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An die betroffenen Behörden und sonstige 
Träger öffentlicher Belange 
 
 

          06.01.2020 
 

 
Bebauungsplan Nr. 254 „Mutter-Teresa-Straße“ in Oberursel (Taunus) 
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes  
Beteiligung der Behörden gemäß § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) 
 
 
Sehr geehrte Damen und Herren, 
 
die Stadtverordnetenversammlung hat am 13.12.2018 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines 
Bebauungsplanes gemäß §§ 1, 2, 8 und 9 BauGB beschlossen. Das Planverfahren erhält die Bezeichnung 
Bebauungsplan Nr. 254 „Mutter-Teresa-Straße“.  
 
Ziel des Verfahrens ist es, in der Eckzone zwischen Bommersheimer Straße und Wallstraße die 
planungsrechtlichen Voraussetzungen für die Errichtung von Mehrfamilienhäusern mit u. a. 
preisgebundenen Wohnungen zu schaffen. 
 
Gemäß § 4 a Abs. 2, 1. Halbsatz BauGB wird die Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der 
Unterrichtung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgeführt. 
 
Wir bitten Sie im Rahmen der Behördenbeteiligung gemäß § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 14.02.2020 um 
Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf Nr. 254 „Mutter-Teresa-Straße“. 
Mit Erhalt dieses Schreibens bis zum 14.02.2020 können der Bebauungsplanvorentwurf einschließlich der 
textlichen Festsetzungen, Begründung, Umweltbericht, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und verkehrliche 

Bewertung über https://pad.oberursel.de/index.php/s/Ktrgqd7RoBR5CSE, Passwort: BPlan254, 

eingesehen und die Dateien heruntergeladen werden. Alternativ kann Ihnen auf Anfrage der Vorentwurf mit 
den Unterlagen in Papierform nachgereicht werden. 
 
Ergänzend hierzu können der Vorentwurf und die weiteren Unterlagen auch in der Zeit vom 14.01. bis 
14.02.2020 im Internet unter https://www.oberursel.de/de/rathaus/buergerbeteiligung/offenlage-bplaene/ 
eingesehen und die Dateien heruntergeladen werden. 
 
Soweit Umweltbelange vertreten werden, bitten wir auch um Äußerung hinsichtlich des aus Ihrer Sicht 
erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB. 
 
Mit freundlichen Grüßen 
Im Auftrag 
 
 
 
Stephan 

https://pad.oberursel.de/index.php/s/Ktrgqd7RoBR5CSE
https://www.oberursel.de/de/rathaus/buergerbeteiligung/offenlage-bplaene/


SEITE 2  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   

1 
 

5 x 

 

Bebauungsplan Nr. 254 „Mutter-Teresa-Straße“ (§ 4 Abs. 1 BauGB) 
 
 

Liste der Träger öffentlicher Belange 

und sonstige Behörden einschließlich Ortslandwirte, Naturschutzverbände im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes, städt. Eigenbetriebe und städt. Gesellschaften 

 

01. Amt für Bodenmanage-
ment Limburg a. d. Lahn    
-Außenstelle Hofheim am 
Taunus- 

Nassaustraße 28 
65719 Hofheim am 
Taunus 

Katasteramt 

01 

02. Hessen Mobil               
Straßen- und Verkehrs-
management Wiesbaden 

Welfenstraße 3 a 65189 Wiesbaden 
Amt für Straßen- 
und Verkehrswe-
sen Frankfurt 

02 

03. Agentur für Arbeit Bad 
Homburg 

Ober-Eschbacher Str. 109 
61352 Bad Homburg 
v.d.Höhe 

 
03 

04. Landrat des Hochtaunus-
kreises  
-Untere Wasserbehörde- 

Postfach 19 41 
61289 Bad Homburg 
v.d.Höhe  

Fachbereich 60.00 
stefan.kiesow@ 
hochtaunuskreis.de 

04 

05. Kreisausschuss des HTK 
-Untere Naturschutzbe-
hörde- 

Postfach 19 41 
61289 Bad Homburg 
v.d.Höhe 

Fachbereich 60.00 
stefan.kiesow@ 
hochtaunuskreis.de 

05 

06. Kreisausschuss des Hoch-
taunuskreises -Amt für den 
ländlichen Raum- 

Postfach 19 41 
61289 Bad Homburg 
v.d.Höhe 

Fachbereich 60.00 
stefan.kiesow@ 
hochtaunuskreis.de 

06 

07. Bau u. Service-
Eigenbetrieb 

Oberurseler Str. 54 
61440 Oberursel 
(Taunus) 

bso@-
oberursel.de 

07 

08. Botanische Vereinigung für 
Naturschutz in Hessen     
e. V. 

Schiffenberger Weg 14 35435 Wettenberg 
info@bvnh.de 
Naturschutz-
verband § 29   

08 

09. 
Bund Ev.-Freikirchlicher 
Gemeinden in Deutsch-
land 

c/o                                  
International Christians     
Fellowship of the Taunus 
Hohemarkstraße 75 

61440 Oberursel 
(Taunus) 

 

09 

10. Bund für Umwelt u. Natur-
schutz Deutschland 
Landesverband Hessen 
e.V. 

Geleitsstraße 14 
60599 Frankfurt am 
Main 

bund.hessen@ 
bund-hessen.de 

Naturschutz-

verband § 29 * 

10 

11. Bundesanstalt für        
Immobilienaufgaben 

Hansaallee 24 60322 Frankfurt/M.  
11 

12. Deutsche Bahn AG  Camberger Straße 10  60327 Frankfurt/M.   12 

Eisenbahn - Bundesamt 
(EBA) 

Untermainkai 23 - 25 60329 Frankfurt/M. 
Bei Planungen 
unmittelbar auf der 
Bahnlinie 

13. 

Deutsche Gebirgs- und 
Wandervereine e.V. Ver-
teilerstelle 

Erbismühler Weg 25 61276 Weilrod 

wanderverband_ 
hessen@t-

online.de | Natur-

schutzverband   
§ 29 Anspr. Herr 

Götz 

13 
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14. Deutsche Post 
CSG.PB GmbH 
 

Eckenheimer Landstr. 242 60320 Frankfurt/M  
14 

15. Deutsche Telekom 
Technik GmbH 
Technik Niederlassung 
Südwest 

Jahnstr. 54-64 63150 Heusenstamm  

15 

16. Ev. Kirchengemeinde  
Oberstedten  

Weinbergstraße 25 61440 Oberursel   
16 

17. Ev. Kirchengemeinde 
Weißkirchen-Stierstadt 

Weißkirchener Straße 62 61440 Oberursel   
17 

18. Ev. Kirchengemeinde  
Christuskirchengemeinde 
Oberursel 

Oberhöchstader Str. 18 61440 Oberursel  
Bereich      
Oberursel-Mitte 

18 

19. Ev. Kirchengemeinde  
Auferstehungskirchenge-
meinde Oberursel 

Oberhöchstader Str. 18 61440 Oberursel  
Bereich      
Ebertstraße 

19 

20. Ev. Kirchengemeinde  
Heilig-Geist Kirchenge-
meinde Oberursel 

Dornbachstraße 45 61440 Oberursel  
Bereich      
Oberursel-Nord 

20 

21. Ev. Kirchengemeinde 
Kreuzkirchengemeinde 

Goldackerweg 17 61440 Oberursel  
Bereich       
Oberursel-Süd 

21 

22. Ev.- methodistische Kirche 
in Deutschland 

Wilhelm - Leuschner - Str. 8 60329 Frankfurt/M.  
22 

23. 
Finanzamt  

Kaiser-Friedrich-Promenade 
8 - 10 

61348 Bad Homburg 
v.d.Höhe 

Postfach 14 45  
PLZ 61284 

23 

24. Flughafen Frankfurt am 
Main AG 

 60547 Frankfurt/M.  
24 

25. Gemeinschaft der Sieben-
ten-Tags-Adventisten 

Eschenheimer Anlage 32 60318 Frankfurt/M.  
25 

26. Handwerkskammer Rhein-
Main Hauptverwaltung 
Frankfurt 

Bockenheimer Landstr. 21 60325 Frankfurt/M.  
Postfach 17 03 
53 
PLZ 60077 

26 

27. HESSEN-FORST 
Forstamt Königstein 

Öhlmühlweg 17 61462 Königstein   
27 

28. Hessische Gesellschaft für 
Ornithologie u. Natur-
schutz e.V. 

Lindenstraße 5 61209 Echzell 

info@hgon.de 
Naturschutz-
verband § 29 

28 

29. IHK Frankfurt am Main 
Standortpolitik               
Bauleitplanung 

Börsenplatz 4 
60313 Frankfurt am 
Main 

bauleitplanung 
@frankfurt-
main.ihk.de 

29 

30. Jüdische Gemeinde Wies-
baden 

Friedrichstraße 33 65185 Wiesbaden   
30 

31. Kath. Bistum der Altkatho-
liken in Deutschland 

Gregor - Mendel - Str. 28 53115 Bonn  
31 
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32. Kath. Kirchengemeinde 
Liebfrauen  

Herzbergstraße 34 
61440 Oberursel 
(Taunus) 

 
32 

33. Kath. Kirchengemeinde  
St. Aureus und Justina 

Lange Straße 110 
61440 Oberursel 
(Taunus) 

Bommersheim 
33 

34. Kath. Kirchengemeinde  
St. Crutzen  

Bischof-Brand-Straße 13 
61440 Oberursel 
(Taunus) 

Weißkirchen 
34 

35. Kath. Kirchengemeinde  
St. Hedwig 

Borkenberg 19 
61440 Oberursel 
(Taunus) 

Oberursel-Nord 
35 

36. Kath. Kirchengemeinde  
St. Petrus Canisius 

Marienstraße 3 
61440 Oberursel 
(Taunus) 

Oberstedten 
36 

37. Kath. Kirchengemeinde  
St. Sebastian  

St. Sebastian Straße 2 
61440 Oberursel 
(Taunus) 

Stierstadt 
37 

38. 
Kath. Kirchengemeinde  
St. Ursula  
Zentrales Pfarrbüro 

Marienstraße 3 
61440 Oberursel 
(Taunus) 

Oberursel-Stadt 
38 

39. 
Kreishandwerkerschaft Obergasse 15 

61348 Bad Homburg 
v.d.Höhe  

Postfach 18 64 
PLZ 61288 

39 

40. 
Hessen Archäologie    
Archäologische und Paläontologi-
sche Denkmalpflege Archäologie-
service Dezentrales Archäologi-
sches Landesmuseum 

Schloss Biebrich/Ostflügel 
65203 Wiesbaden-
Biebrich 

 
40 

41. Landesamt für Denkmal-
pflege Hessen  
Abt. Baudenkmalpflege 

Schloss Biebrich/Westflügel 
65203 Wiesbaden-
Biebrich 

 
41 

42. 
Landesjagdverband Hes-
sen e.V. 

Postfach 16 05 61216 Bad Nauheim  

info@ljv-
hessen.de  
Naturschutz-
verband § 29 

42 

43. Magistrat der Stadt  
Bad Homburg  

Rathausplatz 1 
61348 Bad Homburg 
v.d.Höhe  

 
43 

44. Magistrat der  
Stadt Frankfurt 

 60275 Frankfurt/M.  
44 

45. Magistrat der  
Stadt Kronberg  

 
61476 Kronberg im 
Taunus 

 
45 

46. Magistrat der  
Stadt Steinbach  

Gartenstr. 20 61449 Steinbach   
46 

47. 

Mainova AG Solmsstraße 38 60623 Frankfurt/M. 

Postfach 90 06 
40  PLZ 60446 
nur bei Beb.Pl. 141 
A,166,189 

47 

48. 
Naturschutzbund Deutsch-
land - Landesverband 
Hessen e.V. 

Friedenstr. 26 35578 Wetzlar 

Info-nabu@ hes-
sen.de         
Naturschutz-
verband § 29 

48 

49. Neuapostolische Kirche in 
Hessen  

Gutleutstraße 298 a 60327 Frankfurt/M.  
49 

50. Ortslandwirt  
Sulzbach, Klaus-Peter  

Neugasse 9  61440 Oberursel für Stierstadt 
50 
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51. Ortslandwirt  
Bickert, Florian  

Kurmainzer Straße 49 61440 Oberursel für Weißkirchen  
51 

52. Ortslandwirt 
Braun, Georg 

St. Georgshof 61440 Oberursel 
für Bommers-
heim 

52 

53. Ortslandwirt  
Kofler, Johann-Georg  

Mariannenweg 20 61440 Oberursel für Oberstedten  
53 

54. Ortslandwirt 
Steden, Jörg 

Wiederholtstraße 7 61440 Oberursel für Oberursel  
54 

55. Regierungspräsidium  
Dezernat Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung 
Aktenzeichen V 31.2 

Wilhelminenstr. 1 - 3 64278 Darmstadt  
Bauleitplanung-
ToeB@rpda.hess
en.de 

55 

55.1 
Regierungspräsidium 
Darmstadt 
Dezernat I 18 - Kampfmit-
telräumdienst 

Luisenplatz 2 64283 Darmstadt  

kmrd@rpda.hess
en.de 

Bauleitplanung-
ToeB@rpda.hess
en.de 

55 

56. Regierungspräsidium 
Abt. VIII (Obere Natur-
schutzbehörde) 

Postfach 11 12 53 64278 Darmstadt 
Bauleitplanung-
ToeB@rpda.hess
en.de 

56 

57. Regierungspräsidium 
Darmstadt Abt. IV             
Staatliches Umweltamt 
Wiesbaden 

Lessingstraße 16 - 18 65189 Wiesbaden 

Postfach 50 60 
65040 Wiesbaden 

Bauleitplanung-
ToeB@rpda.hesse
n.de 

57 

58. 
Regionalverband  
FrankfurtRheinMain 

Poststraße 16 60329 Frankfurt/M. 

Postfach 111941 
beteiligung 
@region-
frankfurt.de 

58 

59. Rhein-Main-
Verkehrsverbund (RMV) 

Alte Bleiche 5 65719 Hofheim  
Postfach 14 27 
65704 Hofheim 

59 

60. 
Schutzgemeinschaft Deut-
scher Wald - Landes- 
verband Hessen e.V. 

Rathausstraße 56 
65203 Wiesbaden-
Biebrich 

kontakt@ 
sdwhessen.de 
Naturschutz-
verband   § 29 

60 

61. Staatliches Schulamt Mainzer-Tor-Anlage 8 61169 Friedberg  61 

62. Amt für Veterinärwesen 
und Verbraucherschutz 
Hochtaunuskreis 

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 
61352 Bad Homburg 
v.d.Höhe   

Ehem. staatli-
ches Veteri-
näramt 

62 

63. Stadtbrandinspektor  
Herr Himmelhuber über  

Brand- und Zivilschutz  

Marxstraße 24 

 

04 

61440 Oberursel 

 

Im Hause 

Stabsstelle 04/ 
stadtbrandinspek-
tor@oberursel.de 
und Andreas.ruhs 
@gmx.de 

63 

64. Stadtentwicklungs- und 
Wirtschaftsförderungs 
GmbH 

Oberurseler Straße 55-57 
61440 Oberursel 
83 (nur bei Plänen 
nahe des C.K.) 

kerstin.giger 
@sewo.de 

64 

65. 
Stadthallen GmbH Rathausplatz 2 

61440 Oberursel 
82 (nur bei Plänen 
nahe der Stadthalle) 

info@stadthalle-
oberursel.de 

65 
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66. Stadtwerke Oberursel 
GmbH 
zHd. Frau Thieke 
 

Oberurseler Straße 55-57 61440 Oberursel 
jenny.thieke@ 
stadtwerke-
oberursel.de  

66 

66.1 Stadtwerke Oberursel 
GmbH 
zHd. Frau Klug (ÖPNV) 
 

Oberurseler Straße 55-57 61440 Oberursel 
renate.klug@ 
stadtwerke-
oberursel.de 

67. Stadtwerke Verkehrsge-
sellschaft Frankfurt am 
Main mbH 

Kurt-Schumacher-Straße 8 60311 Frankfurt/M.  
67 

68. Syna GmbH Ludwigshafener Straße 4 65929 Frankfurt/M. ehem. Süwag 68 

69. TaunaGas Oberursel 
(Taunus) GmbH 

Oberurseler Straße 55-57 
61440 Oberursel  
81 

jenny.thieke@ 
stadtwerke-
oberursel.de 

69 

70. Technisches Überwa-
chungssamt 

Am Römerhof 15 60486 Frankfurt/M.   
70 

71.                                      
Unitymedia Hessen GmbH 
& Co. KG 

Postfach 10 20 28 34020 Kassel 
ZentralePlanungND 
@unitymedia.de 

70/
1 

72. 
Verband Hessischer       
Fischer e.V. 

Rheinstraße 36 65185 Wiesbaden  

vhf@hessenfisch
er.net          
Naturschutz-
verband   § 29 

71 

73. Verwaltung der staatlichen 
Schlösser u. Gärten Hes-
sen 

Postfach 23 03 
61348 Bad Homburg 
v.d.Höhe  

 
72 

74. Wasserbeschaffungsver- 
band Taunus 

Oberurseler Straße 55-57 61440 Oberursel  
jenny.thieke@ 
stadtwerke-
oberursel.de 

73 

 
* Planunterlagen an folgende Adresse: 

10 BUND Kreisverband Hochtaunuskreis 
Frau Dr. Claudia von Eisenhart-Rothe 
Eckardtstr. 4 
61440 Oberursel (Taunus) 

 
Zu 4-6 Mailadresse:  
 
stefan.kiesow@hochtaunuskreis.de 
 
Zu 7 weitere Mailadressen: 
 
tanja.knoth@bso-oberursel.de 
forstwirte@bso-oberursel.de 
bernd.feger@bso-oberursel.de 
 
Zu 55 Mailadressen: 
 
Bauleitplanung-ToeB@rpda.hessen.de  
r.ortmueller@rpda.hessen.de 
kmrd@rpda.hessen.de 

 

 
Zu 58 Mailadresse: 
 
beteiligung@region-frankfurt.de 
 
Zu 66 weitere Mailadressen: 

 
dieter.gredig@stadtwerke-oberursel.de 
alireza.afshar@stadtwerke-oberursel.de 

 



   

6 
 

Liste der beteiligten Geschäftsbereiche (GB)  
und der Beauftragten im Hause 
 

Beauftragte: 
 

1. 
Behindertenbeauftragte 
Frau Müller 

02 Im Hause 
Behindertenbeauftragte 
@oberursel.de 

74 

2. 
Frauenbeauftragte 
Frau Wölki 

GB 41-413 Im Hause frauenbuero@oberursel.de 75 

3. 
Kinderbeauftragte 
Frau Benner 

GB 50 / Im Hause 
Offene Kinder- Jugend- 
und Seniorenarbeit 
Weidengasse 25-27 

61440 
Oberursel 
(Taunus)  

kinderbuero@oberursel.de 76 

4. 
Seniorenbeauftragte 
Frau Fink 

GB 50-502 Im Hause katrin.fink@oberursel.de 78 

5. 
Umweltbeauftragter 
Herr Gessner 

GB 65-651 Im Hause 
jens.gessner@oberursel.de und 
juergen.Montag@oberursel.de 77 

 

Geschäftsbereiche: 
 

6. 
Bau u. Service-Eigenbetrieb 
Bereich Forst  

Oberurseler Str. 54 
61440 
Oberursel 
(Taunus) 

70 

forstwirte@bso-oberursel.de 
07 

7. Bauaufsicht GB 65-653 Im Hause bauaufsicht@oberursel.de 83 

8. Einwohnerservice GB 32-323 Im Hause 
einwohnerbuero 
@oberursel.de 

84 

9. Familie, Bildung und Soziales GB 50 Im Hause  
daniela.neuhaeuser 
@oberursel.de 

85 

10. Finanzen GB 20 Im Hause finanzen@oberursel.de 81 

11. Sicherheit und Ordnung GB 32-321 Im Hause ordnung@oberursel.de 82 

12. Umwelt, Klima und Natur-
schutz 

GB 65-651, 65-652 Im Hause bernd.strobehn@oberursel.de 94 

13. Verwaltungssteuerung GB 10 Im Hause 
verwaltungssteuerung@ 
oberursel.de 

80 

 

Geschäftsbereich Stadtentwicklung: 
 

14. Flächenmanagement GB 61-612 Im Hause liegenschaften@oberursel.de 87 

14 Wirtschaftsförderung GB 61-614 Im Hause 
wirtschaftsfoerderung@ 
oberursel.de 

79 

16. Verkehrsplanung GB 61-613 und 65-652 Im Hause uli.molter@oberursel.de 86 

17. Info-Center GB 61 Im Hause  93 
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Liste der beteiligten Ortsbeiräte und Beirat Bommersheim 

(Anhörung gem. § 5 Abs. 2 der Geschäftsordnung für Ortsbeiräte)  

 

1. Beirat Bommersheim   
Büro der Gremien 01 

 
STVV@oberursel.de 

 91 

2. Ortsbeirat Oberstedten 
Büro der Gremien 01 

 
STVV@oberursel.de 

 88 

3. Ortsbeirat Stierstadt     
Büro der Gremien 01 

 
STVV@oberursel.de 

 89 

4. Ortsbeirat Weißkirchen 
Büro der Gremien 01 

 
STVV@oberursel.de 

 90 

 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Bommersheim Süd  

 

Bebauungsplan Nr. 254 
 

„Mutter-Teresa-Straße“ 
 
 
 

 

 

 

 

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung der Öffent-

lichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behörden und sonstiger Träger öffentli-

cher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinwei-

sen und Anregungen (Frist bis zum 14.02.2020). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Oberursel und Wettenberg, den 03.07.2024 
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Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 

§ 4 Abs. 1 BauGB  

 

Stellungnahmen mit Anregungen  

Deutsche Telekom Technik GmbH (10.01.2020) 

HGON – Hessische Gesellschaft für Ornithologie und Naturschutz (09.02.2020) 

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises FB: Umwelt, Naturschutz und Bauleitpla-

nung (11.02.2020) 

Landesamt für Denkmalpflege – hessen Archäologie (29.01.2020) 

Magistrat der Stadt Oberursel - Bauaufsicht (03.03.2020) 

Magistrat der Stadt Oberursel -Tiefbauamt (13.02.2020)   

Magistrat der Stadt Oberursel - Seniorenbeauftragte (15.01.2020)  

Magistrat der Stadt Oberursel – Umwelt, Mobilität, Bauaufsicht und IT (06.02.2020)  

NABU – Kreisverband Hochtaunus 

Regierungspräsidium Darmstadt Dez. III 31.2 (06.03.2020) 

Stadtwerke Oberursel (Taunus) GmbH (22.01.2020) 

 

Stellungnahmen ohne Anregungen  

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (17.02.2020) 

Pfarrei St. Ursula (06.02.2020) 

Regierungspräsidium Darmstadt -Kampfmittelräumdienst (31.01.2020) 

Regionalverband Frankfurt-Rhein-Main (27.01.2020) 

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (10.02.2020) 

Staatliches Schulamt für den Hochtaunuskreis und den Wetteraukreis (20.01.2020) 
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Beschlussempfehlung 

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss 

 

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der 

frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB sowie der 

Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB 

eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden nach 

ausführlicher Diskussion als Stellungnahmen der Stadt Oberursel beschlossen. 

 

(2) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begründung sind in der gemäß (1) 

geänderten Fassung nach § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich auszulegen. Die beteilig-

ten Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange sind von der Auslegung 

zu benachrichtigen. 
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Deutsche Telekom Technik GmbH (10.01.2020) 

 

 

Beschlussempfehlungen  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Stadt Oberursel wird sich nach Erstellung der Erschließungsplanung im weiteren 

Planverfahren mit der Deutschen Telekom Technik GmbH in Verbindung setzen. 
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Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

 

Die Hinweise werden im Rahmen der Erschließungsplanung entsprechende Berück-

sichtigung finden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Stadt Oberursel wird sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom 

Technik GmbH in Verbindung setzen. 
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1. 

 

 

 

 

 

 

 

2. 

 

 

3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HGON – Hessische Gesellschaft für Ornithologie und Naturschutz (09.02.2020) 

 

 

Beschlussempfehlungen  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Ausführungen werden zu Kenntnis genommen. 

 

Es besteht kein weiterführender Handlungsbedarf. 

 

 

 

 

Zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Behandlung erfolgt im Rahmen der nachstehenden Punkte. 

 

 

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde zwischenzeitlich fortgeschrieben. Dabei 

wurden die mittlerweile geltenden rechtlichen Bestimmungen und auch die aktuelle 

rote Liste berücksichtigt. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird als Fachgutach-

ten Bestandteil der Entwurfsunterlagen. 
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5. 

 

 

 

 

 

 

 

6. 

 

 

 

 

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berücksichtigt. 

 

Monitoring-Maßnahmen werden zum Entwurf in den Umweltbericht integriert. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Anregungen werden nach Möglichkeit im artenschutzrechtlichen Konzept be-

rücksichtigt. 
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7. 

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Stadt Oberursel hält daran fest, dass die getroffenen grünordnerischen Festset-

zungen dazu beitragen, den durch die Planung verursachten Eingriff in Boden, Natur 

und Landschaft zu minimieren. Die Durchgrünungsmaßnahmen innerhalb des Plan-

gebietes werden offenkundig nicht ausreichen, den planinduzierten Eingriff auszu-

gleichen. Es wird daher ein zusätzlicher naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich, 

der im Entwurf des Bebauungsplanes berücksichtigt wurde.  
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Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Nebenstehend handelt es sich um eine Zusammenfassung der bereits vorgenannten 

Punkte, so dass auf eine weitergehende Betrachtung an dieser Stelle verzichtet 

werden kann. Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen werden im artenschutz-

rechtlichen Fachbeitrag nach Möglichkeit berücksichtigt. 
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1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises FB: Umwelt, Naturschutz und Bauleitpla-

nung (11.02.2020) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Ausführungen und Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis ge-

nommen. 

 

Es besteht kein weiterführender Handlungsbedarf. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Bebauungsplan Nr. 254 „Mutter-Teresa-Straße“       Seite 13 

 

 

 

2. 

 

 

3. 

 

 

4. 

 

 

 

5. 

 

 

 

 

 

6. 

 

 

 

7. 

 

 

 

8. 

 

9. 

 

 

10. 

 

 

 

11. 

Zu 2.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.  

 

Die Anregungen wurden im Rahmen der Eingriffskompensation nach Möglichkeit 

berücksichtigt.  

 

 

Zu 3.: Die Ausführung wird zustimmend zur Kenntnis genommen. 

 

 

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Durchgrünung wird auf besagtem Grundstück aufgrund der geringen Grund-

stücksfreifläche voraussichtlich geringer ausfallen als auf den anderen Baugrundstü-

cken. Wohlgleich müssen die Pflanzanforderungen im Bereich der Stellplätze auf 

Basis der Stellplatzsatzung der Stadt Oberursel erfüllt werden, wodurch neben den 

Festsetzungen des Bebauungsplans weitere Anpflanzungen vorgenommen werden 

müssen. 

 

 

Zu 5.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Im Falle dieser Regelung käme es voraussichtlich zu Problemen in der Planumset-

zung, wenn eine Umrechnung auf jedes Baugrundstück vorgenommen wird. Die 

Anregung, eine Pflanzdichte für die Baugrundstücke festzulegen, wird jedoch im 

weiteren Planungsprozess berücksichtigt und geprüft. 

 

 

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Stadt Oberursel hält an dem vorliegenden Plangebiet fest. 

 

 

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Regionale Flächennutzungsplan ist als Planwerk mit integriertem Landschafts-

plan aufgestellt worden. Die Inhalte und Darstellungen des Landschaftsplanes sind  
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dabei bereits auf Ebene der Regionalplanung Gegenstand einer Abwägung gewe-

sen, mit dem Ergebnis, den Planbereich als Siedlungsfläche darzustellen. 

 

 

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Der Hinweis wird im Umweltbericht und im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag be-

rücksichtigt. 

 

 

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Der Hinweis wird im Umweltbericht berücksichtigt. 

 

 

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise werden im Umweltbericht berücksichtigt. 

 

 

Zu 11.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Der Anregung wird entsprochen. 
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12. 

 

 

 

13. 

 

 

 

 

14. 

 

 

 

 

15. 

 

 

16. 

 

 

17. 

 

 

 

 

 

18. 

 

 

 

 

19. 

 

 

 

 

 

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise zu Schutzmaßnahmen werden im Vollzug entsprechende Berücksichti-

gung finden. In den Entwurfsunterlagen werden zudem die Ergebnisse des arten-

schutzrechtlichen Fachbeitrages berücksichtigt, welcher die genannten Belange 

thematisiert und untersucht.  

 

 

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise werden im Umweltbericht berücksichtigt. 

 

 

Zu 14.:  Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der 
Planung in die Planunterlagen aufgenommen. 

 

Zu 15.: Die Hinweise wurden nach Möglichkeit in der Eingriffs- / Ausgleichs-

planung sowie der Fortschreibung des Umweltberichts berücksichtigt. 

 

Zu 16.: Der Hinweis wurden zur Kenntnis genommen und werden nach Mög-

lichkeit in der Umweltprüfung berücksichtigt.  

 

Der Bebauungsplan setzt in diesem Kontext Gründächer fest, die eine positive Wir-

kung auf den Klimahaushalt entfaltet. Auch die vorgesehene Anpflanzung der Bäume 

gemäß Eintrag in der Plankarte wirkt sich positiv auf das Lokalklima aus. 

 

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Im Bebauungsplan wurden zahlreiche grünordnerische und eingriffsminimierende 

Festsetzungen aufgenommen. Diese Festsetzungen werden als ausreichend erach-

tet, zudem keine weiteren Flächenpotentiale für Heckenpflanzungen im Plangebiet 

selbst zur Verfügung stehen. 
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20. 

 

21. 

 

 

 

22. 

 

 

 

23. 

 

 

 

 

 

 

 

24. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise beziehen sich weitgehend auf den Vollzug der Bauleitplanung und 

können dementsprechend nicht festgesetzt werden. Sie werden zur Beachtung im 

Vollzug in den Verfahrensdokumentation aufgenommen. 

 

 

Zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise werden im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags berück-

sichtigt. 

 

 

Zu 20.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Sie betreffen allerdings nicht die vorliegende Bauleitplanung, daher besteht kein 

weiterführender Handlungsbedarf. 

 

Zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise werden im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags berück-

sichtigt. 

 

Zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise werden im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags berück-

sichtigt. 

 

Zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise werden im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags berück-

sichtigt. 

 

Zu 24.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise werden im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags berück-

sichtigt. 
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25. 
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Zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

 

 

Zu 26.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Im Rahmen der Planung wurde ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag erstellt, des-

sen Ergebnisse Eingang in die Planunterlagen gefunden haben. Der Fachbeitrag 

kommt zu folgenden Ergebnissen: 

Im Zuge der Aufstellung des B-Plan 254 und der Ausarbeitung des Fachbeitrags 

Abwasser, sollte die Entwässerung des Plangebietes „Mutter-Teresa-Straße“ in 

Oberursel, Stadtteil Bommersheim geplant werden. Hierzu wurde die Entwässerung 

als Trennsystem geplant um das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in den 

bestehenden Mischwasserkanal ableiten zu können. Gemäß den Berechnungen 

nach DWA A-117 ist ein Retentionsvolumen von Verf = 83 m³ nötig um den öffentli-

chen Erschließungsbereich zu kompensieren. Der Planteil der durch die GSW er-

schlossen werden soll wird separat berechnet und geplant. 

Zur Umsetzung des erforderlichen Retentionsvolumens soll ein Stauraumkanal 

DN1200 von 74 m Länge errichtet werden. Der Stauraumkanal wird in den öffentli-

chen Straßenbereich integriert. Gemäß der SMUSI Zwischenberechnung 2018, in 

der das Plangebiet berücksichtigt wurde, treten keine negativen Auswirkungen an 

den Entlastungsanalagen auf. 
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Landesamt für Denkmalpflege – hessen Archäologie (29.01.2020) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Stadt Oberursel hat zwischenzeitlich eine archäologische Prospektion erstellen 

lassen. Die Ergebnisse werden mit dem Landesamt für Denkmalpflege abgestimmt 

und gegebenenfalls weitere erforderliche Maßnahmen eingeleitet. Die bisher vorlie-

genden Ergebnisse deuten auf archäologische Funde hin, stehen nach diesseitiger 

Einschätzung aber eine generellen bzw. künftigen Bebauung nicht grundsätzlich 

entgegen. Der Sachverhalt bezieht sich daher vor allem auf den Vollzug und die 

Umsetzung der Baugebietsentwicklung. 
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Magistrat der Stadt Oberursel - Bauaufsicht (03.03.2020) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich entsprechend dem geänderten städte-

baulichen Konzept angepasst. Das nebenstehende genannte Grundstück existiert in 

dieser Form nicht mehr.  
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2. 

 

 

3. 

 

 

 

4. 

 

 

5. 

 

 

 

 

 

 

 

Magistrat der Stadt Oberursel -Tiefbauamt (13.02.2020)   

 

 

Beschlussempfehlungen  

 

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Der vorgebrachte Belang bezieht sich auf den Vollzug der Bauleitplanung und ist 

dementsprechend bei der Umsetzung des Vorhabens zu berücksichtigen. 

 

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Zwischenzeitlich wurde ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag erstellt, der Aussagen 

zu dem erforderlichen Rückhaltevolumen trifft und dessen Ergebnisse Eingang in die 

Planunterlagen gefunden haben. Der nebenstehende Belang wurde dementspre-

chend berücksichtigt. 

 

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bereits in den Planun-

terlagen aufgeführt. 

 

Es besteht kein weiterführender Handlungsbedarf. 

 

 

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

Der Hinweis wird zur Berücksichtigung im Vollzug zur Dokumentation in die Planun-

terlagen mit aufgenommen.  

 

 

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Sachverhalt bezieht sich auf den Vollzug und die Umsetzung der Gebietsent-

wicklung bzw. der Bauleitplanung. Auf Ebene des Bebauungsplanes besteht hier 

kein unmittelbarer Handlungsbedarf. 
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Magistrat der Stadt Oberursel - Seniorenbeauftragte (15.01.2020)  

 

 

Beschlussempfehlungen  

 

Zu 1.: Die Ausführungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende konkrete Objektplanung und den 

Vollzug der Bauleitplanung. Auf Ebene des Bebauungsplanes besteht gegenwärtig 

kein weiterer Handlungsbedarf. 
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1. 

 

2. 

 

 

 

 

 

3. 

 

 

 

4. 

 

 

 

 

Magistrat der Stadt Oberursel – Umwelt, Mobilität, Bauaufsicht und IT (06.02.2020)  

 

 

Beschlussempfehlungen  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
Die Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgte gemäß den nebenstehenden 
gesetzlichen Grundlagen. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer 
Handlungsbedarf.  

 

 

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 

Die Eingriffsregelung wird gemäß den gesetzlichen Vorgaben in den Entwurf des 

Bebauungsplans integriert. 

 

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 

Die Belange des Schutzguts werden im Zuge der Umweltprüfung berücksichtigt. 

 

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 

Im Rahmen der Umweltprüfung wurde auch untersucht, ob gesetzlich geschützte 

Biotope von der Bauleitplanung betroffen sind.  
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7. 

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Das Regierungspräsidium Darmstadt wurde im Rahmen der Beteiligung der Behör-

den und sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB separat 

beteiligt. Hinweise auf mögliche Altablagerungen / Altstandorte liegen der Abteilung 

Bodenschutz des RP Darmstadt nicht vor.  

 

 

Zu 6. Und 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise auf das Integrierte Klimaschutzkonzept sowie auf das kommunale 

Energiekonzept werden zur Berücksichtigung und Dokumentation in die Planunterla-

gen aufgenommen. Weiterhin werden die Planunterlagen zum Entwurf um entspre-

chende Ausführungen zu Energie- und Klimaschutzaspekten ergänzt. 
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Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Er wird zur Berücksichtigung im Vollzug zur Dokumentation in die Planunterlagen mit 

aufgenommen. 

 

 

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, 

dessen Ergebnisse Eingang in die Unterlagen gefunden haben. 
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5. 

 

NABU – Kreisverband Hochtaunus 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

Zu 1.: Die Ausführungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen. 

 

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Derzeit liegen der Stadt Oberursel keine über die vorliegende Planung hinausgehen-

de Planungen oder Überlegungen vor.  

 

Zu 3.: Die Frage mit Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet entspricht der Fortentwicklung der 

Bestandsnutzungen, die sich aus Wohnen, nicht wesentlich störenden Gewerbebe-

trieben sowie anderen sozialen und gesundheitlichen Einrichtungen zusammenset-

zen. Eine städtebauliche Begründung, weswegen andere Nutzungen als das Woh-

nen vorliegend ausgeschlossen werden sollen, liegt nicht vor. Mit der Festsetzung 

eines Allgemeinen Wohngebietes sind der Stadt Oberursel keine konkreten Konflikt-

potenziale erkennbar, die sich auf die Umgebung auswirken könnten. Es wird daher 

an der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes festgehalten. 

 

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Mit dem vorliegenden Konzept verfolgt die Stadt Oberursel mehrere Interessen, das 

heißt, sie möchte vorliegend den Wohnbedürfnissen der Bevölkerung gerecht wer-

den, die nicht ausschließlich aus der Nachfrage nach preisgebundenen Wohnungen 

bestehen. So stellt der Anteil der Ein- und Zweifamilienhäuser das Ergebnis diverser 

Abstimmungsgespräche mit den Eigentümern dieser Flächen dar, deren Interessen 

an Eigenheimen vorliegend seitens der Stadt zu würdigen sind. Der preisgebundene 

Wohnraum soll sowohl auf der städtischen Fläche westlich der Mutter-Teresa-Straße 

als auch östlich dieser auf drei Baugrundstücken der GSW realisiert werden und 

stellt damit ein solides Angebot dieses Segmentes dar. 
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10. 

Durch das Angebot von kleineren Eigenheimen in Form von Eigentumswohnungen 

wird auch diesem nachgefragten Wohnbedarf Rechnung getragen, sodass das vor-

liegende Konzept dazu beiträgt, den Wohnbedürfnissen weiter Kreise der Bevölke-

rung gerecht zu werden, was gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu den allgemeinen 

Aufgaben einer verantwortungsvollen Bauleitplanung gehört. Daher hält die Stadt 

Oberursel weiterhin an dem Konzept fest. 

 

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der geplante Eingriff in Grund und Boden ist offenkundig und wird im Rahmen der 

Umweltprüfung entsprechend berücksichtigt. 

 

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Er wird zur Berücksichtigung und zur Dokumentation in die Planunterlagen mit auf-

genommen. 

 

Zu 7.: Die Ausführungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Stadt Oberursel hat die verkehrliche Situation im Rahmen einer verkehrlichen 

Bewertung (Büro Freudl) untersuchen lassen. Das Gutachten kommt zu dem Ergeb-

nis: Der durch die geplante Wohnnutzung induzierte Neuverkehr wird zu moderaten 

Mehrbelastungen in der Bommersheimer Straße führen; die Zuwächse in dem be-

troffenen kurzen Teilstück der Wallstraße liegen etwas darüber – sowohl in der einen 

als auch in der anderen Straße erreichen sie in der Summe Größenordnungen, die 

mit der Randnutzung Wohnen gut verträglich sind und im Einklang mit dem gültigen 

Regelwerk stehen. Dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel stehen 

aus verkehrlicher Sicht keine einschränkenden Aspekte entgegen, die einer Realisie-

rung unangemessen hohe oder gar unüberwindliche Hürden in den Weg stellen 

könnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsströme lassen 

nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschränkungen bezüglich der Verkehrssicher-

heit oder -qualität auftreten werden. Die Stadt Oberursel hält daher an den Planzie-

len fest.  

 

 

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
Die Hinweise werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag berücksichtigt.  
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Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Vermeidungsmaßnahmen sind bereits Bestandteil der bauplanungsrechtlichen 

Festsetzungen bzw. unter den Hinweisen im Bebauungsplan aufgeführt. Diesbezüg-

lich besteht kein weiterführender Handlungsbedarf. Der Umweltbericht wurde zum 

Entwurf hin um Ausführungen zur Überwachung der Maßnahmen ergänzt; der Arten-

schutzrechtliche Fachbeitrag wird um die CEF-Maßnahmen für den Steinkauz kon-

kretisiert.  

 

Zu 10.: Der Anregung kann nicht entsprochen werden. 

 

Aufgrund der Konzeption des favorisierten städtebaulichen Konzeptes und der be-

grenzten Flächenverfügbarkeit (effiziente Nutzung der bestehenden Flächen im 

Geltungsbereich) können keine Erhaltfestsetzungen in relevantem Umfang ermög-

licht werden. 

 

 

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes ergänzt. 

 

 

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich im Planbereich offenkundig dauerhaft ver-

ändern. Die städtebauliche Konzeption verfolgt jedoch das Ziel einer umgebungsver-

träglichen Bebauung, die sich in Bezug auf die Lage und das Planumfeld städtebau-

lich einfügt. Sowohl die Höhenbegrenzungen, der begrenzte Geltungsbereich als 

auch die getroffenen grünordnerischen Festsetzungen tragen zu einer möglichst 

verträglichen Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild bei. Eine über den Gel-

tungsbereich hinausgehende Bebauung bereitet die vorliegende Bauleitplanung nicht 

vor.  
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Zu 13.: Die Auffassung wird nicht geteilt. 

 

Richtig ist, dass die Nutzung der Kleingärten im westlichen Planbereich in Zukunft 

entfallen. Für Spaziergänger und Radfahrer sowie für den landwirtschaftlichen Ver-

kehr wird der südlich verlaufende Weg jedoch auch weiterhin erhalten bleiben. Auf-

grund der begrenzten Größe des Plangebietes wird die Entwicklung des hier in Rede 

stehenden Gebiets als vertretbar bewertet.  

 

 

Zu 14.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Anregung (Baubegleitung) betrifft v.a. den Vollzug der Bauleitplanung und ist im 

Rahmen der Umsetzung zu berücksichtigen. Der Umweltbericht trifft zudem Aussa-

gen zum Thema „Monitoring“. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht gegenwärtig 

kein weiterer Handlungsbedarf. 
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Regierungspräsidium Darmstadt Dez. III 31.2 (06.03.2020) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Ausführungen und Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis ge-

nommen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird ent-

sprochen. 

 

Die Planunterlagen werden um entsprechende Hinweise zum Wasserschutzgebiet 

ergänzt.  
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Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Ein entsprechender Deckungsnachweis zur langfristig gesicherten Wasserversor-

gung wird in die Planunterlagen aufgenommen. Darüber hinaus haben die Stadtwer-

ke mit Schreiben vom 22.1.2020 mitgeteilt, dass die Erschließung des Gebietes mit 

Trink und Löschwasser grundsätzlich sichergestellt ist.  
 

 

 

 

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise werden zur Berücksichtigung im Vollzug zur Dokumentation als Hin-

weise in die Planunterlagen mit aufgenommen. 

 

 

 

 

 

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Umweltbericht wird im Hinblick auf das Schutzgut Boden konkretisiert. 

 

 

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Umweltbericht wird im Hinblick auf das Schutzgut Boden sowie Planungsalterna-

tiven konkretisiert 
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Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Umweltbericht wird im Hinblick auf das Schutzgut Boden konkretisiert. In diesem 

Zusammenhang wird auch eine Kompensation des Schutzgutes Boden betrachtet. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 8.: Die Bedenken, Hinweise und Ausführungen werden zur Kenntnis ge-

nommen. 

 

Im Rahmen der Planung wurde ein Fachbeitrag Abwasser erstellt. Dieser kommt zu 

folgenden Ergebnissen: Im Zuge der Aufstellung des B-Plan 254 und der Ausarbei-

tung des Fachbeitrags Abwasser, sollte die Entwässerung des Plangebietes „Mutter-

Teresa-Straße“ in Oberursel, Stadtteil Bommersheim geplant werden. Hierzu wurde 

die Entwässerung als Trennsystem geplant um das anfallende Niederschlagswasser 

gedrosselt in den bestehenden Mischwasserkanal ableiten zu können. Gemäß den 

Berechnungen nach DWA A-117 ist ein Retentionsvolumen von Verf = 83 m³ nötig 

um den öffentlichen Erschließungsbereich zu kompensieren. Der Planteil der durch 

die GSW erschlossen werden soll wird separat berechnet und geplant. Zur Umset-

zung des erforderlichen Retentionsvolumens soll ein Stauraumkanal DN1200 von 74 

m Länge errichtet werden. Der Stauraumkanal wird in den öffentlichen Straßenbe-

reich integriert. Gemäß der SMUSI Zwischenberechnung 2018, in der das Plangebiet 

berücksichtigt wurde, treten keine negativen Auswirkungen an den Entlastungsanla-

gen auf. 

Insgesamt geht die Stadt Oberursel daher davon aus, dass eine ordnungsgemäße 

Entwässerung des Plangebietes möglich ist. Die Ergebnisse des Fachbeitrags Ab-

wasser finden dementsprechend Eingang in die Planunterlagen. 
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Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise beziehen sich auf den Vollzug der Bauleitplanung. Daher ergibt sich 

auf Ebene des Bebauungsplanes kein weiterer Handlungsbedarf. 
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Zu 10. bis 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Auf Ebene der Bauleitplanung ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf. 
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13. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Kampfmittelräumdienst wurde im Rahmen der Beteiligung der Behörden und 

sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB separat beteiligt. 

Hinweise auf mögliche Kampfmittel im Plangebiet liegen nicht vor.  
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Stadtwerke Oberursel (Taunus) GmbH (22.01.2020) 

 

 

Beschlussempfehlungen  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Hinweise werden zur Dokumentation in die Planunterlagen mit aufgenommen. 

Die Stadt Oberursel wird sich rechtzeitig vor Baubeginn mit den Stadtwerken Ober-

ursel in Verbindung setzen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




