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Kammer, Jiirgen F. Fabian Martyson

hier: Ubertragung gemeindlicher Forstgrundstiicke an gemeinniitzige
Vereinigung

Sehr geehrter Herr Dr. Kammer,

Sie haben uns gebeten, zu prifen, ob und unter welchen Bedingungen
gemeindliche Forstgrundstiicke an eine gemeinniitzige Vereinigung tbertragen
werden kénnen. Hierzu dirfen wir unter Zugrundelegung des nachstehend
skizzierten Modells wie folgt ausfiihren:

l. Modeliskizze fiir eine Vereinslosung zum Schutz von Gemeindewald vor
waldfremden Nutzungen (Stand: 16.03.2022):

1. Ziel des Modells

Das Ziel des Modells ist darauf gerichtet, Waldgrundstiicke der
hessischen Stadt Oberzent (Odenwaldkreis) vor solchen waldfremden
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Nutzungen dauerhaft zu schutzen, denen gewichtige offentliche Belange (Natur- und

Artenschutz, Denkmalschutz etc.) gegeniiberstehen.

2. Konzept des Modells

Das Konzept des Modells sieht vor, dass die Stadt Oberzent das Eigentum an ihren
Waldgrundstiicken auf einen gemeinniitzigen rechtsfahigen Verein gegen Entgelt
(Kaufpreis) libertragt, wobei rechtlich sichergestellt wird, dass der Stadt weiterhin die
Ertrage aus der herkbmmlichen forstwirtschaftlichen Nutzung zustehen. Aus diesen
Ertrdgen werden die Kosten gedeckt, die mit den Grundstiicken und deren Nutzung
verbunden sind. Einzelheiten hierzu wéren in dem Grundstiickskaufvertrag zwischen
der Stadt Oberzent und der betreffenden Stiftung zu klaren.

Die Aufgabe des Vereins besteht darin, im Einklang mit dem satzungsrechtlichen
Vereinszweck und den (brigen rechtlichen Vorgaben die von ihm erworbenen
Waldgrundstlicke nach Malgabe des zuvor (bei 1.) dargelegten Ziels fachkundig zu
schutzen, namentlich auf den betreffenden Grundstiicken keine waldfremden
Nutzungen zuzulassen, die mit dem Natur- und Artenschutzes sowie dem

Denkmalschutz kollidieren.

Dass die Nutzungsertrage bei der Stadt Oberzent verbleiben, fihrt zu einer
entsprechenden Kaufpreisminderung. Im Fall der Vereinsauflosung wird gepriift, ob
ein anderer gemeinnitziger rechtsfahiger Verein zur Verfiigung steht, mit dem sich
das vorstehend (bei 1.) beschriebene Ziel ebenfalls verwirklichen lasst. Wird ein
entsprechender Verein nicht gefunden, falit das Grundstlickseigentum unentgeltlich an
die Stadt zuriick.

Il. Kommunalrechtliche Anforderungen an gemeindliche GrundstiicksverauBerungen

Bei dem dargelegten Modellkonzept entsteht die Frage, ob die Stadt Oberzent zu einer
VerauBerung ihres Eigentums an Waldgrundstiicken befugt ist. Diese Frage ist indes zu

bejahen.

Nach § 109 Abs. 1 HessGemO darf die Gemeinde Vermogensgegenstinde, die sie zur

Erflllung ihrer Aufgaben in absehbarer Zeit nicht braucht, verauflern, in der Regel allerdings
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nur zu ihrem vollen Wert. Entscheidend ist nach unserer Auffassung, dass der Stadt Oberzent
— auch bei Aufgabe des Eigentums an den Waldgrundstiicken — die Nutzungsertrage

zustehen.

Ausnahmen von der Vorgabe, dass die Gemeinden Vermogensgegenstande nur zu ihrem
vollen Wert verauflern diirfen, sind — wie aus § 109 Abs. 3 Satz 1 HessGemO hervorgeht —
im  offentlichen Interesse  zuldssig. Ein offentliches Interesse an einem
Grundstlcksverkaufspreis unterhalb des Verkehrswerts wird sich allerdings im vorliegenden
Fall nur schwer begriinden lassen, sodass eine Verduferung unter dem vollen Wert
vorliegend nicht in Betracht kommen dirfte. In diesem Zusammenhang ist jedoch die
Minderung des Verkehrswerts zu beriicksichtigen, die dadurch entsteht, dass die Ertrage aus
der forstwirtschaftlichen Nutzung der Waldgrundstiicke bei der Stadt Oberzent verbleiben.

Wir empfehlen daher die Einholung eines Verkehrswertgutachtens.

Eine aufsichtsbehérdliche Genehmigung von gemeindlichen Grundstiicksverauerungen ist
in Hessen — abweichend von teilweise strengeren Regelungen in anderen Bundesléndern -
gesetzlich nicht vorgesehen. Die Aufsichtsbehdrde ist lediglich berechtigt (nicht verpflichtet),
im Wege der Kommunalaufsicht (§§ 135 ff. HessGemO) einzugreifen, wenn die rechtlichen
Voraussetzungen des § 109 HessGemO fir die VerduRerung von gemeindlichen
Vermdgensgegenstanden nicht erfiillt sind. Im vorliegenden Fall werden die rechtlichen

Voraussetzungen jedoch eingehalten.

Fir Rickfragen|stehen wir lhnen gern zur Verfiigung

Mit freundlichen GriiRen

’a
Johapnes Mohr
Rechtsanwalt





