15. offentliche Sitzung
der Stadtverordnetenversammlung

Am Dienstag, 31.01.2023, um 19:30 Uhr, findet in der ,,Alten Turnhalle",
Hirschhorner StraBBe 40, 64760 Oberzent, die 15. 6ffentliche Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung mit folgender Tagesordnung statt:

Teil |
1. BegriiBung
2. Feststellung der Beschlussfahigkeit
3. Mitteilungen des Stadtverordnetenvorstehers
4, Mitteilungen des Biirgermeisters
5. Mitteilungen aus den Ausschiissen und Verbanden
6. Anfragen gem. § 16 der Geschaftsordnung

6.1 Anfrage der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN v. 06.01.2023
Vergleichende Prufung "Kommunalwald"

7. Einfiihrung, Verpflichtung, Ernennung und Vereidigung einer
ehrenamtlichen Stadtratin

Teil 1l
Block A (ohne Aussprache, Abstimmung im Block)
Keine

Block B (mit Aussprache)

8. Bauleitplanung der Stadt Oberzent

8.1 Abrundungssatzung ,Alte Chaussee, 1. Anderung®, Stadtteil Falken-GesaR,
gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung)
hier: Beratung und Beschlussfassung

8.2 Bepauungsplan Nr. 3 ,Zwischen I!_indenallee und Eberbacher Weg.
3. Anderung®, Erganzung zur 3. Anderung gem. § 8 BauGB
hier: Beratung und Beschlussfassung

9. Feuerwehrhaus Airlenbach
hier: Beratung und Beschlussfassung tber die Errichtung eines
Feuerwehrhauses in Airlenbach auf Grundlage der Machbarkeitsstudie
vom 23.05.2022

10. Feuerwehrhaus Schoéllenbach
hier: Beratung und Beschlussfassung Uber die Errichtung eines
Feuerwehrhauses in Schoéllenbach auf Grundlage der Machbarkeitsstudie
vom 08.07.2022

Oberzent, 24.01.2023
Dirk Daniel Zucht, Stadtverordnetenvorsteher

Metzkeil 1, 64760 Oberzent, Telefon: 06068-7590-930
E-Mail: stadtverwaltung@stadt-oberzent.de, www.stadt-oberzent.de
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15. Sitzung am Dienstag, 31.01.2023

L~Alte Turnhalle®, Hirschhorner StraB3e 40, 64760 Oberzent
Dauer der Sitzung: 19:30 Uhr bis 20:33 Uhr

Tagesordnung
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BegrufRung

Feststellung der Beschlussfahigkeit

Mitteilungen des Stadtverordnetenvorstehers
Mitteilungen des Biurgermeisters

Mitteilungen aus den Ausschissen und Verbanden
Anfragen gem. § 16 der Geschaftsordnung

Anfrage der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN v. 06.01.2023
Vergleichende Prifung "Kommunalwald"
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Bauleitplanung der Stadt Oberzent
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hier: Beratung und Beschlussfassung
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hier: Beratung und Beschlussfassung tber die Errichtung eines
Feuerwehrhauses in Airlenbach auf Grundlage der Machbarkeitsstudie
vom 23.05.2022

Feuerwehrhaus Schéllenbach

hier: Beratung und Beschlussfassung tber die Errichtung eines
Feuerwehrhauses in Schollenbach auf Grundlage der Machbarkeitsstudie
vom 08.07.2022
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Anwesend:

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent
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RoBnagel, Karina

Weitere Teilnehmer (Magistrat)
Kehrer, Christian

Braun, Karlheinz

Rebscher, Gerhard

Sauer, Erik
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Vath, Petra
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Sitzungsverlauf

| | Teil |

1. [BegruBung

Stadtverordnetenvorsteher Dirk Daniel Zucht er6ffnet die Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung um 19:30 Uhr und begri3t die Anwesenden.

Der Stadtverordnetenvorsteher tbermittelt Gliickwiinsche an Gremienmitglieder, welche seit
der letzten Sitzung (29.11.2022) Geburtstag hatten.

2.  [Feststellung der Beschlussfahigkeit

Stadtverordnete Jutta lhrig (SPD) ist aus der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Oberzent ausgeschieden. Beziiglich des Nachriickeverfahrens verliest Stadtverordnetenvorsteher
Dirk Daniel Zucht das Schreiben des Gemeindewabhlleiters Helmut Ulrich:

Mit Schreiben vom 23.01.2023 gibt der Gemeindewabhlleiter bekannt, dass die Stadtverordnete
Jutta lhrig ihr Mandat durch schriftliche Erklarung niedergelegt hat. Nach 8 33 des Kommunal-
wahlgesetzes verliert Frau lhrig somit ihren Sitz in der Stadtverordnetenversammlung. Als
nachriickenden Stadtverordneten vom Wahlvorschlag der SPD hat der Wahlleiter Herrn Peter
PreiRendotrfer, Maschinenbautechniker, Stadtteil Gammelsbach festgestellt. Mit Schreiben vom
17.01.2023 wurde Herr PreiRendorfer entsprechend unterrichtet. Die gesetzlich vorgeschriebene
Bekanntmachung wurde am 27.01.2023 verdffentlicht.

Gegen die Gultigkeit des Nachrickens von Herrn Preil3endérfer in die Stadtverordneten-
versammlung kann binnen zwei Wochen nach Veroffentlichung der Bekanntmachung Einspruch
eingelegt werden. Herr PreiRendorfer kann jedoch schon an der heutigen Sitzung teilnehmen, da
er die Rechtsstellung eines Mitgliedes der Stadtverordnetenversammlung bereits durch die
Feststellung des Gemeindewabhlleiters erworben hat.

Stadtverordnetenvorsteher Dirk Daniel Zucht begrif3t Herrn Peter Preil3endorfer recht herzlich in
den Reihen der Stadtverordneten. Im Sozial-, Kultur- und Tourismusausschuss war die
Stadtverordnete Jutta lhrig als Ausschussmitglied benannt. Die SPD-Fraktion hat diese Position
noch nicht neubesetzt.

Stadtverordnete Jutta lhrig war ferner als Vertreterin der Stadt in die Verbandsversammlung des
Mullabfuhrzweckverbandes Odenwald (MZVO) gewahlt. Auf Grund des gemeinsamen Wahl-
vorschlages aller Fraktionen ruckt die Stadtverordnete Pia Mester in die Verbandsversammlung
des MZVO nach.

Die Stadtverordnete Jutta lhrig war von der Stadtverordnetenversammlung in die Integrations-
Kommission gewahlt worden. Stadtverordnetenvorsteher Zucht richtet die bitte an alle Fraktionen,
hier Vorschlage zu machen wer anstelle von Frau lhrig den Platz in der Integrations-Kommission
tbernehmen soll. Die Wahl hierzu soll in der ndchsten Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
erfolgen.

Ferner erfolgt die Bitte an die Stadtverordnetenversammlung, Vorschlage zu machen, wer als
sachkundiger Einwohner/in den Platz des verzogenen Mitgliedes Herrn Cem Cankiran einnehmen
mochte. Diese Person ist dann ebenfalls von der Stadtverordnetenversammlung zu wéhlen.

Stadtverordnetenvorsteher Dirk Daniel Zucht stellt fest, dass die Stadtverordnetenversammlung
beschlussfahig ist.
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Auf Nachfrage des Stadtverordnetenvorstehers werden keine Einwande gegen die Tagesordnung
angezeigt. Die Tagesordnung wird einstimmig beschlossen.

3. [Mitteilungen des Stadtverordnetenvorstehers

Ortsbeirat Kortelshiitte

Stadtverordnetenvorsteher Dirk Daniel Zucht erlautert den Umstand, dass im Ortsbeirat
Kortelshutte bis auf drei Mitglieder alle Personen des Ortsbeirates ihr Amt niedergelegt haben. Es
konnte bis jetzt kein neuer Ortsvorsteher gefunden werden. Ohne Vorsitzenden ist der Ortsheirat
nicht handlungsfahig. Im nachsten Schritt wird Blrgermeister Kehrer eine Sitzung der
verbleibenden Ortsbeiratsmitglieder einberufen, um hier eine Lésung herbeizufihren.

Landesversammlung der Stadtverordnetenvorsteher/innen

Am 20.10.2022 fand die Landesversammlung der Stadtverordnetenvorsteher/innen und
Vorsitzenden der Gemeindevertretungen der Mitgliedskommunen im Hessischen Stadte- und
Gemeindebund in Kiedrich statt. Peter Beuth, Hessischer Minister des Innern und fiir Sport, hielt
das Hauptreferat der Landesversammlung.

Verfligungsmittel des Stadtverordnetenvorstehers

Der Stadtverordnetenvorsteher teilt mit, dass er von seinen Verfigungsmitteln 2022, 500 € dem
Sozialfond der Stadt Oberzent und 100 € dem Vogelschutzverein Beerfelden e.V. zukommen hat
lassen sowie weitere 500 € an den Sozialfond der Stadt Oberzent in 2023.

Altestenrat i
Die Mitglieder des Altestenrates treffen sich im Anschluss der Sitzung zu einer Terminabsprache,
fur eine nachste Sitzung des Altestenrates.

4. [Mitteilungen des Biirgermeisters

Schoéffenwahl 2023

Birgermeister Kehrer informiert dartiber, dass 2023 das Jahr der Schéffenwahlen fur die Amtszeit
von 2024 bis 2028 ist. Schoffen sind Laien auf der Richterbank. Ihre Stimme hat direkten Einfluss
auf das Urteil. Ein verantwortungsvolles Ehrenamt. Bewerben kénne sich deutsche
Staatsangehdrige. Sie missen mindestens 25 Jahre alt sein und héchsten 69 Jahre. Und sie
mussen straffrei sein. Auf der Grundlage der Bewerbungen erstellen die Kommunen dann ihre
Vorschlagslisten. Anschlie3end legen sie diese den Amtsgerichten zur Wabhl vor.

Informationen hierzu und das Bewerbungsformular werden im Februar 2023 auf der Homepage
der Stadt Oberzent eingestellt sowie in der ,Oberzent aktuell* verdffentlicht. Ausfihrliche
Informationen sind auch zu finden unter https://www.schoeffenwahl.de/

Windkraftanlagen Etzean

Mitte Januar wurde die Stadt Oberzent dartiber informiert, dass ab dem 25.01.2023
Rodungsarbeiten in dem entsprechenden Bereich erfolgen. Vom Regionalverband Taunus
Windkraft mit Vernunft e.V. wurde hier interveniert, so dass nur zwei von drei Flachen gerodet
werden durfen. Eine Flache darf aufgrund von Artenschutz zunéachst nicht gerodet werden.

Am 24.01.2023 hat ein Mediationstermin vor dem Giiterichter am Hessischen Verwaltungsgericht
in Kassel stattgefunden. Hieran nahmen als Vertreter der Stadt Oberzent, Biurgermeister Kehrer
und Erster Stadtrat Oliver von Falkenburg mit Anwélten sowie von der Gegenpartei Vertreter der
Firma Juwi mit Anwalten teil. Zweck des Termins war ein Austausch von Informationen. Fur einen
Vergleich wurden vom Guterichter verschiedene Punkte aufgelistet. Diese sollen zunachst mit dem
Magistrat und dem Altestenrat besprochen werden und im Nachgang sollen die Gremien hiertiber
beraten und eine Entscheidung Uber das weitere Vorgehen treffen.
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|5. |Mitteilungen aus den Ausschiissen und Verbanden

Bau-, Umwelt- und Infrastrukturausschuss
Ausschussvorsitzende Katharina Riesinger berichtet aus der Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Infrastrukturausschusses, stattgefunden am 23.01.2023.

Gunnar Krannich, Geschaftsfihrer des AVMM informierte zur Abwasserentsorgung der Stadt
Oberzent. Themen waren:

-Bericht Uber die Inspektionen im Rahmen der Eigenkontrollverordnung (EKVO) welche laufend
stattfinden

-Klaranlage Sensbachtal, diese muss erneuert werden, um den gesetzlichen Bestimmungen
gerecht zu werden

-Entwasserung Gewerbegebiet DieselstralRe bzw. Zieglersfeld

Bauleitplanung der Stadt Oberzent, ,Alte Chaussee” Stadftteil Falken-GesaR, 1. Anderung, hier
wurde vom Ausschuss eine Empfehlung an die Stadtverordnetenversammlung ausgesprochen.

Bauleitplanung der Stadt Oberzent ,Zwischen Lindenallee und Eberbacher Wegq, 3. Anderung*
hierzu hat der Ausschuss ebenfalls eine Empfehlung ausgesprochen.

Neubau Feuerwehrhaus Airlenbach hier wurde vom Ausschuss die einstimmige Empfehlung
ausgesprochen, Grundlage war hier die Machbarkeitsstudie vom 23.05.2022. Die FF Airlenbach
geht, auf Nachfrage im Ausschuss, vertreten durch den Wehrfihrer, hiermit konform.

Der Bau-, Umwelt- und Infrastrukturausschuss hat in seiner Sitzung die Empfehlung fir den
Neubau eines Feuerwehrhauses in Schéllenbach mit einem Mehrzweckraum/Veranstaltungsraum
fur die Dorfgemeinschaft auf dem Gelande des bisherigen Bauhofs ausgesprochen, geman der
Empfehlung der Machbarkeitsstudie vom 08.07.2022. Dieser Punkt war zunachst nur als
Information auf der Tagesordnung, innerhalb der Sitzung wurde beschlossen, bereits Uber diesen
Punkt eine Empfehlung auszusprechen, da die Tendenz zu einem Neubau auf dem Bauhof-
gelande eindeutig erschien. Die FF Schoéllenbach geht, auf Nachfrage im Ausschuss, vertreten
durch den Wehrfuhrer, hiermit konform.

Haupt- und Finanzausschuss
Stellv. Ausschussvorsitzender Johannes Barth gibt Erlauterungen zur Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses, stattgefunden am 25.01.2023.

Im Ausschuss erfolgten Informationen durch die Firma Eckermann & Krauf3 zum Haushalt 2023
sowie einen Ausblick auf die weitere Vorgehensweise beziiglich der noch ausstehenden
Jahresabschlisse. Es ist vorgesehen pro Quartal einen Jahresabschluss zu erstellen, so dass der
Jahresabschluss 2022 zum Ende des 1. Quartals 2024 erledigt sein sollte.

Durch Burgermeister Kehrer erfolgten Information zu den KIP und Hessenkasse-MalRnahmen. Die
Frist fir die Umsetzung von bewilligten Malinahmen wurden durch die Hessenkasse um zwei
weitere Jahre verlangert. Neue Projekte werden nicht mehr bewilligt.

Zum Neubau Feuerwehrhaus Airlenbach erfolgte eine Empfehlung an die Stadtverordneten-
versammlung.

Ebenso wurde eine Empfehlung fir den Neubau eines Feuerwehrhauses in Schéllenbach mit
einem Mehrzweckraum/Veranstaltungsraum fur die Dorfgemeinschaft auf dem Gelénde des
bisherigen Bauhofs ausgesprochen.

Abwasserverband Laxbach
Stadtverordnete Brigitte Heckmann informiert als Vertreterin der Stadt Oberzent, im
Abwasserverband, aus der Sitzung der Verbandsversammlung stattgefunden am 30.01.2023.
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Themen waren hier u.a. Wahlen, hier wurde Birgermeister Holz (Hirschhorn) zum
Verbandsvorstandsvorsitzenden gewahlt, des Weiteren in den Klarbeirat und als Vertreter bei der
Ekom. Birgermeister Holz hat einen Termin zugesagt fur eine Schau der Klaranlage Hainbrunn.

Ein weiteres Thema war die Grundlage der Abrechnung der Klaranlagen. Hier wird die
Kommunalaufsicht zur Stellungnahme/Bewertung aufgefordert.

Fraktionsvorsitzender Frank Leutz (FDP) auRRert sich besorgt, den Haushalt der kommenden Jahre
betreffend, hinsichtlich der Ausgaben. Blrgermeister Kehrer gab hierzu ausfihrliche
Informationen.

Millabfuhr-Zweckverband Odenwald (MZVO)
Birgermeister Kehrer informiert, dass die Gebihren ab 01.01.2023 erhéht wurden.

Forstzweckverband Hessischer Odenwald (FZVHO)
Die nachste Verbandsversammlung ist auf den 21.03.2023 terminiert.

Es finden diese Woche Vorstellungsgesprache bzgl. eines neuen Mitarbeiters/in im Bereich
Holzverkaufssachbearbeitung statt.

Im September 2022 wurde im Forstamtsbereich Beerfelden der Brennholzverkauf gestartet. Es
wurden Uber 1.200 fm bestellt. Die Bestellungen werden jetzt abgearbeitet, die Burgerinnen und
Blrger werden in den néchsten zwei Wochen tber den Ablageort informiert und erhalten ihre
Rechnung, so dass der Forstamtsbereich Beerfelden abgewickelt ist. Der nachste Brennholz-
verkauf startet dann wieder im letzten Quartal 2023.

Im Forstamtsbereich Michelstadt wurde ein Brennholzverkauf Uber die FBG angedacht, dies
konnte jedoch nicht umgesetzt werden, so dass der FZVHO im Januar angesprochen wurde ob
der Brennholzverkauf fur Michelstadt ebenfalls abgewickelt werden kann. Nach Ruckversicherung
mit Hessen Forst wurde diese Dienstleistung dann vom FZVHO angeboten. Mittlerweile kamen
aus diesem Bereich Uber 200 Bestellungen.

Ende 2021 wurde der Brennholzverkauf vom Land Hessen auf die Kommunen Ubertragen. Zuvor
standen auf der Flache die Mitarbeiter/innen von Hessen-Forst als direkte Ansprechpartner fir die
Birger/innen zur Verfiigung. Dieser Service kann durch die Kommunen oder den
Forstzweckverband nicht angeboten werden. Fir den FZVHO ist es eine groRe Herausforderung
neben dem Holzverkauf der 17 Kommunalwalder auch den Privatwald zu bedienen. Entsprechend
wird der Brennholzverkauf ausschlief3lich tiber das Portal des FZVHO angeboten.
https://www.forstzweckverband-hessischer-odenwald.de/brennholzbestellung

Auf Anfrage des Fraktionsvorsitzenden Walter Gerbig (CDU), ob auch an Personen welche nicht
aus dem Verbandsgebiet kommen Brennholz verkauft wird, erklart Burgermeister Kehrer, dass der
Verkauf von Polterholz an Burger/innen aus dem Verbandsgebiet Prioritat hat.

6. |Anfragen gem. § 16 der Geschéftsordnung

6.1 |Anfrage der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN v. 06.01.2023 AF-1/2023
Vergleichende Prifung "Kommunalwald”

Die Anfrage der Fraktion Bundnis 90/DIE GRUNEN v. 06.01.2023 wurde von Blrgermeister Kehrer
beantwortet.

Anfrage der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN v. 06.01.2023 Vergleichende Priifung
"Kommunalwald"

Nachdem der Schlussbericht Uber die vergleichende Prifung Kommunalwald bereits einige
Monate vorliegt und bisher in keinem stadtischen Gremium ausflihrlich diskutiert wurde, bitten wir
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um die Beantwortung der nachfolgenden Fragen sowie die anschlieRende Beratung im
zustandigen Ausschuss:

Frage 1:

Wie steht die Stadt Oberzent zu der im Abschlussbericht enthaltenen Aussage:

,Im Gemeindegebiet der Stadt Oberzent befanden sich mehrere Windvorranggebiete. Hieraus
ergaben sich Potenziale fur Erlése aus Windkraft. Die Gemeinde hatte sich mit einem Beschluss
gegen Windkraft im Gemeindegebiet ausgesprochen. Wir empfehlen der Stadt Oberzent aktuelle
und/oder zukulnftige Potenziale fur Windkraftanlagen auf eigenen Flachen zu nutzen.*

Antwort: Die Verwaltung verweist hierzu auf den Beschluss der 19. Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung am 29.01.2020.

Frage 2:

Ist die Stadt Oberzent bereit, Vertrage zu Ausgleichszahlungen gemal3 § 6 EEG abzuschlieRen (im
2,5 km Radius 0,2 Cent pro kWH), wie es in dem Bericht empfohlen wird?

Antwort: Allgemeines: Gemal 8 6 EEG konnen die Gemeinden, die von Windenergieanlagen an
Land und Freiflachensolaranlagen betroffen sind, finanziell an diesen Anlagen beteiligt werden.
Hierzu wurde von der Fachagentur Windenergie an Land ein entsprechender Mustervertrag
(www.fachagentur-windenergie.de/themen/akzeptanz/mustervertrag/) Gberarbeitet und Ende
November 2022 vertffentlicht. Die Fachagentur Windenergie an Land (FA Wind) ist ein
eingetragener, gemeinnutziger Verein mit Sitz in Berlin. Mitglieder des Vereins sind Bund, Lander,
die kommunalen Spitzenverbande, Wirtschafts- und Naturschutzverbdnde sowie Unternehmen.

Der Magistrat wird sich im Laufe des Jahres mit den vorliegenden Vertragen beschaftigen und zur
Beratung in die Ausschisse und die Stadtverordnetenversammlung weiterleiten.

Frage 3:

Wird die Stadt Oberzent in Zukunft der Empfehlung folgen und in Jagdpachtvertrdge neben dem
Pachtzins eine Wildschadenspauschale aufnehmen?

Frage 4:

Der Stadt Oberzent entstanden laut Bericht kalkulatorische Kosten fur WildschutzmafRnahmen im
Regelbetrieb und bei der Aufforstung der Kalamitaten in Hohe von 69.015 Euro, die Einnahmen
aus Jagdpachten betrugen allerdings nur 48.964 Euro, d.h. es wurde eine Deckungsquote von
73% erreicht. Wie kann der Deckungsgrad in Zukunft erhoht werden?

Frage 5:

Der Stadt Oberzent lagen die genossenschatftlichen Jagdpachtvertréage nicht vor. Dieser Umstand
wird in dem Bericht als nicht sachgerecht bezeichnet, denn die Thematik Jagd und Wild stelle
einen maf3geblichen Faktor zur Waldbewirtschaftung dar. Wie und bis wann soll hier Abhilfe
geschaffen werden?

Antwort: Die Jagdgenossenschatt ist eine Korperschaft des 6ffentlichen Rechts. Alle jagdbaren
Grundstucksflachen (z. B. Acker- oder Grunland, Wald- oder Wasserflachen) missen im
Jagdkataster verzeichnet werden.

Die Mitgliedschaft in einer Jagdgenossenschatt ist nicht freiwillig, sondern zwingend entsprechend
8§ 9 Abs. 1 BJG. Demzufolge missen samtliche Eigentimer von Grundflachen, die zu einem
gemeinschaftlichen Jagdbezirk gehoren, der Jagdgenossenschaft angehdren.

Im Stadtgebiet existieren 18 Jagdgenossenschaften. Die Stadt Oberzent ist ein Mitglied innerhalb
einer Jagdgenossenschaft. Die Jagdgenossenschaftsversammlung wahlt aus ihren Reihen den
Jagdvorstand, der ehrenamtlich tétig ist.
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Die Jagdgenossenschaftsversammlung ist — noch vor dem Jagdvorstand — das entscheidungs-
erhebliche und insoweit héchste Organ der Jagdgenossenschaft. Eine Jagdgenossenschafts-
versammlung wird Ublicherweise nach Ladung des Jagdvorstandes erfolgen. Sofern kein
funktionierender Jagdvorstand vorhanden ist (etwa deshalb, weil alle Mitglieder zurtickgetreten
sind), werden die Geschéfte des Jagdvorstandes nach 8§ 9 Abs. 2 Satz 3 BJG durch den
Gemeindevorstand wahrgenommen.

Als Korperschaften 6ffentlichen Rechts kénnen Jagdgenossenschaften sich eine eigene Satzung
geben, in der sie Fragen ihrer inneren Organisation regeln. Diese Satzungen mussen durch die
untere Jagdbehoérde genehmigt werden.

Entsprechende Satzungen und Jagdpachtvertrage der Flachen werden durch die Jagdgenossen-
schaft abgeschlossen. Die Stadt Oberzent hat die Unterlagen im Zuge der ,232. vergleichenden
Prifung Kommunalwald“ bei den Jagdgenossenschaften angefordert.

Der gesamte Themenbereich ist sehr komplex, Gber Jahrzehnte gewachsen und den Erforder-
nissen vor Ort angepasst worden. Die im Bericht genannten Themen erscheinen theoretisch
sinnvoll, aber missen auch den jeweiligen ortlichen Gegebenheiten und der Akzeptanz
standhalten.

Stadtverordneter Thomas Vath (Biindnis 90/DIE GRUNEN) erfragt wer in den Jagdgenossen-
schaftsversammlungen fur die Stadt Oberzent die gewichtige Stimme hat. Burgermeister Kehrer
erklart, dass dies fur die Stadt Oberzent der Blrgermeister ist und dieser versucht eine
einvernehmliche Regelung mit den Jagdpachtern und den Jagdgenossenschaften zu finden.
Generell kann das Thema in den Ausschiissen besprochen werden.

7. Einfuhrung, Verpflichtung, Ernennung und Vereidigung einer MI-5/2023
ehrenamtlichen Stadtrétin

Stadtrat Walter Braner (BUNDNIS 90/DIE GRUNEN) hat mit Schreiben vom 04.11.2022 sein
Mandat als Magistratsmitglied zum 31.12.2022 niedergelegt.

In seiner Funktion als Wabhlleiter zur Wahl des Magistrates stellt Stadtverordnetenvorsteher Dirk
Daniel Zucht fest, dass Frau Petra Vath, wohnhaft in Oberzent, Gebhardshitte, in den Magistrat
nachriickt.

Stadtrétin Petra Véath wird in der heutigen Sitzung der Stadtverordnetenversammliung in
ihr Amt eingeflihrt, auf gewissenhafte Erfullung ihrer Aufgaben verpflichtet und vereidigt.

Birgermeister Christian Kehrer Uberreicht der Stadtratin anschliel3end die Ernennungsurkunde.

| | Teil Il

| |Block A (ohne Aussprache, Abstimmung im Block)

Keine
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| | Block B (mit Aussprache)

|8. |Bauleitplanung der Stadt Oberzent

8.1 |Bauleitplanung der Stadt Oberzent VL-9/2023
Abrundungssatzung ,,Alte Chaussee, 1. Anderung“, Stadtteil Falken-
Gesal, gem.

8§ 34 (4) Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung)

1. Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen,
Anregungen und Bedenken im Rahmen der 2. Beteiligung
a) der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie
b) der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
nach Anderung der Giberbaubaren Flache.

2. Beschluss Uber die Satzung selbst

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent hat am 13.09.2022 die Aufstellung der o. g.
Abrundungssatzung beschlossen. Auf Wunsch des Antragstellers soll die Gberbaubare Flache um
ca. 20 m2 vergrof3ert werden. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent hat in ihrer
Sitzung am 29.11.2022 hiertber einen zustimmenden Beschluss gefasst.

Die Trager 6ffentlicher Belange und die Offentlichkeit wurden erneut mit dem nun vorliegenden
Entwurf beteiligt. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurden die in der Anlage
beigeflgten Beschlussvorschlage erarbeitet.

Der Bau-, Umwelt- und Infrastrukturausschuss sowie der Haupt- und Finanzausschuss haben
hierzu ihre Empfehlung ausgesprochen.

Beschluss:
sh. Anlage der Niederschrift

Abstimmungsergebnis:
30 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), O Stimmenthaltung(en)

8.2 |Bauleitplanung der Stadt Oberzent VL-10/2023
Bebauungsplan Nr. 3 ,,Zwischen Lindenallee und Eberbacher Weg. 3.
Anderung“, Ergénzung zur 3. Anderung gem. § 8 BauGB

1. Beratung und Beschlussfassung Uiber eingegangenen Stellungnahmen,
Anregungen und Bedenken im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
a) der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie
b) der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

2. Beschluss Uber die Satzung selbst

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent hat am 13.09.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Zwischen Lindenallee und Eberbacher Weg, 3. Anderung®, Ergdnzung zur
3. Anderung gem. § 8 BauGB beschlossen. Daraufhin wurde die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Fachbehorden und Tréger offentlicher Belange gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB
durchgefinhrt.

Der Bau-, Umwelt- und Infrastrukturausschuss sowie der Haupt- und Finanzausschuss haben
hierzu ihre Empfehlung ausgesprochen.
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Fraktionsvorsitzender Walter Gerbig (CDU) hat hierzu eine Anfrage bzgl. der Abwasserentsorgung
insbesondere der Dachflachen. Birgermeister Kehrer gibt Erlauterungen. Fir das Gesamtgebiet
(Seewiese, Stried) sind mit dem Abwasserverband gesonderte Lésungen zu suchen, dies wird
auch noch in die Gremien gespiegelt. Auswirkungen auf den heutigen TOP, die Erganzung zur 3.
Anderung ,Zwischen Lindenallee und Eberbacher Weg*, hat dies jedoch nicht.

Beschluss:
sh. Anlage der Niederschrift

Folgende Hinweise sind in der Ergédnzung aufzunehmen:

1. Die Stadt Oberzent stellt zur Loschwasserversorgung den geforderten Grundschutz
bereit. Dartiber hinausgehende Loschwassermengen sind gemé&l vorzulegendem
Brandschutzkonzept nachzuweisen.

2. Die Abwasserentsorgung — insbesondere des aufkommenden Niederschlagswassers von
Dach- und Hof- bzw. Verkehrsflachen —ist mit dem Abwasserverband Mittlere Miimling
AVMM einvernehmlich abzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
30 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), O Stimmenthaltung(en)

9. Feuerwehrhaus Airlenbach VL-12/2023
hier: Beratung und Beschlussfassung tber die Errichtung eines
Feuerwehrhauses in Airlenbach auf Grundlage der
Machbarkeitsstudie vom 23.05.2022

Die Machbarkeitsstudie zum Projekt Feuerwehrhaus Airlenbach wurde dem Magistrat, dem Bau-,
Umwelt- und Infrastrukturausschuss, dem Haupt- und Finanzausschuss und Vertretern der FF
Airlenbach am 05.12.2022 durch das Ingenieur Buro Gierhardt ausfiihrlich vorgestellt.

Bestehendes Feuerwehrhaus

Das bestehende Feuerwehrhaus in Airlenbach befindet sich in der Mitte des Ortes direkt
angrenzend an die Hauptverkehrsstral3e. Das Gebaude besteht aus einer Fahrzeughalle fir

zwei Fahrzeuge und einem Aufenthaltsraum. Die Fahrzeughalle ist nicht nach DIN 14092
ausgefihrt, sodass die erforderlichen Sicherheitsabstdnde im Bestand nicht eingehalten

werden kénnen. Die Spinde sind innerhalb der Fahrzeughalle aufgestellit.

Eine Schwarz/Weil3-Trennung ist nicht vorhanden. Ebenso fehlen Duschmdglichkeiten. Stellplatze
fur PKW sind nur auf der anderen Stral3enseite vorhanden. Eine Erweiterung oder ein Umbau des
bestehenden Feuerwehrhauses ist nicht moglich, hierzu ist das vorhandene Grundstiick nicht
ausreichend.

Neubau
Das fur einen Neubau infrage kommende Gelénde liegt am dstlichen Ortsausgang von Airlenbach,
an der Ecke Hardtweg und Eichenstral3e. Das Gelande ist unbebaut und wird als Wiese genutzt.

Baurecht besteht auf der hier betrachteten Bauflache derzeit nicht. Im Flachennutzungsplan
sind keine Bauflachen vorgesehen. Es ist daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. AuRerdem ist die Erstellung eines Bebauungsplanes z.B. mit einer ,Flache flur
den Gemeinbedarf — Feuerwehrhaus* erforderlich

Ergebnis der Machbarkeitsstudie: Das Grundstick ist geeignet. Es wird empfohlen, dieses

Grundstuck weiter zu beplanen. Des Weiteren wird empfohlen eine La&rmprognose erstellen zu
lassen. Der Eigentumer des Grundstiicks, hat eine Kaufabsichtserklarung unterzeichnet.
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Der am 05.12.2022 von Herrn Gierhardt vorgestellte Entwurf des Feuerwehrhauses bildet den
Raumbedarf ab, der gemaf der Machbarkeitsstudie und des Raumprogramms erforderlich ist. Der
Bau gliedert sich in zwei Bereiche auf und ist auf zwei Geschosse verteilt. Im Erdgeschoss
befindet sich die Fahrzeughalle, die Umkleiden sowie das Lager. Im Obergeschoss sind
Schulungsraum und Jugendraum sowie Buro und Kiche untergebracht. Der Zugang erfolgt
rickwartig von der Stellplatzflache aus.

Bei einem ziigigen Planungsstart ist ein Baubeginn im Jahr 2023 nur méglich, wenn die Anderung
des Flachennutzungsplanes und die Erstellung des B-Planes sehr kurzfristig und zielfuhrend
erfolgt. Es wurde daher in der Machbarkeitsstudie ein realistischer Ansatz mit einem Baubeginn in
2024 dargestellt.

Die Kostenermittlung ergab eine Summe von 1.427 172 € netto.
Die Férdersumme der férderfahigen Kosten betragt 172.500 €

Mit einer Preissteigerung zwischen 3 und 6 % je Jahr bis zum Baubeginn ist zu rechnen.
Nicht berlicksichtigt wurden Eigenleistungen oder Malinahmen die durch stadtisches Personal
ausgefihrt werden kdnnen.

Es wird empfohlen, entsprechende Reserven vorzusehen und die Kosten der Verwaltung
entsprechend ebenso einzuplanen.

Der Magistrat der Stadt Oberzent hat in seiner Sitzung am 10.01.2023 hiertber beraten und
empfiehlt den Neubau eines Feuerwehrhauses auf dem Grundstiick Ecke Hardtweg und
Eichenstraf3e in Airlenbach, gem. der Empfehlung der Machbarkeitsstudie vom 23.05.2022.

Der Bau-, Umwelt- und Infrastrukturausschuss sowie der Haupt- und Finanzausschuss haben
hierzu ihre Empfehlung ausgesprochen.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t den Neubau eines Feuerwehrhauses auf dem
Grundstick Ecke Hardtweg und Eichenstrale in Airlenbach, gem. der Empfehlung der
Machbarkeitsstudie vom 23.05.2022 umzusetzen.

Abstimmungsergebnis:
30 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), O Stimmenthaltung(en)

10. |Feuerwehrhaus Schoéllenbach VL-13/2023
hier: Beratung und Beschlussfassung uber die Errichtung eines
Feuerwehrhauses in Schdéllenbach auf Grundlage der
Machbarkeitsstudie vom 08.07.2022

Die Machbarkeitsstudie zum Projekt Feuerwehrhaus Schoéllenbach wurde dem Magistrat, dem
Bau-, Umwelt- und Infrastrukturausschuss, dem Haupt- und Finanzausschuss und Vertretern der
FF Schollenbach am 05.12.2022 durch das Ingenieur Biro Gierhardt ausfihrlich vorgestellt.

Bestehendes Feuerwehrhaus

Das bestehende Feuerwehrhaus in Schéllenbach befindet sich in der Mitte des Ortes direkt
angrenzend an die Ortsdurchfahrtsstrale. Das Geb&aude besteht aus einer Fahrzeughalle fir zwei
Fahrzeuge und einem Schulungsraum im Obergeschoss. Die Fahrzeughalle ist nicht nach DIN
14092 ausgefihrt, sodass die erforderlichen Sicherheitsabstdnde im Bestand nicht eingehalten
werden kénnen. Die Spinde sind innerhalb der Fahrzeughalle aufgestellt. Eine Schwarz/\Weil3
Trennung ist nicht vorhanden. Ebenso fehlen Duschmoglichkeiten. Stellplatze fir PKW sind nicht
vorhanden.
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Das bestehende Gebaude wurde an drei Seiten an der Grundstlicksgrenze errichtet. Eine
Erweiterung oder ein Umbau des bestehenden Feuerwehrhauses kann an dieser Stelle nicht
erfolgen. Die erforderlichen Flachen sind auf diesem Gelande nicht vorhanden.

Ubernahme Pfarrhaus, Obere SiegfriedstraRe 1

Das betrachtete Gelande liegt am 6stlichen Teil von Schéllenbach. Das Gelande ist mit einem
Gebaude bebaut und wird als Pfarrhaus genutzt. In der Nachbarschaft befinden sich
Wohngebaude, die Kirche und das Rathaus. Das betrachtete Flurstiick hat eine Gréf3e von 1.720
m2. Das Gelande selbst ist im vorderen Bereich eben. Im Bereich des Bestandsgebaudes beginnt
das Grundstiick stark anzusteigen. Im linken Teil des Grundstiickes steht eine dltere Scheune.
Eine Begehung des Bestandsgebaudes wurde nicht durchgefihrt.

Das Grundstuick ist grundséatzlich zur Bebauung geeignet. Es ist moglich durch den Anbau einer
Fahrzeughalle alle nach Raumprogramm benétigten Flachen auf dem Grundstiick unterzubringen.
Die Parkplatzsituation im Ortskern wird durch den Anbau und die Umnutzung beeinflusst. Es
konnen nach Abbruch der Scheune seitlich weitere Stellpléatze angeordnet werden. Die Umnutzung
des Gebaudes kann in 2 Schritten erfolgen. Nach dem Umbau des Erdgeschosses sowie der
Errichtung der Fahrzeughalle kann das Feuerwehrhaus in Betrieb genommen werden. Die
Arbeiten im Obergeschoss konnen im Nachgang erfolgen. Der Anbau ist als Massivbau sinnvoll
auszufuhren, da ruckseitig eine Stutzwand zum Hang errichtet werden muss. Als erforderlicher
Feuerwiderstand zum bestehenden Gebaude ist auch hier eine Mauerwerkswand sinnvoll.

Bei der Vorstellung der Machbarkeitsstudie wurde durch die Entscheidungstrager festgestellt, dass
in dem Entwurf zum Umbau des Pfarrhauses der Schulungs- bzw. Gemeinderaum zu klein ist. In
der vorliegenden Ergénzung zur Machbarkeitsstudie wurde die Erweiterung des Schulungsraumes
auf min. 80 m2 geprdft.

Neubau auf dem Gelédnde des Bauhofes, Untere SiegfriedstralRe

Das Bestandsgebaude ist zur Nutzung als Feuerwehrhaus auch mit einem Erweiterungsbau

nicht geeignet. Das Dach ist ungedammt und mit Wellplatten gedeckt. Zur Nutzung des Geb&udes

ist eine Sanierung mit Erttichtigung der gesamten AufRenhaut erforderlich. Es wird vorgeschlagen,

das bestehende Gebaude abzubrechen und an gleicher Stelle einen Neubau zu erstellen sowie die
Mdéglichkeiten des laufenden Forderantrages auf Fortsetzung zu prifen.

Zur Unterbringung eines reinen Feuerwehrhauses ist das Grundstiick gut geeignet. In Kombination
mit einem Mehrzweckraum ist es nicht mdglich die erforderlichen Stellplatze fir PKW auf dem
Grundstuck unterzubringen. Hier ist, insbesondere bei Veranstaltungen, mit einer vollstandigen
Belegung der Stellplatze durch die Besucher zu rechnen. Diese stehen dann im Einsatzfall der
Feuerwehr nicht zur Verfigung.

Es wird vorgeschlagen, das bestehende Gebaude abzubrechen und an gleicher Stelle einen
Neubau zu erstellen. Hierflir werden zwei Varianten vorgeschlagen:

* Nur Feuerwehrhaus

» Feuerwehrhaus mit Veranstaltungsraum

Bei einem ziigigen Planungsstart ist ein Baubeginn im Jahr 2023 nur moglich, wenn die Anderung
des Flachennutzungsplanes und die Erstellung des B-Planes sehr kurzfristig und zielfuhrend
erfolgt. Es wurde daher in der Machbarkeitsstudie ein realistischer Ansatz mit einem Baubeginn in
2024 dargestellt.

Altes Pfarrhaus

Die Kostenermittlung fur die Variante Umbau Altes Pfarrhaus betragt 1.014.725 € netto
Die Kosten fur die Erweiterung betragen 219.574 € netto
Eine Forderzusage fir eine Sanierung, ist aus Erfahrung des Biro Gierhardt nicht zu erwarten.

Das Kostenrisiko fir Sanierungen im Altbestand ist deutlich hher einzustufen, als im Neubau.
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Es sollte daher mit einer Reserve von mindestens 10% kalkuliert werden.

Neubau auf dem Gelande des Bauhofs

Kostenermittiung Neubau Feuerwehrhaus ohne Mehrzweckraum: 1.088.125 € netto
Kostenermittiung Neubau Feuerwehrhaus mit Mehrzweckraum: 1.181.875 € netto
Zu erwartende Fordersumme 147.000 €

Mit einer Preissteigerung zwischen 3 und 6 % je Jahr bis zum Baubeginn ist zu rechnen.
Nicht berlcksichtigt wurden Eigenleistungen oder Mafinahmen die durch stadtisches Personal
ausgefuhrt werden kdnnen.

Es wird empfohlen, entsprechende Reserven vorzusehen und die Kosten der Verwaltung
entsprechend ebenso einzuplanen.

Der Magistrat der Stadt Oberzent hat in seiner Sitzung am 10.01.2023 hierlber beraten und
empfiehlt den Neubau eines Feuerwehrhauses in Schéllenbach mit einem Mehrzweckraum/
Veranstaltungsraum fir die Dorfgemeinschaft auf dem Gelande des bisherigen Bauhofs.

Der Bau-, Umwelt- und Infrastrukturausschuss sowie der Haupt- und Finanzausschuss haben
hierzu ihre Empfehlung ausgesprochen.

Finanziell muss im Zuge der Bauabschnitte im Haushalt in den Folgejahren nachgesteuert werden.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t den Neubau eines Feuerwehrhauses in
Schoéllenbach mit einem Mehrzweckraum/Veranstaltungsraum fur die Dorfgemeinschaft auf
dem Gelande des bisherigen Bauhofs, gemaR der Empfehlung der Machbarkeitsstudie vom
08.07.2022 umzusetzen.

Abstimmungsergebnis:
27 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 3 Stimmenthaltung(en)

Stadtverordnetenvorsteher Dirk Daniel Zucht schlief3t die Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung um 20:33 Uhr und bedankt sich bei den Stadtverordneten fir lhre Teilnahme.

gez. Dirk Daniel Zucht gez. Karina RoBnagel
Stadtverordnetenvorsteher SchriftfUhrerin
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Anfrage
Drucksache AF-1/2023

09.01.2023

Aktenzeichen:

Anfrage von:

GRUNE-Fraktion

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Stadtverordnetenversammlung der Stadt 31.01.2023
Oberzent

Anfrage der Fraktion Biindnis 90/DIE

GRUNEN v. 06.01.2023

Vergleichende Priifung "Kommunalwald"

Anlage(n):

1. Anfrage Blndnis 90/DIE GRUNEN v. 06.01.2023




Bilindnis 90/Die Griinen Oberzent
Fraktionssprecherin

Elisabeth Buhler-Kowarsch
Martin-Luther-Str. 24

Tel. 06068/4323

Email: e.und.h.kowarsch@web.de Bii"”",ls 90
DIE GRUNEN

www.gruene-oberzent.de

Oberzent, 6. Januar 2023

An den Stadtverordnetenvorsteher
der Stadt Oberzent

Herrn Dirk Daniel Zucht

Rathaus

64760 Oberzent

Anfrage gem. § 16 der Geschiftsordnung
Vergleichende Priifung ,,Kommunalwald*

Sehr geehrter Herr Stadtverordnetenvorsteher,

nachdem der Schlussbericht Gber die vergleichende Prifung Kommunalwald bereits einige Monate
vorliegt und bisher in keinem stadtischen Gremium ausfuhrlich diskutiert wurde, bitten wir um die
Beantwortung der nachfolgenden Fragen sowie die anschlieRende Beratung im zustandigen
Ausschuss:

1. Wie steht die Stadt Oberzent zu der im Abschlussbericht enthaltenen Aussage:

»Im Gemeindegebiet der Stadt Oberzent befanden sich mehrere Windvorranggebiete.
Hieraus ergaben sich Potenziale fur Erlése aus Windkraft. Die Gemeinde hatte sich mit
einem Beschluss gegen Windkraft im Gemeindegebiet ausgesprochen. Wir empfehlen der
Stadt Oberzent aktuelle und/oder zukinftige Potenziale fir Windkraftanlagen auf eigenen
Flachen zu nutzen.*

2. Ist die Stadt Oberzent bereit, Vertrage zu Ausgleichszahlungen gemal § 6 EEG
abzuschliefen (im 2,5 km Radius 0,2 Cent pro kWH), wie es in dem Bericht empfohlen
wird?

3. Wird die Stadt Oberzent in Zukunft der Empfehlung folgen und in Jagdpachtvertrage neben
dem Pachtzins eine Wildschadenspauschale aufnehmen?

4. Der Stadt Oberzent entstanden laut Bericht kalkulatorische Kosten fur
WildschutzmalRnahmen im Regelbetrieb und bei der Aufforstung der Kalamitaten in Hohe
von 69.015 Euro, die Einnahmen aus Jagdpachten betrugen allerdings nur 48.964 Euro,
d.h. es wurde eine Deckungsquote von 73% erreicht. Wie kann der Deckungsgrad in
Zukunft erhdht werden?

5. Der Stadt Oberzent lagen die genossenschaftlichen Jagdpachtvertrage nicht vor. Dieser
Umstand wird in dem Bericht als nicht sachgerecht bezeichnet, denn die Thematik Jagd
und Wild stelle einen malRgeblichen Faktor zur Waldbewirtschaftung dar.

Wie und bis wann soll hier Abhilfe geschaffen werden?

Mit freundlichen Grif3en
Elisabeth Blihler-Kowarsch, Fraktionssprecherin
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Anfrage der Stadtverordnetenfraktion von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Oberzent
Anfragen gem. § 16 der Geschaftsordnung —

Stadtverordnetenversammlung am Dienstag, 31.Januar 2023

Oberzent, 06.01.2023

Vergleichende Priifung ,,Kommunalwald“

Nachdem der Schlussbericht Uber die vergleichende Priifung Kommunalwald bereits einige
Monate vorliegt und bisher in keinem stadtischen Gremium ausfihrlich diskutiert wurde,
bitten wir um die Beantwortung der nachfolgenden Fragen sowie die anschlieRende Beratung
im zustandigen Ausschuss:

Frage 1:

Wie steht die Stadt Oberzent zu der im Abschlussbericht enthaltenen Aussage:
,Im Gemeindegebiet der Stadt Oberzent befanden sich mehrere Windvorranggebiete. Hieraus
ergaben sich Potenziale fiir Erlose aus Windkraft. Die Gemeinde hatte sich mit einem
Beschluss gegen Windkraft im Gemeindegebiet ausgesprochen. Wir empfehlen der Stadt
Oberzent aktuelle und/oder zukiinftige Potenziale fur Windkraftanlagen auf eigenen Flachen
zu nutzen.”

Antwort:
Die Verwaltung verweist hierzu auf den Beschluss der 19. Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung am 29.01.2020.

Frage 2:
Ist die Stadt Oberzent bereit, Vertrage zu Ausgleichszahlungen gemal § 6 EEG abzuschlieRen
(im 2,5 km Radius 0,2 Cent pro kWH), wie es in dem Bericht empfohlen wird?

Antwort:

Allgemeines: GemaR § 6 EEG kdnnen die Gemeinden, die von Windenergieanlagen an Land
und Freiflachensolaranlagen betroffen sind, finanziell an diesen Anlagen beteiligt werden.
Hierzu wurde von der Fachagentur Windenergie an Land ein entsprechender Mustervertrag
(www.fachagentur-windenergie.de/themen/akzeptanz/mustervertrag/) Uberarbeitet und
Ende November 2022 veroffentlicht. Die Fachagentur Windenergie an Land (FA Wind) ist ein
eingetragener, gemeinniitziger Verein mit Sitz in Berlin. Mitglieder des Vereins sind Bund,
Lander, die kommunalen Spitzenverbdande, Wirtschafts- und Naturschutzverbdnde sowie
Unternehmen.

Der Magistrat wird sich im Laufe des Jahres mit den vorliegenden Vertragen beschaftigen und
zur Beratung in die Ausschiisse und die Stadtverordnetenversammlung weiterleiten.

Frage 3:
Wird die Stadt Oberzent in Zukunft der Empfehlung folgen und in Jagdpachtvertrage neben
dem Pachtzins eine Wildschadenspauschale aufnehmen?


http://www.fachagentur-windenergie.de/themen/akzeptanz/mustervertrag/

Frage 4:

Der Stadt Oberzent entstanden laut Bericht kalkulatorische Kosten fiir WildschutzmalRnahmen
im Regelbetrieb und bei der Aufforstung der Kalamitdaten in Hohe von 69.015 Euro, die
Einnahmen aus Jagdpachten betrugen allerdings nur 48.964 Euro, d.h. es wurde eine
Deckungsquote von 73% erreicht. Wie kann der Deckungsgrad in Zukunft erh6ht werden?
Frage 5:

Der Stadt Oberzent lagen die genossenschaftlichen Jagdpachtvertrdage nicht vor. Dieser
Umstand wird in dem Bericht als nicht sachgerecht bezeichnet, denn die Thematik Jagd und
Wild  stelle  einen maRgeblichen Faktor  zur  Waldbewirtschaftung  dar.
Wie und bis wann soll hier Abhilfe geschaffen werden?

Antwort:

Die Jagdgenossenschaft ist eine Korperschaft des offentlichen Rechts. Alle jagdbaren
Grundsticksflaichen (z. B. Acker- oder Grinland, Wald- oder Wasserflaichen) miissen im
Jagdkataster verzeichnet werden.

Die Mitgliedschaft in einer Jagdgenossenschaft ist nicht freiwillig, sondern zwingend
entsprechend § 9 Abs. 1 BJG. Demzufolge miissen samtliche Eigentimer von Grundflachen,
die zu einem gemeinschaftlichen Jagdbezirk gehoren, der Jagdgenossenschaft angehoren.

Im Stadtgebiet existieren 18 Jagdgenossenschaften. Die Stadt Oberzent ist ein Mitglied
innerhalb einer Jagdgenossenschaft. Die Jagdgenossenschaftsversammlung wahlt aus ihren
Reihen den Jagdvorstand, der ehrenamtlich tatig ist.

Die Jagdgenossenschaftsversammlung ist — noch vor dem Jagdvorstand - das
entscheidungserhebliche und insoweit hochste Organ der Jagdgenossenschaft. Eine
Jagdgenossenschaftsversammlung wird Ublicherweise nach Ladung des Jagdvorstandes
erfolgen. Sofern kein funktionierender Jagdvorstand vorhanden ist (etwa deshalb, weil alle
Mitglieder zuriickgetreten sind), werden die Geschafte des Jagdvorstandes nach § 9 Abs. 2
Satz 3 BJG durch den Gemeindevorstand wahrgenommen.

Als Korperschaften offentlichen Rechts kdnnen Jagdgenossenschaften sich eine eigene
Satzung geben, in der sie Fragen ihrer inneren Organisation regeln. Diese Satzungen miissen
durch die untere Jagdbehdrde genehmigt werden.

Entsprechende Satzungen und Jagdpachtvertrage der Flachen werden durch die
Jagdgenossenschaft abgeschlossen. Die Stadt Oberzent hat die Unterlagen im Zuge der ,,232.
vergleichenden Prifung Kommunalwald” bei den Jagdgenossenschaften angefordert.

Der gesamte Themenbereich ist sehr komplex, Uber Jahrzehnte gewachsen und den
Erfordernissen vor Ort angepasst worden. Die im Bericht genannten Themen erscheinen
theoretisch sinnvoll, aber miissen auch den jeweiligen 6rtlichen Gegebenheiten und der
Akzeptanz standhalten.

Elisabeth Biihler-Kowarsch, Fraktionssprecherin BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Beantwortung 31.01.2023 Kehrer, Bgm.



Mitteilungsvorlage 19.01.2023
Drucksache MI-5/2023

Aktenzeichen:

Fachbereich: Organisation/Gremienbetreuung
Sachbearbeitung: K. RoBnagel
Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Oberzent 31.01.2023

Einflihrung, Verpflichtung, Ernennung und Vereidigung einer ehrenamtlichen
Stadtratin

Mitteilung:



Der Magistrat

1.2 Verwaltungsorganisation & Gremienbetreuung
Ihre Ansprechpartnerin: Karina RoBnagel

Telefon: 06068/7590-933
E-Mail: sitzungsdienst@stadt-oberzent.de

Stadt Oberzent * Metzkeil 1 * 64760 Oberzent

Beschlussvorlage 11.01.2023

Drucksache VL-9/2023

Aktenzeichen: Ba/Ha

Fachbereich: Hochbau und Stadtentwicklung

Sachbearbeitung: Peter Bauer

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Bau-, Umwelt- und

Infrastrukturausschuss 23.01.2023 |empfehlende Beschlussfassung

Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Oberzent 31.01.2023 |beschlieBend

Bauleitplanung der Stadt Oberzent .
Abrundungssatzung , Alte Chaussee, 1. Anderung", Stadtteil Falken-Gesaf3, gem.
§ 34 (4) Nr. 3 BauGB (Ergdanzungssatzung)

Begriindung:
1. Beratung und Beschlussfassung iiber die eingegangenen Stellungnahmen,
Anregungen und Bedenken im Rahmen der 2. Beteiligung
a) der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie
b) der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
nach Anderung der Gberbaubaren Fliche.

2. Beschluss iiber die Satzung selbst

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent hat am 13.09.2022 die Aufstellung der
0. g. Abrundungssatzung beschlossen. Auf Wunsch des Antragstellers soll die Gberbaubare
Flache um ca. 20 m2 vergrdBert werden. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Oberzent hat in ihrer Sitzung am 29.11.2022 hiertber einen zustimmenden Beschluss gefasst.
Die Trager offentlicher Belange und die Offentlichkeit wurden erneut mit dem nun vorliegenden

Entwurf beteiligt. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurden die in der Anlage
beigefliigten Beschlussvorschlage erarbeitet.

Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Oberzent:
Ja, Einnahmen durch Verwaltungs- und Planungsleistungen

Beschlussvorschlag:
sh. Anlage

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Stimmenthaltungen


mailto:karina.rossnagel@stadt-oberzent.de

Drucksache VL-9/2023 Seite - 2 -



Anlage zur Niederschrift der Sitzung vom 31.01.2023 der Stadtverordnetenversammiung

der Verwaltung fur die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung

Beschlussvorlage zu 1.a (Beteiligung der Offentlichkeit), 1.b (Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange) und 2. (Beschluss tiber die Satzung selbst)

nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Abrundungssatzung ,,Alte Chaussee, 1. Anderung“, gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB (erneute Beteiligung nach Anderung der iiberbaubaren Flache)

AZ: AS/420/01365/22-21, Schreiben vom 03.01.2023, Bezugnahme auf
Schreiben vom 08.06.2022

Nr. | 1 b) Beteiligung der Trager offentlicher Belange Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Einsender / Behorde
1.1 | Kreisausschuss Odenwaldkreis, Untere Bauaufsichtsbehorde

Der Kreisausschuss verweist auf seine Stellungnahme vom
08.06.2022 zum 1. Entwurf der Satzung. Aus formellen Grinden
sind hierzu die gleichen Beschliisse wie zum 1. Entwurf zu
fassen:

- Aufgrund der tiw. AuRenbereichslage ist das beschleunigte
Verfahren gem. § 13 a BauGB nicht anwendbar

- Der Planbereich soll im Flachennutzungsplan entsprechend
dargestellt werden.

- Es wird empfohlen, den Uberbaubaren Flachenbereich i. S. einer
Abrundung an die bestehende Bebauung anzupassen bzw. zu
reduzieren.

- Es wird empfohlen, die in der Begriindung aufgefuhrten
Festsetzungen auch in die Planzeichnung aufzunehmen

- Sonstige Hinweise der Bodendenkmalpflege sind in die Satzung
aufzunehmen.

- keine Anderung des Planentwurfs erforderlich: das Beteiligungs-
verfahren wurde bereits gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB durchgeftihrt; die
Begrindung ist nur redaktionell zu korrigieren.

- keine Anderung des Planentwurfs erforderlich: der Planbereich ist im
Entwurf des FNP bereits entsprechend dargestellt.

- der Planentwurf wird gedndert: die Uberbaubare Grundstiicksflache wird
in Ostlicher Richtung um 4,0 m reduziert.
- der Planentwurf wird nicht geéndert, die in der Begriindung genannten

Festsetzungen werden auch in die Planzeichnung aufgenommen.

- auch die Hinweise zur Bodendenkmalpflege werden in die
Planzeichnung mit aufgenommen.

Beschluss

Ja 30 Nein O Enthaltungen O

Stand 11.01.2023




Anlage zur Niederschrift der Sitzung vom 31.01.2023 der Stadtverordnetenversammiung 2

Beschlussvorlage zu 1.a (Beteiligung der Offentlichkeit), 1.b (Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange) und 2. (Beschluss tiber die Satzung selbst)

der Verwaltung fur die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Abrundungssatzung ,,Alte Chaussee, 1. Anderung“, gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB (erneute Beteiligung nach Anderung der iiberbaubaren Flache)

1.2 | Kreisausschuss Odenwaldkreis, Untere Naturschutzbehdrde
AZ: V.50 148-200-16/085/22 , Schreiben vom 03.01.2023

Keine Anregungen und Bedenken Kein Beschluss erforderlich

1 a) Beteiligung der Offentlichkeit

2 Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB wurden | Kein Beschluss erforderlich
keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

2. Beschluss uber die Satzung selbst

Nachdem der Entwurf der Abrundungssatzung ,Alte Chaussee, 1. Anderung®, mit Begriindung 6ffentlich ausgelegen hat, eine erneute Beteiligung der
bertihrten Fachbehdrden stattgefunden hat, Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken im Einzelnen in der heutigen Sitzung beraten und
entschieden worden ist, wird der vorliegende Entwurf mit Begriindung gem. 8 5 HGO und 8 10 BauGB als Satzung beschlossen mit der Maf3gabe, die zu den
Stellungnahmen gefassten Beschliisse in den Satzungsentwurf einzuarbeiten und die Begriindung entsprechend zu dndern. Die Satzung ist danach bekannt
zu machen.

Beschluss Ja 30 Nein 0 Enthaltungen O

Stand 11.01.2023



Der Magistrat

1.2 Verwaltungsorganisation & Gremienbetreuung
Ihre Ansprechpartnerin: Karina RoBnagel

Telefon: 06068/7590-933
E-Mail: sitzungsdienst@stadt-oberzent.de

Stadt Oberzent * Metzkeil 1 * 64760 Oberzent

Beschlussvorlage 11.01.2023

Drucksache VL-10/2023

Aktenzeichen: Ba/Ha

Fachbereich: Hochbau und Stadtentwicklung

Sachbearbeitung: Peter Bauer

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Bau-, Umwelt- und

Infrastrukturausschuss 23.01.2023 |empfehlende Beschlussfassung

Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Oberzent 31.01.2023 |beschlieBend

Bauleitplanung der Stadt Oberzent .
Bebauungsplan Nr. 3 ,Zwischen Lindenallee und Eberbacher Weg. 3. Anderung",
Erganzung zur 3. Anderung gem. § 8 BauGB

Begriindung:

1. Beratung und Beschlussfassung liber eingegangenen Stellungnahmen,
Anregungen und Bedenken im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
a) der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie
b) der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

2. Beschluss iiber die Satzung selbst

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent hat am 13.09.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Zwischen Lindenallee und Eberbacher Weg, 3. Anderung®, Erganzung
zur 3. Anderung gem. § 8 BauGB beschlossen. Daraufhin wurde die Beteiligung der

Offentlichkeit sowie der Fachbehérden und Trager éffentlicher Belange gem. §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB durchgefiihrt.

Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Oberzent:
keine

Beschlussvorschlag:
sh. Anlage

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Stimmenthaltungen


mailto:karina.rossnagel@stadt-oberzent.de

Anlage zur Niederschrift der Sitzung vom 31.01.2023 der Stadtverordnetenversammliung

Beschlussvorlage zu 1.a (Beteiligung der Offentlichkeit), 1.b (Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange) und 2. (Beschluss tiber die Satzung selbst)

der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Zwischen Lindenallee und Eberbacher Weg, 3. Anderung“, Ergédnzung zur 3. Anderung

Nr. | 1 b) Beteiligung der Trager offentlicher Belange Beschlussvorschlag zur Abwéagung

Einsender / Behorde

1 Regierungsprasidium Darmstadt, AZ Ill 31.2 — 61d 02.11/14-2022/1
Schreiben vom 08.11.2022

la | Raumordnung und Landesplanung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken. Kein Beschluss erforderlich

1b | Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Kein Beschluss erforderlich

1c | Arbeitsschutz und Umwelt

Aus Sicht der Abteilung Umwelt Darmstadt bestehen keine Bedenken. Kein Beschluss erforderlich

1d | Bergbehorde

Aus Sicht der Berghehorde bestehen keine Bedenken. Eine Zustandigkeit der Kein Beschluss erforderlich
oberen Naturschutzbehdorde ist im vorliegenden Fall nicht gegeben.

2.1 | Kreisausschuss Odenwaldkreis, Untere Bauaufsichtsbehorde
AZ: AS/IV20/02606/22-21, Schreiben vom 17.11.2022

1. Es wird empfohlen, auf die prozentuale Angabe der zulassigen 1. Der Planentwurf wird nicht geandert: die prozentuale Uberschreitung der
Firsththe zu verzichten und daflr eine exakte zulassige Firsththe Firsthohe bezogen auf die Betriebsflache im Geltungsbereich wurde
festzusetzen. gewahlt, um eine Gleichbehandlung mit weiteren Betrieben im

2. Es wird empfohlen, die besagten Betriebsflachen insofern zu Plangeltungsbereich zu gewéhrleisten.
begrenzen, dass diese sich im baulichen Zusammenhang befinden 2. Der Planentwurf wird nicht geandert: die empfohlene Begrenzung ist
und sich auf die Grundflache der Gebaude im Planbereich beziehen bereits Inhalt der Festsetzungen und der Begriindung.

mussen, da nicht auszuschlieRen ist, dass der Betrieb an weiteren
Standorten Betriebs-/Lagerflachen hat.

Stand 11.01.2023



Anlage zur Niederschrift der Sitzung vom 31.01.2023 der Stadtverordnetenversammliung

Beschlussvorlage zu 1.a (Beteiligung der Offentlichkeit), 1.b (Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange) und 2. (Beschluss tiber die Satzung selbst)

der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Zwischen Lindenallee und Eberbacher Weg, 3. Anderung“, Ergédnzung zur 3. Anderung

Nr. | Einsender / Behérde Beschlussvorschlag zur Abwéagung

2.2 | Kreisausschuss Odenwaldkreis, Untere Naturschutzbehérde
AZ: V.50 148-200-16/078/22, Schreiben vom 23.11.2022

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege bestehen erhebliche | Die Stadtverordneten der Stadt Oberzent haben sich im Vorfeld der Planung auch

und grundsatzliche Bedenken gegen die vorgesehene Plandnderung bzw. - | im Rahmen eines Ortstermines intensiv mit dem Vorhaben und im Besonderen mit
erganzung. den einhergehenden Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes befasst.
Begriindung Im Rahmen des besagten Ortstermines hat die Fa. HIK insbesondere eine

umfangreiche Prifung der Alternativen, das geplante Farbkonzept und auch eine
Visualisierung des Vorhabens aus verschiedenen Blickwinkeln vorgelegt. Nach
eingehender Abwagung aller vorgetragenen Planungsinhalte und Argumente
haben sich die Stadtverordneten — auch nach Einholung einer Stellungnahme des
Ortsbeirates Beerfelden - zur Einleitung des Planverfahrens entschieden.

- Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird entgegen § 1
Abs. 6 BauGB als Schutzgut nicht ausreichend berlicksichtigt. Neben
der betrachtlichen Grol3e des Gebaudes ist hier auch der exponierte
Standort unzureichend berlcksichtigt.

- Es entsteht eine nicht zu minimierende Landschaftsbildbeeintrach-
tigung und Uberpragung des Ortsbildes. Die zu erwartenden

erheblichen Eingriffsfolgen stehen nicht in einem angemessenen Zur Gewahrleistung der Gleichbehandlung mit den sonstigen Betrieben im
Verhdltnis zum angestrebten Nutzen. Aus landschaftspflegerischer Plangeltungsbereich wurde nicht das Verfahren eines vorhabenbezogenen
Sicht ist die Planung in der vorliegenden Form mit den Grundsatzen Bebauungsplanes gewahlt; aufgrund der Betriebsgrolien der sonstigen Betriebe
und wesentlichen Zielen des Naturschutz- und Baurechts nicht zu sind allerdings keine ahnlich hohen Lagergebaude maglich.

vereinbaren.

- Es wird eine Angebotsplanung erstellt, obwohl die Plandnderung nur Im Rahmen der Verhandlungen mit der Fa. HIK GmbH konnte tberdies eine
der Umsetzung eines einzelnen Betriebes — der Fa. HIK GmbH — Reduzierung des Hochregallagers auf nunmehr ca.18,35 m, bezogen auf die
dienen soll. Es bietet sich somit die Aufstellung eines vorhaben- Oberkante Erdgeschol? (Fertigungsebene) erreicht werden. Der Planentwurf wird
bezogenen Bebauungsplanes an. insofern entsprechend geandert.

- Mit dem Ausschluss von spiegelnden Fassadenteilen und
Werbeanlagen und einem Verweis auf ein Farbkonzept, das erst im Des Weiteren wurde erreicht, dass die Fa. HIK nachtraglich das bereits

Zuge der spéateren Bauplanung zu erstellen ist, ist die hier bestehende
Problematik nicht zu bewaltigen.

- Der Begrundung ist nicht zu enthnehmen, dass eine Alternativenpriifung
erfolgt ist.

bestehende Lagergebaude auf dem Betriebsgelande ebenfalls dem Farbkonzept
des geplanten Hochregallagers anpasst.

Den Stadtverordneten sind die mit der Errichtung des Hochregallagers
einhergehenden Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftshildes sehr wohl

Stand 11.01.2023



Anlage zur Niederschrift der Sitzung vom 31.01.2023 der Stadtverordnetenversammliung

Beschlussvorlage zu 1.a (Beteiligung der Offentlichkeit), 1.b (Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange) und 2. (Beschluss tiber die Satzung selbst)

der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Zwischen Lindenallee und Eberbacher Weg, 3. Anderung“, Ergédnzung zur 3. Anderung

- Der vorliegende Planentwurf ist au3erdem unvollsténdig, denn es fehlt | bewusst. Nach sorgfaltiger Abwagung aller infrage kommenden Sachverhalte,
eine Visualisierung des Projektes. insbesondere der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes, haben sich

- Die Hess. Kompensationsverordnung (KV), die in der Regel auch bei die Stadtverordneten trotzdem fir die Einleitung des Planverfahrens entschieden.
der Bewertung von Eingriffsfolgen der Bauleitplane Anwendung findet, | Hilfreich hierzu waren insbesondere die Beflrwortung des Ortsbeirates Beerfelden
verweist auf die mogliche bzw. erforderliche Zusatzbewertung bei einer | zU dem Vorhaben als auch die Tatsache, dass im Rahmen der Beteiligung der
besonderen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Offentlichkeit keine einzige Stellungnahme — und somit auch keine Ablehnung des

Vorhabens — vorgetragen wurde.

Der Planentwurf wird nicht geandert. Mit der Fa. HIK GmbH ist eine
privatrechtliche Vereinbarung zu treffen, dass das bestehende Lagergebaude
ebenfalls farblich dem Hochregallager angepasst wird.

Beschluss Ja 30 Nein O Enthaltungen O

2.3 | Kreisausschuss des Odenwaldkreises, Umwelt und Naturschutz, Untere
Wasserbehérde
AZ: V.50 142-020-03/22-498-016, Schreiben vom 24.10.2022

Anderungen oder Ergéanzungen zum Planentwurf werden nicht vorgetragen. Kein Beschluss erforderlich

3 e-netz Sidhessen AG, Darmstadt
AZ: Schreiben vom 03.11.2022

Keine Anregungen und Bedenken Kein Beschluss erforderlich

1 a) Beteiligung der Offentlichkeit

4 Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB wurden | Kein Beschluss erforderlich
keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Stand 11.01.2023



Anlage zur Niederschrift der Sitzung vom 31.01.2023 der Stadtverordnetenversammliung

Beschlussvorlage zu 1.a (Beteiligung der Offentlichkeit), 1.b (Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange) und 2. (Beschluss tiber die Satzung selbst)

der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Zwischen Lindenallee und Eberbacher Weg, 3. Anderung“, Ergédnzung zur 3. Anderung

2. Beschluss Uber die Satzung selbst

Nachdem der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 ,Zwischen Lindenallee und Eberbacher Weg, 3. Anderung®, Ergédnzung zur 3. Anderung, mit Begriindung
offentlich ausgelegen hat, die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange angehdrt wurden, Gber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken im Einzelnen in
der heutigen Sitzung beraten und entschieden worden ist, wird der vorliegende Entwurf mit Begriindung gem. 8 5 HGO und § 10 BauGB als Satzung
beschlossen mit der Maf3gabe, die zu den Stellungnahmen gefassten Beschlisse in den Satzungsentwurf einzuarbeiten und die Begriindung entsprechend
zu andern. Die Satzung ist danach bekannt zu machen.

Beschluss Ja 30 Nein O Enthaltungen O

Stand 11.01.2023



Der Magistrat

1.2 Verwaltungsorganisation & Gremienbetreuung
Ihre Ansprechpartnerin: Karina RoBnagel

Telefon: 06068/7590-933
E-Mail: sitzungsdienst@stadt-oberzent.de
Stadt Oberzent * Metzkeil 1 * 64760 Oberzent
Beschlussvorlage 11.01.2023
Drucksache VL-12/2023
Aktenzeichen:
Fachbereich: Organisation/Gremienbetreuung
Sachbearbeitung: Blrgermeister Kehrer/K. RoBnagel
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat der Stadt Oberzent 10.01.2023 |vorberatend

Bau-, Umwelt- und

Infrastrukturausschuss 23.01.2023 |empfehlende Beschlussfassung

Haupt- und Finanzausschuss 25.01.2023 |empfehlende Beschlussfassung

Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Oberzent 31.01.2023 |beschlieBend

Feuerwehrhaus Airlenbach
hier: Beratung und Beschlussfassung iiber die Errichtung eines Feuerwehrhauses in
Airlenbach auf Grundlage der Machbarkeitsstudie vom 23.05.2022

Begriindung:

Die Machbarkeitsstudie zum Projekt Feuerwehrhaus Airlenbach wurde dem Magistrat, dem
Bau-, Umwelt- und Infrastrukturausschuss, dem Haupt- und Finanzausschuss und Vertretern
der FF Airlenbach am 05.12.2022 durch das Ingenieur Biro Gierhardt ausfiihrlich vorgestellt.

Bestehendes Feuerwehrhaus

Das bestehende Feuerwehrhaus in Airlenbach befindet sich in der Mitte des Ortes, direkt
angrenzend an die HauptverkehrsstraBe. Das Gebaude besteht aus einer Fahrzeughalle flr
zwei Fahrzeuge und einem Aufenthaltsraum. Die Fahrzeughalle ist nicht nach DIN 14092
ausgefthrt, sodass die erforderlichen Sicherheitsabstédnde im Bestand nicht eingehalten
werden kénnen. Die Spinde sind innerhalb der Fahrzeughalle aufgestellt.

Eine Schwarz/WeiB-Trennung ist nicht vorhanden. Ebenso fehlen Duschméglichkeiten.
Stellplatze fir PKW sind nur auf der anderen StraBenseite vorhanden. Eine Erweiterung oder
ein Umbau des bestehenden Feuerwehrhauses ist nicht méglich, hierzu ist das vorhandene
Grundstick nicht ausreichend.

Neubau

Das fir einen Neubau infrage kommende Gelande liegt am dstlichen Ortsausgang von
Airlenbach, an der Ecke Hardtweg und EichenstraBe. Das Gelande ist unbebaut und wird als
Wiese genutzt.

Baurecht besteht auf der hier betrachteten Bauflache derzeit nicht. Im Flachennutzungsplan
sind keine Baufldchen vorgesehen. Es ist daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. AuBerdem ist die Erstellung eines Bebauungsplanes z.B. mit einer ,Flache fir
den Gemeinbedarf - Feuerwehrhaus" erforderlich

Ergebnis der Machbarkeitsstudie: Das Grundstiick ist geeignet. Es wird empfohlen, dieses
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Grundstlick weiter zu beplanen. Des Weiteren wird empfohlen eine Larmprognose erstellen zu
lassen. Der Eigentiimer des Grundstlicks, hat eine Kaufabsichtserklarung unterzeichnet.

Der am 05.12.2022 von Herrn Gierhardt vorgestellte Entwurf des Feuerwehrhauses bildet den
Raumbedarf ab, der gemaB der Machbarkeitsstudie und des Raumprogramms erforderlich ist.
Der Bau gliedert sich in zwei Bereiche auf und ist auf zwei Geschosse verteilt. Im Erdgeschoss
befindet sich die Fahrzeughalle, die Umkleiden sowie das Lager. Im Obergeschoss sind
Schulungsraum und Jugendraum sowie Biro und Kiiche untergebracht. Der Zugang erfolgt
rickwartig von der Stellplatzflache aus.

Bei einem zligigen Planungsstart ist ein Baubeginn im Jahr 2023 nur mdglich, wenn die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Erstellung des B-Planes sehr kurzfristig und
zielfihrend erfolgt. Es wurde daher in der Machbarkeitsstudie ein realistischer Ansatz mit
einem Baubeginn in 2024 dargestellt.

Der Magistrat der Stadt Oberzent hat in seiner Sitzung am 10.01.2023 hierliber beraten und
beflirwortet den Neubau eines Feuerwehrhauses auf dem Grundstiick Ecke Hardtweg und
EichenstraBBe in Airlenbach, gem. der Empfehlung der Machbarkeitsstudie vom 23.05.2022.

Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Oberzent:

Die Kostenermittlung ergab eine Summe von 1.427.172 € netto.
Die Fordersumme der forderfahigen Kosten betragt 172.500 €

Mit einer Preissteigerung zwischen 3 und 6 % je Jahr bis zum Baubeginn ist zu rechnen.
Nicht berticksichtigt wurden Eigenleistungen oder MaBnahmen die durch stadtisches Personal
ausgeflhrt werden kénnen.

Es wird empfohlen, entsprechende Reserven vorzusehen und die Kosten der Verwaltung
entsprechend ebenso einzuplanen.

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen den Neubau eines Feuerwehrhauses auf dem Grundstiick Ecke

Hardtweg und Eichenstraf3e in Airlenbach, gem. der Empfehlung der
Machbarkeitsstudie vom 23.05.2022 umzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Stimmenthaltungen

Anlage(n):
1. Machbarkeitsstudie FF Haus Airlenbach



Der Magistrat

1.2 Verwaltungsorganisation & Gremienbetreuung
Ihre Ansprechpartnerin: Karina RoBnagel

Telefon: 06068/7590-933
E-Mail: sitzungsdienst@stadt-oberzent.de
Stadt Oberzent * Metzkeil 1 * 64760 Oberzent
Beschlussvorlage 24.01.2023
Drucksache VL-13/2023
Aktenzeichen:
Fachbereich: Organisation/Gremienbetreuung
Sachbearbeitung: Blrgermeister Kehrer/K. RoBnagel
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat der Stadt Oberzent 10.01.2023 |vorberatend

Da sich zu diesem TOP wahrend der
Beratung im Bauausschuss eine klare
Tendenz der Ausschussmitglieder zu
Bau-, Umwelt- und 23.01.2023 einem Neubau im Bereich des
Infrastrukturausschuss U bisherigen Bauhofs abgezeichnet hat,
kamen die Ausschussmitglieder
Uberein einen empfehlenden

Beschluss hierzu zu fassen.

Haupt- und Finanzausschuss 25.01.2023 |empfehlende Beschlussfassung

Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Oberzent 31.01.2023 |beschlieBend

Feuerwehrhaus Schoéllenbach
hier: Beratung und Beschlussfassung iiber die Errichtung eines Feuerwehrhauses in
Schéllenbach auf Grundlage der Machbarkeitsstudie vom 08.07.2022

Begriindung:

Die Machbarkeitsstudie zum Projekt Feuerwehrhaus Schéllenbach wurde dem Magistrat, dem
Bau-, Umwelt- und Infrastrukturausschuss, dem Haupt- und Finanzausschuss und Vertretern
der FF Schéllenbach am 05.12.2022 durch das Ingenieur Biro Gierhardt ausfihrlich
vorgestellt.

Bestehendes Feuerwehrhaus

Das bestehende Feuerwehrhaus in Schéllenbach befindet sich in der Mitte des Ortes direkt
angrenzend an die OrtsdurchfahrtsstraBe. Das Gebaude besteht aus einer Fahrzeughalle fir
zwei Fahrzeuge und einem Schulungsraum im Obergeschoss. Die Fahrzeughalle ist nicht nach
DIN 14092 ausgefihrt, sodass die erforderlichen Sicherheitsabstéande im Bestand nicht
eingehalten werden kénnen. Die Spinde sind innerhalb der Fahrzeughalle aufgestellt. Eine
Schwarz/WeiB Trennung ist nicht vorhanden. Ebenso fehlen Duschmadglichkeiten. Stellplatze
fir PKW sind nicht vorhanden.

Das bestehende Gebdude wurde an drei Seiten an der Grundstlicksgrenze errichtet. Eine
Erweiterung oder ein Umbau des bestehenden Feuerwehrhauses kann an dieser Stelle nicht
erfolgen. Die erforderlichen Flachen sind auf diesem Geldnde nicht vorhanden.
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Ubernahme Pfarrhaus, Obere SiegfriedstraBe 1

Das betrachtete Gelande liegt am dstlichen Teil von Schéllenbach. Das Gelande ist mit einem
Gebaude bebaut und wird als Pfarrhaus genutzt. In der Nachbarschaft befinden sich
Wohngebaude, die Kirche und das Rathaus. Das betrachtete Flurstiick hat eine GréBe von
1.720 m2. Das Gelande selbst ist im vorderen Bereich eben. Im Bereich des Bestandsgebdudes
beginnt das Grundstlick stark anzusteigen. Im linken Teil des Grundstlickes steht eine altere
Scheune. Eine Begehung des Bestandsgebaudes wurde nicht durchgeflhrt.

Das Grundstulick ist grundsatzlich zur Bebauung geeignet. Es ist mdglich durch den Anbau einer
Fahrzeughalle alle nach Raumprogramm bendtigten Flachen auf dem Grundstiick
unterzubringen. Die Parkplatzsituation im Ortskern wird durch den Anbau und die Umnutzung
beeinflusst. Es kdnnen nach Abbruch der Scheune seitlich weitere Stellplatze angeordnet
werden. Die Umnutzung des Gebdudes kann in 2 Schritten erfolgen. Nach dem Umbau des
Erdgeschosses sowie der Errichtung der Fahrzeughalle kann das Feuerwehrhaus in Betrieb
genommen werden. Die Arbeiten im Obergeschoss kdnnen im Nachgang erfolgen.

Der Anbau ist als Massivbau sinnvoll auszufiihren, da rickseitig eine Stitzwand zum Hang
errichtet werden muss. Als erforderlicher Feuerwiderstand zum bestehenden Gebdude ist auch
hier eine Mauerwerkswand sinnvoll.

Bei der Vorstellung der Machbarkeitsstudie wurde durch die Entscheidungstrager festgestellt,
dass in dem Entwurf zum Umbau des Pfarrhauses der Schulungs- bzw. Gemeinderaum zu klein
ist. In der vorliegenden Erganzung zur Machbarkeitsstudie wurde die Erweiterung des
Schulungsraumes auf min. 80 m?2 gepriift.

Die Kostenermittlung flir die Variante Umbau Altes Pfarrhaus betragt 1.014.725 € netto
Die Kosten fiir die Erweiterung betragen 219.574 € netto
Eine Férderzusage flr eine Sanierung ist nicht zu erwarten.

Neubau auf dem Gelande des Bauhofes, Untere SiegfriedstraBe

Das Bestandsgebaude ist zur Nutzung als Feuerwehrhaus auch mit einem Erweiterungsbau
nicht geeignet. Das Dach ist ungedammt und mit Wellplatten gedeckt. Zur Nutzung des
Gebaudes ist eine Sanierung mit Ertiichtigung der gesamten AuBenhaut erforderlich. Es wird
vorgeschlagen, das bestehende Gebaude abzubrechen und an gleicher Stelle einen Neubau zu
erstellen sowie die Méglichkeiten des laufenden Férderantrages auf Fortsetzung zu prifen.

Zur Unterbringung eines reinen Feuerwehrhauses ist das Grundstiick gut geeignet. In
Kombination mit einem Mehrzweckraum ist es nicht mdglich die erforderlichen Stellplatze fur
PKW auf dem Grundstick unterzubringen. Hier ist, insbesondere bei Veranstaltungen, mit
einer vollstdndigen Belegung der Stellplatze durch die Besucher zu rechnen. Diese stehen dann
im Einsatzfall der Feuerwehr nicht zur Verfiigung.

Es wird vorgeschlagen, das bestehende Gebaude abzubrechen und an gleicher Stelle einen
Neubau zu erstellen. Hierfir werden zwei Varianten vorgeschlagen:

¢ Nur Feuerwehrhaus

e Feuerwehrhaus mit Veranstaltungsraum

Kostenermittlung Neubau Feuerwehrhaus ohne Mehrzweckraum: 1.088.125 € netto
Kostenermittlung Neubau Feuerwehrhaus mit Mehrzweckraum: 1.181.875 € netto
Zu erwartende Férdersumme 147.000 €

Bei einem zligigen Planungsstart ist ein Baubeginn im Jahr 2023 nur mdglich, wenn die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Erstellung des B-Planes sehr kurzfristig und
zielfihrend erfolgt. Es wurde daher in der Machbarkeitsstudie ein realistischer Ansatz mit
einem Baubeginn in 2024 dargestellt.
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Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Oberzent:

Altes Pfarrhaus

Die Kostenermittlung flir die Variante Umbau Altes Pfarrhaus betragt 1.014.725 € netto
Die Kosten flr die Erweiterung betragen 219.574 € netto
Eine Forderzusage flir eine Sanierung, ist aus Erfahrung des Blro Gierhardt nicht zu erwarten.

Das Kostenrisiko flr Sanierungen im Altbestand ist deutlich héher einzustufen, als im Neubau.
Es sollte daher mit einer Reserve von mindestens 10% kalkuliert werden.

Neubau auf dem Gelande des Bauhofs

Kostenermittlung Neubau Feuerwehrhaus ohne Mehrzweckraum: 1.088.125 € netto
Kostenermittlung Neubau Feuerwehrhaus mit Mehrzweckraum: 1.181.875 € netto
Zu erwartende Férdersumme 147.000 €

Mit einer Preissteigerung zwischen 3 und 6 % je Jahr bis zum Baubeginn ist zu rechnen.
Nicht berticksichtigt wurden Eigenleistungen oder MaBnahmen die durch stadtisches Personal
ausgefihrt werden kénnen.

Es wird empfohlen, entsprechende Reserven vorzusehen und die Kosten der Verwaltung
entsprechend ebenso einzuplanen.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen den Neubau eines Feuerwehrhauses in Schollenbach mit einem
Mehrzweckraum/Veranstaltungsraum fiir die Dorfgemeinschaft auf dem Geldnde des
bisherigen Bauhofs, gemaB der Empfehlung der Machbarkeitsstudie vom 08.07.2022
umzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Stimmenthaltungen

Anlage(n):
1. Machbarkeitsstudie FF Haus Schollenbach

2. Erganzung Machbarkeitsstudie FF Haus Schollenbach
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