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Protokoll zur Birgerinformationsveranstaltung (Friihzeitige Birgerinformation gem. § 3 Abs. 1 BauGB) zum
Bebauungsplan Nr. 68 ,Schloss Reichardshausen®, Oestrich am 21.03.2019

Protokoll zur Biirgerinformationsveranstaltung
(Frithzeitige Biirgerinformation gem. § 3 Abs. 1 BauGB)
zum

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Schloss Reichardshausen"™, Oestrich

21.03.2019, 18.00 - 19.20 Uhr
Biirgersaal, Biirgerzentrum, Paul-Gerhardt-Weg 1, Oestrich

Teilnehmende: Blirgermeister Heil (bis 18.35 Uhr), Herr Werner Fladung
(1. Stadtrat), Frau Schreiner (FB Bauen), Herr Prof. Dr. Markus Ogorek
(Prasident der EBS Universitat flir Wirtschaft und Recht), Frau Prof. Dr.
Julia Sander (Kanzlerin bei EBS Universitat flir Wirtschaft und Recht),
Britta Deitenbach (Leiterin Administration / Head of Administration), Herr
Christian Rogage (SRH Holding (SdbR)), Herr Olaf Baumer
(Stadt.Quartier), Herr Tobias Iljen (Stadt.Quartier) und ca.10 interessierte
Blrger/innen, Pressevertreter und Mandatstréger/innen.

Vor und nach der Veranstaltung bestand die Gelegenheit, den Entwurf (Stand
21.02.2019) einzusehen.

Birgermeister Heil begriiBt die Anwesenden, fiihrt ins Thema und die Historie ein. Die
Kosteniibernahme fiir den Bebauungsplan flir das geplante Vorhaben ist per Vertrag mit
der EBS geregelt. Nach einer Vorstellungsrunde erteilt er das Wort an Herrn Prof. Dr.
Ogorek, Prasident der EBS. Seit 2,5 Jahren ist er Prasident der EBS. Er betont die enge
Verbundenheit und Verwurzelung der EBS mit Oestrich-Winkel: ,Der Sitz in Wiesbaden,
das Herz in Oestrich-Winkel®. Kurz wird auf die Griindung und die Universitatswerdung
(1993) Law School (2010) mit den unruhigen Zeiten eingegangen. Seit 2016 ist die SRH
Hauptgeselischafterin, damit ist auch eine Beruhigung eingetreten. Es herrscht wieder
Normalitédt in Forschung und Lehre. Es wird anwendungsbezogene Forschung betrieben
und es besteht Promotionsrecht. Es gibt aktuell ca. 2000 Studierende und ca. 300
Angestellte. Das Konzept der Business School ist Uiberholt, jetzt steht Nachhaltigkeit und
Gemeinwesen im Fokus einer wertegebundenen EBS. Dieser Wandel soll mit einem neuen
Antlitz und einer Modernisierung einhergehen.

Frau Prof. Dr. Sander, Kanzlerin der EBS, gibt Informationen zur SRH Stiftung, zu der die
EBS seit 2016 gehdrt. Die gemeinniitzige Stiftung mit Sitz in Heidelberg, gegriindet
1966, kommt aus dem Reha-Bereich und betreibt neben privaten Hochschulen,
Bildungszentren, Schulen auch Krankenh&duser. Sie beschaftigt ca. 14.000 Mitarbeiter und
hat in 2018 Gber 1. Mrd. € Umsatz. Die Ausbildung in Wiesbaden und Oestrich beinhaltet
im Bereich Law Business auch Promotion und Habilitation. Der Standort Oestrich ist stark
sanierungsbediirftig. Impressionen zum Zustand des Campus Schloss werden per Fotos
in der Prasentation vermittelt.

Trotz der Mangel liebten Mitarbeiter und Studenten das Schloss, so Prof. Dr Ogorek,
allerdings gibt es aufgrund der Studiengebiihr auch eine gewisse Erwartungshaltung an
die Uniatmosphére. Um dieser Unzufriedenheit zu begegnen, missten die baulichen
Gegebenheiten modernisiert werden.

Wie das erfolgen soll, erlautert Herr Rogage (Bau und Immobilien, SRH). Anhand eines
Lageplans und einer Luftbildaufnahme gibt er eine Ubersicht, was wo ist. Dazu gehéren:
das Hauptgebdude, die Wirtschaftsgebdaude, Nebengebdude mit Turmruine als
Erkennungsmerkmal, das Walter-Leisler-Kiep-Gebdude mit der Treppenanlage, der
burmesische Tempel, der allerdings nicht Bestandteil der Rahmenplanung ist, weil er
nicht zum Besitz gehért. Die Stromversorgung erfolgt iber einen Trafo. Das Waldstiick
im Westen ist als Baulast gesichert. Der Weinberg stellt die Abgrenzung nach Siden hin
dar. Die Gesamtheit ist denkmalgeschiitzt, daher ist eine Abstimmung mit der
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Denkmalpflege notwendig. Mit dem Stadtebaulichen Konzept soll der Sanierungsstau
aufgeldst werden. Die relative Orientierungslosigkeit auf der Fliche soll mit einem
geordneten Zugang und einer sternférmigen ErschlieBung aufgelést werden. Der siidliche
Parkplatz soll wieder eine Weinbergsfldche und der Campus autofrei werden. Die
Erweiterungsteile werden im Einzelnen vorgestellt. Im Hof des Schlosses ist ein Foyer
geplant. Der Bauantrag wird im Vorgriff auf den Bebauungsplan nach § 35 BauGB
gestellt. Ferner ist ein 2-geschossiges Multifunktionsgeb&dude
(Zulieferung/Miillentsorgung) / Mensakérper zwischen Schloss und Nebengebaude
vorgesehen. Hierbei wird mit der Topographie gearbeitet und die Nebennutzflachen
eingegraben, die reprasentativen Fldchen (z. B. Essensraum) oberirdisch angeordnet.
Ob der Blick auf den Turm erhalten bleibt wird aus dem Publikum nachgefragt. Das
Ensemble darf wegen des Denkmalschutzes nicht beeintrachtigt werden, so Herr Rogage,
die Perspektive zum Turm bleibt sichtbar. Die einzelnen Baufelder liegen fest, die genaue
Lage ist noch offen und wird im Bebauungsplan weiter konkretisiert.

Das Forum selbst wird ein 150 m2 groBer zentraler, multifunktional nutzbarer,
reprasentativer Raum, wobei die Oberkante nicht héher als die Fensterbank im EG des
Schlosses sein darf. Er kann auch fir éffentliche Veranstaltungen, Ringvorlesungen,
kulturelle Veranstaltungen, Hochzeiten etc. genutzt werden. Aktuell wird der Bauantrag
flr das Forum eingereicht. Als néchstes soll das Nebengeb&ude saniert werden. Der Turm
muss ebenfalls saniert werden (Bruchsteinmauer, undichtes Dach). Der Bau der Mensa
ist auf den kiinftigen Bebauungsplan angewiesen.

Das Bauleitplanverfahren, sowie den aktuellen Entwurfsstand des Bebauungsplans, stellt
Herr Illjen vom Planungsbiiro Stadt.Quartier vor. Der Bebauungsplan wird im
Vollverfahren aufgestellt. Das bedeutet zwei Beteiligungsrunden. Die Eingaben aus der
heutigen Beteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange flihren zu einer
Entwurfsiberarbeitung, die in einer 2. Beteiligungsrunde erneut fiir Eingaben der Bilirger
und Birgerinnen, sowie der Trager 6ffentlicher Belange offen gelegt wird. Erst danach
kann der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden. Es liegen bereits verschiedene
Gutachten vor. Einmal ein Artenschutzgutachten bzgl. Fledermé&usen, Végeln und
Mauereidechsen mit entsprechenden Vorschlégen zur Vermeidung von Schiden oder
Beeintrachtigungen. Dazu gehéren z. B. die Einrichtung von Nistk&sten oder CEF-
MaBnahmen (Umsiedlung von Mauereidechsen im Vorfeld der BaumaBnahmen). Ein
Bodengutachten hat keine Altlasten festgestellt. Ein Verkehrsgutachten zum Thema
Schall befindet sich noch in Arbeit, ebenso ein Hochwassergutachten. Geplant ist eine
Verwallung um das Schloss, um es vor Hochwasser zu schiitzen (= Modifizierung der
Hochwasserlinie), dazu muss an anderer Stelle Retentionsraum geschaffen werden. Das
wird im Vorweg lber das angedachte Rasenparterre geplant. Die CEF-MaBnahme ist als
Trockenmauer geplant. Weiter werden Parkplatze stdlich und nérdlich der Bahn im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Die Nutzungsart wird als Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung Hochschule festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung wird (ber
mehr oder weniger enge Baufenster, sowie die Festsetzung von maximalen Héhen
geregelt. Das erfolgt in Abstimmung mit der Denkmalpflege. Die Weinbergsflachen
werden gesichert. Eine Baumreihe soll ein Geb&ude verstecken. Ferner sind Biume zu
erhalten oder anzupflanzen.

Herr Alt mdchte wissen, wie hoch die CEF-Mauer wird. Illjen: 80 bis 90 cm hoch und ca.
50 m lange Bruchsteinmauer. Es wird nachgefragt, wo der Ersatz fiir den im Siiden weg
fallenden Parkplatz geschaffen wird. Herr Rogage erklart, dass die vorhandenen
Parkplatze ausreichen, wenn dieser entféllt. Herr Hoffmann fragt nach, ob eine
Trockenmauer im Schatten sinnvoll ist. Offensichtlich ist das laut Gutachter so. Griin
eingetragen ist die bestehende Baulast (Baumstreifen). Am Rand befindet sich eine
Begriinung, so dass die Mauer von Siiden aus beschienen werden kann.
Stadtverordnetenvorsteher Laube ist von der Planung begeistert. Er berichtet, dass die
Stadtverordneten einstimmig zugestimmt haben und das Projekt positiv bewerten, d. h.
grundsatzliche Zustimmung. Die EBS entwickelt sich aus seiner Sicht positiv fiir die
Studenten, der Campus wird griiner mit der Anlegung des Weinbergs. Besser sortiert,
schoner und griiner, aber auch kritisch betrachten hinsichtlich der Landschaft. Wenn der
Bebauungsplan beschlossen ist, werden alle zufrieden sein, wenn bebaut ist. 1. Stadtrat
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Fladung bestétigt seinen Vorredner. Er betont, dass sich auch das Leitbild der EBS
gedndert hat und sich damit auch der Ruf durch ein solches Projekt verbessert.

Prof. Dr. Ogorek bestatigt, dass es aufgrund der sehr groBen kulturellen Unterschiede in
der Studentenschaft wichtig ist, dass der Campus harmonisch ist. Ziel ist auch der Erhalt
des Ensembles. Moderne Hochschuldidaktik benétigt Raum: andere Lehrmethoden (z. B.
sokratische Methode), kleine Gruppen, mehr Dialog. Daher wird entsprechend Platz
bendtigt.

Herr Bickelmaier weist als Nachbar auf die Hochwassersituation hin, die er seit vielen
Jahren kennt, oft ist die Flache abgesoffen. Er méchte wissen, wie bei steigender
Studentenzahl das Abwasser entsorgt wird, vor 20 Jahren wurde nur ein 20iger Rohr
verbaut, was damals ausgereicht hat. Herr Rogage beantwortet die Frage. Ein
Ingenieurburo ist eingeschaltet. AuBerdem wird viel entsiegelt, so dass im Bestand
nachher sogar mehr Griin vorhanden ist. Bzgl. der Geb&ude liegen die Informationen
noch nicht vor, sie werden nachgereicht. 1. Stadtrat Fladung weist darauf hin, dass eine
Begrenzung auf den durchschnittlichen Abfluss erfolgt. Niederschlagswasser kann direkt
in den Rhein eingeleitet werden. Die Einschaltung eines Fachingenieurs ist aus seiner
Sicht sinnvoll.

Herr Hoffmann spricht nochmals die geplante Trockenmauer an, die aus seiner Sicht
nicht funktionieren wird und schlédgt einen anderen Standort vor. Herr Illjen erkléart, dass
die Population aus dem Bereich Schloss und Turm nicht an die Bahn umsiedelbar ist, weil
dort bereits eine vorhanden sei. Die vorgeschlagene Lésung sei mehrfach durch den
Gutachter gepriift und die beste Lésung. Herr Bdumer (Stadt.Quartier) bestéatigt das,
Frau Christen von PlanO ist sehr erfahren und hat das bereits éfter gemacht. Der
Waldrand sei der beste Lebensraum.

1. Stadtrat Fladung bedankt sich fiir das Kommen. Das ,GroBaufgebot" seitens der
Bauherrin zeige die Ernsthaftigkeit des Projekts. Er hofft auf eine gute Kooperation und
bietet Unterstlitzung an.

Im Anschluss an die Veranstaltung besteht noch die Méglichkeit, mit den Beteiligten
Fragen direkt zu erérten.

Oestrich-Winkel, 01.08.2019

Ruth Schreiner
(Protokollantin)

Anlage: Prasentation
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