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Die Ubersichtsplane zu 6ffentlichen Gebduden mit Funktionen zeigen sowohl in Winkel als auch in
Mittelheim eine fir die Entwicklung der Ortskerne positive Konzentration 6ffentlicher Nutzungen in
den historischen Ortskernen. Mit Ausnahme des Mehrgenerationenhauses in Winkel liegen alle
wichtigen 6ffentlichen Nutzungen innerhalb der Kernbereiche.

d) Innerortliche Frei- und Griinflichen

Anders als in Oestrich und Hallgarten sind in beiden Ortsteilen keine groBeren 6ffentlichen
Platzrdume in den Ortskernen vorhandenen. Beide Kernbereiche werden durch eine
straBenbegleitende Bebauung geprégt, die sich entlang der Hauptachse HauptstraRe /
Rheingaustralle nur an wenigen Stellen zu kleinen Platzraumen aufweitet.

L.(.Jgeplan.zu Platzrd‘umen (blau), 6ffentlichen. (hellgriin) und privaten Griinfléichen in
Winkel / Mittelheim

Die haufig schmalen StraRen und Gassen innerhalb der Ortskerne weisen auch in Winkel und
Mittelheim sehr unterschiedliche Querschnittsgestaltungen und Oberflachen auf und stéren dadurch
den Zusammenhang des Ortsbildes. Im Hinblick auf die Barrierefreiheit problematisch sind auch hier
vor allem enge StraBenrdaume mit beidseitig von Rinnen eingefassten Fahrbahnen und haufig
unbenutzbar schmalen Seitenrdumen.

Wichtigste (und in den Ubersichtspldnen hellgriin markierte) éffentliche Griinflichen innerhalb der
Ortskerne sind der Brentanopark, der Friedhof in Winkel, das Umfeld der Basilika und das Rheinufer,
dessen Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat allerdings in beiden Ortsteilen durch die Barrierewirkung
und die Schalleintragungen der B42 beeintrachtigt wird. Der Friedhof in Mittelheim liegt zwar
aulBerhalb des historischen Ortskerns nordlich der Bahn, ist aber durch den benachbarten intensiv
genutzten Spielplatz ein fiir den gesamten Ortsteil wichtiger Freiraum
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2.2.3 Stadtteil Hallgarten

a) Gebdude mit besonderer Bedeutung fiir Baukultur und Ortsbild

Ubersichtsplan zur Lage von Einzeldenkmalen und Gebieten mit Ensembleschutz

Im Ortsteil Hallgarten ist der zentrale Bereich des Ortskerns zwischen Hallgartener Platz und dem
Platzbereich an der Einmindung der Anton-Dietrich-StraRe in die Zangerstralle als Ensemble
geschitzt. Drei fiir die Entwicklung des Ortes sehr wichtige Einzeldenkmale liegen auRerhalb des als
Ensemble geschiitzten Bereiches (Winzergenossenschaft ,,Buren”, Winzerverein ,Die Deutschen®,
Weingut mit Einflissen des Industriebaus).

AulRlerhalb des denkmalgeschiitzten Bereiches wird der historische Ortskern durch Gebaude
unterschiedlichen Baualters und in unterschiedlichen Sanierungs- und Modernisierungszustanden
gepragt. Neben historischer Bebauung in weitgehend erhaltener historischer Gestaltung finden sich
nach 1950 errichtete Gebaude und unter Verlust ihrer historischen Gestaltung modernisierte altere
Gebaude. Die vorhandenen StraRenrdume sind aber aufgrund der weitgehend der historischen
Kubatur und Stellung der Gebdude und der teilweise erhaltenen historischen Elemente der
Fassadengestaltung gut als historische Bereiche erkennbar.

Blick in die obere Zangerstrafie mit typischem Blick in die StrafSe ,Am Weingarten”
Bebauung gemischten Baualters
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b) Wohn- und Nebengebaude

Auf eine kleinteilige Differenzierung der Bebauung innerhalb des Ortskerns in Wohn- und
Nebengebdude wurde auch in Hallgarten aufgrund fehlender Bestandsdaten verzichtet.

In den dlteren Gebieten des Ortsteils kann auch hier von vielen unternutzten Nebengebduden mit
Entwicklungspotential in den hinteren Grundstiicksteilen ausgegangen werden.

c) Offentliche Gebdude mit Funktion
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Lageplan zu 6ffentlichen Gebduden mit Funktionen inﬁallgarten

In Hallgarten liegt das Bilrgerhaus als wichtige 6ffentliche Nutzung auRRerhalb des historischen
Ortskerns. Die 6ffentlichen Nutzungen innerhalb des alten Ortszentrums konzentrieren sich im
Bereich um das historische Rathaus.
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d) Innerortliche Frei- und Griinflichen
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Lageplan zu Platzréumen (blau), 6ffentlicheh (hellgriin) und privaten Griihfldchen in
Hallgarten

Der historische Ortskern Hallgartens wird durch vier 6ffentliche Platzraume mit jeweils
unterschiedlichem Charakter gepragt.

Wichtigster Platzraum ist der Hallgartener Platz. Durch den an der stdlichen Platzkante erfolgten
Abriss eines ehemals als Gaststéatte genutzten Geb&dudes und den noch nicht erfolgten Neubau des
geplanten Wohngebdaudes fehlt dem Platz momentan eine wichtige Raumkante. Eine kleine begriinte
Flache am Platzrand wird momentan durch das in unmittelbarer Nachbarschaft zum Platz liegende
,Heimatladchen” fiir eine AuRenbestuhlung genutzt. Die vorhandene Platzgestaltung bietet durch die
kaum vorhandene Begriinung und fehlende Sitzgelegenheiten keine Aufenthaltsqualitat.

Das Umfeld der Kirche Mariae Himmelfahrt und der nordliche Platzbereich an den Einmiindungen
der Anton-Dietrich-StraBe und der StralRe Am Weingarten in die ZangerstraRe sind relativ neu
gestaltet und bieten durch punktuelle Begriinung und raumliche Gliederung gute Aufenthaltsqualitat.

Wichtigste unmittelbar an die Bebauung des Ortskerns angrenzende 6ffentliche Freiflache ist der von
Weinbauflachen umgebene Friedhof in exponierter Lage mit weitem Blick in das Rheintal.
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2.3 Dorflicher Charakter, kulturgeschichtliches Erbe, Siedlungsbild
2.3.1 Stadtteil Oestrich

Der dorfliche Charakter, das kulturgeschichtliche Erbe und das Siedlungsbild des Ortsteils wurden
bereits in den Abschnitten 2.1 und 2.2 ausfihrlicher beschrieben. Durch die zahlreichen historischen
Gebaude und den weitgehend erhaltenen Stadtgrundriss mit sehr unterschiedlich proportionierten
Stadtraumen sind die drei bereits beschriebenen und den Ortskern pragenden historischen
Entwicklungsabschnitte mit ihren unterschiedlichen Baustrukturen und charakteristischen
offentlichen Rdumen noch heute deutlich lesbar.

Der alteste Kernbereich wird durch vielgestaltige 6ffentliche Raume mit differenzierten Platzen und
schmalen gekriimmten Gassen und Durchgangen gepragt. Der langgestreckte Friedensplatz entstand
aufgrund der Lage des durch die Ortsmitte flieRenden (heute Gberbauten) Pfingstbach.

Im Gegensatz zu den uferparallel weit ausgedehnten Siedlungen Winkel und Mittelheim zeigt
Oestrich eine kompakte, sich eher ins Land hinein erstreckende Siedlungsflache mit relativ kurzer
Uferlinie. Die hohe Dichte der erhaltenen und denkmalwerten historischen Bauten bildet ein
ungewdohnlich reiches kulturgeschichtliches Erbe.

Der Sanierungsbedarf der historischen Bausubstanz ist in Teilbereichen hoch. Auch viele Gebdude mit
eher geringem Sanierungsbedarf kénnten durch geeignete bauliche Mallnahmen deutlich
aufgewertet und besser in das historische Ortsbild integriert werden.

Ortshildstérende und nicht ausreichend in die Gestaltung und Mafstablichkeit des historischen
Bestandes eingefligte Neubauten oder Umbauten sind zwar vorhanden, kénnen das Ortsbild aber
nur in sehr wenigen Bereichen dominieren.

Bedingt durch die an den historischen Ortskern angrenzenden neueren Baugebiete und die Trasse
der B 42 ist die urspriingliche Einbettung des Ortskerns in die pragenden umgebenden
Landschaftsraume (Weinberge, Rheinaue) heute nur sehr eingeschrankt wahrnehmbar. Die auf
historischen Gemalden und Zeichnungen sichtbare Einbettung des Ortskerns in eine fast arkadisch
wirkende Landschaft ist nicht mehr unmittelbar erlebbar.

Historische Bebauung im dltesten Kernbereich und im Erweiterungsgebiet nérdlich der Bahn
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2.3.2 Stadtteile Winkel / Mittelheim

Die Beschreibung der Ortsteile Winkel und Mittelheim erfolgte ebenfalls bereits in den Abschnitten
2.1und 2.2.

Charakteristisch fiir beide Ortsteile sind die lineare uferparallele Ausrichtung des Zentrums entlang
der StraBenziige HauptstraRe / RheingaustraBe mit nur wenigen kleinen Platzen und schmalen
seitlichen Gassen zum Rhein und zur Bahnlinie und den nérdlich der Bahn angrenzenden
Stadterweiterungsgebieten sowie eine groRe Dichte und Anzahl wertvoller historischer Bauten vor
allem im Bereich stidlich der Bahn.

Der Sanierungsbedarf der historischen Bausubstanz ist in Teilbereichen beider Ortsteile hoch.

Das Ortsbild wird nur in wenigen Bereichen starker durch nicht ausreichend eingefligte Neubauten
oder verunstaltende Sanierungen gestort. Im Bereich der HauptstraBBe Winkel wirkt besonders das
ehemals als Supermarkt genutzte Wohn- und Geschaftsgebdude am Einmindungsbereich Kerbeplatz
/ HauptstraRe unmittelbar gegentiber dem historischen Rathaus auf. Zu dem Bereich gab es bereits
mehrere Investorenanfragen und Entwiirfe fiir eine vertragliche Neubebauung. Die Eigentiimer
haben aber kein Verkaufsinteresse.

Aufgrund der teilweise sehr Tiefen und nur in den vorderen Bereichen bebauten Grundstiicke sind in
einigen Bereichen Nachverdichtungspotentiale vorhanden fiir die es momentan aufgrund fehlender
politisch beschlossener und verbindlicher stadtebaulicher Zielvorgaben nur sehr eingeschrankte
Steuerungsmaoglichkeiten gibt. Einige neuere Bebauungen in aufgrund der abgelegenen Lage kaum
frequentierten Bereichen zwischen Hauptstraf3e und Bahnlinie wurden ohne jede ortstypische
Charakteristik realisiert. Die Gebdude nehmen keinerlei Bezlige zu umgebenden typischen
stadtebaulichen oder architektonischen Strukturen auf und kénnten auch in jedem beliebigen
Neubaugebiet in anderen Teilen der Bundesrepublik stehen.

Historische Bebauung an der HauptstrafSe Ortsuntypische Neubauten
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2.3.3 Stadtteil Hallgarten
Die Beschreibung des Ortsteils Hallgarten erfolgte ebenfalls bereits in den Abschnitten 2.1 und 2.2.

Von den vier Oestrich-Winkeler Ortsteilen ist Hallgarten aufgrund seiner geringen und kompakten
GroRe und seiner erhéhten Lage in den Weinbergen und abseits der B42 und der Bahntrasse der
Stadtteil mit dem dorflichsten Charakter.

Altester Kernbereich und zentralster Bereich ist die ZangerstraRe zwischen Hallgartener Platz und
Anton-Dietrich StraRe.

Die friihen Erweiterungsgebiete des dorflichen Zentrums werden wesentlich durch die fiir die
Ortsentwicklung sehr wichtigen um 1900 entstandenen Gebaude des Winzervereins, der
Winzergenossenschaft und eines in Anlehnung an Industriearchitektur gestalteten Weingutes

gepragt.

Der Sanierungsbedarf der historischen Bausubstanz ist auch hier in Teilbereichen hoch und viele
Gebaude mit eher geringem Sanierungsbedarf konnten durch geeignete bauliche MaRhahmen
deutlich aufgewertet und besser in das historische Ortsbild integriert werden.

Hoher Sanierungsbedarf in der ZangerstrafSe Blick in die Hattenheimer Straf3e

(Erweiterungsgebiet um 1900)
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3. Innenentwicklung
3.1 Erfassung der Innenentwicklungspotentiale

Leerstandserfassung
Zum Leerstand liegen folgende Daten vor:

- Mikrozensus 2011 (nur Daten Gesamtstadt)

- Leerstandserfassung Wohnbauflachen 2020 (Hauptgebdaude ohne EWO Meldung zum
Zeitpunkt der Erfassung)

- Nullzahler Rheingauwasser 2022 (Hauptgebdude ohne Wasserverbrauch in 2022, ohne
stadtische Liegenschaften, Ver- und Entsorgungseinrichtungen, kirchliche Objekte,
Vereinsgebaude und offensichtlich rein gewerblich genutzte Gebiude)

Die Daten der Erfassungen 2020 und 2022 kénnen den einzelnen Ortsteilen zugeordnet werden.

Die Ermittlung der ortsteilbezogenen Leerstandsquote ist aufgrund der fehlenden Daten zur Anzahl
der Wohnungen in den Ortsteilen nicht moglich. Die ermittelte gesamtstadtische Leerstandsquote ist
mit 2,3% sehr niedrig und wiirde fiir sich genommen fir einen angespannten Wohnungsmarkt
sprechen. Ein Leerstand von unter 2% gilt als unterste Grenze zur Wohnungsnot. 3% Leerstand kann
als Schwellenwert zu einem angespannten Markt angesehen werden. Aufgrund der
Erfassungsmethode konnten aber nur ganzjahrige Leerstiande erfasst werden. Kiirzere Leerstinde
wie z.B. umzugsbedingte Leerstiande aufgrund von Mieter- oder Eigentimerwechseln bleiben daher
unbericksichtigt. Unterer Berlicksichtigung mit Sicherheit vorhandener kiirzerer Leerstande bewegt
sich die Leerstandsquote daher einem Bereich zwischen 3% und 5% und indiziert einen normalen
Wohnungsmarkt mit ausreichenden Fluktuationsreserven.

Leerstandserfassung Mikrozensus 2011 Keine EWO Nullzéhler Leerstand
Meldung Rheingauwasser 2022 bei
2020 2022 1,7 WE /

(Flurstiicke) (Hauptgebdude) Gebaude

Oestrich Nicht erfasst 38 56 95 WE
Winkel / Mittelheim Nicht erfasst 56 80 136 WE
Hallgarten Nicht erfasst 40 33 56 WE
Gesamtstadt 254 134 169 287 WE
Leestandsquote Gesamtstadt 0 o o 0
bei 1,7 WE / Gebiude 4,3% 1,8% 2,3% 2,3%

Innerortliche Bauliicken

Zur Verortung von innerdrtlichen Baullicken wurden die 2015 / 2017 durch die Stadt erfassten
Flachen unter Bericksichtigung der aktuellen Situation Gberprift und aktualisiert. Die Erfassung ist

differenziert nach:

- Unbebauten Grundstiicken in Gebieten innerhalb eines B-Plan Geltungsbereichs
(kurzfristig bebaubare Bauliicke)

- Teilweise bebauten Grundstiicken in B-Plan Geltungsbereichen
(moglicherweise bebaubar, Prifung erforderlich)

- GroBeren unbebauten Flachen in § 34er Gebieten
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Innerdrtliche Baullicken B-Plan B-Plan Gesamt Max.
Grundstick Grundstiick mogliche
unbebaut teilw. WE bei
Bebaubare bebaut 25
Baullicke WE/ha
Qestrich (Flachen in gm) 12.000 4.000 10.300 26.300 66 WE
Winkel / Mittelheim 12.300 6.300 8200 | 26.800 | 67 WE
(Flachen in gm)
Hallgarten (Flachen in gm) 6.500 8.900 3.300 18.700 47 WE
Gesamt 30.800 19.200 21.800 71.800 | 180 WE

Konversionsfldchen

Das ca. 29.000 gm grolRe Koepp Geldande liegt 6stlich des Ortskerns des Ortsteils Oestrich in einem
durch gewerbliche Nutzungen gepragten Umfeld zwischen Rheingaustralle und der B42 und dem
Rheinufer. Die Gebdude auf dem Geldande wurden ehemals zur Schaumstoffproduktion genutzt. Nach
dem Ende der Produktion wurden die Gebadude verauRert. Die vorhandenen Bauten werden
momentan durch die neuen Eigentiimer als Gewerbeflachen / Hallenflachen zur Miete vermarktet
und sind weitgehend vermietet. Urspriinglicher Wunsch der neuen Eigentiimer war eine
perspektivische Neuordnung der Bebauung und die Neuerrichtung von Wohnungen auf gréReren
Teilflaichen. Wesentliche Bedingung fiir eine bauliche Neuentwicklung mit gemischter Nutzung ist die
Verlagerung eines momentan in unmittelbarer Nachbarschaft des Gelandes unmittelbar an der B 42
befindlichen Abbruch- und Tiefbauunternehmens mit Brechanlage zum Baustoffrecycling. Hierfir ist
ein alternativer Standort aufgrund der hohen Schallemissionen des Betriebes nur sehr schwer zu
finden. Der Betrieb soll aber moglichst in Oestrich-Winkel gehalten werden. Aufgrund der momentan
gut vermieteten Gewerbeflachen und der aktuellen Baupreisentwicklung besteht zur Zeit von Seiten
der Eigentlimer kein dringender Veranderungswinsch. Da Oestrich-Winkel nur {iber ein geringes
Angebot an Gewerbeflachen verfiigt, steht die Stadt einem Erhalt der gewerblichen Nutzung am
Standort nicht negativ gegentber. Aufgrund der vielen Ungewissheiten beziiglich der weiteren
Entwicklung erscheint die Realisierung der bisher angedachten 83 Wohnungen auf dem Geldnde
innerhalb der nachsten 10 Jahre sehr unwahrscheinlich.

Bauplatze Neubaugebiete Jahr der Anzahl Freie B-Planin Baulandreserven
letzten B- Bauplatze Bauplatze Aufstellung F-Plan
Plan bei zur
Ausweisung Ausweisung Verfligung
Oestrich 2016 (1) 1 0 1(2) 0
Winkel / Mittelheim 2020 (3) 7 0 0 0
Hallgarten (4) (4) (4) (5) 0,9 ha (5)

Zu (1): Studierendenwohnheim an der EBS, ca. 138 Apartments

Zu (2): ehemaliges Koepp-Geldnde, letzter Stand Investor: ca. 89 WE, liegt auf Eis
Zu (3): Baugebiet Scharbel

Zu (4): Seit Gber 10 Jahren keine Ausweisung mehr

Zu (5): 87 ,,Am Wald“ — wird nicht weiter betrieben
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3.1 a) Besondere stadtebauliche Problemlagen

Im stidwestlichen Randbereich des historischen Ortskerns des Ortsteils Winkel befindet sich ein
Uberwiegend gewerblich genutztes Gebiet mit erheblichen stadtebaulichen Missstanden. Das Gebiet
wird durch eine heterogene Bebauung aus Gebauden unterschiedlichsten Baualters mit
zwischengelagerten grofRen unbegriinten Parkplatzflachen gepragt. Viele Gebaude weisen einen
erheblichen Sanierungsbedarf und Leerstand auf oder werden nur noch als Lagerflachen genutzt.
Zwei mit einem Querriegel verbundene denkmalgeschiitzte Hallen einer ehemaligen chemischen
Fabrik in neoklassizistischer Architektur werden heute durch ein Sportstudio, eine Spielhalle und
Bliros genutzt. Durch die exponierte Lage am Ortseingang und am Rhein sowie die teilweise
groBmaRstabliche Bebauung ist der Bereich negativ pragend fiir das Ortsbild der westlichen
historischen Ortsmitte. Die eigentlich sehr attraktive Lage in dem durch Weinbauflachen gepragten
Ortsrand zum Rhein bietet erhebliche Entwicklungspotentiale. Die kleinteilige Eigentimerstruktur
mit sehr unterschiedlichen Eigentimerinteressen und ein fehlendes umsetzbares und abgestimmtes
Gesamtkonzept haben trotz Anfragen von Investoren (z.B. fiir einen Hotelneubau) bisher eine
zusammenhéangende Entwicklung und Aufwertung des Bereiches verhindert.

K

kil
LT

Unternutzte und sanierungsbediirftige Bauten mit grofien unbegriinten Parkplatzflichen und
denkmalgeschiitzten Hallen bestimmen das Bild
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Das Gebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 77
»Zwischen Goethestralle und Jesuitenstralle”. Der Plan definiert lediglich die Art der Nutzung, die
maximale GRZ, maximale Gebdaudehdhen sowie Flachen zur Freilegung des Elsterbaches und Flachen
fiir BegriinungsmaRnahmen entlang der B 42. Die durch Baulinien grof3flachig ausgewiesenen
Uberbaubaren Flachen definieren keine stadtraumliche Ordnung durch festgesetzte maximale
Baukdrpergrundflachen, Freiflaichen und ErschlieBungsflachen. Auf der Grundlage des
Bebauungsplans sind unterschiedlichste (auch negative) bauliche Entwicklungen méglich.

Zur Sicherung einer der attraktiven Lage angemessenen Entwicklung ware ein langfristig tragfahiges
und bei Bedarf auch schrittweise von einzelnen Eigentiimer umsetzbares Gesamtkonzept sinnvoll.
Aufgrund der momentanen zeitlichen und inhaltlichen Ungewissheiten sind Planungen und
Malnahmen fir die besondere stadtebauliche Problemlage zunachst nicht Gegenstand der
MafRnahmendefinition im KEK. Zum jetzigen Zeitpunkt kann das erforderliche qualifizierte
Fachkonzept mit entsprechendem Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan nicht erarbeitet werden.

3.1b) Aktivitdten und Projekte zur Innenentwicklung
Forderprogramm , Lebendige Zentren”

Das als Grundlage fiir die Umsetzung des Forderprogramms ,Lebendige Zentren” (ehemals
»stadtebaulicher Denkmalschutz") unter intensiver Beteiligung der Biirger durch die NH ProjektStadt
erarbeitete integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept von 2018 definiert MalRnahmen zur
Entwicklung und Aufwertung von 6ffentlichen Raumen und Geb&duden innerhalb wichtiger
Teilbereiche der Ortskerne von Oestrich, Winkel und Mittelheim. Aufbauend auf der Bestandsanalyse
wurden Szenarien formuliert, um mogliche Entwicklungstendenzen zu verdeutlichen. In der
Konzeptphase wurden Leitbilder und Handlungsfelder formuliert, die durchzufihrenden MaRnahmen
identifiziert und beschrieben sowie die Gebiete rdumlich abgegrenzt.

Die im ISEK definierten Fordergebiete der ,Lebendigen Zentren” liegen in wichtigen Bereichen der
historischen Ortskerne von Oestrich, Winkel und Mittelheim und damit innerhalb der vorgesehenen
Fordergebiete fiir die Dorfentwicklung. Aufgrund der Vielzahl der in den Fordergebieten der
,Lebendigen Zentren” vorhandenen historischen Geb&dude und Freiflichen und des raumlich und
inhaltlich nur sehr eingeschrankten und klar definierten Umfangs der innerhalb des Programms zur
Umsetzung vorgesehenen MaRnahmen erscheint eine komplette Ausgrenzung der Férdergebiete
»Lebendige Zentren” aus den Fordergebieten der Dorfentwicklung nicht zielfiihrend. Da innerhalb
der ,Lebendigen Zentren” keine MalRnahmen zur Aufwertung privater Gebaude und Freiflachen
erfolgen werden und fiir wichtige 6ffentliche Raume keine MaRnahmen vorgesehen sind bzw. im
ISEK vorgesehene Malinahmen nicht realisiert werden, konnten viele im Rahmen der
Dorfentwicklung sinnvolle MaBnahmen in den historischen Zentren nicht geférdert werden. Um eine
Doppelférderung zu vermeiden wird die Abgrenzung zwischen den einzelnen Férdergebieten
inhaltlich und kleinteilig raumlich erfolgen.

Entwicklung von Griin- und Freirdumen / Entwicklung von Schliisselimmobilien

Im Themenbereich Griin- und Freiflachen und in der Entwicklung von Schlisselimmobilien sind
verschiedene MalRnahmen zur Innenentwicklung im Rahmen der Programmumsetzung ,Lebendige
Zentren” in Planung, Umsetzung oder bereits realisiert.
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Férdergebiet "Lebendige Zentren

F | + Abgrenzung Fardergebiet

Umgesetzte Malinahmen

Mafnahmen Gebaude

Mafnahmen Freifldchen

MaRnahmen in Umsetzung / Planung

MaRnahmen Geb&ude

Mafnahmen Freifldchen

BN

Vorgesehene Mafinahmen

. Mafnahmen Geb&ude
D Mafnahmen Freiflachen

Mafinahmen aus ISEK
Umsetzung nicht vorgesehen

. Mafnahmen Gebdude
L - |:| MaBnahmen Freiflachen

Férdergebiet ,,Lebendige Zentren” und Mdﬁnahmenumsetzung in Oestrich

MaRnahmen in Oestrich:

In Umsetzung / Planung:
- Umgestaltung des Scharfen Ecks
- Umgestaltung des Friedensplatzes

Zur Umsetzung vorgesehene MafBnahmen:
- Aufwertung Marktplatz
- Umgestaltung des Molsberger Parkplatzes
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F | + Abgrenzung Fardergebiet

Umgesetzte Mallnahmen

Mafnahmen Gebaude

Mafnahmen Freifldchen

Mafnahmen in Umsetzung / Planung

Mafnahmen Geb&ude

Mafnahmen Freiflachen

o H

Vorgesehene Maltnahmen

. MaRnahmen Gebaude
D Mafnahmen Freiflachen

Mafinahmen aus ISEK
Umsetzung nicht vorgesehen

. Mafnahmen Geb&ude
D MaRnahmen Freiflachen

Férdergebiet ,,Lebendige Zentren” und MafSnahmenumsetzung in Mittelheim

MaBnahmen in Mittelheim

MaBnahmen in der Umsetzung
- Aufwertung Umfeld Basilika (1. Quartal 2024)

Zur Umsetzung vorgesehene MalBnahmen
- Grunderwerb Nebengebiude Bahnhof
- Aufwertung Bahnhofsumfeld
- Aufwertung Parkplatz Basilika
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Férdergebiet "Lebendige Zentren"

F ] + Abgrenzung Fardergebiet

Umgesetzte Mallnahmen

Mafnahmen Geb&ude

Mafnahmen Freifldchen

Mafnahmen in Umsetzung / Planung

Mafnahmen Geb&ude

Mafnahmen Freiflachen

o H

Vorgesehene Maltnahmen

. MaRnahmen Gebaude
D Mafnahmen Freiflachen

Mafinahmen aus ISEK
Umsetzung nicht vorgesehen

. Mafnahmen Geb&ude
D MaRnahmen Freiflachen

=

7 &l
vy S—all

Férdergebiet ,,Lebendige Zentren” und MafSnahmenumsetzung in Winkel
MaRBnahmen in Winkel

Bereits umgesetzt:
- Hof vor der Tourist Information (Brentanohaus)
- Grundinstandsetzung Hiuhnerstall (Brentanohaus)
- Grundinstandsetzung Gesindehaus und Remise (Brentanohaus)
- Parkplatz nordlich des Badehauses (Am Lindenplatz / Brentanohaus)
- Erneuerung des Laubengangs (Gehweg am Kerbeplatz)

MaBnahmen in der Umsetzung:
- Aufwertung der Freianlage / Parkanlage Brentanoscheune (Planung steht, Baufertigstellung
bis Frithjahr 2024)
- StralRenausbau ArndtstralRe (Brentanoscheune)
Vorgesehene MaBnahmen:
- Erneuerung des Gehweges nordlich des Laubengangs bis Kreuzung ,,Hauptstrafle”
- Rekonstruktion und Aufwertung des Brentanoparks (Terrasse mit Glyzinienweg, Weg zum
Badehaus, Stdteil Brentanopark...)
- Sanierung und Zufiihren einer Nutzung der Scheune im Brentanogarten

Die realisierten, in der Umsetzung oder konkreten Planung befindlichen und in Zukunft vorgesehenen
Malnahmen im Rahmen der Programmumsetzung ,Lebendige Zentren” beschranken sich auf die
Aufwertung ausgewahlter zentraler 6ffentlicher Platze und Griinflachen. Geférderte Mallnahmen im
Zusammenhang mit Gebduden finden nur im Bereich des Brentanohauses und des Bahnhofes statt.
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Forderprogramm ,,Zukunft Innenstadt”

Um die Ortsteilzentren zu beleben und durch kleinere MalRnahmen attraktiver zu gestalten hat sich
die Stadt erfolgreich auf das Landesprogramm ,,Zukunft Innenstadt” beworben und nun die
Moglichkeit bis Ende 2024 kleinere MalRnahmen zur Belebung der Innenstadt durchzufiihren. Anfang
2022 wurde ein erster Workshop mit ca. 80 Birgern in den Raumen der EBS und online durchgefiihrt
und in Arbeitsgruppen wurden Ideen zu den Themen , Austausch und Begegnung®, ,,Griines Oestrich-
Winkel” und ,Gesundheit, Freizeit, Jugend” gesammelt. Mitte 2022 fanden mehrere Treffen dreier
Arbeitsgruppen statt, die die Ideen des Workshops themenbezogen vertieft und zu
Projektvorschlagen ausgearbeitet haben. Im Rahmen eines zweiten 6ffentlichen Workshops wurden
die Arbeitsgruppenergebnisse vorgestellt, diskutiert und priorisiert.

Als Ergebnis des Prozesses werden bis Ende 2024 folgende MaRnahmen umgesetzt:

- Bau einer Calisthenics Anlage (Rheinanlage westlich des Weinprobierstandes in Oestrich)

- Inklusionskarussell (Rollstuhlkarussell in der Rheinanlage in Oestrich)

- Machbarkeitsstudie fiir eine Treppensitzanlage am Rhein

- Begriinung eines Teilbereiches des ,Kerbeplatzes” auf der Dachterrasse liber einem EDEKA
Markt.

- Neue PflanzgefaBe zur Begriinung 6ffentlicher Raume (in Oestrich, Winkel und Mittelheim)

- Temporiare Einrichtung eines ,,Raums fir Alle” (offener Raum fiir Co-Working, offene Treffs
und Stadtteilaktivitdten bis Ende 2024. Ein geeigneter Raum wird momentan noch gesucht).

Sonstige MalRnahmen zur Innenentwicklung

Biirgerschaftliches Engagement

Die Beteiligungsprozesse zu beiden Forderprogrammen sind abgeschlossen und die im Rahmen der
Beteiligung definierten Projekte werden kontinuierlich umgesetzt. Eine aktivierende Beteiligung zu
neuen Leitbildern, Projekten und MalRnahmen und die dadurch mogliche langerfristige Aktivierung
und Koordination birgerschaftlichen Engagements ist im Rahmen der laufenden Programme nicht
mehr moglich.

Unterstiitzungsangebote fiir private Eigentiimer

Die im ISEK zum Férderprogramm , Lebendige Zentren” vorgesehene Forderung privater
Gebaudesanierungen wird nicht erfolgen. Im Rahmen der beiden laufenden Férderprogramme findet
daher keine Unterstiitzung privater Gebdudeeigentiimer*innen durch Beratung oder finanzielle
Unterstitzung statt.

Ganzheitliche Entwicklung von Griin und Freirdumen

Die Entwicklung von Griin- und Freirdumen in den Ortskernen erfolgt momentan nur in sehr wenigen
ausgewahlten Bereichen. Ein langerfristig umsetzbares Gestaltungs- und Nutzungskonzept fir die
offentlichen Rdume in den Ortszentren ist nicht vorhanden. Viele wichtige 6ffentliche Raume haben
Aufwertungspotentiale, die im Rahmen der bisherigen Programmumsetzungen nicht genutzt werden
kénnen.

Versorgung und Einzelhandel
Momentan finden keine koordinierten MaRnahmen zur Entwicklung der Versorgung und des
Einzelhandels in den Ortsmitten statt.

Schliisselimmobilien qualifizieren

In wichtigen Teilbereichen der Ortskerne befinden sich denkmalgeschitzte Gebaude mit erkennbar
hohem Sanierungsbedarf und langfristig nicht tragfdahiger Nutzung und momentan fehlender
Entwicklungsperspektive.
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Die Attraktivitat der Ortskerne wird durch diese Gebaude deutlich beeintrachtigt. Die Potentiale der
teilweise sehr hochwertigen historischen Gebaude kdnnen nicht fiir eine Aufwertung und Belebung
der Ortskerne genutzt werden.

Versuche das leerstehende Gebdude des ehemaligen Supermarktes in der Hauptstralle 33 in Winkel
durch eine Neubebauung zu ersetzen scheiterten trotz Interesse verschiedener Investoren bisher an
den Eigentumsverhaltnissen.

Eine gezielte Ansprache der Eigentiimer dieser Gebdude und eine unterstiitzende Beratung oder
Forderung sind im Rahmen der Umsetzung der vorhandenen Férderprogramme nicht vorgesehen.

Energetische Quartierssanierung

Die Stadt Oestrich-Winkel hat das KfW Programm Nr. 432 ,Energetische Stadtsanierung” in
Mittelheim installiert und im Rahmen der ersten Forderung 2018 ein ,integriertes energetisches
Quartierskonzept” erarbeiten lassen.

Die Erarbeitung des Konzepts erfolgte durch das beauftragte Unternehmen DSK — Deutsche Stadt-
und Grundstlicksentwicklungsgesellschaft mbh & Co. KG (Wiesbaden). In diesem Zusammenhang
wurden auch erste Voraussetzungen fir alternative Versorgungsmoglichkeiten geprift, z.B. bezliglich
eines Nahwarmenetzes. Zur Konzepterarbeitung wurden vorliegende Daten der Stadt und der
Stadtwerke sowie Informationen, die im Rahmen von Biirgerbeteiligungsverfahren und Vor-Ort-
Untersuchungen erhoben wurden, genutzt.

Seit Frihjahr 2021 ist ein energetisches Sanierungsmanagement in Mittelheim etabliert, welches
ebenfalls von der KfW-Férderbank Gber das Programm Nr. 432 , Energetische Stadtsanierung —
Zuschusse fiir integrierte Quartierskonzepte und Sanierungsmanager” mit einem Zuschuss von 65 %
der Kosten unterstiitzt wird. Die Energy Effizienz GmbH aus Lampertheim ist mit dem
Sanierungsmanagement beauftragt. Im Rahmen des Sanierungsmanagements wird eine kostenfreie
Erstberatung zu den Themen Energienutzung und Sanierung fiir die Birgerinnen und Blirger in
Mittelheim angeboten. Zudem werden Veranstaltungsreihen durchgefiihrt und Informationsmaterial
bereitgestellt, um so eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu férdern.
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3.2 Siedlungsentwicklungsplanung der Kommune in den nachsten
10 Jahren

3.2 a) Bedarf an Wohnraum im Kontext der demografischen
Struktur und Entwicklung

Die gesamtstadtische Bevolkerungsentwicklung aufgrund der Demografie und der Wanderungs-
bewegungen lber die Gemeindegrenzen zwischen 2005 und 2021 wurde bereits in Teil 2 Nr. 1
umfassend beschrieben.

Zwischen 2005 und 2021 fiihrte die natiirliche Bevolkerungsentwicklung zu einem Verlust von 787
Einwohnern. Diese Entwicklung wurde durch Wanderungsgewinne von 889 Einwohnern im gleichen
Zeitraum mehr als ausgeglichen.

Trotz des nur geringen Bevolkerungszuwachses stieg die Anzahl der Wohnungen aufgrund der
Reduzierung der durchschnittlichen HaushaltsgroRen von 5.663 im Jahr 2005 auf 6.082 im Jahr 2021
(+419 Wohnungen).

Bevolkerungsprojektion:

Der Ermittlung des zukiinftigen Bevolkerungsentwicklung bis 2040 ist aufgrund der momentanen
Unsicherheiten hinsichtlich der zukiinftigen Entwicklung (Klimakrise, Klimaneutralitdt bis 2045, Flucht
und Zuwanderung, Wohnungsmangel in Ballungsrdumen, Immobilien- und Baupreise, allgemeine
wirtschaftliche Entwicklung etc.) nur sehr vage vorhersehbar.

Annahmen zur natiirlichen Bevolkerungsentwicklung:

In der Vergangenheit war ab 2014 eine leichte Erhéhung der Sterberate erkennbar. Trotz des zu
erwartenden Zuzugs jlingerer Bevolkerungsgruppen wird der Anteil der dlteren Jahrgange an der
Gesamtbevolkerung hoch bleiben.

Die Geburtenrate schwankt jahrlich teilweise stark. In der Gesamtbetrachtung der Jahre zwischen
2005 und 2021 ist keine eindeutige Tendenz erkennbar. Jahre mit hoher oder niedriger Geburtenrate
sind im gesamten Untersuchungszeitraum vorhanden.

Aufgrund des absehbar steigenden Anteils dlterer Einwohner und der nicht erkennbaren Tendenzen
in der Geburtenrate wird bis 2040 von einer stagnierenden Geburtenrate und einer leicht steigenden
Sterberate ausgegangen. Die natirliche Bevolkerungsentwicklung fihrt im Prognosezeitraum zu
einem jahrlichen leichten Einwohnerverlust.

Annahmen zu Wanderungsbewegungen:

Aufgrund der Verlegung des Wiesbadener Standortes der EBS nach Oestrich-Winkel und dem
dadurch bedingten Zuwachs der Studentenzahlen von heute 1.200 auf insgesamt 2.500 (ab Januar
2025) wird fir die Jahre nach 2025 mit einem verstarkten Zuzug von Studenten ausgegangen.
Momentan wohnen 462 Studierende in Oestrich-Winkel. Insgesamt wird von einem weiteren Zuzug
von neuen Studenten zwischen 2025 und 2027 ausgegangen.

Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe des angespannten Wohnungsmarktes im Rhein-Main
Gebiet, der relativ guten OPNV ErschlieRung und der schwer einschatzbaren zukiinftigen
Zuwanderung wird fiir die gesamte Zeit bis 2040 mit einem héheren durchschnittlichen Zuzug als in
der Vergangenheit und mit auf dem Niveau der Vergangenheit stagnierenden Fortziigen gerechnet.
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Natiirliche Bevolkerungsentwicklung:

Geburtenrate

Die Geburtenrate betrug zwischen 2005 und 2021 durchschnittlich 7,1 Geborene auf 1.000
Einwohner. Fir die Prognose wird von einer stagnierenden Geburtenrate ausgegangen.
2023-2040: 7,1

Sterberate:

Die Sterberate betrug zwischen 2005 und 2021 durchschnittlich 11,0 Gestorbene auf 1.000
Einwohner. Fir die Prognose wird aufgrund der vorhandenen Altersstruktur eine steigende
Sterberate angenommen

2023-2029: 12,0 2030-2040: 12,5

Die aus der Sterberate und der Geburtenrate resultierende Bilanz betrug zwischen 2005 und 2021
-0,39 %/Jahr.

Fir die Prognose ergibt sich folgende Bilanz zwischen Sterberaten und Geburtsraten:

2023-2029: -0,49%

Raumliche Bevélkerungsbewegung:

Zuwanderung:

Die Zuwanderung betrug zwischen 2005 und 2021 +7,7% / Jahr.
Fir die Prognose wird folgende Entwicklung angenommen:
2023-2024: 8,0%

2025-2028: 8,4%

2029-2030: 8,2%

2031-2040: 8,0%

Abwanderung:

Die Abwanderung betrug zwischen 2005 und 2021 -7,3%.

Fiir die Prognose wird eine gleichbleibende jahrliche Abwanderung entsprechend der Vergangenheit
angenommen.

2023-2040: 7,3%

Die aus Zuwanderung und Abwanderung resultierende Bilanz zwischen 2005 und 2021 betrug 0,4%.
Zwischen 2012 und 2021 war eine deutlich steigende Gesamtentwicklung mit durchschnittlichen
Zuwachsen von 0,9% zu verzeichnen.

Fiir die Prognose wird folgende Wanderungsbilanz angenommen:

2023-2024: 0,7%

2025-2028: 1,1%

2029-2030: 0,9%

2031-2040: 0,7%

Die aus der natirlichen und raumlichen Bevoélkerungsentwicklung resultierende Gesamtentwicklung
betrug zwischen 2005 und 2021 durchschnittlich 0,01%. Zwischen 2012 und 2021 betrug die
Gesamtbilanz 0,51%.

Fir die Prognose wird folgende Gesamtbilanz angenommen:

2023-2024: 0,21%

2025-2028: 0,61%

2029: 0,41%

2030: 0,36%

2031-2040: 0,16%
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Bilanz Bilanz Gesamtbilanz Einwohner
natiirliche | Zuwanderung /
Bewegung | Abwanderung
2022 12.000
2023 -0,49% 0,7% 0,21% 12.025
2024 -0,49% 0,7% 0,21% 12.050
2025 -0,49% 1,1% 0,61% 12.124
2026 -0,49% 1,1% 0,61% 12.198
2027 -0,49% 1,1% 0,61% 12.272
2028 -0,49% 1,1% 0,61% 12.347
2029 -0,49% 0,9% 0,41% 12.398
2030 -0,54% 0,9% 0,36% 12.442
2031 -0,54% 0,7% 0,16% 12.462
2032 -0,54% 0,7% 0,16% 12.482
2033 -0,54% 0,7% 0,16% 12.502
2034 -0,54% 0,7% 0,16% 12.522
2035 -0,54% 0,7% 0,16% 12.542
2036 -0,54% 0,7% 0,16% 12.562
2037 -0,54% 0,7% 0,16% 12.582
2038 -0,54% 0,7% 0,16% 12.603
2039 -0,54% 0,7% 0,16% 12.623
2040 -0,54% 0,7% 0,16% 12.643
Zuwachs 2022-2033 + 502 Einwohner
HaushaltsgroRe (wie 2021) 1,9 Personen
Mehrbedarf Wohnungen 264 Wohnungen

Aufgrund der Bevolkerungsprognose ergibt sich ein Zuwachs an 502 Einwohnern bis 2033. Bei einer
gegeniber der Bestandssituation 2021 unverédnderten durchschnittlichen HaushaltsgréRe von 1,9
Personen bedeutet das einen Mehrbedarf an 264 Wohnungen.
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3.2 b) Darstellung der Siedlungsentwicklungsplanung in den
nachsten 10 Jahren
- Uber Innenentwicklungspotentiale

Bei den unter 3.1. dargestellten Innenentwicklungspotentialen in Form von Leerstanden und
unbebauten oder unternutzten Flachen handelt es sich ausschlieBlich um Gebdude und Flachen in
Privatbesitz.

Als Leerstande wurden nur Hauptgebdude mit Wohnnutzung erfasst, fir die ein Jahr lang kein
Wasserverbrauch festgestellt werden konnte (Nullzdhler). Die sich aus den erfassten Daten
ergebende gesamtstadtische Leerstandsquote von 2,3% deutet auf einen angespannten
Wohnungsmarkt hin (2% Leerstand gilt als untere Grenze zur Wohnungsnot). Da aufgrund der
Erfassungsmethode keine Leerstiande von unter einem Jahr erfasst wurden (z.B. umzugsbedingte
Leerstiande bei Mieter- oder Eigentlimerwechsel), dirfte der tatsdchliche Leerstand héher sein.
Zuverlassige Aussagen sind aber aufgrund der vorhandenen Daten nicht moglich. Die quantitative
Beseitigung vorhandener Leerstande ist aufgrund der fiir einen funktionierenden Wohnungsmarkt
notwendigen Leerstandsquote zwischen 3% und 5% nicht erforderlich. Die Leersténde bleiben daher
als Innenentwicklungspotentiale unbericksichtigt.

Die Beseitigung der Leerstande in sanierungsbediirftigen ortsbildpragenden Gebauden in den
historischen Ortskernen durch Gebdudesanierungen und angemessene Nutzung ist aber ein
wichtiges Ziel der Dorfentwicklung.

Eine vollstdandige Anrechnung der innerortlichen Bauflachenreserven auf den ermittelten
Wohnungsbedarf ist nicht realistisch, da die Bebauung nur nach und nach erfolgt,

auf die SchlieBung der Bauliicken seitens der Stadt kaum Einfluss genommen werden kann

und dadurch eine vollstandige Ausschopfung der Reserven im Planungshorizont nicht wahrscheinlich
ist. Innerhalb der nachsten 10 Jahre wird daher von einer Bebauung von maximal 1/3 der
inneroértlichen Reserven ausgegangen.

Im Stadtteil Winkel befindet sich momentan die Planung fiir eine Neuordnung der Bebauung in der
Hauptstralle in der politischen Diskussion. Durch den Abriss nicht genutzter Bestandsgebaude und
anschlieRenden Neubau kénnten hier bis zu 31 WE entstehen. Die geplanten 31 WE werden trotz der
Unsicherheiten hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit des Entwurfs in der Bilanz ber{icksichtigt.

Innenentwicklungspotentiale Innenentwicklungs-
potentiale

Oestrich 22 WE

Winkel / Mittelheim 53 WE

Hallgarten 16 WE

Gesamt 91 WE
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- iiber Neuausweisung und Anderungen von Baugebieten
Baugebietsentwicklung aus bestehendem FNP
Siedlung Rebhang (nordliche Flache)

Innerhalb des gliltigen Flachennutzungsplans von 2006 sind unter Berlicksichtigung der vorhandenen
ErschlieBung und Topografie kaum noch Flachen realistisch entwickelbar. Innerhalb der nachsten 10
Jahre soll daher nur ein kleines bisher unbebautes Gebiet im nérdlichen Randbereich der zu
Hallgarten gehorenden Siedlung Rebhang entwickelt werden. Die Flache hat eine GréRe von 0,94 ha.
Fur die Flache liegt der Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan vor (Bebauungsplan Nr. 87
»Am Wald“). Das Verfahren wird momentan nicht weiterverfolgt. Bei einer Dichte von 25 WE / ha
waren hier 22 WE realisierbar. Um eine ausreichende Einfligung in den umgebenden Bestand zu
gewahrleisten, sahen bisherige Konzepte lediglich 6 Bauplatze flir Einfamilienhauser vor.

Siedlung Rebhang

Hallgarten

Nérdliche und siidliche Entwicklungsfldchen in den Randbereichen der Siedlung Rebhang
Baugebietsentwicklung in Flachen auRerhalb des FNP
Siedlung Rebhang (siidliche Flache)

Sudlich der Siedlung Rebhang befindet sich eine momentan verpachtete Flache von 1,9 ha in
stadtischem Besitz. FNP 2006 und RPS 2010 sehen keine Wohnbauflachen vor. Ein Beschlussantrag
zur Entwicklung der Flache liegt seit 2022 in den Gremien. Vorgesprache mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt zur Entwicklung der Flache haben bereits stattgefunden. Bei einer
Dichte von 25 WE/ha wiéren hier 47 WE realisierbar.
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Sonstige Baugebiete

In den Ortsteilen Winkel- und Mittelheim liegen insgesamt 3,3 ha entwickelbare Flachen. Um
spekulative Entwicklungen zu vermeiden, wird die Lage nicht im KEK dargestellt. Die Flachen haben
insgesamt eine Gr6Re von 3,3 ha. Bei 25 WE/ha waren auf den Flichen 83 WE realisierbar.

Gesamtbilanz Neuausweisung | Neuausweisung | Gesamt

Baugebietsentwicklung Innenentwicklungs- | Baugebiete aus Baugebiete
potentiale FNP nicht FNP

Oestrich 22 22

Winkel / Mittelheim 53 83 136

Hallgarten 16 6 47 69

Gesamt 91 6 130 227

Die in den nachsten 10 Jahren geplante Baugebietsentwicklung liegt mit 227 Wohnungen unterhalb
des aufgrund der Einwohnerentwicklung prognostizierten Bedarfs von 264 Wohnungen.
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4. Ortliche Infrastruktur

Eine groRe Bandbreite an Institutionen und Einrichtungen bietet in Oestrich-Winkel viele Angebote
fiir alle Altersgruppen. Oestrich-Winkel hat sieben Kindertagesstatten, zwei Grundschulen, zwei
Jugendzentren, ein Mehrgenerationenhaus, zwei Alten- und Pflegeheime, eine Universitat, ein
Blirgerzentrum, ein Blirgerhaus, drei Sportplatze, vier Turnhallen, ein Freibad, zwei Tennisclubs und
mit Ausnahme von Hallgarten mehrere ortskernnahe Nahversorger. Drei Gymnasien, eine Integrierte
Gesamtschule, zwei Realschulen sowie eine Internatsschule befinden sich in den Nachbargemeinden
Geisenheim und Eltville.

4.1 Ortsteil Oestrich

DorfgemalRe Gemeinschaftseinrichtungen

Mit dem am nordwestlichen Ortsrand des Stadtteils gelegenen Blrgerzentrum verfiigt der Stadtteil
Oestrich Uber eine der gesamtstadtisch wichtigsten 6ffentlichen Nutzungen. Am Standort befindet
sich die stadtische Verwaltung, die Stadtjugendpflege, Sitzungsrdume, das Birgerbiro, der
Biirgersaal und eine kleinere Multifunktionsflache sowie eine Turnhalle und ein Jugendraum.
Blirgersaal und Multifunktionsflache kdnnen fiir Feiern und Veranstaltungen gemietet werden. Durch
die Lage am Ortsrand kann die Nutzung nicht zur Belebung des Ortskerns beitragen.

Nutzung Trager Baujahr | Auslastung
Blrgerzentrum QOestrich- | Biirgersaal, Stadt Oestrich- | 2005- sehr gut
Winkel Multifunktionsraum, | Winkel 2006 wenig

Turnhalle, s.u. mind. 39%

Magistratszimmer sehr gut

Alle Raumlichkeiten werden von der Verwaltung mit genutzt.
Soziale und kulturelle Einrichtungen und Angebote

Bildungseinrichtungen

Die unmittelbar an das Birgerzentrum angrenzende Grundschule und zwei Standorte der EBS
Universitat sind wichtige Bildungseinrichtungen. Der Campus ,,Burg” der EBS Universitét liegt zentral
innerhalb des historischen Ortskerns.

Nutzung Trager Baujahr | Auslastung
Pfingstbachschule Grundschule 1961, 100%
danach
Rheingau- mehrfach
Taunus-Kreis erweitert
EBS Universitat fur Private Universitat SRH Holding, EBS | untersch. | 100%
Wirtschaft und Recht Alumni e.V. Baualter

Kinder und Jugendliche

In Oestrich befinden sich zwei Kinderbetreuungseinrichtungen und ein Jugendraum (im
Blirgerzentrum). Die katholische Kita ,St. Elisabeth” liegt innerhalb des historischen Ortskerns. Die
stadtische Kita ,Kunterbunt” befindet sich bis zum geplanten Neubau in einer modularen
Zwischenldsung in Containern am Ortsrand. Der Neubau erfolgt an Ort und Stelle sobald wie moglich.
Derzeit wird diskutiert, ob die Tragerschaft extern vergeben wird. Die Ausschreibung fiir den Neubau
lauft. Beide Kitas sind an der Kapazitatsgrenze.
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Nutzung Trager Baujahr Auslastung
Kita "Kunterbunt" Kita als modulare Stadt Oestrich- | Provisorium | 100%
ZwischenlOsung in Winkel bis Neubau
Containern
Kita "St. Elisabeth" Kita Katholische 1963-65 100%
Kirche
Jugendraum Oestrich Jugendtreff im Stadt Oestrich- | 2005-2006 |30%
Blirgerzentrum Winkel

Senioren
Das Oestricher Altenpflegeheim befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand in der Nahe des
Bilirgerzentrums und liegt daher weit aulRerhalb des historischen Ortskerns.

Nutzung Trager Baujahr Auslastung
Alten-Pflegeheim "Haus | Alten- und BeneVit 2012 100%
am Weinberg" Pflegeheim Gruppe

Ortliche Grundversorgung (Nahversorgung, auBerschulische Bildungs- und
Informationsangebote)

Die Nahversorgung im Ortsteil wird durch zwei Discountmarkte (Aldi, Netto), einen Vollsortimenter
(REWE) und eine Metzgerei mit eigenem Laden gewahrleistet. Eigenstandige, nicht in einen groReren
Markt integrierte Backereiladen sind im Ortsteil nicht mehr vorhanden. Die Filiale einer Bio-Backerei
wurde aufgegeben. Mit Ausnahme der Metzgerei liegen alle Nahversorger in gewerblich gepragten
Gebieten aulRerhalb des historischen Ortskerns und sind zu FuBlaufig oder mit dem Fahrrad nur tGber
relativ unattraktive Wege zu erreichen.

Im Ortskern gibt es den einzigen Buchladen in der Gesamtstadt.

REWE Supermarkt Vollsortimenter
(Vollsortimenter)

Aldi, Netto (Discounter) Discounter
Metzgerei Metzgerei

Freizeit- und Naherholungseinrichtungen

Mit Sporthalle, Sportplatz, Bolzplatz, Kleinfeldanlage und insgesamt vier Spielplatzen ist der Ortsteil
gut mit Sportanlagen ausgestattet. Die Skateranlage ist stark sanierungsbedurftig und liegt
zusammen mit dem Sportplatz in abgeschiedener Lage zwischen der B42 und Gewerbebauten am
Rhein.

Nutzung Trager Baujahr Auslastung
Sporthalle im 1-Feld Halle Stadt Oestrich- | 2005 mind. 39%
Bilirgerzentrum Winkel
Sportplatz Oestrich FuRballhartplatz, FC Oestrich 1920
. - k.A.
Vereinshaus e.V.
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Vier Spielplatze, Bolzplatz, | Spielplatze Stadt Oestrich- sehr gut
Kleinfeldanlage Winkel
Skateranlage Skateranlage Stadt Oestrich- | Stark
Winkel Sanierungs- keine/kaum
bediirftig

4.2 Ortsteile Winkel / Mittelheim

Dorfgemale Gemeinschaftseinrichtungen

Anders als die Ortsteile Oestrich und Hallgarten haben die beiden baulich zusammengewachsenen
Ortsteile Winkel und Mittelheim kein eigenes Bilrgerhaus oder vergleichbare Einrichtungen
(Dorfgemeinschaftshaus). Die inhaltlich dhnlichen vorhandenen Einrichtungen werden im folgenden
Abschnitt zu sozialen und kulturellen Einrichtungen beschrieben.

Soziale und kulturelle Einrichtungen und Angebote

Im Stadtteil Winkel sind mit dem Mehrgenerationenhaus als Begegnungsstatte und der
Brentanoscheune als flexibel nutzbarer Veranstaltungsort gute rdumliche und vielfaltige thematische
Angebote fiir verschiedenste Aktivitaten vorhanden. Die denkmalgeschiitzte Brentanoscheune bietet
attraktive Raume fir kulturelle Veranstaltungen und private Feiern und besitzt eine lber die Stadt
und den Ortsteil hinausgehende Bedeutung. Das Mehrgenerationenhaus bietet ein sehr breites
Spektrum an Beratungs-, Betreuungs- Bildungs-, Kreativ- und Praventionsangeboten sowie offene
Treffs und generationeniibergreifende Angebote.

Ortsteil Nutzung Trager Baujahr Auslastung
Brentanoscheune Winkel stadtisches Stadt Oestrich- | 1751, 55%
Kulturhaus Winkel Sanierung
2002
Mehrgenerationenhaus | Winkel Begegnungsstatte |Stadt Oestrich- |2021 100%
mit breitem Winkel (seit 2022)
Angebotsspektrum

Kinder und Jugendliche

Alle Kitas in den Ortsteilen sind voll ausgelastet. Die Kita ,,Rabanus Maurus” soll im Bestand saniert
und durch eine AulRengruppe erweitert werden.

Ortsteil Nutzung Trager Baujahr Auslastung
Kita "Im Winkel Kita Stadt Oestrich- | 1994 100%
Pflaumenkopfchen" Winkel
Kita "Rabanus Winkel Kita Katholische Sanierung 100%
Maurus" Kirche geplant
Kita "Purzelbaum" Mittelheim | Kita Stadt Oestrich- | Umnutzung zu | 100%
Winkel Kita 2002,
2018
Kita "Zachaus" Mittelheim | Kita Evangelische Erweiterung 100%
Kirche 2011
Jugendraum Winkel Winkel Jugendtreff im Stadt Oestrich- | 2008 20%
Mehrgenerationenhaus | Winkel
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Senioren
Das Alten- und Pflegeheim liegt 6stlich des Bahnhofs Oestrich-Winkel zwischen den Ortsteilen
Oestrich und Mittelheim inmitten von Weinbauflachen.

Ortsteil Nutzung Trager Baujahr Auslastung
Alten-Pflegeheim Mittelheim | Alten- und Privat 1900, letzte 100%
"Haus Rheingold" Pflegeheim San. 2014

Tagespflege des Eigenbetriebs Sozialstation im MGH

Erinnerungskultur

Durch die weitgehend erhaltene historische Gestaltung des ehemaligen Wohnhauses der Familie
Brentano ist das Brentanohaus in Oestrich-Winkel ein historisch herausragendes Bauwerk und
vermittelt anschaulich — auch ber Architektur und Landschaft — eine Erinnerung an die Epoche der
Romantik, die die Rhein/Main-Landschaft kulturgeschichtlich nachhaltig geprégt hat.

Ortsteil Nutzung Trager Baujahr Auslastung
Brentanohaus Winkel Musealer Land Hessen, 1806, laufende | Durchschnittl.
Erinnerungsort | Verwaltung Sanierung 2.300
Museumsshop | Schldsser und Besucher /
Tourist Info Garten Jahr
Gastronomie

Ortliche Grundversorgung (Nahversorgung, auBerschulische Bildungs- und
Informationsangebote)
Zwei Supermarkte und zwei Backereichen sichern die Nahversorgung in den Ortsteilen Winkel und

Mittelheim. Der EDEKA Markt liegt zentral in der Mitte der beiden baulich zusammengewachsenen
Ortsteile.

REWE Markt Winkel Vollsortimenter
EDEKA Markt Winkel Vollsortimenter
Backerei Aulmann Winkel Backerei
Backerei Stalter Mittelheim Backerei

Freizeit- und Naherholungseinrichtungen

Winkel ist mit der stadtischen Fritz-Allenorf-Halle und dem vereinseigenen, unmittelbar
angrenzenden Jugend-Sport und Freizeitpark mit 4.000 gm Bewegungsflache und vielfaltigen
Angeboten (Boule-Bahnen, Beachvolleyballfeldern, Kletterwand, Street-Basketballfeld,
Sommerkiche, Vereinsgebdude mit Versammlungsraum, Kiiche und Geschaftsstelle) sehr gut mit
Sportanlagen ausgestattet. Die vereinseigene Sporthalle der TG in Mittelheim hat einen hohen
Sanierungsbedarf und momentan wird geprift, wie eine umfassende Sanierung oder ein
Ersatzneubau finanziert werden kénnte.
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Ortsteil Nutzung Trager Baujahr Ausnutzung
Fritz-Allendorf- | Winkel 3-Felder Halle |Stadt 1999 ca. 51%
Halle
Sporthalle Mittelheim | Turnhalle TG Mittel- | 1950er Jahre Nicht bekannt
Mittelheim 1-Feld Halle heim Sanierungs- (nicht stadtisch
bedarf verwaltet)
Sportgelande Winkel Sportplatz, TG Winkel, |1995 sehr gut
Winkel Jugend-, Sport- | div. Vereine
und
Freizeitpark
Bolzplatz Mittelheim | Bolzplatz Stadt wenig
Jugendzeltplatz | Winkel Zeltplatz Stadt 1975 gut, (mgl. nur
April-Oktober, bei
Waldbrandgefahr
nicht)
Kinder- und Winkel Spielwiese Kinder- und | 2003 k. A.
Jugendfarm Hattendorf Jugendfarm
Kinderwerkst. |e.V.
2 Spielplatze Mittelheim | Spielplatz 1x privat k.A
1x Stadt sehr gut
7 Spielplatze Winkel Spielplatz Sehr gut:
GreiffenclaustraRe,
Birkenstral3e
Gut: 2 an der
Tokajer StraRe
Wenig: Elisabet-
Selbert-Stralle,
Vollradser Allee
Kaum: Andreas-
Stadt Hoffmann-Strale

4.3 Ortsteil Hallgarten

DorfgemalRe Gemeinschaftseinrichtungen

Hallgarten als kleinster und doérflich gepragter Ortsteil verfligt mit dem Blirgerhaus am
nordwestlichen Siedlungsrand Uber ein gutes Angebot an Raumlichkeiten flr Vereinsaktivitdten und
private Feiern. Mit Grundschule und Schwimmbad sind gesamtstadtisch wichtige Nutzungen im
Ortsteil angesiedelt.

Nutzung Trager Baujahr | Auslastung
Blrgerhaus Hallgarten | Mehrzwecksaal mit | Stadt 2009- ca. 13%

Kiche / Oestrich- 2010 ohne

Nebenrdaumen Winkel Vermietung

Soziale und kulturelle Einrichtungen und Angebote

Hallgarten ist einer der zwei Grundschulstandorte in der Gesamtstadt und verfiigt Gber eine Kita und
einen Jugendraum. Spezielle Wohnangebote fiir Senioren sind im Ortsteil nicht vorhanden.
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Nutzung Trager Baujahr Auslastung
Grundschule Hallgarten | Grundschule Stadt 1972/ 60%
Oestrich- Sanierung
Winkel 2017
Kita "Mariae Kita Katholische |1961 100%
Himmelfahrt" Kirche
Jugendraum Hallgarten | Jugendtreff am Stadt 1991 50%
Schwimmbad Oestrich-
Winkel

Ortliche Grundversorgung (Nahversorgung, auBerschulische Bildungs- und
Informationsangebote)

Mit dem Heimatladchen und einer Filiale der Backerei Laquai besitzt Hallgarten nur ein
eingeschréanktes Angebot an Nahversorgern. Das kleine ,Heimatladchen” wird von der Stiftung
Lebensraum betrieben und fiihrt auch Biowaren und Waren von regionalen Erzeugern. Der Laden
bietet einen Lieferservice in alle Stadtteile und nach Hattenheim. Der Laden ist nicht nur wichtig fur
die ortliche Nahversorgung sondern auch ein Treffpunkt und ein soziales Projekt, dass Menschen mit
Behinderung Arbeit und sinnstiftende Tatigkeit gibt.

Lieferdienst

Nutzung Trager
"Heimatladchen", Lebensmittel / tlw. | Stiftung
Lebensmitteleinzelhandel, regional und Bio Lebensraum

Backerei Laquai

Backerei

Backhaus Friedel
Laquai GmbH

Freizeit- und Naherholungseinrichtungen

Hallgarten ist der einzige Ortsteil mit einem Freibad. Das Bad liegt zusammen mit dem Biirgerhaus
anderen Sport und Freizeiteinrichtungen am nérdlichen Siedlungsrand im Ubergang zur Landschaft.

Nutzung

Trager

Baujahr

Auslastung

Freibad Hallgarten

Freibad

Eigenbetrieb Kultur u.
Freizeit

Sanierung
1996

2022:
Besucher 11.686

6 Spielplatze

Spielplatze

Stadt Oestrich-Winkel

Sehr gut:
Pfarrgasse

Gut:
Grundschule,
Schwimmbad
(saisonall)
Wenig:
TaunusstraRe,
Rothmihlstralle,
Rebhang

Bolzplatz

Bolzplatz

Stadt Oestrich-Winkel

Wenig

Turnhalle

Turnhalle

Stadt Oestrich-Winkel

ca. 1990

ca. 40%
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5. Kommunales und biirgerschaftliches Engagement

Kommunales Engagement

Die Stadt Oestrich-Winkel engagiert sich kontinuierlich in unterschiedlichsten Themenfelder der
Innenentwicklung. Wie bereits beschrieben waren alle Ortsteile in der Vergangenheit bereits
Forderschwerpunkte der Dorferneuerung (Hallgarten 1981-1989, Oestrich 1985-1993, Winkel /
Mittelheim 1993-2001). Aktuell l3uft die Umsetzung bzw. Planung / Vorbereitung der bereits
beschriebenen MaBnahmen in den Programmen ,Lebendige Zentren”, ,,Zukunft Innenstadt” und
»Klimakontingent”. Alle in diesen Programmen umgesetzten und geplanten MaRnahmen dienen der
Starkung und nachhaltigen Aufwertung der historischen Ortskerne.

Parallel zu den spezifisch auf die Starkung der Ortskerne ausgerichteten Programmen laufen zur Zeit
weitere Planungen und MalBnahmen zu gesamtstadtischen Themenfeldern, die natiirlich auch
Auswirkungen auf die historischen Ortskerne haben werden:

Kleinstadtakademie / StadtLabor Kleinstadt

Im Rahmen des durch das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) und des
Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR) betreuten Modellvorhabens StadtLabor
Kleinstadt wurde in Oestrich ein Pop-Up Coworking-Space getestet. Vom 21.06. - 30.12.2022 standen
die Rdume eines ungenutzten Ladengeschaftes in zentraler Lage am ,,Scharfen Eck” zum
Ausprobieren, Arbeiten und Treffen zur Verfligung. Der Pop-Up-Coworking-Space wurde im Betrieb
durch die Genossenschaft CoWorkLand eG unterstiitzt und war Bestandteil des Modellvorhabens
»,Kooperative Entwicklung kleinstadtischer Transformationspfade im Themenfeld Neue
Arbeitswelten”. Oestrich-Winkel gehorte zu einem Projektverbund mit den vier Kleinstadten DielRen
am Ammersee, Moelln, Dippoldiswalde und Wittenberge. Die Kleinstadtakademie ist Teil der
Initiative ,Kleinstadte in Deutschland” des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen (BMWSB). Sie wird durch das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt und Raumforschung (BBSR) im
Bundesamt flir Bauwesen und Raumordnung (BBR), im Rahmen des Forschungsprogramms
»Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau” (ExWoSt) des BMWSB betreut.

Die Ladenflache wird inzwischen durch einen Kiosk genutzt, der auch DHL- und Postdienste anbietet.

Klima-Kommune

Oestrich-Winkel ist bereits seit 2010 gemeinsam mit aktuell 375 weiteren hessischen Kommunen
Mitglied im Bindnis Klima-Kommune. Mit dem Biindnis wird eine zentrale Plattform geboten, die die
Kommunen zusammenbringt und den Wissenstransfer fordert. Die Mitgliedskommunen werden in
Fragen rund um den Klimaschutz und die Klimaanpassung aktiv beraten, haben Zugang zu
unterschiedlichen Veranstaltungsangeboten sowie vielfaltigen weiteren Unterstitzungsleistungen.
Als Aktionsplan flir die Kommune wurde ein Klimaschutzkonzept erarbeitet.

Klimaschutzkonzept

Von Juni 2022 bis Oktober 2023 wurde fiir die Stadt ein integriertes Klimaschutzkonzept erarbeitet.

Zunachst erfolgten eine qualitative IST-Analyse sowie die Erstellung der Energie- und
Treibhausgasbilanz. AnschlieRend wurde eine Potenzialanalyse durchgefiihrt und moégliche Szenarien
entwickelt.
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Zwischen Marz und Mai 2023 fanden unterschiedlichste Beteiligungsveranstaltungen und Workshops
mit verschiedenen Akteursgruppen zu klimarelevanten Handlungsfeldern statt (Energieversorgung,
Klimaanpassung, MaRnahmen der Verwaltung und der Eigenbetriebe, Bauen und Wohnen,
Klimabildung).

Im nachsten Schritt wurden alle gesammelten Ideen und MaRnahmen aufgelistet und priorisiert. In
einem weiteren Treffen der Arbeitsgruppe wurden dann die Klimaschutzziele und 29 MaRnahmen
festgelegt.

Zusatzlich zum MaRnahmenkatalog wurde auch eine Verstetigungsstrategie, ein Controlling-Konzept
und eine Kommunikationsstrategie ausgearbeitet.

Bei der Verstetigungsstrategie geht es darum, feste Strukturen aufzubauen, das Klimaschutz-
management zu etablieren und Akteure langfristig einzubinden.

Das Controlling-Konzept zeigt, wie die Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes in Zukunft immer
wieder kontrolliert und angepasst werden kann.

Mit der Kommunikationsstrategie wird dafiir gesorgt, dass eine gute Offentlichkeitsarbeit etabliert
wird, die alle wichtigen Zielgruppen berlicksichtigt. Auch eine weitere Vernetzung der Akteurinnen
und Akteure wird angestrebt.

Das Konzept wird im November von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Die Umsetzung
startet dann voraussichtlich im Januar 2024.

Kinder- und jugendfreundliche Kommune

Die Stadt Oestrich-Winkel hat sich als zweite hessische Kommune dem Vorhaben , Kinderfreundliche
Kommunen®, einer Initiative des Deutschen Kinderhilfswerkes und UNICEF, angeschlossen. Das
Vorhaben wurde 2012 in Deutschland ins Leben gerufen und basiert auf den internationalen
Erfahrungen aus der Child Friendly Cities Initiative (CFCI). Diese setzt sich seit 1996 international
dafiir ein, die Kinderrechte auf kommunaler Ebene zu verwirklichen.

Das Verfahren ,Kinderfreundliche Kommune” lduft vier Jahre und kann anschlieRend verlangert
werden. Im ersten Jahr wurde durch eine Bestandsaufnahme und Beteiligungsverfahren mit Kindern
und Jugendlichen der Aktionsplan erarbeitet. Nach der Bestatigung des Aktionsplans durch die
Stadtverordnetenversammlung erfolgte eine Prifung durch den Verein "Kinderfreundliche
Kommunen".

Am 16. Mai 2019 hat die Stadt Oestrich-Winkel das Siegel , Kinderfreundliche Kommune“ erhalten.
Die Siegellibergabe im Mai 2019 stellte gleichzeitig die Auftakt-Veranstaltung fiir die Umsetzung des
Aktionsplanes dar.

Im Mai 2020 hat die Stadtjugendpflege in Zusammenarbeit mit der Steuerungsgruppe ein Leitbild fir
das Vorhaben , Kinderfreundliche Kommune" erarbeitet, welches am 16. Juni 2020 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde. Parallel wurde auch die damit verbundene
Anderung der Hauptsatzung der Stadt Oestrich-Winkel verabschiedet, um auch dort die Kinder- und
Jugendfreundlichkeit und das Leitbild zu verankern.

Die Stadt Oestrich-Winkel wirkt als kinder- und jugendfreundliche Stadt im Rahmen ihrer Befugnisse
auf die Bericksichtigung von Kindern und Jugendlichen hin und erkennt das Leitbild im Vorhaben
,Kinderfreundliche Kommunen“ als handlungsweisend an. Damit bekennt sie sich dazu, gemal dem
Leitbild, die Kinder- und Jugendrechte nach der UN-Kinderrechtskonvention in der politischen
Entscheidungsfindung sowie im alltdglichen kommunalen Handeln als Ermessensgrundlage
anzuerkennen.


http://www.kinderfreundliche-kommunen.de/deutsch/startseite/
http://www.kinderfreundliche-kommunen.de/deutsch/startseite/
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Im Aktionsplan zum Vorhaben , Kinderfreundliche Kommune” sind folgende MaRnahmen vorgesehen

bzw. in Durchfiihrung / abgeschlossen:

MaRBnahme 1: Kinderfreundliche Verwaltung (Sensibilisierung und Fortbildung / Schulung von
Mitarbeiter*innen und Stadtverordneten

MaRnahme 2: Information der Offentlichkeit

MafRnahme 3: Kinder- und Jugendbeauftragte mit eigenem Mandat (Koordination durch die
Stadtjugendpflege)

MaRnahme 4: Kinderfreundliches Leitbild (2020 beschlossen)

Malnahme 5: Prifgrundlage

MaRnahme 6: Einrichtung Steuerungsgruppe (Begleitung der Umsetzung durch
amterlbergreifendes Gremium. Ist eingerichtet)

Malnahme 7: Jahrliche Infoveranstaltung fir Mandatstrager

Malnahme 8: Kinder- und Jugendbeteiligung in der Kommune

Malnahme 9: Ausbildung Verwaltungsmitarbeiter zu Prozessmoderatoren

MaRnahme 10: Kita und Schule — Gesunde Erndhrung /Gesundheitspravention

MaBnahme 11: Verkehrssituation vor Schulen und Kitas

MaRnahme 12: Infoveranstaltungen und Projekte fiir Kinder / Jugendliche

MaBnahme 13: Kinder und Jugendfreizeitplatz (Wunsch der Jugendlichen in Umfrage 2018)

MaRnahme 14: Integration Jugendraum in Mehrgenerationenhaus (Realisiert)

Malnahme 15: RegelmaRige Berichterstattung zur Lage der Kinder und Jugendlichen

MaBnahme 16: Mitarbeit Kinder und Jugendliche im Férderprogramm ,Lebendige Zentren”

Kooperationen mit Kommune Eltville:

MaRknahme 17: Musiker Netzwerk (lduft)

Malnahme 18: Green Weekend, Bearbeitung nachhaltiger Themen

Malnahme 19: European Youth-Event

MaBnahme 20: Gewaltpravention, MaRnahmen zum Schutz von Kindern und Jugendlichen

Nahmobilitats-Check Hessen

Flr die Gesamtstadt wird momentan ein vom Land Hessen geférderter Nahmobilitats-Check zur
Starkung des FuR- und Radverkehrs erarbeitet. Flir den kompletten Prozessablauf wurde ein
qualifiziertes Fachbiiro beauftragt, das alle erarbeiteten Ergebnisse und MalRnahmen in einem
Nahmobilitatsplan fiir die Kommune zusammenfihrt. An die Erarbeitung des Nahmobilitatsplans
schliel’t sich die politische Beschlussfassung an. Die im Plan dargestellten MaRnahmen kdnnen im
Anschluss des Beschlusses schrittweise umgesetzt werden und betreffen naturgemal auch die
historischen Ortskerne der Stadtteile.

Biirgerschaftliches Engagement

Durch ca. 100 aktive Vereine aus den Bereichen Sport, Musik, Heimat / Traditionspflege, Soziales und
Politik verflgt Oestrich-Winkel iber eine vielfaltige und rege Vereinslandschaft. Im Vergleich mit
anderen Kommunen vergleichbarer GroRe fallt die hohe Anzahl an Vereinen zur Heimat- und
Traditionspflege (19 Vereine) und an Musikvereinen auf (10 Vereine).

20 Vereine engagieren sich in sozialen Bereichen, 19 im Bereich Sport.

Die Vereine finden durch die stadtische Vereinsforderungsrichtline besonders glinstige Bedingungen
vor (z.B. kostenlose Nutzung stadtischer Raumlichkeiten, Investitionsforderung):
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Eine Oestrich-Winkeler Besonderheit ist der Verein ,Weindorf Hallgarten” e.V. Der Verein entstand
im Vorfeld der Gebietsreform 1977 und wurde gegriindet, um die Interessen der Hallgartener nach
der Eingemeindung besser vertreten zu kdnnen. Nach der Vereinsgriindung tbertrug die Gemeinde
Hallgarten dem Verein gemeindeeigene Grundstlicke und anderes Eigentum zur satzungsgemafien
Nutzung, darunter auch Rdume im Rathaus. In einem spater geschlossenen , Auseinandersetzungs-
vertrag” zwischen der Gemeinde Hallgarten und der Stadt Oestrich-Winkel wird festgehalten, dass
der Verein ,Weindorf Hallgarten” mit der Wahrnehmung der Interessen und Rechte aus diesem
Vertrag beauftragt wird. Diese besondere Entstehungsgeschichte des Vereins und der Zweck der
Vereinsgriindung sind wahrscheinlich bundesweit einmalig.

Besonderer Schwerpunkt ehrenamtlicher Aktivitaten ist das Mehrgenerationenhaus, dessen breit
gefdchertes Angebot in den Bereichen Bildung, Beratung, Betreuung und Begegnung ohne die Ideen,
das Wissen, die Zeit und das Engagement der fast 200 ehrenamtlichen Unterstiitzer*innen nicht zu
realisieren ware. Das Mehrgenerationenhaus ist auch Sitz der Freiwilligenagentur Oestrich-Winkel,
die interessierte Blrger*innen tGber Moglichkeiten zur ehrenamtlichen Tatigkeit informiert aber auch
Unterstiitzung bei der Suche nach Freiwilligen anbietet, die sich z.B. in der Arbeit mit Kindern,
Behinderten oder dlteren Menschen, in Schulen, Bibliotheken oder anderen kulturellen
Einrichtungen engagieren mochten.

Aufgrund der Vielfalt der ehrenamtlichen Aktivitaten auRerhalb des Mehrgenerationenhauses ist
eine abschliefende Aufzahlung hier nicht moglich und auch nicht erforderlich. Daher an dieser Stelle
nur eine begrenzte Auswahl weiterer Aktivitaten:

HUFAD RHEINGAU

Hausliche Unterstitzung fir Alzheimer- und Demenzpatienten

Im Jahr 2007 wurde die HUFAD auf Initiative des Familienbiiros der Stadte Oestrich-Winkel und
Geisenheim gegriindet, um Angehdorige von Alzheimer- und Demenzkranken zu entlasten.

Nur kurze Zeit spater haben sich alle Rheingauer Kommunen der HUFAD angeschlossen, so dass
seitdem eine rheingauweite Betreuung angeboten werden kann.

Es wurden inzwischen Gber 100 ehrenamtliche Helfer in allen relevanten Fragen der theoretischen
und praktischen Bereiche der Betreuung qualifiziert geschult. Sie stehen den Alzheimer- und
Demenzkranken sowie ihren Angehérigen zur Verfligung

Integrationskommission:

Die 11 Mitglieder der Integrationskommission stammen aus unterschiedlichsten Landern und
beraten alle Gremien der Stadt in Fragen der Integration ausldandischer Einwohner*innen. Die
Kommission hat ein Vorschlagsrecht in allen Angelegenheiten, die auslandische Einwohner*innen
betreffen.

Freundeskreis Brentanohaus:

Der Verein hat ca. 60 Mitglieder und fordert die Restaurierung und laufende Unterhaltung des
Brentanohauses einschlieBlich seines Inventars und seiner Freianlagen und Nebengebaude. Er
unterstitzt die historische, kiinstlerische und literaturhistorische Forschung im Zusammenhang mit
dem Brentanohaus und der Familie Brentano, beschafft Mittel fiir die Tragergesellschaft und fordert
Veranstaltungen im Zusammenhang mit dem Haus.

Kinder- und Jugendfarm Oestrich-Winkel:
Hier engagieren sich ca. 160 Mitgliedsfamilien mit Unterstiitzung der Stadt Oestrich-Winkel bei
Aufbau, Betrieb und Unterhaltung einer Jugendfarm am Elsterbach im Ortskern des Stadtteils Winkel.
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Teil 3 Bestandsanalyse / Starken und Schwiéchen

Die Analyse der Starken und Schwéachen beschrankt sich bewusst auf die Ziele und Zwecke der
hessischen Dorfentwicklung. Ziel der Dorfentwicklung ist es, investive MalRnahmen sowie deren
konzeptionelle und planerische Vorbereitung im 6ffentlichen und privaten Bereich mit dem Ziel der
gestalterischen und funktionalen Starkung der Ortskerne in Kommunen im landlichen Raum

umzusetzen.

Innenentwicklung

Starken

Schwiachen

Relativ geringer Leerstand in Wohngeb&auden

Teilweise groRer Sanierungsstau

Auf vielen Grundstlicken bieten ungenutzte
oder unternutze Nebengebdude und ehemalige
Scheunen Platz flir neue oder ergdnzende
Nutzungen

Eigentimer*innen scheuen haufig den Aufwand
fir Umbau- / Ersatzneubau und wiinschen keine
weiteren Bewohner im Vorderhaus / Hinterhaus

Unternutzte und teilweise sanierungsbedirftige
Wohngebaude bieten Entwicklungspotentiale

Auch bei stark sanierungsbeddrftigen Gebauden
besteht in einigen Fallen kein Sanierungs- oder
Verkaufsinteresse der Eigentimer*innen.

Es erfolgt keine gezielte Ansprache von
Eigentimer*innen in sanierungsbedirftigen
Objekten

Entwicklungspotentiale in den (wenigen)
vorhandenen Bauliicken

Nur wenige zeitnah bebaubare Baullicken
vorhanden.

Erdgeschossige Laden- / Gewerbeflichen in
zentraler Lage

Laden- / Gewerbeflachen teilweise in stark
verkehrsbelasteten innerdrtlichen Lagen mit
sehr schmalen Gehwegen und ohne
ausreichende Flachen fiir Sondernutzungen
(Auslagen, AuRenbestuhlung etc.).

Vielfiltig nutzbare 6ffentliche Rdume in den
Ortsteilen Oestrich und Hallgarten

Keine groBeren Platzflachen und starke
Beeintrachtigung der innerdrtlichen Lagen
durch die Verkehrsbelastung auf der B42a in
Winkel und Mittelheim

Ndhe zum Ballungsraum Rhein-Main und gute
Verkehrsanbindung fliihren zu hoher Nachfrage
nach Wohnraum

Keine koordinierte Vermarktung des Standortes

Verglichen mit den benachbarten
Ballungsraumen relativ glinstige Kaufpreise

Keine definierten stadtebaulichen Ziele zur
Gestaltung von Nachverdichtungen in den
Ortskernen

Chancen

Risiken

Leerstande und unternutzte Gebdude bieten
vielfaltige Entwicklungspotentiale

Sanierungsbediirftige Gebdaude werden durch
Eigentimer*innen oder Kaufer*innen nur
minimal instandgesetzt und , abgewohnt”.

Viele historische Gebdude kénnen bei
angemessener Sanierung eine charaktervolle
individuelle Wohnqualitat jenseits des Ublichen
Neubaustandards bieten

Unbebaute Grundstiicke werden mit beliebiger
Neubauarchitektur ohne Bezlige zum Umfeld
bebaut

Das Angebot an historischer Bausubstanz kann
Nutzer ansprechen, die bewusst in einem
hochwertigen historischen Umfeld leben wollen

Wohlhabende Kaufer*innen von historischen
Gebauden verdrangen vorhandene Bewohner
aus den Ortsmitten
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Baukultur / gestalterische Entwicklung

Starken

Schwachen

Eine ungewohnlich hohe Dichte und Anzahl von
Baudenkmalen und qualitatvollen Ensembles
historischer Gebaude pragen die Ortsmitten in
allen Ortsteilen

Hohere Anforderungen an Sanierungs- und
UmbaumaBnahmen aufgrund
denkmalrechtlicher und gestalterischer
Anforderungen

Uberregional bedeutende historische Gebaude
(Brentanohaus, Basilika, Graues Haus etc.)

Umfeld der bedeutenden historischen Orte
teilweise aufwertungsbedirftig

Weitgehend erhaltene historische StraBen und
Platzraume

Teilweise hoher Sanierungs- und
Instandsetzungsbedarf an historischen
Gebaduden

Gestalterische Steuerung der Entwicklung durch
Denkmalschutz und Gestaltungssatzungen
moglich

Auflagen und Abstimmungsbedarf erhéhen die
Anforderungen an die Planung und Ausfiihrung
von BaumaRnahmen. Kontrolle der
Satzungseinhaltung erfordert personelle
Kapazitaten.

Teilweise noch vorhandene (aber hadufig durch
Verkehrstrassen beeintrachtigte) historische
Ortsrander im Ubergang zur Landschaft

Ubergénge zu pragenden Landschaftsrdumen
(Rheinufer, Weinberge) haufig durch
Verkehrstrassen oder neuere Baugebiete
beeintrachtigt.

Hofe und Garten als charakteristische
Freiraumtypen innerhalb der historischen
Bebauung bilden ortstypische wohnungsnahe
private Freiraume

Hofe haufig als reine Abstellflachen fir
Fahrzeuge gestaltet

Nicht ausreichend eingefligte Neubauten oder
Umbauten wirken im Umfeld der historischen
Bebauung als Fremdkorper

Chancen

Risiken

Die hohe Dichte an qualitatvoller historischer
Bausubstanz und charakteristischen
Stadtrdumen bietet gute Voraussetzungen
fiir die Entwicklung der Ortsmitten zu
zusammenhangend wahrnehmbaren,
unverwechselbaren und identitatsstiftenden
Kernbereichen

Eine Konzentration von Planungen und
Malnahmen auf wenige herausragende
historische ,Highlights” verhindert die
Wahrnehmung und zusammenhangende
Entwicklung der vielen vorhandenen Potentiale
in anderen Bereichen der Ortsmitten

Ausreichend auf den teilweise hochwertigen
historischen Bestand abgestimmte
Gebdudesanierungen kdnnen nach und nach zu
einer deutlichen Aufwertung der Ortsmitten
flhren

Unterlassene Sanierungsmalinahmen kénnen
zum langfristigen Verlust historischer
Bausubstanz und in der Summe zu einem
vernachldssigten und heruntergekommen
Gesamteindruck der Ortsmitten fihren

Durch Umbau, Umnutzung oder Ersatzneubau
von unternutzten Nebengebauden und
Scheunen kann die typische stadtebauliche
Struktur der Ortsmitten erhalten und
qualitatvoll weiterentwickelt werden.

Die Ortsmitten haben andere Qualitaten als
vergleichsweise gleichférmige Neubaugebiete

Verdichtete Wohnformen in den typischen
stadtebaulichen Strukturen der Ortsmitten
erscheinen vielen potentiellen Nutzer*innen
nicht attraktiv genug

Die charakteristischen privaten Freiraumtypen
(Hofe unterschiedlichster Dimension, Garten)
kdnnen bei entsprechender Gestaltung und
Begriinung hohe Aufenthaltsqualitat bieten.
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Grundversorgung und Daseinsvorsorge

Starken

Schwachen

Mit Ausnahme von Hallgarten sind in allen
Ortsteilen auch ohne eigenen PKW erreichbare
Supermarkte vorhanden. Teilweise auch
ergdanzende Angebote (Metzgerei, Bicker)

Supermarkte liegen in zwei Fallen in einem sehr
unattraktiven stadtebaulichen Umfeld.

Das ,Heimatladchen” und eine Backereifiliale in
Hallgarten sichern zumindest ein Minimal-
angebot an Lebensmitteln und bieten Orte fiir
Begegnung und Austausch

Kaum noch kleinere Lebensmittelldden /
Lebensmittelhandwerk vorhanden

Verschiedene Arzte sichern die medizinische
Grundversorgung in Oestrich, Winkel,
Mittelheim und Hallgarten

In Hallgarten nur an drei Wochentagen
halbtagige Sprechstundenzeiten

Spielplatze in allen Ortsteilen

Fehlendes Angebot an zeitgemalen Freianlagen
fiir Jugendliche (z.B. Bolzplatz, Skateanlage)

Bilrgerhaus Hallgarten, Biirgerzentrum Oestrich,
Mehrgenerationenhaus in Winkel

Wichtige 6ffentliche Einrichtungen liegen
auBerhalb der historischen Ortszentren in
neueren Baugebieten

In jedem Ortsteil gibt es mindestens einen
Kindergérten / Kita

Auslastung in allen Kitas an der Kapazitats-
grenze

Mehrgenerationenhaus bietet ein sehr breites
Angebot an Leistungen fir unterschiedlichste
Altersgruppen

Mindernutzungen und Leerstand in
vorhandenen Laden- / Gastronomieflachen in
zentralen Lagen

2 Grundschulen (in Hallgarten und Oestrich)

Minderung der Lagequalitit von Laden- /
Gastronomieflachen in zentralen Lagen durch
B42a (schmale Gehwege, kein Platz fur
Sondernutzungen)

Kirchliche o6ffentliche Bichereien in Winkel und
Oestrich

Student*innen der EBS liefern (momentan)
keine Impulse zur Entwicklung der Ortskerne

Standort der EBS Universitat mit demnachst
2.500 Studenten

Verkehrsbezogene Gestaltung vermindert in
vielen Bereichen eine Nutzung der StraRen und
Platze als Begegnungs- und Aufenthaltsraume

Markte auf dem Marktplatz in Oestrich finden
nicht mehr statt (Dippemarkt, Wochenmarkt)

Chancen

Risiken

Verbesserung der Nahversorgung durch neue
(oder Wiederbelebung alter) Konzepte
(Genossenschaftsladen, handwerkliche
Béackereichen, regelmaRige Markte etc.)

Verlust der letzten kleineren Lebensmitteladen /
Lebensmittelhandwerker (z.B. durch fehlende
Nachfolge)

Bindung von Jugendlichen an den Ort durch
zeitgemalie Angebote an attraktivem Standort

Verminderte Attraktivitat als Wohnort aufgrund
fehlender Kita-Platze

Nutzung vorhandener Ladenflachen und
Leerstande fir attraktive und belebende neue
Nutzungen

Zunehmender Leerstand oder Mindernutzung
von Laden- / Geschaftsflichen in zentralen
Lagen (Trading-Down)




Stadt Oestrich-Winkel

Dorfmoderation / Kommunales Entwicklungskonzept

Kunst, Kultur, Gemeinschaft

Starken

Schwachen

Rund 100 aktive Vereine

Viele Vereins- / Versammlungs- und
Veranstaltungsraume liegen aufSerhalb der
historischen Ortskerne

Hohes ehrenamtliches Engagement in
unterschiedlichsten Bereichen (Sport, Kultur,
Soziales, Integration, Religion, Brauchtum)

Teilweise Mitgliederschwund durch fehlenden
Nachwuchs / Uberalterung

Mehrgenerationenhaus als wichtiger
Impulsgeber und Koordinator fiir
bilrgerschaftliches Engagement (Unterstiitzung
durch 200 Ehrenamtliche)

Viele wichtige 6ffentliche Platze mit keinen oder
nur wenigen belebenden Randnutzungen
(AuRengastronomie, Einzelhandel, 6ffentliche
Nutzungen etc.)

Viele kulturelle Angebote und Aktivitdten
(Brentanoscheune, Brentanohaus, Rheingauer
Wein Bihne, Rheingau Musik Festival, Jazzclub
Rheingau, Jazzwoche, Musikvereine etc.)

Nachlassendes ehrenamtliches Engagement
flhrt zur Einstellung wichtiger Veranstaltungen
in den Ortskernen (z.B. ,, Offene Hofe” in
Winkel).

Gebaude / Orte in historischen Ortskernen
werden fiir Veranstaltungen genutzt
(Brentanoscheune, Kranfest, Jazzwoche in
Weinglitern etc.)

Unterstiitzung von Aktivitdten durch zahlreiche
Sponsoren

Chancen

Risiken

Vorhandene Strukturen / Engagement kdnnen
zur Belebung der Ortskerne und Aktivierung von
Rdaumen genutzt werden

Ortskerne werden nur fiir zeitlich eng begrenzte
besondere Einzelevents genutzt. AuBerhalb der
Eventzeiten sind die Kerne relativ unbelebt.

Umgestaltung von Rdumen in den Ortskernen
(Freiflachen, Gebaude) kann zu erweiterten
Nutzungsmoglichkeiten und Nutzungsanreizen
fihren

Synergien zwischen Nutzungen in den
Ortskernen sind aufgrund fehlender
Angebotsdichte nur eingeschrankt moglich

In den Ortskernen vorhandene Begegnungsorte
(z.B. Buchereien) kdnnen durch erweiterte
Angebote zu einer Belebung beitragen

Weiter zurlickgehendes Angebot an
Gastronomie, Einzelhandel, 6ffentlichen
Dienstleistungen und ehrenamtlich
organisierten Veranstaltungen in den
Ortskernen fihrt zu zunehmender Verédung

Mehr Vereins- und Kulturaktivitaten und soziale
Angebote konnen zu einer Starkung /
Stabilisierung vorhandener gastronomischer
Nutzungen in den Ortskernen flihren
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Mobilitat und Verkehr

Starken

Schwachen

Gute StraRenanbindung an Wiesbaden /
Ballungsraum Rhein Main

Starke Beeintrachtigung der Wohn-,
Aufenthalts- und Nutzungsqualitat in den
Ortskernen durch B42 und B42a

Halbstiindige Zugverbindungen wahrend der
Hauptverkehrszeiten nach Wiesbaden /
Frankfurt und Kaub. Stlndlich auch nach
Koblenz.

Unattraktives Bahnhofsumfeld

Innerdrtlicher und regionaler Busverkehr tber
5 Buslinien

Unattraktive Haltestellengestaltung Busverkehr

Bahnldarm mindert Wohnqualitat entlang der
Bahntrassen

Wichtigste innerortliche HauptstraBen aufgrund
schmaler Querschnitte und hoher
Verkehrsbelastung fir Radfahrer und FuRganger
nicht attraktiv

Keine attraktiven Angebote fir
mobilitdtseingeschrankte Birger*innen ohne
eigenes Auto (z.B. Senioren)

Lickenhafte Radwegebeschilderung, fehlende
Radabstellmoglichkeiten und Ladestationen

Wichtige 6ffentliche Raume werden durch
parkende Fahrzeuge belegt

Chancen

Risiken

Starkung des OPNV durch attraktivere
Haltestellengestaltung

OPNV behilt sein negatives Image (wer es sich
leisten kann, fahrt PKW)

Verbesserung der Bedingungen fiir Radfahrer
durch Ausbau, abgestimmte Wegweisung und
attraktive Abstell- und Lademaoglichkeiten

Radverkehr stagniert wegen fehlender
Attraktivitat (Wegefiihrung,
Abstellmoglichkeiten)

Bessere Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat in
offentlichen Raumen durch Umgestaltung im
Zusammenhang mit Reduzierung der Parkplatze

Verodung der Ortsmitten durch einseitig auf
den KFZ Verkehr abgestimmte Gestaltung
wichtiger 6ffentlicher Raume
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Tourismus und Marketing

Starken

Schwachen

Teilweise hochwertiges Angebot an
Ubernachtungsmoglichkeiten

Teilweise etwas ,,in die Jahre gekommenes”
Angebot (Gastronomie, Ubernachtungs-
moglichkeiten)

Vielfaltiges kulturelles Angebot

Teilweise wenig ansprechende Vermarktung des
Angebotes

Attraktives Orts- und Landschaftsbild

Touristische Vermarktung beschrankt sich auf
wenige vereinzelte , Highlights”

Relativ groRes Angebot an historischer
Bausubstanz

Beeintrachtigung der Landschaftsbezlige durch
Verkehrstrassen

Breites Angebot an regionalen / 6rtlichen
Produkten (Wein)

Keine koordinierte Vermarktung von
historischen Gebauden mit Potential

Hessischer Fernradweg R 3 und Eurovelo 15
verlaufen am Rheinufer

Keine zentrale Vermarktung der ortlichen
Produkte (z.B. Vinothek mit Angeboten von
ortlichen Winzern)

Fiir Radreisende sind die Ortsteile am Rhein
durch die Trennwirkung der B42 nur sehr
eingeschrankt wahrnehmbar

Chancen

Risiken

Koordinierte touristische Vermarktung der
verdeutlicht die unterschiedlichen vorhandenen
Qualitaten

Rickgang / Stagnation des Tourismus durch
Uberalterung der vorhandenen Zielgruppen und
fehlende Angebote fiir neue Gaste

Koordinierte und auf bestimmte Kaufergruppen
abgestimmte Vermarktung von historischen
Gebduden mit Potentialen

Attraktiv gestaltete Unterflihrungen an der B42
vermindern die Barrierewirkung zwischen
Ortskernen und Rheinufer
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Teil 4 Strategie, Ziele, Handlungsfelder
a) Kommunale Entwicklungsstrategie und Zielsetzung

Im Rahmen der Férderprogramme , Lebendige Zentren”, ,,Zukunft Innenstadt” und
»Klimakontingent” werden bereits unterschiedliche MaBnahmen zur Starkung der Ortskerne in den
Ortsteilen Oestrich, Winkel und Mittelheim realisiert oder sind in Planung. Alle MaBnahmen
beschranken sich aber auf die Aufwertung ausgewahlter und vereinzelter 6ffentlicher Platz- und
StralRenrdaume sowie 6ffentlicher Gebadude. Eine Beteiligung ortlicher Akteure zu Zielen und Inhalten
der MaRnahmen findet nur noch in einem minimalen Umfang statt (Sitzungen der Lokalen
Partnerschaft im Férderprogramm , Lebendige Zentren” mit zunehmend geringerer Teilnehmerzahl).
Die Beteiligung im Programm ,,Zukunft Innenstadt” ist beendet und die vorgesehenen Mallnahmen
werden bis Ende 2024 ohne weitere Beteiligung umgesetzt.

Im Ortsteil Hallgarten finden im Rahmen der Programme keine MaRnahmen statt.

Die in Realisierung oder in der Planung befindlichen MaRnahmen in allen drei Programmen kdnnen
zwar zu einer teilweise deutlichen baulichen Aufwertung fiihren, Impulse fir ein verstarktes
blrgerschaftliches Engagement oder eine starkere Identifikation der Birger mit den neu gestalteten
Bereichen kénnen aber nur eingeschrankt erwartet werden.

Wesentliches Ziel der vorgeschlagenen Entwicklungsstrategie ist es, zukiinftig moglichst viele Blrger
durch aktivierende Beteiligungsformate zu konkreten MalRnahmen intensiv und langerfristig in die
Planung und Umsetzung der im Konzept vorgeschlagenen MaRnahmen einzubinden. Bedingung fir
eine langerfristige Beteiligung ist erfahrungsgemal, dass die Ergebnisse der Beteiligung entweder
zeitnah umgesetzt werden kénnen oder die Beteiligung konkrete Veranderungen in langerfristigen
Planungen bewirken kann.

Beteiligung bedeutet dabei nicht die unreflektierte ,wortliche” Umsetzung der Biirgerwiinsche in
konkrete MaRnahmen, sondern bei Bedarf auch die ,,Ubersetzung” der Biirgerwiinsche und Ideen in
planerisch tragfahige Konzepte. Beteiligung wird dabei als Dialog verstanden. Die Anregungen,
Winsche und Ideen der Blirger missen in moglichst anschaulich dargestellte und beurteilbare
Planungen Ubersetzt werden, die die Blrgerwiinsche moglichst weitgehend berlicksichtigen und von
den Blrgern als angemessen und gut erachtet werden, aber auch fachlich planerischen Anspriichen
geniigen und dem konkreten Ort angemessen sind. Es geht nicht um eine vordergriindige
,Originalitat”, die eventuell nach wenigen Jahren veraltet oder heruntergekommen erscheinen kann,
sondern um eine langfristig tragfahige Erhohung der Aufenthalts- und Nutzungsqualitat durch
langfristig tragfahige MaRnahmen.

Kernthemen der Entwicklungsstrategie:

Innenentwicklung und Baukultur

Die mit der Innenentwicklung verbundene intensivere Nutzung von Freiflachen und Gebduden

(z.B. durch den Umbau von Scheunen zu Wohngebauden) erfordert besondere Sorgfalt in der
Planung und Ausfiihrung, um in der Konkurrenz zu Angeboten in neueren Baugebieten mit
Einfamilienhdusern oder Geschosswohnungsbau bestehen zu kénnen. Hohe Dichte in gut sanierten
historischen Orten wird deshalb von vielen Biirgern trotz der dichten Bebauung als angenehm
empfunden, weil die Gebaude und Freiflachen ansprechend gestaltet sind. Dieselbe Dichte in einem
durch banale Architektur gepragten Neubaugebiet wiirde (nicht zu Unrecht) als unangenehm
empfunden werden. Erfolgreiche Innenentwicklung in dichteren baulichen Strukturen erfordert
deshalb eine der Situation angemessene hohe Baukultur.
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Strategische Bausteine zur Starkung der Innenentwicklung und Baukultur:

Ziele und Spielregeln definieren:

Die dltere Bestandsbebauung in den historischen Ortkernen besteht aus ortstypischen Gebaude- und
Freiraumtypen, die sich in leichter Abwandlung und Anpassung auf die Bediirfnisse der Eigentiimer
und die Grundstiickssituation haufig wiederholen. Die meisten historischen Gebaude wurden
offensichtlich nach bestimmten ortsiiblichen Regeln erstellt und auf den Grundstiicken platziert.
Insgesamt entstand dadurch ein kleinteiliges und abwechslungsreiches, aber zusammenhangendes
Ortshild, das mehr ist als irgendwie zusammenstehende Gebaude.

Durch Ermittlung und Darstellung der ortstypischen Spielregeln kdnnen diese Regeln auch zur
Beurteilung der Einfligung von Neubauten und baulichen Erweiterungen genutzt werden.
Vorhandene Gestaltungssatzungen fiir alle Ortsteile konnen aktualisiert und durch Erlduterungen
und Bildmaterial von positiven Beispielen ergdnzt werden (Gestaltungsfibeln). Die entsprechend des
in den Satzungen formulierten Anspruchs an die Gebaudegestaltung hochwertig gestalteten Fibeln
dienen auch der Vermittlung bereits vorhandener Qualitaten. Zur Sicherung einer ausreichenden
Begriinung von Gartenflachen kann eine ergdnzende Satzung mit Festsetzungen zur Gestaltung von
privaten Grinflachen mit entsprechenden Pflanzempfehlungen (Freiflachengestaltungssatzung)
erarbeitet werden.

Qualitdten und Chancen vermitteln:

Die nachhaltige Weiterentwicklung der teilweise dicht bebauten historischen Ortskerne erfordert
Wissen und Vorstellungsvermogen. Im direkten Umfeld sind nicht immer positive Beispiele
vorhanden. Beispiele aus anders strukturierten Gebieten lassen sich haufig nicht in die 6rtliche
Situation Ubertragen. Anschaulich gestaltete und zu der 6rtlichen Situation passende Broschiiren mit
positiven und anregenden Beispielen (moglichst aus dem Ort) und verstandlichen Erlduterungstexten
konnen ein wichtiger Beitrag zur Wissensvermittlung und Erweiterung des Vorstellungsvermoégens
sein. Flr Bilrger und Eigentiimer werden Mdoglichkeiten zur Aufwertung der eigenen Gebdude und
Freiflachen sichtbar. Durch die vorgesehene Beteiligung der Biirger an der Erarbeitung der Ziele im
Rahmen von Workshops kdnnen vorhandene Qualitdten und Defizite anschaulich vermittelt und
Impulse flr birgerschaftliches Engagement gegeben werden. Handlungsmaoglichkeiten werden
sichtbar.

Wichtige Orte vernetzen

Im historischen Kernbereich des Ortsteils Oestrich werden im Rahmen des Forderprogramms
,Lebendige Zentren” die wichtigen und zentralen 6ffentlichen Rdume Friedensplatz, ,, Scharfes Eck”,
Marktplatz und Molsberger Parkplatz umgestaltet. Flr den Friedensplatz und das ,Scharfe Eck” sind
bereits konkrete MaBnahmen fiir eine grundsatzliche Neugestaltung in Planung. Die vorgesehenen
Neugestaltungen beschrdanken sich bisher auf die einzelnen isoliert betrachteten Platzraume. Um den
gestalterischen Zusammenhang der 6ffentlichen Raume nicht unnotig stark zu schwachen, ist eine
moglichst einheitliche Material- und Méblierungsauswahl innerhalb aller neu gestalteten Platzraume
erforderlich.

Die wichtigen Verbindungen zwischen den einzelnen Platzen (RheinstralRe, Rheinallee, Marktstralle,
zentraler Platzbereich um die Kirche St. Martin) sind nicht Gegenstand der geplanten MaRnahmen
und es wird keine Umsetzung im Programm ,Lebendige Zentren” erfolgen. Ein Gesamtkonzept fir
die Verbindungsrdume zwischen den neu gestalteten Bereichen kann eine mittel- bis langfristig
zusammenhédngende Neugestaltung der wichtigsten 6ffentlichen Rdume innerhalb des Ortskern
gewadhrleisten und wesentlich zu einer attraktiven Vernetzung der Platzraume und Attraktivierung
der 6ffentlichen Raume beitragen.
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Platze aktivieren

Viele 6ffentliche Rdume bieten durch ihre haufig rein verkehrsbezogene Gestaltung und wenig
belebenden Randnutzungen keine oder nur sehr geringe Anldsse fiir eine aneignende und belebende
Nutzung. Auch die Aufenthaltsqualitat ist oft eher gering. Viele kleinere Platze sind reine
Abstellplatze fir PKW und auch entsprechend gestaltet. Im Rahmen von ortsbezogenen Planungs-
und Beteiligungsverfahren werden Konzepte erarbeitet, die ein Mindestmal an Aufenthaltsqualitat
schaffen und die Nutzbarkeit der Pldatze erh6hen. Notwendige Parkpldtze werden in eine
Gesamtgestaltung integriert und / oder wenn méglich an vertragliche Standorte verlagert. Auch
Platze auf denen geparkt wird, miissen nicht gestaltet sein wie reine Parkplatzflachen.

Aktivieren und beratend unterstiitzen:
Eigentlimer von Gebdauden mit hohem Sanierungsbedarf oder Leerstand werden gezielt
angesprochen und zu Sanierungsstrategien, Nutzungs- und Férdermoglichkeiten beraten.

Grundversorgung und Daseinsvorsorge

Fir die Attraktivitat des Wohnstandortes Oestrich-Winkel ist eine ausreichende
Versorgungsinfrastruktur (Betreuungs- und Bildungsangebote, Medizinische Versorgung und Pflege,
Nahversorgungsangebote, Sport, Kultur- und Freizeitangebote etc.) elementar wichtig. Eine immer
wichtigere Rolle bei der zukiinftigen Versorgung vor allem der dlteren Bevolkerung werden mobile
Dienste spielen (Lieferdienste, Fahrdienste, mobile Betreuungsdienste etc.). Mobilitatsangebote fiir
dltere und aufgrund ihrer geringen Mobilitdt von Vereinsamung bedrohte Biirger sollen besonders
ausgebaut werden.

Als anerkannte kinder- und jugendfreundliche Kommune fiihlt sich Oestrich-Winkel den Bediirfnissen
dieser Bewohnergruppe besonders verpflichtet. Das wohnortnahe Angebot an Spiel- und
Bewegungsraumen fir diese Altersgruppe soll vor allem im Bereich der drei Ortskerne entlang des
Rheins verbessert werden.

Strategische Bausteine zur Starkung der Grundversorgung und
Daseinsvorsorge

Kinder und Jugendliche aktivieren und einbeziehen

Wohnortnahe Spielplatze, Bewegungs- und Begegnungsangebote fir Kinder und Jugendliche in den
historischen Ortskernen konnen die Attraktivitat dieser Bereiche als Wohnort fiir Familien und die
Identifikation der Kinder und Jugendlichen mit den Ortskernen steigern. Neue Spiel- und
Bewegungsangebote sollten unter aktiver Beteiligung der spateren Nutzer bei Planung und Bau der
Anlagen realisiert werden. Vorhandene Kinder- und Jugendeinrichtungen in den Ortsteilen werden
einbezogen.

Mobilitit gegen Vereinsamung

Korperliche Einschrankungen und fehlende Mobilitdt kdnnen vor allem bei alleinlebenden alteren
Blrgern dazu fihren, dass die Teilnahme am gesellschaftlichen Leben stark eingeschrankt wird. Sie
kénnen dann zum Beispiel nicht mehr am Seniorennachmittag oder an Treffen im Café teilnehmen.
Selbst das Einkaufen wird deutlich erschwert oder nicht mehr moglich. Diese Menschen leben
zunehmend isoliert. Diese Isolation flihrt nicht selten zu Depressionen.

Neue Mobilitdtsangebote fir alte und bewegungseingeschrankte Birger konnen eine, wenn auch
eingeschrankte, Teilhabe am gesellschaftlichen Leben ermdglichen.

Randbedingungen verbessern
Vorhandener Einzelhandel und Gastronomie werden, wenn moglich, durch stadtische MaBnahmen
im 6ffentlichen Raum unterstitzt (z.B. durch Erméglichung von Sondernutzungsflachen,
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standortnahe Fahrradstander). Leerstehende Ladenflachen werden in Abstimmung mit den
Eigentimern wenn moglich flr temporare Nutzungen zur Verfligung gestellt.

Begegnungsorte im Freien entwickeln

Wichtige offentliche Rdume erhalten durch geeignete und umsetzbare MalRnahmen (bevorzugt
raumbildende und gliedernde Begriinung mit ergdnzender Méblierung) eine héhere Aufenthalts- und
Gestaltqualitat und schaffen Anldsse und Raum fiir Begegnung. In die Planungen werden
interessierte Biirger, Anwohner sowie mogliche Nutzer einbezogen.

Kunst, Kultur und Gemeinschaft

Die vier Ortsteile der Stadt werden nicht nur durch eine reiche kulturelle Vergangenheit und ihre
erhaltenen baulichen und landschaftlichen Zeugnisse gepragt. Gemeinschaftlich getragene Kultur
spielt auch heute eine wichtige Rolle in den Stadtteilen.

In allen vier Ortsteilen Oestrich-Winkels finden jeweils ortstypische gemeinschaftlich kulturelle
Aktivitaten statt. In der Stadt gibt es insgesamt 10 Musikvereine mit unterschiedlichen musikalischen
Schwerpunkten. Viele Feste und Veranstaltungen in den vier Ortsteilen werden durch ortliche
Musikgruppen und -vereine begleitet. Hallgarten ist mit dem Blasorchester, der Liedertafel und der
Musikschulde Bildesheim ein , klingendes Dorf”. Der Jazzclub Rheingau organisiert jahrlich die
Jazzwoche mit Konzerten in ortlichen Weingiitern und weitere Konzertveranstaltungen in der Stadt.
Das Rheingau Musik Festival hat seinen Sitz in Oestrich und prasentiert seine Konzerte auch in
Raumen in Oestrich Winkel. Am Oestricher Weinprobierstand finden regelmaRig ,,Hutkonzerte” statt.
Die Brentanoscheune ist ein regional bedeutender Veranstaltungsort. Das Rheingau Musik Festival
hat seinen Sitz in Oestrich und veranstaltet Konzerte auch an Orten in den Stadtteilen. Oestrich-
Winkel ist eine ,klingende Stadt” und Musik ein wichtiges Element der Gemeinschaftsbildung.
Weiterer Schwerpunkt kultureller Aktivitaten sind die insgesamt 18 Vereine fiir Brauchtum und
Traditionspflege. Dabei gibt es ein breites Spektrum tiber Weinbauvereine und Vereine zu Schutz der
Kulturlandschaft bis zu Carnevals- und Heimatvereinen.

Im Badehaus des Brentanohauses finden regelmaRig Lesungen und im Bilrgerzentrum Oestrich
regelmaRig Ausstellungen statt (z.B. vom Rheingauer Kunstverein).

Vorhandene Potentiale im Bereich Kultur und Gemeinschaft sollten zur Entwicklung und Starkung der
historischen Ortskerne genutzt werden.

Strategische Bausteine zur Starkung von Kunst, Kultur und Gemeinschaft

Raume in den Ortskernen fiir Kultur 6ffnen

Die Oestrich-Winkeler Jazzwoche in Weinglitern, die Konzerte an wichtigen Orten in den Ortszentren
(z.B. St. Walburga, St. Martin), die leider nicht mehr stattfindenden Ausstellungen und Konzerte im
Rahmen der ,,Offenen Héfe” in Winkel 6ffnen wichtige Orte in den Ortskernen fiir die Offentlichkeit
und schaffen Moglichkeiten fiir Begegnung und Austausch. Die besonderen baulichen und
atmospharischen Qualitaten der haufig nicht 6ffentlich zuganglichen Orte werden fiir Besucher
erlebbar. In den Ortskernen vorhandene Gewerbetreibende (Cafés, Gastronomie, Einzelhandel)
kénnen von den Besuchern der Veranstaltungen profitieren. Die regelmaRige Ausstellung von Bildern
regionaler Kiinstler im Bilrgerzentrum Oestrich hat keine vergleichbare Wirkung.

Durch die Offnung und Aktivierung von Rdumen in den Ortskernen fiir Kultur und Gemeinschaft
kénnen die Ortskerne belebt, vorhandene gewerbliche Nutzungen gestarkt und vorhandene bauliche
und raumliche Qualitdten und Potentiale sichtbar gemacht werden. Kultur und Gemeinschaft
gehoren in die Mitte der Ortsteile.
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Kulturgeschichte sichtbarer machen

Als baulich kulturelle Zeugnisse der Vergangenheit werden momentan hauptsachlich das
Brentanohaus, der Oestricher Kran, die Basilika und das Graue Haus prasentiert. Auch wenn diese
Orte besonders wichtig sind, Oestrich-Winkel hat mit seiner ungewdhnlich hohen Dichte an
Baudenkmalen und seiner Vergangenheit als wichtiger Kulturort deutlich mehr zu bieten. Die
vorhandene Vielfalt an kulturell bedeutsamen Orten und Gebauden und die in weiten Teilen
erhaltenen historischen Ortsbilder in allen Ortsteilen sollten starker als pragende Qualitdten erkannt,
wertgeschatzt und auch vermarktet werden.

Arbeitsraume zur Verfiigung stellen

Fir nicht in Vereinen organisierte Musiker gibt es momentan keine geeigneten Proberdume.

Die Moglichkeiten zum gemeinsamen Proben innerhalb der Stadt sind daher stark eingeschrankt.
Durch Unterstiitzung bei der Suche und Einrichtung geeigneter Raume (moglichst in den Ortskernen)
kénnten musizierende Jugendliche starker an die Stadt gebunden werden.

Mobilitat und Verkehr

Die Wohn- und Aufenthaltsqualitat innerhalb der Ortskerne am Rhein wird durch die Trassen der
B42, der B42a und der Bahntrasse teilweise deutlich beeintrachtigt.

Die Trasse der B42 bildet eine raumliche und funktionale Barriere zwischen den Ortskernen und dem
Rheinufer. Die vor der Errichtung der B42 vorhandenen privilegierten Lagen am Flussufer (z.B. im
Bereich Hotel Schwan, Helenenhof und Graues Haus) werden deutlich abgewertet.

Die Klassifizierung der HauptstraRe / RheingaustraRe als B42a verhindert eine dem stadtebaulichen
Umfeld angemessene Gestaltung des StraRenraumes.

Die Bahntrasse fihrt vor allem durch die nachtlichen Schalleintragungen des Glterverkehrs zu
Larmbelastungen in den Wohn- und Mischgebieten beidseits der Trasse.

Verdnderungen im Bereich der BundesstraRen und der Bahntrasse sind (wenn (iberhaupt) nur in sehr
langfristigen Zeitraumen erreichbar und daher nicht Gegenstand des Entwicklungskonzeptes fiir die
Dorfentwicklung.

Die Entwicklungsstrategie zum Thema Mobilitdt und Verkehr beschrdnkt sich bewusst auf moglichst
kurzfristig umsetzbare impulsgebende MaRnahmen zur Erhéhung der Aufenthalts- und
Nutzungsqualitat in stadtischen StraRen- und Platzraumen und (wenn moglich) daran angrenzenden
privaten Freiflachen (z.B. Parkplatz vor der ehemaligen Post in der HauptstraRe in Winkel).

Strategische Bausteine zum Thema Mobilitdt und Verkehr

Generell: Umweltverbund starken

Umweltverbund bezeichnet die Gruppe der nicht motorisierten Verkehre (FuBganger und private
oder 6ffentliche Fahrrader), den OPNV (Bahn, Bus und (Ruf-)Taxis) sowie Carsharing und
Mitfahrzentralen. Fir die zur Erreichung der Klimaneutralitat bis 2045 erforderliche Verkehrswende
ist eine deutliche Verbesserung der Angebote im Umweltverbund dringend erforderlich. Die vier
Ortsteile haben dabei unterschiedliche Ausgangsvoraussetzungen. Im Rahmen des zurzeit fur die
Stadt in Bearbeitung befindlichen Nahmobilitdtschecks Hessen werden bereits prioritare
Maflnahmen zur Verbesserung der Bedingungen fiir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer
erarbeitet.

Radverkehr

Aufgrund der starken Verkehrsbelastung und des beengten Querschnitts mit deutlich zu schmalen
Gehwegen ist die B42a als eigentliche ,,HauptstraRe” der Ortsteile Winkel, Mittelheim und Oestrich
fir Radfahrer nur sehr eingeschriankt geeignet. Fiir eine attraktive Verbindung der drei Ortsteile am
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Rhein sollten moglichst attraktive durchgehende Ost-West Verbindungen nérdlich und sidlich der
Bahn als Alternative zur B42a entwickelt werden.

Der Radverkehr bendtigt aber neben attraktiven Wegen auch sichere und zielortnahe
Abstellméglichkeiten im 6ffentlichen Raum (wo sinnvoll und méglich auch mit Uberdachung und
Ladestationen fiir Pedelecs). Vor allem im Bereich B42a, an der viele zentrumsspezifische
gewerbliche und 6ffentliche Nutzungen angesiedelt sind, werden Abstellmoglichkeiten aufgrund der
Uberwiegend sehr schmalen Gehwegbreiten nur unter geringem Verlust vorhandener PKW
Parkplatze zu realisieren sein.

OPNV

Bahnhof

Malnahmen zur dringend erforderlichen grundsatzlichen Aufwertung des sehr unattraktiven und
»2heruntergekommenen” Bahnhofsumfeldes sind bereits im Férderprogramm , Lebendige Zentren”
vorgesehen und daher nicht Gegenstand der Dorfentwicklung.

Parkplatze zu Platzen entwickeln

Viele vorhandene Platzflachen werden momentan lberwiegend als Parkpladtze genutzt und bieten
keine oder nur sehr geringe Aufenthaltsqualitat. Da die Platze nicht nur als Parkplatzflachen genutzt
werden, sondern auch wie Parkplatze gestaltet sind (verkehrsbezogene Markierungen und
Oberflachen) wirken die Platze auch wenn einmal keine oder nur wenige Kraftfahrzeuge dort parken
nicht wie vielfaltig nutzbare innerértliche Platze, sondern wie reine Abstellflichen. Durch eine
weniger verkehrsbezogene Gestaltung mit hoherwertigen gepflasterten Oberflachen und geeignete
Begriinungsmalinahmen sollte die Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat der Platze langfristig erhoht
werden. Kurzfristig kdnnen geeignete kleinrdaumliche Eingriffe und Baumpflanzungen die
Aufenthaltsqualitat deutlich verbessern. Platze, auf denen auch geparkt wird, missen nicht aussehen
wie Parkplatze und kénnen Aufenthaltsqualitat besitzen.

Barrierefreiheit

Laut Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RAST 06) und der ,,Empfehlungen fir
FuRgangeranlagen (EFA) betradgt die Regelbreite eines Gehweges 2,5m. An StraBen mit gemischter
Wohn- und Geschaftsnutzung gelten Gehwegbreiten von mindestens 3,0m als Grundanforderung.

In fast allen StraBenrdumen der historischen Ortskerne werden diese Breiten deutlich unterschritten.
In den meisten SeitenstraRen und einigen Abschnitten der B42a sind die Randstreifen teilweise
deutlich unter 1,0m breit und nicht als Gehwege benutzbar. Aufgrund dieser Situation wurden einige
Gassen (z.B. untere Schwemmbach) bereits als niveaugleiche Mischquerschnitte mit Mittelrinne
gestaltet und als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen. In diesen Gassen sind FulRganger,
Radfahrer und Autofahrer gleichberechtigte Nutzer des gesamten StraBenraumes. Je nach
Verkehrsbelastung und ErschlieBungsfunktion des StraRenraumes sollte diese Querschnittsgestaltung
auch in anderen StraBenraumen (aulBerhalb der B42a) geprift werden.

Marketing und Tourismus

Mit 33.432 Ubernachtungen und einem Angebot von 411 Betten in 2022 liegen sowohl das
Bettenangebot als auch die Zahl der Ubernachtrungen in 2022 noch deutlich unterhalb der Vor-
Corona Zeit 2019 (56.136 Ubernachtungen, 532 angebotene Betten). Dennoch ist der Tourismus ein
wichtiger Wirtschaftsfaktor und tragt auch als nicht in der Statistik erfasster Tagestourismus
wesentlich zur Belebung der historischen Ortskerne bei.

Bei der Recherche des Oestrich-Winkeler Angebots an Ubernachtungsméglichkeiten im Internet fillt
auf, dass das vorhandene Angebot teilweise besser prasentiert werden kénnte und nur wenige
zeitgemaRe Angebote fiir jlingere Zielgruppen aus den umgebenden Ballungsraumen vorhanden
sind. Insgesamt kdnnten viele vorhandene Angebote ansprechender und (ibersichtlicher prasentiert
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werden und die ein oder andere Unterkunft kdnnte auch eine etwas zeitgemaRe , Auffrischung” ihrer
Raumlichkeiten vertragen. In der Regel erscheinen aber viele Angebote besser als ihre Prasentation.

Das Marketing des Weins als mit Abstand wichtigstem 6rtlichem Produkt (rund 70 Weingiter /
Winzer) erfolgt bisher durch unterschiedliche MalRnahmen (Selbstvermarktung der Weinguter Gber
Homepage und Veranstaltungen etc., Weinbauverein Oestrich-Winkel mit Ubersicht von Winzern auf
der Homepage und Weinprobierstand mit zeitlich begrenztem Angebot unterschiedlicher Winzer,
Homepage ,,Rheingau”, wechselnder Ausschank unterschiedlicher Winzer an den
Weinprobierstdnden, beschranktes Angebot 6rtlicher Weine in der Tourist Information). Eine
zentrale Information liber die 6rtlichen Weinbaubetriebe und Weinlagen mit Link’s zu
weiterfithrenden Informationen sowie Angeboten und Offnungszeiten ist auch auf der Homepage
der in Oestrich ansadssigen Rheingau-Taunus Kultur und Tourismus GmbH verflgbar.

Ein zentraler Ort mit hochwertigen standigen Angeboten moglichst vieler ortlicher Winzer und
Informationen zum Weinbau in Oestrich sowie erganzenden Angeboten, z.B. in Form einer Vinothek,
konnte die Orientierung deutlich erleichtern und das Thema ,Weinbau“ pragnant und sichtbar in
einem der Ortskerne verankern.

Vor allem fir altere Biirger, aber auch Besucher der Stadt sind gepflegte und gut auffindbare
offentliche Toilettenanlagen sehr wichtig. Das vorhandene Angebot sollte besser ausgeschildert und
durch neue Standorte erweitert werden.

Strategische Bausteine zum Thema Marketing und Tourismus

Angebote attraktiver prasentieren

Eine ansprechendere und ortsbezogene Prisentation des in der Stadt vorhandenen Ubernachtungs-
und Gastronomieangebotes kann die Vermarktung deutlich verbessern. Die Unterstlitzung der
Anbieter durch einen guten Fotografen und Grafiker kénnte die Prasentation deutlich verbessern.

Neue Zielgruppen erschlieRen

Es sind nur relativ wenige Ubernachtungsangebote vorhanden, die auch jiingere Zielgruppen
ansprechen. Im Zusammenhang mit Gasten der 6rtlichen Studierenden und fir , kleine Fluchten” aus
benachbarten GroRstadten erscheinen mehr Angebote fir jlingere und urbanere Zielgruppen
sinnvoll.

Wein im Ortsbild (und in den Ortskernen) verankern

Wahrend andere landliche Kommunen haufig nur in beschrankten Umfang ortlich produzierte
Produkte anbieten konnen, haben alle Ortsteile der Stadt Oestrich-Winkel durch den Weinbau ein
fast uniiberschaubares Angebot an einem lokalen Produkt zu bieten. Im Ortsbild innerhalb der
Ortskerne ist dieses Angebot kaum sichtbar und wahrnehmbar. Bis auf die vereinzelten Schilder an
den Gebduden der Winzer deutet wenig darauf hin, dass man sich im Herzen einer wichtigen
Weinbauregion befindet. Die Weinprobierfasser liegen leicht auBerhalb des Ortskerns und kénnen
dadurch nicht zur Belebung wichtiger Platze (z.B. Marktplatz, Friedensplatz, ,Scharfes Eck”,
Hallgartener Platz) beitragen. Die teilweise sehr schonen Hofe der Weingliter liegen in der Regel
hinter einer stralRenbegleitenden Bebauung und sind erst auf den zweiten oder dritten Blick sichtbar.
Wein und Weinbau kdnnten in allen Ortskernen deutlich prasenter sein (Weinranken, Vinothek oder
Weinprobierstiande in den Ortskernen, Hinweisschilder und Plane, Pragnante einheitliche
Werbeausleger der Winzer etc.).



Stadt Oestrich-Winkel
Dorfmoderation / Kommunales Entwicklungskonzept

Zielsetzungen:

1. Innenentwicklung

1.1

1.2

13

1.4

1.5

Die Stadt stellt die Aufwertung und Starkung der Ortskerne in den Mittelpunkt der weiteren
nachhaltigen Entwicklung.

Vorhandene Entwicklungspotentiale in Form von Baullicken und ungenutzten oder unternutzten
Gebauden werden fir eine zeitgeméaRe Erweiterung des Wohnungsangebotes genutzt.

Flr ortsbildpragende historische Gebaude mit Leerstand und teilweise hohem Sanierungsbedarf
werden Strategien und Losungsansatze fir Erhalt, Sanierung und neue Nutzung entwickelt.
Immobilieneigentiimer werden aktiv angesprochen und Uber Beratungs- und
Fordermoglichkeiten informiert (energetische Sanierung, Denkmalpflege, Fordermoglichkeiten
etc.).

Offentliche Freirdume bieten wohnortnahe und attraktive Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung.
Platze und Griinflachen bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und sind Treffpunkte und
Begegnungsorte mit hoher Aufenthalts- und Nutzungsqualitat.

2. Baukultur

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Dem Erhalt und Entwicklung der historischen Bausubstanz kommt in allen Ortskernen eine
besondere Bedeutung zu.

Moglichkeiten und Chancen einer angemessenen Sanierung und Entwicklung der historischen
Bausubstanz werden Eigentiimern und Blirgern anschaulich vermittelt.

Typische historische Bebauungsstrukturen wie z.B. Hofreitenstrukturen werden erhalten und
entwickelt und bieten Raum fir neue Nutzungen.

Neubauten, Ersatzneubauten und Nachverdichtungen orientieren sich in ihrer Kubatur,
Gliederung und Materialitat an gebietstypischen traditionellen Bauformen und fligen sich
zuriickhaltend und selbstverstandlich in das Umfeld ein.

Die Stadt steuert die bauliche Entwicklung aktiv entsprechend politisch beschlossener
gebietsbezogener stadtebaulicher Entwicklungsziele.

Bei umfangreichen MaRnahmen mit grolRer Bedeutung fiir den gesamten Ortsteil werden
qualitatssichernde Planverfahren angewendet (alternative Testentwiirfe, Beteiligungs- und
Gutachterverfahren, Wettbewerbe, temporare Gestaltungsbeirate etc.).

Die vorhandenen Gestaltungssatzungen werden aktualisiert und durch positive Beispielbilder
und Erlduterungstexte zu Gestaltungsfibeln erganzt.

Blirger werden aktiv in die Erarbeitung wichtiger Vorgaben zur Ortsbildgestaltung einbezogen.

3. Grundversorgung und Daseinsvorsorge

3.1

3.2

3.3

34

Das Angebot an Spiel- und Begegnungsmoglichkeiten fiir Kinder- und Jugendliche in den
Ortszentren wird unter aktiver Beteiligung der Nutzer erweitert.

Mobilitatseingeschrankte Biirger konnen durch neue Mobilitdtsangebote am 6ffentlichen Leben
teilnehmen und erhalten Moglichkeiten fir Austausch und Begegnung.

Wichtige offentliche Rdume in den Ortszentren sind moglichst barrierefrei nutzbar und bieten
eine hohe Aufenthalts- und Nutzungsqualitat (z.B. durch raumbildende und schattenspendende
Begriinung).

Gastronomen und Einzelhandler in den Ortskernen werden wenn mdoglich durch MaRnahmen im
offentlichen Raum unterstitzt (Platz fiir Sondernutzungen, standortnahe
Fahrradabstellmoglichkeiten).
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4. Kunst, Kultur und Gemeinschaft

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Kulturelle Aktivitaten finden bevorzugt in den historischen Ortskernen statt und kénnen
Synergien mit vorhandenen Nutzungen bilden (Gastronomie, Handel, Tourismus).

Durch die temporéare Offnung privater Raume (Hoéfe, Garten) fiir kulturelle Veranstaltungen
werden typische ,versteckte” vorhandene bauliche und raumliche Qualitaten 6ffentlich sichtbar
und erlebbar.

Leerstehende Ladenflachen in zentralen Lagen werden temporar fir kulturelle
Zwischennutzungen zur Verfligung gestellt (in Abstimmung mit den Eigentiimern).

Ortliche Musiker werden bei der Suche nach Proberdumen unterstiitzt. Jugendliche werden
dadurch in der Stadt gehalten und kdonnen ihren Beitrag zur , klingenden Stadt” beitragen.

Die reiche Kulturgeschichte der Ortsteile und der umgebenden Kulturlandschaft werden
anschaulich vermittelt (Infotafeln, Broschiiren etc.). Oestrich-Winkel hat mehr zu bieten als das
Brentanohaus, den Kran, das Graue Haus und die Basilika (Schloss Vollrads, Kloster und Miihle
Gottesthal, Itzstein'sches Weingut und ,,Hallgartener Kreis“ und vieles mehr).

5. Mobilitat und Verkehr

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Die Verbesserung der Bedingungen fiir nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer (FulRganger,
Radfahrer, OPNV Nutzer) sowie die Verbesserung der Barrierefreiheit stehen im besonderen
Fokus der Stadtentwicklung.

Wichtige Voraussetzungen zur Attraktivitatssteigerung des Radverkehrs ist die Entwicklung
durchgehender Ost-West Achsen nérdlich und siidlich der Bahn und die Realisierung
zielortnaher und attraktiver Abstellmoglichkeiten.

Haltestellen des OPNV (Bahn und Bus) werden aufgewertet und erhalten eine hdhere
Aufenthaltsqualitat fiir Wartende.

Mobilitatseingeschrankten Biirgern wird durch auf ihre Bediirfnisse abgestimmte
Mobilitdtsangebote eine aktive Teilnahme am gesellschaftlichen Leben ermdglicht.

Um Fullgdnger nicht in unbenutzbar schmale Randebereiche der StraRe zu verdrangen, werden
in schmalen Gassen mit sehr geringen Gehwegbreiten Mallnahmen zur Gestaltung im
niveaugleichen Mischquerschnitt als verkehrsberuhigter und entsprechender
Gleichberechtigung der Verkehrsteilnehmer Bereich gepriift.

6. Marketing / Innenmarketing und Tourismus

6.1
6.2

6.3

6.4

b)

Verbesserung der Prasentation értlicher Ubernachtungs- und Gastronomieangebote
Vorhandene Qualitdten jenseits der bisher vermarkteten , Highlights” entwickeln und
hochwertig prasentieren (Oestrich-Winkel bietet mehr als den Kran, das Brentanohaus, die
Basilika und das Graue Haus).

ErschlieBung neuer Zielgruppen (Besucher der 6rtlichen Studierenden, jlingere Bewohner
angrenzender GroRstddte) durch entsprechende Angebote und koordinierte
Angebotsprasentation.

Bedeutung des Weinbaus und des vorhandenen hochwertigen und teilweise international
renommierten Angebotes in den Ortskernen prasenter machen.

Gebietskulisse der Dorfentwicklung

Die Dorfentwicklung soll in allen vier Ortsteilen innerhalb der unter 2.1 eingegrenzten historischen
Ortskerne durchgefihrt werden. Die im folgenden Abschnitt beschriebenen Handlungsfelder werden
aufgrund des unterschiedlichen Charakters der Ortskernen jedem Ort eine etwas andere Gewichtung
und andere Schwerpunkte erhalten. Die Ubersichtsplane zur raumlichen Gebietskulisse befinden sich
im Anhang.
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c) Handlungsfelder

Aus den unter 4.a beschriebenen Kernthemen und Zielsetzungen wurden als Grundlage fiir die
Bilirger*innenbeteiligung aus planerischer Sicht sinnvolle Handlungsfelder definiert. Die Definition
von sinnvollen und umsetzbaren MaRnahmen war ein wesentlicher Schwerpunkt der unter Punkt 5.
Beschriebenen Biirgerinnen- und Birgermitwirkung.

Private MaRnahmen / Ortsbild

Private MaBnahmen sind fiir die Weiterentwicklung der Ortskerne in allen Ortsteilen in mehrfacher
Hinsicht von elementarer Bedeutung. Der bauliche Bestand in den Ortskernen befindet sich mit
Ausnahme weniger offentlicher Gebaude nicht im Besitz der Stadt. Ein langfristiger Erhalt und eine
angemessene Weiterentwicklung der Gberwiegend historischen und in vielen Bereichen
denkmalgeschitzten Gebaude in den Ortskernen kann daher nur durch MaBnahmen der
Gebaudeeigentimer*innen erfolgen und ist fiir die Entwicklung der Ortskerne von grundsatzlicher
Bedeutung. Die Wohnqualitat, die Nutzungen, die baukulturelle Qualitat der Gebaude und privaten
Freiflachen und nicht zuletzt das Ortsbild werden entscheidend durch private MalRnahmen und
Entscheidungen beeinflusst. Ohne die aktive Mitwirkung der Gebaudeeigentiimer*innen kann die
angestrebte Stabilisierung und Aufwertung der Ortskerne nicht gelingen. Private MaRnahmen sind
die konkreteste Form der Blrgermitwirkung und haben unmittelbare Auswirkung auf die Entwicklung
der Ortskerne. Wichtig erscheint daher neben der gezielten Férderung von positiven Entwicklungen
zur Sanierung und Weiterentwicklung des Bestandes auch die Definition von angemessenen
Rahmenbedingungen und ,Spielregeln” fiir die zukiinftige bauliche Entwicklung. Nur so kdnnen sich
die (hoffentlich) vielen kleinen und groBen privaten MaRnahmen nach und nach zu einem sinnvollen
Ganzen erganzen.

Platze, Griinflachen, Freizeit

Innerdrtliche StraBen und Plitze

Die 6ffentlichen Rdaume in den Ortskernen sind traditionell nicht nur Verkehrs- und
Bewegungsraume, sondern immer auch Orte der Begegnung und des Austauschs. Momentan wird
die Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat in vielen StraBen- und Platzraumen durch parkende Fahrzeuge
und eine auf den KFZ Verkehr bezogene Gestaltung eingeschrankt. Die Handlungsspielrdume fiir eine
Verlagerung der vorhandenen Parkplatze sind aufgrund der haufig beengten Verhaltnisse teilweise
gering. In vielen Bereichen kénnte aber trotz dieser Randbedingungen schon durch kleinere
Malnahmen eine hdhere Aufenthalts- und Nutzungsqualitat erreicht werden.

Bei allen AufwertungsmaBnahmen in StraBen- und Platzraumen kommt der starkeren Begriinung
eine besondere Bedeutung zu. Trotz der haufig beengten Platzverhaltnisse sind in vielen Bereichen
der stadtraumlichen und funktionalen Situation angemessene Begriinungsmafnahmen moglich
(Baumpflanzungen, kleinere Staudenbeete, Kiibel und Beete mit integrierten Sitzgelegenheiten etc.).
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Umfang und Lage der Platzrdume in den Ortsteilen (blau markiert)
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Schon wenige angemessen dimensionierte Bdume kénnen die Aufenthaltsqualitét und Gliederung
eines Platzes deutlich verbessern (Beispiel Hallgartener Platz in Hallgarten)

Offentliche Griinflichen

Die an die Ortskerne angrenzenden Griinrdume sind neben ihrer klimatischen und 6kologischen
Funktion auch wichtige Flachen fiir Freizeitnutzungen und Erholung. In den drei Ortskernen entlang
des Flusses grenzen die Weinbau-, Garten- und Grinflachen entlang des Rheins unmittelbar an die
historischen Ortskerne und sind von diesen aus gut erreichbar. In vielen Randbereichen ist die
historische Lage der Ortskerne am Fluss noch gut erlebbar, die Qualitat der Lage wird aber durch die
Trasse der B42 deutlich eingeschrankt. In Mittelheim und Winkel befinden sich die iberwiegend als
Weinbau und Gartenflachen genutzten Flachen in Privatbesitz und die Stadt hat keinen
unmittelbaren Zugriff. In Oestrich sind groRe zusammenhangende teilweise bereits parkartig
angelegte 6ffentliche Flachen vorhanden. Hier befinden sich auch bereits wichtige Nutzungen
(Spielplatz, Weinprobierfass, Bootshaus). Der Bereich bietet sich flr zuséatzlich ortskernnahe
Freiflachennutzungen an und vorhandene Nutzungsangebote kdnnten attraktiver gestaltet werden.

Die sidwestlich an den Hallgartener Ortskern angrenzenden landschaftlich attraktiven
Weinbauflachen bieten weite Blicke in das Rheintal die siidlich und westlich an den Ortskern
Hallgartens angrenzenden Landschaftsraume. Mit Ausnahme des Friedhofes befinden sich aber auch
hier alle Flachen in Privatbesitz.

Xn,m

Ortskernnahe und grof8ziigige éffentliche Freifléichen in Oestrich (blau markiert)
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Friedhofe

Die Friedhofe in allen vier Ortsteilen sind bisher vor allem fiir dltere Bewohner*innen wichtige Orte
fiir Begegnung und Austausch. Wahrend der regelmaRigen Grabpflege trifft man hier Bekannte und
kann Neuigkeiten austauschen. Aufgrund der aktuellen Veranderungen in der Bestattungskultur
werden zunehmend mehr Flachen auf den Friedhofen nicht mehr durch Graber belegt. Angesichts
der in allen Ortsteilen nur sehr eingeschrankt oder gar nicht vorhandenen 6ffentlichen Griinflachen
bieten alle Friedhofe grolRe Potentiale fiir mit der vorhandenen Nutzung vertragliche
Nutzungserganzungen (ruhige Aufenthaltsbereiche, temporare Cafés fir Friedhofsbesucher etc.)

Die Lage der Friedhofe im Bezug auf die historischen Ortskerne ist in den einzelnen Ortsteilen
unterschiedlich.

In Winkel liegt der Friedhof sehr zentral hinter der Kirche St. Walburga. Die zentrale Lage und die
schon vorhandene parkartige Gestaltung mit groRen Baumen bieten grolRe Potentiale fiir eine
gualitatvolle Weiterentwicklung.

In Mittelheim befindet sich die Flache jenseits der Bahn in einem eigentlich nicht zum historischen
Ortskern gehérenden Bereich, der aber durch die Friedhofsbesucher und den benachbarten
Spielplatz von den Bewohnern des Ortsteils intensiv genutzt wird.

In Oestrich liegt der Friedhof ebenfalls nérdlich der Bahn, grenzt aber direkt an die zwischen 1900
und 1945 entstandene historische Ortserweiterung an und kdnnte ein wichtiger Begegnungsort
werden.

In Hallgarten ist der Friedhof die einzige 6ffentliche Flache am attraktiven Stidwestlichen Ortsrand
und bietet weite Blicke in das Rheintal und zum Schloss Vollrads.

Tempordres Café
(Friedhof Katzwang)
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Lage der Friedhdfe in den Ortsteilen
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Unterfiihrungen B42

&, § Oestric‘Q
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Die vorhandenen Unterfiihrungen im Bereich der B42 sind die wichtige Verbindungsraume zwischen
Den Ortskernen der drei Ortsteile am Rhein und den Uferbereichen des Flusses. Sowohl im Hinblick
auf die Barrierefreiheit als auch die Gestaltqualitat (Beleuchtung, Wandgestaltung etc.) besteht bei
fast allen Unterfiihrungen Aufwertungsbedarf.

Mobilitat und Verkehr

Die inhaltlichen Schwerpunkte im Handlungsfeld wurden bereits beschrieben. Schwerpunkte sind die
die Verbesserung der Bedingungen fiir FuRgénger, Radfahrer und Nutzer des OPNV sowie neue
Mobilitatsangebote zur Verhinderung der Vereinsamung mobilitatseingeschrankte Blrger.

Innenentwicklung und Marketing

Die inhaltlichen Schwerpunkte im Handlungsfeld Innenentwicklung und Marketing wurden ebenfalls
schon beschrieben. Schwerpunkte liegen hier in der hochwertigeren und koordinierten Prasentation
der vorhandenen Angebote und in der ErschlieBung neuer Zielgruppen.
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d)

1.

MalRhahmen

Ubergeordnete Konzepte und Dienstleistungen

1.1 Konzepte und Dienstleistungen.

Begleitung des Dorfentwicklungskonzeptes ﬁ i

i i g PP aa da 3-:-.?1’- uok
durch ein Fachbiiro (Verfahrenbsbegleitung). " Tvmsnh’ﬁme"?
Typisch Neuenkirchen?

Welche Gebaude pragen unsere Orte?
- Hinweise dringend gesuchtl

MaBnahmeninhalte:

Begleitung des Dorfentwicklungskonzeptes durch ein Fachbiiro. Koordination von Planungen und
Malknahmen. Moderation von Beteiligungsprozessen. Beratungsleistungen (z.B. stadtebauliche
Beratung). Offentlichkeitsarbeit und Schulungen zur Unterstiitzung der Umsetzung des
Dorfentwicklungsprozesses. Erarbeitung von vertiefenden Konzepten und Machbarkeitsstudien.

MaRnahmenziele:

MaRnahmenkoordination

Kompetente Beratung fiir MaRnahmentrager

Aktivierung und Information der Blrger*innen im Fordergebiet
Ermittlung und Darstellung von Aufwertungspotentialen

2.

Private MaRnahmen und Ortsbild

2.1

Aktualisierung Erhaltungs- und
Gestaltungssatzungen

MaBnahmeninhalte:
Die vorhandenen Erhaltungs- und Gestaltungssatzungen werden entsprechend aktueller
Rahmenbedingungen und Erfahrungen aus der bisherigen Umsetzung ergdnzt und aktualisiert.

MaRnahmenziele:

Sicherung einer ortsbildgerechten Entwicklung der historischen Bausubstanz

Sicherung einer angemessenen Einfligung von Neubauten und baulichen Erweiterungen in das
historische Ortsbild

Aktualisierung und Erweiterung der Satzungsinhalte um aktuelle Themenstellungen (z.B.
Solaranlagen, Fassadendammung, Standorte und Verkleidung von Warmepumpen).
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2.2 Gestaltungsfibel Ortskerne

MaBnahmeninhalte:

Anschaulich bebilderte und hochwertig gestaltete Baufibeln als leicht verstandliche und anregende

Erldauterung zu den aktualisierten und erganzten Festsetzungen der Erhaltungs- und

Gestaltungssatzungen. Es werden drei einheitlich gestaltete Fibeln erarbeitet, die sich je nach

Gebiet (Oestrich, Hallgarten, Winkel/Mittelheim) inhaltlich leicht unterscheiden. Wesentliche

Inhalte sind gleich. In die Fibeln werden die aktualisierten Satzungsfestsetzungen integriert.

Die Fibeln enthalten (jeweils durch Skizzen, Beispielbilder und kurze Texte erlduterte):

- Spielregeln fiir die Einfligung von Umbauten, Erweiterungen und Neubauten (Kubatur,
Stellung auf dem Grundstiick etc.)

- Spielregeln zur Fassadengestaltung, Fassadengliederung, Fassadenmaterial etc.

- Méoglichkeiten der Fassadenddammung

Die Erarbeitung erfolgt unter Beteiligung der Biirger durch:

- Workshop zu den Empfehlungen (anhand anschaulichen Bildmaterials)

- Bildgestltzte Biirgerbefragung (Einsendung von Fotos von ,,Lieblingsgebduden” und
,Schandflecken®).

- Oder alternativ Online-Abstimmung zu Fotos von unterschiedlichen Bestandsgeb&duden (es
entsteht eine , Hitliste” beliebter (und weniger beliebter) Gebaude).

- Gewinner werden gelost und erhalten z.B. Weinpaket ortlicher Winzer.

MaBnahmenziele:

- Anschauliche und anregende Darstellung der erhaltenswerten vorhandenen Qualitaten
(Innenmarketing)

- Anschauliche und nachvollziehbare Darstellung der Ziele der Satzungsfestsetzungen

- Didaktische Verdeutlichung der Wirkung unterschiedlicher Gestaltungen

- Sensibilisierung und Aktivierung von Eigentiimer*innen aus den Dorfentwicklungsgebieten
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2.3 Freiflichengestaltungssatzung il : i

MaBnahmeninhalte:
Erarbeitung einer Freiflaichengestaltungssatzung mit Festsetzungen zur Gestaltung privater
Grundsticksfreiflachen (Verhinderung von Schottergérten).

MaBnahmenziele:
- Sicherung einer ortsbildgerechten und klimaangepassten Begriinung privater Freiflachen

2.4 Begriinungsfibel Ortskerne

MaBnahmeninhalte:
Anschaulich bebilderte und hochwertig gestaltete Fibel als leicht verstandliche und anregende
Erlduterung zu BegriinungsmalRnahmen an Fassaden und auf Freiflaichen. Behandelt werden die
Themen:

- Klimawirkung von Begriinung

- Fassadenbegriinung

- Hofbegriinung (z.B. durch Hofbdume)

- Grine Einfriedungen (Hecken)

- Gartenbdume

- Pflegeleichte und klimaangepasste Staudenbepflanzungen

MaBnahmenziele:

- Anschauliche und anregende Darstellung der positiven Wirkungen von BegriinungsmaRnahmen
auf Freiflachen und an Fassaden an 6rtlichen und Gberortlichen Bildbeispielen und
themenspezifischen Skizzen

- Fachliche Empfehlungen fir Anforderungen an Pflanzungen

- Empfehlungsliste flir Pflanzungen (Arten, Sorten, Pflanzqualitdten von Baumen, Strduchern,
Hecken und Stauden)
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2.5 Eigentiimeransprache

=

MaBnahmeninhalte:
Eigentlimer von sanierungsbedirftigen Gebduden werden gezielt angesprochen und liber
Beratungsangebote und Férdermoglichkeiten informiert.

MaBnahmenziele:

- Information von Eigentiimer*innen Gber Beratungs- und Fordermoglichkeiten
- Erarbeitung von Sanierungs- und Modernisierungsideen fiir Objekte

- Motivation von Eigentlimer*innen zur Beteiligung an der Dorfentwicklung

2.6 Beratung BegriinungsmaBnahmen

MaBnahmeninhalte:
Fachliche Beratung zu BegriinungsmalRinahmen auf Freiflaichen und an Hausfassaden
(Pflanzenwahl, Standorte, Pflanzung, Pflege, Rankhilfen, Fassadengliederung etc.).

MaBnahmenziele:
- Information und fachliche Beratung von Eigentiimer*innen zu BegriinungsmalRnahmen
- Information tiber Férdermoglichkeiten
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3. Platze, Griinflachen, Freizeit

3.1 Gesamtkonzept Vernetzungsraume (Oestrich)

MaBnahmeninhalte:

Erarbeitung eines gestalterischen und funktionalen Gesamtkonzeptes fiir die 6ffentlichen Rdume
zwischen dem Rheinufer (Oestricher Kran) und den im Rahmen des Forderprogramms , Lebendige
Zentren“ neu gestalteten offentlichen Rdumen (Bereich RheinstraRRe, Rheinallee, Marktstralie,
Umfeld Kirche St. Martin). Die Neugestaltung der Rheinanlagen, der Rheinstrale, der Stral3e
Markt zwischen Kirche und RheinstraRe und des Kapellenplatzes waren bereits im ISEK zum
Forderprogramm ,Lebendige Zentren” als MaBnahmen definiert, werden aber im Rahmen des
Programms nicht umgesetzt.

MaBnahmenziele:

- Funktionale und gestalterische Aufwertung der Vernetzungsraume zwischen den wichtigsten
Platzraumen im historischen Kernbereich Oestrichs und den wichtigen touristischen Orten am
Rhein (Kran, Weinfass, Parkplatz)

- Entwicklung eines zusammenhangenden und schrittweise umsetzbaren langfristig tragfahigen
Gestaltungskonzeptes

- Verbesserung der Wegeleitung und Orientierung

- Attraktivierung der Eingangsbereiche in den dicht bebauten Ortskern

i DEHJL 115
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3.2 Funktions- und Gestaltungskonzept Friedhofe
(Winkel, Mittelheim und Hallgarten)

MaBnahmeninhalte:
Erarbeitung schrittweise umsetzbarer Funktions- und Gestaltungskonzepte fiir die Friedhofe in
Winkel, Mittelheim und Hallgarten.
Die Konzepte werden in enger Abstimmung mit dem Friedhofamt und unter Beteiligung wichtiger
ortlicher Akteure erarbeitet (z.B. Gemeinde St. Walburga, Seniorenbeirat, interessierte Blirger
etc.).
Die Konzepte bilden die Grundlage fiir eine zielgerichtete Flichenentwicklung und treffen unter
anderem Aussagen zu:
- Lage und zeitlicher Verflgbarkeit freier Flachen
dem speziellen Umfeld angemessene und in ein zusammenhangendes Gesamtkonzept
integrierte Nachnutzungs- und Gestaltungskonzepte fir freiwerdende Flachen
Auf der Grundlage der Konzepte kann die zukiinftige Vergabe von Flachen fir Bestattungen
zielgerichtet im Sinne einer mittel- bis langfristigen Entwicklungskonzeption gesteuert werden.

MaRnahmenziele:

- Erhohung der Aufenthalts- und Nutzungsqualitat auf den ortskernnahen Friedhofen

- Vertragliche und angemessen zurlickhaltende Implementation vertraglicher erganzender
Nutzungen auf nicht mehr fir Bestattungen genutzten Flachen

- Entwicklung der Friedhofe als griine Ruhe- und Begegnungsraume in den Ortsmitten (Winkel,
Mitteheim) bzw. landschaftlich attraktiver Ortsrandlage (Hallgarten).
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3.3 Nutzungs- und Gestaltungskonzept
Hallgartener Platz

MaBnahmeninhalte:
Erarbeitung eins Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes fiir den zentralen Platz in Hallgarten in
Zusammenarbeit mit den Hallgartener Vereinen und den Anliegern (u.a. Heimatladchen)

MaBnahmenziele:

- Erhohung der Aufenthalts- und Nutzungsqualitat auf dem zentralen Platz Hallgartens
- Auf die Platznutzung abgestimmte und platzgliedernde Begriinung

- In ein Gesamtkonzept integrierte Mdblierung (Banke etc.)

- Integration eines Weinstandes / Pergola in eine Gesamtgestaltung

- Verbesserung der Bedingungen fiir belebende Randnutzungen (Heimatladchen)

34 Entwicklungskonzept ,kleine Platz“ in Winkel
und Mittelheim

MaBnahmeninhalte:

Aufgrund des Mangels an groRReren Platzflachen in Winkel und Mittelheim kommt den kleinen
Platzaufweitungen entlang der HauptstraRe / RheingaustraBe eine besondere Bedeutung zu.
Der Lindenplatz (Brentanohaus), der Platz vor St. Walburga und der Platz am alten Rathaus
kénnten mit relativ geringem Aufwand deutlich aufgewertet werden. Der in Privatbesitz
befindliche Platz vor der ehemaligen Post in Winkel ist der groRte Platz entlang des engen
Strallenraums der HauptstralRe und sollte ebenfalls entwickelt werden.

MaBnahmenziele:

- Erhohung der Aufenthalts- und Nutzungsqualitdt auf den Platzraumen entlang der
Hauptstrale

- Auf die Platznutzung abgestimmte und platzgliedernde Begriinung

- Integration eines Weinstandes / Pergola in eine Gesamtgestaltung

- Verbesserung der Bedingungen fiir belebende Randnutzungen (z.B. Pizzeria an der
Fasswaage)
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3.5

Entwicklung Umfeld Kirche St. Martin
(Oestrich)

MaBnahmeninhalte:

Gestalterische Aufwertung und Ermdglichung neuer Nutzungen im groRzlgigen und zentral
gelegenen Umfeld der Kirche St. Martin unter Beteiligung der Kirchgemeinde und der Gebdude am
Platz nutzenden Kolpingsfamilie / Kolpingjugend.

MaRnahmenziele:

Entwicklung eines aufwertenden Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes unter Beteiligung der
Eigentimer (katholische Kirche) und angrenzender Nutzer (Kolpingjugend, Kolpingsfamilie).
Erweiterung der Nutzungsmoglichkeiten auf dem grof3ziigigen zentralen Platzbereich in der
Ortsmitte Oestrichs

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat durch Gestaltung und Begriinung

3.6

Moblierungshandbuch 6ffentlicher Raum

MaBnahmeninhalte:
Handbuch mit definierten stadtweiten Regelmdblierungs- und Ausstattungselementen fiir den
offentlichen Raum (Banke, Papierkorbe, Fahrradanlehnbugel, Poller etc.)

MaRnahmenziele:

Definition von einheitlichen Standards fiir alle stadtischen Moéblierungselemente im
offentlichen Raum

Die Definition sichert eine zusammenhangende Gestaltung der Mdblierung im Sinne eines
gesamtstadtischen Cooperate Design

Differenzierung der Mdblierung fiir unterschiedliche Bereiche (hoherer gestalterischer
Anspruch in historischen Ortskernen)
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3.7 Wein im Zentrum

MaBnahmeninhalte:

In den drei Ortsteilen am Rhein liegen die Weinprobierstande (Weinfass Oestrich, Probierstand an
der Fahre Mittelheim) jeweils in unmittelbarer Nachbarschaft zur lauten B42 und aulRerhalb der
historischen Ortskerne. Die Probierstande kdnnen durch ihre Lage nicht zu einer Belebung der
Ortskerne beitragen, sind aber andererseits gut erschlossen und sichtbar und liegen an wichtigen
radtouristischen Routen innerhalb von Griinflaichen mit Aufwertungspotentialen. Gemeinsam mit
den Winzern werden Strategien zur Aufwertung der vorhandenen Standorte und alternativ
Moglichkeiten einer Verlagerung in attraktive zentrale Lagen innerhalb der Ortskerne untersucht
und definiert (z.B. Verlegung des Weinfasses an den Marktplatz Oestrich).

MaBnahmenziele:

- Prifung einer Verlagerung der Probierstande in die Ortsmitten zur Belebung zentraler
Platzraume

- Erarbeitung von MalRnahmen zur Aufwertung der vorhandenen Standorte bei nicht sinnvoller
oder nicht moglicher Verlegung (Aufenthaltsqualitat, Larmschutz, Begriinung, bauliche
Standortaufwertung, Beleuchtung etc.).

3.8 Spielplatzbau mit Kinderbeteiligung

MaBnahmeninhalte:

Durch eine auf die aktive Beteiligung von Kindern bei der Entwicklung und dem Bau von
Spielplatzen spezialisiertes Bliro wird ein vorhandener Spielplatz aufgewertet oder ein neuer
errichtet. Die Lage des Spielplatzes ist noch nicht definiert, wird aber innerhalb eines historischen
Ortskerns oder in einer unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Freiflache liegen.
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MaBnahmenziele:

- Neugestaltung oder Neuerrichtung eines attraktiven Spielplatzes in oder nahe an einem
historischen Ortskern (wahrscheinlich Oestrich)

- Planung und Bau unter Beteiligung von Kindern aus Oestrich-Winkel

- Ausstattung und Gestaltung mit vorwiegend natiirlichen Materialien (Holz, Naturstein, Sand
etc.)

- Charaktervolle und anregende Gestaltung jenseits der Ublichen Standardmaoblierung

3.9 Bau eines Jugendfreizeitplatzes unter
Beteiligung von Jugendlichen

oder Sanierung und Erweiterung des
bestehenden Skaterplatzes

MaBnahmeninhalte:
Durch ein auf die aktive Beteiligung von Jugendlichen bei der Entwicklung und dem Bau von
Jugendfreizeitplatzen/Skateplatzen spezialisiertes Biro wird ein neuer Jugendfreizeitplatz
errichtet oder der bereits vorhandene Skateplatz saniert.
Die Lage des Platzes ist noch nicht definiert, wird aber innerhalb eines historischen
Ortskerns oder in einer unmittelbar angrenzenden o6ffentlichen Freiflache liegen.

MaBnahmenziele:

- Neugestaltung oder Neuerrichtung eines attraktiven Jugendfreizeitplatzes in oder nahe an
einem historischen Ortskern

- Planung und Bau unter Beteiligung von jugendlichen Nutzern

- Bindung von Jugendlichen an den Ort

- Charaktervolle und anregende Gestaltung jenseits der Ublichen Standardmaoblierung

3.10 | Wasser im Ortsbild

MaBnahmeninhalte:

Viele vorhandene historische Brunnen sind derzeit auRer Betrieb. Die Brunnen werden nach
notwendiger technischer und baulicher Erneuerung wieder als Zierbrunnen in Betrieb genommen.
An geeigneten offentlichen Orten werden zusatzliche Trinkbrunnen aufgestellt
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(Trinkwasserspender). Bei Bedarf wird die Aufenthaltsqualitdt im Umfeld der Brunnen durch
erganzende MaRnahmen erhoht.

MaBnahmenziele:
- Technische und bauliche Instandsetzung vorhandener Brunnen

- Ergdnzende Trinkbrunnen an geeigneten starker frequentierten Standorten in den Ortskernen
(Klimafolgenanpassung)

- Bei Bedarf (und wenn mit vertretbarem Aufwand maoglich) Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
Im Umfeld der Brunnen

3.11 | Toilettenanlagen

MaRnahmeninhalte:

Vorhandene Toilettenanlagen werden besser ausgeschildert und durch neue Anlagen an
geeigneten Standorten erganzt

MaRnahmenziele:

- Verbesserung der Wegweisung / Beschilderung zu vorhandenen Toilettenanlagen
- Ergdnzung des Angebotes an geeigneten starker frequentierten Standorten in den Ortskernen
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4. Kunst, Kultur und Gemeinschaft

4.1 Offene Hofe

MaBnahmeninhalte:

Initiativen zur Wiederbelebung der Veranstaltung , Offene Hofe” in Winkel und dhnliche Initiativen
in allen Ortsteilen (z.B. Jazzwoche, Rheingauer Schlemmerwochen) werden unterstitzt. Die
teilweise hohe Wohn-, Aufenthalts- und Gestaltqualitdt der privaten Hofe wird fir Besucher
erlebbar und kann ortstypische vorhandene Potentiale verdeutlichen.

MaBnahmenziele:
- Gemeinschaftsbildung und Belebung innerhalb der Ortskerne

- In der Regel nicht zugangliche Hofe als ortskerntypische private Freirdume mit teilweise hoher
Nutzugs- und Aufenthaltsqualitat erlebbar machen

- Verdeutlichung der Potentiale typischer innerortlicher privater Freirdume

4.2 Bauwagen / mobiler Treffpunkt fiir Jugendliche

MaBnahmeninhalte:

Ein gemeinsam mit Jugendlichen auszubauender und zu gestaltender Bauwagen wird an
wechselnden Orten im Stadtgebiet aufgestellt und dient als Basis fiir die mobile Jugendarbeit mit
unterschiedlichen Angeboten der Jugendpflege fiir verschiedene Alters- und Interessengruppen.

MaRnahmenziele:

- Schaffung eines von Jugendlichen (unter Anleitung und fachlicher Betreuung) selbst
gestalteten mobilen Treffpunktes

- Nutzung des Bauwagens fir wechselnde Angebote der Jugendpflege an Standorten in allen
Stadtteilen
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4.3 Proberdaume fiir Musiker

MaBnahmeninhalte:
Vereinsungebundene Musiker werden bei der Suche nach Proberdumen an geeigneten

Standorten unterstiitzt (z.B. im Bereich des Bahnhofes). Baustein zur Profilierung der Stadt als
,klingende Stadt”.

MaRnahmenziele:

- Schaffung von Probemdglichkeiten fiir vereinsungebundene Musiker
- Bindung von Jugendlichen an die Stadt

5. Mobilitat und Verkehr

5.1 Radabstellanlagen an wichtigen Ziel- und
Ankunftsorten

MaRnahmeninhalte:

Entwicklung und Umsetzung eines Konzeptes zur Installation von Radabstellanlegen an wichtigen
Zielorten (Laden, Gastronomie, Dienstleistungen, Tourismus).

MaRnahmenziele:

- Installation sicherer Radabstellanlagen an Orten mit Publikumsverkehr und touristischen
Orten

- Verbesserung der Infrastruktur fiir Pedelecs und E-Bikes (Lademoglichkeiten)
- Starkung des Umweltverbundes
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5.2 Barrierefreie / barrierearme Gestaltung und
gestalterische Aufwertung Unterfithrungen B42

MaBnahmeninhalte:

Erarbeitung von Konzepten zur Verbesserung der Nutzbarkeit und Gestaltung der Unterfiihrungen
im Bereich der B42. Im Rahmen der Konzepte werden umsetzbare MaRnahmen fiir eine moglichst
barrierearme Gestaltung und gestalterische Aufwertung fiir die Unterfliihrungen und deren Umfeld
erarbeitet, die schrittweise umgesetzt werden kénnen. Themen: Benutzbarkeit fir
mobilitdatseingeschrankte Birger, Beleuchtung, ,einladende” Gestaltung der Zugangsbereiche).

MaBnahmenziele:

- Herstellung moglichst barrierearmer Verbindungen zwischen den Ortskernen und dem
Rheinufer

- Vermeidung von Angstraumen durch Beleuchtung und Wandgestaltung

- Moglichst attraktive und einladende Gestaltung der Unterfihrungen und ihres Umfeldes

5.3 Barrierefreie StraBenrdume

MaBnahmeninhalte:

Planung und schrittweise Realisierung einer barrierefreien Umgestaltung der kommunalen StralRen
und Platzrdume. Im Rahmen der Planung werden moglichst barrierefreie und fiir alle
Verkehrsteilnehmer gut nutzbare Regelquerschnitte fir typische 6rtliche StraBenrdaume erarbeitet.

MaBnahmenziele:
- Erarbeitung von Regelquerschnitten fir typische 6rtliche StraBenraumtypen
- Verbesserung der Nutzbarkeit 6ffentlicher Rdume fiir Fuganger und Radfahrer

- Realisierung von Shared Spaces mit Mischquerschnitten und niveaugleichem Ausbau in dafiir
geeigneten StralRenrdumen

- Erhohung der Aufenthalts- und Nutzungsqualitat in 6ffentlichen Rdumen
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5.4 Mobilitat gegen Vereinsamung

MaBnahmeninhalte:

Besonderes Mobilitdtsangebot flir motorisch eingeschrankte Blrger. Die Rikschas werden von
ehrenamtlich tatigen Fahrern gefahren und ermdoglichen Ausfliige zu von den Fahrgasten
gewlinschten Zielen in Oestrich-Winkel oder der naheren Umgebung. Vor allem édltere und in ihrer
Mobilitat eingeschrankte Biirger konnen begleitete und kostenfreie Ausfliige unternehmen, die
ohne das Angebot nicht moglich waren.

MaBnahmenziele:

- Ermoglichung der Teilnahme von mobilitdtseingeschrankten Personen am gesellschaftlichen
Leben und verhindert Isolation

- Ermoglichung von Mobilitat mit Erlebnischarakter und Moglichkeiten zu Gesprach und
Austausch

- Burger mit eingeschrdnkter Mobilitdt werden im 6ffentlichen Raum sichtbar und ansprechbar

5.5 Barrierefreie / barrierearme Eingangsbereiche

MaBnahmeninhalte:

Herstellung einer barrierefreien / barrierearmen Zuganglichkeit in den Eingangsbereichen
vorhandener Geschafte, Gastronomiebetriebe und anderer gewerblicher und 6ffentlicher
Erdgeschossnutzungen durch mobile Rampen.

MafBnahmenziele:
- Gewdhrleistung einer barrierefreien / barrierearmen Erreichbarkeit vorhandener
gewerblicher und 6ffentlicher Erdgeschossnutzungen




Stadt Oestrich-Winkel
Dorfmoderation / Kommunales Entwicklungskonzept

MaBnahme aullerhalb des Dorfentwicklungsprogramms

Attraktive und sichere Radwegeverbindungen sind fir die langfristige Attraktivitat der Ortskerne von
elementarer Bedeutung. Erste Voriberlegungen fur die langfristige Entwicklung eines innerdértlichen
Radwegenetztes liegen bereits vor. Fiir die weitere Planung und Umsetzung wird eine Forderung aus
Programmen auBerhalb der Dorfentwicklung angestrebt.

5.6 Radwegeverbindungen entwickeln
Innerortliches Radwegenetz verbessern

MaBnahmeninhalte:

Entwicklung von durchgehenden und gut nutzbaren Ost-West Verbindungen siidlich (Koepp
Geldnde in Oestrich bis Haus am Strom / Brentanohaus in Winkel) und nérdlich der Bahn.
Verbesserung innerértlicher Radwege (Fihrung, Sichtbarkeit). Erste durch den
Fahrradbeauftragten der Stadt erarbeitete Konzepte zur Wegefiihrung zwischen den Stadtteilen
am Rhein liegen bereits vor. Die Konzepte werden konkretisiert, vertieft und schrittweise
umgesetzt.

MaBnahmenziele:

- Schaffung von attraktiven, sicheren und durchgehenden Radwegeverbindungen als
Verbindung zwischen den Stadtteilen und innerhalb der Stadtteile.

- Starkung des Umweltverbundes
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Teil 5 Burgerinnen- und Biirgermitwirkung

1. Mitwirkung bei der Erarbeitung des KEK
Die Biirger*innen wurden im Rahmen von insgesamt 6 Veranstaltungen an der Erarbeitung des
Kommunalen Entwicklungskonzeptes beteiligt.

1.1 Biirgerworkshop

Biirgerworkshop als Auftaktveranstaltung zur Beteiligung

BegriiBung, Ziele, Ablauf

Erster Stadtrat Bjorn Sommer begriillt die 35 Anwesenden, stellt das Vorhaben, die Bewerbung
um die Aufnahme in das Dorfentwicklungsprogramm 2024, vor und knipft auch an
zurickliegende Beteiligungsverfahren im Rahmen von laufenden Férderprogrammen an.

Moderator Joachim Fahrwald stellt die Ziele, das Programm und die vorgesehene Arbeitsweise
des Workshops vor. Ziel des ersten Biirgerworkshops ist die Information zum Férderprogramm
und die motivierende Vermittlung der Chancen fiir die Dorfentwicklung. Hierzu sollen
interessierte Teilnehmende miteinander ins Gesprach gebracht werden und ein erstes Gefihl
von: ,wir sind dabei” geweckt werden.

Vorstellung
Joachim Fahrwald stellt das Team der Verwaltung vor:

Frau Ruth Schreiner: Fachbereich Bauen

Frau Lisa Niegel: Fachbereich Bauen

Frau Nina Wenzl: Kinderfreundliche Kommune / Stadtjugendpflege
Frau Dr. Claudia Reichl: Wirtschaftsforderung

Frau Uta Bigus: Offentlichkeitsarbeit

Kommunales Entwicklungsprogramm

Frank Ammon, vom Frankfurter Biro ammon + sturm, bearbeitet das Kommunale Entwicklungs-
konzept und stellt den Stand der Arbeiten vor. Die Prasentation kann auf der Homepage der
Stadt abgerufen werden.
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Férderprogramm

Claudia Kithn vom Landkreis Limburg Weilburg, Fachdienst Landentwicklung und Denkmalschutz
stellt die Grundziige des Forderprogramms vor. Die Ausfiihrungen sind ebenfalls in der
Prasentation.

Themen des Workshops

- Private MaRRnahmen / Ortsbild

- Platze, Grinflachen und Freizeit
- Kunst, Kultur und Gemeinschaft
- Innenentwicklung und Marketing
- Mobilitat und Verkehr

Erlauterungen zur Arbeitsphase

Kleingruppen von je ca. fiinf Teilnehmenden diskutieren Arbeitsfragen an Dialogscheiben. Nach
einer kurzen Vorstellung der Diskussionsergebnisse wird die Diskussion zu einem anderen
Thema in neuer Teilnehmerzusammensetzung fortgesetzt.

Ideen und Wiinsche der Teilnehmer zu:

Private MaRnahmen / Ortsbild

- Gebaudefassaden an der HauptstralRe aufwerten (Winkel)

- Ehemaligen Latscha Markt abreiBen (Winkel, gegeniber altem Rathaus).

- Stadtebaulich vertragliche Ziele fiir eine angemessene Einfligung einer geplanten
Neubebauung auf dem Geldande HauptstralRe 74 definieren und liber Bebauungsplan sichern
(ehemaliges Weinhaus Merscheid)

- Mehr Begriinung im offentlichen Raum (auch durch Bdume)

- Begriinung von Hausfassaden mit Weinranken (Bezug zum Weinbau)

- Kinstlerische Fassadenbemalung

Pldtze, Griinflachen und Freizeit

- Nutzung des Platzes vor der Fasseiche durch die benachbarte Gastronomie (Pizzeria La
Padella)

- Aufwertung Marktplatz und / oder Umfeld Kirche St. Martin. Mogliche Themen:
Barrierefreiheit / Begriinung (Staudenbeete, Krdutergarten, Hochbeete, Biume)

- Generell: Mehr Griin

- Aufstellen von Biicherschranken

- Entsiegelung von Parkplatzen (6ffentlichen und privaten z.B. Supermaérkte)

- Mehr Banke und Tische am Rhein

- Mangel an offentlichen Platzen in Mittelheim. Wichtigster 6ffentlicher Bereich war in der
Vergangenheit der Bereich vor der Basilika (wird im Zuge ,Lebendige Zentren” aufgewertet).
Platz am alten Rathaus hat starkes Gefalle und wurde auch in der Vergangenheit nicht als
Platzflache genutzt (z.B. durch ehemals vorhandene Gaststatte)

- Friedhof Mittelheim bietet im Zusammenhang mit benachbartem Spielplatz RieslingstralRe
Potentiale fir erweiterte Nutzungen (z.B. mobiles Café, gartnerische Gestaltung,
Blicherschrank), und Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt durch gestalterische MalRnahmen

- Tempelchen am Rheinweg an einen Standort mit mehr Aufenthaltsqualitat versetzten

- Gelénde der ehemaligen Gartnerei in Winkel (Rheinweg / Ecke Schwemmbach) als
offentlicher Grillplatz oder anderweitig 6ffentlich nutzbare Flache entwickeln.
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Trinkwasserspender aufstellen

Urban Gardening an geeignetem Platz in Oestrich

Errichtung von Sonnensegeln auf dem Kerbeplatz

Aufwertung der Spielplatze / Erweiterung des Nutzungsangebotes

Kunst, Kultur und Gemeinschaft

Veranstaltung , Offene Hofe” in Winkel wiederbeleben und auch in anderen Ortsteilen
initiieren

Bemalung von Stromkasten

Mehr Kunst im 6ffentlichen Raum (auch Fassadenbemalungen)

Leinpfad als ,Kunstpfad” entwickeln (ortsbezogene Plastiken, Gemalde, Hinweise auf
yliterarische Orte” etc.)

Hofe fur kulturelle Nutzungen 6ffnen

Mehr ,freie” Musik im 6ffentlichen Raum (z.B. Hutkonzerte an Weinstanden,
StraRenmusikfestival 0.4.)

Mehr Ausstellung- / Auffiihrungsmoglichkeiten fir ortliche Kunstler

Gunstige / freie Raume fiir vereinsungebundene Aktivitdten (Beispiel Geisenheim)
Mehr StraBenfeste

Hofeflohmarkt (2023 mit 143 Teilnehmern, haufig in Neubaugebieten) in Kooperation mit
Winzern um Angebot Getranke / Speisen erweitern

Geschirrverleih fir Veranstaltungen (Geschirrmobil)

Offener Maltreff fir Interessierte (ohne Vereinsgriindung)

Innenentwicklung und Marketing

Vereinheitlichung des Mobiliars im 6ffentlichen Raum (Bdnke, Papierkorbe etc.)
Entwicklung eines touristischen Leit-, Orientierungs- und Informationssystems

Neues Kaffee in der HauptstralRe Winkel (z.B. in Ladenflache Ecke HauptstralRe / WeiRgasse)
Unterstlitzung von Vermietern von Ferienunterkiinften bei der Prasentation ihres Angebotes
(Webprasenz, Fotos, Flyergestaltung etc.). Bessere Koordination und Prasentation des
Angebotes.

Hinweise auf regionale / lokale Angebote mit einheitlich gestalteten Werbeauslegern an
Verkaufsorten

Infotafeln zu historisch / kulturell wichtigen Orten mit Texten und / oder QR Code zu
Audiotext (Audioguide)

Entwicklung eines prdgnanten Stadtlogos

Mobilitat und Verkehr

Fahrradverleih / Angebot von Leihfahrradern

Verbesserung des Mobilitatsangebotes fliir Menschen ohne Auto und
mobilitatseingeschrankte Biirger*innen

Inneroértliche Radwegenetz verbessern und sichtbarer machen (Beschilderung, Belagsfarbe)
Durchgehende Ost-West Radverkehrsachse nérdlich und siidlich der Bahn entwickeln und
ausbauen

Geschaftsnahe Radabstellanlagen installieren

Zwei Mitfahrbdnke wurden 2020 aufgestellt (in Hallgarten und Oestrich). Sichtbarkeit und
Gestaltung der Banke verbessern. Banke auch an anderen Standorten anbieten.
Fahrdienste mit Seniorenrikschas anbieten. Senioren kénnen sich kostenlos mit Rikschas zu
innerortlichen Zielen fahren lassen (z.B. Arzt, kleiner Einkauf, Cafébesuch). Hauslicher
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Vereinsamung wird entgegengewirkt. Senioren und alternative Moglichkeiten der
Fortbewegung werden im 6ffentlichen Raum sichtbar.

Nordumgehung als Bedingung fiir eine Abstufung der B42a als Grundbedingung fiir eine
ortsvertragliche Umgestaltung.

Verbesserung der Barrierefreiheit (Absenkung Bordsteine, Shared Space wo maoglich)
Scharfes Eck als Einbahnstrale

Mobile Rampen im Eingangsbereich von Geschaften

Barrierefreie Gestaltung der B42 Unterfiihrungen Schwarzgasse / Haus am Strom
Angebot fiir Car-Sharing anbieten (vielleicht SnappCar)

Weiteres Vorgehen und Schlusswort

Frau Ruth Schreiner bedankt sich bei den Anwesenden fiir die rege Diskussion und wertvollen
Beitrage und bittet sich in die Listen zu zur Fortsetzung der Arbeit in Arbeitsgruppen
einzutragen. Zu diesen wird noch in den Ferien eingeladen, da auf Grund von Abgabefristen im
Forderprogramm bereits am 13. September 2023 die Vorstellung des Entwicklungskonzeptes
vorgesehen ist.

1.2 Arbeitsgruppensitzungen

1.2.1 Workshop Arbeitsgruppe 1 (08.08.2023)

12 Workshopteilnehmer*innen

Themen des Workshops

- Private MaRnahmen / Ortsbild

- Platze, Grunflachen und Freizeit
- Kunst, Kultur und Gemeinschaft
- Innenentwicklung und Marketing

Inhalte des Workshops

Im Rahmen des Workshops wurden die Ergebnisse des Auftaktworkshops vertieft und bei
Bedarf erganzt. AbschlieBend konnten die Teilnehmer*innen alle Vorschlage durch
Klebepunkte priorisieren.

Ergebnisse des Workshops (durch die Teilnehmer priorisierte
MafBnahmen)
Private MaRnahmen / Ortsbild

1. Gebdudefassaden an den Hauptachsen der Ortskerne aufwerten 12 Punkte
Ergdanzung: Durch aktualisierte Gestaltungssatzung und
Erganzende Gestaltungsfibeln / Handblicher

2. Stadtebaulich vertragliche Ziele fiir eine angemessene Einfligung 7 Punkte

einer geplanten Neubebauung in der HauptstraBe 74 definieren

und iiber Bebauungsplan sichern

Erganzung: Allgemeine Zieldefinitionen und Rahmenbedingungen fiir eine
angemessene Einfligung sollten auch fiir andere Bereiche der Ortskerne
erarbeitet werden.
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3. Mehr Begriinung von Hausfassaden durch Weinranken 5 Punkte
(Bezug zum Weinbau)
Ergdnzung: Beispiel Brandpfad. Begriinung liber B42a.

Ehemaligen Latscha Markt abreilRen 2 Punkte
Ergdnzung: Bereich baulich neu ordnen und gegeniiberliegenden
Platz mitdenken.

Platze, Griinflachen, Freizeit

1. Funktionales und gestalterisches Gesamtkonzept fiir die Stralen 8 Punkte
und Pldtze vom Rhein bis zum ,,Scharfen Eck” entwickeln

2. Vorhandene Brunnen reaktivieren / mehr Wasser im Stadtbild 8 Punkte

3. Mehr Begriinung im 6ffentlichen Raum (auch durch Baume) 7 Punkte
Ergdanzung: Grolle Baume im offentlichen Raum. Mogliches Ziel
,100 Baume fiir Oestrich” (im 6ffentlichen Raum und auf
privaten Freiflachen)

4. Aufwertung Marktplatz und Umfeld Kirche St. Martin in 6 Punkte
Oestrich. Mogliche Themen: Barrierefreiheit / Begriinung
(Staudenbeete, Krdautergarten, Hochbeete, Baume)
Ergdnzung: Als Festplatz nutzbar lassen, Kolpingfamilie
und Kolpingjugend einbeziehen)

5. Offentliche Toiletten: Bestehende besser beschildern / 6 Punkte
signalisieren und neue einrichten

Entsiegelung von Parkplatzen (6ffentlichen und privaten) 2 Punkte
Erginzung: Uberdachung fiir Beschattung und PV

Kirchplatz in Winkel aufwerten (St. Walburga) 2 Punkte
Mangel an Platzen in Mittelheim. Vorhandene Potentiale 1 Punkt

Besser nutzen (Umfeld Basilika, Platz am alten Rathaus)
Kunst, Kultur, Gemeinschaft

1. Proberdaume fiir Musiker anbieten 4 Punkte

2. Veranstaltung ,, Offene Hofe” in Winkel wiederbeleben und auch 3 Punkte
in anderen Ortsteilen initiieren
Ergdanzung: Winzer ansprechen. Mit Hofeflohmarkt verbinden.

Glnstige freie Raume fiir vereinsungebundene Aktivitdten 2 Punkte
Hofeflohmarkt (2023 mit 143 Teilnehmern*innen) um Angebote 1 Punkt
flir Speisen und Getranke erweitern (in Kooperation mit Winzern)
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Innenentwicklung und Marketing

Neues Café in Winkel (in Leerstand). Café / Gastronomie 2 Punkte
auch an anderen Orten (z.B. Marktplatz Oestrich)
Ergdnzung: private Initiative erforderlich.

Entwicklung eines prdagnanten Stadtlogos (mit Motto) 1 Punkt
Entwicklung eines touristischen Leit- und Orientierungssystems 1 Punkt
Ergdnzung: Durch Zweckverband geregelt. Information am Bahnhof

fehlt.

Workshop Arbeitsgruppe 2 (10.08.2023)

8 Workshopteilnehmer*innen

Themen des Workshops
- Mobilitat und Verkehr

Inhalte des Workshops

Im Rahmen des Workshops wurden die Ergebnisse des Auftaktworkshops vertieft und bei
Bedarf erganzt. AbschlieRend konnten die Teilnehmer*innen alle Vorschlage durch
Klebepunkte priorisieren.

Ergebnisse des Workshops (durch die Teilnehmer priorisierte MaBnahmen)

Angebot Carsharing anbieten 3 Punkte
Nordumgehung als Bedingung fiir einen ortsvertraglichen Umbau der 2 Punkte
B42a planen und umsetzten

Sichtbarkeit vorhandener Mitfahrbanke verbessern 1 Punkt

Mobile Rampen im Eingangsbereich von Geschéaften 1 Punkt
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1.2.3 Informationsveranstaltung (13.09.2023)

BegriiBung, Ziele, Ablauf

Erster Stadtrat Bjorn Sommer begriiRt die Gber 30 Anwesenden und skizziert das Vorhaben, die
Bewerbung um die Aufnahme in das Dorfentwicklungsprogramm 2024. Er stellt auch Frau Kithn und
Herrn Egenolf vom zustédndigen Amt fiir den Landlichen Raum in Limburg und Frau Schreiner und Frau
Niegel aus dem Bauamt der Stadt vor.

Moderator Joachim Fahrwald stellt die Ziele, das Programm und die vorgesehene Arbeitsweise vor.
Ziel der Blirgerbeteiligung ist die Information zum aktuellen Stand des Kommunalen Entwicklungs-
konzeptes (KEK), dem Férderprogramm und die motivierende Vermittlung der Chancen fiir die
Dorfentwicklung. Hierzu sollen auch heute wieder interessierte Teilnehmende miteinander ins
Gesprach gebracht werden.

Kommunales Entwicklungskonzept

Frank Ammon, vom Frankfurter Biiro ammon + sturm, bearbeitet das Kommunale Entwicklungskonzept
und stellt den Stand der Arbeiten vor. Die Prasentation kann auf der Homepage der Stadt abgerufen
werden.

Gegliedert ist der Beitrag in folgende Bausteine:

- Ziele der Dorfentwicklung / Férderung

- Kernthemen des KEK

- Strategische Bausteine

- Beteiligungsverfahren

- Vorstellung der Diskussion in den Arbeitsgruppen und daraus folgende MaRnahmen im KEK

Murmelrunde

Die Teilnehmenden stellen Fragen an die Sitznachbarn:

- Haben Sie das verstanden?

- Fehlt etwas Wichtiges?

- Denken Sie daran Investitionen zu tatigen und fordern zu lassen?

Interviews im Saal

Der Moderator befragt die Teilnehmenden zu den Ergebnissen der Gespréache:
Fragen als Ergebnis der Murmelrunde:

- Hohe der moglichen Forderung und Forderquoten in der Dorfentwicklung?

- Lange des Forderzeitraums?

Anmerkungen zu den Inhalten des KEK und zu MaBnahmen:
- Der (im Privatbesitz befindliche) Platz vor der ehemaligen Post in der HauptstrafRe in Winkel
ist ein sehr wichtiger Bereich und bietet Aufwertungspotentiale.

- Viele historische Bruchsteinmauern in den Ortskernen sind sanierungsbediirftig und sollten im
Rahmen der Programmumsetzung saniert werden.

- Der Bereich des ehemaligen Latscha Marktes in der Hauptstral3e Winkel ist aufgrund der vorhandenen
leerstehenden, leicht verwahrlosten und nicht in das Ortsbild eingefligten Bebauung ein wichtiger
Bereich fiir Aufwertungsmalinahmen.
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- Ein auf den Zugfahrplan abgestimmter Shuttlebus von den Ortsteilen zum Bahnhof ware
wiinschenswert.

- Nicht nur die StraRenrdaume sollten barrierefrei sein. Barrierefreiheit ist in moglichst allen Bereichen
herzustellen (z.B. 6ffentliche Toiletten).

- Offentlichkeitsarbeit mit Informationen zum Férderprogramm und zu Beratungsangeboten ist wichtig.
- Im Bereich Bahnhof und Bahnhofsumfeld besteht sehr hoher Handlungsbedarf.

- Eine verkehrsberuhigte Gestaltung der B42a als wichtigstem 6ffentlichen Raum in Winkel und
Mittelheim kdnnte die beiden Ortskerne deutlich aufwerten.

- Im Zusammenhang mit der vorgeschlagenen Aufwertung der Platze in den Ortskernen miissen
Losungen  zum Umgang mit den dort vorhandenen Parkplatzen gefunden werden.

- Bei einer Verlagerung des Weinprobierstandes in Oestrich auf den Marktplatz werden Konflikte mit den
Anwohnern befirchtet.

- Bei der vorgeschlagenen Aufwertung des Umfeldes der Kirche St. Martin in Oestrich kénnten auch
Malnahmen der Kirche gefordert werden.

- Die Notwendigkeit einer Larmschutzwand am Weinprobierstand an der Fahre wird aufgrund der schon
vorhandenen hohen Begriinung am Rand der B42 in Frage gestellt.

Diskussion

Fragen:
- Wie werden Fordergebiete abgegrenzt?
- Wie erfolgt die Ansprache ggf. interessierter, privater Eigentimer?

Herr Egenolf nimmt die Fragen zum Anlass das Forderprogramm und die Situation in Oestrich-Winkel zu
erldutern:

Die Dorfentwicklung ist in keinem der Stadtteile neu und alle Ortsteile waren bereits in der Vergangenheit
Fordergebiete in der Dorferneuerung. In allen Ortseilen konnten sehr viele MalRnahmen erfolgreich

umgesetzt werden. Die Chancen zur Aufnahme in das Forderprogramm stehen fiir Oestrich-Winkel sehr gut.

Die Forderbedingungen fiir private und 6ffentliche MaRnahmen und der Férderzeitraum werden erldutert.
Wichtig ist die biirgerschaftliche Mitwirkung. Damit ist mehr als Beteiligung gemeint. Die Einrichtung einer
Steuerungsgruppe mit Blirgerinnen und Biirgern ist eine Voraussetzung im Programm. Zur Ansprache und
zur Bewerbung privater MalRnahmen werden alle Medien genutzt. Auch regelmaRige 6ffentliche
Informationsveranstaltungen sind Standard.

Frage: Welche Funktion hat die Steuerungsgruppe bei privaten MaRnahmen?

Keine. Die Steuerungsgruppe beschaftigt sich mit libergeordneten Fragen und 6ffentliche MaRRnahmen.
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Stadtteil Oestrich

Frage:

- Aus der Begeisterung fiir die im Vortrag vorgestellte Skizze zum Umfeld der Kirche St. Martin
entsteht die Frage, ob die Kirche auch gefordert werden kann?

Ja, Kirchen kénnen wie Privatpersonen gefordert werden.

Stadtteil Mittelheim
- Ein verbesserter Schallschutz am Weinprobierstand wird von Teilnehmenden fiir nicht
erforderlich gehalten.

- Die Verlegung des Weinprobierstandes Oestrich auf einen Platz in der Ortsmitte ware
winschenswert, ist aber auf Grund der Anwohner schwierig.

- Der Bahnhof ist fiir alle eine Zumutung, die Stadt miisste aktiv werden.

Anmerkung Herr Sommer:

Die Stadt ist mit der DB seit Jahren in Kontakt um Flachen erwerben und aufwerten zu kdnnen, bisher
aber leider ohne Ergebnis. Das Bahnhofs-gebdude gehort einem Immobilienfond und wurde letztes
Jahr fiir 700.000.-€ zum Kauf angeboten. Der Preis tbersteigt die finanziellen Moglichkeiten der Stadt
deutlich.

Hallgarten
Keine weiteren Hinweise
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2. Mitwirkung im Dorfentwicklungsverfahren
Fir die Mitwirkung im Dorfentwicklungsverfahren sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

Steuerungsgruppe:

Die Steuerungsgruppe wird sich zu gleichen Teilen aus Vertreterinnen und Vertretern der Kommune,
der politischen Gremien sowie der lokalen Akteure aus allen Ortsteilen (birgerliche Gesellschaft)
zusammensetzen. Ein angemessener Anteil von Frauen und Mannern wird dabei beriicksichtigt
werden.

Die Aufgabe der Steuerungsgruppe besteht wesentlich in der inhaltlichen Mitwirkung bei der
Priorisierung und Zieldefinition von 6ffentlichen MaRnahmen sowie der 6ffentlichen Kommunikation
der Dorfentwicklungsziele. In projektbezogene erganzende Beteiligungsformate wird die
Steuerungsgruppe einbezogen.

Projektbezogene Beteiligung:

Maflnahmen im 6ffentlichen Raum und private MaBnahmen, die das Ortsbild beeinflussen, sollten
durch projektbezogene Beteiligungsformate begleitet werden. Vor allem bei MaRnahmen im
offentlichen Raum sind in der Regel vielfaltige Zielkonflikte vorhandenen (Parkplatze versus Platz fiir
Begriinung und Aufenthalt, Anwohnerinteressen versus 6ffentliche Nutzbarkeit etc.).
Erfahrungsgemal finden MaBnahmen im 6ffentlichen Raum nur dann die unverzichtbare breite
Akzeptanz, wenn diese Zielkonflikte unter Beteiligung betroffener 6rtlicher Akteure fachlich begleitet
bearbeitet und einer konsensfahigen und tragfahigen Losung zugefiihrt werden.

Private Malnahmen an Fassaden als den Wéanden der StralRen und Pldtze in den Ortskernen sind
genauso von offentlichem Interesse wie die Gestaltung der im Besitz der Stadt befindlichen
Oberflachen. Die Gestaltung privater, an 6ffentliche Raume angrenzender Fassaden kann die Qualitat
und Atmosphare in den StraBen- und Platzraumen wesentlich beeinflussen und ist daher eine
offentliche Angelegenheit. Bei den vorgeschlagenen Malinahmen zur Qualitatssicherung
(Gestaltungssatzungen, Gestaltungsfibeln) sollten méglichst viele Eigentiimer aus den betroffenen
Ortsteilen einbezogen werden.



Stadt Oestrich-Winkel
Dorfmoderation / Kommunales Entwicklungskonzept

Teil 6 Finanzlage und Engagement der Kommune

Fiir die Stadt Oestrich-Winkel stellen die Einnahmen aus der Gewerbesteuer einen wichtigen Anteil
aus den Steuerertragen dar. Dem stellen sich auch entsprechend der Einnahmen aus dem
Gemeindeanteil der Einkommensteuer gegeniiber die mit einer Einkommensteuerquote von fast 32
% ein Drittel der ordentlichen Ertrage im Haushalt der Stadt ausmachen.

Die Stadt Oestrich-Winkel konnte ab dem Jahr 2015 immer wieder einen splirbaren Anstieg der
Gewerbesteuereinnahmen verzeichnen. Auch durch den pandemiebedingten Einbruch der
Einnahmen in Jahr 2020 konnte Oestrich-Winkel sich in den vorldufigen Zahlen erholen. Wenn man
die Gewerbesteuereinnahmen in Relation zu den Einwohnern berechnet, weist der Pro-Kopf-Ertrag
jedoch weiterhin eine deutliche unterdurchschnittliche Gewerbesteuerkraft gegeniiber den andern
Rheingaukommunen auf. Das Risiko fur die Stadt besteht insbesondere darin, dass Gewerbesteuer
und die Anteile an der Einkommensteuer stark an der allgemeinen wirtschaftlichen Lage und dem
Konjunkturverlauf bestimmt werden.

Trotz aller finanziellen Belastung konnte die Stadt in den vergangenen Jahren das Projekt , Leben
Jung und Alt“ auf dem Geldnde einer ehemaligen Grundschule im Stadtgebiet umsetzen. Hier wurde
durch einen Bautrager verschiedenartige Wohngebaude erschaffen und die Stadt konnte sich an dem
Standort mit der Sozialstation und der Tagespflege (Eigenbetrieb) sowie das Mehrgenerationenhaus
erfolgreich ansiedeln.

Eine hohe finanzielle Belastung fiir den Haushalt liegt in der Kinderbetreuung. Angesichts des
Rechtsanspruchs auf einen Betreuungsplatz ist die Kommune gehalten, ausreichende Kapazitaten zu
schaffen. Deshalb freut es uns umso mehr, dass die Stadt den dritten stadtischen Kindergarten in
Betrieb nehmen konnte.

Es wurden zwei Baugebiete erschlossen und andere Investitionen wie z. B. grundhafte Sanierungen
von StralRen, neue Anschaffungen im Fuhrpark der vier Feuerwehen und sonstige
InfrastrukturmaBnahmen getatigt.

Es gibt mehrere investive Forderprojekte an denen die Stadt Oestrich-Winkel sich beteiligt, wie z. B.
stadtebaulicher Denkmalschutz/lebendige Zentren, Zukunft Innenstadt und Klimaquartier Mittelheim
die einen hohen finanziellen Bedarf darstellen.

Dorfentwicklung im Haushalt 2024

Fiir den laufenden stadtischen Haushalt 2024 wurden unter dem Kostentrager 511108 ,Stadtumbau”
unter dem Sachkonto 6779000 ,,Beratungsleistungen” fiir die Dorfentwicklung 100.000,- €
angemeldet. (z. B. flr die Betreuung von Arbeitsgruppen ab Ende Dorfmoderation bis zur
Programmaufnahme "Dorfentwicklung" und wéahrend des Programms /Beratung Privater im Rahmen
des Dorfentwicklungsprogramms/Steuerung Lenkungsgruppe)

Im Investitionsplan wurden dariiber hinaus fiir die Jahre 2024 bis 2026 je 75.000,- € angemeldet.

Anlagen:

1. Ubersichtspline raumliche Gebietskulisse
(unter Beriicksichtigung von MaRnahmen in anderen Forderprogrammen)





