Urkundensammlung

Urkundenrol le-Nr

Bautrdgervertrag mit Auflassung
Objekt: Oestrich-Winkel, Mehrgenerationenhaus

Verhandelt
zu Frankfurt am Main am 28. August 2019
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Dr. Peter Scheiber
im Bezirk des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main
mit dem Amtssitz in Frankfurt am Main,
Kennedyallee 97

erschienen heute

1. Herr Peter Jokel, dem Notar von Person bekannt, ge-
schdftsansdssig Gartenstrafe 44, 36381 Schliichtern,
nach seinen Erkldrungen nachfolgend handelnd in sei-

ner Eigenschaft als einzelvertretungsberechtigter
Geschéftsfihrer der

Jékel Verwaltungsgesellschaft mbH, Gartenstrale 44,
36381 Schliichtern, eingetragen 1im Handelsregister
des Amtsgerichts Hanau am Main, HRB 90155

diese wiederum handelnd als persdnlich haftende Ge-
sellschafterin der
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J6kel Bau GmbH & Co. KG, GartenstraBe 44, 36381
Schliichtern, eingetragen 1im Handelsregister des
Amtsgerichts Hanau am Main, HRA 91021

- die J6kel Bau GmbH & Co. KG nachstehend Verkdufer
genannt -.

ausgewiesen durch BPA,
geschdftsansdssig Paul-Gerhardt-Weg 1,
65375 Oestrich-Winkel

nachfolgend handelnd als vollmachtloser Vertreter
fiur die

Stadt Oestrich-Winkel, Paul-Gerhardt-Weg 1
65375 Oestrich-Winkel

- nachstehend Kdufer genannt -.
gemeinsam nachstehend Parteien genannt.

Die Parteien verneinten auf Befragen des Notars eine
Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG.

Der Notar weist die Parteien darauf hin, dass zur Wirk-
samkeit des Vertrages die Genehmigung der Stadt O-
estrich-Winkel in grundbuchlicher Form erforderlich
ist. Der Notar wird beauftragt, der Stadt Oestrich-
Winkel eine beglaubigte Kopie dieses Vertrages zusammen
mit dem Entwurf der Genehmigungserkldrung zu Ubersenden
und die Genehmigungserkldrung flir und gegen die Partei-
en entgegen zu nehmen. Der Notar kldrt die Parteien in
diesem Zusammenhang Uber die 2-Wochenfrist gemdB § 177
Abs. 2 BGB auf. Die Parteien setzen daraufhin die Frist
des § 177 Abs. 2 Satz 2 BGB aulBer Kraft.

Die Parteien erkldrten mit der Bitte um Beurkundung
libereinstimmend folgenden

Bautrdgervertrag mit Auflassung:
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1.

Vorbemerkung

Grundbuchstand

Verkdufer hat das im

Grundbuch von Winkel (AG RiUdesheim) Blatt 4440

eingetragene Grundstuck Flur 46 Flurstick

6/18, Gebdude- und Freifldche Vom-Stein-Strafe
2, 1.595 m?

mit Teilungserkldrung vom 01. Mdrz 2019, UR Nr.
80/2019PS des Notars Dr. Peter Scheiber 1in
Frankfurt am Main gemdB8 § 8 WEG in Wohnungsei-
gentum aufgeteilt. Die Teilungserkldrung ist im
Grundbuch noch nicht eingetragen.

Das Grundsttiick ist in Abt. II des Grundbuchs un-
belastet und in Abt. III wie folgt belastet:

1fd. Nr. 1
Grundschuld ohne Brief zu € 2.000.000,00
fiur Sparkasse Hanau, Hanau.

1fd. Nr. 2
Grundschuld ohne Brief zu 3.000.000,00
fir Gldubigerin wie vor.

1fd. Nr. 3
Grundschuld ohne Brief zu € 11.365.000,00
flir Gldubigerin wie vor.

Der Notar hat das Grundbuch am 27. August 2019
einsehen lassen.

Die in Abt. II aufgrund der Vereinbarungen in
Pos. 9 dieses Vertrages noch einzutragenden
Rechte werden von Kidufer tilibernommen, nicht Uber-
nommen werden die Belastungen in Abt. III. Ver-
kdufer beantragt die Léschung/Eintragung der
Pfandfreigabe bezliglich dieser Belastungen 1Iin
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.3.

Abt. III im Grundbuch nach MaBgabe der L&~
schungsdokumente und trdgt insoweit alle Kosten.

Baulasten

Verkdufer erkldrt, dass 1im Baulastenverzeichnis
folgende Baulasten eingetragen werdemn:

Die Pkw-Abstellpldtze 1in der Tiefgarage TG3,
TG4, TG5, TG6, TG7, TG8 und TGY9 werden dem
Grundstilick Flurstilck 6/12 zur jederzeit sicheren
Benutzbarkeit zur Verfiligung gestellt. Die Zu-
fahrt =zur bestimmungsgemdfien Benutzung wird
nicht behindert.

Bebauung, Nutzungsbeschrinkung

Verkdufer Dbeabsichtigt, auf dem Gesamtareal
,Vom-Stein-Strafe/Bachweg" in Oestrich-winkel
mehrere Neubauten zu erstellen.

Im Einzelnen handelt es sich dabei um ein Mehr-
generationenhaus, eine Seniorenresidenz, ein
Mehrfamilienhaus sowie acht Reihenhduser. Im
Vordergrund des Gesamtprojektes steht der Mo-
dellcharakter mit dem Titel ,Leben Jung und
Alt™.

Hinsichtlich der Details wird auf Pos. I a der
Baubeschreibungen, Anlagen 8a und 8b zur Tei-
lungserkldrung verwiesemn.

Kdufer ist bekannt, dass die Bebauung des Areals
in unterschiedlichen =zeitlichen Abstédnden er-
folgt, woraus sich Beeintrédchtigungen unter-
schiedlicher Art und Weise ergeben kdénnen, die
Kdufer entschddigungslos dulden wird.

Verkdufer beabsichtigt weiter, auf dem Grund-
stick

ein sogenanntes Mehrgenerationenhaus mit
26 Wohneinheiten,

fiinf Teileigentumseinheiten flr soziale Einrich-
tungen (Sozialstation, Tagespflege sowie eine
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. 3.

Gewerbeeinheit Mehrgenerationenhaus, welche wie-
derum 1n drei Teileigentumseinheiten geteilt
ist) sowie

eine Tiefgarage mit 27 Pkw-Abstellpldtzen
zu errichten sowie

sieben Pkw-Abstellpldtze 1im Freien, verschiedene
Zuwegungen, die Zufahrt zur Tiefgarage sowie
verschiedene Frei- bzw. Grunfldchen anzulegen.

Insoweit wird auf den Freifldchenplan Anlage 2
zur Teilungserkldrung verwiesen.

Verkdufer erkldrt, dass die Baugenehmigung bean-
tragt 1ist.

Verkdufer weist Kdufer ausdriucklich auf die Nut-
zungsbeschridnkungen gemdfl Pos. 4.3.1 bis 4.3.11
der Gemeinschaftsordnung, Anlage 5 zur Teilungs-
erkldrung hin.

Verkdaufer weist Kidufer weiter darauf hin, dass
das Gemeinschaftseigentum barrierefrei und die
Wohnungs- und die Teileigentumseinheiten schwel-
lenlos ausgefiihrt werden.

Bestandteil

Bestandteil des Kaufvertrages 1ist die Teilungs-
erkldrung vom 01. Midrz 2019, UR Nr. 80/2019PS
des Notars Dr. Peter Scheiber in Frankfurt am
Main nebst Anlagen, ndmlich

Anlage 1: Lageplan,

Anlage 2: Freifldchenplan,

Anlage 3: Teilungsverzeichnis,

Anlage 4: Plan Sondernutzungsrechte,
Anlage 5: Gemeinschaftsordnung,
Anlage 6: vorldufige Aufteilungsplédne,
Anlage 7: Verwaltervertrag,

Anlage 8a: Baubeschreibung Gemeinschaftseigentum,
Anlage 8b: Baubeschreibung Wohnungen,

wobel sich die Parteien dariber einig sind, dass
flir die mit diesem Vertrag verdulerten Gewerbe-
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einheiten die dieser Urkunde als Anlagen la, 1b
und lc beigefligten Grundrisspldne Giultigkeit vor
der Anlage 6 zur Teilungserkldrung haben.

Der Inhalt der vorgenannten Teilungserkldrung
nebst allen Anlagen 1st den Parteien bekannt.
Sie sind 1im Besitze einer beglaubigten Kopie
dieser Urkunde, die widhrend der Beurkundung in
beglaubigter Kopie vorlag. Die Parteien verzich-
ten auf eine Durchsicht, das Verlesen und das
Beifligen der Urkunde 2zu der heutigen Verhand-
lung. Verkdufer weist Kdufer daraufhin, dass die
Kopien der Pldne an der Teilungserkldrung infol-
ge Verkleinerung nicht mafstabsgerecht sind.

Die Parteien wurden durch den Notar dariber be-
lehrt, dass infolge des Verweisens der Inhalt
der Teilungserkldrung nebst Anlagen mit Ab-
schluss dieses Vertrages flur die Parteien ver-
bindlich und Gegenstand 1ihrer Vereinbarungen
ist. Die Parteien sind sich dariber einig, dass
in der Teilungserkldrung und dem heutigen Bau-
trdgervertrag ihre Vereinbarungen abschlieBend
enthalten sind.

Gegenstand des Vertrages

Verkdufer verkauft an Kdufer zu Alleineigentum

den 136,94/1.000 Miteigentumsadnteil an dem
Grundstiick Flur 46 Flurstilick 6/18, verbunden mit
dem Sondereigentum an allen im Aufteilungsplan
mit Nr. GEl bezeichneten, nicht Wohnzwecken die-
nenden Rdumen im Erdgeschoss; zugeordnet ist das
Sondernutzungsrecht an der mit SNR Gl bezeichne-
ten Griinfldche einschlieflich Begegnungsfldche;

dem vorbezeichneten Miteigentumsanteil, verbun-
den mit dem Sondereigentum an der Teileigentums-
einheit Nr. G1 werden die Sondernutzungsrechte
an den Pkw-Abstellpldtzen im Freien Nr. SNR S5,
SNR S6 und SNR S7 unter Ausschluss der tUbrigen
Miteigentiimer zugeordnet; die Eintragung der Zu-
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ordnung dieser Sondernutzungsrechte im Grundbuch
wird bewilligt und beantragt,

den 58,24/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grund-
stick Flur 46 Flurstick 6/18, verbunden mit dem
Sondereigentum an allen im Aufteilungsplan mit
Nr. GE4 bezeichneten, nicht Wohnzwecken dienen-
den, Rdumen im 1. Obergeschoss;

den 34,72/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grund-
stiick Flur 46 Flurstilick 6/18, verbunden mit dem
Sondereigentum an allen im Aufteilungsplan mit
Nr. GE5 bezeichneten, nicht Wohnzwecken dienen-
den, Rdumen im Untergeschoss;

den 1/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Flur 46 Flurstiick 6/18, verbunden mit dem Son-
dereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr.
TGl2 bezeichneten Pkw-Abstellplatz in der Tief-
garage;

den 1/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Flur 46 Flurstiick 6/18, verbunden mit dem Son-
dereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr.
TG1l3 bezeichneten Pkw-Abstellplatz in der Tief-
garage;

den 1/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Flur 46 Flurstiick 6/18, verbunden mit dem Son-
dereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr.
TG14 bezeichneten Pkw-Abstellplatz in der Tief-
garage;

- nachstehend Kaufgegenstand genannt -.

Verkdufer verpflichtet sich, das Bauvorhaben und
den Kaufgegenstand unter Bezugnahme auf

die in Pos. 1.4 beschriebene Teilungserkldrung
einschlielich Anlagen (ohne Anlage 8b),

die diesem Vertrag als Anlage 2 beigefligte Bau-
beschreibung R&Aumlichkeiten ,Mehrgenerationen-
haus in stddtischer Trdgerschaft“ (die die Anla-
ge 8b der Teilungserkldrung ersetzt) und
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2.

der diesem Vertrag als Anlage 3 beigefiligten
~Mehrkostenaufstellung MGH“

sowie nach den zum Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung anerkannten Regeln der Baukunst
und Bauvorschriften technisch einwandfrei zu er-
richten. Die Errichtung des Kaufgegenstandes er-
folgt nach den Vorschriften der Hessischen Bau-
ordnung sowie den bauaufsichtlich eingefiihrten
DIN-Normen. Verkdufer schuldet die Herstellung
so, dass sich der Kaufgegenstand flir die gewdhn-
liche Verwendung als Gewerbeeinheiten eignet und
eine Beschaffenheit aufweist, die bei Werken
gleicher Art erwartet werden kann. Diese Ver-
pflichtung erfillt Verkdufer mittels der in den
Baubeschreibungen und in den Pldnen beschriebe-
nen Leistungen; diese geben keine Beschaffen-
heitsvereinbarung wieder, sowelt sich aus dieser
Urkunde nicht ausdriicklich etwas anderes ergibt.

Verkdufer kann von den Baubeschreibungen und den
Pldnen auch ohne Zustimmung von Kidufer abwei-
chen, soweit dessen Sondereigentum nicht tan-
giert wird oder solche Anderungen aufgrund be-
hérdlicher  Auflagen  rechtlich  geboten sind
und/oder sich als technisch und/oder wirtschaft-
lich oder infolge von Lieferengpdssen von Bauma-
terialien oder Gebrauchsgegenstdnden als notwen-
dig erweisen. Die Anderungen dirfen nicht wert-
oder gebrauchsmindernd, milissen also hinsichtlich
Glite, Wert und Gebrauchstauglichkeit gleichwer-
tig sein.

Soweit 1in den Baubeschreibungen Leistungen all-
gemein beschrieben oder Leistungen nicht aus-
driicklich aufgefiihrt sind, 1ist Verkdufer berech-
tigt, diese unter Berucksichtigung des heute ub-
lichen Baustandards und der Qualitdt der sonsti-
gen in der Baubeschreibung beschriebenen Leis-
tungen zu bestimmen.

Bei Zweifeln iliber die von Verkdufer zu erbrin-

genden Leistungen geht der Inhalt dieses Vertra-
ges nebst seinen Bestandteilen der Baubeschrei-
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bung und diese den Pldnen vor. Verkdufer weist
darauf hin, dass Mbobel, Einbauten oder Dekorati-
onen in den Pldnen nicht Gegenstand dieses Ver-
trages sind. Etwaige andere, vor dem Beurkun-
dungstermin Ubergebene Unterlagen (z.B. Pros-
pektunterlagen), werden nicht Vertragsbestand-
teil und sind nicht Gegenstand des wechselseiti-
gen Leistungsaustauschs.

Sofern in Pldnen die Umgebung des Kaufgegenstan-
des oder der angrenzende Bereich dargestellt
ist, 1ist dies fiir den Vertrag unverbindlich.

Durch alle 1im Sondereigentum stehenden Rdume,
kénnen - verdeckt - Ver- und Entsorgungsleitun-
gen (z.B. Liftungs- oder Wasserleitungen ein-
schlieBlich Absperrvorrichtungen) jeder Art ver-
legt werden. In nicht zu Wohnzwecken dienenden
Rdumen und der Tiefgarage koénnen solche auch -
nicht verdeckt - eingebaut werden. Der jeweilige
Wohnungs-/ Teileigentimer gestattet dies unwi-
derruflich und hat das Betreten seines Sonderei-
gentums bei notwendigen Reparaturen / Instand-
setzungsarbeiten / Wartungen an den Ver- und
Entsorgungsleitungen zu dulden und zu ermdgli-
chen.

Die Teileigentumseinheiten haben folgende Nutz-
fldchen: GE1 = ca. 357,46 m2?, GE4 = ca. 152,02
m2 und GE5 = ca. 90,64 m2. Als Beschaffenheit
wird jeweils eine MindestgrdéBe vereinbart, die
dieses Maf um bis zu 3 % unterschreitet. Verkdu-
fer haftet demnach hierflir nur dann, wenn die
als Beschaffenheit vereinbarte GrdBe unter-
schritten wird und nur insoweilt, als eine Abweil-
chung nicht durch Sonderwilinsche von Kaufer ver-
anlasst 1ist. Fldchenangaben wurden berechnet
nach RohbaumaBen abzgl. des Wandaufbaus (z.B.
Putz), wobeli Loggien mit der Hdalfte und Dachter-
rassen mit einem Viertel ihrer Grundfldche ange-

setzt wurden.
Die Parteien sind sich dariber einig, dass die

zum Zeltpunkt der Bauantragstellung geltende
EnEV 2016 Anwendung findet. Im Ubrigen gilt Pos.
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I ¢ der Baubeschreibungen, namlich der Anlage 8a
zur Teilungserkldrung und der Anlage 2 zu diesem
Vertrag.

Die Parteien sind sich weiter daruber einig,
dass im Hinblick auf den Schallschutz die im Ja-
nuar 2018 1in Kraft getretenen Anforderungen der
DIN 4109-1 zugrunde gelegt werden. Im Ubrigen
gilt Pos. I d der in Pos. 2.2 genannten Baube-
schreibungen.

Sonderwlinsche, Eigenleistungen

Die Ausstattung betreffende Sonderwlinsche kdénnen
anhand einer Sonderwunschliste oder in Abstim-
mung mit dem Verkdufer ausgewdhlt werden. Son-
derwlinsche mussen vor Ausfihrung schriftlich
zwischen Verkdufer und Kidufer vereinbart werden.
Die schriftliche Vereinbarung ist die Grundlage
fiir die Abrechnung und Verglitung der Sonderwln-
sche. Solche Sonderwiinsche, die Auswirkungen auf
die tragende Konstruktion, die Rohinstallation
der betriebstechnischen Ausristung oder das 4&u-
RBere Erscheinungsbild des Gebdudes haben, kdnnen
nicht umgesetzt werden. Die Finanzierung der
Sonderwiinsche muss nachweislich gesichert sein.
Ein Anspruch des Kdufers auf Erbringen von Son-
derwlnschen besteht nicht.

Wird der Vertrag aus vom Kidufer zu vertretenden
Griinden nicht durchgefihrt, hat er aus durchge-
fithrten Sonderwunscharbeiten keine Anspriiche ge-
gen Verkdufer. Der Verkdufer kann in diesem Fal-
le aufgrund von Sonderwilinschen des Kidufers aus-
geflihrte Verdnderungen auf dessen Kosten besei-
tigen lassen.

Kéufer ist berechtigt, Bauleistungen 1in Eigen-
leistung zu erbringen, wenn dies mit dem Verkdu-
fer zuvor schriftlich vereinbart 1ist und alle
technischen Folgegewerke ebenfalls 1in eigener
Regie des Kdufers erbracht werden. Ein Anspruch
des Kdufers darauf, Eigenleistungen erbringen zu
kénnen, besteht nicht.

Voraussetzung fiur den Beginn der Ausfuhrung von

Eigenleistungen ist die Abnahme und Ubergabe des
Kaufgegenstandes. Vor dieser Abnahme und Uberga-
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be darf Kaufer mit seinen Eigenleistungen nicht
beginnen. Kidufer ist filr die FEinhaltung aller
Vorschriften hinsichtlich der Planung und Aus-
fihrung seiner Eigenleistungen selbst verant-
wortlich.

Beginnt Kidufer vor der férmlichen Abnahme mit
Eigenleistungen, gilt das Kaufobjekt als abge-
nommen 1im Sinne von § 640 Abs. 1 BGB und als
rechtzeitig und ohne wesentliche Mangel herge-
stellt im Sinne des FoSiG.

Verkdufer haftet weder filir rechtliche oder tat-
sdchliche Folgen von Eigenleistungen des Kaufers
und auch nicht flr Sonderwinsche, die der Kiufer
direkt bei einem der ausfiihrenden Unternehmer
beauftragt hat.

Kaufpreis, Fdlligkeit

Der Kaufpreis filir den Kaufgegenstand betrdgt

€ 1.451.293,88 €
(i.W.: EURO eine Million vierhunderteinundfunf-
zigtausend zweihundertdreiundneunzig 88/100).

Falls die Umsatzsteuer in Zukunft gedndert wird,
dndert sich vom Inkrafttreten der Gesetzesdnde-
rung auch der Kaufpreis und zwar filir die dann
noch fdllig werdenden Raten um den erhOhten Um-
satzsteuersatz bezogen auf die derzeitige Um-
satzsteuer, sowelit diese Raten auf Lieferungen
und Leistungen entfallen, die vereinbarungsgemaf
vier Monate oder spdter nach Inkrafttreten der
Gesetzesdnderung zu erbringen sind. Die Umsatz-
steuer wird 1in den Rechnungen des Verkdufers
nicht gesondert ausgewiesen, es sel denn, ent-
sprechendes ist in diesem Vertrag vereinbart.

Im Ubrigen ist der Kaufpreis ein Festpreis.

Der Kaufpreis 1ist bargeldlos entsprechend dem
Bauablauf gemdfR § 3 Abs. 2 MaBV wie folgt zu er-
bringen, wobei sich die Parteien dariber einig
sind, dass die Kaufpreisraten mit flur Kiufer
Schuld befreiender Wirkung fdllig und =zahlbar
sind, an Verkdufer ausschlieflich auf das Konto
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aus der Pfandfreistellungsverpflichtungserkléd-
rung der Globalgrundpfandrechtsgldubigerin:

30,0%
nach Beginn der Erdarbeiten, fruhestens sechs
Wochen ab heute,

28,0%
nach Rohbaufertigstellung einschlieflich Zimme-
rerarbeiten,

12,6%
nach Herstellung der Dachfldchen und Dachrinnen
und fir den Fenstereinbau einschliefflich Vergla-
sung,

10,5%

flir die Rohinstallation der Heizungsanlagen, der
Sanitdranlagen, der Elektroanlagen sowie nach
Innenputz, ausgenommen Beiliputzarbeiten, frihes-
tens am 01. August 2020, '

7,0%

nach Herstellung des Estrichs, der Fliesenarbei-
ten im Sanitdrbereich und der Fassadenarbeiten,
frihestens am 01. August 2020,

8,4%
nach Bezugs- und Benutzungsfertigkeit und Abnah-
me und Zug um Zug gegen Besitzilbergabe,

3,5%
nach vollstdndiger Fertigstellung.

Alle Kaufpreisraten sind weiter erst dann fal-
lig, wenn der Notar dem Kaufer schriftlich be-
stdtigt hat, dass die Voraussetzungen nach § 3
Abs. 1 Satz 1 MaBV vorliegen, ndmlich

alle zur Rechtswirksamkeit und zum Vollzug die-
ses Vertrages erforderlichen Genehmigungen vor-
liegen, nach den Feststellungen des Notars keine
Griinde ersichtlich sind, die gegen die Wirksam-
keit des Vertrages sprechen und Verkdufer keine
vertraglichen RuUcktrittsrechte eingerdumt wur-
den,

12/31




.3.

. 3.

zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsiber-
tragung zu Gunsten Kidufer eine Vormerkung bei
dem Kaufgegenstand an der vereinbarten Rangstel-
le im Grundbuch gewahrt 1ist,

die Lastenfreistellung hinsichtlich der in Abt.
ITI des Grundbuchs eingetragenen Belastung durch
Vorliegen der Pfandfreistellungsverpflichtungs-
erkldrung des Glaubigers gesichert 1ist, wonach
nicht zu ilbernehmende Grundpfandrechte geldscht
werden, und zwar, wenn das Bauvorhaben vollendet
wird, unverziuglich nach Zahlung der geschuldeten
Vertragssumme, andernfalls unverziuglich nach
Zahlung des dem erreichten Bautenstand entspre-
chenden Teils der geschuldeten Vertragssumme
durch den Kidufer; flr den Fall, dass das Bauvor-
haben nicht vollendet wird, kann sich der Gldu-
biger vorbehalten, anstelle der Freistellung al-
le vom Kidufer vertragsgemdfs geleisteten Zahlun-
gen bis zum anteiligen Wert des Vertragsobjektes
zurlckzuzahlen,; diese Erkldrung muss dem Kidufer
ausgehadandigt sein

und

Verkdufer bestdtigt hat, dass die Baugenehmigung
vorliegt und der jeweilige Bautenstand gemdsl
§ 3 Abs. 2 MaBV gemdfs Pos. 4.7 bescheinigt ist

sowie

Verkdufer dem Notar eine BlUrgschaft eines in der
Bundesrepublik Deutschland zum Geschdftsbetrieb
befugten Kreditinstituts oder Kreditversicherers
in Hb6he von 5% des Kaufpreises zwecks Sicherung
der rechtzeitigen Herstellung des Kaufgegenstan-
des ohne wesentliche Mangel zur Verwahrung und
Verfligung Ubergeben hat

oder

sowelt die Voraussetzungen gemdfs § 3 Abs. 1 MaBV
nicht vorliegen auch dann, wenn Verkdufer dem
Notar eine Bankblrgschaft oder eine Burgschaft
einer deutschen Kreditversicherung gemdfl §§ 7, 2
MaBV tiliber die jeweilige Kaufpreisrate zu Gunsten
Kdufer zur Verwahrung und Verflugung gemdfs den
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Vereinbarungen zu Pos. 4.4 Ubergeben hat und der
jeweilige Bautenstand erreicht 1ist.

Soweit Blirgschaften gemdfs Pos. 4.3.3 gestellt
werden,

weist Kdufer den Notar hiermit unwiderruflich
an, diese flur ihn zu ilbernehmen, treuhdnderisch
zu verwahren und ausschlieflich nach den ge-
troffenen vertraglichen Vereinbarungen entspre-
chend weiter- oder zurick- bzw. ihm auf sein
einfaches Verlangen jederzeit herauszugeben,

ist Kdufer berechtigt, die durch die Blrgschaf-
ten gesicherten Anspriliche zum Zwecke der Finan-
zierung des Kaufpreises an Dritte unter Sicher-
stellung der Vereinbarungen 1in diesem Vertrag
abzutreten,

wird der Notar von Kidufer unwiderruflich ange-
wiesen, im Falle der Anzeige der Abtretung der
durch die Burgschaften gesicherten Anspriiche die
Blirgschaftsurkunden auf einfaches Anfordern dem
Abtretungsempfdnger auszuhdndigen,

sind die Biurgschaftsurkunden von dem Notar oder
dem Dritten an Verkdufer zurilckzugeben, sobald
die Voraussetzungen nach § 3 Abs. 1 MaBV einge-
treten sind.

Die Parteien vereinbaren, dass ein Austausch der
Sicherungen gemdfl §§ 2-6 MaBV mit derjenigen des
§ 7 MaBV einmal zuldssig 1st.

Kdufer welist den Notar hiermit unwiderruflich
an, die Bilirgschaft Pos. 4.3.2 fur ihn treuhdnde-
risch zu verwahren und ihm auf einfaches Verlan-
gen heraus- und ausschliefflich nach den ge-
troffenen vertraglichen Vereinbarungen zuriuckzu-
geben. Die Blirgschaft ist von dem Notar an Ver-
kdufer bzw. den Blrgen zurlckzugeben, wenn ihm
eine Ablichtung des von beiden Parteien unter-
zeichneten Abnahmeprotokolls vorliegt, aus wel-
chem ersichtlich 1ist, dass der Kaufgegenstand
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rechtzeitig und ohne wesentliche Midngel herge-
stellt worden ist.

Alternativ kann der Verkdufer dem Kidufer mitteil-
len, dass dieser 5% des Kaufpreises von der ers-
ten Kaufpreisrate einbehalten kann. In dem Fall
sind diese 5% des Kaufpreises fdllig gegen Stel-
lung einer BiUrgschaft gemdfs Pos. 4.6 Abs. 1 oder
nach rechtzeitiger Herstellung des Kaufgegen-
standes ohne wesentliche Mangel.

Die Kaufpreisraten werden nach Erreichen des je-
weiligen Bautenstandes fdllig und durch Verkdu-
fer bei Kdufer schriftlich angefordert, der die-
se innerhalb von zehn Kalendertagen zu bezahlen
hat. Das Erreichen des jeweiligen Bautenstandes
ist verbindlich =zu bescheinigen durch den Bau-
leiter. Diese Bescheinigung 1ist der Zahlungsan-
forderung beizufligen.

Kidufer 1ist berechtigt, den Kaufgegenstand nach
vorherigen Terminabstimmung zusammen mit Verkdu-
fer zu betreten und den jeweils erreichten Bau-
tenstand zu begutachten.

Verkdufer hat seinen Anspruch auf Zahlung des
Kaufpreises auflerhalb dieses Vertrages an die
Sparkasse Hanau abgetreten. Kdufer nimmt hiervon
Kenntnis. Vorsorglich tritt Verkdufer hiermit
unter Verzicht auf den Zugang der Annahmeerkla-
rung seinen Anspruch auf Zahlung des Kaufpreises
erneut an die Sparkasse Hanau ab. Kdufer nimmt
auch hiervon Kenntnis. Zahlungen des Kaufers
sind daher mit Schuld befreiender Wirkung nur an
die Sparkasse Hanau auf das Konto aus der Pfand-
freistellungsverpflichtungserkldrung zu leisten.

Im Kaufpreis sind nicht enthalten und von Kdufer
gesondert zu zahlen:

die im Zusammenhang mit dem Erwerb des Kaufge-
genstandes entstehenden Gerichts-, Grundbuch-
und Notarkosten sowie die Grunderwerbsteuer und
die anteilige Grundsteuer ab Ubergabe sowie

die Kosten der Beschaffung der Fremdmittel und
der Zwischenfinanzierungsmittel von Kédufer.
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1.

Alle Ersterschliefungsbeitrdge im Sinne von §
127 BauGB und Abgaben filir Anlagen im Sinne des §
127 Abs. 4 BauGB (z.B. zur Ableitung von Abwas-
ser sowilie zur Versorgung mit Elektrizitdt, Gas,
Widrme und Wasser) werden von Verkdufer bezahlt
und sind im Kaufpreis enthalten. Soweit Riickzah-
lungen auf diese Beitrdge und Abgaben erfolgen,
stehen diese Verkdufer zu. FuUr kiunftige Arbeiten
entstehende Beitrdge dieser Art trdgt Kdufer.

Finanzierung, Mitwirkung bei der Bestellung von
Grundpfandrechten

Kidufer beabsichtigt, den Kaufpreis auf seine
Kosten ganz oder teilweise durch Fremdmittel zu
finanzieren, die zu Lasten des Kaufgegenstands
auf seine Kosten dinglich gesichert werden sol-
len. Verkdufer stimmt der Belastung des Kaufge-
genstandes zu Gunsten von 1in der Bundesrepublik
Deutschland als Zoll- und Steuerblirgin zugelas-
senen Kreditgebern vor Eigentumsibertragung zum
Zwecke der Finanzierung des Ankaufs maximal bis
zur HOhe des Kaufpreises nebst bis zu 20% Jah-
reszinsen und bis zu 10% einmaliger Nebenleis-
tung einschliefflich Vollstreckungsunterwerfung
nach § 800 ZPO unter den nachfolgenden Bedingun-
gen zu:

Bestellung der Belastung bei den in Pos. 10.5
aufgefihrten Notaren mit dem unabdingbaren In-
halt, dass die Belastung nur zur Sicherung der
tatsdchlich an Verkdufer mit Tilgungswirkung auf
die Kaufpreisschuld geleisteten Zahlungen ver-
wendet werden darf und im Falle der Nichtdurch-
flihrung des Vertrages die Kreditgeber die Belas-
tung zur Léschung zu bewilligen und zu beantra-
gen haben, allein Zug um Zug gegen Riuckzahlung
der durch sie tatsdchlich auf den Kaufpreis ge-
leisteten Zahlungen,

Ausschluss der persénlichen Haftung von Verkdu-
fer.
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Der Kreditgeber wird hiermit unwiderruflich zur
Zahlung an Verkdufer auf das Konto aus der
Pfandfreistellungsverpflichtungserkldrung  ange-
wiesen.

Verkdufer tritt unter den aufschiebenden Bedin-
gungen der Durchfihrung des Vertrages und der
Eigentumsibertragung alle an der zu bestellenden
Belastung entstehenden Rechte an Kadufer ab, der
die Abtretung annimmt.

Alle weiteren, 1innerhalb oder auflerhalb dieser
Urkunde getroffenen Zweckbestimmungserkldrungen,
Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen wirken
daher erst nach Eigentumsiibertragung auf Kdufer.

Kidufer U(bernimmt die Grundpfandrechte dinglich,
an deren Bestellung er mitgewirkt hat.

Abtretung

Die ganze oder teilweise Abtretung der Rechte
aus diesem Vertrag durch Kaufer 1ist  ohne
schriftliche Zustimmung von Verkdufer ausge-
schlossen, es sei denn, Kidufer hat alle seine
Zahlungsverpflichtungen aus diesem Vertrag ge-
leistet.

Zuldssig ist die Abtretung der Rechte von Kaufer

aus dem Vertrag an den den Kaufpreis finanzie-
renden Kreditgeber.

Auflassung, Eigentumsiibertragungsvormerkung

Verkéuféik\uggL Kidufer sind sich dariber einig,
dass das Eigenfum\ég‘dem in Pos. 2.1.1 bis 2.1.6
bezeichneten Kaufgegenmstand auf Kdufer ilbergehen
soll und bewilligen und béantragen die Eintra-
gung der Eigentumsdnderung im Grundbuch.
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Zur Sicherung des Ubertragungsanspruches bewil-
ligen und beantragen Verkdufer und Kdufer die
FEintragung einer Vormerkung nach § 883 BGB zu
Gunsten Kidufer bei dem in Pos. 2.1.1 bis 2.1.6
bezeichneten Grundbesitz im Grundbuch.

Der Kdufer bewilligt und beantragt die Ld&schung
der Vormerkung mit Umschreibung des Eigentums,
vorausgesetzt, dass keine Zwischeneintragungen
ohne seine Mitwirkung erfolgt sind oder dem
Grundbuchamt zur FEintragung vorliegen.

Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf FEin-
tragung der Vormerkung =zu stellen, sobald die
grundbuchlichen Voraussetzungen vorliegen.

Der Notar wird unwiderruflich angewiesen, die
nachfolgende Léschungsbewilligung enthaltende
Kopien oder Ausfertigungen dieser Urkunde Ver-
kdufer nur zu erteilen, wenn Kiufer mit der Zah-
Ilung der ersten Kaufpreisrate langer als 14 Tage
in Verzug 1ist.

Kaufer .bgﬁii\igt, Verkdufer beantragt die LO&-
schung der zu éEHEfEﬂ\Kéufer eingetragenen Auf-
lassungsvormerkung.

Soweit Verkdufer dem Notar eine Kopie des Ruck-
trittsschreibens zukommen ldsst, mit dem er we-
gen Zahlungsverzuges von Kdufer mit der ersten
Kaufpreisrate vom Vertrag zurlickgetreten ist und
den Notar auffordert, die L&éschung der Eigen-
tumsibertragungsvormerkung zu bewirken, hat der
Notar Kdufer hiervon zu unterrichten. Nach Ab-
lauf einer Frist von einer Woche nach Absendung
der Mitteilung 1ist der Notar verpflichtet, die
Loschung der Vormerkung im Grundbuch zu beantra-
gen.

Der Notar wird von den Parteien unwiderruflich
angewiesen, die die Auflassung enthaltenden Ko-
pien oder Ausfertigungen dieses Vertrages erst
dann zu erteilen und den Antrag auf Eigentumsum-
schreibung auf den Kdufer beim Grundbuchamt erst
zu stellen, wenn der Verkdufer dem Notar mitge-
teilt hat, dass der Kaufpreis einschlieflich et-
walger Zinsen und Kosten vollstdndig bezahlt
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1.

worden ist oder Kidufer diese Tatsache dem Notar
nachgewiesen hat und die Blrgschaften Pos. 4.3
zurluckgegeben wurden oder dass eine Eigentumsum-
schreibung aus gesetzlichen Grunden aufgrund ei-
nes berechtigten Zurlckbehaltungsrechts des Kidu-
fers aufgrund § 320 Abs. 2 BGB vor vollstdndiger
Kaufpreiszahlung erfolgen muss.

Bezugs- und Benutzungsfertigkeit, Abnahme, Uber-
gabe, Fertigstellung, Sach- und Rechtsmdngel,
RiUcktrittsrechte

Bezugs- und Benutzungsfertigkeit

Verkdufer wird den Kaufgegenstand bis zum 31.
Marz 2021 bezugs- und benutzungsfertig herstel-
len. Verkdufer hat die Bezugs- und Benutzungs-
fertigkeit des Sondereigentums Kiufer mindestens
zwel Wochen vorher mitzuteilen.

Aus einer unerheblichen Uberschreitung dieses
Termins oder aus einer solchen, die Verkdufer
nicht zu vertreten hat, kdénnen keine Anspriche
hergeleitet werden, es sei denn, die Uberschrei -
tung ist dem Kdufer unter Beriucksichtigung der
gesamten Umstdnde nicht zumutbar.

Der Termin verlangert sich um anerkannte
Schlechtwettertage, an denen eine Bautdtigkeit
nicht méglich war. Er verldngert sich ferner,
wenn die Arbeiten durch von Kidufer zu vertreten-
de Umstdnde (z.B. Sonderwiunsche), durch hdhere
Gewalt oder andere flr Verkdufer unabwendbare
Unstdnde behindert werden. Der hdéheren Gewalt
stehen Streik, Aussperrung und unverschuldete
Betriebsbehinderungen, z.B. durch Feuer-, Was-
ser- und Sturmschdden, gleich.

Abnahme

Verkdufer hat den Termin zur Abnahme des Son-
dereigentums Kdufer mindestens zweli Wochen vor-
her schriftlich mitzuteilen. Kdufer ist auch beil
eliner vorzeitigen Bezugs- und Benutzungsfertig-




2.

L 2.

L2,

keit verpflichtet, das Sondereigentum nach zwei-
wéchiger vorheriger Ankundigung durch Verkdufer
abzunehmen.

Am Abnahmetermin ist das Sondereigentum zu be-
sichtigen. Uber das Ergebnis ist ein von beiden
bParteien zu unterzeichnendes Protokoll zu ferti-
gen, in dem alle etwaigen Mdngel, noch zu er-
bringenden Leistungen und der Ubergabetermin
aufzunehmen sind. Wegen unwesentlicher und den
Bezug nicht hindernder Mangel kann die Abnahme
nicht verweigert werden.

Entstehen beim Abnahmetermin Meinungsverschie-
den-heiten daritber, ob das Sondereigentum be-
zugs- und benutzungsfertig und abnahmereif 1ist,
fordert Verkdufer Kdufer mit einer Frist von 12
Werktagen zur Abnahme auf. Nach Ablauf dieser
Frist entscheidet Uber die Meinungsverschieden-
heiten ein noch zu benennender vereidigter Sach-
verstdndiger, der durch die flUr den Standort der
Immobilie zustdndige Industrie- und Handelskam-
mer zu benennen ist, ohne dass damit der ordent-
liche Rechtsweg ausgeschlossen ist. Der Sachver-
stdndige hat mindestens einen Besichtigungster-
min abzuhalten, zu dem er beide Parteien mit ei-
ner Frist von wenigstens zwel Wochen unter Anga-
be des Beweisthemas zu laden hat und teilt den
Parteien das Ergebnis schriftlich mit.

Bestdtigt der Sachverstdndige, dass das Son-
dereigentum bezugs- und benutzungsfertig und ab-
nahmereif hergestellt 1ist, ersetzt der schrift-
liche Bericht des Sachverstdndigen die Abnahme
durch Kdufer und dessen Bestdtigungserkldrung.
Damit gilt das Sondereigentum als abgenommen und
die damit verbundenen Rechtsfolgen treten mit
Wirkung flr und gegen die Parteien ein.

Der Sachverstdndige hat jeweils unter Beachtung
des Ergebnisses des Obsiegens zu entscheiden,
von welcher Partei bzw. 1in welchem Verhdltnis
die Kosten seiner Inanspruchnahme zu tragen
sind.
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Lassen sich die Parteien anwaltlich vertreten,
so trdgt jede Partei die bei 1ihr entstehenden
Anwaltskosten selbst.

Erscheint Kdufer zu dem Abnahmetermin gemidf Pos.
8.2.1 nicht und 1lédsst er sich auch nicht vertre-
ten, gilt das Sondereigentum nach einer durch
Verkdufer zu setzenden Frist von mindestens 12
Werktagen als abgenommen, sofern innerhalb der
Nachfrist keine vertragsgerechte Abnahme zustan-
de kommt, es sei denn, Kiufer hat dies nicht zu
vertreten. Kdufer ist bei der Setzung der Frist
durch Verkdufer schriftlich auf die Bedeutung
seines Verhaltens und die eintretenden Rechts-
folgen besonders hinzuwelsen.

Verkdufer ist verpflichtet, bis zur Besitzuber-
gabe die in dem Protokoll gemdB Pos. 8.2.2 auf-
geflihrten Restarbeiten auszufilhren und Midngel zu
beseitigen.

Die Abnahme des Gemeinschaftseigentums erfolgt
in analoger Anwendung der vorstehenden Vereinba-
rungen.

Ubergabe

Die Ubergabe des Kaufgegenstandes an Kdufer fin-
det nach Ausfiihrung etwa erforderlicher Arbeiten
gem. Pos. 8.2.6 an dem beim Abnahmetermin fest-
gelegten Tag statt, es sei denn, der Kdufer ist
mit der Erfillung von Zahlungsverpflichtungen in
Verzug. Wegen unwesentlicher Midngel kann die
Ubergabe nicht verweigert werden.

In das Ubergabeprotokoll nehmen die Parteien die
Besitz- und Schliissellibergabe sowie Zidhlerstdnde
auf. Soweit im Ubergabeprotokoll nichts anderes
vermerkt ist, gilt der Kaufgegenstand als recht-
zeitig und ohne wesentliche Médngel hergestellt
und tlbergeben. Médngelbeseitigungsanspriuche von
Kdufer bleiben davon unberthrt.

Vor Ubergabe darf Kdufer den Kaufgegenstand
nicht beziehen oder anderweitig 1in Besitz neh-
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men. Das Hausrecht steht bis zur Ubergabe aus-
schliefslich Verkdufer zu. Kidufer hat alles zu
unterlassen, was die ordentliche Bauabwicklung
des Bauvorhabens erschwert.

Besitz, Nutzen und Lasten, die Pflicht zur Zah-
lung des Wohngeldes sowie die Gefahr einer zu-
falligen Verschlechterung oder Untergang des
Kaufgegenstandes und die Beweislast flir Mingel
und nicht vertragsgemdfl erbrachte Leistungen ge-
hen mit dem Tag der Ubergabe auf den Kiufer
Uber. Kaufer ist verpflichtet, Termine zur Man-
gelbeseitigung innerhalb der Ublichen Geschdfts-
zeiten (Mo.-Fr. 7:00 Uhr - 18:00 Uhr) zu ermdg-
lichen.

Flir etwaige Restforderungen auf das Wohngeld aus
einem zum Zeitpunkt des Besitzlbergangs abge-
schlossenen Wirtschaftsjahr haftet Verkdufer,
wie ihm auch etwaige Guthaben zustehen. Demge-
gentiber gilt fir ein zu diesem Zeitpunkt noch
nicht abgeschlossenes Wirtschaftsjahr diese Re-
gelung filir die Parteien anteilig 1im Verhdltnis
der Dauer ihrer Besitzzeit. Zurechenbare Ver-
brauchskosten werden dem jeweiligen Besitzer di-
rekt zugeordnet.

Eine getrennte Ubergabe von Sonder- und Gemein-
schaftseigentum ist zuldssig.

Vollstdndige Fertigstellung

Verkdufer wird den Kaufgegenstand bis zum 30.
Juni 2021 vollstdndig fertigstellen.

Hinsichtlich der Uberschreitung und Verldngerung
des Termins gilt Pos. 8.1.2 entsprechend. Fur
den Fall von Meinungsverschiedenheiten daruber,
ob der Kaufgegenstand vollstdndig fertiggestellt
ist, wird entsprechend den Festlegungen 1in POS.
8.2.4 verfahren.
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Sach- und Rechtsmidngel

Verkdufer Ubernimmt hinsichtlich des Kaufgegen-
standes die Sach- und Rechtsmdngelhaftung nach
MafRgabe des Werkvertragsrechts des Burgerlichen
Gesetzbuches fiur funf Jahre ab Abnahme.

Alle nach der Abnahme festgestellten Méidngel un-
terfallen der Gewdhrleistung, berechtigen also
nicht zu einem Einbehalt von Ratenzahlungen.

Dazu wird vereinbart, dass bei einem Mangel zu-
ndchst nur Beseitigung verlangt werden kann.
Minderung kann erst geltend gemacht werden, wenn
die Midngelbeseitigung trotz angemessener Frist-
setzung unterbleibt oder fehlschldgt.

Die Parteien vereinbaren ausdricklich, dass Ver-
kdufer gegeniiber Kaufer die Sachmdngelhaftung
nicht fur Schdden Ubernimmt, die infolge Ubli-
cher Abnutzung oder von Kdufer verschuldet (z.B.
Ubermdfiige Beanspruchung, Nichtbefolgung von Ge-
brauchs- Pflege- bzw. Wartungsanleitungen) ent-
stehen.

Kdufer 1ist verpflichtet, hinsichtlich des Ge-
meinschaftseigentums gemeinsam mit den anderen
Miteigentiimern, wdhrend der Dauer der Gewdhr-
leistungszeit Verschleifs- und Gebrauchsteile re-
gelmdfsig durch die Herstellerfirmen oder Fach-
firmen warten zu lassen. Dies gilt insbesondere
fur Auflenanstriche, elastische Verfugungern,
Dichtungen, Filter, Pumpen, Brenner, Schalter,
Lampen, Sicherungen, Fenster, elektrische Tlr-
&6ffner, ObentilrschlieBer, Rauchmelder, Aufzlge,
Verdunstungsrinnen Tiefgarage nebst Schépfgru-
ben, Garagentor Tiefgarage, Beschichtung Tiefga-
rage, Helzungs- und Warmwasseraufbereitungsein-
richtungen, Schmutzwasserhebeanlagen einschlief3-
lich der Riickstausicherungen, Dachrinnen, Regen-
rinnen und Bodeneinldufe.

Flir wartungsbediirftige Anlagen und Bauteile
tbernimmt Verkdufer nur dann 5 Jahre Gewdhrleis-
tung, wenn Kdufer hierfiur entsprechende War-
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tungsvertrdge abschlieffit. Verkdufer unterrichtet
Kdufer spdtestens sowohl bei der Abnahme des
Sonder- als auch des Gemeinschaftseigentums, fir
welche Anlagen und Bauteile Wartungsvertrdge ab-
zuschliefen sind. Kommt Kdufer der Verpflichtung
zum Abschluss der Wartungsvertrdge nicht nach,
entfallen seine Anspriuche wegen Midngeln gegen
den Verkdufer wegen dieser Gerdte, Anlagen und
Bauteile, sofern der Kidufer nicht nachweisen
kann, dass auch beili ordnungsgemdfler Wartung der
Mangel aufgetreten wéire.

Das Grundstiuck geht tilber, so wie es steht und
liegt. Verkdufer Ubernimmt insoweit keine Haf-
tung fur Sachmdngel, Gute, Beschaffenheit oder
die 1im Grundbuch angegebene Grundstiucksgrdie.
Verkdufer erkldrt, dass 1ihm keine J&ffentlichen
und privaten Lasten und Beschriankungen bekannt
sind, die nicht im Grundbuch vermerkt oder nicht
zur Eintragung geeignet sind.

RiUcktrittsrechte

Die Ausilibung des gesetzlichen Riicktrittsrechts
durch Kidufer setzt voraus, dass ein bedeutender
Mangel vorliegt, dessen Beseitigung einerseits
fur Verkdufer unzumutbhar ist, andererseits Kau-
fer nicht zugemutet werden kann, sich mit einer
Minderung des Kaufpreises zu begnligen.

Im Falle der Ausibung eines gesetzlichen RUck-
trittsrechts durch Kidufer wegen Verzugs im Hin-
blick auf die Bezugs- und Benutzungsfertigkeit
oder Fertigstellung kann Kidufer den ihm entstan-
denen Schaden gegen Verkdufer geltend machen.

Im Falle der Austlibung eines gesetzlichen RUck-
trittsrechts durch Verkdufer wegen Zahlungsver-
zuges von Kdufer nach Ablauf von sechs Wochen
nach Fdlligstellung kann Verkdufer entweder den
ihm entstandenen Schaden gegen Kdufer geltend
machen oder nach seiner Wahl eine Pauschale von
5% des Kaufpreises verlangen. Im letzteren Falle
steht es Kdufer frei, nachzuweisen, dass Verkdu-
fer kein oder ein geringerer Schaden entstanden
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ist. Kdufer steht kein Anspruch auf Erstattung
bereits erbrachter Sonderwunschzahlungen zu.

Dienstbarkeiten, Baulasten, Bau- und Verkaufs-
schild

Sowelit im Rahmen der Abwicklung des Bauvorhabens
Dienstbarkeiten und/oder Baulasten Iinsbesondere
zur Sicherung der Verlegung und Durchleitung der
notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen (z.B.
Strom, Gas, Wasser, Entwdsserung mehrerer Hauser
oder Garagen Uber ein Grundstiick, Breitbandka-
belanschluss, Telefon, Beleuchtung einschliefs-
lich Verteilerkdsten und sonstigen Einrichtun-
gen) und zur Sicherung von Geh- und Fahrrechten
zu bestellen und einzutragen sind, stimmt Kaufer
hiermit ausdriicklich zu, Ubernimmt diese Rechte
und ermdchtigt und bevollmdchtigt Verkdufer zur
Abgabe und Entgegennahme der filr die Eintragung
erforderlichen Erkldrungen einschliefflich einer
schuldrechtlichen Regelung.

Verkdufer ist berechtigt, bis zur Ubergabe der
letzten Sondereigentumseinheit auf dem Grund-
stiick bzw. an dem Gebdude unentgeltlich Werbe-
méglichkeiten zu nutzen (z.B. Bau- und Verkaufs-
schilder, Banner, Container, Musterwohnung
u.a.).

Vollmachten

Die Parteien bevollmidchtigen die Notariatsleite-
rin Birgit Wilfling sowie die Notariatssachbear-
beiter Jutta Poznanski-Witt und Siegfried
Rutsch, alle Kennedyallee 97, 60596 Frankfurt am
Main

diesen Vertrag zu vollziehen, die zur Durchfih-
rung dieses Vertrages notwendigen Willenserklé-
rungen abzugeben, Antrdge zu stellen oder zu-
riickzunehmen, etwaige formelle oder materielle
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Ergdnzungen oder Abdnderungen zu notariellem
Protokoll zu erkldren sowie Dienstbarkeiten ge-
mdBs Pos. 9.1 dieser Urkunde zu bewilligen und zu
beantragen; die Vollmacht umfasst auch das Recht
zur Abgabe von Ldéschungsbewilligungen und L&-

. schungsantrdgen. Ausschlieflich gultig im Innen-

verhdltnis und ohne dass das Grundbuchamt inso-
weit ein Nachpriufungsrecht hat oder ihm eine
Nachpriifungspflicht obliegt, wird festgelegt,
dass die Vollmacht beziliglich materieller Ande-
rungen und Ergdnzungen, die Uber die Festlegun-
gen in dieser Urkunde hinausgehen, nur dann aus-
gelubt werden darf, wenn die Parteien der Ergan-
zung/Anderung dem Notar gegentber vorher
schriftlich zugestimmt haben.

Verkdufer bevollmdchtigt Kdufer, zum Zwecke der
Finanzierung des Ankaufs Grundpfandrechte zu
Lasten des Kaufgegenstandes gemdfl den Festlegun-
gen 1in Pos. 5 zu bestellen und Verkdufer gemiafd
§ 800 ZPO der sofortigen Zwangsvollstreckung in
den Grundbesitz zu unterwerfen. Die Vollmacht
umfasst auch die Eintragung eines Rangrlcktritts
mit der bereits zu Gunsten Kdufer eingetragenen
Eigentumsiibertragungsvormerkung hinter zum Zwe-
cke der Finanzierung des Ankaufs  bestellte
Grundpfandrechte.

Kdufer bevollmdchtigt und ermdchtigt Verkdufer
und dessen Rechtsnachfolger zur Abgabe aller
notwendigen formellen und/oder materiellen Er-
kldrungen zur Anderung (Ergdnzung, Berichtigung,
Anpassung) der Teilungserkldrung einschliefSlich
Neuberechnung,/ Aufteilung der Miteigentumsantei-
le im Hinblick auf die baulichen Verdnderungen
gemdfs Pos. 4 der Gemeinschaftsordnung - Anlage 5
zur Teilungserkldrung - und in Erfillung etwai-
ger Auflagen der Behdrden im Sinne der Pos. 2.3
dieser Urkunde.

Im Aufenverhdltnis ist diese Vollmacht uneinge-
schrdnkt. Im Innenverhdltnis ist der Bevollmdch-
tigte in der Weise beschrdnkt, dass ohne Zustim-
mung von Kdufer Inhalt und Umfang des von Kiufer
erworbenen Sondereigentums oder derjenigen Teile
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des Gemeinschaftseigentums, die ihm zur alleini-
gen Nutzung zugewiesen sind, nicht beeintrdch-
tigt werden dirfen. Notar- und Grundbuchkosten
diirfen dem Kdufer durch etwaige Anderungen nicht
entstehen.

Alle vorstehend erteilten Vollmachten werden von
den Parteien mit Wirkung fur sich wund ihre
Rechtsnachfolger erteilt. Alle Bevollmdchtigten
sind von den Beschrdnkungen des § 181 BGB be-
freit und jeweils allein zu handeln berechtigt.
Den Vollmachten zu Pos. 10.1 liegt kein Auftrag
zugrunde, handeln die dort Bevollmdchtigten nach
Weisung des Notars, sind sie von jeglicher Haf-
tung frei.

Die Vollmachten durfen nur vor den Notaren Dr.
bPeter Scheiber oder Dr. Alexander Brdunig oder
einem mit diesen zur gemeinsamen Berufsausibung
verbundenen Notar oder deren amtlich bestellten
Vertretern ausgelibt werden, die daflr einstehen,
dass sie treuhdnderisch verwendet werden. Die
Vollmachten zu Pos. 10.1 und 10.2 erldschen mit
Vollzug des Eigentumswechsels bezliglich des ge-
samten Kaufgegenstandes, diejenige zu Pos. 10.3
erlischt mit Umschreibung des Eigentums 1im
Grundbuch auf den Kidufer der letzten Sonderei-
gentumseinheit.

Kosten

Die Kosten dieses Vertrages und seines Vollzugs,
der Finanzierung des Kaufpreises und die Grund-
erwerbsteuer trdgt Kdufer.

Die Kosten der L&éschung der nicht ilbernommenen
Belastungen in Abt. III trdgt Verkdufer.

Kosten filir Genehmigungen nicht erschienener Be-
teiligter trdgt derjenige, der sie veranlasst
hat.
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12.

12.

12.

12.

12.

1z2.

12.

Hinweise und Auftrag an den Notar

Der Notar belehrte die Erschienenen iiber die Re-
gelungen in Pos. 8.2 und deren Folgen und dar-
liber, dass

alle Vereinbarungen richtig und vollstdndig be-
urkundet sein missen, nicht beurkundete Abreden
nichtig sind und die Wirksamkeit des ganzen Ver-
trages in Frage stellen,

der Vertrag erst abgewickelt werden kann, wenn
die Teilungserkldrung Im Grundbuch eingetragen
ist,

im Falle von vereinbarten Fadlligkeitsterminen
Verzug ohne weitere Mahnung eintritt,

mit dem Bau erst begonnen werden kann, wenn die
Baugenehmigung vorliegt,

zur Kaufpreisfdlligkeit auch die Vorlage der
Pfandfreistellungsverpflichtungserkldrung nach
§ 3 MaBV erforderlich ist und welchen Inhalt und
Bedeutung diese hat,

das Eigentum erst mit der Umschreibung im Grund-
buch UlUbergeht,

zur Ubertragung des Eigentums die Unbedenklich-
keitsbescheinigung des Finanzamtes hinsichtlich
der Grunderwerbsteuer vorliegen muss,

das Grundstilick unabhdngig von den Vereinbarungen
in dieser Urkunde filir Erschliefungskosten und
riickstdndige ¢&ffentliche Lasten und Abgaben,
auch solche im Sinne von Pos. 4.10, haften und
die Stddte auf Riuckfragen Auskinfte erteilen,

steuerliche Folgen aus diesem Vertrag seiner
Priifung nicht unterliegen,
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12.

12.

12.

.1.10

13.

13.

13.

13.

die Parteien auf Grund gesetzlicher Vorschriften
flir sdmtliche Kosten und Steuern aus dieser Ur-
kunde als Gesamt-/oder Zweitschuldner haften und

Kdufer berechtigt ist, schon vor Kaufpreiszah-
lung den verdufBerten Kaufgegenstand mit Grund-
pfandrechten zugunsten Dritter zu belasten.

Die Parteien beauftragen den Notar alle die fur
diesen Vertrag notwendigen Bescheinigungen und
Genehmigungen einzuholen und diese mit Wirkung
fiir und gegen die Parteien entgegenzunehmen.

Die Parteien beauftragen die Notare Dr. Peter
Scheiber und Dr. Alexander Brdunig sowie deren
amtlich bestellte Vertreter, den Vollzug dieser
Urkunde 1in jeder Hinsicht =zu betreiben und zu
liberwachen, alle erforderlichen Genehmigungen
und Zeugnisse einzuholen und mit Wirkung fir und
gegen die Parteien in Empfang zu nehmen.

Vertragsinhalt, Salvatorische Klausel, Genehmi-
gungen

Die Parteien erkldren, dass nur die von ihnen
selbst abgegebenen Erkldrungen Gegenstand der
vertraglichen Vereinbarungen sind.

Anderungen dieses Vertrages und seine Aufhebung
sowie die Abgabe von Erkldrungen jeder Art be-
diirfen der Schriftform zu ihrer Wirksamkeit, wie
auch der Verzicht auf die Schriftform, soweit
nicht notarielle Beurkundung gesetzlich vorge-
schrieben ist.

Die Parteien verpflichten sich, etwa unwirksame
Bestimmungen durch wirksame zu ersetzen, die dem
am ndchsten kommen, was die Parteien gewollt ha-
ben. Dies gilt nicht, soweit die Unwirksamkeit
oder Nichteinbeziehung der Klausel auf einem ge-
setzlichen Verstofl oder auf einer sonstigen, dem
Schutz einer Parteili vor unangemessener Benach-
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13.

13.

14.

teiligung dienenden Vorschrift beruht. In diesem
Falle gelten anstelle dieser Klausel die gesetz-
lichen Vorschriften.

Die Parteien erteilen dem Notar, Kiufer dem Ver-
kdufer, die Zustimmung zur Speicherung, Verar-
beitung und Weitergabe der mit dieser Angelegen-
heit zusammenhdngenden persénlichen Daten unter
Bertcksichtigung der gesetzlichen Vorschriften.

Der Kidufer verpflichtet sich unwiderruflich, al-
le Verpflichtungen aus diesem Vertrag seinen
Rechtsnachfolgern 1im Eigentum aufzuerlegen und
diese wiederum entsprechend zu verpflichten.

Erteilung von Ablichtungen und Ausfertigungen

Ausfertiqungen/beglaubigte Kopien dieser Urkunde
erhalten:

Verkdufer (2)

Kdufer (2)

Finanzamt - Grunderwerbsteuer - (1)
Kaufpreissammlung (1)

Verwalter (1)

Gldubiger (1)

Grundbuchamt (2 Ausfertigungen).
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Der Vertrag sowie die Anlage 2 wurden den Parteien von
dem Notar vorgelesen, die Grundrisse gemdls Anlage 1 und
die Anlage 3 zur Durchsicht vorgelegt, der Vertrag nebst
Anlagen von ihnen genehmigt und der Vertrag von ihnen
und dem Notar eigenhdndig wie folgt unterschrieben:
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Mehrgenerationenhaus mit
26 Wohneinheiten, 5 Gewerbeeinheiten
sowie einer Tiefgarage

Generationenwohnen in Oestrich-Winkel
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l.  Grundlagen

l.a. Allgemein

Die Fa. Jokel Bau GmbH &Co0.KG beabsichtigt auf dem Areal ,Vom-Stein-Stralle/ Bachweg"
in Oestrich Winkel mehrere Neubauten zu erstellen. Im Gesamten handelt es sich dabei um
ein Mehrgenerationenhaus, eine Seniorenresidenz, ein Mehrfamilienhaus sowie 8 Reihen-
hauser. Im Vordergrund des Projekts steht der Modellcharakter mit dem Titel ,Leben Jung
und Alt“

Flr das Mehrgenerationenhaus sind mehrere soziale Einrichtungen vorgesehen, unter
anderem sind im Erdgeschoss eine Tagespflege sowie eine Sozialstation geplant. Ebenfalls
in Teilen des Erdgeschosses sowie Bereichen des 1.0G und des Untergeschosses sind
Raumlichkeiten fir das Mehrgenerationenhaus in stadtischer Tragerschaft angedacht. In den
Obergeschossen sind schwellenfreie Wohnungen im Betreuten Wohnen mit Anbindung

an die Tagespflege geplant. Neben den sozialen Einrichtungen soll auf dem Geléande

eine Mischung verschiedener Wohnformen entstehen, u.a. Reihenhauser, ein
Mehrfamilienhaus und eine Seniorenresidenz. Der Wohnungsmix soll den Begriff ,Leben
Jung und Alt* mit Leben fiillen. Unter Seniorenresidenz werden schwellenlos erreichbare
Wohnungen fiir die Generation 50+ verstanden.

Zudem ist eine ErschlieBungsstraRe geplant, von der aus Zugénge zu samtlichen Neubauten
ermoglicht werden. Diese Strafle wird nach Herstellung in das Eigentum der Stadt
Oestrich-Winkel (ibergehen. Die Straf3e dient zur ErschlieBung fiir PKW, Milifahrzeuge
sowie Feuerwehrfahrzeuge. Ferner werden samtliche notwendigen Medien neu in der Straflte
verlegt und zweigen von dort jeweils in die Neubauten ab.

Das Mehrgenerationenhaus beinhaltet 26 Wohnungen, die Gewerbeeinheiten ,Tagespflege*
und ,Sozialstation” sowie die drei Gewerbeeinheiten ,Mehrgenerationenhaus” und eine
Tiefgarage und ist in 5-Geschosse (3 Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss und ein
Untergeschoss ) aufgeteiit.

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt (iber zwei Treppenhauser (Nord und Siid), welche
Uber alle Geschosse verlaufen. Zudem ist ein Aufzug in jedem Treppenraum integriert.

Die Gewerbeeinheiten ,Tagespflege” und ,Sozialstation® sind im Erdgeschoss geplant, die
Gewerbeeinheit ,Mehrgenerationhaus” ist in drei Teilbereiche aufgeteilt, welche sich im
Untergeschoss, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss befinden. Im 1. Obergeschoss befinden
sich weiterhin acht 2-Zimmer-Wohnungen. Im 2. Obergeschoss sind zehn 2-Zimmer-
Wohnungen geplant. Im Dachgeschoss befinden sich acht 2-Zimmer-Wohnungen.
Hausanschlussraum, Technikraum, Fahrradabstellraum, Millraum und Kellerraume (je
Wohnung ein Keller) finden sich im Untergeschoss wieder. Ebenso ist auf Untergeschoss-
ebene eine Tiefgarage mit 27 Stellplatzen geplant. Samtliche Wohnungen im Gebaude sind
schwellenlos gestaltet und Gber den Aufzug schwellenlos zu erreichen.

Das Dach, sowie Teile der Dachterrasse im Dachgeschoss werden als extensiv begriintes
Dach ausgefihrt.

Das Gebaude wird zum einem liber zwei Zugange vom Bachweg und zum anderen Uber
einen Zugangsweg von der inneren ErschlieBungsstrale aus erschlossen.

Die Nutzung des Gebaudes ist sowohl fiir wohnliche wie auch gewerbliche Zwecke
vorgesehen.
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l.b. Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung gilt fiir alle Raumlichkeiten des ,Mehrgenerationenhauses in
stadtischer Tragerschaft®. Abweichungen von dieser Baubeschreibung durch behérdliche
Auflagen oder aus technischen oder architektonischen Griinden werden vorbehalten und
stellen keine Wertminderung dar.

Die in den Planen eingezeichneten Gegenstande wie beispielsweise Moblierungen,
Einbaukiichen und Waschmaschinen dienen der Orientierung und sind im Angebots- und -
Kaufpreis nicht enthalten.

Sollte in den Planen eine Ausfiihrung, Ausstattung oder Einrichtung eingetragen sein, so gilt
allein die Angabe der Baubeschreibung als vertraglich verbindliche Leistung. Die
geometrischen Formen und Abmessungen von Bauelementen, beispielsweise von
Sanitarobjekten, dienen lediglich der Kenntlichmachung der Planungs-, Funktions- und
Stellméglichkeiten.

Die Ausstattung betreffende Sonderwiinsche kénnen anhand einer Sonderwunschliste in
Abstimmung mit der Verkauferin ausgewahlt werden. Sonderwiinsche miissen vor
Ausfihrung schriftlich zwischen Kaufer und Verkauferin vereinbart werden. Die schriftliche
Vereinbarung ist die Grundlage fiir die Abrechnung und Vergiitung der Sonderwiinsche.
Sonderwiinsche, die Auswirkung auf die tragende Konstruktion, die Rohinstallation der
betriebstechnischen Ausristung und das dullere Erscheinungsbild des Gebaudes haben,
kénnen nicht umgesetzt werden.

Bitte beachten Sie, dass bei Naturprodukten wie Holz und Naturstein, aber auch bei Keramik
gegeniber den Mustervorlagen Abweichungen im Farbton, der Maserung und Struktur oder
dem Brand méglich sind.

Nicht néher beschriebene Materialien werden von der Verkauferin im Rahmen der
Gesamtkonzeption ausgewahit und bemustert.
Die Farbgestaltung des Geb&udes wird von der Verkauferin festgelegt.

Die Errichtung des Objektes erfolgt nach den Vorschriften der Hessischen Bauordnung
sowie den bauaufsichtlich eingefiihrten DIN-Normen.

Der von der Verkauferin angebotene und mit dem Kaufer abgestimmte und vertraglich
vereinbarte Leistungsumfang ist vollstéandig zu erwerben. Eigenleistungen konnen erst nach
Abnahme und Ubergabe erbracht werden.

Ausfiihrungsbedingte Anderungen der Nutzfliche bis zu +/- 3% der Gesamtnutzflache haben
keinen Einfluss auf den Preis und den sonstigen Vertragsinhalt.

Die Pflege, Wartung und Unterhaltung fiir VerschleiR- und Gebrauchsteile (z. B. elastische
Verfugungen, Dichtungen, Filter, Schalter, Lampen, Sicherungen, Fenster, ObentiirschlieRer

der Zugangstiren, Heizkreisverteiler, Elektro-Durchlauferhitzer, Untertischspeicher,
Rauchmelder) sind nach Ubergabe im Verantwortungsbereich des Kéufers.

Die Raumlichkeiten werden grundgereinigt Ubergeben.
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l.c. Energetischer Standard

Das Gebaude wird beziiglich des Energiebedarfes auf Grundlage der am 01.01.2016 in Kraft
getretenen Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) errichtet.

l.d. Schallschutz

Das Gebaude sowie einzelne Gebiudeteile werden so weit erforderlich, die Anforderungen
an den Schallschutz auf Grundlage der im Januar 2018 in Kraft getretenen DIN 4109-1
»ochallschutz im Hochbau —Teil 1: Mindestanforderungen* erfullen.

l.e. Brandschutz

Das Gebaude wird entsprechend den Forderungen des konstruktiven, vorbeugenden und
abwehrenden Brandschutzes errichtet. Grundlage sind die Hessische Bauordnung sowie ggf.
Sonderbauvorschriften.

I.f. Sicherheitspaket

Die Fenster und Fenstertiiren kdnnen mit Sicherheitsbeschldagen RC 2 analog zur
Widerstandsklasse RC 2 gesichert werden. Alle Ecken der Fenster und Fenstertiiren sind
hierbei liber Bauteile mit erhéhter Sicherheit (S-ES) ausgestattet. Zusatzliche
Pilzkopfverriegelungen, oben und unten waagerecht, leisten mehr Widerstand gegen
schweres Werkzeug. Der abschlieBbare Handhebel verhindert das Verschieben des
Beschlages. Die Handhebelbefestigung wird durch einen Anbohrschutz abgedeckt .

(SW) Sonderwunsch und nicht im Leistungsumfang enthalten.

Die Zugangstiren kénnen mit Sicherheitsbeschlagen RC 2 analog zur Widerstandsklasse
RC 2 gesichert werden.

(SW) Sonderwunsch und nicht im Leistungsumfang enthalten.
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[I. Rohbau/Konstruktion

ll.a. ErschlieBung

Anschlisse flr Trink-, Schmutz- und Regenwasser, Elektro, Gas, Telefon und Fernsehen
werden nach den DIN-Bestimmungen und o6rtlichen Satzungen erstellt.

Il.b. Erdarbeiten

Abschieben und seitliches Lagern des Oberbodens. Aushub der Baugrube, Fundamente,
Arbeitsraume und Leitungsgraben. Abfuhr des verdrangten Aushubmaterials. Wieder-
verfullung der Arbeitsrdume und Leitungsgraben. Geldnde profilieren und Oberboden
einplanieren.

ll.c. Griindung

Stahlbetonbodenplatte, Einzel- und Streifenfundamente nach statischen Erfordernissen.

ll.d. Waénde

- Untergeschoss:

AulRenwéande aus Stahlbeton. Tragende Innenwande in Kalksandsteinmauerwerk bzw.
Stahibeton.

Nichttragende Innenwénde als Metallstdnderwande mit Gipskartonplatten (Fugen
gespachtelt) beidseitig zweilagig beplankt. Installationsschéchte und Rohrkasten-
verkleidungen werden mit Gipskarton einlagig verkleidet.

Die Unterteilung der Rdume Keller 1 bis 26 erfolgt durch ein Trennwandsystem eines
Systemherstellers nach Wahl der Verkauferin.

- Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss und Dachgeschoss:

Aullenwénde als Kalksandsteinmauerwerkswande. Tragende Innenwénde und
Wohnungstrennwande in Kalksandsteinmauerwerk bzw. Stahlbeton.

Nichttragende Innenwande als Metalistdnderwande mit Gipskartonplatten (Fugen
gespachtelt) beidseitig zweilagig beplankt. Installationsschéachte und Rohrkasten-
verkleidungen werden mit Gipskarton einlagig verkleidet. Die Metallstanderwande mit
Gipskartonplattenverkleidung werden nicht verputzt.
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ll.Le. Geschossdecken

- Untergeschoss, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss, Dachgeschoss:

Decke als Stahlbetondecke, die Deckenstarke entspricht den statischen Erfordernissen. Im
Bereich der Deckenstirnseiten und Stlirze werden zusétzliche DaAmmmafinahmen
entsprechend den nach der Energieeinsparverordnung notwendigen Anforderungen
eingebaut.

Abgehéngte Gipskartondecken in Teilbereichen, soweit technisch erforderlich.

Il.f. Schornstein fiir den Anschluss der Heizungsanlage

- Untergeschoss bis Dachgeschoss:

Ausfliihrung eines 1-ziigigen Schornsteins fiir den Anschluss der Heizungsanlage.
Rauchrohrdurchmesser gemafR Angabe Schornsteinfeger. Der Schornstein wird nach den
Einbauvorschriften des Herstellers aufgebaut und mit den notwendigen Putztliren versehen.

Il.g. Dachkonstruktion/-abdichtung

Flachdach

Die Dachabdichtung erfolgt als Folienabdichtungssystem auf Warmedammung
entsprechend den nach der Energieeinsparverordnung notwendigen Anforderungen.
Bekiesung in den Bereichen, in welchen kein Griindach bzw. Betonwerksteinbelag
ausgefiihrt wird. Dachdurchfiihrungen fir Heizung, Liiftungsanlage, Rohrentliiftung usw.
mit Systembauteilen.

Griindach (extensiv)

Teile des Flachdaches werden als extensives Griindach (Diinnschichtaufbau mit Substrat,
trockenheitsvertragliche Vegetation) ausgefiihrt.

Dachiiberstande

Als zimmermannsmaRige Holzkonstruktion. Die Dachliberstdnde erhalten oberhalb der
Sparren eine Nut- und Federschalung in gehobelter Ausfiilhrung. Die sichtbaren Holzteile
erhalten einen offenporigen Anstrich mit impragnierender Holzlasur in einem Farbton nach
Wahl der Verkauferin.

Hinweis: Bei hellen und weif3en Anstrichen kann die Maserung des Holzes durch den Anstrich
hindurch noch leicht zu sehen sein. Dies stellt keinen Mangel dar!
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Loggien / Dachterrassen

Die Abdichtung der Loggien (sofern technisch notwendig) und Dachterrassen erfolgt mit
einem Folien-, Bitumenschwei3bahn- oder Betonabdichtungssystem. Loggien und
Dachterrassen erhalten einen Betonwerksteinbelag mit gestrahlter Oberflache (Farbton nach
Wahl der Kéuferin). Rinne vor Fenstertiiren nach Erfordernis.

Klempnerarbeiten/ Dachentwésserung

Verwahrungen, Fallrohre, vorgehéngte Dachrinnen und Bleche werden aus Titanzink
hergestelit.

Standrohre aus PE

Die Standrohre der Regenwasserfallrohre sind aus Polyethylen, einschl. dem hierfiir
erforderlichen Befestigungsmaterial (Farbgestaltung nach Vorgabe der Verkéuferin).

ILh. Treppen im Gebdude

Treppen und Treppenpodeste werden aus Stahlbeton hergestellt. Die schalltechnische
Entkopplung erfolgt durch den Einbau von Tronsolen.

ll.i. Aufzugsschachtwiande

Ausfiihrung der Aufzugsschachtwiande in Stahlbeton.

Il.j. AuBentreppe/Lichthof

- Untergeschoss:

Die AuRentreppe wird aus Betonfertigteilstufen hergestellt. Stahlbetonbodenplatte aus
Ortbeton mit Bodenablauf und Betonwerksteinbelag mit gestrahlter Oberfléche (Farbton nach
Wahl der Verkauferin).

AuRenwande Lichthof aus Ortbeton (unbehandelt).
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lll.  Gebaudetechnik

lll.a. Heizung

Heizungsinstallation
Die Hausanschlisse einschlieBlich Absperrorganen werden im Hausanschiussraum im
Untergeschoss angeordnet.

Die Wéarmeerzeugung erfolgt zentral im Technikraum.

Es kommt ein gasbetriebenes Blockheizkraftwerk (BHKW) als Grundlast-Warmeerzeuger
sowie eine Gas-Brennwert-Therme als Spitzenlast-Warmeerzeuger zur Ausfiihrung.

Zur Ermittlung des Verbrauches werden von der Verkauferin bzw. der Hausverwaltung
Warmemengenzéahler angemietet. Die laufenden Kosten tragt die Kauferin.

Die Auslegung der Heizung erfolgt nach der Heiz- und Warmebedarfsberechnung sowie
den giiltigen Normen und Sicherheitsvorschriften sowie den technischen
Anschlussbedingungen (TAB) der EVU.

FuBbodenheizung

FulRbodenheizung als vernetztes Rohrsystem im Heizestrich verlegt. Rasterabstande nach
Waérmebedarf.

Heizkreisverteiler werden nach technischer Erfordernis installiert und unter Putz eingebaut.
In den Heizkreisverteilern sind die Stellmotoren der FuBbodenheizung untergebracht. Je
Heizkreisverteiler ist eine weil lackierte Revisionstiir sichtbar.

Raumthermostate der FuBbodenheizung

Ein Raumthermostat zur Regelung der Fubodenheizung wird in jedem Raum mit
FuBbodenheizung installiert. Somit kann die FuRbodenheizung individuell reguliert werden.
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Il.b. Sanitar

Grundinstallation Sanitar

Die Entwasserungsrohinstallation wird DIN-gerecht in SML-Rohr oder schallgedammten
Kunststoffrohr hergestelit.

Die Bewasserungsrohinstallation wird DIN-gerecht in Kunststoff, Kupfer oder Edelstahl
hergestellt.

Die Warmwassererzeugung fiir die WC's und Teekiichen erfolgt Gber Untertischspeicher
oder Elektro-Durchlauferhitzer. .

Warmwasserauslaufe in Teekiichen und WC's.

Zur Ermittlung des Verbrauches werden von der Verkauferin bzw. der Hausverwaltung
Wasseruhren angemietet. Die laufenden Kosten tragt die Kauferin.

Untergeschoss:
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Teekiicheninstallation

Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Abflussstutzen fiir den bauseitigen Anschluss von
Spiltisch (Untertischmontage) und Geschirr-Splilmaschine. Die Zuleitungen erhalten die
erforderlichen Absperreckventile.

Waschtisch

Waschtisch aus Kristallporzellan in wei3, GroRRe ca. 46 x 60 cm mit
Ablaufhaube / Halbséule (Fabrikat: Villeroy & Boch Architectura).
Einhandmischbatterie verchromt (Fabrikat: Hansgrohe Focus).

Waschtisch-Behindertengerecht

" Waschtisch (unterfahrbar) aus Kristallporzellan in weif,
GroéRe ca. 60 x 50 cm mit Unterputzsiphon
(Fabrikat: Villeroy & Boch Architectura).
Einhandmischbatterie verchromt (Fabrikat: Hansgrohe Focus).

J ’ Kippspiegel (iber dem Waschtisch mit Seilzug zum positionieren des
L Spiegels.

wC

e Wand-WC-Tiefsplilanlage aus Kristallporzellan in weif3,

3\\:/ Grofle ca. 53 x 37 cm, (Fabrikat: Villeroy & Boch Architectura) und

eingebautem Spiilkasten (Fabrikat Geberit) inklusive Betatigungstaste mit
Spartaste in weil. WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff in weif}.

WC-Behindertengerecht

P Wand-WC-Tiefspiilanlage aus Kiristallporzellan in weif,
L Gréle ca. 53 x 37 cm, (Fabrikat: Villeroy & Boch Architectura) und

N eingebautem Spilkasten (Fabrikat Geberit) inklusive Betatigungstaste mit
Spartaste in wei. WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff in weil.

|
71 ) F‘, Hewi Serie 801 Riickenstiitze mit Stiitzklappgriffen rechts und links.
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Urinal

) Wand-Urinal aus Sanitdrkeramik in weif3
(Fabrikat: Villeroy & Boch Architectura) als wandhangende Ausflihrung.

L Betétigungstaste im Farbton weil3.

AusguBbecken

Stahlausgussbecken inkl. Warm- und Kaltwasserzulauf mit Auslaufventil.
Ntz Innen und auen emailliert, mit Rickwand, Kunststoffrand und Ablaufsieb
R mit Stopfen und Kette.

Accessoires

Accessoires in Form von Spiegel, Spiegelschrank, Handtuchhalter, Papierrollenhalter,
WC-Biirstengarnitur usw., kdnnen in verschiedenen Ausfiihrungsvarianten als
Sonderwunsch ausgefiihrt werden.

(SW) Sonderwunsch und nicht im Leistungsumfang enthalten.

lil.c. Liiftung

Als liftungstechnische MalRnahme wird ein ventilatorgestiitztes Abluftsystem vorgesehen.
Die Abluftventilatoren werden, so weit méglich in den innenliegenden Raumen (Béder,
Abstellrdume, etc.) angeordnet.

Die Nachstréomung der Zuluft erfolgt (iber Zuluftelemente in der Fassade, zum Beispiel in der
Aussenwand, im Fenster oder dem Rollladenkasten.

Die Uberstrdomung innerhalb der Rdumlichkeiten wird durch Unterschnitte bei den Innentiiren
sichergestellt. :
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lli.d. Elektro

Elektrotechnik allgemein

Zahlerschrank und Sicherungen im Untergeschoss (Hausanschlussraum). Unterverteilung in
jeder Etage.

Jede Etage erhalt einen Anschluss fiir Funk und Fernsehen. Die Nutzungsantrége sind von
der Kéuferin zu stellen.

Das Erdgeschoss erhalt einen Telefonanschluss. Der Antrag ist von der K&uferin selbst zu
stellen.

Rauchmelder werden nach den gesetzlichen Vorgaben installiert.

Elektroinstallation in sémtlichen Raumen als Unterputzmontage.

Schalter und Steckdosen

Die Installation in den nachstehend aufgefiihrten Rdumen erfolgt mit zeitgemaRen
Grof¥flachenschaltern und Steckdosen.

Fabrikat: GIRA System 55

Modelireihe: Standard 55

Farbe: weil}

Motorantrieb fiir Rollladen

Samtliche Fenster mit Rollldden erhalten elektrisch betriebene Rollladen. Die Bedienung
erfolgt Uber separaten Schalter am Fenster mit Auf-, Abfunktion.

Zusatzlich erhalten zwei Rollldden im Erdgeschoss sowie zwei Rollladen im 1. Obergeschoss
eine Handkurbel fiir eine von der Stromversorgung unabhéngige manuelle Bedienung des
Rollladens.
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Ausschaltung

Wechselschaltung

Tasterschaltung

Schaltung Uber Bewegungsmelder
Brennstelle/Lichtauslass

Aufenbrennstelle mit Kontrollschalter
Steckdosen, Anschliisse fiir allgemeine Anwendungen
Telefon-/Datenanschluss (JuK)

Doppelsteckdose fiir Telefon-/Datenanschluss
Radio-/TV-/Datenanschluss {RuK)
Dreifachsteckdose fir Radio-/TV-/Datenanschluss
Anschlussdose mit separatem Stromkreis
AuRensteckdose mit Klappdeckel

Rauchmelder

Klingel und Video-Sprechanlage

Kellerleuchte

Leuchten (OWA-LEX)

Innenraumleuchte

Auflenleuchte
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Ausschaltung

Wechselschaltung

Tasterschaltung

Schaltung liber Bewegungsmelder
Brennstelle/Lichtausiass

Auflenbrennstelle mit Kontrolischalter
Steckdosen, Anschliisse fir allgemeine Anwendungen
Telefon-/Datenanschluss (luK)

Doppelsteckdose fiir Telefon-/Datenanschluss
Radio-/TV-/Datenanschluss (RukK)
Dreifachsteckdose fir Radio-/TV-/Datenanschluss
Anschlussdose mit separatem Stromkreis
AuBensteckdose mit Klappdeckel

Rauchmelder

Klingel und Video-Sprechanlage

Kellerieuchte

Leuchten (OWA-LEX)

Innenraumleuchte

AuBenleuchte
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Ausschaltung

Wechselschaltung

Tasterschaltung

Schaltung tGiber Bewegungsmelder
Brennstelle/Lichtauslass

Auflenbrennsteile mit Kontrollschalter
Steckdosen, Anschliisse fiir allgemeine Anwendungen
Telefon-/Datenanschluss (luK)

Doppelsteckdose fiir Telefon-/Datenanschluss
Radio-/TV-/Datenanschluss (RuK)
Dreifachsteckdose fiir Radio-/TV-/Datenanschiuss
Anschlussdose mit separatem Stromkreis
AuRensteckdose mit Klappdeckel

Rauchmelder

Klingel und Video-Sprechanlage

Kellerleuchte

Leuchten (OWA-LEX)

Innenraumleuchte

AuBenleuchte
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Sprechanlage (Video)

Im Erdgeschoss wird eine Video-Sprechanlage mit farbigem Monitor und integrierter
Gegensprechanlage angebracht.

Rauchmelder (10 Jahre Herstellergarantie éuf Produkt und Batterie)

Es werden Thermo - optische Rauchmelder zur Fri]herkennung von Schwelbrénden und
offenen Branden mit Rauchentwicklung inklusive nicht entnehmbare Long-Life-Batterien in
Aufputz, Farbe weil} installiert. Die Rauchmelder sind untereinander nicht vernetzt.

Kellerleuchte als Langfeldleuchte

Reflektorraster fir gleichmégige Lichtverteilung mit weilRen Seiten-
Reflektoren und Querlamellen aus Stahlblech, weil einbrennlackiert.

Innenraumleuchte

Glasleuchte fiir Wand- oder Deckenmontage, mit Metalthalterung und
opalem Glas mit Druck-Knips-Halterung, einschl. Leuchtmittel.

(SW) Sonderwunsch und nicht im Kaufvertrag enthalten.

AufBlenleuchte

Alu-Design Decken- oder Wandleuchten einschl. Leuchtmittel.
Halterung und Abdeckring aus Aluminium-Druckguss pulverbeschichtet.
Abdeckung aus Glas, innen mattiert.

Schalter mit Dimmerfunktion

(SW) Sonderwunsch und nicht im Kaufvertrag enthalten.

Deckenspots inkl. abgehangte Decke

(SW) Sonderwunsch und nicht im Kaufvertrag enthalten.
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V. Innenausstattung

IV.a. Bodenbelage

Untergeschoss:
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Garderobe X i X
Herren-WC X X
Damen-WC X X
Jugendraum X i X
Lager Jugendraum X i X
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Erdgeschoss:
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Flur X X
Personal-WC X X
Behinderten-WC X X
Bewegung X i X
Demenzbetreuung X i X
Ruheraum e X
Mini/Maxi-Treff X i X
Cafe X X
Bistro X X
Beratung X i X
Lager X i X
Kopierraum X X
Biro X X
Herren-WC X X
Damen-WC X X
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1. Obergeschoss:
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Bodenfliesen 60,00 EUR/m? (inkl. Verlegung und MwSt.)

Bodenbelag aus Bodenfliesen in gerader Verlegung mit Diinnbettkleber inkl. Grundierung auf
vorhandenen EstrichfuRboden sowie ausfugen mit Fugenmaterial.

Fliesensockel passend zur Bodenfliese falls lieferbar (oben gerundet und lasiert) in vor
beschriebenen, gefliesten Bodenbereichen mit Ausnahme gefliester Wandbereiche in den
WC's sowie im Bereich bodentiefer Fensterelemente.

(SW) Als Sonderwunsch kénnen auch Dekore, Diagonalverlegung und farbige Fugen
ausgefuhrt werden.

Linoleumboden 40,00 EUR/m? (inkl. Verlegung und MwSt.)
Bodenbelag als Linoleumbelag vollfiachig verklebt.

Die Sockelleisten werden aus Linoleum im Design des Bodenbelags ausgefiihrt.
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IV.b. Wandbelage

Untergeschoss:
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Erdgeschoss:
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Flur X X
Personal-WC X X X X
Behinderten-WC X X X X
Bewegung X X
Demenzbetreuung X X
Ruheraum X X
Mini/Maxi-Treff X X
Cafe X X
Bistro X X
Beratung X X
Lager X X X
Kopierraum X X
Biiro X X
Herren-WC X X X X
Damen-WC X X X X
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Gipsputz Qualitdtsstufe 2

Maschinengipsputz Qualitatsstufe 2 mit geglatteter Oberflache in einlagiger Ausfiihrung als
Untergrund fur Tapete. Die Qualitatsstufe 2 erfilllt die Ublichen Anforderungen an
Wandflachen. Schattenfreiheit bei Streiflicht kann mit dieser Ausfiihrung nicht erreicht
werden.

Eckschutzschienen, Putzabschlussschienen und Dehnungs- und Bewegungsprofile werden,
wo notwendig, fachgerecht angebracht.

Hinweis:
Metallstinderwénde mit Gipskartonplattenverkleidung werden nicht verputzt.

Wandanstrich mit Dispersionsfarbe

Wande werden weil} gestrichen.

Hinweis: Bei dem Anstrich kénnen einzelne Abzeichnungen und Unebenheiten sowie Haarrisse in der
gestrichenen Endoberfldche nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Rauhfasertapete

Wande werden mit Rauhfasertapete (mittlere Struktur) tapeziert und erhalten einen weiften
Dispersionsfarbanstrich. Die gefliesten Wandbereiche sind hiervon ausgenommen.

Wandfliesen 60,00 EUR/m? (inkl. Verlegung und MwsSt.)

Die WC's werden an den Wanden ca. 1,50m hoch gefliest. Die Wandbereiche oberhalb der
Fliesen werden im Zuge der Malerarbeiten mit Rauhfasertapete tapeziert. Der Raum Lager
im Erdgeschoss erhalt hinter dem AusgulRbecken einen Fliesenspiegel.

(SW) Als Sonderwunsch kénnen auch Mosaikfliesen, gro3formatige Wandfliesen, Dekore,
Bordiiren, Diagonalverlegung und farbige Fugen ausgefiihrt werden.

Kantenschutzschienen Edelstahl

An allen Kanten werden Edelstahl-Schienen zum Schutz der Kanten und zur besseren Optik
eingebaut. Starke passend zu den Wandfliesen.

Wartungsfugen

Bei allen gefliesten Flichen werden Dehnungs- und Bewegungsfugen sowie die Ubergénge
Wand/Wand und Boden/Wand als auch die Anschliisse der Sanitareinrichtungsgegenstande
zu den Fliesenflachen elastisch verfugt. Fliesenanschliisse an Fenstern und Tiren werden
ebenfalls elastisch verfugt.

Hinweis:

Bei den Fugen handelt es sich um "Wartungsfugen", die vom Bauherr zu pflegen und bei
Bedarf von ihm zu erneuern sind.
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IV.c. Deckenbeldage

Untergeschoss:
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Flur X

Personal-WC X

Behinderten-WC X

Bewegung X

Demenzbetreuung X

Ruheraum X

Mini/Maxi-Treff X

Cafe X

Bistro X

Beratung X

Lager X

Kopierraum X

Biiro X

Herren-WC X

Damen-WC X
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Deckenfugen verspachteit

OWA-Decke abgehéngt
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Deckenfugen verspachtelt

Samtliche aus Fertigteilplatten hergestellte Decken werden im Fugenbereich als tapezier-
oder streichfahige Vorbehandlung gespachtelt.

Deckenanstrich mit Dispersionsfarbe

Die Decke wird weil} gestrichen (Lunker, StéRe, Deckenfugen und sonstige
Einschlisse/Einbauteile bleiben sichtbar).

Hinweis: Bei dem Anstrich kbnnen einzelne Abzeichnungen und Unebenheiten sowie Haarrisse in der
gestrichenen Endoberfldche nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Rauhfasertapete

Decken werden mit Rauhfasertapete (mittlere Struktur) tapeziert und erhalten einen weilRen
Dispersionsfarbanstrich.

OWA-Decke abgehangt

OWA-Decke, ais abgehéngte Unterdecke nach OWA-Systemblatt Design Schilicht,

15 mm dick, Format 62,5/62,5 cm, zusammen mit 24 mm breiten wei3en Sichtschienen. An
der vorhandenen Stahlbetondecke werden die Sichtschienen in den entsprechenden
Achsabstanden befestigt. Die Befestigung erfolgt mit Abhédngern.
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IV.d. Zugangstiiren und Innentiiren

Zugangstiiren zum Erd- und 1. Obergeschoss

Im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss werden die Zugangstiiren als einfliiglige

Aluminiumtdre (auen weif3 / innen weill) mit Glasflillung und einem festverglastem Seitenteil

ausgefihrt. Die Ausflihrung erfolgt je nach technischer Anforderung als Rauchschutz- oder
Brandschutztir (gemaR Brandschutzkonzept).

Zugangstﬁfen zum Untergeschoss

AuRere Zugangstiir vom Lichthof ins Untergeschoss als Aluminiumtiir (auBen weild / innen
weill). Rahmen- und Fliigelprofile aus Aluminium. Mehrfachverriegelung,
Profilzylinderschloss, auen Edelstahlgriffstange, innen Edelstahldriicker.

Innere Zugangstiir von der Schleuse Treppenhaus ins Untergeschoss als Stahlitiire. Die
Ausflihrung erfolgt je nach technischer Anforderung als Rauchschutz- oder Brandschutztiir
(Anstrich nach Farbfestlegung der Verkauferin).

Innentiiren

Tarblatt (TUrblattdicke ca. 40mm) mit Einlage aus R6hrenspanstegen mit beidseitigen
Bandverstarkungen sowie Buntbartschloss und Holz-Umfassungszarge.

Fabrikat: Jeld-Wen, Modell: Optima
Oberflachen : Weillack

Turbreiten gemaR Planen, Tirhéhe ca. 210 cm
Driickergarnituren

Edelstahldriickergarnituren

Fabrikat: HOPPE, Modell: Amsterdam
Beschldge: Rundform mit Rosetten
Badezimmerschloss

Taren der WC's im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss erhalten ein Badezimmerschloss zur
innenseitigen Verriegelung ohne Schiliissel in Edelstanl.
Fabrikat: HOPPE, Modell: Amsterdam

Beschlage: Rundform mit Rosetten

IV.e. Estrich

Schwimmender Estrich geeignet fiir FuBbodenheizung

Schwimmender Estrich auf Warme- und Trittschalldimmung geeignet fiir FuRbodenheizung.
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IV.f. Trennwandsystem

Faltwand

Faltwand (manuelle Bedienung) aus Kunstleder mit einem feuerverzinktem Innenrahmen,
bestehend aus scherenférmigen Scharnieren die untereinander mit Staben verbunden sind
sowie einer Aluminium Laufschiene.

Bereich: Cafe/Bistro im Erdgeschoss zur méglichen Trennung

Mobile-Trennwand

Mobile Trennwand (manuelle Bedienung) ohne Bodenfiihrung als stabile verschraubte
Aluminiumrahmen mit Deckplatten aus Spanplatten bzw. MDF-Platten und einer
melaminharzbeschichtteten Oberfldche RAL-Standardfarbton (nach Wahl der Kauferin).
Obere und untere ausfahrbare Dichtleiste. Offnen und SchlieRen mittels Einhandkurbel oder
elektrisch betrieben. ‘

Bereich: Cafe/Bistro im Erdgeschoss zur méglichen Trennung

(SW) Sonderwunsch und nicht im Kaufvertrag enthalten.

WC-Trennwandsysteme

WC-Trennwéande, h= 2,00m mit ca. 15cm Bodenfreiheit, als Aluminiumrahmen mit
beschichteter Spanplattenfiillung (Oberflichenstruktur und Farbgestaltung nach Vorgabe der
Verkauferin).

Tirelement mit einer Breite von 76cm mit Aluminiumrahmen und beschichteter
Spanplattenfiillung, Einsteckschlo, Nylondriicker und WC-Garnitur mit Rosette, Riegelolive,
Schauscheibe rot/weil} sowie Notdornéffnung (Oberflachenstruktur und Farbgestaltung nach
Vorgabe der Verkauferin).

Bereich: Herren-WC und Damen-WC im Untergeschoss
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V. Auldengestaltung

V.a. Fenster/Fensterbanke/Rollldden

Kunststofffenster
Fenster, Balkon- und Terrassentiiren als hochwertige Kunststofffenster (auRen wei/ innen

weil}) mit 3-fach Isolierverglasung und Pilzkopfverriegelung unten. Ausfiihrung als Dreh-
bzw. Drehkippfenster. Fabrikat nach Vorgabe der Verkauferin.
Verglasung der WC’s und Bader mit satiniertem Glas.

Treppenhausfenster teilweise in Festverglasung.

Die Fenster im Erdgeschoss erhalten abschlieRbare Fenstergriffe.

Griffoliven
Fenster- und Fenstertir-Griffoliven entsprechend der Mustervorlage der Verkauferin.

AuBenfensterbidnke
AuBlenfensterbédnke aus Aluminiumprofilen im Farbton der Fensterprofile.

Rollldden

Alle Fenster erhalten Rollladen mit Kunststoffrollladenpanzer, Aluminiumpanzer falls
technisch notwendig.

Fenster Treppenhaus ohne Rollladen.
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V.b. Haustiir / Briefkasten- und Klingelanlage

Haustiiren aus Aluminium

Haustiren im Erdgeschoss als Aluminiumtiir (auBen weil} / innen wei8). Rahmen- und
Flugelprofile aus Aluminium. Mehrfachverriegelung, Profilzylinderschioss, elektrischem
Turéffner und Automatikantriebssystem, auRen Edelstahlgriffstange, innen Edelstahldriicker.

Klingel- und Briefkastenanlage

Zwei getrennte Klingel- und Briefkastenanlagen entweder als Einbau-Element oder als
freistehende Anlage (nach Wahl der Verkauferin). Integrierte Gegensprechanlage, mit
Kamera. Klingeltasten, Fronteinwurfklappen (Entnahme vorne), Tlren mit austauschbarem
Zylinderschloss und Namensschildvorrichtung.

V.c. Fassade

Wairmedammverbundsystem

Die AulRenwénde erhalten ein Warmedammverbundsystem gemal Warmeschutznachweis,
mit aulenseitigem Strukturputz, gescheibt. (Oberflachenstruktur und Farbgestaltung nach
Vorgabe der Verkauferin). ‘

Schlosser

AuBengelander, Balkongelander und Fenstergitter/Franzésische Balkongitter als
Rahmenkonstruktion mit senkrechten Staben feuerverzinkt.
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VI.  Aufzugsanlage

Vl.a. Aufzugsanlage im Gebadude

Es werden zwei Personenaufziige mit Bedienpaneel inklusive Informationstableau,
Etagenanzeige und Notruftaster, Notbeleuchtung und einer ca. 90 cm breiten Zugangstiir
Uber alle Etagen (Untergeschoss bis Dachgeschoss) eingebaut. Der nordliche Aufzug ist
zum Transport von Fahrradern geeignet.

Aufzug vorgeriistet mit Notrufschaltung.

Die Notrufaufschaltung muss von der Hausverwaltung separat beauftragt werden.
Die laufenden Kosten tragt die Eigentiimergemeinschaft.
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VII. Tiefgarage

Vil.a. Beschreibung Tiefgarage

Tiefgarageneinfahrt iber Zufahrtsrampe mit Neigung.

Die Fahrbahnoberflache der Tiefgarage und Tiefgarageneinfahrt, sowie die
Stellplatzoberflachen der Tiefgarage werden mit einer Beschichtung als Oberflachenschutz
ausgefiihrt. Oberflache mit dunkler Beschichtung im Bereich der Stellplatze und heller
Beschichtung im Bereich der Fahrbahn.

Die Fahrbahnoberflache und die Stellplatzoberflachen der Tiefgarage werden ohne Gefille
ausgefihrt.

Hinweis: Unebenheiten innerhalb der zuldssigen MaBtoleranzen sowie Pfiitzenbildung aus Tropf- und
Schleppwasser bzw. Schmelzwasser im Winter stellen keinen Mangel dar. Stehendes Wasser in
Pfiitzen ist manuell in die dafiir unter anderem vorgesehenen Verdunstungsrinnen zu beseitigen.

Elektrisch betriebenes Garagentor mit Stabgitterfiillung und Schlupftiir sowie Schliissel-
schalter bzw. Fernbedienung/Handsender. Wand- und Deckenfléchen in Stahlbeton und
Dispersionsfarbanstrich (Lunker, StoRfugen und sonstige Einschliisse/Einbauteile bleiben
sichtbar). Parkplatze nummeriert und bodenmarkiert.

Die Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt gemaR der Elektrofachplanung der Verkauferin.
Be- und Entliftung erfolgt gemaR Liftungskonzept mit natiirlicher Be- und Entliiftung tiber
Schéchte und durch Anordnung von Liiftungsoffnungen mit Gitter (nach technischen
Erfordernissen).

Die Abdichtung der Tiefgaragendecke (Teilflachen, welche nicht mit dem Gebaudekorper

Uberbaut sind) erfolgt mit einem Folien-, Bitumenschweibahn- oder
Betonabdichtungssystem.
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Vill. Aullenanlagen

Vill.a.Stellplidtze, Gebaudezuwegungen, Aufenthaltsflichen, Stiitzwande
und Beleuchtung

PKW-Abstellplatze

Pflasterung der Stellplatze mit Rechteckpflaster einschlieBlich der notwendigen
Rabattensteine (Materialwahl und Farbgestaltung nach Vorgabe der Verkauferin).
Die Fugenverfiillung erfolgt mit einem Brechsand-Splitt-Gemisch.

-

Gebaudezuwegungen

Pflasterung der Gebaudezuwegungen mit Rechteckpflaster einschlieBlich der notwendigen
Rabattensteine (Materialwahl und Farbgestaltung nach Vorgabe der Verkauferin).
Die Fugenverfiillung erfolgt mit einem Brechsand-Splitt-Gemisch.

Die Treppenanlage des siidlichen Gebdudezuganges vom Bachweg aus wird aus
Betonfertigteilstufen inklusive einem beidseitigen verzinktem Stahlgelénder ausgefiihrt.

Terrasse Gewerbeeinheit ,, Tagespflege ,,

Die Terrasse erhilt als Belag einen Holzboden (Thermo-Esche) einschlieflich der
notwendigen Einfassung (Farbgestaltung und Materialwahl Einfassung nach Vorgabe der
Verkéuferin).

Begegnungsflache Gewerbeeinheit ,,Mehrgenerationenhaus ,,

Die Begegnungsfléche erhalt als Belag einen Holzboden (Thermo-Esche) einschlieBlich der
notwendigen Einfassung (Farbgestaltung und Materialwahl Einfassung nach Vorgabe der
Verkauferin).

Stiitzwande und sichtbar bleibende AuRenwande Tiefgarage
Stiitzwande aus Betonfertigteilen in Teilbereichen des Grundstiickes gemaR Freiflachenplan
der Verkauferin. .

Die sichtbar bleibenden AuBenwénde der Tiefgarage werden verputzt und erhalten einen
Anstrich (Oberflachenstruktur und Farbgestaltung nach Vorgabe der Verkauferin).

Beleuchtung

Pollerleuchten entlang der Gebaude- und Terrassenzuwegungen. Die Beleuchtung wird Uber
Bewegungsmelder gesteuert.
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VIil.b.Begriinung, Pflanzarbeiten und Geldnder

Begrinung und Pflanzarbeiten

Die restliche AuRenanlage wird gemaR Freiflichenplan der Verkauferin bzw.
Baugenehmigung hergestellt und mit Rasen eingesat.

Kiesschutzstreifen

Zwischen Gebaude und Grinstreifen, wird ein Kiesschutzstreifen, Breite ca. 50 cm, aus
gewaschenem Kies 6/32, inkl. Wurzelschutzfolie angelegt. Die Einfassung erfolgt mit einem
Tiefbordstein (Materialwahl und Farbgestaltung nach Vorgabe der Verkauferin).

Gelander

Schutzgeldnder als Rahmenkonstruktion mit senkrechten Staben feuerverzinkt in einer Hohe
von ca. 100cm zur Absturzsicherung von Teilbereichen des Grundstiickes geman
Freiflachenplan der Verkauferin.
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Bauvorhaben : Neubau Generationenwohnen

65375 Oestrich-Winkel

Bauherr: Jokel Bau GmbH & Co. KG

Gartenstralle 44

36381 Schiiichtern

&L&e 2
it ke

UE

Datum: 15.03.2019

Mehrkostenaufstellung MGH

EP

Menge  EH Brutto inkl. MwSt

Brutto inkl. Mf; gewiinscht  nicht gewinscht

01 Zugangs-, Innen- und Fenstertiiren

0t

03

04

06

07

08

09

Auftrag erteilt

Mehrpreis Schallschutzklasse 1 Rw,P=32db, Klimaklasse Ill
1,00 Stk 192,96

o

{iro 306,18

Ruheraum, Beratung und B

Bildung/Sprache und Medien 305,18 €
Mehrprels Schallschutzklasse 3 Rw,P=42db, Klimaklasse Hl, mit Falzdichtung

1,00 Stk 498,13 €
Mehrpreis 3-fach Verriegelung -

1,00 Stk 595,30 €
Mehrpreis Zugangstliren in RC1 mit Verglasung P4A . _ A .
Zugang Treppenhaus/Flur EG 2,00 Stk 1.702,00 €
Zugang Treppenhaus/Flur oG 1,00 Stk 1.702,00 €
Zugang Lichlhof/Jugendraum uG 1,00 Stk 1.702,00 €

Meilrp;gis_ zu Pos 65 - 2ugaﬂgsll.|ren in RC1 mit Verglasung Ph_l_\ (d.h._Rcz-\[er_alvasynrg), A

Zugang Flur/Gewerbe EG 200 Stk 1.020,00 €
Zugang Flur/Gewerbe oG 1,00 Stk 1.020,00 €
Zugang Lichthof/iJugendraum uG 1,00 Stk 1.020,00 €

 Mehrpreis E-Antrieb fir Zugangstiren

Zugang Treppenhaus/Flur EG 200 Sk 5.283,00 €
Zugang Treppenhaus/Flur oG 1,00 Stk 5.283,00 €

Mehrprels flir Fenster und Fenstertitren in RC1

EG 31,00 Fligel 181,00 €
0G 14,00  Flugel 181,00 €
UG 3,00 Flugel 181,00 €

Mehrpreis zu Pos 08 - fir Fenster und Fenstertiiren in RC2

EP

915,53 €
61035€

EP

EP

3.404,00 €
1.702,00 €
1.702,00 €

Altemativmehrpreis EP
Altemativmehrpreis EP
Alternativmehrpreis EP

EP
EP

5.611,00 €
2.534,00€
543,00€

EG 31,00 Fidgel 24,75 € Altemativmehrpreis EP
oG 14,00  Fltgel 24,75 € Altemativmehrpreis EP
(9]¢} 3,00 Fldgel 24,75 € Alternativmehrpreis EP

G mme (brutto} 17.021,88 €




	



