Stadt Oestrich-Winkel
im Rheingau

OESTRICH-WINKEL
IM RHEINGAU

Bekanntmachung Nr. 030/2019

zur 2. Sitzung des Ortsbeirats Winkel
am Mittwoch, 03.04.2019 um 19:00 Uhr
im Mehrgenerationenhaus, HauptstralSe 45, Sitzungssaal Mehrgenerationenhaus
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Stadt Oestrich-Winkel
im Rheingau

Sitzungsprotokoll OESTRICH-WINKEL
IM RHEINGAU

Gremium Ortsbeirat Winkel

Sitzungsdatum 03.04.2019

Uhrzeit 19:00 Uhr bis 20:50 Uhr

Sitzungsort Sitzungssaal Mehrgenerationenhaus,

Anwesend

Vorsitzender:
Erich Herbst (CDU)

Mitglieder:

Michael Christ (SPD)

Karl-Heinz Hamm (FDP)

Bettina Schonleber-Barenhoff (CDU)

Mitglied und Schriftfiihrerin:
Claudia Burgsmiiller (GRUNE)

Magistrat:

Werner Fladung (SPD)
Hildegard Freimuth (FDP)
Franz Plettner (CDU)

Ortsvorsteher Erich Herbst er6ffnet die Sitzung des Ortsbeirats Winkel um 19:00 Uhr und stellt fest, dass
die Einladung form- und fristgerecht erfolgt und das Gremium beschlussfahig ist.

1. Nachbereitung der Punkte der letzten Sitzung
Die nachfolgende Nummerierung folgt derjenigen der Beschluss-Kontrollliste Ortsbeirat Winkel, deren Text

hier zum Inhalt gemacht wird, um standige Wiederholungen zu vermeiden.

1.1. Die Versetzung des Schildes Kulturland Rheingau wird jetzt im Hinblick auf die Planungen an der
ehemaligen Kiesverladestelle zurilickgestellt.

1.2. Das Sandsteinkreuz soll jetzt aus der Mauer herausgeldst werden, die Mauer zurlickgesetzt und um
das Kreuz herumgefiihrt werden. Hierzu bedarf es der Zustimmung der Eigentiimer von Weinberg
und Kreuz.

1.3. Claudia Burgsmiiller stellt den Entwurf der Aufschrift fir den offenen Biicherschrank vor, der von

allen akzeptiert wird. Frau Bigus moge ihn bei der Firma K. in Auftrag geben. Ein Termin flr die
Einweihung soll noch vor Ostern gefunden werden. Frau Riedel koordiniert ihn. Am Standort soll




auf Vorschlag von Frau Freimuth der Fahrradstdander als Abgrenzung neben den Blicherschrank
gestellt werden, damit hier keine Autos parken. Spéater soll noch eine kleine Uberdachung in dem
Eckbereich Gber dem Schrank angebracht werden.

1.4. Die Frage, ob der Weinberg gegeniiber dem Kerbeplatz angekauft werden soll, befindet sich zur
Beratung im Magistrat.

1.5. Zur Turnhalle Winkel teilt der 1.Statrat mit, dass mit den Leistungen der Versicherung fiir einen der
Schaden nunmebhr fristgerecht die Halle renoviert werden kann, ohne zunachst die
Schadensregulierung mit der Firma abzuwarten, die den weiteren Schaden verursacht hat. Die Halle
kann dann im Juni fiir das Turnfest genutzt werden.

1.6. Herr Plettner (Magistrat) teilt mit, dass die Bauaufsicht hinsichtlich der Beanstandungen zur
Baustelle Im Flecken eingeschaltet worden ist.

2. Antrag SPD (OB Winkel): "Des Dichters Bank"

2019/53
Nach kurzer Diskussion wird beschlossen, dass vor weiterer Beratung dieses Antrags ein Ortstermin um
18.30 Uhr vor der nachsten Ortsbeiratssitzung stattfinden soll. Die OB-Mitglieder treffen sich dazu direkt
an der Ecke Schillerstr./Clemens-Brentano-Str.

3. Antrag SPD (OB Winkel): Uberarbeitung Streuplan

2019/54
Nach kurzer Diskussion dariiber, dass die Bischof-Dirichs-Str. nicht zu den vorrangig zu streuenden StraRen
gehort, lehnt der OB den Antrag mehrheitlich ab.

Beschluss
Der Antrag wird mehrheitlich abgelehnt.

4. Festlegung eines StraBennamens der neu entstehenden StraBe auf dem ehemaligen Schulgeldnde
der Rabaunus-Maurus-Schule in Winkel (Bachweg / Ecke vom-Stein-StraRe)
2019/5

Dem OB lag eine Liste von 25 Namesvorschlagen vor, der noch der Vorschlag ,Am Wasserwerk”

hinzugefiigt wurde.

Viele Birgerinnen und Birger hatten interessante Namen eingebracht. C. Burgsmiiller schlug vor, alle
diejenigen die die Bezeichnung StraRe enthielten, auszunehmen, da sie der Bedeutung des kleinen zu
benennenden StralRenstilicks nicht gerecht wiirden; ebenso die Namen beriihmter Frauen, die fiir spatere
groRere StraBen vorbehalten werden sollten. B. Schonleber-Barenhoff schlug dann im Hinblick auf den
Bezug zur alten Schule und die vom OB schon in seiner letzten Sitzung getroffene Wahl:“Alter Schulhof”
vor.

Beschluss
Die neu entstehende Stralle auf dem ehemligen Schulgelande der Rabanus-Maurus-Schule in Winkel

(Bachweg / Ecke vom-Stein-StraRe) erhalt den Namen: Alter Schulhof.

Abstimmung
Einstimmig.
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5. Kaufangebot Gemarkung Winkel, FI.33, Fl.st. 128, 8.176qm
2019/36

Abstimmung

Einstimmig.

6. Kauf Mehrgenerationenhaus
2019/45
Wegen der Details soll hieriiber in den Fachausschiissen UPB und HFA beraten werden.

Beschluss

Die Stadt Oestrich-Winkel erwirbt gemall dem Kaufangebot der Fa. Jokel Bau GmbH & Co. KG vom
14.12.2018 die Gewerbeinheiten GE1, GE4 und GE5 des Neubaus des Mehrgenerationenhauses der
Bebauung , vom-Stein-StralRe/Bachweg” schliisselfertig zum Preis von 1.359.872,- € sowie drei oberirdische
PKW-Stellplatze zum Preis von je 8.900,- € und drei Tiefgaragenplatze zu je 15.900,- €. Fir schall- und
diebstahlschutzmaRig verbesserte Tiren entstehen Mehrkosten in Hohe von 17.021,88 €. Damit ergibt sich
ein Gesamtpreis von 1.451.293,88 €.

Abstimmung
Einstimmig.

7. Antrag CDU/FDP: Zukunft der Liegenschaft HauptstraRe 74 in Winkel (Ankauf und Nutzung
priifen)
2019/48
W. Fladung berichtet, dass er dies schon im Februar 2019 mit Blirgermeister Heil besprochen habe und
daraufhin sowohl mit den Eigentiimern als auch der kwb in Kontakt getreten sei. Der Mietvertrag fiir das
Gebdaude sei zum 15.01.2020 gekiindigt; bis dahin seien die letzten Bewohnerinnen und Bewohner
ausgezogen; weitere Zuweisungen von Gefliichteten werde es nicht mehr geben. Es gebe beim Eigentimer
noch keine Kaufpreisvorstellung; das Gebaude sei nicht baufallig, eine Sanierung aber nicht wirtschaftlich.

Beschluss
1. Der Magistrat der Stadt Oestrich-Winkel wird beauftragt, mit den Eigentlimern der o.g. Liegenschaft
in Verbindung zu treten, um einen Ankauf des Areals zu priifen.

2. Gleichsam wird der Magistrat gebeten zu prifen, welche kiinftige Nutzung auf dem Grundstiick
i.V.m. einer stadtebaulich sinnvollen Verwertung der Bestandsimmobilien oder im Rahmen einer
Umnutzung des Gesamtareals moglich ist.

3. Bereits jetzt ist mit der Kommunalen Wohnungsbau GmbH Kontakt aufzunehmen, ob diese ein
solches Projekt mittelfristig unterstitzen oder durchfiihren kénnten.

Abstimmung
Mebhrheitlich bei einer Enthaltung zugestimmt.

8. Antrag SPD: Stadteingang Winkel-West ansprechender gestalten

2019/51
Die OB-Mitglieder halten den Antrag fiir zu umfassend und vielfaltig, um den Magistrat damit derzeit zu
Uberlasten. Als einzige dringende MalRnahme wird die Aufstellung eines verstandlichen eindeutigen
Schildes gesehen, mit dem die Querung der B 42 verboten und auf die Unterfiihrung am Haus am Strom
hingewiesen wird.

Beschluss
Der Antrag wird mehrheitlich abgelehnt.

Niederschrift der 2. Sitzung des Ortsbeirats Winkel 3von4



9. Podiumsdiskussion mit den Biirgermeisterkandidaten am 17.04.2019
Der Ortsvorsteher wird die Diskussion moderieren; es sollen nur Winkeler Themen besprochen und Fragen
dazu gestellt werden. Die Dauer soll 1,5 Stunden betragen.

10. Verschiedenes
10.1. Eine Birgerin hat den Wunsch gedulSert, dass die Hecke im Enger Weg hinter dem Brunnen entfernt

werden soll, weil sie immer wieder zur Ablage von Mll missbraucht werde. Zunachst werden sich alle
Ortsbeiratsmitglieder durch eigenstdndige Besichtigung ein Bild von der Situation machen. Eine Entfernung
kommt derzeit wegen der Schutzfristen nicht in Betracht. Man kdnnte an die Aufstellung eines weiteren
Miulleimers denken.

10.2. C. Burgsmiiller informiert dariiber, dass sich die Initiative ,OFFENE HOFE WINKEL“ fiir den Hessischen
Demografiepreis in der Sparte Kultur und Tradition bei der Hessischen Staatskanzlei beworben hat.

10.3. Das Schild auf dem EDEKA Parkplatz, dass Personen, die nicht Kunden bei EDEKA oder Tutto Pizza
sind, das Parken verbietet, muss entfernt werden. W. Fladung informiert dariber, dass die Vereinbarung
mit der Stadt so lautet, dass es sich ,,auflerhalb der Geschaftszeiten um 6ffentlichen Parkraum® handelt.

10.4. Bei gutem Wetter kurvten viele PKWs oberhalb von Schloss Vollrads zu den Waldackern und parken
dort die Zufahrten und Wegeeinmiindungen zu. Auch parkten die Besucher die Ausweichbuchten auf der
Vollradser Allee zu. Die Zufahrt zu den Waldackern ist nur Anliegern erlaubt. Das verwitterte, hinter einer
Hecke schlecht sichtbare Schild muss erneuert werden.

11.  Biirgerfragestunde
Herr Freimuth (aus Oestrich) berichtet von dem unzumutbaren Zustand in der JesuitenstraBe, wo sich sein

Elternhaus neben der Brandruine befinde. Dort lagerten immer noch verkohlte, giftige Materialien, die
nicht entsorgt wiirden- und sich z.B. bei Wind in der Gegend verteilten. Die gesamte Gegend sei schon seit
langerem zu einem Schmuddelfleck verkommen; hinzu komme die Raserei von Zustellern und Anlieferern,
die die Autowerkstdtten am Ende der StraRe anfiihren. Dabei werde auf der unbefestigten Stralle nicht nur
bei Trockenheit viel Staub aufgewirbelt.

Der OB wird sich die Gegend bei einem zeitnahen Ortstermin anschauen und MaRBnahmen- wie z.B. eine
Geschwindigkeitsbegrenzung beraten

Oestrich-Winkel, 04.04.2019

Ortsvorsteher Ortsbeiratsmitglied & Schriftflihrerin
Erich Herbst Claudia Burgsmdiller
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Fraktion SPD
in der Stadtverordnetenversammlung

Antrag
Nr.2019/53

Fraktionsvorsitz

Beratungsfolge Termin

Ortsbeirat fur den Ortsbezirk Winkel 03.04.2019

Antrag SPD (OB Winkel): "Des Dichters Bank"

Antragstext

Der Ortsbeirat Winkel spricht sich dafiir aus, an der Kreuzung SchillerstraBe/Clemens-Brentano-
StraBe/Adalbert-Stifter-Strake/Achim-von-Arnim-StraRRe eine Bank bzw. Sitzgarnitur zu schaffen unter dem
Motto ,, Des Dichters Bank”.

Auf einer Hinweistafel sollen zusatzlich Information zu den genannten Dichtern angebracht werden.

Der Magistrat wird um entsprechende Umsetzung gebeten, erforderlichenfalls sollen entsprechende
Haushaltsmittel in den kommenden Haushaltsplan eingestellt werden.

Begriindung

An der genannten Ecke konnte mit Giberschaubarem Aufwand eine Sitzgarnitur zum Rasten und Verweilen
geschaffen werden. Aufgrund der besonderen Konstellation mit mehreren, nach Dichternamen benannten,
sich kreuzenden StralRen bietet sich ein entsprechendes Motto an.

Finanzielle Auswirkungen

Oestrich-Winkel, 25.03.2019

Fraktionsvorsitz




Fraktion SPD
in der Stadtverordnetenversammlung

Antrag
Nr. 2019/54

Fraktionsvorsitz

Beratungsfolge Termin

Ortsbeirat fur den Ortsbezirk Winkel 03.04.2019

Antrag SPD (OB Winkel): Uberarbeitung Streuplan

Antragstext
Der Ortsbeirat Winkel bittet den Magistrat zur priifen, wie im Rahmen einer Uberarbeitung des stiadtischen
Streuplans die Bischof-Dirichs-Stralle mit in den Streuplan aufgenommen werden kann.

Begriindung

Die Bischof-Dirichs-StraRe ist eine der groflten und am haufigsten genutzten Strallen im Stadtteil Winkel,
auch aufgrund ihrer Funktion als West-Ost-Achse. Zudem werden auch deutlich kleinere und weniger stark
genutzte StraRen im Stadtgebiet gestreut.

Finanzielle Auswirkungen

Oestrich-Winkel, 25.03.2019

Fraktionsvorsitz




Stadt Oestrich-Winkel

im Rheingau

Beschlussvorlage OESTRICH-WINKEL
Nr: 2019/5 IM RHEINGAU
Aktenzeichen

Dezernat / Fachbereich Fachbereich 6 Bauen

Vorlagenerstellung Michael Kappenberger

Verfahrensgang Termin

Magistrat 14.01.2019

Ortsbeirat fur den Ortsbezirk Winkel 30.01.2019

Stadtverordnetenversammlung 04.02.2019

Ortsbeirat fuir den Ortsbezirk Winkel 03.04.2019

Stadtverordnetenversammlung 08.04.2019

Festlegung eines StraBennamens der neu entstehenden StraBe auf dem ehemaligen Schulgeldnde der
Rabaunus-Maurus-Schule in Winkel (Bachweg / Ecke vom-Stein-StraRe)

Beschlussvorschlag

Die Strale, die auf dem ehemaligen Schulgeldnde der Rhabanus-Maurus-Schule in Winkel entsteht, erhalt
den Namen .......ccceveveencrccnnennen.

Sachverhalt

Flr die neue Stralle, die auf dem ehemaligen Schulgelande der Rhabanus-Maurus-Schule im Rahmen der
Neubebauung ensteht, muss ein Name gefunden werden. Im Anhang findet sich eine Liste mit Vorschlagen,
die verschiedene Gremien seit 1973 gemacht haben, aber nicht zum Zuge kamen.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage(n)

1. Vorschlage StraRennamen




Oestrich — Winkel, 08.01.2019

Dezernatsleiter
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Oestrich - Winkel

Nr. |StraBenname Beschreibung Datum Ortsteil Vorschlagende
1|August-Wilhelmi August Wilhelmj (* 21. September 1845 in Usingen; T 22. Januar 1908 in London) war ein deutscher Violinist. 19.04.1990|0EW Kulturkommission
Pater Bernardus Kirn Sohn Heinrich Kirn, geb.1665 bekannt unter dem Namen Pater Bernardus Kirn war ein bekannter Baumeister. Er baute unter anderem den
2|Pater-Bernardus Kirn Draiser Hof in erbach. 19.04.1990(OEW Kulturkommission
Jean Omer Marie Gabriel Monnet (* 9. November 1888 in Cognac, Frankreich; T 16. Marz 1979 in Bazoches-sur-Guyonne, Département Yvelines bei Paris) war
franzosischer Unternehmer und der Wegbereiter der europdischen Einigungsbestrebungen, ohne je Politiker im Sinne eines gewahlten Mandatstragers gewesen zu
3|Jaen Monnet sein. 12.01.1989|Mittelheim [Dezernat 1-JM
Karl Nahrgang (*1937 - gest.2016) hat sich sehr sozial fur seine Heimatstadt Oestrich-Winkel engagiert. Unter anderem geht auf ihn die Griindung des Forderverein
4|Karl-Narhrgang-Platz Sozialer Einrichtungen Oestrich-Winkel zuriick 09.02.2015|Oestrich Magistrat
5[Dr.Anton-Schafer-Weg 16.01.2008|Oestrich Kulturhoélle.V.
Carl Theodor Kérner (* 23. September 1791 in Dresden; T 26. August 1813 im Forst Rosenow bei Liitzow bzw. in Gadebusch[”) war ein deutscher Dichter und
6|Theodoer-Koérner-StraRe Dramatiker. Berithmt wurde er durch seine Dramen fiir das Wiener Burgtheater 30.05.1973 |Winkel Stadtverordnete
Johann Christian Friedrich Holderlin (* 20. Marz 1770 in Lauffen am Neckar, Herzogtum Wirttemberg; t 7. Juni 1843 in Tubingen, Konigreich Wirttemberg) zéhlt zu
den bedeutendsten deutschen Lyrikern. Sein Werk lasst sich in seiner Bedeutung innerhalb der deutschen Literatur um 1800 weder der Weimarer Klassik noch der
7|HolderlinstraRe Romantik zuordnen. 30.05.1973|Winkel Stadtverordnete
8|Agnes-Miegel-Stralke Agnes Miegel (* 9. Marz 1879 in Kénigsberg (Preullen); T 26. Oktober 1964 in Bad Salzuflen) war eine deutsche Schriftstellerin, Journalistin und Balladendichterin. 30.05.1973 |Winkel Stadtverordnete
9|Paul-Keller-Strake Paul Keller (* 6. Juli 1873 in Arnsdorf, Kreis Schweidnitz; T 20. August 1932 in Breslau) war ein deutscher Schriftsteller und Publizist. 30.05.1973 |Winkel Stadtverordnete
10|Marienthaler Pfad 29.08.1974|Mittelheim |Stadtverordnete
11|Im Lowenstein 29.08.1974 |Mittelheim |Stadtverordnete
12|Silvanerstrale 03.03.1975|Mittelheim |Stadtverordnete
13|BurgunderstralRe 03.03.1975|Mittelheim |Stadtverordnete
14|Maller-Turgau-StraRe 03.03.1975|Mittelheim [Stadtverordnete
15|Rulénderstrale 03.03.1975|Mittelheim [Stadtverordnete
Rudolf Heinrich Braas (* 23. Oktober 1902 in Donsbach; t 29. Juni 1974) war ein Maschinenbauingenieur, Unternehmer und Erfinder, dessen Name (haufig kurz:
Rudolf H. Braas) insbesondere mit der industriellen Fertigung von Betondachsteinen, dem nach ihm benannten Unternehmen (heute Braas GmbH) und der sog.
16|Rudolf-h.-Braas-Strale Frankfurter Pfanne sowie verschiedenen anderen Dachbaustoffen verbunden ist. 27.07.1978|Mittelheim |Magistrat - SPD
Christel Hoffmann (* 19. Méarz 1949 in Kirberg; t 14. Mai 2018)[1] war eine hessische Politikerin (SPD) und Abgeordnete des hessischen Landtags. Seit 1978 war Frau
17|Christel Hofmann Hoffmann in Oestrich-Winkel Mitglied der SPD und dort von 1979 bis 1993 Vorsitzende des SPD-Ortsvereins. 03.01.2018|Winkel Kappenberger
Willy Hagara (* 4. Juni 1927 in Wien; T 15. Mai 2015 in Wiesbaden) war ein 6sterreichischer Schlagersanger und Schauspieler. Seit den 1960er Jahren lebte Willy
18| Willi Hagara Hagara am Rebhang oberhalb Hallgartens. 03.01.2018|Hallgarten  |Kappenberger
Willy Hofmann (* 18. Juni 1909 in Frankfurt am Main; * 21. Januar 1984 in Hallgarten (Rheingau)) war ein deutscher Opern-, Operetten- und Rundfunksanger
19|Willy Hoffmann (lyrischer Tenor, Buffo-Tenor). Seit den 1950er Jahren lebte Willy Hagara am Rebhang oberhalb Hallgartens. 03.01.2018|Hallgarten  |Kappenberger
Anneliese Rothenberger, auch Anneliese Dieberitz (* 19. Juni 1924 in Mannheim; T 24. Mai 2010 in Minsterlingen, Schweiz), war eine deutsche Opern- und
20|Anneliese Rothenberger Operettensdngerin (lyrischer Sopran). Sie wohnte in den 1960er Jahren auf dem Rebhang oberhalb Hallgartens. 03.01.2018|Hallgarten  |Kappenberger
Maria Sibylla Merian (* 2. April 1647 in Frankfurt am Main; t 13. Januar 1717 in Amsterdam) war eine Naturforscherin und Kiinstlerin. Sie gehort zur jlingeren
21|Maria Sibylla Merian Frankfurter Linie der Basler Familie Merian und wuchs in Frankfurt am Main auf. 01.06.2018|0EW Fr.Schreiner




Stadt Oestrich-Winkel

im Rheingau

Beschlussvorlage OESTRICH-WINKEL
Nr: 2019/45 IM RHEINGAU
Aktenzeichen MGH

Dezernat / Fachbereich Fachbereich 6 Bauen

Vorlagenerstellung Joerg Waldmann

Verfahrensgang Termin

Magistrat 25.03.2019

Ortsbeirat flir den Ortsbezirk Winkel 03.04.2019

Stadtverordnetenversammlung 08.04.2019

Kauf Mehrgenerationenhaus

Beschlussvorschlag

Die Stadt Oestrich-Winkel erwirbt gemall dem Kaufangebot der Fa. Jékel Bau GmbH & Co. KG vom
14.12.2018 die Gewerbeinheiten GE1, GE4 und GE5 des Neubaus des Mehrgenerationenhauses der
Bebauung ,,vom-Stein-StralRe/Bachweg” schlisselfertig zum Preis von 1.359.872,- € sowie drei oberirdische
PKW-Stellpldtze zum Preis von je 8.900,- € und drei Tiefgaragenplatze zu je 15.900,- €. Fiir schall- und
diebstahlschutzmaRig verbesserte Tiiren entstehen Mehrkosten in Hohe von 17.021,88 €. Damit ergibt sich
ein Gesamtpreis von 1.451.293,88 €.

Sachverhalt

Details konnen der beiliegenden Baubeschreibung entnommen werden.
Im Lieferumfang seitens Jokel Bau nicht enthalten sind Mdbel, Kiicheneinrichtung, Waschmaschinen,
Badaccessoires und Sonderleuchten.

Finanzielle Auswirkungen

Die finanziellen Auswirkungen sollen auf Grundlage der noch zu erstellenden Kaufvertrage exakter
dargestellt werden. Es werden Teilzahlungen entsprechend dem Baufortschritt angestrebt. Aktuell stehen
1.010.000,00 € in diesem Zusammenhang im Haushalt 2019 bereit. Die Differenz kann ggf. durch andere
Ansitze gedeckt werden / soll im Haushalt 2020 entsprechend dem Zahlungswirksamkeitsprinzip
veranschlagt werden. Die zusatzlichen Kosten des Grunderwerbs ergeben sich aus den noch zu erstellenden
Kaufvertragen.




Anlage(n)

1. Angebot MGH Teil 1
2. Angebot MGH Teil 2

Oestrich — Winkel, 20.03.2019

Dezernatsleiter
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Magistrat der Stadt Oestrich-Winkel Ihr Ansprechpartner:

Burgermeister Michael Heil Peter Jokel

Paul-Gerhardt-Weg 1 Geschaftsfahrer

65375 Qestrich-Winkel Tel.: +49 6661 84-390
Fax: +49 6661 84-319
E-Mail: pi@@joekel.de

14.12.2018 /mu

Kaufangebot Gewerbeeinheiten GE1, GE4, GE5 im Mehrgenerationenhaus unseres
Projektes ,wohnGut"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Burgermeister Heil,

hiermit bieten wir Ihnen die Gewerbeeinheiten GE1, GE4 und GE5 zu einem
Gesamtkaufpreis in Hohe von 1.359.872,00 € an.

Wesentlicher Bestandteil unseres Angebotes sind die beigefugten Grundrisspléane
,Untergeschoss GE5*, ,Erdgeschoss GE1“ und ,1. Obergeschoss GE4" sowie die
Baubeschreibungen ,Raumlichkeiten Mehrgenerationenhaus in stadtischer Tragerschaft”
(Stand 11.12.2018) und ,Gemeinschaftseigentum” (Stand 04.09.2018).

Darlber hinaus bieten wir Ihnen 3 oberirdische Stellplatze, in beiliegendem Stellplatzplan mit
den Nr. 28, 29 und 30 gekennzeichnet, zu einem Preis von je 8.900,00 €/Stellplatz an.

Mit freundlichen Grif3en,

JOKEL BAU
' H & Qo. K?
/(LL i

Peter Jokel

Anlagen

Grundrissplane Untergeschoss GE5, Erdgeschoss GE1 und 1. Obergeschoss GE4
Baubeschreibung ,Raumlichkeiten Mehrgenerationenhaus in stéadtischer Tragerschaft®
(Stand 11.12.2018)

Baubeschreibung ,Gemeinschaftseigentum” (Stand 04.09.2018)

Stellplatzplan

JGKEL BAU GMBH & CO. K& GartenstraBe 44 | 36381 Schlichtern 06661 84-0 06661 84-20 info@joekel.de www.joekel.de

: =
Kommaqdltgesellsehaft. Sitz Schluchtern, | Pers. haft. Gesellschafterin Jokel Verwaltungsgesellschaft mbH, | Kreissparkasse Schidchtern VR Bank Schltichtern-Birstein eG
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BAUBESCHREIBUNG

Raumlichkeiten
,Mehrgenerationenhaus
in stadtischer Tragerschaft”

Mehrgenerationenhaus mit
26 Wohneinheiten, 5 Gewerbeeinheiten
sowie einer Tiefgarage

Generationenwohnen in Oestrich-Winkel

1 Stand 11.12.2018
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|.  Grundlagen

l.a. Allgemein

Die Fa. Jokel Bau GmbH &Co.KG beabsichtigt auf dem Areal ,Vom-Stein-Stralle/ Bachweg"“
in Oestrich Winkel mehrere Neubauten zu erstellen. Im Gesamten handelt es sich dabei um
ein Mehrgenerationenhaus, eine Seniorenresidenz, ein Mehrfamilienhaus sowie 8 Reihen-
hauser. Im Vordergrund des Projekts steht der Modellcharakter mit dem Titel ,Leben Jung
und Alt*

Fur das Mehrgenerationenhaus sind mehrere soziale Einrichtungen vorgesehen, unter
anderem sind im Erdgeschoss eine Tagespflege sowie eine Sozialstation geplant. Ebenfalls
in Teilen des Erdgeschosses sowie Bereichen des 1.0G und des Untergeschosses sind
Ré&umlichkeiten fir das Mehrgenerationenhaus in stédtischer Trégerschaft angedacht. In den
Obergeschossen sind schwellenfreie Wohnungen im Betreuten Wohnen mit Anbindung

an die Tagespflege geplant. Neben den sozialen Einrichtungen soll auf dem Gelénde

eine Mischung verschiedener Wohnformen entstehen, u.a. Reihenhauser, ein
Mehrfamilienhaus und eine Seniorenresidenz. Der Wohnungsmix soll den Begriff ,Leben
Jung und Alt* mit Leben fillen. Unter Seniorenresidenz werden schwellenlos erreichbare
Wohnungen flir die Generation 50+ verstanden.

Zudem ist eine ErschlieBungsstralle geplant, von der aus Zugénge zu sédmtlichen Neubauten
ermoglicht werden. Diese Stralle wird nach Herstellung in das Eigentum der Stadt
Qestrich-Winkel Gibergehen. Die Strale dient zur ErschlieRBung fir PKW, Milifahrzeuge
sowie Feuerwehrfahrzeuge. Ferner werden samtliche notwendigen Medien neu in der Stralle
verlegt und zweigen von dort jeweils in die Neubauten ab.

Das Mehrgenerationenhaus beinhaltet 26 Wohnungen, die Gewerbeeinheiten ,Tagespflege"
und ,Sozialstation* sowie die drei Gewerbeeinheiten ,Mehrgenerationenhaus” und eine
Tiefgarage und ist in 5-Geschosse (3 Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss und ein
Untergeschoss ) aufgeteilt.

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt tiber zwei Treppenhauser (Nord und Siid), welche
Uber alle Geschosse verlaufen. Zudem ist ein Aufzug in jedem Treppenraum integriert.

Die Gewerbeeinheiten ,Tagespflege” und ,Sozialstation” sind im Erdgeschoss geplant, die
Gewerbeeinheit ,Mehrgenerationhaus* ist in drei Teilbereiche aufgeteilt, welche sich im
Untergeschoss, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss befinden. Im 1. Obergeschoss befinden
sich weiterhin acht 2-Zimmer-Wohnungen. Im 2. Obergeschoss sind zehn 2-Zimmer-
Wohnungen geplant. Im Dachgeschoss befinden sich acht 2-Zimmer-Wohnungen.
Hausanschlussraum, Technikraum, Fahrradabstellraum, Millraum und Kellerraume (je
Wohnung ein Keller) finden sich im Untergeschoss wieder. Ebenso ist auf Untergeschoss-
ebene eine Tiefgarage mit 27 Stellplatzen geplant. Sdmtliche Wohnungen im Gebaude sind
schwellenlos gestaltet und Uiber den Aufzug schwellenlos zu erreichen.

Das Dach, sowie Teile der Dachterrasse im Dachgeschoss werden als extensiv begriintes
Dach ausgefiihrt.

Das Geb&dude wird zum einem Uber zwei Zugdnge vom Bachweg und zum anderen Uber
einen Zugangsweg von der inneren ErschlieBungsstralle aus erschlossen.

Die Nutzung des Gebaudes ist sowohl fiir wohnliche wie auch gewerbliche Zwecke
vorgesehen.
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|.b. Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung gilt fiir alle Raumlichkeiten des ,Mehrgenerationenhauses in
stadtischer Tragerschaft. Abweichungen von dieser Baubeschreibung durch behérdliche
Auflagen oder aus technischen oder architektonischen Griinden werden vorbehalten und
stellen keine Wertminderung dar.

Die in den Planen eingezeichneten Gegensténde wie beispielsweise Méblierungen,
Einbaukiichen und Waschmaschinen dienen der Orientierung und sind im Angebots- und
Kaufpreis nicht enthalten.

Sollte in den Planen eine Ausfihrung, Ausstattung oder Einrichtung eingetragen sein, so gilt
allein die Angabe der Baubeschreibung als vertraglich verbindliche Leistung. Die
geometrischen Formen und Abmessungen von Bauelementen, beispielsweise von
Sanitdrobjekten, dienen lediglich der Kenntlichmachung der Planungs-, Funktions- und
Stellméglichkeiten.

Die Ausstattung betreffende Sonderwiinsche kénnen anhand einer Sonderwunschliste in
Abstimmung mit der Verkauferin ausgewahlt werden. Sonderwiinsche missen vor
Ausflhrung schriftlich zwischen Kdufer und Verkéuferin vereinbart werden. Die schriftliche
Vereinbarung ist die Grundlage fiir die Abrechnung und Vergiitung der Sonderwiinsche.
Sonderwiinsche, die Auswirkung auf die tragende Konstruktion, die Rohinstallation der
betriebstechnischen Ausriistung und das dufRere Erscheinungsbild des Gebiudes haben,
kénnen nicht umgesetzt werden,

Bitte beachten Sie, dass bei Naturprodukten wie Holz und Naturstein, aber auch bei Keramik
gegeniiber den Mustervorlagen Abweichungen im Farbton, der Maserung und Struktur oder
dem Brand méglich sind.

Nicht ndher beschriebene Materialien werden von der Verkiuferin im Rahmen der
Gesamtkonzeption ausgewahlt und bemustert.
Die Farbgestaltung des Gebaudes wird von der Verkauferin festgelegt.

Die Errichtung des Objektes erfolgt nach den Vorschriften der Hessischen Bauordnung
sowie den bauaufsichtlich eingefiihrten DIN-Normen.

Der von der Verkauferin angebotene und mit dem K&ufer abgestimmte und vertraglich
vereinbarte Leistungsumfang ist vollsténdig zu erwerben. Eigenleistungen kénnen erst nach
Abnahme und Ubergabe erbracht werden.

Ausfuhrungsbedingte Anderungen der Nutzfléche bis zu +/- 3% der Gesamtnutzfliche haben
keinen Einfluss auf den Preis und den sonstigen Vertragsinhalt.

Die Pflege, Wartung und Unterhaltung fur Verschleil- und Gebrauchsteile (z. B. elastische
Verfugungen, Dichtungen, Filter, Schalter, Lampen, Sicherungen, Fenster, ObentiirschlieRer
der Zugangstiiren, Heizkreisverteiler, Elektro-Durchlauferhitzer, Untertischspeicher,
Rauchmelder) sind nach Ubergabe im Verantwortungsbereich des Kaufers.

Die R&umlichkeiten werden grundgereinigt (ibergeben.
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l.c. Energetischer Standard

Das Gebéude wird beziiglich des Energiebedarfes auf Grundlage der am 01.01.2016 in Kraft
getretenen Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) errichtet.

l.d. Schallschutz

Das Gebdude sowie einzelne Gebaudeteile werden so weit erforderlich, die Anforderungen
an den Schallschutz auf Grundlage der im Januar 2018 in Kraft getretenen DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau —Teil 1: Mindestanforderungen® erfiillen.

l.e. Brandschutz

Das Gebéaude wird entsprechend den Forderungen des konstruktiven, vorbeugenden und
abwehrenden Brandschutzes errichtet. Grundlage sind die Hessische Bauordnung sowie ggf.
Sonderbauvorschriften.

I.f. Sicherheitspaket

Die Fenster und Fenstertiren kénnen mit Sicherheitsbeschldgen RC 2 analog zur
Widerstandsklasse RC 2 gesichert werden. Alle Ecken der Fenster und Fenstertiiren sind
hierbei Giber Bauteile mit erhéhter Sicherheit (S-ES) ausgestattet. Zusatzliche
Pilzkopfverriegelungen, oben und unten waagerecht, leisten mehr Widerstand gegen
schweres Werkzeug. Der abschlieRbare Handhebel verhindert das Verschieben des
Beschlages. Die Handhebelbefestigung wird durch einen Anbohrschutz abgedeckt .

Die Zugangstiren kénnen mit Sicherheitsbeschlagen RC 2 analog zur Widerstandsklasse
RC 2 gesichert werden.
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.  Rohbau/Konstruktion

ll.a. ErschlieBung

Anschlisse fur Trink-, Schmutz- und Regenwasser, Elektro, Gas, Telefon und Fernsehen
werden nach den DIN-Bestimmungen und értlichen Satzungen erstellt.

Il.b. Erdarbeiten

Abschieben und seitliches Lagern des Oberbodens. Aushub der Baugrube, Fundamente,
Arbeitsrdume und Leitungsgraben. Abfuhr des verdrangten Aushubmaterials. Wieder-
verflllung der Arbeitsrdume und Leitungsgraben. Gelénde profilieren und Oberboden
einplanieren.

ll.c. Grilndung

Stahlbetonbodenplatte, Einzel- und Streifenfundamente nach statischen Erfordernissen.

Il.d. Wande

- Untergeschoss:

AuBenwande aus Stahlbeton. Tragende Innenwénde in Kalksandsteinmauerwerk bzw.
Stahlbeton.

Nichttragende Innenwénde als Metallstanderwande mit Gipskartonplatten (Fugen
gespachtelt) beidseitig zweilagig beplankt. Installationsschéchte und Rohrkasten-
verkleidungen werden mit Gipskarton einlagig verkleidet.

Die Unterteilung der Raume Keller 1 bis 26 erfolgt durch ein Trennwandsystem eines
Systemherstellers nach Wahl der Verk&uferin.

- Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss und Dachgeschoss:

AuBenwinde als Kalksandsteinmauerwerkswinde. Tragende Innenwénde und
Wohnungstrennwénde in Kalksandsteinmauerwerk bzw. Stahlbeton.

Nichttragende Innenwénde als Metallstanderwande mit Gipskartonplatten (Fugen
gespachtelt) beidseitig zweilagig beplankt. Installationsschéchte und Rohrkasten-
verkleidungen werden mit Gipskarton einlagig verkleidet. Die Metallstanderw&nde mit
Gipskartonplattenverkleidung werden nicht verputzt.
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ll.e. Geschossdecken

- Untergeschoss, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss, Dachgeschoss:

Decke als Stahlbetondecke, die Deckenstirke entspricht den statischen Erfordernissen. Im
Bereich der Deckenstirnseiten und Stiirze werden zusatzliche DdmmmaRnahmen
entsprechend den nach der Energieeinsparverordnung notwendigen Anforderungen
eingebaut.

Abgehangte Gipskartondecken in Teilbereichen, soweit technisch erforderlich.

Il.f. Schornstein fiir den Anschluss der Heizungsanlage

- Untergeschoss bis Dachgeschoss:

Ausfihrung eines 1-zligigen Schornsteins fiir den Anschluss der Heizungsanlage.
Rauchrohrdurchmesser geméaR Angabe Schornsteinfeger. Der Schornstein wird nach den
Einbauvorschriften des Herstellers aufgebaut und mit den notwendigen Putztiiren versehen.

ll.g. Dachkonstruktion/-abdichtung

Flachdach

Die Dachabdichtung erfolgt als Folienabdichtungssystem auf Warmedammung
entsprechend den nach der Energieeinsparverordnung notwendigen Anforderungen.
Bekiesung in den Bereichen, in welchen kein Griindach bzw. Betonwerksteinbelag
ausgefilhrt wird. Dachdurchfiihrungen fiir Heizung, Liftungsanlage, Rohrentliiftung usw.
mit Systembauteilen.

Griindach (extensiv)

Teile des Flachdaches werden als extensives Griindach (Diinnschichtaufbau mit Substrat,
trockenheitsvertragliche Vegetation) ausgefiihrt.

Dachiiberstande

Als zimmermannsmaRige Holzkonstruktion. Die Dachiibersténde erhalten oberhalb der
Sparren eine Nut- und Federschalung in gehobelter Ausfiihrung. Die sichtbaren Holzteile
erhalten einen offenporigen Anstrich mit impragnierender Holzlasur in einem Farbton nach
Wahl der Verkauferin.

Hinweis: Bei hellen und weil3en Anstrichen kann die Maserung des Holzes durch den Anstrich
hindurch noch leicht zu sehen sein. Dies stellt keinen Mangel! dar!
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Loggien / Dachterrassen

Die Abdichtung der Loggien (sofern technisch notwendig) und Dachterrassen erfolgt mit
einem Folien-, Bitumenschwei3bahn- oder Betonabdichtungssystem. Loggien und
Dachterrassen erhalten einen Betonwerksteinbelag mit gestrahlter Oberflache (Farbton nach
Wahl der Kauferin). Rinne vor Fenstertiiren nach Erfordernis.

Klempnerarbeiten/ Dachentwédsserung

Verwahrungen, Fallrohre, vorgehdngte Dachrinnen und Bleche werden aus Titanzink
hergestellt.

Standrohre aus PE

Die Standrohre der Regenwasserfallrohre sind aus Polyethylen, einschl. dem hierfir
erforderlichen Befestigungsmaterial (Farbgestaltung nach Vorgabe der Verkauferin).

IlLh. Treppen im Gebaude

Treppen und Treppenpodeste werden aus Stahlbeton hergestellt. Die schalltechnische
Entkopplung erfolgt durch den Einbau von Tronsolen.

IlLi. Aufzugsschachtwande

Ausfuhrung der Aufzugsschachtwande in Stahlbeton.

Il.j. AuBentreppe/Lichthof

- Untergeschoss:

Die AuBentreppe wird aus Betonfertigteilstufen hergestellt. Stahlbetonbodenplatte aus
Ortbeton mit Bodenablauf und Betonwerksteinbelag mit gestrahlter Oberfléche (Farbton nach
Wahl der Verkauferin).

AuBlenwénde Lichthof aus Ortbeton (unbehandelt).
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lll. Gebaudetechnik

lll.a. Heizung

Heizungsinstallation

Die Hausanschliisse einschlieBlich Absperrorganen werden im Hausanschlussraum im
Untergeschoss angeordnet.

Die Warmeerzeugung erfolgt zentral im Technikraum.

Es kommt ein gasbetriebenes Blockheizkraftwerk (BHKW) als Grundlast-Warmeerzeuger
sowie eine Gas-Brennwert-Therme als Spitzenlast-Warmeerzeuger zur Ausfiihrung.

Zur Ermittlung des Verbrauches werden von der Verkduferin bzw. der Hausverwaltung
Warmemengenzéhler angemietet. Die laufenden Kosten tragt die K&uferin.

Die Auslegung der Heizung erfolgt nach der Heiz- und Warmebedarfsberechnung sowie
den giiltigen Normen und Sicherheitsvorschriften sowie den technischen
Anschlussbedingungen (TAB) der EVU.

FuBbodenheizung

FuBbodenheizung als vernetztes Rohrsystem im Heizestrich verlegt. Rasterabsténde nach
Warmebedarf.

Heizkreisverteiler werden nach technischer Erfordernis installiert und unter Putz eingebaut.
In den Heizkreisverteilern sind die Stellmotoren der FuRbodenheizung untergebracht. Je
Heizkreisverteiler ist eine weil} lackierte Revisionstiir sichtbar.

Raumthermostate der FuRbodenheizung

Ein Raumthermostat zur Regelung der FuBbodenheizung wird in jedem Raum mit
Fulbodenheizung installiert. Somit kann die FuBbodenheizung individuell reguliert werden.
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lll.b. Sanitar

Grundinstallation Sanitar

Die Entwésserungsrohinstallation wird DIN-gerecht in SML-Rohr oder schallgedammten
Kunststoffrohr hergestellt.

Die Bewé&sserungsrohinstallation wird DIN-gerecht in Kunststoff, Kupfer oder Edelstahl
hergestellt.

Die Warmwassererzeugung fur die WC'’s und Teekiichen erfolgt Giber Untertischspeicher
oder Elektro-Durchlauferhitzer.

Warmwasserausléufe in Teekiichen und WC's.

Zur Ermittlung des Verbrauches werden von der Verkauferin bzw. der Hausverwaltung
Wasseruhren angemietet. Die laufenden Kosten tragt die Kauferin.

Untergeschoss:
g
£ 9
= S t &
8] . eE g 2
g B 8% £ 2
§ £ £¢ E 5 £
s § 4§t S £ 2
g = 2k 2 g 5 <
Herren-WC 1 1 2
Damen-WC 1 2
Jugendraum 1
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Herren-WC
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Stand 11.12.2018

1



Teekiicheninstallation

Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Abflussstutzen fiir den bauseitigen Anschluss von
Spiiltisch (Untertischmontage) und Geschirr-Spulmaschine. Die Zuleitungen erhalten die
erforderlichen Absperreckventile.

Waschtisch

.8 Waschtisch aus Kristallporzellan in weil3, Grélie ca. 46 x 60 cm mit
, Ablaufhaube / Halbs&ule (Fabrikat: Villeroy & Boch Architectura).
Einhandmischbatterie verchromt (Fabrikat: Hansgrohe Focus).

Waschtisch-Behindertengerecht

Waschtisch (unterfahrbar) aus Kristallporzellan in weif3,

Grofle ca. 60 x 50 cm mit Unterputzsiphon

(Fabrikat: Villeroy & Boch Architectura).

Einhandmischbatterie verchromt (Fabrikat: Hansgrohe Focus).

Kippspiegel tiber dem Waschtisch mit Seilzug zum positionieren des
Spiegels.

WC

Wand-WC-Tiefspllanlage aus Kristallporzellan in weil3,

Gréle ca. 53 x 37 cm, (Fabrikat: Villeroy & Boch Architectura) und
eingebautem Spulkasten (Fabrikat Geberit) inklusive Betatigungstaste mit
Spartaste in weils. WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff in weil}.

WC-Behindertengerecht

Wand-WC-Tiefspiilanlage aus Kristallporzellan in weil3,

GrolRe ca. 53 x 37 cm, (Fabrikat: Villeroy & Boch Architectura) und
eingebautem Spilkasten (Fabrikat Geberit) inklusive Betatigungstaste mit
Spartaste in weils. WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff in weil3.

"‘ Hewi Serie 801 Rickenstitze mit Stlitzklappgriffen rechts und links.
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Urinal

Wand-Urinal aus Sanitarkeramik in weif3
(Fabrikat: Villeroy & Boch Architectura) als wandhzngende Ausflhrung.

Betatigungstaste im Farbton weil.

AusguBbecken

|
Stahlausgussbecken inkl. Warm- und Kaltwasserzulauf mit Auslaufventil.
; Innen und auRen emailliert, mit Riickwand, Kunststoffrand und Ablaufsieb
mit Stopfen und Kette.

Accessoires

Accessoires in Form von Spiegel, Spiegelschrank, Handtuchhalter, Papierrollenhalter,
WC-Biirstengarnitur usw., kénnen in verschiedenen Ausfiihrungsvarianten als
Sonderwunsch ausgefiihrt werden.

(SW) Sonderwunsch und nicht im Leistungsumfang enthalten.

lll.c. Liftung

Als luftungstechnische MaBnahme wird ein ventilatorgestiitztes Abluftsystem vorgesehen.
Die Abluftventilatoren werden, so weit méglich in den innenliegenden Riumen (Bader,
Abstellrdume, etc.) angeordnet.

Die Nachstrémung der Zuluft erfolgt Giber Zuluftelemente in der Fassade, zum Beispiel in der
Aussenwand, im Fenster oder dem Rollladenkasten.

Die Uberstrémung innerhalb der Raumlichkeiten wird durch Unterschnitte bei den Innentiiren
sichergestellt.
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lll.d. Elektro

Elektrotechnik allgemein

Zahlerschrank und Sicherungen im Untergeschoss (Hausanschlussraum). Unterverteilung in
jeder Etage.

Jede Etage erhélt einen Anschluss fur Funk und Fernsehen. Die Nutzungsantrége sind von
der Kauferin zu stellen.

Das Erdgeschoss erhélt einen Telefonanschluss. Der Antrag ist von der K&uferin selbst zu
stellen.

Rauchmelder werden nach den gesetzlichen Vorgaben installiert.

Elektroinstallation in séamtlichen Raumen als Unterputzmontage.

Schalter und Steckdosen

Die Installation in den nachstehend aufgefiihrten Rdumen erfolgt mit zeitgemaRen
Grof¥flachenschaltern und Steckdosen.

Fabrikat: GIRA System 55

Modellreihe: Standard 55

Farbe: weill

Motorantrieb fiir Rollladen

Séamtliche Fenster mit Rollldden erhalten elektrisch betriebene Rollldden. Die Bedienung
erfolgt (iber separaten Schalter am Fenster mit Auf-, Abfunktion.

Zusétzlich erhalten zwei Rollladen im Erdgeschoss sowie zwei Rollladen im 1. Obergeschoss
eine Handkurbel fur eine von der Stromversorgung unabhangige manuelle Bedienung des
Rollladens.
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Erdgeschoss

|jyansjusgny
ajyonsjwineluauu|

(X37-¥MO) usjyana

eyonapajiey

abe|ueyoaidg-oapip pun RBuIR)

Japjawyoney

eyoapddepy 1w esopyosisusgny

slanjuwons wajeledas Jw asopssn|Yosuy
ssn|yosueuale /A L/-0IpEY 1N} 9SOPXOSISYoEReI]
(iny) ssnjyasueusieq/-AL/-olpey
Ssnjyosueujeq/-Uojale | in} asopyosisieddog
(Mn]) sshjyosueuaye/-uojefel

usBunpusmuy surewabije 1ny assnjyosuy 'USSOPYIRS
JS)[BYoS|joUOY YW BjjejsuULBIquUBgNY
sse[snejyol/e||ejsuuaig

Jopewsbunbamag Jeqn Gunyeyog

Bumeyosieise |

Bunjjeyos|asyoapn

Bunyeyassny

10

10

10

10

6

Flur

Personal-WC

Behinderten-WC

Bewegung

Demenzbetreuung

Ruheraum

Mini/Maxi-Treff

Cafe

Bistro

Beratung

Lager

Kopierraum

Buro

Herren-WC

Damen-WC

Stand 11.12.2018

16



1. Obergeschoss
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Sprechanlage (Video)

Im Erdgeschoss wird eine Video-Sprechanlage mit farbigem Monitor und integrierter
Gegensprechanlage angebracht.

Rauchmelder (10 Jahre Herstellergarantie auf Produkt und Batterie)

Es werden Thermo - optische Rauchmelder zur Fritherkennung von Schwelbranden und
offenen Branden mit Rauchentwicklung inklusive nicht entnehmbare Long-Life-Batterien in
Aufputz, Farbe weil} installiert. Die Rauchmelder sind untereinander nicht vernetzt.

Kellerleuchte als Langfeldleuchte

Langfeldleuchten (Leuchtstoffréhre) einschl. Leuchtmittel.

Leuchten (OWA-LEX)

. £ Reflektorraster fur gleichmaRige Lichtverteilung mit weiBen Seiten-
Reflektoren und Querlamellen aus Stahlblech, weilk einbrennlackiert.

Innenraumleuchte

Glasleuchte fir Wand- oder Deckenmontage, mit Metallhalterung und
opalem Glas mit Druck-Knips-Halterung, einschl. Leuchtmittel.

(SW) Sonderwunsch und nicht im Kaufvertrag enthalten.

AuBenleuchte

Halterung und Abdeckring aus Aluminium-Druckguss pulverbeschichtet.

Alu-Design Decken- oder Wandleuchten einschl. Leuchtmittel.
O Abdeckung aus Glas, innen mattiert.

Schalter mit Dimmerfunktion

(SW) Sonderwunsch und nicht im Kaufvertrag enthalten.

Deckenspots inkl. abgehédngte Decke

(SW) Sonderwunsch und nicht im Kaufvertrag enthalten.
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IV. Innenausstattung

IV.a. Bodenbelage

Untergeschoss:
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Erdgeschoss:
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1. Obergeschoss:
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Bodenfliesen 60,00 EUR/m? (inkl. Verlegung und MwSt.)

Bodenbelag aus Bodenfliesen in gerader Verlegung mit Diinnbettkleber inkl. Grundierung auf
vorhandenen EstrichfuBboden sowie ausfugen mit Fugenmaterial.

Fliesensockel passend zur Bodenfliese falls lieferbar (oben gerundet und lasiert) in vor
beschriebenen, gefliesten Bodenbereichen mit Ausnahme gefliester Wandbereiche in den
WC's sowie im Bereich bodentiefer Fensterelemente.

(SW) Als Sonderwunsch kénnen auch Dekore, Diagonalverlegung und farbige Fugen
ausgefihrt werden.

Linoleumboden 40,00 EUR/m? (inkl. Verlegung und MwSt.)
Bodenbelag als Linoleumbelag vollflachig verklebt.

Die Sockelleisten werden aus Linoleum im Design des Bodenbelags ausgefiihrt.
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IV.b. Wandbelédge
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Erdgeschoss:
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1. Obergeschoss
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Gipsputz Qualitédtsstufe 2

Maschinengipsputz Qualitatsstufe 2 mit geglatteter Oberflache in einlagiger Ausfiihrung als
Untergrund fur Tapete. Die Qualitatsstufe 2 erfiillt die Ublichen Anforderungen an
Wandflachen. Schattenfreiheit bei Streiflicht kann mit dieser Ausflihrung nicht erreicht
werden.

Eckschutzschienen, Putzabschlussschienen und Dehnungs- und Bewegungsprofile werden,
wo notwendig, fachgerecht angebracht.

Hinweis:
Metallstédnderwédnde mit Gipskartonplattenverkleidung werden nicht verputzt.

Wandanstrich mit Dispersionsfarbe

Wéande werden weil} gestrichen.

Hinweis: Bei dem Anstrich kénnen einzelne Abzeichnungen und Unebenheiten sowie Haarrisse in der
gestrichenen Endoberflédche nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Rauhfasertapete

Waénde werden mit Rauhfasertapete (mittlere Struktur) tapeziert und erhalten einen weil3en
Dispersionsfarbanstrich. Die gefliesten Wandbereiche sind hiervon ausgenommen.

Wandfliesen 60,00 EUR/m? (inkl. Verlegung und MwSt.)

Die WC's werden an den Wanden ca. 1,50m hoch gefliest. Die Wandbereiche oberhalb der
Fliesen werden im Zuge der Malerarbeiten mit Rauhfasertapete tapeziert. Der Raum Lager
im Erdgeschoss erhélt hinter dem AusguBbecken einen Fliesenspiegel.

(SW) Als Sonderwunsch kénnen auch Mosaikfliesen, gro3formatige Wandfliesen, Dekore,
Bordiiren, Diagonalverlegung und farbige Fugen ausgefiihrt werden.

Kantenschutzschienen Edelstahl

An allen Kanten werden Edelstahl-Schienen zum Schutz der Kanten und zur besseren Optik
eingebaut. Starke passend zu den Wandfliesen.

Wartungsfugen

Bei allen gefliesten Flachen werden Dehnungs- und Bewegungsfugen sowie die Ubergénge
Wand/Wand und Boden/Wand als auch die Anschlisse der Sanitareinrichtungsgegensténde
zu den Fliesenflachen elastisch verfugt. Fliesenanschlisse an Fenstern und Tiren werden
ebenfalls elastisch verfugt.

Hinweis:

Bei den Fugen handelt es sich um "Wartungsfugen", die vom Bauherr zu pflegen und bei
Bedarf von ihm zu emeuern sind.
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IV.c. Deckenbeldge
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Erdgeschoss:

3 .
5 2
% g %
$ g s <8
c o Q £8
i} 2 3 e
o S c S
= © o @ .9
c O © cp
-] < £ g3
8 2 7 g .o
o [e] o oo

Flur X

Personal-WC X

Behinderten-WC 3%

Bewegung X

Demenzbetreuung X

Ruheraum X

Mini/Maxi-Treff X

Cafe X

Bistro X

Beratung X

Lager X

Kopierraum X

Bro X

Herren-WC X

Damen-WC X

28

Stand 11.12.2018



1. Obergeschoss:
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Deckenfugen verspachtelt

Samtliche aus Fertigteilplatten hergestellte Decken werden im Fugenbereich als tapezier-
oder streichféhige Vorbehandlung gespachtelt.

Deckenanstrich mit Dispersionsfarbe

Die Decke wird weil® gestrichen (Lunker, StéR3e, Deckenfugen und sonstige
Einschlisse/Einbauteile bleiben sichtbar).

Hinweis: Bei dem Anstrich kénnen einzelne Abzeichnungen und Unebenheiten sowie Haarrisse in der
gestrichenen Endoberflédche nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Rauhfasertapete

Decken werden mit Rauhfasertapete (mittlere Struktur) tapeziert und erhalten einen weilen
Dispersionsfarbanstrich.

OWA-Decke abgehangt

OWA-Decke, als abgehdngte Unterdecke nach OWA-Systemblatt Design Schlicht,

15 mm dick, Format 62,5/62,5 cm, zusammen mit 24 mm breiten weillen Sichtschienen. An
der vorhandenen Stahlbetondecke werden die Sichtschienen in den entsprechenden
Achsabsténden befestigt. Die Befestigung erfolgt mit Abh&ngern.
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IV.d. Zugangstiiren und Innentiiren

Zugangstiiren zum Erd- und 1. Obergeschoss

Im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss werden die Zugangstiiren als einfliglige
Aluminiumtire (auRen weil / innen weil) mit Glasfiillung und einem festverglastem Seitenteil
ausgeflhrt. Die Ausfilhrung erfolgt je nach technischer Anforderung als Rauchschutz- oder
Brandschutztir (gemaR Brandschutzkonzept).

Zugangstiiren zum Untergeschoss

AuRere Zugangstir vom Lichthof ins Untergeschoss als Aluminiumtir (auBen weild / innen
weill). Rahmen- und Fligelprofile aus Aluminium. Mehrfachverriegelung,
Profilzylinderschloss, aulen Edelstahlgriffstange, innen Edelstahldriicker.

Innere Zugangstir von der Schleuse Treppenhaus ins Untergeschoss als Stahltiire. Die
Ausfiihrung erfolgt je nach technischer Anforderung als Rauchschutz- oder Brandschutztiir
(Anstrich nach Farbfestlegung der Verkéuferin).

Innentiiren

Turblatt (Turblattdicke ca. 40mm) mit Einlage aus Réhrenspanstegen mit beidseitigen
Bandverstarkungen sowie Buntbartschloss und Holz-Umfassungszarge.

Fabrikat: Jeld-Wen, Modell: Optima
Oberflachen : WeiRlack

Turbreiten gemaR Planen, Turhdhe ca. 210 cm
Driickergarnituren

Edelstahldriickergarnituren
Fabrikat: HOPPE, Modell: Amsterdam
Beschlage: Rundform mit Rosetten

Badezimmerschloss

Turen der WC's im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss erhalten ein Badezimmerschloss zur
innenseitigen Verriegelung ohne Schliissel in Edelstahl.
Fabrikat: HOPPE, Modell: Amsterdam

Beschlage: Rundform mit Rosetten

IV.e. Estrich

Schwimmender Estrich geeignet fiir FuBbodenheizung

Schwimmender Estrich auf Warme- und Trittschallddmmung geeignet fiir FuRbodenheizung.
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IV.f. Trennwandsystem

Faltwand

Faltwand (manuelle Bedienung) aus Kunstleder mit einem feuerverzinktem Innenrahmen,
bestehend aus scherenférmigen Scharnieren die untereinander mit Staben verbunden sind
sowie einer Aluminium Laufschiene.

Bereich: Cafe/Bistro im Erdgeschoss zur méglichen Trennung

Mobile-Trennwand

Mobile Trennwand (manuelle Bedienung) ohne Bodenfiihrung als stabile verschraubte
Aluminiumrahmen mit Deckplatten aus Spanplatten bzw. MDF-Platten und einer
melaminharzbeschichtteten Oberflaiche RAL-Standardfarbton (nach Wahl der K&uferin).
Obere und untere ausfahrbare Dichtleiste. Offnen und SchlieBen mittels Einhandkurbel oder
elektrisch betrieben.

Bereich: Cafe/Bistro im Erdgeschoss zur méglichen Trennung

(SW) Sonderwunsch und nicht im Kaufvertrag enthalten.

WC-Trennwandsysteme

WC-Trennwénde, h= 2,00m mit ca. 15cm Bodenfreiheit, als Aluminiumrahmen mit
beschichteter Spanplattenfilllung (Oberflachenstruktur und Farbgestaltung nach Vorgabe der
Verk&uferin).

Turelement mit einer Breite von 76cm mit Aluminiumrahmen und beschichteter
Spanplattenfillung, EinsteckschloB, Nylondriicker und WC-Garnitur mit Rosette, Riegelolive,
Schauscheibe rot/weil sowie Notdornsffnung (Oberfléchenstruktur und Farbgestaltung nach
Vorgabe der Verk&uferin).

Bereich: Herren-WC und Damen-WC im Untergeschoss
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V. Aufengestaltung

V.a. Fenster/Fensterbinke/Rollliden

Kunststofffenster

Fenster, Balkon- und Terrassentiiren als hochwertige Kunststofffenster (aufen wei/ innen
weil) mit 3-fach Isolierverglasung und Pilzkopfverriegelung unten. Ausfilhrung als Dreh-
bzw. Drehkippfenster. Fabrikat nach Vorgabe der Verk&uferin.

Verglasung der WC's und Béder mit satiniertem Glas.

Treppenhausfenster teilweise in Festverglasung.

Die Fenster im Erdgeschoss erhalten abschlieBbare Fenstergriffe.

Griffoliven
Fenster- und Fenstertir-Griffoliven entsprechend der Mustervorlage der Verkauferin.

AuBenfensterbidnke
Aulenfensterbanke aus Aluminiumprofilen im Farbton der Fensterprofile.

Rollldden

Alle Fenster erhalten Rollladen mit Kunststoffrollladenpanzer, Aluminiumpanzer falls
technisch notwendig.

Fenster Treppenhaus ohne Rolll&den.
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V.b. Haustiir / Briefkasten- und Klingelanlage

Haustiiren aus Aluminium

Hausturen im Erdgeschoss als Aluminiumtar (auBen weif / innen wei8). Rahmen- und
Flugelprofile aus Aluminium. Mehrfachverriegelung, Profilzylinderschloss, elektrischem
Turdffner und Automatikantriebssystem, auRen Edelstahlgriffstange, innen Edelstahidriicker.

Klingel- und Briefkastenanlage

Zwei getrennte Klingel- und Briefkastenanlagen entweder als Einbau-Element oder als
freistehende Anlage (nach Wahl der Verk&uferin). Integrierte Gegensprechanlage, mit
Kamera. Klingeltasten, Fronteinwurfklappen (Entnahme vorne), Tiren mit austauschbarem
Zylinderschloss und Namensschildvorrichtung.

V.c. Fassade

Wérmeddammverbundsystem

Die AuBenwénde erhalten ein Warmedammverbundsystem gemaf Warmeschutznachweis,
mit auRenseitigem Strukturputz, gescheibt. (Oberflichenstruktur und Farbgestaltung nach
Vorgabe der Verkauferin).

Schlosser

AuBengeldnder, Balkongeldnder und Fenstergitter/Franzésische Balkongitter als
Rahmenkonstruktion mit senkrechten Stiben feuerverzinkt.
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VI. Aufzugsanlage

Vl.a. Aufzugsanlage im Gebiude

Es werden zwei Personenaufziige mit Bedienpaneel inklusive Informationstableau,
Etagenanzeige und Notruftaster, Notbeleuchtung und einer ca. 90 cm breiten Zugangstiir
uber alle Etagen (Untergeschoss bis Dachgeschoss) eingebaut. Der nérdliche Aufzug ist
zum Transport von Fahrradern geeignet.

Aufzug vorgeristet mit Notrufschaltung.

Die Notrufaufschaltung muss von der Hausverwaltung separat beauftragt werden.
Die laufenden Kosten tragt die Eigentiimergemeinschaft.

35 Stand 11.12.2018



VIl. Tiefgarage

Vil.a. Beschreibung Tiefgarage

Tiefgarageneinfahrt Uber Zufahrtsrampe mit Neigung.

Die Fahrbahnoberflache der Tiefgarage und Tiefgarageneinfahrt, sowie die
Stellplatzoberflachen der Tiefgarage werden mit einer Beschichtung als Oberflichenschutz
ausgefihrt. Oberfliche mit dunkler Beschichtung im Bereich der Stellpltze und heller
Beschichtung im Bereich der Fahrbahn.

Die Fahrbahnoberfldche und die Stellplatzoberfldchen der Tiefgarage werden ohne Gefalle
ausgefihrt.

Hinweis: Unebenheiten innerhalb der zuldssigen Mafltoleranzen sowie Pfiitzenbildung aus Tropf- und
Schleppwasser bzw. Schmelzwasser im Winter stellen keinen Mangel dar. Stehendes Wasser in
Pfiitzen ist manuell in die dafir unter anderem vorgesehenen Verdunstungsrinnen zu beseitigen.

Elektrisch betriebenes Garagentor mit Stabgitterflllung und Schlupftiir sowie Schiissel-
schalter bzw. Fernbedienung/Handsender. Wand- und Deckenflachen in Stahlbeton und
Dispersionsfarbanstrich (Lunker, Sto3fugen und sonstige Einschliisse/Einbauteile bleiben
sichtbar). Parkplatze nummeriert und bodenmarkiert.

Die Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt gemaR der Elektrofachplanung der Verk&uferin.
Be- und Entliftung erfolgt gemaR Luftungskonzept mit natiirlicher Be- und Entliiftung Giber
Schéchte und durch Anordnung von Liftungséffnungen mit Gitter (nach technischen
Erfordernissen).

Die Abdichtung der Tiefgaragendecke (Teilflichen, welche nicht mit dem Geb&udekérper

Uberbaut sind) erfolgt mit einem Folien-, Bitumenschweilbahn- oder
Betonabdichtungssystem.
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Viil. Auenanlagen

Vlll.a.Stellpldtze, Gebdudezuwegungen, Aufenthaltsflaichen, Stiitzwande
und Beleuchtung

PKW-Abstellplatze

Pflasterung der Stellpldtze mit Rechteckpflaster einschlieRlich der notwendigen
Rabattensteine (Materialwahl und Farbgestaltung nach Vorgabe der Verkauferin).
Die Fugenverfillung erfolgt mit einem Brechsand-Splitt-Gemisch.

Gebédudezuwegungen

Pflasterung der Gebdudezuwegungen mit Rechteckpflaster einschlieRlich der notwendigen
Rabattensteine (Materialwahl und Farbgestaltung nach Vorgabe der Verkauferin).
Die Fugenverfiillung erfolgt mit einem Brechsand-Splitt-Gemisch.

Die Treppenanlage des sudlichen Gebdudezuganges vom Bachweg aus wird aus
Betonfertigteilstufen inklusive einem beidseitigen verzinktem Stahlgelander ausgefiihrt.

Terrasse Gewerbeeinheit ,, Tagespflege ,,

Die Terrasse erhélt als Belag einen Holzboden (Thermo-Esche) einschlieflich der
notwendigen Einfassung (Farbgestaltung und Materialwahl Einfassung nach Vorgabe der
Verkauferin).

Begegnungsflache Gewerbeeinheit ,Mehrgenerationenhaus ,,

Die Begegnungsflache erhélt als Belag einen Holzboden (Thermo-Esche) einschlieRlich der
notwendigen Einfassung (Farbgestaltung und Materialwahl Einfassung nach Vorgabe der
Verkauferin).

Stiitzwdnde und sichtbar bleibende AuBenwénde Tiefgarage
Stutzwénde aus Betonfertigteilen in Teilbereichen des Grundstiickes gemaR Freifldichenplan
der Verkauferin.

Die sichtbar bleibenden AuRenwande der Tiefgarage werden verputzt und erhalten einen
Anstrich (Oberflachenstruktur und Farbgestaltung nach VVorgabe der Verk&uferin).

Beleuchtung

Pollerleuchten entlang der Geb&ude- und Terrassenzuwegungen. Die Beleuchtung wird tber
Bewegungsmelder gesteuert.
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VIil.b.Begriinung, Pflanzarbeiten und Geldnder

Begriinung und Pflanzarbeiten

Die restliche AuRenanlage wird gemaR Freiflaichenplan der Verk&uferin bzw.
Baugenehmigung hergestellt und mit Rasen eingesét.

Kiesschutzstreifen

Zwischen Gebédude und Grinstreifen, wird ein Kiesschutzstreifen, Breite ca. 50 cm, aus
gewaschenem Kies 6/32, inkl. Wurzelschutzfolie angelegt. Die Einfassung erfolgt mit einem
Tiefbordstein (Materialwahl und Farbgestaltung nach Vorgabe der Verkauferin).

Gelander

Schutzgelander als Rahmenkonstruktion mit senkrechten Stiben feuerverzinkt in einer Héhe
von ca. 100cm zur Absturzsicherung von Teilbereichen des Grundstiickes geman
Freiflichenplan der Verkauferin.
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BAUBESCHREIBUNG

Gemeinschaftseigentum

Mehrgenerationenhaus mit
26 Wohneinheiten, 5 Gewerbeeinheiten
sowie einer Tiefgarage

Generationenwohnen in Oestrich-Winkel
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|.  Grundlagen

l.a. Allgemein

Die Fa. Jokel Bau GmbH &Co0.KG beabsichtigt auf dem Areal ,Vom-Stein-StraRe/ Bachweg"
in Qestrich Winkel mehrere Neubauten zu erstellen. Im Gesamten handelt es sich dabei um
ein Mehrgenerationenhaus, eine Seniorenresidenz, ein Mehrfamilienhaus sowie 8 Reihen-
hauser. Im Vordergrund des Projekts steht der Modellcharakter mit dem Titel ,Leben Jung
und Alt*

Fir das Mehrgenerationenhaus sind mehrere soziale Einrichtungen vorgesehen, unter
anderem sind im Erdgeschoss eine Tagespflege sowie eine Sozialstation geplant. Ebenfalls
in Teilen des Erdgeschosses sowie Bereichen des 1.0G und des Untergeschosses sind
Réaumlichkeiten fur das Mehrgenerationenhaus in stadtischer Tragerschaft angedacht. In den
Obergeschossen sind schwellenfreie Wohnungen im Betreuten Wohnen mit Anbindung

an die Tagespflege geplant. Neben den sozialen Einrichtungen soll auf dem Gelénde

eine Mischung verschiedener Wohnformen entstehen, u.a. Reihenhiuser, ein
Mehrfamilienhaus und eine Seniorenresidenz. Der Wohnungsmix soll den Begriff ,Leben
Jung und Alt* mit Leben fillen. Unter Seniorenresidenz werden schwellenlos erreichbare
Wohnungen fiir die Generation 50+ verstanden.

Zudem ist eine ErschlieBungsstrale geplant, von der aus Zugange zu samtlichen Neubauten
ermdglicht werden. Diese Strae wird nach Herstellung in das Eigentum der Stadt
Oestrich-Winkel (ibergehen. Die StraRe dient zur ErschlieRung fir PKW, Malifahrzeuge
sowie Feuerwehrfahrzeuge. Ferner werden samtliche notwendigen Medien neu in der StraRe
verlegt und zweigen von dort jeweils in die Neubauten ab.

Das Mehrgenerationenhaus beinhaltet 26 Wohnungen, die Gewerbeeinheiten . 1agespflege”
und ,Sozialstation" sowie die drei Gewerbeeinheiten ,Mehrgenerationenhaus*“ und eine
Tiefgarage und ist in 5-Geschosse (3 Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss und ein
Untergeschoss ) aufgeteilt.

Die Erschlieung des Geb&udes erfolgt Uber zwei Treppenhduser (Nord und Siid), welche
uber alle Geschosse verlaufen. Zudem ist ein Aufzug in jedem Treppenraum integriert.

Die Gewerbeeinheiten ,Tagespflege” und ,Sozialstation sind im Erdgeschoss geplant, die
Gewerbeeinheit ,Mehrgenerationhaus® ist in drei Teilbereiche aufgeteilt, welche sich im
Untergeschoss, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss befinden. Im 1. Obergeschoss befinden
sich weiterhin acht 2-Zimmer-Wohnungen. Im 2. Obergeschoss sind zehn 2-Zimmer-
Wohnungen geplant. Im Dachgeschoss befinden sich acht 2-Zimmer-Wohnungen.
Hausanschlussraum, Technikraum, Fahrradabstellraum, Miillraum und Kellerraume (ie
Wohnung ein Keller) finden sich im Untergeschoss wieder. Ebenso ist auf Untergeschoss-
ebene eine Tiefgarage mit 27 Stellplatzen geplant. Sdmtliche Wohnungen im Gebaude sind
schwellenlos gestaltet und Gber den Aufzug schwellenlos zu erreichen.

Das Dach, sowie Teile der Dachterrasse im Dachgeschoss werden als extensiv begriintes
Dach ausgeftihrt.

Das Geb&ude wird zum einem liber zwei Zugénge vom Bachweg und zum anderen iiber
einen Zugangsweg von der inneren ErschlieRungsstrale aus erschlossen.

Die Nutzung des Gebaudes ist sowohl fiir wohnliche wie auch gewerbliche Zwecke
vorgesehen.
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I.Lb. Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung gilt fur die AuRenanlagen, die Tiefgarage, die AuRengestaltung des
Gebéaudes, die zwei Treppenhd&user inkl. Aufziige, den Windfang im Erdgeschoss, die Flure
sowie die Raume Kellerflur, Technikraum, Hausanschlussraum, Schleuse, Fahrradraum und
Mllraum im Untergeschoss. Abweichungen von dieser Baubeschreibung durch behérdliche
Auflagen oder aus technischen oder architektonischen Griinden werden vorbehalten und
stellen keine Wertminderung dar.

Die in den Planen eingezeichneten Gegensténde wie beispielsweise Méblierungen,
Einbaukiichen und Waschmaschinen dienen der Orientierung und sind im Angebots- und
Kaufpreis nicht enthalten.

Sollte in den Planen eine Ausflihrung, Ausstattung oder Einrichtung eingetragen sein, so gilt
allein die Angabe der Baubeschreibung als vertraglich verbindliche Leistung. Die
geometrischen Formen und Abmessungen von Bauelementen, beispielsweise von
Sanitérobjekten, dienen lediglich der Kenntlichmachung der Planungs-, Funktions- und
Stellméglichkeiten.

Bitte beachten Sie, dass bei Naturprodukten wie Holz und Naturstein, aber auch bei Keramik
gegeniiber den Mustervorlagen Abweichungen im Farbton, der Maserung und Struktur oder
dem Brand mdéglich sind.

Nicht néher beschriebene Materialien werden von der Verkauferin im Rahmen der
Gesamtkonzeption ausgewahlt und bemustert.
Die Farbgestaltung des Gebaudes wird von der Verkauferin festgelegt.

Die Errichtung des Objektes erfolgt nach den Vorschriften der Hessischen Bauordnung
sowie den bauaufsichtlich eingefiihrten DIN-Normen.

Ausflihrungsbedingte Anderungen der Nutzflache bis zu +/- 3% der Gesamtnutzfliche des
Gemeinschaftseigentums haben keinen Einfluss auf den Preis und den sonstigen
Vertragsinhalt.

Die Pflege, Wartung und Unterhaltung fiir VerschleiB- und Gebrauchsteile (z. B. AuRen-
anstriche, elastische Verfugungen, Dichtungen, Filter, Pumpen, Brenner, Schalter, Lampen,
Sicherungen, Fenster, elektrische Turéffner, ObentirschlieRer, Rauchmelder, Aufziige,
Ablaufe, Verdunstungsrinnen Tiefgarage nebst Schépfgruben, Garagentor Tiefgarage und
Beschichtung der Tiefgarage) sind nach Ubergabe im Verantwortungsbereich der
Eigentimergemeinschaft.

Das Gemeinschaftseigentum wird grundgereinigt ibergeben.
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l.c. Energetischer Standard

Das Gebé&ude wird bezliglich des Energiebedarfes auf Grundlage der am 01.01.2016 in Kraft
getretenen Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) errichtet.

l.d. Schallschutz

Das Geb&ude sowie einzelne Geb&udeteile werden so weit erforderlich, die Anforderungen
an den Schallschutz auf Grundlage der im Januar 2018 in Kraft getretenen DIN 4109-1
~Schallschutz im Hochbau —Teil 1: Mindestanforderungen* erfiillen.

l.e. Brandschutz

Das Gebaude wird entsprechend den Forderungen des konstruktiven, vorbeugenden und
abwehrenden Brandschutzes errichtet. Grundlage sind die Hessische Bauordnung sowie ggf.
Sonderbauvorschriften.
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. Rohbau/Konstruktion

ll.a. ErschlieBung

Anschlisse fur Trink-, Schmutz- und Regenwasser, Elektro, Gas, Telefon und Fernsehen
werden nach den DIN-Bestimmungen und 6rtlichen Satzungen erstellt.

Il.b. Erdarbeiten

Abschieben und seitliches Lagern des Oberbodens. Aushub der Baugrube, Fundamente,
Arbeitsrdume und Leitungsgraben. Abfuhr des verdréngten Aushubmaterials. Wieder-
verfullung der Arbeitsrdume und Leitungsgrédben. Gelédnde profilieren und Oberboden
einplanieren.

ll.c. Griindung

Stahlbetonbodenplatte, Einzel- und Streifenfundamente nach statischen Erfordernissen.

ll.d. Wande

- Untergeschoss:

AuBenwande aus Stahlbeton. Tragende Innenwénde in Kalksandstein-mauerwerk bzw.
Stahlbeton.

Nichttragende Innenwénde als Metallsténderwande mit Gipskartonplatten (Fugen
gespachtelt) beidseitig zweilagig beplankt. Installationsschachte und Rohrkasten-
verkleidungen werden mit Gipskarton einlagig verkleidet.

Die Unterteilung der Rdume Keller 1 bis 26 erfolgt durch ein Trennwandsystem eines
Systemherstellers nach Wahl der Verk&uferin.

- Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss und Dachgeschoss:

AuRenwaénde als Kalksandsteinmauerwerkswéande. Tragende Innenwinde und
Wohnungstrennwénde in Kalksandsteinmauerwerk bzw. Stahlbeton.

Nichttragende Innenwénde als Metallstanderwande mit Gipskartonplatten (Fugen
gespachtelt) beidseitig zweilagig beplankt. Installationsschéchte und Rohrkasten-
verkleidungen werden mit Gipskarton einlagig verkleidet. Die Metallstanderwéande mit
Gipskartonplattenverkleidung werden nicht verputzt.
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ll.e. Geschossdecken

- Untergeschoss, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss, Dachgeschoss:

Decke als Stahlbetondecke, die Deckenstérke entspricht den statischen Erfordernissen. Im
Bereich der Deckenstirnseiten und Stilirze werden zusatzliche Ddmmmalnahmen
entsprechend den nach der Energieeinsparverordnung notwendigen Anforderungen
eingebaut.

Abgehéngte Gipskartondecken in Teilbereichen, soweit technisch erforderlich.

Il.f. Schornstein fiir den Anschluss der Heizungsanlage

- Untergeschoss bis Dachgeschoss:

Ausflihrung eines 1-ziigigen Schornsteins fiir den Anschluss der Heizungsanlage.
Rauchrohrdurchmesser gemaR Angabe Schornsteinfeger. Der Schornstein wird nach den
Einbauvorschriften des Herstellers aufgebaut und mit den notwendigen Putztiren versehen.

Il.g. Dachkonstruktion/-abdichtung

Flachdach

Die Dachabdichtung erfolgt als Folienabdichtungssystem auf Warmeddmmung
entsprechend den nach der Energieeinsparverordnung notwendigen Anforderungen.
Bekiesung in den Bereichen, in welchen kein Griindach bzw. Betonwerksteinbelag
ausgefihrt wird. Dachdurchfiihrungen fir Heizung, Luftungsanlage, Rohrentltftung usw.
mit Systembauteilen.

Griindach (extensiv)

Teile des Flachdaches werden als extensives Griindach (Diinnschichtaufbau mit Substrat,
trockenheitsvertragliche Vegetation) ausgefiihrt.

Dachiiberstinde

Als zimmermannsmaBige Holzkonstruktion. Die Dachiiberstédnde erhalten oberhalb der
Sparren eine Nut- und Federschalung in gehobelter Ausfilthrung. Die sichtbaren Holzteile
erhalten einen offenporigen Anstrich mit impragnierender Holzlasur in einem Farbton nach
Wahl der Verkauferin.

Hinweis: Bei hellen und weilen Anstrichen kann die Maserung des Holzes durch den Anstrich
hindurch noch leicht zu sehen sein. Dies stellt keinen Mangel dar!
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Loggien / Dachterrassen

Die Abdichtung der Loggien (sofern technisch notwendig) und Dachterrassen erfolgt mit
einem Folien-, Bitumenschweilbahn- oder Betonabdichtungssystem. Loggien und
Dachterrassen erhalten einen Betonwerksteinbelag mit gestrahlter Oberfliche (Farbton nach
Wabhl der Kauferin). Rinne vor Fenstertiiren nach Erfordernis.

Klempnerarbeiten/ Dachentwésserung

Verwahrungen, Fallrohre, vorgehéngte Dachrinnen und Bleche werden aus Titanzink
hergestellt.

Standrohre aus PE

Die Standrohre der Regenwasserfallrohre sind aus Polyethylen, einschl. dem hierfur
erforderlichen Befestigungsmaterial (Farbgestaltung nach Vorgabe der Verk&uferin).

IlLh. Treppen im Gebaude

Treppen und Treppenpodeste werden aus Stahlbeton hergestellt. Die schalltechnische
Entkopplung erfolgt durch den Einbau von Tronsolen.

IlLi. Aufzugsschachtwinde

Ausfuhrung der Aufzugsschachtwande in Stahlbeton.

Il.j. AuBentreppe/Lichthof

- Untergeschoss:

Die AuRentreppe wird aus Betonfertigteilstufen hergestellt. Stahlbetonbodenplatte aus
Ortbeton mit Bodenablauf und Betonwerksteinbelag mit gestrahlter Oberflache (Farbton nach
Wahl der Verkauferin).

AuBenwinde Lichthof aus Ortbeton (unbehandelt).
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[ll.  Gebidudetechnik

lll.a. Heizung

Heizungsinstallation

Die Hausanschliisse einschlieflich Absperrorganen werden im Hausanschlussraum im
Untergeschoss angeordnet.

Die Warmeerzeugung erfolgt zentral im Technikraum.

Es kommt ein gasbetriebenes Blockheizkraftwerk (BHKW) als Grundlast-Warmeerzeuger
sowie eine Gas-Brennwert-Therme als Spitzenlast-Warmeerzeuger zur Ausfilhrung.

Die Auslegung der Heizung erfolgt nach der Heiz- und Warmebedarfsberechnung sowie

den gultigen Normen und Sicherheitsvorschriften sowie den technischen
Anschlussbedingungen (TAB) der EVU.

lIl.b. Sanitar

Grundinstallation Sanitar

Die Entwésserungsrohinstallation wird DIN-gerecht in SML-Rohr oder schallgedammten
Kunststoffrohr hergestelit.

Die Bewésserungsrohinstallation wird DIN-gerecht in Kunststoff, Kupfer oder Edelstahl
hergestellt.

Zur Wasserentnahme fiir Reinigungsarbeiten wird im Technikraum ein StahlausguRbecken
mit Kalt- und Warmwasserversorgung installiert.

Fur die Bewasserung der gemeinschaftlichen Aulenanlage wird im Au3enbereiche eine
frostsichere AuRenzapfstelle, abstellbar und selbstentleerend installiert.

Zur Ermittlung des Verbrauches werden von der Verkauferin bzw. der Hausverwaltung die

notwendigen Kaltwasser- und Warmwasseruhren angemietet. Die laufenden Kosten tragt die
Eigentiimergemeinschaft.
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lll.c. Liiftung

Als luftungstechnische MaRnahme fur die Allgemeinbereiche im Untergeschoss wird ein
ventilatorgestiitztes Abluftsystem vorgesehen.

lll.d. Elektro

Elektrotechnik allgemein
Zahlerschrank und Sicherungen im Untergeschoss (Hausanschlussraum).

Rauchmelder werden nach den gesetzlichen Vorgaben installiert.

Die Elektroinstallation in den Treppenhé&usern, im Windfang und den Fluren erfolgt als
Unterputzmontage. In folgenden Rdumen im Untergeschoss erfolgt die Elektroinstallation als
Aufputzmontage: Kellerflur, Technikraum, Hausanschlussraum, Schleuse, Fahrradraum,
Mallraum.

Elektroinstallation und Beleuchtungskaérper im AuBenanlagenbereich gemaR Festlegung der
Verkauferin.

Schalter und Steckdosen

Die Installation in den nachstehend aufgefiihrten Raumen erfolgt mit zeitgemaRen
Grof¥flachenschaltern und Steckdosen.

Fabrikat: GIRA System 55

Modellreihe: Standard 55

Farbe: weil}
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Ausschaltung

Wechselschaltung

Tasterschaltung

Schaltung tber

Rewennnnsmeldar

Brennstelle/Lichtauslass

Heizungs-,
Tachnikanschluss

Innenglasleuchte

Auflenleuchte

Langfeldleuchte

Gebéudeeingang

[

Treppenhaus Nord
(EG)

Treppenhaus Nord
(UG,1.0G,2.0G,DG)

Treppenhaus Sud
(UG-DG)
je Geschoss

Windfang

Flur

Kellerflur

Technikraum

Hausanschlussraum

Schleuse

Farradraum

Mullraum

Innenraumleuchte

Glasleuchte fur Wand- oder Deckenmontage, mit Metallhalterung und
opalem Glas mit Druck-Knips-Halterung, einschl. Leuchtmittel.

AuBenleuchte

O

Alu-Design Decken- oder Wandleuchte einschl. Leuchtmittel.
Halterung und Abdeckring aus Aluminium-Druckguss pulverbeschichtet.
Abdeckung aus Glas, innen mattiert.

Langfeldleuchte (Leuchtstoffréhre)

Langfeldleuchten (Leuchtstoffréhre) einschl. Leuchtmittel.
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IV. Innenausstattung

IV.a. Bodenbeldage

Bodenanstrich
Sockelstreifen (Anstrich)
Granit Cristall Grau
Granit-Sockelleisten

Treppenhaus Nord
(UG-DG) x | x
je Geschoss

Treppenhaus Sud

(UG-DG) x | X
je Geschoss

Windfang X E %
Flur x X
Kellerflur X X
Technikraum x | x

Hausanschlussraum | x X

Schleuse X X
Farradraum X X
Miliraum X X

12 Stand 04.09.2018



Bodenanstrich

Aufbringen eines Anstrichs auf dem Estrich, inklusive Ausbilden eines ca. 10 cm hohen
Sockels ebenfalls als Anstrich entsprechend der Vorgabe der Verkauferin.

Natursteinarbeiten (Granit Cristall grau)

In den Treppenh&usern (Untergeschoss bis Dachgeschoss) werden die Treppenléufe mit
Tritt- und Setzstufen in Granit belegt. Die Trittstufen erhalten an der Vorderkante einen Anti-
Rutsch-Streifen. Die Bereiche vor den Aufziigen und die Treppenpodeste werden ebenfalls
in Granit mit Natursteinsockel als Wandabschluf belegt.

Der Windfang sowie die Eingangsbereiche der Treppenhauser im Erdgeschoss erhalten
jeweils eine Sauberlaufzone mit FuRabstreifer.

Bodenbelag in den Aufzugskabinen in Granit.
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IV.b. Wandbeléage

Wandanschtrich mit Dispersionsfarbe

N [}
2 4
=
- g
a B2 )
B ] ‘B
= K
0 x 0]
Treppenhaus Nord
(UG-DG) x
je Geschoss
Treppenhaus Sud
(UG-DG) x x
je Geschoss
Windfang X X
Flur X X
Kellerflur X X
Technikraum X x
Hausanschlussraum X X
Schleuse X X
Farradraum X X
Mdillraum % %

Gipsputz Qualitdtsstufe 2

Maschinengipsputz Qualitatsstufe 2 mit geglatteter Oberflache in einlagiger Ausfiihrung als
Untergrund fur Tapete. Die Qualitatsstufe 2 erfiillt die Ublichen Anforderungen an
Wandflachen. Schattenfreiheit bei Streiflicht kann mit dieser Ausflihrung nicht erreicht
werden.

Eckschutzschienen, Putzabschlussschienen und Dehnungs- und Bewegungsprofile werden,
wo notwendig, fachgerecht angebracht.
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Kalkzementputz Qualitidtsstufe 2

Kalkzementputz Qualitatsstufe 2 mit abgeriebener Oberflache in einlagiger Ausfiihrung als
Untergrund fiir Anstriche. Die Qualitatsstufe 2 erfillt die Giblichen Anforderungen an
Wandfldchen. Schattenfreiheit bei Streiflicht kann mit dieser Ausfiihrung nicht erreicht
werden.

Glasfasertapete

Die Wande werden mit Glasfasertapete (mittlere bis grobe Struktur) tapeziert und erhalten
einen weilen Dispersionsfarbanstrich.

Wandanstrich mit Dispersionsfarbe

Die Wande werden mit Dispersionsfarbe weil gestrichen (Lunker, Sté3e, Mauerwerksfugen
und sonstige Einschliisse/Einbauteile bleiben sichtbar).

Hinweis: Bei dem Anstrich des Kalkzemenipuizes mit Dispersionsfarbe kénnen einzelne

Abzeichnungen und Unebenheiten sowie Haarrisse in der gestrichenen Endoberfldche nicht
ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

IV.c. Innenfensterbdnke

Innenfensterbanke aus Granit entsprechend der Vorgabe der Verkauferin.

Hinweis:
Bodentiefe Fensterelemente ohne Innenfensterbéanke.
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IV.d. Deckenbelage

Deckenfugen verspachtelt

Rauhfasertapete

Deckenanschtrich mit Dispersionsfarbe

Treppenhaus Nord
(UG-DG)
je Geschoss

Treppenhaus Sud
(UG-DG)
je Geschoss

Windfang

Flur

Kellerflur

Technikraum

Hausanschlussraum

Schleuse

Farradraum

Mullraum

Deckenfugen verspachtelt

Samtliche aus Fertigteilplatten hergestelite Decken werden im Fugenbereich als tapezier-

oder streichféhige Vorbehandlung gespachtelt.

Rauhfasertapete

Die Decken werden mit Rauhfasertapete (mittlere Struktur) tapeziert und erhalten einen

weilen Dispersionsfarbanstrich.
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Deckenanstrich mit Dispersionsfarbe

Die Decken werden mit Dispersionsfarbe weill gestrichen (Lunker, StéRe, Deckenfugen und
sonstige Einschlisse/Einbauteile bleiben sichtbar).

Hinweis: Bei dem Anstrich kénnen einzeine Abzeichnungen und Unebenheiten sowie Haarrisse in der
gestrichenen Endoberflédche nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

IV.e. Innentiiren und Untergeschosstiiren

Tiir Windfang

Im Erdgeschoss wird die Tur zwischen dem Raum Winfang und Treppenhaus als
zweifluglige Aluminiumtire (Farbton nach Wahl der Verké&uferin) mit Glasfiillung und einem
festverglastem Oberlicht, Automatikantriebssystem sowie Edelstahldriickern ausgefiihrt.

Zugangstiiren zu den Gewerbeeinheiten

Im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss werden die Zugangstiiren zu den
Gewerbeeinheiten ,Tagespflege’, ,Sozialstation“ und ,Mehrgenerationenhaus* als einfliiglige
Aluminiumture (Farbton nach Wahl der Verkauferin) mit Glasfiillung und einem
festverglastem Seitenteil ausgefiihrt. Die Ausfiihrung erfolgt je nach technischer Anforderung
als Rauchschutz- oder Brandschutztir (gemaR Brandschutzkonzept).

Treppenhaustiiren Treppenhaus Nord

Im 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss und Dachgeschoss wird die Tiir zwischen
Treppenhaus und Flur als einfliglige Aluminiumtiire (Farbton nach Wahl der Verkéauferin)
mit Glasfullung, einem festverglastem Seitenteil und Automatikantriebssystem ausgefiihrt.
Die Ausfuhrung erfolgt je nach technischer Anforderung als Rauchschutz- oder
Brandschutztiir (gemafR Brandschutzkonzept).

Treppenhaustiiren Treppenhaus Siid

Im 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss und Dachgeschoss wird die Tur zwischen
Treppenhaus und Flur als einfliglige Aluminiumtiire (Farbton nach Wahl der Verk&uferin) mit
Glasflllung und Automatikantriebssystem ausgefiihrt. Die Ausfilhrung erfolgt je nach
technischer Anforderung als Rauchschutz- oder Brandschutztir (gemaR
Brandschutzkonzept).

Untergeschosstiiren

Im Untergeschoss werden die Tiren zu den Raumen Kellerflur, Technikraum, Haus-
anschlussraum, Schleuse, Fahrradraum, Mullraum sowie die Zugangangstiir zur
Gewerbeeinheit ,Mehrgenerationhaus” als Stahltiiren ausgefiihrt. Die Ausfilhrung erfolgt je
nach technischer Anforderung als Mehrzweck-, Rauchschutz- oder Brandschutztiir (Anstrich
nach Farbfestlegung der Verk&uferin). Die Tiren zu den Rdumen Kellerflure, Schleusen,
sowie die Tlren zu den Treppenhdusern werden mit elektrischem Tiréffner und
Automatikantriebssystem ausgeftihrt.
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IV.f. Estrich

Zementverbundestrich

Im Untergeschoss wird ein Zementverbundestrich eingebaut.

Schwimmender Estrich
In den Fluren, Windfang und in den Treppenh&user (auler Treppenpodeste und

Treppenldufe) wird ein schwimmender Estrich auf Warme- und Trittschallddmmung
eingebaut.

IV.g. Schlosserarbeiten

Geldnder Treppenhaus Nord

Das Treppenhaus erhélt einseitig ein Treppengelénder aus Stahlrohr mit Ober- und
Untergurt und senkrechten Fllstdben (Anstrich nach Farbfestlegung der Verkauferin) sowie
einem Handlauf aus Edelstahl.

Abschlussgeldnder des Podestes im Dachgeschoss bestehend aus Stahlrohr mit Ober- und
Untergurt und senkrechten Fllstaben (Anstrich nach Farbfestlegung der Verké&uferin) sowie
einem Handlauf aus Edelstahl.

Geldnder Treppenhaus Siid
Das Treppenhaus erhalt einseitig einen Handlauf aus Edelstahl.
Abschlussgelédnder des Podestes im Dachgeschoss bestehend aus Stahlrohr mit Ober- und

Untergurt und senkrechten Flllstdben (Anstrich nach Farbfestlegung der Verkauferin) sowie
einem Handlauf aus Edelstahl.
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V. Aulengestaltung

V.a. Fenster/Fensterbanke/Rollladen

Kunststofffenster

Fenster, Balkon- und Terrassentiiren als hochwertige Kunststofffenster (aufRen weill/ innen
weild) mit 3-fach Isolierverglasung und Pilzkopfverriegelung unten. Ausfiihrung als Dreh-
bzw. Drehkippfenster. Fabrikat nach Vorgabe der Verkauferin.

Verglasung der WC’s und Bader mit satiniertem Glas.

Treppenhausfenster teilweise in Festverglasung.

Die Fenster im Erdgeschoss erhalten abschlieBbare Fenstergriffe.

Griffoliven
Fenster- und Fenstertir-Griffoliven entsprechend der Mustervorlage der Verkauferin.

AuBenfensterbédnke
AuBenfensterbédnke aus Aluminiumprofilen im Farbton der Fensterprofile.

Rollladen

Alle Fenster der Wohnungen erhalten elektrisch betriebene Rollldden mit Kunststoff-
rollladenpanzer, Aluminiumpanzer falls technisch notwendig.

Die Bedienung erfolgt Uber separaten Schalter am Fenster mit Auf-, Abfunktion.
Zusaétzlich erhélt ein Rollladen je Wohnung eine Handkurbel fur eine von der Strom-
versorgung unabhéngige manuelle Bedienung des Rollladens.

Fenster Treppenhaus ohne Rollladen.

V.b. Haustiir / Briefkasten- und Klingelanlage

Haustiiren aus Aluminium

Haustlren im Erdgeschoss als Aluminiumtiir (auBen weil3 / innen weill). Rahmen- und
Flugelprofile aus Aluminium. Mehrfachverriegelung, Profilzylinderschloss, elektrischem
Tardéffner und Automatikantriebssystem, auRen Edelstahlgriffstange, innen Edelstahldriicker.

Klingel- und Briefkastenanlage

Zwei getrennte Klingel- und Briefkastenanlagen entweder als Einbau-Element oder als
freistehende Anlage (nach Wahl der Verkauferin). Integrierte Gegensprechanlage, mit
Kamera. Klingeltasten, Fronteinwurfklappen (Entnahme vorne), Tiren mit austauschbarem
Zylinderschloss und Namensschildvorrichtung.
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V.c. Fassade

Warmedammverbundsystem

Die AuRenwande erhalten ein Warmedammverbundsystem gemalR Warmeschutznachweis,
mit auBenseitigem Strukturputz, gescheibt. (Oberfladchenstruktur und Farbgestaltung nach
Vorgabe der Verkauferin).

Schlosser

AuRengeléander, Balkongelander und Fenstergitter/Franzésische Balkongitter als
Rahmenkonstruktion mit senkrechten Stédben feuerverzinkt.
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VI. Aufzugsanlage

Vl.a. Aufzugsanlage im Gebaude

Es werden zwei Personenaufziige mit Bedienpaneel inklusive Informationstableau,
Etagenanzeige und Notruftaster, Notbeleuchtung und einer ca. 90 cm breiten Zugangstiir
Uiber alle Etagen (Untergeschoss bis Dachgeschoss) eingebaut. Der nérdliche Aufzug ist
zum Transport von Fahrrddern geeignet.

Aufzug vorgertstet mit Notrufschaltung.

Die Notrufaufschaltung muss von der Hausverwaltung separat beauftragt werden.
Die laufenden Kosten tragt die Eigentimergemeinschaft.

21 Stand 04.09.2018



VIl. Tiefgarage

Vil.a. Beschreibung Tiefgarage

Tiefgarageneinfahrt iber Zufahrtsrampe mit Neigung.

Die Fahrbahnoberflache der Tiefgarage und Tiefgarageneinfahrt, sowie die
Stellplatzoberflichen der Tiefgarage werden mit einer Beschichtung als Oberflachenschutz
ausgefiihrt. Oberflache mit dunkler Beschichtung im Bereich der Stellpldtze und heller
Beschichtung im Bereich der Fahrbahn.

Die Fahrbahnoberfladche und die Stellplatzoberflichen der Tiefgarage werden ohne Gefille
ausgeflhrt.

Hinweis: Unebenheiten innerhalb der zuldssigen Malitoleranzen sowie Pfiitzenbildung aus Tropf- und
Schleppwasser bzw. Schmelzwasser im Winter stellen keinen Mangel dar. Stehendes Wasser in
Pftitzen ist manuell in die dafir unter anderem vorgesehenen Verdunstungsrinnen zu beseitigen.

Elektrisch betriebenes Garagentor mit Stabgitterfillung und Schlupftiir sowie Schliissel-
schalter bzw. Fernbedienung/Handsender. Wand- und Deckenflachen in Stahlbeton und
Dispersionsfarbanstrich (Lunker, Stof3fugen und sonstige Einschliisse/Einbauteile bleiben
sichtbar). Parkpl&tze nummeriert und bodenmarkiert.

Die Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt gemafR der Elektrofachplanung der Verk&uferin.
Be- und Entliftung erfolgt gemaR Liftungskonzept mit nattirlicher Be- und Entliiftung tber
Schachte und durch Anordnung von Liftungséffnungen mit Gitter (nach technischen
Erfordernissen).

Die Abdichtung der Tiefgaragendecke (Teilflichen, welche nicht mit dem Gebdudekérper

Uiberbaut sind) erfolgt mit einem Folien-, Bitumenschweiltbahn- oder
Betonabdichtungssystem.
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VIll. AuRenanlagen

Vlll.a. Stellpldtze, Gebaudezuwegungen, Aufenthaltsflichen, Stiitzwande
und Beleuchtung

PKW-Abstellplidtze

Pflasterung der Stellplétze mit Rechteckpflaster einschliellich der notwendigen
Rabattensteine (Materialwahl und Farbgestaltung nach Vorgabe der Verkauferin).
Die Fugenverfillung erfolgt mit einem Brechsand-Splitt-Gemisch.

Gebidudezuwegungen

Pflasterung der Gebaudezuwegungen mit Rechteckpflaster einschlieRlich der notwendigen
Rabattensteine (Materialwahl und Farbgestaltung nach Vorgabe der Verk&uferin).
Die Fugenverfiillung erfolgt mit einem Brechsand-Splitt-Gemisch.

Die Treppenanlage des sidlichen Gebdudezuganges vom Bachweg aus wird aus
Betonfertigteilstufen inklusive einem beidseitigen verzinktem StahlgelZnder ausgefiihrt.

Terrasse Gewerbeeinheit ,, Tagespflege ,,

Die Terrasse erhdlt als Belag einen Holzboden (Thermo-Esche) einschlieRlich der
notwendigen Einfassung (Farbgestaltung und Materialwahl Einfassung nach Vorgabe der
Verkauferin).

Begegnungsfliche Gewerbeeinheit ,,Mehrgenerationenhaus ,,

Die Begegnungsfldche erhélt als Belag einen Holzboden (Thermo-Esche) einschlieBlich der
notwendigen Einfassung (Farbgestaltung und Materialwahl Einfassung nach Vorgabe der
Verkauferin).

Stiitzwéande und sichtbar bleibende AuBenwinde Tiefgarage
Stlitzwénde aus Betonfertigteilen in Teilbereichen des Grundstiickes gemaR Freiflachenplan
der Verkduferin.

Die sichtbar bleibenden AuRenwénde der Tiefgarage werden verputzt und erhalten einen
Anstrich (Oberflachenstruktur und Farbgestaltung nach VVorgabe der Verk&uferin).

Beleuchtung

Pollerleuchten entlang der Geb&dude- und Terrassenzuwegungen. Die Beleuchtung wird (iber
Bewegungsmelder gesteuert.
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VIil.b.Begriinung, Pflanzarbeiten und Gelander

Begriinung und Pflanzarbeiten

Die restliche AuRenanlage wird gemaR Freiflachenplan der Verkauferin bzw.
Baugenehmigung hergestellt und mit Rasen eingesét.

Kiesschutzstreifen

Zwischen Gebaude und Griinstreifen, wird ein Kiesschutzstreifen, Breite ca. 50 cm, aus
gewaschenem Kies 6/32, inkl. Wurzelschutzfolie angelegt. Die Einfassung erfolgt mit einem
Tiefbordstein (Materialwahl und Farbgestaltung nach Vorgabe der Verkauferin).

Gelander

Schutzgelander als Rahmenkonstruktion mit senkrechten Stében feuerverzinkt in einer Héhe
von ca. 100cm zur Absturzsicherung von Teilbereichen des Grundstiickes gemaR
Freiflaichenplan der Verkauferin.
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Fraktion CDU/FDP
in der Stadtverordnetenversammlung

Antrag
Nr.2019/48

Fraktionsvorsitz Pavlos Stavridis/ Bjorn Sommer
Beratungsfolge Termin

Ortsbeirat fiir den Ortsbezirk Winkel 03.04.2019
Stadtverordnetenversammlung 08.04.2019

Antrag CDU/FDP: Zukunft der Liegenschaft HauptstraRe 74 in Winkel (Ankauf und Nutzung priifen)

Antragstext

1. Der Magistrat der Stadt Oestrich-Winkel wird beauftragt, mit den Eigentlimern der o.g. Liegenschaft
in Verbindung zu treten, um einen Ankauf des Areals zu priifen.

2. Gleichsam wird der Magistrat gebeten zu prifen, welche kiinftige Nutzung auf dem Grundstick i.V.m.
einer stadtebaulich sinnvollen Verwertung der Bestandsimmobilien oder im Rahmen einer
Umnutzung des Gesamtareals moglich ist.

3. Bereits jetzt ist mit der Kommunalen Wohnungsbau GmbH Kontakt aufzunehmen, ob diese ein
solches Projekt mittelfristig unterstiitzen oder durchfiihren kénnten.

Begriindung

Im Bereich der Hauptstrale 74 in Winkel zeichnet sich (iber kurz oder lang eine stadtebauliche
Herausforderung ab. Derzeit werden die Gebaude noch als Unterkunft fiir Fllichtlinge genutzt. Wie es
allerdings mit dem Areal weitergehen soll, ist derzeit noch nicht bekannt. Weitsichtig ware es, bereits jetzt
mit dem Eigentlimer in Kontakt zu treten und ggf. (iber eine Ankaufsoption zu verhandeln.

Wenn die Stadt Oestrich-Winkel diese Liegenschaft erwirbt, kdnnte hier -in zentraler Lage- eine
umfangreichere und, hinsichtlich stadtebaulicher Notwendigkeiten, weitsichtigere Planung erfolgen, als dies
ein privater Investor mit rein privatwirtschaftlichen Interessen vornimmt.

Wenn die Stadt das Areal erwirbt kann gemeinsam mit den Biirgerinnen und Biirgern entschieden werden,
ob hier Wohnungsbau oder etwa Gewerberaumlichkeiten, Arztpraxen oder alles in Kombination entstehen
soll.




Eine Kontaktaufnahme mit der kwb bereits zum jetzigen Zeitpunkt scheint sinnvoll, da jedes Projekt der
mindestens mittelfristigen Planung durch die kwb bedarf und eine Planung und Uberlegung entsprechenden
zeitlichen Vorlauf erfordert.

Finanzielle Auswirkungen

Planungs- und Durchfiihrungskosten sind zu ermitteln.

Oestrich-Winkel, 21.03.2019

Fraktionsvorsitz
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Fraktion SPD
in der Stadtverordnetenversammlung

Antrag

Nr.2019/51

Fraktionsvorsitz Carsten SinR
Beratungsfolge Termin
Ortsbeirat flir den Ortsbezirk Winkel 03.04.2019
Stadtverordnetenversammlung 08.04.2019

Antrag SPD: Stadteingang Winkel-West ansprechender gestalten

Antragstext

1. Der Magistrat wird in Ergdnzung zu den bekannten Pldnen zur Neugestaltung des ehemaligen
Areals der Kiesverladestelle beauftragt, ein Konzept fiir die stadtebauliche Entwicklung im Bereich
des westlichen Stadteingangs in Winkel zu entwickeln, das dem Erfordernis der
Attraktivitdtssteigerung unserer Stadt Rechnung tragt. Zu klaren ist dabei, ob und welche
Zuschussmaglichkeiten dafiir moglich sind. In das Konzept einbezogen werden soll:

a)

b)

d)

Eine Neuordnung der Nutzung in der Jesuitenstrae von der B42a bis zur Pumpstation in
Abstimmung mit den angrenzenden Eigentiimern, um die Situation nach dem Brandereignis
des letzten Jahres schnellstmoglich zu verbessern. Eine Priifung auf Eignung und Machbarkeit
fiir den Neubau einer Kindertagesstatte konnte hier begleitend erfolgen.

Entwicklung einer anderen verkehrlichen ErschlieBung unter Beteiligung von HessenMobil, die
den Bereich bis zur Einmiindung Goethestralle umfassen sollte, auch um eine Anbindung an das
Rheinufer wie auch den zur Neugestaltung vorgesehenen Brentanopark als Touristenmagnet zu
gewdhrleisten.

Eine Priifung, ob und unter welchen Voraussetzungen der Bereich zwischen REWE-
Stoll/Elsterbach/Zwickmiihle und GoethestraBe unter Beteiligung der Anlieger ansehnlicher
gestaltet werden kann.

Eine Priifung, ob und unter welchen Voraussetzungen erganzend zu den bereits bestehenden
Planen zur Nutzung des Areals der ehemaligen Kiesverladestelle auch ein Besucherzentrum
,»Rheinauen” verwirklicht werden kann, das die Entwicklung des Lebens auf und am Rhein
anschaulich darstellt.

2. Bei der Erstellung des Konzeptes ist seitens des Magistrats eine umfassende Beteiligung der
Bevolkerung zu gewahrleisten. Biirgerversammlungen bzw. -informationsveranstaltungen werden
angeregt.




Begriindung

Der westliche Stadteingang Winkels an der B 42 bedarf dringend einer umfassenden Neuordnung, die sich
zum einen durch die Aufgabe des Betriebes der Kiesverladestelle Winkel mit geplanter Neugestaltung und
zum anderen durch die sichtbaren Folgen des Brandereignisses Jesuitengarten und deren Notwendigkeit
einer schnellen Behebung nunmehr geradezu anbietet.

Durch die anstehende Neugestaltung des Brentanoparks in Verbindung mit den bereits abgeschlossenen
Arbeiten an Brentanohaus, Museum, Tourist-Information wird Oestrich-Winkel zweifelsohne touristisch
aufgewertet und insgesamt attraktiver.

Ohne Anderung der bestehenden verkehrlichen ErschlieBung im Kreuzungsbereich B 42/REWE-
Stoll/GoethestralRe wird die gewollte touristische Aufwertung der ehemaligen Kiesverladestelle nicht moglich
sein, andererseits aber diirfte die ErschlieBung des Areals nur Gber die Unterfiihrung am Haus am Strom
nicht ausreichend sein.

Das genannte Besucherzentrum , Rheinauen ist als weiterer Mosaikstein zur Aufwertung des Bereiches um
die geplante Schiffsanlegestelle beispielhaft angedacht und weitere Uberlegungen unter Einbeziehung der
Bevolkerung zur Aufwertung sind ausdriicklich gewtinscht.

Finanzielle Auswirkungen

Oestrich-Winkel, 25.03.2019

Fraktionsvorsitz
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