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BERECHNUNGEN

VERGLEICH BESTAND / NEUBAU:

BERECHNUNG EINFUGENACHWEIS:

Bestand Neubau Grundstiick Bebauungsflache VollG. GRZ GFz
GRZ 1 0,53 0,53 Hauptstr. 43 772,6 348,4 1045,2 0,45 1,35
GRZ 2 0,66 0,80 45 1448.,6 390,2 966,6 0,41 0,66
GFZ 088 1.00 47 219,5 83,6 250,8 0,38 1,14
WFL + NUF 2.100 2030 68 1576,2 967,7 1752,3 0,62 1,13
Wohnungeinheit Hotel mit 22 Zimmer 9 ;2 228868(;55 ;:2; T;;? 822 01415
H 9 3 3 ) )
Reihenhaus 0 5 Neubau 74 1917 1010 1905 0,53 1,00
Summe Stpl. 4 76] 1842 165,9 415,2 0,9 2,25
78 201,5 195,7 374,8 0,97 1,86
80 809,6 510,3 1084,6 0,63 1,34
82 456,1 2942 668,8 0,64 1,47
STELLPLATZNACHWEIS
Stellplatzberechnung: ( Stellplatzsatzung der Stadt Oestrich-Winkel vom 13.08.2018 )
Pos: Ebene: Raum: Stellplatze:| Stpl./WE: |Stellpldtze Status: Bemerkung:
Gesamt:
Stpl.
. PKW Stellplatze:
1. GEPLANT IST:
Stellplatze: Ebene 1 10 x Doppelparker @ 2 PKW 40,00 Tiefgarage
TG - Stellplatze 2,00 Tiefgarage
Summe: 42,00 42,00
2. SOLL:
Stellplatze: Reihenhauser 9,00
Wohnungen 9,00
Summe: 18,00 X2 36,00 erfillt
Il. Fahrradstellplatze:
1. GEPLANT IST:
Stellplatze: Ebene 1 Abstellraum / Hof 25,00 AuRenbereich / Uberdacht
TG 11,00
Summe: 36,00 36,00
2. SOLL:
Stellplatze: Reihenhauser 9,00
Wohnungen 9,00
Summe: 18,00 X2 36,00 erfiillt
HAU PTSTRASSE 74 | OESTR'CH'W|NKEL 17.01.2023 AR( H ITE KTEN ""1'1‘
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3. Bebaungsreihe 2.1. Bebaungsreihe 2. Bebaungsreihe 1. Bebaungsreihe

In der Nachbarbebauung befinden sich bereits 3 Reihen (1. 2. 2.1 3.) an Bebauung, an deren Bebauungs-
linien sich das Bauvorhaben des Grundstucks Hauptstrale 74 orientiert und diese nicht Uberschreitet.
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SCHNITT NACHBARBEBAUUNG / VERGLEICH MIT VORGABE DER PLANUNG BREITENBACH M 1:200

Planung Breitenbach

Planung WAA

T

Gehnemigte Planung der VergroRerung

Die 1. Reihe des Grundstiicks Hauptstrale 80 beinhaltet ein Wohnhaus, welches nach Angaben vom Vermesser
eine Firsthohe von +101,15m U.NN hat. In den Planen vom Nachbarn vom 21.11.2022 wurde die Hohe mit +99,20m U.NN zu niedrig angegeben.

Die 2. Reihe des Grundstlicks Hauptstrale 80 ist eine Scheune mit erteilter Baugenehmi-

gung. Laut der Plane des Nachbarn wird sie eine Hohe von 99,94m U.NN erreichen.

Die notwendige Brandwand (nach HBO 30cm uber die Dachhaut) wurde hier nicht bertcksichti-

gt. Die Gesamthohe der Scheune erreicht hiermit eine Hohe von +100,24cm.

Die geplanten Reihenhauser HauptstralRe 74 erlangen eine Hohe von +100,82m G.NN und nicht + 101,85m (.NN wie von Breitenbach dargestellt.
Die Giebelwand der Reihenhauser hat eine Hohe von +99,13m (.NN und liegt damit um 1,08m niedriger als die genehmigte Scheune Breitenbach.

Die 2.1 Reihe des Grundsticks HauptstraBe 80 ist eine weitere kleine Scheune im Bestand.

Die 3. Reihe ist das Wohnhaus Breitenbach mit bis zu 2 Vollgeschossen + Dachgeschoss und einer Gesamthohe von +102,52m 1.NN.
Das Gebaude ist somit hoher als das gegenuber geplante Reihenhaus HauptstraRe 74 mit einer Hohe von +100,82m G.NN.
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SCHEUNE NACHBARBEBAUUNG / VERGLEICH

GEHNEMIGTE PLANUNG
BREITENBACH

1Eiii 24 U.NN 100,82 U.NN

BESTAND

HOF BREITENBACH

HOF DER BEBAUUNG
HAUPTSTR. 74

SICHT AUF GIBBEL BREITENBACH

Durch das Erhohen der Scheune mit der Brandwand von 100,24 U.NN. welche an der Gren-

ze zum Grundstuck der Haupstralle 80 liegt, wird der Innenhof der HaupstralRe 74 dunkler.
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HAUPTSTRASSE 74 | STRASSEN PERSPEKTIVE
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WILLEN ASSOCIATES
HAUPTSTRASSE 74 | OesTRICH-WINKEL ARCHITEKTEN VWA R

*Vorliegende Planung vorbehaltlich baurechtlicher Genehmigungen | Existing planning subject to building permits Seite 38



VOGELPERSPEKTIVE

Luftbild
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