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LIEGENSCHAFTSKATASTER ANALYSE DER BEBAUUNGSREIHEN                                                                                                                            M 1:500

Grundstück

1917 qm

1. Bebauungsreihe

2. Bebauungsreihe

3. Bebauungsreihe

2.1. Bebauungsreihe

1. Bebauungsreihe

2. Bebauungsreihe

3. Bebauungsreihe

2.1. Bebauungsreihe

*Vorl iegende Planung vorbehalt l ich baurecht l icher Genehmigungen | Exist ing planning subject to building permits



HAUPTSTRASSE 74 | Oestrich-Winkel 17.01.2023

Seite  4 

\\\\

���"-7"\ ALW��������	-"
-�W�������\ �������"�\ A��������W�AA�����-���"��"-"-WA�W-�W���W�� �������!����
"�WA��#����������W$!�!��"�W%���&�������'�#��\(��������"��")�*W-�W%���&�������'�#��\(������	+!�,\\(����\�\.!�\/\\\

\\0123456289392\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\:;<=>?>@;BC\DE\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\:;<=>?>@;BC\DE\F\GHIJ;K@>\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\MNKC<IC\F\OPHNQ@HNK><IR\ST@U\\\\\\\\\\\\\\\\MNKC<IC\F\OPHNQ@HNK><IR\ST@U\VH>\X;??;UC\;I\UC@\Y@<IU?>ZNQR@CI[C\\

WWWW

���"-7"W BMV��������	-"
-�V�������W �������"�W B��������V�BB�����-���"��"-"-VB�V-�V���V�� �������!����
"�VB��#����������V$!�!��"�V%���&�������'�#��W(��������"��")�*V-�V%���&�������'�#��W(������	+!�,WW(����W)W.!�W/WWW

W

WWWWWWWW WWWWWWWWWWWWWWW0123453W6W89:1;<:12=45>W0?@WA4CWDE4F=>3GH4@3WWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWW0123453W6WI:3>39@E12WE5W@3<W0?@J3:=3WW
WW WWWWWWW WWWWW0123453W6WI4>E5>WA4CWKE12J=429W:CWLNOPWWWWWWWWWWW0123453W6W89:1;WE4JW@3CWKE12WA4CWDQRWDE4F=J=<ES3WTUWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWW

BESTANDSBILDER                                                                                                                                                                                       

*Vorl iegende Planung vorbehalt l ich baurecht l icher Genehmigungen | Exist ing planning subject to building permits



HAUPTSTRASSE 74 | Oestrich-Winkel 17.01.2023

Seite  5 

QQQQ

���"-7"Q BMP��������	-"
-�P�������Q �������"�Q B��������P�BB�����-���"��"-"-PB�P-�P���P�� �������!����
"�PB��#����������P$!�!��"�P%���&�������'�#��Q(��������"��")�*P-�P%���&�������'�#��Q(������	+!�,QQ(����Q�Q.!�Q/QQQ

QQQQQQQQ QQQQQQQQQQQQQQQQQ012340123453Q6Q8912:;42<Q=>?@QQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQ0123453Q6QA5:C12;Q@D35EF3F9445GQQQQQQQQQQQQQQQQ

QQQQQQQQ QQ0123453Q6QH912I3DJQ95QK3DQ@D45K:;L1J:GD35E3QQQQQQQQQQQQ0123453Q6QND9GJO5:;D4J;CO5Q8912:;42<QQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQQ

BESTANDSBILDER                                                                                                                                                                                      

*Vorl iegende Planung vorbehalt l ich baurecht l icher Genehmigungen | Exist ing planning subject to building permits



HAUPTSTRASSE 74 | Oestrich-Winkel 17.01.2023

Seite  6 

3D AUFMASS BESTAND                                                                                                                                                                                 
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HISTORISCHER PLAN I 3D AUFMASS                                                                                                                                                                               

3D Aufmass Dachstuhl Scheune

Historische Ansicht von 1896
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VOLUMENMODELL                                                                                                                                                                                             

Abriss Bestand Neubauten

Einfügen Neubauten
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Abriss Bestand Neubauten

Einfügen Neubauten

VOLUMENMODELL                                                                                                                                                                                             
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Abriss Bestand Neubauten

Einfügen Neubauten
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Abriss Bestand Neubauten

Einfügen Neubauten
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BERECHNUNGEN                                                                                                                                                                                 

VERGLEICH BESTAND / NEUBAU:

Bestand Neubau

GRZ 1 0,53 0,53

GRZ 2 0,66 0,80

GFZ 0,88 1,00

WFL + NUF 2.100 2.030

Wohnungeinheit Hotel mit 22 Zimmer 6

Reihenhaus 0 7

Summe Stpl. 4 30

Seite 1 von 1

BERECHNUNG EINFÜGENACHWEIS:

Grundstück Bebauungsfläche VollG. GRZ GFZ

Hauptstr. 43 772,6 348,4 1045,2 0,45 1,35

45 1448,6 390,2 966,6 0,41 0,66

47 219,5 83,6 250,8 0,38 1,14

68 1576,2 967,7 1752,3 0,62 1,13

70 288,5 159,1 318,2 0,55 1,1

72 2860,5 953,5 1277 0,33 0,45

Neubau 74 1917 1010 1905 0,53 1,00

76 184,2 165,9 415,2 0,9 2,25

78 201,5 195,7 374,8 0,97 1,86

80 809,6 510,3 1084,6 0,63 1,34

82 456,1 294,2 668,8 0,64 1,47

Seite 1 von 1

STELLPLATZNACHWEISSTELLPLATZNACHWEIS

Stellplatzberechnung: ( Stellplatzsatzung der Stadt Oestrich-Winkel vom 13.08.2018 )

Pos: Ebene: Raum: Stellplätze: Stpl./WE: Stellplätze 

Gesamt:

Status: Bemerkung:

Stpl.

I. PKW Stellplätze:

1. GEPLANT IST:

Stellplätze: Ebene 1 10 x Doppelparker á 2 PKW 40,00 Tiefgarage

TG - Stellplätze 2,00 Tiefgarage

Summe: 42,00 42,00

2. SOLL:

Stellplätze: Reihenhäuser 9,00

Wohnungen 9,00

Summe: 18,00 x 2 36,00 erfüllt

II. Fahrradstellplätze:

1. GEPLANT IST:

Stellplätze: Ebene 1 Abstellraum / Hof 21,00 Außenbereich / überdacht

TG 11,00

Summe: 32,00 32,00
2. SOLL:

Stellplätze: Reihenhäuser 9,00

Wohnungen 9,00

Summe: 18,00 x 2 32,00 erfüllt

9
9
42

36,00

25,00

36,00 36,00
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LAGEPLAN I SONNENVERLAUF                                                                                                                                                                                       M 1:500

Ein-/AusfahrtHof

Haus Breitenbach wird 
nicht beeinträchtigt
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LAGEPLAN                                                                                                                                                                                            M 1:250
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KELLERGESCHOSS                                                                                                                                                                                    M 1:200
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Berner Real Estate Projekt 4 GmbH    
vertreten durch Herrn Thomas Berner    
Wundtstraße 48/50    
14057 Berlin.    

65375 Oestrich-Winkel

         
Hauptstraße 74,          

BAUHERR

ARCHITEKT

PROJEKT

PLANTITEL

Freigabe Bauherr

Datum Unterschrift
Freigabe Architekt

Freigabe Generalplaner
Datum

Datum

Unterschrift

Unterschrift

Phase Projektnr.
Format Gezeichnet

PLANFORMAT - MASSSTAB Aktuelles Datum

1:200

AG / YA

16.01.2023

4 0790

Willen Associates GmbH
Wilhelmstr. 40, 65183 Wiesbaden
t:     +49 (611) 99248-0
fax:  +49 (611) 99248-24

- 1.EB

A0

Errichtung 9 Reihenhäuser, Tiefgarage mit
36Stpl.
Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen und
Sanierung Bestandsgebäude
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STRASSENANSICHT                                                                                                                                                                                     M 1:200
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Oestrich-Winkel Hauptstraße 
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STRASSENANSSICHT                                                                                                                                                                                   M 1:500
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VOGELPERSPEKTIVE

MIT GEHNEMIGTEN UMBAU SCHEUNE BREITENBACH (IN ROT DARGESTELLT)                                                                                                                                                                                     

Nach genehmigten Umbau 
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VOGELPERSPEKTIVE

MIT GEHNEMIGTEN UMBAU SCHEUNE BREITENBACH (IN ROT DARGESTELLT)                                                                                                                                                                                     

Nach genehmigten Umbau 
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VOGELPERSPEKTIVE

MIT GEHNEMIGTEN UMBAU SCHEUNE BREITENBACH (IN ROT DARGESTELLT)                                                                                                                                                                                     

Nach genehmigten Umbau 
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VOGELPERSPEKTIVE

MIT GEHNEMIGTEN UMBAU SCHEUNE BREITENBACH (IN ROT DARGESTELLT)                                                                                                                                                                                     

Nach genehmigten Umbau 
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PERSPEKTIVE GARTEN BREITENBACH                                                                                                                                                                                     
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PERSPEKTIVE HOF BREITENBACH                                                                                                                                                                                        
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PERSPEKTIVE                                                                                                                                                                                      

HAUPTSTRASSE 74

REIHEHAUS                                          

GEHNEMIGTE PLANUNG BREITENBACH                                         
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SCHNITT NACHBARBEBAUUNG                                                                                                                                                                                 M 1:200

In der Nachbarbebauung befinden sich bereits 3 Reihen (1. 2. 2.1 3.) an Bebauung, an deren Bebauungs-
linien sich das Bauvorhaben des Grundstücks Hauptstraße 74 orientiert und diese nicht überschreitet. 

3. Bebaungsreihe 2.1. Bebaungsreihe 2. Bebaungsreihe 1. Bebaungsreihe
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SCHNITT NACHBARBEBAUUNG / VERGLEICH MIT VORGABE DER PLANUNG BREITENBACH                                                                   M 1:200

Planung Breitenbach

Planung WAA

Gehnemigte Planung der Vergrößerung

Die 1. Reihe des Grundstücks Hauptstraße 80 beinhaltet ein Wohnhaus, welches nach Angaben vom Vermesser 

eine Firsthöhe von +101,15m ü.NN hat. In den Plänen vom Nachbarn vom 21.11.2022 wurde die Höhe mit +99,20m ü.NN zu niedrig angegeben.

Die 2. Reihe des Grundstücks Hauptstraße 80 ist eine Scheune mit erteilter Baugenehmi-

gung. Laut der Pläne des Nachbarn wird sie eine Höhe von 99,94m ü.NN erreichen.

Die notwendige Brandwand (nach HBO 30cm über die Dachhaut) wurde hier nicht berücksichti-

gt. Die Gesamthöhe der Scheune erreicht hiermit eine Höhe von +100,24cm.

Die geplanten Reihenhäuser Hauptstraße 74 erlangen eine Höhe von +100,82m ü.NN und nicht + 101,85m ü.NN wie von Breitenbach dargestellt. 

Die Giebelwand der Reihenhäuser hat eine Höhe von +99,13m ü.NN und liegt damit um 1,08m niedriger als die genehmigte Scheune Breitenbach.

Die 2.1 Reihe des Grundstücks Hauptstraße 80 ist eine weitere kleine Scheune im Bestand.

Die 3. Reihe ist das Wohnhaus Breitenbach mit bis zu 2 Vollgeschossen + Dachgeschoss und einer Gesamthöhe von +102,52m ü.NN. 

Das Gebäude ist somit höher als das gegenüber geplante Reihenhaus Hauptstraße 74 mit einer Höhe von +100,82m ü.NN.
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SCHEUNE NACHBARBEBAUUNG / VERGLEICH                                                                                                                                                                   M 1:200

Durch das Erhöhen der Scheune mit der Brandwand von 100,24 ü.NN. welche an der Gren-
ze zum Grundstück der Haupstraße 80 liegt, wird der Innenhof der Haupstraße 74 dunkler.

100,24 ü.NN 100,82 ü.NN

GEHNEMIGTE PLANUNG
BREITENBACH

BESTAND

HOF BREITENBACH

HOF DER BEBAUUNG
HAUPTSTR. 74

SICHT AUF GIBBEL BREITENBACH
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SCHEUNE NACHBARBEBAUUNG                                                                                                                                                                                        

Erweiterung der Scheune

Genehmigung liegt vor 

Erweiterung der Scheune

Genehmigung liegt vor 
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HAUPTSTRASSE 74 I STRASSEN PERSPEKTIVE                                                                                                                                                                                        
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INNENHOF I PERSPEKTIVE                                                                                                                                                                                           
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ZWEITE REIHE I PERSPEKTIVE                                                                                                                                                                                       
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VOGELPERSPEKTIVE                                                                                                                                                                                         

Luf tbild
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