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Formale Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Wertstoffhof Mittlerer Rheingau“
gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2i. V. m. § 12 BauGB mit FNP-Teilinderung gemaR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
und § 8 Abs. 3 BauGB

Beschlussvorschlag

1. Anderung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Unter Bezugnahme auf die Beschliisse zum Grenzanderungsvertrag (gem. § 16 HGO) zwischen der
Hochschulstadt Geisenheim und der Hochschulstadt Oestrich-Winkel (Beschliisse vom 13.05.2026 und vom
08.06.2026) wird beschlossen, die Flurstlicke 212/19 und 212/32 der Gemarkung Geisenheim in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wertstoffhof Mittlerer Rheingau®
einzubeziehen.

Die beiden vorgenannten Grundstiicke fallen aufgrund des Grenzanderungsverfahrens nach Genehmigung
durch den Rheingau-Taunus-Kreis zukiinftig in die Planungs- und Gebietshoheit der Hochschulstadt
Oestrich-Winkel.

Ferner wird beschlossen, den Geltungsbereich im Bereich der HauptstralRe (B 42) auf die fiir die Zu- und
Abfahrten des Wertstoffhofes benotigten Flachen zu beschranken. Betroffen hiervon sind die Flurstlicke
59/1 teilweise, 59/5 teilweise und 59/6.

2. Abwiagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf} §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

Es wird beschlossen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Wertstoffhof Mittlerer Rheingau“ eingegangenen
Stellungnahmen entsprechend den als Anlage beigefligten Abwagungsvorschldagen zu behandeln und die
offentlichen und privaten Belange entsprechend den Abwagungsvorschlagen gegeneinander und
untereinander abzuwagen.

3. Veroéffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB



Es wird beschlossen, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Wertstoffhof Mittlerer
Rheingau” einschlieflich Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet fiir die Dauer von mindestens 30 Tagen zu
veroffentlichen, eine zusatzliche 6ffentliche Auslegung bereitzustellen und die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

4. Einleitung des Anderungsverfahrens des Flichennutzungsplanes gemaR § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8
und § 8 Abs. 3 BauGB

GemaR § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 und § 8 Abs. 3 BauGB wird die Einleitung eines Verfahrens zur
Teilanderung des Flachennutzungsplans im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Wertstoffhof
Mittlerer Rheingau” beschlossen.

5. Veréffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplans gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Es wird beschlossen, den Entwurf der Flachennutzungsplan-Teilanderung fir den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,, Wertstoffhof Mittlerer Rheingau” einschlieRlich Begriindung und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR & 3 Abs. 2 BauGB im
Internet flr die Dauer von mindestens 30 Tagen zu veroffentlichen, eine zusatzliche offentliche Auslegung
bereitzustellen und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB durchzufiihren.

Sachverhalt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wertstoffhof Mittlerer Rheingau”

Die Eigenbetriebe Abfallwirtschaft des Rheingau-Taunus-Kreises beabsichtigen die Errichtung eines
zentralen Wertstoffhofes ,Mittlerer Rheingau” mit taglichen Offnungszeiten und einem groRen
Annahmespektrum. Die derzeit bestehenden kleineren, dezentralen Wertstoffhofe in den Stadten
Ridesheim, Geisenheim und Oestrich-Winkel sollen in diesem Zusammenhang aufgegeben werden. Diese
Wertstoffhofe sind Gberwiegend nur stundenweise pro Woche geoffnet und verfligen (iber ein
eingeschranktes Annahmespektrum. Zudem bestehen standortbedingte Nachteile, insbesondere
hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung sowie aufgrund der Lage im AuBenbereich oder innerhalb eines
Uberschwemmungsgebietes.

Der geplante Wertstoffhof soll zu einer Verbesserung des Serviceangebotes fiir die Blirgerinnen und Blirger
im Rheingau beitragen und den Anforderungen an den aktuellen Stand der Technik entsprechen.

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte am 09.09.2024. Aufgrund
zwischenzeitlicher Abstimmungen mit HessenMobil kann auf eine groRflachigere Einbeziehung der
Bundesstralie in das Plangebiet verzichtet werden, sodass eine Verkleinerung des Plangebiets moglich ist.

Das nunmehr ca. 4.298 m? groRe Plangebiet erstreckt sich Gilber mehrere Flurstiicke, die nach den
derzeitigen Katasterangaben den Gemarkungen der Hochschulstadt Oestrich-Winkel und der
Hochschulstadt Geisenheim zugeordnet sind. Im Planverfahren hat sich herausgestellt, dass es sinnvoll ist,
die zwei kleineren Flurstiicke 212/19 und 212/32 auf Geisenheimer Gemarkung mit insgesamt ca. 434 m?
Uber ein von der Kommunalaufsicht des Rheingau-Taunus-Kreises zu genehmigendes
Grenzanderungsverfahren nach § 16 HGO der Hochschulstadt Oestrich-Winkel zuzuordnen, da hierdurch
die aufwendige Griindung eines interkommunalen Planungsverbandes vermieden werden kann.

Die Beschliisse tiber den Grenzanderungsvertrag, der auch Uber das eigentliche Plangebiet hinausgehende
Flachen umfasst, wurden von der Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim am
13.05.2026 und von der Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Oestrich-Winkel am 08.06.2026
gefasst.

Neben der Anderung des Geltungsbereichs sind in die Entwurfsplanung verschiedene Anderungen
eingeflossen. Diese umfassen unter anderem:
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e Festlegung einer Flache fiir einen 6ffentlichen Abfallbetrieb einschlielich erforderlicher baulicher
Anlagen und Gebaude; Hauptzweck der Anlage: Abfallverwertung (§ 3 Abs. 1S. 2 HS 1 KrWG)
anstatt einer Gewerbeflache

e Ausweisung einer zusatzlichen Grinflache fir den Natur- und Artenschutz im Nordwesten des
Plangebietes

e Reduzierung der Betriebsflache (s.a. Vorhabenplanung)

e Anderung der Nutzungskennwerte GRZ und GFZ

e Uberarbeitung und Konkretisierung der Entwasserungsplanung (der ErschlieRungsplanung)

Die GroRe des Geltungsbereichs betrégt ca. 4.298 m2. Betroffen sind auf Grundlage der derzeit noch
glltigen Katasterangaben folgende Grundstiicke:

Gemarkung Hochschulstadt Oestrich-Winkel:
Flur 59 Flurstiicke 1/9 und 1/10
Flur 59 Flurstiick 59/1 tlw., 59/5 und 59/6 tlw.

Gemarkung Hochschulstadt Geisenheim:
Flur 12 Flursttick 212/19 and 212/32
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Abb. 1: Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan Hochschulstadt Oestrich-Winkel
Stand September 2026

Flachennutzungsplan-Teildnderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Wertstoffhof Mittlerer
Rheingau”

Im Hinblick auf die neue Grenzziehung des Gemeindegebietes wird eine Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hochschulstadt Oestrich-Winkel erforderlich. Hierbei sind die Flurstiicke 212/19
und 212/32 in den Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes einzubeziehen und als Flache fur die
Abfallentsorgung nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB darzustellen.

Die GroRe des Geltungsbereichs betrégt ca. 4.195 m?2.
Betroffen sind auf Grundlage der derzeit noch giiltigen Katasterangaben folgende Grundstiicke:
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Gemarkung Hochschulstadt Oestrich-Winkel:
Flur 59 Flurstlicke 1/9 und 1/10

Gemarkung Hochschulstadt Geisenheim:
Flur 12 Flurstlick 212/19 und 212/32
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Abb. 2 Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Teildnderung o. M.,
Planergruppe ASL, Stand September 2026

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist zum nachfolgenden Satzungsbeschluss
gemald § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages zwingend erforderlich. Der
Vorhabentréger (Eigenbetriebe Abfallwirtschaft) ist aufgefordert, den Entwurf des Vertrages parallel zum
Offenlageverfahren zur internen Abstimmung vorzulegen, um Verzégerungen im weiteren
Verfahrensablauf auszuschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine.

Anlage(n)

1. Anlage 1_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Entwurf B-PLAN 092026

2. Anlage 2_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Entwurf FNP 092026

3. Anlage 3_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Entwurf TEIL A Begriindung VBP 092026

4, Anlage 4_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Entwurf TEIL B Begriindung FNP 092026

5. Anlage 5_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Entwurf TEIL C Umweltbericht VBP-FNP 092026
6. Anlage 6_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Entwurf TEIL D Vorhaben- und

ErschlieBungsplanung 092026

7. Anlage 7_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau ABWAGUNG Friihzeitige Beteiligung
8. Anlage 8 _ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Entwurf ANSICHTEN 092026
9. Anlage 9_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Entwurf ENTWASSERUNGSKONZEPT 092026
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10. Anlage 10_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Entwurf GRUNDRISS 092026

11. Anlage 11_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Entwurf UBERFLUTUNGSNACHWEIS 092026
12. Anlage 12_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Bestandsplan

13. Anlage 13_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Schallimmissionsprognose

14. Anlage 14 V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Artenschutzuntersuchung

15. Anlage 15_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Bodenschutzkonzept

16. Anlage 16_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Baugrunduntersuchung

17. Anlage 17_ V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Gutachten Entwdasserung

18. Anlage 18_V+E Wertstoffhof Mittlerer Rheingau Gutachten Uberflutungsnachweis
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