Stadt Oestrich-Winkel
im Rheingau

OESTRICH-WINKEL
IM RHEINGAU

Bekanntmachung

zur 17. Sitzung des Ortsbeirats Winkel
am Mittwoch, 04.10.2023 um 19:00 Uhr
im Mehrgenerationenhaus, Bachweg 37b, Sitzungsraum Mehrgenerationenhaus

Tagesordnung
TOP Betreff
Vorlagen-Nr.

Offentliche Sitzung

1. Ortstermin
Treffpunkt Kreuzung Engerweg / Kreuzgarten

2. Nachbereitung der Punkte der letzten Sitzung

3. Revitalisierung des Gelandes HauptstralRe 70-72 - ehemals Basting-Gimbel (ll.Bauabschnitt) und
I.Bauabschnitt der HauptstraRe 74, ehemals Schorsch Eger
BV-150/2023

Sachstand AG SchillerstralRe
Sachstand ,Barrierefreie Zuwegung MGH"

Verschiedenes

N o u &

Biirgerfragestunde

Oestrich-Winkel, 26.09.2023

Werner Fladung
Ortsvorsteher

Geschaftsstelle im Biirgerzentrum Oestrich-Winkel . Paul-Gerhardt-Weg 1 . 65375 Oestrich-Winkel
Telefon 06723 992115 . Telefax 06723 992169 . E-Mail sitzungsdienst@oestrich-winkel.de



Stadt Oestrich-Winkel

im Rheingau

Sitzungsprotokoll OESTRICH-WINKEL
IM RHEINGAU

Gremium Ortsbeirat Winkel

Sitzungsdatum 04.10.2023

Uhrzeit 19:00 Uhr bis 21:27 Uhr

Sitzungsort Engerweg / Sitzungsraum Mehrgenerationenhaus

Anwesend

Vorsitzender:
Werner Fladung (SPD)

Mitglieder:
Gregor Braun (CDU)
Karl-Heinz Hamm (FDP)

Mitglied und Schriftfiihrer:
Dr. Dieter Méller (GRUNE)

Magistrat:
Erich Herbst (CDU)

Abwesend
Katharina Ho6fling (SPD)

Ortsvorsteher Werner Fladung eroffnet die Sitzung und stellt die form- und fristgerechte Einladung sowie
die Beschlussfahigkeit fest. Zur Tagesordnung und zu dem letzten Protokoll erheben sich keine Einwande;
sie gelten somit als genehmigt. Die Sitzung beginnt zunachst an der Ecke Engerweg / Hauptstralle mit
Anwohnern des Engerwegs und wird dann ab 19:40 Uhr im MGH Sitzungsraum fortgefuhrt.

1. Ortstermin
Treffpunkt Kreuzung Engerweg / Kreuzgarten

Kurzzeit-Parkplatze sind fir den gesamten Stadtbereich in Priifung und sollen mdglichst bis Ende 2023 nach
Absprache mit den Ortsbeirdaten abgestimmt werden.

Am nordlichen Ende des Engerwegs wird oft der Blirgersteig — auch von Lastkraftwagen - befahren. Es wird
im Einvernehmen mit den Anwohnern vorgeschlagen, analog zur Lésung in der SchillerstralRe z.B. 3 Poller
und eine Geschwindigkeitsanzeige zu installieren. Begrindung: Gefahrdung der FuRgédnger — insbesondere
Schiler auf dem Weg zur Bushaltestelle Tokajerstr., zunehmender Verkehr wg. Baugebiet Fuchshohl.

Die Anwohner bitten um Riickschnitt der vertrockneten Aste im Gebiet am Schwemmbach zwischen
Greiffenclaustr. und Kapellenstr.

Die Verwaltung wird gebeten, bei der Nassauischen Heimstatte nachzufragen, ob die hochgewachsenen
Baume auf deren Grundstiicken regelmaRig auf Standsicherheit gepriift und ggf. notwendige MaRnahmen
beauftragt werden.



2. Nachbereitung der Punkte der letzten Sitzung

Die To Do Liste wird Punkt flir Punkt besprochen und ist dem Protokoll aktualisiert beigefligt.

3. Revitalisierung des Gelandes HauptstraBe 70-72 - ehemals Basting-Gimbel (ll.Bauabschnitt) und
I.Bauabschnitt der Hauptstrale 74, ehemals Schorsch Eger
BV-150/2023

Herr von Breitenbach sowie weitere Anwohner stellen zahlreiche Aspekte zu dem Bauvorhaben dar.

Der Ortsbeirat spricht sich einstimmig daflr aus, dass im weiteren Planungsverfahren die Anregungen der
Anlieger angemessen beriicksichtigt und nach Maoglichkeit in Vertrage aufgenommen werden. Auch die
Moglichkeit eines Bebauungsplans soll geprift werden. Angestrebt wird eine einvernehmliche Losung. Eine
abschlieRende Stellungnahme ist wegen offener Fragen derzeit nicht angezeigt.

4, Sachstand AG SchillerstraRe

Es wurden Geschwindigkeitsanzeigen installiert, die auch eine weitere Verkehrszéhlung durchfiihren. Ob

Planungen initiiert oder Auftrage erteilt wurden, ist nicht bekannt. Das Protokoll der ersten Sitzung liegt
noch nicht vor.

5. Sachstand ,Barrierefreie Zuwegung MIGH"
BV 2020/128 wurde teilweise umgesetzt in Form der Absenkungen im Bereich des Zebrastreifens sowie
durch das Einsetzen von befahrbaren Kanaldeckeln. Im Aufgang zur Bushaltestelle besteht weiterhin eine

Stufe, die stark umwachsen ist und eine Stolperfalle darstellt (siehe Bild im Anhang).
Hier wird eine generell barrierefreie Lésung vorgeschlagen.

6. Verschiedenes

Bei der Info-Veranstaltung zum KEK wies Frau Claudia Kiihn auf das Programm hin ,,Unser Dorf hat
Zukunft”, das im 4. Q. 2023 startet und ideal fir die Ortsteile sei. Wir bitten die Verwaltung um kurzfristige
Bereitstellung von Informationen dazu an alle Ortsbeiréte.

Im Bereich des Laubengangs wird der Bodenbereich verfestigt, um gute Mobilitat fur alle zu ermdoglichen.

Die Prifung des Vorschlags, einen Teil der Johannisberger StraRe und der Adalbert-Stifter-StraRRe (6stlich
SchillerstraRe) zum ,verkehrsberuhigten Bereich” zu erklaren, kann erst nach dem 8. Oktober erfolgen.

7. Biirgerfragestunde
Keine.

Oestrich-Winkel, 14.10.2023

Ortsvorsteher Ortsbeiratsmitglied & Schriftfiihrer
Werner Fladung Dr. Dieter Moller
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j Ortsbeirat Winkel

Fachbereich Bauen

keine offenen Punkte

Fachbereich Ordnung

Platz vor Kirche St. Walburga
Sitzung vom: 13.11.2019 Status: in Arbeit

Die Autos sollen mit einem Abstand vor den Schaukadsten geparkt werden, damit diese ungehindert
lesbar sind.

07/2021 (OB): Die kalkulierten Kosten fur Poller von rd. 2.500 Euro Ubersteigen den Nutzen.
Kostenglinstiger und funktional ware das Anbringen von Halbrund-Holzern auf dem Boden als
Abstandshalter.

09/2021 (OB): Der BBH soll beauftragt werden.

01/2022 (VW): Aufgrund angespannter Personalsituation kénnen derzeit nur akute Fille und
Fristsachen bearbeitet werden.

26.01.2022 (OB) als mogliche Alternativen werden umklappbare Bligel oder schmale Pflanzsdcke mit
Blihpflanzen vorgeschlagen. OV hat Kontakt mit Geisenheim aufgenommen und nach Bezugsquellen
gefragt.

30.03.2022 (OB): am 23.02. erfolgte ein Vorschlag durch den Ortsvorsteher stattdessen flexible Poller
einzusetzen (siehe Hauptstr./Schnitterweg nach Norden). Herr Erich Herbst fragt nach dem Status.

27.06.2022 (VW): Konnte aufgrund der Arbeitsiiberlastung der Sachbearbeitung noch nicht geprift
werden. Kosten werden ca. 2000 € betragen. Poller sind ca. 50 €/Stk. glinstiger.

08/2022 (VW): Wer tragt die Kosten hierfur? Keine verkehrsregelnde oder verkehrssichernde
MaRnahme.

01.09.2022 (OB): Kénnte aus dem Budget des Ortsbeirats getragen werden.

13.10.2022 (VW): Hier werden derzeit Angebote eingeholt. Es wurde sich bei der Begehung auf
Schweller geeinigt, Beauftragung sobald geklart ist, welche Schweller.

26.10.2022(VW): Ein Teil der Angebote liegt vor und wird derzeit Uberpriift.

21.11.2022 (VW): Die Anbringung von Radstopstreifen belduft sich auf rund 450€ Materialkosten.
Hinzu kommt noch die Herstellung eines Streifenfundamentes, um die entsprechenden Streifen zu
befestigen. Die Befestigung ist auf dem vorhandenen Kopfsteinpflaster nicht ohne weiteres maoglich.
Wenn sich die Anbringung der Kunststoffvariante nicht bewdhrt, kann man langfristig die
Kunsstoffvariante gegen eine wesentlich teurere Metallvariante austauschen.

13.01.2023 (VW): Der Auftrag zur Umsetzung der Radstopstreifen wurde durch das Ordnungsamt
erteilt.

12.07.2023 (OB): Laut Ordnungsamt sind jetzt die bereits einmal vorgeschlagenen Rundhdlzer als
Abstandshalter geplant.

26.09.2023 (VW): Das Ordnungsamt ist derzeit in Abstimmung mit dem BBH.
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j Ortsbeirat Winkel

Fachbereich Interne Dienste

Aufstellung Ortseingang SchillerstraRe von Johannisberg kommend.
Klarung der Zustandigkeit

26.01.2022 (OB) Aufwand wird vom OV geklart.

30.03.2022 (OB) Kosten von ca. 800 Euro

08/2022 (VW): Haushaltsmittel wurden fiir den Haushalt 2023 angemeldet. Sobald die 800€ genehmigt
wurden und die Kosten im Rahmen bleiben wird ein Schild gekauft.

25.01.2023 (OB): Erst auf Nachfrage im HFA in der Verdnderungsliste 19.01.2023 aufgefiihrt
(Ergebnishaushalt 111203)

27.03.2023 (VW): Sobald der Haushalt vom RP genehmigt worden ist, wird der zustandige
Sachbearbeiter bezliglich des Weiteren Vorgehens mit dem OB Kontakt aufnehmen.

05.06.2023 (VW): Die Mittel sind bewilligt. Es wird in den nachsten Tagen ein Gesprdach mit dem
Ortsvorsteher Herr Fladung stattfinden bei dem die Einzelheiten besprochen werden.

26.06.2023 (VW): Die Mittel fiir die Schilder sind nicht ausreichend und die Umsetzung somit nicht
realisierbar. Der zustandige Sachbearbeiter hat diesbeziiglich eine E-Mail an OV Fladung gesendet.

12.07.2023 (OB): Die geplanten 800 Euro sollen fiir den HH 2024 lbertragen werden und zuséatzlich
800 Euro geplant werden bzw. Kostenanteile (beim Verein, den Vereinen) eingeworben werden.

19.07.2023 (VW): Haushaltsmittel wurden fiir den HH 2024 entsprechend iibertragen.

Fachbereich Soziales

Die 1993 bemalte Unterfiihrung in der KirchstralRe soll neu gestaltet werden. Dazu wird Kontakt mit
der Jugendpflegerin und Graffiti-Kiinstlern aufgenommen.

12/2021: siehe Protokoll Sitzung 08.12.2021
26.01.2022: (OB) Abstimmung mit OB Mittelheim/Oestrich wiinschenswert
06.07.2022: (OB) Gestaltung als Schulprojekt anfragen

01.09.2022 (OB): Als Projekt Sommer 2023 mit Jugendpflege einplanen/ vorschlagen

Seite 2



j Ortsbeirat Winkel

03.11.2022 (VW): Die Stadtjugendpflege wiirde gerne an der Ortsbeiratssitzung am 25.01.2023
teilnehmen um das Thema Graffiti zu besprechen.

25.01.2023 (OB): Die Stadtjugendpflege prift die Moglichkeiten und Kosten, Prioritdt hat die
Durchfahrt Neustr. sowie Unterfiihrungen Johannisberger Str., Kirchstr., Schnitterweg. Evtl. Aktionstag
Sommerfreizeit. OB fragt mogliche Unterstitzer fir Reinigung/Grundierung in Winkel an. Budget von
8.000 Euro ist zusammen fir Mittelheim und Winkel eingestellt.

21.04.2023 (VW): Obwohl der Haushalt noch final genehmigt werden muss, geht die Stadtjugendpflege
aktuell fest davon aus, dass die Neugestaltung der Unterfiihrung im Rahmen der Staraf in Kooperation
mit dem Graffiti-Klnstler Herrn Grajek dieses Jahr stattfindet. Allerdings ist hierfiir ausschliefRlich die
Unterfiihrung bei der KirchstraRe eingeplant. Weitere geplante Unterfiihrungsgestaltungen waren der
Stadtjugendpflege bisher nicht bekannt und waren auch von der Umsetzung her in diesem Jahr
unrealistisch, da parallel mit dem OB Mittelheim Projekte geplant sind. AuRerdem waére es hilfreich zu
wissen, ob der OB Winkel Unterstitzer fur die Reinigung/Grundierung gewinnen konnte.

12.07.2023 (OB): Die Stadtjugendpflege schlagt vor, dass nach einer Reinigung die Unterfiihrung
KirchstraBe und Schnitterweg abschnittsweise durch Jugendliche gestaltet werden. Der OB hat bei
der Feuerwehr Winkel nach Unterstiitzung gefragt.

Fachbereich Offentliche Einrichtungen

keine offenen Punkte
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j Ortsbeirat Winkel

Fachbereich Bauen

keine offenen Punkte
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j Ortsbeirat Winkel

Fachbereich Interne Dienste
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j Ortsbeirat Winkel

03.11.2022 (VW): Die Stadtjugendpflege wiirde gerne an der Ortsbeiratssitzung am 25.01.2023
teilnehmen um das Thema Graffiti zu besprechen.

25.01.2023 (OB): Die Stadtjugendpflege prift die Moglichkeiten und Kosten, Prioritdt hat die
Durchfahrt Neustr. sowie Unterfiihrungen Johannisberger Str., Kirchstr., Schnitterweg. Evtl. Aktionstag
Sommerfreizeit. OB fragt mogliche Unterstitzer fir Reinigung/Grundierung in Winkel an. Budget von
8.000 Euro ist zusammen fir Mittelheim und Winkel eingestellt.

21.04.2023 (VW): Obwohl der Haushalt noch final genehmigt werden muss, geht die Stadtjugendpflege
aktuell fest davon aus, dass die Neugestaltung der Unterfiihrung im Rahmen der Staraf in Kooperation
mit dem Graffiti-Klnstler Herrn Grajek dieses Jahr stattfindet. Allerdings ist hierfiir ausschliefRlich die
Unterfiihrung bei der KirchstraRe eingeplant. Weitere geplante Unterfiihrungsgestaltungen waren der
Stadtjugendpflege bisher nicht bekannt und waren auch von der Umsetzung her in diesem Jahr
unrealistisch, da parallel mit dem OB Mittelheim Projekte geplant sind. AuRerdem waére es hilfreich zu
wissen, ob der OB Winkel Unterstitzer fur die Reinigung/Grundierung gewinnen konnte.

12.07.2023 (OB): Die Stadtjugendpflege schlagt vor, dass nach einer Reinigung die Unterfihrung
KirchstralRe und Schnitterweg abschnittsweise durch Jugendliche gestaltet werden. Der OB hat bei der
Feuerwehr Winkel nach Unterstiitzung gefragt.

04.10.2023 (OB): Herr Wagner von der Feuerwehr Winkel hat prinzipiell Unterstiitzung zugesagt.

Fachbereich Offentliche Einrichtungen

keine offenen Punkte
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Stadt Oestrich-Winkel

im Rheingau

Beschlussvorlage OESTRICH-WINKEL
Nr: BV-150/2023 IM RHEINGAU
Aktenzeichen

Dezernat / Fachbereich Fachbereich Bauen

Vorlagenerstellung Michael Kappenberger

Verfahrensgang Termin

Magistrat 04.09.2023

Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen 12.09.2023

Stadtverordnetenversammlung 25.09.2023

Ortsbeirat fiir den Ortsbezirk Winkel 04.10.2023

Revitalisierung des Gelandes HauptstraBe 70-72 - ehemals Basting-Gimbel (ll.Bauabschnitt) und
I.Bauabschnitt der HauptstraBBe 74, ehemals Schorsch Eger

Beschlussvorschlag

... fiir den Magistrat

Die Erteilung des Einvernehmens zum Bauantrag HauptstralRe 74 und die Entscheidung zur weiteren
Bebauung auf den Grundstiicken HauptstraRe 70-72 wird der Stadtverordnetenversammlung zur
Entscheidung vorgelegt.

... fiir die Stadtverordnetenversammlung
Dem Bauantrag der BernerGroup fiir das Bauvorhaben HauptstraBe 74 in Winkel wird

- entweder: gemal § 36 BauGB zugestimmt
- oder: mit folgenden MalRgaben gemal} § 36 BauGB zugestimmt ....
- oder: nicht zugestimmt, sondern die Aufstellung eines Bebauungsplanes gefordert.

Sachverhalt

In der Sitzung der Baukommission am 08.08.2023 hatte der Bauherr und Architekt die neuen Plane des
Bauvorhabens HauptstralRe 70-72 - ehemals Basting-Gimbel- vorgestellt. Hierbei handelt es sich um den Il.
Bauabschnitt der Revitalisierung des Gelandes der HauptstralRe 70-74 in Winkel.

Der |. Bauabschnitt betrifft die Neuentwicklung (Revitalisierung) der HauptstraBe 74, ehemals Schorsch
Eger. Hier wird gerade der Bauantrag erstellt. Beides zusammen kann als ein zusammenhangendes,
innerstadtisches Projekt, aufgeteilt in 2 Bauabschnitte betrachtet werden.




Die Bauaufsicht tberlasst der Stadt die Entscheidung, einen Bebauungsplan erstellen zu lassen. Als
zwingend sieht die Bauaufsicht dies nicht.

Flr einen Bebauungsplan sprechen die Komplexitat des Bauvorhabens, die Auswirkungen auf den
gesamten Ortsteil Winkel und den dadurch entstehenden Verkehr.
Durch die Aufstellung eines B-Planes wiirde auch die Offentlichkeit einbezogen.

Dagegen spricht die Auffassung, dass der Aufwand und die damit einhergehende Zeitverzdgerung zu grof3
seien und schon aufgrund des Ensembleschutzbereiches und der damit zwingend involvierte
Denkmalschutz sowie die Gestaltungssatzung geniigend Planungs- und Ordnungssicherheit bote.

Auch der Bauherr/Investor wiirde aus finanziellen Griinden gerne darauf verzichten. Eventuell sogar
zurlickziehen.

Ubereinstimmung bestand darin, dass es sich um ein sehr bedeutsames Vorhaben handelt und deshalb die
Stadtverordnetenversammlung in jedem Fall eingebunden werden soll, dort natiirlich auch der Ausschuss
UPB.

Zu entscheiden sind die Fragen der verdichteten Bauweise mit einer Bebauung in der dritten Reihe und
ausschlieBlicher ErschlieBung (ibe die HauptstralSe, die damit verbundenen Auswirkungen auf die Struktur
des Stadtteiles Winkel, die Einbindung in die Bebauung der Nachbargrundstticke, die verkehrliche
Anbindung und die Entwicklung der Hohen. fiir den zweiten Bauabschnitt gilt dasselbe, hier kommt noch
besonders die Problematik der Lage der Stellplatze und die Anfahrt zum Bauvorhaben hinzu, die
ausschlieBlich tiber die KirchnebenstralRe vorgesehen ist. Nicht zuletzt werden durch beide Bauvorhaben
bisherige Griinflaichen im Innenstadtbereich versiegelt, auch konnte das Bauvorhaben gleichartige
Entwicklungen flir ahnliche Grundstiickssituationen hervorrufen.

Die Prasentationen des Bauherrn fir beide Bauabschnitte sind beigefiigt.

Finanzielle Auswirkungen

Zunachst keine

Anlage(n)

1. Prasentation BG OEW Hauptstr.74
2. Prasentation BG OEW Hauptstralle 70-72

Oestrich — Winkel, 01.09.2023

Dezernatsleiter
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LAGE UND UMGEBUNG

Luftbild

HAUPTSTRASSE 74 | OesTRICH-WINKEL

*Vorliegende Planung vorbehaltlich baurechtlicher Genehmigungen | Existing planning subject to building permits
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BESTANDSBILDER

Hauptstralle 74 HauptstraRe 74 / Einfahrt Scheune / Blickrichtung Stid zum Hauptgeb&ude Scheune / Ziegeldach an der Sudseite

Scheune / Blickrichtung Nord Scheune / Blickrichtung Nord mit Fassade an der Grundstiickgrenze Scheune / Zugang zum Dachstuhl im 1.0G Scheune / Blick aus dem Dach zum Hof Hauptstrae 72

WILLEN ASSOCIATES
HAUPTSTRASSE 74 | OesTRICH-WINKEL ARCHITEKTEN VWA R
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BERECHNUNGEN

VERGLEICH BESTAND / NEUBAU:

BERECHNUNG EINFUGENACHWEIS:

Bestand Neubau Grundstiick Bebauungsflache VollG. GRZ GFz
GRZ 1 0,53 0,53 Hauptstr. 43 772,6 348,4 1045,2 0,45 1,35
GRZ 2 0,66 0,80 45 1448.,6 390,2 966,6 0,41 0,66
GFZ 088 1.00 47 219,5 83,6 250,8 0,38 1,14
WFL + NUF 2.100 2030 68 1576,2 967,7 1752,3 0,62 1,13
Wohnungeinheit Hotel mit 22 Zimmer 9 ;2 228868(;55 ;:2; T;;? 822 01415
H 9 3 3 ) )
Reihenhaus 0 5 Neubau 74 1917 1010 1905 0,53 1,00
Summe Stpl. 4 76] 1842 165,9 415,2 0,9 2,25
78 201,5 195,7 374,8 0,97 1,86
80 809,6 510,3 1084,6 0,63 1,34
82 456,1 2942 668,8 0,64 1,47
STELLPLATZNACHWEIS
Stellplatzberechnung: ( Stellplatzsatzung der Stadt Oestrich-Winkel vom 13.08.2018 )
Pos: Ebene: Raum: Stellplatze:| Stpl./WE: |Stellpldtze Status: Bemerkung:
Gesamt:
Stpl.
. PKW Stellplatze:
1. GEPLANT IST:
Stellplatze: Ebene 1 10 x Doppelparker @ 2 PKW 40,00 Tiefgarage
TG - Stellplatze 2,00 Tiefgarage
Summe: 42,00 42,00
2. SOLL:
Stellplatze: Reihenhauser 9,00
Wohnungen 9,00
Summe: 18,00 X2 36,00 erfillt
Il. Fahrradstellplatze:
1. GEPLANT IST:
Stellplatze: Ebene 1 Abstellraum / Hof 25,00 AuRenbereich / Uberdacht
TG 11,00
Summe: 36,00 36,00
2. SOLL:
Stellplatze: Reihenhauser 9,00
Wohnungen 9,00
Summe: 18,00 X2 36,00 erfiillt
HAU PTSTRASSE 74 | OESTR'CH'W|NKEL 17.01.2023 AR( H ITE KTEN ""1'1‘
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SCHNITT NACHBARBEBAUUNG M 1:200

+104.92

Haupstr. 68 -
KirchnebenstraBe 10 +102,77 Haus Breitenbach +102.52
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3. Bebaungsreihe 2.1. Bebaungsreihe 2. Bebaungsreihe 1. Bebaungsreihe

In der Nachbarbebauung befinden sich bereits 3 Reihen (1. 2. 2.1 3.) an Bebauung, an deren Bebauungs-
linien sich das Bauvorhaben des Grundstucks Hauptstrale 74 orientiert und diese nicht Uberschreitet.
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SCHNITT NACHBARBEBAUUNG / VERGLEICH MIT VORGABE DER PLANUNG BREITENBACH M 1:200

Planung Breitenbach

Planung WAA

T

Gehnemigte Planung der VergroRerung

Die 1. Reihe des Grundstiicks Hauptstrale 80 beinhaltet ein Wohnhaus, welches nach Angaben vom Vermesser
eine Firsthohe von +101,15m U.NN hat. In den Planen vom Nachbarn vom 21.11.2022 wurde die Hohe mit +99,20m U.NN zu niedrig angegeben.

Die 2. Reihe des Grundstlicks Hauptstrale 80 ist eine Scheune mit erteilter Baugenehmi-

gung. Laut der Plane des Nachbarn wird sie eine Hohe von 99,94m U.NN erreichen.

Die notwendige Brandwand (nach HBO 30cm uber die Dachhaut) wurde hier nicht bertcksichti-

gt. Die Gesamthohe der Scheune erreicht hiermit eine Hohe von +100,24cm.

Die geplanten Reihenhauser HauptstralRe 74 erlangen eine Hohe von +100,82m G.NN und nicht + 101,85m (.NN wie von Breitenbach dargestellt.
Die Giebelwand der Reihenhauser hat eine Hohe von +99,13m (.NN und liegt damit um 1,08m niedriger als die genehmigte Scheune Breitenbach.

Die 2.1 Reihe des Grundsticks HauptstraBe 80 ist eine weitere kleine Scheune im Bestand.

Die 3. Reihe ist das Wohnhaus Breitenbach mit bis zu 2 Vollgeschossen + Dachgeschoss und einer Gesamthohe von +102,52m 1.NN.
Das Gebaude ist somit hoher als das gegenuber geplante Reihenhaus HauptstraRe 74 mit einer Hohe von +100,82m G.NN.

WILLEN ASSOCIATES
HAUPTSTRASSE 74 | OesTRICH-WINKEL morazs 0 "~ om ARCHITEKTEN VWA A
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SCHEUNE NACHBARBEBAUUNG / VERGLEICH

GEHNEMIGTE PLANUNG
BREITENBACH

1Eiii 24 U.NN 100,82 U.NN

BESTAND

HOF BREITENBACH

HOF DER BEBAUUNG
HAUPTSTR. 74

SICHT AUF GIBBEL BREITENBACH

Durch das Erhohen der Scheune mit der Brandwand von 100,24 U.NN. welche an der Gren-

ze zum Grundstuck der Haupstralle 80 liegt, wird der Innenhof der HaupstralRe 74 dunkler.

HAUPTSTRASSE 74 | OesTRICH-WINKEL
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SCHEUNE NACHBARBEBAUUNG

Erweiterung der Scheune Erweiterung der Scheune ’ A
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WILLEN ASSOCIATES
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HAUPTSTRASSE 74 | STRASSEN PERSPEKTIVE

WILLEN ASSOCIATES
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INNENHOF | PERSPEKTIVE

WILLEN ASSOCIATES
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ZWEITE REIHE | PERSPEKTIVE

WILLEN ASSOCIATES
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VOGELPERSPEKTIVE

Luftbild

WILLEN ASSOCIATES
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LAGEPLAN UND UMGEBUNG 70-72 UND 74

KIRCHNEBENSTRASSE

Luftbild

HAUPTSTRASSE 70-72 | OesTRICH-WINKEL @

08.08.2023
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LAGEPLAN UND BAUBESCHREIBUNG

Die Liegenschaft HauptstraRe 70-72 befindet sich im historischen Ortskern der Gemeinde Oestrich-Winkel und grenzt im Nord-Westen an
die Kirchnebenstrafe.

Das Geldnde ist mit mehreren Geb&uden verschiedenen Alters 17. - 20. Jahrhundert und verschiedener Nutzungen bebaut.

Zur Hauptstralte orientiert, befindet sich ein Wohnhaus ( Fachwerk) Baujahr 1602. Daneben, verbunden mit dem Fachwerkhaus der so-
gen. Ersatzbau von 1970 mit Wohn- und Gaststattennutzung.

Im rickwartigen Bereich der Liegenschaft befinden sich die historische Scheune sowie weitere untergeordnete Nebengebdude, die ur-
springlich der Nutzung des Anwesens als Kohlenhandlung dienten. (Kohlelager/Heizollager, Remise fir Fahrzeuge) (1WE).

Geplant ist die Revitalisierung der historischen Gebaude ( SWE). Die Scheune soll in Zukunft ebenfalls als Wohngebaude genutzt werden
Im Bereich der jetzigen Dachterrasse sollen die Nebengebaude im EG abgerissen und mit einem Wohnhaus ,Haus im Hof* ersetzt wer-
den. Angestrebt wird hier ein Ensemble, welches Wohnen im Zusammenklang mit den historischen Gebauden und begriinten Innenhofen
vorsieht.

Auf dem Gelande des ehemaligen Lagerplatzes sollen samtliche Nebengebaude abgerissen werden. Analog zur Vorhandenen Bebauung
in der Nachbarschaft sind 2 Einfamilien-Doppelhduser und 2 freistehende Einfamilienhauser geplant. — 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss
(nicht VG) mit geneigten Dachern.

Insgesamt fiigt sich die Bauweise in die bestehende Ortsbebauung ein.

HAUPTSTRASSE 70-72 | OesTRICH-WINKEL
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Die ErschlieBung des Anwesens erfolgt tber die bestehende Einfahrt in der Hauptstrafe und der vorhandenen Zufahrt Kirchnebenstrafe.
Die asphaltierte Zuwegung auf dem nord-westlichen Teil des Geldndes, Zufahrt von der Kirchnebenstrafe, bleibt Privatstralie.

Die PKW-Stellplatze im ehemaligen Keller/Lager des Weingutes konnen iber die Hauptstrale sowie die bestehende Rampe von Seiten
der Kirchnebenstrale angefahren werden.

Die Einfamilien-Doppelhauser erhalten Garagen mit einem davorliegenden PKW-Stellplatz. Offene Stellplatze sind zusatzlich auf einem
Grundstiicksstreifen entlang der KirchnebenstraBe geplant. Fiir Fahrrader-Abstellplatze und Abstellrdume ist ausreichend Platz in den
bestehenden Kellern vorhanden.Geplant ist die Revitalisierung der historischen Gebaude nach Vorgaben des Denkmalschutzes und der
Gestaltungssatzung der Gemeinde Oestrich-Winkel.

Damit verbunden ist eine Aufwertung des Ortsbildes, zentrumsnahes, Generationen- Wohnen in historischen Gebauden mit offenen
begrinten Innenhofen.

Die geplanten Einfam.-Wohnhduser/Doppelhauser sollen sich im Low-Budget-Bereich befinden und somit jungen Familien den Erwerb
eines Eigenheimes ermoglichen.

08.08.2023 0 25m
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LAGE UND UMGEBUNG BESTAND M 1:500

DB SCHIENE
KIRCHNEBENSTRASSE

hhlqaj
|
|
|
]
]
| I—
51,33

HAUPTSTRASSE

HAUPTSTRASSE 70'72 | OESTRlCH'W|NKEL 08.08.2023 0 25m

*Vorliegende Planung vorbehaltlich baurechtlicher Genehmigungen | Existing planning subject to building permits Seite 4




STRASSENANSICHT - HAUPTSTRASSE ABWICKLUNG

Oestrich-Winkel HauptstralRe M1:200
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STRASSENANSSICHT - HAUPSTRASSE ABWICKLUNG

Oestrich-Winkel HauptstralRe M1:500

HAUPTSTRASSE 70-72 | OesTRICH-WINKEL seosz0zs 0 T

*Vorliegende Planung vorbehaltlich baurechtlicher Genehmigungen | Existing planning subject to building permits Seite 6



SYSTEMSCHNITT GARAGENEINFAHRT 70-72
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Stellplatznachweis

Bauvorhaben:  Errichtung 7 Einfamilienhdusern , 1 Mehrfam.-Wohnhaus (3WE)

Sanierung der historischen Wohngebaude ( 2 WE) / Umnutzung der historischen Scheune in Wohnen (1 WE)
HauptstralRe 74, 65375 Oestrich-Winkel

Bauherr: Berner Real Estate Projekt 2 GmbH
WundtstralRe 48/50
14057 Berlin.
Architekt: Willen Associates GmbH
WilhelmstralRe 40
65183 Wiesbaden
Stellplatzberechnung: ( Stellplatzsatzung der Stadt Oestrich-Winkel vom 13.08.2018 )
Pos: Ebene: Raum: Stellplatze:| Stpl./WE: |Stellplatze Status: Bemerkung:
Stpl.
. PKW Stellplatze:
1. GEPLANT IST:
Stellplatze: Einfam.Whs 7WE x 2 14,00 offene Stellplatze
Stellplatze: Mehrfam.Whs. 3 Wex2 6,00 offene Stellplatze
Stellplatze: San. Scheune 1Wex2 2,00 ehem. Lager KG
Stellplatze: San. Hist. Geb. 2Wex?2 4,00 ehem. Lager KG
Summe: 26,00 26,00
Il. Fahrradstellplatze:
1. GEPLANT IST:
Stellplatze: Einfam. Whs 7TWE x 2 14,00 AuBlenbereich / Giberdacht
Stellplatze: Mehrfam.-Whs.  3WE x 2 6,00 ehem. Lager/KG
Stellplatze: San. Scheune 1WE x 2 2,00 ehem. Lager/KG
Stellplatze: San. Hist. Geb. 2 WE x 2 4,00 ehem. Lager/KG
Summe: 26,00 26,00
2. SOLL:
PKW-Stellplatze: 2/ WE 13 WE 26,00 erfullt
Fahrr.-Stellplatze: 2/ WE 13 WE 26,00 erfullt
Wiesbaden, den 29.03.2023 Wiesbaden, den 29.03.2023
Der Baunerr Der Entwurisvernasser

HAUPTSTRASSE 70-72 | OesTRICH-WINKEL
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SCHNITT NACHBARBEBAUU

Die Liegenschaft Hauptstrabe 70-72 befindet sich im historischen Ortskern der Gemeinde Oestrich-Winkel. Das Geldnde ist mit
mehreren Gebduden verschiedenen Alters und verschiedener Nutzungen bebaut.

Die Nutzung des Anwesens wechselte Uber die Jahre von Kohlenhandlung/Heizolhandlung zum  Weingut —mit
Gutsausschank / Gaststatte. Momentan wird nur noch die Wohnung im 1. Obergeschoss von der Eigentiimerin bewohnt. Die Gaststétte
ist geschlossen, das Weingut wird nicht mehr betrieben.

Zur HauptstraBe orientiert, befindet sich ein Wohnhaus (Fachwerk) Baujahr 1602. Daneben, verbunden mit dem Fachwerkhaus, wurde
1970 der Gebaudeteil mit dartberliegender Wohnung, Kiiche, Lager etc. als Ersatzbau fiir das historischen Gebaude Hauptstralte 70 und
72 errichtet. Laut der historischen Aufnahmen wurde das Fachwerk des Geb&udes Hauptstr. 72 nachtraglich angebracht.

(Beim Abriss des Fachwerkhauses HauptstraBe 70 (1969) erlitt das danebenstehende Wohnhaus Hauptstrae 72 einen irreparablen

Schaden, wodurch ein Abriss von Seiten der Baubehdrde verfigt wurde.)

HAUPTSTRASSE 70-72 | OesTRICH-WINKEL

*Vorliegende Planung vorbehaltlich baurechtlicher Genehmigungen | Existing planning subject to building permits
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UNG BREITENBACH

Im rickwartigen Bereich der Liegenschaft befinden sich die historische Scheune sowie weitere untergeordnete Nebengebdude, die
ursprunglich der Nutzung des Anwesens als Kohlenhandlung dienten. (Kohlelager/Heizollager, Remise fur Fahrzeuge)

Sémtliche Gebaude, auBer den 0.g. Nebengebauden, sind unterkellert und dienten als Lager, Abfillraum, Etikettier-Raum, Sektbar,
etc. Die Andienung der ehemaligen Kohlenhandlung erfolgte jahrelang iber die historische Durchfahrt von der HauptstraRe aus. 1961
wurde die Auffahrt/Rampe zum riickwartigen Gelande asphaltiert und ausgebaut. Da die LKW nach Be- und Entladen auf dem Geldnde
wenden mussten, entschloss man sich ca. 1965 zum Bau einer neuen Zufahrt mit asphaltiertem Weg von Seiten der Kirchnebenstrafe.
Zum heutigen Zeitpunkt stehen die Gebaude, bis auf die Wohnung Uber der Gaststatte, leer. Das Gelande verwildert zusehends. Die
Eigentimerin sieht sich finanziell nicht in der Lage Fremdfirmen zur Pflege des Anwesens zu beauftragen. Aus diesem und personlichen

Grinden (u. a. Umzug aus Altersgriinden) strebt sie den Verkauf des Anwesens an.




BESTAND BILDER
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HAUPTSTRASSE 74 | STRASSEN PERSPEKTIVE
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HAUPTSTRASSE 74 | STRASSEN PERSPEKTIVE
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FARBSTUDIE
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PERSPEKTIVE NEUER INNENHOF EHEMALS KUCHE UND LAGER

HAUPTSTRASSE 70-72 | OesTRICH-WINKEL
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PERSPEKTIVE EINFAHRT KIRCHNEBENSTRASSE

HAUPTSTRASSE 70-72 | OesTRICH-WINKEL
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LAGEPLAN

Luftbild
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Das BERNER-Projekt ist Die Chance fiir den historischen Ortskern in
Winkel: HauptstralRe 70 — 74: ca 5.300 m2

Bauen? Ja!

UND richtig, also: FUR Wohnraum UND Griin sorgen

Quelle: Denkmaltopographie Rheingau, Bearbeitung Al H70-74



Unsere Punkte:

Wir sind flr die Bebauung,
Beachtet werden muss aber:

* Ruhender und flieBender Verkehr

e Korrekte und konsistente Unterlagen
* Ortstypische Bebauung

e Grune Lunge ist in Gefahr



1. Unfdlle drohen, der nachbarliche Friede ist in Gefahr :
Der zusatzliche Verkehr kann nicht bewaltigt werden.
Ruhender und flieBender Verkehr sind nicht geregelt.

e B KirchnebenstraRe Kirchstrae mit
Schnitterweg: 1 L 2 eng, Gegenverkehr, Gegenverkehr, nur
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Unsere Forderung:

* Stellplatze retten
* ErschlieBung nur GUber die HauptstralRe!



Sind die Unterlagen korrekt und konsistent?

e Zahlen im Einfligenachweis stimmen nicht
* Unterschiedliche Planungsstande
* Verzerrte Visualisierungen



Nicht konsistent:
Was gilt?

Aus Prasentation
HauptstraRe 74
9 Reihenhauser

Aus Prasentation
Hauptstrae 72 - 74:
7 Reihenhauser




Verzerrt: 100,82 ist niedriger dargestellt als 98,52

BG WILLEN ASSOCIATES
HAUPTSTRASSE 74 | OestricH-WINKEL — RNl A R CHITEKTEN VW HH
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3 Ansatzpunkte:

. . . . Ensembleschutz?
2. Die Ortstypische Bebauung ist in Gefahr: historische
- 4 Geschosse sind zu viel! Scheune wird

—> Einmauern historischer Gebdude geht Gberhaupt nicht! eingemauert

4 Geschosse

3 Geschosse
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@ @ @ Erhalt der alten Scheune

. . . Neuer Merscheid 1 Geschoss zu viel
Anliegerinitiative HauptstraRe . . . Alte Scheune wird eingemauert
Ortsbeirat 04.10.2023

Ralf v. Breitenbach RvB@RvB-PM.de
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Unsere Forderung:

Unterlagen missen konsistent sein!

EinfUgenachweis muss korrekt sein.

Sensibler Umgang mit historischer Bebauung muss
gegeben sein.



Das BERNER-Projekt ist Die Chance fiir den historischen Ortskern in
Winkel: HauptstraRe 70 — 74: ca 5.300 m2
Bauen? Ja!

UND richtig, also: FUR Wohnraum UND Griin sorgen

3. Ansatzpunkt
Umwelt / Klima

1300 m2 Park-
und Gartenland
sind in Gefahr

Quelle: Denkmaltopographie Rheingau, Bearbeitung Al H70-74



Diese Baume gibt es nur
auf dem Papier!
- Feuerwehrzugang

GrolSkronige alte Baume: 90 bis 190 cm Stammumfang: Zedern, Eschen
bis zu 20 m hoch: 12.000 m3 Griine Lunge




Hauptstralle 70 — 74:
Die letzte Grininsel in Winkel: Blick von der KirchnebenstralRe

Rettung nur mit Bebauungsplan moglich!

n _— L | L n — L] F n —_— L | L n I

SW, n

Anliegerinitiative HauptstraRe
Ausschuss UPB 12.09.2023



Unsere Sorgen:

Der nachbarliche Friede ist in Gefahr:

Die StralRen nehmen den flieRenden und ruhenden Verkehr aus der
dichten und hohen Bebauung nicht auf.

Flr Fullganger auf dem Weg zum Kindergarten oder zum Friedhof bleibt
kein Platz.

Die Ortstypische Bebauung ist in Gefahr:
Gebaude zu hoch, zu dicht, zu viele Geschosse

Denkmalschutz, Ensembleschutz und Gestaltungssatzung sind in Gefahr:
Historische Gebaude werden erdriickt und , eingemauert”

Ein Denkmal-geschitzter Park wird ersatzlos gerodet.
Die versiegelten Flachen leiten das Wasser direkt in die Kanalisation

Wir sind direkt betroffen, wurden jedoch bisher nicht beteiligt.

Anliegerinitiative HauptstraRe
Ortsbeirat 04.10.2023
Ralfv. Breitenbach RvB@RvB-PM.de



Unser Anliegen:

e Es dreht sich um mehr als 5.000 m2 Grundstiicke in der historischen Ortsmitte.
Das geht alle an, das ist ein wichtiges Thema fiir das kommunale Entwicklungskonzept.
Das ist auch eine historisch einmalige Chance.

* Wir mochten eine transparente Planung. Nach 6ffentlichen Vorgaben.
Wir mochten mitwirken. Fur eine Win-Win-Situation. Im Dialog. Konstruktiv.
Nachhaltig.
Auch fur die, die nach uns kommen.

Unser Apell:
Keine Beschllisse hinter verschlossenen Tiren!

Unterstitzen Sie uns und das Vorhaben:
stimmen Sie fiir einen Bebauungsplan!

Anliegerinitiative HauptstraRe
Ortsbeirat 04.10.2023
Ralfv. Breitenbach RvB@RvB-PM.de
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