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®  Grindungsjahr: 2010, Sitz: Lampertheim (Hessen)
® Team: 14 Angestellte plus studentische und freie Mitarbeiter/innen, insgesamt 22 Personen

® Qualifikationen: Energieberater, Umwelt- und Energieingenieurswesen, Geografie, Stadt- und
Verkehrsplanung, Wirtschafts-, Politik- und Rechtswissenschaften, Bautechniker, Birofachkraft
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Geschaftsbereich
Kommunalberatung / F&E

Geschaftsbereich
Gebaudeoptimierung
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« Energie-, Klimaschutz- und
Quartierskonzepte fir Kommunen

 Sanierungsmanagement / Begleitung
von Konzeptumsetzungen

« Planung & Bauleitung fur Neubau,
Umbau und Altbausanierung

« Energieausweise (Bedarfs- und
Verbrauchsausweis)

Energieberatung fur Py en,

EnergyEffizienz GmbH



Aufgaben des Sanierungsmanagements

" Umsetzung des integrierten energetischen Quartierskonzepts Mittelheim

" Umsetzungs- und Fordermittelberatung fir private und gewerbliche
Gebaudeeigentiimer/innen

" Begleitung von Sanierungsmalinahmen bei 6ffentlichen Gebauden

" Weitere Themen: Photovoltaik, Warmenetz, Verkehrsthemen,
Aktionen mit Kitas und Schulen

= Offentlichkeitsarbeit mit Flyern, Rundgingen, Homepage,
Stadtteilzeitung, Besichtigung von Mustersanierungen

Finanzierung: 65 % Zuschuss durch die KfW-Bank l( F\v
(Programm 432 Energetische Stadtsanierung)




Quartierskonzept Mittelheim 2018

Betrachtungsgebiet

" Ortsteil Mittelheim mit rund 1.300 EW auf einer
Flache von 39 ha, 334 Gebaude, davon 320
Wohngebaude

" Funktionale Gliederung des Ortsteils: Ortskern im
Suden, Wohnbebauung, Mischnutzungsgebiete,
offentlichen Griinflachen sowie Gewerbeareale
nordlich der Bahngleise

" Siedlungsentwicklung: Gberwiegend altere
Gebdude im Ortskern (1952 und &lter), neuere
Gebaude in den Wohn- und Gewerbegebieten
(Uberwiegend 1975 und jlnger)

" Insgesamt hoher energetischer Sanierungsbedarf
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Quelle: 1QK Integriertes energetisches Quartierskonzept ,Mittelheim*

Stadt Oestrich-Winkel



Quartierskonzept Mittelheim 2018

Integriertes energetisches Quartierskonzept ,Mittelheim* Stadt Oestrich-Winkel
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GrofRes Potenzial zur
Senkung von CO2-
Emissionen und
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ES1

Energetische Sanierung von Wohngebauden

Sanierungsmanagement

ES2

Heizungssanierung und -modernisierung

ES3

Energetische Sanierung von Nichtwohngebauden

NE1

ES4 Energetische Sanierung von kommunalen Gebauden
Aufgabe des

Solare Energiegewinnung

NE2

Nutzung von KWK-Analgen

NE3

ORM1

Industrielles Abwarmekonzept

Ladestation flir E-Fahrrader und Pedelecs

ORM2

OA1

PKW Elektroladestationen

Homepage und Pressearbeit

Sanierungsmanagements:
Umsetzung des
MalRnahmenkatalogs +
Konzeptfortschreibung

OA2

Infoveranstaltung

OA3

Tatenbank

OA4

Energiereise, Thermographie Spaziergédnge
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Infobroschire tber Férderméglichkeiten bei Eigentiimerwechsel




Sanierungsmanagement Mittelheim

Arbeitspakete

AP 1: Administration und Projektmanagement

AP 2: Controlling, Evaluierung und Dokumentation
AP 3: Fachliche Aufgaben

AP 4: Weitere Aufgaben

AP 5: Sicherstellung der Projektfinanzierung

Im Folgenden:

Vorschlage zur konkreten Gestaltung ausgewadhlter Punkte, die mit
dem Auftraggeber abzustimmen sind und ergénzt/verandert werden
konnen

—>Flexibilitdt innerhalb des beauftragten Budgets (182 Personentage)



Sanierungsmanagement Mittelheim ’

Administration und Projektmanagement

= Einrichtung einer Lenkungsrunde als zentrales Steuerungsgremium
= Einladung, Organisation, Moderation, Vor- und Nachbereitung der Lenkungsrunde

= Treffen: alle 6-8 Wochen; in Pandemie-Zeiten ggf. auch als digitale Telefon- oder Video-
Konferenzen

= Regelmallige Abstimmung und Sicherstellung des Zeitplans zur Erfillung aller
vorgesehenen Aufgaben

26.08.2020 EnergyEffizienz GmbH 8
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Aktuelle Uberlegungen zur Ansprache von Gebiudeeigentiimer*innen

Bekanntmachung des Sanierungsmanagements im Ortsbeirat/UPB, sowie Uber die
Projekthomepage, die stadtische Homepage und die Presse

Einrichtung einer wochentlichen telefonischen Beratungsstunde seitens des
Auftragnehmers (fester Termin im Container, noch zu definieren), erganzend
individuelle Terminvereinbarung per E-Mail (mittelheim-saniert@e-eff.de) oder
Telefon (06206/5803581)

Personliches Anschreiben an alle Gebaudeeigentiimer*innen und Handwerk
* Informationen zum Projekt Sanierungsmanagement (Ziele und Ablauf)
* Hinweis auf Beratungsangebot
* Informationsblatt zur erhohten Forderung fir
Gebaudesanierung seit 2020
Fachvortrage und Diskussionen zu Sanierungs- und
Fordermoglichkeiten = Seminar, Webinar oder
einfach als online abrufbarer Vortrag

Ggf. Thermografie-Aktion in den
Wintermonaten

Bild: Verbraucherzentrale

26.08.2020 9



Beim Aufwerten Geld sparen

FRAGEN & ANTWORTEN: Sanieren und dabei Energie sowie Geld sparen. Das geht besonders gut
in sogenannten Sanierungsgebieten. Aus zwei Griinden einzigartig ist das Quartier Stid. Generell
giltaber: Von diesen Projekten kénnen nicht nur alle Biirger, sondern auch lokale Betriebe profitieren.

VON ANDREAS ATTINGER

Warum ist das Sanierungsgebiet
Siid einzigartig?

LErstmals in Rheinland-Pfalz wurden
hierzwei Fordertopfe fiir Modernisie-
rungen (bereinandergelegt”, erldu-
tert Sabrina Brendel vom Bereich
Stadterneuerung. Zum einen kénnten
Eigentiimer von Steuervorteilen pro-
fitieren. Und zum anderen werde die
Stadt durch das Férderprogramm 432
+Energetische Stadtsanierung” der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau (Kfw)
geférdert. Das Ziel: Gebaude energie-
effizienter gestalten.

Wie kénnen Eigentiimer sparen?
LEigentimer in Sanierunsgebieten
konnen bestimmte bauliche MaR-
nahmen steuerlich absetzen*, erldu-
tert Sanierungsmanager Peter Hen-
sel. Anerkannt werden dabei bei-
spielsweise Kosten fiir die Planung,
das Baumaterial oder Grundrissdnde-
rungen. Wegen des finanziellen An-
reizes wiirden Sanierungsgebiete
ausgewiesen. ,Denn auRerhalb von
diesen Quartieren gibt es diese Vor-
teile nicht*, sagt der 57-Jahrige. Er be-
tontaberauch: Kfw-Férderprogram-
me stehen allen unabhangig vom Ge-
biet zur Verfiigung. So kénne man
etwa Tilgungszuschiisse oder einen
zinsgiinstigen Kredit fiir Sanierungen
bekommen.

Wie wird die Stadt gefoérdert?

»Der Stadt kommt die Férderung des
Kfw-Programms zugute®, berichtet
Brendel. So wiirden 65 Prozent des
Sanierungsmanager-Gehalts  iiber-
nommen. Weitere 30 Prozent iiber-
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Noch stehen auf dem Pfalzgrafenplatz regelmagig Falschparker. Das
Biirocontainer als Anlaufstelle fiir das Sanierungsgebiet Siid stehen - mit Solaranlage und begriintem Dach. roro:am

Ansprechpartner fiir das Sanierungs-
gebiet Siid: Sabrina Brendel und Pe-

ter Hensel.

__FOTO: STADT/F‘REI

nierungsmanager zwei Mal in der
Wochevor Ort. ,Esware schén, wenn
aus dem Container ein Energiebera-
tungszentrum wird, dass die Stadtda-
nach weiterbetreibt*, blickt ervoraus.
Brendel erhofft sich zudem einen Ne-
beneffekt: ,Im Moment gibt es dort
viele Falschparker. Wir hoffen, dass
der Platz damit auch wieder ein bes-
seres Bild abgibt.“

Wie viele Sanierungsgebiete gibt es
in Ludwigshafen?

Es gibt vier aktive Sanierungsgebiete:
West. Friesenheim. Mitte und Si.id]

soll anders werden. Denn ab April soll hier ein

sierungen ohne offentliche Férder-
mittel mit einem Volumen von rund
fiinf Millionen Euro sowie zehn Mo-
dernisierungen mit ffentlichen For-
dermitteln. ,In Siid haben wir mit
Ausnahme des Tankstellenabrisses in
der Munden-heimer Strale keine
groRen Abbriiche®, berichtet Michael
Bentz von der Stadterneuerung. Ziel
sei es, mithilfe der Fordertdpfe den
Modernisierungsstau zu reduzieren.
.Es gibt aber keine jahrelangen Larm-
belastigungen®, fiigt Hensel hinzu.

Was bringt das Ludwigshafenern?
| of.2 ' |

Offnungszeiten




Sanierungsmanagement Mittelheim

Informationen fiir Gebaudeeigentiimer*innen und Handwerk

Weitere Informationen finden Sie unter: www.bafa.de/ee

% I Forderung fiir das Heizen mit erneuerbaren Energien ab 2020

Solarthermie Biomasse Warmepumpe Gas-Hybridheizung

26.08.2020 EnergyEffizienz GmbH / Bildquelle: BAFA 11
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Informationen fiir Gebaudeeigentiimer*innen und Handwerk

Systemvergleich Foérderung
BAFA Marktanreizprogramm 2020

Neues System Forderquote Rechenbelsp|el

= Warmepumpe: forderfahig
= Inkl. Ol-Austauschpramie 5 0606
= Unter anderem wird auch die AR L4 00L* R .
Erdbohrung geférdert _ 35+10 %0 o
*gilt fr die gesamte Anlage A_..___*
Olkessel Sole-Wasser-Wéarmepumpe 2019 2020
+ Erneuerbare Energien A z
Hybridheizung ’1‘316
» Inkl. Ol-Austauschpramie | e AL
: Q
y Ib.
*gilt fur die gesamte Anlage |

Olkessel Luft-Wasser WP + Solar (WWB) 2019 2020

26.08.2020 EnergyEffizienz GmbH / Bildquelle: Buderus 12
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Leben im Quartier =-

Sud :
Saniert Igtggxlngsthaefgn Informationsblatt: Heizungstausch

Leben im Quartier
Gesetzliche Vorgaben und Férdermdoaglichkeiten

Vorlauf
= Rieklaurl

"E)s

Bildguelle: www. baupraxis.de
EnEY:
e 0Ol- und Gas-Standardheizkessel, die vor dem 1. Oktober 1978 eingebaut worden sind, dirfen nicht
mehr betrieben und missen ausgetauscht werden. Seit 2015 gilt dies zudem fir Kessel, die alter als
30 Jahre sind. Dies gilt nicht fir NT- oder Brennwertanlagen.
# Heizungs- und Warmwasserrohre in unbeheizten RGumen miissen gedammt werden.

Heizungspaket:
+ Es wird ein nicht auf Brennwerttechnik basierender Warmeerzeuger aufier Betrieb genommen. Der
‘Warmeerzeuger unterliegt der gesetzlichen Austauschpflicht nach § 10 EnEV. Es wird ein neuer

‘Warmeerzeuger eingebaut, der forderfahig ist. Die gesamte Heizungsanlage wird optimiert.
# [Es missen mindestens ungeregelte Pumpen, nichtvoreinstellbare Thermostatventile und falsch
E t H h d = - dimensionierte Heizkorper ausgetauscht werden.
nerge ISC modernisieren Im # Ein hydraulischer Abgleich mit raumweiser Heizlastberechnung nach Verfahren B gemaf VdZ-
Formular muss durchgefuhrt werden.

Sa n ie ru n gsge b i et LU d WigS h afe n "SU d » Weitere MaBnahmen [unter Punkt 1.2.2 der Anlage zum Merkblatt Energieeffizient Sanieren

einsehbar] missen beriicksichtigt werden.

Forderprogramme der BAFA:
« BAFA-Férderung 2020 Heizen mit Erneuerbaren Energien [Marktanreizprogramml;
0l-/Gasbrennwertheizungen ohne regenerative Energien sind nicht forderfahig
Hybridanlage: 0l-/Gasbrennwert + Solar (IWWE) =30% Firderung der Solaranlage

Luft-/Sole-Wasser-Warmepumpe = 35% Forderung der Anlage
Fiir alle Mafinahmen, bei denen ein Olkessel ersetzt wird, gibt es zus3tzlich 10% Dl—Austauschpl—':i mie
Gasbrennwert + Solar [Heizung) als Ersatz fiir Olkessel = 40% [=30% +10%) Forderung der Anlage
=2 Weitere Bsp. siche BAFA Marktanreizprogramm 2020

+ BAFA-Forderung fur Heizungsoptimierung durch hocheffiziente Pumpen und hydraulischen
Abgleich; 30% der Kosten; maximal bis zu 25.000€ pro Standort.

+ BAFA-Forderung fur KWK-Anlagen; von 1 kWel mit 1.900 Euro bis 20 kWel mit 3.500 Euro.

» BAFA-Forderung fur Energieberatung Wohngebdude [Vor-Ort-Beratung, individueller
Sanierungsfahrplan]; 60% Zuschuss, maximal 800-1100€, maximal 500€ Zuschuss fir Erlauterung
eines Energieberatungsberichts in Wohnungseigentiimerversammlung eder Beiratssitzung
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Leben im Guarter

Informationsblatt: Dachsanierung

Gesetzliche Vorgaben und Fordermdglichkeiten

Bildguelle: www waesrmedasmmung.de

EnEV:
* Oberste Geschossdecken zu unbeheizten Dachraumen mussten bereits bis Ende 2013
nachtraglich geddmmt werden, wenn sie keinen so genannten ,Mindestwarmeschutz”
aufweisen. Dies gilt fir alle zuganglichen obersten Geschossdecken.

Vorgaben an den U-Wert:
e EnEV: Bei der Sanierung des Daches nach Vergaben der Energieeinsparverordnung muss das
gesamte Dach einen U-Wert = 0,2 W/m?2K aufweisen.
* KfW: Bei der Sanierung des Daches nach Vorgaben der KfW-Bankengruppe muss das gesamte
Dach einen U-Wert < 0,14 W/m2K aufweisen. Im Fall von Gauben muss die Gaubenwand einen U-
Wert £ 0,2 W/mzK aufweisen.

Bauphysikalische Voraussetzungen:
e Das gesamte Dach muss an die luftdichte Ebene angeschlossen werden.
s Dachddmmung wird als Zwischensparren- oder Aufsparrenddmmung angebracht.
* Gaubenwande sind wie Auflenwande zu betrachten.

Forderprogramme der KfW:

s 430 Investitionszuschuss: Der Investitionszuschuss betragt 20% der forderfahigen Kosten;
maximal bis zu 10.000€.

* 431 Zuschuss zur Planung: Die Planung und Baubegleitung durch einen Energieberater wird zu
30% bis zu 4.000€ unterstitzt.

* 152 Kreditvariante: 20% von maximal 50.000€ Kreditbetrag pro EinzelmaBnahme; maximal bis
zu 10.000€.

* Jedes Forderprogramm der KfW muss mit einem fiir die KfW zugelassenen Planer umgesetzt
werden.

Sid
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Leben im Quarter

Informationsblatt: Fenstertausch

Gesetzliche Vorgaben und Fordermdglichkeiten

Bildguelle: www_clipart. me

Vorgaben an den U-Wert:
* EnEV: Beim Austausch der Fenster nach Vorgaben der Energieeinsparverordnung muss das
gesamte Fenster [nicht nur der Glaswert Ug] einen U-Wert = 1,3 W/m?2K aufweisen.
+  KfW: Beim Austausch der Fenster nach Vorgaben der KfW-Bankengruppe muss das gesamte
Fenster [nicht nur der Glaswert Ug] einen U-Wert = 0,95 W/m?2K aufweisen.

Bauphysikalische Voraussetzungen:

* Um einen korrekten Einbau garantieren zu kdnnen, missen vorher die Gegebenheiten Gberpriift
werden. Der U-Wert des Fensters darf nicht geringer sein als der U-Wert des Bauteils, an dem
es eingebaut wird, da sonst mit Schimmelbefall zu rechnen ist.

* Alle Fenster missen warmebrilckenarm eingebaut werden; hierzu muss ein
Luftdichtigkeitskonzept erstellt werden.

s Dadie neuen Fenster luftdichter” eingebaut werden als die vorhandenen Fenster, muss bei
jedem Austausch der Fenster ein Luftungskonzept erstellt werden.

* Bei nicht monolithischem Mauerwerk muss das neue Fenster an die vorhandene Dammung
angeschlossen werden.

* Bei elektrischen Fenstern muss aus Brandschutzgriinden in mehrgeschossigen Gebauden die
Méglichkeit bestehen, dennoch ein Fenster manuell zu steuern.

Fiorderprogramme der KfW:

* 430 Investitionszuschuss: Der Investitionszuschuss betragt 20% der forderfahigen Kosten;
maximal bis zu 10.000€.

* 431 Zuschuss zur Planung: Die Planung und Baubegleitung durch einen Energieberater wird zu
50% bis zu 4.000€ unterstitzt.

* 152 Kreditvariante: 20% von maximal 50.000€ Kreditbetrag pro Einzelmafinahme; maximal bis
zu 10.000€.

+ Jedes Férderprogramm der KfW muss mit einem fiir die KfW zugelassenen Planer umgesetzt
werden.



Sanierungsmanagement Mittelheim

Akteursansprache nach Corona (ldeenbeispiel):
Jahrliches Energiefest fiir die ganze Familie

" Speis und Trank, Hipfburg und Informationsstande
mit Bezug zu Energiewende/Nachhaltigkeit

"  Wettbewerb: Wer hat die dlteste Waschmaschine
und den dltesten Kiihlschrank in Mittelheim?
—2>Gewinner/in erhalt Gber Sponsor neues,
energieeffizientes Gerat

" Kitas einladen zu Bildermalaktion:
,Was wiinschst Du Dir fiir Mittelheim?“
- Die Bilder kobnnen beim Energiefest abgegeben
und aufgehangt werden
- Auch Erwachsene kdnnen Ideen fiir den Ort zu
Papier bringen und aufhangen

26.08.2020 EnergyEffizienz GmbH 15
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Sicherstellung der Projektfinanzierung

" Beantragung, Abruf und Bewirtschaftung von Finanzierungs- und Férderungsmitteln,
(EU, Bund, Land) sowie Erstellung von Verwendungsnachweisen

" Beratung in Finanzierungsangelegenheiten

" Kostenuberwachung und kontinuierliches Finanzcontrolling zur optimalen
Mittelbewirtschaftung > maximale Kostensicherheit fiir die Stadt
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Fazit

" Sehr gute Ausgangslage fiir ein erfolgreiches Sanierungsmanagement:

v' GroRes wirtschaftliches Potenzial vieler SanierungsmaRnahmen gemaR
Quartierskonzept (regenerative Warme, Photovoltaik, Sanierung Gebaudehiillen)

v' Zudem erhéhte Férderung durch KfW und BAfA seit Januar 2020
" EnergyEffizienz GmbH als lhr Partner:
v’ Vielfaltige Erfahrung mit Quartierskonzepten und Sanierungsmanagement
v' Umfassende Praxiserfahrung bei Sanierungsplanung und Baubegleitung
v' Umfassende Kenntnisse in der Region

v Engagiertes und dynamisches Team mit hoher Motivation, das erstellte
Quartierskonzept mit lhnen gemeinsam umzusetzen



-

Die Energiewende fur Mittelheim
erfordert Tatkraft und Kooperation
mit den richtigen Partnern —

In diesem Sinne:

Gehen wir es gemeinsam an!

s

*

Kontakt:

Dr. Philipp Schénberger und Peter Hensel
EnergyEffizienz GmbH

Telefon: 06206 / 5803581
E-Mail: mittelheim-saniert@e-eff.de





