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Mafstab 1: 500

1.cmim Plan = 5 m in der Natur
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(BauGB, BauNVO)

Hinweis: Bei allen in der Legende aufgefiihrten Zahlen handelt es sich um Beispiele, die Festsetzungen
sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sonderbauflache Teilgebiet SO1, SO2 (siehe textliche Festsetzung)

Zweckbestimmung:
@ Hochschule

Mal} der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

OK 100,60 m Hoéhe der Oberkante in m iber Normalhéhennull (i.NHN) als Hochstmal

GRZ 0,35 Grundflachenzahl als Hochstmal

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

FL Baugrenze unterhalb der Gelandeoberflache

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

I.I_ _I-l Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen
- T Zweckbestimmung:
St Stellplatze mit deren Zufahrten
NA nur Nebenanlagen zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache
Stralkenbegrenzungslinie

 BEE— y Einfahrtbereich

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grinflache zweckbestimmung: Gehélzflache

Flachen fur die Landwirtschaft (s 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft Zweckbestimmung: Weinbau

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)

Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Flache zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

Flache fur MalRnahmen (siehe textliche Festsetzungen)

Zweckbestimmung:

CEF1 Neuanlage von Jahreslebensraumen fir Mauereidechsen
CEF2 Umsiedlung der Mauereidechsen
Rasenparterre Retentionsflache
Verwallung RetentionsmalRnahme

Sonstige Planzeichen

[r——— . |
] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
E=e=s

Abgrenzung des Maldes der baulichen Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

.@. Umgrenzung der Sachgesamtheit, die dem Denkmalschutz unterliegen

HQ-100-Linie des Uberschwemmungsgebiets
(Hochwasserrisikomanagementplan)

Uberschwemmungsgebietsgrenze gemaR Uberschwemmungsgebiets-
- verordnung des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 15.11.1999
(amtlich festgesetzt)

DARSTELLUNGEN

(nicht Bestandteil der Festsetzungen)

T Bestehende bauliche Anlage laut Kataster
| —— Bestehende Hausnummer laut Kataster
204 T Bestehende Flursticksgrenze laut Kataster
>—— Bestehende Flurstiicksnummer laut Kataster

Geplantes Gebaude

TR Bauverbotszone (B 42a gemal} § 9 Abs. 1 FStrG)
Zukunftige Hochwasserlinie HW 100 vorbehaltlich der Neufestsetzung
durch das RP Darmstadt
(Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Wiesbaden)

Gelandehdhe in m tiber Normalhdhennull (i.NHN) als Héchstmal

84,73 m
*—
@ Erhaltung von Baumen soweit mdglich

STADT OESTRICH-WINKEL

T—T Bemaliung

Flache fur die Feuerwehr (Ausfahrt)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020
(BGBI. | S. 2873) gedndert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist.

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 17
des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. | S. 318).

FFH Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwW)G vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz
2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung zum Gesetz zur Neufassung der
Hessischen Bauordnung vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. September 1986
(GVBI. 1 1986, 270), zuletzt gedndert 28. November 2016 (GVBI. | S. 211).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. S. 573).

Stellplatzsatzung Oestrich-Winkel: Satzung Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GréRRe, Zahl der
Stellplatze oder Garagen fur die Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader sowie die Abldsung der
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge in der Beschlussfassung vom 31. August 2018.

DIN 18916: Deutsches Institut fiir Normung "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und
Pflanzarbeiten", Ausgabe Juni 2016.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtverordnetenversammlung Oestrich-Winkel hat in der Sitzungam __._ . die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsuiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fandam __._ . nach
ortsuiblicher Bekanntmachungam __._ . in Form einer Burgerversammlung statt.
Jedem Biirger wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung (Anhérung) gegeben.

3. Den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __._
Gelegenheit zur Stellungnahme gemafl § 4 Abs. 1 BauGB bis __.__. gegeben.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. bis__. . offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
__ .. ortsublich bekanntgemacht worden.

Den Behdérden wurde mit Schreibenvom __ . . nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme bis
._____gegeben.

5. Die Stadtverordneten haben mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom __. . den
Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Oestrich-Winkel, .......ccccc........

Kay Tenge
Blrgermeister

7. Der Bebauungsplan wurde am __. . im Rheingau Echo ortstiblich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde somit rechtskraftigam __.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Oestrich-Winkel, ....................

Kay Tenge
Blrgermeister

8. Planbearbeitung

Entworfen und bearbeitet von:
Stadt.Quartier

Dipl.-Ing. Olaf Baumer
Mosbacher Stralle 20

65187 Wiesbaden
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