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Gemeindevertretung der Gemeinde Ranstadt

EINLADUNG

zur 32. Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ranstadt
am Dienstag, 26.03.2019, 20:00 Uhr
im groRen Saal des Burgerhauses Ranstadt

Tagesordnung

Sitzungsteil 6ffentlich

1. Jahresrtickblick des Gemeindebrandinspektors

2. Ernennung und Einflhrung
- des Gemeindebrandinspektors
- des stellvertretenden Gemeindebrandinspektors
- der Wehrfluhrer
- der stellvertretenden Wehrfuhrer
- der Gemeindejugendwartin
- der stellvertretenden Gemeindejugendwarten

3. Antrag der SPD-Fraktion vom 08.01.2019:
Okologische Vielfalt
Hier: Bericht aus dem Ausschuss Bauen und Planung am 18.03.2019
Beratung und Beschlussfassung

4, Ausiibung des Vorkaufsrechts; (VL-41/2019)
hier: Gemarkung Bobenhausen |, Flur 2, FISt. 242 (2.136 qm)
5. Grundsticksankauf fir das Baugebiet "Unter dem Ranstadter Weg", (VL-42/2019)

Gemarkung Ober-Mockstadt

6. Antrag der FW-Fraktion vom 04.03.2019;
hier: Punktesystem bei Bauplatzvergabe

Anderung der Satzung fiir den Seniorenbeirat der Gemeinde Ranstadt (VL-44/2019)
Mitteilungen / Anfragen

Sitzungsteil nichtoffentlich

Ranstadt, 14.03.2019




Vorsitzender der Gemeindevertretung
Christian Seitz
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Gemeindevertretung der Gemeinde Ranstadt

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 32. Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ranstadt
am Dienstag, 26.03.2019, 20:00 Uhr bis 21:45 Uhr
im grofden Saal des Birgerhauses Ranstadt

Sitzungsverlauf

Die Mitglieder der Gemeindevertretung wurden durch Einladung vom 13.03.2019 auf
Dienstag, den 26.03.2019, 20.00 Uhr — unter Mitteilung der Tagesordnung — einberufen.
Tag, Zeit und Ort der Sitzung sowie die Tagesordnung wurden 6ffentlich bekanntgegeben.

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung Herr Christian Seitz eréffnet die Sitzung der
Gemeindevertretung um 20:00 Uhr und stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht
erfolgt und die Gemeindevertretung beschlussfahig ist.

Zur Tagesordnung werden folgende Erganzungen eingebracht:

TOP 5.: Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) in der Gemarkung Ober-Mockstadt im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Unter dem Ranstadter
Weg" in der Gemarkung Ober-Mockstadt; hier: Feststellungsbeschluss

TOP 6.: Aufstellung des Bebauungsplanes "Unter dem Ranstadter Weg" in der Gemarkung
Ober-Mockstadt; hier: Satzungsbeschluss

Der Erweiterung wird einstimmig zugestimmt.

Des Weiteren besteht Einvernehmen, den TOP 10 unter Ausschluss der Offentlichkeit zu
beraten und beschliellen.

Gegen das Protokoll der letzten Gemeindevertretersitzung vom 26.02.2019 werden keine
Einwande erhoben. Somit ist das Protokoll beschlossen.

Sitzungsteil o6ffentlich

1. Jahresriickblick des Gemeindebrandinspektors

Der Gemeindebrandinspektor Herr Volker Meub berichtet (iber das vergangene Jahr 2018.

2.  Ernennung und Einfiihrung
- des Gemeindebrandinspektors
- des stellvertretenden Gemeindebrandinspektors
- der Wehrfiihrer
- der stellvertretenden Wehrfiihrer
- der Gemeindejugendwartin
- der stellvertretenden Gemeindejugendwarten




Die Blrgermeisterin Gberreicht den Gewahlten die Ernennungsurkunden in das
Ehrenbeamtenverhaltnis auf Zeit.

Herr Frank Kraft Gemeindebrandinspektor und Wehrfiihrer der FW Ranstadt
Herr Markus Wickl stellv. Gemeindebrandinspektor

Herr Manuel Gebert stellv. Wehrfihrer der FW Ranstadt

Herr Uwe Schneider Wehrfuhrer der FW Bellmuth

Herr Timo Wirth Wehrfuhrer der FW Dauernheim

Herr Michael Walter 1. stellv. Wehrfuhrer der FW Dauernheim

Herr Sven Paul 2. stellv. Wehrfuhrer der FW Dauernheim

Herr Tim Kipper Wehrflhrer der FW Ober-Mockstadt

Herr Tobias Ott stellv. Wehrfihrer der FW Ober-Mockstadt

3.  Antrag der SPD-Fraktion vom 08.01.2019:
Okologische Vielfalt
Hier: Bericht aus dem Ausschuss Bauen und Umwelt am 18.03.2019
Beratung und Beschlussfassung

Frau Rita Herche berichtet aus dem Ausschuss fur Bauen und Umwelt.

Der Tagesordnungspunkt verweilt weiterhin im Ausschuss.

4. Ausiibung des Vorkaufsrechts; VL-41/2019
hier: Gemarkung Bobenhausen |, Flur 2, FISt. 242 (2.136 gm)

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlieft, dass Vorkaufsrecht fir das Grundstlck in der
Gemarkung Bobenhausen |, Flur 2, FISt. 242 mit 2.136 gm zu einem Preis von 1.922,40 €
auszuulben. Der Preis entspricht dem Bodenrichtswert fir Griinland in Bobenhausen | von
0,90 €/gm.

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) in der Gemarkung Ober- VL-49/2019
Mockstadt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes "Unter dem Ranstadter Weg" in der Gemarkung
Ober-Mockstadt;
hier: Feststellungsbeschluss

Die Burgermeisterin erlautert die Beschlussvorlage.

Beschluss: )

Die Gemeindevertretung beschliefl3t die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) in der
Gemarkung Ober-Mockstadt.

Der Begrundung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

Die Planung ist dem Regierungsprasidium Darmstadt zur Genehmigung vorzulegen.

6. Aufstellung des Bebauungsplanes "Unter dem Ranstadter Weg" in VL-50/2019
der
Gemarkung Ober-Mockstadt;
hier: Satzungsbeschluss

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschliel3t den Bebauungsplan ,Unter dem Ranstadter Weg"“ in der
Gemarkung Ober-Mockstadt gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

Der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.



7.  Antrag der FW-Fraktion vom 04.03.2019
Punktesystem fiir Bauplatzvergabe

VL-86/2019

Herr Michael Strecker erlautert den Antrag.
Die Burgermeisterin nimmt zu diesem Antrag Stellung.

Herr Thomas Knaulf stellt den Antrag, diesen Tagesordnungspunkt in den Haupt- und
Finanzausschuss zu Uberweisen.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschlieltt, diesen Tagesordnungspunkt in den Haupt- und
Finanzausschuss zu Uberweisen.

8.  Anderung der Satzung fiir den Seniorenbeirat der Gemeinde Ranstadt

VL-44/2019

Die Burgermeisterin erlautert die Beschlussvorlage.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschlieltt, diesen Tagesordnungspunkt in den Ausschuss fur
Jugend und Soziales zu Uberweisen.

9. Mitteilungen / Anfragen

Die Blrgermeisterin macht folgende Mitteilungen:

e Typisierungsaktion am 31.3.2019. Es sind alle herzlich willkommen auch Personen,

die bereits registriert sind oder nicht mehr registriert werden kénnen. Es findet

zusatzlich ein kleines Rahmenprogramm statt. Flr das leibliche Wohl wird gesorgt.

Hinweis auf die Aktion ,Ranstadt blaht auf*.
Hinweis auf den ,Tag der offenen Tur“ im Rathaus am 06.04.2019.
Fotoausstellung von Frank Uwe Pfuhl im Rathaus.

von 6.000,00 €.

Zuwendungsbescheid im Rahmen der Digitalen Dorflinde fiir eine Férderung in Hohe

e Die Forderrichtlinie fur das Investitionsprogramm ,Kinderbetreuungsfinanzierung®
2017-2020 wurde angepasst bzw. erweitert. Es kdnnen auch der Grundstiicksankauf

und die AuRenanlage geférdert werden.

e Fir den Haushaltsplan 2019 liegt noch keine Genehmigung vor. Der Jahresabschluss

2017 wurde vor 1,5 Wochen der Revision vorgelegt.

Frau Rita Herche schlagt im Rahmen der Aktion ,Ranstadt bliht auf‘ vor, dass Grundstlick
hinter der Grillhitte, welches die Gemeinde besitzt, in Zusammenarbeit mit den Landfrauen

und der Laisbachschule zu verwenden. Die Burgermeisterin stimmt dem zu.

Sitzungsteil nichtéffentlich

10. Grundstiucksankauf fiir das Baugebiet "Unter dem Ranstadter Weg",
Gemarkung Ober-Mockstadt

VL-42/2019

Ranstadt, 27.03.2019

Christian Seitz Steven Ruppel
(Vorsitzender der Gemeindevertretung) (SchriftfGhrer)




SOZIALDEMOKRATISCHE PARTEI DEUTSCHLANDS
Fraktion Ranstadt

Jan Résch
SPD Fraktion Ranstadt, Angerstr. 1, 63691, Ranstadt . )
Fraktionsvorsitzender

Gemeinde Ranstadt

Vorsitzenden der Gemeindevertretung Angerstr. 1
Herrn Christian Seitz 63691 Ranstadt
Hauptstr. 15

63691 Ranstadt
08.01.2019

Antrag: Okologische Vielfalt

Sehr geehrter Herr Seitz,
wir bitten um die Aufnahme des Antrages auf die Tagesordnung
der nichsten Gemeindevertretersitzung.

Die Gemeindevertretung moge beschlieflen,

1. den Gemeindevorstand anzuweisen in kiinftigen Pacht- und Bewirtschaftungsvertragen fiir
Flur und Feld, eine Klausel aufzunehmen, die den Einsatz von Pestiziden auf
gemeindeeigenen Flachen und auch Wegen untersagt.

Laufende Vertrige sollen im Einvernehmen mit den Pachtern angepasst werden und
spatestens vor Ablauf der Verlangerungsoption dariiber informiert werden.

Insbesondere der Einsatz von Glyphosat soll untersagt werden. Eine Verpflichtungserklérung
des Vertragspartners/ Pachters ist mit Abschluss des Pachtvertrags zu verlangen.

2. bei der Vergabe von gemeindeeigenen Grundstiicken ist ein Kriterienkatalog aufzustellen,
bei dem die Bereitschaft und der Verpflichtung des Nutzers zentrale Bedeutung haben sollte.

3. das Aufstellen von Insektenhotels durch Privatpersonen und Vereine in der Gemarkung der
Gemeinde Ranstadt, wird mit einem betrag i.H.v. 10 € pro Insektenhotel geférdert. Die Mittel
hierzu kdnnen bis zu einem Betrag von 1.000 € aus den Mitteln der Vereinsforderung
entnommen werden.

4. im Bauausschuss soll ein Referent/ eine Referentin des Fachbereichs Natur und
Landwirtschaft des Wetteraukreises zu dem Thema: Natiirliche Vielfalt eingeladen werden.

SPD Fraktion Ranstadt Mobil: 01522-2739911 facebook.com/SPD Ranstadt
c/o Jan Résch Fon (06041) 969234

Angerstr. 1 Fon (06041) 5958

63691 Ranstadt Jan.roesch@t-online.de

www.spd-ranstadt.de



Begriindung:

Pestizide ist der Uberbegriff fiir Mittel, die in Landwirtschaft und Griinpflege gegen
Wiesenkrauter (,,Unkraduter), Insekten und Pilze zum Einsatz kommen. Insektengifte tten
allerdings nicht nur sog. ,,Schédlinge®, sondern vielfach und zumeist Niitzlinge, wie
Bestduber und Lebensarten, die vor dem Aussterben bedroht sind. Gleichzeitig wird Végeln
der Nahrungsraum genommen.

Die Gemeinde Ranstadt hat in den Pachtvertrigen gem. § 585-597 BGB die Moglichkeit, die
Pachtvertrage entsprechend zu gestalten.

Das ,,Bienensterben®, Bodenschutz und Biodiversitit sind nur einige Schlageworter bei der
Ausrichtung hin zu einem Bewusstsein {iber die natiirliche Vielfalt. Informationen, wie die
Malinahmen dazu aussehen, finden sich in den 6ffentlichen Medien, den Seiten des
Hessischen Umweltministeriums, den Seiten der ,,Solidarischen Landwirtschaft® und auch auf
der Homepage des Wetteraukreises.

Zwar hat der Bauhof der Gemeinde Ranstadt und die Bauverwaltung bereits vielfiltige
MalBnahmen ergriffen, die aber vielfach auf dem Prinzip der Freiwilligkeit oder besonderen
Vereinbarungen beruhen. Die Gemeinde agiert zum einen in ihrer Vorbildfunktion. Zum
anderen ist es von Vorteil, wenn der politische Wille hinter solchen Maflnahmen der
Verwaltung deutlich zum Ausdruck gebracht wird.

Mit freundlichen Griflen

Jan Rosch
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Beschlussvorlage
Drucksache VL-49/2019

- offentlich - Datum: 20.03.2019
Uber

Bilrgermeisterin X

Gemeindevertretervorsitzenden X

Fachbereich Bauverwaltung

Federfuhrendes Amt Gebaude- und Flachenmanagement
Sachbearbeiter Frau Pfannmuller/Herr Schadel
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion Kennung

Gemeindevertretung der Gemeinde

26.03.2019 | beschliel3end offentlich
Ranstadt

Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) in der Gemarkung Ober-Mockstadt im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Unter dem Ranstadter Weg"
in der Gemarkung Ober-Mockstadt;

hier: Feststellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ranstadt beschlie3t die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP) in der Gemarkung Ober-Mockstadt.
Der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

Die Planung ist dem Regierungsprasidium Darmstadt zur Genehmigung vorzulegen.

Finanzielle Auswirkungen:

Sachdarstellung:

Seitens der nach § 3 (2) BauGB beteiligten Offentlichkeit (Offenlegungsverfahren in der Zeit
vom 14.01.2019 bis 15.02.2019) wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahmen, der im gleichen Zeitraum beteiligten Behtérden und TOB, beziehen sich
Uberwiegend auf Inhalte des Bebauungsplans.

Abwagungsrelevante Einwande zur Anderung des FNP wurden nicht vorgebracht.




Anlage(n): )
(1) Planzeichnung Anderung FNP Unter dem Ranstadter Weg

(2) Abwégung Unter dem Ranstadter Weg, Teil 1
(3) Abwégung Unter dem Ranstadter Weg, Teil 2

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltung

FB Offentlichkeitsarbeit [] FB Gremien []
FB Hauptverwaltung ] FB Jugend und Soziales ]
FB Assistenz Biirgermeisterin [] FB Ordnung []
FB Finanzen [] FB Kasse []
FB Bauen ] FB Friedhof ]
FB Personal ] FB Natur- und Landschaftspflege [ ]

Erl. Vermerk Datum Unterschrift
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Hessen Mobil H ESSE

StralRen- und Verkehrsmanagement

Gelnhausen

Hessen Mobil — Strafen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 3dc1/2-18-011433/011434-BE13.01.2
Postfach 1665, 53556 Gelnhausen

Bearbeiter/in Reina Ktper
Gemeindevorstand der Talafon (0B051) 832 202
Gemeinde Ranstadt

Fax {08051) 832 171
Hauptstra Be 15 E-Mail reina.koeper@mobil hessen.de
63691 Ranstadt

Datum 14, Februar 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

f\nderung des Fldchennutzungsplanes und

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Unter dem Ranstadter Weg*, in der Gemar-
kung Ober-Mockstadt

Beteiligung Triger Offentlicher Belange gemiR §4(2)BauGB und Offenlage
geman §3(2)BauGB

gemeinsame Besprechung am 17.04.2018 im Rathaus der Gemeinde Ran-
stadt

E-Mail des Planungshbliros Vollhardt vom 25.06.2018

unsere Stellungnahme vom 02.08.2018, Az.: 34¢1/2-18-0560/0561-BE13.01.2
Schreiben des Planungsbiiros Vollhardt vom 10.01.2019, Az.: 18/373

Sehr geshrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr
und Landesentwicklung vom 16.07.19968 (StAnz. 31/1998 S. 2326) nehmen wir zu
der Anderung des Fl4chennutzungsplans und dem Bebauungsplan erneut wie
folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-

lungen, die chne Zustimmung, Befreiung oder dhnliches der Fachbehdrde in
der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen:
Mit den erneut vorgelegten Bauleitplanunterlagen sind uns ebenfalls die Abwa-
gungsergebnisse der Gemeindevertretung Ranstadt zu unserer Stellungnahme
aus der friihzeitigen Beteiligung Trager Offentlicher Belange nach §4(1)BauGB
zugegangen. Hierin wird unter Gliederungspunkt 1 dargelegt, dass Hessen Mo-
bil die geplante Verkehrsfiihrung "véllig falsch” interpretiert und somit die "Stel-
lungnahme weder hilfreich noch anwendbar" ist.

Wir hatten in unserer Stellungnahme vom 02.08.2018, Az.: 34c1/2-18-
0560/0561-BE13.01.2 die geplante VerkehrserschlieRung gem&MR den vorgeleg-

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Hessen Mobil Seite 1 Vom 14.02.2019
Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.
Zu 1. Abs.

Die Interpretation die seitens HM vorgenommen

wird, kann seitens der Gemeinde weder nach-

vollzogen noch akzeptiert werden.

In Kap. 9.3 der Begrindung sind die zu erwarten-

den Verkehrsmengen sowie die Verkehrsver-

teilungen ausfihrich beschrieben.




ten Unterlagen beschrieben und beurteilt, was unserer Aufgabe als Trager Of-
fentlicher Belange geman der geltenden Erlasslage entspricht.

Erneut und unveréndert ist in den vorgelegten Unterlagen dargestellt und be-

schrieben, dass:

» die verkehrliche ErschlieRBung des Plangebietes iiber die Gemeindestralke
Hassia Héhe und im weiteren Verlauf Uber die KreisstralRe 197 gesichert
werden soll. Im Bebauungsplan ist nach Abschitzung des Planaufstellers
eine Verkehrsverteilung von 80% in diese Richtung angenommen worden
(ausschliellich fur geplante Beschaftigtenverkehre).

+ gemal Gliederungspunkt 9.2 Innere ErschlieRung der Begriindung zum Be-
bauungsplan die Verkehrsfilhrung des GE- und des MI-Gebietes liber die
Gemeindestralle Hassia Héhe so organisiert werden soll, dass die nérdliche
bestehende Wohnbebauung nicht mehr tangiert wird.

» die &stlich verlaufende Planstralle gemal Abbildung 11 der Begriindung
zum Bebauungsplan an die Hassia Strafie angebunden werden soll.

Damit k&nnen dann die Plangebietsverkehre Uber die angrenzenden Ge-
meindestralten u.a. auch von und zur Bundesstralie 457 dstlich des Plange-
bietes abgewickelt werden. Im Bebauungsplan ist nach Abschétzung des
Planaufstellers eine Verkehrsverteilung von 20% in diese Richtung ange-
nommen worden (ausschliellich fir geplante Beschéftigtenverkehre).

Eine fachlich fundierte Abschatzung des Verkehrsaufkommens sowie der an-

schlielRende Nachweis geman HBS sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht
erfolgt bzw. hierauf zielt der o.g. Abwagungsbeschluss ab.
Die Aussagen unserer Stellungnahme vom 02.08.2018, Az.: 34c1/2-18-
0560/0561-BE13.01.2 den Anbindungspunkt an die freie Strecke der Bundes-
stral3e 457 betreffend ( Historie, kankrete Knotenpunktbetrachtung im Zusam-
menhang mit den Gebietsverkehren, ggf. erforderliche AusbaumaRnahmen, wie
z.B.: eine Linksabbiegespur, Baurechtschaffung, vertragliche Regelung etc.)
behalten daher vollinhaltlich ihre Gilltigkeit.

Rechtsgrundlage: §§ 1, 123 BauGB

§§ 4, 12 FStrG

Gemadal der Abwagungsergebnisse der Gemeindevertretung Ranstadt zu unse-
rer Stellungnahme vom 02.08.2018, Az.: 34c1/2-18-0560/0561-BE13.01.2 unter
lhrem Gliederungspunkt 6 ist ausgefiihrt, dass der Forderung nach geeigneten
MafBnahmen (z.B.: bauliche Trennung o0.4a.), die eine Abwicklung der Plange-
bietsverkehren tber den bestehenden Wirtschaftsweg (VWegeparzelle 31) von
und zur freien Strecke der Bundesstralle 275 ausschlielen, nicht nachgekom-
men wird, da die Gemeinde grundséatzlich einen neuen Gebietsanschluss an
die Bundesstralle wiinscht und so diesem Wunsch Nachdruck verleihen
mdochte.

Als weitere Begriindung dient die Erlauterung, dass die Nutzungsrechte des
Weges unverandert bestehen.

Der zweckbestimmten Wegenutzung durch ausschlielich landwirtschaftliche
Verkehre steht die in unserer Stellungnahme vom 02.08.2018, Az.: 34c1/2-18-
0560/0561-BE13.01.2 farmulierte Forderung nach Ausschluss von "Schleich-
verkehren" (iber diese Wegeparzelle durch die Gebietsverkehre nicht entgegen.
Daher erneuern wir unsere Forderung hiermit.

Wirtschaftswege werden im Rahmen der Flurbereinigung geregelt und ange-
legt, unterliegen keinem Widmungsverfahren (wie bei 6ffentlichen Strallen er-
forderlich) und kénnen somit nicht fur &ffentliche VVerkehre zu ErschlieRungs-
zwecken herangezogen werden. Die Gemeinde hat durch geeignete Maknah-

STELLUNGNAHME: Hessen Mobil Seite 2

Vom 14.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Die Verkehrsanbindung wird Uber die Hassia StraBe
an die K 197 angebunden und mindet dann am
Ortseingang von Ober-Mockstadt in die B 275. Alle
Anbindungen sind, bis auf den innere Verkehrs-
erschlieBung des Gebietes, verkehrstechnisch voll
ausgebaut. Die zusatzlich zu erwartenden Verkehrs-
mengen, sind anhand der Gebietsnutzung und der
bereits feststehenden Betriebe derart gering, dass
neuerliche Knotenpunktberechnungen nicht
erforderlich sind.

Die geforderten Knotenpunktbetrachtungen einher-
gehend mit den in Raum gestellten AusbaumaB-
nahmen stehen in keinem Verhaltnis zu den
beschriebenen Verkehrsmengen. Zudem wird
nochmals darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
Uberwiegend von bereits ortsansassigen Betrieben
genutzt werden wird. Demnach st davon
auszugehen, dass die Betriebe auch derzeit bereits
die Knotenpunkte befahren.

Zu Abs. 2 der Stellungnahme:

Die seitens HM ausflihrlichen Beschreibungen zur
Wegenutzung ist ebenfalls nicht nachvollziehbar.
Der nérdliche Teilbereich der Wegeparzelle 31 wird
aufgehoben und in das Plangebiet integriert. Der
Teilbereich der zur B275 flhrt, bleibt unverandert
fur die ErschlieBung der angrenzenden Ackerflachen
erhalten. Gleiches gilt fir die westlich an das
Plangebiet grenzende Wegeparzelle 23.




men sicherzustellen, dass sich auf dieser Wegeparzelle keine &ffentlichen Ver-
kehre abwickeln kénnen.
Rechtsgrundlage: §§ 4, 8a FStrG
§§ 19, 47 HSUrG

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 02.08.2018, Az.: 34c1/2-18-
0560/0561-BE13.01.2 mitgeteilt, stimmen wir hiermit erneut der getroffenen
Textfestsetzung 1.4, dass Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen auch auf
den nichtiberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig ist, fur die Bereiche der
Bauverbotszone der BundesstraRe 275 nicht zu.

Gemal § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) Bauliche Anlagen an Bundes-

fernstrallen diirfen langs der BundesfernstralRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesauto-
bahnen und bis zu 20 Meter bei Bundesstralen auRerhalb der zur Erschlie-
ung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten,
jeweils gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auflerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Giber Zufahrten oder Zu-
gange an BundesstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden
sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren

Umfangs entsprechend. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vor-

schriften bleiben unberihrt.

Im Ubrigen bedurfen gemaR §9(2) FStrG Baugenehmigungen oder nach ande-

ren Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten

Landesstraenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen léngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu
100 Meter und langs der Bundesstrazen auerhalb der zur Erschlieung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40
Meter, gemessen vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, er-
heblich gedndert oder anders genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die aulterhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zu-
fahrten oder Zugénge an Bundesstral?en unmittelbar oder mittelbar ange-
schlossen sind, erheblich geandert eder anders genutzt werden sollen.

Die getroffene Festsetzung ist entsprechend zu konkretisieren.

Unter Verweis auf die getroffenen Festsetzungen von Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Be-
reich der Bauverbotszone der BundesstralBe 275 weisen wir darauf hin, dass
Baumpflanzungen aus Verkehrssicherheitsgrinden einen Mindestabstand zum
befestigten Fahrbahnrand der klassifizierten Stralle bzw. des bestehenden
Radweges entlang der BundesstralRe gemal der Richtlinie fir passiven Schutz
an StralRen durch Fahrzeugriickhaltesysteme - RPS 2009, aber mindestens
4,50m vom befestigten Fahrbahnrand (der jeweils gréiere Abstand ist maRge-
bend !) einhalten miissen und ausschlieBlich der Unter- und Erhaltungslast der
Gemeinde / Grundstiickseigentliimer obliegen. Alle Bepflanzungen parallel der
klassifizierten Stralle sind regelmaRig zu pflegen. Dabei sind aus Verkehrssi-
cherheitsgriinden das seitliche Lichtraumprofil zur klassifizierten Straie dauer-
haft freizuhalten und durch entsprechende Festsetzung zu gewahrleisten. Alle
erforderlichen Pflege- und LauterungsmafBnahmen an Bepflanzungen haben
vom Baugrundstlck aus zu erfolgen.

STELLUNGNAHME: Hessen Mobil Seite 3

Vom 14.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Zu Abs. 3

Der Hinweis auf die Vorschriften des FStrG
verdeutlicht nochmals, dass HesenMobil keinerlei
Ausnahmen zustimmen wird, obwohl Ausnahme-
regelungen im Einzelfall nach den gesetzlichen
Vorschriften durchaus anwendbar waren.

Im Ubrigen ist durch die Festsetzung der 20,00 m
breiten Bauverbotszone den Forderungen bereits
entsprochen. Zudem ist auf die Einhaltung der
gesetzlichen Vorschriften des FStrG in den
textlichen Festsetzungen verwiesen.

Zu Abs. 4
Die Hinweise zu den Baumpflanzungen werden in
die Begriindung zum BPL aufgenommen.




Den getroffenen Textfestsetzungen unter Gliederungspunkt 4.1 Verkehrsrechtli-
che Belange im 2. Absatz Satze 1 und 2: "Alle VVorhaben innerhalb der Bauver-
botszone sind mit Hessen Mobil Gelnhausen abzustimmen. Im Ubrigen ist das
HStrG fur MaZnahmen innerhalb der Bauverbotszone zu beachten." stimmen
wir unter Verweis auf die v.g. zitierten geltenden fachgesetzlichen Regelungen
des Bundesfernstralengesetzes (FStrG) nicht zu.

Diese Aussagen sind ersatzlos aus den Unterlagen herauszunehmen.

2. Fachliche Steflungnahme:

a) Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan bertih-
ren kénnen, mit der Angabe des Sachstands:
Seitens dem Hessen Mobil Straflen- und Verkehrsmanagement sind derzeit
im Bereich des Plangebietes keine Strallenbaumalnahmen geplant.

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Fian, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrilndung und gegebe-
nenfalls Rechtsgrundlage:

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
gezeichnet

Reina Koper

STELLUNGNAHME: Hessen Mobil Seite 4

Vom 14.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Zu Abs. 5
Der Forderung wird entsprochen.

Zu Pkt. 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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lhre Machricht vom  10.01.2018
Datum 15.01.2018

Stellungnahme als Triger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in Bezug auf
Liegenschaften des Landes Hessen

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt
BPlan Gewerbegebiet "Unter dem Ranstédter Weg" und Anderung des FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Ihre Anfrage vom 10.01.2019 an den Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen in Gielen
zum Bauleitplanverfahren

Bebauungsplan Gewerbegebiet "Unter dem Ranstiddter Weg"

und parallele Anderung des Flachennutzungsplanes

in der

Gemeinde:

Ranstadt

Gemarkung:

Ober-Mockstadt

teile ich Ihnen mit, dass keine Belange hinsichtlich éffentlicher Bauten des Landes Hessen berlhrt
sind.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

(C__:?%‘—g

Rau

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Landesbetrieb Bau und Vom 15.01.2019

Immobilien Hessen

Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Keine Bedenken.




Christian Thiel BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

@"@Lr Industrie- und Handelskammer
y GieBen-Friedberg Fachreferent ae -
Geschaftsbereich Standortpolitik Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler

Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Die Unternehmer-Mitmachorganisation - - -
Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019

IHK Giefien-Friedberg | Postfach 1004 56 | B1944 Frisdberg :hé;zs';-';“ﬁ!g‘&nsgqgmm" nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Ste”ungnahmen

Planungsbiiro Vollhardt r Ansprechpartner ) .

Hermn (gema,d Vollhardt et Tt STELLUNGNAHME: IHK GieBen-Friedberg Vom 11.02.2019

Am Vogelherd 51 :-hhl"i‘::ian.thiel@giessen- N

35043 Marburg friedberg.ink.de Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Tel.
06031/608-2020

Fax

06031/609-52020

11.02.2019
SP-CT

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt Keine Bedenken.
Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Unter dem Ranstéddter Weg“ mit
paralleler Anderung des Flachennutzugsplanes in der Gemarkung Ober-Mockstadt

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemé&R § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Vollhardt,

vielen Dank flr das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit.
Unter Beriicksichtigung unserer Stellungnahme vom 03. August 2018 bedauern wir, dass
ein Anschluss an die B 275 sehr wahrscheinlich nicht realisiert werden kann, begriiRen
allerdings die Planungen zur Entlastung der Stralle Hassia Hohe.

Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir dariiber
hinaus keine Bedenken oder Anmerkungen.

Wir bitten darum, uns nach Abschluss der Prifung eine Abwagungsmitteilung zukommen

zu lassen.

Mit freundlichen GriRen

('.I ['-f:’r'

Christian Thiel



Der Kreisausschuss
Fachdienst 4.1.
Kreisentwicklung

—
Wetteraukreis

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 + 61146 Friedberg

61163 Friedberg/Hessen, Homburger Stralie 17
http:ffwww.wetleraukreis.de

Telefon: 06031 83-0

Auskunit ertaiit Herr Sperling
i Tel.-Durchwahl 83-4100

Planungsbiiro Vollhardt - renwa o )
E-IMail christian sperling@wetteraukreis. de

Am Vogelherd 51 Fax/ PG-Fax 06031 83-914100

35043 Marburg Zimmer-Nr. Teich
Anschrift Homburger Str. 17
Aktenzeichen 60041-19-TOB-
Kassenzeichan
Datum 14.02.2019

Az.: 60041-19-TOB-

{Aktenzeichen bitte immer angeben)
Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) Gewerbegebiet "Unter dem Ranstidter Weg"

mit Anderung des FNP in der Gemeinde Ranstadt, Stt. Ober-Mockstadt -

Gemarkung: Ober-Mockstadt
Flur: 2
Flurstiick: 261

Sehr geshrte Damen und Herren,
nachfolgend Uberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FS8t 1.3.1 Stralenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten

Ansprechpartner/in: Frau Julia Ratz

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen unter Anhérung des Regionalen Verkehrsdienstes
Wetterau aus stralenverkehrsrechilicher Sicht fir meinen Zustindigkeitsbereich grundsatzlich keine
Bedenken.

FSt 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr | Kommunalhygiene
Ansprechpartner/in: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

FB 4 Archiologische Denkmalpflege

Ansprechpartner/in: Herr Dr. Jérg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archdologischen Denkmalpflege Wetterau
keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt (nur § 20in § 21 &ndern).

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Wetteraukreis Vom 14.02.2019

-Kreisentwicklung- Seite 1

Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten:
Keine Bedenken.

Gesundheit- und Gefahrenabwehr/
Kommunalhygiene :

Keine Bedenken.

Archaologische Denkmalpflege:

Die Anderung wird vorgenommen.




e
/E Aktenzeichen: 4.1-60041-19-TOB-

Datum: 14,02.2019

Wetteraukreis Seite: 3

STELLUNGNAHME: Wetteraukreis

-Kreisentwicklung- Seite 2

Vom 14.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartnerfin: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege
Ansprechpartner/in: Frau Eva Langenberg
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag

Die Belange des Artenschutzes wurden ausreichend abgearbeitet. Sollten sich dennoch Verbotstatbesténde
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BENatSchG) ergeben, ist rechtzeitig eine Ausnahmegenehmigung nach §
45 (7) BNatschG bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Wetteraukreises zu beantragan.

Saatgut

Fir Ansaaten auf entsprechend freien Fldchen wie z. B. strallen- und grabenbegleitende Rander ist gem. §
40 Abs. 4 BNatSchG ausschlielllich zertifiziertes Wildsaatgut aus kontrolliertem Anbau mit gesicherter
regionaler Herkunft zu verwenden. Das Ursprungsgebiet/Herkunftsregion ist gemal der Regionenkarte der
Erhaltungs-mischungsverordnung  (ErMiV)  zu  wahlen. Im  Wetteraukreis sind  dies  die
Ursprungsgebiete/Herkunftsregionen 9 fir die stidlichen Gemeinden oder 21 fur die zentralen und nérdlichen
Gemeinden. Bei Saatgutbestellungen kann man oft nur den Produktionsraum (PR) wihlen. Hier entspricht
das Ursprungsgebiet (UG) 8 dem PR 6 und das UG 21 dem PR 4. Die Herkunft und Zertifizierung des
Saatgutes ist durch Vorlage des Lieferscheins bei der Unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen:

Der erforderliche Ausgleich soll thw. tiber das Okokonto der Gemeinde Ranstadt erfolgen. Der entsprechende
Antrag ist spatestens zu stellen, wenn der Bebauungsplan rechtskraftig ist und damit eindeutig feststeht, wie
hoch das auszugleichende Biotopwertdefizit ist.

Abschnitt 1. Planungsrechtiiche Festsetzungen

Abschnitt 1.8 Anpflanzungen

1.8.1 Pflanzenauswahlliste

Es wird ermeut darauf hingewiesen, dass besonders die Rotbuche und die Stieleiche beachtliche
Kronenausmale erreichen kénnen und es empfiehlt sich vorab zu prifen, ob dafir in Kombination mit
anderen Baumen bei innerstadtischen Stellplatzen Uberhaupt genug Platz ist.

Von der Stieleiche wird mittlerweile dringend abgeraten, da es im Jahr 2018 im ganzen Wetteraukreis
massive Probleme mit Befall von Eichen durch den Eichenprozessionsspinner gab.

Die Gehélzpflanzungen durfen nur mit zertifizietem Pflanzgut aus gesicherter regionaler Herkunft
durchgefihrt werden (Herkunftsgebiet 4 gemal  Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze 2011"
des Bundesamites fiir Naturschutz). Alternativ ist Pflanzgut entsprechend den Bestimmungen des § 2 Ziffer 8
und § 4 Abs. 1 Forstvermehrungsgutgesetz (FoVVG) in der Fassung vom 22.05.2002 (BGBI. | S. 1658) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.10.2006 (BGBI. | S. 2407) zulassig. Von der Auflage der regionalen Herkunft
ausgenommen sind Kulturobstbdume. Weitere Ausnahmen konnen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde erfolgen, wenn kein Pflanzgut aus regionaler Herkunft in hinreichender Qualitat und
Menge zur Verfiigung steht.

Die Echte Brombeere wird aus Naturschutzsicht begriit, kann aber bei mangelnder Pflege im unglnstigsten
Fall ganze Heckenstrukturen durchziehen, ist also pflegeaufwandig.

Brandschutz:
Keine Einwendungen.

Naturschutz und Landschaftspflege:
-Artenschutz-
Keine Einwendungen.

-Saatgut-
Der Forderung wird entsprochen.

Fachliche Stellungnahme:

-Fachliche Informationen-

Dem Hinweis wird entsprochen. Eine Uberprifung
der Artenliste wird vorgenommen.

-Anpflanzungen-
Dem Hinweis wird entsprochen. Eine Uberpriifung
der Artenliste wird vorgenommen.




Aktenzeichen: 4.1-60041-19-TGB-
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STELLUNGNAHME: Wetteraukreis
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Vom 14.02.2019

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz
Ansprechpartnerfin: Frau Marion Richter
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen:
zu Punkt 1.6.

Kommunales Abwasser

Das Regenwasser aus dem Baugebiet wird Ober eine vorhandene Rohrleitung in ein vorhandenes
Regenriickhaltebecken geleitet. Der Drosselabfluss aus dem Becken betrégt 260 Ifs bei einer vorgegebenen
Drosselabflussspende aus dem angehangten Baugebiet "Mockstadter Hohe" von 14,53 If(s*ha) gemaf
Erlaubnisbescheid fiir die Einleitug aus dem RRB in die Nidda vom 31.07.2006. Es ist der Nachweis zu
erbringen, dass das bestehende Regenriickhaltebecken unter der Voraussetzung, dass der derzeit
genehmigt Drosselabfluss von 260 I's nicht Gberschritten wird, fir die Regenwassermenge aus dem
Baugehiet "Unter dem Ranstadter \Weg" noch ausreichend dimensioniert ist. Auf der Grundlage dieser
Berechnung ist von Seiten der Wasserbehérde festzulegen, ob ein erneuter Einleiteantrag fur den den
Drosselabfluss aus dem RRB in die Nidda gestellt werden muss.

Da die vorhandene Rohrleitung bis zum Regenriickhaltebecken nicht ausreicht um das anfallende
Oberflachenwasser aufzunehemen und der im Plangebiet anstehende Boden keine ausreichende
Wersickerung des Niederschlagswassers in das Erdreich ermdglicht, ist zwingend festzulegen, dass die auf
dem jeweiligen Grundstiick vorzuhaltende Zisterne als Retentionszisterne fiur die Aufnahme des kompletten
Oberflachenwassers auszubilden ist, die in Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde ber eine
Abflusssteuerung entleert wird. Alternativ kann auch eine Retention mittels Rigolen vorgesshen werden.
Auch hier ist die Retentionsmenge sowie die Abgabemenge in das Regenwassernetz mit dem Betreiber des
Abwassernetzes abzustimmen.

Bodenschutz

Als zusatzlicher Punkt ist der Bodenschutz in die Textfestsetzung aufzunehmen:

Entsteht im Rahmen der Baumalnahme der Verdacht fir eine schadliche Bodenverunreinigung oder Altlast
oder werden Bodenbeeintrachtigungen festgestellt von denen eine Gefahrdung von Menschnund Umwelt
ausgehen kann, ist nach §4 Abs. 1 HAltBodSchG unverziglich die Bodenschutzbehoérde bzw. das RP Da,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, die Gemeindevertretung der Gemeinde Ranstatt oder die
néchste Polizeidienststelle zu informieren.

Bei Erdauffallungen im Bersich des Plangebietes ist die HBOzu beachten.

Wir bitten diese Anregungen in die Textfestsetzungen mit aufzunehmen.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben
Ansprechpartner/in: Frau Silvia Bickel
Einwendungen:

erhebliche Bedenken

Rechtsgrundlage:
RPS 2010, rechtsgultiger FNP

Moglichkeit der Uberwindung:
Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Wasser- und Bodenschutz
Grundsatzlich keine Einwendungen.

-Kommunales Abwasser-

Die Forderungen werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung mi dem Fachdienst abge-
stimmt.

-Bodenschutz-
Der Forderung wird entsprochen.

Agrarfachaufgaben

-Fachliche Stellungnahme-

Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Zum einen findet keine Flachenzerschneidung,
sondern einen Flachenverkleinerung statt, zum
anderen wurde am 20.09.2018 in einem gemein-
samen Erdrterungsgesprach (scoping), u. a. mit
dem Fachdienst und Hr. Michel, ein von allen
Beteiligten erzieltes Ergebnis akzeptiert.
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Vom 14.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Fachliche Stellungnahme:

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir nachfolgende Bedenken und Anregungen zu dem 0. g.
Bebauungsplan und der entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplans.

Bedenken:

Es handelt sich nach dem rechtsgilitigen Flichennutzungsplan um eine "Flache fur die Landbewirtschaftung”
und nach dem Regionalplan 2010 um ein "Vorranggebist fur Landwirtschaft'. Betroffen ist ein sehr guter
Ackerschlag von 4,6 ha mit einer Ackerzahl von 70. Zudem wird der vorhandene Ackerschlag von 8,7 ha
durch die geplante Ausweisung eines Misch- und und Gewerbegebietes zerschnitten.

Anregungen:

1. Der landwirtschaftliche Betrieh Michel GbR verliert sine 4,6 ha grofie landwirtschaftliche Ackerflichs.
Zudem wird der von dem Betrieb bewirtschaftete Schlag zerschnitten. Wir regen aus diesem Grund an, der
Michel GbR entsprechendes Ersatzland zur Verfligung zu stellen.

2, Aus der Pflanzenauswahlliste (Pt. 1.8 Anpflanzungen unter Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan)
sollten die sehr stark wachsenden Baume und die Rosenarten gestrichen werden.

Bei der geplanten A1-Flache fuhrt die Pflanzung von sehr stark wachsenden Baumen langfristig durch
tberhangende Aste etc. zur Behinderung des landwirtschaftlichen Verkehrs. Auerdem gilt nach § 40 des
Hessischen Nachbarrechtsgesetzes der doppelte Grenzabstand, auch zum landwirtschaftlichen Feldweg,
Raosenarten sind Winterwirte fir Blattlduse. Da sich in der unmittelbaren Umgebung Ackerflachen befinden,
kann die Pflanzung von Rosenarten zu einer Vermehrung und Verschleppung von Blattlausen sowie der
daraus entstehenden Folgeerkrankungen (Blattlause kénnen Virosen lbertragen) fithren.

3. Der anfallende Oberboden ist im Zuge von bodenverbessernden Maftnahmen auf Fldchen aulferhalb des
Plangebiets aufzubringen (S. 6 unten im Umweltbericht zum B.-Plan). Wir bitten Sie dazu Kontakt mit dem
zustandigen Ortslandwirt Hans Michel, Tel.: 06041-8317 aufzunehmen.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz
Keine Einwendungen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner/in: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

FBS5, LU3 Besondere Schultrageraufgaben

Ansprechpartner/in: Herr Martin Bastian

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan der Gemeinde Ranstadt werden aus Sicht des Schultragers keine
Bedenken geltend gemacht.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag

Loty W/’

Christian Sperling

Zu Pkt. 1:

Die neuerlichen Forderungen des FD entsprechen in
keiner Weise dem v. g. Gesprachsergebnis (s.
hierzu auch entsprechender Besprechungsnieder-
schrift). Herr Michel ist zudem kein Eigentimer der
Flachen, inwiefern die Gemeinde behilfliche sein
kann entsprechendes Ersatzland flir Herrn Michel zu
besorgen, wird geprift. Gegenstand der Bauleit-
planung ist dieser Sachverhalt jedoch nicht.

Zu Pkt. 2:

Dem Hinweis wird sinngem. Rechnung getragen.
Die Pflanzenauswahlliste wird nochmals Uberpruft,
dass bei Anpflanzungen das Hess. Nachbarrechts-
gesetz zu beachten ist versteht sich von selbst.

Zu Pkt. 3:
Der geschilderte Sachverhalt entspricht dem
eingangs erwahnten Besprechungsergebnis und
wird im Rahmen der erschlieBungsarbeiten
beachtet.

Bauordnung:
Keine Einwendungen

Denkmalschutz:
Keine Einwendungen

Besondere Schultrédgeraufgaben:
Keine Einwendungen




Landesamt fir Denkmalpflege HessenARCHAOLOGIE HESSEN
Hessen

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwdgung der wéahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019

S Akenesichon nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen
Baarbaitarin DOr. Sabine Schade-Lindig . .
Planungsbiiro Vollhardt R o —— STELLUNGNAHME: Landesamt fiir Denkmalpflege Vom 01.02.2019
Am Vogelherd 51 Fax (0611) 6806-137 Hessen
E-Mall Sabine.Schade-Lindig@Ifd-hessen.de
the Zeichen 181373 Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.
35043 Marburg ihre Nechricht 10.01.2018
Datum 01.02:2019

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,Unter dem Ranstadter Weg* mit
paralleler Anderung des Flichennutzungsplanes in der Gemarkung Ober-Mockstadt

Offentliche Auslegung der Entwurfsplanung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der

Behérden gem. § 4 (2) BauGB Keine Einwendungen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Fldchennutzungsplandnderung werden sei-
tens der Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmélern auf § 21 HDSch@G sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen Grilien
im Auftrag

A gt A

-

Dr. Sahine Schade-Lindig

Bezirksarchaologin



Amt fiir Bodenmanagement HESSE
Blidingen R FIEmE

™ -

kg .
=
B Lot
BT R
Amt filr Bodenmanagement Biklingen
Bahnhofstrazse 33, 63634 Bidingen
hu (im Antworschreiben bitte angeben)
) 22.2-BD-02-06-03-02-B-2019#007
Planungsbiiro Vollhardt Bairtelter Dominik Vogt
Am Vogelherd 51 Teleton 06042-9512 7358
35043 Marburg Fax 06042-9612 7111
E-lail Dominik. Voot hvbg hessen.de
Ihr Zelchen 18373
thre Nachricht vam 10.01.2019
Datum 16.01.2019

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange geméiR § 4 Abs. 2 BauGB

Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt, Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Unter dem
Ranstédter Weg" mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplans in der Gemarkung
Ober-Mockstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes, sowie zur Anderung des Flichennutzungsplans gebe ich fir
die Flurbereinigungs- und Katasterbehdrde die folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und
bodenordnerischen Belangen sowie aus der Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
e Keine Einwendungen
2. Fachliche Stellungnahme:

= Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

= Die Planung liegt nicht im  Verfahrensgebist eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.

e Die Planung liegt nicht im Werfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

e Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Biidingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

Filir Rickfragen stehen wir Ilhnen geme zur Verfigung.

Mit freundlichen GrlRen
Im Auftrag

(Serba)

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Amt fir Bodenmanagement Vom 16.01.2019

Bidingen

Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Keine Einwendungen.




Oberhessen BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
' Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

| N Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Oberhessengas Netz GmbH | Postfach 1007 28 | 61147 Fr iedberg Oberhesserigas Netz GmbH

SRS ) STELLUNGNAHME: Oberhessen Gas Vom 14.01.2019

61169 Friedberg
Planungsbiiro Vollhardt

a BA GVert.

Herrn Vollhardt Ihr Ansprechpartner Abwagungsbeschluss des/der GV

Paul Bohlen
Am Vogelherd 51 RMBo
35043 Marburg Telefon 06031 7277-73

Telefax 06031 7277-79
p-bohlen@oberhessengas-netz de

Datum 14.01.2019

Keine Einwendungen.

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstidter Weg" mit paralleler
Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) in der Gemarkung Ober-Mockstadt

Offentliche Auslegung der Entwurfsplanung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behér-
den gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Vollhardt,

wir nehmen Bezug auf lhre Email vom 11.01.2019 und teilen Ihnen mit, dass die vorgenannte
Baumafnahme nicht in unserem Netzgebiet liegt.
Eine Stellungnahme ist deshalb nicht maglich.

Mit freundlichén GriGen

HESSENGAS NETZ GMBH

P

Z 1

Paul Bohlen




Von: Kaufmann, Kai, ovag Netz GmbH, EL <kai kaufmann@ovag-netz.de>

Gesendet: Donnerstag, 14. Februar 2019 13:22

An: ‘gvollhardt@volihardt-plan.de’ BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Cc Wenzel, Peer, ovag Netz GmbH, EA - .

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstédter Bebauungsplan ,Unter dem Ranstadter Weg™ mit paralleler
Weg" mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) in der I'inderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt
Gemarkung Ober-Mockstadt - § 4 Abs. 2 BauGB

Anlagen: Stationsstandort.pdf Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019

nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstédter

Weg" mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) in der STELLUNGNAHME: ovag Netz GmbH Seite 1 Vom 14.02.2019
Gemarkung Ober-Mockstadt
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triiger éffentlicher Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungs-
planung beachtet.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Mitteilung der o.g. MaRnahme und Uberiassung der Unterlagen,

Der Trafostandort wird in den BPL aufgenommen.

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 0,4 KV-Kabel verlegt.

Wir bitten, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraBenbau, Lérmschutzeinrichtung) im Bereich
unserer Kabel die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stdrungen zu vermeiden - vor
Arbeitsbeginn mit unserem

Netzbezirk Nidda, LudwigstraBe 26, 63667 Nidda  Tel. (0 60 43) 981 -0
in Verbindung setzt.

Beiunserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im éffentlichen Bereich lisgen. Ansonsten ist
fiir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von je 1,25 m Breite links und rechts der Kabeltrasse, der nicht iiberbaut
werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deran Beauftragte die Grundstiicke zur
Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfir die notwendigen Arbeiten ausfilhren kann. Zur
Sicherung unserer Anlagen ist eine - beschrinkt perséinliche Dienstbarkeit - erforderlich.

Aukerdem mochten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, unsere
vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden - durch geeignete MaRnahmen zu
schiitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen StraBenbeleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen. Im Einzalfall bitten
wir auch hier um Riicksprache mit unserem Metzbezirk Nidda.

Bei einer erforderlich werdenden Anderung unserer Anlagen erfolgt die Kostenregelung gemaR Wegenutzungsvertrag.
Solite dies aus Ihrer Sicht notwendig werden, bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen.

Die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie kann durch entsprechende Netzerweiterung erfolgen.

Fiir die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie halten wir den Bau einer Transformatorenstation fir
erforderlich. Einen geeigneten Standort haben wir in den beigefligten Plan eingezeichnet. Hierzu bendtigen wir eine Fldche von
5 m Breite * 6 m Tiefe mit einem Kanalanschiuss an der rechten vorderen Grundstiickseite. Neben der zeichnerischen
Darstellung im Bebauungsplan bitten wir textlich aufzunehmen, dass innerhalb der Fliche fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitdt (Transformatorenstation), bauliche Anlagen die einzuhaltenden Grenzabstinde nach
Landesbauordnung unterschreiten diirfen. Die fiir den Antrag auf Abweichung nach § 73 HBO notwendige nachbarschaftliche
Einverstdndniserkldrung wird dadurch ersetzt und ein besonderes Anhéren durch die Bauaufsichtsbehdrde kann entfallen. Die
Station ist gem. Anlage z2u § 63 HBO baugenehmigungsfrel. Fiir Riickfragen, den Standert betreffend, setzen Sie sich bitte
friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1236 — in Verbindung.




Wir bitten darum, uns die Grundstlcke zu gegebener Zeit kostenlos zur Verflgung zu stellen. Das Grundstiick bleibt weiterhin
Im Elgentum der 5tadt, wir werden fiir den Bau, den Betrieb und Unterhalt der Transformatorenstationen eine beschrinkt
perséinliche Dienstbarkelt zu unseren Gunsten elntragen lassen.

Eine Aussage, wie der Anschluss, von Gewerbebelrieben, an unser Netz ausgefihrt wird, ist erst maglich, wenn feststeht,
welche Leistung an dem noch festzulegenden Anschlusspunkt bendtigt wird, In Abhiingigkeit davon wird entschieden, ob ein
Anschluss an das noch zu erstellende 0,4 KV-Kabelnetz erfolgt oder als Sonderstromkreis ab einer Trafostation ausgefihrt wird.
Bai einem entsprechenden Leistungsbedarf ist die Errichtung einer kundeneigenen Transformatorenstation erforderlich. Es
besteht auch die Mdglichkeit die Station in einem geplanten Gebdude zu integrieren. Zur Abstimmung, wie der Anschluss
ausgeflihrt werden kann, setzen Sie sich bitte frihzeitig mit unserer Fachabtallung EN (Planung & Projektisrung Netzanschliisse)
in Friedberg - Tel. 06031/82-1099 (Sammelnummer EN) —in Verbindung.

Fiir eine abschlieRende Stellungnahme bendtigen wir die genaue Lage der Ausgleichsfliche sowie Angaben iber Art der
Ersatzmalnahmen.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information Uber das mit der Planung und Projektierung der Erschliefiung beauftragte
Ingenieurbliro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung notwendiger Erwelterungen oder Verdnderungen des

elektrischen Netzes gewdhrlelstet werden kann.

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwiinde gegen die Anderung des Flichennutzu ngsplanes und
diesen Bebauungsplan,

Anlagen:

Stationsstandort

Mt freundlichen Grlifen

Kai Kaufmann
Planung & Projektierung Leitungen

ovag Netz GmbH
Hanauer 5tr, 9-13
61169 Friedberg

Tel: 06031 /82 - 1344

Fax.: 06031 /82 - 1636

E-Mail; kai.kaufmann@ovag-netz.de
Internet:  www.ovag-netz.de

Geschaftsfilhrer: Peter-Hans Hog

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Ralner Schwarz
Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen)
Registergericht: Friedberg HR B 8808

STELLUNGNAHME: ovag Netz GmbH

Seite 2

Vom 14.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Keine Einwande.




'fu;) ]l\ J W £ B Wasser | Wir Fiir Oberhessen
L ", g Servicas WWW.0Vag-gruppe.de
OVAG Postfach 10 07 63 61147 Friedberg Martin Wenzal

. Wasser/WP
An den Gemeindevorstand der
Gemeinde Ranstadt Telefon 06402 511-4775
Hauptsua[},e 15 Fax 06402 511-429
63691 Ranstadt Wwenzel.miavag.de

22.01.2018

tuber

Planungsbiiro Vollhardt
Am Vogelherd 51

35043 Marburg

Stellungnahme
Flichennutzungsplan Ober-Mockstadt und
Bauleitplanung Gewerbegebiet ,,Unter dem Ranstidter Weg* /Ober-Mockstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.01.2019 haben Sie uns als Trager offentlicher Belange um eine
Stellungnahme zu der im Betreff genannten Bauleitplanung gebeten. Nach Prifung der
GObermitteiten Unteriagen (Entwurf, Stand Dezember 2018) teilen wir lhnen nun mit, dass im
angegebenen Geltungsbereich eine unserer Trinkwasserversorgungsleitungen liegt.

Bei dieser Leitung handelt es sich um eine Wasserleitung mit einer Nennweite von DN 600. Diese
Leitung ist eine s.g. Trinkwassertransportleitung und dient zur regionalen Versorgung. Die Leitung
liegt in der Wegeparzelle 30/2 und grenzt unmittelbar an das geplante Gewerbegebiet (s. Anlage).
Hierzu wurden entsprechende Rahmenvertragliche Vereinbarung mit den Land Hessen getroffen,
welche die Lage der Trinkwasserleitung im Geltungsbereich gestattet.

Zusatzlich befindet sich in diesem Bereich auch die bestehende Trinkwasseriibergabe ,Ranstadt 2*
an die Gemeinde Ranstadt. Dieses Schachtbauwerk beinhaltet diverse technische Einrichtungen
und muss jederzeit fur Wartung- und Reparaturmaflinahmen erreichbar sein. Eine entsprechende
Planauskunft ist bei der OVAG einzuholen und in das Planwerk zu Gbernehmen.

In der textlichen Begriindung wird zwar die technische Anschlussstelle der Trinkwasserversorgung
beschrieben, es werden aber keinerlei Verbrauchswerte angegeben. Eine Uberpriifung des
bestehenden Wasserlieferungsvertrages kann somit nicht stattfinden. Wir bitten die Gemeinde um
Mitteilung der anzusetzenden Verbrauchwerte. Zusatziich ist bei Gestaltung des Grilnstreifens
(A3), mit der gepl. Anpflanzung von B&umen, zu beachten, dass keinerlei Nachteile zum
bestehenden Ubergabebauwerk ,Ranstadt 2“ entstehen.

Die Fachabteilung Wasser der OVAG stimmt dem Vorhaben unter den zuvor genannter Annahmen
zu. Wir bitten aber die Gemeinde Ranstadt mit uns rechtzeitig vor der baulichen Umsetzung in
Kontakt zu treten Eine Stellungnahme anderer Fachbereiche im OVVG-Konzern, wie z.B, fur Strom
oder Gas sind gesondert anzufragen.
Mit freundlichen Grlizen
£ 4~ i

ofteu

Franz Peltrum artin Wenzel

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG

Anlage: Planausschnitte

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler

Anderung des FNP in der Gemarkung Ober

—Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Ovag Wasser Seite 1

Vom 22.01.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV BA GVert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Eine Wasserbedarfsberechnung ist erst auf dieser
Planungsebene vorgesehen.

Nf. Abb. (siehe Seite 2) wird in die Begriindung
ubernommen.




STELLUNGNAHME: Ovag Wasser

Seite 2

Vom 18.07.2018

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.
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Regierungsprasidium Darmstadt

HESSEN

Durchschrift

Regisrungsprasidium Darmstadt. 44278 Darmstadt

Az 1131.2-61d 02/01- 48

Frau Dickel-Uebars

Unser Zaichan

Gemeindavorstand der lhre Ansprechpartnarin

. Zimmernummer: C223327
Gemeinde Ranstadt Telafon 06151/12-8924
HauptstraBe 15 Fax 06151/12-B%14
E-Mail varting dicksluabersBrpda hesser
63691 Ranstadt a martina dickel-usbers@rpda hessen de
DCatum’ 12. Febiruar 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

Bebauungsplanentwurf Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstidter Weg" mit

paralleler Anderung des Flichennutzungsplanes in der Gemarkung Ober-Mockstadt
Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Vollhardt vom 10 Januar 2019

Meine Stellungnahme vom 30. Juli 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der 0. g. Bauleitplanung aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Das Varhaben sieht die Ausweisung eines Misch- und Gewerbegebietes mit einem Geltungs-
bereich von etwa 4,6 ha Flache vor. Im Regionalplan Sidhessen ist der Bereich als ,Vorrang-
gebiet fir Landwirtschaft” und als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen” ausge-

wiesen,

Mit Stellungnahme vom 30. Juli 2018 hatte ich |hnen mitgeteilt, dass das Vorhaben in der vor-
gelegten Form eine Zielabweichung gemal} § 6 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 8 Abs. 1 HLPG
darstellt. In zwischenzeitlich durchgeflhrten Abstimmungsgesprachen wurde vereinbart, dass
der Geltungsbereich soweit reduziert wird, dass nur dem tatsachlich vorhandenen dringenden
Bedarf an Flachen fir ortsansassige Gewerbetreibende nachgegeben werden kann,

Dies ist mit der nun vorgelegten Planung erfolgt, so dass auf die formale Durchfilhrung eines
Zielabweichungsverfahrens verzichtet werden kann.

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler

Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: RP Darmstadt Seite 1

Vom 12.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Raumordnung und Landesplanung:
Die Inhalte der Stellungnahme entspricht den
bisher vereinbarten Ergebnissen.

Da mit einer Fortschreibung des RPS begonnen
wurde, wird die Gemeinde ihre Entwicklungs-
planungen in diesen Prozess einstellen.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme nicht mit dem
Fortschreibungsprozess zeitlich vereinbar sein,
musste ein Abweichungsverfahren vom Regional-
plan beantragt werden. Dieses Verfahren steht
jedoch nicht im Widerspruch zur vorliegenden
Bauleitplanung.




Die Priifung von alternativen Planungsstandorten und die Abwagung der Kriterien fiir die Ent-
wicklung des Standortes A sind aus regionalplanerischer Sicht nachvollziehbar. Gegen die
Standorte B und C bestehen aus regionalplanerischer Sicht ebenfalls Bedenken, die einer In-
anspruchnahme dieser Flachen entgegenstehen wiirden. Auch aus stidtebaulicher Sicht er-
scheint es sinnvell, der Flache am Standort A im Anschluss an das bestehende Gewerbe-,
Misch- und Wohngebiet den Vorzug zu geben.

Ein Bedarf fiir die nun vorgelegte reduzierte Flachenausweisung wird anerkannt. Ich weise je-
doch daraufhin, dass fiir eine in den Planunterlagen erkennbare zukiinftige Weiterentwicklung
des Gewerbegebistes die Durchfihrung eines Abweichungsverfahrens erforderlich wird, in
dem nachgewiesen werden misste, dass nach der vollstandigen Auslastung der jetzt ausge-
wiesenen Flache ein weiterer dringender Bedarf besteht.

Auch wenn damit die regionalplanerischen Bedenken zuriickgestellt werden ké&nnen und auf
die Durchfihrung eines formalen Abweichungsverfahrens verzichtet werden kann, sind die
nach wie vor bestehenden Bedenken der Landwirtschaftsbehérden zu berlicksichtigen.,

Wie im weiteren Verlauf der Stellungnahme vom Dezernat Landwirtschaft/Feldflur bemingelt
wird, enthalten die vorliegenden Unterlagen keine ausreichenden Auseinandersetzungen mit
den Belangen der Landwirtschaft.

Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur nehme ich zu der oben
genannten Planung wie folgt Stellung:

Das gesamte Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Nutzungsstrukturen gepragt, wobei es
sich um hochwertige Ackerflachen handelt, die im ,Landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen”
(LFS) in der héchsten Wertigkeitsstufe 1a aufgefuhrt sind. Die Flache liegt in einem ,Vorrang-
gebiet fir Landwirtschaft” und ist daher besonders schiitzenswert. Betroffen ist ein sehr guter
Ackerschlag mit einer Ackerzahl von durchschnittlich 70. Zudem wird der vorhandene Acker-
schlag durch die geplante Ausweisung eines Misch- und Gewerbegebietes zerschnitten.

Im Wetteraukreis werden landwirtschaftliche Flachen tberwiegend von entwicklungsfahigen
Haupterwerbslandwirten bewirtschaftet, die dringend auf eine ausreichende Flichenausstat-
tung - insbesondere Ackerflachen - angewiesen sind. Im Planungsgebiet iibersteigt die Nach-
frage nach Pachtflichen das Angebot bei weitem, was sich in Gberdurchschnittlichen Pacht-
preisen niederschlagt.

Im Baugesetzbuch ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der
Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich ein Ziel der Bauleitplanung. In den Antrags-
unterlagen ist ein Bedarf fiir die Schaffung eines Gewerbe- und Mischgebietes im geplanten
Umfang nicht ausreichend dargelegt. Diesbezlglich sind die Unterlagen zu konkretisieren. Zu-
dem sind die Flachengrofen und Abgrenzungen der gepriiften Alternativilachen sowie die
Abwagungsaspekte darzulegen.
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Landwirtschaft:

Die Stellungnahme der Landwirtschaftsabt. des RP
geht leider nicht auf die vorgenommene Standort-
Alternativen-Prifung ein, die Bestandteil der Be-
grindung zum BPL ist. Der Hinweis auf die Prifung
von Innentwicklungsflachen im Zusammenhang mit
der Ausweisung von gewerblich nutzbaren Flachen
ist nicht nachvollziehbar.

Die Gemeinde hat mehrfach darauf hingewiesen,
dass insbesondere ortsansassige, innerdrtlich
gelegene Betriebe neue Standorte suchen, da
innerorts keine Entwicklungsmdglichkeiten be-
stehen.

Auch im Hinblick von die allgemein bekannten
Storeinflissen eines Gewerbebetriebes in einer
Innerortslage ist der Hinweis auf Prifungen der
Innentwicklung aus stadtebaulicher Sicht zurick-
zuweisen.




Daruber hinaus |lasst die Planung die in § 1 Abs. 6 Nr. 8b) BauGB erforderliche Beriicksichti-
gung der Belange der Landwirtschaft vermissen. Dies zeigt sich insbesondere in der unzutref-
fenden Aussage unter4. ,Umweltbelange” der Unterlagen zur Flachennutzungsplananderung,
wonach im Zuge der Realisierung des Vorhabens keine Konflikte mit der Landwirtschaft zu er-
warten seien. Die Antragsunterlagen sind daher um einen Abschnitt, der sich mit den landwirt-
schaftlichen Belangen auseinandersetzt, zu erganzen.

Der Vorschlag, den Oberboden der hoherwertigen Ackerflachen abzutragen und zur Boden-
verbesserung auf den angrenzenden auBerhalb des Plangebietes liegenden ,schlechteren”
Ackerflachen einzubringen, wird aus landwirtschaftlicher Sicht begriif3t. Diese Erdauffillungen
sind der Kreisverwaltung des Wetteraukreises zur Genehmigung vorzulegen. Der Ortslandwirt
von Ranstadt ist frihzeitig an der Planung zu beteiligen und auch in die Umsetzung vorgese-
henen BodenverbesserungsmaBnahmen einzubeziehen.

Ebenfalls wird ausdricklich begrifit, dass keine Inanspruchnahme zusétzlicher landwirtschaft-
licher Flachen fir KompensationsmafBnahmen vorgesehen ist und auf das bestehende Oko-
konto der Gemeinde Ranstadt zurlickgegriffen werden soll.

Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen Bedenken gegen die
Flachennutzungsplandnderung und Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter dem Ranstadter
Weg" zu Lasten hervorragender landwirtschaftlich intensiv genutzter Ackerflichen unter Zer-
schneidung eines groferen Ackerschlags. Um diese Bedenken eventuell zuriickstellen zu kan-
nen, sind die Antragsunterlagen durch ein Kapitel zu ergdnzen, das sich eingehend mit der
landwirtschaftlichen Betraffenheit auseinandersetzt.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich Ihnen mit, dass von dem Ent-
wurf der Flachennutzungsplananderung / dem Bebauungsplanentwurf keine Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete berlihrt werden. Natura 2000-Gebiete sind ebenfalls nicht betrof-
fen.

Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die zu-
standige untere Naturschutzbehorde beim Wetteraukreis.

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich |hnen folgendes mit:

Grundwasser
Meine Stellungnahme vam 30. Juli 2018 hat weiterhin Gultigkeit.

Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen Heilquellenschutz-
bezirks von 1929, in der Quantitativen Schutzzone D sowie in der Qualitativen Schutzzone |V
des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen (StAnz, 45/92 S 2836 von 9.11.92). Die dort
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Die Forderung auf weitere Auseinandersetzungen
mit landwirtschaftlichen Belangen ist ebenfalls nicht
nachvollziehbar.

Die Gemeinde hat Uber das 2-stufige Bauleit-
planverfahren sowie eines zusatzlich  durchge-
fihrten Scopingtermins mit den maBgeblichen
Fachdiensten des Wetteraukreises und Gesprachen
mit den Grundstiickseigentimern und dem
Ortslandwirt, alle Beteiligten ausfihrlich von der
gewerblichen Siedlungsentwicklung informiert. Mit
allen Beteiligten sind Einigungen erzielt worden,
was sich u. a. auch an dem Ergebnis der v. g.
Beteiligungsverfahren nachvollziehen lasst. Keiner
der Beteiligten hat grundsatzliche Einwdnde zur
Planung vorgebracht. Insofern werden die
Bedenken zuriickgewiesen.

Im Ubrigen ist nicht nachvollziehbar, dass der
Gemeinde Ranstadt bzw. dem landlichen Raum
keinerlei Entwicklungschancen, nicht einmal flr die
Eigenentwicklung, aus landwirtschaftlicher Sicht
zugestanden werden.

Naturschutz:
Keine Einwendungen.

Grundwasser

Die untere Wasserbehérde wurde in das
Bauleitplanverfahren eingebunden und hat keinerlei
Einwendungen vorgebracht.




enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggf. sind sich daraus ergebende eigene was-
serrechtliche Priifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich.
Ansprechpartner ist die zustandige Untere Wasserbehdrde.

Im vorliegenden Bebauungsplan ,Unter dem Ranstadter Weg" sind die zu berticksichtigenden
konkreten wasserwirtschaftlichen Belange noch nicht dargestellt.

Weitergehende Aussagen konnen deshalb nicht erfolgen. Anhand der ,Arbeitshilfe zur Be-
rilcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung” miissen Aussagen
zur Wasserwirtschaft und zum Grundwasserschutz getroffen werden. U.a. ist auf folgende
Punkte einzugehen:

Die Stadt hat in eigener Verantwartung sicher zu stellen, dass die Versorgungssicherheit
der &ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir die kiinftige Bebauung im Rahmen der
bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen und Liefervertrige gewahrleistet ist und eine
ausreichende Loschwassermenge zur Verfiigung steht.

Ein entsprechender Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufzufithren.

Die Trager &ffentlicher Wasserversorgung sollen auf eine rationelle Verwendung des Was-
sers hinwirken (Hessischen Wassergesetz § 36 Sparsamer Umgang mit Wasser). Die Re-
genwasserbewirtschaftung ist in diesem Zusammenhang auch auf Regenwassernutzungs-
anlagen zu prifen.

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten MaBnahmen sind in der Regel eine
Versiegelung von Flachen und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu
erwarten. Die versiegelte Flache sollte demnach so gering wie méglich ausfallen. Dies ist
in der Bauleitplanung darzustellen. MaBnahmen, die der Verringerung der Grundwasser-
neubildung entgegenwirken, sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen zu beschreiben.
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Abwasser, Gewassergiite
Die Zustandigkeit liegt beim Landrat des Wetteraukreises.
Bodenschutz West

Die Belange des vorsorgenden und nachsergenden Bodenschutzes wurden in ausreichen-
dem MaBe berticksichtigt.

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus Sicht der Dezernate Oberflichengewisser
und Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF) weiterhin keine Bedenken.

Zu Pkt. 1-3:

Obwohl alle drei Punkte in der Begrindung
angesprochen und erldutert sind, werden
zusatzliche Aussagen gefordert.

Eine konkrete Wasserbedarfsberechnung ist z. B
erst im Rahmen nachfolgender ErschlieBungs-
planungen vorgesehen.

Dies wird nunmehr auf Ebene der Bauleitplanung
gefordert.

Hypothetisch kann derzeit, nach Léschwasser-
tabelle, ein Bedarf von 196 m3/Std. angenommen
werden.

Zudem ist ein Trennsystem zur Regenwasserbe-
wirtschaftung vorgesehen. Die Versiegelung von
Flachen lasst sich bei jedweden BaumaBnahmen
leider nicht vermeiden. Dass Versiegelungen so
gering wie mdglich gehalten werden, liegt in der
Natur der Dinge, da jede Versiegelungsflache
finanziert werden muss, achten Bauherrschaften
automatisch auf geringe Versiegelungsflachen.
Zudem kommt der Bodenschutz gem. nf.
Stellungnahme des Bodenschutzes West zu dem
Ergebnis, dass die Belange des Bodenschutzes und
somit auch dem Grundwasserschutz, ausreichend
berlicksichtigt sind.

Abwasser:
Keine Einwendungen.

Bodenschutz:
Keine Einwendungen.

Immissionsschutz:
Keine Einwendungen.




Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBBe 114, 60327 Frankfurt, ge-
beten.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez.
Martina Dickel-Uebers
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Allgemein:
Der Hinweis wird beachtet.




BETREFF

BEZLG.
ANLASE

L
o/
Infrastruktur
Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und

: Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3

Bund b filr ktur, und Dienst
der Bundeswehr s Postfach 28 63« 53018 Bonn

Fontainengraben 200, 53123 Boann
Postfach 28 83 53019 Bonn
Telefon: +49 {0)228 5504 - 4571
Telefax: 440 {0)328 5604 45 - 5753
Bw: 2402 - 4571

BAIUDBw ToeB@Bundeswahr.ong

Planungsbiiro Olivia Vollhardt
Am Vogelherd 51
35043 Marburg

Brarmaitér/-in Bonn,

Herr Wyschka 11, Januar 2019

Aktenzeichen
Infra | 3 — 45-60-00/
K-IV-053-19-FNP+K-IV-054-19-BBP

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

- Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstidter Weg
- Anderung des Flichennutzungsplanes in der Gemarkung Ober-Mockstadt;
hier: Stellungnahme der Bundeswehr

Planungsbiiro Olivia Vollhardt — Zeichen 18/373 vom 11.01.2019
Sehr geehrte Damen und Herren,

im 0. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgende
Stellungnahme ab:

Nach Auswertung der in Bezug Ubersandten Unterlagen bestehen gegen das Vorhaben
seitens der Bundeswehr keine Bedenken.

Mit freundlichen Graen
Im Auftrag

gezeichnet

Wyschka

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Wir. Dienen. Deutschland.

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Bundesamt fir Infrastruktur, Vom 11.01.2019
Umweltschutz und Dienstleistungen der

Bundeswehr

Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Keine Einwendungen.
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-/ Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Regicnalverband - - -
FrankfurtRheinMain Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019

nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Regionalverband FrankfurtRheinbain

Paostfach 11 18 41 60054 Frankfurt am Main

STELLUNGNAHME: Regionalverband Vom 31.01.2019
Der Regionalvorstand FrankfurtReinMain
Planungsbtro Vollhardt : Ihr Zeichen:18/373
Am Vogelherd 51 Ihre Nachricht: 10.01.2019 Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.
35043 Marburg Unser Zeichen: 8K

Ansprechpartnerin: Frau Kraska
Abteilung: Planung

Telefon: +48 69 2577-1526
Telefax: +49 69 2577-1547
Kraska@region-frankfurt.de

31. Januar 2019

Ranstadt 1/19/BP, 219 F

Bebauungsplan Gewerbegebiet "Unter dem Ranstidter Weg" in der Gemarkung Ober-
Mockstadt, Anderung des Flachennutzungsplans Keine Einwande.
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den vorgelegten Planungen bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Mit freundlichen Griilien
Im Auftrag

S Uiasta

Sibylle Kraska
Gebietsreferentin
Abteilung Planung




Gemeinde Echzell

- Der Gemeindevorstand -

Der Gemeindevorstand — Lindenstra — 61202 Echzall

Planungsbiiro Vollhardt +Internet: www echzell.de

Am Vogelherd 51 Telefon: 06008 / 9120-0
Telefax: 06008 / 9120-25

35043 Marburg Bearbeiterfin. Hr. Fahrenbruch
Durchwahl: 06008 7 9120-10
E-Mail; J.Fahrenbruch@echzell.de

Unser Zeichen: moifjf

Datum: 14.01.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstadter Weg" mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) in der Gemarkung Ober-Mockstadt.

Offentliche Auslegung der Entwurfsplanung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden
gem. § 4 (2) BauGB.

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Gemeinde Echzell Vom 14.01.2018

Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Sehr geehrter Herr Vollhardt,

sy
bezugriehmend auf o.a Betreff, bestshen gegen die Planung der Gemeinde Ranstadt unsererseits
kejre Bedgnken. Belapge/der Gemeinde Echzell werden nicht ber(ihrt.

Burgermeist:

Keine Einwande.




FLORSTADT

+Die goldene Mitte der Wetterau*”

stad! Florstadt, Fraiherr-vorm-Stein-Sir, |, 41197 Flarstadt

Planungsbiiro Vollhardt
Am Vogelherd 51
35043 Marburg

DER MAGISTRAT

Bauverwaltung

Freiherr-vom-Stein-StraBe 1
461197 Haorstadt

Tel.: 06035 $4929-0

Fax: 04035 5054

E-Mail:
bauverwaltung@florstadi.de
Internet; www florstadt.de

Sprechzeiten:

Montag — Freitag 08:00 Uhr —12:00 Uhr
Dienstag 14:00 Ubhr - 16:00 Uhr
Donnerstag 16:00 Ukr - 18:00 Uhr

crusio nask uarharicnar Alerrarha

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwdgung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Stadt Florstadt

Vom 15.01.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV BA GVert.

Unser Zeichen | lhr Zeichen Auskunft erteilt

Tel.-Durchwahi Datum

60.1 | Harr Heuser/be

| 06035/9499-27 15.01.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstiidter Weg“ mit paralleler Anderung des FNP in der

Gemarkung Ober-Mockstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Florstadt hat zu dem vorgelegten Entwurf weder Bedenken noch Anregungen

vorzubringen.

Mit frgundlichen Griiflen

Un et’,} Biirgermeister

-

Keine Einwande.




Stadt Reichelsheim, Zum Rathaus 1, 61203 Reichelshaim

Planungsbiiro Vollhardt
Am Vogelherd 51
35043 Marburg

Stadt
— Reichelsheim/ Wetterau

— Der Magistrat —

Zum Rathaus 1
61203 Reichelsheim
R 06035/1001-0
&: 06035/1001-40

Ansprechpartner:
Frau Kloppel

Zimmer: 208

Telefon: 06035/100-17

Kloeppel@stadt-reichelsheim.de

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler

Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwdgung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Gemeinde Reichelsheim

Vom 21.01.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

[hre Zeichen Ihre Machricht vom

\ Kurzmitteilung

Unsere Zeichen

Bv/pr

Unsere Machricht Datum

21.01.2019

Ober-Mockstadt

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstadter
Weg" mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans in der Gemarkung

Bedenken vorzubringen,

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Magistrat der Stadt Reichelsheim hat zu dem o.g B-Plan keine Anregungen und

Wir bitten um:
Kenntnisnahme
[] Erledigung

[[] Genehmigung
[1 Ergéinzung

[ stellungnahme bis
[ Veraniassung

[J Unterschrift O Anruf

[ Riickgabe am/bis
[[] Riicksprache bis

[ Prifung [ Weiterleitung an

Mit freundlichen Grilien

B Lo o&c’*—?)”

Bertin Bischofsberger
Biiraermeister

Zur Information

[ Zum Verbleib bei Ihren Akten
[] Mit besten Dank zurtick

[] Ihr Schreiben wurde weitergeleitet an

[J Abgabennachricht wurde erteilt
[ Anlage(n)

Keine Einwande.




\
STADT b | Der Magistrat BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler

Abwdgung der wéahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019

Lauterbacher Strafle 2, 63683 Ortenberg i
e vt el nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Telefon: (06046) 8000-0, Telefax: (06048) B000-80

Steuernummer: 02022630159 STELLUNGNAHME: Stadt Ortenberg Vom 18.01.2019

Stadt Ortenberg - Lauterbacher Str. 2 - nber Ust.ldNr.: DE 112591074

Internet: www.ortenberg.net Email: stadt@ortenberg.net

Akterzsicher; IV Bauamt As/hs Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.
Planungsbiro Vollhardt
Am Vogelherd 51 sampeanenns Herr Schwenz
35043 Marburg Email a.schwenz@ortenberg.net

Folatr 06046 8000 36

Tolefax: 06046 8000 5536

Jre Zeichen 18/373

Inre Nachrieht vam: 10.01.19
Ortenberg, don 1 801 . 1 g

Keine Einwande

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,Unter dem Ranstadter Weg* mit
paralleler Anderung des Fldchennutzungsplanes (FNP) in der Gemarkung Ober-
Mockstadt

Offentliche Auslegung der Entwurfsplanung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Stadt Ortenberg bestehen keine Bedenken zu obiger Bauleitplanung. Somit
erteilen wir hierzu die Freigabe.

Mit freundlichen Griiken

i, A. l

Schwenz




BOTANISCHE VEREINIGUNG fir NATURSCHUTZ
in HESSEN e V.

LANDESJAGDVERBAND HESSEN eV

NATURSCHUTZBUND DELTTSCHLAND
BUND filr UMWELT und MATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesyerhand Hessen e V'
Landesyerband Hessene V.
SCHUTZGEM EINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverhand Hossen eV
Landesverband Hessen e 'V,
VERBAND HESSISCHER FISCHER e.V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fur ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ eV mach §63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtshehelfs-
gesetzes des Bundes anerkannte Naturschutzverblinde

An

Planu ngsbijru Vollhardt Absender dieses Schreibens:
Kurt Braver

Am Vogelherd 51 e lingelfiid 55

35403 Marburg 63567 MNidda

HGON - Wettcraukreis

Nidda , den
14.02.2019
Per E-Mail :g.vollhardt@vollhardt-plan.de
Ihr Zeichen : 18/373 Ihre Nachricht vom 10.01.2019

Betr,: Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt ,
Hier: Aufstellung des B-Planes Gewerbegebiet ,,Unter dem Ranstiidter Weg® mit
paralleler Anderung des FN-Planes in der Gemarkung Ober-Mockstadt

Sehr geehrter Herr Vollhardt,

im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu o0.a. Vorhaben.:

Leider finden wir unsere Anregungen in der Stellungnahme vom 31.07.18 ( erstellt von Herm
Strecker SDW) im Textteil der vorliegenden Planung nicht oder nur in schr geringen Malle
beriicksichtigt:

-Sei es der Blithstreifen im Bereich der Ausgleichsfliche A2( in der Begriindung der
Aufstellung noch erwiihnt — im Textteil zur ,,Sukzessionsfliche™ reduziert),

-seien es MaBnahmen zur Verminderung der Lichtemission,

- die MalBnahmen zur Férderung. Entwicklung und den Erhalt der léindlichen Vogel- und
Tierwelt

-oder Dach- und Fassadenbegriinungen.

Wir weisen darauf hin, dass Geholzpflanzungen nur mir zertifizierten Pflanzen angelegt und
Freiflichen im Gewerbegebiet nur mit zertifiziertem Regiosaatgut eingesit und entsprechen
gepflegt werden diirfen .

Bei der Anpflanzung mit Biwmen 1. Ordnung ist darauf zu achten, dass die Standorte nicht zu
Konflikten mit Solaranlagen kommen.

Wir vermissen Malinahmen zur Energiceinsparung (vielleicht {iber den derzeit gesetzlichen
Rahmen hinaus ?77)

Wir mdchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die nach § 3 Rechtsbehelfsgesetz
anerkannten Verbiinde iiber die Abwigungsergebnisse der Verfahren zu benachrichtigen sind.

Mit freundl. Griifien

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: HGON Wetteraukreis Seite 1 |Vom 10.01.2019

Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Die Anregungen beziiglich der Ausgleichsflache A 2,
wird wie folgt in die textlichen Festsetzungen
Ubernommen:

LAUf der internen Ausgleichsfldche A2 ist der tiw.
vorhandene Bliihstreifen entlang der Grabenparzelle
mit gebietsheimischem Saatgut auf 4 m Breite zu
erhalten und zu entwickeln".

Die Anregungen zu Lichtemissionen, werden wie
folgt in die textlichen Festsetzungen tUbernommen:
,Zum Schutz der nachtaktiven Fauna sind flr
StraBen- und Wegebeleuchtungen sowie fiir Leucht-
reklamen energiesparende Lampen, mit geringst-
mdglicher Auswirkung auf die Insektenwelt zu
verwenden. Die Leuchtmittel dlrfen keine UV-
Strahlung emittieren und missen ohne Abstrahlung
nach oben oder in die freie Landschaft installiert
werden".

Die Anregungen zur Fassadenbegrinung, werden
wie folgt in die textlichen Festsetzungen uber-
nommen:

,Ab einer Gebdudelénge von 40 m sind vertikal
gliedernde Fassadenbegrinungen vorzunehmen"

Eine Festsetzung fir Dachbegrinungen erfolgt
nicht, da sie mit einer Solarnutzung nicht vereinbar
ware.
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Dem Hinweis zu Gehoélzpflanzungen wird gefolgt.
Der Zusatz wird in die textlichen Festsetzungen
Ubernommen.

Die Hinweise zur grundstiicksinternen Auswahl von
Pflanzstandorten sowie zur individuellen Energie-
einsparung werden zur Kenntnis genommen.

Im derzeitigen Verfahren bestehen jedoch keine
Festsetzungsmdéglichkeiten, dies muss individuell im
nachgeordneten Verfahren beachtet werden.

Die derzeit geltenden Vorschriften zu Energie-
einsparungen sind aus Sicht der Gemeinde
ausreichend. Darlberhinausgehende MaBnahmen
waren kontraproduktiv, da die gesetzlichen
Grundlagen fehlen und Raum fir Unstimmigkeiten
eroffnen wirden.




Naturfreunde Ober-Mockstadt e.V,

Christiane Meub, Vogelschutzbeauftragte Gemeinde Ranstadt,
Schulstr. 8,

63691 Ranstadt

Planungsbiiro Vollhardt
Am Vogelherd 51
35043 Marburg

Gemeinde Ranstadt
HauptstraBe 15
63691 Ranstadt

12.02.2019

Bebauungsplan ,Unter dem Ranstédter Weg*

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden finden Sie die gemeinsame Stellungnahme zur Offenlage des Bebauungsplan ,Unter
dem Ranstadter Weg" in der Gemarkung Ober-Mockstadt mit paralleler Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) der Naturfreunde Ober-Mockstadt und der Vogelschutzbeauftragten
der Gemeinde Ranstadt Christiane Meub.

Wir bitten Sie die Anderungen in den bestehenden Bebauungsplan einzuarbeiten, um das
Gewerbegebiet als Vorzeigeobjekt eines ,grinen® Baugebietes auf den Weg zu bringen.

Vielen Dank.
Mit freundlichen GraBen
Christiane Meub

1. Vorsitzende Naturfreunde Ober-Mockstadt e. V.
Beauftragte fir Vogelschutz der staatlichen Vogelschutzwarte Frankfurt fir die Gemeinde Ranstadt

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Kapitel 1.7.4.
Die geplanten Heckenstreifen A2 und A3 sollten bereits vor Baubeginn realisiert werden, um
vorzeitig einen Ruckzugsort flr Tiere zu schaffen.

Kapitel 2.1.
Die nicht (iberbauten Flachen sollten mit einheimischen und ékologisch wertvollen Gehdlzen,
Bodendeckern, Stauden oder Wiesen und Rasenfldchen gestaltet werden.

Kapitel 2.3.6.

Im Sinne eines ,griinen" Gewerbegebietes ware es sinnvoll, die Lichtverschmutzung in der Nacht
einzudadmmen. Dies kann durch das Ausschalten von Lichtwerbung zwischen 00:00 und 05:00 Uhr
erreicht werden.

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler

Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwdgung der wéahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019

nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen
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Zur Festsetzung 1.7.4:

Der Anregung wird sinngem. gefolgt.

Nach Vermessung und Umlegung des Areals kénnen
die MaBnahmen unmittelbar umgesetzt werden.

Die Festsetzung 1.7.4 wird entsprechend erganzt.

Zur Festsetzung 2.1:

Der Anregung kann weitestgehend entsprochen
werden.

Der Begriff ,einheimische Gehdlze...." wird
Ubernommen, wahrend der Begriff ,6kologisch
wertvolle Gehdlze" nicht dem Konkretheitsgebot
entspricht und somit nicht Gbernommen werden
kann.

Zur Festsetzung 2.3.6:

Der Anregung ist sinngem. bereits entsprochen, da
ausschlieBlich  energiesparende Lampen, mit
geringstmdglicher Auswirkung auf die Insektenwelt
zu verwenden sind. Eine zeitliche Begrenzung flr
Lichtwerbung kann dadurch entfallen.




UMWELTBERICHT

ab Kapitel 2
Vermutlich hat sich bei der Benennung der BundesstraBe ein Zahlendreher eingeschlichen.
Das Gewerbegebiet soll an der BundesstraBie 275 (nicht 257) entstehen.

Kapitel 3.3.1 Bestandsbeschreibung Flora/Fauna

Da die Naturfreunde Ober-Mockstadt die PilanzmaBnahmen entlang des Neubaugebietes
durchgefdhrt haben, wére es wiinschenswert die Bestandsaufnahme um einige Arten zu ergéanzen.

Gehdlze

Weinrose

Eibe

Kreuzdorn

Wolliger Schneeball
Kornelkirsche
Brombeere

Einzelbdume
Elsbeere
Mehlbeere
Hauszwetsche

ARTENSCHUTZRECHTLICHER PLANUNGSBEITRAG (ASB)

Kapitel 4 Projektbeschreibung und projekthedingte Wirkungen

Flachenverluste Bebauung

Durch den Bau der ZufahrisstralBe (Kreuzungsbereich) kommt es zum Wegfall von ca. 80
Quadratmetern des Heckenstreifens.

Hier ware es sinnvoll zu Baubeginn die betreffenden Straucher mit Wurzelballen auszugraben und
am oberen Heckenende einzupflanzen.

Da das Pflanzgut seinerzeit von der Gemeinde Ranstadt finanziert wurde, wére es schén dieses zu
erhalten.

Baubedingt und alle folgenden Abschnitte

Im geplanten Gebiet gibt es weder eine Eisenbahntrasse noch einen Aldi.

Kapitel 6

a) Fang, Verletzung, T&tung wild lebender Tiere

Etwas unklar erscheint, warum keine Gehdlze gerodet werden. Durch den Bau der Zufahrisstrale
kommt es doch zum Wegfall von zahlreichen Heckenstréduchern,

Die bestehenden Pflanzen sollen zum Erhalt festgesetzt werden. Bedeutet dies, dass sie am
gleichen Ort erhalten bleiben? Das ware natdrlich wiinschenswert.
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Den Hinweisen wird gefolgt, die redaktionellen
Anderungen werden in den Umweltbericht
ubernommen.

Die Hinweise zu Kap. 4 zum artenschutzrechtlichen
Planungsbeitrag werden gepruft und  gdf.
eingearbeitet.

Der Hinweis zu Kap. 6 wird ebenfalls erganzend
Ubernommen.




GEMEINDE RANSTADT

GEMEINDE RANSTADT | HauptstraBe 15 | 63691 Ranstadt

Beschlussvorlage
Drucksache VL-50/2019

- offentlich - Datum: 20.03.2019
Uber

Bilrgermeisterin X

Gemeindevertretervorsitzenden X

Fachbereich Bauverwaltung

Federfuhrendes Amt Gebaude- und Flachenmanagement
Sachbearbeiter Frau Pfannmuller/Herr Schadel
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion Kennung

Gemeindevertretung der Gemeinde

26.03.2019 | beschliel3end offentlich
Ranstadt

Aufstellung des Bebauungsplanes "Unter dem Ranstadter Weg" in der
Gemarkung Ober-Mockstadt;
hier: Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ranstadt beschliel3t den Bebauungsplan ,Unter dem
Ranstadter Weg“ in der Gemarkung Ober-Mockstadt gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

Der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmit.

Finanzielle Auswirkungen:

Sachdarstellung:

Seitens der nach § 3 (2) BauGB beteiligten Offentlichkeit (Offenlegungsverfahren in der Zeit
vom 14.01.2019 bis 15.02.2019) wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Behdrden und TOB haben keine Auswir-
kungen auf die Grundziige der Planung, so dass nach Abwagung der Stellungnahmen der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird.

Anlage(n):
(1) Abwagung Unter dem Ranstadter Weg, Teil 2

(2) Abwéagung Unter dem Ranstadter Weg, Teil 1
(3) Planzeichnung Bebauungsplan Unter dem Ranstadter Weg




Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltung

FB Offentlichkeitsarbeit [] FB Gremien []
FB Hauptverwaltung ] FB Jugend und Soziales ]
FB Assistenz Biirgermeisterin [] FB Ordnung []
FB Finanzen ] FB Kasse ]
FB Bauen ] FB Friedhof ]
FB Personal [] FB Natur- und Landschaftspflege [ ]
Erl. Vermerk Datum Unterschrift
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Regierungsprasidium Darmstadt

HESSEN

Durchschrift

Regisrungsprasidium Darmstadt. 44278 Darmstadt

Az 1131.2-61d 02/01- 48

Frau Dickel-Uebars

Unser Zaichan

Gemeindavorstand der lhre Ansprechpartnarin

. Zimmernummer: C223327
Gemeinde Ranstadt Telafon 06151/12-8924
HauptstraBe 15 Fax 06151/12-B%14
E-Mail varting dicksluabersBrpda hesser
63691 Ranstadt a martina dickel-usbers@rpda hessen de
DCatum’ 12. Febiruar 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

Bebauungsplanentwurf Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstidter Weg" mit

paralleler Anderung des Flichennutzungsplanes in der Gemarkung Ober-Mockstadt
Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Vollhardt vom 10 Januar 2019

Meine Stellungnahme vom 30. Juli 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der 0. g. Bauleitplanung aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Das Varhaben sieht die Ausweisung eines Misch- und Gewerbegebietes mit einem Geltungs-
bereich von etwa 4,6 ha Flache vor. Im Regionalplan Sidhessen ist der Bereich als ,Vorrang-
gebiet fir Landwirtschaft” und als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen” ausge-

wiesen,

Mit Stellungnahme vom 30. Juli 2018 hatte ich |hnen mitgeteilt, dass das Vorhaben in der vor-
gelegten Form eine Zielabweichung gemal} § 6 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 8 Abs. 1 HLPG
darstellt. In zwischenzeitlich durchgeflhrten Abstimmungsgesprachen wurde vereinbart, dass
der Geltungsbereich soweit reduziert wird, dass nur dem tatsachlich vorhandenen dringenden
Bedarf an Flachen fir ortsansassige Gewerbetreibende nachgegeben werden kann,

Dies ist mit der nun vorgelegten Planung erfolgt, so dass auf die formale Durchfilhrung eines
Zielabweichungsverfahrens verzichtet werden kann.

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler

Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: RP Darmstadt Seite 1

Vom 12.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Raumordnung und Landesplanung:
Die Inhalte der Stellungnahme entspricht den
bisher vereinbarten Ergebnissen.

Da mit einer Fortschreibung des RPS begonnen
wurde, wird die Gemeinde ihre Entwicklungs-
planungen in diesen Prozess einstellen.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme nicht mit dem
Fortschreibungsprozess zeitlich vereinbar sein,
musste ein Abweichungsverfahren vom Regional-
plan beantragt werden. Dieses Verfahren steht
jedoch nicht im Widerspruch zur vorliegenden
Bauleitplanung.




Die Priifung von alternativen Planungsstandorten und die Abwagung der Kriterien fiir die Ent-
wicklung des Standortes A sind aus regionalplanerischer Sicht nachvollziehbar. Gegen die
Standorte B und C bestehen aus regionalplanerischer Sicht ebenfalls Bedenken, die einer In-
anspruchnahme dieser Flachen entgegenstehen wiirden. Auch aus stidtebaulicher Sicht er-
scheint es sinnvell, der Flache am Standort A im Anschluss an das bestehende Gewerbe-,
Misch- und Wohngebiet den Vorzug zu geben.

Ein Bedarf fiir die nun vorgelegte reduzierte Flachenausweisung wird anerkannt. Ich weise je-
doch daraufhin, dass fiir eine in den Planunterlagen erkennbare zukiinftige Weiterentwicklung
des Gewerbegebistes die Durchfihrung eines Abweichungsverfahrens erforderlich wird, in
dem nachgewiesen werden misste, dass nach der vollstandigen Auslastung der jetzt ausge-
wiesenen Flache ein weiterer dringender Bedarf besteht.

Auch wenn damit die regionalplanerischen Bedenken zuriickgestellt werden ké&nnen und auf
die Durchfihrung eines formalen Abweichungsverfahrens verzichtet werden kann, sind die
nach wie vor bestehenden Bedenken der Landwirtschaftsbehérden zu berlicksichtigen.,

Wie im weiteren Verlauf der Stellungnahme vom Dezernat Landwirtschaft/Feldflur bemingelt
wird, enthalten die vorliegenden Unterlagen keine ausreichenden Auseinandersetzungen mit
den Belangen der Landwirtschaft.

Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur nehme ich zu der oben
genannten Planung wie folgt Stellung:

Das gesamte Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Nutzungsstrukturen gepragt, wobei es
sich um hochwertige Ackerflachen handelt, die im ,Landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen”
(LFS) in der héchsten Wertigkeitsstufe 1a aufgefuhrt sind. Die Flache liegt in einem ,Vorrang-
gebiet fir Landwirtschaft” und ist daher besonders schiitzenswert. Betroffen ist ein sehr guter
Ackerschlag mit einer Ackerzahl von durchschnittlich 70. Zudem wird der vorhandene Acker-
schlag durch die geplante Ausweisung eines Misch- und Gewerbegebietes zerschnitten.

Im Wetteraukreis werden landwirtschaftliche Flachen tberwiegend von entwicklungsfahigen
Haupterwerbslandwirten bewirtschaftet, die dringend auf eine ausreichende Flichenausstat-
tung - insbesondere Ackerflachen - angewiesen sind. Im Planungsgebiet iibersteigt die Nach-
frage nach Pachtflichen das Angebot bei weitem, was sich in Gberdurchschnittlichen Pacht-
preisen niederschlagt.

Im Baugesetzbuch ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der
Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich ein Ziel der Bauleitplanung. In den Antrags-
unterlagen ist ein Bedarf fiir die Schaffung eines Gewerbe- und Mischgebietes im geplanten
Umfang nicht ausreichend dargelegt. Diesbezlglich sind die Unterlagen zu konkretisieren. Zu-
dem sind die Flachengrofen und Abgrenzungen der gepriiften Alternativilachen sowie die
Abwagungsaspekte darzulegen.
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Landwirtschaft:

Die Stellungnahme der Landwirtschaftsabt. des RP
geht leider nicht auf die vorgenommene Standort-
Alternativen-Prifung ein, die Bestandteil der Be-
grindung zum BPL ist. Der Hinweis auf die Prifung
von Innentwicklungsflachen im Zusammenhang mit
der Ausweisung von gewerblich nutzbaren Flachen
ist nicht nachvollziehbar.

Die Gemeinde hat mehrfach darauf hingewiesen,
dass insbesondere ortsansassige, innerdrtlich
gelegene Betriebe neue Standorte suchen, da
innerorts keine Entwicklungsmdglichkeiten be-
stehen.

Auch im Hinblick von die allgemein bekannten
Storeinflissen eines Gewerbebetriebes in einer
Innerortslage ist der Hinweis auf Prifungen der
Innentwicklung aus stadtebaulicher Sicht zurick-
zuweisen.




Daruber hinaus |lasst die Planung die in § 1 Abs. 6 Nr. 8b) BauGB erforderliche Beriicksichti-
gung der Belange der Landwirtschaft vermissen. Dies zeigt sich insbesondere in der unzutref-
fenden Aussage unter4. ,Umweltbelange” der Unterlagen zur Flachennutzungsplananderung,
wonach im Zuge der Realisierung des Vorhabens keine Konflikte mit der Landwirtschaft zu er-
warten seien. Die Antragsunterlagen sind daher um einen Abschnitt, der sich mit den landwirt-
schaftlichen Belangen auseinandersetzt, zu erganzen.

Der Vorschlag, den Oberboden der hoherwertigen Ackerflachen abzutragen und zur Boden-
verbesserung auf den angrenzenden auBerhalb des Plangebietes liegenden ,schlechteren”
Ackerflachen einzubringen, wird aus landwirtschaftlicher Sicht begriif3t. Diese Erdauffillungen
sind der Kreisverwaltung des Wetteraukreises zur Genehmigung vorzulegen. Der Ortslandwirt
von Ranstadt ist frihzeitig an der Planung zu beteiligen und auch in die Umsetzung vorgese-
henen BodenverbesserungsmaBnahmen einzubeziehen.

Ebenfalls wird ausdricklich begrifit, dass keine Inanspruchnahme zusétzlicher landwirtschaft-
licher Flachen fir KompensationsmafBnahmen vorgesehen ist und auf das bestehende Oko-
konto der Gemeinde Ranstadt zurlickgegriffen werden soll.

Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen Bedenken gegen die
Flachennutzungsplandnderung und Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter dem Ranstadter
Weg" zu Lasten hervorragender landwirtschaftlich intensiv genutzter Ackerflichen unter Zer-
schneidung eines groferen Ackerschlags. Um diese Bedenken eventuell zuriickstellen zu kan-
nen, sind die Antragsunterlagen durch ein Kapitel zu ergdnzen, das sich eingehend mit der
landwirtschaftlichen Betraffenheit auseinandersetzt.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich Ihnen mit, dass von dem Ent-
wurf der Flachennutzungsplananderung / dem Bebauungsplanentwurf keine Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete berlihrt werden. Natura 2000-Gebiete sind ebenfalls nicht betrof-
fen.

Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die zu-
standige untere Naturschutzbehorde beim Wetteraukreis.

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich |hnen folgendes mit:

Grundwasser
Meine Stellungnahme vam 30. Juli 2018 hat weiterhin Gultigkeit.

Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen Heilquellenschutz-
bezirks von 1929, in der Quantitativen Schutzzone D sowie in der Qualitativen Schutzzone |V
des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen (StAnz, 45/92 S 2836 von 9.11.92). Die dort
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Die Forderung auf weitere Auseinandersetzungen
mit landwirtschaftlichen Belangen ist ebenfalls nicht
nachvollziehbar.

Die Gemeinde hat Uber das 2-stufige Bauleit-
planverfahren sowie eines zusatzlich  durchge-
fihrten Scopingtermins mit den maBgeblichen
Fachdiensten des Wetteraukreises und Gesprachen
mit den Grundstiickseigentimern und dem
Ortslandwirt, alle Beteiligten ausfihrlich von der
gewerblichen Siedlungsentwicklung informiert. Mit
allen Beteiligten sind Einigungen erzielt worden,
was sich u. a. auch an dem Ergebnis der v. g.
Beteiligungsverfahren nachvollziehen lasst. Keiner
der Beteiligten hat grundsatzliche Einwdnde zur
Planung vorgebracht. Insofern werden die
Bedenken zuriickgewiesen.

Im Ubrigen ist nicht nachvollziehbar, dass der
Gemeinde Ranstadt bzw. dem landlichen Raum
keinerlei Entwicklungschancen, nicht einmal flr die
Eigenentwicklung, aus landwirtschaftlicher Sicht
zugestanden werden.

Naturschutz:
Keine Einwendungen.

Grundwasser

Die untere Wasserbehérde wurde in das
Bauleitplanverfahren eingebunden und hat keinerlei
Einwendungen vorgebracht.




enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggf. sind sich daraus ergebende eigene was-
serrechtliche Priifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich.
Ansprechpartner ist die zustandige Untere Wasserbehdrde.

Im vorliegenden Bebauungsplan ,Unter dem Ranstadter Weg" sind die zu berticksichtigenden
konkreten wasserwirtschaftlichen Belange noch nicht dargestellt.

Weitergehende Aussagen konnen deshalb nicht erfolgen. Anhand der ,Arbeitshilfe zur Be-
rilcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung” miissen Aussagen
zur Wasserwirtschaft und zum Grundwasserschutz getroffen werden. U.a. ist auf folgende
Punkte einzugehen:

Die Stadt hat in eigener Verantwartung sicher zu stellen, dass die Versorgungssicherheit
der &ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir die kiinftige Bebauung im Rahmen der
bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen und Liefervertrige gewahrleistet ist und eine
ausreichende Loschwassermenge zur Verfiigung steht.

Ein entsprechender Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufzufithren.

Die Trager &ffentlicher Wasserversorgung sollen auf eine rationelle Verwendung des Was-
sers hinwirken (Hessischen Wassergesetz § 36 Sparsamer Umgang mit Wasser). Die Re-
genwasserbewirtschaftung ist in diesem Zusammenhang auch auf Regenwassernutzungs-
anlagen zu prifen.

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten MaBnahmen sind in der Regel eine
Versiegelung von Flachen und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu
erwarten. Die versiegelte Flache sollte demnach so gering wie méglich ausfallen. Dies ist
in der Bauleitplanung darzustellen. MaBnahmen, die der Verringerung der Grundwasser-
neubildung entgegenwirken, sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen zu beschreiben.
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Abwasser, Gewassergiite
Die Zustandigkeit liegt beim Landrat des Wetteraukreises.
Bodenschutz West

Die Belange des vorsorgenden und nachsergenden Bodenschutzes wurden in ausreichen-
dem MaBe berticksichtigt.

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus Sicht der Dezernate Oberflichengewisser
und Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF) weiterhin keine Bedenken.

Zu Pkt. 1-3:

Obwohl alle drei Punkte in der Begrindung
angesprochen und erldutert sind, werden
zusatzliche Aussagen gefordert.

Eine konkrete Wasserbedarfsberechnung ist z. B
erst im Rahmen nachfolgender ErschlieBungs-
planungen vorgesehen.

Dies wird nunmehr auf Ebene der Bauleitplanung
gefordert.

Hypothetisch kann derzeit, nach Léschwasser-
tabelle, ein Bedarf von 196 m3/Std. angenommen
werden.

Zudem ist ein Trennsystem zur Regenwasserbe-
wirtschaftung vorgesehen. Die Versiegelung von
Flachen lasst sich bei jedweden BaumaBnahmen
leider nicht vermeiden. Dass Versiegelungen so
gering wie mdglich gehalten werden, liegt in der
Natur der Dinge, da jede Versiegelungsflache
finanziert werden muss, achten Bauherrschaften
automatisch auf geringe Versiegelungsflachen.
Zudem kommt der Bodenschutz gem. nf.
Stellungnahme des Bodenschutzes West zu dem
Ergebnis, dass die Belange des Bodenschutzes und
somit auch dem Grundwasserschutz, ausreichend
berlicksichtigt sind.

Abwasser:
Keine Einwendungen.

Bodenschutz:
Keine Einwendungen.

Immissionsschutz:
Keine Einwendungen.




Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBBe 114, 60327 Frankfurt, ge-
beten.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez.
Martina Dickel-Uebers

STELLUNGNAHME: RP Darmstadt

Seite 5

Vom 12.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Allgemein:
Der Hinweis wird beachtet.




BETREFF

BEZLG.
ANLASE

L
o/
Infrastruktur
Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und

: Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3

Bund b filr ktur, und Dienst
der Bundeswehr s Postfach 28 63« 53018 Bonn

Fontainengraben 200, 53123 Boann
Postfach 28 83 53019 Bonn
Telefon: +49 {0)228 5504 - 4571
Telefax: 440 {0)328 5604 45 - 5753
Bw: 2402 - 4571

BAIUDBw ToeB@Bundeswahr.ong

Planungsbiiro Olivia Vollhardt
Am Vogelherd 51
35043 Marburg

Brarmaitér/-in Bonn,

Herr Wyschka 11, Januar 2019

Aktenzeichen
Infra | 3 — 45-60-00/
K-IV-053-19-FNP+K-IV-054-19-BBP

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

- Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstidter Weg
- Anderung des Flichennutzungsplanes in der Gemarkung Ober-Mockstadt;
hier: Stellungnahme der Bundeswehr

Planungsbiiro Olivia Vollhardt — Zeichen 18/373 vom 11.01.2019
Sehr geehrte Damen und Herren,

im 0. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgende
Stellungnahme ab:

Nach Auswertung der in Bezug Ubersandten Unterlagen bestehen gegen das Vorhaben
seitens der Bundeswehr keine Bedenken.

Mit freundlichen Graen
Im Auftrag

gezeichnet

Wyschka

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Wir. Dienen. Deutschland.

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Bundesamt fir Infrastruktur, Vom 11.01.2019
Umweltschutz und Dienstleistungen der

Bundeswehr

Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Keine Einwendungen.




"k
5\ BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT
— %

-/ Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Regicnalverband - - -
FrankfurtRheinMain Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019

nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Regionalverband FrankfurtRheinbain

Paostfach 11 18 41 60054 Frankfurt am Main

STELLUNGNAHME: Regionalverband Vom 31.01.2019
Der Regionalvorstand FrankfurtReinMain
Planungsbtro Vollhardt : Ihr Zeichen:18/373
Am Vogelherd 51 Ihre Nachricht: 10.01.2019 Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.
35043 Marburg Unser Zeichen: 8K

Ansprechpartnerin: Frau Kraska
Abteilung: Planung

Telefon: +48 69 2577-1526
Telefax: +49 69 2577-1547
Kraska@region-frankfurt.de

31. Januar 2019

Ranstadt 1/19/BP, 219 F

Bebauungsplan Gewerbegebiet "Unter dem Ranstidter Weg" in der Gemarkung Ober-
Mockstadt, Anderung des Flachennutzungsplans Keine Einwande.
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den vorgelegten Planungen bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Mit freundlichen Griilien
Im Auftrag

S Uiasta

Sibylle Kraska
Gebietsreferentin
Abteilung Planung




Gemeinde Echzell

- Der Gemeindevorstand -

Der Gemeindevorstand — Lindenstra — 61202 Echzall

Planungsbiiro Vollhardt +Internet: www echzell.de

Am Vogelherd 51 Telefon: 06008 / 9120-0
Telefax: 06008 / 9120-25

35043 Marburg Bearbeiterfin. Hr. Fahrenbruch
Durchwahl: 06008 7 9120-10
E-Mail; J.Fahrenbruch@echzell.de

Unser Zeichen: moifjf

Datum: 14.01.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstadter Weg" mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) in der Gemarkung Ober-Mockstadt.

Offentliche Auslegung der Entwurfsplanung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden
gem. § 4 (2) BauGB.

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Gemeinde Echzell Vom 14.01.2018

Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Sehr geehrter Herr Vollhardt,

sy
bezugriehmend auf o.a Betreff, bestshen gegen die Planung der Gemeinde Ranstadt unsererseits
kejre Bedgnken. Belapge/der Gemeinde Echzell werden nicht ber(ihrt.

Burgermeist:

Keine Einwande.




FLORSTADT

+Die goldene Mitte der Wetterau*”

stad! Florstadt, Fraiherr-vorm-Stein-Sir, |, 41197 Flarstadt

Planungsbiiro Vollhardt
Am Vogelherd 51
35043 Marburg

DER MAGISTRAT

Bauverwaltung

Freiherr-vom-Stein-StraBe 1
461197 Haorstadt

Tel.: 06035 $4929-0

Fax: 04035 5054

E-Mail:
bauverwaltung@florstadi.de
Internet; www florstadt.de

Sprechzeiten:

Montag — Freitag 08:00 Uhr —12:00 Uhr
Dienstag 14:00 Ubhr - 16:00 Uhr
Donnerstag 16:00 Ukr - 18:00 Uhr

crusio nask uarharicnar Alerrarha

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwdgung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Stadt Florstadt

Vom 15.01.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV BA GVert.

Unser Zeichen | lhr Zeichen Auskunft erteilt

Tel.-Durchwahi Datum

60.1 | Harr Heuser/be

| 06035/9499-27 15.01.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstiidter Weg“ mit paralleler Anderung des FNP in der

Gemarkung Ober-Mockstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Florstadt hat zu dem vorgelegten Entwurf weder Bedenken noch Anregungen

vorzubringen.

Mit frgundlichen Griiflen

Un et’,} Biirgermeister

-

Keine Einwande.




Stadt Reichelsheim, Zum Rathaus 1, 61203 Reichelshaim

Planungsbiiro Vollhardt
Am Vogelherd 51
35043 Marburg

Stadt
— Reichelsheim/ Wetterau

— Der Magistrat —

Zum Rathaus 1
61203 Reichelsheim
R 06035/1001-0
&: 06035/1001-40

Ansprechpartner:
Frau Kloppel

Zimmer: 208

Telefon: 06035/100-17

Kloeppel@stadt-reichelsheim.de

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler

Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwdgung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Gemeinde Reichelsheim

Vom 21.01.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

[hre Zeichen Ihre Machricht vom

\ Kurzmitteilung

Unsere Zeichen

Bv/pr

Unsere Machricht Datum

21.01.2019

Ober-Mockstadt

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstadter
Weg" mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans in der Gemarkung

Bedenken vorzubringen,

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Magistrat der Stadt Reichelsheim hat zu dem o.g B-Plan keine Anregungen und

Wir bitten um:
Kenntnisnahme
[] Erledigung

[[] Genehmigung
[1 Ergéinzung

[ stellungnahme bis
[ Veraniassung

[J Unterschrift O Anruf

[ Riickgabe am/bis
[[] Riicksprache bis

[ Prifung [ Weiterleitung an

Mit freundlichen Grilien

B Lo o&c’*—?)”

Bertin Bischofsberger
Biiraermeister

Zur Information

[ Zum Verbleib bei Ihren Akten
[] Mit besten Dank zurtick

[] Ihr Schreiben wurde weitergeleitet an

[J Abgabennachricht wurde erteilt
[ Anlage(n)

Keine Einwande.




\
STADT b | Der Magistrat BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler

Abwdgung der wéahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019

Lauterbacher Strafle 2, 63683 Ortenberg i
e vt el nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Telefon: (06046) 8000-0, Telefax: (06048) B000-80

Steuernummer: 02022630159 STELLUNGNAHME: Stadt Ortenberg Vom 18.01.2019

Stadt Ortenberg - Lauterbacher Str. 2 - nber Ust.ldNr.: DE 112591074

Internet: www.ortenberg.net Email: stadt@ortenberg.net

Akterzsicher; IV Bauamt As/hs Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.
Planungsbiro Vollhardt
Am Vogelherd 51 sampeanenns Herr Schwenz
35043 Marburg Email a.schwenz@ortenberg.net

Folatr 06046 8000 36

Tolefax: 06046 8000 5536

Jre Zeichen 18/373

Inre Nachrieht vam: 10.01.19
Ortenberg, don 1 801 . 1 g

Keine Einwande

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,Unter dem Ranstadter Weg* mit
paralleler Anderung des Fldchennutzungsplanes (FNP) in der Gemarkung Ober-
Mockstadt

Offentliche Auslegung der Entwurfsplanung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Stadt Ortenberg bestehen keine Bedenken zu obiger Bauleitplanung. Somit
erteilen wir hierzu die Freigabe.

Mit freundlichen Griiken

i, A. l

Schwenz




BOTANISCHE VEREINIGUNG fir NATURSCHUTZ
in HESSEN e V.

LANDESJAGDVERBAND HESSEN eV

NATURSCHUTZBUND DELTTSCHLAND
BUND filr UMWELT und MATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesyerhand Hessen e V'
Landesyerband Hessene V.
SCHUTZGEM EINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverhand Hossen eV
Landesverband Hessen e 'V,
VERBAND HESSISCHER FISCHER e.V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fur ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ eV mach §63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtshehelfs-
gesetzes des Bundes anerkannte Naturschutzverblinde

An

Planu ngsbijru Vollhardt Absender dieses Schreibens:
Kurt Braver

Am Vogelherd 51 e lingelfiid 55

35403 Marburg 63567 MNidda

HGON - Wettcraukreis

Nidda , den
14.02.2019
Per E-Mail :g.vollhardt@vollhardt-plan.de
Ihr Zeichen : 18/373 Ihre Nachricht vom 10.01.2019

Betr,: Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt ,
Hier: Aufstellung des B-Planes Gewerbegebiet ,,Unter dem Ranstiidter Weg® mit
paralleler Anderung des FN-Planes in der Gemarkung Ober-Mockstadt

Sehr geehrter Herr Vollhardt,

im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu o0.a. Vorhaben.:

Leider finden wir unsere Anregungen in der Stellungnahme vom 31.07.18 ( erstellt von Herm
Strecker SDW) im Textteil der vorliegenden Planung nicht oder nur in schr geringen Malle
beriicksichtigt:

-Sei es der Blithstreifen im Bereich der Ausgleichsfliche A2( in der Begriindung der
Aufstellung noch erwiihnt — im Textteil zur ,,Sukzessionsfliche™ reduziert),

-seien es MaBnahmen zur Verminderung der Lichtemission,

- die MalBnahmen zur Férderung. Entwicklung und den Erhalt der léindlichen Vogel- und
Tierwelt

-oder Dach- und Fassadenbegriinungen.

Wir weisen darauf hin, dass Geholzpflanzungen nur mir zertifizierten Pflanzen angelegt und
Freiflichen im Gewerbegebiet nur mit zertifiziertem Regiosaatgut eingesit und entsprechen
gepflegt werden diirfen .

Bei der Anpflanzung mit Biwmen 1. Ordnung ist darauf zu achten, dass die Standorte nicht zu
Konflikten mit Solaranlagen kommen.

Wir vermissen Malinahmen zur Energiceinsparung (vielleicht {iber den derzeit gesetzlichen
Rahmen hinaus ?77)

Wir mdchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die nach § 3 Rechtsbehelfsgesetz
anerkannten Verbiinde iiber die Abwigungsergebnisse der Verfahren zu benachrichtigen sind.

Mit freundl. Griifien

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: HGON Wetteraukreis Seite 1 |Vom 10.01.2019

Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Die Anregungen beziiglich der Ausgleichsflache A 2,
wird wie folgt in die textlichen Festsetzungen
Ubernommen:

LAUf der internen Ausgleichsfldche A2 ist der tiw.
vorhandene Bliihstreifen entlang der Grabenparzelle
mit gebietsheimischem Saatgut auf 4 m Breite zu
erhalten und zu entwickeln".

Die Anregungen zu Lichtemissionen, werden wie
folgt in die textlichen Festsetzungen tUbernommen:
,Zum Schutz der nachtaktiven Fauna sind flr
StraBen- und Wegebeleuchtungen sowie fiir Leucht-
reklamen energiesparende Lampen, mit geringst-
mdglicher Auswirkung auf die Insektenwelt zu
verwenden. Die Leuchtmittel dlrfen keine UV-
Strahlung emittieren und missen ohne Abstrahlung
nach oben oder in die freie Landschaft installiert
werden".

Die Anregungen zur Fassadenbegrinung, werden
wie folgt in die textlichen Festsetzungen uber-
nommen:

,Ab einer Gebdudelénge von 40 m sind vertikal
gliedernde Fassadenbegrinungen vorzunehmen"

Eine Festsetzung fir Dachbegrinungen erfolgt
nicht, da sie mit einer Solarnutzung nicht vereinbar
ware.




STELLUNGNAHME: HGON Wetteraukreis Seite 2

Vom 10.01.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Dem Hinweis zu Gehoélzpflanzungen wird gefolgt.
Der Zusatz wird in die textlichen Festsetzungen
Ubernommen.

Die Hinweise zur grundstiicksinternen Auswahl von
Pflanzstandorten sowie zur individuellen Energie-
einsparung werden zur Kenntnis genommen.

Im derzeitigen Verfahren bestehen jedoch keine
Festsetzungsmdéglichkeiten, dies muss individuell im
nachgeordneten Verfahren beachtet werden.

Die derzeit geltenden Vorschriften zu Energie-
einsparungen sind aus Sicht der Gemeinde
ausreichend. Darlberhinausgehende MaBnahmen
waren kontraproduktiv, da die gesetzlichen
Grundlagen fehlen und Raum fir Unstimmigkeiten
eroffnen wirden.




Naturfreunde Ober-Mockstadt e.V,

Christiane Meub, Vogelschutzbeauftragte Gemeinde Ranstadt,
Schulstr. 8,

63691 Ranstadt

Planungsbiiro Vollhardt
Am Vogelherd 51
35043 Marburg

Gemeinde Ranstadt
HauptstraBe 15
63691 Ranstadt

12.02.2019

Bebauungsplan ,Unter dem Ranstédter Weg*

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden finden Sie die gemeinsame Stellungnahme zur Offenlage des Bebauungsplan ,Unter
dem Ranstadter Weg" in der Gemarkung Ober-Mockstadt mit paralleler Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) der Naturfreunde Ober-Mockstadt und der Vogelschutzbeauftragten
der Gemeinde Ranstadt Christiane Meub.

Wir bitten Sie die Anderungen in den bestehenden Bebauungsplan einzuarbeiten, um das
Gewerbegebiet als Vorzeigeobjekt eines ,grinen® Baugebietes auf den Weg zu bringen.

Vielen Dank.
Mit freundlichen GraBen
Christiane Meub

1. Vorsitzende Naturfreunde Ober-Mockstadt e. V.
Beauftragte fir Vogelschutz der staatlichen Vogelschutzwarte Frankfurt fir die Gemeinde Ranstadt

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Kapitel 1.7.4.
Die geplanten Heckenstreifen A2 und A3 sollten bereits vor Baubeginn realisiert werden, um
vorzeitig einen Ruckzugsort flr Tiere zu schaffen.

Kapitel 2.1.
Die nicht (iberbauten Flachen sollten mit einheimischen und ékologisch wertvollen Gehdlzen,
Bodendeckern, Stauden oder Wiesen und Rasenfldchen gestaltet werden.

Kapitel 2.3.6.

Im Sinne eines ,griinen" Gewerbegebietes ware es sinnvoll, die Lichtverschmutzung in der Nacht
einzudadmmen. Dies kann durch das Ausschalten von Lichtwerbung zwischen 00:00 und 05:00 Uhr
erreicht werden.

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler

Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwdgung der wéahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019

nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Naturfreunde Ober - Mockstadt
e.V Seite 1

Vom 12.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Zur Festsetzung 1.7.4:

Der Anregung wird sinngem. gefolgt.

Nach Vermessung und Umlegung des Areals kénnen
die MaBnahmen unmittelbar umgesetzt werden.

Die Festsetzung 1.7.4 wird entsprechend erganzt.

Zur Festsetzung 2.1:

Der Anregung kann weitestgehend entsprochen
werden.

Der Begriff ,einheimische Gehdlze...." wird
Ubernommen, wahrend der Begriff ,6kologisch
wertvolle Gehdlze" nicht dem Konkretheitsgebot
entspricht und somit nicht Gbernommen werden
kann.

Zur Festsetzung 2.3.6:

Der Anregung ist sinngem. bereits entsprochen, da
ausschlieBlich  energiesparende Lampen, mit
geringstmdglicher Auswirkung auf die Insektenwelt
zu verwenden sind. Eine zeitliche Begrenzung flr
Lichtwerbung kann dadurch entfallen.




UMWELTBERICHT

ab Kapitel 2
Vermutlich hat sich bei der Benennung der BundesstraBe ein Zahlendreher eingeschlichen.
Das Gewerbegebiet soll an der BundesstraBie 275 (nicht 257) entstehen.

Kapitel 3.3.1 Bestandsbeschreibung Flora/Fauna

Da die Naturfreunde Ober-Mockstadt die PilanzmaBnahmen entlang des Neubaugebietes
durchgefdhrt haben, wére es wiinschenswert die Bestandsaufnahme um einige Arten zu ergéanzen.

Gehdlze

Weinrose

Eibe

Kreuzdorn

Wolliger Schneeball
Kornelkirsche
Brombeere

Einzelbdume
Elsbeere
Mehlbeere
Hauszwetsche

ARTENSCHUTZRECHTLICHER PLANUNGSBEITRAG (ASB)

Kapitel 4 Projektbeschreibung und projekthedingte Wirkungen

Flachenverluste Bebauung

Durch den Bau der ZufahrisstralBe (Kreuzungsbereich) kommt es zum Wegfall von ca. 80
Quadratmetern des Heckenstreifens.

Hier ware es sinnvoll zu Baubeginn die betreffenden Straucher mit Wurzelballen auszugraben und
am oberen Heckenende einzupflanzen.

Da das Pflanzgut seinerzeit von der Gemeinde Ranstadt finanziert wurde, wére es schén dieses zu
erhalten.

Baubedingt und alle folgenden Abschnitte

Im geplanten Gebiet gibt es weder eine Eisenbahntrasse noch einen Aldi.

Kapitel 6

a) Fang, Verletzung, T&tung wild lebender Tiere

Etwas unklar erscheint, warum keine Gehdlze gerodet werden. Durch den Bau der Zufahrisstrale
kommt es doch zum Wegfall von zahlreichen Heckenstréduchern,

Die bestehenden Pflanzen sollen zum Erhalt festgesetzt werden. Bedeutet dies, dass sie am
gleichen Ort erhalten bleiben? Das ware natdrlich wiinschenswert.

STELLUNGNAHME: Naturfreunde ober - Mockstadt
eV Seite 2

Vom 12.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Den Hinweisen wird gefolgt, die redaktionellen
Anderungen werden in den Umweltbericht
ubernommen.

Die Hinweise zu Kap. 4 zum artenschutzrechtlichen
Planungsbeitrag werden gepruft und  gdf.
eingearbeitet.

Der Hinweis zu Kap. 6 wird ebenfalls erganzend
Ubernommen.




Hessen Mobil H ESSE

StralRen- und Verkehrsmanagement

Gelnhausen

Hessen Mobil — Strafen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 3dc1/2-18-011433/011434-BE13.01.2
Postfach 1665, 53556 Gelnhausen

Bearbeiter/in Reina Ktper
Gemeindevorstand der Talafon (0B051) 832 202
Gemeinde Ranstadt

Fax {08051) 832 171
Hauptstra Be 15 E-Mail reina.koeper@mobil hessen.de
63691 Ranstadt

Datum 14, Februar 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

f\nderung des Fldchennutzungsplanes und

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Unter dem Ranstadter Weg*, in der Gemar-
kung Ober-Mockstadt

Beteiligung Triger Offentlicher Belange gemiR §4(2)BauGB und Offenlage
geman §3(2)BauGB

gemeinsame Besprechung am 17.04.2018 im Rathaus der Gemeinde Ran-
stadt

E-Mail des Planungshbliros Vollhardt vom 25.06.2018

unsere Stellungnahme vom 02.08.2018, Az.: 34¢1/2-18-0560/0561-BE13.01.2
Schreiben des Planungsbiiros Vollhardt vom 10.01.2019, Az.: 18/373

Sehr geshrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr
und Landesentwicklung vom 16.07.19968 (StAnz. 31/1998 S. 2326) nehmen wir zu
der Anderung des Fl4chennutzungsplans und dem Bebauungsplan erneut wie
folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-

lungen, die chne Zustimmung, Befreiung oder dhnliches der Fachbehdrde in
der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen:
Mit den erneut vorgelegten Bauleitplanunterlagen sind uns ebenfalls die Abwa-
gungsergebnisse der Gemeindevertretung Ranstadt zu unserer Stellungnahme
aus der friihzeitigen Beteiligung Trager Offentlicher Belange nach §4(1)BauGB
zugegangen. Hierin wird unter Gliederungspunkt 1 dargelegt, dass Hessen Mo-
bil die geplante Verkehrsfiihrung "véllig falsch” interpretiert und somit die "Stel-
lungnahme weder hilfreich noch anwendbar" ist.

Wir hatten in unserer Stellungnahme vom 02.08.2018, Az.: 34c1/2-18-
0560/0561-BE13.01.2 die geplante VerkehrserschlieRung gem&MR den vorgeleg-

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Hessen Mobil Seite 1 Vom 14.02.2019
Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.
Zu 1. Abs.

Die Interpretation die seitens HM vorgenommen

wird, kann seitens der Gemeinde weder nach-

vollzogen noch akzeptiert werden.

In Kap. 9.3 der Begrindung sind die zu erwarten-

den Verkehrsmengen sowie die Verkehrsver-

teilungen ausfihrich beschrieben.




ten Unterlagen beschrieben und beurteilt, was unserer Aufgabe als Trager Of-
fentlicher Belange geman der geltenden Erlasslage entspricht.

Erneut und unveréndert ist in den vorgelegten Unterlagen dargestellt und be-

schrieben, dass:

» die verkehrliche ErschlieRBung des Plangebietes iiber die Gemeindestralke
Hassia Héhe und im weiteren Verlauf Uber die KreisstralRe 197 gesichert
werden soll. Im Bebauungsplan ist nach Abschitzung des Planaufstellers
eine Verkehrsverteilung von 80% in diese Richtung angenommen worden
(ausschliellich fur geplante Beschaftigtenverkehre).

+ gemal Gliederungspunkt 9.2 Innere ErschlieRung der Begriindung zum Be-
bauungsplan die Verkehrsfilhrung des GE- und des MI-Gebietes liber die
Gemeindestralle Hassia Héhe so organisiert werden soll, dass die nérdliche
bestehende Wohnbebauung nicht mehr tangiert wird.

» die &stlich verlaufende Planstralle gemal Abbildung 11 der Begriindung
zum Bebauungsplan an die Hassia Strafie angebunden werden soll.

Damit k&nnen dann die Plangebietsverkehre Uber die angrenzenden Ge-
meindestralten u.a. auch von und zur Bundesstralie 457 dstlich des Plange-
bietes abgewickelt werden. Im Bebauungsplan ist nach Abschétzung des
Planaufstellers eine Verkehrsverteilung von 20% in diese Richtung ange-
nommen worden (ausschliellich fir geplante Beschéftigtenverkehre).

Eine fachlich fundierte Abschatzung des Verkehrsaufkommens sowie der an-

schlielRende Nachweis geman HBS sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht
erfolgt bzw. hierauf zielt der o.g. Abwagungsbeschluss ab.
Die Aussagen unserer Stellungnahme vom 02.08.2018, Az.: 34c1/2-18-
0560/0561-BE13.01.2 den Anbindungspunkt an die freie Strecke der Bundes-
stral3e 457 betreffend ( Historie, kankrete Knotenpunktbetrachtung im Zusam-
menhang mit den Gebietsverkehren, ggf. erforderliche AusbaumaRnahmen, wie
z.B.: eine Linksabbiegespur, Baurechtschaffung, vertragliche Regelung etc.)
behalten daher vollinhaltlich ihre Gilltigkeit.

Rechtsgrundlage: §§ 1, 123 BauGB

§§ 4, 12 FStrG

Gemadal der Abwagungsergebnisse der Gemeindevertretung Ranstadt zu unse-
rer Stellungnahme vom 02.08.2018, Az.: 34c1/2-18-0560/0561-BE13.01.2 unter
lhrem Gliederungspunkt 6 ist ausgefiihrt, dass der Forderung nach geeigneten
MafBnahmen (z.B.: bauliche Trennung o0.4a.), die eine Abwicklung der Plange-
bietsverkehren tber den bestehenden Wirtschaftsweg (VWegeparzelle 31) von
und zur freien Strecke der Bundesstralle 275 ausschlielen, nicht nachgekom-
men wird, da die Gemeinde grundséatzlich einen neuen Gebietsanschluss an
die Bundesstralle wiinscht und so diesem Wunsch Nachdruck verleihen
mdochte.

Als weitere Begriindung dient die Erlauterung, dass die Nutzungsrechte des
Weges unverandert bestehen.

Der zweckbestimmten Wegenutzung durch ausschlielich landwirtschaftliche
Verkehre steht die in unserer Stellungnahme vom 02.08.2018, Az.: 34c1/2-18-
0560/0561-BE13.01.2 farmulierte Forderung nach Ausschluss von "Schleich-
verkehren" (iber diese Wegeparzelle durch die Gebietsverkehre nicht entgegen.
Daher erneuern wir unsere Forderung hiermit.

Wirtschaftswege werden im Rahmen der Flurbereinigung geregelt und ange-
legt, unterliegen keinem Widmungsverfahren (wie bei 6ffentlichen Strallen er-
forderlich) und kénnen somit nicht fur &ffentliche VVerkehre zu ErschlieRungs-
zwecken herangezogen werden. Die Gemeinde hat durch geeignete Maknah-
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Vom 14.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Die Verkehrsanbindung wird Uber die Hassia StraBe
an die K 197 angebunden und mindet dann am
Ortseingang von Ober-Mockstadt in die B 275. Alle
Anbindungen sind, bis auf den innere Verkehrs-
erschlieBung des Gebietes, verkehrstechnisch voll
ausgebaut. Die zusatzlich zu erwartenden Verkehrs-
mengen, sind anhand der Gebietsnutzung und der
bereits feststehenden Betriebe derart gering, dass
neuerliche Knotenpunktberechnungen nicht
erforderlich sind.

Die geforderten Knotenpunktbetrachtungen einher-
gehend mit den in Raum gestellten AusbaumaB-
nahmen stehen in keinem Verhaltnis zu den
beschriebenen Verkehrsmengen. Zudem wird
nochmals darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
Uberwiegend von bereits ortsansassigen Betrieben
genutzt werden wird. Demnach st davon
auszugehen, dass die Betriebe auch derzeit bereits
die Knotenpunkte befahren.

Zu Abs. 2 der Stellungnahme:

Die seitens HM ausflihrlichen Beschreibungen zur
Wegenutzung ist ebenfalls nicht nachvollziehbar.
Der nérdliche Teilbereich der Wegeparzelle 31 wird
aufgehoben und in das Plangebiet integriert. Der
Teilbereich der zur B275 flhrt, bleibt unverandert
fur die ErschlieBung der angrenzenden Ackerflachen
erhalten. Gleiches gilt fir die westlich an das
Plangebiet grenzende Wegeparzelle 23.




men sicherzustellen, dass sich auf dieser Wegeparzelle keine &ffentlichen Ver-
kehre abwickeln kénnen.
Rechtsgrundlage: §§ 4, 8a FStrG
§§ 19, 47 HSUrG

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 02.08.2018, Az.: 34c1/2-18-
0560/0561-BE13.01.2 mitgeteilt, stimmen wir hiermit erneut der getroffenen
Textfestsetzung 1.4, dass Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen auch auf
den nichtiberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig ist, fur die Bereiche der
Bauverbotszone der BundesstraRe 275 nicht zu.

Gemal § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) Bauliche Anlagen an Bundes-

fernstrallen diirfen langs der BundesfernstralRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesauto-
bahnen und bis zu 20 Meter bei Bundesstralen auRerhalb der zur Erschlie-
ung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten,
jeweils gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auflerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Giber Zufahrten oder Zu-
gange an BundesstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden
sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren

Umfangs entsprechend. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vor-

schriften bleiben unberihrt.

Im Ubrigen bedurfen gemaR §9(2) FStrG Baugenehmigungen oder nach ande-

ren Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten

Landesstraenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen léngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu
100 Meter und langs der Bundesstrazen auerhalb der zur Erschlieung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40
Meter, gemessen vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, er-
heblich gedndert oder anders genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die aulterhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zu-
fahrten oder Zugénge an Bundesstral?en unmittelbar oder mittelbar ange-
schlossen sind, erheblich geandert eder anders genutzt werden sollen.

Die getroffene Festsetzung ist entsprechend zu konkretisieren.

Unter Verweis auf die getroffenen Festsetzungen von Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Be-
reich der Bauverbotszone der BundesstralBe 275 weisen wir darauf hin, dass
Baumpflanzungen aus Verkehrssicherheitsgrinden einen Mindestabstand zum
befestigten Fahrbahnrand der klassifizierten Stralle bzw. des bestehenden
Radweges entlang der BundesstralRe gemal der Richtlinie fir passiven Schutz
an StralRen durch Fahrzeugriickhaltesysteme - RPS 2009, aber mindestens
4,50m vom befestigten Fahrbahnrand (der jeweils gréiere Abstand ist maRge-
bend !) einhalten miissen und ausschlieBlich der Unter- und Erhaltungslast der
Gemeinde / Grundstiickseigentliimer obliegen. Alle Bepflanzungen parallel der
klassifizierten Stralle sind regelmaRig zu pflegen. Dabei sind aus Verkehrssi-
cherheitsgriinden das seitliche Lichtraumprofil zur klassifizierten Straie dauer-
haft freizuhalten und durch entsprechende Festsetzung zu gewahrleisten. Alle
erforderlichen Pflege- und LauterungsmafBnahmen an Bepflanzungen haben
vom Baugrundstlck aus zu erfolgen.
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Vom 14.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Zu Abs. 3

Der Hinweis auf die Vorschriften des FStrG
verdeutlicht nochmals, dass HesenMobil keinerlei
Ausnahmen zustimmen wird, obwohl Ausnahme-
regelungen im Einzelfall nach den gesetzlichen
Vorschriften durchaus anwendbar waren.

Im Ubrigen ist durch die Festsetzung der 20,00 m
breiten Bauverbotszone den Forderungen bereits
entsprochen. Zudem ist auf die Einhaltung der
gesetzlichen Vorschriften des FStrG in den
textlichen Festsetzungen verwiesen.

Zu Abs. 4
Die Hinweise zu den Baumpflanzungen werden in
die Begriindung zum BPL aufgenommen.




Den getroffenen Textfestsetzungen unter Gliederungspunkt 4.1 Verkehrsrechtli-
che Belange im 2. Absatz Satze 1 und 2: "Alle VVorhaben innerhalb der Bauver-
botszone sind mit Hessen Mobil Gelnhausen abzustimmen. Im Ubrigen ist das
HStrG fur MaZnahmen innerhalb der Bauverbotszone zu beachten." stimmen
wir unter Verweis auf die v.g. zitierten geltenden fachgesetzlichen Regelungen
des Bundesfernstralengesetzes (FStrG) nicht zu.

Diese Aussagen sind ersatzlos aus den Unterlagen herauszunehmen.

2. Fachliche Steflungnahme:

a) Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan bertih-
ren kénnen, mit der Angabe des Sachstands:
Seitens dem Hessen Mobil Straflen- und Verkehrsmanagement sind derzeit
im Bereich des Plangebietes keine Strallenbaumalnahmen geplant.

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Fian, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrilndung und gegebe-
nenfalls Rechtsgrundlage:

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
gezeichnet

Reina Koper
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Vom 14.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Zu Abs. 5
Der Forderung wird entsprochen.

Zu Pkt. 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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lhre Machricht vom  10.01.2018
Datum 15.01.2018

Stellungnahme als Triger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in Bezug auf
Liegenschaften des Landes Hessen

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt
BPlan Gewerbegebiet "Unter dem Ranstédter Weg" und Anderung des FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Ihre Anfrage vom 10.01.2019 an den Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen in Gielen
zum Bauleitplanverfahren

Bebauungsplan Gewerbegebiet "Unter dem Ranstiddter Weg"

und parallele Anderung des Flachennutzungsplanes

in der

Gemeinde:

Ranstadt

Gemarkung:

Ober-Mockstadt

teile ich Ihnen mit, dass keine Belange hinsichtlich éffentlicher Bauten des Landes Hessen berlhrt
sind.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

(C__:?%‘—g

Rau

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Landesbetrieb Bau und Vom 15.01.2019

Immobilien Hessen

Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Keine Bedenken.




Christian Thiel BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

@"@Lr Industrie- und Handelskammer
y GieBen-Friedberg Fachreferent ae -
Geschaftsbereich Standortpolitik Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler

Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Die Unternehmer-Mitmachorganisation - - -
Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019

IHK Giefien-Friedberg | Postfach 1004 56 | B1944 Frisdberg :hé;zs';-';“ﬁ!g‘&nsgqgmm" nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Ste”ungnahmen

Planungsbiiro Vollhardt r Ansprechpartner ) .

Hermn (gema,d Vollhardt et Tt STELLUNGNAHME: IHK GieBen-Friedberg Vom 11.02.2019

Am Vogelherd 51 :-hhl"i‘::ian.thiel@giessen- N

35043 Marburg friedberg.ink.de Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Tel.
06031/608-2020

Fax

06031/609-52020

11.02.2019
SP-CT

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt Keine Bedenken.
Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Unter dem Ranstéddter Weg“ mit
paralleler Anderung des Flachennutzugsplanes in der Gemarkung Ober-Mockstadt

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemé&R § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Vollhardt,

vielen Dank flr das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit.
Unter Beriicksichtigung unserer Stellungnahme vom 03. August 2018 bedauern wir, dass
ein Anschluss an die B 275 sehr wahrscheinlich nicht realisiert werden kann, begriiRen
allerdings die Planungen zur Entlastung der Stralle Hassia Hohe.

Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir dariiber
hinaus keine Bedenken oder Anmerkungen.

Wir bitten darum, uns nach Abschluss der Prifung eine Abwagungsmitteilung zukommen

zu lassen.

Mit freundlichen GriRen

('.I ['-f:’r'

Christian Thiel



Der Kreisausschuss
Fachdienst 4.1.
Kreisentwicklung

—
Wetteraukreis

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 + 61146 Friedberg

61163 Friedberg/Hessen, Homburger Stralie 17
http:ffwww.wetleraukreis.de

Telefon: 06031 83-0

Auskunit ertaiit Herr Sperling
i Tel.-Durchwahl 83-4100

Planungsbiiro Vollhardt - renwa o )
E-IMail christian sperling@wetteraukreis. de

Am Vogelherd 51 Fax/ PG-Fax 06031 83-914100

35043 Marburg Zimmer-Nr. Teich
Anschrift Homburger Str. 17
Aktenzeichen 60041-19-TOB-
Kassenzeichan
Datum 14.02.2019

Az.: 60041-19-TOB-

{Aktenzeichen bitte immer angeben)
Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) Gewerbegebiet "Unter dem Ranstidter Weg"

mit Anderung des FNP in der Gemeinde Ranstadt, Stt. Ober-Mockstadt -

Gemarkung: Ober-Mockstadt
Flur: 2
Flurstiick: 261

Sehr geshrte Damen und Herren,
nachfolgend Uberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FS8t 1.3.1 Stralenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten

Ansprechpartner/in: Frau Julia Ratz

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen unter Anhérung des Regionalen Verkehrsdienstes
Wetterau aus stralenverkehrsrechilicher Sicht fir meinen Zustindigkeitsbereich grundsatzlich keine
Bedenken.

FSt 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr | Kommunalhygiene
Ansprechpartner/in: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

FB 4 Archiologische Denkmalpflege

Ansprechpartner/in: Herr Dr. Jérg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archdologischen Denkmalpflege Wetterau
keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt (nur § 20in § 21 &ndern).

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Wetteraukreis Vom 14.02.2019

-Kreisentwicklung- Seite 1

Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten:
Keine Bedenken.

Gesundheit- und Gefahrenabwehr/
Kommunalhygiene :

Keine Bedenken.

Archaologische Denkmalpflege:

Die Anderung wird vorgenommen.




e
/E Aktenzeichen: 4.1-60041-19-TOB-

Datum: 14,02.2019

Wetteraukreis Seite: 3

STELLUNGNAHME: Wetteraukreis

-Kreisentwicklung- Seite 2

Vom 14.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartnerfin: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege
Ansprechpartner/in: Frau Eva Langenberg
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag

Die Belange des Artenschutzes wurden ausreichend abgearbeitet. Sollten sich dennoch Verbotstatbesténde
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BENatSchG) ergeben, ist rechtzeitig eine Ausnahmegenehmigung nach §
45 (7) BNatschG bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Wetteraukreises zu beantragan.

Saatgut

Fir Ansaaten auf entsprechend freien Fldchen wie z. B. strallen- und grabenbegleitende Rander ist gem. §
40 Abs. 4 BNatSchG ausschlielllich zertifiziertes Wildsaatgut aus kontrolliertem Anbau mit gesicherter
regionaler Herkunft zu verwenden. Das Ursprungsgebiet/Herkunftsregion ist gemal der Regionenkarte der
Erhaltungs-mischungsverordnung  (ErMiV)  zu  wahlen. Im  Wetteraukreis sind  dies  die
Ursprungsgebiete/Herkunftsregionen 9 fir die stidlichen Gemeinden oder 21 fur die zentralen und nérdlichen
Gemeinden. Bei Saatgutbestellungen kann man oft nur den Produktionsraum (PR) wihlen. Hier entspricht
das Ursprungsgebiet (UG) 8 dem PR 6 und das UG 21 dem PR 4. Die Herkunft und Zertifizierung des
Saatgutes ist durch Vorlage des Lieferscheins bei der Unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen:

Der erforderliche Ausgleich soll thw. tiber das Okokonto der Gemeinde Ranstadt erfolgen. Der entsprechende
Antrag ist spatestens zu stellen, wenn der Bebauungsplan rechtskraftig ist und damit eindeutig feststeht, wie
hoch das auszugleichende Biotopwertdefizit ist.

Abschnitt 1. Planungsrechtiiche Festsetzungen

Abschnitt 1.8 Anpflanzungen

1.8.1 Pflanzenauswahlliste

Es wird ermeut darauf hingewiesen, dass besonders die Rotbuche und die Stieleiche beachtliche
Kronenausmale erreichen kénnen und es empfiehlt sich vorab zu prifen, ob dafir in Kombination mit
anderen Baumen bei innerstadtischen Stellplatzen Uberhaupt genug Platz ist.

Von der Stieleiche wird mittlerweile dringend abgeraten, da es im Jahr 2018 im ganzen Wetteraukreis
massive Probleme mit Befall von Eichen durch den Eichenprozessionsspinner gab.

Die Gehélzpflanzungen durfen nur mit zertifizietem Pflanzgut aus gesicherter regionaler Herkunft
durchgefihrt werden (Herkunftsgebiet 4 gemal  Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze 2011"
des Bundesamites fiir Naturschutz). Alternativ ist Pflanzgut entsprechend den Bestimmungen des § 2 Ziffer 8
und § 4 Abs. 1 Forstvermehrungsgutgesetz (FoVVG) in der Fassung vom 22.05.2002 (BGBI. | S. 1658) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.10.2006 (BGBI. | S. 2407) zulassig. Von der Auflage der regionalen Herkunft
ausgenommen sind Kulturobstbdume. Weitere Ausnahmen konnen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde erfolgen, wenn kein Pflanzgut aus regionaler Herkunft in hinreichender Qualitat und
Menge zur Verfiigung steht.

Die Echte Brombeere wird aus Naturschutzsicht begriit, kann aber bei mangelnder Pflege im unglnstigsten
Fall ganze Heckenstrukturen durchziehen, ist also pflegeaufwandig.

Brandschutz:
Keine Einwendungen.

Naturschutz und Landschaftspflege:
-Artenschutz-
Keine Einwendungen.

-Saatgut-
Der Forderung wird entsprochen.

Fachliche Stellungnahme:

-Fachliche Informationen-

Dem Hinweis wird entsprochen. Eine Uberprifung
der Artenliste wird vorgenommen.

-Anpflanzungen-
Dem Hinweis wird entsprochen. Eine Uberpriifung
der Artenliste wird vorgenommen.




Aktenzeichen: 4.1-60041-19-TGB-

/f
Datum: 14.02.2019
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STELLUNGNAHME: Wetteraukreis
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Vom 14.02.2019

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz
Ansprechpartnerfin: Frau Marion Richter
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen:
zu Punkt 1.6.

Kommunales Abwasser

Das Regenwasser aus dem Baugebiet wird Ober eine vorhandene Rohrleitung in ein vorhandenes
Regenriickhaltebecken geleitet. Der Drosselabfluss aus dem Becken betrégt 260 Ifs bei einer vorgegebenen
Drosselabflussspende aus dem angehangten Baugebiet "Mockstadter Hohe" von 14,53 If(s*ha) gemaf
Erlaubnisbescheid fiir die Einleitug aus dem RRB in die Nidda vom 31.07.2006. Es ist der Nachweis zu
erbringen, dass das bestehende Regenriickhaltebecken unter der Voraussetzung, dass der derzeit
genehmigt Drosselabfluss von 260 I's nicht Gberschritten wird, fir die Regenwassermenge aus dem
Baugehiet "Unter dem Ranstadter \Weg" noch ausreichend dimensioniert ist. Auf der Grundlage dieser
Berechnung ist von Seiten der Wasserbehérde festzulegen, ob ein erneuter Einleiteantrag fur den den
Drosselabfluss aus dem RRB in die Nidda gestellt werden muss.

Da die vorhandene Rohrleitung bis zum Regenriickhaltebecken nicht ausreicht um das anfallende
Oberflachenwasser aufzunehemen und der im Plangebiet anstehende Boden keine ausreichende
Wersickerung des Niederschlagswassers in das Erdreich ermdglicht, ist zwingend festzulegen, dass die auf
dem jeweiligen Grundstiick vorzuhaltende Zisterne als Retentionszisterne fiur die Aufnahme des kompletten
Oberflachenwassers auszubilden ist, die in Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde ber eine
Abflusssteuerung entleert wird. Alternativ kann auch eine Retention mittels Rigolen vorgesshen werden.
Auch hier ist die Retentionsmenge sowie die Abgabemenge in das Regenwassernetz mit dem Betreiber des
Abwassernetzes abzustimmen.

Bodenschutz

Als zusatzlicher Punkt ist der Bodenschutz in die Textfestsetzung aufzunehmen:

Entsteht im Rahmen der Baumalnahme der Verdacht fir eine schadliche Bodenverunreinigung oder Altlast
oder werden Bodenbeeintrachtigungen festgestellt von denen eine Gefahrdung von Menschnund Umwelt
ausgehen kann, ist nach §4 Abs. 1 HAltBodSchG unverziglich die Bodenschutzbehoérde bzw. das RP Da,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, die Gemeindevertretung der Gemeinde Ranstatt oder die
néchste Polizeidienststelle zu informieren.

Bei Erdauffallungen im Bersich des Plangebietes ist die HBOzu beachten.

Wir bitten diese Anregungen in die Textfestsetzungen mit aufzunehmen.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben
Ansprechpartner/in: Frau Silvia Bickel
Einwendungen:

erhebliche Bedenken

Rechtsgrundlage:
RPS 2010, rechtsgultiger FNP

Moglichkeit der Uberwindung:
Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Wasser- und Bodenschutz
Grundsatzlich keine Einwendungen.

-Kommunales Abwasser-

Die Forderungen werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung mi dem Fachdienst abge-
stimmt.

-Bodenschutz-
Der Forderung wird entsprochen.

Agrarfachaufgaben

-Fachliche Stellungnahme-

Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Zum einen findet keine Flachenzerschneidung,
sondern einen Flachenverkleinerung statt, zum
anderen wurde am 20.09.2018 in einem gemein-
samen Erdrterungsgesprach (scoping), u. a. mit
dem Fachdienst und Hr. Michel, ein von allen
Beteiligten erzieltes Ergebnis akzeptiert.




Aktenzeichen: 4.1-60041-19-TOB-
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Datum: 14.02.2019

Wette I'i';\llkreis Seite: 4

STELLUNGNAHME: Wetteraukreis

-Kreisentwicklung-  Seite 4

Vom 14.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Fachliche Stellungnahme:

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir nachfolgende Bedenken und Anregungen zu dem 0. g.
Bebauungsplan und der entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplans.

Bedenken:

Es handelt sich nach dem rechtsgilitigen Flichennutzungsplan um eine "Flache fur die Landbewirtschaftung”
und nach dem Regionalplan 2010 um ein "Vorranggebist fur Landwirtschaft'. Betroffen ist ein sehr guter
Ackerschlag von 4,6 ha mit einer Ackerzahl von 70. Zudem wird der vorhandene Ackerschlag von 8,7 ha
durch die geplante Ausweisung eines Misch- und und Gewerbegebietes zerschnitten.

Anregungen:

1. Der landwirtschaftliche Betrieh Michel GbR verliert sine 4,6 ha grofie landwirtschaftliche Ackerflichs.
Zudem wird der von dem Betrieb bewirtschaftete Schlag zerschnitten. Wir regen aus diesem Grund an, der
Michel GbR entsprechendes Ersatzland zur Verfligung zu stellen.

2, Aus der Pflanzenauswahlliste (Pt. 1.8 Anpflanzungen unter Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan)
sollten die sehr stark wachsenden Baume und die Rosenarten gestrichen werden.

Bei der geplanten A1-Flache fuhrt die Pflanzung von sehr stark wachsenden Baumen langfristig durch
tberhangende Aste etc. zur Behinderung des landwirtschaftlichen Verkehrs. Auerdem gilt nach § 40 des
Hessischen Nachbarrechtsgesetzes der doppelte Grenzabstand, auch zum landwirtschaftlichen Feldweg,
Raosenarten sind Winterwirte fir Blattlduse. Da sich in der unmittelbaren Umgebung Ackerflachen befinden,
kann die Pflanzung von Rosenarten zu einer Vermehrung und Verschleppung von Blattlausen sowie der
daraus entstehenden Folgeerkrankungen (Blattlause kénnen Virosen lbertragen) fithren.

3. Der anfallende Oberboden ist im Zuge von bodenverbessernden Maftnahmen auf Fldchen aulferhalb des
Plangebiets aufzubringen (S. 6 unten im Umweltbericht zum B.-Plan). Wir bitten Sie dazu Kontakt mit dem
zustandigen Ortslandwirt Hans Michel, Tel.: 06041-8317 aufzunehmen.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz
Keine Einwendungen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner/in: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

FBS5, LU3 Besondere Schultrageraufgaben

Ansprechpartner/in: Herr Martin Bastian

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan der Gemeinde Ranstadt werden aus Sicht des Schultragers keine
Bedenken geltend gemacht.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag

Loty W/’

Christian Sperling

Zu Pkt. 1:

Die neuerlichen Forderungen des FD entsprechen in
keiner Weise dem v. g. Gesprachsergebnis (s.
hierzu auch entsprechender Besprechungsnieder-
schrift). Herr Michel ist zudem kein Eigentimer der
Flachen, inwiefern die Gemeinde behilfliche sein
kann entsprechendes Ersatzland flir Herrn Michel zu
besorgen, wird geprift. Gegenstand der Bauleit-
planung ist dieser Sachverhalt jedoch nicht.

Zu Pkt. 2:

Dem Hinweis wird sinngem. Rechnung getragen.
Die Pflanzenauswahlliste wird nochmals Uberpruft,
dass bei Anpflanzungen das Hess. Nachbarrechts-
gesetz zu beachten ist versteht sich von selbst.

Zu Pkt. 3:
Der geschilderte Sachverhalt entspricht dem
eingangs erwahnten Besprechungsergebnis und
wird im Rahmen der erschlieBungsarbeiten
beachtet.

Bauordnung:
Keine Einwendungen

Denkmalschutz:
Keine Einwendungen

Besondere Schultrédgeraufgaben:
Keine Einwendungen




Landesamt fir Denkmalpflege HessenARCHAOLOGIE HESSEN
Hessen

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwdgung der wéahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019

S Akenesichon nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen
Baarbaitarin DOr. Sabine Schade-Lindig . .
Planungsbiiro Vollhardt R o —— STELLUNGNAHME: Landesamt fiir Denkmalpflege Vom 01.02.2019
Am Vogelherd 51 Fax (0611) 6806-137 Hessen
E-Mall Sabine.Schade-Lindig@Ifd-hessen.de
the Zeichen 181373 Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.
35043 Marburg ihre Nechricht 10.01.2018
Datum 01.02:2019

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,Unter dem Ranstadter Weg* mit
paralleler Anderung des Flichennutzungsplanes in der Gemarkung Ober-Mockstadt

Offentliche Auslegung der Entwurfsplanung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der

Behérden gem. § 4 (2) BauGB Keine Einwendungen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Fldchennutzungsplandnderung werden sei-
tens der Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmélern auf § 21 HDSch@G sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen Grilien
im Auftrag

A gt A

-

Dr. Sahine Schade-Lindig

Bezirksarchaologin



Amt fiir Bodenmanagement HESSE
Blidingen R FIEmE
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B Lot
BT R
Amt filr Bodenmanagement Biklingen
Bahnhofstrazse 33, 63634 Bidingen
hu (im Antworschreiben bitte angeben)
) 22.2-BD-02-06-03-02-B-2019#007
Planungsbiiro Vollhardt Bairtelter Dominik Vogt
Am Vogelherd 51 Teleton 06042-9512 7358
35043 Marburg Fax 06042-9612 7111
E-lail Dominik. Voot hvbg hessen.de
Ihr Zelchen 18373
thre Nachricht vam 10.01.2019
Datum 16.01.2019

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange geméiR § 4 Abs. 2 BauGB

Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt, Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Unter dem
Ranstédter Weg" mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplans in der Gemarkung
Ober-Mockstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes, sowie zur Anderung des Flichennutzungsplans gebe ich fir
die Flurbereinigungs- und Katasterbehdrde die folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und
bodenordnerischen Belangen sowie aus der Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
e Keine Einwendungen
2. Fachliche Stellungnahme:

= Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

= Die Planung liegt nicht im  Verfahrensgebist eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.

e Die Planung liegt nicht im Werfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

e Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Biidingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

Filir Rickfragen stehen wir Ilhnen geme zur Verfigung.

Mit freundlichen GrlRen
Im Auftrag

(Serba)

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Amt fir Bodenmanagement Vom 16.01.2019

Bidingen

Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Keine Einwendungen.




Oberhessen BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler
' Anderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt

| N Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Oberhessengas Netz GmbH | Postfach 1007 28 | 61147 Fr iedberg Oberhesserigas Netz GmbH

SRS ) STELLUNGNAHME: Oberhessen Gas Vom 14.01.2019

61169 Friedberg
Planungsbiiro Vollhardt

a BA GVert.

Herrn Vollhardt Ihr Ansprechpartner Abwagungsbeschluss des/der GV

Paul Bohlen
Am Vogelherd 51 RMBo
35043 Marburg Telefon 06031 7277-73

Telefax 06031 7277-79
p-bohlen@oberhessengas-netz de

Datum 14.01.2019

Keine Einwendungen.

Bauleitplanung der Gemeinde Ranstadt

Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstidter Weg" mit paralleler
Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) in der Gemarkung Ober-Mockstadt

Offentliche Auslegung der Entwurfsplanung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behér-
den gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Vollhardt,

wir nehmen Bezug auf lhre Email vom 11.01.2019 und teilen Ihnen mit, dass die vorgenannte
Baumafnahme nicht in unserem Netzgebiet liegt.
Eine Stellungnahme ist deshalb nicht maglich.

Mit freundlichén GriGen

HESSENGAS NETZ GMBH

P

Z 1

Paul Bohlen




Von: Kaufmann, Kai, ovag Netz GmbH, EL <kai kaufmann@ovag-netz.de>

Gesendet: Donnerstag, 14. Februar 2019 13:22

An: ‘gvollhardt@volihardt-plan.de’ BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Cc Wenzel, Peer, ovag Netz GmbH, EA - .

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstédter Bebauungsplan ,Unter dem Ranstadter Weg™ mit paralleler
Weg" mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) in der I'inderung des FNP in der Gemarkung Ober —Mockstadt
Gemarkung Ober-Mockstadt - § 4 Abs. 2 BauGB

Anlagen: Stationsstandort.pdf Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019

nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Unter dem Ranstédter

Weg" mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) in der STELLUNGNAHME: ovag Netz GmbH Seite 1 Vom 14.02.2019
Gemarkung Ober-Mockstadt
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triiger éffentlicher Abwagungsbeschluss des/der GV BA GVert.

Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungs-
planung beachtet.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Mitteilung der o.g. MaRnahme und Uberiassung der Unterlagen,

Der Trafostandort wird in den BPL aufgenommen.

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 0,4 KV-Kabel verlegt.

Wir bitten, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraBenbau, Lérmschutzeinrichtung) im Bereich
unserer Kabel die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stdrungen zu vermeiden - vor
Arbeitsbeginn mit unserem

Netzbezirk Nidda, LudwigstraBe 26, 63667 Nidda  Tel. (0 60 43) 981 -0
in Verbindung setzt.

Beiunserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im éffentlichen Bereich lisgen. Ansonsten ist
fiir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von je 1,25 m Breite links und rechts der Kabeltrasse, der nicht iiberbaut
werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deran Beauftragte die Grundstiicke zur
Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfir die notwendigen Arbeiten ausfilhren kann. Zur
Sicherung unserer Anlagen ist eine - beschrinkt perséinliche Dienstbarkeit - erforderlich.

Aukerdem mochten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, unsere
vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden - durch geeignete MaRnahmen zu
schiitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen StraBenbeleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen. Im Einzalfall bitten
wir auch hier um Riicksprache mit unserem Metzbezirk Nidda.

Bei einer erforderlich werdenden Anderung unserer Anlagen erfolgt die Kostenregelung gemaR Wegenutzungsvertrag.
Solite dies aus Ihrer Sicht notwendig werden, bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen.

Die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie kann durch entsprechende Netzerweiterung erfolgen.

Fiir die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie halten wir den Bau einer Transformatorenstation fir
erforderlich. Einen geeigneten Standort haben wir in den beigefligten Plan eingezeichnet. Hierzu bendtigen wir eine Fldche von
5 m Breite * 6 m Tiefe mit einem Kanalanschiuss an der rechten vorderen Grundstiickseite. Neben der zeichnerischen
Darstellung im Bebauungsplan bitten wir textlich aufzunehmen, dass innerhalb der Fliche fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitdt (Transformatorenstation), bauliche Anlagen die einzuhaltenden Grenzabstinde nach
Landesbauordnung unterschreiten diirfen. Die fiir den Antrag auf Abweichung nach § 73 HBO notwendige nachbarschaftliche
Einverstdndniserkldrung wird dadurch ersetzt und ein besonderes Anhéren durch die Bauaufsichtsbehdrde kann entfallen. Die
Station ist gem. Anlage z2u § 63 HBO baugenehmigungsfrel. Fiir Riickfragen, den Standert betreffend, setzen Sie sich bitte
friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1236 — in Verbindung.




Wir bitten darum, uns die Grundstlcke zu gegebener Zeit kostenlos zur Verflgung zu stellen. Das Grundstiick bleibt weiterhin
Im Elgentum der 5tadt, wir werden fiir den Bau, den Betrieb und Unterhalt der Transformatorenstationen eine beschrinkt
perséinliche Dienstbarkelt zu unseren Gunsten elntragen lassen.

Eine Aussage, wie der Anschluss, von Gewerbebelrieben, an unser Netz ausgefihrt wird, ist erst maglich, wenn feststeht,
welche Leistung an dem noch festzulegenden Anschlusspunkt bendtigt wird, In Abhiingigkeit davon wird entschieden, ob ein
Anschluss an das noch zu erstellende 0,4 KV-Kabelnetz erfolgt oder als Sonderstromkreis ab einer Trafostation ausgefihrt wird.
Bai einem entsprechenden Leistungsbedarf ist die Errichtung einer kundeneigenen Transformatorenstation erforderlich. Es
besteht auch die Mdglichkeit die Station in einem geplanten Gebdude zu integrieren. Zur Abstimmung, wie der Anschluss
ausgeflihrt werden kann, setzen Sie sich bitte frihzeitig mit unserer Fachabtallung EN (Planung & Projektisrung Netzanschliisse)
in Friedberg - Tel. 06031/82-1099 (Sammelnummer EN) —in Verbindung.

Fiir eine abschlieRende Stellungnahme bendtigen wir die genaue Lage der Ausgleichsfliche sowie Angaben iber Art der
Ersatzmalnahmen.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information Uber das mit der Planung und Projektierung der Erschliefiung beauftragte
Ingenieurbliro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung notwendiger Erwelterungen oder Verdnderungen des

elektrischen Netzes gewdhrlelstet werden kann.

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwiinde gegen die Anderung des Flichennutzu ngsplanes und
diesen Bebauungsplan,

Anlagen:

Stationsstandort

Mt freundlichen Grlifen

Kai Kaufmann
Planung & Projektierung Leitungen

ovag Netz GmbH
Hanauer 5tr, 9-13
61169 Friedberg

Tel: 06031 /82 - 1344

Fax.: 06031 /82 - 1636

E-Mail; kai.kaufmann@ovag-netz.de
Internet:  www.ovag-netz.de

Geschaftsfilhrer: Peter-Hans Hog

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Ralner Schwarz
Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen)
Registergericht: Friedberg HR B 8808

STELLUNGNAHME: ovag Netz GmbH

Seite 2

Vom 14.02.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV

BA

GVert.

Keine Einwande.




'fu;) ]l\ J W £ B Wasser | Wir Fiir Oberhessen
L ", g Servicas WWW.0Vag-gruppe.de
OVAG Postfach 10 07 63 61147 Friedberg Martin Wenzal

. Wasser/WP
An den Gemeindevorstand der
Gemeinde Ranstadt Telefon 06402 511-4775
Hauptsua[},e 15 Fax 06402 511-429
63691 Ranstadt Wwenzel.miavag.de

22.01.2018

tuber

Planungsbiiro Vollhardt
Am Vogelherd 51

35043 Marburg

Stellungnahme
Flichennutzungsplan Ober-Mockstadt und
Bauleitplanung Gewerbegebiet ,,Unter dem Ranstidter Weg* /Ober-Mockstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.01.2019 haben Sie uns als Trager offentlicher Belange um eine
Stellungnahme zu der im Betreff genannten Bauleitplanung gebeten. Nach Prifung der
GObermitteiten Unteriagen (Entwurf, Stand Dezember 2018) teilen wir lhnen nun mit, dass im
angegebenen Geltungsbereich eine unserer Trinkwasserversorgungsleitungen liegt.

Bei dieser Leitung handelt es sich um eine Wasserleitung mit einer Nennweite von DN 600. Diese
Leitung ist eine s.g. Trinkwassertransportleitung und dient zur regionalen Versorgung. Die Leitung
liegt in der Wegeparzelle 30/2 und grenzt unmittelbar an das geplante Gewerbegebiet (s. Anlage).
Hierzu wurden entsprechende Rahmenvertragliche Vereinbarung mit den Land Hessen getroffen,
welche die Lage der Trinkwasserleitung im Geltungsbereich gestattet.

Zusatzlich befindet sich in diesem Bereich auch die bestehende Trinkwasseriibergabe ,Ranstadt 2*
an die Gemeinde Ranstadt. Dieses Schachtbauwerk beinhaltet diverse technische Einrichtungen
und muss jederzeit fur Wartung- und Reparaturmaflinahmen erreichbar sein. Eine entsprechende
Planauskunft ist bei der OVAG einzuholen und in das Planwerk zu Gbernehmen.

In der textlichen Begriindung wird zwar die technische Anschlussstelle der Trinkwasserversorgung
beschrieben, es werden aber keinerlei Verbrauchswerte angegeben. Eine Uberpriifung des
bestehenden Wasserlieferungsvertrages kann somit nicht stattfinden. Wir bitten die Gemeinde um
Mitteilung der anzusetzenden Verbrauchwerte. Zusatziich ist bei Gestaltung des Grilnstreifens
(A3), mit der gepl. Anpflanzung von B&umen, zu beachten, dass keinerlei Nachteile zum
bestehenden Ubergabebauwerk ,Ranstadt 2“ entstehen.

Die Fachabteilung Wasser der OVAG stimmt dem Vorhaben unter den zuvor genannter Annahmen
zu. Wir bitten aber die Gemeinde Ranstadt mit uns rechtzeitig vor der baulichen Umsetzung in
Kontakt zu treten Eine Stellungnahme anderer Fachbereiche im OVVG-Konzern, wie z.B, fur Strom
oder Gas sind gesondert anzufragen.
Mit freundlichen Grlizen
£ 4~ i

ofteu

Franz Peltrum artin Wenzel

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG

Anlage: Planausschnitte

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE RANSTADT

Bebauungsplan ,,Unter dem Ranstddter Weg" mit paralleler

Anderung des FNP in der Gemarkung Ober

—Mockstadt

Abwagung der wahrend der Zeit vom 14.01.2019 - 15.02.2019
nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

STELLUNGNAHME: Ovag Wasser Seite 1

Vom 22.01.2019

Abwagungsbeschluss des/der

GV BA GVert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Eine Wasserbedarfsberechnung ist erst auf dieser
Planungsebene vorgesehen.

Nf. Abb. (siehe Seite 2) wird in die Begriindung
ubernommen.




Planzeichnung des Bebauungsplans ,Unter dem Ranstiadter Weg"
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GEMEINDE RANSTADT

GEMEINDE RANSTADT | HauptstraBe 15 | 63691 Ranstadt

Beschlussvorlage

Drucksache VL-86/2019

- Offentlich - Datum: 18.06.2019
Uber

Blrgermeisterin

Gemeindevertretervorsitzenden X

Fachbereich Zentrale Dienste
Federfihrendes Amt Gremien- und Sitzungsdienst (1)
Sachbearbeiter Udo Schadel
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion Kennung
Gemeindevertretung der Gemeinde | 56 3 5919 | peschlieRend sffentlich
Ranstadt

Haupt- und Finanzausschuss 30.04.2019 | vorberatend offentlich
Gemeindevertretung der Gemeinde . . .
Ranstadt 07.05.2019 | beschlielRend offentlich
Haupt- und Finanzausschuss 26.06.2019 | vorberatend offentlich
Gemeindevertretung der Gemeinde . . .
Ranstadt 13.08.2019 | beschlielend offentlich
Haupt- und Finanzausschuss 05.02.2020 | vorberatend offentlich
Haupt- und Finanzausschuss 02.09.2020 | vorberatend offentlich
Haupt- und Finanzausschuss 25.11.2020 | vorberatend offentlich
Gemeindevertretung der Gemeinde . i ,
Ranstadt 10.12.2020 | beschlieRend offentlich

Antrag der FW-Fraktion vom 04.03.2019
Punktesystem fiir Bauplatzvergabe

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlief3t die Richtlinie zur Vergabe gemeindlicher
Baugrundstlicke der Gemeinde Ranstadt in der vorgelegten Fassung.

Des Weiteren beschlie3t die Gemeindevertretung, dass diese Richtlinie keine Anwendung
fur das Baugebiet ,Hinter den Garten® in Ober-Mockstadt findet.

Finanzielle Auswirkungen:




Sachdarstellung:
Siehe Antrag

Anlage(n):
(1) 20190304_Antrag_FW_Punktesystem_Bauplatzvergabe zum TOP 6. 26.03.2019
Gemeindevertretung der Gemeinde Ranstadt
(2) Bewertungspunkte der Kommunen Reichelsheim und Nidda
(3) 20190626 _Punktesystem_Bauplatzvergabe_Vorschlag
(4) 20201118_Punktesystem_Entwurf
(5) 20201014 _Stellungnahme_HSGB
(6) 20201126_Punktesystem_Entwurf

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltung

FB Offentlichkeitsarbeit O FB Gremien O
FB Hauptverwaltung O FB Jugend und Soziales O
FB Assistenz Burgermeisterin O FB Ordnung O
FB Finanzen O FB Kasse O
FB Bauen O FB Friedhof O
FB Personal O FB Natur- und Landschaftspflege O

Erl. Vermerk Datum Unterschrift
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Freie Wahler Ranstadt

Ranstadt, 04. Marz 2019

Antrag FW-Fraktion Punktesystem fiir Bauplatzvergabe

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlieBt, den Bauausschuss damit zu beauftragen, ein
Punktesystem fiir die Vergabe von Bauplitzen zu erarbeiten. Uber ein solches Punktesystem
konnen Einheimische bevorzugt werden sowie soziale und andere Kriterien mit in den
Grundstlicksverkauf mit einflieRen.

Die Ausschussmitglieder erhalten zur Vorbereitung die in den Nachbarkommunen Nidda und

Florstadt angewendeten Bewertungskriterien sowie in der Sitzung eine knappe mindliche
Darstellung des in den beiden Kommunen angewendeten Verfahrens.

Begrindung:

erfolgt miindlich

Michael Strecker
Fraktion Freie Wahler



Richtlinien zur Vergabe stadtischer Baugrundstiicke fiir
den Familienheimbau

Aufgrund des § 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung vom 7.3.2005 (GVBI. | S.142) zuletzt geéndert durch Art. 4
HessenkasseG vom 25.04.2018 (GVBI.S.59) hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Reichelsheim in ihrer Sitzung
am 13.09.2018 folgende

Richtlinien zur Vergabe stadtischer Baugrundstiicke fur den
Familienheimbau

beschlossen:

§1

Allgemeines

Die Stadt Reichelsheim erlasst diese Richtilinien in Ubereinstimmung mit
der neuesten Rechtsprechung des EuGH und den Kautelen
(Vereinbarungen) zwischen der EU-Kommission mit dem
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
veréffentlicht im Eildienst des HSGB vom 15.03.2017.

Die Vergabe von Baugrundstiicken erfolgt im Wege pflichtgemaRer
Ermessensausibung unter Beachtung der Grundséatze der
Gleichbehandlung gem. Art. 3 Abs. 1 des Grundgesetzes, der
Transparenz und der Diskriminierungsfreiheit.



§2

Grundséatzliches

1. Jeder Bewerbung kann nur ein Grundstiick zugeteilt werden.

2. Bewerber, die durch Kauf eines Grundstiickes in einem anderen
stadtischen Neubaugebiet noch an das 10-jahrige
WeiterverduBerungsverbot gebunden sind, werden von der
Bewerbung ausgeschlossen.

§3

Zugangsvoraussetzungen

Stadtische Baugrundstiicke werden an alle Bewerber vergeben die
gleichzeitig mit ihrer Bewerbung einen Nachweis (iber die
Finanzierbarkeit des Bauvorhabens vorlegen.

§4

Auswahlverfahren

Die Zuteilung der Grundstiicke erfolgt nach der in einer Prioritatenliste
festgelegten Reihenfolge. Diese Reihenfolge ist, nach Aufforderung,
einzeln schriftlich nachzuweisen. Die Reihenfolge der Bewerber wird
nach einem Punktesystem auf der Grundlage von Ortsbezugskriterien
und Sozialkriterien wie folgt ermittelt:



Ortsbezugskriterien:

1. Einwohner im Sinne des § 8 HGO

2. Ehemalige Einwohnern nach Ziffer 1, die
mindestens 10 Jahre in Reichelsheim gelebt haben
oder
deren Eltern, Geschwister, Kinder, Nichten, Neffen
oder Enkel gem. Ziffer 1 zum Bewerbungsdatum
10 Jahre in Reichelsheim leben

Sozialkriterien:

1. Verheiratete, Lebenspartnerschaften oder
Bewerberpaar, das gemeinsam ein Grundstiick
erwirbt

2. Fur jede behinderte Person im Haushalt
mit einem Behinderungsgrad von mind. 50 %
(Nachweis aktueller Schwerbehindertenausweis)

3. Fur die Pflege eines Angehdrigen im Stadtgebiet
(Nachweis aktuelles Pflegegutachten der
Pflegeversicherung mit Einstufung in die Pflege-
Stufe 1 - 5)

30 Punkte

15 Punkte

10 Punkte

15 Punkte

10 Punkte



Bei gleicher Punktezahl von Bewerbungen entscheidet das Los
liber die Reihenfolge in der Prioritatenliste.

Das Los zwischen den punktgleichen Bewerbungen wird in der
nachsten, 6ffentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
von der Blrgermeisterin/ dem Biirgermeister gezogen.

Alteigentiimer von, fiir das betroffenen Baugebiet, eingebrachtem
Gelande unterliegen fur den Riickkauf von einem Baugrundstick
nicht dieser Punktebewertung sofern dies im Verkaufsvertrag
geregelt wurde.

Sie erhalten vor den Bewerbern der Priorititenliste die Mdéglichkeit,
ein Baugrundstiick zu erwerben.

§5

Auflagen

1. Der Kaufer verpflichtet sich, das Grundstiick zum Bau eines
eigengenutzten Familienheimes zu verwenden.

2. Der Kéaufer verpflichtet sich weiterhin, mit der Zahlung des
Kaufpreises ebenfalls

a) den ErschlielBungsbeitrag,

b) den Abwasserbeitrag fiir die 6ffentliche
Abwassersammelleitung und

¢} den Wasserbeitrag fir die 6ffentliche Wasserversorgungs-
leitung nach dem geltenden Ortsrecht endgliltig abzulésen.
Der Abldsebetrag ist im Kaufpreis enthalten.



3. Der Verkéauferin steht ein Anspruch auf Riicklibertragung des
Eigentums an dem Kaufgrundstiick zu fiir den Fall, dass der
Kaufer nicht innerhalb von drei Jahren, gerechnet vom Tage der
Beurkundung an, eine den Vorschriften des Bebauungsplanes
entsprechende Baulichkeit bezugsfertig errichtet hat sowie fiir
den Faill, dass der Kaufer das Grundstiick innerhalb von 10
Jahren, gerechnet ab dem Tag der Beurkundung,
weiterverdaufRern will.

Diese 3-Jahresfrist kann in begriindeten Ausnahmefallen zur
Vermeidung einer unbilligen Harte auf Antrag verlangert werden.

4. Im Fall der Auslibung dieses Rechts auf Rickiibertragung des
Eigentums hat die Verkauferin dem Kaufer den seinerzeit
gezahlten Kaufpreis einschlieBlich Ablésungsbetrag sowie den
Wert eines eventuell bereits erstellten Bauwerks nach
ortsgerichtlicher Schatzung zu ersetzen. Der Kaufer hat die
Kosten der Riickibertragung des Eigentums an die Verkauferin
zu tragen. Des Weiteren ist eine Bearbeitungsgebiihr in Héhe
von 2 % des Kaufpreises einschliellich Ablésungsbetrag zu
zahlen, die von dem zu erstattenden Kaufpreis einbehalten wird.

5. Die Beteiligten bewilligen und beantragen zur Sicherung dieses
bedingten Anspruches auf Riickiibertragung des Eigentums
eine Vormerkung in das Grundbuch einzutragen, lastend auf
dem Kaufgrundstiick.

§6
Verkauf von stadtischen Miteigentumsanteilen
an Grundstiicken

1. Fir stadtisches Miteigentum an unbebauten Grundstiicken
gemaf’ § 59 Abs. 4 BauGB sind fiir die Vergabe die jeweiligen
Miteigenttimer bzw. deren Kinder bevorrechtigt.



2. Dieses Recht gilt nur insoweit, als die Erwerber des stadtischen
Miteigentums das Grundstiick bebauen und selbst bewohnen.

3. Der Kaufer verpflichtet sich, mit der Zahlung des Kaufpreises fiir
das Miteigentum

a) den ErschlieBungsbeitrag,

b) den Abwasserbeitrag fir die 6ffentliche
Abwassersammelleitung und

c) den Wasserbeitrag fir die 6ffentliche
Wasserversorgungsleitung nach dem geltenden
Ortsrecht endgiiltig abzul&sen,

Der Abldsebetrag flr diese Beitragsarten ist im Kaufpreis
enthalten.

4. Der Stadt steht ein Anspruch auf Riickibertragung des
Miteigentums an dem Grundstiick gegen den Kaufer zu fir den
Fall, dass der Kaufer das unbebaute Grundstiick
weiterverauliert.

Im Fall der Ausubung dieses Rechtes auf Riickiibertragung des
Eigentums hat die Verkauferin dem Kaufer den seinerzeit
gezahlten Kaufpreis einschlieRlich Ablésungsbetrag zu
ersetzen. Der Kéufer hat die Kosten der Riicklibertragung des
Eigentums an die Stadt zu tragen.

Des Weiteren ist eine Bearbeitungsgeblihr in Héhe von 2 % des
Kaufpreises einschlief3lich Abldsungsbetrag zu zahlen, die von
dem zu erstattenden Kaufpreis einbehalten wird.

5. Wird das gemeindeeigene Miteigentum von der Stadt den
Miteigentimern zum Kauf angeboten, haben diese 6 Wochen,
gerechnet vom Zugang des Angebots, Zeit darliber zu
entscheiden, ob sie bereit sind, entsprechend den hier erstellten
Richtlinien das Miteigentum zu erwerben.

Nach dieser Zeit ist die Stadt berechtigt, Gber ihr Miteigentum
frei zu verfligen.



6. Fur den Fall, dass die Miteigentiimer oder deren Kinder nicht
bereit sind, das gemeindeeigene Miteigentum zu erwerben, wird
Antrag beim Amtsgericht Friedberg - Grundbuchamt - auf
Versteigerung des Gesamtgrundstiickes zum Zwecke der
Aufhebung der Eigentlimergemeinschaft gestellt.

Vorstehende Regelung findet keine Anwendung, wenn der
Miteigentiimer sich bereit erkiart, an einen Kaufinteressenten zu
verauliern, der die Voraussetzungen dieser Richtlinien erfillt.

Dem Miteigentiimer ist das Recht zugestanden, einen solchen
Kaufinteressenten von sich aus der Stadt zu benennen. Die

Stadtverordnetenversammlung entscheidet sodann von Fall zu
Fali.

§7

Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am Tage nach der Veréffentlichung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Richtlinie zur Vergabe stadtischer Baugrundstiicke
flr den Familienheimbau vom 23.02.2001 auRer Kraft.

Reichelsheim, den 14.09.2018

Magistrat der Stadt Reichelsheim

Bischofsberger, Blirgermeister



DER MAGISTRAT DER STADT NIDDA

Oberhessen

Hausadresse;

Telefon:
Fax:
E-Mail:
Internet:

Magistrat der Stadt Nidda, Wilheim-Eckhardt-Platz, 53667 Nidda

An alle Interessenten Offnungszeiten

von Niddaer Baugebieten
Fachbereich;
Fachdienst:
Auskuntt erteilt:
Durchwaht:
E-Mail;
Zimmer-Nr.:

Datum;

Vermarktung der Grundstiicke in Niddaer Baugebieten

Sehr geehrte Damen und Herren:

Wilhelm-Eckhardt-Platz
63667 Nidda

0 60 43/ 80 05-0

060 43/ 80 06-113
info@nidda.de
www.nidda.de

Mo-Fr 8412 Uhr
Do 14-18 Uhr

Technisches Rathaus

04.7 Fldechen- und Gebsudem.
Frau Gotz und Frau RoBrtann
060 43/ 80 06-132 und 133
liegenschafien@nidda.de

109

28.01.2019

der Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung haben im Jahr 2018 die Vermarktungs-
kriterien der Grundstiicke in Niddaer Baugebieten beschlossen, welche ab 2018 neu zur

Vemarkung zur Verfigung stehen.

Bei der Vergabe der Bauplitze werden die folgenden Kriterien bewertet, sofern auf einem

Grundstiick mehrere Bewerbungen vorliegen:

[ahres, das auch im neuen Haushalt leben wird,

15 Punkte erhalten Bewerber/-innen fur jedes Kind bis zur Vollendung des 18. Lebens-

- 10 Punkte erhalten Bewerber/-innen fur jedes Familienmitglied welches eine Behinderung

von 50% hat bzw. in mind. Pilegegrad 1
bzw. Pflegegutachten),

eingestuft ist (Nachweis durch Behindertenausweis

- 10 Punkte fiir ein langjahriges Engagement, mind. 5 Jahre, innerhalb eines Niddaer
Vereins, gemeinnhiitzige Organisation oder Kirche, sowie besondere ehrenamtliche
Verdienste fur die Gemeinde. Die bloRe Zugehdrigkeit ist nicht ausreichend (Nachweis

durch Vorlage einer Bescheinigung des Vereins, Organisation oder Kirche),

- 3 Punkie fir jedes volle Kalenderjahr, in dem der Bewerber/die Bewerberin in Nidda mit
Hauptwohnsitz gemeldet ist oder war. Punkte werden fir maximal 30 Jahre vergeben,

- 3 Punkte fir jedes volle Kalenderjahr, in dem der Ehegatte/L ebenspartner des Bewerbers/
der Bewerberin in Nidda mit Hauptwohnsitz gemeldet ist oder war. Punkte werden fir

maximal 30 Jahre vergeben,

- 2 Punkte fir jedes volle Kalenderjahr, in dem der bislang noch nicht in Nidda wohnhaft

gewesene Bewerber/Bewerberin in Nidda gearbeitet hat,

- 2 Punkte fiir jedes volle Kalenderjahr, in dem der bisiang noch nicht in Nidda wohnhaft
gewesene Ehegatte/Lebenspartner des Bewerbers/ der Bewerberin in Nidda gearbeitet hat,

- 2 Punkte fiir jedes volie Kalenderjahr, in denen der Bewerber oder dessen
Ehegatte/Lebenspartner als selbsténdiger Betriebsinhaber in Nidda mindestens einen
Arbeitnehmer beschaftigt hat,



- Abschlag von 15 Punkten fir Bewerber/-innen, die bereits Eigentiimer eines/oder mehrerer
Wohngebaude/s, einerfoder mehrerer Eigentumswohnung/en oder von Bauland sind.

Der Bewerber / die Bewerberin mit der héchsten Punkizahl bekommt den Zuschlag.
Ein Rechtsanspruch besteht nicht.

Die Stadt Nidda gewshrt unter bestimmten Voraussetzungen einen Preisnachlass beim Erwerb
eines stédtischen Baugrundstiickes. Die enisprechenden Richtlinien haben wir ebenfalls auf

unserer Homepage veréffentlich. Bei Eingang der Bewerbung wird gepriift, ob ein Preisnachlass
gewdhrt werden kann.

Die Kaufer verpflichten sich das Grundstiick innerhalb von 2 Jahren seit der Ubergabe des
Grundbesitzes mit einem bezugsfertigen Wohnhaus, zu eigenen Wohnzwecken, zu bebauen.

Die Stadt Nidda ist zur Ausiibung des Wiederkaufs berechtigt fir den Fall, dass das Grundstiick
innerhalb von 10 Jahren seit der Beurkundung dieses Vertrages ohne vorherige schriftliche
Zustimmung der Stadt Nidda ganz oder teilweise verkauft, geteilt, getauscht, verschenkt oder
sonst wie verauert, zu nicht eigenen Wohnzwecken genuizt wird oder nicht innerhalb von 2

Jahren seit der Ubergabe des Grundbesitzes mit einem bezugsfertigen Wohnhaus bebaut worden
ist.

Wir weisen darauf hin, dass bei Fehlangaben innerhalb des Bewerbungs- und Kaufverfahrens eine
Konventionalstrafe in Héhe von 10% des Kaufpreises festgesetzt wird. '

For Riickfragen zur Vermarktung steht [hnen unsere Liegenschaftsverwaltung geme zur Verfug-
ung. Bei Fragen zur Bebauung erteilt Herr Bechstein gerne, unter der Telefondurchwahl

0 80 43 / 80 06 — 253 Auskunft sowie bei Fragen zur ErschiieBung Herr Kalbfleisch unter der
Telefondurchwahl 0 60 43 / 80 06 — 255.

Mit freundlichen GriiRen

- s Sl

Hans-Peter Seum
Birgermeister



Vorschlag Punktesystem Ranstadt

Hauptpunkt Unterpunkt Reichelsheim Pkte. |Vorschlag Ranstadt Pkte. -
Ortsbezug Einwohner Einwohner i.S.d. § 8 HGO 30 |Einwohneri.S.d. § 8 HGO 30 30
(analog Reichelsheim)
Verwandte Ehemalige / Enge Verwandte 15 |Verwandtschaft 1. Grades 15 15
Arbeitsstatte | - F L e
Betriebsinhaber Betriebsinhaber | - Fur jedes volle Kalenderjahralsi 2 20
selbstandiger Betriebsinhaber
mit mind. 1 Arbeitnehmer
(analog Nidda)
Sozialkriterien Ehe / Partnerschaft Verheiratete, 10 (Verheiratete, 10 10
Lebenspartnerschaft oder Lebenspartnerschaft oder
Bewerberpaar gemeinsam Bewerberpaar gemeinsam
(analog Reichelsheim)
Behinderung Flr jede behinderte Personim i 15 [Fir jede behinderte Personim { 15 30
Haushalt Haushalt (analog Reichelsheim)
Pflege Pflege eines Angehorigen in 10 |Pflege eines Angehdrigen in 10 20
der Gemeinde der Gemeinde (analog
Reichelsheim)
Kinder | Flr jedes Kind bis zur 15 45
Vollendeung des 18.
Lebensjahres (analog Nidda)
Soziales Engagement Vereine, gemeinniitzige | - Langjahriges (mind. 5 Jahre) 20 20
Organisation, Kirche etc. Engagement; ahnlich Nidda;
Details siehe unten*
Bereits Eigentliimer Wohnung /Bauland | - Abschlag, wenn bereits -15 | -15
Eigentimer (analog Nidda)

* langjahriges ehrenamtliches Engagement =

mind. 5 Jahre Vorstandsarbeit

oder mind. 5 Jahre Mitglied Einsatzabteilung (gemaR System)
Engagement liegt nicht langer als 5 Jahre zurtick

Formulierung Nidda: 10 Punkte fur ein langjéahriges Engagement, mind. 5 Jahre, innerhalb eines Niddaer

Vereins, gemeinniitzige Organisation cder Kirche, sowie besondere ehrenamtliche
Verdienste far die Gemeinde. Die bloRe Zugehorigkeit ist nicht ausreichend (Nachweis
durch Vorlage einer Bescheinigung des Vereins, Organisation oder Kirche),

Punktesystem Bauplatzvergabe v3.xlsx 1/6 26.06.2019, 07:44



Allgemeines

Ziel dieser Richtlinie ist eine gerechte, objektive und nachvollziehe Vergabe von Bauplatzen.
Die Richtlinie kommt zur Anwendung, wenn die Nachfrage nach Bauplatzen grofer ist als das Angebot.

Der Gemeindevorstand gibt den Zeitraum fiir die Bewerbung 6ffentlich bekannt.
Der Zeitraum fir die Bewerbungsfrist (x Wochen) wird vom Gemeindevorstand festgelegt. Dies sollte
geschehen, wenn die Baureife vorliegt.

Die Bewerber haben in der Reihenfolge ihrer Punktzahl das erste Zugriffsrecht auf ein (nur ein) Grundstilick
ihrer Wahl.
Bei Punktegleichheit zahlt der Zeitpunkt des Eingangs der Bewerbung.

AlteigentiUmer von, fir das betroffenen Baugebiet, eingebrachtem
Gelande unterfiegen fir den Rockkauf von einem Baugrundstick
nicht dieser Punktebewertung sofern dies im Verkaufsvertrag

geregeit wurde. ) )
Sie erhalten vor den Bewerbern der Prioritatenliste die MSglichkeit,

ein Baugrundstick zu erwerben.

Weitere Erganzungen der Richtlinie, die aus formalen Griinden notwendig sind (Verweis auf Gesetze etc.)
erfolgen fiir die finale Fassung durch die Gemeindeverwaltung.

Punktesystem Bauplatzvergabe v3.xIsx 2/6 26.06.2019, 07:44



Richtlinien zur Vergabe stéddtischer Baugrundstiicke fiir
den Familienheimbau

(Reichelsheim)

§1

Allgemeines




§2

Grundsatzliches

§3

Zugangsvoraussetzungen

54

Auswahlverfahren

Die Zuteilung der Grundstiicke erfolgt nach der in einer Pricritéfenliste
festgelegten Relhenfolge. Diese Reihenfolge ist, nach Aufforderung,
einzeln schriftlich nachzuweisen. Die Reihenfolge der Bewerber wird
nach einem Punktesystem auf der Grundlage von Ortshezugskriterien
und Sozialkriterien wie folgt ermittelt:




Ortsbezugskriterien:

1. Einwohner im Sinne des § 8 HGO 30 Punkte

2. Ehemalige Einwochnern nach Ziffer 1, die
mindestens 10 Jahre in Reichelsheim gelebt haben
oder
deren Eltern, Geschwister, Kinder, Nichten, Neffen
oder Enkel gem. Ziffer 1 zum Bewerbungsdatum
10 Jahre in Reichelsheim leben 15 Punkte

Sozialkriterien:

1. Verheiratete, Lebenspartnerschaften oder
Bewerberpaar, das gemeinsam ein Grundstiick
erwirbt 10 Punkte

2. Fir jede behinderte Person im Haushalt
mit einem Behinderungsgrad von mind. 50 %
(Nachweis aktueller Schwerbehindertenausweis) 15 Punkte

3. Fir die Pflege eines Angehdrigen im Stadtgebiet
{Nachweis aktuelles Pflegegutachten der
Pflegeversicherung mit Einstufung in die Pflege-
Stufe 1 —5) 10 Punkte




Alteigentiimer von, fiir das betroffenen Baugebiet, eingebrachtem
Gelénde unterliegen fir den Riickkauf von einem Baugrundstiick
nicht dieser Punktebewertung sofern dies im Verkaufsvertrag
geregelt wurde.

Sie erhalten vor den Bewerbern der Prioritatenliste die Mdéglichkeit,
ein Baugrundstiick zu erwerben.

§5

Auflagen




RICHTLINIE
ZUR VERGABE GEMEINDLICHER BAUGRUNDSTUCKE
der Gemeinde Ranstadt

Aufgrund des 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI | S. 142) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.05.2020 (GVBI. S. 318) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ranstadt in
ihrer Sitzung am ............ folgende Richtlinie zur Vergabe gemeindlicher
Baugrundsticke der Gemeinde Ranstadt beschlossen:

§ 1 Allgemeines

(1)

(2)

3)

1Ziel dieser Richtlinie ist eine gerechte, objektive und nachvollziehbare Vergabe von
Bauplatzen. 2Die Richtlinie kommt zur Anwendung, wenn die Nachfrage nach
Bauplatzen groRer ist als das Angebot.

Der Gemeindevorstand gibt den Zeitraum fur die Bewerbung offentlich bekannt. ?Der
Zeitraum fur die Bewerbungsfrist wird vom Gemeindevorstand festgelegt. 3Dies sollte
geschehen, wenn die Baureife vorliegt. 4Fir die 6ffentliche Bekanntmachung gelten die
Regelungen der Hauptsatzung der Gemeinde Ranstadt in der jeweils geltenden
Fassung.

Die Zuteilung der Grundstiicke erfolgt nach der in einer Prioritatenliste festgelegten
Reihenfolge. Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Grundstiicks besteht nicht.

§ 2 Auswahlverfahren

(1) ! Die Bewerber haben in der Reihenfolge ihrer Punktzahl das erste Zugriffsrecht auf ein

(2)

Grundsttick ihrer Wahl. 2Die Reihenfolge der Bewerber wird nach einem Punktesystem
auf der Grundlage von Kriterien ermittelt. *Bei Punktgleichheit zahlt der Zeitpunkt des

Eingangs der Bewerbung. “Die-Reihenfolge-ist—hach-Aufforderung,—einzeln-schriftlich
nachzuweisen.

LAlteigentiimer von, fiir das betroffenen Baugebiet, eingebrachten Gelande unterliegen
fur den Ruckkauf von einem Baugrundstiick nicht dieser Punktebewertung, sofern dies
im Verkaufsvertrag geregelt wurde. 2Sie erhalten vor den Bewerbern der Prioritatenliste
die Moglichkeit ein Baugrundstiick zu erwerben. 2Alteigentimer im Sinne des Satz 1
sind auch deren Rechtsnachfolger.



§ 3 Punktesystem

Ortsbezug

1. Einwohner im Sinne des 8§ 8 HGO.
30 Punkte

2. Ehemalige Einwohnern nach Ziffer 1, die mindestens 10 Jahre in der
Gemeinde Ranstadt gelebt haben oder deren Eltern, Geschwister,
Kinder, Nichten, Neffen, oder Enkel gemaR Ziffer 1 zum
Bewerbungsdatum 10 Jahre in der Gemeinde Ranstadt leben.

15 Punkte
3. Bewerber deren Arbeitsstatte sich in der Gemeinde Ranstadt befindet.
10 Punkte
Sozialkriterien
1. Fur Ehepaar, Lebenspartnerschaft oder Bewerberpaar, dass gemeinsam
ein Grundstiick erwirbt.
10 Punkte

2. FiUr jedes Familienmitglied welches einen Behinderungsgrad von
mindestens 50 % besitzt (Nachweis durch Schwerbehindertenausweis).

je 15 Punkte

maximal 30 Punkte

3. Fur jedes Familienmitglied welches in mindestens Pflegegrad 1
eingestuft ist (Nachweis durch Pflegegutachten).
je 10 Punkte
maximal 20 Punkte

4. Fur jedes Familienmitglied bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres, das
auch im neuen Haushalt leben wird.
je 15 Punkte
maximal 45 Punkte

Betriebsinhaber

Fur jedes volle Kalenderjahr als selbstandiger Betriebsinhaber mit
mindestens einen Arbeithnehmer.
je 2 Punkte
maximal 20 Punkte

Soziales Engagement

Fur ein langjahriges Engagement, mindestens funf Jahre, innerhalb
eines Vereins, gemeinnitzige Organisation oder Kirche in der Gemeinde
Ranstadt sowie besondere ehrenamtliche Verdienste fur die Gemeinde.
Die blof3e Zugehdrigkeit ist nicht ausreichend (Nachweis durch eine
Bescheinigung des Vereins, Organisation oder Kirche).
20 Punkte

Bereits Eigentiimer

Abschlag fur Bewerber, die bereits Eigentimer eines oder mehrerer
Wohngebaude, Eigentumswohnung oder Bauland sind.
15 Punkte



8 4 In-Kraft-Treten

!Diese Richtlinie zur Vergabe gemeindlicher Baugrundstiicke der Gemeinde Ranstadt tritt
am 01.01.2021 in Kraft.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Richtlinie mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maf3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Ranstadt, den ..........

Siegel
Céacilia Reichert-Dietzel
Blrgermeisterin
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Uberpriifung Satzungsentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Entwurf einer Richtlinie zur Vergabe gemeindlicher Baugrundstu-
cke der Gemeinde Ranstadt ist Folgendes auszufiihren:

Praambel:

Hier misste die neueste Fassung der Hessischen Gemeindeordnung zitiert werden: ,,...
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI S. 318)".

§ 1 Allgemeines:

Soweit in Abs. 2 geregelt ist, dass der Gemeindevorstand den Zeitraum fur die Bewer-
bung ,6ffentlich bekannt‘ macht, ist unklar, ob hier eine férmliche offentliche Bekannt-
machung im Sinne der Hauptsatzung gemeint sein soll.

§ 2 Auswahlverfahren:

Sofern in Abs. 1 geregelt ist, dass die Reihenfolge nach Aufforderung einzeln schriftlich
nachzuweisen ist, erschliet sich nicht, was hiermit gemeint sein soll. Sofern dies Auf-

gabe der Verwaltung sein soll, wiirden wir empfehlen die Regelung zu streichen, da hier
2
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Bankverbindung: Sparkasse Langen-Seligenstadt « IBAN: DE66 5065 2124 0008 0500 31 « BIC: HELADEF1SLS
Steuernummer: 035 224 14038

Prasident: Dr. Thomas Stohr e Erster Vizeprasident: Matthias BaaR ¢ Vizeprasident: Klaus Temmen
Geschéftsfiihrer:
Dr. David Rauber ¢ Harald Semler * Johannes Heger



2 T3
B

im Zweifel Bewerberdaten weiterzugeben waren, was wir fiir problematisch erachten
wirden, da Grundlage und Ausgangspunkt der Richtlinien persénliche Daten bzw. ins-
besondere Sozialkriterien sein sollen.

Im Hinblick auf Abs. 2 ist unklar, ob sich dies nur auf die Alteigentiimer selbst bezieht
oder auch deren Rechtsnachfolger.

§ 3 Punktesystem:

Soweit die Einwohner der Gemeinde bevorzugt Berlicksichtigung finden sollen, ist dies-
bezuglich auf ein durch die EU-Kommission im Jahr 2006 eingeleitetes Vertragsverlet-
zungsverfahren gegen Deutschland, in dem geltend gemacht wurde, eine entspre-
chende Bevorzugung Einheimischer wiirde gegen die Gleichbehandlung verstoRen,
hinzuweisen. Mittlerweile wird allerdings vertreten, dass ein Einheimischenmodell mit
bestimmten Kriterien zuldssig ist. Danach darf die Ortsansassigkeit bei der Vergabe
maximal zu 50 % Berlcksichtigung finden. Mindestens zur Halfte sollen soziale Krite-
rien, wie geringes Einkommen, Kinder, Pflegebedirftigkeit im Haushalt etc. zur Anwen-
dung kommen. In vorliegender Angelegenheit ist hiervon auszugehen, da die zu verge-
benden Punkte im Hinblick auf den Ortsbezug bzw. die Betriebsinhaberschaft im Ver-
gleich zu den sozialen Kriterien nicht héher liegen.

Soweit unter .Bereits Eigentimer” lediglich eine Ziffer aufgefihrt ist, kénnte diese ge-
strichen werden.

§ 3 In-Kraft-Treten

Hier misste § 4 formuliert werden.

Mit freundlichen Griifden




RICHTLINIE
ZUR VERGABE GEMEINDLICHER BAUGRUNDSTUCKE
der Gemeinde Ranstadt

Aufgrund des 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI | S. 142) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.05.2020 (GVBI. S. 318) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ranstadt in
ihrer Sitzung am ............ folgende Richtlinie zur Vergabe gemeindlicher
Baugrundsticke der Gemeinde Ranstadt beschlossen:

§ 1 Allgemeines

(1)

(2)

3)

1Ziel dieser Richtlinie ist eine gerechte, objektive und nachvollziehbare Vergabe von
Bauplatzen in Wohngebieten. 2Die Richtlinie kommt zur Anwendung, wenn die
Nachfrage nach Bauplatzen groR3er ist als das Angebot.

Der Gemeindevorstand gibt den Zeitraum fur die Bewerbung offentlich bekannt. ?Der
Zeitraum fur die Bewerbungsfrist wird vom Gemeindevorstand festgelegt. 3Dies sollte
geschehen, wenn die Baureife vorliegt. *Fur die 6ffentliche Bekanntmachung gelten die
Regelungen der Hauptsatzung der Gemeinde Ranstadt in der jeweils geltenden
Fassung.

Die Zuteilung der Grundstiicke erfolgt nach der in einer Prioritatenliste festgelegten
Reihenfolge. Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Grundstiicks besteht nicht.

§ 2 Auswahlverfahren

(1)

(2)

1 Die Bewerber haben in der Reihenfolge ihrer Punktzahl das erste Zugriffsrecht auf ein
Grundsttick ihrer Wahl. 2Die Reihenfolge der Bewerber wird nach einem Punktesystem
auf der Grundlage von Kriterien ermittelt. *Bei Punktgleichheit zahlt der Zeitpunkt des
Eingangs der Bewerbung.

LAlteigentiimer von, fiir das betroffenen Baugebiet, eingebrachten Gelande unterliegen
fur den Ruckkauf von einem Baugrundstiick nicht dieser Punktebewertung, sofern dies
im Verkaufsvertrag geregelt wurde. 2Sie erhalten vor den Bewerbern der Prioritatenliste
die Moglichkeit ein Baugrundstiick zu erwerben. SAlteigentimer im Sinne des Satz 1
sind auch deren Rechtsnachfolger.



§ 3 Punktesystem

Ortsbezug

1. Einwohner im Sinne des 8§ 8 HGO.
30 Punkte

2. Ehemalige Einwohnern nach Ziffer 1, die mindestens 10 Jahre in der
Gemeinde Ranstadt gelebt haben oder deren Eltern, Geschwister,
Kinder, Nichten, Neffen, oder Enkel gemaR Ziffer 1 zum
Bewerbungsdatum 10 Jahre in der Gemeinde Ranstadt leben.

15 Punkte
3. Bewerber deren Arbeitsstatte sich in der Gemeinde Ranstadt befindet.
10 Punkte
Sozialkriterien
1. Fur Ehepaar, Lebenspartnerschaft oder Bewerberpaar, dass gemeinsam
ein Grundstiick erwirbt.
10 Punkte

2. FiUr jedes Familienmitglied welches einen Behinderungsgrad von
mindestens 50 % besitzt (Nachweis durch Schwerbehindertenausweis).

je 15 Punkte

maximal 30 Punkte

3. Fur jedes Familienmitglied welches in mindestens Pflegegrad 1
eingestuft ist (Nachweis durch Pflegegutachten).
je 10 Punkte
maximal 20 Punkte

4. Fur jedes Familienmitglied bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres, das
auch im neuen Haushalt leben wird.
je 15 Punkte
maximal 45 Punkte

Betriebsinhaber

Fur jedes volle Kalenderjahr als selbstandiger Betriebsinhaber mit
mindestens einen Arbeitnehmer.
je 2 Punkte
maximal 20 Punkte

Soziales Engagement

Fur ein langjahriges Engagement, mindestens funf Jahre, innerhalb
eines Vereins, gemeinnitzige Organisation oder Kirche in der Gemeinde
Ranstadt sowie besondere ehrenamtliche Verdienste fur die Gemeinde.
Die blof3e Zugehdrigkeit ist nicht ausreichend (Nachweis durch eine
Bescheinigung des Vereins, Organisation oder Kirche).
20 Punkte

Bereits Eigentiimer

Abschlag fur Bewerber, die bereits Eigentimer eines oder mehrerer
Wohngebaude, Eigentumswohnung oder Bauland sind.
15 Punkte



8 4 In-Kraft-Treten

!Diese Richtlinie zur Vergabe gemeindlicher Baugrundstiicke der Gemeinde Ranstadt tritt
am 01.01.2021 in Kraft.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Richtlinie mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maf3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Ranstadt, den ..........

Siegel
Céacilia Reichert-Dietzel
Blrgermeisterin



GEMEINDE RANSTADT | HauptstraBe 15 | 63691 Ranstadt

Beschlussvorlage
Drucksache VL-44/2019

GEMEINDE RANSTADT

- Offentlich - Datum: 13.03.2019
Uber

Bilrgermeisterin X

Gemeindevertretervorsitzenden

Fachbereich Ordnungsverwaltung

Federfuhrendes Amt Ordnungsverwaltung

Sachbearbeiter Herr Stiebeling

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion Kennung
Gemeindevertretung der Gemeinde | 55 3 5019 | peschlieRend sffentlich

Ranstadt

Anderung der Satzung fur den Seniorenbeirat der Gemeinde Ranstadt

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Jugend und Soziales wird beauftragt, den 8 2 der Satzung in ein

Benennungsverfahren abzuéandern.

Finanzielle Auswirkungen:

Sachdarstellung:

Da zur 1. Seniorenbeiratswahl nur ein Bewerbervorschlag aus Dauernheim eingereicht
wurde, konnte keine Wahl durchgefuhrt werden. Die Satzung sollte daher angepasst und die
Wahl im Benennungsverfahren erfolgen.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltung

FB Offentlichkeitsarbeit

FB Hauptverwaltung

FB Assistenz Burgermeisterin
FB Finanzen

FB Bauen

FB Personal

I

FB Gremien
FB Jugend und Soziales

FB Kasse
FB Friedhof
FB Natur- und Landschaftspflege

[]
[]
FB Ordnung E
[]
]
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