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GEMEINDE RANSTADT | HauptstraBe 15 | 63691 Ranstadt

Ortsbeirat Bellmuth

EINLADUNG

zur 14. Sitzung des Ortsbeirates Bellmuth
am Mittwoch, 02.10.2019, 19:30 Uhr
im kleinen Saal des Feuerwehrgeratehauses Bellmuth

Wir weisen auf die verkirzte Ladungsfrist gemaf 8 6 Abs. 5 Geschaftsordnung hin

Tagesordnung
Sitzungsteil 6ffentlich
1. Unterzeichnung des Protokolls / der Protokolle
2. Antrag eines Anliegers: (VL-132/2019)
2. Anderung des Bebauungsplanes "Kleienberg" in der Gemarkung

Bellmuth;
hier: Beschluss Uber die Aufstellung und Offenlage des Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren

3. Verschiedenes

Sitzungsteil nichtoffentlich

Ranstadt, 27.09.2019

Ortsvorsteher
Andreas Kohl
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Ortsbeirat Bellmuth

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 14. Sitzung des Ortsbeirates Bellmuth
am Mittwoch, 02.10.2019, 19:30 Uhr bis 20:50 Uhr
im kleinen Saal des Feuerwehrgeratehauses Bellmuth

Sitzungsverlauf

Die Mitglieder des Ortsbeirates Bellmuth wurden durch Einladung vom 27.09.2019 auf
Mittwoch, den 02.10.2019 — unter Mitteilung der Tagesordnung — einberufen.
Tag, Zeit und Ort der Sitzung sowie die Tagesordnung wurden 6ffentlich bekanntgegeben.

Der Ortsvorsteher Herr Andreas Kohl er6ffnet die Sitzung des Ortsbeirates um 19:30 Uhr
und stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht erfolgt und der Ortsbeirat
beschlussfahig ist.

Zur Tagesordnung werden keine Einwande erhoben bzw. Ergénzungen oder
Dringlichkeitsantrage eingebracht.

Sitzungsteil 6ffentlich

1. Unterzeichnung des Protokolls / der Protokolle

Gegen das Protokoll der letzten Sitzung vom 12.06.2019 werden keine Einwande erhoben.

Beschluss:
Der Ortsbeirat Bellmuth beschlief3t das Protokoll vom 12.06.2019.

2. Antrag eines Anliegers: VL-132/2019
2. Anderung des Bebauungsplanes "Kleienberg" in der Gemarkung
Bellmuth;
hier: Beschluss Uber die Aufstellung und Offenlage des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren

Herr Udo Schéadel stellte auf Bitten des Ortsbeirats die zu beratende Anderung des
Bebauungsplanes einschlie3lich der méglichen Bebauung vor. Zusatzlich legte er den
aktuellen Flachennutzungsplan Bellmuth den Anwesenden zur Einsicht vor. Weiterhin
erlauterte er das weitere Procedere nach einem Beschluss der Gemeindevertretung
(Offenlegung etc.).

Sachverhalt:

Im sldwestlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ,Kleienberg® ist eine Wohnbauflache
ausgewiesen. Diese soll als Mischgebiet umgewidmet werden. Im Norden schlief3t sich Wald
an, im Osten ein Wohngebiet sowie an den anderen Bereichen Mischgebiet. Die Grol3e der
Flache betréagt ca. 2.200 gm (abziglich ca. 300 gm Stral3enflache).




Es sollen ein Wohn- und Geschaftshaus mit Tiefgaragen entstehen. Der bestehende Betrieb
in Bellmuth soll gestarkt und erweitert werden.

Bei einer Umwandlung in Mischgebiet &ndern sich diverse Rahmenparameter,
beispielsweise erhoht sich die GRZ (Grundflachenzahl) gemall BauNVO von 0,4 auf 0,6
sowie die GFZ (Geschossflachenzahl) von 0,7 auf 1,2. Damit kann ein wesentlich gré3eres
Gebaude zur Ausfuhrung kommen als auf dem bisherigen Wohngebiet vorgesehen war.

Im Rahmen der konstruktiv gefiihrten Diskussionen und Wortbeitrdgen der Anwesenden
wurden wesentliche Bedenken geaul3ert:

e Erfahren die bestehenden, benachbarten Gebaude und Grundstticke, insbesondere
im Wohngebiet ,Kleienberg®, eine Wertminderung?

Welche konkreten Planungen in Bezug auf die geplante Bebauung liegen vor?

¢ Wird eine mogliche Umwidmung auf stabiler Rechtsgrundlage erfolgen kénnen
(Umwidmung von Flachen fur einzelne Antragsteller zulassig)?

¢ Sind alle rechtlichen Fragestellungen aus der Vergangenheit zu dieser
Grundstuicksflache abschliel3end geklart (bisherige Genehmigungen der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde)?

e |KEK —ist das im Rahmen der IKEK-Themen diskutierte Gesamtbild des Ortsteil
Bellmuth ausreichend berlcksichtigt (das Ortszentrum besteht historisch bedingt aus
Mischgebieten und wird von Wohngebieten umrahmt)?

¢ Gewerbliche Einrichtungen in Mischgebieten diirfen gemaR gesetzlicher Vorgabe das
Wohnen nicht wesentlich storen. Ist dies gewahrleistet (Beliiftung der geplanten
Tiefgarage)?

Der Ortsbeirat, als gewahlte Vertreter der Bevolkerung, hat die Aufgabe die Interessen der
Birger und ansassigen Gewerbebetriebe gegentber der Gemeindeverwaltung zu vertreten.

Daher wurde auch die Frage nach alternativen Gewerbeflachen in der Gemeinde gestellt.
Dies konnte durch die anwesenden Gemeindevorstdnde dahingehend beantwortet werden,
dass aktuell zwar alternative Gewerbegebiete entwickelt werden, aber die Nachfrage die
moglichen Angebote jetzt schon Ubersteigen.

Die Gemeindevertretung wird am 15.10.2019 in ¢ffentlicher Sitzung tagen und einen
Beschluss fassen.

Beschluss:

Der Ortsbeirat beschlief3t, dass aufgrund der offenen Fragen und Bedenken der Ortsburger
sowie der Frage der Rechtskonformitat der Umwidmung keine Empfehlung fir eine
Umwidmung vom Wohngebiet in ein Mischgebiet fir besagtes Grundstiick gegeben werden
kann.

3. Verschiedenes

Sitzungsteil nichtoffentlich

Ranstadt, 04.10.2019

Andreas Kohl Daniela Muller
(Ortsvorsteher) (Ortsbeiratsmitglied und Schriftfihrerin)
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Beschlussvorlage

Drucksache VL-132/2019
- offentlich - Datum: 17.09.2019

Uber

Blrgermeisterin X

Gemeindevertretervorsitzenden

Fachbereich Bauverwaltung

Federfiihrendes Amt ﬁ()abéude- und Flachenmanagement
Sachbearbeiter Verena Pfannmiiller / Udo Schéadel
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion Kennung
Gemeindevorstand der Gemeinde 24.09.2019 | vorberatend nichtoffentlich
Ranstadt

Ortsbeirat Bellmuth 02.10.2019 | vorberatend offentlich
Gemeindevertretung der Gemeinde | 45 44 2019 | peschlieend sffentlich

Ranstadt

Ausschuss fur Bauen und Umwelt 25.11.2019 | vorberatend offentlich

Antrag eines Anliegers:

2. Anderung des Bebauungsplanes "Kleienberg" in der Gemarkung Bellmuth;
hier: Beschluss iiber die Aufstellung und Offenlage des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevorstand beschlieRt, den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes an die
Gemeindevertretung zu Uberweisen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Sachdarstellung:
Siehe Anlagen

Anlage(n): )
(1) Schreiben 2. Anderung Bebauungsplan

(2) Auszug Flachennutzungsplan Bellmuth
(3) Auszug Bebauungsplan Kleienberg
(4) Bellmuth_Kleienberg Nr.1




Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltung

FB Offentlichkeitsarbeit O FB Gremien O
FB Hauptverwaltung O FB Jugend und Soziales O
FB Assistenz Birgermeisterin O FB Ordnung O
FB Finanzen O FB Kasse O
FB Bauen O FB Friedhof |
FB Personal O FB Natur- und Landschaftspflege [
Erl. Vermerk Datum Unterschrift




Auszug aus dem Flachennutzungsplan Bellmuth




Auszug aus dem Bebauungsplan ,Am Kleienberg”
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GELTUNGSBEREICH DER 2. VEREINFACHTEN ANDERUNG NACH § BAUGB
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Hau

WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 u. 2 BauGB

_in Verbindung

1.1 Hohenlage der Gebaude nach § 9 Abs. 2 r

Baud

mii § 12 HEO

Gie Hihaenlage oder baulichen arlagen richlel sich nach der Hohenlage
der VYerkehrsfliche und den Anforderungen an die Abwasserbeseiligung.

1.0 Pflancung von Einzelbaumen und BUschen gach § 9 abs, 1 (25a)
Dig in PTan mik derm antsprechendan Flanzeichen [siehe
Jedichenerk 1arung) vordesebanen neuen Bflanzungan  sind  aus  der

nachstehanden FTlancliste auszuwdhien.
Béiume

facer platanoides)
fcarpinus batulus)
{ouercus robur)

[ frasines orcelaicr)
icrataequs lagvigatal

Spitzahorn

Hainbuche

Stigl-Eiche

Gemsina Ezchse

Rotdorn

varschiedene hochstiémmige Obatbhaumarben

Busche

{lonicera xylosteum)
Cviburnum cpulus)

Gemeine Heclenkirsche
Gemeiner Schneebal?
Gameiner Wegdorn
Hundsrose

irhamnus cartharticus)
Lrosa caninal
(sambucus nigral
{rubus fdasus)
Eingriffeliger wWeildorn [crataegus monogyna)l
Ffaffenhiitchen faugonymus auropasus)

1.2 _Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes nach E 9 Abs.1 (2Eb) BauGB
Vorhandenar Baumbestand  ist, soweit die geplante Bsbavung und die
Anordnung der Steliplitze dies zoldbt, zu erbalten und cu pflegen,

2. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen nach § 118 HBO in Verbindung
mit § 9Abs. 4 BadGB

2.1 Dachgestaltung nach § 118 Abs. 1 (1) HED

Die DiEcher der Hauptgebdude sind als Sattel- oder Walmdach mit siner
Cachneiguns von 259 s 482 (Altgrad) auszufidhren. Bei eingeschossiger
Bebauung  sind Yrempel und Cachaufbacter :ruldssiy. Dies gilt nicht bed
rwetlgeschossigen  Gebdwden (2, Geschod  kein DachgeschoB). Hier sind

Trempel nicht zuldssig.

2.t Dachgestaltung von Nebengebauden nach § 118 Abs. 1 (1} HBO

Dacher der  hebengebdude und Garagen sind der Cachgestaltung der
prtoehiude anzugleichen. ’

2.3 Anzahl der Einstel!lplitze und Garagen nach § 118 Abs. 1 (4) HBD

2.4 Ste'lung der Garagen und dberdachten Einstellplatze auf den
Grundsticken nach 5118 Abs. 1 {6) HBO in Verbindung mit § & Abs. 1_HBO
Furr Garagen  und  dberdachte Cinstelliplitze sl eine Grenzbebauung im
Bauwich zuldssig, wenn diese nicht Tanger als 6,50 m und nicht hdher
als 2,40 Die Hihe von 2,50 m versteht sich als grofites Mai
Zwischern  gewachsenem Boden Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachfliche, Cemessen wird Grundstiicksgranze zum
Hachbarorundstiack,

=1nd.
und

Jeweils an  der

5.5

5 Gestaltung der Einstellpldtze nach & 118 Abs. 1 (4) HBO i
VYerbindung mit § A0 Abs. 1 _HEBD

Yon Eirstellplitzan dirfen nur maximal 2 Stick mit geschlossenen
Belagen vwversehan werdoen. EBei mehr als 2 Stellplitzen sind die

zusatzlichen mit Rasenkammersteinen oder Schetterrasen zu befestigen.

I

den

2.6 Gestaltung der nicht dberbauten Grundstiicksflachen nach § 118
Abs. 1 (5} HBO in verbindung mit § 10 Abs, 1 HEOQ

Die nicrt Gberbauten Grundstldcksfldachen sind gdrtrnerisch anzulegen und

tuoounterhaiten.  Auf jedem Grundstiick sind mindestans 2 grofkronige
ginheimische L atizbd dme = voradgsweise Kern-  oder  Steinobst -
anzupflanzen wnd zu  unterhalten. Biume, die in den "Flachen Tar das

Anpfianzen wvon Bdumenr und Striuchern” anzupflanzen sind, ader fir die
der Stardort bereits im Bebauungsplan festgeleglt wurde, werden hierbeid
nicht angerechnet,

Fur  dis  gértnerische
Steinobstbiume  verwendet
walilen.

sind, soweit hkeine RKern- oder
Pflanzen nach der Pflanzlisteé zu

Gestaliung
warden,

2.7 Btellplatzen auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-—

in Verbindung mit & 10 HBO

der nicht dberbaubaren
zutdssig, wo dis Fldche mit einer

{siehe Zeichenerkldrung)

flache nach § 118 Abs. 1 (1) 4BQ 1
Die Anordnung ety Stellplitzen in
GrundstickstTdche st dort
entsprechanden Signatur versehen st

P

3. Sonstige Hinweise nach § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Solaranlagen

Solaraniagen sind  auf  den  Bdchern der Haupt~ oder Nebengebiude
ZUllssiyg,

3.2 Bodepdenkmdler

Bei Erdarbeiten angetroffene Bodendenkmiler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfidrbungen und andere Funde, z. B. 3teingerdte
und Skelettreste sind nach § 20 DSchG dem Landesamt fir Denkmalspflege
Hessen,  Abt. fidr Vor- und Frihgeschichte zu melden. Funde wund
Fundstellen sind in unverdndertem Fustand 2u arbalten und in

gesigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.
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y Auf  jedem Grundstick sind mindestens zwei Einstellmiglichkeiten fur
i PEW's, in Form von Einstellplitzen oder Garagen, zu schaffen. Jedoch
i mué  die Anzahl der Einstellmoglichkeiten mindestens um einen Uber der
; Anzahl der Wohneinheilen Tiegen. Bei Anordnung von Garagen auf den _
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mindestens 5 m  langer Stadraum freizuhalten, Dieser Stauraum wird
ficht auf die Anzah! der Stellplilze angerechnet
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