Anlage 2: Entwurf der Bausatzung (Stand 26.06.2020) im Volltext
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Aufgrund des 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07 Marz 2005 (GVBI | S. 142) zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetz vom 07. Mai 2020 (GVBI. I. S. 786) sowie der 88 86, 91 der Hessischen
Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378) hat die Stadtverordnetenversammlung der der Stadt
Raunheim in ihrer Sitzung am xx.xx.20xx die folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich und Ziel der Satzung

Raumlich: Diese Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet fir die unbebauten Flachen
der bebaubaren Grundstucke. Sie ist auf Vorhaben anzuwenden, fur die nach
Inkrafttreten der Satzung ein Bauantrag oder ein die baurechtliche Prifung
umfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage der Genehmigungsfreistellungs-
unterlagen erfolgt.

Diese Satzung gilt nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplénen, in
rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanen mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie in anderen Satzungen Sonderregelungen getroffen werden.

Sachlich: Die Satzung bezweckt die Sicherstellung einer angemessenen Durch- und
Begriinung der Baugrundstiicke, Gebaude und Kinderspielplatze.

Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

§2
Zuganglichkeit der Grundsticke

Zu- und Ausfahrten mussen bei Eckgrundstiicken mindestens 5,0 m Abstand vom
Schnittpunkt der Bordsteinfluchten halten.

Grundsatzlich soll jedes Grundstick in Wohnbauflaichen und in gemischten
Bauflachen nur eine Zufahrt von mindestens 3,0 m und héchstens 6,0 m Breite
besitzen.

§3
Hineinragen von Bauteilen und Bauzubehér in den Strallenraum

Bauteile und Bauzubeh6r dirfen nicht in den o6ffentlichen Straenraum hineinragen,
d.h. sie durfen die StralRenbegrenzungslinie oder, sofern eine solche nicht in einem
Bebauungsplan festgesetzt ist, die tatsachliche Stral3engrenze oder eine innerhalb
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der Verkehrsflache festgesetzte Baulinie oder Baugrenze nicht tberschreiten. Das gilt
nicht flr untergeordnete, nicht mehr als 10 cm vorragende Bauteile wie Gesims und
Fensterbénke.

Ausnahmen von Abs. 1 konnen, wenn sie die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht beeintrachtigen, zugelassen werden,

fir Bauteile unterhalb der StraRenoberflache, einschlielRlich Kellerlichtschachte und
Betriebsschachte, bis zu einer Tiefe von 70 cm; die Schéachte sind verkehrssicher
abzudecken;

fir einzelne Bauteile und Bauzubehor innerhalb einer H6he von 3,0 m Uber
Gehwegoberflache bis zu einer Tiefe von 20 cm, fir Gebdudesockel und
Treppenstufen bis zu einer Tiefe von 10 cm und fir Briefkasten, Feuermelde- und
Notrufanlagen und Warenautomaten bis zu einer Tiefe von 40 cm; sie dirfen jedoch
nicht mehr als 5 v. H. der Gehwegbreite in Anspruch nehmen;

fur Sonnenschutzvorrichtungen tber Schaufenstern oberhalb einer Hohe von 2,50 m
Uber Gehwegoberflache bis zu einer Tiefe von 3 m, hdchstens jedoch 70 cm vor dem
Fahrbahnrand;

fur Bauteile und Bauzubehor oberhalb einer Hohe von 3,0 m tber Gehwegoberflache
oder einer Hohe von 4,50m Uber Fahrbahnoberflache bis zu einer Tiefe von 1 m; sie
durfen jedoch nicht mehr als 5 v. H. der Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache in
Anspruch nehmen und missen bis zu einer Héhe von 4,50 m Uber Fahrbahnober-
flache mindestens 50 cm hinter dem Fahrbahnrand zurlckbleiben; fir Vordacher
kann eine grolBere Ausladung als 1,0 m zugelassen werden, wenn sie Brandbe-
kdmpfungs- und Rettungsmafinahmen nicht behindern dirfen. Soweit in Satz 1 auf
die Gehwegoberflache Bezug genommen wird, durfen Ausnahmen nur zugelassen
werden, wenn ein Gehweg unter den Bauteilen oder dem Bauzubehdr angelegt ist
oder angelegt werden soll.

Tdren und Tore dirfen nicht in den 6ffentlichen StralRenraum aufschlagen. Fenster,
Fenstertiren und Fensterladen durfen bis zu einer Hohe von 3 m lber Gehwegen
und bis zu einer Hohe von 4,50 m Uber Fahrbahnen nicht in den 6ffentlichen Raum
aufschlagen.

84
Gestaltung von Gebduden und unbebauten Flachen

Flachdacher und flach geneignete Dé&cher sind bei Hauptgebduden ab einer
Gesamtflache von 50 m2?, fir Garagen, Carports und Nebenanlagen ab 15 m? flachig
und dauerhaft zu begriinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschicht-
dicke von 10 cm (einschlieRlich Drainschicht) vorzusehen. Dies gilt nicht fur die durch
notwendige technische Anlagen nutzbaren Bereiche auf den Dachern und Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes in Anspruch genommenen
Flachen.
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Bei fensterlosen Fassadenabschnitten von > 100 m2 sind mit Ausnahme von
transparenten Flachen (z.B. Glas) zu mindestens 50% zu begriinen. In den zu
begriinenden Bereichen ist je angefangenen 5,00 m Wand- oder Mauerlange mind. 1
Kletterpflanze vorzusehen.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind unter vorrangiger
Berticksichtigung der vorhandenen Baum- und Gehdlzbestédnde zu begriinen, soweit
diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Nutzung, wie Stellplatze und Arbeits-
oder Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen bendtigt werden. Dabei sind
standortgerechte und nach Mdglichkeit heimische Gehdlzarten zu verwenden. Nicht
zulassig sind insbesondere geschotterte Steingarten.

Zuwege und Zufahrten sind auf ein Mindestmal3 entsprechend der jeweils gliltigen
technischen Normen auszufihren und soweit es die Art der Nutzung,
Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen, mit wasserdurchlassigen oder
teilversiegelnden Belagen zu versehen.

Die Flache zwischen Gebaude und vorderer Grundstlicksgrenze ist allein gartnerisch
zu begriinen und zu gestalten. Ausgenommen hiervon sind lediglich die Zufahrt zum
hinteren Grundstiicksteil, maximal ein Stellplatz und der Zugang zum Gebaude.
Diese Grunflachen dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden.

Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sowie sonstige Anlagen Uber Dach, wie
z.B. Antennen, dirfen den Dachfirst nicht Uberragen. Anlagen auf Dachern, die vom
offentlichen StralRenraum einsehbar sind, missen einen freien Abstand von 0,50 zum
Ortgang aufweisen.

Abstellplatze fur Mulltonnen sind durch begriinte bauliche Anlagen oder dichte
Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schitzen.

85
Kinderspielplatze auf Wohngrundsticken

Kinderspielplatze sind entsprechend der Hessischen Bauordnung (HBO) anzulegen.

Kleinkinderspielplatze sollen so angelegt werden, dass sie von den zugehdrigen
Wohnungen eingesehen werden kénnen.

Die nutzbare Spielflache des Spielplatzes muss mindestens 5 m2 je zugehériger
Wohnung grof3 sein. Fir Wohnungen mit mehr als drei Wohn- und SchlafrAumen sind

zusatzlich 2 m2 fir jeden weiteren Wohn- und Schlafraum erforderlich.

Die Mindestgré3e des nutzbaren Spielplatzes betragt 40 mz2.
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Nutzbare Spielflache ist die Flache eines Spielplatzes, die den Kindern zum Spielen
zur Verfligung steht. Zugangswege sowie mit Baumen oder Strauchern bepflanzte
Flachen gehdren nicht zur nutzbaren Spielflache.

Die Bepflanzung der Kinderspielplatze ist so durchzufiihren, dass eine ausreichende
Besonnung sichergestellt ist, andererseits jedoch auch ein schattiger Teil zur
Verfligung steht. Die Spielplatze missen von stérenden Anlagen, insbesondere von
Asche und Millbehaltern, einen Abstand von mindestens 10 m haben. In den
unmittelbaren Bereich von Kinderspielplatzen dirfen keine Dornenstraucher und
keine Pflanzen mit toxischer Wirkung angepflanzt werden.

Fur mehrere Baugrundstiicke kann zur Erfillung der gesetzlichen Forderungen eine
Gemeinschaftsanlage errichtet werden. Der Umfang der Gemeinschaftsanlage ergibt
sich aus Abs. 1, wobei von der Summe der Wohnungen auszugehen ist. Herstellung
und Erhaltung der Gemeinschaftsanlage sind sicherzustellen. Wird die Verpflichtung
zur Schaffung von Kinderspielplatzen nicht auf dem Baugrundstiick, sondern auf
einem Grundstuick in der Nahe erflllt, so ist die dauernde Einrichtung zu sichern.

Um einen einwandfreien hygienischen Zustand zu erhalten sind die nach den
Vorschriften dieser Satzung geschaffenen Kinderspielplatze regelmaRig in der Weise
zu unterhalten, dass sie in dem erforderlichen Maf3e von Laub, Papier und anderem
Unrat befreit werden. Der Spielsand ist zu diesem Zweck zumindest jahrlich
mechanisch zu reinigen. Die Spielgerate sind jahrlich zu warten.

§6
Anlagen und AulRenwerbung

In Wohnbauflachen sind Werbeanlagen grundsatzlich nur an der Statte der Leistung
zulassig. Je Betriebsstatte sind grundsatzlich nur maximal zwei Werbeanlagen mit
jeweils maximal 1mz2 zulassig. Pro Betriebsstatte sind maximal zwei parallel zur
Fassade angebrachte Anlagen oder eine parallel zur Fassade angebrachte Anlage
und ein Ausleger zulassig.

Anlagen der AuBenwerbung sind nicht zuldssig:

in Form von Blinklicht, Schaubandern und sich bewegenden Konstruktionen,

als laufende Schriftbander mit wechselnder Schrift und als projiziertes Lichtbild.

in Vorgarten, an Einfriedungen, Bricken, Baumen, Boschungen, Balkonen und
ahnlichen Vorbauten, an Stitzmauern, Ufermauern sowie an Schornsteinen und
unmittelbar Gber oder neben Verkehrszeichen und Wegweisern,

wenn sie auf oder Uber Dach angebracht werden. Ausnahmen kbénnen bei

Flachdachern zugelassen werden, sofern die Werbeanlage nicht hoéher als 10 m
angebracht wird und die anliegende Bebauung nicht Uberragt.
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Aus mehreren Einzelteilen bestehende Werbeanlagen sind zusammengefasst zu
betrachten und auch dann anzeige- bzw. genehmigungspflichtig, wenn das einzelne
Teil unter 0,6 m2 grof3 ist.

Werbeanlagen sind binnen dreier Monate durch dessen Eigentiimer zu beseitigen,
wenn

der fur die Anbringung mal3gebende Grund weggefallen ist,

die Standsicherheit der Werbeanlage oder des Warenautomaten nicht mehr
gewabhrleistet ist und sie daher fur den Ful3ganger- oder Fahrzeugverkehr Gefahren
darstellen.

87
Einfriedungen

Grundstlicke, die mit Gebauden bebaut sind oder nach 6ffentlichem Recht bebaut
werden koénnen, sind entlang der offentlichen Verkehrsflache einzufrieden oder
abzugrenzen, wenn die offentliche Sicherheit oder Ordnung oder die Gestaltung dies
erfordert.

Stacheldraht und andere geféahrdende Einrichtungen dirfen nicht verwendet werden.

StraRenseitige und seitliche Einfriedungen im Bereich des Vorgartens (von
StralRenbegrenzungslinie bis zur vorderen Gebaudefront) dirfen eine Hohe von 1,25
m nicht Uberschreiten. Sonstige seitliche Einfriedungen und rlckwartige
Grundstuckseinfriedungen sind ab 10 cm Uber Gelandeoberkante bis zu einer Hohe
von 2,00 m zulassig, es sei denn, dass wegen der Nutzung des Grundstlickes aus
Griunden der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung eine groRere Hohe erforderlich ist.

Die Einfriedungen missen innerhalb der Vorgartentiefe nach ihrer Art und Hoéhe den
straRenseitigen Einfriedungen entsprechen. Die Einfriedungen sollen, abgesehen von
Hecken, nicht als geschlossene Wand (z.B. Mauern, Gabionen, Betonzaune 0.4.)
ausgebildet werden oder wie eine geschlossene Wand (z.B. Stabgitterzaune mit
Sichtschutzstreifen 0.4.) wirken. Hecken (wie Bambus, Eibe, Thuja 0.4.) im
rickwartigen Grundstiticksbereich sind nur bis zu einer H6he von 2,00 m zulassig.
Geschlossene Wéande sind als Sichtschutz nur bis zu einer Tiefe von 4 m im
rackwartigen Anschluss unmittelbar an das Wohngebaude zulassig.

In Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten kann, wenn es die offentliche Sicherheit
und Ordnung oder Gestaltung erforderlich macht, eine stralenseitige Einfriedung bis
zu einer Hohe von 2,00 m zugelassen werden. Anlagen mit besonderen Schutz-
bedurfnissen sind hiervon nicht betroffen.
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§8
Antrage und Abweichungen

Fur jede nach dieser Satzung genehmigungs- oder anzeigepflichtige Anlage ist ein
Antrag einzureichen. Ebenso fur die Erteilung von Ausnahmen.

Der Antrag ist durch Lichtbilder oder Zeichnungen so zu erlautern, dass eine
auseichende Beurteilung des Sachverhaltes. Hierzu sind insbesondere erforderlich:

eine mal3stabliche und farbgerechte Zeichnung o. &. Visualisierung der Anlage mit
Angaben und Darstellungen der Beschriftung, Bebilderung und sonstigen grafischen
Details,

eine mafstabsgerechte Darstellung oder ein Lichtbild der Ortlichkeit der, in denen alle
zu Beurteilung wichtiger Einzelheiten, notwendigen Merkmale und die n&here
Umgebung klar erkennbar sind.

Die Antragsunterlagen sind von dem Antragsteller und Grundstiickseigentiimer oder
deren Vertreter zu unterschreiben.

Von den Regelungen dieser Satzung kann auf begriindeten Antrag hin abgewichen
werden, jedoch ohne dass hierauf ein Anspruch bestiinde. Uber die Genehmigung
von Abweichungen entscheidet der Magistrat der Stadt Raunheim.

89
GeldbuRe

Ordnungswidrig im Sinne des 8 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer vorsatzlich
oderfahrlassig:

Entgegen der Regelungen des § 3 dieser Satzung Bauteile, Bauzubehor, Tlren,
Tore und Sonnenschutzeinrichtungen verwendet.

Entgegen der Regelungen des 8§ 4 dieser Satzung Flachdacher nicht oder nicht
ausreichend begrint, Fassaden nicht oder nicht ausreichend begrint, Schottergéarten
anlegt oder Miullabstellplatze bzw. die entsprechenden baulichen Anlagen nicht
eingrint.

Entgegen der Regelungen des § 5 dieser Satzung Kinderspielplatze nicht errichtet,
die erforderlichen Gro3en unterschreitet oder hinsichtlich der verwendeten Pflanzen

falsch begrunt.

Entgegen der Regelungen des 8§ 6 dieser Satzung Werbeanlagen und Waren-
automaten montiert und in Nutzung nimmt oder unterlasst diese zu demontieren.

Entgegen der Regelungen des 8§ 7 Grundsticke hinsichtlich Hohenlage,
Gesamthdhe, Konstruktion oder Material einfriedet.
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Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulie bis zu 15.000 € geahndet werden.
Das Gesetz uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) findet in seiner jeweils gultigen
Fassung Anwendung. Zustandige Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr.
1 OWIG ist der Magistrat der Stadt Raunheim.

810
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach dem Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossene
,Bausatzung® in der Fassung vom 21. August 1993 aul3er Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Raunheim, xx.XX.XXXX

Thomas Jiihe

Birgermeister
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