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A. Priiffungsauftrag

Der Betriebsleiter des Eigenbetrieb Stadtentwicklung, Raunheim, erteilte uns den Auftrag, den
Jahresabschluss des

Eigenbetrieb Stadtentwicklung, Raunheim
fur das Geschaftsjahr 2017 unter Einbeziehung der Buchfilhrung und den Lagebericht zu priifen.

Dem Prifungsauftrag vom 18. Juni 2018 lag der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
vom 8. Marz 2018 zugrunde, mit welchem wir zum Abschlussprifer gewahit wurden (§ 318
Abs. 1 Satz 1 HGB). Wir haben den Auftrag mit Schreiben vom 3. Juli 2018 angenommen.

Der Eigenbetrieb unterliegt nach § 27 Abs. 2 EigBGes der Prifungspflicht gemal §§ 316 ff.
HGB. Bei unserer Prufung waren auftragsgemal auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1
und 2 HGrG zu beachten. Zum Bericht Uber die Geschéaftsfuhrungsprifung verweisen wir auf
Abschnitt F. und Anlage 8.

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprufung die anwend-
baren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie Giber das Ergebnis unserer Prifung erstatten wir den nachfolgenden
Bericht, der in Ubereinstimmung mit den Grundséatzen ordnungsmaéRiger Berichterstattung bei
Abschlussprifungen (IDW PS 450) erstelit wurde.

Der Bericht enthalt in Abschnitt B. vorweg unsere Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die
gesetzlichen Vertreter.

Die Prufungsdurchfihrung und die Prifungsergebnisse sind in den Abschnitten C., D. und E. im
Einzelnen dargestellt. Die Feststellungen aus Erweiterungen des Prufungsauftrages haben wir in
Abschnitt F. dargestellt. Der aufgrund der Prifung erteilte uneingeschrankte Bestatigungsver-
merk wird in Abschnitt G. wiedergegeben.

Uber Gegenstand, Art und Umfang der von uns gemaR §§ 316 ff. HGB i. V. m. § 27 Abs. 2
EigBGes durchgefiuhrten Prifung berichten wir im Einzelnen in Abschnitt D.
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Unserem Bericht haben wir den gepriiften Jahresabschluss, bestehend aus der Bilanz (Anla-
ge 1), der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und dem Anhang (Anlage 3), sowie den ge-
pruften Lagebericht (Anlage 4) beigefiigt.

Die rechtlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse haben wir in Anlage 6 tabellarisch dargestellt.
Die Entwicklung der Darlehen ergibt sich aus Anlage 7. Der Fragenkatalog zur Prifung nach
§ 53 HGrG ist als Anlage 8 beigefiigt.

Far die Durchfuhrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhéltnis zu Drit-
ten, liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage beigefiigten "Allgemeine Auftragsbe-
dingungen fir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgeselischaften" in der Fassung vom
1. Januar 2017 zugrunde.
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B. Grundsatzliche Feststellungen

Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die gesetzlichen Vertreter

Die Betriebsleitung des Eigenbetriebes hat im Lagebericht (Anlage 4) und im Jahresabschluss
(Anlagen 1 bis 3) die wirtschaftliche Lage des Eigenbetriebes beurteilt.

GemaR § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlusspriifer mit den folgenden Ausfih-
rungen vorweg zur Lagebeurteilung durch die gesetzlichen Vertreter im Lagebericht und im Jah-
resabschluss Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurteilung des Fortbestandes
und der zukinftigen Entwicklung des Eigenbetriebes unter Bericksichtigung des Lageberichtes
ein. Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung der wirtschaftlichen
Lage des Eigenbetriebes, die wir im Rahmen der Prifung des Jahresabschlusses und des La-
geberichtes gewonnen haben, ab.

Die Betriebsleitung hat folgende Kernaussagen getroffen:

e Der Eigenbetrieb schlieft das Berichtsjahr mit eéinem Gewinn von TEUR 1.138.

e Die Vermogenslage ist ausgeglichen und die Liquiditat durch vorhandene Gelder und
Kreditaufnahmen gesichert.

e Der Verkauf von Wohnbaugrundsticken ist abgeschlossen. Die Verkaufe der gewerbli-
chen Grundsticke liegen derzeit iber Plan.

« Risiken der voraussichtlichen Entwicklung bestehen im Wesentlichen in einem zeitlich
verzogerten Verkauf der erschlossenen Grundstiicke und damit ggf. héheren Zinsauf-
wendungen.

Die vorstehend angefiihrten Hervorhebungen werden in Abschnitt C. durch analysierende Dar-
stellungen wesentlicher Aspekte der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ergéanzt.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beurtei-
lung der Lage des Eigenbetriebes einschlieRlich der dargestellten Chancen und Risiken der zu-
kunftigen Entwicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurteilung durch die ge-
setzlichen Vertreter ist dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.
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C. Analyse und Erlduterung des Jahresabschlusses
I. Ertragslage (Gewinn- und Verlustrechnung)
Das Geschaftsjahr 2017 schlieft mit einem Jahresgewinn von TEUR 1.138 ab. In der nachfol-

genden Ubersicht sind die Zahlen der Gewinn- und Verlustrechnung 2017 im Vergleich zum
Vorjahr sowie die Veranderungen dargestellt;

Verande-

2017 2016 rung

TEUR TEUR TEUR
Umsatzerlse 7.772 8.037 -265
Veranderung des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen 2.600 -783 3.383
Sonstige betriebliche Ertrage 587 566 21
Betriebsleistung 10.959 7.820 3.139
Materialaufwand 2.980 0 2.980
Abschreibungen 1.767 1.201 566
Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.898 2473 1.425
Sonstige Steuern 16 23 -7
Betriebsaufwand 8.661 3.697 4.964
Betriebsergebnis 2.298 4123 -1.825
Zinsertrage 0 0 0
Zinsaufwendungen 1.160 1.357 -197
Finanzergebnis -1.160 -1.357 197
Jahresergebnis 1.138 2.766 -1.628
Die Umsatzerlose betreffen:

Verande-

2017 2016 rung

TEUR TEUR TEUR
Erlose aus Grundstiicksverkaufen 5.149 5.073 76
Mieten und Mietnebenkosten 2616 2477 139
Ubrige 7 487 -480

7.772 8.037 -265

Die Mietertrage betreffen im Wesentlichen Erlose aus Vermietung und Verpachtung auf dem
Resart-lhm-Geldande und die Vermietung von Verkehrsinfrastruktur sowie das Stadtzentrum und
das Rathaus.
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Die tbrigen Umsatzerlése betreffen im Wesentlichen Erlése aus Verrechnungen mit den Stadt-
werken Raunheim.

Durch den Erwerb von neuen Grundsticken sind der Materialaufwand sowie die Vorrite im
Vergleich zum Vorjahr angestiegen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Héhe von TEUR 3.898 setzen sich wie folgt

zusammen:
Verande-
2017 2016 rung
TEUR TEUR TEUR
Gebaudeunterhaltung 163 274 -1
Rechts- und Beratungskosten 362 325 37
Offentlichkeitsarbeit/WWerbung 350 433 -83
Provision 314 232 82
Aufwendungen interne Leistungsverrechnung 405 328 7T
Kosten fiir Grundstiickstausch 4 121 -117
Reparatur/instandhaitung 308 692 -384
Modernisierung S-Bahnsteiganlage Raunheim 1.198 0 1.198
Ubrige 794 68 726
3.898 2473 1.425

Die Zinsaufwendungen betreffen im Wesentlichen Darlehenszinsen (vgl. Anlage 7).

Im Berichtsjahr wird insgesamt ein Jahresgewinn von TEUR 1.138 (Vorjahr Jahresgewinn
TEUR 2.766) ausgewiesen.

Il. Vermdégenslage (Bilanz)

In der folgenden Bilanzubersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2017 nach wirtschaftlichen
und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Bilanzposten zum
31. Dezember 2016 gegeniibergestellt (vgl. Anlage 1).

Zur Darstellung der Vermdégensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfristig
(Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. dem mittel- und kurzfristig gebundenen Vermégen zugeord-
net.
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Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bzw.
Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfristiger
(Falligkeit gréRer als ein Jahr) bzw. mittel- und kurzfristiger Verfugbarkeit erfolgt.

Die Vermégens- und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr erge-
ben sich aus der folgenden Zusammenstellung der Bilanzzahlen in TEUR fir die beiden Ab-
schlussstichtage 31. Dezember 2017 und 31. Dezember 2016:

Verande-
31.12.2017 31.12.2016 rung

TEUR % TEUR % TEUR
Aktivseite
Immaterielle Vermégensgegenstiande 14 0,0 0 00 14
Sachanlagen 72.378 86,2 68.809 85,3 3.569
Langfristige Aktiva 72.392 86,2 68.809 85,3 3.583
Vorrate 4.114 49 2.698 34 1.416
Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 678 0.8 505 0,6 173
Forderungen gegen verbundene Un-
ternehmen/Stadt 1.065 1,3 3.457 43 -2.392
Sonstige Vermdgensgegenstdnde 37 0,0 76 0,1 -39
Flissige Mittel 5.641 6,8 5.081 6,3 560
Kurzfristige Aktiva 11.535 13,8 11.817 14,7 -282
Summe Aktivseite 83.927 100,0  80.626 100,0 3.301
Passivseite
Eigenkapital 6.155 7.3 5.017 6,2 1.138
Sonderposten 14.214 16,9 13.096 16,2 1.119
Verbindlichkeiten gegeniiber Kredit-
instituten 61.000 270 61.000 75,7 0
Langfristige Passiva 81.369 96,9 79.113 98,1 2.256
Rickstellungen 1046 1.2 310 04 736
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 405 0,5 545 0,7 -140
Verbindlichkeiten gegenuber verbun-
denen Unternehmen/Stadt 1.077 1,3 611 0,7 466
Sonstige Verbindlichkeiten 30 0.1 47 0.1 -17
Kurzfristige Passiva 2.558 31 1.513 1,9 1.045
Summe Passivseite 83.927 100,0 80.626 100,0 3.301
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Das Anlagevermdgen entwickelte sich im Berichtsjahr wie folgt:

TEUR
Stand 31. Dezember 2016 © 68.809
Anlagenzugénge 2017 5.350
Anlagenabgénge 2017 0
Abschreibungen 2017 1.767

Stand 31. Dezember 2017 72.392

Die Finanzierung der Anlagenzugénge erfolgte im Wesentlichen mit Darlehen.

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdogens ist im Anhang (Anlage 3) darge-
stellt.

Die Vorrite betreffen den Bestand an noch nicht verkauften Grundstlicken des ErschlieRungs-
gebietes "Resart-lhm Geldnde" sowie weitere zum Verkauf bestimmte Grundstlicke im Stadtge-
biet der Stadt Raunheim, die die Stadt mit wirtschaftlicher Wirkung zum 1. Januar 2009 in den
Eigenbetrieb eingelegt hat.

Die Vorrate sind durch eine Bestandsliste der zum 31. Dezember 2017 noch nicht verkauften
Grundstiicke nachgewiesen.

Der Bestand des Vorratsvermogens zum 31. Dezember 2017 betrifft die folgenden zum Verkauf
bestimmten Objekte:

31.12.2017 31.12.2016

- EUR EUR
Geb&ude Resart-lhm 0,00 380.324,05
Karl-Liebknecht-Stralle 1.072.309,77 1.072.309,77
Erbbaugrundstiicke 62.094,00 62.093,00
Vermdégen aus geplantem Verkauf an die
Netzwerk Untermain GmbH 0,00 1.183.537,85
Resart-lhm-Gelande 2.980.280,39 2,00

"4114.684,16 2.698.266,67




ScHULLERMANN UND PARTNER AG

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind stichtagsbedingt um TEUR 173 auf
TEUR 678 gestiegen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen/Stadt betreffen den laufenden Verrech-
nungsverkehr sowie an die Stadt gezahlte Zuschisse, welche jedoch dem Eigenbetrieb zuzu-
ordnen sind.

Die flissigen Mittel betreffen ein Kontokorrentguthaben bei der Kreissparkasse GroR-Gerau.

Das Eigenkapital entwickelte sich wie folgt:

TEUR
Stand 31. Dezember 2016 5017
Jahresgewinn 2017 1.138
Zufuhrung Rucklage 0

Stand 31. Dezember 2017 6.155

Zum Bilanzstichtag setzt sich das Eigenkapital im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen:

Verande-
31.12.2017 31.12.2016 rung
TEUR TEUR TEUR
Stammkapital 26 26 0
Rickiagen 2.701 2.701 0
Gewinn/Verlust 3.428 2.290 1.138
6.155 5.017 1.138
Der Gewinn ergibt sich wie folgt:
TEUR
Gewinnvortrag 2200
Jahresgewinn 2017 1.138
~ 3428
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Der Sonderposten betrifft im Wesentlichen den Eingang von Férdermitteln des Landes Hessen
im Rahmen des Foérderprogramms "Soziale Stadt" von TEUR 2.475 fur den Neubau des Rat-
hauses, den Zuschuss fur den Anschluss Ost von TEUR 9.696 sowie einen Zuschuss des Lan-
des Hessen und des Kreises Grof3-Gerau fur Kindertageseinrichtungen in Hohe von TEUR 750.
Der Posten wird nach Abschluss der BaumaRRnahmen entsprechend der Nutzungsdauer der
bezuschussten Mallnahmen aufgel&st.

Die langfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten betreffen sechs Schuld-
scheindarlehen bei der Kreissparkasse Gro-Gerau und jeweils ein Darlehen bei der WL-Bank,
HypoVereinsbank und DGHyp. Es wurden im Berichtsjahr keine neuen Darlehen aufgenommen.

Bezuglich der Entwicklung, der Konditionen und der Riickzahlungstermine verweisen wir auf die
Anlage 7 zu diesem Bericht.

Die Riickstellungen in Héhe von TEUR 1.046 betreffen insbesondere die Prifungs- und Erstel-
lungskosten des Jahresabschlusses 2017 (TEUR 34), Grinanlagen (TEUR 120), die Moderni-
sierung der Bahnsteiganlage am S-Bahnhof Raunheim (TEUR 672) sowie Kosten der Aufbe-
wahrung (TEUR 2). Der Anstieg im Bereich der Riickstellungen resultiert insbesondere aus der
Modernisierung der Bahnsteiganlagen am S-Bahnhof Raunheim.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind durch eine Saldenliste zum Bi-
lanzstichtag nachgewiesen. Zum Prufungszeitpunkt waren diese im Wesentlichen bezahit.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen/Stadt betreffen im Wesentli-
chen Verrechnungen mit der Stadt sowie Verbindlichkeiten gegenuber den Stadtwerken aus
geleisteten ErschlieBungsarbeiten.

Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen insbesondere die Umsatzsteuer (TEUR 10).

lll. Finanzlage

Der Eigenbetrieb verfiigte zum Bilanzstichtag tber liquide Mittel in Héhe von TEUR 5.641; dies
entspricht 7,3 % der Bilanzsumme.

Zu weiteren Erlduterungen der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage verweisen wir auf die Aus-
fuhrungen im Anhang (Anlage 3) und im Lagebericht (Anlage 4).
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D. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand unserer Prufung waren die Buchfuhrung, der Jahresabschluss zum 31. Dezem-
ber 2017 (Anlagen 1 bis 3) und der Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2017 (Anlage 4) sowie die
Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und der sie er-
ganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung.

Ferner priften wir die OrdnungsméRigkeit der Geschéftsfuhrung in entsprechender Anwendung
des § 53 HGrG (vgl. hierzu Abschnitt F.).

Den Lagebericht haben wir auch daraufhin geprift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei
unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht, den gesetzlichen Vorschriften
entspricht und insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt. Da-
bei haben wir auch gepriift, ob die Risiken der kinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.
Die Prifung des Lageberichtes hat sich auch darauf erstreckt, ob die gesetzlichen Vorschriften
zur Aufstellung des Lageberichtes beachtet worden sind.

Eine Uberprifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere, ob
alle Wagnisse bertcksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres
Prifungsauftrages.

Die Betriebsleitung des Eigenbetriebes ist fir die Buchfilhrung und die Aufstellung von Jahres-
abschluss und Lagebericht sowie die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe
ist es, die von der Betriebsleitung vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Rah-
men unserer pflichtgemaen Prifung zu beurteilen.

Unsere Prifung hat sich gemaR § 317 Abs. 4a HGB nicht darauf zu erstrecken, ob der Fortbe-
stand des gepruften Unternehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschafts-
fuhrung zugesichert werden kann.

Die Prufungsarbeiten haben wir in der Zeit von Juli bis November 2018 in der Stadtverwaltung
Raunheim und in unseren Birordgumen in Dreieich-Sprendlingen durchgefiihrt. Anschliefend

erfolgte die Fertigstellung des Priifungsberichtes.

Einzelheiten Uber die Durchfilhrung der Prifung haben wir nach Art, Umfang und Ergebnis in
unseren Arbeitspapieren dokumentiert.

-10 -
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Ausgangspunkt unserer Prifung war der geprufte und mit einem uneingeschrankten Bestéti-
gungsvermerk vom 21. November 2017 versehene Vorjahresabschiuss zum 31. Dezem-
ber 2016. Der Vorjahresabschluss ist durch die Stadtverordnetenversammlung am 1. Febru-
ar 2018 festgestellt worden.

Als Prifungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunterlagen, die Belege, Bestatigungen der
Kreditinstitute sowie das Akten- und Schriftgut des Eigenbetriebes.

Alle von uns erbetenen Auskinfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns von der Betriebslei-
tung und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht worden.

Ergénzend hierzu hat uns die Betriebsleitung in der berufstblichen Vollstandigkeitserkldrung
schriftlich bestatigt, dass in der Buchfihrung und in dem zu prifenden Jahresabschluss alle bi-
lanzierungspflichtigen Vermogenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen beriick-
sichtigt, sdmtliche Aufwendungen und Ertradge enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht
und uns alle bestehenden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklun-
gen alle fur die Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes wesentlichen Gesichtspunkte sowie die
nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt. Vorgange von besonderer Bedeutung nach
dem Schluss des Geschaéftsjahres haben sich nach dieser Erklarung nicht ergeben und sind uns
bei unserer Prifung nicht bekannt geworden.

Bei der Durchfiihrung unserer Jahresabschlussprifung haben wir geméaR § 27 Abs. 2 EigBGes
die fur groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches (§§ 316 ff.
HGB) und die vom IDW festgesteliten deutschen Grundséatze ordnungsmaniger Abschlusspri-
fung beachtet. Danach haben wir unsere Prufung problemorientiert — jedoch ohne spezielle Aus-
richtung auf eine Unterschlagungspriifung — so angelegt, dass wir UnregelmaBigkeiten und Ver-
stoRe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tats&dchlichen
Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbe-
triebes wesentlich auswirken, hatten erkennen missen.

Der Prifung lag eine Planung der Prifungsschwerpunkte unter Berlicksichtigung unserer vorlau-
figen Lageeinschatzung des Eigenbetriebes und eine Einschatzung der Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems (IKS) zugrunde (risikoorientierter Prufungs-
ansatz). Die Einschatzung basierte insbesondere auf Erkenntnissen Uber die rechtlichen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus
resultierenden Geschaéftsrisiken sind aus der Prifung des Vorjahresabschlusses, aus Gespré-
chen mit der Betriebsleitung und Mitarbeitern des Eigenbetriebes bekannt.

-{1 =
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Insbesondere aus den im Rahmen der Prufungsplanung festgesteliten bedeutsamen Geschafts-
prozessen ergaben sich folgende Prifungsschwerpunkte:

— Umsatzrealisierung
- Aniagevermégen
- Vorrate

Ausgehend von einer vorlaufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der weiteren
Prufungshandlungen die Grundsitze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet.
Sowohl die analytischen Prifungshandiungen als auch die Einzelfallprifungen wurden daher
nach Art und Umfang unter Beriicksichtigung der Bedeutung der Prifungsgebiete und der Orga-
nisation des Rechnungswesens in ausgewahiten Stichproben durchgefuhrt. Die Stichproben
wurden so ausgewahit, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzelnen Posten des Jah-
resabschlusses Rechnung tragen und es ermdglichen, die Einhaltung der gesetzlichen Rech-
nungslegungsvorschriften ausreichend zu prifen.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefilhrten Prifungshandlungen sind in unse-
ren Arbeitspapieren festgehalten (IDW PS 460).

=12~
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E. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung

I. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Bucher des Eigenbetriebes werden nach den Regeln der kaufmannischen doppelten Buch-
fuhrung gefuhrt. Die Geschéftsvorfille werden von dem Wirtschaftsprifer und Steuerberater
Herrn Dr. Kai Uwe Schroeder, Heidelberg, unter Verwendung von Software der Firma DATEV
erfasst.

Das von dem Eigenbetrieb eingerichtete rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem
(IKS) sieht dem Geschaftszweck und -umfang angemessene Regelungen zur Organisation und
Kontrolle der Arbeitsabléufe vor.

Die Organisation der Buchfuhrung und das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem
ermdglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der
Geschaftsvorfalle. Der Kontenplan ist ausreichend gegliedert; das Belegwesen ist klar und uber-
sichtlich geordnet. Die Bicher wurden zutreffend mit den Zahlen der von uns gepriften Vorjah-
resbilanz eroffnet und insgesamt wahrend des gesamten Geschéftsjahres ordnungsgeman ge-
fahrt.

Die Informationen, die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommen wurden, fithren zu
einer ordnungsgemafen Abbildung in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Buchfilhrung und die weiteren gepruften Unterlagen
(einschlieBlich Belegwesen, internes Kontrollsystem, Kostenrechnung und Planungsrechnun-
gen) nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfuhrung entsprechen. Die Prifung ergab keine Beanstandungen.

2. Jahresabschluss

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 wurde nach den Vorschriften des
Eigenbetriebsgesetzes in Verbindung mit den handelsrechtlich geltenden Vorschriften fur groRle
Kapitalgesellschaften sowie den erganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung aufgestellt.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemai aus der Buchfuhrung und den
weiteren gepriften Unterlagen abgeleitet. Die Gliederung erfolgt nach den Formblattvorgaben
des Hessischen Eigenbetriebsgesetzes.
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SCHULLERMANN UND PARTNER AG

Die Bewertung entspricht den Vorschriften des Dritten Buches des HGB fur grole Kapitalgesell-
schaften, soweit sich aus dem EigBGes nichts anderes ergibt.

Soweit in der Bilanz oder in der Gewinn- und Verlustrechnung Darstellungswahlirechte bestehen,
erfolgen die entsprechenden Angaben weitgehend im Anhang.

In dem von dem Eigenbetrieb aufgesteliten Anhang (Anlage 3) sind die auf die Bilanz und die
Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ausrei-
chend erlautert. Alle gesetzlich geforderten Einzelangaben sowie die wahlweise in den Anhang
Ubernommenen Angaben zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung sind vollstdndig
und zutreffend dargestelit.

Der Jahresabschluss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschrif-
ten einschlieBlich der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiithrung. Die Prifung ergab keine Be-
anstandungen.

3. Lagebericht

Die Priufung des Lageberichtes fur das Geschaftsjahr 2017 (Anlage 4) hat ergeben, dass der
Lagebericht mit dem Jahresabschluss und den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen im
Einklang steht, den gesetzlichen Vorschriften entspricht und dass er insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt.

Ferner hat die Prifung ergeben, dass die wesentlichen Chancen und Risiken der zukunftigen
Entwicklung zutreffend im Lagebericht dargestellt und die Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB und

den ergénzenden Vorschriften des § 26 EigBGes vollstandig und zutreffend sind.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Lagebericht alle vorgeschriebenen Angaben ent-
halt und damit den gesetzlichen Vorschriften entspricht.
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SCHULLERMANN UND PARTNER AG

ll. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prifung hat ergeben, dass der Jahresabschluss in seiner Gesamtaussage — wie sie sich
aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang ergibt —,
unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmagiger Buchfuhrung ein den tatsdchlichen Verhait-
nissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes ver-

mittelt (§ 264 Abs. 2 HGB).

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auch auf die analysierende Darstellung der Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage in Abschnitt C. I. bis IIl.

2, Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden grundsétzlich unverandert zum Vorjahr
angewendet.

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auf die Ausfilhrungen im Anhang (Anlage 3).
3. Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen
Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden MaRnahmen mit wesentlichen Aus-

wirkungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer
Prifungshandlungen im Prafungszeitraum nicht vor.
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F. Feststellungen aus Erweiterungen des Priifungsauftrages

Das Ergebnis der erweiterten Priifung wird von uns nicht in den Bestatigungsvermerk aufge-
nommen, da sich hieraus keine wesentlichen Auswirkungen ergeben, die die OrdnungsmaRig-
keit der Buchfuhrung, des Jahresabschlusses und des Lageberichtes in Frage stellen.

l. Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG

Gemal § 27 Abs. 2 EigBGes erstreckt sich die Abschlusspriifung auch auf die Prifung der Ord-
nungsmafigkeit der Geschaftsfiihrung.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2
HGrG und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen,
dem Bundesrechnungshof und den Landesrechnungshéfen verdffentlichten IDW PS 720 "Be-
richterstattung tiber die Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG" beachtet.

Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschafte ordnungsgemag, d. h. mit der er-
forderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den Bestimmungen der Satzung, gefuhrt worden sind.

Il. Feststellungen zur Einfiihrung eines Risikofritherkennungssystems

Alle erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in der Anlage 8 dargestelit.
Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Prifung keine Besonderheiten ergeben, die nach
unserer Auffassung fiir die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfihrung von Be-
deutung sind.

Als Abschlussprufer haben wir im Rahmen der Prifung der Ordnungsmagigkeit der Geschafts-
fuhrung nach § 53 HGrG auch daruber zu berichten, ob die Betriebsleitung ein Risikofraherken-
nungssystem eingerichtet hat und ob dieses geeignet ist, seine Aufgaben zu erfullen.

Nach IDW PS 720 ist die Priifung des Risikofriherkennungssystems rechtsformunabhéangig als
Bestandteil einer nach § 53 HGrG durchzufilhrenden Geschaftsfiihrungsprifung anzusehen.

Ein Risikofriiherkennungssystem i. S. d. § 91 Abs. 2 AktG hat sicherzustellen, dass diejenigen
Risiken, die den Fortbestand der Einrichtung gefdhrden kénnen, frih erkannt werden. Es muss
deshalb geeignet sein, den Eintritt und die Erhéhung derartiger Risiken rechtzeitig anzuzeigen
und den Entscheidungstragern mitzuteilen. Es muss ferner sicherstellen, dass eine Gesamtbe-
trachtung solcher Risiken, die im Zusammenwirken bestandsgefahrdend werden kénnen, erfolgt.
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Der Eigenbetrieb verfigt Uber kein geschlossenes Risikofriiherkennungssystem.

lll. Wirtschaftsplan

Gemall § 15 EigBGes erstelite die Betriebsleitung fur 2017 einen Wirtschaftsplan, bestehend
aus Erfolgs-, Vermégens- und Finanzplan. Die Zahlen des Rechnungsergebnisses wurden zeit-
nah mit den Planwerten verglichen, um Abweichungen festzustellen.
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G. Wiedergabe des Bestitigungsvermerkes und Schlussbemerkungen

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir dem Jahresabschluss zum
31. Dezember 2017 (Anlagen 1 bis 3) und dem Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2017 (Anlage
4) des Eigenbetrieb Stadtentwicklung, Raunheim, unter dem Datum vom 12. November 2018
den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der hier wiedergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang — unter Einbeziehung der Buchfilhrung und den Lagebericht des Eigenbetrieb Stadtent-
wicklung, Raunheim, fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 gepriift.
Die Buchfuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften, den ergédnzenden landesrechtlichen Vorschriften und den er-
ganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung liegen in der Verantwortung der Betriebsleitung
des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Pri-
fung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und tber
den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 27 Abs. 2 EigBGes i. V. mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlusspriiffung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaéfiger Buchfihrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandiun-
gen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und dber das wirtschaftliche und rechtli-
che Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen iber magliche Fehler berucksichtigt. Im
Rahmen der Prufung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebe-
richt Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebs-
leitung des Eigenbetriebes sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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ScCHULLERMANN UND PARTNER AG

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den ergéanzenden landes-
rechtlichen Vorschriften und den ergéanzenden Bestimmungen der Betriebssatzung und vermit-
telt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéfiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
héltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes.
Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vor-
schriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stelit
die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar."

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundsatzen ordnungsmafiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen
(IDW PS 450).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerkes aullerhalb dieses Prii-
fungsberichtes bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Verdffentlichung oder Weitergabe
des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichtes in einer von der bestatigten Fassung ab-
weichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Besta-
tigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwie-
sen.

Dreieich, 12. November 2018

Schillermann und Partner AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Volksw. Rainer Reuhl Dipl.-Kfm. Sascha Génnheimer
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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E 1md Rasabal

Bilsnz zum 31, Dezember 2017

AKTIVA PASSIVA
322007 31122016 a7 31122018
EUR EUB EUR
A Anlagevermdgen A Elgenkapliisl
L A 14.318,00 0.00 I Stammiapial 25.564,50 25.564,58
Il. Sachanlagan Il.  Rocklagan
1. Grndsiocke und grund Rechte 1. Allgemeine Rockiage — 270144000 —2701.44000
mit Geschals., Batrabs- und anderen Bauten T8.225.245,84 18.315.256 84 .T01.440,00 2.701.440,
2. Grundstlcke, grundsiOcksglelche Rechis o fl. GawinnVerlust 2 AL
Bauten 46.863.049.31 45.704.132,80
3. Bevisbs- und Geschaflsausstatung 1325800 67.358.00 1 skt g et Peibprird
4. Goleistete Anzahlungen und Anlagen Im Bau 7 — ANTT144 ' .

<o TRANMARTAD . BB.APR.450.00
B. UmlautvarmBgan B. Sonderposten

L Verse 4,114,684,18 2.590.266 857
Il Fordarungen und senstige €. Tehatallijyan
Vermbgensgegenstande 1. Sensligs Rickstellungen 1,045 874,00 309.500.00
1F gon aus | und L 9 677.770,18 505,371,861 e LA ATA00 ... 308,500.00
2. Forderungen gegen verbundens D, Varblndlichkelten
Unternahmeni/Sladi 1.065.050,78 45645541 1. Verbindichkellen gegenaber Kreditinsiuien £1.000,000,00 ¥4 Bo0 e 0
3. Soneliae Varignagegensinde ——nusmn e —— 2. Verbing aus L gen und L g 408 336,42 545.820,32
Wl Kasser i o AT L1 davon mi einer Restioutzelt bis 2u sinem Jahr
bai ropeel und Schacks , y EUR 405.&9712 NMMLEUR !‘5.0‘29.31]
ST L0R1380.53 . VEr
334.98249 . 11,816.850.81 UnternehmeniSiadi 1077.104.78 810.657,30

daven mit siner Resttaitzel bis zu einem lahr
EUR 1.077.104,79 (Vorjshr EUR 810.887,30}
4 Sonslige Varbindlichkelten 29.561.01 a7.202,00
davon mil einer Restautzeit bis zu einem Jahr
EUR 28.581.01 (Verdahr EUR 47.202,00)
davon aus Steuermn
EUR 9.80372 (Vorjahr EUR 30.558,90)
- BER12,00482 | 62.200.800.62

8292740850 80626327 69 —B383749980 __ 8062532750



Eigenbetrieb Stadtentwicklung Raunheim, Raunheim
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Geschifisjahr 2017

Umsatzerlose

Erhéhung/Verminderung des Bestands

an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen

Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
Abschreibungen

a) auf immaterielle
Vermégensgegensténde des
Anlagevermdgens und
Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstitigkeit

Sonstige Steuern

. Jahresgewinn/-verlust

Verwendung des Jahresgewinnes

a. zur Abfuhrung an den Haushalt der
Gemeinde

b. auf neue Rechnung vorzutragen

Anlage 2

2017 2016

EUR EUR
7.772.107,75 8.037.487,39
2.599.955,34 -782.672,70
587.44194 565.811,22
10.959.505,03 7.820.625,91
-2.980.279,39 0,00

-1.767.935,89

-1.159.685,99

-1.201.318.11

-1.767.93589  -1.201.318,11
-3.898.311,38 _ -2.473.311.38
........ 2.312.978,37 ... 4.145.996.42
-1.356.821,85

- 71:.199.885,99 .21.356.821.85
e 1:193.202,38 . 2.789.174,57
-15.578,07 -22.761.88
1.137.714.31 ___2.766.412,69
0,00 1.600.000,00

1.137.714,31 1.166.412,69



Anlage 3
Blatt 1

Eigenbetrieb Stadtentwicklung, Raunheim
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2017

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Der Eigenbetrieb hat seinen Sitz in Raunheim.

Auf den Jahresabschluss des Eigenbetriebes Stadtentwicklung, Raunheim, zum
31. Dezember 2017 wurden geman § 22 EigBGes die Vorschriften zur Rechnungslegung und Pri-
fung fur grole Kapitalgesellschaften angewandt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach den Vorschriften des
Eigenbetriebsgesetzes in Verbindung mit den Vorschriften des Handelsgesetzbuches fur grofle
Kapitalgesellschaften in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BiIRUG) vorge-
nommen.

Der vorliegende Jahresabschluss ist grundsétzlich unter Beibehaltung der fur den Vorjahresab-
schluss angewandten Gliederungs- und Bewertungsgrundsatzen aufgestellt, soweit nicht neue Er-
kenntnisse eine abweichende Bewertungserfordernis bzw. sich durch den Ansatz der neuen HGB-
Vorschriften nach BilRUG ergaben.

Im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 ist das Anlagevermdgen zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten, vermindert um planméaRige Abschreibungen, bewertet. Die Abschreibungen
wurden nach MaRgabe der steuerlich zulassigen Satze linear vorgenommen. Bei Zugangen auf
bewegliche Wirtschaftsglter des Sachanlagevermaégens wurde im Anschaffungsjahr der zeitanteili-
ge Abschreibungssatz angewandt.

Die Vorréte sind mit den Anschaffungs- und Herstellungskosten bewertet.
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Blatt 2

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde sind grundsatzlich mit dem Nominal-
wert angesetzt.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle bis zum Abschlussstichtag entstandenen und bis zum
Tag der Bilanzaufstellung erkennbaren Risiken. Der Ansatz erfolgte in Hohe des voraussichtlichen

Erflliungsbetrages.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfillungsbetrag bilanziert.

B. Erlauterungen zum Jahresabschluss

1. Erlduterungen zur Bilanz

Der Bestand der Vorrdte beldauft sich zum 31. Dezember 2017 auf TEUR 4.114 (Vorjahr
TEUR 2.698). Der Ausweis betrifft erschlossene und teilerschlossene Grundsticke mit und ohne

Gebéaude. In 2017 wurden Grundsticke aus dem Vorratsvermégen verduert.

Die Restlaufzeit samtlicher Forderungen und sonstiger Vermdgensgegensténde betragt aus-
schlief3lich bis zu einem Jahr.

Das Eigenkapital entwickelte sich im Berichtsjahr wie folgt:

31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
| Stammkapital —-..2538459 __ 25564,59
Il. Ricklagen 2.701.440,00 ~2.701.440,00
. Gewinn/Verlust
Verlust/Gewinn des Vorjahres 2.290.391,32 -476.021,37
Jahresgewinn/-verlust 1.137.714,31 2.766.412,69
342810563 229039132
6.155.110,22 5.017.395,91

Der Sonderposten betrifft im Wesentlichen Férdermittel des Landes Hessen. Der Posten wird
nach Abschluss der bezuschussten BaumaBnahme entsprechend der Nutzungsdauer der Mal-
nahme aufgeldst.
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Blatt 3

Die sonstigen Riickstellungen betreffen insbesondere die Prifungs- und Erstellungskosten fur
den Jahresabschluss 2017, ausstehende Rechnungen sowie ausstehende Verpflichtungen aus den
Modernisierungsarbeiten an der S-Bahnsteiganlage Raunheim.

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten und die sonstigen Angaben hierzu sind aus nachstehender
Ubersicht zu entnehmen:

davon mit einer Restlaufzeit

davon gesi-
von einem Jahr chert durch
Bezeichnung der bis zu einem bis zu fiinf von mehr als Pfandrechte
Verbindlichkeitspositionen Gesamt Jahr Jahren finf Jahren 0. &. Rechte
EUR EUR EUR EUR EUR
1. Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 61.000.000,00 0,00 41.221.000,00 19.779.000,00 0,00
2. Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen 405.339,12 405.339,12 0,00 0,00 0,00
3. Verbindlichkeiten gegeniber
verbundenen Unterneh-
men/Stadt 1.077.104,79 1.077.104,79 0,00 0,00 0,00
4, Sonstige Verbindlichkeiten 29.561,01 29.561,01 0.00 0,00 0,00

62.512.004,92 1.512.004,92 41.221.000,00 19.779.000,00 0,00

2. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose setzen sich wie folgt zusammen:

2017 2016

TEUR TEUR

Erlése aus Grundstiicksverkaufen 5.149 5.073
Mieten und Mietnebenkosten 2616 2.477
Ubrige 7 487
7.772 8.037

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Héhe von TEUR 3.898 betreffen Aufwendungen
fur Gebaudeunterhaltung und -betrieb (TEUR 163), Rechts- und Beratungskosten (TEUR 362),
Offentlichkeitsarbeit und Werbung (TEUR 350), interne Leistungsverrechnung (TEUR 405), Provi-
sionen (TEUR 314), Reparatur/instandhaltung (TEUR 308), Kosten fur Grundstlckstausch



Anlage 3
Blatt 4

(TEUR 4), Modernisierung S-Bahnsteiganlage Raunheim (TEUR 1.198) sowie tbrige Aufwendun-
gen (TEUR 268).

Das Finanzergebnis ergibt sich wie folgt:

2017 2016

TEUR TEUR

Zinsertrige 0 0
Zinsaufwendungen =~ S

Zinsen fur Darlehen bei Kreditinstituten 1.160 1.357

1.160 1.357

-1.160 -1.357

C. Sonstige Angaben

Betriebsleiter war im Geschéftsjahr 2017:

Herr Dipl.-Ing. Jan Georg Laubscheer

GemaR § 286 Absatz 4 HGB erfolgt eine Darstellung der Beziige des Betriebsleiters nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen aus bestehenden Leasingvertragen bestanden zum Ab-
schlussstichtag nicht.

Das von dem Abschlussprifer fur das Geschaftsjahr berechnete Honorar gemaft § 285 Nr. 17 HGB
betragt fur:

TEUR
a) die Abschlussprifungsleistungen 7
b) andere Bestatigungsleistungen 0
¢) Steuerberatungsleistungen 0
d) sonstige Leistungen ' 8

Gesamthonorar brutto 15



Der Betriebskommission gehérten in 2017 an:

Herr Thomas Jihe

Frau Dorothée Herberich
Herr Adrianus van Loon
Frau Heike Blaum

Frau Sabine Frost

Herr Mohammed Ghazi
Herr Michael Gluch

Herr Muhittin Salur

Herr Stefan Teppich
Herr Wolfgang Becker
Herr Ronald Schalle
Herr Hans-Joachim Hartmann
Herr Amri Massi

Herr Sven Tuncay

Frau Julia Seidel

Herr Gerhard Thallmayer
Herr Carsten Réhl

Herr Horst Bleidner

Anlage 3
Blatt 5

Burgermeister (Vorsitzender)
1. Stadtratin

Stadtrat
Stadtverordnetenvorsteherin
Stadtverordnete
Stadtverordneter
Stadtverordneter
Stadtverordneter
Stadtverordneter
Stadtverordneter
Stadtverordneter
Stadtverordneter

Personalrat
Personalrat

Die Mitglieder der Betriebskommission erhielten fur ihre Tatigkeit keine Vergitungen, die Uber Auf-
wandsentschidigungen hinausgehen (Sitzungsgelder, Auslagenersatz). Im Jahr 2017 wurden der
Stadt keine Sitzungsgelder durch den Eigenbetrieb Stadtentwicklung erstattet.

Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres im Sinne von

§ 285 Nr. 33 HGB sind nicht eingetreten.
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Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Jahresgewinn 2017 (EUR 1.137.714,31) soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Raunheim, 12. November 2018

Jan Georg Laubscheer
Betriebsleiter
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Eigenbetrieb Stadtentwicklung Raunheim

Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2017

A. Grundlage des Unternehmens

I.  Beschreibung der Geschaftstatigkeit

B. Wirtschaftsbericht
I.  Uberblick
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lll. Finanzlage
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Ill. Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

D. Risiken in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten
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A. Grundlage des Unternehmens

Beschreibung der Geschaftstitigkeit

Der Eigenbetrieb Stadtentwicklung der Stadt Raunheim wird als Eigenbetrieb der
Stadt Raunheim gefihrt. MaRgebend ist die am 16. Februar 2009 mit Wirkung zum
25. Februar 2009 geadnderte und von der Stadtverordnetenversammiung
beschlossene Betriebssatzung.

Die Aufgaben des Eigenbetriebs Stadtentwicklung (EBSE) umfassen drei inhaltliche
Schwerpunkte:

1. die grundstickswirtschaftlichen Projekte, die sich dadurch auszeichnen, dass
inre Durchfiihrung zu einem wirtschaftlichen Uberschuss fihrt

2. die Umsetzung von Infrastrukturvorhaben und
3.  der Bau der &ffentlichen Einrichtungen.
Das Stammkapital betragt laut § 3 der Satzung EUR 25.564,59.

Gegenstand des EBSE ist die Wahrmehmung und Verwirklichung von
stédtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen, MalRnahmen des Stadtumbaus sowie
ErschlieBungsaufgaben.
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B. Wirtschaftsbericht

I. Uberblick

: N

Grundstiicksan- und -verkaufe

Im abgelaufenen Jahr betrugen die Erlése aus Grundstiicksverkdufen sowie
Grundstiicksreservierungen EUR 5.149.067,16 und aus Mieten, Pachten usw.

EUR 2.565.660,54.

Investitionen

Die Projekte  Stadtzentrum,

Kindergarten  Larmschutz,

Feuerwehr,

Bahnhofsvorplatz, Anschluss West und Karlstrale wurden planmaRig

weitergefuhrt. Die entsprechenden
nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt:

Investitionen dafir

sind in der

2017

EUR
EDV 14.470,40
Stadtzentrum 309.711,10
Platz unter der Linde 224 15
Rathaus mit Ladeneinbauten 114.265,21
Resart-lhm 2.066.925,22
Anschluss-Ost 257.083,92
Stadttor 413,46
Im Sainer 55.186,72
Betriebs- und
Geschaftsausstattung 92.880,42
Anlagen im Bau:
Stadtzentrum 297.894 19
Resart-lhm 858.618,93
Feuerwehr 77.272,15
Parkraumergénzung 565.529,34
Bahnhofvorplatz 65.471,42
Anschluss West 347.092,67
Karlstrafle 25.422 .94
Smart City 202.431,88
SUMME 5.350.894,12




Anlage 4

Blatt 4
Ertragslage
2017 Vorjahr | Verdanderung
TEUR TEUR TEUR
Umsatzeriése 7.772 8.037 -265
Bestandsverminderung 2.600 -783 3.383
Sonstige betriebliche Ertrage 587 566 21
Materialaufwand 2.980 0 2.980
Abschreibungen 1.767 1.201 566
Sonstige betriebliche Aufwendungen | 3.898 2.473 1.425
Sonstige Zinsen und ahnliche
Ertrage 0 0 0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.160 1.357 -197
Sonstige Steuern 16 23 -7
Jahresergebnis 1.138 2.766 -1.628
Die Umsatzerlose gliedern sich wie folgt:
2017 Vorjahr
EUR EUR
Grundstuckserlose und
-reservierungen 5.148.067,16 5.072.968,44
Miet- und Pachteinnahmen 2.565.660,54 2.477.533,38
Einnahmen aus Umlage und
Nebenkosten 0,00 4.530,16
Ubrige Umsatzerlése 57.380,05 482.455 41
7.772.107,75 8.037.487,39

Die Umsatzerlise sind gegentiber dem Vorjahr geringfiigig héher ausgewiesen,

was sich

im Wesentlichen auf die gestiegenen Grundstiicksverkédufe

zurlckfuhren lassen. Die (brigen Umsatzerlose betreffen im Wesentlichen
Erlése aus Verrechnungen mit den Stadtwerken Raunheim.

Bei den sonstigen betrieblichen Ertrdgen handelt es sich hauptséchlich um
Ertrage aus der Auflosung von Sonderposten in Héhe von EUR 399.730,70
sowie Versicherungsentschadigung und erhaltene Skonti in Héhe von EUR

15.381,24.
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Bei den Abschreibungen in Héhe von EUR 1.767.935,89 handelt es sich um
planmaRige Abschreibungen.

In den sonstigen Dbetrieblichen Aufwendungen in Hoéhe von
EUR 3.898.311,38 sind unter anderem Raumkosten in Hohe von von EUR
371.681,83, Versicherungen in Hohe von EUR 27.254 63, Reparaturen und
Instandhaltungen in Héhe von EUR 75631,84, Werbe- und Reisekosten in
Hohe von EUR 351.077,79 Interne Leistungsverrechnung einschlief3lich
Fremdleistungen 598.319,87 sowie verschiedene betriebliche Kosten u.a.
Zuschusse zum Ausbau des Bahnsteigs und Einstellung in sonstige
Ruckstellung in Hohe von EUR 1.666.143,26 enthalten.

Dem stehen Zinsen und dhnliche Aufwendungen fir die Darlehen in Héhe
von EUR 1.159.685,99 gegenuber.



lll. Finanzlage
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Die Zahlungsfahigkeit des Betriebes war im Jahr 2017 zu jeder Zeit gegeben.
Die flissigen Mittel betrugen zum Bilanzstichtag TEUR 5.641 und haben sich
gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 560 erhoht.

IV. Vermogenslage

2017 Vorjahr  Verdnderung
TEUR % |TEUR % TEUR
Aktivseite
Langfristiges Vermogen
(Anlagevermogen) 72392 86,2| 68.809 853 3.583
Kurzfristiges Vermdgen
(Umlaufvermbgen/Forderungen) 5894 70| 6736 B84 -842
Fliissige Mittel 5641 68| 5081 63 560
ZW-Sum. kurzfr. 11.535 13.8| 11.817 147 -282
83.927 100,0| 80.626 100,0 3.301
Passivseite
Langfristige Mittel
— Eigenkapital 6165 73| 5.017 62 1.138
— Sonderposten 14214 169| 13.096 16,2 1.118
— Darlehen’ 61.000 72,7| 61.000 757 0
Zw-Sum. langfr. 81369 969| 79.113 98,1 2.256
Kurzfristige Mittel
— Darlehen 0 00 0 00 0
— Verbindlichkeiten/Ruckstellungen | 5 558 31 1513 19 1.045
Zw-Sum. kurzfr. 2558 31| 1513 19 1.045
83.927 100,0| 80.626 100,0 3.301
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Das Anlagevermogen entwickelte sich in 2016 wie folgt:

TEUR TEUR
Stand 31. Dezember 2015 68.809
Anlagenzugange 2016 5.350
Anlagenabgénge 2016 0
Abschreibungen 2016 1.767
Stand 31. Dezember 2016 12.392

Anderungen im Bestand der zum Eigenbetrieb gehérenden Grundstiicke
des Anlagevermogens betrafen u. a. Investitionen in das Stadttor, das
Resart-lhm-Geldnde, das Rathaus mit Blrgersaal, das Stadtzentrum, den
Anschluss Ost und die Flachen im Sainer.

Die Anlagen im Bau sind in Kapitel B. Ziffer |. dargestelit.

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Eigenkapitals stellen sich wie

folgt dar:

EBSE

TEUR
1. Gezeichnetes Kapital 26
2. Kapitalriicklage 2.701
3. Gewinnvortrag 2.290
4. Jahresgewinn 1.138
Gesamt 31. Dezember 2017 6.155

Die sonstigen Riickstellungen betreffen insbesondere die noch zu
erwartenden Zuschiisse fir den Umbau der Bahnsteige, die
Anwuchspflege fir Grinanlagen und Baume sowie die zu erwartenden
Kosten fur die Prifung des Jahresabschlusses und die Aufbewahrung der
Unterlagen.




V.
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Lage des Unternehmens

Der Verkauf von Wohnbaugrundstiicken ist abgeschlossen. Die Verkaufe der
gewerblichen Grundsticke liegen derzeit Uber Plan. Aufgrund von bereits
bekannten Interessenten wird erwartet, dass der Verkauf der gewerblich
nutzbaren Grundstlicke insgesamt weiter planmaRig verlduft. Die Mieten und
Pachten werden wie bisher planmafig eingehen. Die Geschaftsentwicklung ist
insgesamt gunstig verlaufen. Relevante Ertragsrisiken sind nicht erkennbar.

Die gewerbliche Grundstiicksentwicklung ist ebenfalls weitgehend abge-
schlossen. Zielsetzung fir die kommenden Wirtschaftsjahre ist es, den
Erfolgsweg fortzusetzen und die erfolgreiche Revitalisierung untergenutzter,
vorrangig gewerblicher, Flachen in den bestehenden Gewerbegebieten der
Stadt Raunheim fortzusetzen. Hierfur sind fir die Jahre 2018 bis 2020
entsprechende Mittel zum Ankauf von Grundstiicken im Wirtschaftsplan des
Eigenbetriebs Stadtentwicklung eingeplant.



C. Prognose, Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
I. Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung

Im Bereich der Grundstiickswirtschaft wird die Realisierung eines Weges um das
Lachebecken abgeschlossen. In Abhédngigkeit von der Wirtschaftlichkeit ist des weiteren
der Ankauf und die Entwicklung der Brachflachen im Olhafen geplant. AuRerdem steht
die Renovierung des alten Forsthauses an.

Die gewerbliche Grundstiicksentwicklung ist weitgehend abgeschlossen. Wobei ein Teil
der bereits notariell abgeschlossenen Grundsticksverkaufe erst in den Jahren 2018 und
2019 ergebniswirksam verbucht werden. Zielsetzung fur die kommenden Wirtschafts-
jahre ist es, den Erfolgsweg fortzusetzen und die erfolgreiche Revitalisierung unterge-
nutzter, vorrangig gewerblicher, Flachen in den bestehenden Gewerbegebieten der
Stadt Raunheim fortzusetzen. Hierfur sind fir die kommenden Jahr entsprechende Mittel
zum Ankauf von Grundstiicken im Wirtschaftsplan des Eigenbetriebs Stadtentwicklung
eingeplant.

Die ErschlieBung der Grundsticke und Flachen des Resart-lhm-Gelandes sowie des
Stadttors werden in den nachsten Jahren fertiggestelit.

Bei den offentlichen Einrichtungen werden die Kindergarten im Zusammenhang mit dem
Larmschutzfonds renoviert. Auf dem neuen Standort fir die Feuerwehr soll ein neues
Gebaude errichtet. AnschlieBend sollen der bisherige Standort entwickelt und vermarktet
werden. AuBerdem soll fir den ruhenden Verkehr Mainahmen zu Parkraumerganzung
entwickelt und realisiert werden.

Im Bereich der Infrastruktur werden der Bahnhofsvorplatz, die BahnhofstraRe und die
Uferanbindung neu gestaltet. Die Arbeiten fur den Anschluss Ost und fir den Anschluss
West sollen abgeschlossen, die fir die Karlstralle weitergefiihrt werden. Aullerdem soll
der Stadteingang Ost / Kelsterbacher Str. neu gestaltet und eine Erweiterung der
Freisportanlage realisiert werden.
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Fir 2018 und 2019 sind gemaR den Wirtschaftsplénen folgende Grundstiicksgeschafte
und Investitionen vorgesehen:

Hoch- Plan
rechnung

Wirtschaftsplan

2018 2019

TEUR TEUR

Grundstiicksankauf Infrastruktur 0.0 250,0
Investitionen in Infrastruktur 7.550,0 5.450,0
Grundstiicksankauf 6ffentliche Gebiude 00 600,0
Investitionen in éffentliche Geb&ude 5.000,0 18.300,0
Grundstiicksankauf Grundstickswirtschaft 13.700,0 6.500,0
Investitionen in Gebaude der
Grundstuckswirtschaft 700,0 1.950,0
nachrichtlich Ubertrag von Investitionen,
die 2018 nicht realisiert wurden auf das
Jahr 2019 -20.000,0 20.000,0
SUMME 6.950,0 53.050,0

Il. Ergebnisprognose fiir die folgenden Wirtschaftsjahre

Auf Basis der aktuell (Stand 06.11.2018) erwarteten Grundstickserldse wird fur 2018 ein
Jahresgewinn in Hohe von TEUR 1.788,4 und im Jahr 2019 ein Jahresgewinn in Héhe
von TEUR 1.113,2 erwartet.
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lll. Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

Der EBSE hat unter anderem die Aufgabe, die groReren und mittleren
InfrastrukturmalRnahmen der Stadt Raunheim zu realisieren. Sofern der Eigenbetrieb
keine eigenen Mittel hat, werden die InfrastrukturmaRnahmen Uber Kredite finanziert.
Zur Tilgung dieser Kredite sind Eriése aus Grundsticksverkaufen sowie ein finanzieller
Ausgleich in Form von Miet- und Pachtzahlungen durch die Stadt und Dritte vorgesehen.
Zusatzlich wurde beschlossen, dass der EBSE fur die Stadtentwicklung strategisch
wichtige Flachen ankaufen, revitalisieren und verkaufen soll. Die Risiken der voraus-
sichtlichen Entwicklung bestehen im Wesentlichen in einem zeitlich verzogerten Verkauf
der erschlossenen Grundsticke. Durch diese Verzégerung entstehen ggf. héhere
Zinsaufwendungen. In diesem Fall besteht die Mdoglichkeit, andere beabsichtigte
Investitionen spéter vorzunehmen, um das geplante Ergebnis weiterhin mittelfristig
realisieren zu kénnen. Nach derzeitigem Stand kdnnen die Verkaufe der Bestandsgrund-
stucke wie geplant realisiert werden. Die Ankaufe der strategisch wichtigen Flachen
werden so erfolgen, dass ein kurzfristiger Verkauf innerhalb von ein bis drei Jahre
erwartet werden kann. Insofern werden aus heutiger Sicht keine entwicklungs-
beeintrachtigenden oder bestandsgefiahrdenden Risiken fir den Eigenbetrieb Stadt-
entwicklung gesehen.

D. Risiken in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Der Eigenbetrieb Stadtentwicklung finanziert seine Investitionen aus dem Verkauf von
Grundsticken sowie — soweit erforderlich — aus der Aufnahme von Darlehen. Der
Eigenbetrieb méchte Zinsdnderungen bei den Darlehen mdglichst vermeiden; aus
diesem Grund werden die Investitionen durch entsprechend langfristige Darlehen mit
Zinsfestschreibung abgedeckt. Dadurch werden die Finanzierungsrisiken zumindest fur
die Laufzeit der Darlehen berechenbar.

Andere Finanzinstrumente zur Sicherung der Grundgeschafte werden nicht eingesetzt.

Raunheim, 12. November 2018

Jan Georg Laubscheer
Betriebsleiter
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Eigenbetrieb Stadtentwicklung, Raunheim
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang — unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht des Eigenbetrieb Stadtentwick-
lung, Raunheim, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 geprift. Die
Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften, den ergénzenden landesrechtlichen Vorschriften und den erganzen-
den Bestimmungen der Betriebssatzung liegen in der Verantwortung der Betriebsleitung des Ei-
genbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefuhrten Prifung eine
Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Gber den Lagebe-
richt abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 27 Abs. 2 EigBGes i. V. mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzu-
fihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfihrung und durch den Lagebe-
richt vermittelten Bildes der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandiungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtiiche Umfeld des Ei-
genbetriebes sowie die Erwartungen Uber magliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prufung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nach-
weise fur die Angaben in Buchfilhrung, Jahresabschluss und Lagebericht uberwiegend auf der Ba-
sis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsétze und der wesentlichen Einschétzungen der Betriebsleitung des Eigenbetriebes sowie die
Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den ergénzenden landesrechtli-
chen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Betriebssatzung und vermittelt unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaitnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes. Der Lagebe-
richt steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetziichen Vorschriften, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stelit die Chancen und Risi-
ken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Dreieich, 12. November 2018

Schiillermann und Partner AG
Wirschaftspriiffungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Volksw. Rainer Reuhl Dipl.-Kfm. Sascha Génnheimer
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer
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Eigenbetrieb Stadtentwicklung, Raunheim
Jahresabschluss zum 31, Dezember 2017
Rechtliche und wirtschaftliche Verhiltnisse

I. Alilgemeines

Rechtsform Eigenbetrieb der Stadt Raunheim

Betriebssatzung 10. Dezember 1992, letzte Fassung vom 25. Februar 2009

Bezeichnung Eigenbetrieb Stadtentwickiung

Sitz Raunheim

Gegenstand Die Bewirtschaftung der EntwicklungsmalRnahme "An der
Lache", den Bau von Wohneinheiten sowie den Gemeinde-
bedarf und Folgeeinrichtungen zugig voranzutreiben. Ge-
maRk § 166 Abs. 3 BauGB besitzt die Stadt aufgrund der
Einordnung der MalBnahme in eine Entwicklungsmalnahme
eine Grunderwerbsverpflichtung.
Am 16. Februar 2009 wurde der Satzungszweck des Betrie-
bes mit Wirkung zum 25. Februar 2008 geandert. Gegen-
stand des Betriebes ist jetzt die Wahrnehmung stadtebauli-
cher EntwicklungsmalRnahmen, der Stadtumbau sowie die
ErschlieBungsaufgaben in der Stadt Raunheim. Der Betrieb
verfolgt keine Gewinnerzielungsabsicht.

Geschaftsjahr Kalenderjahr

Stammkapital EUR 25.564,59

Betriebsleitung Herr Dipl.-Ing. Jan Georg Laubscheer

(seit 25. Februar 2009)

Betriebskommission 14 Mitglieder
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Il. Wirtschaftliche Verhéltnisse
Die Aufgabenstruktur des Eigenbetriebes umfasst drei inhaltliche Schwerpunkte:
1. Die grundstiickswirtschaftlichen Projekte

Die grundstickswirtschaftlichen Projekte zeichnen sich dadurch aus, dass ihre Durchfihrung zu
einem wirtschaftlichen Uberschuss fithrt. Diese Projekte beinhalten das stédtebauliche Initiativkon-
zept, das grundstickswirtschaftliche Begleitprogramm sowie die Fldchenentwicklung auf dem Res-
art-lhm-Gelénde. Die wirtschaftlichen Uberschisse aus der Flichenvermarktung dienen der Refi-
nanzierung der Infrastrukturvorhaben der Stadt.

2. Die Umsetzung der Infrastrukturvorhaben

Die grofRen Infrastrukturvorhaben der Stadt, unter anderem die Anschlisse Ost und West, sind
durch den Eigenbetrieb umzusetzen. Diese Ma3nahmen werden durch Grundstiickserlése aus den
grundstiickswirtschaftlichen Projekten und durch die hiermit verbundenen stidtischen Mehrein-
nahmen refinanziert.

3. Gebaudeinfrastruktur

Die Bauvorhaben aus dem beschlossenen Gesamtprojektplan der Stadt Raunheim sind durch den
Eigenbetrieb zu erstellen. Hierunter fallen insbesondere der Bau des neuen Rathauses sowie die
Erstellung eines in architektonischer und technischer Hinsicht herausragenden Kongresszent-
rums/Blrgersaals.

Dariiber hinaus sind die sonstigen Bauvorhaben und Sanierungsmaf3nahmen in Umsetzung des
stadtebaulichen Initiativkonzeptes sowie des Bildungskonzeptes Raunheim durch den Eigenbetrieb
durchzufiihren sowie die Mafinahmen, die mit Mitteln aus stadtebaulichen Forderungsprogrammen
der offentlichen Hand finanziert werden.



Elgenbetrieb Stadtentwickiung, Reunheim
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Entwicklung der Darlehen In 2017
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Ursprungs- Ursprungs- Stand Zugang Tilgung Stand Zinsen
Dariehensgeber Jahr Zinssatz Falligheit betrag 31.12.2016 2017 2017 31122017 2017
% EUR EUR EUR EUR ELUR EUR
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten
Kreissparkasse Grol-Gerau
Konlo 620215269 2010 2,26 30.10.2016 7.000.000,00 000 0,00 0.00 0.00 0.00
Kreissparkasse Grol-Gerau
Konto 620163923 2009 4,24 30.01.2018 10,221.000,00 | 10.221.000,00 0.00 0,00 | 10.221.000,00 43337040
Kreissparkasse Grol-Geray
Konlo 820419796 2018 09 30.12.2021 £8.000.000,00 8.000.000,00 0,00 0,00 | 8.000.000,00 72.000,00
Kreissparkasse Grob-Gerau
Konto 620163859 2009 383 30.06.2016 5.779.000,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
Kreissparkassa Grol-Gerau
Konlto 620217141 2011 0,99 30.12.2022 7.000.000,00 7.000.000,00 0,00 0.00 | 7.000.000,00 69.300,00
WL Bank
Konto 500564400 2012 2,05 30.07.2019 6.000.000,00 6.000.000,00 0,00 0,00 | 6.000.000,00 123,000,00
Kreissparkasse Grol-Garau
Konto 620303180 2013 170 30122018 5.000.000,00 5.000.000,00 0,00 0,00 | 5.000.000,00 85,000,00
Kreissparkasse Grol-Gerau
Konto 620388710 2015 107 022022 7.000.000,00 7.000.000.00 0,00 0,00 | 7.000.000,00 _+ 74.900,00
T -
Konto 15320934 2013 1,33 30.12.2018 5.000,000,00 5.000,000,00 0,00 0,00 | 5.000.000,00 66.500,00
| DGHyp
Kente 3021649308 2013 2,58 30122020 7.000,000,00 7.000.000,00 0,00 0,00 | 7.000.000,00 180.600.00
Kreissparkasse Grol-Gerau
Konto 620441808 2016 0,85 30.12.2025 0,00 5.779.000,00 0,00 0,00 | 5.778.000,00 54,800,52
68.000.000,00 | 61.000.000,00 0,00 0,00 | 61.000.000,00 | 1.159,570,82 |
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Eigenbetrieb Stadtentwicklung, Raunheim
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Berichterstattung (iber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG

Grundlage unserer Arbeiten ist der Prifungsstandard IDW PS 720 des Instituts der Wirtschaftsprufer
in Deutschland e. V. (Fragenkatalog zur Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéfisfihrung und
der wirtschaftlichen Verhéltnisse nach § 53 HGrG). Dieser Prifungsstandard ist in Zusammenarbeit
mit dem Bundesfinanzministerium, dem Bundesrechnungshof und den Landesrechnungshofen erar-
beitet worden.

Die dort aufgefiihrten Fragen sind liickenlos zu beantworten. Soweit eine einzelne Frage fir die ge-
prifte Einrichtung nicht einschlégig ist, ist dies zu begriinden. Soweit sich die Beantwortung der Fra-
ge bereits aus der Berichterstattung Uber die Jahresabschlusspriifung ergibt, haben wir Verweisun-
gen vorgenommen.

Der oben bezeichnete Fragenkatalog gliedert sich wie folgt:

OrdnungsmaéRigkeit der Geschéftsfiihrungsorganisation
OrdnungsmaBigkeit des Geschéftsfiihrungsinstrumentariums
OrdnungsmaRigkeit der Geschéfisfiihrungstatigkeit
Vermégens- und Finanzlage

Ertragslage

Beantwortung des Fragenkatalogs:
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OrdnungsmaéBigkeit der Geschéftsflihrungsorganisation

Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individuali-
sierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungsplan fiir die
Geschiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftliche Wei-
sungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschifts- sowie ggf. fiir die Kon-
zernleitung (Geschéftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des
Unternehmens bzw. des Konzerns?

Regelungen zur Geschéftsordnung und Geschaftsverteilung fur die Mitglieder der Betriebskommis-
sion sind in der Satzung und der Geschéftsordnung der Betriebskommission iber die Fihrung des
Sondervermdgens des Eigenbetriebes Stadtentwicklung enthalten. Regelungen zur Betriebsleitung
sind in den §§ 5 bis 7 der Betriebssatzung enthalten.

Die erlassenen Regelungen zur Geschaftsordnung sind sachgerecht und entsprechen den Bedurf-
nissen des Betriebes.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden
Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden finf Betriebskommissionssitzungen statt. Samtliche Sitzungen wurden proto-
kolliert.

c) In welchen Aufsichtsrédten und anderen Kontroligremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 5 des Ak-
tiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Auskunftsgemaf Ubt die Betriebsleitung keine entsprechende Aufsichtstatigkeit aus.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan) individu-
alisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, er-
folgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewie-
sen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Aufwandsentschadigungen an die Mitglieder der Betriebskommission sind im Anhang angege-
ben. Es erfolgt keine Angabe der Beziige des Betriebsleiters in Berufung auf § 286 IV HGB.
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OrdnungsmaRigkeit des Geschiftsfiihrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan,
aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustindigkeiten/Weisungs-befugnisse
ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiRige Uberpriifung?

Ein expliziter Organisationsplan fur den Eigenbetrieb besteht nicht. Entsprechende Regelungen sind
in der Betriebssatzung geregelt. Durch die organisatorische Einbindung des Eigenbetriebes in die
Stadtverwaltung gelten dariber hinaus die Zustandigkeiten und Weisungsbefugnisse gemal dem
Hessischen Kommunalrecht. Bei unserer Prifung konnten wir keine VerstéRe gegen diese Regelun-
gen feststellen.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Vgl. Antwort zu Frage 2a).

c) Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dokumen-
tiert?

Die Betriebsleitung hat keine besonderen Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen. Im
Rahmen der kommunalen Schulungen zur Korruptionspravention, wurden auch die Mitarbeiter des
Eigenbetriebs geschult. Der Erlass zur Korruptionsvermeidung in hessischen Kommunalverwaltun-
gen des Hessischen Ministeriums des Innern und fir Sport wurde von der Betriebsleitung zur Kennt-
nis genommen.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entscheidungspro-
zesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditauf-
nahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten
werden?

Gemal § 6 Abs. 3 der Betriebssatzung entscheidet die Betriebsleitung nach Vorgabe der Stadtver-
ordnetenversammiung im Rahmen des Wirtschaftsplanes selbstverantwortlich iber Geschafte aller
Art im Wert bis zu EUR 500.000,00. Bei hoheren Verfugungen ist die Zustimmung der Betriebskom-
mission einzuholen.
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Uberschreitungen bei den eingerdumten Kompetenzen konnten wir nicht feststellen.

e) Besteht eine ordnungsmiBige Dokumentation von Vertrigen (z. B. Grundstiicksverwal-
tung, EDV)?

Wichtige Vertrage werden ordnungsgemafl dokumentiert. Die Dokumentation entspricht der GroRe
und den Bedurfnissen des Betriebes.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschrei-
bung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhénge von Projekten — den Be-
dirfnissen des Unternehmens?

Zur Planung wird jahrlich ein Wirtschaftsplan aufgestellt, der sich auf das folgende Geschéftsjahr
bezieht, wobei die Erfolgskomponenten und Investitionsprojekte einzeln geplant werden. Ferner wird
jahrlich ein funfjahriger Finanzplan erstellt, bei dem die mittelfristige Entwicklung dargestellt wird.
Aufgrund der jahrlichen Detailplanung und der funfjahrigen Vorschaurechnung entspricht die Pla-
nung den betrieblichen Erfordernissen. Der Wirtschaftsplan enthalt aber den funfjahrigen Planungs-
zeitraum hinaus eine Vorschau der nachsten 10 Jahre. Eine zahlenméRige Betrachtung Uber diesen
Zeitraum erscheint nicht sinnvoll. Sachliche Zusammenhange werden ersichtlich und nach Bedarf
verbal erlautert.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?
Planabweichungen werden systematisch untersucht, um entsprechend gegensteuern zu konnen.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der Gréfle und den
besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen und die Kostenrechnung entsprechen der GréRe und den Anforderungen des
Betriebes.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquiditéts-
kontrolle und eine Kreditiibberwachung gewahrleistet?

Es erfolgt eine regelmaRige Kontrolle der Liquiditét.
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e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden
sind?

Ein zentrales Cash-Management im engeren Sinne gibt es nicht. Es gibt eine Vereinbarung ber
Finanzmitteltransfer, nach der langfristig freie Liquiditdt dem Trager des Eigenbetriebs, also dem
Haushalt der Stadt Raunheim, zur Verfiigung gestellt wird.

Im Rahmen unsere Prifung haben sich keine Anhaltspunkte dafur ergeben, dass von den vereinbar-
ten Regelungen abgewichen wurde.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollsténdig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewdhrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah
und effektiv eingezogen werden?

Rechnungen werden zeitnah gestellt. Zahlungseingénge werden permanent tiberwacht, bei Verzug
gemahnt und Verzugszinsen berechnet.

Die Kreditiberwachung erfolgt kontinuierlich. Das vorhandene Mahnwesen gewahrleistet eine effizi-
ente Forderungsiberwachung.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst
es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Alle Geschaftsvorfalle werden im Controlling erfasst, den einzelnen Projekten zugeordnet und den
Planbudgets gegeniibergestellt. Die Betriebsleitung kann damit ihre Planungs-, Steuerungs- und
Kontrollaufgaben wahrnehmen.

h) Erméglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung
der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung be-

steht?

Der Betrieb hat keine derartigen Anteile oder Beteiligungen.
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Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschdifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert und
MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt wer-
den kénnen?

Ein geschlossenes dokumentiertes Risikofriiherkennungssystem liegt nicht vor.

b) Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Vgl. Antwort zu Frage 4a).

c) Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Vgl. Antwort zu Frage 4a).

d) Werden Friihwarnsignale und Manahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktuel-
len Geschiftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und Funktionen abgestimmt und
angepasst?

Vgl. Antwort zu Frage 4a).

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Derivate

Der Fragenkreis trifft auf den Eigenbetrieb nicht zu, da keine entsprechenden Geschéfte getatigt
werden und auch in Zukunft nicht geplant sind, daher entféllt die Beantwortung dieses Fragenkrei-
ses.

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschiftsumfang zum Einsatz von Finanzinstru-
menten sowie von anderen Termingeschiften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt?
Dazu gehort:

Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/lnstrumente bis zu welchen Betrigen eingesetzt
werden?
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Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
diirfen offene Posten entstehen?

Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich zuldssig
sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z. B. antizipatives
Hedging)?

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditio-
nen und zur Risikobegrenzung?

c) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung ein dem Geschiftsumfang entsprechendes Instrumen-
tarium zur Verfiigung gestelit, insbesondere in Bezug auf

Erfassung der Geschiifte

Beurteilung der Geschifte zum Zweck der Risikoanalyse
Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung
Kontrolle der Geschéfte?

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivat-
geschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

e) Hat die Geschifts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f) Ist die unterjdhrige Unterrichtung der Geschéfts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offe-
nen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Fragenkreis 6: Interne Revision
a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende interne Revisi-
on/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder wird diese Funktion durch

eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Es besteht keine interne Revision. Vom Rechnungspriufungsamt des Kreises Groft-Gerau werden
unvermutete Kassenprifungen gemal § 39 Gemeindekassenverordnung durchgefiihrt.
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b) Wie ist die Anbindung der internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern?
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).

¢) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der internen Revisi-
on/Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander un-
vereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt
sind? Wann hat die interne Revision das letzte Mal Giber Korruptionspravention berichtet?
Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).

d) Hat die interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abge-
stimmt?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).

e) Hat die interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mdngel aufgedeckt und um wel-
che handelt es sich?

Nein, im Weiteren vgl. Antwort zu Frage 6a).
f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die interne Revision/Konzern-revision

die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Hinweise und Aufforderungen des Rechnungsprifungsamtes des Kreises Gro3-Gerau werden zur
Kenntnis genommen und umgesetzt.
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OrdnungsmaéBigkeit der Geschéftsfiihrungstatigkeit

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung,
Geschiaftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des ﬂberwachungsor-
gans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungs-
organs zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéaften und MaBnahmen nicht eingeholt wor-
den ist?

Bei zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften wird immer die Zustimmung der Betriebskommission
bzw. des Magistrats eingeholt.

b) Wurde vor der Kreditgewihrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Geschaftsvorfalle lagen im Berichtsjahr nicht vor.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger Mafnahmen
dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBnahmen vorgenommen wor-
den sind (z. B. Zerlegung in Teilmafnahmen)?

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschifte und MaBnahmen nicht mit Gesetz,
Satzung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwa-
chungsorgans iibereinstimmen?

Unsere Prifung ergab keinen Hinweis darauf, dass die Geschafte und MaRnahmen des Berichtsjah-
res nicht mit Gesetz, Betriebssatzung, Geschéftsordnung oder bindenden Beschlissen des Uberwa-
chungsorgans Ubereinstimmten.
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Fragenkreis 8: Durchfilhrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immateriel-
le Anlagewerte und Vorrdte) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabili-
tat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Die Planung von Investitionen erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Wirtschaftsplanes unter Be-
rucksichtigung der zur Verfiigung stehenden Mittel. Aufgrund des Betriebszweckes ist die bloRe
Rentabilitat einer Malnahme aber nicht immer entscheidungsrelevant.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittiung
nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des Preises zu erméglichen
(z. B. bei Erwerb bzw. VerauBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Es lagen hierfir keine Anhaltspunkte vor.

¢) Werden Durchfithrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend iiber-
wacht und Abweichungen untersucht?

Die Investitionsiiberwachung im Laufe des Baufortschritts erfolgt durch Soll-Ist-Vergleiche mit den
Planansatzen des Wirtschaftsplanes.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben?
Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Durch Einhaltung der Budgetierung ergaben sich keine Uberschreitungen.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrige nach Aus-
schopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Die Kreditlinien sind nicht ausgeschopft.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige Verstéfe gegen Vergaberegelungen (z. B. VOB,
VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Die Beachtung des Vergaberechts war nicht Prifungsschwerpunkt. Nach den uns erteilten Auskunf-
ten haben keine Anhaltspunkte fir eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelungen vorgelegen.

b) Werden fiir Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote
(z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Grundsatzlich werden Vergleichsangebote eingeholt.
Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiBig Bericht erstattet?

Unsere Prifung ergab keinen Hinweis darauf, dass der Betriebskommission nicht regelmaRig Be-
richt erstattet wird. Sitzungen der Betriebskommission erfolgen nach Bedarf, in der Regel quartals-
weise.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Unsere Prifung ergab keinen Hinweis darauf, dass die Berichte keinen zutreffenden Einblick in die
wirtschaftliche Lage des Eigenbetricbes vermitteln. Die Berichterstattung erfolgt in schriftlicher und
mundlicher Form. Schwerpunkt der Berichterstattung ist der Sachstandsbericht dber die Entwicklung
der einzelnen Projekte sowie des Grundstiicksverkaufs.

c) Wurde das Ubemachungsorgan tiber wesentliche Vorginge angemessen und zeitnah un-
terrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaR ab-
gewickelte Geschiftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlas-
sungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Die betreffenden Organe wurden angemessen und zeitnah informiert. Im Rahmen unserer Prifung
haben wir keine ungewéhnlichen Geschaftsvorfélle, Fehldispositionen oder Ahnliches festgestelit.
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d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf des-
sen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Ublicherweise werden derartige Wiinsche in den Betriebskommissionssitzungen formlos geauRert
und durch die Betriebsleitung beantwortet. Ausweislich der uns vorgelegten Protokolle gab es hier

keine Besonderheiten.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG oder
unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine derartigen Feststellungen getroffen.

f) Gibt es eine D&0-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wur-
den Inhalt und Konditionen der D&0-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erortert?

Eine solche Versicherung liegt nicht vor, es ist aber beabsichtigt, eine solche Versicherung kurzfris-
tig abzuschlieen. Die Betriebskommission wird hiertiber in einer eigenen Vorlage uber Konditionen

und Bedingungen entscheiden.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwachungsor-
gans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Solche Interessenkonflikte wurden nicht gemeldet.

Vermdgens- und Finanzlage

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht im wesentlichen Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermaégen?

Im Rahmen unserer Priifung ergaben sich dafur keine Hinweise.

b) Sind Bestédnde auffallend hoch oder niedrig?

Auffaliend hohe oder niedrige Besténde konnten wir im Rahmen der Abschlussprifung nicht feststel-
len.
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c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu den
bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdgensgegen-
stande wesentlich beeinflusst wird?

In den von der Stadt Raunheim eingebrachten und zur WeiterverduRerung bestimmten Grundsti-
cken durften in erheblichem Umfang stille Reserven enthalten sein, die bei der VerduRlerung aufge-
deckt werden.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zu-
sammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsver-
pflichtungen finanziert werden?

Erlauterungen zur Kapitalstruktur, zu Finanzierungsquellen und den dazugehérigen Kennziffern ge-
ben wir im Hauptteil dieses Prifungsberichtes. Die Investitionsverpflichtungen zum Abschlussstich-

tag sollen durch Darlehen und aus eigenen Mitteln finanziert werden.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kredit-
aufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Ein Konzern liegt nicht vor.
c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garantien
der 6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbun-

denen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Der Eigenbetrieb hat im Berichtsjahr Fordermittel vom Land Hessen erhalten. Es ergaben sich keine
Hinweise darauf, dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen nicht beachtet wurden.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstat-
tung?

Nein, die Kreditwirdigkeit ist durch die Gebietskérperschaft sichergestelit.
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b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Das Berichtsjahr schlieft mit einem Jahresgewinn von TEUR 1.138 ab.

Ertragslage

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/ Kon-
zernunternehmen zusammen?

Wir verweisen auf unsere Erlduterungen zur Ertragslage im Prifungsbericht.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéidngen gepragt?

Wir verweisen auf unsere Erlduterungen zur Ertragsiage im Prifungsbericht.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbezie-
hungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unange-

messenen Konditionen vorgenommen werden?

Der Leistungsaustausch zwischen der Gebietskérperschaft, anderen Einrichtungen der Gebietskor-
perschaft und dem Eigenbetrieb wird zu angemessenen Konditionen abgewickeit.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Es ist keine Konzessionsabgabe abzufuhren.
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Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermogens- und Ertragslage von Bedeu-
tung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Verlustbringende Geschafte von Bedeutung gab es nicht.

b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche Mag-
nahmen handelt es sich?

Vgl. Antwort zu Frage 15a).

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der
Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Der Betrieb schliet das Jahr 2017 mit einem Jahresgewinn ab.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

Vgl. Antwort zu Frage 16a).





