ZEICHENERKLARUNG

Zeichnerische Festsetzungen

1.3

Wohngebaude,
Geschafts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Nutzungen nicht zul&ssig.

Hinweis: Vergnlgungsstatten wie z.B. Wettblros, Wettannahmestellen und
Internetcafés sind hier nicht zulassig.

Im Erdgeschoss ist zu den offentlichen Verkehrsflaichen hin keine
Wohnnutzung zulassig.

Gewerbegebiet - GE 1
Gemal § 8 BauNVO sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche
Betriebe,

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB
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- Sanitatswaren, ParfUmerie

- Topfpflanzen, Zooartikel, Tiernahrung

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Stoffe
- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

- Rirhar Daniar Ritraaraanieatinn fakhna MARal)

- Deleucnuwngskorper, Larmnpen

- Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager

- Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung, Campingartikel

- Fahrrader und Zubehor

- Waffen und Jagdbedarf

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Unterhaltungselektronik, Computer und Kommunikationselektronik
- Elektroklein- und -grol3gerate.

Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe mit diesen Sortimenten
zugelassen werden, wenn sie als Verkaufsstatten von produzierendem
und/oder weiterverarbeitendem Gewerbe- und Handwerksbetrieben in
raumlichem Zusammenhang zu diesen stehen und diesen raumlich
untergeordnet sind.
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- Schnittblumen
Guter fir den mittel- und langfristigen Bedarf:

Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe
Baby- und Kinderartikel

- Bucher, Papier, Blroorganisation (ohne Mdbel)

- Foto, Video, Optik, Akustik

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten, Bastelartikel

- Beleuchtungskdrper, Lampen

- Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager

- Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung, Campingartikel
- Fahrrader und Zubehér

- Waffen und Jagdbedarf

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Unterhaltungselektronik, Computer und Kommunikationselektronik
- Elektroklein- und -grof3gerate.

raumlichem Zusammenhang zu diesen stehen und diesen raumlich
untergeordnet sind.
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- Schreibwaren, Schulbedarf
- Schnittblumen
Guter fur den mittel- und langfristigen Bedarf:

- Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe

- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

- Blcher, Papier, Blroorganisation (ohne Mébel)

- Foto, Video, Optik, Akustik

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten, Bastelartikel

- Beleuchtungskdérper, Lampen

- Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager

- Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung, Campingartikel
- Fahrrader und Zubehor

- Waffen und Jagdbedarf

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Unterhaltungselektronik, Computer und Kommunikationselektronik

zugelassen weraen, wWenn sie ais verkaurssiatien von proauzierenaem
und/oder weiterverarbeitendem Gewerbe- und Handwerksbetrieben in

GE 2a: Die Hohe baulicher Anlagen betragt héchstens 15,0 m.
GE 2b: Die Hohe baulicher Anlagen betragt héchstens 9,0 m.

GE 3: Die Hohe baulicher Anlagen betragt mindestens 6,0 m und
hochstens 10,5 m. Diese Hohe darf auf einer Flache von max. 170 gm
um hochstens 4,0 m Uberschritten werden, wenn die Erhéhungen von

LUulassige £dni aer vongescnosse: s. rianeimntrag

BAUWEISE

MI 1a-e, MU: Es gilt die geschlossene Bauweise.

GE 1-3, Ml 2: Es gilt die abweichende Bauweise: Die Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf
50m Uberschreiten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Bei festgesetzten Baulinien missen mindestens 60 % der Lange des
jeweiligen Baukorpers auf die Baulinie gebaut werden.

uper aie weianaeopertiacne ninausragern.

8.2

ZAHL DER WOHNUNGEN

MI 1a-e: Es ist je angefangene 150 gm Baugrundstiicksflache hoch-
stens eine Wohnung pro Wohngebaude zulassig.

MI 2: Es sind pro Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zulassig.

werden (Bericht Nr. 20-2943, Dr. Gruschka In_génieurgesellschaft,
64297 Darmstadt).

Schalldammende Liiftungseinrichtungen
Bei der Errichtuna oder der baulichen Anderuna von Schlaf- und

Luftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichender und
schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind standortgerechte
Einzelbaume (z.B. gemal nachfolgender Vorschlagsliste B)
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind ausschlieflich
hochstammige Laubbaume, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens
16 - 18 cm zu verwenden. Die Einzelbaume sind in Grinflachen oder
Baumscheiben von jeweils mindestens 6 m? oder in Pflanzgruben von
mindestens 12 m® zu pflanzen. Der Standort kann um maximal 3 m
parallel zur Ludwig-Buxbaum-Allee verschoben werden.

Die anzupflanzenden Baume kénnen auf die gemal Stellplatz- und

B LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 (4)

HWG

HINWEISE

Bodenbelastungen: In der Robert-Koch-Stralte 6 und 8

befindet sich das ehemalige Betriebsgelande der Firma
Houghton. Hier fanden umwelttechnische Untersuchungen
statt. Die Flache hat den Status "Altlast in der Sanieruna".

mnuilius-nuac nusa wdlinia
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewaohnlicher Schneeball  Viburnum opulus

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata i. S.
Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S.
Mehlbeere Sorbus aria
Weilkdorn, Rotdorn Crataegus spec.

Platane Platanus x acerifolia
sowie hochstammige Obstbaume

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Offentlichkeit
16.10.2020 - 16.11.2020

Behorden und sonstigen

gemiR § 4 (1) BauGB 14.10.2020 - 16.11.2020

38 § 3 (2) BauGB 29.03.2021 - 30.04.2021

nd sonstigen Trager

§ 4 (2) BauGB 29.03.2021 - 30.04.2021

ing gemaR § 3 (2) BauGB
09.06.2021 - 09.07.2021

16rden und sonstigen
gemal § 4 (2) BauGB
09.06.2021 - 09.07.2021

id Hinweise
iR § 3 (2) BauGB

B und § 91 HBO

1alt des Bebauungsplans mit den hierzu
der Stadtverordnetenversammlung tubereinstimmt und
mkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften

3) BauGB durch

3) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
urch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020

ng (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.

gsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020, zuletzt
s Gesetzes vom 3. Dezember 2020

» Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
halts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt
s Gesetzes vom 4. Mai 2017

setz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert
dnung vom 19. Juni 2020

3 (HBO) vom 28. Mai 2018, zuletzt gedndert durch
)

igsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
). Dezember 2010, zuletzt geandert durch Art. 17
2i 2020

setz (HWG) vom 14. Dezember 2010, zuletzt
es Gesetzes vom 4. September 2020

shutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016

rdnung (HGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 7.
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020

Ubersicht

Bebauungsplan Nr. 61.23.17
"An der Lache - 10. Anderung”
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