Stadt Raunheim

Bebauungsplan 61.23.27-3 ,,Monchhof“ 3.Anderung

Abwagung der wahrend des formlichen Verfahrensschrittes nach 88 3 und 4 BauGB eingegangenen Stellungnahmen aus der

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der anerkannten Naturschutzverbande.

Beteiligung vom 30.11.2020 bis 08.01.2021

Nr.: / Da-
tum

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussempfehlung

A. Behdrden — Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

1.
12.01.2021

Kreisausschuss Gro3-Gerau

(...) ,Der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Grof3-Gerau liegen die
Einschatzungen der Fachbereiche/Fachdienste Regionalentwicklung und Mobilitdt, Bauaufsicht,
Untere Naturschutzbehorde, Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde, Immissionsschutz,
Kindertagesbetreuung und Gefahrenabwehr zugrunde.

Seitens des Fachdienstes Regionalentwicklung und Mobilitét ergeht folgender Hinweis:

Zur Forderung der Fahrradnutzung und im Sinne des Klimaschutzes ist fur Besucher und
Beschaftigte ein ausreichendes und gut sichtbares Stellplatzangebot fir Fahrrader (Fahrradbiigel mit
ADFC-Prufsiegel) in Eingangsnéhe der neu gebauten Gebdaude zu schaffen, an denen der Rahmen
des Fahrrades sicher angeschlossen werden kann. Fur die Schaffung der Fahrradabstellanlagen
kann die Stadt Raunheim Fordermittel bei der Klimaschutzinitiative des Bundes beantragen. Die
Forderquote betragt je nach Haushaltslage zwischen 40 und 60%.

Aus Sicht der Bauaufsicht ist lediglich folgende Anmerkung zu machen:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache sollte beschrieben werden. Im Bebauungsplan ist die Flache
grau hinterlegt und als Gewerbegebiet gekennzeichnet, jedoch nicht als Uberbaubare Flache
benannt.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im Rahmen unserer Zustandigkeit geméaR der Verordnung
Uber Zustandigkeiten nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (ImSchZuV) geprift. Gegen seine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Teilstellungnahme wird beriicksichtigt und die
textlichen Festsetzungen / die Planzeichnung ent-
sprechend redaktionell ergénzt.




Aufstellung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass der Kreisausschuss mit Ausnahme der gem. § 4 Abs. 1 a) bis
d) ImSchzuV aufgelisteten Anlagen fir sonstige Anlagen, die gewerblichen Zwecken dienen bzw. im
Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen Verwendung finden, nicht zustandig ist.

Hinweise oder Anregungen sind aus Sicht des Immissionsschutzes nicht erforderlich.

Hinsichtlich der geplanten Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans 61.23.27-1 ,Ménchhof — 1.
Anderung® im Verfahren nach § 13a BauGB zu Gunsten der Errichtung einer Kindertagesstatte /
eines Kindergartens innerhalb des Gewerbegebiets ,Mdnchhof* bestehen aus der Sicht der Unteren
Naturschutzbehdrde keine Bedenken.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch entsprechende Festsetzungen (Begrindung Nr. 6)
bertcksichtigt.

Der Fachdienst Kindertagesbetreuung steht dem Bauvorhaben Kita ,Mdnchhof* sehr kritisch
gegenuber. Insbesondere resultiert dies aufgrund des gewéhlten Standortes fir den Bau und den
Betrieb der geplanten Kindetageseinrichtung.

Bereits in unserer Stellungnahme vom 27.11.2020 im Vorverfahren haben wir dies ausdriicklich
erlautert. Die Grundsticksflache befindet sich zwar auf dem Papier in einem ,Mischgebiet®, faktisch
wird die ndhere und weitere Umgebung als Gewerbeflache genutzt. Eine Orientierung am Sozialraum
der Kinder und damit auch der Einbezug der Lebens- und Wohnwelt von Kindern und Eltern erscheint
dem Fachdienst daher kaum vorstellbar. Besuche beim ansassigen Béacker, Ausflige zum
nachstgelegenen See, Spielplatz etc. sind kaum (wenn tberhaupt) moglich.

Beziglich der hier beschriebenen Bedenken kann aus Perspektive der Fachaufsicht bezuglich der
Notwendigkeit der Herstellung eines Bezuges zum Sozialraum der Kinder, der Fachdienst derzeit
maximal einer Betreuung von U3 Kindern zustimmen.

Zu den bereits erlauterten Punkten kommen groRe Bedenken hinsichtlich des erheblichen
Verkehrslarms der sowohl fir betreute Kinder als auch fur Beschaftigte entsteht hinzu. Neben der
Einflugschneise fir Landeanflige auf dem Flughafen Frankfurt direkt Gber dem Grundstiick, befinden
sich Autobahn, Land- und Bundesstrale und ICE-Strecke in unmittelbarer Nahe. Es ist also mit
enormer Larmbeldstigung zu rechnen. Der Fachdienst bezweifelt, dass es mdoglich ist, in der
beschriebenen Umgebung ein gesundheitsférderliches Betreuungs- und Lernumfeld gemar 8§45 Abs.
2 Nr. 2 SGB VIII zu schaffen.

Der Fachdienst Kindertagesbetreuung beflirwortet daher folgende Punkte:

e Einbezug des Gesundheitsamtes zur Einschatzung mdoglicher langfristiger Gesundheitsrisiken

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Hinweis: Die Bedenken des Fachdienstes Kinderta-
gesbetreuung werden nicht geteilt. Die Konzeption
der Kita ist maf3geblich darauf ausgerichtet, Eltern
am Ort ihrer Beschéftigung ein Betreuungsangebot
zu unterbreiten. Dariber hinaus sind Kontingentlo-
sungen fir Kelsterbach und Raunheim vorgesehen,
die helfen, bestehende Engpasse in der Versorgung
mit Kitaplatzen im Interesse der Eltern tberwinden
zu kdnnen. Das seitens des Kreises propagierte
sldeale-Orte-Prinzip“ fiir Kitastandorte ist in einem
mafRgeblich von Arbeit und Mobilitat gepragten Bal-
lungsraum nicht vollstandig anwendbar.




bzw. Gesundheitsfolgen aufgrund des enormen Larmaufkommens.

e Erstellung eines Kurzkonzepts seitens des Tragers, wie der Sozialraum der Kinder in die
padagogische Arbeit einbezogen werden kann.

e Erlauterungen des Tréagers zur Umsetzung eines gesundheitsforderlichen Betreuungs- und
Lernumfeldes gemal § 45 Abs. 2 Nr. 2 SGB VIII.

Der Fachdienst mochte an dieser Stelle nochmals darauf hinweisen, dass eine Inaussichtstellung auf

eine Betriebserlaubnis bisher noch nicht erfolgt ist.

Die folgende Stellungnahme des Fachbereichs Gefahrenabwehr gliedert sich in Forderungen und
Hinweise:

Forderungen:

1.) Die Loschwasserversorgung flr den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserver-sorgung
und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Fur die geplante Bebauung ist eine Léschwassermenge von 3200 |/min Uber einen Zeitraum von 2
Std. bereitzustellen.

2.) Liegt bei den bestehenden Gebduden die Oberkante der Brustung notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber Geléandeoberflache, so ist eine
Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflache gem. DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf dem
Grundsttick) auf der offentlichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstick herzustellen.

Bei Verkehrsberuhigungs- oder BepflanzungsmalRnahmen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist darauf
zu achten, dass gem. 8§ 4,5 und 17 HBO notwendige Feuerwehrzufahrten und Aufstell-flachen auf
offentlichen Verkehrsflachen uneingeschrénkt nutzbar sind.

Wir bitten, bei v. g. Planungen die zustandige Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

GemdalR der Hessischen Bauordnung muss bei Gebauden der erste Rettungsweg baulich
sichergestellt sein, der zweite kann ebenfalls baulich sichergestellt sein oder Gber Rettungs-gerate
der Feuerwehr fihren. Auf die bauliche Sicherstellung beider Rettungswege ist in den
Bebauungsplanen verbindlich hinzuweisen.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fithrt und bei denen die
Oberkante der Brustung der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8m Uber Gelédndeoberflache
liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate, wie
Hubrettungsfahrzeuge, verfugt. Das erforderliche Hubrettungsgeréat muss gem.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Loschwasserversorgung wurde mit den Feuer-
wehren der Stadte Kelsterbach und Raunheim sowie
der Kreisbranddirektion beginnend mit dem Jahr
2007 fur das Monchhofgebiet abgestimmt. Dabei
wurde vereinbart, dass an Kreuzungen und Einmin-
dungen Uberflurhydranten, ansonsten Unterflurhyd-
ranten eingesetzt werden. Die Anforderungen zum
Brandschutz sind - soweit diese Uber die Erschlie-
Bung gesichert werden kénnen - eingehalten. Anfor-
derungen an Gebdude muiussen im Baugenehmi-
gungsverfahren geklart werden.

Die Forderungen des Brandschutzes sind nicht in
den Bebauungsplanen festzusetzen.




Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah, langstens jedoch nach 19 Minuten zur Verfiigung
stehen. Wird das Hubrettungsfahrzeug aus einer anderen Kommune zugefihrt, so ist dies zwischen
beiden Parteien im Rahmen einer schriftlichen Vereinbarung zu regein.

Auf die Einhaltung der Rettungswege ist in den Bebauungsplanen verbindlich hinzuweisen.

3.) Flachendeckende, akustisch ausreichend dimensionierte Sirenen-Beschallung des
Planungsgebietes (bei Wohn- und Gewerbegebieten); nachweislich der in beigefligter
Beschallungsbegutachtung fur die Ortslage ausgewiesenen Defizite.

Hinweise:

1.) Zur Loschwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Unterflurhydranten DN 80 nach DIN 3221
einzubauen. Der Hydrantenabstand sollte 120 Meter nicht Uberschreiten.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066 Teill deutlich sichtbar zu
kennzeichnen. Die Entfernung der Hinweisschilder zum Hydranten sollte im Regelfall nicht mehr als 5
Meter betragen.

Die Rohrnetze sind so auszulegen, dass bei max. Loschwasserentnahme noch ein FlieBiberdruck
von mind. 1,5 bar an den Hydranten zur Verfligung steht.

Die Loschwasserleitungen sind als Ringleitungen auszufuhren.

2)) Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht durch die zentrale Wasserversorgung
sichergestellt werden, so sind andere Mdglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. Loschwasser-
brunnen / -behélter) herzustellen.

3.) Ausreichende Dimensionierung der Ableitung von Niederschlags- und Oberflachenwasser zur
Verhinderung von Riickstau-Schaden und Uberschwemmungsereignisse bei Starkniederschlagen
infolge der klimatischen Verénderungen.”(...)

2.
07.01.2021

BUND fir Naturschutz und Umwelt, Ortsverband Risselsheim/Raunheim

(...) s;Unsere nachfolgende Stellungnahme erfolgt im Auftrag des BUND-Landesverbands Hessen.
Stellungnahme zu Abschnitt Entwurf/ Begrindung

1. Bedarfsanalyse

Die Bedarfsanalyse fir die Kindertagesstatte ist uns nicht verstandlich und unserer Meinung auch
nicht korrekt. Sie deckt auch nicht den Bedarf der beteiligten Stadt Kelsterbach ab. Wir schlagen fur
Raunheim eine Korrektur der Analyse wie folgt vor:

Vorhandene Platze mit Inklusion

a. Vorhandene Platze des kommunalen Tragers ohne Inklusion 659

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Die vorgebrachten Bemerkungen sind im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht abwa-
gungsrelevant. Die Grundlagen zur tatséchlichen
Umsetzung einer Kindertagesstatte / eines Kinder-




b. Davon Bedarf an zweitem Belegungsplatz fir 15 Integrations-Kinder des
komm. Tragers -15

Vorhandene Platze des kommunalen Tragers 644

c. Vorhandene Platze der freien Trager ohne Inklusion 66

Summe vorhandener Platze mit Inklusion 710

Bedarf mit Inklusion

Bedarf Anzahl der Kinder im Kindergartenalter laut der ekom21-Daten

zum 31.12.2019 (Jahrgange 01.07.2013 bis 31.12.2016 / U3) 740

Anzahl der vorhandenen U3-Platze in den Tageseinrichtungen -710

Fehlende Platze mit Inklusion 30

Diese Bedarfsanalyse deckt nicht die Anforderungen der beteiligten Stadt Kelsterbach ab.

Anmerkungen aufRerhalb unserer Zustandigkeit

Es ist ungewdhnlich, dass Kindertagesstatten aufl3erhalb des stadtischen Kerngebiets zur Deckung
der gesetzlichen Verpflichtungen der Stédte errichtet werden. Es ist aber auch einzusehen, dass eine
solche Kindertagesstatte innerhalb des Gewerbegebiets seine Vorteile hat, jedoch ausschlieRlich fur
die dort arbeitenden Personen. Diese Vorteile kommen auch den dort Beschaftigten auRerhalb der
Gemeinden Kelsterbach oder Raunheim zugute. Auch die ansassigen Unternehmen profitieren da-
von, wenn sie Arbeitsplatze mit nahegelegenen Kindertagesstatten anbieten kénnen. Sie sollten an
den Gestehungskosten beteiligt werden. Allen anderen Einwohnern von Kelsterbach und Raunheim
kénnen durch die ortsferne Errichtung jedoch auch Nachteile entstehen, denn niemand wird seine
Kinder in eine so ortsferne Kita schicken, wenn er nicht im dortigen Gewerbegebiet tatig ist.

gartens sind im Wesentlichen Teil nachfolgender
bauordnungsrechtlicher Antrags- und Genehmi-
gungsverfahren sowie einem gesonderten Verfahren
zur Erlangung einer Betriebserlaubnis.

2. Lageplan

Die beiden Baufeldplane zeigen die Grundstiickszuschnitte in unterschiedlicher Weise:

a) Abb.: Vorabzug Vermesserplan mit Lage Baufeld M2 gemé&R B-Plan 61.23.27-1 ,Ménchhof*

b) Abb.: Luftbild (Quelle Google Maps) mit Umgriff Bebauungsplan 61.23.27-3 ,M&nchhof in
Schwarz

Die Griunde fur die unterschiedliche Darstellung derselben Lage sind uns unklar, es sei denn, sie
liegen in der Bebaubarkeit mit einer GRZ von 0,8.

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Die beiden Abbildungen zeigen, wie auch in
der Bildunterschrift gekennzeichnet, einmal den
ALTEN Grundstiickszuschnitt gemaR der 1. Ande-
rung und einmal den geplanten NEUEN Zuschnitt /
Lage die im Rahmen der vorliegenden 3. Anderung




festgesetzt werden soll.

3. Anderungen/ Grundziige der Planung

a) Zur textlichen Anderung des Bebauungsplans 1. Anderung

Es ist uns unklar, warum die Errichtung einer Kindertagesstéatte mit der Errichtung von Verkaufsfla-
chen in Gleichklag/Ubereinstimmung gebracht werden kann. Nur Verkaufsflachen mit gewissen Ein-
schrankungen waren in der 1. Anderung des BLP zulassig.

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hinweis: Es handelt sich um einen Angebotsbebau-
ungsplan bei dem nicht zwingend eine Kindertages-
statte umgesetzt werden muss. Die Einschrankun-
gen fir Verkaufsflachen sind auch weiterhin in den
textlichen Festsetzungen enthalten.

b) Zeichnerisch Anderungen

Hier ist offensichtlich die GFZ von 1,6 gemeint und nicht die GRZ (siehe gelbe Anmerkung)

Héhe baulicher Anlagen: Aufhebung der mi- | Das stadtebauliche Ziel von Mindestbauhd-

nimal zulassigen Bauhéhen M1; Anpassung | hen entfallt fir M2, dementsprechend wurde

der maximal zulassigen Bauhéhen geman die Mindestbauhdhe aufgehoben.

neuem Grundstlickszuschnitt Die maximal zulassige Bauhdhe wird herab-

e Bauhohe nach §12 LuftVG (Bauschutz- | gesetzt auf die Bauhéhe nach §12 LuftVG.
bereich) [m] Gber NN = 104,6 m . NN Aufgrund der geringen GrundstiicksgroBe

e maximal zuldssige Bauhéhe: Traufhéhe | ist dies bei einer Ausnutzung mit einer GRZ
der baulichen Anlagen als HéchstmaB in | von 1,6 auskémmlich.
m . NN = max. 104,6 m (i NN (h) Zur Information: Die ungefahre Hohe des

e nach BMBVS NfL | 328/01 (Hindernisbe- | Bestandsgeléandes bzw. der angrenzenden
grenzungsflachen) [m] tiber NN = 139,2 | StraBen betragt zwischen 90,4 und 91,4 m
m . NN 0. NN.

Die Teilstellungnahme wird berticksichtigt.

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen wurden ent-
sprechend redaktionell erganzt.

c) Anderungen in der Textfestsetzung
Fur Stellplatze
Hier soll wasserdurchlassige Bodenbeschaffenheit vorgeschrieben werden.

Die Teilstellungnahme wird berticksichtigt.

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen wurden ent-
sprechend erganzt.

Neue Flachenausweisung
Die Flache ,ErschlieBung des Mainvorlandes® soll umgewandelt werden in ,Spielflachen und Er-
schlieBung“. Bedeutet das, dass dort immer noch eine Fahrradverbindung vom und zum Mainvorland

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Die zentrale ErschlielRung des Mainvorlan-




gegeben sein wird? Das ist uns sehr wichtig und aus der Planzeichnung nicht ersichtlich.

des inklusive der Fahrradverbindung ist weiterhin
vorgesehen und wird durch die Festsetzung einer
,Verkehrsflaiche  besonderer Zweckbestimmung”
gesichert. Die Spielflachen sind hiervon unabhangig
in der nun ,Privaten Griinflache” verortet.

Okologische Baubegleitung

Mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit kann die geschitzte Zauneidechse auf dem Baugebiet vorkom-
men. Besondere Ricksichtnahme ist gefordert. Zauneidechsen kann nur ein spezialisierter Fach-
mann umsiedeln. Wenn sie gejagt werden, kénnten sie ihre Schwénze abwerfen und sind danach nur
eingeschréankt Gberlebensfahig!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Belange des Umweltschutzes

Im Bauleitplan wird folgendes ausgesagt: ,/m Rahmen der Umsetzung wurden die im rechtskraftigen
Bebauungsplan auf Basis der durchgefihrten Umweltprifung festgesetzten Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalBnahmen entsprechend des Baufortschritts durchgefiihrt.”

Das stimmt nicht, denn der urspriinglich mit zwei bis drei Parchen vorgekommene Flussregenpfeifer
hat noch immer keine Heimat gefunden. Er wurde durch die Summe der BaumalRnahmen vertrieben!
Die AusgleichsmafRnahmen (CEF) sind bis heute nicht wirksam. Weitere Anstrengungen seitens des
Bautragers wurden nicht unternommen.

Landschaftsplanerische Aspekte, Umweltbelange, Ausgleich, Artenschutz

Siehe obige Anmerkung hinsichtlich der Zauneidechse!

Sicherheit der spielenden Kinder

Der vorliegende BLP nimmt keinen Bezug auf diesen Aspekt. Wohl aber gehen wir davon aus, dass
das Gelande durch einen allumfénglichen Zaun abgesichert ist.” (...)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3.
10.12.2020

DFS - Deutsche Flugsicherung GmbH

(...) ,Das Plangebiet liegt ca. 1,2 km von unseren Flugsicherungsanlagen am Flughafen Frankfurt am
Main entfernt. Aufgrund der Art und der Hohe der Bauvorhaben werden Belange der DFS Deutsche
Flugsicherung GmbH beziglich 818a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht beriihrt. Es werden daher
unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren
ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaR 8131 LuftvVG unberthrt. Wir ha-

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.




ben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.” (...)

4,
16.12.2020

hessenARCHAOLOGIE

(...) .Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde kei-
ne grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern (Seite 4, Punkt 7.1 im Entwurf der textlichen
Festsetzungen) sind inhaltlich korrekt, miissen aber auf das novellierte hessische Denkmalschutzge-
setz (rechtsgiltig ab dem 28.11.2016) angepasst werden. Dies gilt fir die Meldepflicht von Boden-
denkmalern nach § 21 und die Genehmigungspflicht zur Verdnderung von Kulturdenkmaélern nach 8
18.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6ffentlichen Belangen des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Be-
langen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehérde
vor.” (...)

Die Teilstellungnahme wird bericksichtigt und die
textlichen Festsetzungen / die Planzeichnung ent-
sprechend redaktionell ergénzt.

5.
29.12.2020

Regierungsprasidium Darmstadt

(...) »Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der
Raumordnung wie folgt Stellung:

Der Planbereich ist im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand, Planung ausgewiesen. Der
ausdruckliche Einzelhandelsausschluss wird begrif3t. Der Bereich liegt zudem im Siedlungsbe-
schrankungsbereich fur den Frankfurter Flughafen und in Schutzzonen nach Fluglarmschutzgesetz.
Besonders TSZ 2 ist dort relevant. Hier bedarf die Zulassigkeit von z.B. Kitas einer Ausnahmege-
nehmigung. Ich empfehle daher unbedingt mit meinem Dezernat Il 33.3, Frau van der Heyden, Tel.
06151 12 3132 Kontakt aufzunehmen und abzuklaren, ob eine solche Genehmigung Uberhaupt in
Aussicht gestellt werden kann. Die Begriindung ist auf Seite 18 nach der Klarung noch entsprechend
Zu ergénzen.

Die Teilstellungnahme wird bertcksichtigt und die
Begriindung entsprechend redaktionell berichtigt.

Hinweis: Durch das Dezernat Il 33.3 wurde die er-
forderliche Ausnahmegenehmigung zur Zulassigkeit
in Aussicht gestellt. Siehe auch hierzu die Stellung-
nahme 6 im Folgenden.

Da Anlass des Bebauungsplanes ein Bedarf nach Kitas ist (Seite 4 der Begriindung), sind aus meiner
Sicht die Ausfuhrungen auf Seite 18 nicht nachvollziehbar, wonach diese Nutzung wegen der erfor-
derlichen Genehmigung nur ausnahmsweise zugelassen werden soll.

Die Teilstellungnahme wird berticksichtigt.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
wurden entsprechend redaktionell berichtigt.




Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht vorbehaltlich der o0.g. gebote-
nen Klarung im Hinblick auf die TSZ 2 keine Bedenken.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Durch das Dezernat Il 33.3 wurde die er-
forderliche Ausnahmegenehmigung zur Zul&ssigkeit
in Aussicht gestellt. Siehe auch hierzu die Stellung-
nahme 6 im Folgenden.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich Ihnen folgendes mit;

Die Anderung des Bebauungsplans hat die Realisierung eines Kindergartens zum Ziel. Da keine
Schutzgebiete beruhrt werden, bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.
Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Stellungnahme der zustandi-
gen unteren Naturschutzbehorde.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darm-
stadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der offentlichen Wasserversorgung und des vor-
sorgenden Grundwasserschutzes keine grundsatzlichen Bedenken. Fir die weitere Planung sind
folgende Punkte zu beachten:

Deckungsnachweis: Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das Baugebiet dar.
Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jahresmenge und Spitzenbe-
darf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu ach-
ten. Der Nachweis, dass der gesamte Wasserbedarf durch den zustdndigen Wasserversorger ge-
deckt werden kann, ist zu erbringen.

Versickerung von Niederschlagswasser: Sollte eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser geplant sein, ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch
diese auszuschlieRen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser® sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen
auf den mittleren hdchsten Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen. Die endgultige Klarung
der Zulassigkeit einer Versickerung von Niederschlagswassers kann erst im erforderlichen Genehmi-
gungsverfahren erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans: Das Planungsgebiet liegt im Ein-
flussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorga-
ben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festge-
stellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen ,21 / 1999 S. 1659 in der Fassung
vom 17. Juli 2006 verdéffentlicht im Staatsanzeiger 31/ 2006 S. 1704, zu beachten. Ich bitte Sie einen
entsprechenden Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Die Teilstellungnahme wird berticksichtigt.
Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
wurden entsprechend redaktionell berichtigt.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschaden: In dem Plangebiet ist mit hohen Grundwasser-
standen (Grundwasserflurabstande 3-5 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen
Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen. Zur Vermeidung von Setzrissscha-
den bzw. Vernassungsschaden sind in der Bauleitplanung grundséatzlich die minimalen und maxima-
len Grundwasserflurabstéande zu bertcksichtigen. Hierzu sind die Grundwasserverhéltnisse (minimal
und maximal zu erwartenden Grundwasserstande, ggf. Auftreten von Schichtenwasser) zu untersu-
chen. Es sind jeweils die langjahrigen Aufzeichnungen von Grundwassermessstellen zu beachten.
Ich empfehle die Méglichkeit der Festsetzung von baulichen Vorkehrungen — z.B. Vorgaben zur ma-
ximalen Einbindetiefe von Gebauden oder spezielle Grindungsmaflinahmen — zu nutzen um sicher-
zustellen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Vernassung realisierbar ist. Bitte neh-
men Sie die entsprechenden Untersuchungen und ggf. die Festsetzungen vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Hinweis: Aufgrund der Durchfiihrung des Verfahrens
nach §13a entfallt das Erfordernis einer Umweltpri-
fung.

UVP: In der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Grundwasser ange-
messen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B. Grundwasserflurabsténde,
Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung des Grundwasservorkom-
mens), Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen (qualitativ und quantita-
tiv) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Verminderung der Grundwasserneubildung, mdogliche
Stoffeintrage ins Grundwasser, Versickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der Malf3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen.

Oberflachengewdésser

Das Plangebiet erstreckt sich Uber das Hochwasser - Risikogebiet des Mains. Die entsprechende
Hochwassergefahrenkarte kann auf der nachfolgenden Internetseite eingesehen werden:
Lhttp://www.hlnug.de > Wasser > Hochwasser > Hochwasserrisikomanagement > Main > HW-
Gefahrenkarten > HWGK_Main_G026.pdf*.

In Hochwasser - Risikogebieten bitte ich zu beachten, dass nach § 78 b Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich sowie bei der Aufstel-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Auf das Uberschwemmungsgebiet wird
durch eine nachrichtliche Ubernahme bereits verwie-
sen.




lung, Anderung oder Ergéanzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 des
Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und
die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches
zu bericksichtigen sind; dies gilt fir Satzungen nach 8 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Bauge-
setzbuches entsprechend. Weiterhin ist zu beachten, dass nach § 78 b Abs. 1 Nr. 2 WHG bauliche
Anlagen auf3erhalb der von Nr. 1 erfassten Gebiete nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesent-
lich erweitert werden sollen, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage tech-
nisch mdglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen
Grundstiicks und die Hohe des mdglichen Schades angemessen beriicksichtigt werden.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

In den vorgelegten Unterlagen befinden sich keine Aussagen zur geplanten Entwasserung des Ge-
bietes. Somit ist eine fachliche Prifung dieses Aspektes nicht moéglich. Eine Ergénzung der Unterla-
gen ist erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Der vorgebrachte Hinweis ist im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens nicht abwagungsrelevant.
Entwasserung wird Teil nachfolgender bauordnungs-
rechtlicher Antrags- und Genehmigungsverfahren.

Bodenschutz

Gegen die geplanten Anderungen des Bebauungsplans, die im Wesentlichen in der Umwidmung von
Flachen begriindet ist, bestehen aus Sicht des Dezernates Bodenschutz keine Bedenken. Die beiden
betroffenen Grundstiicke sind Bestandteil der ehemaligen Raffinerie Caltex (Altstandort) und in der
Altflachendatei des Landes Hessen FIS AG mit dem Status ,Altlastenverdacht aufgehoben® aufge-
fahrt. Die Belange des Bodenschutzes sind im Gutachten von dem Biro Bjérnsen Beratende Ingeni-
eure GmbH, Bebauungsplan Mdnchhof Bestand/Erweiterung — Teilbereich Raunheim/Kelsterbach,
Fachgutachten Boden, Grundwasser, Kontamination und Grundwassermodell vom Nov. 2009 be-
riicksichtigt.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

Die Planungstrégerin beabsichtigt mit dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf den Bau einer Kinder-
tagesstatte auf der Flache M2 im Geltungsbereich des rechtkraftigen Bebauungsplans 61.23.27-3
-,Monchhof“. In der urspriinglichen Planung kénnen Anlagen flur soziale Zwecke ausnahmsweise zu-

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Die vorgebrachten Bedenken sind im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens nicht abwégungsre-




gelassen werden. Wohnungen fiir Betriebs- und Aufsichtspersonal sind nicht zulassig. Gegen die
Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken. Gemaf § 15 Abs. 1
Satz 2 BauNVO sind Vorhaben u.a. dann unzuldssig, wenn sie unzumutbaren Beldstigungen oder
Stoérungen aus den umgebenden Gebieten oder dem Gebiet selbst ausgesetzt sind. Kindertagesstat-
ten sind Anlagen fiir soziale Zwecke im Sinn der BauNVO, die in Misch- und Kerngebieten oder sen-
sibleren Nutzungen nicht nur ausnahmsweise zulassig sind. Daher ist nach DIN 18005 ein Orientie-
rungswert von 60 dB(A) fir Mischgebiete anzunehmen. Die WHO Guidelines for community noise
geben fir Schulen und Kindertagesstatten Orientierungswerte von 35 dB(A) innerhalb von Gebauden
und 55 dB(A) fur AuRenspielbereiche an, was deutlich macht, dass der Orientierungswert der DIN
18005 das obere Ende der Skala darstellt. Durch die im Umfeld des Grundstiicks vorhandene inten-
sive Nutzung durch Logistikbetriebe, die damit verbundene Verkehrsbelastung, die unmittelbare Lage
an den Ein- bzw. Ausfahrten der Mainschleuse Eddersheim sowie die Lage im Einflugbereich der
Landebahn Nordwest des Flughafens Frankfurt am Main ist im vorliegenden Fall davon auszugehen,
dass die geplante Kindertagesstatte unzumutbaren Beléstigungen oder Stdérungen ausgesetzt sein
wird.

Der AuBenspielbereich kann im Gegensatz zu den Betreuungsrdumen nicht durch passiven Larm-
schutz geschutzt werden. Die Kinder sind den Gerauschimmissionen hilflos ausgesetzt. Andererseits
ist es zur Entwicklung der Kinder sehr wichtig sich im Freien aufzuhalten (Spieltrieb, Vitamin-D-
Aufnahme etc.). Das Gebéaude soll auf dem Grundstiick so platziert werden, dass der Aul3enspielbe-
reich direkt an den Kreisverkehr anschlief3t, der als Hauptzufahrt fir die benachbarten Grundstiicke
dient. Der o0.g. Schutzanspruch ist nicht gewahrleistet. Neben der bereits erwahnten erheblichen
Larmbelastung kommt es gerade im Aul3enbereich zu einer betrachtlichen Belastung aus Staub- und
Dieselemissionen. Hervorgerufen werden diese z. B. durch die direkt angrenzenden Logistikbetriebe.
Auch den Emissionen landender Flugzeuge oder in die Schleuse einfahrender Binnenschiffe sind die
Kinder in ihrer Entwicklungsphase, wie bereits oben beschrieben, hilflos ausgesetzt. Die vorgelegte
Planung halte ich nicht fir umsetzbar.

levant. Die Grundlagen zur tatsachlichen Umsetzung
einer Kindertagesstatte / eines Kindergartens sind im
Wesentlichen Teil nachfolgender bauordnungsrecht-
licher Antrags- und Genehmigungsverfahren sowie
einem gesonderten Verfahren zur Erlangung einer
Betriebserlaubnis.

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Verkannt wird hier, dass fir das gesamte
Raunheimer Stadtgebiet die vorgebrachten vermeint-
lichen Hinderungsgriinde gelten. Uber alternative
Flachen aulRerhalb Larm belasteter Bereiche verfiigt
die Stadt Raunheim bekanntermafien nicht. Die Fl&-
che auf dem Moénchhofgelande gehort aufgrund ihrer
Lage (seitlicher Versatz zur Anfluggrundlinie) zu den
geringer mit Fluglarm belasteten Bereichen Raun-
heims. Im Kerngebiet der Stadt kdnnte keine ruhige-
re Flache zur Verfigung gestellt werden.

Von dem Dezernat ,Staatlicher Wasserbau“ werden gegen die o. a. Bauleitplanung keine Bedenken
erhoben.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage herangezogen:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.




Durch das o.g. Vorhaben werden bergbauliche Belange nicht berthrt. Es stehen daher aus Sicht der
Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

AbschlieRend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelraumdienst im Rahmen von Bauleit-
planverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt
sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art
gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen je-
doch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Miindliche Anfragen kdnnen Sie richten an
Herrn Schwetzler, Tel. 06151-12 6501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst.“ (...)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Hinweis: Die Beteiligung des Kampfmittelrdumdiens-
tes war entbehrlich, da dieser bereits im Hauptver-
fahren beteiligt wurde.

6. Regierungsprasidium Darmstadt - Dezernat Il 33.3 — Luft- und Guterkraftverkehr, Larmschutz
05.01.2021 - - - - — - - - - -
,Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach 8 5 FluglarmG ist hinreichend sicher absehbar.* Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
7. Regionalverband FrankfurtRheinMain
21.12.2020

»ZU der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu
vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/ RegFNP 2010) ist der im
Bebauungsplan als ,Gewerbegebiet‘ festgesetzte Bereich (ca. 0,2 ha) als ,Gewerbliche Bauflache,
geplant® dargestellt.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan (S. 1, Punkt 1.2) werden im Gewerbegebiet Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, hier ausdricklich eine
Kindertagesstatte / ein Kindergarten zugelassen.

Wir regen an, die Begrindung fur die Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens zu Uberarbeiten.
Das Bundesverwaltungsgericht hat in einer aktuellen Entscheidung klargestellt, dass es ,fur die
Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB [...] maRgeblich auf
die tatsachlichen Verhéltnisse und nicht auf den planungsrechtlichen Status der zu Uberplanenden
Flachen [ankommt]* (BVerwG, Urteil vom 25. Juni 2020 — 4 CN 5/18 —, juris). Die Aussage auf Seite 8

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen und
die Begriindung entsprechend redaktionell erganzt.




der Begriindung, der Bebauungsplan diene einer Ma3nahme der Innenentwicklung da es sich um die
Anderung eines Teilbereichs eines bestehenden rechtskréaftigen Bebauungsplanes handele, reicht
daher nicht aus.*

Sonstige Trager 6ffentlicher Belange — Beteiligung nach 8 4 (1) und 8 4 (2) BauGB

8. Fraport Real Estate Monchhof GmbH & Co KG
17.12.2020
(...) Aus Sicht der Fraport Real Estate Monchhof GmbH & Co. KG geben wir in vorbezeichneter | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
Angelegenheit unter Bezugnahme auf die uns mit |hrer E-Mail vom 30.11.2020 ubermittelten | die textlichen Festsetzungen / die Begriindung ent-
Unterlagen folgende Stellungnahme ab: sprechend redaktionell ergéanzt.
1. Zum Entwurf der Textfestsetzungen
Ziffer 3: Der in Zeile 1 und Zeile 3 der Ziffer 3 enthaltene Verweis auf 11 Ziffer 3" geht jeweils ins
leere, da die bisherige Festsetzung zu den tberbaubaren Grundstiicksflachen entfallt.
Hinweis A2: Der im Hinweis A2 genannte Fall (Gebaudelange Gber 100m) kann aufgrund der
vorliegenden Abmessungen des Baufelds bzw. des BPI-Umgriffs nicht eintreten. Der Hinweis
kann daher entfallen.
2.  Zum Entwurf der Begrindung
Ziffer 5, Anderungen in den Textfestsetzungen: Eine Anpassung der Ziffer 3 der
Textfestsetzungen muss auf S.14 der Begriindung entsprechend vollzogen werden.
Ziffer 7, Stadtebauliche Daten: Die im Entwurf B-Plan aufgefihrten Baufeldabmessungen (40m x
23,75m) ergeben ein Nettobauland von 950m2. Die Flachenaufstellung ist daher entsprechend
anzupassen.
3. Zum Entwurf B-Plan
Keine Anmerkungen.(...)
9. PLEdoc GmbH
30.11.2020

(...) sWir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MalRnahme nicht betroffen werden:

* Open Grid Europe GmbH, Essen

+ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

Die Zustimmung und der Hinweis werden zur Kennt-
nis genommen.

Nachrichtlich: Die Leitung, auf die hingewiesen wird,
liegt auRerhalb des Geltungsbereichs der vorliegen-
den Bebauungsplanénderung im Mainvorland.




» Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

+ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

* Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Wir weisen darauf hin, dass gemaf unseren Unterlagen in dem von lhnen angefragten Bereich eine

Produktenleitung / Kabelschutzrohranlage verlauft, die von nachfolgender Gesellschaft beauskunftet

wird:

Unitank WK Verwaltungs GmbH - Am Sandtorkai 66 in 20457 Hamburg
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Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.” (...)

10.
09.12.2020

RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH

(...) »Von der vorgenannten MaRnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen noch laufende
bzw. vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.
Falls fur Ihre MaBnahme ein Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird, muss

Die Zustimmung und der Hinweis werden zur Kennt-
nis genommen.




sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet. Sollten diese
AusgleichsmafRnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.” (...)

Nachrichtlich: Durch die vorliegende Bebauungs-
plananderung werden keine Ausgleichsmaflinahmen
erforderlich.

11.
09.12.2020

Stadteservice Raunheim Risselsheim

(...) ,Die Planungen und Aufgaben des Stadteservice werden durch den Bebauungsplan, 61.23.27-3
,Ménchhof‘ 3.Anderung, nicht berihrt.“ (...)

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

12.
09.12.2020

Fraport AG

(...) ,Das in Frage stehende Bebauungsgebiet liegt innerhalb der Bauhthenbeschrankung des
Bauschutzbereiches gemalR 8 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) und innerhalb des
Hindernisinformationsbereiches (HIB) gemanR§ 18b LuftVG.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Anflugsektors 07L von dem Ende der Sicherheitsflache bis zu
einem Umkreis um den Landebahnbezugspunkt 4 von 10 Kilometern Halbmesser mit einer
zuldssigen Hohe, die von 0 Meter an diesem Ende bis 100 Meter (H6he bezogen auf den
Landebahnbezugspunkt 4 der Landeflachen von 100 muNN) ansteigt.

Das Gebiet liegt auRerhalb der Anflugsektoren im Umkreis von 4 Kilometer bis 6 Kilometer
Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 2. Die zuldssige Hohe steigt innerhalb dieses Umkreises
von 45 Meter bis auf 100 Meter (Hohe bezogen auf den Flughafenbezugspunkt 2 von 100 miNN) an.
Die Zustimmung der Luftfahrtbehotrde ist erforderlich, wenn die Bauwerke die genannte Begrenzung
Uberschreiten sollen. Sofern die zulassigen Héhen nicht Gberschritten werden, bestehen gegen die
angestrebte Nutzung hinsichtlich der uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des
Verkehrsflughafens Frankfurt/Main keine Bedenken.

Das Plangebiet liegt auBerdem innerhalb des Hindernisinformationsbereichs gemaR 8§ 18b LuftVG.
Bauwerke durfen daher nur errichtet werden, wenn die zustandige Luftfahrtbehérde zuvor Uber das
Vorhaben informiert wurde. Hierzu hat der Verfahrenstrager der Bauleitplanung bzw. bei konkreten
Bauvorhaben die Bauaufsichtsbehorde die Luftfahrtbehérde entsprechend zu informieren.

Gegen die angestrebte Nutzung bestehen hinsichtlich der uneingeschrénkten Anfliegbarkeit und der
Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt/Main keine Bedenken, sofern unter diesem Aspekt
die Bauwerkshohe die Grenze von 177,0 m Uber NN und 30 m Uber Grund nicht Giberschreitet.

Das Plangebiet befindet sich zudem im L&rmschutzbereich, der gemalR 8 4 Abs. 2 Satz 1 des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung Uber die Festsetzung des

Die Zustimmung und der Hinweis werden zur Kennt-
nis genommen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
wurden entsprechend redaktionell erganzt.




Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438)
festgesetzt wurde, und zwar innerhalb der Nacht-Schutzzone und der Tag-Schutzzone 1 und 2, in
denen Krankenh&user, Altenheime, Erholungsheime, Schulen, Kindergéarten und &hnliche in gleichem
MaRe schutzbediirftige Einrichtungen sowie mit einzelnen in 8§ 5 Abs. 3 FluLarmG definierten
Ausnahmen Wohnungen nicht errichtet werden dirfen.

Das Plangebiet liegt schlieRlich innerhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011
(StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt/Main umgebenden
Siedlungsbeschrankungsgebiets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete
im Rahmen der Bauleitplanung nicht zulassig ist.“ (...)

B. Nachbargemeinden — Abstimmung nach § 2 (2) BauGB
14. Stadt FI6rsheim
14.12.2020 : : : : : : : :
(...) ,Durch das o. a. Bauleitplanverfahren werden die von der Stadt Florsheim am Main wahrzu- | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
nehmenden Belange nicht berihrt. Es bestehen daher keine Bedenken.” (...)
14. Stadt Hattersheim
17.12.2020 ) ) _ ) . ) . _
(...) ,Zum oben genannten Bebauungsplan haben wir aus heutiger Sicht keine Anregungen, | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken oder Hinweise vorzutragen.” (...)
15. Stadt Kelsterbach
03.12.2020 i : _ .
(...) ,Die Stadt Kelsterbach erhebt keine Bedenken bezuglich der Planung zum Verfahren | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
,61.23.27-3 ,Monchhof” 3. Anderung“.“ (--)
16. Stadt RUsselsheim
11.12.2020

(...) ,Da die Stadt Russelsheim nicht weiter betroffen ist, erfolgt keine weitere Stellungnahme.(...)

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

C. Offentlichkeit — Beteiligung nach § 3 (2) BauGB

Keine Stellungnahmen eingegangen.






