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Beantwortung von Mitteilungen, Anfragen und Antragen aus den
stadtischen Gremien

Drucksache: 2024-900 A

Fachdienst/Eigenbetrieb: FB llI

Datum: 13.02.2025

Betreff:

Ausschluss des Baus eines Rechenzentrums im Bebauungsplan 61.23.34 ,,Anton-
Flettner-Strae*

Beantwortung:

Stellungnahme der Verwaltung:

Bebauungsplane werden in Stadten und Gemeinden aufgestellt, um die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde oder Stadt zu steuern. Sie dienen als verbindliche
Vorgabe fur die Nutzung von Grundsticken und regeln unter anderem, welche Art von
Gebauden gebaut werden darf, wie hoch sie sein dirfen und wie die ErschlieBung erfolgen
soll. Die wichtigsten Grinde fir die Aufstellung eines Bebauungsplans sind:

1. Sicherung einer geoordneten stadtebaulichen Entwicklung.

2. Sicherung der notwendigen Infrastruktur zur Daseinsvorsorge

3. Schutz der Umwelt

4. Sicherstellung der sozialen, 6kologischen und wirtschaftlichen Interessen der kommenden
Generationen

5. Schaffung von Rechtssicherheit und Verbindlichkeit

6. Sicherung der Verkehrsfihrung

7. Verhinderung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen

Die Aufstellung von Bebauungspléanen muss die Anforderungen des Baugesetzbuch (BauGB)
erfillen und erfolgen im formellen Verfahren unter Beteiligung von Behdrden und der

Offentlichkeit.

Die Verwaltung folgt bei der Vorbereitung und Erstellung von Bebauungsplanen den Vorgaben
der stadtebaulichen Ordnung und Zielsetzung, welche sich aus dem Auftrag des
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Baugesetzbuches ableitet und den Zielsetzungen, welche durch die
Stadtverordnetenversammlung vorgegeben werden, allerdings den tibergeordneten Zielen der
Raumordnung entsprechen mussen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat im Juni 2022 das Konzept zur Sicherung einer
nachhaltigen Warme- und Energieversorgung fur Raunheimer Haushalte und Betriebe
einstimmig beschlossen, welches seit diesem Zeitpunkt durch die Verwaltung unter Einsatz
grol3er personeller und wirtschaftlicher Ressourcen umgesetzt wird.

Bei dem Antragsgegenstandlichen Plangebiet handelt es sich unmittelbar um den Bereich, fiir
welchen gem. dem Beschluss ein Rechenzentrum zur Warmeauskopplung vorgesehen war.

Nachfolgend eine Grafik aus dem Umsetzungsbeschluss, welche die vorgesehenen Standorte
fir Rechenzentren zur Warmeauskopplung in den Stadtquartieren ausweist.
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Der  Aufstellungsbeschluss wurde daher mit der Zielsetzung durch die
Stadtverordnetenversammlung beschlossen und der Entwurf des Bebauungsplans 61.23.34
»<Anton-Flettner-StralRe“ durch die Verwaltung erstellt, die nachhaltige stadtebauliche
Gesamtentwicklung gem. den beschlossenen Zielsetzungen umzusetzen. Hierbei folgt der
bereits offentlich ausgelegte Plan den grundséatzlichen Vorgaben zur Ordnung einer bislang
stadtebaulich ungeordneten Situation, ermdglich eine geoordnete stadtebauliche Entwicklung
und Bertcksichtigt im besonderen MalRe die dkologischen und wirtschaftlichen Interesse der
kommenden Generationen.
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Durch die Aufstellung von Bebauungsplanen missen Konflikte, welche durch deren
Festsetzungen und Folgen entstehen, auch behoben werden. Mehrbelastungen durch die
Festsetzung oder Zulassung von Nutzungen sind zu vermeiden und werden Uber
entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplanen reguliert. Der aktuell vorliegende
Entwurf erfillt in seinen Festsetzungen alle rechtlichen Auflagen, welche zum Schutz von
Bestandsnutzungen und allen anderen zu berticksichtigen Schutzgitern zu beachten sind.
Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden keinerlei Bedenken von Behoérden oder aus
der Offentlichkeit geduRert.

Es muss festgestellt werden, dass die Absicht die Art der Nutzung ,,Rechenzentrum® explizit
auszuschlieBen, nicht den derzeit beschlossenen Zielsetzungen der Stadt Raunheim
entspricht und auch nicht aus einer zu befurchtenden, besonderen stadtebaulichen
Fehlentwicklung abgeleitet werden kann. Im Gegenteil ist genau der Wunsch eines weiteren
Rechenzentrums in gegenstandlichen Plangebiet explizite Zielsetzung der beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklung.

Die Verwaltung betont, dass hierbei die Ausgestaltung des MalRes der baulichen Nutzung
(Hbhe, GrolRe der Gebaude), der Emissionsschutz, 6kologische Ausgestaltungen und auch
Vorgaben zur Gestaltung jederzeit frei gestaltet werden kénnen, ohne dass hierdurch die
bislang beschlossene Zielsetzung beeintrachtigt wird.

Rechtliche Einordnung und Haftung des Antrags:

Die Verwaltung hat eine rechtliche Einschatzung zu den moglichen Folgen bei
Antragsumsetzung, dennoch wird hier sicherlich eine groRe Bandbreite an rechtlichen
Interpretationen mdoglich sein, welche auch durchaus fundiert und berechtigt in einem
mdglichen verwaltungsrechtlichen Normenkontrollverfahren gegen den Bebauungsplan oder
auch in einer privatrechtlichen Schadensersatzklage vorgetragen werden kénnten. Um hier die
Risiken vertieft abzuwagen, musste ein Fachkanzlei ein entsprechend fundiertes Gutachten
erstellen.

Der Betreiber des Rechenzentrums hat bereits sehr hohe Aufwendungen in Planung,
Genehmigung und ErschlieBung des antragsgegenstandlichen Grundstlickes investiert. Dies
im Vertrauen darauf, dass die Stadt im Jahr 2022 eine bestimmte stadtebauliche Entwicklung
beschlossen hat. Hieraus ergeht aber — nach Einschatzung der Verwaltung — fir die Stadt
keine Haftung. Die Regelungen des Plan- und Vertrauensschadens stellen auf ein zuvor
bestehendes Baurecht auf Basis eines Bebauungsplanes ab. Im vorliegenden Fall war kein
Bebauungsplan rechtskraftig und es wurde auf Basis des § 34 BauGB auch keine
Baugenehmigung ausgestellt. Ebenso existieren keine sonstigen stadtebaulichen Vertrage
oder Vereinbarungen, welche die Stadt privatrechtlich binden. Dennoch ist es so, dass
grundsatzlich diese Art der Nutzung zuvor im Plangebiet zuldssig und genehmigungsfahig
gewesen ware.

Artikel 14 des Grundgesetzes (GG) schiitzt das Eigentum und die Selbstbestimmung, mit
diesem Eigentum umzugehen. Dieses sehr hohe Schutzgut wird durch die Aufstellung von
Bebauungsplanen regelmaRig eingeschrankt, daher wird an die Festsetzungen und die
Abwégung ein sehr hoher Anspruch angelegt.
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Ein Bebauungsplan darf eine bestimmte Nutzung nicht ohne fundierte Begriindung
ausschliel3en, insbesondere dann nicht, wenn hier durch Vorgaben des Emissionsschutzes
oder auch Einschrankungen im MalR der baulichen Nutzung ebenfalls die Ziele der
stadtebaulichen Entwicklungen erreicht werden kénnen. Hierbei kdnnen in vielen Stadten und
Gemeinden Bebauungsplane genannt werden, die Moscheen als Art der Nutzung
ausgeschlossen haben. Argumente zum Stadtbild, Larmschutz und Verkehr wurden
regelmafig in Normenkontrollklagen verworfen und die Bauleitplanung der Stadte mit dem
Vermerkt der Rechtswidrigkeit aufgehoben.

Hierbei spricht man im Allgemeinen um eine sogenannte ,Verhinderungsplanung®, welche
insbesondere bei der Neuaufstellung von Bebauungsplanen nicht zuldssig ist und meisten
anlassbezogen erfolgt. Eine solche Verhinderungsplanung ist bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen nicht zuldssig, weil das Baugesetzbuch (BauGB) eine positive,
vorausschauende und stadtebaulich sinnvolle Planung fordert. Das bedeutet, dass ein
Bebauungsplan nicht allein dazu dienen darf, eine unliebsame Nutzung zu verhindern,
sondern stets auf eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ausgerichtet
sein und stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechen muss.

Koénnen hier die Ubergeordneten Grinde und Ziele nicht konkret benannt werden, so muss
davon ausgegangen werden, dass eine sachgerechte Abwéagung im Bebauungsplanverfahren
letztendlich nicht moéglich ist.

Um hier von vorherein diese Kriterien zu erfillen, musste zunéchst der Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung zum KWR- Konzept aufgehoben, oder eingeschrankt und
neue Ziele fir das Gebiet und seine soziale, ©kologische, wirtschaftliche Entwicklung
festgelegt werden. Ebenso muss neben dem Ausschluss der Nutzung auch eine Perspektive
zur wirtschaftlichen Verwertung des Eigentums festgestellt, aber auch eine stadtebaulich
sinnvolle Perspektive fur das Grundstuck entwickelt werden.

Im Hinblick auf die bestehenden stadtebaulichen und stadtweiten Zielsetzungen, welche die
Verwaltung auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung seit drei Jahren ambitioniert
verfolgt und auch die moglichen Folgen fir die Rechtssicherheit der Planung, empfiehlt die
Verwaltung die im Antrag geauf3erten Bedenken durch klare Vorgaben im Bebauungsplan zu
minimieren.

Zu den gedaulierten Bedenken wird im Folgenden ergénzen Stellung genommen:

1. Vorbelastung durch La&rmemissionen: In Raunheim existieren bereits vier
Rechenzentren, die zahlreiche Beschwerden wegen Larmbeléstigung verursacht haben.
Besonders betroffen sind zukiinftig die Wohngebiete entlang der Ringstrafie
(Hausnummern 21 bis 66) und der Nahstral3e, die durch den Bau eines weiteren
Rechenzentrums noch starker belastet wirden. Zudem kommen Dieselaggregate als
Notstromversorgung hinzu, die regelmafiig getestet werden mussen und zusatzlichen
Larm verursachen.

Wie bei grundsétzlichen allen gewerblichen Bauwerken, ist auch bei Rechenzentren von einer
Larmemission auszugehen. Diese darf aber nicht héher sein, als bei jeder anderen auf dieser
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Flache zugelassenen Nutzung auch. Diese Werte werden als Emissionsgrenzen im
Bebauungsplan festgeschrieben. Das spezifische Gebdude muss spater wéhrend der
Baugenehmigungsphase erneut Uber Einzelgutachten belegen, dass die grundsatzlichen,
aber auch die festgelegten Emissionsgrenzen eingehalten werden. Auch der Betrieb von
Notstromaggregaten bei Rechenzentren, aber auch die morgendliche Anlieferung von
Lebensmitteln bei einem Supermarkt, missen diese Grenzen einhalten.

2. Warmeversorgung bereits ausreichend gedeckt: Die Warmeversorgung durch die
Abwéarme des geplanten Rechenzentrums ist an diesem Standort nicht notwendig. Die
RingstralRe und weite Teile Raunheims sind bereits Uber die Fernwarme des
Hackschnitzel-Werks ausreichend versorgt. Eine zusétzliche Nutzung der Abwarme des
Rechenzentrums ist daher nicht erforderlich.

Die Einschatzungen sind grundlegend falsch. Um eine Wéarmeversorgung fir die nicht tber
die GETEC versorgten ndrdlichen Wohnbereiche westlich der Egerlander Stral3e aufzubauen
und insbesondere auch das westliche Gewerbegebiet zu versorgen, wird eine
Warmeauskopplung im Planbereich erforderlich.

Die GETEC betreibt ihr Netz Uber eine Warmepumpe / Gasanlage mit Kraftwarmekopplung.
Die GETEC wird die angebotene Nahwéarme als Direktauskopplung aus dem geplanten
Rechenzentrumsstandort nutzen um die Auflagen zur Dekarbonisierung des Nahwarmenetzes
nachhaltig zu erfillen. Die GETEC geht davon aus, dass eine Nutzung der Abwérme aus dem
geplanten Rechenzentrum zur dauerhaften Sicherung der Preisstabilitat fir die Kunden in der
RingstralRe entscheidend beitrdgt und ist auch daran interessiert, in die Verhandlungen zum
Gesamtbetrieb des Nahwarmenetzes einbezogen zu werden.

3. Stadtebauliche Unvertraglichkeit: Die geplante Hohe des Rechenzentrums betragt 12
bis 20 Meter, dazu kommen weitere technische Aufbauten. Im Rahmen
immissionsschutzrechtlicher Vorgaben kénnten jedoch zuséatzliche 6 bis 11 Meter
hinzukommen, was zu einer Gesamtgebaudehthe von bis zu 26 bis 37 Metern flhren
wurde. Dies steht im starken Widerspruch zur umliegenden Bebauung und wiirde das
Stadtbild erheblich beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan dient dazu, die stadtebaulichen Zielsetzungen festzulegen. Hierzu gehort
die Abwéagung einer mdglichen Beeintrachtigung des Stadtbildes durch eine Nutzung oder ein
Bauwerk. Hierbei gibt es die Moglichkeit bspw. Bauhthen zu beschranken. Diese kénnen
ebenso fur technische Aufbauten festgelegt werden. Es ist jedoch nicht erforderlich, eine
Nutzung aufgrund einer zu erwartenden Bauhthe auszuschlie3en, denn jegliche — auch diese
— Nutzungsart gibt es in unterschiedlichen Bauhthen. Ob dann eine Nutzung noch
wirtschaftlich zu betreiben ist, ist wiederum zumindest nicht zwingend bei der Festlegung zu
bertcksichtigen. Im Rahmen des Emissionsschutzes kann eine festgelegte Gebaudehthe
nicht Gberschritten werden. Hier gibt es Ausnahmen, dies betrifft aber in der Regel
ausschlie3lich Kamine und Schornsteine.
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4. ,Verlust zuklUnftiger Gestaltungsmadglichkeiten: Durch den Bau des Rechenzentrums
wird das Potenzial fir eine zuktinftige, flexible Nutzung des Gelandes blockiert. Dies
schrankt die langfristige Gestaltungsmaoglichkeit des Gebietes erheblich ein und nimmt
der Stadt Raunheim die Chance, in Zukunft auf neue Anforderungen reagieren zu
kénnen.”

Das betreffende Plangebiet ist seit der Absiedelung des ortlichen Baumarktes eine langfristige
stadtebauliche Brachflache, welche in der Vergangenheit mafgeblich durch erhebliche
Vermiullung im Stadtbild in Erscheinung getreten ist. Die Verwaltung hat Gber mehrere Jahre
verschiedene Nutzungskonzepte zusammen mit Investoren fir das Grundstiick erstellt, aber
es konnte letztlich keine der Nutzungen aus wirtschaftlichen oder rechtlichen Grinden
realisiert werden. Die direkten Nachbarnutzungen (EKZ Mainspitze und Mainkaufzentrum)
begrifRen die angedachte Entwicklung ausdriicklich. Dies insbesondere, da durch einen
Verzicht auf die bisherigen Verkaufsflachen im Bereich des ehemaligen Baumarktes, eine
Genehmigung zur Revitalisierung der derzeit in den Markten leerstehenden Verkaufsflachen
ermdglicht. Ebenfalls wird eine Nutzung begriif3t, welche keinen weiteren Parkdruck auf den
bestehenden Flachen ausldst. Bislang gemeinsam genutzte Parkplatzflache, steht kinftig
alleinig beiden Markten zur Verfigung. Nicht zuletzt wollen beide Markte sich mdglichst schnell
an das Nahwarmenetz anschlieBen, um die bestehenden Anlagen zur Warmeerzeugung zu
ersetzen.

5. ,Geringe Arbeitsplatzdichte: Trotz der Grof3e und des potenziellen Investitionsvolumens
eines Rechenzentrums ist die Anzahl der geschaffenen Arbeitsplatze auf3erst gering. Der
Praxisleitfaden fir Rechenzentren weist darauf hin, dass die Arbeitsplatzdichte im
Verhéltnis zur beanspruchten Flache sehr niedrig ist. Das Projekt wiirde somit keine
signifikanten Beschéaftigungsmdoglichkeiten fir die Region schaffen.”

Zunachst ist festzustellen, dass die Statistiken sich vornehmlich auf flachig angelegte
Rechenzentren beziehen, allerdings ist es richtig, dass im Verhaltnis zu einem
Logistikstandort, Paketlager oder auch einem Birogebdude wenige Menschen pro gm
Nutzflache beschéftigt sind, was sich aus den grof3en Serverhallen ergibt. Gerda dies wurde
von verschiedenen Fraktionen aber als Vorteil mehrfach dargestellt, da in Raunheim auch das
Wohnungsangebot sehr knapp bemessen ist und keine grolien zusatzlichen Verkehre
ausgeldst werden. Tatsachlich sind in einem Rechenzentrum in der erwartbaren Gréf3e nach
Informationen der Verwaltung ca. 100 — 150 Personen beschéftigt, allerdings arbeitet ein
Rechenzentrum auch im 24 Stunden Betrieb, es sind also nicht immer aller Beschéftigten
anwesend. Hierbei ist festzustellen, dass es sich bei der tUberwiegenden Anzahl dieser
Arbeitsplatze um fachlich qualifiziertes bis hochqualifiziertes Personal handelt. Zu
Bertcksichtigen ist auch, dass bereits der Bau eins Rechenzentrums in erheblichem Umfang
lokale Auftrdge und Arbeitsplatze fordert. Im spateren Betrieb werden viele
Dienstleistungsunternehmen den Betriebsgebauden zuarbeiten.

6. ,,Kein wirtschaftlicher Vorteil: Bisher haben die bereits bestehenden Rechenzentren in

Raunheim keine nennenswerten Gewerbesteuereinnahmen generiert. Auch die
Aussichten fir das geplante Rechenzentrum sind in dieser Hinsicht gering. Ebenso
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wurden durch den Verkauf der Grundstiicke keine hohen Erlose erzielt, die den Haushalt
der Stadt entlasten kénnten.

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen spielen auch stadtwirtschaftliche Faktoren eine
Rolle und diese sind legitim im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen.
Tatséchlich sind die dargestellten Annahmen aber falsch.

Der derzeitige Grundsteueransatz im Haushalt der Stadt Raunheim von rund 4.0 Mio, € wird
sich mit Inbetriebnahme der Rechenzentren nahezu verdoppeln. Dies bedeuten langfristig und
dauerhaft rund 4.0 Mio. € an jahrlichen Mehreinnahmen, um die immer stetig steigenden
Aufwendungen im Kernhaushalt zu decken.

Durch Berechnungen von Wirtschaftsprifern wurde uns mitgeteilt, dass zuséatzlich mit
jahrlichen Einnahmen von 9,5 Mio. € an Gewerbesteuern fir die Stadt zu rechnen ist. Hier
ist es wichtig, dass diese Steuern unabhangig von Wirtschaftslage in Deutschland generiert
werden. Der Betreiber hat zusatzlich die Gesellschaftssitze vieler seine europaischen
Gesellschaften nach Raunheim verlegt. Auch hier kann vorsichtig geschéatzt von weiteren 2.0
Mio. € an jahrlichen Gewerbesteuern ausgegangen werden. Diese Einnahmen sichern die
zukUnftigen Gestaltungsspielraume fir mehrere Generationen.

Obwohl der Betreiber uns den Verbleib seiner Gesellschaften in Raunheim in der letzten
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung zugesichert hat, so ist er doch frei in seinen
wirtschaftlichen Entscheidungen. Die dargestellten Gewerbesteuereinnahmen -zumindest
nicht in der aufgefiihrten Hohe- sind daher, wie bei allen anderen Unternehmen auch, eine
schone, aber unsichere Einnahmequelle.

7. ,Verscharfung der Parkplatzsituation: Die friilhere Parkplatzflache des TOOM-
Baumarktes wird durch den Bau des Rechenzentrums wegfallen. Dies wird zu einem
zusatzlichen Druck auf die ohnehin begrenzten Parkmdglichkeiten im angrenzenden
Einkaufszentrum und Wohngebiet fuhren.”

Die durch die Festsetzungen im Bebauungsplan nutzbar gemachten Flachen erstrecken sich
nicht auf die den Einkaufsmarkten zugeordneten Parkplatzflachen. Wie bereits ausgefihrt,
erleichtert die angestrebte Nutzung die Auslastung des Parkplatzes deutlich. Beide
Marktbetreiber geben ubereinstimmend an, dass die Uberlastung des Parkplatzes derzeit
mafgeblich durch Fremdnutzer verursacht wird. Es wird mit einem entsprechenden
Parkplatzmanagement auf die derzeitige Situation reagiert. Die Verwaltung kann nicht
abschéatzen, ob der Parkplatz der Méarkte derzeit auch als Ausweichparkplatz fir Bewohner
der RingstraRensiedlung genutzt wird. Hier muss festgestellt werden, dass die Markte das
Recht haben, ihre Parkplatzflachen vor einer solchen Nutzung zu schitzen.

8. ,,Beeintrachtigung des ortlichen Gewerbes: Langjahrig ansassige Gewerbetreibende
wie das ,Dénische Bettenlager®, PC-Spezialisten, Matratzenladen und die Auto-
Waschanlage werden durch den Schattenwurf des grof3flachigen Rechenzentrums
beeintrachtigt. Die Attraktivitat dieser Unternehmen fir Kunden kénnte dadurch erheblich
sinken.
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Der vorliegende Bebauungsplanentwurf halt die vorgeschriebenen Abstande zu anderen
Grundstucken ein. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden die Abstandflachen
nach der Hessischen Bauordnung geprift.*

9. ,,Nachtrdgliche Anpassung des Bebauungsplans an Betreiberwiinsche: Es hat sich
gezeigt, dass Bebauungsplane nachtraglich an die Winsche der Investoren angepasst
wurde, was das Vertrauen in eine gemeinwohlorientierte Planung untergrabt. Solche
Anderungen diirfen nicht zur gangigen Praxis werden. “

Die Stadtverordnetenversammlung gibt Uber beschlossene stadtebauliche Entwicklungsziele,
welche teils unmittelbar aus Buirgerbeteiligungsverfahren, wie bspw. dem Stadtleitbild-
Verfahren abgeleitet sind, die grundlegende Ausrichtung der planungsrechtlichen Entwicklung
in einer Stadt vor. Die Verwaltung entwickelt auf dieser Basis planungsrechtliche
Satzungsentwiirfe, welche diese Zielsetzung absichern. Die Stadt ist dazu verpflichtet, diese
Entwicklungsziele planungsrechtlich zu begleiten, was sich unmittelbar aus 81 des
Baugesetzbuches ergibt. Sind die beschlossenen Zielsetzungen gefahrdet, so soll die
Bauleitplanung gem. § 8 BauGB angepasst werden.

Die Darstellung, Bebauungspléane wirden nachtraglich an Winsche von Investoren angepasst
ist falsch. Die Grundlagen der Bebauungsplane oder auch ihrer Anderungen orientieren sich
immer an den beschlossenen, Ubergeordneten Entwicklungszielen, welche sich gerade am
Gemeinwohl ausrichten. Dies wird durch eine vorgeschriebene 6ffentliche Beteiligung, aber
auch durch eine Abwagung und Beschlussfassung in der Stadtverordnetenversammliung
sichergestellt.

Weder Magistrat noch Verwaltung haben die Befugnis, die Grundziige einer beschlossenen
planungsrechtlichen Satzung zu umgehen. Eine Entscheidung erfolgt hier nicht im eigenen
Ermessen, sondern wird durch die Ubergeordneten Behdrden getroffen. Der vorliegende
Antrag bezieht sich im gegenstandlichen Verfahren auf eine Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes.

10. ,,Unzureichende Beriicksichtigung von Umwelt- und KlimaschutzmalRnahmen:
Obwohl Dach- und Fassadenbegriinungen geplant sind, bleibt die Nutzung erneuerbarer
Energien, insbesondere Photovoltaik, unzureichend beriicksichtigt. Das Rechenzentrum
konnte durch verbesserte Umweltmalinahmen einen grof3eren Beitrag zum Klimaschutz
leisten.

Wie jede andere Art von Nutzung im gegenstandlichen Plangebiet auch, kdnnen Belange des
Umweltschutzes in einem planungsrechtlichen Verfahren durch die Stadte und Gemeinden
festgelegt werden. Gesetzlich werden in der Regel die Mindeststandards definiert, welche aber
in der vorliegenden Planung lbertroffen werden. Zu achten ist dabei grundsatzlich, dass bspw.
Vorgaben zum Umweltschutz (bspw. ...alle 2gm Grundstlicksflache ist ein grol3kroniger Baum
zu pflanzen) nicht den stadtebaulichen Entwicklungszielen als Ganzes widersprechen, was zu
einem Abwéagungshindernis im laufenden Verfahren fiihren wirde.
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Rechenzentren sind groRe Energieverbraucher und, vergleichbar mit Logistiknutzungen,
sicherlich dem Grunde nach keine ressourcenschonende Nutzung. Dennoch ist festzustellen,
dass durch eine effiziente Nutzung der Abwéarme, ein deutlicher nachhaltiger Vorteil erreicht
werden kann. Berlcksichtigt man eine Umsetzung eines stadtweiten Nahwéarmenetzes, so ist
die Etablierung der Rechenzentren der grof3te Beitrag zum Klimaschutz, der durch die Stadt
bislang geleistet wurde. Genau diese Zielsetzung spiegelt sich in den beschlossenen
stadtebaulichen Leitlinien wieder.

Das gerade entstehende und auch das geplante Rechenzentrumsbauwerk in der Frankfurter
Stral3e verfiigen bereits im aktuellen Bestand und in der Planung Uber grof3flachige
slidausgerichtete Photovoltaikanlagen. Andere Fassadenseiten werden mit extensiven
Grunflachen (Moose, Farne, Rankpflanzen) belegt. Neben der deutlichen Verbesserung des
Fassadenbildes und einer verbesserten Einbindung der Geb&ude in das Stadtbild, tragen
diese grofR¥flachigen extensiven Fassadenbegriinungen zur Lufterzeugung, zur Luftreinigung,
Verbesserung des Microklimas und zum Larmschutz bei. Bei kaum einer anderen
gewerblichen Nutzung, ware diese Art von 0©kologisch orientierter Fassadengestaltung
wirtschaftlich moglich.

11. ,,Erhdhte Bodenversiegelung und negative Auswirkungen auf das Mikroklima: Das
fast vollstéandig versiegelte Gelande des ehemaligen TOOM-Baumarktes verstarkt das
Problem der stadtischen Wéarmeinseln und fihrt zu einer Verschlechterung des
Mikroklimas. Die geplanten Begrinungsmafinahmen sind nicht ausreichend, um diesen
Effekt zu kompensieren.

Grundsatzlich steht es der Stadtverordnetenversammlung frei, die Begrinung im Plangebiet
frei festzulegen, soweit hier die beschlossenen stadtebaulichen Zielsetzungen umsetzbar sind
und Gbergeordnete Vorgaben nicht verletzt werden.

Die hier dargestellten Bedenken, folgen offensichtlich allerdings falschen Annahmen.
Zunachst ist festzustellen, dass die bisherigen Nutzungen bereits eine vollstéandige
Versiegelung der Flachen sichergestellt haben. Eine Verschlechterung durch Warmeinseln ist
durch den vorliegenden planungsrechtlichen Entwurf somit nicht moglich. Zusétzlich folgen
diese Vorgaben zur Versiegelung den Vorgaben des Regierungsprasidiums, da sich unter der
Versiegelung kartierte Bodenverunreinigungen befinden. Es ist nicht einmal zulassig, im
Bereich der kartierten Bodenverunreinigung Baumstandorte zu ermdglich. Der
planungsrechtliche Entwurf verfolgt daher die Zielsetzung, durch eine hohe Begriinung der
Fassaden, eine 0kologische Verbesserung zu erreichen.
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