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/I AMTLICHE BEKANNTMACHUNG //

Am Donnerstag, 20.05.2021, 20:00 Uhr
findet im Airport Garden Loft , Am Messeplatz

eine offentliche Sitzung der Stadtverordnetenversammlung statt.

Tagesordnung

1. Genehmigung der Protokolle der
Stadtverordnetenversammlung vom 04.02.2021,
Sondersitzung vom 08.03.2021 und konst. Sitzung vom
29.04.2021

2. Bericht des Magistrats

2021-997  Wiederaufruf
Hauptsatzung der Stadt Raunheim
Anlage: 2 CDU-Antrage

4. 2021-998  Wiederaufruf
Geschéaftsordnung der Stadtverordnetenversammlung Stadt
Raunheim in der Legislaturperiode 2001 — 2026
Anlage: 2 CDU-Antrage

5. 2021-13 Einrichtung bzw. Aufgabenerweiterung von Kommissionen:
Stadtepartnerschaftskommission
Kommission ,Digitalisierung/Neue Medien*
Kommission ,Wald/Biodiversitat"
Kommission , Tierwohl/Tierschutz*

6. FA/2021-9 Wiederaufruf
40 B90/Die Griinen-Antrag;
Schaffung eines Fordertopfes in Hoéhe von 3.000,- Euro fir die
Bezuschussung bei der Anschaffung von Lastenfahrradern

7. FA/2021-1 Prufantrag FDP-Fraktion: Moglichkeit der Schaffung einer
0 Corona-Beratungs- und Informationsstelle

8. Sachstandsbericht "Errichtung neue Grundschule in
Raunheim" -mdndlicher Bericht-

9. 2021-8 Bebauungsplan 61.23.17 ,An der Lache”
hier: Satzungsbeschluss zu seiner 10. Anderung

10. 2021-11 Bebauungsplan 61.23.32 ,Resart-lhm / BU-Ost - 2.
Teilabschnitt” - 8. Anderung )
hier: Satzungsbeschluss zu seiner 8. Anderung

11. Sachstandsbericht OZG-Projekt -mindlicher Bericht-

Stadtverordnetenversammlung
Stadtverordnetenvorsteherin:
David Rendel

Postanschrift
Postfach 1152
65479 Raunheim
11. Mai 2021

E/2
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12. Verschiedenes

13.  2021-12 Bestellung der Abschlussprifer fur die Prafung des
Jahresabschlusses 2020 des Eigenbetriebs Stadtentwicklung
der Stadt Raunheim

14.  2021-9 Bestellung der Abschlussprifer fur die Priafung des
Jahresabschlusses 2020 des Eigenbetriebs Stadtwerke der
Stadt Raunheim

15.  2021-991  Ausschreibung von Reinigungsleistungen
Hier: Vergabe der Unterhalts- und Grundreinigung (Los 1) als
auch Glasreinigung (Los 2)

David Rendel
Stadtverordnetenvorsteher
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Beschlussvorlage
- offentlich -
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Datum: 22.04.2021

Fachbereich/Eigenbetrieb

Fachbereich |

Fachdienst FD 1.1
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Magistrat 22.04.2021 | vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 29.04.2021 |beschliellend
Haupt- und Finanzausschuss 18.05.2021 | vorberatend
Stadtverordnetenversammiung 20.05.2021 | beschlieRend

Betreff:

Hauptsatzung der Stadt Raunheim

Beschlussvorschlag:

Die geanderte Hauptsatzung der Stadt Raunheim (Anlage) wird beschlossen und ist in ihrem vol-

len Wortlaut neu bekanntzumachen.
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Sachdarstellung:

Bisherige Vorgédnge:

Wahrend der letzten Legislaturperiode haben sich einige rechtliche Anderungen ergeben, an
die die Hauptsatzung der Stadt Raunheim anzupassen war. Zudem sind die Zustandigkeiten
und Wertgrenzen der einzelnen Gremien Uberarbeitet und den aktuellen Gegebenheiten ange-
passt worden. In den vergangenen Jahren hat sich zwischen den Kommunen Kelsterbach und
Raunheim eine enge Zusammenarbeit etabliert.

Um kinftig auch die Zusammenarbeit der Gremien zu vereinfachen wurden die Hauptsatzun-
gen der beiden Kommunen Uberarbeitet, an die aktuelle Rechtslage angepasst und weitestge-

hend aufeinander abgestimmt.

Es wird empfohlen, die neue Hauptsatzung zu beschliel3en und in ihrem vollen Wortlaut neu

bekanntzumachen.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen
Haushaltsjahr
Kostenstelle

Sachkonto
Investitionsnummer

Bedarf bei auf3er- oder Giberplanmafiigen Ausgaben

Kosteneinsparung
Deckungsvorschlag

Ertragserhéhung

Die Mittel stehen haushaltsrechtlich zur Verfigung
Sonstige Hinweise:

Klicken Sie hier, um Text einzugeben.

Jihe
Blrgermeister

Anlage(n):
(1) Hauptsatzung

Wahlen Sie ein Element aus.
Haushaltsjahr
Kostenstelle
Sachkonto
Investitionsnummer
Betrag Euro
Kostenstelle
Betrag Euro
Sachkonto
Kostenstelle
Betrag Euro

Sachkonto

Wahlen Sie ein Element aus.

Loy
Fachbereichsleitung

Seite 2 von 2



!‘r\ 'CLS/Q A 21 HS

MCDU

Fraktionsvorsitzender:

Fraktion im Stadtparlament Raunheim

CDU-Fraktion — Am Schifferstiick 37 65479 Raunheim Stefan Teppich
Am Schifferstiick 37
65479 Raunheim
An den Stadtverordnetenvorsteher P - Telefon: 06142-408259
Herrn David Rendel Mobil: 0174-3022211

E-Mail stefan.teppich@allianz.de
st.teppich@gmail.com

Raunheim, den 03.05.2021

Betreff: Anderungsantrag: Hauptsatzung der Stadt Raunheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rendel,

die Stadtverordnetenversammlung mége folgende Anderungen zur Vorlage 2021-
997 beschlielen:
§ 1 Zustandigkeitsabgrenzung und Ubertragung von Aufgaben an den Magistrat

(5) Vergabe von einzelnen Planungsauftragen an Architekturschaffende und
Ingenieurinnen und Ingenieuren bis zu einem Betrag von 80.000 € im Einzelfall.

(6) Entscheidungen Uber den Abschluss von einzelnen Werk- oder
Liefervertragen und Uber die Vergabe stadtischer Baumalinahmen bis zu einem
Betrag von 80.000 € im Einzelfall.

(7) Erwerb und Veraullerung von Grundstlicken sowie die Rlckabwicklung von
Grundsttcksvertragen bis zu einem Betrag von 80.000 € im Einzelfall.

(8) Entscheidung Giber den Abschluss sowie die Riickabwicklung von
Erbbaurechten bis zu einem Gesamterbbaurechtszins von 80.000 € im Einzelfall

(1.2) Geschéftstatigkeiten der laufenden Verwaltung/Beauftragung bis zu einem
Betrag von 30.000 € im Einzelfall



Fraktion im Stadtparlament Raunheim

i CDU

Eine moderate Anpassung erscheint geboten. Die vorgeschlagenen Erhdhungen
seitens der Verwaltung sind unverhaltnismagig.

Eine weitergehende Beschneidung der Entscheidungsbefugnisse des Parlaments
lehnen wir ab.

Begrindung:

Eine weitere Begriindung erfolgt miindlich.

Mit freundlichen GriiRen
Stefan Teppich
Vorsitzender der CDU Fraktion
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MICDU

Fraktionsvorsitzender:

Fraktion im Stadtparlament Raunheim

CDU-Fraktion — Am Schifferstiick 37 65479 Raunheim Stefan Teppich
Am Schifferstiick 37
65479 Raunheim
An den Stadtverordnetenvorsteher P - Telefon: 06142-408259
Herrn David Rendel Mobil: 0174-3022211

E-Mail stefan.teppich@allianz.de
st.teppich@gmail.com

Raunheim, den 03.05.2021

Betreff: Anderungsantrag: Hauptsatzung der Stadt Raunheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rendel,

die Stadtverordnetenversammlung mége folgende Anderungen zur Vorlage 2021-
997 beschliel3en:

§ 2 Zustandigkeitsabgrenzung und Ubertragung von Aufgaben auf Ausschiisse
Haupt- und Finanzausschuss

(1) Erwerb und Veraulerung von Grundstiicken sowie die Ruckabwicklung von
Grundsttcksvertragen bis zu einem Betrag tUber 80.000 € bis 150.000 €.

(3) Sonstige Beauftragungen von einem Betrag tiber 30.000 € bis 80.000 €.

Bau-,Planungs-,Umweltausschuss

(1) Vergabe von einzelnen Planungsauftragen an Architekturschaffende und
Ingenieurinnen und Ingenieuren bis zu einem Betrag Uber 80.000 € bis 150.000 €.

(2) Entscheidungen tber den Abschluss von einzelnen Werk- oder
Liefervertragen und Uber die Vergabe stadtischer Baumalinahmen bis zu einem
Betrag Uber 80.000 € bis 150.000 €.



Fraktion im Stadtparlament Raunheim

= CDU

Begrindung:

Eine moderate Anpassung erscheint geboten. Die vorgeschlagenen Erhéhungen
seitens der Verwaltung sind unverhaltnismanig.

Entscheidungen von gréRerer finanzieller Tragweite sollte von allen Abgeordneten in
der Stadtverordnetenversammlung diskutiert und entschieden werden kénnen.

Eine weitere Begrundung erfolgt mindlich.

Mit freundlichen GriiRen

Stefan Teppich
Vorsitzender der CDU Fraktion
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Hauptsatzung der Stadt Raunheim

Inhalt

§ 1 Zustandigkeitsabgrenzung und Ubertragung
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Aufgrund des 8 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Gesetz zur
Anderung des Hessischen Kommunalwahlgesetzes und anderer Vorschriften aus
Anlass der Corona-Pandemie vom 11.12.2020 (GVBI. S.915), hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Raunheim in ihrer Sitzung am XX.XX.2021
folgende

Hauptsatzung der Stadt Raunheim
beschlossen:

§1
Zustandigkeitsabgrenzung und Ubertragung von Aufgaben an den Magistrat

(1) Die von den Birgern! gewahlte Stadtverordnetenversammlung ist das oberste
Organ der Stadt Raunheim. Sie trifft die wichtigen Entscheidungen und tiberwacht
die gesamte Verwaltung.

(2) Der Magistrat besorgt die laufende Verwaltung. Der Haushaltsplan ermachtigt ihn,
Ausgaben zu leisten und Verpflichtungen einzugehen.

(3) Die Stadtverordnetenversammlung Ubertragt dem Magistrat gem. § 50 Abs. 1
HGO und §103 Abs.1 HGO die endgultige Entscheidung uber folgende
Angelegenheiten im Rahmen der haushaltsrechtlich bewilligten Mittel:

L Aus Verstéandlichkeitsgriinden sind im nachfolgenden Text keine geschlechtsspezifischen Unterscheidungen gemacht.
Selbstverstandlich gelten nachstehend alle Bezeichnungen und Hinweise fir alle Geschlechter. (vgl. Handbuch der
Rechtsformlichkeit Rn. 110ff.)
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1.

10.

11.

12.

Grenzregelungsverfahren nach 88 82, 83 Baugesetz-
buch (BauGB)

Abschnittsbildung und Zusammenfassung mehrerer
ErschlieRungsanlagen nach § 130 Abs. 2 BauGB

Abgabe von Nachbarschaftserklarungen nach der
Hess. Bauordnung

Gestattungen Uber die Inanspruchnahme von
offentlichem Raum

Vergabe von einzelnen Planungsauftragen an

Architekturschaffende und Ingenieurinnen und

Ingenieure bis zu einem Betrag von 120.000,00 €
im Einzelfall

Entscheidungen tber den Abschluss von einzelnen
Werk- oder Liefervertragen und Uber die Vergabe
stadtischer Baumalinahmen bis zu einem Betrag von 120.000,00 €

im Einzelfall
Erwerb und VeraulRerung von Grundstiicken
sowie die Rickabwicklung von Grundstickskauf-
vertragen bis zu einem Betrag von 150.000,00 €
im Einzelfall

Entscheidungen tUber den Abschluss sowie die

Ruckabwicklung von Erbbaurechtsvertragen bis zu

einem Gesamterbbaurechtszins (Hohe des jahrlichen

Erbbauzinses x Gesamtlaufzeit des Vertrages) von 150.000,00 €
im Einzelfall

Zustimmungen zur Belastung von Grundstticken
und Erbbaurechten in Abteilung Il und Ill des
Grundbuches inklusive VorrangseinrfAumungen
und Loschungen

Entscheidung, ob ein bestehendes Vorkaufsrecht
ausgeubt wird oder nicht

Entscheidung Uber den Abschluss von sonstigen
schuldrechtlichen Vertradgen (Pacht und Miete)

Einzelfallentscheidungen Uber Antrage

zur Stundung bis 10.000,00 €
zur Niederschlagung bis 5.000,00 €
und zum Erlass bis 2.500,00 €

Stand: 06.05.2021 Gremienservice der Stadt Raunheim Seite 2 von 7
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13. Geschaftstatigkeiten der
laufenden Verwaltung/Beauftragungen
bis zu einem Betrag von 50.000,00 €
im Einzelfall

Die Ziffer 12 qilt nicht bei Forderungen, die gegen Mitglieder des Magistrates und,
der Stadtverordnetenversammlung sowie Bedienstete der Stadt bestehen.

(4) Das Recht der Stadtverordnetenversammlung, gem. 850 Abs.1 HGO die
Entscheidung Uber weitere Angelegenheiten durch Satzung oder Beschluss auf
den Magistrat zu tUibertragen, bleibt von den Bestimmungen in Abs. 3 unberihrt.

§2
Zustandigkeitsabgrenzung und Ubertragung von Aufgaben auf Ausschiisse

(1) Die Stadtverordnetenversammlung bildet zur Vorbereitung ihrer Beschlisse
folgende Ausschisse:
1. Haupt- und Finanzausschuss
2. Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
3. Jugend-, Sport, Sozial- und Kulturausschuss
4. Verkehrsausschuss

(2) Uber die Zusammensetzung der Ausschiisse beschlieRt jeweils die
Stadtverordnetenversammlung.

(3) Die Stadtverordnetenversammlung Ubertragt den  Ausschissen die
nachstehenden bestimmten oder bestimmte Arten von Angelegenheiten gem.
88 50 Abs. 1, 62 Abs. 1 HGO im Rahmen der haushaltsrechtlich bewilligten Mittel
widerruflich zur endgultigen Beschlussfassung:

Haupt- und Finanzausschuss

1. Erwerb und Veraul3erung von Grundstiicken
sowie die Rickabwicklung von Grundsticks-

kaufvertrdgen von einem Betrag Uber 150.000,00 bis 500.000,00 €
2. Einzelfallentscheidungen tber Antrage

- zur Stundung Uber 10.000,00 bis 20.000,00 €

- zur Niederschlagung tber 5.000,00 bis 10.000,00 €

- und zum Erlass uber 2.500,00 bis 5.000,00 €
3. sonstige Beauftragungen

von einem Betrag von 50.000,00 € bis 200.000 €

im Einzelfall

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

1. Vergabe von einzelnen Planungsauftragen an
Architekturschaffende sowie Ingenieurinnen und
Ingenieure bis zu einem Betrag tUber 120.000,00 bis 500.000,00 €

Stand: 06.05.2021 Gremienservice der Stadt Raunheim Seite 3von 7
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2. Entscheidungen tber den Abschluss von
einzelnen Werk-, Liefervertrdgen und tber
die Vergabe stadtischer BaumalRnahmen bis
zu einem Betrag Uber 120.000,00 bis 500.000,00 €

Jugend-, Sport, Sozial- und Kulturausschuss

Endgultige Entscheidung Uber die Gewahrung von allgemeinen Zuschissen an
Vereine und Jugendgruppen unter Beachtung der Vereinszuschussrichtlinien
sowie an Kirchengemeinden und Kindergarten unter analoger Anwendung der
Vereinszuschussrichtlinien. Ausgenommen sind Zuschisse fur bauliche
Malnahmen oder nach den Betriebsvertragen fir Kindergarten.

(4) Das Recht der Stadtverordnetenversammlung, gem. 850 Abs.1 HGO die
Entscheidung Uber weitere Angelegenheiten durch Satzung oder Beschluss auf
die Ausschusse zu Ubertragen, bleibt unberihrt.

(5) Die Ausschusse haben der Stadtverordnetenversammlung jéahrlich tber getroffene
Entscheidungen zu berichten.

§3

Stadtverordnetenversammlung

(1) Die Zahl der Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung wird auf 31 Personen
festgelegt.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung wabhlt in der ersten Sitzung nach der Wahl aus

ihrer Mitte einen Vorsitzenden und seine Stellvertreter. Die Zahl der Stellvertreter
wird auf zwei Personen festgelegt.

§4
Magistrat
(1) Der Magistrat besteht aus dem hauptamtlichen Birgermeister und den
Beigeordneten. Die Beigeordneten fuhren die Amtsbezeichnung Stadtrat, der
Erste Beigeordnete die Bezeichnung Erster Stadtrat.
(2) Die Zahl der ehrenamtlichen Beigeordneten betragt sieben Personen.
§5
Auslanderbeirat

(1) Es wird ein Auslanderbeirat mit 9 Mitgliedern gebildet.

(2) Bei der Wahl zum Auslanderbeirat wird die Briefwahl zugelassen.
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(1)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

86
Film- und Tonaufnahmen

In offentlichen Sitzungen der Stadtverordnetenversammlung sind Film- und
Tonaufnahmen mit dem Ziel der Veroffentlichung oder der Ubertragung im
Internet grundsétzlich zulassig. Art und Umfang der Ubertragung bzw.
Veroffentlichung sind unter Beachtung der individuellen Personlichkeitsrechte in
der Geschéaftsordnung fir die Stadtverordnetenversammlung zu regein.

§7
Offentliche Bekanntmachungen

Satzungen, Verordnungen, Offentliche Bekanntmachungen nach dem
Kommunalwahlgesetz und den aufgrund des Kommunalwahlgesetzes
ergangenen Rechtsverordnungen sowie anderer Gegenstande, deren offentliche
Bekanntmachung erforderlich ist, werden durch Bereitstellung auf der Internetseite
der Stadt Raunheim im Sinne von 8§ 5a der Verordnung uber Ooffentliche
Bekanntmachungen der Gemeinden und Landkreise unter www.raunheim.de
offentlich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung im Internet erfolgt durch die Bereitstellung auf der
Internetseite der Stadt Raunheim unter Angabe des Bereitstellungstages. Zudem
hat die Stadt in der ,Main-Spitze* im Sinne von §1 Abs.1
Bekanntmachungsverordnung auf die Bekanntmachung im Internet und die
einschlagige Internetadresse hinzuweisen. In der Hinweisbekanntmachung ist,
sofern es sich um die Bekanntmachung einer Satzung oder Verordnung der Stadt
handelt, auf das Recht aufmerksam zu machen, diese wahrend der 6ffentlichen
Sprechzeiten der Verwaltung in Papierform einzusehen und sich gegen
Kostenerstattung entsprechende Ausdrucke fertigen zu lassen. Sofern es sich um
Bekanntmachungen nach dem Kommunalwahlgesetz und den aufgrund des
Kommunalwahlgesetzes ergangenen Rechtsverordnungen handelt, ist die Stelle
bzw. sind die Stellen in der Verwaltung zu benennen, an denen die offentliche
Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht wahrend der Offnungszeiten aushangt.

Satzungen sind mit ihrem vollen Wortlaut bekannt zu machen. Gesetzlich
vorgeschriebene Genehmigungen sind zugleich mit der Satzung 6ffentlich bekannt
zu machen. Die Bekanntmachung ist mit Ablauf des Erscheinungstages vollendet,
an dem die Tageszeitung ,Main-Spitze“ den bekannt zu machenden Text bzw.
Hinweis enthalt.

Satzungen, Verordnungen und sonstige 6ffentliche Bekanntmachungen treten am
Tage nach Vollendung der Bekanntmachung in Kraft, sofern sie selbst keinen
anderen Zeitpunkt bestimmen.

Sind Karten, Plane oder Zeichnungen und damit verbundene Texte und
Erlauterungen bekannt zu machen, so werden sie abweichend von Abs. 1 fur die
Dauer von zehn Arbeitstagen, wenn gesetzlich nicht ein anderer Zeitraum
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vorgeschrieben ist, wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung in Raunheim,
Am Stadtzentrum 1, zur Einsicht fir jede Person ausgelegt. Gegenstand, Ort
(Gebaude und Raum), Tageszeit und Dauer der Auslegung werden spatestens am
Tage vor deren Beginn nach Abs. 1 o6ffentlich bekannt gemacht. Gleiches gilt,
wenn eine Rechtsvorschrift offentliche Auslegung vorschreibt und keine
besonderen Bestimmungen enthélt. Die 6ffentliche Bekanntmachung ist mit Ablauf
des Tages vollendet, an dem der Auslegungszeitraum endet.

(6) Soll ein Bauleitplan (Bebauungsplan oder Flachennutzungsplan) in Kraft gesetzt

(7)

(1)

(2)

werden, ist abweichend von Abs. 1 in der Tageszeitung ,Main-Spitze“ bekannt zu
machen, dass der Bauleitplan beschlossen bzw. die Genehmigung erteilt wurde.
Der Bauleitplan kann wahrend der Offnungszeiten der Stadt Raunheim, Am
Stadtzentrum 1 eingesehen werden, worauf in der 6ffentlichen Bekanntmachung
unter Angabe der Offnungszeiten (Tageszeit) und des Auslegungsortes
(Dienstgeb&aude und Raum) hinzuweisen ist. In der Bekanntmachung ist auch
darauf hinzuweisen, dass die Dauer der Auslegung zeitlich nicht begrenzt ist. Die
Stadt Raunheim halt Bauleitplan, Begrindung und die zusammenfassende
Erklarung nach § 6a bzw. 8 10a BauGB mit Wirksamwerden der Bekanntmachung
zur Einsicht fur jede Person bereit und gibt tber ihren Inhalt auf Verlangen
Auskunft. Mit der Bekanntmachung tritt der Bauleitplan in Kraft.

Gleiches qilt fur die Ersatzverkiindung von Satzungen, deren Rechtsgrundlage auf
§ 10 Abs. 3 BauGB verweist.

Kann die Bekanntmachungsform nach Abs. 1 wegen eines Naturereignisses oder
anderer unabwendbarer Zufélle nicht angewandt werden, so genlgt jede andere
Art der Bekanntgabe, insbesondere durch Anschlag oder o6ffentlichen Ausruf. In
diesen Fallen wird die Bekanntmachung, sofern sie nicht durch Zeitablauf
gegenstandslos geworden ist, in der Form der Abs. 1 unverziiglich nachgeholt.

§8
Ehrenbtrgerrecht, Ehrenbezeichnung

Die Stadt kann Personen, die sich um sie besonders verdient gemacht haben, das
Ehrenburgerrecht verleihen.

Personen, die als Mitglieder der Stadtverordnetenversammliung, des
Auslanderbeirates, Ehrenbeamte, hauptamtliche Wahlbeamte insgesamt
mindestens 20 Jahre ein Mandat oder Amt in der Stadt ohne Unterbrechung
ausgeibt haben, kdnnen folgende Ehrenbezeichnungen erhalten:

- Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung
= Ehrenvorsitzender der Stadtverordnetenversammliung

- Stadtverordnete
= Ehrenstadtverordneter
= Stadtaltester
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- Burgermeister
= Ehrenblrgermeister

- Stadtrate
= Ehrenstadtrat

- Mitglied des Auslanderbeirates
= Ehrenmitglied des Auslanderbeirates

- Vorsitzender des Auslanderbeirates
= Ehrenvorsitzender des Auslanderbeirates

- Sonstige Ehrenbeamte

= eine die ehrenamtliche Tatigkeit kennzeichnende Amtsbezeichnung mit dem Zusatz
.Ehren-,

(3) Die Ehrenbezeichnung mit dem Zusatz ,Ehren....“ werden erst nach Beendigung
des Mandats bzw. Amtes verliehen. Die Ehrenbezeichnung soll sich nach der
zuletzt oder Uberwiegend ausgetbten Funktion richten.

(4) Bei Vorliegen besonderer Verdienste kdnnen Ehrenbezeichnungen auch an Birger
verliehen werden, die als Stadtverordneter oder Ehrenbeamter langere Zeit tétig
waren, aber nicht die Regelmindestzeit von 20 Jahren erreicht haben.

(5) Das Ehrenburgerrecht und die Ehrenbezeichnung sollen in feierlicher Form in
einer Sitzung der Stadtverordnetenversammlung verliehen werden. Den Geehrten
ist eine Urkunde Uuber die Verleihung des Ehrenbirgerrechts oder der
Ehrenbezeichnung auszuhandigen.

(6) Die Stadt kann das Ehrenbirgerrecht und die Ehrenbezeichnung wegen
unwirdigen Verhaltens entziehen.
§9
Inkrafttreten

(1) Diese Hauptsatzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die bisherige Hauptsatzung vom 22.04.2016

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Raunheim, XX.XX.2021

Der Magistrat der Stadt Raunheim

Juhe
Blrgermeister
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In der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 18.05.2021 haben sich
folgende Anpassungen in 8 2 der Hauptsatzung ergeben:

Fassung der Hauptsatzung
Stand: 06.05.2021

Fassung Hauptsatzung
HFA Sitzung vom 18.05.2021

§1ADbs. 3

5. Vergabe von einzelnen
Planungsauftragen an Architektur-
schaffende und Ingenieurinnen und
Ingenieure bis zu einem Betrag
von 120.000,00 €
im Einzelfall

5. Vergabe von einzelnen
Planungsauftragen an Architektur-
schaffende und Ingenieurinnen und
Ingenieure bis zu einem Betrag
von 100.000,00 €
im Einzelfall

6. Entscheidungen tber den Abschluss

von einzelnen Werk- oder Liefer-
vertragen und Uuber die Vergabe
stadtischer Baumalnahmen bis zu

einem Betrag
von 120.000,00 €

6. Entscheidungen Uber den Abschluss

von einzelnen Werk- oder Liefer-
vertragen und Uber die Vergabe
stadtischer Baumalnhahmen bis zu

einem Betrag
von 100.000,00 €

im Einzelfall
7. Erwerb und Veraulerung von
Grundsticken sowie die Ruckab-
wicklung von Grundstickskauf-

vertragen bis zu einem Betrag
von 150.000,00 €
im Einzelfall

im Einzelfall
7. Erwerb und Veraulerung von
Grundstiicken sowie die Ruckab-
wicklung von Grundstickskauf-

vertragen bis zu einem Betrag
von 100.000,00 €
im Einzelfall

8. Entscheidungen Uber den Abschluss
sowie die  Rickabwicklung  von
Erbbaurechtsvertragen bis zu einem
Gesamterbbaurechtszins (H6he des
jahrlichen Erbbauzinses x  Gesamt-
laufzeit des Vertrages)
von 150.000,00 €
im Einzelfall

8. Entscheidungen Uber den Abschluss
sowie die  Ruckabwicklung  von
Erbbaurechtsvertrdgen bis zu einem
Gesamterbbaurechtszins (Hohe des
jahrlichen Erbbauzinses x  Gesamt-
laufzeit des Vertrages)
von 100.000,00 €
im Einzelfall

§2 Abs. 3

Haupt- und Finanzausschuss

1. Erwerb und Veraufl3erung von
Grundstiicken sowie die Rickab-
wicklung von Grundstiickskaufvertragen
von einem Betrag tber

150.000,00 bis 500.000,00 €

1. Erwerb und Veréuf3erung von
Grundstucken sowie die Ruckab-
wicklung von Grundstickskaufvertragen
von einem Betrag Uber

100.000,00 bis 200.000,00 €

Stand: 19.05.2021
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3. sonstige Beauftragungen von einem
Betrag

von 50.000,00 € bis 200.000 €

im Einzelfall

3. sonstige Beauftragungen von einem
Betrag

von 50.000,00 € bis 150.000 €

im Einzelfall

§2 Abs. 3

Bau, Planungs- und Umweltausschuss

1. Vergabe von einzelnen Planungs-
auftragen an Architekturschaffende
sowie Ingenieurinnen und Ingenieure bis
Zu einem Betrag uber

120.000,00 bis 500.000,00 €

1. Vergabe von einzelnen Planungs-
auftragen an Architekturschaffende
sowie Ingenieurinnen und Ingenieure bis
zu einem Betrag tber

100.000,00 bis 250.000,00 €

2. Entscheidungen uber den Abschluss
von einzelnen Werk-, Liefervertragen
und Gber die Vergabe stadtischer
Baumal3nahmen bis zu einem Betrag
uber

120.000,00 bis 500.000,00 €

2. Entscheidungen uber den Abschluss
von einzelnen Werk-, Liefervertragen
und Uber die Vergabe stadtischer
BaumalRnahmen bis zu einem Betrag
uber

100.000,00 bis 250.000,00 €

Auf den folgenden Seiten finden Sie die Hauptsatzung in der vom Haupt- und
Finanzausschuss vom 18.05.2021 geédnderten Form.

Stand: 19.05.2021
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Hauptsatzung der Stadt Raunheim
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Aufgrund des 8 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Gesetz zur
Anderung des Hessischen Kommunalwahlgesetzes und anderer Vorschriften aus
Anlass der Corona-Pandemie vom 11.12.2020 (GVBI. S.915), hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Raunheim in ihrer Sitzung am XX.XX.2021
folgende

Hauptsatzung der Stadt Raunheim
beschlossen:

§1
Zustandigkeitsabgrenzung und Ubertragung von Aufgaben an den Magistrat

(1) Die von den Birgern! gewahlte Stadtverordnetenversammlung ist das oberste
Organ der Stadt Raunheim. Sie trifft die wichtigen Entscheidungen und tiberwacht
die gesamte Verwaltung.

(2) Der Magistrat besorgt die laufende Verwaltung. Der Haushaltsplan ermé&chtigt ihn,
Ausgaben zu leisten und Verpflichtungen einzugehen.

(3) Die Stadtverordnetenversammlung Ubertragt dem Magistrat gem. § 50 Abs. 1
HGO und §103 Abs.1 HGO die endgultige Entscheidung uber folgende
Angelegenheiten im Rahmen der haushaltsrechtlich bewilligten Mittel:

L Aus Verstandlichkeitsgriinden sind im nachfolgenden Text keine geschlechtsspezifischen Unterscheidungen gemacht.
Selbstverstandlich gelten nachstehend alle Bezeichnungen und Hinweise flr alle Geschlechter. (vgl. Handbuch der
Rechtsformlichkeit Rn. 110ff.)
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1.

10.

11.

12.

Grenzregelungsverfahren nach 88 82, 83 Baugesetz-

buch (BauGB)

Abschnittsbildung und Zusammenfassung mehrerer

ErschlieRungsanlagen nach § 130 Abs. 2 BauGB

Abgabe von Nachbarschaftserklarungen nach der
Hess. Bauordnung

Gestattungen Uber die Inanspruchnahme von
offentlichem Raum

Vergabe von einzelnen Planungsauftragen an
Architekturschaffende und Ingenieurinnen und
Ingenieure bis zu einem Betrag

Entscheidungen tber den Abschluss von einzelnen
Werk- oder Liefervertragen und Uber die Vergabe
stadtischer Baumalinahmen bis zu einem Betrag

Erwerb und VeraulRerung von Grundstiicken
sowie die Rickabwicklung von Grundstickskauf-
vertragen bis zu einem Betrag

Entscheidungen tUber den Abschluss sowie die
Ruckabwicklung von Erbbaurechtsvertragen bis zu

einem Gesamterbbaurechtszins (Hohe des jahrlichen

Erbbauzinses x Gesamtlaufzeit des Vertrages)

Zustimmungen zur Belastung von Grundstticken
und Erbbaurechten in Abteilung Il und Ill des
Grundbuches inklusive VorrangseinrfAumungen
und Loschungen

Entscheidung, ob ein bestehendes Vorkaufsrecht
ausgeubt wird oder nicht

Entscheidung Uber den Abschluss von sonstigen
schuldrechtlichen Vertradgen (Pacht und Miete)

Einzelfallentscheidungen Uber Antrage
zur Stundung bis

zur Niederschlagung bis

und zum Erlass bis

von 100.000,00 €
im Einzelfall

von 100.000,00 €
im Einzelfall

von 100.000,00 €
im Einzelfall

von 100.000,00 €
im Einzelfall

10.000,00 €
5.000,00 €
2.500,00 €
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13. Geschaftstatigkeiten der
laufenden Verwaltung/Beauftragungen
bis zu einem Betrag von 50.000,00 €
im Einzelfall

Die Ziffer 12 qilt nicht bei Forderungen, die gegen Mitglieder des Magistrates und,
der Stadtverordnetenversammlung sowie Bedienstete der Stadt bestehen.

(4) Das Recht der Stadtverordnetenversammlung, gem. 850 Abs.1 HGO die
Entscheidung Uber weitere Angelegenheiten durch Satzung oder Beschluss auf
den Magistrat zu tUbertragen, bleibt von den Bestimmungen in Abs. 3 unberihrt.

§2
Zustandigkeitsabgrenzung und Ubertragung von Aufgaben auf Ausschiisse

(1) Die Stadtverordnetenversammlung bildet zur Vorbereitung ihrer Beschlisse
folgende Ausschisse:
1. Haupt- und Finanzausschuss
2. Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
3. Jugend-, Sport, Sozial- und Kulturausschuss
4. Verkehrsausschuss

(2) Uber die Zusammensetzung der Ausschiisse beschlieRt jeweils die
Stadtverordnetenversammlung.

(3) Die Stadtverordnetenversammlung Ubertrdgt den  Ausschissen die
nachstehenden bestimmten oder bestimmte Arten von Angelegenheiten gem.
88 50 Abs. 1, 62 Abs. 1 HGO im Rahmen der haushaltsrechtlich bewilligten Mittel
widerruflich zur endgultigen Beschlussfassung:

Haupt- und Finanzausschuss

1. Erwerb und Veraul3erung von Grundstiicken
sowie die Riuckabwicklung von Grundsticks-

kaufvertrdgen von einem Betrag Uber 100.000,00 bis 200.000,00 €
2. Einzelfallentscheidungen tber Antrage

- zur Stundung Uber 10.000,00 bis 20.000,00 €

- zur Niederschlagung tber 5.000,00 bis 10.000,00 €

- und zum Erlass uber 2.500,00 bis 5.000,00 €
3. sonstige Beauftragungen

von einem Betrag von 50.000,00 € bis 150.000 €

im Einzelfall

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

1. Vergabe von einzelnen Planungsauftragen an
Architekturschaffende sowie Ingenieurinnen und
Ingenieure bis zu einem Betrag tUber 100.000,00 bis 250.000,00 €
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2. Entscheidungen tber den Abschluss von
einzelnen Werk-, Liefervertrdgen und tber
die Vergabe stadtischer BaumalRnahmen bis
zu einem Betrag Uber 120.000,00 bis 500.000,00 €

Jugend-, Sport, Sozial- und Kulturausschuss

Endgultige Entscheidung Uber die Gewahrung von allgemeinen Zuschissen an
Vereine und Jugendgruppen unter Beachtung der Vereinszuschussrichtlinien
sowie an Kirchengemeinden und Kindergarten unter analoger Anwendung der
Vereinszuschussrichtlinien. Ausgenommen sind Zuschisse fur bauliche
Malnahmen oder nach den Betriebsvertragen fir Kindergarten.

(4) Das Recht der Stadtverordnetenversammlung, gem. 850 Abs.1 HGO die
Entscheidung Uber weitere Angelegenheiten durch Satzung oder Beschluss auf
die Ausschusse zu Ubertragen, bleibt unberihrt.

(5) Die Ausschusse haben der Stadtverordnetenversammlung jéahrlich tber getroffene
Entscheidungen zu berichten.

§3

Stadtverordnetenversammlung

(1) Die Zahl der Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung wird auf 31 Personen
festgelegt.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung wabhlt in der ersten Sitzung nach der Wahl aus

ihrer Mitte einen Vorsitzenden und seine Stellvertreter. Die Zahl der Stellvertreter
wird auf zwei Personen festgelegt.

§4
Magistrat
(1) Der Magistrat besteht aus dem hauptamtlichen Birgermeister und den
Beigeordneten. Die Beigeordneten fuhren die Amtsbezeichnung Stadtrat, der
Erste Beigeordnete die Bezeichnung Erster Stadtrat.
(2) Die Zahl der ehrenamtlichen Beigeordneten betragt sieben Personen.
§5
Auslanderbeirat

(1) Es wird ein Auslanderbeirat mit 9 Mitgliedern gebildet.

(2) Bei der Wahl zum Auslanderbeirat wird die Briefwahl zugelassen.
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(1)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

86
Film- und Tonaufnahmen

In offentlichen Sitzungen der Stadtverordnetenversammlung sind Film- und
Tonaufnahmen mit dem Ziel der Veroffentlichung oder der Ubertragung im
Internet grundsétzlich zulassig. Art und Umfang der Ubertragung bzw.
Veroffentlichung sind unter Beachtung der individuellen Personlichkeitsrechte in
der Geschéaftsordnung fir die Stadtverordnetenversammlung zu regein.

§7
Offentliche Bekanntmachungen

Satzungen, Verordnungen, Offentliche Bekanntmachungen nach dem
Kommunalwahlgesetz und den aufgrund des Kommunalwahlgesetzes
ergangenen Rechtsverordnungen sowie anderer Gegenstande, deren offentliche
Bekanntmachung erforderlich ist, werden durch Bereitstellung auf der Internetseite
der Stadt Raunheim im Sinne von 8§ 5a der Verordnung uber Ooffentliche
Bekanntmachungen der Gemeinden und Landkreise unter www.raunheim.de
offentlich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung im Internet erfolgt durch die Bereitstellung auf der
Internetseite der Stadt Raunheim unter Angabe des Bereitstellungstages. Zudem
hat die Stadt in der ,Main-Spitze* im Sinne von §1 Abs.1
Bekanntmachungsverordnung auf die Bekanntmachung im Internet und die
einschlagige Internetadresse hinzuweisen. In der Hinweisbekanntmachung ist,
sofern es sich um die Bekanntmachung einer Satzung oder Verordnung der Stadt
handelt, auf das Recht aufmerksam zu machen, diese wahrend der 6ffentlichen
Sprechzeiten der Verwaltung in Papierform einzusehen und sich gegen
Kostenerstattung entsprechende Ausdrucke fertigen zu lassen. Sofern es sich um
Bekanntmachungen nach dem Kommunalwahlgesetz und den aufgrund des
Kommunalwahlgesetzes ergangenen Rechtsverordnungen handelt, ist die Stelle
bzw. sind die Stellen in der Verwaltung zu benennen, an denen die offentliche
Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht wahrend der Offnungszeiten aushangt.

Satzungen sind mit ihrem vollen Wortlaut bekannt zu machen. Gesetzlich
vorgeschriebene Genehmigungen sind zugleich mit der Satzung 6ffentlich bekannt
zu machen. Die Bekanntmachung ist mit Ablauf des Erscheinungstages vollendet,
an dem die Tageszeitung ,Main-Spitze“ den bekannt zu machenden Text bzw.
Hinweis enthalt.

Satzungen, Verordnungen und sonstige offentliche Bekanntmachungen treten am
Tage nach Vollendung der Bekanntmachung in Kraft, sofern sie selbst keinen
anderen Zeitpunkt bestimmen.

Sind Karten, Plane oder Zeichnungen und damit verbundene Texte und
Erlauterungen bekannt zu machen, so werden sie abweichend von Abs. 1 fur die
Dauer von zehn Arbeitstagen, wenn gesetzlich nicht ein anderer Zeitraum
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vorgeschrieben ist, wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung in Raunheim,
Am Stadtzentrum 1, zur Einsicht fur jede Person ausgelegt. Gegenstand, Ort
(Gebaude und Raum), Tageszeit und Dauer der Auslegung werden spatestens am
Tage vor deren Beginn nach Abs. 1 o6ffentlich bekannt gemacht. Gleiches gilt,
wenn eine Rechtsvorschrift offentliche Auslegung vorschreibt und keine
besonderen Bestimmungen enthélt. Die 6ffentliche Bekanntmachung ist mit Ablauf
des Tages vollendet, an dem der Auslegungszeitraum endet.

(6) Soll ein Bauleitplan (Bebauungsplan oder Flachennutzungsplan) in Kraft gesetzt

(7)

(1)

(2)

werden, ist abweichend von Abs. 1 in der Tageszeitung ,Main-Spitze“ bekannt zu
machen, dass der Bauleitplan beschlossen bzw. die Genehmigung erteilt wurde.
Der Bauleitplan kann wahrend der Offnungszeiten der Stadt Raunheim, Am
Stadtzentrum 1 eingesehen werden, worauf in der 6ffentlichen Bekanntmachung
unter Angabe der Offnungszeiten (Tageszeit) und des Auslegungsortes
(Dienstgeb&aude und Raum) hinzuweisen ist. In der Bekanntmachung ist auch
darauf hinzuweisen, dass die Dauer der Auslegung zeitlich nicht begrenzt ist. Die
Stadt Raunheim halt Bauleitplan, Begrindung und die zusammenfassende
Erklarung nach § 6a bzw. 8 10a BauGB mit Wirksamwerden der Bekanntmachung
zur Einsicht fur jede Person bereit und gibt tber ihren Inhalt auf Verlangen
Auskunft. Mit der Bekanntmachung tritt der Bauleitplan in Kraft.

Gleiches qilt fur die Ersatzverkiindung von Satzungen, deren Rechtsgrundlage auf
§ 10 Abs. 3 BauGB verweist.

Kann die Bekanntmachungsform nach Abs. 1 wegen eines Naturereignisses oder
anderer unabwendbarer Zufélle nicht angewandt werden, so genigt jede andere
Art der Bekanntgabe, insbesondere durch Anschlag oder o6ffentlichen Ausruf. In
diesen Fallen wird die Bekanntmachung, sofern sie nicht durch Zeitablauf
gegenstandslos geworden ist, in der Form der Abs. 1 unverziglich nachgeholt.

§8
Ehrenbtrgerrecht, Ehrenbezeichnung

Die Stadt kann Personen, die sich um sie besonders verdient gemacht haben, das
Ehrenburgerrecht verleihen.

Personen, die als Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung, des
Auslanderbeirates, Ehrenbeamte, hauptamtliche Wahlbeamte insgesamt
mindestens 20 Jahre ein Mandat oder Amt in der Stadt ohne Unterbrechung
ausgeibt haben, kdnnen folgende Ehrenbezeichnungen erhalten:

- Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung
= Ehrenvorsitzender der Stadtverordnetenversammliung

- Stadtverordnete
= Ehrenstadtverordneter
= Stadtaltester
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- Burgermeister
= Ehrenblrgermeister

- Stadtrate
= Ehrenstadtrat

- Mitglied des Auslanderbeirates
= Ehrenmitglied des Auslanderbeirates

- Vorsitzender des Auslanderbeirates
= Ehrenvorsitzender des Auslanderbeirates

- Sonstige Ehrenbeamte
= eine die ehrenamtliche Tatigkeit kennzeichnende Amtsbezeichnung mit dem Zusatz
.Ehren-,

(3) Die Ehrenbezeichnung mit dem Zusatz ,Ehren....“ werden erst nach Beendigung
des Mandats bzw. Amtes verliehen. Die Ehrenbezeichnung soll sich nach der
zuletzt oder Uberwiegend ausgetbten Funktion richten.

(4) Bei Vorliegen besonderer Verdienste kbnnen Ehrenbezeichnungen auch an Birger
verliehen werden, die als Stadtverordneter oder Ehrenbeamter langere Zeit tétig
waren, aber nicht die Regelmindestzeit von 20 Jahren erreicht haben.

(5) Das Ehrenburgerrecht und die Ehrenbezeichnung sollen in feierlicher Form in
einer Sitzung der Stadtverordnetenversammlung verliehen werden. Den Geehrten
ist eine Urkunde Uuber die Verleihung des Ehrenbirgerrechts oder der
Ehrenbezeichnung auszuhandigen.

(6) Die Stadt kann das Ehrenbirgerrecht und die Ehrenbezeichnung wegen
unwirdigen Verhaltens entziehen.
§9
Inkrafttreten

(1) Diese Hauptsatzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die bisherige Hauptsatzung vom 22.04.2016

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Raunheim, XX.XX.2021

Der Magistrat der Stadt Raunheim

Juhe
Blrgermeister
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Beschlussvorlage

- Offentlich - Datum: 22.04.2021

Fachbereich/Eigenbetrieb Fachbereich |

Fachdienst FD 1.1

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Magistrat 22.04.2021 | vorberatend

Stadtverordnetenversammliung 29.04.2021 | beschliefend

Haupt- und Finanzausschuss 18.05.2021 | vorberatend

Stadtverordnetenversammlung 20.05.2021 |beschlielend

Betreff:

Geschiftsordnung der Stadtverordnetenversammlung Stadt Raunheim

in der Legislaturperiode 2001 - 2026

Beschlussvorschlag:

Die gednderte Geschaftsordnung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Raunheim (Anla-
ge) wird beschlossen und ist in ihrem vollen Wortlaut neu bekanntzumachen.
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Sachdarstellung:

Bisherige Vorgénge:

Die Geschaftsordnung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Raunheim war an die aktu-
ellen und geanderten Bedingungen anzupassen. Damit zukunftig schneller und recht sicherer
auf sich andernde Situationen und Gegebenheiten reagiert werden kann, finden sich nunmehr
auch Regelungen zu den digitalen Unterstiitzungen der Sitzungen in der kiinftigen Geschafts-
ordnung.

Zudem wurden zur Vereinfachung der Zusammenarbeit zwischen den Stadtverordnetenver-
sammlungen der Kommunen Kelsterbach und Raunheim die Geschaftsordnungen beider Stadt-

verordnetenversammlung weitestgehend synchronisiert und aufeinander abgestimmt.

In diesem Zusammenhang erfolgten auch eine Anpassung und Uberarbeitung unter Beriick-
sichtigung der aktuellen Rechtslage und gesetzlichen Bestimmungen.

Es wird empfohlen, die Geschaftsordnung zu beschliefsen und in ihrem vollen Wortlaut neu be-
kanntzumachen.

Hinweis zur aktuellen Fassung:

Die lhnen vorliegende Geschaftsordnung wurde in § 6 Abs. 1 angepasst. Es reicht nun-
mehr ein Zusammenschluss von zwei Stadtverordneten aus, um eine Fraktion zu bilden.
Die Regelung wurde an die aktuelle Rechtslage der HGO angepasst.

Ebenso angepasst wurde § 6 Abs. 2.in Satz 2 ist nunmehr geregelt, dass fraktionslose
Stadtverordnete, die als Hospiztanten in einer Fraktion aufgenommen wurden, bei der
Feststellung der Fraktionsstarke mitzahlen.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen Wahlen Sie ein Element aus.
Haushaltsjahr Haushaltsjahr

Kostenstelle Kostenstelle

Sachkonto Sachkonto
Investitionshummer Investitionsnummer

Bedarf bei aul3er- oder Giberplanmafligen Ausgaben Betrag Euro

Kostenstelle
Kosteneinsparung Betrag Euro
Deckungsvorschlag Sachkonto

Ertragserhéhung Betrag Euro Kostenstelle
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Drucksache /gRAl: NH El M

2021-998

Sachkonto
Die Mittel stehen haushaltsrechtlich zur Verfligung Wahlen Sie ein Element aus.
Sonstige Hinweise:

Klicken Sie hier, um Text einzugeben.

Juhe Loy
Blrgermeister Fachbereichsleitung

Anlage(n):
(1) Geschaftsordnung STV

Seite 3von 3



=M CDU

Fraktionsvorsitzender:

Fraktion im Stadtparlament Raunheim

CDU-Fraktion — Am Schifferstiick 37 65479 Raunheim Stefan Teppich
Am Schifferstlick 37
65479 Raunheim
An den Stadtverordnetenvorsteher P - Telefon: 06142-408259
Herrn David Rendel Mobil: 0174-3022211

E-Mail stefan.teppich@allianz.de
st.teppich@gmail.com

Raunheim, den 03.05.2021

Betreff: Anderungsantrag: Geschéftsordnung der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Raunheim in der Legislaturperiode 2021 - 2026

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rendel,

die Stadtverordnetenversammlung mége folgende Anderung zur Vorlage 2021-998
beschliel3en:

Il. Fraktionen § 6 Bildung von Fraktionen

(1) Stadtverordnete kénnen sich zu einer Fraktion zusammenschlief3en. Eine
Fraktion ist ein Zusammenschluss von mindesten 2 Stadtverordneten.

Begrindung:

Gemal gultiger Satzung ist eine Fraktion ein Zusammenschluss von 2 Mitgliedern
des Stadtparlaments. Die HGO (22.Auflage 2019) sieht dies gemaf § 36a so vor.
AulRerdem ware-eine Fraktionsmindeststarke von 3 Abgeordneten unverhaltnismafig
fur die GroRe der Raunheimer Kommunalvertretung, da dies ein Wahlergebnis von
knapp 10% fur eine Liste/Partei voraussetzen wiirde, um den Fraktionsstatus zu
erhalten.

Eine weitere Begrindung erfolgt mindlich.

Mit freundlichen GriiRen

Stefan Teppich
Vorsitzender der CDU Fraktion
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Fraktion im Stadtparlament Raunheim

Fraktionsvorsitzender:
CDU-Fraktion — Am Schifferstiick 37 65479 Raunheim Stefan Teppich

Am Schifferstlick 37

65479 Raunheim
An den Stadtverordnetenvorsteher P - Telefon: 06142-408259
Herrn David Rendel Mobil: 0174-3022211

E-Mail stefan.teppich@allianz.de
st.teppich@gmail.com

Raunheim, den 03.05.2021

Betreff: Anderungsantrag: Geschaftsordnung der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Raunheim in der Legislaturperiode 2021 - 2026

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rendel,

die Stadtverordnetenversammlung mége folgende Anderung zur Vorlage 2021-998
beschliel3en:
Il. Fraktionen § 6 Bildung von Fraktionen
(2) Die Fraktion kann fraktionslose Stadtverordnete als Hospitanten oder
Hospitantinnen aufnehmen. Diese zahlen bei der Fraktionsstarke mit.
Begrundung:

Die bisherige Regelung wird beibehalten. Diese widerspricht nicht der geltenden
HGO

Eine weitere Begrindung erfolgt mindlich.

Mit freundlichen GrifRen
Stefan Teppich
Vorsitzender der CDU Fraktion
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Geschaftsordnung der Stadtverordnetenversammlung und
der Ausschusse der Stadt Raunheim

Aufgrund der 88 60 Abs. 1, 62 Abs.5 der Hessischen Gemeindeordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618) hat sich die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Raunheim durch Beschluss vom
XX.XX.2021 folgende Geschaftsordnung gegeben:

l. Stadtverordnete
8 1 Pflicht zur Teilnahme an Sitzungen

(1) Die Stadtverordneten sind verpflichtet an den Sitzungen der Stadtverordneten-
versammlung und der anderen Gremien, deren Mitglied sie sind, teilzunehmen.

(2) Bei Verhinderung zeigen sie ihr Ausbleiben vor Beginn der Sitzung dem
Vorsitzenden! der Stadtverordnetenversammlung an und legen diesem die Griinde
dar. Fehlt ein Stadtverordneter mehrmals unentschuldigt, kann der Vorsitzende ihn
schriftich ermahnen. Die Ermahnung ist in der diesem Schreiben nachfolgenden
Sitzung von dem Vorsitzenden zu verlesen.

(3) Ein Stadtverordneter, der die Sitzung vorzeitig verlassen will, zeigt dies dem
Vorsitzenden vor Beginn, spatestens vor dem Verlassen der Sitzung an und legt die
Grinde dar.

8 2 Anzeigepflicht

(1)  Stadtverordnete haben wahrend der Dauer ihres Mandats jeweils bis zum 1. Juli
eines jeden Jahres die Mitgliedschaft oder eine entgeltliche oder ehrenamtliche
Tatigkeit in einer Korperschaft, Anstalt, Stiftung, Gesellschaft, Genossenschaft oder in
einem Verband der oder dem Vorsitzenden schriftlich anzuzeigen (8 26 a HGO).

(2) Die Stadtverordneten haben die Ubernahme stadtischer Auftrage und
entgeltlicher Tatigkeiten fir die Stadt, die von nicht unerheblicher wirtschaftlicher
Bedeutung sind, dem Vorsitzenden anzuzeigen. § 77 Abs. 2 HGO bleibt unberthrt.

8 3 Treuepflicht

(1) Die Stadtverordneten durfen wegen ihrer besonderen Treuepflicht Anspriiche
Dritter gegen die Stadt nicht geltend machen, wenn der Auftrag mit den Aufgaben ihrer
Tatigkeit im Zusammenhang steht, es sei denn, dass sie als gesetzliche Vertreter
handeln.

1 Aus Verstandlichkeitsgriinden sind im nachfolgenden Text keine geschlechtsspezifischen Unterscheidungen gemacht.
Selbstverstandlich gelten nachstehend alle Bezeichnungen und Hinweise flr alle Geschlechter. (vgl. Handbuch der
Rechtsformlichkeit Rn. 110ff.)
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(2) Ob die Voraussetzungen des Vertretungsverbotes vorliegen, entscheidet die
Stadtverordnetenversammliung.

8 4 Verschwiegenheitspflicht

Die Stadtverordneten unterliegen der Verschwiegenheitspflicht des § 24 HGO. Sie
haben Uber die ihnen bei ihrer Tatigkeit bekanntgewordenen Angelegenheiten
Verschwiegenheit zu bewahren, es sei denn, es handelt sich um offenkundige oder in
offentlichen Sitzungen behandelte Angelegenheiten.

8 5 Ordnungswidrigkeiten

Verstol3e gegen die in 88 1, 3 und 4 geregelten Pflichten zeigt der Vorsitzende der
Aufsichtsbehdrde an, um ein Ordnungswidrigkeitenverfahren nach 8 24 a HGO zu
erwirken.

Il. Fraktionen
§ 6 Bildung von Fraktionen

(1)  Stadtverordnete konnen sich zu einer Fraktion zusammenschlie3en. Eine
Fraktion ist der Zusammenschluss von mindestens zwei Stadtverordneten.

(2) Eine Fraktion kann fraktionslose Stadtverordnete als Hospitanten aufnehmen.
Diese zahlen bei der Feststellung der Fraktionsstarke mit.

(3) Der Vorsitzende einer Fraktion hat deren Bildung, ihre Bezeichnung, die Namen
der Fraktionsmitglieder, der Hospitanten sowie seiner Stellvertretung dem
Vorsitzenden der Stadtverordnetenversammlung und dem Magistrat unverzuglich
schriftlich mitzuteilen. Das Gleiche gilt im Falle der Auflosung einer Fraktion, der
Anderung ihres Namens, der Aufnahme und des Ausscheidens von Mitgliedern oder
Hospitanten sowie bei einem Wechsel im Vorsitz der Fraktion und ihrer Stellvertretung.

8 7 Rechte und Pflichten
(1) Die Fraktionen wirken bei der Willensbildung und Entscheidungsfindung in der
Stadtverordnetenversammlung mit; sie kdnnen insoweit ihre Auffassung o6ffentlich

darstellen.

(2)  Eine Fraktion kann Mitglieder des Magistrats und sonstige Personen beratend
zu ihren Sitzungen hinzuziehen. Sie unterliegen den Pflichten des § 24 HGO.
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.  Altestenrat
§ 8 Aufgaben und Funktionen

(1) Der Altestenrat besteht aus dem Vorsitzenden der
Stadtverordnetenversammlung, dem ersten Stadtrat, den Vorsitzenden der
Ausschusse, dem Vorsitzenden des Ausléanderbeirates sowie den Vorsitzenden der
Fraktionen. Falls eines der in Satz 1 genannten Mitglieder verhindert ist, kann es
seinen Stellvertreter entsenden. Der Blurgermeister sowie der flr den Gremienservice
zustandige Fachbereichsleiter sollen an den Beratungen des Altestenrates
teilnehmen.

(2) Der Altestenrat unterstiitzt den Vorsitzenden der Stadtverordneten-
versammlung bei der Filhrung der Geschafte. Der Vorsitzende soll im Bedarfsfall eine
Verstandigung zwischen den Fraktionen Uber Angelegenheiten des Geschéaftsganges
der Stadtverordnetenversammlung herbeifiihren, beispielsweise Uber deren
Arbeitsweise, den Arbeits- und Terminplan oder die Sitzordnung.

(3)  Der Altestenrat hat beratende Funktion. Er flhrt keine Abstimmungen durch und
fasst keine bindenden Beschlisse. Der Altestenrat tagt in der Regel nichtoffentlich.

(4)  Der Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung beruft den Altestenrat nach
Bedarf ein und leitet die Verhandlungen. Er ist verpflichtet, den Altestenrat
einzuberufen, wenn dies eine Fraktion oder der Blrgermeister namens des Magistrats
verlangt. Wird der Altestenrat wahrend einer Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung einberufen, so ist diese damit unterbrochen.

(5)  Will eine Fraktion von Vereinbarungen im Altestenrat abweichen, so unterrichtet
sie rechtzeitig vorher den Vorsitzenden der Stadtverordnetenversammlung sowie die
Ubrigen Fraktionen.

IV.  Vorsitz in der Stadtverordnetenversammlung
8 9 Einberufung der Sitzungen

(1) Der Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung beruft die Stadtverordneten
zu den Sitzungen der Stadtverordnetenversammlung ein so oft es die Geschéfte
erfordern, jedoch mindestens sechsmal im Jahr. Eine Sitzung muss unverziglich
einberufen werden, wenn es ein Viertel der Stadtverordneten, der Magistrat oder der
Blrgermeister unter Angabe der zur Verhandlung zu stellenden Gegenstande verlangt
und die Verhandlungsgegenstéande zur Zustandigkeit der
Stadtverordnetenversammlung gehdren; die Stadtverordneten haben eigenhandig zu
unterzeichnen.

(2) Der Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung vertritt die Belange der
Stadtverordneten nach auf3en. Insbesondere kommt dem Vorsitzenden die Aufgabe
zu, Entscheidungen der Stadtverordnetenversammlung nach auf3en bekannt zu
machen und zu begriinden. Rechte und Pflichten des Blrgermeisters gemaR § 71
HGO bleiben davon unberihrt.
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(3) Die Tagesordnung und der Zeitpunkt der Sitzung werden von dem Vorsitzenden
im Benehmen mit dem Magistrat festgesetzt. Es ist darauf zu achten, dass den
Belangen der Vereinbarkeit von Familie und Mandatsaustubung Rechnung getragen
wird. Der Vorsitzende hat Antrage, die den Anforderungen des 8 11 geniigen und in
die Zustandigkeit der Stadtverordnetenversammlung fallen, auf die Tagesordnung zu
setzen.

(4)  Einberufen wird durch elektronische Ladung an alle Stadtverordneten und den
Magistrat. Die elektronische Ladung setzt eine schriftliche Einverstandniserklarung
unter Angabe einer E-Mail-Adresse voraus. Eine schriftliche Ladung kann erfolgen,
sofern den Stadtverordneten noch kein elektronisches Endgerat zur Verfigung steht
oder keine Einverstandniserklarung vorliegt. In der Ladung sind Zeit, Ort und
Tagesordnung der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung anzugeben.

(5)  Zwischen dem Zugang der Ladung und dem Sitzungstag missen mindestens
drei volle Kalendertage liegen. In eiligen Fallen kann der Vorsitzende die Frist
abkirzen, jedoch muss die Ladung spatestens am Tage vor der Sitzung zugehen. Der
Vorsitzende muss auf die Abkirzung im Ladungsschreiben ausdriicklich hinweisen.

§ 10 Sitzungsablauf

(1) Der Vorsitzende eroffnet, leitet und schliet die Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung. Ist der Vorsitzende verhindert, so sind die
Stellvertreter zur Vertretung in der Reihenfolge zu berufen, welche sich aus der Wahl
der Stellvertreter ergeben hat.

(2) Der Vorsitzende hat nach Er6ffnung der Sitzung festzustellen, ob
Einwendungen gegen die Tagesordnung bestehen.

(3) Im Ubrigen ist die Sitzung sachlich und unparteiisch zu leiten.
Dazu gehdren die Handhabung der Ordnung in der Sitzung und das Austben des
Hausrechts i.S.v. 88 26, 27.

V. Antrage, Anfragen
§ 11 Antrage

(1) Die Stadtverordneten, jede Fraktion, der Magistrat und der Bulrgermeister
kénnen Antrage in die Stadtverordnetenversammlung einbringen.

(2)  Antrdge mussen begrindet sein und eine klare fur die Verwaltung ausftihrbare
Anweisung enthalten. Beschlussvorschlag und Begrindung sind voneinander zu
trennen. Der Antragsteller muss bestimmen, ob der Antrag vor der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung im zustandigen Ausschuss behandelt werden soll.

(3) Antrdge sind schriftich und vom Antragsteller unterzeichnet bei dem
Vorsitzenden oder bei einer von dem Vorsitzenden zu bestimmender Person in der
Verwaltung einzureichen. Eine Einreichung durch Fax, Computerfax und E-Mail ist
ausreichend. Bei Antragen von Fraktionen genugt - auf3er im Falle des § 56 Abs. 1
Satz 2 HGO - die Unterschrift des Vorsitzenden der Fraktion oder dessen
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Stellvertreters. Zwischen dem Zugang der Antrage bei dem Vorsitzenden und dem
Sitzungstag missen mindestens 14 volle Kalendertage liegen.

Alle Antrage werden spatestens mit der Ladung zur Sitzung jedem Stadtverordneten
zugeleitet.

(4)  Zur Vorbereitung einer Entscheidung der Stadtverordnetenversammliung
verweist der Vorsitzende Antrage im Bedarfsfall an den zustandigen Ausschuss. Im
Ubrigen hat der Vorsitzende rechtzeitig eingegangene Antrage auf die Tagesordnung
der nachsten Sitzung der Stadtverordnetenversammlung zu nehmen. Dies gilt auch fur
die nach Satz 1 verwiesenen Antrage.

(5)  Verspatete Antrage nimmt der Vorsitzende auf die Tagesordnung der folgenden
Sitzung.

(6) Wahrend der Sitzung sind mundliche Antrdge, die einen Gegenstand der
Tagesordnung ergdnzen oder andern, zulassig. Diese sind in die Niederschrift
aufzunehmen.

§ 12 Sperrfrist fur abgelehnte Antrage

(1) Hat die Stadtverordnetenversammlung einen Antrag abgelehnt, so kann
derselbe Antragsteller diesen frihestens nach einem Jahr erneut einbringen.

(2) Ein Antrag nach Abs.1 ist vor Ablauf der Sperrfrist zuldssig, wenn der
Antragsteller begrindet darlegt, dass die Ablehnungsgrinde entfallen sind. Der
Vorsitzende entscheidet Uber die Zulassung des Antrages. Wird der Antrag abgelehnt,
kann die Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung angerufen werden.

8§ 13 Ricknahme von Antragen
Antrage koénnen bis zur Abstimmung von dem Antragsteller oder den Antragstellern
zurickgenommen  werden. Bei  gemeinschaftlichen  Antragen  mehrerer
Stadtverordneter missen alle die Ricknahme erklaren.
8 14 Antragskonkurrenz

Q) Hauptantrag ist ein Antrag i.S.d. 811, der als Gegenstand auf der
Tagesordnung der Sitzung steht.

(2)  Anderungsantrag ist ein Antrag, der den Inhalt des Hauptantrages geringfiigig
andert.

3) Konkurrierender Hauptantrag ist ein Antrag, der zum Inhalt des Hauptantrages
im Gegensatz steht oder diesen in der wesentlichen Zielrichtung verandert.

(4)  Antrage, die nicht unter die Abs. 1 — 3 fallen und andere Gegenstande als in der
Tagesordnung bezeichnet zum Inhalt haben, benétigen zu ihrer Behandlung zwei
Drittel der gesetzlichen Zahl der Stadtverordneten.
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(5) Fur die Reihenfolge der Abstimmung gilt § 25 Abs. 4.

8§ 15 Anfragen

(1)  Stadtverordnete sowie Fraktionen kénnen zum Zwecke der Uberwachung der
Verwaltung schriftliche Anfrageni. S. v. 8 50 Abs. 2 HGO an den Magistrat stellen. Die
Anfragen sind entweder bei dem Vorsitzenden der Stadtverordnetenversammlung
oder beim Magistrat einzureichen.

Der Vorsitzende der Stadtverordnetenversammliung leitet die eingehenden Anfragen
innerhalb einer Frist von einer Woche an den Magistrat zur Beantwortung weiter. Der
Magistrat beantwortet die Anfragen schriftich in einer Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung. Es findet keine Erdrterung statt. Dem Fragesteller sind
zwel Zusatzfragen zu gestatten.

(2)  Unbeschadet des Abs.1 sind die Stadtverordneten berechtigt, zu den
Tagesordnungspunkten in den Sitzungen der Stadtverordnetenversammlung Fragen
zu stellen.

(3)  Fragen, die nicht dem Zwecke der Uberwachung i. S.v. § 50 Abs. 2 HGO
dienen, sondern lediglich der Information des Fragestellers, werden gemafld Abs. 1
behandelt.

VI.  Sitzungen der Stadtverordnetenversammliung
§ 16 Offentlichkeit

(1) Die Stadtverordnetenversammlung berat und beschliel3t grundsatzlich in
offentlichen Sitzungen. Sie kann firr einzelne Angelegenheiten die Offentlichkeit
ausschlieRen. Der generelle Ausschluss der Offentlichkeit fur bestimmte Arten von
Angelegenheiten ist unzulassig.

(2)  Antrage auf Ausschluss der Offentlichkeit werden in nicht-6ffentlicher Sitzung
begrundet, beraten und entschieden. Die Entscheidung kann in 6ffentlicher Sitzung
getroffen werden, wenn keine besondere Begrindung oder Beratung erforderlich
erscheinen.

(3) Beschlisse, die in nicht-6ffentlicher Sitzung gefasst worden sind, sollen nach
Wiederherstellung der Offentlichkeit bekanntgegeben werden, soweit dies im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen madglich ist.

§ 17 Beschlussfahigkeit

Q) Die Stadtverordnetenversammlung ist beschlussfahig, wenn ordnungsgemar
geladen und mehr als die Halfte der gesetzlichen Zahl der Stadtverordneten anwesend
ist. Die Beschlussfahigkeit gilt solange als vorhanden, bis das Gegenteil auf Antrag
festgestellt wird. Der Antragsteller zahlt zu den anwesenden Stadtverordneten.
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(2) Ist eine Angelegenheit wegen Beschlussunfahigkeit zuriickgestellt worden und
tritt die Stadtverordnetenversammlung zur Verhandlung tber denselben Gegenstand
zum zweiten Mal zusammen, so ist sie ohne Rucksicht auf die Zahl der Erschienenen
beschlussfahig. In der Ladung zur zweiten Sitzung ist hierauf ausdricklich
hinzuweisen.

(3) Besteht bei mehr als der Hélfte der Stadtverordneten ein gesetzlicher Grund,
der ihrer Anwesenheit entgegensteht, so ist die Stadtverordnetenversammlung ohne
Rucksicht auf die Zahl der anwesenden Stadtverordneten beschlussfahig.

§ 18 Sitzungsordnung, Sitzungsdauer und Film- und Tonaufnahmen

(1) Wahrend der Sitzungen ist es untersagt, im Sitzungsraum alkoholische
Getranke zu sich zu nehmen und zu rauchen.

(2)  Tonaufzeichnungen im Sitzungsraum sind grundsatzlich nur als Hilfsmittel der
Schriftfihrung fur die Anfertigung der Sitzungsniederschrift erlaubt. Andere
Tonaufzeichnungen sowie Film- und Fernsehaufnahmen durch die Medien sind nur
zulassig, wenn dies in der Hauptsatzung entsprechend geregelt ist.

(3) Eine Internettbertragung (sog. Live- oder Internet-Streaming) im Rahmen des
Internetauftritts der Stadt Raunheim unter www.Raunheim.de ist dann fir die
offentlichen Teile der Beratung der Stadtverordnetenversammlung zuldssig, wenn
deren Mitglieder dieser nicht widersprechen. Der Vorsitzende hat dies vor Eintritt in die
Tagesordnung zu erfragen. Die Moglichkeit der Internetiibertragung gilt nur fur die
Sitzungen der Stadtverordnetenversammlung, nicht jedoch fir die der Ausschuisse.

(4) Die Sitzungen beginnen in der Regel um 20 Uhr und enden spatestens um
23 Uhr. Die laufende Beratung oder Entscheidung eines Verhandlungsgegenstandes
werden abgeschlossen. Unerledigte Verhandlungsgegenstande setzt der Vorsitzende
vorrangig auf die Tagesordnung der nachsten Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung.

(5)  Wird eine Sitzung auf Antrag oder durch den Vorsitzenden unterbrochen, so ist
sie spatestens am nachsten Tag fortzusetzen. Ist dies nicht moglich, muss die Sitzung
vertagt werden. Zu dieser Sitzung ist neu einzuladen.

8 19 Teilnahme des Magistrats

Q) Der Magistrat nimmt an den Sitzungen teil. Er muss jederzeit zu dem
Gegenstand der Verhandlung gehort werden.

(2)  Der Burgermeister spricht fur den Magistrat. Der Blrgermeister kann eine von
der Auffassung des Magistrats abweichende Meinung vertreten. Dabei muss zunachst
die Auffassung des Magistrats dargelegt werden und erst danach kann die eigene
Auffassung vertreten werden. In diesem Fall kann der Magistrat einen anderen
Stadtrat als Sprecher benennen.
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(3) Stadtrate mit eigenem Dezernatsbereich kdnnen zu Beratungsgegenstanden aus
ihrem Geschaftsbereich eigenstandig sprechen. Dem Blrgermeister ist der Wunsch,
zu einem dezernatsbezogenen Gegenstand sprechen zu wollen, zuvor anzuzeigen.
Der Burgermeister gibt daraufhin die Wortmeldung gegeniiber dem Vorsitzenden frei.

VII. Gang der Verhandlung
§ 20 Andern und Erweitern der Tagesordnung

(1) Die Tagesordnung besteht aus den Teilen Block | und Il

- Block I betrifft Angelegenheiten Uber die ohne Beratung im Block abgestimmt
werden kann;
- Block Il solche, tUiber die nach Beratung einzeln abgestimmt werden kann.

Ob dber die Verhandlungsgegenstande des Blocks | ohne Beratung im Block
abgestimmt werden soll, entscheidet die Stadtverordnetenversammlung am Anfang
der Sitzung.

Auf Verlangen eines Stadtverordneten ist ein Verhandlungsgegenstand nach Block Il
zu Uberfahren.

(2)  Der Vorsitzende nimmt in Block | die Verhandlungsgegenstande auf, fur die ein
einstimmiger Beschlussvorschlag des zustandigen oder federfuhrenden Ausschusses
vorliegt oder flr die er eine Beratung nicht erwartet.

(3) Die Beratung und Entscheidung von Angelegenheiten im Zusammenhang mit
der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung von Bauleitplanen und sonstigen
Satzungen ist - abweichend von der Bestimmung in Abs. 2 - immer in Block Il
aufzunehmen.

(4) Die Stadtverordnetenversammlung kann die Tagesordnung andern. Sie kann
insbesondere beschlieRen,

- die Reihenfolge der Tagesordnungspunkte zu andern,
- Tagesordnungspunkte abzusetzen oder
- Tagesordnungspunkte zu teilen oder miteinander zu verbinden.

(5) Die Stadtverordnetenversammlung kann beschlieRen, die Tagesordnung um
Angelegenheiten zu erweitern, die nicht auf der Einladung verzeichnet waren, wenn
dem zwei Drittel der gesetzlichen Zahl der Stadtverordneten zustimmen. Eine
Erweiterung um Wahlen, um die Beschlussfassung Uber die Hauptsatzung und ihre
Anderungen sind ausgeschlossen.
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§ 21 Beratung

(1) Der Vorsitzende ruft die Verhandlungsgegenstande in der Reihenfolge der
Tagesordnung zur Beratung auf.

(2)  Zur Begrindung des Antrages erhalt zuerst der Antragsteller das Wort. Bei
Bedarf folgt danach der Bericht des Ausschusses. Danach eroffnet der Vorsitzende
die Aussprache.

(3) Der Vorsitzende erteilt das Wort in der Reihenfolge der Meldungen. Diese
erfolgen durch Handaufheben. Bei gleichzeitigen Meldungen bestimmt der
Vorsitzende die Redefolge. Die Stadtverordneten kénnen ihren Platz in der Redeliste
jederzeit abtreten. Der Vorsitzende kann zulassen, dass auf einen Redebeitrag direkt,
d. h. aul3erhalb der Redeliste erwidert wird.

(4)  Der Vorsitzende kann jederzeit das Wort ergreifen. Will dieser an der Beratung
teilnehmen, so gilt die Sitzungsleitung fir die Dauer des Redebeitrages zu dem
betroffenen Tagesordnungspunkt an die Stellvertretung als tGbertragen.

(5)  Jeder Stadtverordnete soll zu einem Antrag nur einmal sprechen. Hiervon sind
ausgenommen:

- das Schlusswort d des Antragstellers unmittelbar vor der Abstimmung,
- Fragen zur Klarung von Zweifeln,
- personliche Erwiderungen.

(6) Der Vorsitzende kann zulassen, dass ein Stadtverordneter mehrmals zur Sache
spricht. Widerspricht ein Stadtverordneter, hat die Stadtverordnetenversammlung zu
entscheiden.

(7)  Verweist die Stadtverordnetenversammlung einen Antrag an einen Ausschuss
oder an den Magistrat, so ist damit die Beratung des Gegenstands geschlossen. Noch
vorliegende Wortmeldungen bleiben unberiicksichtigt.

§ 22 Antréage zur Geschéftsordnung

Q) Ein Antrag zur Geschaftsordnung zielt auf einen Beschluss tber das Verfahren
der Stadtverordnetenversammiung.

(2)  Stadtverordnete kénnen sich jederzeit mit einem Antrag zur Geschéftsordnung
durch Heben beider Hande melden. Ein Redebeitrag wird deswegen nicht
unterbrochen. Der Stadtverordnete kann unmittelbar nach dessen Schluss den Antrag
zur Geschaftsordnung vortragen und begriinden. Danach erteilt der Vorsitzende nur
einmal das Wort zur Gegenrede und lasst dann Uber den Antrag abstimmen. Dieser
gilt als angenommen, wenn niemand widersprochen hat.

(3) Antrag auf Schluss der Rednerliste oder auf Schluss der Debatte kann jederzeit
wahrend der Beratung gestellt werden. Wer bereits zum Beratungsgegenstand
gesprochen hat, kann diese Antrage nicht stellen, es sei denn, es wurde bisher
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lediglich als antragsstellende oder berichtserstattende Person das Wort erteilt (8§ 21
Abs. 2).

(4)  Fur Antrage zur Geschaftsordnung einschlie3lich Begrindung sowie fir die
Gegenrede betragt die Redezeit jeweils hdchstens drei Minuten.

§ 23 Redezeit

(1) Die Redezeit fur den einzelnen Beitrag der Stadtverordneten betréagt in der
Regel hochstens funf Minuten, wenn nicht diese Geschéaftsordnung abweichendes
bestimmt.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung kann far wichtige
Verhandlungsgegenstéande, wie insbesondere die Beratung des Haushaltes, die
Redezeit abweichend festlegen.

(3) Abs. 1 gilt nicht fir die einfihrenden Worte des Antragstellers sowie einen
Berichterstatter.

§ 24 Persdnliche Erwiderungen und persdnliche Erklarungen

(1) Werinden Verhandlungen personlich genannt oder angegriffen worden ist, hat
das Recht, nach Schluss der Beratung - jedoch vor einer stattfindenden Abstimmung -
hierauf personlich etwas zu erwidern und die Angriffe zurtickzuweisen sowie
Behauptungen richtigzustellen.

Personliche Erwiderungen sind nur solche Erklarungen, die ein Stadtverordneter fur
sich personlich abgibt, nicht aber solche Erklarungen, die fur eine Fraktion oder Partei
oder sonstige Gruppierungen abgegeben werden.

(2)  Personliche Erklarungen aul3erhalb der Tagesordnung sind vor Eintritt in die
Tagesordnung oder vor Schluss der Sitzung zugelassen. Sie sind dem Vorsitzenden
rechtzeitig vorher mitzuteilen und durfen die abgeschlossene Beratung von
Verhandlungsgegensténden in der Sache nicht erneut aufgreifen.

(3) Die Redezeit fur personliche Erwiderungen und personliche Erklarungen
betragt hochstens drei Minuten. Eine Beratung findet nicht statt.

§ 25 Abstimmung

(1) Beschlisse werden, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, mit der
Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Bei Stimmengleichheit ist ein Antrag
abgelehnt. Stimmenthaltungen und ungultige Stimmen zahlen zur Berechnung der
Mehrheit nicht mit.

(2) Die Mitglieder stimmen durch Handaufheben offen ab. Geheime Abstimmung
ist unzuldssig; 8§ 39 a Abs. 3 Satz 3 HGO und § 55 Abs. 3 HGO bleiben unberinhrt.
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(3) Nach Schluss der Beratung stellt der Vorsitzende die endgultige Fassung des
Antrages fest und lasst dariiber abstimmen. Dabei fragt er stets, wer dem Antrag
zustimmt. Nur bei der Gegenprobe darf erfragt werden, wer den Antrag ablehnt.

(4) Bei Antragskonkurrenz ist zunachst tber den in der Sache weitestgehenden
Antrag abzustimmen. Ist dies nicht feststellbar, wird zunéchst tGiber die konkurrierenden
Hauptantrage und dann (ber die Anderungsantrage abgestimmt. Uber den
Hauptantrag selbst wird zuletzt abgestimmt. Uber die endgiiltige Reihenfolge der
Abstimmung entscheidet der Vorsitzende.

(5)  Auf Verlangen einer Fraktion oder eines Viertels der gesetzlichen Zahl der
Stadtverordneten wird namentlich abgestimmt. Der Vorsitzende befragt jeden
Stadtverordneten einzeln Uber seine Stimmabgabe; der Schriftfihrer vermerkt die
Stimmabgabe jedes Stadtverordneten in der Niederschrift. Hiervon unberthrt bleibt
das Recht jedes Stadtverordneten, seine Abstimmung in der Niederschrift namentlich
festzuhalten.

(6) Die Durchfuhrung von Abstimmungen Uber technische Hilfsmittel, die im
Hinblick auf eine ordnungsgemale Durchfiihrung anerkannt und geeignet sind, sind
grundsatzlich zulassig. Von diesem Verfahren sollte allerdings nur bei Vorliegen eines
hinreichenden Sachgrundes und nach zuvor erfolgter Einigung im Altestenrat
Gebrauch gemacht werden.

(7)  Der Vorsitzende stellt das Abstimmungsergebnis unverziglich fest und gibt es
bekannt. Werden sofort danach begrindete Zweifel an der Feststellung vorgebracht,
so lasst er die Abstimmung unverztiglich wiederholen.

VIIl.  Ordnung in den Sitzungen
§ 26 Ordnungsgewalt und Hausrecht

(1) Der Vorsitzende handhabt die Ordnung in den Sitzungen der
Stadtverordnetenversammlung und tbt das Hausrecht aus. Der Ordnungsgewalt und
dem Hausrecht unterliegen alle Personen, die sich in den Beratungsraumen aufhalten.

(2) Die Ordnungsgewalt und das Hausrecht umfassen insbesondere das Recht des
Vorsitzenden

- die Sitzung zu unterbrechen oder zu schlieRen, wenn der ordnungsgemalle Verlauf
gestort wird,

- die Personen, die sich ungebiihrlich benehmen oder die Ordnung der Versammlung
stdren, zu ermahnen und notfalls aus dem Sitzungssaal zu verweisen,

- bei stérender Unruhe unter den Zuhorern nach Abmahnung die Zuhorerplatze des
Sitzungssaales rdumen zu lassen, wenn sich die Stérung anders nicht beseitigen
l&sst.

Kann sich der Vorsitzende kein Gehor verschaffen, so verlasst er den Sitz. Damit ist

die Sitzung unterbrochen.
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§ 27 Ordnungsmal3inahmen gegeniber Stadtverordneten sowie Mitgliedern des
Magistrats

(1) Der Vorsitzende ruft Stadtverordnete sowie Mitglieder des Magistrats zur
Sache, die bei ihrer Rede vom Verhandlungsgegenstand abschweifen. Er kann nach
wiederholten Sachruf das Wort entziehen, wenn der Redeberechtigte erneut Anlass
zu einer Ordnungsmaf3nahme gegeben hat.

(2) Der Vorsitzende entzieht dem Stadtverordneten oder dem Mitglied des
Magistrats das Wort, wenn er es eigenmachtig ergriffen hat. Ist das Wort entzogen, so
wird es ihm zu demselben Tagesordnungspunkt nicht wieder erteilt. Die Mal3nahme
und ihr Anlass werden nicht erdrtert.

(3) Der Vorsitzende ruft den Stadtverordneten oder das Mitglied des Magistrats bei
ungebuhrlichem oder ordnungswidrigem Verhalten mit Nennung des Namens zur
Ordnung.

(4) Der Vorsitzende kann einen Stadtverordneten oder ein Mitglied des Magistrats
bei wiederholtem ungebthrlichem oder ordnungswidrigem Verhalten fiir einen oder
mehrere, hochstens fur drei Sitzungstage ausschliel3en. Der Betroffene kann ohne
aufschiebende Wirkung die Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung anrufen.
Diese ist in der nachsten Sitzung zu treffen.

IX. Niederschrift
§ 28 Niederschrift

(1)  Uber den wesentlichen Inhalt der Verhandlungen der
Stadtverordnetenversammlung ist eine Niederschrift zu fertigen. Sie soll sich auf die
Angabe der Anwesenden, der verhandelten Gegenstéande, der gefassten Beschlisse
und der vollzogenen Wahlen beschréanken. Die Abstimmungsergebnisse sowie Verlauf
und Ergebnisse von Wahlen sind festzuhalten. Jeder Stadtverordnete kann vor Beginn
der Stimmabgabe verlangen, dass sowohl seine Stellungnahme sinngem&fR und
kurzgefasst als auch seine Abstimmung in der Niederschrift festgehalten wird.

(2) Die Niederschrift ist von dem Vorsitzenden sowie von dem Schriftfihrer zu
unterzeichnen. Zu SchriftfUhrern kénnen nur Personen aus dem in 8§ 61 Abs. 2 Satz 2
HGO bezeichneten Personenkreis gewahlt werden.

3) Die Niederschrift liegt im Rathaus, 3. Stock, Zimmer 238, wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht fur die Stadtverordneten und die Mitglieder
des Maugistrats offen. Sie ist aul3erdem online im Ratsinformationssystem fur alle
Mandatstrager abrufbar.

(4)  Stadtverordnete sowie Mitglieder des Magistrats kbnnen Einwendungen gegen
die Richtigkeit der Niederschrift innerhalb von zehn Tagen nach der Offenlegung oder
Zusendung bei dem Vorsitzenden schriftlich erheben. Eine Einreichung durch Fax,
Computerfax oder E-Mail ist ausreichend. Die Einwendung ist zu begriinden. Uber
fristgerechte Einwendungen entscheidet die Stadtverordnetenversammlung in der
nachsten Sitzung.
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(5) Zur Information der Bevolkerung kdnnen die Burger die 6ffentliche Niederschrift
ebenfalls online im Ratsinformationssystem auf der Webseite der Stadt Raunheim
abrufen oder aber im Rathaus, 3. Stock, Zimmer 238, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten einsehen, soweit es sich nicht um Verhandlungsgegenstande handelt,
die in nicht-Offentlicher Sitzung eroértert wurden. Dies umfasst auch Protokolle der
vorangegangenen Legislaturperioden.

(6) Die Sitzung kann ggf. mit Bild- und Tontréager aufgezeichnet werden. In diesem
Fall ist dieser von der Verwaltung aufzubewahren und kann auf Antrag von jedem
Stadtverordneten und den Mitgliedern des Magistrats in den Raumen der Verwaltung
bis zum Ablauf der Frist des Abs. 4 - bei Einwendungen bis zur Unanfechtbarkeit der
Entscheidung - abgehdrt werden. Danach wird die Aufzeichnung geldscht.

X. Ausschisse
8 29 Aufgaben der Ausschusse, Federfihrung

(1) Sind Antrage an die Ausschisse verwiesen, so bereiten diese flur ihr
Aufgabengebiet die Beschliisse der Stadtverordnetenversammlung vor. Sie entwerfen
hierzu einen entscheidungsreifen Beschlussvorschlag. Die Ausschussvorsitzenden
oder dazu besonders bestimmte Mitglieder berichten bei Bedarf der Stadtverordneten-
versammlung mandlich in gedrangter Form Uber den Inhalt und das Ergebnis der
Ausschussberatungen und die tragenden Griunde fur den Beschlussvorschlag.

(2) Hat die Stadtverordnetenversammlung einem Ausschuss bestimmte
Angelegenheiten oder bestimmte Arten von Angelegenheiten zur endgultigen
Entscheidung ubertragen, so kann sie dies jederzeit widerrufen und die Entscheidung
an sich ziehen.

§ 30 Bildung der Ausschisse, Stellvertretung

(2) Die Bildung der Ausschisse erfolgt nach § 62 HGO. Hat die Stadtverordneten-
versammlung beschlossen, dass sich alle oder einzelne Ausschiisse nach dem
Starkeverhaltnis der Fraktionen zusammensetzen sollen, benennen die Fraktionen
dem Vorsitzenden der Stadtverordnetenversammlung innerhalb einer Woche nach
dem Beschluss schriftich die Ausschussmitglieder. Der Vorsitzende gibt der
Stadtverordnetenversammlung die Zusammensetzung schriftlich bekannt.
Nachtragliche Anderungen des Starkeverhaltnisses der Fraktionen, die sich auf die
Zusammensetzung der Ausschisse auswirken, sind zu bericksichtigen. In diesem Fall
werden die Ausschussmitglieder von den Fraktionen dem Vorsitzenden der
Stadtverordnetenversammlung und dem Vorsitzenden des Ausschusses schriftlich
benannt.

(2) Die Mitglieder der Ausschiisse konnen sich im Einzelfall durch andere
Stadtverordnete vertreten lassen. Sie haben bei Verhinderung unverztglich fir eine
Vertretung zu sorgen und den  Gremiendienst per E-Mail an
sitzungsdienst@Raunheim.de in Kenntnis zu setzen.

3) Die von einer Fraktion benannten Ausschussmitglieder kénnen von dieser
abberufen werden; die Abberufung ist gegenuber dem Vorsitzenden der
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Stadtverordnetenversammlung und dem Vorsitzenden des Ausschusses schriftlich zu
erklaren. Die Neubenennung erfolgt nach Abs. 1 S. 2 u. 3.

§ 31 Einladung, Offentlichkeit, sinngemaR anzuwendende Vorschriften

(1) Der Vorsitzende des Ausschusses setzt Tagesordnung, Zeit und Ort der
Sitzungen im Benehmen mit dem Vorsitzenden der Stadtverordnetenversammlung
und dem Magistrat fest.

(2) Die Sitzungen der Ausschisse sind in der Regel offentlich. 8§16 gilt
entsprechend.

(3) Fur den Geschaftsgang der Ausschisse finden die Vorschriften dieser
Geschaftsordnung sinngemald Anwendung, soweit sich nicht ausdricklich aus dem
Gesetz oder aus dieser Geschéaftsordnung Abweichendes ergibt.

§ 32 Stimmrecht, Teilnahme von Mitgliedern anderer Gremien bzw.
Gruppierungen

(1) Ein Stimmrecht haben alleine die Mitglieder des Ausschusses. Der Vorsitzende
der Stadtverordnetenversammlung und seine Stellvertreter sind berechtigt, an den
Ausschusssitzungen mit beratender Stimme teilzunehmen. Fraktionen, auf die bei der
Besetzung eines Ausschusses kein Sitz entfallen ist, sind berechtigt, in diesen ein
Mitglied mit beratender Stimme zu entsenden.

(2)  Wer einen Antrag gestellt hat, kann diesen in den Ausschissen begrinden,
auch wenn er ihnen nicht als Mitglied angehort.

(3) Der Magistrat nimmt an den Ausschusssitzungen teil. 8 19 gilt entsprechend.
Sonstige Stadtverordnete konnen — auch an nichtoffentlichen Sitzungen - nur als
Zuhorer teilnehmen. Fur den Wahlvorbereitungsausschuss gelten die besonderen
Regeln des § 42 Abs. 2 HGO.

(4) Die Ausschiisse kdnnen Vertreter derjenigen Bevdlkerungsgruppen, die von
ihrer Entscheidung vorwiegend betroffen werden, und Sachverstandige zu den
Beratungen zuziehen. Dartber hinaus kdnnen sie den Auslanderbeirat der Stadt sowie
Kommissionen nach Maligabe der Regelungen in XI. bis XIIl. dieser
Geschaftsordnung an ihren Sitzungen beteiligen.

XI.  Auslanderbeirat
§ 33 Anhorungspflicht

Q) Die Stadtverordnetenversammlung hoért den Auslanderbeirat zu allen wichtigen
Angelegenheiten, die auslandische Einwohner betreffen.

(2) Die Ausschisse missen den Auslanderbeirat in ihren Sitzungen zu den
Tagesordnungspunkten mundlich héren, die die Interessen der ausléandischen
Einwohner bertihren. Der Vorsitzende des Ausschusses Ubersendet dem
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Vorsitzenden des Auslanderbeirates oder einem anderen vom Auslanderbeirat
bestimmten Mitglied eine Einladung und Tagesordnung. Fir die mindliche Anhérung
gilt § 34.

8§ 34 Mundliche Anhdrung in den Sitzungen

(1) Die Stadtverordnetenversammlung kann beschlieen, den Auslanderbeirat in
einer Sitzung zu einem Tagesordnungspunkt, der die Interessen der auslandischen
Einwohner berihrt, mindlich zu héren.

(2)  Die mundliche Anhdrung des Auslanderbeirates in den Sitzungen erfolgt in der
Weise, dass der Vorsitzende des Auslanderbeirates oder ein von diesem aus seiner
Mitte hierzu besonders bestimmtes Mitglied Gelegenheit erhalt, die Stellungnahme des
Ausléanderbeirates vorzutragen.

(3) In den Ausschusssitzungen gilt die Anhorung als erfolgt, wenn trotz
ordnungsgemaler Ladung kein Mitglied des Auslanderbeirates in der Sitzung
erscheint und Stellung nimmt.

8 35 Vorschlagsrecht des Auslanderbeirates

Der Ausléanderbeirat hat ein Vorschlagsrecht in allen Angelegenheiten, die
auslandische Einwohner betreffen. Vorschléage reicht er schriftlich bei dem Magistrat
ein. Dieser legt sie mit seiner Stellungnahme der Stadtverordnetenversammliung vor,
wenn diese fir die Entscheidung zustandig ist. Die Stadtverordnetenversammliung
entscheidet in angemessener Frist Uber Vorschlage des Auslanderbeirates. Der
Vorsitzende teilt die Entscheidung dem Auslanderbeirat schriftlich mit.

XIl.  Mitwirkung von Vertretern von sonstigen Kommissionen und
Sachverstandigen
§ 36 Sonstige Beteiligungsrechte gemal § 8 c HGO

Die Stadtverordnetenversammlung kann Vertretern von sonstigen Kommissionen und
Sachverstandigen fiur Angelegenheiten, die in deren Tatigkeitsbereich fallen,
Anhorungs-, Vorschlags- und Rederechte einraumen.

XIIl.  Schlussbestimmungen
§ 37 Auslegung, Abweichen von der Geschaftsordnung

Q) Der Vorsitzende entscheidet im Einzelfall wie diese Geschaftsordnung
auszulegen ist. Uber die grundsatzliche Auslegung beschlieRt die Stadtverordneten-
versammliung.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung kann beschlieBen, im Einzelfall von den
Bestimmungen dieser Geschaftsordnung abzuweichen, wenn gesetzliche Vorschriften
nicht entgegenstehen.
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§ 38 Zuwiderhandlungen gegen die Geschéaftsordnung

Die  Stadtverordnetenversammlung kann fur  Zuwiderhandlungen gegen
Bestimmungen der Geschaftsordnung GeldbulRen bis zum Betrage von 50,00 Euro
beschlieBen. Bei mehrmals wiederholten Zuwiderhandlungen kann die
Stadtverordnetenversammlung anstelle von Geldbul3en auch den Ausschluss auf Zeit,
langstens fur drei Monate, beschliel3en. Der Vorsitzende hat den Zuwiderhandelnden
schriftlich zur Zahlung der Geldbul3e aufzufordern und darauf zu achten, dass der
Sitzungsausschluss eingehalten wird.

§ 39 Arbeitsunterlagen
Jedem Mitglied der Stadtverordnetenversammlung, der Ausschisse und des
Magistrats ist eine Textausgabe der HGO auszuhéndigen. Die aktuellen Satzungen
der Stadt sind online auf der Homepage der Stadt Raunheim veréffentlicht.
8§ 40 In-Kraft-Treten
Diese neugefasste Geschaftsordnung tritt mit dem Tag der Beschlussfassung in Kraft.

Zugleich tritt die bisherige Geschaftsordnung inkl. der dazugehérigen Nachtrage aul3er
Kraft.

Raunheim, XX.XX.2021

(Vorsitzende/r der Stadtverordnetenversammlung)
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Beschlussvorlage

- Offentlich - Datum: 11.05.2021
Fachbereich/Eigenbetrieb Blrgermeister

Fachdienst BGM

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Magistrat 17.05.2021 | vorberatend

Haupt- und Finanzausschuss 18.05.2021 | vorberatend
Stadtverordnetenversammliung 20.05.2021 | beschlieRend

Betreff:

Einrichtung bzw. Aufgabenerweiterung von Kommissionen:
1. Stadtepartnerschaftskommission
2. Kommission ,,Digitalisierung/Neue Medien*
3. Kommission ,,Wald/Biodiversitat“
4. Kommission ,,Tierwohl/Tierschutz*

Beschlussvorschlag:

1. Die Einrichtung der im Betreff genannten Kommissionen wird begrait.

2. Die Kommissionen werden, wie in der Vergangenheit bereits die
Stadtepartnerschaftskommission, unabhingig von den Regelungen des § 72 HGO besetzt.
Die Zusammensetzung erfolgt gemaR Vorschlag in der Begrindung.

3. Die Benennung von jeweils vier sachkundigen Barger*innen pro Kommission erfolgt
einvernehmlich im Altestenrat.
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Sachdarstellung:

Bisherige Vorgénge:

Die Hessische Gemeindeordnung sieht in § 72 die Bildung von Kommissionen ,zur dauernden
Verwaltung oder Beaufsichtigung einzelner Geschaftsbereiche sowie zur Erledigung vortberge-
hender Auftrage“ vor.

Die Stadt Raunheim hat von dieser Mdglichkeit in der Vergangenheit durch Bildung der ,Stadte-
partnerschaftskommission“ sowie der Kommission ,KOMFOR* (Kommission zur
Integrationsférderung) Gebrauch gemacht.

In beiden Fallen erfolgte die Besetzung abweichend von den Regelungen, die die HGO vor-
sieht. So wurden beispielsweise die Vorsitzenden der Stadtepartnerschaftsvereine fir die
Stadtepartnerschaftskommission nicht personlich gewahlt, sondern gesetzt.

Im Hinblick auf die Funktion der Kommissionen als Beratungsorgan erscheint es sinnvoll, die
Besetzung nicht durch Wahlen zu erreichen, die letztlich durch die Fraktionsstarke bestimmt
waren. Als geeigneter drangt sich alternativ zu Wahlen die fraktionsibergreifende Einigung uber
geeignete Personen auf. Dies gilt insbesondere fir die jeweils vier sachkundigen Blirger*innen,
die jeder Kommission zur Beratung zur Verfiigung gestellt werden sollen.

Der Altestenrat ist als Gremium, das Ublicherweise Einigungen (ber individuelle Fraktionsinter-
essen hinweg zu erreichen hat, fur diese Aufgabe pradestiniert.

Ein Strukturvorschlag fur die Besetzung der interkommunalen Stadtepartnerschaftskommission
Raunheim/Kelsterbach liegt aktuell noch nicht vor und ist daher zu einem spateren Zeitpunkt zu
beraten.
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Die Besetzung der Kommission soll gemaR folgender Ubersicht erfolgen:

NHEIM©

Kommission Vorsitz Magi- Stadtverordnetenver- Altestenrat | Erganzende Besetzun-
strat samm-lung gen
Stadtepartnerschafts- Blrgermeister 1 Bisher: (siehe Bisher:
kommission oder anderes Angelo Pellilli erganzen- Mitarbeiter/in der Jugend-
Magistratsmit- Svitlana Rizzo de Beset- pflege sowie des Ver-
glied Wolfgang Becker zungen) eins- und Kulturburos
Julia Seidel (Neuregelung erforder-
Peter Belger lich), Vorsitzende der
Martina Willams Freundeskreise, Leitung
Birgid Latsch Musikschule, Vorsitz der
Karin Seipel Europa-Union (nicht
mehr moglich), Leitung
der ASF-Schule, Vorsitz
TUN e.V.
Neu:
Verwaltungsmitar-
beiter mit dem
Aufgabenbereich
Stadtepartnerschaf-
ten
Xuejun Pei (bei
Beratungen zu
chinesischen
Partnerstadten)
Svitlana Rizzo (bei
Beratungen zu
osteuropaischen
Partnerstadten)
Interkommunale
Stadtepartnerschafts-
kommission
Raunheim/Kelsterbach
Digitalisierung/Neue Birgermeister 1 Pro Fraktion 1 Mitglied 4 sachkun- | ¢«  Verwaltungsmitar-
Medien oder anderes (Stellvertretung beliebi- dige beiter mit dem
Magistratsmit- ges Fraktionsmitglied) Birger*in- Aufgabenbereich
glied nen Digitalisierung/Neue
Medien
Wald/Biodiversitat Burgermeister | 1 Pro Fraktion 1 Mitglied 4 sachkun- | ¢  Verwaltungsmitar-
oder anderes (Stellvertretung beliebi- dige beiter*innen mit dem
Magistratsmit- ges Fraktionsmitglied) Birger*in- Aufgabenbereich
glied nen Wald/Biodiversitat
. Revierforster Oliver
Burghardt
e  Leiter Grunpflege
der AR Michael
Eggerding
Tierwohl/Tierschutz Blrgermeister 1 Pro Fraktion 1 Mitglied 4 sachkun-
oder anderes (Stellvertretung beliebi- dige
Magistratsmit- ges Fraktionsmitglied) Burger*in-
glied nen

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen

Wahlen Sie ein Element aus.

Haushaltsjahr Haushaltsjahr

Kostenstelle Kostenstelle
Sachkonto Sachkonto

Investitionsnummer Investitionsnummer
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Bedarf bei aul3er- oder tGiberplanmafligen Ausgaben Betrag Euro

Kostenstelle
Kosteneinsparung Betrag Euro
Sachkonto

Deckungsvorschlag
Kostenstelle
Ertragserhdhung Betrag Euro
Sachkonto
Die Mittel stehen haushaltsrechtlich zur Verfligung Wahlen Sie ein Element aus.
Sonstige Hinweise:

Klicken Sie hier, um Text einzugeben.

Juhe
Blrgermeister
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FA/2021-940

Fraktionsantrag

- Offentlich - Datum: 20.01.2021
Fachbereich/Eigenbetrieb Fachbereich |
Fachdienst FT11.b
Antragsteller

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Haupt- und Finanzausschuss 02.02.2021 | vorberatend
Stadtverordnetenversammliung 04.02.2021 | beschliellend
Haupt- und Finanzausschuss 18.05.2021 |vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 20.05.2021 |beschlielRend
Betreff:

B90/Die Griinen-Antrag;
Schaffung eines Fordertopfes in Hohe von 3.000,- Euro fiir die Bezuschussung bei der An-
schaffung von Lastenfahrradern

Anlage(n):
(1) 2021-940 B90-Die Grinen-Antrag Schaffung Férdertopf fir Bezuschussung

Lastenfahrrader
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Gernot Lahm 2021 -940

B it ; Fraktionsvorsitzender

' : ' : des Ortsverbandes Raunheim

i Y : von BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN
 BUNL A4 : 5 UhlandstraRe 9

"' ! ‘ 65479 Raunheim

Gernot.Llahm@gruene-raunheim.de

Gernot Lahm, 65479 Raunheim, Uhlandstrale 9

Raunheim, den 18.01.2021

Antrag:

Schaffung eines Fordertopfes in Hohe von 3.000,- Euro fiir die
Bezuschussung bei der Anschaffung von Lastenfahrradern

Begriindung:

Um die Verkehrswende voranzubringen ist es erforderlich, Alternativen
zum Auto zu unterstitzen. Im Stadtgebiet werden aufgrund des Kraftfahr-
zeugbestandes immer neue Parkmoglichkeiten erforderlich. Mit einem
Umstieg auf Lastenfahrrader kann der eine oder andere Zweitwagen und
somit auch der entsprechende Parkraum eingespart werden.

Mit freundlichen Grifden

G . ,;Z{ (/VW;Q/

Gernot Lahm
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Stadt Raunheim / Am Stadtzentrum 1 / 65479 Raunheim

Fachbereich IV
Soziales und Kultur

Postanschrift
Postfach 1152
65479 Raunheim

Beantwortung von Anfragen/Abarbeitung von Antragen der
Fraktionen;

hier: Antrag der Biindnis90/GRUNEN
Schaffung eines Fordertopfes in Héhe von 3.000,- Euro fur die
Bezuschussung bei der Anschaffung von Lastenfahrradern

Antrag:

Schaffung eines Fordertopfes in Héhe von 3.000,- Euro fir die
Bezuschussung bei der Anschaffung von Lastenfahrradern
Begriindung:

Um die Verkehrswende voranzubringen ist es erforderlich, Alternativen g
zum Auto zu unterstiitzen. Im Stadtgebiet werden aufgrund des
Kraftfahrzeugbestandes immer neue Parkmdglichkeiten erforderlich. Mit einem /
Umstieg auf Lastenfahrrader kann der eine oder andere Zweitwagen und /
somit auch der entsprechende Parkraum eingespart werden. f

Beantwortung durch die Verwaltung: /

/
Das Hessische Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz hat die Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung des
Erwerbs privater und gewerbllcher (E-)Lastenradef und (E- )Anhanger erlassen.
Dieses Forderprogramm ist einer der Bausteine,/mit denen die klimapolitischen
Ziele der Hessischen Landesregierung umgesgtzt werden sollen. Hiermit soll in
Hessen ein Anreiz geschaffen werden, Wirts¢ghaftsverkehre mit dem (E-)

Besuchszeiten
Mo - Mi 08.00 — 11.30 Uhr
Mi 13.30 — 17.30 Uhr

Bankverbindungen: Do 13.00 — 16.00 Uhr

Kreissparkasse Gro3-Gerau  IBAN DE72 5085 2553 0004 0000 14 BIC HELADEF1GRG
Postbank Frankfurt IBAN DE45 5001 0060 0052 0226 05 BIC PBNKDEFF

/ 4

/
/
,
:

www.raunheim.de
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Lastenfahrrad statt mit einem Kraftfahrzeug mit Verbrennungsmotor durchzu-
fihren. Dies soll zu einer Reduktion von Treibhausgasemissionen in Hessen sowie
zu einer geringeren Stickoxid- und Feinstaubbelastung beitragen.

Das Ministerium gewahrt einen Zuschuss fir den entgeltlichen Erwerb von
marktgangigen (d.h. in Serie hergestellten und im Handel angebotenen) (E-
)Lastenradern sowie (E-)Lasten- bzw. Kinderanhangern in Hessen.

Gewahrt werden nicht rickzahlbare Zuschlisse im Wege einer
Festbetragsfinanzierung zu den Ausgaben firr den entgeltlichen Erwerb folgender
Fahrzeuge:

a) Lastenfahrrad ohne Elektroantrieb Férderung in Héhe von. 500 Euro

b) Lastenfahrrad mit Elektroantrieb Férderung in Héhe von 1 000 Euro

c¢) Lasten-/Kinderanhanger ohne Elektronantrieb Férderung in Héhe von 100 Euro
d) Lasten-/Kinderanhanger mit Elektroantrieb Férderung in Héhe von 200 Euro

Antragsberechtigt sind nattrliche und juristische Personen des privaten Rechts, die
ihren Hauptwohn- bzw. ihren Sitz oder ihre Niederlassung in Hessen haben.

Gemal der Richtlinie ist die Férderung an folgende Fordervoraussetzungen
geknupft:

1. Die Forderung erfolgt auf der Grundlage des § 44 der Hessischen
Landeshaushaltsordnung (LHO) und den hierzu erlassenen Vorlaufigen
Verwaltungsvorschriften (VV) in der jeweils geltenden Fassung sowie nach
MaRgabe dieser Richtlinie.

2. Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Zuwendung nach dieser Richtlinie
besteht nicht. Die bewilligende Stelle entscheidet aufgrund ihres pflichtgemalen
Ermessens im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel. Liegen mehr geeignete
Forderantrége vor als bewilligt werden kénnen, entscheidet die Reihenfolge des
Eingangs des vollstandigen Antrags mit Unterlagen.

3. Es handelt sich um Leistungen aus 6ffentlichen Mitteln im Sinne des hessischen
Subventionsgesetzes vom 18. Mai 1977 (GVBI. | S. 199) in Verbindung mit dem
Subventionsgesetz vom 29. Juli 1976 (BGBI. |, S. 2037). Die Antragsangaben und
Tatsachen, von denen die Bewilligung, Gewahrung, Rickforderung,
Weitergewahrung oder das Belassen der Zuwendung abhangig sind, sind
subventionserheblich im Sinne des § 264 Strafgesetzbuch.

4, Die Forderung wird auf der Grundlage eines schriftlichen Antrags, der unter
www.klima-schutzplan-hessen.de/lastenrad abgerufen werden kann, gewahrt.

5. Fir die Bewilligung, die Auszahlung der Zuwendung, den Nachweis der
Verwendung, die Priifung des Verwendungsnachweises, ggf. die Riicknahme oder
den Widerruf des Zuwendungsbescheides und die Verzinsung gelten § 44 LHO und
die hierzu erlassenen VV, soweit nicht in dieser Forderrichtlinie Abweichungen
zugelassen sind, die §§ 48 bis 49a HVwWV{G sowie die Bestimmungen des
Hessischen Verwaltungskostengesetzes (HVwKostG) in der jeweils geltenden
Fassung.

Die Rucknahme oder der Widerruf von Zuwendungsbescheiden kann nach § 4 Abs.
4 HVwKostG kostenpflichtig sein, sofern sie oder er auf Griinden beruhen, die die
Zuwendungsempfangerin oder der Zuwendungsempfanger zu vertreten hat.

6. Die Allgemeinen Nebenbestimmungen flr Zuwendungen zur Projektférderung
(ANBest-P), Anlage 2 zu VV Nr. 5.1 zu § 44 LHO, sind zum Bestandteil des

2
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Zuwendungsbescheids zu erklaren.

Die Nr. 1.4, 1.4.1, 6.1, 6.4 und 6.5 der ANBest-P finden keine Anwendung.

7. Der Verwendungsnachweis besteht abweichend von Nr. 6.2 und 6.3 der ANBest-P
aus dem Vordruck ,Verwendungsnachweis/Mittelabruf‘, der Rechnungskopie und
dem Zah-lungsnachweis. Die Auszahlung der Zuwendung erfolgt nach Vorlage und
Prifung des Verwendungsnachweises (Erstattungsprinzip).

8. Eine Kombination mit Férdermitteln anderer Gebietskorperschaften, die (E-
)Lastenrader bereits férdern, ist nicht zulassig.

9. Dem Zuwendungsgeber wird ein uneingeschranktes Prifungsrecht, das im Rahmen
von ortlichen Erhebungen auch eine Einsichtnahme in die Blcher, Belege und
Unterlagen der Zuwendungsempfangerin oder des Zuwendungsempfangers
umfasst, eingerdumt sowie Evaluierungen erméglicht.

10. Der Hessische Rechnungshof ist berechtigt, bei den Zuwendungsempfangerinnen
und Zuwendungsempfangern die bestimmungsgemafle und wirtschaftliche
Verwaltung und Verwendung der Zuwendungen zu prufen. Die Prifung kann sich
auch auf die sonstige Haushalts- und Wirtschaftsfiihrung des Empfangers
erstrecken, soweit es der Rechnungshof fur seine Prufung fir notwendig halt (§ 91
Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LHO).

Unter Nr. 8 ist festgelegt, dass eine weitere Subvention aus 6ffentlichen Mitteln
forderrechtlich ausgeschlossen ist. Die Bezuschussung der Stadt Raunheim im
Rahmen eines eigenen stadtischen Fordertopfes ware somit der Ausschluss fir
Raunheimer, die Férderung des Landes Hessen in Anspruch zu nehmen.

Es wird daher empfohlen, keine Co Finanzierung durch die eigene Kommune
anzubieten.

01.03.2021

Im Auftrag
-l
\ f

Kerstin Mohr




Antrag
FA/2021-10

Fraktionsantrag
- offentlich -
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Datum: 07.05.2021

Fachbereich/Eigenbetrieb

Fachbereich |

Fachdienst

FT11.b

Antragsteller

FDP-Fraktion

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Stadtverordnetenversammlung 20.05.2021 | beschliellend
Haupt- und Finanzausschuss 14.12.2021 | vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 16.12.2021 |beschlielRend
Betreff:
Priifantrag FDP-Fraktion: Moglichkeit der Schaffung einer Corona-Beratungs- und Informa-
tionsstelle
Anlage(n):

(1) Prufantrag FDP-Fraktion Schaffung einer Coroan-Beratungs- und Informations-

stelle.docx

Seite 1 von 1




Freie
Demokraten

Ortsverband F D P
Raunheim

Fraktionsvorsitzender: Hans-Joachim Hartmann

Stellvertreterin: Birgid Latsch

FDP-Fraktion Raunheim - Hermann-L6ns-Str. 24 - 65479 Raunheim Hermann-Lons-Str. 24 - 65479 Raunheim

Telefon: 06142-4778332
Herrn Stadtverordnetenvorsteher

David Rendel E-Mail: hartmannhj77@aol.com
Am Stadtzentrum 1
Datum: 7. Mai 2021

65479 Raunheim

Prufantrag!

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rendel,

die Stadtverordnetenversammlung moge folgenden Antrag beschlie3en:

Antrag:

Der Magistrat der Stadt Raunheim wird beauftragt die Moglichkeit der Schaffung einer Corona Beratungs-
und Informationsstelle zu prifen. Diese Stelle soll fir Burger und Gewerbe als Anlaufstelle fir
Informationen und Beratungen dienen um der Vielfalt der Méglichkeiten, MalRnahmen oder mdglichen
Unterstltzungen mit Rat und Tat zu helfen.

Begriindung:

Das Coronavirus und die damit verbundenen Einschrankungen des offentlichen Lebens haben den Alltag
der Raunheimer*Innen stark verandert. Damit verbunden sind Sorgen und Angste sowie Fragestellungen,
denen solch eine Informationsstelle speziellen Beratungsangeboten begegnen kann.

Gerade in der seit langem existierenden Corona Pandemie mit allen ihren laufenden Anpassungen und
Anderungen sind die Biirger verunsichert ob sie sich richtig verhalten. Zuséatzlich wissen viele nicht, wie
sie sich Unterstltzung oder Informationen besorgen kdnnen. In vielen Gesprachen mit Birgern sowie dem
Gewerbe in Raunheim wurde diese Unsicherheit deutlich. Die Impfkampagne der Hessischen Regierung
war zu Beginn des Jahres ein deutliches Beispiel gerade fiir die alteren Bewohner, wie kompliziert es fur
den einzelnen war einen Termin zu beantragen. Fir das Gewerbe in Raunheim waren Hinweise zur
allgemeinen Unterstitzungsanforderung oder Regelauslegungen mit zigigen Informationen rechtzeitig
zur Einfuhrung winschenswert.

Die Corona Beratungsstelle kdnnte per E-Mail oder Telefon entsprechende Beratungen und Hinweise
geben. Diese Beratungen und Hinweise kénnen unter anderem die Kindergarten- und Schulsituation sowie
die Nachmittagsbetreuung beinhalten. Allgemeinregelungen wie die Maskenpflicht, einzelne
Informationen zur Rathauséffnung und Verfiigbarkeit der Amter. Damit ist die Méglichkeit gegeben, die
neuesten geltenden Regelungen sicher in die Bevdlkerung zu bringen und der Unsicherheit und dem
Durcheinander Einhalt zu gebieten.

Mit freundlichen Grif3en,

] Fm

Hans-Joachim Hartmann
-Fraktionsvorsitzender-

Bankverbindung: Kreissparkasse Grof3-Gerau - IBAN: DE90 5085 2553 0004 0019 21- BIC: HELADEF1GRG
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Beschlussvorlage

- Offentlich - Datum: 07.05.2021
Fachbereich/Eigenbetrieb Fachbereich Il

Fachdienst FD IIl.3

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Magistrat 17.05.2021 | vorberatend

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 17.05.2021 |vorberatend

Haupt- und Finanzausschuss 18.05.2021 | vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 20.05.2021 |beschlielend

Betreff:

Bebauungsplan 61.23.17 ,,An der Lache*
hier: Satzungsbeschluss zu seiner 10. Anderung

Beschlussvorschlag:

1. Die Abwéagung der nach § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB eingegangen Stellungnahmen (Anlage 4)
wird im Einzelnen und die Abwagung im Gesamten beschlossen.

2. Der Satzungsbeschluss zur 10. Anderung des Bebauungsplans 61.23.17 ,An der Lache* wird
gefasst und ist durch die Verwaltung 6ffentlich bekannt zu machen.
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Sachdarstellung:

| Bisherige Vorgénge: -

1. Ausgangslage und Planungsziele

Der Bebauungsplan 61.23.17 ,An der Lache“ in seiner 6 Anderungen ist seit dem 12.10.2013
rechtskraftig. Mit diesem wurden die rechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Ent-
wicklung hinsichtlich der Ansiedlung von Gewerbe, wie auch einer Mischnutzung von Gewerbe
und Wohnen, geschaffen.

Seit Jahren ist vermehrt zu beobachten, dass die Etablierung einer dauerhaft funktionsfahigen
gewerblichen Einheit entlang der Strale ,An der Lache® gemal seiner festgesetzten Nutzung
als Mischgebiet nicht vollumfanglich moéglich ist. In den letzten Jahren waren verstarkt Bauan-
tragstellungen zu verzeichnen, die die Anderung der Nutzung von Gewerbe in Wohnen zum
Gegenstand hatten. Die Hauptnutzungsarten Wohnen und Gewerbe missen aber sowohl in
quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht gleichgewichtig gemischt sein. Um den gesetzli-
chen Anforderungen an ein gebietsvertragliches Mischungsverhaltnis von Gewerbe und Woh-
nen im Bereich ,An der Lache® gerecht zu werden, soll der Bebauungsplan in dieser Hinsicht
Uberarbeitet werden.

Dies bedeutet, in dem Bereich sudlich der Bahnlinie entlang der Stralen ,An der Lache® und
,Robert-Koch-Stralte“, die bestehenden Gewerbe- bzw. Mischgebiete den aktuellen Bedarfen
hinsichtlich des Males ihrer baulichen Nutzung anzupassen und méglichen nutzungsbedingten
Konflikten zwischen Wohnen und Gewerbe durch eine angemessene stadtebauliche Ordnung
vorzubeugen. Hierzu werden auch die maximal zuldssigen Wohneinheiten in den baulichen
Hauptanlagen definiert.

Aufgrund des hohen 6ffentlichen Planungsinteresses bezlglich der zuklnftigen Entwicklung der
Gewerbefladchen im Bereich der ,Robert-Koch-StralRe, werden Veranderungen hinsichtlich der
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung des Baugebietstyps ,Gewerbe“ vorgenommen.

2. Planbereich und wesentliche planungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet (s. Abb. 1) umfasst eine Flache von rund 5,4 Hektar. Der Anderungsbereich
umfasst das planungsrechtlich festgesetzte Misch- (Ml), Urbandes- (MU) als auch Gewerbege-
biet (GE).

Zur Sicherung und Entwicklung bedarfsgerechter und quartiersvertraglicher Nutzungen sowie
nachhaltiger Sicherung und Entwicklung innerstadtischen Gewerbe- und Einzelhandels sollen
im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens die erfindlichen Festsetzungen getroffen werden.
Es sind insbesondere folgende:

Art der baulichen Nutzung

In Bezug auf die Art der baulichen Nutzung gibt es zwei Anderungen im Plangebiet: Das Kern-
gebiet am Dr.-Rein-Platz wird durch ein Urbanes Gebiet ersetzt, da in diesem Bereich neben
der gewerblichen Nutzung die vorhandene Wohnnutzung deutlich berwiegt und dieses Gebiet
daher eher dem Charakter eines Urbanen Gebiets nach Baunutzungsverordnung entspricht.
Infolge der zentralen Lage am Dr.-Rein-Platz als FuRgangerbereich mit der Anbindung tber die
FuBgangerbricke an die Wohngebiete jenseits der Bahnlinie und die Nahe zum Seniorenwohn-
heim ist dieses Gebiet zudem
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besonders fur die Ansiedlung von sozialer und kultureller Infrastruktur geeignet. Vor allem in der
Erdgeschosszone ist auch entsprechendes Raumpotential vorhanden. Eine entsprechende Ent-
wicklung der Nutzung soll durch diese Festsetzung geférdert werden. Die Grenze zwischen
dem Urbanen Gebiet und dem stdwestlich angrenzenden Mischgebiet verlauft auf der Grenze
zwischen den Flursticken 14/1 und 32/4.

Vergniugungsstatten werden generell ausgeschlossen, um Konflikten mit der im Gebiet und in
der Nachbarschaft in gréRerem Umfang vorhandenen Wohnnutzung sowie den damit verbunde-
nen "Trading-Down-Effekten" vorzubeugen. Sie werden an anderer Stelle im Stadtgebiet
ermaoglicht.

Die Ortsmitte Raunheims ist gemall dem Regionalen Einzelhandelskonzept fur den Ballungs-
raum Frankfurt/RheinMain als "Versorgungskern Typ D" zu sichern. Daher wird in den Gewer-
begebieten Einzelhandel fur bestimmte zentrenrelevante Sortimente nicht zugelassen. Aus-
nahmsweise sind Verkaufsstatten von ansassigen Produktions- und Weiterverarbeitungsbetrie-
ben, die diesen Betrieben raumlich untergeordnet sind (sog. "Annexhandel"), zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

In Bezug auf die mégliche Héhe baulicher Anlagen ist vorgesehen, in den Gewerbegebieten GE
1 und GE 2 a+b eine héhere Bebauung als dies bislang der Fall war zuzulassen. Hier sollen
den Gewerbetreibenden stidlich der Robert-Koch-StralRe, nordlich der Stral3e "An der Lache" im
GE 2b auf der Sldseite der Stralde "An der Lache" groRere Entwicklungsspielrdume eingerdumt
werden. Zudem ergibt sich dadurch fir die weiter stdlich liegende Wohnbebauung ein héherer
Larmschutz in Bezug auf die Emissionen der Bahnlinie. Auch die Emissionen des Gewerbege-
biets GE 1, das direkt an der Bahnlinie liegt, werden durch eine héhere Bebauung des einge-
schrankten Gewerbegebiets GE 2 a+b starker abgeschirmt.

Im GE 3 im angrenzenden Mischgebiet Ml 2 ist eine generelle Gesamththe der baulichen Anla-
gen von 10 m vorgesehen. Diese HOhen sind fur das benachbarte Wohngebiet als vertraglich
anzusehen, da die Wohnhauser mit zwei Vollgeschossen und steilen Satteldachern z.T.
Firsthdhen haben, die das Mal von 10 m erreichen und auch zum Teil Uberschreiten.

Die Hohenfestsetzungen zu den Gebieten M| 1a-e und MU entsprechen den bislang vorhande-
nen Hohen im Bestand bzw. korrespondieren mit den festgesetzten Vollgeschosszahlen. Die
Festsetzungen zur Grundflachenzahl verandern sich gegenuber dem bislang rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen, Baulinien

Entsprechend der bestehenden Bebauung wird entlang der Strae "An der Lache" in den MU-
und MI-Gebieten eine geschlossene Bauweise festgesetzt, wahrend in den anderen Bereichen
aufgrund der Uberwiegenden gewerblichen Nutzung, die teilweise in gréfieren Hallen stattfindet,
die abweichende Bauweise festgesetzt wird. Dies bedeutet, dass die Gebaude wie bei der offe-
nen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden mussen, aber Gebaudelangen von
mehr als 50 m realisiert werden kénnen.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird im Teilgebiet GE 2b sldlich der Strale An der Lache
geandert: Hier ist bislang eine Stellplatzanlage festgesetzt worden, die dem benachbarten Le-
bensmittelmarkt als Kundenparkplatz diente. Durch eine Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstucksflache die Méglichkeit geschaffen, weitere Gewerbebetriebe im Rahmen eines ein-
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geschrankten Gewerbegebiets anzusiedeln.

Dies kdnnen nur Gewerbebetriebe sein, wie sie auch in einem Mischgebiet mdglich sind, d.h.
sie durfen das Wohnen nicht wesentlich stéren. Diese Einschrankung ist wegen der direkt an-
grenzenden Wohngebiete erforderlich.

Im GE 3 wird die bislang an der Robert-Koch-Stralle festgesetzte Baulinie durch eine Baugren-
ze ersetzt, um so im vorderen Bereich der Grundstiicke auch gréfliere Freiflachen zu ermogli-
chen.
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Abb. 1: Plangeltungsbereich Bebauungsplan 61.23.17 "An der Lache - 10. Anderung" — ohne Mal3stab
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Zahl der Wohnungen

Im Mischgebiet Ml 1a-e sudlich der Strale An der Lache wird die Zahl der Wohnungen in
Abhangigkeit von der GrundsticksgroRe beschrankt: Je angefangene 150 gm
Baugrundstiicksflache ist hochstens eine Wohnung pro Wohngebaude zulassig. Hierdurch wird
bei den meisten Wohngebauden die Zahl der zurzeit genehmigten Wohnungen planungsrecht-
lich gesichert. Es soll aber mit der Begrenzung dem Druck des Wohnungsmarktes, der auch auf
diesem Gebiet liegt, Rechnung getragen werden und den Charakter des Mischgebiets durch
den Schutz der vorhandenen gewerblichen Nutzung erhalten. Aus dem gleichen Grund wird
auch die Zahl der Wohnungen im Mischgebiet M| 2 beschrankt.
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3. Planverfahren

Das Bebauungsplanverfahren 61.23.17 "An der Lache - 10. Anderung" wird im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgeflhrt, da es sich um eine MalRnhahme
der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen nach § 13a Abs.1 BauGB erfiillt wer-
den.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Dementsprechend entfallt gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB die

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB. Von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 wird ebenfalls abgese-

hen.
4.

Die Vorprufung des Einzelfalls gemafl § 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB wurde durchgefuhrt. Ebenso
wurde die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Rahmen der Beteiligung geman
§ 3 Abs.1 BauGB unterrichtet und Gelegenheit zur Erbrterung gegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden nach der Offenlage zusammengefasst und der
Stadtverordnetenversammlung zur abschlieRenden Abwagung vorgelegt. Alsdann kann der
Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan gefasst werden. Sollte der Bebauungsplanentwurf
als Satzung beschlossen werden, wirde das planungsrechtliche Verfahren mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses enden - der Bebauungsplan hatte damit Rechts-
kraft erlangt.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen Wahlen Sie ein Element aus.
Haushaltsjahr 2020

Kostenstelle 09612000

Sachkonto 6120000
Investitionsnummer Investitionsnummer

Bedarf bei auller- oder Uberplanmaigen Ausgaben Betrag Euro

Kostenstelle
Kosteneinsparung Betrag Euro
Sachkonto
Deckungsvorschlag
Kostenstelle
Ertragserhdhung Betrag Euro
Sachkonto
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Die Mittel stehen haushaltsrechtlich zur Verfligung Ja
Sonstige Hinweise:

Klicken Sie hier, um Text einzugeben.

Juhe Laubscheer Gomille
Blrgermeister Fachbereich IlI Fachdienst 111.2
Anlage(n):

(1) Entwurf Rechtsplan
(2) Entwurf Festsetzungen
(3) Entwurf Begruindung
(4) Abwagungsmaterial
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Raunheim:
Bebauungsplan Nr. 61.23.17 "An der Lache - 10. Anderung" (Entwurf)

Der Entwurf des Bebauungsplans besteht aus einer Planzeichnung sowie diesem Text-
teil und der Begriindung mit Anlagen.

A RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017

e Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020, zuletzt geén-
dert durch Art. 7 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert
durch Art. 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020

e 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017

e Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 3. Juni 2020

e Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAG-
BNatSchG) vom 20. Dezember 2010, zuletzt gedndert durch Art. 17 des Ge-
setzes vom 7. Mai 2020

e Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010, zuletzt gean-
dert durch Art. 11 des Gesetzes vom 4. September 2020

¢ Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016
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1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Mischgebiet - Ml 1a-e, Ml 2
Gemal § 6 BauNVO sind zulassig:
Wohngebaude,

- Geschéfts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 (5) und (6) BauNVO sind alle weiteren in § 6 BauNVO genannten
Nutzungen nicht zulassig.

Hinweis: Vergniigungsstatten wie z.B. Wettbiiros, Wettannahmestellen und Internetcafés
sind hier nicht zulassig.

Im Mischgebiet mit der Bezeichnung la-e ist im Erdgeschoss zur Straf3enseite
"An der Lache" hin keine Wohnnutzung zulassig.

Urbanes Gebiet - MU

Gemal § 6a BauNVO sind zul&ssig:
- Wohngebéaude,

- Geschéfts- und Biurogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind alle weiteren in § 6a BauNVO genannten Nutzun-
gen nicht zulassig.

Hinweis: Vergnlgungsstatten wie z.B. Wettblros, Wettannahmestellen und Internetcafés
sind hier nicht zulassig.

Im Erdgeschoss ist zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen hin keine Wohnnutzung
zulassig.
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1.3

Gewerbegebiet - GE 1
Gemal § 8 BauNVO sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betrie-
be,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Gemal 8§ 1 (5) und (6) BauNVO sind Tankstellen und Vergnigungsstatten wie
z.B. Wettburos, Wettannahmestellen und Internetcafés nicht zulassig.

Gemal § 1 (9) sind Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgenden zentrenrelevanten
Sortimenten gemal regionalem Einzelhandelskonzept nicht zuléssig:

Grund- und Nahversorgungsgiter fiir den taglichen Bedarf:
- Lebensmittel, Getranke

- Drogerie, Pharmazeutika

- Haushaltswaren

- Wasch- und Putzmittel

- Zeitungen, Zeitschriften

- Schreibwaren, Schulbedarf

- Schnittblumen

Guter fur den mittel- und langfristigen Bedarf:

- Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe

- Baby- und Kinderartikel

- Sanitatswaren, Parflimerie

- Topfpflanzen, Zooartikel, Tiernahrung

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Stoffe

- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

- Bucher, Papier, Blroorganisation (ochne Mobel)

- Foto, Video, Optik, Akustik

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten, Bastelartikel

- Beleuchtungskdrper, Lampen

- Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager

- Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung, Campingartikel
- Fahrrader und Zubehor

- Waffen und Jagdbedarf

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Unterhaltungselektronik, Computer und Kommunikationselektronik
- Elektroklein- und -gro3gerate.

Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit diesen Sortimenten zugelas-
sen werden, wenn sie als Verkaufsstatten von produzierendem und/oder weiter-
verarbeitendem Gewerbe- und Handwerksbetrieben in raumlichem Zusammen-
hang zu diesen stehen und diesen rdumlich untergeordnet sind.

Gemal § 1 (9) BauNVO sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig.
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1.4

Eingeschranktes Gewerbegebiet - GE 2

Gemal 8 1 (4) BauNVO sind nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die das
Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO (Mischgebiet) nicht wesentlich stéren. Wei-
terhin sind zulassig:

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Gemal 8§ 1 (5) und (6) BauNVO sind Tankstellen und Vergniigungsstatten wie
z.B. Wettblros, Wettannahmestellen und Internetcafés nicht zuléassig.

Gemal § 1 (9) sind Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgenden zentrenrelevanten
Sortimenten gemal regionalem Einzelhandelskonzept nicht zuléssig:

Grund- und Nahversorgungsgiter fiir den taglichen Bedarf:
- Lebensmittel, Getranke

- Drogerie, Pharmazeutika

- Haushaltswaren

- Wasch- und Putzmittel

- Zeitungen, Zeitschriften

- Schreibwaren, Schulbedarf

- Schnittblumen

Guter fur den mittel- und langfristigen Bedarf:

- Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe

- Baby- und Kinderartikel

- Sanitatswaren, Parfumerie

- Topfpflanzen, Zooartikel, Tiernahrung

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Stoffe

- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

- Bucher, Papier, Blroorganisation (ochne Mdbel)

- Foto, Video, Optik, Akustik

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten, Bastelartikel

- Beleuchtungskdrper, Lampen

- Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager

- Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung, Campingartikel
- Fahrrader und Zubehor

- Waffen und Jagdbedarf

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Unterhaltungselektronik, Computer und Kommunikationselektronik
- Elektroklein- und -gro3gerate.

Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit diesen Sortimenten zugelas-
sen werden, wenn sie als Verkaufsstatten von produzierendem und/oder weiter-
verarbeitendem Gewerbe- und Handwerksbetrieben in raumlichem Zusammen-
hang zu diesen stehen und diesen raumlich untergeordnet sind.

Gemal 8§ 1 (9) BauNVO sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig.
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Eingeschranktes Gewerbegebiet - GE 3

Gemal 8§ 1 (4) BauNVO sind nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die das
Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO (Mischgebiet) nicht wesentlich stéren. Wei-
terhin sind zulassig:

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Gemal 8§ 1 (5) und (6) BauNVO sind Tankstellen und Vergniigungsstétten wie
z.B. Wettblros, Wettannahmestellen und Internetcafés nicht zulassig.

Gemal § 1 (9) sind Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgenden zentrenrelevanten
Sortimenten nicht zulassig:

Grund- und Nahversorgungsquter flir den taglichen Bedartf:
- Pharmazeutika

- Haushaltswaren

- Zeitungen, Zeitschriften

- Schreibwaren, Schulbedarf

- Schnittblumen

Guter fur den mittel- und langfristigen Bedarf:

- Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe

- Baby- und Kinderartikel

- Sanitatswaren, Parfimerie

- Topfpflanzen, Zooartikel, Tiernahrung

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Stoffe

- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

- Bucher, Papier, Blroorganisation (ochne Mobel)

- Foto, Video, Optik, Akustik

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten, Bastelartikel

- Beleuchtungskdrper, Lampen

- Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager

- Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung, Campingartikel
- Fahrrader und Zubehor

- Waffen und Jagdbedarf

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Unterhaltungselektronik, Computer und Kommunikationselektronik
- Elektroklein- und -gro3gerate.

Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit diesen Sortimenten zugelas-
sen werden, wenn sie als Verkaufsstatten von produzierendem und/oder weiter-
verarbeitendem Gewerbe- und Handwerksbetrieben in raumlichem Zusammen-
hang zu diesen stehen und diesen raumlich untergeordnet sind.

Gemal 8§ 1 (9) BauNVO sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig.
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2.2

2.3

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl (GRZ)
Hochstens zulassige GRZ: s. Planeintrag.

Traufhohe, Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhthe wird gemessen von der Oberkante der Stra3enachse mittig vor
dem Baugrundstiick bis zum Schnittpunkt der verlangerten Auf3enwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Bei der HOhe baulicher Anlagen gilt als oberster Punkt der hochste Punkt des
Dachs. Bei Flachdéachern oder flach geneigten Dachern mit Attika gilt die Ober-
kante der Attika. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante der StralRenachse
mittig vor dem Baugrundsttck.

MI la-e: Die Traufhdhe betragt hochstens 8,0 m.
Ml 2: Die Hohe baulicher Anlagen betragt htchstens 10,0 m.
MU: Die Hohe baulicher Anlagen betragt hochstens 14,0 m.

GE 1: Die Hohe baulicher Anlagen betragt mindestens 6,0 m und héchstens
24,0m.

GE 2a: Die Hohe baulicher Anlagen betragt héchstens 18,0 m.
GE 2b: Die Hohe baulicher Anlagen betragt hbchstens 15,0 m.

GE 3: Die Hohe baulicher Anlagen betragt mindestens 6,0 m und hdchstens
10,5m. Diese Hohe darf auf einer Flache von max. 170 gm um hdchstens 4,0 m
Uberschritten werden, wenn die Erhéhungen von den stral3enseitigen Fassaden
einen Abstand von mindestens 4,0 m einhalten.

Zahl der Vollgeschosse

Zulassige Zahl der Vollgeschosse: s. Planeintrag

BAUWEISE

Ml la-e, MU: Es gilt die geschlossene Bauweise.

GE 1-3, MI 2: Es gilt die abweichende Bauweise: Die Gebaude sind mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 50 m Uberschrei-
ten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Bei festgesetzten Baulinien missen mindestens 60 % der Lange des jeweiligen
Baukorpers auf die Baulinie gebaut werden.

Die Baugrenzen dirfen fur ErschlieBungsbauwerke (Treppen oder Rampen)
Uberschritten werden, soweit diese nicht mehr als 1,20 m uber die Gelandeober-
flache hinausragen.
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7.1

7.2

ZAHL DER WOHNUNGEN

Ml la-e: Es ist je angefangene 150 gm Baugrundstiicksflache hdchstens eine
Wohnung pro Wohngeb&ude zulassig.

MI 2: Es sind pro Wohngeb&aude héchstens zwei Wohnungen zulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN BESTEHENDEN GEBAUDEN

Bestandsgeb&ude, die bis zum 30.04.2021 (Ende der 6ffentlichen Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB) rechtméaRig errichtet wurden, jedoch durch Brand, Na-
turereignisse oder andere aufRergewthnliche Ereignisse zerstort wurden, kdnnen
ausnahmsweise mit der bisherigen Zahl der Wohnungen wiedererrichtet werden,
auch wenn diese Zahl Giber der festgesetzten Zahl liegt.

Nutzungsénderungen und geringfliigige Umbauten an zum Zeitpunkt der 6ffentli-
chen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB rechtmafiig errichteten Gebauden, deren
zulassigerweise errichtete Zahl der Wohnungen die festgesetzte Zahl der Woh-
nungen Uberschreitet, sind ausnahmsweise zulassig, sofern sich die Zahl der
Wohnungen nicht weiter erhdht.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT - ARTENSCHUTZ

Gehoélzrodung

Die unvermeidbare Beseitigung von Gehdélzen ist nur in der Zeit zwischen dem
01.10 und dem 28. bzw. 29.02 des Folgejahres durchzufiihren. Kénnen diese
Fristen begrundet nicht eigehalten werden, ist der Baum- und Strauchbestand vor
Beginn der Fallungen bzw. Rodungen auf besetzte Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten hin zu Uberprifen. Bei einem positiven Befund sind unter Beteiligung der
Unteren Naturschutzbehorde geeignete MaflRnhahmen zum Schutz der Tiere zu
ergreifen.

Abriss oder Umbau von Geb&uden

Vor einem Abriss oder Umbau von Gebauden oder Gebaudeteilen ist eine Kon-
trolle hinsichtlich besetzter Niststatten von Vdgeln sowie von Fledermausquartie-
ren durchzufiihren. Fur Vogel kénnen Brutvorkommen im Zeitraum vom 1. Okto-
ber bis 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres auch ohne vorlaufende Kontrolle
ausgeschlossen werden. Werden bei der Kontrolle genutzte Nester oder Fleder-
mausquartiere angetroffen, sind unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbe-
horde geeignete MalRnahmen einzuleiten, um eine Totung oder Verletzung von
Individuen zu vermeiden (z. B. Umsiedlung von Fledermdusen oder Verschie-
bung des Baubeginns bis zum Ausfliegen von Jungvdégeln).
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7.3

8.1

Schutz von Biotopstrukturen

Bei Baumalnahmen, die sich im Kontaktbereich zu angrenzenden Baumen und
Geholzen befinden, sind gemalf’ der DIN 18320 (Allg. Technische Vertragsbedin-
gungen fir Bauleistungen - Landschaftsbauleistungen) SchutzmalRnahmen nach
DIN 18920 (Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumaf3nahmen) anzuwenden.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN

MalRgebliche AuRenlarmpegel, Larmpegelbereiche

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor Auf3enlarmeinwirkungen gel-
ten fUr den aus schalltechnischer Sicht ungiinstigsten Lastfall:

- freie Schallausbreitung nachts,
- Immissionshohe 2. OG.

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Geb&auden mit schutzbeduirf-
tigen Aufenthaltsrdumen sind die Aul3enbauteile entsprechend den Anforderun-
gen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforde-
rungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechneri-
sche Nachweise der Erflllung der Anforderungen”, auszubilden. Grundlage hier-
zu sind die im Plan gekennzeichneten maf3geblichen AuRenlarmpegel L, bzw.
Larmpegelbereiche, die gemall Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01 einander wie
folgt zugeordnet sind:

Spalte 1 2
_ _ Mal3geblicher AuRenlarmpegel
Zeile | Larmpegelbereich
L./ [dB(A)]
1 I bis 55
2 I 56 bis 60
3 1 61 bis 65
4 v 66 bis 70
5 V 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
7 il > 80%

& fur maRgebliche AuRenlarmpegel L, > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen
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Abb.: Mal3gebliche AulRenlarmpegel nachts / Larmpegelbereiche gemaf
DIN 4109-1/-2: 2018-01, Immissionshodhe 2. OG

Die erforderlichen Schalldamm-MaRe der AufRenbauteile sind in Abhangigkeit
von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren ge-
maf DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall ge-
ringere maf3gebliche AuBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden
anliegen (z. B. unter Berilicksichtigung der Gebaudeabschirmung oder falls Auf-
enthaltsraume nur tags genutzt werden (z. B. Buros, Praxen)). Die Anforderun-
gen an die Schalldammung der Aul3enbauteile kbnnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein an-
deres Verfahren als Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen AufRenlarm
vorgibt.

Die mafigeblichen AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche kénnen in Erdge-
schosshdhe getrennt fir den Tag- und Nachtzeitraum der schalltechnischen Un-
tersuchung zum Bebauungsplan enthommen werden (Bericht Nr. 20-2943, Dr.
Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).
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8.2

10
10.1

10.2

10.2

Schalldammende Luftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern
sowie von Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten sind schalldammende
Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Auf dezentrale schallddmmende Liftungsgerate fur diese RAume kann verzichtet
werden, wenn das Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist
und hierdurch ein ausreichender und schallgeddammter Luftaustausch gewahrlei-
stet ist.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind standortgerechte Einzelbau-
me (z.B. gemald nachfolgender Vorschlagsliste B) anzupflanzen und im Bestand
zu erhalten. Es sind ausschliel3lich hochstdmmige Laubbdume, 3x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 16 — 18 cm zu verwenden. Die Einzelbaume sind in
Griinflachen oder Baumscheiben von jeweils mindestens 6 m? oder in Pflanzgru-
ben von mindestens 12 m? zu pflanzen. Der Standort kann um maximal 3 m
parallel zur Ludwig-Buxbaum-Allee verschoben werden.

Die anzupflanzenden Baume kénnen auf die gemaf Stellplatz- und Ablésesat-
zung der Stadt Raunheim zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO und 8 37 (4) HWG

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
Dachgestaltung

Ml la-e: Es sind nur geneigte Dacher mit mindestens 30° und héchstens 45°
Neigung zulassig.

Fassadengestaltung

Fassaden, mit Ausnahme von naturbelassenen Holzfassaden, sind in Farbtdnen
mit geringem Sattigungsgrad und einem Hellbezugswert von mindestens 75 %
anzulegen (weil3 = 100 %).

Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen

Die maximale H6he von Garagen und Nebenanlagen darf aul3erhalb der Uber-
baubaren Grundstlcksflache 2,7 m tber Oberkante Stralienachse mittig vor dem
Baugrundstiick nicht Gberschreiten, bei Doppelstockgaragen ist eine Héhe bis zu
3,2 m zulassig.

10
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10.3

11

12

Benachbarte Garagen sind in Héhe und Aussehen einheitlich zu gestalten.

Wasserbecken sind als Nebenanlage nur bis zu einem Rauminhalt von héch-
stens 15 m® zulassig.

Beleuchtung

Fur die AuB3en- und (Fassadenbeleuchtung) sind nur Leuchtmittel mit einem fir
Insekten wirkungsarmem Spektrum (max. UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig
wie z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen mit monochrom gelblichem Licht,
LED-Leuchten mit warm-neutralweiRem Licht) gemafl dem Stand der Technik zu
verwenden. Die Lampen sind so zu positionieren und die Lichtstarke ist so zu
begrenzen, dass keine stérenden Blendwirkungen auf die Umgebung (Wohnbe-
bauung) und auf umliegende Stral3en (StraRenverkehr) ausgehen. Lichtquellen
sind dartber hinaus zu umgebenden Baum- und Gehdlzbestdnden als auch zur
Landschatft hin abzuschirmen.

Fassadenbeleuchtung ist nur bis zu einer Héhe von 4 Metern oberhalb der Ge-
lAndeoberflache zulassig.

Hinweis: Fur die Berechnung der Raumaufhellung und der Blendwirkung ist die "Richtlinie
zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" des Landerausschusses fir Immis-
sionsschutz (LAI) anzuwenden.

GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Die nicht Uberbauten oder befestigten Grundstiicksflaichen missen als Vegeta-
tionsflache angelegt werden. Die Verwendung von Geovlies oder Plastikfolien,
die die naturliche Versickerung behindern, ist nicht zulassig.

10 % dieser Flache sind mit standortgerechten und einheimischen Strauchern
(z.B. gemaf Vorschlagsliste A) zu bepflanzen, wobei fiir die Bemessung pro
Strauch 2 m2 anzusetzen sind. Dartberhinaus ist je angefangene 150 m2 nicht
Uberbaute oder befestigte Grundstiicksflache — falls nicht bereits Bestand - ein
standortgerechter Laubbaum (z.B. gemaf} Vorschlagsliste B) zu pflanzen und zu
unterhalten. Es sind Baumscheiben von mindestens 6 m2 und Pflanzgruben von
mindestens 12 m3 und mindestens 1,50 m Tiefe vorzusehen. Es sind ausschliel3-
lich Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu ver-
wenden. Die gemal Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Raunheim anzu-
pflanzenden / zu erhaltenden Einzelbaume kénnen auf diese Anpflanzpflicht an-
gerechnet werden.

Hinweis: Es sollten vorzugsweise Geholze, die als Insekten- und Bienenweide dienen
koénnen, eingesetzt werden.

Wege und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Ful3-
wege auf den Baugrundstiicken dirfen eine Breite von 2,0 m nicht Uberschreiten.

GESTALTUNG VON STELLPLATZEN

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Davon ausge-
nommen sind barrierefreie Stellplatze.

11
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RUCKHALTUNG UND VERWENDUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Flachen ist Giber ein
getrenntes Leitungsnetz auf den Grundstiicken zu versickern oder zu sammeln
und in eine Zisterne auf den jeweiligen Grundstiicken abzuleiten und zu verwen-
den. Das Fassungsvermogen der Zisterne muss mindestens 35 I/gm zu entsor-
gender Dach- bzw. befestigter Flache betragen. Die Zisternen sind mit Notiiber-
laufen an das offentliche Versickerungsnetz anzuschlief3en.

KENNZEICHNUNGEN
gemaf 8§ 9 (5) BauGB

Vernassung

Das gesamte Plangebiet ist eine vernassungsgefahrdete Flache. Es ist mit sehr
hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Aufgrund der Vern&dssungsgefahr in
Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden in Trockenperioden sind auf
Basis von kleinraumigen hydrogeologischen Gutachten die notwendigen bauli-
chen Vorkehrungen zu treffen, wie z.B. maximale Einbindetiefe der Gebaude,
Aufschiittung des Gelandes oder spezielle Griindungsmafinahmen.

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdurndienst vorliegenden Kriegsluftbilder
hat ergeben, dass sich das Plangebiet im Bereich von ehemaligen Flak-
Stellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen
muss grundsatzlich ausgegangen werden.

Eine systematische Uberprufung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Be-
ginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen
auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mal3-
nahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnah-
me erfolgen.

Weitere Hinweise zu diesem Thema sind in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan enthalten.

12
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E HINWEISE

Bodenbelastungen: In der Robert-Koch-Straf3e 6 und 8 befindet sich das ehema-
lige Betriebsgelande der Firma Houghton. Hier fanden umwelttechnische Unter-
suchungen statt. Die Flache hat den Status "Altlast in der Sanierung”.

Auf dem ehem. Betriebsgrundstiick befinden sich schadliche Bodenveranderun-
gen/Altlasten unterhalb von bestehenden Hallen. Diese Altlasten werden durch
die Gebaude vor eindringenden Niederschlagen gesichert (Sicherung im Sinne
des BBodSchG). Sollte dieser Zustand beibehalten werden, bestehen keine Be-
denken gegen die Nutzung der Hallen. Sollten diese abgebrochen werden, muss
die Sanierungsrelevanz hinsichtlich der Neubebauung neu beurteilt werden. Das
Grundwasser ist derzeit nur in einem geringen Umfang mit Schadstoffen beauf-
schlagt. Sanierungsmafl3nahmen des Grundwassers werden voraussichtlich nicht
erforderlich. Grundwasserhaltungen (z. B. temporére Wasserhaltungen) sind mit
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dez.IV/Da 41.5 abzustimmen.

Bei allen MalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden in den anderen Bereichen
des Betriebsgrundstiickes erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten.
Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhan-
densein von schédlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dez.lV/Da 41.5, zu informieren. Das Gutachten "Eingrenzende Untergrundunter-
suchungen auf dem Gelande der Houghton Deutschland GmbH" vom 31.03.2011
des Ingenieurbiiros HPC kann dort eingesehen werden.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen
und/oder Grundwasserschaden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez.IV/Da 41.5, zu beteili-
gen.

Bodendenkmadler: Am sidwestlichen Ende des Geltungsbereiches findet sich das
Bodendenkmal Raunheim 9 (rdmische Siedlungsstelle "Schifferstiick"), das in
den Geltungsbereich hineinragt. Bodeneingriffe in diesem Bereich kdnnen zur
Veranderung des Kulturdenkmals nach § 2 (2) HDSchG fuhren, was nach § 18
(1) HDSchG als Veranderung bzw. Zerstérung genehmigungspflichtig ist.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Un-
teren Denkmalschutzbehoérde des Kreises Grol3-Gerau unverziglich zu melden.

Uberschwemmungsgefahr: Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der bei Versa-
gen eines Deiches Giberschwemmt werden kann. Entsprechende Vorsorgemal3-
nahmen sollten getroffen werden.

Grundwasser: Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirt-
schaftungsplans Hessisches Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind grof3flachige
Grundwasseraufspiegelungen moglich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu be-
rticksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des "Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes Hessisches Ried", mit Datum vom 09. April 1999 festgestellt
und verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen "21/1999 S. 1659", zu
beachten.
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Behandlung von Niederschlagswasser: Gemal 8§ 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz
soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Angesichts der
zeitweise hohen Grundwasserstande kann die Versickerungsleistung der Stand-
orte eingeschrankt sein und ist entsprechend nachzuweisen.

Artenschutz

- Nisthilfen: Zur Foérderung gefahrdeter Vogelarten (insbesondere Haussperling,
Star, Mauersegler, Mehlschwalbe) und Fledermausarten wird empfohlen, kiinstli-
che Nisthilfen bzw. Quartiere (z.B. Formsteine fur Gebaudebriter, Nistkasten,
Fledermauskasten etc.) an Neubebauten oder bei Sanierung an Bestandgeb&au-
den zu installieren. Die Kéasten sind fach- und sachgerecht anzubringen, so dass
eine Nutzung beglnstigt wird.

- AulRenbeleuchtung: Fir die AuRenbeleuchtung an Geb&uden, von Parkplatzen
und im Stral3enraum sollten ausschlief3lich insektenfreundliche Leuchtmittel (Na-
trium-Niederdruckdampf- oder LED-Lampen) mit max. 3000 Kelvin Farbtempera-
tur, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abge-
ben, verwendet werden.

- Fassaden: Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten ungegliederte Glasflachen
und -fassaden sowie transparente Bristungen (z. B. an Dachterrassen und Bal-
konen) mit einer GréRe von mehr als 5 m2 mit geeigneten, fur Vogel sichtbare
Oberflachen ausgefiihrt werden. Ubereckverglasungen sollten vermieden wer-
den, ebenso wie stark spiegelnde Oberflachen und Durchblicke.

Artenvielfalt: Durch Habitatstrukturen wie z.B. Trockenmauern sowie die Verwen-
dung unbehandelter Hdlzer und naturraumtypischer Pflanzen kénnen die Le-
bensraumbedingungen fur wildlebende Tiere und Pflanzen auch innerhalb von
Siedlungsflachen verbessert werden.

Fluglarm: Das Plangebiet liegt gemafll RPS/RegFNP 2010 vollstandig innerhalb
des Siedlungsbeschrankungsgebiets des Frankfurter Flughafens. Weiterhin liegt
es in der Tagschutzzone 1 und der Nachtschutzzone gemaf Gesetz zum Schutz
gegen Fluglarm. Es sind daher bei der Errichtung baulicher Anlagen die Schall-
schutzanforderungen gemalf § 3 der Flugplatz-Schallschutz- manahmenverord-
nung - 2. FlugLSV zu beachten.

Zum Schutz gegen Fluglarm kénnen AuRenwohnbereiche wie Balkone oder Ter-
rassen als Wintergarten ausgefihrt werden.

Brandschutz: GemaR der Hessischen Bauordnung muss bei Gebauden der erste
Rettungsweg baulich sichergestellt sein, der zweite kann ebenfalls baulich si-
chergestellt sein oder Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihren. Gebaude, de-
ren zweiter Rettungsweg uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen
die Oberkante der Brustung der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m
Uber Gelandeoberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
Uber die erforderlichen Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt.
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Stadtische Satzungen: Die Satzungen der Stadt Raunheim (z.B. Stellplatz- und
Abl6ésesatzung, Werbeanlagensatzung, Bausatzung) sind zu beachten.

Richtlinien, Gesetze und weitere Regelungen: Die in den Festsetzungen und
Hinweisen aufgefiihrten Regelwerke sind im Rathaus der Stadt Raunheim, Am
Stadtzentrum 1, 65479 Raunheim, Fachbereich Planen, Bauen, Liegenschaften,
einsehbar.

Vorschlagslisten

A — Straucher (standortgerecht und einheimisch)

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna/laevigata
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Hunds-Rose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

B — Laubbaume (standortgerecht)

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides i. S.
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata i. S.
Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S.
Mehlbeere Sorbus aria
WeilRdorn, Rotdorn Crataegus spec.
Platane Platanus x acerifolia

sowie hochstammige Obstbaume
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1 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in den Fluren 4 und 15 der Ge-
markung Raunheim und umfasst die in der Ubersicht dargestellten Flurstiicke.
Zusatzlich zu dieser Darstellung ist der Geltungsbereich dieser Erlauterung als
separater Plan beigefiigt.

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 5,4 ha und ist, bis auf die Unterfiihrung
der Ludwig-Buxbaum-Allee, topografisch eben.

Abb.: Kataster mit Geltungsbereich (rot umrandet)

Das Plangebiet befindet sich auf der Slidostseite der Bahnlinie Mainz-Frankfurt.
Es umfasst neben einem Teil offentlicher Verkehrsflachen die Flurstiicke stidost-
lich der Robert-Koch-Stralle von Hausnummer 2 bis 12 sowie die Flurstlicke
beidseits der StraRe "An der Lache" Haus Nr. 1-3 und Nr. 11 bis 29D. Weiterhin
ist auch das Flurstlick Dr.-Rein-Platz 1-3 Bestandteil des Geltungsbereichs.
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2 Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan "An der Lache" wurde auf Basis eines stadtebaulichen Wett-
bewerbes erstellt und erlangte 1994 Rechtskraft. Das Plangebiet ist mittlerweile
fast vollstandig bebaut. Es handelt sich hierbei um ein kleinteiliges, Uberwiegend
mit Einfamilienhausern bebautes Wohngebiet, das durch gewerblich zu nutzende
Flachen entlang der durch Raunheim fuhrenden Bahnlinie erganzt wird. Zudem
sind einige Einrichtungen der sozialen, kulturellen und kommerziellen Infrastruk-
tur hier angesiedelt.

Im Bereich der Mischgebiete besteht ein hoher Druck zur Ansiedlung von nicht
gebietsvertraglichen Nutzungen, wie zum Beispiel Wettannahmestellen.

Weiterhin gibt es Entwicklungsziele im Bereich der Gewerbegebiete, die sich mit
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht umsetzen lassen.
Zudem soll fir die Bebauung im sidwestlichen Teil der Strale "An der Lache"
hinsichtlich der beabsichtigten Nutzungsmischung in Zukunft v.a. die Wohnnutz-
ung wirksam begrenzt werden.

Zur Sicherung und Entwicklung der stadtebaulichen Ordnung als auch zur Ver-
meidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen ist der derzeit rechtsverbindliche Be-
bauungsplan zu andern.

Abb.: Auszug aus der Planzeichnung des rechtskréaftigen Bebauungsplans (6. Anderung) mit
dem Geltungsbereich der 10. Anderung (rot umrandet)
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3 Rechtsgrundlagen, tGibergeordnete Planungen, Denkmalschutz

Der Bebauungsplan wird entsprechend den Anforderungen folgender Gesetze
erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017

e Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020, zuletzt gean-
dert durch Art. 7 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert
durch Art. 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020

e 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017

e Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 3. Juni 2020

e Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAG-
BNatSchG) vom 20. Dezember 2010, zuletzt geandert durch Art. 17 des Ge-
setzes vom 7. Mai 2020

e Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010, zuletzt gean-
dert durch Art. 11 des Gesetzes vom 4. September 2020

¢ Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016

Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan dient gemal § 13a BauGB der Innenentwick-
lung. Ein solcher Plan, der der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient, kann im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 (2) und (3) BauGB aufgestellt werden. Voraus-
setzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist die Einhaltung fol-
gender Kriterien: Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit einer
Grundflache von 70.000 gm i.S.d. § 19 (2) BauNVO begriindet. Weiterhin dient
der Bebauungsplan nicht der Regelung der Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen
Projektes gemal Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG). Die in § 1 (6) Nr.7b BauGB genannten Schutzglter werden ebenfalls
durch den hier vorliegenden Bebauungsplan nicht beruhrt.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine maximale Grundflache von ca. 29.185
gm festgesetzt. Diese Grundflache liegt zwar unterhalb des Schwellenwerts von
70.000 gm fir die Anwendung des § 13a BauGB, aber oberhalb des Schwellen-
werts von 20.000 gm gemalf § 13a (1) Nr. 1 BauGB. Gemal § 13a (1) Nr. 2
BauGB wurde daher die Vorprufung des Einzelfalls entsprechend Anlage 2 zum
BauGB durchgefihrt. Die weiteren Kriterien des § 13a BauGB werden eingehal-
ten.

Zum weiteren Verfahren s.a. Kapitel "Belange des Umweltschutzes".
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Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan

Der aktuell geltende Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP 2010) weist Raunheim als Unterzentrum im Verdichtungsraum
aus. Das Plangebiet liegt im Siedlungsbeschrankungsbereich des Frankfurter
Flughafens, und zwar in der Tag-Schutzzone 1 mit 60-65 dB(A), sowie in der
Nachtschutzzone.

GemalR rechtswirksamem RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbands Frankfurt-
RheinMain ist in Siedlungsbeschrankungsgebieten die Ausweisung neuer Wohn-
bauflachen und Mischgebiete nicht zulassig. Stadtebauliche Umstrukturierungs-
maflinahmen innerhalb des Siedlungsbestandes sind allerdings davon nicht be-
troffen. Diese Voraussetzung wird durch die vorliegende Planung erflillt, da es
hier lediglich um begrenzte Anpassungen des Planungsrechts im baulichen Be-
stand handelt.

In den nun festgesetzten Gewerbegebieten und im Urbanen Gebiet wird das
Wohnen trotz der Lage im Siedlungsbeschrankungsgebiet nicht generell ausge-
schlossen, da bereits im Bestand in beiden Bereichen rechtmafRig errichtete
Wohngebaude bzw. wesentliche Wohnnutzung in Gebauden zu verzeichnen ist.
Allerdings wird gegenlber dem bislang rechtskraftigen Bebauungsplan keine zu-
satzliche Wohnnutzung ermdglicht. Auf den vorhandenen Fluglarm wird hinge-
wiesen, s.a. Kapitel "Belange des Umweltschutzes".

Abb.: Auszug aus dem Regionalplan Sidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
mit Plangebiet (schwarz umrandet)

Im RPS/RegFNP 2010 ist das Plangebiet als "Gewerbliche Bauflache, Bestand"
und "Wohnbauflache, Bestand" dargestellt. Die im Bebauungsplan vorgesehene
Art der Nutzung als Gewerbegebiete, Mischgebiet und Urbanes Gebiet ist somit
weitgehend gemall § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
worden.

Die Stadt Raunheim geht davon aus, dass die Planung grundsatzlich an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist und einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
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lung entspricht. Diese Auffassung wurde durch eine entsprechende Stellung-
nahme des Regionalverbands FrankfurtRheinMain bestatigt.

Planungsrecht

Das Plangebiet erstreckt sich Uber einen Teil des rechtskraftigen Bebauungs-
plans "An der Lache - 6. Anderung". Innerhalb des Geltungsbereichs wird der
rechtskraftige Bebauungsplan mit allen seinen Festsetzungen ersetzt.

Denkmalschutz

Im Plangebiet und in seiner Umgebung sind keine denkmalgeschutzten Anlagen
vorhanden.

Am sldwestlichen Ende des Geltungsbereiches findet sich das Bodendenkmal
Raunheim 9 (rémische Siedlungsstelle "Schifferstick"), das in den Geltungsbe-
reich hineinragt. Bodeneingriffe in diesem Bereich kdnnen zur Veranderung des
Kulturdenkmals nach § 2 (2) HDSchG fihren, was nach § 18 (1) HDSchG als
Veranderung bzw. Zerstérung genehmigungspflichtig ist.

Ein Hinweis auf dieses Bodendenkmal sowie allgemein zur Vorgehensweise
beim mdglichen Auffinden von Bodendenkmalern wird Bestandteil des Bebau-
ungsplans.
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4 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet der 10. Anderung umfasst bereits bebaute Grundstiicke an der
Robert-Koch-Strale und der StraRe "An der Lache" auf der Sudostseite der
Bahnlinie Mainz-Frankfurt. Es handelt sich dabei im Nordosten des Plangebiets
um ein islamisches Gemeindehaus sowie um gewerblich genutzte Liegenschaf-
ten mit z.T. groBmalstablicher Bebauung wie grole Hallen, die durch Biro-,
Wohn- und Nebengebaude erganzt werden. Auch ein groRerer Einzelhandelsbe-
trieb befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs.

Abb.: Bereich Robert-Koch-StraRe mit gewerblicher Nutzung

Im Sitdwesten, in dem Bereich, wo die Stral3e "An der Lache" zur Bahnlinie hin
verschwenkt, schlie3t sich ein gemischt genutztes Gebiet mit hoher Dichte und
teilweise gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss an.

Abb.: Bereich An der Lache mit gemischter Nutzung

Sudostlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich kleinteilig strukturierte
Wohngebiete mit meist dreigeschossigen Wohnhdusern und einigen Einrichtun-
gen sozialer Infrastruktur wie Seniorenheim und Kindergarten, sowie gemischt
genutzte Gebaude mit bis zu funf Geschossen.
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Durch seine Lage an der Robert-Koch-StralRe und an der Stral3e "An der Lache"
ist das Plangebiet in jeglicher Hinsicht voll erschlossen.

5  Anderungen / Grundziige der Planung

Die Anderungen erstrecken sich sowohl auf die Planzeichnung als auch auf die
textlichen Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung

In Bezug auf die Art der baulichen Nutzung gibt es zwei Anderungen im Plange-
biet: Das Kerngebiet am Dr.-Rein-Platz wird durch ein Urbanes Gebiet ersetzt, da
in diesem Bereich neben der gewerblichen Nutzung die vorhandene Wohnnut-
zung deutlich Uberwiegt und dieses Gebiet daher eher dem Charakter eines Ur-
banen Gebiets entspricht. Infolge der zentralen Lage am Dr.-Rein-Platz als Ful3-
gangerbereich mit der Anbindung Uber die FulRgangerbriicke an die Wohngebiete
jenseits der Bahnlinie und die Nédhe zum Seniorenwohnheim ist dieses Gebiet
zudem besonders fiir die Ansiedlung von sozialer und kultureller Infrastruktur ge-
eignet. Vor allem in der Erdgeschosszone ist auch entsprechendes Raumpoten-
tial vorhanden. Eine entsprechende Entwicklung der Nutzung soll durch diese
Festsetzung gefordert werden. Die Grenze zwischen dem Urbanen Gebiet und
dem sudwestlich angrenzenden Mischgebiet verlauft auf der Grenze zwischen
den Flursticken 14/1 und 32/4.

Weiterhin wird im Teilgebiet GE 3 der Teil der Offentlichen Verkehrsflache, der im
rechtskraftigen Bebauungsplan als Verkehrsgriin festgesetzt ist und auf Gelan-
dehohe des Grundstlicks Robert-Koch-Stral’e 4 liegt, diesem Grundstiick zuge-
schlagen und entsprechend als Eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt mit
der MalRgabe, dass hier nur solche Gewerbebetriebe zulassig sind, die im Sinne
eines Mischgebiets das Wohnen nicht wesentlich stéren. Damit wird der Wohn-
bebauung in der naheren Umgebung Rechnung getragen. Die anderen Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung werden nicht geandert.

Vergnlgungsstatten werden generell ausgeschlossen, um Konflikten mit der im
Gebiet und in der Nachbarschaft in grélierem Umfang vorhandenen Wohnnut-
zung sowie den damit verbundenen "Trading-Down-Effekten" vorzubeugen. Sie
werden an anderer Stelle im Stadtgebiet ermdoglicht.

Die Ortsmitte Raunheims ist gemal dem Regionalen Einzelhandelskonzept fir
den Ballungsraum Frankfurt/RheinMain als "Versorgungskern Typ D" zu sichern.
Daher wird in den Gewerbegebieten Einzelhandel fiur bestimmte zentrenrelevante
Sortimente nicht zugelassen. Ausnahmsweise sind Verkaufsstatten von ansassi-
gen Produktions- und Weiterverarbeitungsbetrieben, die diesen Betrieben raum-
lich untergeordnet sind (sog. "Annexhandel"), zuldssig. Die Sortimentslisten ori-
entieren sich am Regionalen Einzelhandelskonzept als Teil des Regionalplans
Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010.

MafR der baulichen Nutzung

In Bezug auf die mogliche Héhe baulicher Anlagen ist vorgesehen, in den Ge-
werbegebieten GE 1 und GE 2a+b eine hdhere Bebauung als dies bislang der
Fall war zuzulassen. Hier sollen den Gewerbetreibenden durch die Moéglichkeit,

8
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sudlich der Robert-Koch-Stralle bis zu sieben Vollgeschosse mit einer Hohe von
hdchstens 24 m Gber der Gelandeoberflache, ndrdlich der Stralle "An der Lache"
funf Vollgeschosse mit max. 18 m Gebdudehdhe und bis zu vier Vollgeschosse
bzw. 15 m Gebaudehdéhe im GE 2b auf der Sudseite der Stralle "An der Lache"
mehr Entwicklungsspielrdume eingerdumt werden. Zudem ergibt sich dadurch far
die weiter sudlich liegende Wohnbebauung ein hdherer Larmschutz in Bezug auf
die Emissionen der Bahnlinie. Auch die Emissionen des Gewerbegebiets GE 1,
das direkt an der Bahnlinie liegt, werden durch eine hdhere Bebauung des ein-
geschrankten Gewerbegebiets GE 2a+b starker abgeschirmt.

Im GE 3 ermdglichen die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen den
hier vorgesehenen Bau eines Gemeindezentrums und berlcksichtigen mit hoch-
stens zwei Vollgeschossen bzw. einer Gebaudehdhe von 10 m, die nur in be-
grenztem Umfang Uberschritten werden darf, die nahegelegene Wohnbebauung.

Im angrenzenden Mischgebiet MI 2 ist ebenfalls eine generelle Gesamthdéhe der
baulichen Anlagen von 10 m zulassig.

Diese Hohen sind flr das benachbarte Wohngebiet als vertraglich anzusehen, da
die Wohnhauser mit zwei Vollgeschossen und steilen Satteldachern z.T. Firstho-
hen haben, die das Mal} von 10 m erreichen und auch Uberschreiten.

Die Hohenfestsetzungen zu den Gebieten MI 1a-e und MU entsprechen den bis-
lang vorhandenen Hohen im Bestand bzw. korrespondieren mit den festgesetz-
ten Zahlen der Vollgeschosse.

Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl verandern sich gegeniiber dem bislang
rechtskraftigen Bebauungsplan nicht.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen, Baulinien

Entsprechend der bestehenden Bebauung wird entlang der Stralle "An der La-
che" in den MU- und MI-Gebieten eine geschlossene Bauweise festgesetzt, wah-
rend in den anderen Bereichen aufgrund der Gberwiegenden gewerblichen Nut-
zung, die teilweise in grolReren Hallen stattfindet, die abweichende Bauweise
festgesetzt wird. Dies bedeutet, dass die Gebaude wie bei der offenen Bauweise
mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden missen, aber Gebaudelangen von
mehr als 50 m realisiert werden kénnen.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird im Teilgebiet GE 2b sldlich der Stralte
An der Lache geandert: Hier ist bislang eine Stellplatzanlage festgesetzt worden,
die dem benachbarten Lebensmittelmarkt als Kundenparkplatz diente. Da inzwi-
schen durch einige Wechsel beim Betreiber des Lebensmittelmarktes deutlich
wird, dass der Betrieb eines solchen langfristig in dieser Lage nicht wirtschaftlich
maglich ist, wird durch eine Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksflache die
Moglichkeit geschaffen, weitere Gewerbebetriebe im Rahmen eines einge-
schrankten Gewerbegebiets anzusiedeln. Dies kdnnen nur Gewerbebetriebe
sein, wie sie auch in einem Mischgebiet moglich sind, d.h. sie durfen das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Diese Einschrankung ist wegen der direkt angren-
zenden Wohngebiete erforderlich.

Im GE 3 wird die bislang an der Robert-Koch-StralRe festgesetzte Baulinie durch
eine Baugrenze ersetzt, um so im vorderen Bereich der Grundstlicke auch gro-
Rere Freiflachen zu ermdglichen.
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Zahl der Wohnungen

Im Mischgebiet MI 1a-e sudlich der Stra3e An der Lache wird die Zahl der Woh-
nungen in Abhangigkeit von der Grundstlcksgrofie beschrankt: Je angefangene
150 gm Baugrundstlcksflache ist hdchstens eine Wohnung pro Wohngebaude
zulassig. Hierdurch wird bei den meisten Wohngebduden die Zahl der zur Zeit
genehmigten Wohnungen planungsrechtlich gesichert. Es soll aber mit der Be-
grenzung dem Druck des Wohnungsmarktes, der auch auf diesem Gebiet liegt,
Rechnung getragen werden und den Charakter des Mischgebiets durch den
Schutz der vorhandenen gewerblichen Nutzung erhalten. Aus dem gleichen
Grund wird auch die Zahl der Wohnungen im Mischgebiet Ml 2 beschrankt.

Da es im MI 1a-e auch einige wenige Gebaude mit mehr genehmigten Wohnun-
gen gibt, wird die Festsetzung zur Begrenzung der Zahl der Wohnungen durch
eine Ausnahmeregelung erganzt, die auch nach einer vollstandigen Zerstérung
die Wiedererrichtbarkeit des Gebdudes mit der gleichen Zahl von Wohnungen si-
cherstellt.

Damit wird Uber den normalen Bestandsschutz hinaus vermieden, dass bei einer
Wiedererrichtung von Gebauden nach einer vollstdndigen Zerstérung weniger
Wohneinheiten entstehen kdnnen als dies bisher der Fall war und es so zu einem
Verlust an Wohnungen kommt. Auch Nutzungsanderungen und Umbauten sollen
fur einen solchen Fall weiterhin erméglicht werden unter der Voraussetzung,
dass sich die Zahl der Wohnungen nicht weiter erhoht.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — Artenschutz

Zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange und zur Vermeidung
von Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG setzt der Bebauungsplan verschie-
dene MalRnahmen des Artenschutzes fest.

So ist u. a. die Rodung und Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit zwischen
dem 1. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres zulassig. Der Bebau-
ungsplan greift hierbei die Regelung des § 39 (5) BNatSchG auf. Kann diese
Frist begrindet nicht eingehalten werden, so ist im Vorfeld eine Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde herbeizufiuhren.

Darlber hinaus setzt der Bebauungsplan fest, dass unmittelbar vor einem Abriss
oder Umbau von Gebauden oder Gebaudeteilen eine Kontrolle der Gebaude
durch qualifiziertes Fachpersonal (Biologin/Biologe oder Fachgutachte-
rinfFachgutachter mit vergleichbarer Ausbildung) hinsichtlich besetzter Niststat-
ten von Vdgeln sowie von Fledermausquartieren durchzufihren ist.

Hierbei konnen fir Vogel Brutvorkommen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
bzw. 29. Februar des Folgejahres auch ohne vorlaufende Kontrolle ausgeschlos-
sen werden. Werden bei der Kontrolle genutzte Nester oder Fledermausquartiere
angetroffen, sind unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde geeignete
MafRnahmen einzuleiten, um eine Tétung oder Verletzung von Individuen zu ver-
meiden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die gemaR schalltechnischer Untersuchung vom 12.07.2020 erforderlichen pas-
siven SchallschutzmalRnahmen bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden
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mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen zur Bewaltigung des Immissionskonflik-
tes im Hinblick auf den Verkehrslarm werden im Bebauungsplan festgesetzt, s.a.
Kap. "Belange des Umweltschutzes". Die zu beriicksichtigenden Larmpegelbe-
reiche sind im Textteil des Bebauungsplans dargestellt.

Grunordnerische Ziele und Umsetzung

Die grinordnerischen Ziele und Mallhahmenvorschlage sind in dem der Begriin-
dung beigefugten Landschaftsplanerischen Fachbeitrag erlautert. Die vorge-
schlagenen MalRhahmen wurden im Textteil des Bebauungsplans berticksichtigt,
soweit sie nicht bereits durch die Bausatzung der Stadt Raunheim z.B. in Bezug
auf die Dach- und Fassadenbegriinung, abgedeckt werden.

Die erhaltenswerten Platanen im Bereich der Ludwig-Buxbaum-Allee werden
durch die Festsetzung des Verkehrsgriins an dieser Stelle sowie die Festsetzung
zum Schutz von Biotop-Strukturen gesichert.

Landesrechtliche Festsetzungen

- Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Dachgestaltung fir das Ml 1a-e sichert den Charakter der
Bestandsbebauung auch flr die Zukunft ab.

Die Festsetzung zur Fassadengestaltung lehnt sich an die Festsetzung der fir
benachbarte Gebiete bereits bestehenden Gestaltungssatzung "Sddlich der
Bahn" an und tragt zur Harmonisierung des Ortsbilds bei.

Die Festsetzung zur Gestaltung von Garagen orientiert sich an den bislang gel-
tenden Festsetzungen und dient damit der Anpassung an die umgebende Be-
bauung im weiteren Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Die Errichtung von Wasserbecken bzw. Poolanlagen wird hinsichtlich der Gro-
Renordnung starker begrenzt, als dies gemal der Hessischen Bauordnung der
Fall ist. Vor dem Hintergrund des hohen Wasserbedarfs solcher Anlagen dient
dies dem Erhalt der Leistungsfahigkeit der stadtischen Infrastruktur.

Die Regelung zur Auflenbeleuchtung von Fassaden soll insbesondere in den
Abend- und Nachtstunden eine Beeintrachtigung der Umgebung durch Licht-
emissionen vermeiden und einen Beitrag zur insektenfreundlichen Gestaltung der
Umwelt leisten.

- Gestaltung der Grundstucksfreiflachen, Gestaltung von Stellplatzen

Die Festsetzung zur Begrinung der Grundstiicksfreiflachen greift die Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans auf und sorgt in Erganzung der
Bausatzung der Stadt Raunheim fur einen 6kologischen Mindeststandard im
Plangebiet.

Die Regelung zur Befestigung von Grundsticksfreiflachen und Stellplatzen er-
ganzt die bereits in die gleiche Richtung deutenden Regelungen der Hessischen
Bauordnung und dient dem Erhalt der naturlichen Bodenfunktionen.
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- Ruckhaltung und Verwendung von Niederschlagswasser

Bezuglich des auf den Dach- und Freiflachen anfallenden Niederschlagswassers
wird eine weitestgehende Verwertung bzw. Versickerung auf dem Grundstick
selbst angestrebt. Damit wird das Niederschlagswasser soweit wie moglich im
natlrlichen Wasserkreislauf belassen bzw. der Verbrauch von Frischwasser re-
duziert. Daher wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass
das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und zu
verwerten bzw. zu versickern ist.

6 Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung, Abwasserbeseitiqung

Da das Gebiet bereits bebaut ist, erfolgt die Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz.

Da lediglich im Bereich der Gewerbegebiete eine bauliche Entwicklung zu erwar-
ten ist, ist die Versorgung mit Trink- und Léschwasser ebenso wie die Abwasser-
beseitigung gemal Auskunft der Stadtwerke Raunheim - Sachgebiete Abwas-
serbeseitigung und Wasserversorgung durch das bestehende Leitungsnetz si-
chergestellt. Im Bereich der Mischgebiete ist mit keinen erheblich héheren Bedar-
fen zu rechnen, da diese bereits fast vollstandig bebaut sind.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser wird seitens des Regierungsprasidi-
ums Darmstadt folgender Hinweis gegeben:

"Sollte eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
geplant sein, ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese
auszuschlieften. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® sowie das Merkblatt DWA-M
153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* sind zu beachten.
Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten
Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

Die endguiltige Klarung der Zulassigkeit einer Versickerung von Niederschlagswas-
sers kann erst im erforderlichen Genehmigungsverfahren erfolgen."

Schonung der Grundwasservorkommen

Zur Schonung der Grundwasservorkommen wurde eine Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen, wonach das auf dem Baugrundstiick anfallende
Niederschlagswasser zu sammeln und zu verwenden bzw. zu versickern ist. Wei-
terhin stellt eine Festsetzung zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen sicher,
dass Flachenbefestigungen flir Wege etc. nicht bodenversiegelnd ausgefiihrt
werden bzw. das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser versickert werden
Mmuss.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind grol¥flachige Grundwasser-
aufspiegelungen mdglich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu bericksichtigen
sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des "Grundwasserbewirtschaftungsplanes
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Hessisches Ried", mit Datum vom 09. April 1999 festgestellt und veroffentlicht im
Staatsanzeiger fir das Land Hessen "21/1999 S. 1659", zu beachten. Eine ent-
sprechende Kennzeichnung als verndssungsgefahrdeter Bereich ist Bestandteil
des Bebauungsplans.

Bodenbelastung, Grundwasserschadensfalle

In der Robert-Koch-Stralde 6 und 8 befindet sich das ehemalige Betriebsgeléande
der Firma Houghton. Hier fanden umwelttechnische Untersuchungen statt. Die
Flache hat den Status "Altlast in der Sanierung". Ein entsprechender Hinweis
sowie eine Kennzeichnung in der Planzeichnung ist Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Oberirdische Gewasser, Uberschwemmungs- und Risikogebiet

Oberirdische Gewasser oder festgesetzte Uberschwemmungs- oder Hochwas-
serrisikogebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzausweisungen

Das Plangebiet liegt weder in einem Trinkwasser- noch in einem Heilquellen-
schutzgebiet.

7 Kampfmittel

Im Rahmen der Beteiligung gemafl § 4 (1) BauGB wurde vom Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, folgende Stellungnahme abgegeben:

"... die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder
hat ergeben, dass sich das in Inrem Lageplan naher bezeichnete Gelande im Be-
reich von ehemaligen Flak-Stellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn
der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mallnahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampf-
mittelraumarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden.
Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufliigen, auf dem die untersuchten Flachen
dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauf-
tragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzu-
weisen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die Uberpruften und geraumten Flachen ortlich mit
den Gauly/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.
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Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans
und der KMIS-R-Datei, welche Sie durch die von Ihnen beauftragte Fachfirma
erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internet-
seite des Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)

Die Kosten fur die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind
vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten / Interessentin oder sonstigen Be-
rechtigten (z.B. Eigentimer / Eigentimerin, Investor / Investorin) zu tragen. Die
genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu
geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefihrten Kampfmittelrdumung werden die ortli-
chen Gauly/Kriger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufi-
gen.

Als Anlage ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen flr die Kampfmit-
telrdumung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die
Abrechnung der Leistungen nach tatséachlichem Aufwand fir unumganglich. Dies
ist in jedem Falle Voraussetzung fur eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke
der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen
far die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefunde-
nen Kampfmittel wird das Land Hessen - Kampfmittelrdumdienst weiterhin auf ei-
gene Kosten Gbernehmen."

Die Kennzeichnung des Plangebiets als méglicherweise mit Kampfmitteln bela-
stete Flache ist Bestandteil des Bebauungsplans.

8 Belange des Umweltschutzes

Umweltpriifung, Vorpriifung des Einzelfalls

Der Bebauungsplan erflllt als Plan der Innenentwicklung die meisten der in §
13a BauGB genannten Kriterien flir das beschleunigte Verfahren: Der Bebau-
ungsplan dient nicht dem Bau eines UVP-pflichtigen Projektes gemaf Anlage 1
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG). Die in § 1 (6)
Nr.7b BauGB genannten Schutzguter werden ebenfalls durch den hier vorliegen-
den Bebauungsplan nicht beruhrt.

Da die festgesetzte Grundflache i. S. d. § 19 (2) BauNVO aber mehr als 20.000
gm, jedoch weniger als 70.000 gm betragt, wird entsprechend § 13a (1) Satz 2
Nr. 2 BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls durchgefuhrt. Diese Vorprifung
wurde vom Buro Naturprofil auf Basis des vorliegenden Vorentwurfs durchgefiihrt
und kommt zu folgendem Ergebnis:

14



Raunheim: Bebauungsplan "An der Lache - 10. Anderung" (Entwurf) D N N
- Begr'L'lndung Stand: 24.03.2021 STADTPLANUNG SRL

"ZUSAMMENFASSUNG UND PRUFERGEBNIS

Im Zuge des Bebauungsplans 61.23.17 ,An der Lache® 10. Anderung der Stadt
Raunheim werden Misch- und Gewerbegebiete sowie ein Urbanes Gebiet mit einer
zulassigen Grundflache von mehr als 20.000 m2 festgesetzt. Da es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung fur ein bereits weitegehend bebautes Gebiet
handelt, soll ein beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt werden. Die Durchfihrung
des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a ist moglich, wenn eine Vorprifung
des Einzelfalls zu dem Ergebnis kommt, dass keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung umfasst ca. 5,4 ha bestehende
Misch-, Kern- und Gewerbegebiete im Stadtgebiet von Raunheim, fir die auf Teil-
flachen eine hdhere bauliche Ausnutzung hinsichtlich der zulassigen Vollgeschos-
se ermdglicht wird. Aulerdem werden die zuldssigen Nutzungen dem aktuellen
Bedarf angepasst. Entsprechend der aktuellen und zurtickliegenden siedlungswirt-
schaftlichen Nutzung sind die verschiedenen Schutzgiter (Boden, Wasser, Kili-
ma/Luft, Pflanzen, Tiere, Biodiversitat, Landschaft und Erholungsnutzung) tber-
wiegend bereits deutlich Uberformt bzw. vorbelastet. Eine relevante Empfindlichkeit
bzw. Bedeutung ergibt sich fir keines der Schutzguter. Lediglich hinsichtlich des
Schutzgutes Tiere kann es zu Betroffenheit geschitzter Tierarten kommen.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass sich umweltrelevante Nut-
zungsanderungen in erster Linie durch die Beseitigung von Baumen und Strau-
chern sowie ggf. Eingriffe in die vorhandenen Gebaudestrukturen ergeben. Der An-
teil versiegelter bzw. befestigter Flachen erhdht sich gegeniber dem Istzustand
nicht. In jedem Fall handelt es sich um vorbelastete Standorte. Die Auswirkungen
der nach den Festsetzungen des Bebauungsplans méglichen Aus- und Neubau-
vorhaben werden entweder als unerheblich eingestuft oder mit nur geringer Erheb-
lichkeit bewertet.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ist keine Umweltverschmutzung
und/oder Belastigung der umliegenden Nutzungen verbunden. Es entstehen keine
Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen oder fur die menschliche Ge-
sundheit bzw. werden ggf. bestehende Risiken durch das Vorhaben nicht erhéht.
Eine relevante Zunahme von Larm-Emissionen durch die zuldssigen Nutzungen
oder den Ziel- und Quellverkehr als Folge der méglichen Aus- und Neubauvorha-
ben ist nicht zu erwarten. Die Festsetzungen zum Schutz sensibler Nutzungen z.
B. Wohnen) werden aktualisiert und den geplanten Nutzungen angepasst.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden gesondert geprift und kdnnen
durch geeignete MalRnahmen vermieden werden.

> Die Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 13a BauGB kommt zu dem Ergeb-
nis, dass als Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans 61.23.17 ,An
der Lache* 10. Anderung der Stadt Raunheim keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind. Die Durchfihrung im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13a BauGB ist somit zulassig."

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemafl den Vorschriften des UVPG ist auf-
grund der Ergebnisse der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nicht erforder-
lich. Des Weiteren wird der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen haben, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen
waren. Das Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB kann somit an-
gewandt werden. Die Einzelfallprifung wurde im Rahmen der Beteiligung geman
§ 4 (1) BauGB mit den Behdrden und Tragern offentlicher Belange abgestimmt
und liegt der Begrindung als Anlage bei.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In Bezug auf die Bewertung von durch die Planung verursachten Eingriffen in Na-
tur und Landschaft sowie deren Ausgleich kommt das Biro Naturprofil in seinem
Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (s. Anlage) zu folgendem Ergebnis:

"Bei einem beschleunigten Verfahren bzw. einem Bebauungsplan der Innenent-
wicklung findet die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbewertung geman

§ 13a BauGB zunéachst keine Anwendung. Diese Regelung gilt jedoch nicht, wenn
- wie im vorliegenden Fall - eine Grundflache von mehr als 20.000 m? zulassig ist.
Bei der 10. Bebauungsplan-Anderung werden jedoch keine bisher nicht bebauba-
ren Flachen in die Baufenster einbezogen bzw. wird in keinem der Baugebiete die
zulassige Grundflachenzahl erhéht. Von daher ergeben sich keine Auswirkungen,
die als Eingriffe im Sinne des BNatSchG bzw. HAGBNatSchG gewertet werden
kénnen bzw. sind die flachenbezogenen Eingriffe auf der Grundlage des rechts-
kraftigen Bebauungsplans bereits zulassig. Auf eine Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanzierung kann daher verzichtet werden."

Schallimmissionsschutz

Zur Klarung der schalltechnischen Belange wurde das Blro Dr. Gruschka Inge-
nieurgesellschaft mbH, Darmstadt, beauftragt, eine schalltechnische Untersu-
chung zu erstellen. Im Bericht vom 12.07.2020 kommt das Buro zu folgendem
Ergebnis:

"Zusammenfassung

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 61.23.17 "An der La-
che - 10. Anderung" der Stadt Raunheim flihrt zu den nachfolgend aufgefiihrten
Ergebnissen.

- Verkehrslarm

Die Gesamtbeurteilungspegel des Stralen- und Schienenverkehrs in Erdge-
schosshohe sind fur den Tagzeitraum in Abb. 1 im Anhang dargestellt, fir den
Nachtzeitraum in Abb. 2 im Anhang. Hierbei ist zu beachten, dass die Schallaus-
breitungsrechnungen ohne Berlicksichtigung der Gebaudeabschirmung erfolgten
(freie Schallausbreitung, "Worst-Case"). Durch die abschirmende Wirkung beste-
hender und zukiinftiger Gebaude sind in den von den relevanten Verkehrswegen
abgewandten Bereichen z. T. deutlich niedrigere Larmpegel zu erwarten.

Hiernach wird in den Mischgebieten (MI) der Tag-Orientierungswert von 60 dB(A)
der DIN 18005/1/ in den siidwestlich gelegenen AuRenwohnbereichen eingehalten,
nach Nordwesten, zur Straf3e hin, um bis zu ca. 5 dB(A) Uberschritten. Der Nacht-
Orientierungswert "Verkehr" von 50 dB(A) ist in den Mischgebieten "MI 1" um bis
zu ca. 5 dB(A) uberschritten, im Mischgebiet "MI 2" um bis zu ca. 10 dB(A) uber-
schritten.

Im Urbanen Gebiet (MU) ist der Tag-Orientierungswert von 63 dB(A) um bis zu 2
dB(A) Uberschritten, der Nacht-Orientierungswert "Verkehr" von 50 dB(A) um bis
zu ca. 10 dB(A) Uberschritten.

In den (eingeschrankten) Gewerbegebieten (GE) ist der Tag-Orientierungswert
von 65 dB(A) entlang der Bahnstrecke und den Strallen um bis zu ca. 5 dB(A)
Uberschritten, der Nacht-Orientierungswert "Verkehr" von 55 dB(A) um bis zu ca. 2
dB(A) Uberschritten.

In Kap. 6.1.2 werden mdgliche Planungsgrundsatze, Vermeidungsmaglichkeiten
und MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung der Verkehrslarmeinwirkungen beschrie-
ben.
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- Flugladrm

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes des
Frankfurter Flughafens. GemaR den parzellenscharfen Detailkarten zur Verord-
nung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fir den Flughafen Frankfurt
Main, 30 Sept. 2011, liegt das Plangebiet innerhalb der Tag-Schutzzone 1 und in-
nerhalb der Nachtschutzzone. Die aquivalenten Dauerschallpegel wahrend der
Beurteilungszeit tags von 6 bis 22 Uhr betragen gemafR Detailkarte "Tag-
Schutzzone" (Blatt 28) ca. Laeqtag = (63 £ 1) dB(A). Wahrend der Beurteilungszeit
nachts von 22 bis 6 Uhr betragen gemaR Detailkarte "Nacht-Schutzzone" (Blatt 28)
die aquivalenten Dauerschallpegel ca. Laegnacht = (96 £ 1) dB(A) bzw. es treten
nachts mindestens 6 Fluglarmereignisse mit einem Maximalwert des Schalldruck-
pegels von Lamax = 53 dB(A) innen auf.

Damit wird im Plangebiet durch Fluglarmeinwirkungen in den Mischgebieten (Ml)
der Tag-Orientierungswert von 60 dB(A) der DIN 18005 /1/ um bis zu 4 dB(A)
Uberschritten, der Nacht-Orientierungswert "Verkehr" von 50 dB(A) um bis zu ca. 7
dB(A) Uberschritten. Im Urbanen Gebiet (MU) ist der Tag-Orientierungswert von
63 dB(A) um bis zu 1 dB(A) Uberschritten, der Nacht-Orientierungswert "Verkehr"
von 50 dB(A) um bis zu ca. 7 dB(A) Uberschritten. In den (eingeschréankten) Ge-
werbegebieten (GE) ist der Tag-Orientierungswert von 65 dB(A) eingehalten, der
Nacht-Orientierungswert "Verkehr" von 55 dB(A) um bis zu ca. 2 dB(A) Uberschrit-
ten.

Zum Schutz vor Fluglarm sind passive (bauliche) Schallschutzmallinahmen geeig-
net.

- Gewerbelarm

Durch die Planung entsteht dem Grunde nach kein Gewerbelarm-
Immissionskonflikt, da die Gliederung Gewerbegebiete /eingeschrankte Gewerbe-
gebiete/ Urbane Gebiete/ Mischgebiete dem Trennungsgrundsatz nach § 50 BIm-
SchG /1 1/ entspricht. Dieser formale Aspekt der immissionsschutztechnischen
Vertraglichkeit im Untersuchungsraum wird durch die bestehenden und geplanten
Nutzungen bestatigt.

- Passiver Schallschutz

In Kap. 6.4 werden die Grundlagen fir die Bemessung erforderlicher passiver
SchallschutzmaRnahmen bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&uden mit
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Plangebiet angegeben (mafgebliche Au-
Renlarmpegel / Larmpegelbereiche nach DIN 4109 /5a, 5b/, Erfordernis schall-
ddmmender Liftungseinrichtungen fiir Schlaf- und Kinderzimmer sowie Ubernach-
tungsraume in Beherbergungsstatten).

- Vorschlag schalltechnische Festsetzung

In Kap. 6.5 wird ein Vorschlag fur die schalltechnischen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan unterbreitet. Hierbei wird im Sinne einer Prognose auf der sicheren
Seite von freier Schallausbreitung ausgegangen (d. h. ohne Berucksichtigung der
bestehenden und geplanten Gebaude).

- Hinweis

Im Nordwesten des Plangebietes kann es entlang der Bahnstrecke durch den
Schienenverkehr zu Kérperschall- und Erschiitterungseinwirkungen kommen."

Hinweis: Die in der zitierten Untersuchung aufgefuhrten Verweise auf bestimmte
Kapitel beziehen sich auf die Untersuchung selbst. Sie ist der Erlduterung als An-
lage beigefugt.
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Die vorgeschlagene Festsetzung ist in den Bebauungsplan aufgenommen wor-
den. Zum Schutz gegen Fluglarm kénnen Aul3enwohnbereiche wie Balkone oder
Terrassen als Wintergarten ausgeflihrt werden. Dies ist als Empfehlung ebenfalls
in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Auswirkungen auf Tiere - Artenschutz, biologische Vielfalt

Unabhangig von dem durchgeflhrten Planverfahren sind die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Rahmen
der Bauleitplanung zu beachten. Hierbei sind mégliche Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG bedingt durch die vorgesehene Planung auszuschliefl3en.

Um daher Verbotstatbestdnde auszuschlie®en, wurde vom Biro Naturprofil,
Friedberg, eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Sie ist dieser Erlau-
terung als Anlage beigefiigt und kommt zu folgendem Ergebnis:

"ZUSAMMENFASSUNG UND PRUFUNGSERGEBNIS

Im Wirkraum der artenschutzrechtlich relevanten Nutzungséanderungen ist ein Vor-
kommen von besonders geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(Fledermausarten) oder europaischen Vogelarten nicht ausgeschlossen bzw. zu
erwarten.

Hinsichtlich der Fledermause (in erster Linie der Zwergfledermaus) filhren mogli-
che Baumalinahmen an Gebauden oder ein Gebaudeabriss potenziell zum Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Tétung von Individuen. Durch eine Bau-
feldkontrolle und SchutzmafRnahmen im Falle eines tatséchlichen Besatzes lassen
sich Verbotstatbestande vermeiden.

Im Planungsgebiet kommen britend v. a. ubiquitdre ungefahrdete Vogelarten der
Siedlungen und siedlungsnahen Freirdume vor. Die Brutvdgel verlieren allenfalls
temporar und teilweise ihren angestammten Lebensraum. Im Umfeld bleiben hin-
reichend gleichwertige Lebensstatten bestehen, so dass auch Stérungen durch
den Baubetrieb oder die spatere Nutzung der Bauflachen nicht zum Eintritt von
Verbotstatbestanden flhren. Durch die vorgesehenen VermeidungsmafRnahmen
wird zudem eine T6tung von Jungvogeln oder Zerstérung von Gelegen verhindert.
In diesem Kontext ist die Beseitigung von Geholzen nur im Zeitraum vom 1.10. bis
28/29.02 eines Jahres zulassig oder aber vorher der Bestand auf einen Besatz
hinzu kontrollieren (Bauzeitenregelung, Baufeldkontrolle). Gleiches gilt fir einen
Abriss oder Umbau von Gebauden, die ggf. gebaudebriitenden Arten wie dem
Haussperling oder dem Hausrotschwanz Nistmdglichkeiten bieten.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) werden in keinem Fall
erforderlich, da die Eingriffe nur kleinflachig erfolgen und gleichwertige Habi-
tatstrukturen in ausreichendem Umfang bestehen bleiben. Die 6kologische Funkti-
on der potenziell betroffenen Lebensstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang
gewahrt.

Die Prifung der Betroffenheit kommt vor diesem Hintergrund zu dem Ergebnis,
dass mit der stadtebaulichen Neuordnung im Kontext mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 61.23.17 "An der Lache" keine Verbotstatbestande gemaft §
44 Abs.1 BNatSchG erflllt werden.

o Eine Verletzung oder Tétung von tatsachlich oder potenziell vorkommenden,
besonders geschutzten Arten (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist,
unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafnahmen und dem Schutz angren-
zender hochwertiger Biotopstrukturen ausgeschlossen bzw. kann vermieden
werden.
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e Bau- oder betriebsbedingte Stérungen (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 2

BNatSchG) sind unerheblich.

¢ Die 6kologische Funktion der potenziell von Eingriffen betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) bleibt im

raumlichen Zusammenhang gewahrt."

Die in der artenschutzrechtlichen Prifung aufgeflihrten artenschutzrechtlichen
VermeidungsmafRnahmen sind in den Festsetzungen berlcksichtigt worden. Das
Gutachten ist der Begrindung als Anlage beigefugt worden.

Weitere Umweltauswirkungen

Zu weiteren Auswirkungen auf die Umwelt s. Anlage "Landschaftsplanerischer

Fachbeitrag".

9 Planstatistik
Geltungsbereich
Mischgebiete
Urbanes Gebiet

Gewerbegebiete

ca. 53.980 gm
ca. 8.633 gm
ca. 689 gm
ca. 27.704 gm

Darmstadt, 24.03.2021
Dipl.-Ing. Birgit Diesing
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Stadt Raunheim

Bebauungsplan 61.23.17 ,,An der Lache* - 10. Anderung

Abwigung der aus der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden und der

sonstigen Trager offentlicher Belange (vom 29.03.2021 bis 30.04.2021) eingegangenen Stellungnahmen

Behorden — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a (2) BauGB

Nr. / Datum

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussempfehlung

1.
29.04.2021

Regierungsprasidium Darmstadt

(...) Jm Zuge des Bebauungsplans 61.23.17 ,An der Lache“ 10. Anderung
der Stadt Raunheim werden Misch- und Gewerbegebiete sowie ein Urbanes
Gebiet festgesetzt. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,4 ha. Die
vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Siidhessen / Re-
gionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen
,Gewerblichen Bauflache, Bestand“ und einer ,Wohnbauflache, Bestand®
was der regionalplanerischen Kategorie ,Vorranggebiet Industrie und Gewer-
be“ und ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand® entspricht.

Zudem liegt das Plangebiet im Siedlungsbeschrankungsgebiet des Frankfur-
ter Flughafens. Die geplante Ausweisung eines Mischgebietes bzw. ,Urba-
nen Gebietes®, welches beides der regionalplanerischen Kategorie Vorrang
Siedlung entspricht, erfolgt in einem derzeit ausgewiesenen ,Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe*.

Die Ausweisung einer ,Gewerblichen Bauflache* erfolgt in einem derzeit als
»vorranggebiet Siedlung“ dargestellten Bereich. Wegen der geringen Grél3e,
kénnen hier etwaige regionalplanerischen Bedenken zurlckgestellt werden.
Die Hinweise aus meiner Stellungnahme vom 18. November 2020 wurden
berlcksichtigt. Zu den geplanten Umstrukturierungen bestehen aus regional-
planerischer Sicht somit keine Bedenken.

Eine Zustandigkeit zur Stellungnahme der oberen  Naturschutzbehorde ist
vorliegend nicht gegeben. Die Belange des Naturschutzes bitte ich insoweit
auf der Grundlage der Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutz-

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men. Hinweis: Die Untere Naturschutzbehérde
hat im thrar CQ+alliimAanabrna vwvarm 20 NA ONO1 L airna
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Trager offentlicher Belange — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a (2) BauGB

6.
13.04.2021

PLEdoc GmbH

(-..) swir beziehen uns auf Ihre 0.g. Malnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass
von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten
Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten MalRnahme nicht betroffen wer-
den:

— OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

— Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

— Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig

— Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

— Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

— Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

— GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungs-
unter nehmen mbH & Co. KG, Straelen® (...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7.
29.04.2021

Mainzer Netze GmbH

(...) ,.Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 25.03.2021 teilen wir lhnen mit,
dass gegen den Bebauungsplan ,An der Lache, 10. Anderung® von Seiten der
Mainzer Netze GmbH grundsatzlich keine Einwande bestehen. Das Gebiet ist
bereits mit einer Gasversorgung der Mainzer Netze GmbH voll erschlossen.”

(.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8.
15.04.2021

Regionalverband FrankfurtRheinMain

(...) ,die Stadt Raunheim beabsichtigt in dem Gebiet ,,An der Lache" stidlich
der Bahnlinie Frankfurt-Mainz/Wiesbaden den rechtskraftigen Bebauungs-
plan zu andern (ca. 5,4 ha). Im Regionalplan Sudhassen/Regionalen
Flachennutzungsplan_2010; (RPS/RegFNP 201 0) ist der Bereich als "Ge-
werbliche Bauflache, Bestand" und "Wohnbauflache, Bestand" dargestellt.
Zu den geplanten Umstrukturierungen im Bestand bestehen hinsichtlich der
vom Reaionalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belanaen keine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Fraktion im Stadtparlament Raunheirr

=i CDU

Fraktionsvorsitzender:
Stefan Teppich

Am Schifferstlick 37
65479 Raunheim

CDU-Fraktion — Am Schifferstiick 37 65479 Raunheim

An den Stadtverordnetenvorsteher P - Telefon: 06142-408259
Herrn David Rendel Mobil: 0174-3022211
E-Mail

stefan.teppich@allianz.de

st.teppich@gmail.com

Raunheim, den 20.05.2021

Betreff: Anderungsantrag zur Beschlussvorlage 2021-8, Bebauungsplan 61.23.17
,An der Lache® hier: Satzungsbeschluss zu seiner 10. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rendel,

die Stadtverordnetenversammlung mdége folgende Anderungen zur Vorlage 2021-8
beschlie3en:

1.
Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgelegt:

GE1: IV statt VIl (in Zahlen 4 statt 7)
GE 2 a: lll statt V (in Zahlen 3 statt 5)
GE 2 b: lll statt IV (in Zahlen 3 statt 4)

Begrundung:

Zu GE1: Ein 7-stéckiges Gebaude wirde selbst das Rathaus (4-stdckig) deutlich
uberragen und bildet einen nahezu singularen massiven ,Hochhausblock®. Dies
passt an dieser Stelle stadtebaulich nicht.

Zu GEZ2a: Die nach Osten angrenzende Bebauung an die GE2a verfugt uber 2
Stockwerke. In ahnlicher Hohe kdnnte auch Bebauung in GE2a ausfallen.

Die nun vorgeschlagene Variante ermoglich eine unverhaltnismalige hohe
Bebauung von nahezu 20 Metern Hohe.

Zu GE2b: Das urspringlich geplante gewerbliche Gebaude wirde mit 4 Stockwerken
die in direkter Nachbarschaft zur Reihenhausbebauung ware eine klassische
,Bausinde®. Im Gegensatz zur nach Osten ab Rheinplatz bestehenden 4-stdckigen
Bebauung gibt es hier keinen ,Hinterhof* und keine Strale mit Reihenparkplatzen,
die einen Abstand zwischen mehrstdckiger Bebauung und Reihenhausbebauung
darstellen.

Ein Blroblock von tUber 15 Meter Hohe in unmittelbarer Nachbarschaft zur


mailto:stefan.teppich@allianz.de
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Fraktion im Stadtparlament Raunheirr

=i CDU

Bestandsbebauung beeintrachtig die Gestaltung des Wohngebietes nachhaltig
negativ.

Eine weitere Begrindung erfolgt mindlich.

2.

Alle Ausfuhrungen und Inhalte die sich den Bereich zwischen Robert-Koch-Stralie
und Ludwig-Buxbaum-Allee beziehen (GE3) , sind aus der Vorlage zu nehmen.
Hierfur ist eine gesonderte Magistrats-Vorlage zu einem spateren Zeitpunkt
einzureichen.

Begrundung:

Die Uberschrift der Vorlage lautet ,Bebauungsplan 61.23.17 ,An der Lache* hier:
Satzungsbeschluss zu seiner 10. Anderung®. Der oben beschriebene Bereich bezieht
sich auf das Gewerbegebiet Robert-Koch-Strafle und kann von daher von einer
Vorlage zum Bebauungsplan ,An der Lache” nicht erfasst werden.

Des Weiteren erwarten wir eine Prazisierung der dort geplanten baulichen
Entwicklungsmoglichkeiten.

Eine weitere Begrundung erfolgt mandlich.

Mit freundlichen GrifRen

Stefan Teppich
Vorsitzender der CDU Fraktion
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Beschlussvorlage

- Offentlich - Datum: 11.05.2021
Fachbereich/Eigenbetrieb Fachbereich Il

Fachdienst FD Ill.2

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Magistrat 17.05.2021 | vorberatend

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 17.05.2021 |vorberatend

Haupt- und Finanzausschuss 18.05.2021 | vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 20.05.2021 |beschlielend

Betreff:

Bebauungsplan 61.23.32 ,,Resart-lhm / BU-Ost - 2. Teilabschnitt” - 8. Anderung
hier: Satzungsbeschluss zu seiner 8. Anderung

Beschlussvorschlag:

1. Die Abwagung der nach § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB eingegangen Stellungnahmen (Anlage 4)
wird im Einzelnen und die Abwagung im Gesamten beschlossen.

2. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 61.23.32 ,Resart-lhm / BU-Ost - 2. Teilabschnitt*
8. Anderung wird gefasst und ist durch die Verwaltung éffentlich bekannt zu machen.
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Sachdarstellung:

Bisherige Vorgénge:

1. Anlass und Ziel der Anderung

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren ,Resart-lhm / BU-Ost* wurden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung des ehemaligen Resart-lhm-
Gelandes geschaffen. Der Bebauungsplan ,61.23.32 Resart-lhm / BU-Ost" - 1. Teilabschnitt
diente dabei als planungsrechtliche Grundlage fir die Realisierung der SGdumgehung von der
Aschaffenburger Stral3e bis an den nordoéstlich gelegenen Knoten der B43 und somit auch des
Anschlusses des geplanten Gewerbegebietes an das Uberértliche StralRennetz.

Im Bebauungsplan ,61.23.32 Resart-lhm / BU-Ost" - 2. Teilabschnitt wurde der stadtebauliche
Rahmen fur die nachhaltige Entwicklung des Resart-lhm-Gelandes gesetzt. Der Bebauungsplan
wurde von der Stadt Raunheim am 01.03.2012 als Satzung beschlossen und ist seit dem
17.03.2012 rechtskraftig. Das Gewerbegebiet wird seitdem unter dem Namen ,Airport Garden®
vermarktet.

Die anhaltende Nachfrage nach den hochwertigen Gewerbegrundstiicken im Gebiet zeigt eine
Vielzahl an unterschiedlichen Bedurfnissen. So liegen von ansiedlungswilligen Unternehmen
bereits fertige Bebauungskonzepte vor, welche teilweise von den bestehenden planungsrechtli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans abweichen. Dabei hat sich gezeigt, dass von den
Unternehmen hauptsachlich bezliglich der zulassigen Nutzungsarten, der Héhe baulicher Anla-
gen sowie der Uberbaubaren Grundstucksflachen eine starkere Flexibilisierung gewinscht wird.
Die bereits durchgefiihrten Anderungen haben nicht zu einer Verschlechterung des urspriingli-
chen stadtebaulichen Konzeptes gefiihrt. Die im Zuge der bisherigen Anderungsverfahren an-
gesiedelten Unternehmen haben eher zu einer Steigerung der Attraktivitdt des Gebietes bei-
getragen.

Im Rahmen einer 1. (2013) und 2. (2015) Anderung wurden Modifizierungen des Bebauungs-
plans durchgefuhrt, um die Ansiedlung zu erleichtern und die Bebaubarkeit der Grundstucke auf
die individuellen Erfordernisse von Unternehmen anzupassen. In der 3. Anderung (2016) erfolg-
te im Bereich des Messeplatzes weitere Anpassung der Planung hinsichtlich der Gberbaubaren
Flachen, Gebaudehohen sowie der Zulassigkeit einzelner Nutzungsarten.

Die 4. Anderung (2017) umfasste eine vollstandige Uberarbeitung der Planung mit einer weite-
ren Flexibilisierung der zulassigen Nutzungsarten und einer Neuordnung der einzelnen Teilge-
biete, der teilweisen Erhéhung der zulassiger Gebaudehohen, der Optimierung der baulichen
Ausnutzung durch Wegfall einzelner Baulinien sowie einer Erweiterung der Uberbaubaren
Flachen in den 8stlichen Randgebieten. In der 5. Anderung (2018) wurde im Bereich GE 1 (di-
rekt am Eingang des ,Airport Garden“) eine geringfligige Anderung dahingehend vorgenom-
men, dass auf die Festsetzung der Baulinien in diesem Bereich verzichtet wurde und die bisher
festgesetzte Mindestgebaudehdhe entfallen ist. Weiterhin wurde fir das Gebiet GE 11 eine von
der Stellplatzsatzung der Stadt Raunheim abweichende Festsetzung zur Anzahl der Stellplatze
festgesetzt.
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Im Rahmen der 6. Anderung wurden in den Gebieten GE 4 und 7 sowie der in diesem Bereich
festgesetzten Verkehrsflachen (Parkplatz) eine Anpassung der Bauflachen, Gebaudehdhen,
Uberbaubaren Grundstucksflachen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten durchgefihrt. In der 7.
Anderung (2021) wurden weitere Anderungen fiir die Teilgebiete 15 (15.1 und 15.2) vorgenom-
men.

Im Rahmen der jetzt vorliegenden 8. Anderung soll der Bereich der 6ffentlich gewidmeten Wen-
deanlage der Alexander-von-Humboldt-Stral3e zurlckgebaut und die freiwerdende Flache den
gewerblichen Baugrundstliicken zugeschlagen werden, da samtliche Grundsticke in diesem
Bereich von einem Vorhabentrager gekauft wurden. Somit kann die ErschlieRung durch die
Wendeanlage entfallen und die freiwerdende Fladche dem Gewerbegebiet zugeschlagen wer-
den.

2. Detaillierte Beschreibung der Anderungen

Die Stralienverkehrsflache (Wendeanlage Alexander-von-Humboldt-Stra3e) wird zurtickgebaut
und im Bebauungsplan als Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Hierdurch ergibt
sich eine zusatzliche Gewerbeflache von 1.723 m?. Die zusatzliche Flache verteilt sich auf die
angrenzenden Teilgebiete GE 15, GE 15.1 und GE 15.2, wobei die entsprechenden Abgrenzun-
gen unterschiedlicher Nutzungen aus der 7. Anderung fortgefiihrt wurden.

Die Festsetzungen fur das GE 15 bleiben erhalten.

Weiterhin werden folgende im Rahmen der 7. Anderung vorgenommen Anderungen hinsichtlich
der weiteren Flexibilisierung Ubernommen:

— zur besseren Nachvollziehbarkeit der Geb&udehdhen erfolgt analog zur 7. Anderung die
Festlegung eines Bezugspunktes (93,20 m GUNN);

— die Festsetzung A.1.3 wird hinsichtlich der Dachaufbauten um Anlagen zur Ablufttechnik
erganzt;

— die Festsetzung B.1 wurde dahingehend modifiziert, dass nur stark reflektierender Materiali-
en ausgeschlossen werden; hierdurch sollen mdgliche Unsicherheiten bei der Verwendung
von Gebaudebeleuchtungen vermieden werden;

— in der Festsetzung B.4 wurde alternativ zur Fassadenbegrinung eine Festsetzung zur vor-
gelagerten Begriinung von Fassaden durch Gehdlzpflanzungen getroffen. Um zu gewahrlei-
sten, dass auch ohne unmittelbare Begriinung an Fassaden von Vorpflanzungen mit
Geholzen die Wirkung von Fassadenbegriinungen ausgeht, wurde die zu pflanzende Min-
destgrofle von Baumen und Strauchern auf 5m festgesetzt sowie eine reihige Pflanzung
vorgegeben.

— in der Festsetzung B.5 erfolgt eine Erganzung der Stellplatzsatzung dahingehend, dass flr
Nutzungen, die keine Beschreibung in der Satzung finden und in denen keine standige
Prasenz von Menschen vorgesehen ist, keine PKW-Stellplatze und Fahrradabstellplatze
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nachgewiesen werden mussen. Durch diese Erganzung wird eine effiziente gewerbliche
Flachennutzung bzw. die an der gewerblichen Nutzungsart orientierte Schaffung von
tatsachlich notwendigen Stellplatzen gewahrleistet.

3. Rechtsgrundlagen und Ubergeordnete Planungen

Die Bebauungsplandnderung wird entsprechend den Anforderungen des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 Gesetz zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebau
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
und der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378) erstellt.

4. Geltungsbereich

&7 \
83129 r
o
A
K
y

Abb.1: Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Resart-lhm / BU-Ost 2. Teilabschnitt*

Der Geltungsbereich der 8. Anderung mit einer GréRe von ca. 1,08 ha umfasst die Flurstiicke
83/40 teilweise, 83/57 teilweise und 83/58 in der Flur 6, Gemarkung Raunheim.

5. Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die 8. Anderung des Bebauungsplans 61.23.32 Bebauungsplans ,Resart-lnm / BU-Ost, 2. Teil-
abschnitt” wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Hierunter fallen
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Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder an-
derer MaRnahmen der Innenentwicklung dienen.

Gemal § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der betroffenen
Offentlichkeit sowie den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentliche Belange wird gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gege-
ben. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
abgesehen.

6. Weitere Verfahrensschritte

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) schlief3t an die erfolgte formliche Beteiligung nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB nun die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen durch die Stadtverord-
netenversammlung an. Hierzu liegt der STV entsprechendes Material vor. Sollte der Bebau-
ungsplanentwurf als Satzung beschlossen werden, wirde das planungsrechtliche Verfahren mit
der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses enden. Der Bebauungsplan hatte
dann Rechtskraft erlangt.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen Wahlen Sie ein Element aus.
Haushaltsjahr Haushaltsjahr

Kostenstelle Kostenstelle

Sachkonto Sachkonto
Investitionshummer Investitionsnummer

Bedarf bei aul3er- oder Giberplanmafligen Ausgaben Betrag Euro

Kostenstelle

Kosteneinsparung Betrag Euro
Sachkonto
Deckungsvorschlag
Kostenstelle
Ertragserh6hung Betrag Euro
Sachkonto
Die Mittel stehen haushaltsrechtlich zur Verfligung Wahlen Sie ein Element aus.
Sonstige Hinweise:
Klicken Sie hier, um Text einzugeben.
Juhe Laubscheer Gomille
Bilrgermeister Fachbereichsleitung Il Fachdienstleitung Il1.2
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Anlage(n):
(1) Entwurf Rechtsplan

(2) Entwurf Festsetzungen
(3) Entwurf Begriindung
(4) 2021-11 Abwagungsmaterial
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Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(8 8 BauNVO)

Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

IZI Offentliche Grinflachen:
Grunanlage

Flachen fur Aufschittungen (8 9 Abs. 1 Nr.17 BauGB)

Aufschittungen
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Flachen far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

CO000000 4
S o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
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O

und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB)
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Sonstige Planzeichen

I
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung
des Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Baugebiete)

(8 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
Emissionskontingente tags/nachts in dB(A)/m2
22

Bemal3ung in Meter

Nachrichtliche Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
61.23.32-2 "Resart-lhm / BU-Ost" - 2. Teilabschnitt
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1.1
1.1.1

1.1.2

1.2
1.2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- offentliche Betriebe,

- Tankstellen sowie

- Anlagen fur sportliche Zwecke

nicht zulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnu-
gungsstatten in den Gebieten GE 15, GE 15.1 und 15.2

nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.
Besondere Nutzungseinschrankungen (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher
sind allgemein nicht zulassig. Die Einrichtung von Verkaufsflachen in diesen Gebieten
ist nur fur die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und weiterver-
arbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der
durch das Betriebsgebaude uberbauten Flache einnimmt und zu keinen negativen Aus-
wirkungen fihrt.

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher
mit nachfolgend genannten, zentrenrelevanten Sortimenten (gemafl® dem regionalen
Einzelhandelskonzept) sind allgemein nicht zulassig:

a. (Schnitt-) Blumen, Zooartikel, Tiernahrung

b. Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurz-
waren, Handarbeiten, Wolle, Gardinen und Zubehdr

c. Blcher, Zeitungen, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Schulbedarf, Blroorganisa-
tion

d. Foto, Video, Optik, Akustik
e. Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

f.  Kunst und Kunstgewerbe, Bilder, Antiquitaten, Bastelartikel, Beleuchtungskéorper,
Lampen
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1.2.2

1.2.3
1.3

21

2.2

g. Musikalienhandel, Bild- und Tontrager
Nahmaschinen

i.  Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Parfumerie, Kosmetikartikel, Wasch-
und Putzmittel, Haushaltswaren

j-  Pharmazeutika, Reformwaren, Sanitatswaren

k. Spielwaren, Sportgerate, Campingartikel, Fahrrader und Zubehér, Waffen, Jagdbe-
darf, Uhren, Schmuck- und Silberwaren

[.  Unterhaltungselektronik, Computer- und Kommunikationselektronik, Elektronik-
klein- und GroRRgerate.

Call Center/ Internet Cafes, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprosti-
tution sind nicht zulassig.

Kfz-Einzelhandel ist nicht zulassig.

Die festgesetzten max. Gebaudehdhen dirfen durch untergeordnete technische Anla-
gen (z.B. Versorgungs-, Klima- und Ablufttechnik) tGberschritten werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 a + b BauGB)

Erhaltung von Baumen

Standsichere und vitale Laubbaume ab einem Stammdurchmesser (in 1 m Hohe gemes-
sen) von 30 cm sind zu erhalten. Sofern zulassige bauliche Malinhahmen dem entgegen-
stehen, sind die Laubbaume an geeignete Standorte umzupflanzen.

Auswabhlliste Gehdlzarten/-sorten
(* = heimische Pflanzenarten)
A. GrolRkronige Baume (1. Wuchsordnung)

Spitzahorn (Acer platanoides*), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Birke (Be-
tula pendula*), Esche (Fraxinus excelsior “Westhof’s Glorie“*), Gleditschie (Gle-
ditsia triacanthos), Schwarznuss (Juglans nigra), Tulpenbaum (Liriodendron tuli-
pifera), Waldkiefer (Pinus sylvestris*), Platane (Platanus acerifolia), Robinie (Robi-
nia pseudoacacia “Monophylla”), Schnurbaum (Sophora japonica), Weide (Salix
alba “Liempde”™), Winterlinde (Tilia cordata*), Kaiserlinde (Tilia europaea ,Pallida®),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos®).

B. Mittelkronige Baume (2. Wuchsordnung)

Feldahorn (Acer campestre*), Erle (Alnus incana*), Rote Rosskastanie (Aesculus
carnea ,Briotii“), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum ,Baumannii“), Hainbuche
(Carpinus betulus*), Saulenhainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®), Baumhasel
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(Corylus colurna), Gleditschie (Gleditsia triacanthos ,Skyline®), Amberbaum (Liqi-
dambar styraciflua), Wildapfel (Malus sylvestris*), Obstbdume* (siehe Pkt. F), Vo-
gelkirsche (Prunus avium*), Robinie (Robinia pseudoacacia ,Bessoniana“), Mehl-
beere (Sorbus aria*), Vogelbeere (Sorbus aucuparia*), Mehlbeere (Sorbus interme-
dia*), Stadtlinde (Tilia cordata ,,Greenspire®).

C. Straucher

Feldahorn (Acer campestre*), Felsenbirne (Amelanchier lamarkii), WeilRer Hartrie-
gel (Cornus alba), Cornelkirsche (Cornus mas*), Hartriegel (Cornus sanguinea®),
Haselnuss (Corylus avellana*), Weilddorn (Crataegus monogyna*), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus®), Liguster (Ligustrum vulgare*”), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum*), Schlehe (Prunus spinosa*), Feldrose (Rosa arvensis*), Hundsrose
(Rosa canina*), Essigrose (Rosa gallica*), Weinrose (Rosa rubiginosa*), Apfelrose
(Rosa rugosa), Bodendeckerrosen (Rosa spec.), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra*), Roter Holunder (Sambucus racemosa*), Purpurweide (Salix purpurea®),
Flieder (Syringa vulgaris), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana*), Schneeball
(Viburnum opulus®).

D. Geschnittene Hecken

Feldahorn (Acer campestre®), Buxbaum (Buxus sempervirens*), Hainbuche (Carpi-
nus betulus®), Buche (Fagus sylvatica*), Liguster (Ligustrum vulgare*), Alpenjohan-
nisbeere (Ribes alpinum*), Eibe (Taxus baccata*).

E. Kletterpflanzen

Akebie (Akebia quinata), Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Trompetenwinde
(Campsis radicans), Baumwirger (Celastrus orbiculatus), Waldrebe (Clematis vi-
talba*), Waldrebe (Clematis montana ,Rubens®), Schlingknéterich (Fallopia auber-
tii), Efeu (Hedera helix*), Hopfen (Humulus lupulus*), Kletterhortensie (Hydrangea
petiolaris), Geil’blatt (Lonicera caprifolium*), ImmergrinesGeil3blatt (Lonicera hen-
ryi), WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum®), Wilder Wein (Parthenocissus quin-
quefolia), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“), Weinrebe (Vitis vini-
fera), Glycinie (Wisteria sinensis).

F. Obstgeholze
Apfelsorten:

Bittenfelder, Bohnapfel, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brauner Matapfel, Bretta-
cher, Boikenapfel, Champagner Renette, Edelsdorfer, Gehrers Rambur, Goldpar-
mane, Goldrenette von Blenheim, Graue Herbstrenette, Gravensteiner, Harberts
Renette, Hauxapfel, Hedelfinger, Ingrid Marie, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Josef
Musch, Kaiser Wilhelm, Kardinal Bea, Maunzenapfel, Odenwalder, Roter Eiserapfel,
Rote Sternrenette, Schafsnase, Weilter Matapfel, Winterrambur.
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Birnen:

Amanlis Butterbirne, Bayrische Weinbirne, Betzelsbirne, Frankfurter, Gellerts But-
terbirne, Gute Graue, Hermannsbirne, Josephine von Mechelen, Junker Hans,
Karcherbirne, Katzenkopf, Knausbirne, Madame Verte’, Mollebusch, Muskatel-
lerbirne, Pastorenbirne, Vereinsdechantsbirne.

Pflaumen / Zwetschen:

Auerbacher, Blhler Friihzwetsche, Hauszwetsche, Zibarte Wildpflaume.
Mirabellen:

Frihe Mirabelle, Mirabelle aus Nancy.

Kirschen:

Buttners Rote Knorpel, Dolleseppler, Grol3e Schwarze Knorpel, Hedelfinger.
Sonstige:

Mispel (Mespilus germanica), Maulbeere (Morus nigra), NuRbaum (Juglans regia),
Speierling (Sorbus domestica).

2.3 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaRnahmen auf Bauflachen

a.)

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen der Gewerbegebiete

Je 200 m? nicht Uberbaute Grundstlcksflache ist 1 Baum 2. WO (STU 25/30) geman
Auswahlliste B. zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Mindestens 50% der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu ge-
stalten. Mindestens 30% der gartnerisch gestalteten Flachen sind mit Strauchern
der Vorschlagsliste zu bepflanzen.

Muillbehalter sind mit dauerhaften Rankhilfen zu versehen und mit Rankpflanzen zu
gemal Auswahlliste E. begriinen.

Stellplatzanlagen und zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke

Die Stellplatze der Gewerbegrundstiicke sind durch die Grundstiickseigentimer mit
1 Baum 2. WO (STU 20-25) je 4 PKW-Stellplatze bzw. 1 Baum 1. WO (STU 25-30)
je 2 LKW Stellplatze gemal® Auswahlliste einzugriinen; durch Planeintrag festge-
setzte Baume werden angerechnet.

Die Einzelbaume sind den Stellplatzen direkt zuzuordnen und dauerhaft mit Ersatz-
verpflichtung zu erhalten und zu pflegen.

Flachen flur Stellplatze und zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke sind mit
wasserdurchlassigem Belag herzustellen.
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24

c.) Versickerung von Niederschlagswasser

In den Gebieten GE 15, GE 15.1 und 15.2 ist das anfallende Niederschlagswasser
in einem separaten Regenwasserkanal zu fassen und der 6stlich des Baugebietes
gelegenen Versickerungsanlage mit einer vorgeschalteten Reinigungszone (z.B. als
Schilfteich) zuzufuhren.

Sollten der Versickerung bzw. Einleitung in die Versickerungsanlage wesentliche
technische oder rechtliche Griinde entgegenstehen, kann der nicht versickerbare
Regenwasseranteil in die 6ffentliche Regenwasser-Kanalisation geleitet werden.

Nisthilfen

Bei Umbau, Rekonstruktion, Sanierung oder Neubau ist je 2.000 m? Geschossflache
mindestens ein Fledermauskasten und eine Nisthilfe flir Felsenbriter, H6hlen- oder
Halbhdhlenbriter am Gebaude oder auf dem Grundstlick an dafiir geeigneten Stellen
anzubringen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.1 Nr.24
BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO ist das Plangebiet nach den besonderen Eigenschaf-
ten der Betriebe und Anlagen wie folgt zu gliedern:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Planzeich-
nung angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis
22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die nachstgelegenen Wohnhauser in den
allgemeinen Wohngebieten stidwestlich der Bahnstrecke und sudlich des Plangebietes
sowie auf die Mischgebiete innerhalb des Plangebietes.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5. Falls einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von
Teilflachen zuzuordnen sind, erfolgt die Summation Gber die Immissionskontingente aller
dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen (Summation).

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/oder
Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissions-
kontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieRen (z. B. durch Baulast oder 6ffentlich-recht-
lichen Vertrag).

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz,
wenn der Beurteilungspegel L; den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissi-
onsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).
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Fir schutzwiirdige Nutzungen innerhalb der Gewerbegebiete im Geltungsbereich sowie
in den angrenzenden Gewerbegebieten gelten die Anforderungen der TA Larm '98. Hier-
bei sind die Nacht-Immissionsrichtwerte nur dann anzuwenden, wenn Schlaf- oder Kin-
derzimmer maf3gebliche Immissionsorte sind.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach HBO in Verbindung
mit 8 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Verwendung stark reflektierender Materialien an Gebauden und
sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig.

Auf Gebauden ist jeweils nur eine Antenne zulassig. Sofern der Anschluss an eine Ge-
meinschaftsantenne mdglich ist, sind Auflenantennen nicht zulassig.

Carports sind mit einer begriinten geschlossenen Wand zu den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen zu errichten.

Einfriedungen, Standflachen fur Abfallbehéltnisse
Blickdichte Einfriedungen sind nicht zulassig.

Abstellplatze fur Milltonnen sind durch begriinte bauliche Anlagen oder dichte Bepflan-
zung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schitzen.

3. Gestaltung der Stellplatze, Zufahrten und Wege

Die Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und den Gebauden sind - unter Be-
ricksichtigung der Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen - gartnerisch anzulegen. Ar-
beits- oder Lagerplatze sind hier nicht zulassig.

4. Begrinung von baulichen Anlagen

AulBenwande und Mauern mit fensterlosen Fassadenflachen > 100 m? sind mit Aus-
nahme von transparenten Flachen (z.B. Glas) bzw. Flachen zur Gewinnung von Energie
(z.B. Photovoltaikanlagen) mind. zu 50% zu begriinen. In den zu begriinenden Berei-
chen ist je angefangene 5 m Wand- oder Mauerlange mind. eine Kletterpflanze vorzu-
sehen. Je Pflanze ist eine offene Bodenflache von mind. 0,5 m? vorzusehen, wenn nicht
ein durchgangiger Pflanzstreifen von mind. 0,5 m Breite geplant ist. Alternativ zur Fas-
sadenbegrinung ist auch eine von der Fassade abgesetzte, mindestens 5 m hohe, reihig
angeordnete Begriinung mit Bdumen und Strauchern zulassig.
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Flachdacher sowie Carports und Garagen sind mit einem Anteil von mindestens 90%
dauerhaft extensiv zu begriinen. Der Aufbau der Flachdachbegrinung muss mindestens
10 cm Substrat betragen. Ausgenommen hiervon sind Oberlichter, verglaste Dachflache
sowie Technikaufbauten.

Zahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

Im GE 15, 15.1 und 15.2 missen abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Raun-
heim fur Rdume, die keine Beschreibung in der Satzung finden und in denen keine stan-
dige Prasenz der Menschen vorgesehen ist, keine PKW-Stellplatze und Fahrradabstell-
platze nachgewiesen werden.

C. Hinweise, Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler und Fund-
gegenstande entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologischen Denkmalpflege oder Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.

Kampfmittel

Es muss grundsatzlich von Kampfmitteln ausgegangen werden. In den Bereichen, in
denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumaflinahmen bis zu
einer Tiefe von mindestens 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten,
sind keine KampfmittelrAummafRnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen, bei denen bodeneingreifende MaRhahmen stattfinden wer-
den, ist eine systematische Uberpriifung vor Beginn der Bauarbeiten erforderlich.

3. Bodenschutz, Altlasten, Grundwassermessstellen

Bei allen MalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrunds festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend
das RP Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dez. IV / Da 41.5 zu informieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Flachen mit schadliche Bodenveranderungen
und/oder Flachen im Bereich von Grundwassermessstellen betreffen, ist das RP Darm-
stadt, Dez. IV/ Da 41.5 (zustandige Bodenschutzbehdrde) zu beteiligen.
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Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind grof¥flachige Grundwasseraufspiegelungen
moglich, die bei einer zukunftigen Bebauung zu berucksichtigen sind. Im Einzelnen sind
die Vorgaben des "Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried", mit Datum
vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
(2171999, S. 1659), zu beachten.

4. Werbeanlagen

Auf die geltende Werbeanlagensatzung der Stadt Raunheim wird hingewiesen.

5. Versickerungsanlagen

Zu beachten sind das Arbeitsblatt ATV 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) und
das Arbeitsblatt ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regen-
wasser) in der jeweils aktuell glltigen Fassung.
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Ziel der Anderung

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren ,Resart-lhm / BU-Ost* wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung des ehemaligen Resart-lhm-Gelandes ge-
schaffen. Der Bebauungsplan ,61.23.32 Resart-lhm / BU-Ost" - 1. Teilabschnitt diente dabei als
planungsrechtliche Grundlage fir die Realisierung der Sidumgehung von der Aschaffenburger
StralRe bis an den nordostlich gelegenen Knoten der B43 und somit auch des Anschlusses des
geplanten Gewerbegebietes an das Uberortliche StralRennetz.

Im Bebauungsplan ,61.23.32 Resart-lhm / BU-Ost" - 2. Teilabschnitt wurde der stadtebauliche
Rahmen fir die nachhaltige Entwicklung des Resart-lhm-Gelandes gesetzt. Der Bebauungsplan
wurde von der Stadt Raunheim am 01.03.2012 als Satzung beschlossen und ist seit dem
17.03.2012 rechtskraftig. Das Gewerbegebiet wird seitdem unter dem Namen ,Airport Garden*
vermarktet.

Die anhaltende Nachfrage nach den hochwertigen Gewerbegrundstiicken im Gebiet zeigt eine
Vielzahl an unterschiedlichen Bedurfnissen. So liegen von ansiedlungswilligen Unternehmen be-
reits fertige Bebauungskonzepte vor, welche teilweise von den bestehenden planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans abweichen. Dabei hat sich gezeigt, dass von den Unterneh-
men hauptsachlich beziglich der zulassigen Nutzungsarten, der Hohe baulicher Anlagen sowie
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine starkere Flexibilisierung gewilinscht wird. Die bereits
durchgefiihrten Anderungen haben nicht zu einer Verschlechterung des urspriinglichen stadte-
baulichen Konzeptes gefiihrt. Die im Zuge der bisherigen Anderungsverfahren angesiedelten Un-
ternehmen haben eher zu einer Steigerung der Attraktivitat des Gebietes beigetragen.

Im Rahmen einer 1. (2013) und 2. (2015) Anderung wurden Modifizierungen des Bebauungsplans
durchgefuhrt, um die Ansiedlung zu erleichtern und die Bebaubarkeit der Grundstiicke auf die
individuellen Erfordernisse von Unternehmen anzupassen. In der 3. Anderung (2016) erfolgte im
Bereich des Messeplatzes auf Grund vorliegender Detailplanungen von ansiedlungswilligen Ge-
werbebetrieben eine weitere Anpassung der Planung hinsichtlich der Giberbaubaren Flachen, Ge-
baudehohen sowie der Zulassigkeit einzelner Nutzungsarten. Die 4. Anderung (2017) umfasste
eine vollstandige Uberarbeitung der Planung mit einer weiteren Flexibilisierung der zuldssigen
Nutzungsarten und einer Neuordnung der einzelnen Teilgebiete, der teilweisen Erhéhung der
zulassiger Gebaudehdhen, der Optimierung der baulichen Ausnutzung durch Wegfall einzelner
Baulinien sowie einer Erweiterung der Uberbaubaren Flachen in den 6stlichen Randgebieten. In
der 5. Anderung (2018) wurde im Bereich GE 1 (direkt am Eingang des ,Airport Garden*) eine
geringfiigige Anderung dahingehend vorgenommen, dass auf die Festsetzung der Baulinien in
diesem Bereich verzichtet wurde und die bisher festgesetzte Mindestgebaudehdhe entfallen ist.
Weiterhin wurde fir das Gebiet GE 11 eine von der Stellplatzsatzung der Stadt Raunheim abwei-
chende Festsetzung zur Anzahl der Stellplatze festgesetzt. Im Rahmen der 6. Anderung wurden
in den Gebieten GE 4 und 7 sowie der in diesem Bereich festgesetzten Verkehrsflachen (Park-
platz) eine Anpassung der Bauflachen, Gebaudehdhen, tberbaubaren Grundstiicksflachen und
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten durchgefiihrt. In der 7. Anderung (2021) wurden weitere Ande-
rungen fur die Teilgebiete 15 (15.1 und 15.2) vorgenommen.
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Im Rahmen der 8. Anderung soll der Bereich der Wendeanlage der Alexander-von-Humboldt-
StralRe zurtickgebaut und die freiwerdende Flache den gewerblichen Baugrundstiicken zuge-
schlagen werden, da samtliche Grundsticke in diesem Bereich von einem Vorhabentréager ge-
kauft wurden. Somit kann die ErschlieBung durch die Wendeanlage entfallen und die freiwer-
dende Flache dem Gewerbegebiet zugeschlagen werden.

1.2 Geltungsbereich der 8. Anderung

Der Geltungsbereich der 8. Anderung mit einer GroRe von ca. 1,08 ha umfasst die Flurstiicke
83/40 teilweise, 83/57 teilweise und 83/58 in der Flur 6, Gemarkung Raunheim.

Abbildung 1:  Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Resart-lhm / BU-Ost,
2. Teilabschnitt”
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2. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Ziele und Grundséatze der Raumordnung / Regionaler FNP

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind im Regionalplan Stidhessen / Regionalen Fla-
chennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP) des Ballungsraums FrankfurtRheinMain festgelegt.

Der Geltungsbereich der 8. Ande-
rung ist im RegFNP als ,Gewerbli-
che Bauflache, Bestand / Planung*”
dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit ge-
man § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2 Uberértliche Fachplanungen

Uberértliche Fachplanungen (z.B. Verkehrswege, Versorgungstrassen, Abbauflachen etc.) wur-
den bereits im Zuge der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans sowie der bisher durch-
gefiihrten Anderungen beriicksichtigt. Zum Zeitpunkt der Aufstellung der 8. Anderung liegen keine
Uberdrtlichen Fachplanungen fir das Gebiet vor.

2.3 Sonstige rechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf3erhalb von Natur-, Landschaftsschutz- und
Wasserschutzgebieten. Natura2000-Gebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der im RegFNP ausgewiesenen Siedlungsbeschrankungsgebiete
des Flughafens Frankfurt Main. In diesen Gebieten ist die Ausweisung neuer Wohn- und Misch-
gebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zuléssig. Die Ausweisung von Gewerbegebieten im
Rahmen des Bebauungsplans steht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung somit nicht
entgegen.
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2.4 Planverfahren

Die 8. Anderung des Bebauungsplans ,61.23.32 Resart-lhm / BU-Ost" - 2. Teilabschnitt wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Hierunter fallen Bebauungsplane, die
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MalRnahmen der
Innenentwicklung dienen. Mit den Zielen der Innenentwicklung sind insbesondere Bebauungs-
plane zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile
(8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) vereinbar. Diese Bebauungsplane kénnen im beschleunigten Verfahren
aufgestellt, ge&ndert oder erganzt werden.

In Betracht kommen insbesondere
- im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB,

- innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche brachgefallene Flachen oder einer anderen Nut-
zungsart zuzufiihrende Flachen,

- innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der infolge
notwendiger Anpassungsmalinahmen geandert oder durch einen neuen Bebauungsplan ab-
geldst werden soll.

Folgende Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens missen erfllt
sein:

- Die zulassige Grundflache muss unter 20.000 m? liegen, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen (Gewerbegebiet) besitzen eine Grof3e von
7.500 m?, so dass die zuldssige Grundflache bei einer festgesetzten GRZ von 0,8 in jedem Fall
unter 20.000 mz liegt. Mit der Kumulationsregelung soll ausgeschlossen werden, dass ein Bebau-
ungsplanverfahren rechtsmissbrauchlich in mehrere kleine Verfahren aufgespalten wird, um je-
weils Werte von unterhalb von 20.000 m2 Grundflache zu erhalten. Ein solcher Zusammenhang
kommt jedoch nur zwischen einem oder mehreren Bebauungsplanen der Innenentwicklung in
Betracht. Im raumlichen Umfeld sind derzeit keine weiteren Bauleitplanverfahren anhéngig. Zu-
dem wurden die letzten Anderungen des Bebauungsplans teilweise im vereinfachten Verfahren
nach 8§ 13 BauGB bzw. im Vollverfahren durchgefihrt.

» Voraussetzung erfullt

- Durch den Bebauungsplan darf nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet werden, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Im Bebauungsplan werden erkennbar keine Nutzungen festgesetzt, die nach Anlage 1 (Nr. 18)
zum UVPG einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Die dort aufgefiihrten prifungs-
pflichtigen Vorhaben umfassen grof3flachige Nutzungen im AulRenbereich (z.B. Feriendorf, Cam-
pingplatz) sowie Einkaufszentren und sonstige stddtebauliche Projekte mit einer zulassigen
Grundflache von tber 20.000 m2 im Innen- und Aul3enbereich.

» Voraussetzung erfullt
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- Es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung von FFH- oder Européischen Vogel-
schutzgebieten vorliegen.

Natura-2000 Gebiete sind in der naheren Planumgebung nicht vorhanden. Die 6stlich der A67
gelegenen Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiet 5917-302 ,Heidelandschaft westlich Morfelden-
Walldorf mit angrenzenden Flachen* und Vogelschutzgebiet 6017-401 ,M6nchbruch und Walder
bei Morfelden-Walldorf und Gro3-Gerau®) sind erkennbar von der Planung nicht betroffen.

» Voraussetzung erfullt

- Es dirfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes?! zu beachten sind.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind Storfallbetreiben nicht geplant. Insofern ist nicht
damit zu rechnen, dass von der Planung schwere Unfélle im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes ausgehen kénnen.

» Voraussetzung erfullt

Die vorliegende Planung erfillt somit insgesamt die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB.

Gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demnach wird von
der frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Zur Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 0f-
fentlicher Belange wird nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgefhrt.

Von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

8§ 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) findet keine Anwendung.

Gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zudem Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind als erfolgt bzw. zulassig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich
ist. Die Eingriffsregelung (8§ 1a Abs. 3 BauGB) ist jedoch insbesondere im Hinblick auf das Ver-
meidungsgebot zu beachten. Auch sind artenschutzrechtliche Belange zwingend zu bertcksich-
tigen.

1 Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels
EWG_RL_2012_18 Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeddirftige
Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
baude, so weit wie moglich vermieden werden.
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3. BESCHREIBUNG DER ANDERUNGEN

Die im Rahmen der 8. Anderung vorgenommen Anderungen dienen der Erweiterung der gewerb-
lichen Baugrundstiicke sowie der Verbesserung der Grundstiicksausnutzung.

Die StralRenverkehrsflache (Wendeanlage Alexander-von-Humboldt-Straf3e) wird zurlickgebaut
und im Bebauungsplan als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Hierdurch ergibt sich
eine zusatzliche Gewerbeflache von 1.723 m2. Die zusatzliche Flache verteilt sich auf die angren-
zenden Teilgebiete GE 15, GE 15.1 und GE 15.2, wobei die entsprechenden Abgrenzungen un-
terschiedlicher Nutzungen aus der 7. Anderung fortgefiinhrt wurden.

Die Festsetzungen fur das GE 15 bleiben erhalten.

Durch Wegfall der Stral3e wurden zudem die Baugrenzen entsprechend angepasst und ein naht-
loser der Anschluss an die angrenzenden Baugrenzen hergestellt.

Die von dem StralRenriickbau betroffenen bereits gepflanzten Bd&ume werden an andere Stellen
des Gewerbegebietes versetzt.

Weiterhin werden folgende im Rahmen der 7. Anderung vorgenommen Anderungen hinsichtlich
der weiteren Flexibilisierung ibernommen:

- zur besseren Nachvollziehbarkeit der Gebaudehdhen erfolgt analog zur 7. Anderung die Fest-
legung eines Bezugspunktes (93,20 m GNN);

- die Festsetzung A.1.3 wird hinsichtlich der Dachaufbauten um Anlagen zur Ablufttechnik er-
ganzt;

- die Festsetzung B.1 wurde dahingehend modifiziert, dass nur stark reflektierender Materialien
ausgeschlossen werden; hierdurch sollen mdgliche Unsicherheiten bei der Verwendung von
Gebéaudebeleuchtungen vermieden werden;

- in der Festsetzung B.4 wurde alternativ zur Fassadenbegriinung eine Festsetzung zur vorge-
lagerten Begriinung von Fassaden durch Gehélzpflanzungen getroffen. Weiterhin wird klarge-
stellt, dass von der Dachbegriinung Oberlichter, verglaste Dachflache sowie Technikaufbauten
ausgenommen sind;

- in der Festsetzung B.5 erfolgt eine Erganzung der Stellplatzsatzung dahingehend, dass fur
Nutzungen, die keine Beschreibung in der Satzung finden und in denen keine standige Pra-
senz der Menschen vorgesehen ist, keine PKW-Stellplatze und Fahrradabstellplatze nachge-
wiesen werden mussen.
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4, UMWELTBELANGE

Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplans wurden die Umweltbelange im Zuge der Um-
weltprifung umfassend ermittelt und entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmaflinahmen festgesetzt.

Da die 8. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt wird, entfallt eine weitere Umweltpriifung. Die Belange des Umweltschutzes sind
dennoch weiterhin allgemein zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Die im Rahmen der 8. Anderung durchgefiihrten Anderungen fithren erkennbar nicht zu einer
zusatzlichen Beeintrachtigung der Umweltbelange, da lediglich eine Stra3enverkehrsflache in
eine gewerbliche Bauflache umgewandelt wird und teilweise eine Anpassung an die Festsetzun-
gen der rechtskraftigen 7. Anderung erfolgt. Eine Erhohung der Versiegelung ist hierdurch nicht
bedingt. Die bauliche Ausnutzung im Gebiet GE 15 wird nicht geandert.

Die bereits festgesetzten Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen aus der 4. Anderung
gelten unverandert.

Artenschutzrechtliche Belange sind von der Anderung nicht betroffen. Die Beriicksichtigung ar-
tenschutzrechtlicher Belange erfolgt tiber die bislang im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen hinaus im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung, welche sukzessive die Entwicklung des
Baugebietes begleitet.
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Stadt Raunheim

Bebauungsplan 61.23.32 ,Resart-lhm / BU-Ost - 2. TA“ - 8. Anderung

Abwigung der aus der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange (vom 06.04.2021 bis 07.05.2021) eingegangenen Stellungnahmen

Behorden — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a (2) BauGB

Nr. / Datum

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussempfehlung

1.
03.05.2021

Regierungsprasidium Darmstadt

(...) ,das Bebauungsplanverfahren ,Resart-lhm BU Ost‘ schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die stddtebauliche Entwicklung des
ehemaligen Resart-lhm Gelandes. Im Rahmen der 8. Anderung soll der Be-
reich der Wendeanlage der Alexander-von-Humboldt-StralRe zurlickgebaut
und die freiwerdende Flache den gewerblichen Baugrundstiicken zugeschla-
gen werden.

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Sidhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewie-
senen ,Gewerblichen Bauflache Bestand/Planung®, was der regionalplaneri-
schen Kategorie ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe® entspricht.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken.

Eine Zustandigkeit fur eine Stellungnahme der oberen Naturschutzbehorde
ist vorliegend nicht gegeben. Die Belange des Naturschutzes bitte ich inso-
weit auf der Grundlage der Stellungnahme der zustandigen unteren Natur-
schutzbehoérde zu berlcksichtigen.*

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt
Darmstadt — zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Bodenschutz
Nachsorgender Bodenschutz

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Hinweis: Die Untere Naturschutzbehdrde hat in
ihrer  Stellungnahme vom 07.05.2021 keine
grundsétzlichen Bedenken ge&dullert.
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