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/[ AMTLICHE BEKANNTMACHUNG // Bau, Planungs- und
Angelo Peli
Am Montag, 30.10.2023, 19:30 Uhr Postanschrit

Am Stadtzentrum 1
65479 Raunheim

findet im Biirgersaal des Rathauses, Am Stadtzentrum 1
27. Oktober 2023
eine offentliche gemeinsame Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses | En7

und des Verkehrsausschusses statt.

Tagesordnung

1. Genehmigung des Protokolls der Sitzung des Bau-, Planungs-
und Umweltausschusses am 18.09.2023

2. Genehmigung des Protokolls der Sitzung des Bau-, Planungs-
und Umweltausschusses vom 10.07.2023

3. 2023-587 Zusammenfassung der Prifantrage/Antrage:
- Antrag auf Planung einer festen Blitzer-Anlage in der
Aschaffenburger Stralle, CDU Fraktion;
- Prifantrag auf Identifizierung moglicher Standorte fir feste
Blitzer-Anlagen im Stadtgebiet
Raunheim, CDU Fraktion;
- Prifantrag: Der Magistrat wird beauftragt, zu prifen, in
welcher Forma Malinahmen ergriffen
werden kénnen, um die Einhaltung der vorgeschriebenen
Hochstgeschwindigkeiten im gesamten
Stadtgebiet zu optimieren, Blindnis 90 Die Grlinen.

4. Mindlicher Sachstandsbericht zum Zustand des Raunheimer
Kommunalwaldes

5. 2023-568 Gemeinsame Stellungnahme der Stadte Raunheim und
Flérsheim zum Planfeststellungsverfahren ,,Obligatorischer
Rahmenbetriebsplan Erweiterung OST1 einschl. Anderung
Rahmenbetriebsplan 2010 Quarzsand- und -kiestagebau
Raunheim*

6. 2023-589  Bebauungsplan 61.23.39 ,Mainzer Stralle / Bahnhofstralte*
hier: 1. Anderung

7. FA/2023-  SPD-Prifantrag

569 Entsiegelung von 6ffentlichen und privaten Flachen
8. FA/2023-  SPD-Prifantrag
571 Einrichtung eines Griinschnittplatzes in Raunheim

9. FA/2023-  WsR-Prifantrag
572 Anschaffung eines Mobilen Griinen Zimmers
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10. Verschiedenes

Angelo Pellilli
Ausschussvorsitzender
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Ausschussvorsitzender Angelo Pellilli eréffnet die gemeinsame Sitzung des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses um 19:30 Uhr und stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht er-
folgt und das Gremium beschlussfahig ist.

offentlicher Sitzungsteil

1. Genehmigung des Protokolls der Sitzung des Bau-, Pla-
nungs- und Umweltausschusses vom 08.05.2023

2. 2023-443  Beantwortung des Fraktionsantrags 2023-400 zur Planerstel-
lung fur den nachtraglichen Bau eines Gehwegs in der ver-
langerten Gottfried-Keller-Stralie

3. 2023-446  Bericht zur Evaluierung vorgezogener Verkehrsberuhigungs-
malnahmen in der Mainzer Stral3e

4. 2023-465  Bebauungsplanvorentwurf 61.23.44 "Am Pfarrgarten”
hier: Beschluss seiner 1. Anderung

5. FA/2022- B90/Die Grinen;
288 Etablierung von MaRnahmen zur Erhéhung der Sauberkeit in
der Stadt Raunheim sowie Kontrolle der durchgefihrten Rat-
tenbekampfung

6. Verschiedenes

nicht-6ffentlicher Sitzungsteil

7. 2023-502  Projekt Trinkwassereigenversorgung
Hier:
Sicherung von Grundstlicken zur Herstellung von Trinkwas-
serbrunnen

8. 2023-491  Bruckenspielplatz
hier: Wiederherstellung der Spiellandschaft
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Sitzungsverlauf

offentlicher Sitzungsteil

1. Genehmigung des Protokolls der Sitzung des Bau-, Planungs-
und Umweltausschusses vom 08.05.2023

Das Protokoll der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 08.05.2023 wird
einstimmig angenommen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmige Annahme

2. 2023-443 Beantwortung des Fraktionsantrags 2023-400 zur Planerstellung
fur den nachtraglichen Bau eines Gehwegs in der verlangerten
Gottfried-Keller-StraRe

Die Fraktion Blindnis90/Die Griine fiihrt in den Antrag ein.

Der Vor-Ort Termin ist bereits erfolgt. Die Gremienmitglieder konnten sich einen Uberblick ver-
schaffen und sich intern zu dem Fraktionsantrag, der nun zum Beschluss vorliegt, beraten.

Die FDP-Fraktion merkt an, dass die Fraktion sich beraten hat und sich fiir die Variante 1, eine
Ertiichtigung der vorhandenen wassergebundenen Wegeverbindung, aussprechen mdchte. Die
Variante der Erneuerung des Gehweges sei im Hinblick auf die Haushaltskosten zu kosteninten-
Siv.

Die CDU-Fraktion spricht sich fur die Variante 2, den Neubau eines Gehwegs parallel zur durch-
gebundenen Gottfried-Keller-Stralie, aus.

Die SPD-Fraktion schlief3t sich der Aussage der FDP-Fraktion an. Die SPD-Fraktion regt weiter-
hin an, Kosten einzusparen und den Gehweg am Siegfried-Lenz-Weg stattdessen auszubauen.

Die WsR-Fraktion spricht sich aus Sicherheitsgrinden fir die Variante 2 aus.

Der Ausschussvorsitzende fordert die Gremienmitglieder zur Abstimmung Uber Variante 1 oder
Variante 2 auf.

Variante 1 erhalt 4 Zustimmungen.
Variante 2 erhalt 5 Zustimmungen.
Beschluss:

Die Variante 2 wird mehrheitlich beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
Variante 2 wird bei 5 Ja-Stimmen und 4 Nein-Stimmen angenommen.

3. 2023-446 Bericht zur Evaluierung vorgezogener Verkehrsberuhigungs-
mafnahmen in der Mainzer StraBe
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Nach der Vor-Ort-begehung wurde deutlich, dass die Aufstellung der ,Frankfurter Hitchen® die
Fahrbahn noch mehr verengen wiirde. Blirgermeister Rendel berichtet, dass die Gremienmitglie-
der so verblieben sind, sich in der heutigen Sitzung zu den Optionen rund um die Verkehrsberu-
higung in der Mainzer Stral3e zu beraten. Der Ausschussvorsitzende fordert die Mitglieder zur
Diskussion auf.

Die FDP-Fraktion hat sich beraten und empfiehlt einen Riickbau aller Malinahmen.

Herr Laubscheer erlautert, dass die ,Frankfurter Hitchen® die bestehenden Probleme durch die
zusatzliche Verengung noch verscharfen wirden. Folgende Varianten schlagt die Verwaltung vor:

Variante 1: Die eingerichteten baulichen Malinahmen bleiben bestehen und werden um Ge-
schwindigkeitsanzeigen und haufigere flankierende Kontrollen erganzt.

Variante 2: Vollstandiger Rickbau der eingerichteten MalRnahmen; haufigere Geschwindigkeits-
kontrollen

Die FDP-Fraktion regt bei der Option eines Riickbaus an, zusatzliche Parkplatze im Bereich der
Mainzer Strale einzuplanen und bedankt sich ausdrucklich bei der Verwaltung fur die Evaluie-
rung der MalRnahme und befurwortet den Abbau. Die Engstellen sollten entfernt werden.

Die Fraktion Blindnis90/Die Grinen lehnt die ,Frankfurter Hittchen® ebenfalls ab und merkt an,
die EinmUndungen der Mainzer Strale und Frankfurter Stral3e als Rechts vor Links-Stra3en aus-
zuweisen.

Die WsR-Fraktion spricht sich fur den Ruckbau der MalRnahme aus und empfiehlt ebenfalls die
Prifung von mdglichen Parkplatzen entlang der Mainzer Stral3e.

Herr Becker schlagt vor, am kommenden Donnerstag Uber die Malnahme des Rickbaus und
der Prufung von Parkplatzen abzustimmen. Die Mitglieder sind einverstanden.

Abstimmungsergebnis:
Der Vorschlag wird zur Kenntnis genommen.

4. 2023-465 Bebauungsplanvorentwurf 61.23.44 "Am Pfarrgarten™
hier: Beschluss seiner 1. Anderung

Herr Becker weist darauf hin, dass der Bebauungsplan zur Einsicht aushangt. In den Abwagungs-
unterlagen gab es keine negativen Stellungnahmen.

Herr Laubscheer flhrt in den Tagesordnungspunkt ein. Die Beteiligung der Offentlichkeit dient
zum einen der Stadt zur Vorbereitung der bauleitplanerischen Entscheidung, zum anderen der
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung.
Die Biirger sind Uber die Planung 6ffentlich zu unterrichten. Die Anderung des Bebauungsplanes
wurde in der Main-Spitze und auf der Internetseite der Stadt Raunheim bekannt gegeben. Die
Verfahrensunterlagen lagen zur 6ffentlichen Einsicht in der Stadtverwaltung aus.

Die SPD Fraktion fragt an, ob eine erhéhte Griinbéschung entlang der Flurgrenze in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet werden kdnnte.

Niederschrift 15. Sitzung 4von7



PROTOKOLL

5 d
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss /ERAUNH E| M

10.07.2023

E/15 - 2021/2026 -
Herr Laubscheer bejaht das. Die Aufnahme eines Grinwalls in den textlichen Festsetzungen
musse geprift werden, ggf. sei eine erneute Auslegung (Beteiligung) der Planunterlagen notwen-
dig.

Die Verwaltung wird vor Donnerstag eine Festlegung ausformulieren und der Stadtverordneten-
versammlung zur Prifung und Abstimmung vorlegen.

Beschluss:

1. Die Abwagung der nach den § 3 (2) und § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnah-
men (Anlage 3) wird im Einzelnen und die Abwagung im Gesamten beschlossen.

2. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans 61.23.44 "Am Pfarrgar-
ten" wird gefasst und ist durch die Verwaltung &ffentlich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:
1. Einstimmige Annahme
2. Bei einer Enthaltung mehrheitlich angenommen.

5. FA/2022-288 B90/Die Griinen;
Etablierung von MaBnahmen zur Erhéhung der Sauberkeit in der
Stadt Raunheim sowie Kontrolle der durchgefiihrten Rattenbe-
kampfung

Burgermeister Rendel fuhrt in den ein.

Der Fachteamleiter ,Abfallwirtschaft®, der u.a. die Tatigkeit der Abfallberatung wahrnimmt, ist die
zentrale Stelle in der Verwaltung. Die Stadt Raunheim arbeitet zusammen mit der AGR Russels-
heim-Raunheim an Mallnahmen, um die Rattenbesiedelung einzugrenzen und zu bekampfen.

Die WsR-Fraktion fragt an, ob die Kanalreinigung mehrmals im Jahr betrieben werden kénnte.
Weiterhin fragt Herr Ghazi an, ob bereits mit einem in Raunheim ansassigen Schadlingsbekamp-
fungsunternehmen Kontakt aufgenommen wurde.

Burgermeister Rendel erklart, den ggf. bestehenden Kontakt zu dem Unternehmen prifen zu wol-
len. Eine haufigere Kanalreinigung sei mit der AGR abzuklaren.

Die Fraktion Blindnis90/Die Griine merkt an, dass wahrscheinlich in Folge von Bauarbeiten die
Kanaldeckel im Bereich des PintaBeach tiefer gesetzt wurden. Das Abwasser lauft Gber den Ka-
naldeckel in den Schmutzwasserkanal. Die Fraktion bittet den Fachdienst Infrastruktur den Ab-
stand zu Uberprifen.

Beschluss:
Die Stadtverwaltung wird beauftragt zu prifen, welche zusatzlichen MaRnahmen zur Erhéhung
der Sauberkeit in der Stadt Raunheim geeignet sind.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmige Annahme
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6. Verschiedenes

Die WsR Fraktion fragt an, wie es sich mit der Beantragung des Besucherparkausweises verhalt.
Die Fraktion bittet die Bewohner im Hinblick auf den richtigen Umgang mit dem Bewohnerpark-
ausweis zu sensibilisieren und in Kenntnis zu setzen.

Herr Blrgermeister Rendel merkt an, hierfir eine Berichterstattung fir den kommenden Donners-
tag vorzubereiten.

nicht-offentlicher Sitzungsteil

7. 2023-502 Projekt Trinkwassereigenversorgung
Hier:
Sicherung von Grundstiicken zur Herstellung von Trinkwasser-
brunnen

Der Fachbereich Il wird gemeinsam mit den Stadtwerken alle notwendigen Daten und Informati-
onen zusammenflhren, die fir eine Sicherung von Grundstiicken zur Herstellung von Trinkwas-
serbrunnen in Betracht kommen.

Beschluss:

Der Ankauf von Grundstiicken fiir eine mdgliche Herstellung von Trinkwasserbrunnen wird be-
schlossen. Der Eigenbetrieb Stadtentwicklung wird mit dem Ankauf Uber das Projekt ,Strategi-
sche Flachenreserve® beauftragt.

Die Verwaltung wird beauftragt, ein geeignetes Vergabeverfahren und Vergabekonditionen zur
Findung eines privatwirtschaftlichen Partners fir das Projekt Trinkwassereigengewinnung zu er-
arbeiten und den stadtischen Gremien zur Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmige Annahme

8. 2023-491 Briickenspielplatz
hier: Wiederherstellung der Spiellandschaft

Herr Gomille fuhrt in den Tagesordnungspunkt ein und erlautert die verschiedenen Angebote zur
Herstellung der Spielanlage ,Briickenspielplatz®. Das Angebot von der Firma Krambamboul
GmbH erwies sich als wirtschaftlich, da keine Kosten flir eine zusatzliche Bodenmodellierung
entstehen, wie bei den anderen Angeboten.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t, das Angebot der Fa. Krambamboul GmbH & Co.
KG vom 24. Mai 2023 zu den unter Punkt 3 genannten Konditionen zu beauftragen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmige Annahme
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Angelo Pellilli Julia Bartsch
(Ausschussvorsitzender) (Schriftfhrerin)
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Datum: 20.10.2023

Fachbereich/Eigenbetrieb

Fachbereich Il

Fachdienst FD Il.2
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Verkehrsausschuss 30.10.2023 zur Kenntnis
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 30.10.2023 zur Kenntnis
Stadtverordnetenversammlung 02.11.2023

Ubergeordnete Themen

Themenziele

Betreff:

Raunheim, CDU Fraktion;

Zusammenfassung der Prifantrage/Antrage:
- Antrag auf Planung einer festen Blitzer-Anlage in der Aschaffenburger Strale, CDU Fraktion;
- Prifantrag auf ldentifizierung moéglicher Standorte fir feste Blitzer-Anlagen im Stadtgebiet

- Prifantrag: Der Magistrat wird beauftragt, zu prifen, in welcher Forma Malinahmen ergriffen
werden kénnen, um die Einhaltung der vorgeschriebenen Héchstgeschwindigkeiten im gesamten
Stadtgebiet zu optimieren, Blndnis 90 Die Grinen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt den vorgelegten Bericht zur Kenntnis.
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Sachdarstellung:

Bisherige Vorgénge:

Ist immer durch den FD auszufiillen

l. Aktueller Sachstand

A. Geschwindigkeitsuiberwachung
Zur Einhaltung der Hochstgeschwindigkeit im gesamten Raunheimer Stadtgebiet sind in der Ver-
gangenheit folgende Malinahmen ergriffen worden.

Geschwindigkeitsanzeigetafeln

Die digitalen Geschwindigkeitsanzeigetafeln haben zum Ziel, das Verhalten der Verkehrsteilneh-
mer zu beeinflussen, indem es den Fahrenden die eigene Geschwindigkeit direkt vor Augen fihrt.
Die Fahrzeugflihrenden passen hier in der Regel ihre Geschwindigkeit an. Die Geschwindigkeits-
anzeigetafel ist mobil einsetzbar und kann nach Bedarf an verschiedenen Standorten installiert
werden.

Die erste digitale Geschwindigkeitsanzeigetafel (Anzeige km/h) wurde im Jahr 2017 im Zuge der
Sanierung in der Aschaffenburger Stralle angeschafft und installiert. Aufgrund der positiven Ef-
fekte folgte im Jahr 2018 die Anschaffung einer zweiten Geschwindigkeitsanzeigetafel.

Im Rahmen der Verkehrssicherheitsaktion ,Ein © fir die Verkehrssicherheit* des Hessischen Mi-
nisterium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen, des ADAC Hessen-Thuringen e.V. sowie
der Landesverkehrswacht Hessen e.V. im Jahr 2021 hat die Stadt Raunheim ein kostenloses
Dialog-Display erhalten. Dialog-Displays wirken sich mit ihrem ,Lob- und Tadel-Prinzip“ (bei Ein-

halten der zulassigen Hochstgeschwindigkeit wird ein strahlendes © , andernfalls ein trauriger
Smiley angezeigt) positiv auf das Fahrverhalten aus und kdnnen daher ein wirksames Mittel zur
Verbesserung der innerortlichen Verkehrssicherheit darstellen. Der Einsatz von Dialog Displays
bietet sich daher insbesondere in verkehrlich sensiblen Bereichen (Grundschule, Kindergarten)
an.

Die Standorte variieren und werden aufgrund von Beschwerdelagen aber auch anhand der Aus-
wertungen der Geschwindigkeitsmessungen festgelegt.

Verkehrsstatistikgerat

Das Verkehrsstatistikgerat ermoglicht eine unbeeinflusste und exakte Erfassung des Strallenver-
kehrs. Durch das unauffallige Erscheinungsbild kann das Radargerat jedes Fahrzeug erfassen,
ohne den Verkehrsfluss zu beeintrachtigen. Hierbei handelt es sich um einen kleinen dunkelfar-
bigen Kasten, welcher in der Regel an Lichtmasten im Stadtgebiet Raunheims angebracht wird.
Jedes Fahrzeug (Motorrad, Kfz, LKW), welches an dem Gerat vorbeifahrt, wird erfasst. Daten,
wie z.B. Fahrzeugart, Datum, Uhrzeit oder Héchstgeschwindigkeit werden von dem Gerat doku-
mentiert und ausgewertet. Das Verkehrsstatistikgerat kommt in der Regel dann zum Einsatz,
wenn bestimmte StralRenabschnitte auf Geschwindigkeitsiiberschreitungen hin tGberprift werden
sollen.

Geschwindigkeitsmessungen

Geschwindigkeitsmessungen des flielkienden Verkehrs sollen helfen, die Verkehrssicherheit zu
gewahrleisten. Die Geschwindigkeitsiberwachung dient dem Ziel, der Unfallgefahr wegen Uber-
hohter Geschwindigkeit entgegen zu wirken.

Seit dem Jahr 2022 ist die Stadt Raunheim im Besitz einer eigenen mobilen Geschwindigkeits-
messanlage, welche regelmalig an verschiedenen Standorten im gesamten Stadtgebiet im Ein-
satz ist. Besonders an den schutzwiirdigen Ortlichkeiten (wie z.B. Grundschulen) werden regel-
mafig und wiederkehrend Messungen vorgenommen.
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Im Jahr 2023 wurden insgesamt 112 Messungen durchgeflhrt. Dies bedeutet im Schnitt 2-3 Mes-
sungen pro Woche und einer Einsatzzeit von durchschnittlich 4,22 Stunden. Die Messungen wur-
den in folgenden StralRen durchgeflhrt:

- Ander Lache

- Am Stadtzentrum

- Aschaffenburger Stral3e

- B43

- Bahnhofstralie

- Forsthausstralie

- Frankfurter Stralle

- Gottfried-Keller-Stralte

- JakobstralRe

- Kelsterbacher Stralle

- KloppstockstralRe

- Liebfrauenstralie

- Ludwigstrale

- Ludwig-Buxbaum-Allee

- Mainzer Stralte

- Magellan-Allee

- Ringstrale

- Roémerstralle

- Robert-Koch-Stralte

- Seinestralle

- Uhlandstralle

- Wilhelm-Leuschner-StralRe
Insgesamt sind 47.681 Fahrzeuge durch die Messstelle gefahren, bei 6.172 Fahrzeugen wurde
ein Ordnungswidrigkeitsverfahren eingeleitet.

B.) Auswertungen besondere StraBenabschnitte
Nachfolgende, aus Sicht der Verwaltung besondere Strallenabschnitte, werden im Detail ausge-
wertet und betrachtet. Die Geschwindigkeitsmessungen erfolgten jeweils am Tage als auch in
den Abendstunden.

Aschaffenburger Stralle, Hohe Am Waldblick 63:

Im Jahr 2023 wurden sieben mobile Geschwindigkeitsmessungen durchgefihrt. In diesem Zeit-
raum sind 6.350 Fahrzeuge durch die Messtelle gefahren, davon haben 254 Fahrzeuge die Ge-
schwindigkeit Uberschritten. Anhand der ausgewerteten Daten der Messungen wurde festgestellt,
dass 4 % der durchgefahrenen Fahrzeuge eine Uberhohte Geschwindigkeit vorwiesen. Alle er-
fassten Fahrzeuge bewegten sich nicht im BuRRgeldbereich, sondern erhielten lediglich eine Ver-
warnung.

Zulassige Hochstgeschwindigkeit 40 km/h, einmalige Hchstwert-Uberschreitung 67, 65 und 58
km/h.

Mainzer Stral’e, H6he Hausnr. 47:

Im Jahr 2023 wurden dort zehn mobile Geschwindigkeitsmessungen durchgefiihrt. In diesem
Zeitraum sind 8974 Fahrzeuge durch die Messtelle gefahren, davon haben 503 Fahrzeuge die
Geschwindigkeit Gberschritten. Anhand der ausgewerteten Daten der Messungen wurde festge-
stellt, dass 5,6 % der durchgefahrenen Fahrzeuge eine Uberhdhte Geschwindigkeit vorwiesen.
Zulassige Héchstgeschwindigkeit: 30 km/h, einmalige Héchstwert-Uberschreitung 59, 56 und 55
km/h.
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Frankfurter Strale:

Im Jahr 2023 wurden drei mobile Geschwindigkeitsmessungen durchgeflhrt. In diesem Zeitraum
sind 4059 Fahrzeuge durch die Messtelle gefahren, davon haben 103 Fahrzeuge die Geschwin-
digkeit Uberschritten. Anhand der ausgewerteten Daten der Messungen wurde festgestellt, dass
2,5 % der durchgefahrenen Fahrzeuge eine tberhdhte Geschwindigkeit vorwiesen.

Zulassige Hochstgeschwindigkeit: 30 km/h; einmalige Hochstwert-Uberschreitung 49, 46 und 45
km/h.

Kelsterbacher Stralle, H6he Hausnr. 26:

Im Jahr 2023 wurden zwolf mobile Geschwindigkeitsmessungen durchgefuhrt. In diesem Zeit-
raum sind 19.486 Fahrzeuge durch die Messtelle gefahren, davon haben 1441 Fahrzeuge die
Geschwindigkeit Gberschritten. Anhand der ausgewerteten Daten der Messungen wurde festge-
stellt, dass 7,4 % der durchgefahrenen Fahrzeuge eine tiberhéhte Geschwindigkeit vorwiesen.
Zulassige Héchstgeschwindigkeit: 30 km/h; einmalige Hochstwert-Uberschreitung 58, 57 und 55
km/h.

Forsthausstralke, HGhe Hausnr. 10:

Im Jahr 2023 wurden dort zwolf mobile Geschwindigkeitsmessungen durchgefihrt. In diesem
Zeitraum sind 6479 Fahrzeuge durch die Messtelle gefahren, davon haben 339 Fahrzeuge die
Geschwindigkeit Gberschritten. Anhand der ausgewerteten Daten der Messungen wurde festge-
stellt, dass 5,2 % der durchgefahrenen Fahrzeuge eine Uberhdhte Geschwindigkeit vorwiesen.
Zulassige Héchstgeschwindigkeit: 30 km/h; einmalige Héchstwert-Uberschreitung 60, 57 und 55
km/h.

C.) Bauliche MaBRnahmen

Diverse bauliche MaRnahmen tragen zu einer Einhaltung der vorgeschriebenen Héchstgeschwin-
digkeit bei. Einige bauliche MaRnahmen wurden im Stadtgebiet bereits umgesetzt. So tragt die
bauliche Umsetzung von Kreisverkehrsplatzen im Stadtgebiet dazu bei, Geschwindigkeiten im
Zulauf durch zwangsweises Anhalten und Durchqueren der Kreisverkehrsplatze zu reduzieren
und dadurch die Verkehrssicherheit zu erhéhen. Erwahnenswert ist hier der im Jahr 2016 be-
schlossene Kreisverkehrsplatz zur Umlenkung vermeidbarer Innenstadtverkehre in der Mainzer
Stralte oder die Sanierung und Verkehrsberuhigung der Aschaffenburger Stral’e zwischen Hal}-
locher Stralle und Wilhelm-Raabe-Strale mit dem Bau von zwei Kreisverkehrsplatzen.

Mit den Drucksachen 2018-310 (Aufwertung von Innenstadtquartieren) und 2019-620 (Verkehrs-
und Mobilitdtskonzept) haben die stadt. Gremien u. a. VerkehrsberuhigungsmafRnahmen auf der
Mainzer StralRe, Frankfurter StraRe sowie der Kelsterbacher StralRe beschlossen und die Verwal-
tung beauftragt, diese MaRnahmen umzusetzen. So wurden in der Mainzer Stralle bereits meh-
rere MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung umgesetzt. Unter anderem wurde das alternierende
Parken fortgefuhrt, welches durch abgestellte Fahrzeuge den Verkehr aufhalt und durch Vorbei-
lassen des Gegenverkehrs verkehrsberuhigend wirkt. Weitere bauliche Umsetzungen sind in der
Umsetzung und Planung.
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Il. Installation von ortsfeste Geschwindigkeitsmessanlagen

Ortsfeste Geschwindigkeitsmessanlagen dienen, wie die mobilen Geschwindigkeitsmessanla-
gen, zur Uberwachung des flieRenden Verkehrs und nehmen somit auch Einfluss auf die Ver-
kehrssicherheit. Sie kbénnen an Stellen errichtet werden, an denen eine langfristige Einfluss-
nahme auf das Verkehrsverhalten erforderlich ist. Eine Unterhaltung der Anlage erfolgt ohne zu-
satzliches Personal, eine dauerhafte Uberwachung des StraRenabschnittes istim Gegensatz zur
mobilen Geschwindigkeitsmessanlage mdglich.

Um eine ortsfeste Geschwindigkeitsmessanlage im Stadtgebiet installieren und betreiben zu kon-
nen, ist nach dem Erlass des Hessischen Ministerium des Innern und Sport AZ: LPP 1 — 66 k 07
—15/001 — Gult.-Verz. 31001, 31004 ein Anhdérungsverfahren durchzuflhren. Vor der Einrichtung
von Messstellen fur den Betrieb ortsfester Geschwindigkeitsmessanlagen ist die Hessische Hoch-
schule fir 6ffentliches Management und Sicherheit anzuhoéren, diese beteiligt die ortlich zustan-
dige Polizeibehorde. Die Einrichtung einer solchen Messstelle ist ohne Anhdrung und folglich der
Genehmigung durch die Hessische Hochschule fur 6ffentliches Management und Sicherheit un-
zulassig.

Messstellen sind grundsatzlich nach den nachfolgend dargestellten, in ihrer Reihenfolge priori-
sierten Kriterien auszuwahlen:

- Unfallhdufungen (Unfallhdufungspunkte und -strecken) mit geschwindigkeitsbedingt ho-
her Unfallbelastung

- besonders schutzwiirdige Ortlichkeiten (zum Beispiel FuRgangeriiberwege, Bushaltestel-
len, unibersichtliche Einmundungen und Kreuzungen, Arbeitsstellen auf Autobahnen und
autobahnahnlich ausgebauten Stralen)

- besonders schutzwirdige Zonen (zum Beispiel Nahbereiche von Kindergarten, Schulen,
Krankenhausern und Seniorenwohnheimen)

- Zonen mit zulassiger Hochstgeschwindigkeit (Zeichen 274.1/274.2 StVO), Fuldigéngerbe-
reiche wahrend der Lieferzeiten (Zeichen 242.1/242.2 StVO) sowie verkehrsberuhigte Be-
reiche (Zeichen 325.1/325.2 StVO)

- Larmschutz

Weiterhin werden die Messergebnisse in Bezug auf erhdhte Geschwindigkeit mit in den Blick der
Betrachtungen genommen. Im Hinblick auf ein mdgliches Anhérungsverfahren in Bezug auf die
Installation einer ortsfesten Geschwindigkeitsmessanlage wurden die Strallenziige anhand des
Erlasses durch die Verwaltung bewertet.

Aschaffenburger Strale, Hohe Am Waldblick 63:

- keine Unfallhaufungen mit bedingt hoher Unfallbelastung

- keine besonders schutzwiirdige Ortlichkeit

- mogliche besonders schutzwurdige Zone: Nahbereich einer Grund- und Gesamtschule
- Uberhdhte Geschwindigkeit bei durchgefuihrten Messungen: 4%

Mainzer Stral’e, Héhe Hausnr. 47:

- keine Unfallhgufungen mit bedingt hoher Unfallbelastung

- mogliche schutzwiirdige Ortlichkeit: FuRgangeriiberwege und Bushaltestellen
- mégliche besonders schutzwiirdige Zone: Kindertagesstatte

- Uberhéhte Geschwindigkeit bei durchgeflhrten Messungen: 5,6 %

Frankfurter Strale:

- keine Unfallhdufungen mit bedingt hoher Unfallbelastung
- keine besonders schutzwiirdige Ortlichkeit

- keine besonders schutzwurdige Zone
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- Uberhdhte Geschwindigkeit bei durchgefliihrten Messungen: 2,5%

Kelsterbacher Stral’e, H6he Hausnr. 26:

- keine Unfallhaufungen mit bedingt hoher Unfallbelastung

- mogliche schutzwiirdige Ortlichkeit: FuRgangeriiberwege und Bushaltestellen
- keine besonders schutzwirdige Zone

- Uberhdhte Geschwindigkeit bei durchgefliihrten Messungen: 7,4 %

Forsthausstrale, HOhe Hausnr. 10:

- keine Unfallhaufungen mit bedingt hoher Unfallbelastung

- keine besonders schutzwiirdigen Ortlichkeiten

- mogliche besonders schutzwirdige Zone: Nahbereich einer Grundschule
- Uberhdhte Geschwindigkeit bei durchgeflihrten Messungen: 5,2 %

Eine Unfallstatistik wurde fir den Zeitraum 01.01.20 bis 31.12.22 wurde bei der Polizeistation
Russelsheim angefordert. Die nachfolgende Zusammenfassung zeigt ausschlie3lich die Unfalle
in Raunheim, welche im Zusammenhang mit iberhéhter Geschwindigkeit stehen. Insgesamt gab
es 4 Unfalle in diesem Zeitraum aufgrund tUberhdhter Geschwindigkeiten.
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Zusammenfassu ng der Unfalldaten

NHEIM©

Erstellungsdatum 02.10.2023

Zpitraum

Dicnststelle HESH-RUESSH SH-PST

Uinfallfilter Unfalldatum ist zwischen 01.01.2020 und 31.12.2022 und
Gemeindeschliissal ist "433010 - Raurheim, Stadt™ und Unfallhergang
enthalt Geschwindigkeit

Gebiste Raumliche Auswahl ist akbiv

Anzahl der Unfille 4

Anzahl der Unfalle mit Personenschaden 2

Anzahl der UnfSlle mit schwerem Personenschaden 0

Getotete Personen i

Verleizte Personen 2

Unfallkosten gesamt 65 TE

Deen Angaben liegen die Unfallkostensatze 2010 der BASt zugrunde.

Zusammenfassung der Unfalldaten

Unfille

Kat.

Anzahi

Kosten (TE)

Sachschaden (TE)

Getotete Personen
Schwerverletzte Personen
Leichtverletzte Personen
Unfalle unter Einfluss von Alkchol
Unfalle unter Einfluss von Drogen

g
QDNDDHEAE

oo oo oo o o=

oo o0 o oo alk

. |8
QQNQQMENW

oo oo o oo ol
oo oo o oo ald

Beteiligte

2

L

g

Kat. 4

g
3

Getotete Personen
Schwerverletzte Personen
Leichtverletzte Personen
Urwverletzte Personen
Summe

oo o o aole

Sl o o alk

Bl = o oW

(] [ =T =
olo oo ol
Slo oo ald

Mitfahrer

g

g

2

Kat. 4

g
2

Getotete Personen
Schwerverletzte Personen
Leichtverleizte Personen
Summe

oo o ol

aolo o alk

== o oW

olo o
olo o o]
ojlo o al|l®

Legende

Eat 1: Unfall mit: Gebfteten
Eat 2: Unfall mE Schwerverietzten
Eat. 3: Unfall mit Leichtwerietzten

Kat_ 4: Schwerwiegender Uinfall mit Sachechaden (im engeren Sian)

Eat_ 5: Sonstiger Sachscadensaniall ohne Alkoholsimwirkeng | and. ber. Miged
Kat 6 Sonstiger Sachstadensniall snier Allcholsimsirang § and. ber. Miged

14
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Uniabhategurien unfaltypen Undalumstands
[ urfal it Getoteten @ 1 Formfdl () ] rubginger
@ Unlal mit Schwerverietzen (O 2- Abbiegeurisl (a5) <] Radiatver
@ Unfallmit Lechtveretzten @ 3 Embiogenykreuzen Unfal (£X) = —
@ Unfall mit schwerwiegendem Sachschaden () 4 - Uberschreiten-Unfal (US) <7 eaftrad
@ Unial mit Sechschaden TR —— —
% Kategune echt defimiert © s - unfal im Langaverkehr (1) ~<al] riohol der Drogen
@ 7 - Sontige Uaall (50) o pT—
@ Unfall nicht abgesciiossen = p—

5

unfalicatagarien unfallzpen unfalumstande |

[ unfat mn Getsmeten @ 1- Fabrunfal {F) <] Fuigznger
3 @ wa @2 <] rattotrer
@ unfal ma Laichiverierzien o:- )
© Unlatmat i Sachchoden () <] Keatrad
14 © Unfal mat Sochachaden @ 5 - Unll durch rhencin Verkch () <] Baumorial
Kategone ict deinert @ - unfall im Lancmverka (4] [ —
@ 7 - sensiger unfall (50) <] wberbolundal
@ Uelallricht sbgeschloszen ] Wilduokal

Die Kosten fir eine ortsfeste Geschwindigkeitsmessanlage pro Standort und Fahrtrichtung be-
laufen sich auf 91.488,71 Euro (Stand Juli 2023). Dies inkludiert die Messtechnik sowie die
Saule und weiteres Zubehor. Die Wartungskosten belaufen sich auf 3.168,38 Euro/pro Jahr.
Fur die bauliche Umristung (u.a. Tiefbauarbeiten, Verlegung Strom) des jeweiligen Standortes
entstehen weitere Kosten.

lll. Aktuell geplante MaBnahmen

Die Anschaffung einer ,Laserpistole” zur Geschwindigkeitsmessung ist flir das Jahr 2024 geplant.
Hierflur werden Mittel in Ho6he von 9.000 Euro bereitgestellt.

Mittels Lasermessung erfolgt die Geschwindigkeitsiberwachung. Das Handgerat, welches zur
Uberwachung genutzt wird, nennt man auch Pistole.

Die ,Laserpistole” hat den Vorteil, dass sie aufgrund ihrer Beschaffenheit flexibel eingesetzt wer-
den und an fast jedem beliebigen Ort innerhalb von wenigen Minuten aufgebaut und in Betrieb
genommen werden kann. Der Messbereich der Laserpistole liegt bei 30 - 600 Metern, der Ge-
schwindigkeitsbereich liegt im Bereich von 0 — 250 km/h. Die ,Laserpistole” wird von einem Mit-
arbeiter bedient. Ein weiterer Mitarbeiter steht unmittelbar bereit, um die Fahrzeuge mit einer
festgestellten Geschwindigkeitsiiberschreitung auf eine geeignete Flache zu lotsen und zu kon-
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trollieren. Bei der Kontrolle haben die Fahrzeugfiihrer*innen die Moglichkeit, den Betrag der Ord-
nungswidrigkeit sofort zu bezahlen oder nach Feststellung der Personalien den Bescheid nach
Hause geschickt zu bekommen.

Durch die Flexibilitat ist es innerhalb einer Schicht méglich, mehrere Messstellen sehr schnell und
kurzfristig zu bedienen. Ein weiterer Vorteil liegt darin, dass die Laserpistole schwerer zu erken-
nen ist und auch an Stellen einsetzbar ist, wo es mit dem mobilen Messgerat nicht umsetzbar ist.
Gerade an Schulen oder in Bereichen von Kitas ist die Laserpistole sehr effektiv, da auch hier
der Einsatz vom mobilen Messgerat stellenweise nicht erfolgen kann.

IV. Fazit

Generell Iasst sich feststellen, dass es im Stadtgebiet zu keiner Haufung von Unfallen aufgrund
erhohter Geschwindigkeiten kommt. Ebenso halten sich die Geschwindigkeitsibertretungen im
Rahmen. Die Mallhahmen aus mobiler Geschwindigkeitsiberwachung und baulichen Maf3nah-
men tragen somit zur Verkehrssicherheit im Stadtgebiet bei.

Wie bereits erwahnt, nehmen ortsfeste Geschwindigkeitsmessanlagen langfristig Einfluss auf das
Verkehrsverhalten an dem jeweiligen Standort. Aufgrund des Aufkommens an Fulgangerverkehr
und besonders schutzwirdiger Zonen schlagt die Verwaltung daher die Prifung der Einrichtung
der Standorte Mainzer Stral3e, Hohe Hausnr. 47 und Forsthausstral’e, Hohe Hausnr. 47 vor. Al-
lerdings lasst sich aufgrund der bereits vorgenommen Messungen und Auswertungen durch die
Verwaltung schwer einschatzen, ob eine Genehmigung der Standorte in Betracht kommen kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr

Kostenstelle

Sachkonto

Investitionsnummer

Bedarf bei auf3er- oder Giberplanmafligen Ausgaben Euro

Kosteneinsparung Euro

Deckungsvorschlag

Ertragserh6hung Euro
Die Mittel stehen haushaltsrechtlich zur Verfligung: Ja / Nein
Sonstige Hinweise:
Rendel Lang Eisenmann
Blrgermeister Fachbereich Il Fachteamleiter Ordnung
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Anlage(n):
(1) 2023-402 CDU-Antrag Planung einer festen Blitzeranlage in der Aschaffenburger Stralle

(2) 2023-401 CDU-Prufantrag Identifizierung méglicher Standorte fur feste Blitzer-Anlagen
im Stadtgebiet Raunheim.DOCX

(3) 2023-412 B90-Die Grinen Prifauftrag Optimierungsmafnahmen Einhaltung Héchstge-
schwindig
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Fraktionsvorsitzender:
Stefan Teppich
Am Schifferstiick 37

65479 Raunheim
An den Stadtverordnetenvorsteher P - Telefon: 06142-408259

Herrn David Rendel Mobil: 0174-3022211

E-Mail stefan.teppich@allianz.de
st.teppich@gmail.com

Fraktion im Stadtparlament Raunheim

CDU-Fraktion — Am Schifferstiick 37 65479 Raunheim

Raunheim, den 26.02.2023

Betreff: Antrag auf Planung einer festen Blitzer-Anlage in der Aschaffenburger
Strale

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rendel,

die Stadtverordnetenversammliung mége beschlieRen:

Der Magistrat wird beauftragt, eine Planung fir die Erstellung einer fest montierten
Blitzer-Anlage zur Geschwindigkeitsiiberwachung in der Aschaffenburger Stralle
dem Stadtparlament vorzulegen.

Begriindung:

Die seinerzeit vor Uber vier Jahren abgelehnte CDU-Initiative, eine feste Blitzer-
Anlage im Rahmen der Neugestaltung der Aschaffenburger Stralle vorzusehen, riickt
aufgrund der aktuellen Verkehrsgeschehnisse wieder auf die Tagesordnung.

Zu hohe Geschwindigkeiten, insbesondere nachts, haben in letzter Zeit zu
erheblichen Verkehrsunfallen gefiihrt. Eine permanente Uberwachung der
Geschwindigkeit kdnnte ihren Anteil dazu beitragen, die Verkehrssicherheit zu
férdern und auch die Larmbelastigung fur die Anwohner zu reduzieren.

Eine weitere Begriindung erfolgt mundlich.

Mit freundlichen GriRRen
Stefan Teppich
Vorsitzender der CDU Fraktion
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Fraktionsvorsitzender:

Stefan Teppich

Am Schifferstiick 37

65479 Raunheim

P - Telefon: 06142-408259

Mobil: 0174-3022211

E-Mail stefan.teppich@allianz.de
st.teppich@gmail.com

Fraktion im Stadtparlament Raunheim

CDU-Fraktion — Am Schifferstiick 37 65479 Raunheim

An den Stadtverordnetenvorsteher
Herrn David Rendel

Raunheim, den 26.02.2023

Betreff: Prifantrag auf Identifizierung méglicher Standorte fur feste Blitzer-Anlagen
im Stadtgebiet Raunheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rendel,

die Stadtverordnetenversammlung mdge beschlielen:

Der Magistrat wird beauftragt, eine Prifung einzuleiten, ob im Stadtgebiet geeignete
Standorte fir fest installierte Blitzer-Anlagen identifiziert werden kénnen, um die
Verkehrssituation zu verbessern.

Begriindung:

Neben der als Gefahrenschwerpunkt identifizierten Aschaffenburger Stralle, werden
von Burger: innen auch an anderen Strallen im Stadtgebiet die Installation von festen
Blitzeranlagen zur Geschwindigkeitsiberwachung gefordert.

Die Verwaltung mége dies zunachst Uberprifen und dem Stadtparlament berichten.
Ggf. kdbnnen daraus entsprechende bzw. weitere Mallnahmen zur
Verkehrsuberwachung abgeleitet werden.

Eine weitere Begriindung erfolgt mundlich.

Mit freundlichen GriiRen
Stefan Teppich
Vorsitzender der CDU Fraktion
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Inge Bruttger
Fraktionsvorsitzende

des Ortsverbandes Raunheim
von BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN
Limesstralle 37

65479 Raunheim

inge@bruttger.de

Inge Brutiger, 65479 Raunheim, Limesstralle 37

Herrn Stadtverordnetenvorsteher
David Rendel
Am Stadtzentrum 1

65479 Raunheim

Raunheim, den 07.03.2023

Priifantrag:

Der Magistrat wird beauftragt, zu priifen, in welcher Form Manahmen ergriffen werden

kénnen, um die Einhaltung der vorgeschriebenen Hoéchstgeschwindigkeiten im gesamten
Stadtgebiet zu optimieren.

Begilindung:

Bereits beim Ausbau der Aschaffenburger StralRe wurde aus dem Parlament heraus
gefordert, dass die Einhaltung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit kontrolliert werden

musse. Dieses Ansinnen scheiterte zu dem damaligen Zeitpunkt an den Vorbehalten der
SPD-Fraktion.

Inzwischen ist offensichtlich, dass es, besonders in der Aschaffenburger Stralle, Probleme
mit Uberhéhten Geschwindigkeiten gibt.

Deshalb halten wir es fur erforderlich, dass MaRnahmen ergriffen werden, die dieser

Problematik entgegensteuern. Um wirklich wirksame Lésungen zu finden, sollten alle fur
die Verkehrssicherheit zustandigen Stellen beteiligt werden.

Mit freundlichen GriRen
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Beantwortung von Mitteilungen, Anfragen und Antragen aus den
stadtischen Gremien

Drucksache: 2023-587 A

Fachdienst/Eigenbetrieb: 1.2 Ordnung und Gefahrenabwehr

Datum: 01.11.2023

Betreff:

Ruckfragen bezuglich der Beantwortung der Drucksache 2023-587

Beantwortungq:

1. In welchen Zeitraumen fanden die meisten Geschwindigkeitsverstoile statt?

Im Zeitraum 07:30 Uhr bis 14:30 Uhr sind insgesamt 46.755 Fahrzeuge durch die mobilen
Messstellen gefahren. Bei 2.518 Fahrzeugen wurde ein Ordnungswidrigkeitsverfahren
eingeleitet. Das entspricht 5,4 % der durchgefahrenen Fahrzeuge.

Im Zeitraum 14:30 Uhr bis 19:00 Uhr sind 2.316 Fahrzeuge durch die mobilen Messstellen
gefahren. Bei 93 Fahrzeugen wurde ein Ordnungswidrigkeitsverfahren eingeleitet. Das
entspricht 4 % der durchgefahrenen Fahrzeuge.

Im Zeitraum 17:00 Uhr bis 22:00 Uhr sind 2.774 Fahrzeuge durch die mobilen Messstellen
gefahren. Bei 130 Fahrzeugen wurde ein Ordnungswidrigkeitsverfahren eingeleitet. Das
entspricht 4,7 % der durchgefahrenen Fahrzeuge.

Die Auswertung zeigt auf, dass geringfigig mehr Fahrzeuge in den Morgenstunden mit
Uberhohter Geschwindigkeit anzutreffen sind.

2. In welchen StralRen fanden die vier Unfélle statt?

Alle vier geschwindigkeitsbedingten Unfalle ereigneten sich in der Mainzer Stral3e.
- 08.08.2020 Mainzer Stral3e Ecke Ziegelhittenweg
- 10.07.2022 Mainzer Stral3e Ecke Moselstralie
- 23.07.2022 Mainzer Stral3e Ecke Hohe EKZ
- 19.12.2022 Mainzer Stralie Kreisel Schnellser Weg

Lang Eisenmann
Fachbereich Il Fachteamleiter Ordnung
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Datum: 29.09.2023

Fachbereich/Eigenbetrieb

Fachbereich Il

Fachdienst FD 1.2
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Magistrat 05.10.2023

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 30.10.2023
Stadtverordnetenversammlung 02.11.2023
Stadtverordnetenversammlung 27.11.2023 beschlielRend

Ubergeordnete Themen
Biodiversitatskonzept

Themenziele

Betreff:

Gemeinsame Stellungnahme der Stadte Raunheim und Fl6rsheim zum Planfeststellungs-
verfahren ,,Obligatorischer Rahmenbetriebsplan Erweiterung OST1 einschl. Anderung Rah-
menbetriebsplan 2010 Quarzsand- und -kiestagebau Raunheim*

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Raunheim billigt den Inhalt der gemeinsamen Stel-
lungnahme beider Stadte (Anlage 1) und fordert die Verwaltung auf, diese dem Regierungsprasi-
dium Darmstadt zur Aufnahme in das Planfeststellungsverfahren zu Gibersenden.
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Sachdarstellung:

Bisherige Vorgénge:

Stellungnahme der Stadt Raunheim innerhalb des Planfeststellungsverfahrens vom 17.03.2020

Ausgangslage

Die Raunheimer Sand- und Kiesgewinnung Blasberg GmbH & Co. KG betreibt den ,Quarzsand-
und Kiestagebau Raunheim® in der Gemarkung Raunheim. Bei der Bergaufsicht und der oberen
Planungsbehdrde beantragte das genannte Unternehmen, einen ersten Erweiterungsabschnitt in
Richtung Osten mit der Bezeichnung OST1 zu erschlieen. Die Erweiterungsflache umfasst eine
Eingriffsflache von ca. 12,4 ha.

Bezlglich der bestehenden sogenannten Rahmenbetriebsplanzulassung vom 01.07.2010 sind
mit Zulassung der Erweiterung OST1 Anderungen vorzunehmen. Diese betreffen:

- Zusatzliche Aufforstungsflache ,Mitte“ ca. 8,28 ha einschl. Verfiillung, entsprechend Rahmen-
betriebsplan 2010, Lageplan DRH09-06 ,Gesamtrekultivierung nach Betriebsende®

- Durchstich im Bereich sudlich der bestehenden Aufbereitungsanlage zum Auffahren- des Er-
weiterungsbereiches OST1 auf einer Lange von ca. 200 m bzw. einer Flache von 4.000 m?,

- Angleichen des Abbaus im Bereich der Flache der Aufbereitungsanlage auf einer Lange von
ca. 200 m bzw. einer Flache von 4.000 m?,

- Anderung bzw. Anpassung der Laufzeiten Abbau (2037) und Rekultivierung (2042). Dies soll
im weiteren Planungsverlauf unter Wiirdigung der jahrlichen Abbaumengen endgiiltig konkre-
tisiert werden.

In einer ersten Stellungnahme der Stadt Raunheim zum Planfeststellungsverfahren vom

17.03.2020 wurde das Vorhaben aus verschiedenen Grinden prinzipiell abgelehnt. Fir den Fall,

dass trotzdem eine Zulassung erfolgt, forderte die Stadt Raunheim hilfsweise eine in besonderem

Male 6kologisch wertvolle Renaturierung, die durch die Planfeststellungsbehdrde festzuschrei-

ben ist.

Zu dieser dem Antragsteller abzuverlangenden 6kologisch hochwertigen Renaturierung gehdren

nach Auffassung der Stadt Raunheim insbesondere die folgenden Punkte:

- Aufforstung (wieder-)verfiillter Teilbereiche der Auskiesungsflache mit Baumarten, die in ho-
hem Male klimawandelresilient sind. Hierzu sind insbesondere die Erfahrungen und Pla-
nungen der Forstbetriebsgemeinschaft Rhein-Main (FBG, Mainzer Str. 13, 64572 Blttel-
born) einzubeziehen. Verpflichtende Berlicksichtigung der Naturwaldvorgaben seitens der
Stadte Raunheim und Florsheim; dies ebenfalls in enger Abstimmung mit der FBG Rhein-
Main.

- Belassung einer Restwasserflache zur Herstellung eines Amphibien- und Vogelbiotopes

- Berucksichtigung von z.B. Steiluferbereichen fir Uferschwalbe und potenziellen Habitaten
fur andere gefahrdete Tier- und Pflanzenarten bereits bei der Verflllung und bei der Gelan-
demodellierung.

- Nach Abschluss der RekultivierungsmafRnahme zeitnahe Ausweisung der Biotopbereiches
als Schutzgebiet.
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- Verpflichtung zur Erbringung der Brutto-Wiederaufforstungsflache auch aullerhalb des Ein-
griffsbereiches, z. B. auf noch zu erwerbenden Flachen zwischen Risselsheim und Raun-
heim.

Letztlich muss das Abbauunternehmen dazu verpflichtet werden, die Wiederverfillung und Re-
kultivierung der bereits abgebauten Bereiche unabhangig vom weiteren Abbaufortschritt im Inter-
esse von der Wiederherstellung von Natur und Landschaft und deren Funktionen deutlich schnel-
ler vorantreiben, als es der Rahmenbetriebsplan bzw. Rekultivierungsplan derzeit vorsieht.

Hintergrund fiir die Forderungen ist, dass die Folgen einer Rodung des Erweiterungsbereichs Ost
im beantragten Ausmalf} insbesondere in Zeiten des Klimawandels auf Jahrzehnte deutlich sicht-
bar sein werden. Daher sind durch die Planfeststellungsbehérde qualitativ besonders weitrei-
chende, differenzierte und soweit moglich und sinnvoll parallel zur Auskiesung zu realisierende
Renaturierungsmalnahmen festzuschreiben.

Konkrete Umsetzung der Planungsziele

Bei der Verflllung und Gelandemodellierung soll auf die Habitaterwartungen insbhesondere von
besonders gefahrdeten Arten (Flora und Fauna) geachtet werden. Zu nennen ist hier beispiels-
weise die Konservierung bzw. Schaffung von Steiluferbereichen fir die in Raunheim vorkom-
mende Uferschwalbe, aber auch fiir andere gefahrdete Tier- und Pflanzenarten. Die Ubergangs-
bereiche zwischen Restwasserflache und Wald (Verfiillbereich 2) sind derart zu gestalten, dass
eine hochdiverse Biotopstruktur fir Flora und Fauna (Insekten, Amphibien, Vogel, Sauger) ent-
steht.
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Erweiterungs-
bereich Ost 1
Verflillbereich 4

" Renaturierungsfliche _
Verfullberelch 3.1 und 3.2

'--an

Abb. 1: Lageplan

Planungsziel Erlenbruchwald

- dauerhaftes Endstadium der Verlandung von eutrophen Gewassern, bzw. Nassstandorten.

- besonders feuchte Standorte, die von langanhaltender Staunésse und Uberstauung gepragt
sind

- Tumpel und Teiche mit verschiedenen Wasserstanden, permanent und temporar (nicht mit
dem See verbunden)

- die Krautschicht dominieren Sumpfpflanzen, wie Seggen, Farne und Waldmoose, aber auch
Bitterschaumkraut in den Quellfluren, und Sumpfdotterblume oder Schwertlilie in lichteren
Bereichen

Planungsziele Uferzonen

- Réhrichtzone vorzugsweise aus Schilf (Phragmitis australis), 4-5m breit, eher flacher Was-
serstand

- offene Steilufer

- geschutzte Steilufer

- Gewasserarme und Buchten, mit See verbunden, Schwimmblattgesellschaften

- Sand-/Kiesbankbereiche
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Verfiillbereich 2 \ Erweiterungs-

\ bereich Ost 1

. [ Offene Steilufer %

e L L e
Aj(’_' : 3 i
D RN SN ..
[ty 7 A A \K‘_:FA Wasserflaichen mit \
! Schwmmbiattgesellschaften .

i { Offene Steilufer # .~ ~
-'-t:;}?':“k‘\e@: 3 \5 \/rﬂjb‘\ o b i:_rfusr 0 «  Offene Steilufer i
F T SRR T PR AL ,é & v FORRN

1 Erlenbruchwald OK ca. 0,5m iiber MW, mit Senken und Rinnen 5 Auffiillung bis ca. 2m ber MW, Ausbildung Steilufer
2 Teiche 6 Sand- und Kiesbinke, vegetationslos
3 Tumpel, permanent und temporar 7 Schilfgtirtel

4 Wasserfldchen mit Seeanschluss

Abb. 2: Rdumliche Ubersicht der einzelnen Planungsziele
Habitatstrukturen der Renaturierungsflache im Detail

- Steilwande, ca. 2m hoch, West- und Nordufer, vorzugsweise in Waldern versteckt, direkt am
Wasser, mit Ansitzbereichen in Geholzen; Wasserzone mit See verbunden, damit Fischbe-
satz gewahrleistet ist (Leitart Eisvogel)

- Sudexponierte lehmige bzw. festsandige Steilwande (Leitart Uferschwalbe)

- Waldtimpel, kleine Weiher, Teiche und Wassergraben, teilweise beschattet; Flache Was-
serstande und Unterwasservegetation als Laichgewasser und Bruthabitat ohne Verbindung
zum See (Leitarten Wasser- und Springfrosch; Rallenarten)

- Sumpfige Habitate mit Seggenbestéanden

- Schilfglrtel und -zonen abseits der Seeflache als Lebensraum fir stéranfallige Arten (z.B.
Rohrsanger, Haubentaucher und Zwergdommel)

- Offene Sand- und Kiesbanke als Lebensraum des Flussregenpfeifers

Dabei sollen auch MaRnahmen zur Minimierung der Ansiedlung von flugsicherheitsrelevanten
Vogelarten bertcksichtigt werden:

- Keine groRen Einzelbdume an der Uferlinie, keine Bestockung mit Weiden; Schilfgurtel zwi-
schen Uferlinie und Bruchwaldzone (Kormoran)

- Begrenzung der Schilfgurtel auf 4-5m Breite, flacher Wasserstand in den Schilfzonen; an-
grenzend steile Ufer (Graugans)
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Ziel der Renaturierung in der vorgeschlagenen diversen Ausstattungs- und Habitatsqualitat ist
neben der Forderung residenter und in der nahen Umgebung bereits nachgewiesener Arten auch
die Mdglichkeit der Erweiterung des Artenspektrums durch Neuansiedlung und dass damit nach
Abschluss der Renaturierungsmallnahme die Lebensraumvielfalt, der Naturhaushalt sowie die
Okofunktionen ausgepragter sein werden als vor der Rodung.
Es wird angestrebt, diese Kompensations- und MinimierungsmaRnahmen zugig, in Abhangigkeit
des Verflllungsfortschritts umzusetzen. Der zeitliche Realisierungsrahmen muss jedoch letztlich
durch die Planfeststellungsbehdrde festgeschrieben werden.
Zudem ist zu prifen, inwieweit diese bedeutenden Bereiche der Rekultivierung und Renaturie-
rung zur langfristigen Funktionssicherung einer besonderen und dauerhaften rechtlichen Siche-

rung seitens der Genehmigungsbehdrde bedurfen.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr

Kostenstelle

Sachkonto
Investitionsnummer
Bedarf bei auler- oder Uberplanmaigen Ausgaben Euro
Kosteneinsparung Euro
Deckungsvorschlag
Ertragserhéhung Euro
Die Mittel stehen haushaltsrechtlich zur Verfligung: Ja / Nein
Sonstige Hinweise:
D. Rendel J. Laubscheer K. Gomille
Blrgermeister Leitung Fachbereich I Leitung Fachdienst I11.2
Anlage(n):

(1) 1. Entwurf der gemeinsamen Stellungnahme
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Stadt Raunheim / Am Stadtzentrum 1 / 65479 Raunheim

Regierungsprasidium Darmstadt Der Magistrat
Abteilung Umwelt Wiesbaden Postanschrift
LessingstraRe 16-18 Postacn o2
65189 Wiesbaden

Ansprechpartner/in

David Rendel

Tel.: 06142 - 402 211

Fax: 06142 - 402 228

Mail: d.rendel@raunheim.de

Datum: 02.11.2023

»,Obligatorischer Rahmenbetriebsplan Erweiterung OST1 einschl. Anderung
Rahmenbetriebsplan 2010 Quarzsand- und —kiestagebau Raunheim“ in der
Stadt Raunheim

Planfeststellungsverfahren;
Gemeinsame Stellungnahme der Stadte Raunheim und Flérsheim am Main

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Raunheim bedankt sich fir die Gelegenheit, zu dem seitens des/Regie- /
rungsprasidiums Darmstadt geflhrten Planfeststellungsverfahren zu o. g. V ]
nochmals ergénzend Stellung nehmen zu dirfen. In unserer damaliger Stellungf
nahme (vom 17.03.2020) wurde das Vorhaben aus verschiedenen Gri
der Stadt Raunheim prinzipiell abgelehnt. Die Ablehnung halten wir u elngeschrahkt
aufrecht. Fir den Fall aber, dass trotzdem eine Zulassung erfolgt, fordert die $tadt
Raunheim die planfeststellende Behorde auf, eine in besonderem Male bkolq{;isch
wertvolle Renaturierung, die durch die Planfeststellungsbehdrde festzuschrei{_bfen.

- Bei der Verfiillung und Gelandemodellierung soll auf die/ Habltaterwartungen ins-
besondere von besonders gefahrdeten Arten (Flora und Fauna) geachtet werden.
Zu nennen ist hier beispielsweise die Konservierung bzw. Schaffung von Steil-
uferbereichen fur die in Raunheim vorkommende Uferschwalbe, aber auch fr
andere gefahrdete Tier- und Pflanzenarten. Di Ubergangsberqrche zwischen
Restwasserflache und Wald (Verfiillbereich 2) sind derart zu gestélten dass eine
hochdiverse Biotopstruktur fiir Flora und Fauna (Insekten, Amphlblen Végel
Sauger) entsteht. /

Besuchszeiten
Mo —Mi  08.00 — 11.30 Uhr
Mi 13.30 — 17.30 Uhr

Bankverbindungen: Do 13.00 — 16.00 Uhr

Kreissparkasse Gro3-Gerau  IBAN DE72 5085 2553 0004 0000 14 BIC HELADEF1GRG

I
!
!
!
!
/ /
J

www.raunheim.de
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Planungsziel Erlenbruchwald

- dauerhaftes Endstadium der Verlandung von eutrophen Gewassern, bzw. Nass-

standorten.

- besonders feuchte Standorte, die von langanhaltender Staunésse und Uber-
stauung gepragt sind

- Tdmpel und Teiche mit verschiedenen Wasserstanden, permanent und tempo-
rar (nicht mit dem See verbunden)

- die Krautschicht dominieren Sumpfpflanzen, wie Seggen, Farne und Wald-
moose, aber auch Bitterschaumkraut in den Quellfluren, und Sumpfdotterblume
oder Schwertlilie in lichteren Bereichen

Erweiterungs-
bereich Ost 1
Verfillbereich 4

Fisrabeimer Wakd

R
W
r 10

-
<

=
Ay
S

Abb. 1: Lageplan

Planungsziele Uferzonen

- Rohrichtzone vorzugsweise aus Schilf (Phragmitis australis), 4-5m breit, eher
flacher Wasserstand
- offene Steilufer

- geschutzte Steilufer
- Gewasserarme und Buchten, mit See verbunden, Schwimmblattgesellschaften



- Sand-/Kiesbankbereiche
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1 Erlenbruchwald OK ca. 0,5m tGiber MW, mit Senken und Rinnen 5 Aufflllung bis ca. 2m Uber MW, Ausbildung Steilufer
2 Teiche 6 Sand- und Kieshinke, vegetationslos
3 Timpel, permanent und temporar 7 Schilfgiirtel

4 Wasserflachen mit Seeanschluss

Abb. 2: Rdumliche Ubersicht der einzelnen Planungsziele

Habitatstrukturen der Renaturierungsflache im Detail

- Steilwande, ca. 2m hoch, West- und Nordufer, vorzugsweise in Waldern ver-
steckt, direkt am Wasser, mit Ansitzbereichen in Geholzen; Wasserzone mit See
verbunden, damit Fischbesatz gewahrleistet ist (Leitart Eisvogel)

- Sldexponierte lehmige bzw. festsandige Steilwande (Leitart Uferschwalbe)

- Waldtimpel, kleine Weiher, Teiche und Wassergraben, teilweise beschattet;
Flache Wasserstande und Unterwasservegetation als Laichgewasser und Brut-
habitat ohne Verbindung zum See (Leitarten Wasser- und Springfrosch; Ralle-
narten)

- Sumpfige Habitate mit Seggenbestanden

- Schilfgurtel und -zonen abseits der Seeflache als Lebensraum fir stéranfallige
Arten (z.B. Rohrsanger, Haubentaucher und Zwergdommel)

- Offene Sand- und Kiesbanke als Lebensraum des Flussregenpfeifers

- Dabei sollen auch MalRnahmen zur Minimierung der Ansiedlung von flugsicher-
heitsrelevanten Vogelarten bertcksichtigt werden:

- Keine groRen Einzelbdume an der Uferlinie, keine Bestockung mit Weiden;
Schilfglrtel zwischen Uferlinie und Bruchwaldzone (Kormoran)
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- Begrenzung der Schilfgirtel auf 4-5m Breite, flacher Wasserstand in den Schilf-
zonen; angrenzend steile Ufer (Graugans)

Ziel der Renaturierung in der vorgeschlagenen diversen Ausstattungs- und Habitats-
qualitat ist neben der Férderung residenter und in der nahen Umgebung bereits nach-
gewiesener Arten auch die Mdglichkeit der Erweiterung des Artenspektrums durch
Neuansiedlung und dass damit nach Abschluss der Renaturierungsmal3nahme die
Lebensraumvielfalt, der Naturhaushalt sowie die Okofunktionen ausgepragter sein
werden als vor der Rodung.

Es wird angestrebt, diese Kompensations- und Minimierungsmal3nahmen zlgig, in
Abhangigkeit des Verflllungsfortschritts umzusetzen. Der zeitliche Realisierungsrah-
men muss jedoch letztlich durch die Planfeststellungsbehdrde festgeschrieben wer-
den.

Zudem ist durch die planfeststellende Behdrde zu priifen, inwieweit diese bedeuten-
den Bereiche der Rekultivierung und Renaturierung zur langfristigen Funktionssiche-
rung einer besonderen und dauerhaften rechtlichen Sicherung bediirfen.

DAVID RENDEL
Blrgermeister der Stadt Raunheim



Drucksache
2023-589

Beschlussvorlage
- offentlich -

5 I o
RAUNHEIM

Datum: 20.10.2023

Fachbereich/Eigenbetrieb

Fachbereich Il

Fachdienst FD 1.2
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Magistrat 24.10.2023

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 30.10.2023

Haupt- und Finanzausschuss 31.10.2023
Stadtverordnetenversammlung 02.11.2023
Stadtverordnetenversammlung 27.11.2023 beschlielend

Ubergeordnete Themen

Stadtentwicklung / Bauleitplanung

Themenziele

Betreff:

Bebauungsplan 61.23.39 ,,Mainzer StraBe / BahnhofstraBe*

hier: 1. Anderung

Beschlussvorschlaqg:

1.  Die Abwagung der nach den § 3 (2) und § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen
(Anlage 6) wird im Einzelnen und die Abwagung im Gesamten beschlossen.

2. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans 61.23.39 ,Mainzer StralRe
/ BahnhofstralRe® wird gefasst und ist durch die Verwaltung 6ffentlich bekannt zu ma-

chen.
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Sachdarstellung:

Bisherige Vorgénge:

Drucksache
2016- Sachstandsbericht zur Bevolkerungsentwicklung in Raunheim sowie Einleitung von Maf3nah-
109 men zur mittelfristigen Stabilisierung der Einwohnerzahl

1. Ausgangslage

Das Raunheimer Stadtgebiet besteht aus baulich sehr unterschiedlich strukturierten Teilberei-
chen mit jeweils eigenem Charakter und eigener Entstehungsgeschichte. Ein historischer Kern
ist insbesondere im Bereich zwischen Ziegelhittenweg und Maingasse, im Bereich beidseitig der
Mainzer Stralde und beidseitig der Bahnhofstral’e vorhanden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan von 2012 hatte zum Ziel, im Planungsgebiet eine vertragliche
bauliche Entwicklung zu sichern, welche einerseits die ortstypische und historisch gewachsene
stadtebauliche Struktur sichert und zum anderen eine mafvolle bauliche Entwicklung flr die ein-
zelnen Grundstiickseigentimer im Zentrum von Raunheim ermdéglicht. Dabei lag neben der Be-
bauungsstruktur auch ein Schwerpunkt auf einer zeitgemafen Nutzungsstruktur, die sich mog-
lichst konfliktfrei mit dem Schutzbediirfnis der Wohnnutzung vereinbaren lasst. Weiterhin galt es,
die privaten Freirdume als Grinflachen zu sichern und &ffentliche Grinstrukturen weiter zu ent-
wickeln. Teile der Grundstiicke wurden als private Griinflachen festgesetzt, um auf diese Weise
die als erhaltenswert erachteten Freiraumstrukturen auch in Blockinnenbereichen zu gewahrleis-
ten.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird das Plangebiet weiterhin als innerértliches Ver-
sorgungszentrum und historischer Identifikationskern der Gesamtstadt in seiner kleinteiligen Mi-
schung aus Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe mit einem Anteil von Wohnnutzung er-
halten. Eine vertragliche Begrenzung der Nachverdichtung wird mit der Festsetzung auf maximal
2 Wohneinheiten je bauliche Hauptanlage erzielt werden, so wie es bereits in den anderen Be-
bauungsplanen ab dem Grundsatzbeschluss 2016 geschehen ist. Uber die Eingrenzung des Be-
volkerungswachstums wird einerseits der Gbergeordneten, regionalplanerischen Zielsetzung ent-
sprochen und zugleich ein bedeutender Beitrag zur Erhaltung des hohen Standards, der Qualitat
sowie der langfristigen Finanzierbarkeit der sozialen und technischen Infrastruktur fir die Bevél-
kerung der Stadt Raunheim geleistet.

Im Zuge der 1. Anderung wurde Uberprift, ob zusatzliche MalRnahmen zur Sicherung der stadte-
baulichen Ziele erforderlich sind (z.B. Beschrankung der Zahl der Wohnungen, Uberpriifung der
Abgrenzung Wohn- und Mischgebiete sowie der baulichen Ausnutzungskennziffern). Die Planung
dient der nachhaltigen Sicherung der Wohn- und Lebensqualitat sowie der Freiflachen in diesem
Stadtquartier.

2. Plangeltungsbereich

Das 13,68 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Zentrum der Ortslage Raunheim und umfasst
Teile des alten Ortskerns nordlich der Bahnlinie.
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Das Uberwiegende Planungsgebiet erstreckt sich in Sidwest- Nordost-Richtung zwischen der
Bundesstralle B 43 im Norden und der Mainzer Stralte im Zentrum und geht eine Bebauungstiefe
Uber die Mainzer Stral3e hinaus. Weiterhin zieht sich der Geltungsbereich entlang der Bahnhofs-
tralle nach Suden.

Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich Bebauungsplan 61.23.39 ,Mainzer StralRe / BahnhofstraRe“ 1. Ande-
rung (ohne Mal3stab)

Er wird begrenzt

im Norden von der B 43 und dem Main-Vorland

— im Suden von der Karlstralte sowie der Bebauung entlang der Heinrichstralte

im Osten von der Mainstral3e sowie der Bebauung entlang der BahnstralRe

im Westen von dem Ziegelhittenweg sowie der Bebauung entlang der Bahnstralie

3. Wesentliche planungsrechtliche Anderungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 61.23.39 ,Mainzer Strafte / BahnhofstraRe* bezieht sich
auf den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Allgemeine Anderungen beziehen sich auf das gesamte Planungsgebiet und konkrete Anderun-
gen beziglich des Males der baulichen Nutzung fiir einzelne Baufenster. Es wird eine dem Be-
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stand anpassende Neuordnung der Baugrenzen und Baulinien erforderlich, damit pragende his-
torische Grundstlicksbebauungen gesichert werden kdonnen.

Mittels der Besetzungen werden private Grunflachen gesichert.

Bezogen auf den gesamten Geltungsbereich werden v. a. folgende relevante Anderungen vor-
genommen, die ein Anderungsverfahren erfordern:

e Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten

e Begrenzung baulicher Anlagen innerhalb privater Grinflachen

In diesem Zuge werden Festsetzungen und Hinweise zum Klima- und Artenschutz erganzt und
die Planzeichen aktualisiert, wie zum Beispiel, als Beitrag zum Klimaschutz werden der Einsatz
eines Heizsystems mit anteiliger Einbindung erneuerbarer Energien, insbesondere Photovoltaik
und/oder Solarthermie, sowie von Anlagen zur Erzeugung von Energie aus Kraft-Warme-Kopp-
lung empfohlen. Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflich-
tig sind oder nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. In den Festsetzungen wurde auf die Inhalte der stadtischen Satzungen
verwiesen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die vorhandene Wohnbebauung basierend auf
der Beschlussvorlage der Drucksache 2016-109 gesichert werden. Es wird die Festsetzung auf
maximal 2 Wohneinheiten getroffen.

4. Weitere Verfahrensschritte

Die 1. Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Es handelt sich um einen Teilbereich der im Zusammenhang
bebauten Ortslage von Raunheim. Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Betei-
ligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen und auf eine Umweltprifung gemaf §
2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht gemaf § 2a BauGB verzichtet werden.

Wenn die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache 20.000 m? Ubersteigt, ist das beschleu-
nigte Verfahren nur zulassig, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung (Vorprifung des Ein-
zelfalls / Anlage 4) die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
bertcksichtigen waren.

Im vorliegenden Fall werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Summe von Misch-
gebiet und allgemeinen Wohngebieten etwa 41.265 m? Grundflache festgesetzt. Fir die B-Plan-
Anderung wurde eine Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass
als Folge der Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans 61.23.39 ,Mainzer StraRe /
Bahnhofstrafie“ keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Durchfihrung im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB ist somit zuldssig. Nach
Baugesetzbuch schlie3t an die erfolgte formliche Beteiligung nun die Abwagung der eingegan-
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genen Stellungnahmen durch die Stadtverordnetenversammlung an. Hierzu liegt der STV ent-
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Sollte der Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlossen werden, wirde das planungsrechtli-
che Verfahren mit der o6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses enden. Der Be-

bauungsplan hatte dann Rechtskraft erlangt.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr

Kostenstelle

Sachkonto
Investitionsnummer
Bedarf bei auler- oder Uberplanmaigen Ausgaben Euro
Kosteneinsparung Euro
Deckungsvorschlag
Ertragserhéhung Euro
Die Mittel stehen haushaltsrechtlich zur Verfligung: Ja / Nein
Sonstige Hinweise:
David Rendel K. Gomille J. Bartsch
Blrgermeister Fachdienstleitung 111.2 Fachdienst 111.2
Anlage(n):
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(3) Entwurf der Begriindung

(4) Vorprifung des Einzelfalls

(5) Artenschutzrechtliche Prifung
(6) Abwagungsunterlagen
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA1 — WAS:
Im Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA3 sind folgende Nutzungsarten allgemein zul&ssig:

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zulassig sind:

Internet-Cafés, Wettbhiros, Postenwarenverkaufsméarkte
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
1.2.1 Mischgebiet MI:
Im Mischgebiet MI sind folgende Nutzungsarten allgemein zuléssig:

Wohngebaude

Geschéfts- und Blrogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

Internet-Cafés, Wettbiiros, Postenwarenverkaufsmarkte
Vergnigungsstatten

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die im Allgemeinen Wohngebiet WA1 festgesetzte Grundflachenzahl betragt 0,4.
Die im Allgemeinen Wohngebiet WA2 festgesetzte Grundflachenzahl betragt 0,6.

Pt
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Die im Allgemeinen Wohngebiet WAS festgesetzte Grundflachenzahl betragt 0,7.
Die im Mischgebiet MI festgesetzte Grundflachenzahl betragt 0,6.

Die Grundflachenzahl darf von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache um 50%,
maximal bis auf 0,8 liberschritten werden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)

Im Mischgebiet Ml und im Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA3 wird die Zahl der Vollge-
schosse als Hochstmall festgesetzt. Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird nach Ge-
baudetyp festgesetzt und ist der Nutzungsschablone Gebaudetypen zu entnehmen.

2.3 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

2.3.1 Gebaudehohe:

Im Mischgebiet MI und im Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA3 wird die zulassige Traufhdhe
als Hochstmal festgesetzt. Die maximal zulassige Traufhthe wird nach Gebaudetyp festge-
setzt und ist der Nutzungsschablone Gebaudetypen zu entnehmen.

2.3.2 Traufhdhe:

Die Traufh6he wird gemessen vom Bezugspunkt bis zum Durchdringungspunkt der Auf3en-
kante der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Briistung bzw. Umwehrung
bei Staffelgeschossen.

2.3.3 Bezugspunkt:

Der Bezugspunkt fur die Traufhdhe liegt im Mischgebiet Ml und im Allgemeinen Wohngebiet
WA1-WAZ3 in der Mitte des jeweiligen Gebaudes. Die Hohenlage des Bezugspunktes flr die
Gebaudehothe ergibt sich aus der Fahrbahnoberkante der das Grundstiick erschlieBenden
Stral3e, gemessen senkrecht zur Gebaudemitte.

2.3.4 Dachaufbauten:

Die maximale Gebaudehohe darf durch Anlagen der Fotovoltaik oder Solarthermie Uber-
schritten werden. Zusatzliche Dachaufbauten fir technische Anlagen Uber der maximalen
Gebaudehohe sind bis zu einem Volumen von 40 m3 und einer H6he von 2,50 m zulassig.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht tUberbaubare Grundsticksflache sowie Stellung
der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (8§ 22 BauNVO)

Im Mischgebiet Ml und im Allgemeinen Wohngebiet WA1-WAS3 werden je nach Gebaudetyp

eine offene, geschlossene oder abweichende Bauweise festgesetzt. Die jeweils geltende
Bauweise ist der Nutzungsschablone Geb&udetypen zu entnehmen.

g'niq Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer -
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3.1.1 Offene Bauweise (0):
In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&duser, Dop-
pelhduser oder Hausgruppen zuldssig, deren Lange hdchstens 50 m betragen darf.

3.1.2 Geschlossene Bauweise (g):
In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errich-
tet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

3.1.3 Abweichende Bauweise (a):
In der abweichenden Bauweise konnen bzw. missen die Gebaude an die vorderen, riickwar-
tigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen herangebaut werden.

Nutzungsschablone Gebaudetypen

Gebaudetyp Zahl der Hohe der baulichen Bauweise
Vollgeschosse | Anlagen, Traufhdhe

Il 6,50 m

Il 6,50 m

Il 6,50 m

Il 6,50 m

Il 6,50 m

% 11,20 m

Il 6,50 m

3,80 m

3,80 m

3,80 m

3,80 m

I
I
I 3,00 m
I
I
I

3,80 m

ZZrX|—|«|T|O|MM|O|0|w|>
oo orlowrik ikl o|v|w

Il 7,50m

3.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (8§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen bestimmit.

Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zurick-
treten bis zu 0,50 m auf bis zu 20% der jeweiligen Fassadenfront kann gemaR § 23 Abs. 2
BauNVO zugelassen werden.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Geb&udeteile diese gem.§ 23
BauNVO nicht Uberschreiten.

g'niq Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer -
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3.3 Stellung der baulichen Anlagen (8 22 BauNVO)

Die im Plan eingezeichnete Firstrichtung der baulichen Anlagen, ist fur alle Haupt- und Ne-
bengebaude einzuhalten. Untergeordnete Bauteile kdnnen eine abweichende Firstrichtung
aufweisen.

4. Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze (8§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Im Mischgebiet MI und im Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA3 sind Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen auch auf3erhalb der Baufenster zulassig.

Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstucksfreiflachen sind bei Neu-
bauten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. Ein Anschluss an das Kanalnetz ist ausnahmsweise nur dann zuléassig, wenn im
Rahmen des Bauantrags durch ein hydrogeologisches Gutachten nachgewiesen wird, dass
eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht moglich ist.

5. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird im Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA3
und im Mischgebiet MI_auf max. 2 festgesetzt. Bei Bestandsgebauden, die zum Stichtag
31.12.2019 entsprechend einer Baugenehmigung bereits legal errichtet waren, sind bei de-
ren Anderungen (An- oder Umbau) weiterhin die baurechtlich genehmigten Wohneinheiten
zulassig.

6. StralRenverkehrsflachen (8 9 Abs. 1. Nr. 11 BauGB)

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Stra3enverkehrsflachen werden als 6ffentliche Stra-
Benverkehrsflachen festgesetzt.

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wer-

den als offentliche Parkflachen festgesetzt.

7. Versorgungsflachen einschlie3lich der Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom (8 9 Abs. 1. Nr. 12 BauGB)

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Versorgungsflachen werden mit Zweckbestimmung

Elektrizitat festgesetzt.

8. Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1. Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.
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9. Offentliche und private Grinflachen (8 9 Abs. 1. Nr. 13 BauGB)

Die Grunflache im Kreuzungsbereich Schulstral3e / Mainzer Stral3e wird als 6ffentliche Griin-
flache — Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Alle Ubrigen Grinflachen werden als
private Grunflachen festgesetzt.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer Grof3e von 30 m2 zuldssig. Garagen und Stellplatze sind unzulassig. Wege und sonsti-
ge befestigte Flachen durfen nur in wasserdurchlassiger Bauweise errichtet werden. Poolan-
lagen sind bis maximal 10 m3 Fassungsvermogen zulassig.

10. Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

Baumfallungen und Rodungsarbeiten sind ausschlieBlich auf3erhalb der Fortpflanzungszeit
von Vogeln, d. h. ab dem 01.10. bis zum 28. bzw. 29.02. des Folgejahres, durchzufiihren.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die
AulRenbeleuchtung ausschlie8lich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hochdampflampen)
mit einer Farbtemperatur von 2.000 Kelvin bis maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe)
unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emit-
tieren, einzusetzen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ungegliederte Glasflachen und -fassaden sowie
transparente Bristungen (z. B. an Dachterrassen und Balkonen) mit einer Gréf3e von mehr
als 5 m2 mit geeigneten, fiir Vogel sichtbaren Oberflachen auszufiihren. Ubereckverglasun-
gen sind zu vermeiden, ebenso wie stark spiegelnde Oberflachen und Durchblicke.

Zur Erhaltung und Entwicklung der in Hessen ricklaufigen Population von gebaudebriten-
den Vogelarten (insbes. Mauersegler und Haussperlinge) sind bei Neu- oder Umbau von
Gebauden je Gebaude mindestens drei Nistkasten oder Einbausteine vorzusehen.

11. Nutzung erneuerbarer Energien (8 9 Abs. 1. Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebéauden sind mindestens 25% der Dachflachen mit Anlagen der
Photovoltaik oder Solarthermie auszustatten.

12. Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1. Nr. 24
BauGB)

12.1 Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Zum Schutz vor Straflen-, Schienen- und Fluglarmeinwirkungen ist bei der Errichtung und
der Anderung von Gebauden die Luftschalldammung der AuRenbauteile schutzbedirftiger
AufenthaltsrAume auf der Grundlege der Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 ,,Schallschutz
im Hochbau - Anforderungen und Nachweise-(Ausgabe 2018) zu bemessen (siehe Plan-
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zeichnung). Der Schallschutznachweis gegen Auflenlarm gemaf DIN 4109 ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu fuhren.

Von dieser Festsetzung kann gemafl § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schall-
dammung der Aul3enbauteile kbnnen dann entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 redu-
ziert werden.

12.2 Schallddmmende Luftungseinrichtungen

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind in Schlaf- und Kinderzimmern schall-
dammende Luftungseinrichtungen vorzusehen, Auf dezentrale schallgedammte Liftungsge-
rate kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausge-
stattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleis-
tet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemalf3 § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird. dass die zum Luften
geeigneten Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern im Einzelfall mit AuRenpegeln des Stra-
Ben-, Schienen- und Fluglarms von nachts weniger als 50 dB(A) beaufschlagt sind.

13. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1. Nr.
25a BauGB)

Offentliche und private Griinflachen sind — abgesehen von den zulassigen Nebenanlagen -
zu mindestens 100% der Flache gartnerisch zu bepflanzen. Je 100 m2 der privaten Griunfla-
chen ist ein Laubbaum der Auswabhllistel zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu erset-
zen.

Die mit Planzeichen zu pflanzenden Baume sind als Hochstamm 3xv zu pflanzen, zu pflegen
und bei Verlust zu ersetzen. Dabei sind ausschliel3lich Arten der Auswabhllistel zu verwen-
den. Der Standort kann fir Zufahrten o. a. verandert werden. Die Anzahl der Baume darf
sich dadurch nicht verringern.

14. Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (8 9 Abs. 1. Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Beschadigung oder Erkrankung durch geeignete MaflRnahmen zu behandein.
Ausgefallener Bewuchs ist durch Neupflanzungen entsprechend Auswabhlliste zu ersetzen.
Bei Neupflanzungen als Ersatz fir zu erhaltende Einzelbdume ist eine Abweichung von dem
zeichnerisch festgesetzten Standort um bis zu 5 m zuldssig. Ausnahmsweise kann von dem
Erhalt von Baumgruppen abgewichen werden, wenn mindestens die gleiche Anzahl an
Baumen innerhalb des Geltungsbereichs neu gepflanzt wird und nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt i.S.d § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB vermieden oder ausgeglichen werden.
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Beim Neubau von Anbauten und Nebengebauden sind Flachdacher mit einer Neigung von
max. 10° extensiv zu begrinen.

Die als zu erhaltend gekennzeichneten Baume und Straucher sind vor Beeintrachtigungen
wahrend der Bauphase gemaR DIN 18920 zu schitzen. Sollte es trotz geeigneter Schutz-
malnahmen zum Verlust von Baumen und StrAduchern kommen, sind Ersatzpflanzungen
(1 Strauch/mz, fur Baume: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm) gemal Auswahlliste
vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen

Nach 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 91 Hessischer Bauordnung (HBO)

1. Ausstattung, Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplatze (8§ 91 Abs. 4 HBO)
1.1 Gestaltung von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten

Befestigte Flachen fur Stellplatze, Wege und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag
herzustellen.

1.2 Anzahl der zu errichtenden Stellplatze

Fur Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe wie z. B. Boarding-
hauser sowie Wochenend- und Ferienwohnungen ist ein Stellplatz je 2 Mieteinheiten auf
dem Baugrundstock nachzuweisen.

nach 8 9 Abs.4 BauGB i. V. m. 8 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) -
Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlags-
wasser

1. Regenwasserversickerung (8 37 HWG)

Das auf den ausschlief3lich zu Wohnzwecken genutzten Baugrundstiicken anfallende unbe-
lastete Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Von der
Verpflichtung zur Regenwasserversickerung kann abgesehen werden, wenn aufgrund der
drtlichen Verhéltnisse keine Versickerung auf dem Grundstick madglich ist.

Das Einleiten in Regenwassernutzungsanlagen ist zulassig. Nicht versickertes oder genutz-
tes Regenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren.

2. Regenwasserriickhalt (8 37 HWG)

Bei Neubauten ist das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen zu sam-
meln und mit einem NotlUberlauf zwingend an den o6ffentlichen Regenwasserkanal anzu-
schlieen. Das Fassungsvermogen von Zisternen wird mit mindestens 35 I/m? versiegelter
Dachflache festgelegt.
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C.

1.

Hinweise nach anderen Rechtsvorschriften

Hinweis zu Uberschwemmungsgefahr und hohen Grundwasserstanden:

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich gemafl Gefahrenkarte
des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) innerhalb
von Uberflutungsflachen bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem). Auf diesen
Flachen muss bei Versagen des Deiches (B43) mit einer mittleren Uberflutungshéhe von
0,50 m - 1,0 m gerechnet werden.

Im gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist mit hohen Grundwasserstan-
den zu rechnen. Aufgrund der dadurch bedingten Vernassungsgefahr in Nassperioden,
und der Gefahr von Setzrissen in Trockenperioden werden im Rahmen der Bauplanung
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3, DIN 4020 empfohlen.

Hinweis zur Bauverbotszone an Bundesfernstraf3en

Nach Bundesfernstral3engesetz ist vom aufRersten Rand der Fahrbahn von Bundesfern-
stralBen (hier Bundesstralle B 43) aufRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten von Hochbauten jeder Art ein Ab-
stand von 20 Meter einzuhalten.

Hinweis zu Kampfmitteln

Gemaly Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes des Regierungsprasidium Darm-
stadt muss im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans mit dem Vorhandensein
von Kampfmitteln gerechnet werden. Bei bodeneingreifenden MafRRnahmen auf den
Grundstiicken ist daher vor MaRhahmenbeginn eine systematische Kampfmittelsondie-
rung erforderlich.

Hinweis des Denkmalschutzes:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Arché&ologische Denkmalpflege, oder der Arch&ologischen
Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Gro3-Gerau unver-
zlglich anzuzeigen (8 21 HDschG).

Hinweis des Bodenschutzes:

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziiglich der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frank-
furt, Dezernat 41.5 Bodenschutz mitzuteilen. MalRnahmen, die die Feststellung des
Sachverhalts oder die Sanierung behindern kdnnen, sind bis zur Freigabe durch die zu-
standige Behdrde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlasten-
fragen hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bun-
des-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Auch wer Materialien in den Boden einbringt, hat dies gemal 8§ 4 Abs. 3 HAItBodSchG
anzuzeigen, allerdings nur dann, wenn diese Mafihahme nicht ohnehin Gegenstand ei-
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6.

7.

8.

ner Zulassung nach anderen Rechtsvorschriften ist und es sich um mehr als 600 Kubik-
meter Material handelt.

Angezeigt werden muss weiterhin jede Sanierungsmaflnahme, wobei 8 11 HAItBodSchG
eine Ausnahme fir Sanierungsfalle vorsieht, bei denen das Ziel schon mit einfachen Mit-
teln erreicht werden kann. Im Zweifelsfalle ist jede Sanierungsmafinahme anzuzeigen.
Die angezeigten Sanierungsmalinahmen bedirfen sodann der behdrdlichen Zustim-
mung.

Die Funktionen des Bodens sind in Abstimmung mit den zustandigen Behérden nachhal-
tig zu sichern oder wiederherzustellen.

Hinweis zur Erstattung von Schallschutzmaflinahmen:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Larmschutzbe-
reiches des Flughafen Frankfurt/Main. Da das Gesamtgebiet sich innerhalb der Nacht-
Schutzzone des Larmschutzbereiches befindet, kann Grundstiickseigentimern im Gel-
tungsbereich ein Anspruch auf Erstattung von Aufwendungen fir Schallschutzmaf3nah-
men zustehen. Ansprechpartner flr entsprechende Antrage ist das Regierungsprasidium
Darmstadt. Sobald das RP Darmstadt einen Bescheid erlassen hat. in dem die Hohe der
zu erstattenden Summe festgelegt wurde, ist die Fraport AG als Halterin des Verkehrs-
flughafens Frankfurt zur Zahlung verpflichtet.

Hinweis zur Behandlung von Niederschlagswasser:

Auf die geltenden rechtlichen Bestimmungen zur Versickerung von Niederschlagswasser
wird hingewiesen. So soll gemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen. Gemald § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG)
soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen. Bei einer Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese auszuschlie-
Ren. Das Arbeitsblatt DWA - A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser sowie das Merkblatt DWA - M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser" sind zu beachten. Die Machtigkeit des Sicker-
raums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand, mindestens 1 Me-
ter betragen. Fiur die Versickerung von Niederschlagswasser besteht eine Erlaubnis-
pflicht nach § 8 Abs. 1 WHG. Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjeni-
gen verwertet werden, bei dem es anfallt. Es wird empfohlen, das auf nicht begriinten
Dachflachen anfallende Regenwasser in sogenannten intelligenten Zisternen aufzufan-
gen, die gleichzeitig ein Rickhaltevolumen (50%) fur Starkregenereignisse vorsehen.
Das ubrige Ruckhaltevolumen sollte fur eine Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbe-
wasserung bereitgestellt werden.

Hinweis zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen:

Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Baumaflinahmen
und Bepflanzungen die erforderlichen Sicherheitsabsténde einzuhalten bzw. geeignete
Schutzmal3nahmen vorzusehen.
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9.

Hinweis zum Artenschutz:

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind
oder nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu tberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch-
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Win-
ter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren besonders ge-
schitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baube-
ginn im Frdhjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob besonders geschitzte Arten von
dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Sollten bei baulichen MaRnahmen besonders
geschitzte Arten betroffen sein, ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die
Untere Naturschutzbehotrde erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfer-
nung bzw. Beseitigung der Lebensstitten ohne gesonderte Genehmigung eine Ord-
nungswidrigkeit nach § 69 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) darstellt. Die Ord-
nungswidrigkeit kann gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer Geldbul3e geahndet werden.
Auf § 71 a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Bei den Ausfiihrungszeiten flr Gehdlzrodungen sind die gesetzlichen Vorschriften (An-
fang Oktober bis Ende Februar) zu beachten. Erfolgt die Rodung von Geholzen oder der
Abriss oder Umbau von Gebauden (Wohnhdusern, Schuppen, Garagen) wahrend der
Brut- und Wochenstubenzeit vom 01.03. bis 30.09. sind sie auf die Anwesenheit von bri-
tenden Vogeln und Fledermausquartieren zu kontrollieren. Werden Tiere angetroffen, ist
der Abbruch des Gebaudes bis zur Beendigung der Fortpflanzungsperiode zu verschie-
ben. Andernfalls sind nach der Kontrolle entsprechende Offnungen zu verschlieRen, um
eine Neubesiedlung zu verhindern.

Zum Schutz von Kleintieren wird empfohlen, Hofablaufe, Hauskellerschachte und &ahnli-
che Anlagen durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und Verenden von Kleintieren
sowie Dachrinnenabléaufe durch Drahtvorsatze zu sichern. Kellertreppenabgange sollten
an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite als Kleintier-
fluchtweg sowie Zierteiche und andere offene Wasserflachen mit rauen Fluchtrampen fur
Kleintiere versehen werden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen kénnen vorsorglich u.a. folgende
Malnahmen ergriffen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte o-
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

der strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest vor-
gelagerte Konstruktionen, wie z. B. Rankgitterbegriinungen. Abstande, Deckungsgrad,
Kontrast und Reflektanz kénnen dem derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden
»Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (Schmid, H., W. Deppler, D. Heynen u. M:
Rossler, 2012¢ (www.vogelglas.info/public/leitfadenvoegel-und-glas_dt.pdf) bzw. seinen
jeweiligen Aktualisierungen entnommen werden.

Hinweis zu Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel:

Als Beitrag zum Klimaschutz werden der Einsatz eines Heizsystems mit anteiliger Einbin-
dung erneuerbarer Energien, insbesondere Photovoltaik und/oder Solarthermie, sowie
von Anlagen zur Erzeugung von Energie aus Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind fir Baustoffe und Konstruktion
Kréafte wie z. B. Starkwind, Starkregen, hohe Temperaturen und —schwankungen, die auf
die Bausubstanz wirken kénnen, zu berlcksichtigen. Zur Vermeidung negativer Auswir-
kungen auf Menschen und Gesundheit werden MaRnahmen gegen Uberhitzung der Ge-
baude und des umgebenden Mikroklimas zusatzlich zur festgesetzten Begriinung (z. B.
durch bedarfsgerechte Beschattung und die Wabhl heller Oberflachen) empfohlen.

Bausatzung
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der Bausatzung der Stadt Raunheim, auf die hin-
gewiesen wird.

Stellplatzsatzung
Auf die geltende Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Raunheim wird hingewiesen.

Gestaltungssatzung
Einige Bereiche liegen innerhalb der geltenden Gestaltungssatzung ,Ortsmitte“ der Stadt
Raunheim, auf die hingewiesen wird.

Abstellplatze fir Milltonnen
Abstellplatze fur Mulltonnen sind nach Mdglichkeit durch begriinte bauliche Anlagen oder
dichte Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Einfriedungen

Grundstiicke, die mit Gebauden bebaut sind oder nach 6ffentlichem Recht bebaut wer-
den konnen, sind entlang der offentlichen Verkehrsflache einzufrieden oder abzugrenzen,
wenn die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung oder die Gestaltung dies erfordert. Stachel-
draht und andere gefahrdende Einrichtungen diirfen nicht verwendet werden.

StralRenseitige und seitliche Einfriedungen im Bereich des Vorgartens (von Straf3en-
begrenzungslinie bis zur vorderen Geb&udefront) durfen eine Hohe von 1,25 m nicht
Uberschreiten. Sonstige seitliche Einfriedungen und rtickwartige Grundstickseinfriedun-
gen sind ab 10 cm Uber Geléandeoberkante bis zu einer H6he von 2,00 m zul&ssig, es sei
denn, dass wegen der Nutzung des Grundsttickes aus Griinden der offentlichen Sicher-
heit oder Ordnung eine grol3ere Hohe erforderlich ist.

Die Einfriedungen muissen innerhalb der Vorgartentiefe nach ihrer Art und Hohe den
stralRenseitigen Einfriedungen entsprechen. Die Einfriedungen sollen, abgesehen von
Hecken, nicht als geschlossene Wand (z.B. Mauern, Gabionen, Betonzaune 0.4.) ausge-
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bildet werden oder wie eine geschlossene Wand (z.B. Stabgitterzaune mit Sichtschutz-
streifen 0.4.) wirken. Hecken (wie Bambus, Eibe, Thuja 0.4.) im rickwartigen Grund-
stucksbereich sind nur bis zu einer Hohe von 2,00 m zul&ssig. Geschlossene Wande sind
als Sichtschutz nur bis zu einer Tiefe von 4 m im rickwartigen Anschluss unmittelbar an
das Wohngebaude zulassig.

16. Wohnaufsichtsgesetz

Gemal 8§ 7 Hessischem Wohnungsaufsichtsgesetz (HWoAufG) dirfen Wohnungen nur
Uberlassen und benutzt werden, wenn fir jede Person eine Wohnflache von mindestens
9 m? vorhanden ist. Einzelne Wohnraume durfen nur Gberlassen und benutzt werden,
wenn fir jede Person eine Wohnflache von mindestens 6 gm vorhanden ist und Neben-
raume zur Mitbenutzung zur Verfigung stehen. Stehen Nebenrdume nicht oder offen-
sichtlich nicht ausreichend zur Verfligung, gilt Abs. 1 entsprechend. Die Stadt Raunheim
kann von Bewohnern Uberbelegter Wohnungen und Wohnraume zu einem von ihr zu be-
stimmenden Zeitpunkt die Raumung der Wohnungen oder Wohnraume verlangen. Das
Verlangen ist an bestimmte Bewohner zu richten. Hierbei sind der Zeitpunkt des Einzugs
und besondere persdnliche oder familiare Verhaltnisse zu berticksichtigen.
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ARTENLISTEN

Einzelbaume

Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, StU 14-16

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rotbuche

Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Vogel-Kirsche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Traubenkirsche
Weiltdorn / Rotdorn
Amerik. Amberbaum
Europ. Hopfenbuche
Mehlbeere

Thiringische Mehlbeere

Acer campestre i. S.
Acer platanoides i. S.
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Prunus avium

Tilia cordata i. S.
Tilia platyphyllos i. S.
Prunus padus

Crataegus monogyna/laevigata i. S.

Liquidambar styraciflua

Ostrya carpinifolia
Sorbus aria
Sorbus thuringiaca

sowie Obstbaume als Hochstamm StU 10-12
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1 PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSZWECK

1.1 Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbe-
reich

e Abgrenzung

Das Planungsgebiet befindet sich im Zentrum der Ortslage Raunheim und umfasst Teile des
alten Ortskerns nérdlich der Bahnlinie. Der Anderungsbereich bezieht sich auf den gesamten
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes, wobei allgemeine Anderungen sich
auf das gesamte Planungsgebiet und konkrete Anderungen des MaR der baulichen Nutzung
sich auf zwei Einzelgrundstiicke beziehen. Der gesamte Anderungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 13,68 ha. Das Uberwiegende Planungsgebiet erstreckt sich in Sudwest-
Nordost-Richtung zwischen der BundesstrafRe B 43 im Norden und der Mainzer Stral3e im
Zentrum und geht eine Bebauungstiefe Gber die Mainzer StrafRe hinaus. Weiterhin zieht sich
der Geltungsbereich entlang der BahnhofstraRe nach Stiden und bezieht hier wechselnd die
angrenzenden Grundstiicke ein. Im Westen bildet der Ziegelhittenweg und im Osten die
MainstralRe die Grenze des Geltungsbereichs. Im Norden schlieRen sich jenseits der B 43
der Main und das Main-Vorland an. An den Ubrigen Planungsgebietsgrenzen setzt sich der
Siedlungsbereich von Raunheim fort.

Der Gesamt-Geltungsbereich umfasst die nachstehend aufgefiihrten Flurstticke:

Flur Nr. | Flurstiick Nr. Eigentimer

1 102/1, 103/1, 107/2, 107/3, | Privateigentum
107/5, 107/6, 107/7, 107/8,
107/9, 107/10, 107/11, 107/13,
107/14, 107/15, 107/16, 166/5,
166/6, 173/1, 174/1, 175/,
176/1, 177/1, 178/1, 178/2,
179/2, 179/3, 182/2, 185/3,
185/4, 186/1, 187/1, 189/1,
190/1, 190/3, 191/5, 191/7,
193/2, 195/1, 197/1, 198, 199,
200/2, 202/7, 203/5, 203/6,
203/8, 205/1, 206/2, 209/4,
209/5, 210/, 210/2, 216/3,
21711, 220/4, 220/5, 220/6,
220/7, 220/8, 221/1, 2241,
224/2, 225, 226/2, 226/3, 2271,
230/11, 471/2, 475/2, 475/4,
47517, 477/2, 477/5, 477/6,
47714, 477/15, 478/1, 4791,
479/2, 479/3, 480/1, 480/2,
480/3, 481/1, 481/2, 481/3,
482/1, 482/3, 482/6, 483/,
484/2, 486/3, 486/4, 4871,
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487/2, 487/3, 488/2, 488/3,
488/4, 488/5, 488/8, 488/9,
489/1, 489/3, 491/1, 493/2,
495/1, 495/4, 495/5, 496/1,
496/2, 497/2, 497/5, 497/8,
49717, 497/8, 497/11, 497/12,
497/13, 497/14, 497/15, 497/16,

2 24/15, 28/5, 31/6, 33/2, 35/1, | Privateigentum
3711, 42/4, 42/5, 46/2, 49/2,
52/12, 59/1, 59/2, 64/1, 67/3,
68/1, 68/2, 68/3, 69/1, 69/2,
69/3, 69/4, 69/5, 69/6, 69/7,
69/8, 70/1, 70/2, 70/3, 70/4,
70/5, 70/6, T0/7, 71/2, T1/3,
71/4, 71/5, 7211, 73/1, 74/,
7511, 76/, T76/2, 76/4, 78/,
78/2, 78/4, 78/5, 78/6, 78/8,
79/9, 81/3, 81/4, 81/6, 82/1,
82/2, 82/4, 82/5, 83/1, 83/2,
83/3, 85/3, 87/4, 88/1, 88/2,
89/1, ©0/1, 90/2, 91/5, 91/6,
92/1, 92/3, 93, 94, 95, 335/,
33712, 341/2,

6 30/1, 30/2, 30/13, 30/14 Privateigentum

Flur Nr. | Flurstiick Nr. Eigentiimer

1 501/22, 501/76 Bundesrepublik Deutschland
1 35/, 42/1, 43/4, 55/2, 202/6, | Stadt Raunheim

203/9, 494/1, 498/92, 501/12,
501/13, 501/23, 501/65, 501/66,
501/79,502/1, 511/3, 512, 516/5,
528, 531/2, 533, 542/3, 559,
560, 561, 562, 563, 564, 565,
566, 567, 568, 569, 570, 571,
572, 573, 574, 575, 576, 577,
578, 579, 582,

2 35/6, 35/8, 56/1, 293/1, 294/5, | Stadt Raunheim
7111, 713, 714, 715, 716, 717,
718, 719, 720, 721, 722, 723,
724,725, 727,728,

425/4, Stadt Raunheim
6 18311 Stadt Raunheim
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan (rot: Planungsgebiet)
Quelle: https://lwww.geoportal.hessen.de/
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplan 61. 23 39
Quelle: Stadt Raunheim

e Nutzungsstruktur

Das Planungsgebiet wird Uber die Mainzer Stral3e in Ost-West-Richtung und die Bahnhof-
stralRe als HaupterschlielBungsstralRen mit den tbrigen Siedlungsbereichen von Raunheim
verbunden. Von Osten stdf3t die Frankfurter StralRe auf das Quartier. Von den Hauptstraf3e
gehen senkrecht WohnstraBen ab und gliedern das Gebiet rasterformig. Der Geltungsbe-
reich ist nahezu vollstandig bebaut. Entlang der WohnstraB3en Uberwiegt Wohnnutzung mit
Hofen und privaten Garten. Entlang der Mainzer Strafl3e und der Bahnhofstral3e herrscht eine
vielfatige Nutzungsmischung mit Gastronomie, Kleingewerbe, Handwerk, Dienstleistungen
und Nahversorgern. Uber Ziegelhiittenweg und MainstraBe an den Grenzen des Planungs-
gebietes kann das Mainvorland als maRgebender Griinzug erreicht werden.

|;, Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi Kettelerstrale 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031- 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de




Bebauungsplan 61.23.39 ,Mainzer StraRe / Bahnhofstrake®, 1. Anderung Begriindung
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Abbildung 3: Geltungsbereich (rot) und Umfeld, Quelle: https://www.geoportal.hessen.de/
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1.2 Anlass und Ziele der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan von 2012 hatte zum Ziel, im Planungsgebiet eine vertrag-
liche bauliche Entwicklung zu sichern, welche einerseits die ortstypische und historisch ge-
wachsene stadtebaulichen Struktur sichert und zum anderen eine mafR3volle bauliche Ent-
wicklung fir die einzelnen Grundstickseigentimer im Zentrum von Raunheim ermdglicht.
Dabei lag neben der Bebauungsstruktur auch ein Schwerpunkt auf einer zeitgeméaf3en Nut-
zungsstruktur, die sich moglichst konfliktfrei mit dem Schutzbedurfnis der Wohnnutzung ver-
einbaren lasst. Weiterhin galt es, die privaten Freiraume als Grinflachen zu sichern und 6f-
fentliche Grinstrukturen weiter zu entwickeln. Dazu wurden Misch- und Wohngebiete festge-
setzt, innerhalb derer kleinteilig Art und Maf3 der baulichen Nutzung geregelt sind, um den
Gebietscharakter moglichst umfanglich zu sichern. Teile der Grundstiicke wurden als private
Grunflachen festgesetzt, um auf diese Weise die als erhaltenswert erachteten Freiraumstruk-
turen auch in Blockinnenbereichen zu gewéhrleisten.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die vorhandene Wohnbebauung gesichert
werden. Eine vertragliche Begrenzung der Nachverdichtung soll mit der Festsetzung auf ma-
ximal 2 Wohneinheiten erzielt werden. Uber die gezielte Steuerung und Stabilisierung des
Bevolkerungswachstums wird einerseits der Ubergeordneten, regionalplanerischen Zielset-
zung entsprochen und zugleich ein bedeutender Beitrag zur Erhaltung des hohen Standards,
der Qualitat sowie der langfristigen Finanzierbarkeit der sozialen und technischen Infrastruk-
tur fur die Bevolkerung der Stadt Raunheim geleistet. Die geplanten Anderungen betreffen
das Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich der Baufenster H, C und N. Es wird eine dem
Bestand anpassende Neuordnung der Baugrenzen und Baulinien erforderlich. Die Baufens-
ter C und H sind bauplanungsrechtlich abzusichern. Die Anderungen in diesen Bereichen
bezieht sich auf die privaten Griinflachen und ausgerichteten Baugrenzen sowie Baulinien.

Bezogen auf den gesamten Geltungsbereich werden v. a. folgende relevante Anderungen
vorgenommen, die ein Anderungsverfahren erfordern:

e Begrenzung baulicher Anlagen innerhalb privater Griinflachen
e Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten.

In diesem Zuge werden Festsetzungen und Hinweise zum Klima- und Artenschutz erganzt
und die Planzeichen aktualisiert.

Ein weiterer Anlass der 1. Anderung ist, ein festgesetztes Baufenster im Bereich der Schul-
straRe / Mainzer StralRe in seiner Anordnung aufzuldésen. Das Grundstiick weist eine histo-
risch fir das Stadtbild pragende Grundstiicksbebauung auf. In dem jetzigen festgelegten
Baufenster wiirde diese Bebauung nicht gewahrt bleiben. Mit neu ausgerichteten Baugren-
zen soll die Grundstiicksbebauung im Baufenster N zukiinftig gesichert werden, um gleich-
zeitig Entwicklungsmaoglichkeiten fur eine an dem Bestand angliedernde Neubebauung zu
bieten.

Die nachstehenden Fotos geben einen Eindruck des Gebietscharakters zwischen Liebfrau-
enstral3e, Mainzer StralRe und Bahnhofstralle
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1.3 Planverfahren

Die 1. Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemai § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Es handelt sich um einen Teilbereich der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage von Raunheim. Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeiti-
gen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen und auf eine Umweltpri-
fung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht gemaR § 2a BauGB verzichtet wer-
den. Wenn die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache 20.000 m2 Ubersteigt, ist das
beschleunigte Verfahren nur zuldssig, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung (Vor-
prufung des Einzelfalls) die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwégung zu berticksichtigen waren.

Im vorliegenden Fall werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Summe von
Mischgebiet und allgemeinen Wohngebieten etwa 41.265 m2 Grundflache festgesetzt!. Fur
die B-Plan-Anderung wurde eine Vorprufung des Einzelfalls durchgefiihrt, die zu dem Ergeb-
nis kommt, dass als Folge der Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans 61.23.39
.Mainzer Stral’e / Bahnhofstralle“ keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB ist somit zuldssig.

1.4 Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Si-
tuation

Im Folgenden werden die Aussagen von Ubergeordneten Planungen und rechtlichen Restrik-
tionen zum Planungsgebiet wiedergegeben:

1.4.1 Regionalplan Stidhessen

Der Regionalplan Stidhessen wird im Gebiet des Regionalverbandes Frankfurt/Rhein-Main,
zu dem auch das Stadtgebiet von Raunheim gehdrt, durch den Regionalen Flachennut-
zungsplan (RegFNP VzG 2010) ersetzt (vgl. Kapitel 1.4.2).

1.4.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Regionale Flachennutzungsplan (RegFNP) des Regionalverbandes Frankfurt Rhein
Main von 2010 stellte den Planungsbereich tberwiegend als Gemischte Bauflachen und nur
zu geringen Teilen als Wohnbauflachen dar. Der Bebauungsplan 61.23.39 ,Mainzer Straf3e /
Bahnhofstralle® war daher nicht vollstandig aus dem RegFNP abzuleiten. Aus diesem Grund
wurden die Flachen nordlich der Mainzer StraRe in einer FNP-Anderung 2012 zu Wohnbau-
flachen umgewandelt. Die Festsetzungen der aktuellen Bebauungsplan-Anderungen sind
hinsichtlich der vorbereitenden Bauleitplanung nicht relevant.

1 Da mit der Anderung des Bebauungsplans das MaR der baulichen Nutzung nicht geéndert wird, war diese bauliche Ausnutzung bereits im
rechtskraftigen B-Plan zuléssig.
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Abbildung 4: Auszug aus dem giltigen Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (gelb: Pla-
nungsgebiet, schematisch)
Quelle: https://lwww.region-frankfurt.de/

LT A
[[OV Y BN

NG A
VN AN

Abbildung 5: Anderung des Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (Rechtskraft 19.12.2012)

Quelle: https://lwww.region-frankfurt.de/
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1.4.3 Rechtliche Restriktionen

e Naturschutzrecht

GemalR der Darlegungen unter http://natureg.hessen.de unterliegt das Planungsgebiet kei-
nerlei naturschutzrechtlichen Restriktionen. Das Gebiet ist weder Teil eines flachenbezoge-
nen Schutzgebiets (z. B. Natura 2000-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet)
noch sind gem. 8§ 30 (2) BNatSchG oder § 13 (1) HAGBNatSchG geschitzte Einzelbiotope
vorhanden. Allerdings sind 4 Einzelbaume als Naturdenkmaler ausgewiesen (zwei Kastanien
in der Mainzer Straf3e 2, je eine Linde in der LiebfrauenstraRe 79 und der Bahnhofstral3e 12)

Von einem Vorkommen geschutzter Tierarten (hier européaische Vogelarten, ggf. Fleder-
mausarten) ist aber auszugehen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal3 § 44
BNatSchG lassen sich jedoch mit geeigneten VermeidungsmafRnahmen ausschlief3en.

e Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt weder innerhalb Trinkwasser- noch von Heil-
quellenschutzgebieten.

Da festgestellte Uberschwemmungsgebiet des Mains befindet sich jenseits der Bundesstra-
Re B 43 im Norden bzw. Nordwesten des Planungsgebietes, das durch einen Hochwasser-
deich geschitzt wird. Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich ge-
maf Gefahrenkarte des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) innerhalb von Uberflutungsflachen bei extremen Hochwasserereignissen (HQext-
rem). Die Darstellung dieser Flachen in den gefahrenkarten bzw. Hochwassermanagement-
planen ist jedoch zunéachst informell.

1.5 Weitere Fachbeitrdge und Gutachten

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zur 1. Anderung wurden die folgenden Fachbeitrage
erstellt:

e Artenschutzrechtliche Prifung vom 28.07.2023

e Vorprifung des Einzelfalls hinsichtlich erheblicher Umweltauswirkungen vom 28.07.2023

1.6 Rechtliche Grundlagen
Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen und Regelungen nach dem

o Baugesetzbuch (BauGB),
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023
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. Baunutzungsverordnung (BauNVO),
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

o Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

o Hessische Bauordnung (HBO)
vom 08.05.2018 (GVBI. 2018 S. 198) in der Fassung vom 22.11.2022 (GVBI. 2022 S. 571)

. Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 29 Absatz 4
des Gesetzes vom 11.12.2020 (GVBI. S. 915)

sowie weiterer Bundes- und Landesgesetze und -verordnungen in ihrer jeweils geltenden
Fassung. Hierzu zahlen:

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

o Hessisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 in der Fassung vom 07.05.2020

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)

o Hessisches Wassergesetz (HWG)
vom 14.12.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI.
S. 764, 766)

2 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB)

2.1.1 Art der baulichen Nutzung

e Allgemeines Wohngebiet

Die Bebauungsplan-Anderung behlt die Differenzierung von drei Allgemeine Wohngebieten
bei, die sich nach der Grundflachenzahl (GRZ) unterscheiden. Die Allgemeine Wohngebiete
werden als WAL bis WA3 in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die Art der zulassigen Nut-
zungen ist fur alle drei WA gleich und wird in der Bebauungsplan-Anderung beibehalten. Es
erfolgt lediglich eine vollstandige Auflistung der zul&dssigen, ausnahmsweise zulassigen und
unzulassigen Nutzungen:

. Internet-Cafés, Wettbiros, Postenwarenverkaufsmarkte

. Gartenbaubetriebe
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. Tankstellen

e Mischgebiet

Das bisher festgesetzte Mischgebiet wird in seiner Abgrenzung und hinsichtlich der zulassi-
gen Nutzungen beibehalten. Analog zu den allgemeinen Wohngebieten erfolgt lediglich eine
vollstdndige Auflistung der zulassigen, ausnahmsweise zuldssigen und unzulédssigen Nut-
zungen. Die in den WA unzulassigen Nutzungen werden auch im Mischgebiet ausgeschlos-
sen.

2.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet durch
die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse nach den
Maf3gaben des § 16 Abs. 3 der Bau-NVO hinreichend festgesetzt.

e Grundflachenzahl (GRZ)

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine GRZ von 0,4 bis 0,7 zugelassen. In WA2 und
WA3 werden dabei die Orientierungswerte der BauNVO (berschritten. Angesichts der ver-
dichteten Lage im Ortskern von Raunheim und der historisch bedingten Bebauungsstruktur
sind die Uberschreitungen in den beiden kleinraumigen Allgemeinen Wohngebieten vertret-
bar. Die GRZ von 0,6 im Mischgebiet entspricht wiederum den Orientierungswerten der
BauNVO und dem bisher gltigen Bebauungsplan.

Fur die in 8 19 Abs. 4 BauNVO aufgefilhrten Grundflachen von Garagen und Stellplatzen,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflachen wird im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet eine Uberschreitung der GRZ
um 50%, jedoch nur bis max. 0,8 zugelassen.

e Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd wird in einer Nutzungsschablone fiir insgesamt
14 Gebaudetypen dargestellt und reicht von | bis IV.

e Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe und First-
bzw. Attikahthe als absoluter Betrag in Metern bestimmt. Sie ist fiir jeden Gebaudetyp fest-
gesetzt und der Nutzungsschablone zu entnehmen. Fir das Grundstiick Schulstral3e 1 /
Mainzer StraBe 9 (Flur 1, Flurstiick Nr. 42/4) wird der Geb&udetyp N mit einer maximalen
Traufhhe von 7,50 m definiert. Um in diesem Quartier eine gestalterische Zusammenfih-
rung von Gebaudebestand und einer mdglichen Erganzungsbebauung zu ermdglichen, wird
bei zwei Vollgeschossen eine geringfiigig hohere Traufe als in den tUbrigen Quartieren zuge-
lassen.

Die maximale Gebaudehthe darf durch technische Anlagen sowie Photovoltaik oder Solar-
thermie bis zu einem Volumen von 40 m2 und einer Hohe von 2,50 m Uberschritten werden.
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Die Gebaudehohe wird in der Mitte der Fassade gemessen. Die Hohenlage des Bezugs-
punktes ergibt sich aus der Fahrbahnoberkante der das Grundstiick erschlie3enden Stral3e.

2.1.3 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden offene (0), geschlossene (g) und abwei-
chende Bauweise (a) unterschieden. Die jeweils zulassige Bauweise ist der Nutzungsschab-
lone der Gebaudetypen zu entnehmen

2.1.4 Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen,
Baulinien, Baugrenzen

e Baugrenze und Baulinie

Die Uberbaubare Flache ist durch die allseitige Anordnung von Baugrenzen und Baulinien
eindeutig definiert und wird durch Baufenster fur Einzelgebdude oder kleinere Haugruppen
umgrenzt. Fur die Grundstlcke Flur 1, Flurstiick Nr. 42/4 — SchulstraRe 1 / Mainzer Straf3e 9
und Flur 2, Flurstick Nr. 85/3 — Liebfrauenstrafle 66, 66A-C / Mainzer Straf3e 39, 39A-B
nimmt die B-Plan-Anderung eine Anderung der Baugrenzen bzw. Baulinien vor.

Im Bereich Schulstra3e 1 / Mainzer Straf3e 9 wird durch die neue Ausrichtung der Baulinien
bzw. Baugrenzen zum einen eine Stralenrandbebauung vorgesehen, welche die Bebau-
ungsstruktur an der Mainzer Stral3e aufgreift. Zum anderen wird eine Eckbebauung ermég-
licht, welche den vorhandene Gebaudebestand in eine Neubebauung integrieren und eine
Hofsituation schaffen kann.

Im Bereich Liebfrauenstral3e 66, 66A-C / Mainzer Stral3e 39, 39A-B wurde das bestehende
Baudenkmal aufgegriffen und durch eine Einzelhausbebauung mit gleicher Dimension und
Ausrichtung erganzt. Mit der Bebauungsplan-Anderung wird eine bereits umgesetzte, maf3-
volle Nachverdichtung bauplanungsrechtlich nachvollzogen und die stadtebauliche Entwick-
lung zwischen den beiden Stral3enziigen lber den Bestandsschutz hinaus gesichert.

2.1.5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen und
deren Zufahrten

Um die notwendige Stellplatzanzahl, die sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Raunheim
aus den geplanten Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet ergeben, sicher
anordnen zu kénnen, sind Nebenanlagen und Stellplatze sowie Tiefgarargen auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

2.1.6 Versorgungsflachen und Versorgungsleitungen

Die Versorgungsflache — Elektrizitat zwischen Taunusstral3e und Schulstraf3e wird beibehal-
ten. Aus ortsgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass alle technischen Versorgungslei-
tungen unterirdisch gefuhrt werden missen.
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2.1.7 Offentliche und private Griunflachen

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten offentlichen und privaten Granflachen
werden nahezu in gleichem Umfang beibehalten. Eine geringfligige Reduzierung ergibt sich
lediglich fir das Grundstick Flur 2, Flurstiick Nr. 85/3 — Liebfrauenstral3e 66, 66A-C / Main-
zer Stral3e 39, 39A-B, da hier der bereits realisierten Bebauung Rechnung getragen wird.

Fur die privaten Grinflachen wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO nur bis zu einer GroéRRe von 30 m2 zuldssig sind. Garagen und Stellplatze werden ausge-
schlossen. Wege und sonstige befestigte Flachen durfen nur in wasserdurchlassiger Bau-
weise errichtet werden.

Die ubrige Flache ist zu 100% géartnerisch zu bepflanzen bzw. zu begrinen. Auf diese Weise
wird sichergestellt, dass die in der innerértlichen Lage sowohl als Biotopstruktur wie auch fir
Erholungs- und lokalklimatische Funktionen bedeutenden Grinstrukturen erhalten bleiben.
Die Durchgrinung auch in den Innenbereichen der Quartiere trégt zur Wahrung des Ge-
bietscharakters bei.

2.1.8 Flachen oder MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Zuge der Bebauungsplan-Anderung werden Festsetzungen aufgenommen, die den aktu-
ellen Anforderungen des besonderen Artenschutzes Rechnung tragen. Sie dienen der Ver-
meidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden gemafd 8 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG). Hierbei ist in erster Linie die Minimierung des Vogelschlagrisikos an
Glasfassaden oder Fensterfronten zu beriicksichtigen. Auf3erdem werden Festsetzungen zur
AulRenbeleuchtung formuliert, die Beeintrachtigungen nachtaktiver Tiere reduzieren. Das
Risiko einer Totung oder Verletzung von Viégeln oder ggf. Fledermausen wird mit einer zeitli-
chen Regelung zur Féllung von Baumen reduziert. Durch eine Baufeldkontrolle kdnnen der-
artige verbotstatbestéande bei Sanierungs- oder Abrissarbeiten am Geb&udebestand vermie-
den werden.

2.1.9 Nutzung erneuerbarer Energien

Zur Minderung des Klimawandels soll der Einsatz erneuerbarer Energien mit stadtebaulichen
Maflnahmen geférdert werden. Dazu sind an neu zu errichtenden Gebauden entsprechende
bauliche Vorkehrungen zu treffen. Hierzu zahlt bei eine Neubebauung ein Mindestanteil an
Solarnutzung auf den Dachflachen.

2.1.10 Anpflanzen und Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan wird zum einen der Erhalt relevanter Einzelbdume und Baumgruppen
sowie die Anpflanzung in malRgebenden Bereichen mit Planzeichen festgesetzt. Bei Anpflan-
zungen von Einzelbaumen kann der Standort, nicht aber die Anzahl der zu pflanzenden
Baume aus funktionalen Grinden variiert werden. Zum anderen werden innerhalb der Fla-
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chen fur Anpflanzungen Vorgaben fir eine Mindestbepflanzung mit Baumen und die nahezu
vollstandige Begriinung der privaten Griunflachen festgesetzt.

Abgangige Gehdlze sind in gleichem Umfang und Qualitat zu ersetzen. Sofern Baume we-
gen Krankheiten oder unabwendbarer zu erwartender Schaden und Beeintrachtigungen (z.B.
Windbruchgefahr) gefallt werden muissen, sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

2.2 Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung ,,Ortsmit-
te“, in der detaillierte gestalterische Vorgaben gemacht werden. Aul3erdem gelten die Stell-
platzsatzung und die Bausatzung der Stadt Raunheim.

Auf der Grundlage des 8§ 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) wird au3erdem die Versicke-
rung von unbelastetem Niederschlagswasser festgesetzt. Zusatzlich wird bei Neubauten die
Anlage von Zisternen mit einem Mindestfassungsvermégen vorgeschrieben. Dadurch wer-
den nachteilige Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und ein erhohter Oberfla-
chenabfluss als Folge der Bebauung gemindert. Die Festsetzung zur Versickerung erfolgt
Vorbehalt geeigneter Bodenverhéltnisse.

2.3 Hinweise

Die Bebauungsplan-Anderung tbernimmt die bereits im Satzungsplan gegebenen Hinweise
und ergénzt diese um zusétzliche und aktuelle Sachverhalte. Die Hinweise beziehen sich
auf:

e Uberschwemmungsgefahr und hohen Grundwasserstanden
e Bauverbotszone an der B 43

o Kampfmittel

e Denkmalschutz

e Bodenschutz

e Erstattung von Schallschutzmaflinahmen

e Behandlung von Niederschlagswasser

e Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

e Artenschutz

¢ Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel
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2.4 Artenlisten

Die Artenlisten geben einen Rahmen fir die festgesetzten Bepflanzungen mit standortge-
rechten und an die Folgen des Klimawandels angepassten Arten (z. B. Amerikanischer Am-
berbaum, Europaische Hopfenbuche, Feldahorn in Sorten)

3 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

3.1 Wasserwirtschaft

Gemald Erlass vom 23.04.1997/14.05.1997 des hessischen Ministers fir Umwelt, Energie,
Jugend, Familie und Gesundheit (vgl. STAATSANZEIGER 25/97 S. 1803) sind bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen die wasserwirtschaftlichen Belange zu beriicksichtigen.

3.1.1 Grundwasserschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Trinkwasserschutzgebiete oder Heil-
guellenschutzgebiete vor.

3.1.2 Wasserversorgung

Es handelt sich beim Geltungsbereich des Bebauungsplans um einen bereist vollstandigen
bebauten und erschlossenen Teil der Raunheimer Innenstadt. Mit der Bebauungsplan-
Anderung werden keine unbebauten Grundstiicke entwickelt bzw. einer baulichen Nutzung
zugefihrt. Die Wasserversorgung ist hinsichtlich des Deckungsnachweises und der Wasser-
qualitat sichergestellt. Gleiches gilt fir die Loschwasserversorgung.

Unter Verweis auf § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) wird den Bauherren die
Nutzung als Brauchwasser innerhalb und auf3erhalb der Gebaude empfohlen.

Die Versickerung des unbelasteten Dachflachenabflusses wird textlich festgesetzt unter dem
Vorbehalt geeigneter Untergrundverhaltnisse.

Im Planungsgebiet liegen in hohem Umfang befestigte Flachen vor. Die Entsiegelung nicht
mehr bendtigter befestigter Flachen wird den Bauherren bei der Neugestaltung oder Neube-
bauung empfohlen.

3.1.3 Abwasserentsorgung

Es handelt sich bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans um ein vollstandig an die
Kanalisation angeschlossenes, bestehendes Siedlungsgebiet. Die B-Plan-Anderung hat kei-
nen nennenswert erhfhten Abwasseranfall zur Folge. Eine Sanierung oder ein Ausbau des
Kanalsystems ist nicht vorgesehen und wird durch die mit der Bebauungsplan-Anderung
verbundene Neubebauung und Nutzungsanderungen nicht erforderlich.
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Die Abwasserentsorgung liegt in der Verantwortung des Abwasserverbandes Russels-
heim/Raunheim. Die Klaranlage liegt auf Raunheimer Stadtgebiet. Die gegebenen Kapazita-
ten werden durch die B-Plan-Anderung nicht beeinflusst.

Der Main bildet den néchstgelegenen Vorfluter, hat jedoch fir die Entwasserung des kanali-
sierten bzw. abgeschirmten Planungsgebietes keine direkte Bedeutung.

3.2 Immissionsschutz, Schallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan ist erheblichen Belastung aus dem StralRen- und
dem Flugverkehr ausgesetzt. Es liegt eine schalltechnische Untersuchung von 2011 vor. Der
rechtskraftige Bebauungsplan hatte hierzu bereits ausfiihrliche Festsetzungen getroffen
(z. B. Larmpegelbereiche) und Hinweise gegeben. Mit der B-Plan-Anderung sind keine zu-
satzliche Larmbelastungen und keine Anderungen der Larmpegelbereiche verbunden.

Weitere relevante Immissionen (Erschitterungen, Schadstoffe, Geriiche) sind im Zusam-
menhang mit der Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Zu Licht-Immissionen
formuliert der Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung.

3.3 Verkehr

Die Bebauungsplan-Anderung hat keine relevante Auswirkung auf die verkehrliche Situation
im Planungsgebiet zur Folge.

3.4 Eigentumsverhéaltnisse und bodenordnende Mal-
nahmen

Die Grundstuicke im Geltungsbereich befinden sich sowohl in privatem wie in 6ffentlichem

Eigentum. Bodenordnende MaRnahmen sind im Zuge der B-Plan-Anderung nicht erforder-
lich.

3.5 Zeichnerische Darstellungen des Bebauungs-
planes

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungsplanes erlautert (Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990).

3.6 Umweltbelange

Fur die Bebauungsplan-Anderung wird eine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB hinsichtlich mdglicher erheblichen Umweltauswirkungen durchgeftuhrt (vgl. Na-
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turprofil, 2023a). In dieser Vorprifung werden die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung
zu bertcksichtigen Umweltbelange dargestellt. Die Vorprufung des Einzelfalls kommt zu dem
Ergebnis, dass als Folge der Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans 61.23.39
,Mainzer Stral3e / Bahnhofstralie” keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

3.7 Besonderer Artenschutz

Die Uberpriifung der Betroffenheit geschiitzter Arten erfolgt auf der Ebene der Bebauungs-
plan-Anderung in einem gesonderten Fachbeitrag (vgl. NaturProfil, 2023b). Die Bebauungs-
plan-Anderung gibt entsprechende Hinweise und trifft Festsetzungen zum Schutz potenziell
vorkommender geschitzter Arten bzw. zur Vermeidung von Beeintrachtigungen. Die Mal3-
nahmen tragen dazu bei, dass Verbotstatbestdnde gemald § 44 BNatSchG im Zuge der
Bauausfuihrung vermieden bzw. ausgeschlossen werden kénnen.

3.8 Flachenbilanz

Im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung werden die folgenden Nutzungen mit den jeweili-
gen Flachenanteilen festgesetzt, die sich gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
allenfalls geringfugig &ndern:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung Flache in m2

Allgemeines Wohngebiet WA 34.495

davon WAL (GRZ 0,4) =

32.765 (= 13.106 m2 Uberbaub. Flache)

davon WA2 (GRZ 0,6) =

1.427 (= 856 m? Uiberbaub. Flache)

davon WA3 (GRZ 0,7) =

303 (= 212 m2 Uberbaub. Flache)

Mischgebiet Ml 45.151
GRZ 0,6 | = 27.091 m2 uberbaubare Flache
Summe uberbaubare Flache | = 41.265

Grunflachen 38.173

davon offentl. Griinflachen 469

davon private Grunflachen | 37.704
StralRenverkehrsflache 18.711
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 284
Summe 138.814

Friedberg, den 11.09.2023

anws

Pt
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4 QUELLEN

NaturProfil (2023a): Vorprufung des Einzelfalls gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB zum Be-
bauungsplan 61.23.39, 1. Anderung”, im Auftrag des Magistrats der Stadt Raunheim

NaturProfil (2023b): spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan 61.23.39,
1. Anderung", im Auftrag des Magistrats der Stadt Raunheim

Regionalverband Frankfurt Rhein Main, Regionaler Flachennutzungsplan (VzG 2010), Bal-
lungsraum Frankfurt/Rhein-Main

Stadt Raunheim (2012), Bebauungsplan 61.23.39 ,Mainzer Stralle / Bahnhofstrale®, Be-
grindung

aus Seiten des offentlichen Internet

e http://hessenviewer.hessen.de
¢ http://bodenviewer.hessen.de
¢ http://natureg.hessen.de

e http://gruschu.hessen.de
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0.GESETZLICHER RAHMEN UND ANLASS DER
PLANUNG

Die Stadt Raunheim beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 61.23.39
,Mainzer Stral3e / Bahnhofstral3e® im Ortskern von Raunheim, die vorhandene Wohnbebau-
ung zu sichern. Eine vertragliche Begrenzung der Nachverdichtung soll mit der Festsetzung
auf maximal 2 Wohneinheiten erzielt werden. Uber die gezielte Steuerung und Stabilisierung
des Bevdlkerungswachstums wird einerseits der tbergeordneten, regionalplanerischen Ziel-
setzung entsprochen und zugleich ein bedeutender Beitrag zur Erhaltung des hohen Stan-
dards, der Qualitédt sowie der langfristigen Finanzierbarkeit der sozialen und technischen
Infrastruktur fir die Bevolkerung der Stadt Raunheim geleistet.

Es wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung fur das bereits bebaute Planungsgebiet im
beschleunigten Verfahren gemafd § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Wenn die im
Bebauungsplan festgesetzte Grundflache 20.000 m? Ubersteigt, ist das beschleunigte Ver-
fahren nur zulassig, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung (Vorprifung des Einzel-
falls) die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu be-
ricksichtigen waren. Im vorliegenden Fall werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans
in der Summe von Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebieten etwa 41.265 m? Grundflache
festgesetzt. Da mit der Anderung des Bebauungsplans das MaR der baulichen Nutzung nicht
geadndert wird, war diese bauliche Ausnutzung bereits im rechtskraftigen B-Plan zulassig.
Ungeachtet dessen wird fir die B-Plan-Anderung eine Vorprufung des Einzelfalls durchge-
fuhrt. Die Angaben und Kriterien fir die Vorprifung ergeben sich aus den in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien. Mit der Zusammenstellung der Angaben als Entscheidungs-
grundlage fir die Vorprifung des Einzelfalls wurde das Biro NaturProfil, Dipl.-Ing. M. Schae-
fer beauftragt.

1. MERKMALE DES BEBAUUNGSPLANS

Das Planungsgebiet befindet sich im Zentrum der Ortslage Raunheim und umfasst Teile des
alten Ortskerns nérdlich der Bahnlinie. Der Anderungsbereich bezieht sich auf den gesamten
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes, wobei allgemeine Anderungen sich
auf das gesamte Planungsgebiet und konkrete Anderungen des MaRes der baulichen Nut-
zung sich auf zwei Einzelgrundstiicke beziehen. Der gesamte Anderungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 13,68 ha. Das uUberwiegende Planungsgebiet erstreckt sich in Stidwest-
Nordost-Richtung zwischen der BundesstraRe B 43 im Norden und der Mainzer Stral3e im
Zentrum und geht eine Bebauungstiefe Uber die Mainzer StrafRe hinaus. Weiterhin zieht sich
der Geltungsbereich entlang der Bahnhofstra3e nach Siden und bezieht hier wechselnd die
angrenzenden Grundstiicke ein. Im Westen bildet der Ziegelhittenweg und im Osten die
MainstraRe die Grenze des Geltungsbereichs. Im Norden schlieen sich jenseits der B 43
der Main und das Main-Vorland an. An den ubrigen Planungsgebietsgrenzen setzt sich der
Siedlungsbereich von Raunheim fort.

Der rechtskraftige Bebauungsplan von 2012 hatte zum Ziel, im Planungsgebiet eine vertrag-
liche bauliche Entwicklung zu sichern, welche einerseits die ortstypische und historisch ge-
wachsene stadtebaulichen Struktur sichert und zum anderen eine mafR3volle bauliche Ent-
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wicklung fir die einzelnen Grundstiickseigentimer im Zentrum von Raunheim ermdglicht.
Weiterhin galt es, die privaten Freirdume als Griinflachen zu sichern und &ffentliche Grin-
strukturen weiter zu entwickeln. Dazu wurden Misch- und Wohngebiet festgesetzt, innerhalb
derer kleinteilig Art und Mal3 der baulichen Nutzung geregelt wurde, um den Gebietscharak-
ter moglichst umfanglich zu sichern. Teile der Grundstticke wurden als private Grunflachen
festgesetzt, um auf diese Weise die als erhaltenswert erachteten Freiraumstrukturen auch in
Blockinnenbereichen zu sichern.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die vorhandene Wohnbebauung gesichert
werden. Eine vertragliche Begrenzung der Nachverdichtung soll mit der Festsetzung auf ma-
ximal 2 Wohneinheiten erzielt werden. Uber die gezielte Steuerung und Stabilisierung des
Bevolkerungswachstums wird einerseits der Ubergeordneten, regionalplanerischen Zielset-
zung entsprochen und zugleich ein bedeutender Beitrag zur Erhaltung des hohen Standards,
der Qualitat sowie der langfristigen Finanzierbarkeit der sozialen und technischen Infrastruk-
tur fur die Bevolkerung der Stadt Raunheim geleistet. Die geplanten Anderungen betreffen
das Mald der baulichen Nutzung hinsichtlich der Baufenster H, C und N. Es wird eine dem
Bestand anpassende Neuordnung der Baugrenzen und Baulinien erforderlich. Die Baufens-
ter C und H sind bauplanungsrechtlich abzusichern. Die Anderungen in diesen Bereichen
beziehen sich auf die privaten Grinflachen und ausgerichteten Baugrenzen sowie Baulinien.

Bezogen auf den gesamten Geltungsbereich werden v. a. folgende relevante Anderungen
vorgenommen, die ein Anderungsverfahren erfordern:

e Begrenzung baulicher Anlagen innerhalb privater Grinflachen
e Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten.

In diesem Zuge werden Festsetzungen und Hinweise zum Klima- und Artenschutz erganzt
und die Planzeichen aktualisiert.

Ein weiterer Anlass der 1. Anderung ist, ein festgesetztes Baufenster im Bereich der Schul-
strale / Mainzer StralRe in seiner Anordnung aufzulésen. Das Grundstiick weist eine histo-
risch fir das Stadtbild pragende Grundstiicksbebauung auf. In dem jetzigen festgelegten
Baufenster wiirde diese Bebauung nicht gewahrt bleiben. Mit neu ausgerichteten Baugren-
zen soll die Grundstiicksbebauung im Baufenster N zukiinftig gesichert werden, um gleich-
zeitig Entwicklungsmoglichkeiten fir eine an dem Bestand angliedernde Neubebauung zu
bieten.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan (rot: Planungsgebiet)
Quelle: https://www.geoportal.hessen.de/
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Abbildung 2: Geltungsbereich (rot) und Umfeld, Quelle: https://www.geoportal.hessen.de/
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1.1 Ausmall3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im
Sinne des 8 35 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung setzt

Die Bebauungsplan-Anderung setzt keinen Rahmen fir die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vor-
haben im Sinne des 8 35 Abs. 3 UVPG. Die Festlegungen des Bebauungsplanes betreffen
Allgemeine Wohn- und Mischgebiete und setzen die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung
nach den Vorgaben des BauGB fest.

1.2 Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Plane und
Programme beeinflusst

Die Bebauungsplan-Anderung steht nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des Regio-
nalen Flachennutzungsplan 2010 (Planstand: 28.07.2023) und beeinflusst keine anderen
Plane oder Programme.

1.3 Bedeutung des Bebauungsplans fur die Einbeziehung
umweltbezogener, einschliel3lich gesundheitsbezoge-
ner Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwicklung

Der rechtskraftige Bebauungsplan regelt das Mafd der baulichen Nutzung innerhalb eines
bestehenden Siedlungsbereiches. Die Bebauungsplan-Anderung nimmt hierzu nur marginale
Anpassungen vor. Mit ihren Festsetzungen werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt und die Grundlagen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet von
Raunheim gewahrt.

1.4 Fir den Bebauungsplan relevante umweltbezogenen,
einschliellich gesundheitsbezogene Probleme

1.4.1Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsanalyse:

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bereits weitgehend mit ein- bis
dreigeschossigen Einzelhdusern bebaut bzw. fur Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sowie
Stral3en versiegelt bzw. befestigt. Die Freiflachen im Geltungsbereich werden im Wesentli-
chen von typischen Grinflachenstrukturen gepragt. Dabei handelt es um Ziergarten mit Ra-
senflachen sowie Nutzgartenbereiche. Verschiedentlich weisen die Gérten altere Laub- oder
Nadelbdume auf. Die Intensitdt der Gartennutzung variiert von Grundstiick zu Grundstiick.
Hinzu kommt eine o6ffentliche Grunflache, Pflanzbeeten und einzelnen gréReren Laubbau-
men. Im StraBenraum und an Parkplatzen findet sich ein Bestand an Laubb&umen unter-
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schiedlichen Alters. Vier Einzelbaume (2 Linden, 2 Rosskastanien) sind als Naturdenkmaler
ausgewiesen.

Das bereits bebaute Planungsgebiet bietet vor allem fur siedlungsorientierte, in der Regel
haufige Tierarten einen Lebensraum. Zu erwarten sind Vorkommen von Vogeln der Siedlun-
gen, Garten und Grinflachen, Flederméuse der Siedlungen und des Offenlands sowie weite-
re in Garten oder Gebauden wohnende Kleinsduger wie Siebenschlafer, Hausmaus und
Feldmaus, Igel, Maulwurf, Wildkaninchen und Eichhdrnchen. Aul3erdem ist von einer Wirbel-
losenfauna (Schmetterlinge, Kéfer, Heuschrecken, Wanzen, Hautflligler, Spinnen etc.) mit
mittlerer Artenvielfalt und tUberwiegend ungefahrdeten, haufigen Arten auszugehen. Ein Vor-
kommen von Zauneidechsen ist in extensiv genutzten und entsprechend strukturierten Géar-
ten in unmittelbarer Siedlungsrandlage mdglich, aber aufgrund der Siedlungseinfliisse wenig
wabhrscheinlich.

Auswirkungsprognose:

Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung werden bereits umgesetzte Eingriffe
nachvollzogen bzw. keine Eingriffe vorbereitet, die nicht in vergleichbarem Flachenumfang
bereits zulassig waren. Der Erhalt der Grunflachen mit entsprechenden Vegetationsstruktu-
ren wird gesichert und prazisiert.

> Es kommt durch die Bebauungsplan-Anderung allenfalls zu unerheblichen Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

1.4.2Bodenhaushalt

Bestandsanalyse:

Das Planungsgebiet ist jedoch bereits weitgehend bebaut bzw. befestigt. Auch die Freifla-
chen und Hausgarten weisen nur noch eingeschrénkte Bodenhaushaltsfunktionen auf. Im
Wesentlichen wird es sich um anthropogen Uberformte und umgeschichtete Hortisole han-
deln. Der Bodenviewer von Hessen nimmt fir diesen bebauten Bereich keine Bewertung der
Bodenfunktion vor. in den siudwestlichen AuRenbereichen reicht der Erfullungsgrad der Bo-
denfunktionen von gering bis sehr hoch.

Auswirkungsprognose:

Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung wird keine héhere bauliche Dichte zu-
gelassen als im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan. Der Versiegelungsgrad im Geltungs-
bereich erhoht sich nicht.

> Es kommt durch die Bebauungsplan-Anderung nicht zu zusétzlichen Einschrankungen
der Bodenhaushaltsfunktionen gegeniiber dem formalrechtlichen Ist-Zustand.

1.4.3Wasserhaushalt

Bestandsanalyse:

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb von Schutzzonen eines trinkwasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.
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Im Planungsgebiet selbst kommen keine Oberflachengewéasser vor. Fir die bebauten
Grundstticke wird von einem bestehenden Anschluss an die Kanalisation ausgegangen. Im
Norden des Geltungsbereiches, jenseits der Bundesstral3e B 43, fliel3t der Main als Gewéas-
ser 1. Ordnung. Eine Ableitung des Oberflachenabflusses findet vermutlich nur in geringem
Umfang statt.

Das Uberschwemmungsgebiet des Mains erreicht aufgrund der Deichanlagen und die B 43
nicht den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Allerdings liegen die nérdlichen Teilberei-
che bis etwa zur Liebfrauenstrale innerhalb der Uberflutungsflachen von Extremereignissen
(HQextrem).

Insgesamt handelt es sich um zeitweise grundwassernahe Standorte. Aufgrund der weitge-
henden Bebauung der Grundstiicke und der Ableitung von Oberflachenabfluss Uber die Ka-
nalisation ist davon auszugehen, dass Grundwasserfluranstand gegentber urspriinglichen
Zustand abgesenkt ist. Der Versiegelungsgrad filhrt dazu, dass wesentliche Wasserhaus-
haltfunktionen wie Grundwasserneubildung und Rickhalt von Oberflachenabfluss im Pla-
nungsgebiet nur eingeschrankt vorliegen.

Auswirkungsprognose:

Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung wird keine héhere bauliche Dichte zu-
gelassen als im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan. Der Versiegelungsgrad im Geltungs-
bereich erhdht sich nicht.

> Es kommt durch die Bebauungsplan-Anderung nicht zu zusatzlichen Einschrankungen
der Wasserhaushaltsfunktionen gegentber dem formalrechtlichen Ist-Zustand.

1.4.4Klima / Luft

Bestandsanalyse:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Einflussbereich des submediterran bis
subkontinental gepragten Klimas der Rhein-Main-Ebene auf einer Hohe von 90 m {. NHN.
Das Klima ist daher als warm bis geméaRigt zu bezeichnen. Die durchschnittliche Jahrestem-
peratur betragt 10-11°C bei einem mittleren Jahresniederschlag von 600 mm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bildet einen Teil des Ortskerns von Raunheim. Es
handelt sich somit um einen Wirkraum fir lokalklimatische Ausgleichsfunktionen, der bei
austauscharmen Wetterlagen von der Kaltluftproduktion im AuRenbereich und den damit
verbundenen thermischen Luftstromungen profitieren kann. Hier spielen der Main und das
Mainvorland als Kaltluftabflussbahn mit thermischen Windsystemen eine zentrale Rolle, wo-
bei durch die B 43 in Dammlage und die Larmschutzeinrichtungen eine Durchliftung des
Planungsgebietes in gewissem Umfang eingeschrénkt wird.

Aufgrund der vorhandenen bzw. umgebenden Bebauung wird hinsichtlich der bioklimati-
schen Situation von einem belasteten Verdichtungsraum ausgegangen. Stral3en- und Luft-
verkehr sowie Industrieanlagen und Hausbrand bedingen eine erhthte Luftverschmutzung.
Die zusammenhangenden innerértlichen Grinflachen, insbesondere der Baum- bzw. Ge-
holzbestand mindern Uberwarmungseffekte und sind in der Lage, Luftschadstoffe zu filtern.
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Auswirkungsprognose:

Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung werden bereits umgesetzte Bauvorha-
ben nachvollzogen bzw. Vorhaben ermdglicht, die in vergleichbarem Flachenumfang bereits
zulassig waren und deren Hohenentwicklung das Lokalklima nicht messbar beeinflussen
wird. Der Erhalt der Grunflachen mit ihren lokalklimatischen Ausgleichswirkungen wird gesi-
chert und prazisiert.

> Die Bebauungsplan-Anderung fiihrt nicht zu einer Verschlechterung der lokalklimati-
schen Situation.

l.4.5Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Bestandsanalyse:

Das Planungsgebiet ist Teil des Ortskerns von Raunheim. Es handelt sich um Uberwiegend
zu Wohnzwecken genutzte und weitgehend bebaute Grundstiicke, deren Hausgérten eine
Funktion fur die private wohnungsnahe Erholung erflllen. Entlang der Mainzer Straf3e und
der BahnhofstralRe findet sich auch Angebot an Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomie. Die
einzelnen Quartiere werden mehr oder weniger durch eine historische und gebietstypische
Bebauungsstruktur mit meist eingeschossigen giebelstdndigen Einzelhausern gepragt. Als
offentlich nutzbare Freiflache existiert lediglich eine kleine Parkanlage. An den Grenzen des
Geltungsbereiches fihren StralRen zum Mainvorland als maf3geblichem Naherholungsraum.

Auswirkungsprognose:

Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung wird nicht in das gestalterische stadte-
bauliche Konzept des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans eingegriffen. Der Versiege-
lungsgrad im Geltungsbereich erhéht sich nicht.

> Es kommt durch die Bebauungsplan-Anderung nicht zu zusatzlichen Einschrankungen
der Wasserhaushaltsfunktionen gegeniber dem formalrechtlichen Ist-Zustand. Es wer-
den bereits umgesetzte Bauvorhaben nachvollzogen bzw. Vorhaben ermdglicht, die in
vergleichbarem Flachenumfang bereits zuldssig waren und deren Hohenentwicklung
das Erscheinungsbild des Planungsgebietes nicht nachteilig beeinflussen wird. Private
und offentliche Grinflachen als Erholungsraume werden beibehalten.

1.4.6 Mensch bzw. menschliche Gesundheit

Aus den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung ergibt sich keine hohere bauliche
Dichte und keine tber das bestehende, zuldssige MaRR hinausgehende Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit. Innerhalb des Siedlungsbereiches werden die gesunden Wohn-
verhéltnisse gewahrt. Die bisher zulassigen Grundflachenzahlen fur Wohngebiete und
Mischgebiet werden beibehalten, wie auch die geltenden Abstandsregelungen. Es werden
nach wie vor keine Nutzungen zugelassen, die mit erheblichen Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit (Larm, Schadstoffemissionen, Erschitterungen etc.) verbunden
sein koénnen. Die schalltechnischen Festsetzungen und Hinweise zur Vermeidung von Larm-
belastungen des rechtskraftigen Bebauungsplans werden beibehalten.
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1.5 Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfihrung
nationaler und europaischer Umweltvorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von einem Vorkommen von Tierarten auszuge-
hen, die einem nationalen oder europaischen Schutz unterliegen. Die artenschutzrechtlichen
Belange werden in einer gesonderten Artenschutzprifung behandelt. Es kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass durch die Anderung des Bebauungsplans keine zusatzlichen
Betroffenheiten geschiitzter Arten generiert werden. Die Bebauungsplan-Anderung gibt ent-
sprechende Hinweise und trifft Festsetzungen zum Schutz potenziell vorkommender ge-
schutzter Arten bzw. zur Vermeidung von Beeintrachtigungen. Die MaRnahmen tragen dazu
bei, dass Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG im Zuge der Bauausfiuihrung vermieden
bzw. ausgeschlossen werden kdnnen.

Weiterhin gelten die Vorschriften des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes, deren Einhaltung auf der Ebene
der Baugenehmigung uberprift wird. Wie in Kapitel 1.4 ausgefuhrt ergeben sich diesbeziig-
lich aus den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung keine erheblichen Auswirkungen
bzw. Konflikte.

2 MERKMALE DER MOGLICHEN AUSWIRKUNGEN

2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehr-
barkeit der Auswirkungen

Sofern es uberhaupt durch die Bebauungsplan-Anderung zu Umweltauswirkungen kommt,
treten diese dauerhaft auf. Die beschriebenen Auswirkungen sind im Grunde umkehrbar;
jedoch ist angesichts der geringen Erheblichkeit eine Ricknahme bzw. Umkehr nicht ange-
zeigt.

2.2 Kumulativer und grenziberschreitender Charakter der
Auswirkungen

Angesichts der nicht zu erwartenden bzw. allenfalls geringen Umweltauswirkungen als Folge
der Bebauungsplan-Anderungen ertibrigt sich die Betrachtung von Wechselbeziehungen
zwischen den verschiedenen Schutzgitern.

Eine Kumulation mit anderen Vorhaben, welche die Erheblichkeit der Auswirkungen der hier
behandelten Bauleitplanung erhéhen wirde, ist nicht zu erkennen.

Die Auswirkungen sind ausschlieZlich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die
unmittelbar angrenzenden Bereiche begrenzt.
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2.3 Risiken fiur die Umwelt, einschlieRlich der menschli-
chen Gesundheit

Durch die Festsetzung der Bebauungsplan-Anderung entstehen keine besonderen Risiken
fur die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von Wasser und Luft oder durch
Larm (siehe auch Kapitel 1.5).

2.4 Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswir-
kungen

Die mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung verbundenen Umweltauswirkun-
gen sind unerheblich oder nur von geringer Erheblichkeit, da im Wesentlichen bereits umge-
setzte Bauvorhaben nachvollzogen bzw. Vorhaben ermdglicht werden, die in vergleichbarem
Flachenumfang bereits zulassig waren.

2.5 Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich
betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen natdur-
lichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitéat
der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Bertck-
sichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitats-
normen und Grenzwerten

Das bereits weitgehend bebaute Planungsgebiet weist aufgrund der nattrlichen Merkmale
keine besondere Bedeutung oder Sensibilitat auf. Zusatzliche Betroffenheiten geschutzter
Arten durch die bebauungsplan-Anderung sind nicht zu erwarten. Die B-Plan-Anderung weist
auf die Belange des Artenschutzes hin und empfiehlt geeignete Schutz- bzw. Vermeidungs-
maRnahmen. Die vorhandenen Naturdenkmaéler werden durch die Bebauungsplan-Anderung
nicht tangiert. Der bisher festgesetzte Anteil an nicht Uberbauten Flachen bzw. Griinflachen
wird beibehalten.

Im Geltungsbereich unterliegen mehrere Gebédude dem Denkmalschutz als Kulturdenkmal
bzw. als Teil einer Gesamtanlage. Die Bebauungsplan-Anderung stellt die denkmalgeschiitz-
ten Bereiche dar und weist auf die Belange des Denkmalschutzes hin.

Gemessen an der bereits weitreichenden Bebauung des Planungsgebietes lasst die Bebau-
ungsplan-Anderung keine relevante Intensivierung der Bodennutzung gegeniiber dem for-
malrechtlichen Ist-Zustand zu.

Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung ist keine Uberschreitung von Umwelt-
qualitatsnormen und Grenzwerten verbunden.
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3 MERKMALE DER VORAUSSICHTLICH BETROFFENEN

GEBIETENatura 2000-Gebiete nach 8 7 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG

Das néachstgelegene FFH-Gebiet (6016-304 ,Wald bei Gro3-Gerau®) befindet sich stidostlich
von Raunheim. Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb der Schutzgebietsgrenzen, ca. 2,1 Kilo-
meter entfernt. Auf der anderen Mainseite in nordwestlicher Richtung liegt das FFH-Gebiet
5916-301 ,Falkenberg und GeilRberg bei Florsheim® in ca. 3,25 km Entfernung. Das VSG
6017-401 ,Monchbruch und Walder bei Mérfelden-Walldorf und Grol3-Gerau® befindet sich
sudostlich von Raunheim, in ca. 3,2 km Distanz. Eine Beeintrachtigung der Natura 2000-
Gebiete durch die Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung ist ausgeschlossen.

3.2 Naturschutzgebiete gemalR 8 23 BNatSchG

Naturschutzgebiete werden durch die Bauleitplanung nicht betroffen.

3.3 Nationalparke gemafRR 8 24 BNatSchG

Nationalparke werden durch die Bauleitplanung nicht betroffen.

3.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete
gemafl den 88 25 und 26 BNatSchG

Biospharenreservate und /oder Landschaftsschutzgebiete werden durch die Bauleitplanung
nicht betroffen.

3.5 Gesetzlich geschiutzte Biotope gemall 8 30 BNatSchG

Geschiitzte Biotope werden durch die Bauleitplanung nicht betroffen.

3.6 Wasserschutzgebiete gemafll 8 51 WHG, Heilquellen-
schutzgebiete gemaR § 53 Abs. 4 WHG sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemall 8 76 WHG

Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete liegen nicht vor. Das festgestellte
Uberschwemmungsgebiet des Mains erstreckt sich nérdlich im Nahbereich des Planungsge-
bietes und reicht punktuell an den Geltungsbereich des Bebauungsplans heran.
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3.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten Umweltqualitdatsnormen be-
reits tberschritten sind

Die festgelegten Umweltqualitdtsnormen der Europaischen Union werden im Planungsgebiet
aktuell nicht Uberschritten bzw. liegen hierzu keine Hinweise vor. Die Bebauungsplan-
Anderung fuhrt in diesem Zusammenhang zu keinen neuen oder zusétzlichen Uberschrei-
tungen.

3.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte i. S. d. 8 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG

Das Gebiet liegt innerhalb des Ballungsraumes Rhein-Main, der als Gebiet mit hoher Bevol-
kerungsdichte anzusehen ist. Dies trifft auch auf das Stadtgebiet von Raunheim zu. Mit der
Bebauungsplan-Anderung werden keine Nutzungen zugelassen, die innerhalb von Gebieten
mit hoher Bevolkerungsdichte eine besondere Problematik hatten.

4 ZUSAMMENFASSUNG UND PRUFERGEBNIS

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans 31.23.39 ,Mainzer StralRe / Bahnhofstrale“ der
Stadt Raunheim werden Wohn- und Mischgebiete mit einer zuldssigen Grundflache von
mehr als 20.000 m? festgesetzt. Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
fir ein bereits weitegehend bebautes Gebiet handelt, soll ein beschleunigtes Verfahren
durchgefihrt werden. Die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemalR § 13a ist
madglich, wenn eine Vorprifung des Einzelfalls zu dem Ergebnis kommt, dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 7,96 ha bestehende Misch- und All-
gemeine Wohngebiete im Ortskern von Raunheim. Die Bebauungsplan-Anderung lasst in
kleineren Teilbereichen eine gednderte Anordnung der Geb&ude bzw. Uberbaubaren Fla-
chen zu, behalt die Kennziffern der baulichen Ausnutzung hinsichtlich der Grundflachenzahl
und der zulassigen Vollgeschosse weitestgehend bei. Zum Teil werden bereits umgesetzte
Bauvorhaben bauplanungsrechtlich nachvollzogen. Entsprechend der aktuellen und zurick-
liegenden siedlungswirtschaftlichen Nutzung sind die verschiedenen Schutzgiter (Boden,
Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere, Biodiversitat, Landschaft und Erholungsnutzung) Uber-
wiegend bereits deutlich Uberformt bzw. vorbelastet. Eine relevante Empfindlichkeit bzw.
Bedeutung ergibt sich nicht. Im Geltungsbereich stehen verschiedene Gebaude unter Denk-
malschutz bzw. sind Teil einer geschiitzten Gesamtanlage.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass sich durch die Bebauungsplan-
Anderung umweltrelevante Nutzungsanderungen gegenilber dem rechtskraftigen B-Plan
nicht bzw. nur in vernachlassigharem Umfang ergeben. Der Anteil versiegelter bzw. befestig-
ter Flachen erhoht sich gegentiber dem Istzustand nur marginal. Die Auswirkungen der nach
den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung moglichen Aus- und Neubauvorhaben
werden als unerheblich eingestuft.
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Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung ist keine Umweltverschmutzung
und/oder Belastigung der umliegenden Nutzungen verbunden. Es entstehen keine Risiken
von Storfallen, Unfallen und Katastrophen oder fir die menschliche Gesundheit bzw. werden
ggf. bestehende Risiken durch das Vorhaben nicht erhéht. Eine relevante Zunahme von
Larm-Emissionen durch den Ziel- und Quellverkehr als Folge der méglichen Aus- und Neu-
bauvorhaben ist nicht zu erwarten.

Den Anforderungen des Denkmalschutzrechts wird entsprochen. Naturschutzrechtliche
Schutzgebiete oder —objekte werden nicht betroffen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande werden gesondert geprift und kdnnen durch geeignete Malinahmen vermieden wer-
den. Aus der bebauungsplan-Anderung ergeben sich keine zusétzlichen Betroffenheiten ge-
schutzter Arten.

» Die Vorpriufung des Einzelfalls gemaf? § 13a BauGB kommt zu dem Ergebnis, dass
als Folge der Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans 61.23.39 ,Mainzer
Stral3e / Bahnhofstral3e® der Stadt Raunheim keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind. Die Durchfihrung im beschleunigten Verfahren geméafR § 13a
BauGB ist somit zul&assig.

Friedberg, den 11.09.2023 ﬁ (M e %/
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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der rechtskraftige Bebauungsplan von 2012 hatte zum Ziel, im Planungsgebiet eine vertrag-
liche bauliche Entwicklung zu sichern, welche einerseits die ortstypische und historisch ge-
wachsene stadtebaulichen Struktur sichert und zum anderen eine maf3volle bauliche Ent-
wicklung fir die einzelnen Grundstickseigentimer im Zentrum von Raunheim ermdoglicht.
Dabei lag neben der Bebauungsstruktur auch ein Schwerpunkt auf einer zeitgemafien Nut-
zungsstruktur, die sich méglichst konfliktfrei mit dem Schutzbedurfnis der Wohnnutzung ver-
einbaren lasst. Weiterhin galt es, die privaten Freirdume als Griunflachen zu sichern und 6f-
fentliche Grinstrukturen weiter zu entwickeln. Dazu wurden Misch- und Wohngebiete festge-
setzt, innerhalb derer kleinteilig Art und Mal3 der baulichen Nutzung geregelt sind, um den
Gebietscharakter moglichst umfanglich zu sichern. Teile der Grundstiicke wurden als private
Griunflachen festgesetzt, um auf diese Weise die als erhaltenswert erachteten Freiraumstruk-
turen auch in Blockinnenbereichen zu gewahrleisten.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die vorhandene Wohnbebauung gesichert
werden. Die geplanten Anderungen betreffen das MafRR der baulichen Nutzung hinsichtlich
der Baufenster H, C und N. Es wird eine dem Bestand anpassende Neuordnung der Bau-
grenzen und Baulinien erforderlich. Die Baufenster C und H sind bauplanungsrechtlich abzu-
sichern. Die Anderungen in diesen Bereichen beziehen sich auf die privaten Griinflachen
und ausgerichteten Baugrenzen sowie Baulinien.

Um mdglichst weitgehend ausschlieBen zu kénnen, dass artenschutzrechtliche Restriktionen
der spateren baulichen Nutzung entgegenstehen, wird auf der Ebene der Bebauungsplanung
eine Artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der Betroffenheit ,europdisch geschitzter Ar-
ten (FFH- und VSchRL) gegeniber den Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) vorgenommen. Fir die Erarbeitung wurde das Biro NaturProfil Dipl.-Ing.
M. Schaefer, Friedberg beauftragt.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung werden die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Ar-
ten (alle heimischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch die geplan-
te Nutzungsanderung bzw. die Festsetzungen des zukilnftigen Bebauungsplanes erfillt wer-
den kdnnen, ermittelt und dargestellt. Sofern artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfiillt
werden, sind die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme gem. § 45
BNatSchG zu prifen. Der Fachbeitrag Artenschutz wird gemanR dem aktuellen Leitfaden fir
die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, herausgegeben vom Hessischen Ministerium
fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand 2015), erarbeitet.

1.2 Lage und Umfang des Vorhabens

Das Planungsgebiet befindet sich im Zentrum der Ortslage Raunheim und umfasst Teile des
alten Ortskerns ndérdlich der Bahnlinie. Der Anderungsbereich bezieht sich auf den gesamten
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan, wobei allgemeine Anderungen sich auf
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das gesamte Planungsgebiet beziehen und konkrete Anderungen des MaR der baulichen
Nutzung sich auf zwei Einzelgrundstiicke beziehen (Flur 1, Flurstiick Nr. 42/4 — Schulstra-
Re 1 / Mainzer StralRe 9; Flur 2, Flurstiick Nr. 85/3 — Liebfrauenstral3e 66, 66A-C / Mainzer
StralRe 39, 39A-B). Der Gesamt-Anderungsbereich umfasst liegt in der Gemarkung Raun-
heim und umfasst eine Flache von ca. 13,68 ha. Das Uberwiegende Planungsgebiet erstreckt
sich in Sudwest-Nordost-Richtung zwischen der Bundesstralle B 43 im Norden und der
Mainzer Stral3e im Zentrum und geht eine Bebauungstiefe Uber die Mainzer Stral3e hinaus.
Weiterhin zieht sich der Geltungsbereich entlang der Bahnhofstral3e nach Suden und bezieht
hier wechselnd die angrenzenden Grundstiicke ein. Im Westen bildet der Ziegelhittenweg
und im Osten die Mainstral3e die Grenze des Geltungsbereichs. Im Norden schlieRen sich
jenseits der B 43 der Main und das Main-Vorland an. An den ubrigen Planungsgebietsgren-
zen setzt sich der Siedlungsbereich von Raunheim fort.

Raunheim
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan (rot: Planungsgebiet)

Quelle: https://www.geoportal.hessen.de/
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Abbildung 2: Geltungsbereich (rot) und Umfeld, Quelle: https://www.geoportal.hessen.de/
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1.3 Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften er-
lassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtli-
nie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wild leben-
den Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den
Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des Rates uber die Erhaltung der wild le-
benden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 20/7) verankert.

Die Vorgaben des Europaischen Artenschutzes werden im Bundesnhaturschutzgesetz (vom
29.07.2009, zuletzt geandert am 15.09.2017) in den 88 44 und 45 BNatSchG geregelt.

Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden — falls nicht anders angegeben - auf diese
Fassung.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgender-
mafen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote)."

Diese Verbote werden in dem fir Vorhaben nach BauGB und damit fir die Aufstellung von
Bebauungsplanen relevanten Absatz 5 des § 44 konkretisiert:

"L Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde
durchgefuhrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5.

2 Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européi-
sche Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaR-
nahmen nicht vermieden werden kann,
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2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ih-
rer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Er-
haltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachti-
gungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

3 Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt wer-
den.

4 Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5 Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.*

Entsprechend obigem Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG unvermeidbaren Eingriffen oder nach 8 17 BNatSchG von einer Behdrde zuge-
lassenen oder durchgefiihrten Eingriffen sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassigen Vorhaben im Sinne des 8 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur die in Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europai-
schen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfiillt, missen fur eine Projektzulassung die Aus-
nahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.

Artikel 16 Abs. 1 FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind hierbei zu
beachten.

Als fur Vorhaben nach BauGB einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewie-
sen werden, dass:

e zwingende Griinde des Uberwiegenden oOffentlichen Interesses, einschlief3lich solcher so-
zialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevan-
ten Arten fihren, nicht gegeben sind,
e Kkeine Verschlechterung des gulnstigen Erhaltungszustandes der Population einer Art zu

erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung nicht
behindert wird.

Unter Bertcksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie:

e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes fiih-
ren und
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e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem unglnstigen Erhaltungszustand
befinden, diesen nicht weiter verschlechtern.

Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand nicht ver-
schlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

Gem. Absatz 5 des § 39 Abs. 1 BNatSchG ist es ferner verboten, Baume, die auf3erhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, He-
cken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen. Diese Verbote gelten jedoch nicht fur zulassige Bauvorhaben, wenn nur ge-
ringfligiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der BaumalRnahmen beseitigt werden muss.

1.4 Methodik

1.4.1 Methodisches Vorgehen

Grundsatzlich bezieht sich die Artenschutzprifung auf den Wirkraum des Vorhabens, d. h.
den Bereich der Landschaft, in dem erfahrungsgeméaf oder mit hinreichender Gewéahr er-
kennbar mit bau-, anlage- und/oder betriebsbedingten Auswirkungen gegentber den zu be-
urteilenden Arten zu rechnen ist. Der im weiteren als ,,Planungsgebiet“ bezeichnete Land-
schaftsraum entspricht hier im Wesentlichen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans, be-
zieht ggf. aber auch relevante Biotopstrukturen auf3erhalb des Geltungsbereiches, z. B. an-
grenzende Gehdlzbesténde, in die Betrachtung mit ein.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans wurde 2012 ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt (vgl. PGNU, 2012). Im 2022 und 2023 wurde das Planungsgebiet mehrfach began-
gen. Dabei wurde erfolgte eine Uberprufung der Biotop- und Nutzungsstrukturen, auf deren
Basis eine Potenzialabschatzung fir die tbrigen Artengruppen vorgenommen wird - unter-
stiitzt durch die Auswertung zuganglicher Literatur und Quellen. Fur die hier geprufte 1. An-
derung des Bebauungsplans werden nur solche Eingriffe und Nutzungen betrachtet, die sich
zusatzlich aus den gednderten Festsetzungen ergeben kdénnen.

Soweit Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogelar-
ten als fir das Vorhaben relevant eingestuft werden, wird im nachsten Schritt geprift, ob die
in § 44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erfillt sind. Wenn Verbotstatbesténde
gem. § 44 BNatSchG erfiillt sein sollten, erfolgt ggf. die Prifung der Voraussetzungen fir ei-
ne Ausnahme nach 8 45 BNatSchG. Im Rahmen des Fachbeitrages Artenschutz werden
hierfir ausschlie3lich die naturschutzfachlichen Voraussetzungen geprift. Dabei wird ggf.
ermittelt, ob die in den Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie bzw. ob die in Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie genannten Verbote einschlagig sind. Ist ein oder sind mehrere Verbote erfiillt,
wird geprift, ob die naturschutzfachlichen Befreiungsvoraussetzungen des Artikels 16 der
FFH-Richtlinie bzw. des Artikels 9 i.V.m. Art. 13 der Vogelschutzrichtlinie vorliegen.
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1.4.2 Einbeziehung von Mallnahmen

In die Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfillt sind, werden Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sowie ggf. Mal3nahmen zur Wahrung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat einbezogen.

MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (mitigation measures) setzen am Pro-
jekt an. Sie fuhren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstdndig unterbleiben oder so-
weit abgemildert werden, dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf
geschitzte Arten erfolgt (z. B. Baufeldkontrolle oder Schutzpflanzungen)?.

MalRBnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen 06kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafnahmen, continuous ecological functionality-measures) setzen unmittelbar am betroffe-
nen Bestand der geschiitzten Arten an. Sie dienen dazu, die Funktion der konkret betroffe-
nen Lebensstatte fir die betroffene (Teil-)Population in qualitativer und quantitativer Hinsicht
zu erhalten. Dabei muss die Kontinuitat der Lebensstatte gesichert sein. CEF-MalRnahmen
mussen den Charakter kompensatorischer Vermeidungsmal3nahmen (die in der Eingriffsre-
gelung i. d. R. Ausgleichsmalinahmen darstellen) besitzen und einen unmittelbaren raumli-
chen Bezug zum betroffenen Habitat erkennen lassen, z. B. in Form einer Vergrél3erung ei-
nes Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter funktionaler Beziehung zu die-
sem.

Werden trotz der Durchfihrung von MaRBnhahmen zur Vermeidung und/oder CEF-
MalRRnahmen Verbotstatbestéande erfiillt, so dienen kompensatorische Mal3nahmen (compen-
satory measures) dem Erhalt des derzeitigen (gtinstigen) Erhaltungszustandes der betroffe-
nen Art. Diese Mallnahmen mussen aus den spezifischen Empfindlichkeiten und 6kologi-
schen Erfordernissen der jeweiligen betroffenen Art bzw. Population abgeleitet werden, d.h.
sie sind auf die jeweilige Art und die Funktionalitdt auszurichten (im Bebauungsplan stellen
sie Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen dar). Auch hinsichtlich der zeitlichen Komponente ist
zu beachten, dass keine Zeitliicke entsteht, in der eine irreversible Schwachung der Popula-
tion zu erwarten ist.

Kompensatorische MalRnahmen dienen in der artenschutzrechtlichen Prifung dem Nach-
weis, dass die naturschutzfachlichen Voraussetzungen (Nachweis des Verweilens im derzei-
tigen gunstigen Erhaltungszustand) vorliegen.

1.5 Datengrundlagen

Der vorliegende Artenschutzbeitrag basiert in der Hauptsache auf den vor Ort wahrend der
Erhebung der Habitatstrukturen gewonnenen Erkenntnissen sowie die 2012 durgefiihrten Er-
fassungen (vgl. PGNU, 2012). Angesichts der umfangreichen bestehenden Bebauung des
Gebietes und der Geringfiigigkeit der durch die Festsetzungen der Bebauungsplan-
Anderung vorbereiteten Eingriffen in potenzielle Lebensstétten ist eine Potenzialabschatzung
fur eine belastbare Aussage in der artenschutzrechtlichen Prifung ausreichend.

Daruber hinaus sind Daten folgender Arbeiten und Schriften ausgewertet:

e Vogel in Hessen, Brutvogelatlas (Hess. Gesellschaft f. Ornithologie u. Naturschutz, 2010)

1 Vgl. Ausfilhrungen in Guidance document on the stricht protection of animal species of community interest provided by the Habits
Directive 92/43/EEC, Draft-Version 5, April 2006.
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e Das europaische Schutzgebietssystem NATURA 2000 - Okologie und Verbreitung von Ar-
ten der FFH-Richtlinie in Deutschland (Bundesamt fiir Naturschutz, 2003 u. 2004)

e Verbreitung der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie, Nationaler Bericht — Bewer-
tung der FFH-Arten (Bundesamt fur Naturschutz, 2007, 2013)

¢ http://natureg.hessen.de

1.6 Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Stérungen der europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kdnnen.

1.6.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

¢ Flacheninanspruchnahme

Hierbei handelt es sich um eine voriibergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustel-
leneinrichtungen, unabdingbare Arbeitsbereiche der Baumaschinen, Materiallager etc. Fr ei-
ne hdhere bauliche Ausnutzung in den Wohngebieten und die Neubebauung auf dem Ge-
lande des Antoniushauses wird davon ausgegangen, dass aulRerhalb des jeweiligen Grund-
stiicks keine zuséatzlichen Baustelleneinrichtungsflachen bzw. ausschlieRlich bereits versie-
gelte Flachen in Anspruch genommen werden.

e Staub- und Schadstoffeintrage, optische und akustische Stéreffekte

Baubedingte Auswirkungen kdnnen angesichts des geringen Umfangs und der Lage des
Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereiches vernachlassigt werden.

> Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung werden gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan keine zusatzlichen baubedingten Wirkfaktoren ausge-
lOst.

1.6.2 Anlagebedingte Wirkprozesse

¢ Flacheninanspruchnahme

Unter ,anlagebedingt” werden die Auswirkungen einer BaumalRnahme verstanden, die auf
die Bauwerke an sich zurtickzufiihren sind. Dabei geht es zunachst um Flachen-/ Funktions-
verluste durch die mit der zusatzlichen Bebauung des Plangebietes verbundenen Eingriffe in
Vegetationsstrukturen. Inwieweit eine héhere bauliche Ausnutzung in den Wohn- und Misch-
gebieten umgesetzt wird bzw. inwieweit dabei in vorhandene Strukturen tatsachlich eingegrif-
fen wird, ist in dem Angebots-Bebauungsplan aktuell noch nicht zu ermitteln. Fir einen Tell
der Grundsticke, die bereits mit grol3eren, mehrgeschossigen Hausern bebaut sind, ergeben
sich keine oder nur geringe Erweiterungspotenziale. Ggf. erfolgen hier Eingriffe in Hausgar-
tenbereiche mit Strduchern und Einzelb&umen.

Grundsatzlich kann es bei Sanierungs-, Aus- oder Neubauvorhaben zu Eingriffen in Gebau-
destrukturen kommen. Dabei kénnen Lebensstatten gebaudebewohnender Tierarten wie
Vogel und Fledermause, beeintrachtigt oder zerstort werden.
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Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung werden bereits umgesetzte Eingriffe
nachvollzogen bzw. keine Eingriffe vorbereitet, die nicht in vergleichbarem Flachenumfang
bereits zulassig waren. Der Erhalt der Grinflachen mit entsprechenden Vegetationsstruktu-
ren wird gesichert und prazisiert.

e Barrierewirkung/Zerschneidung

Mit einer erheblichen Barriere- oder Zerschneidungswirkung muss nicht gerechnet werden,
da das Planungsgebiet bereits bebaut und von Stralenflachen durchzogen ist. Wesentliche
Grlunachsen, die als Migrationskorridore im Stadtgebiet oder von dort zu den AulRenberei-
chen dienen kénnen, bleiben erhalten.

> Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung werden gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan keine zusatzlichen anlagebedingten Wirkfaktoren
ausgeldst.

1.6.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse

e Storeffekte

Mit eine stadtebaulichen Neuordnung und Nachverdichtung innerhalb eines bereits bebauten
Siedlungsbereiches sind keine im artenschutzrechtlichen Sinne erheblichen Stérwirkungen
verbunden, die sich auf die siedlungsbewohnenden Tierarten im naheren Umfeld in relevan-
tem Mal3e auswirken kdnnten. Es ist davon auszugehen, dass die mdgliche héhere bauliche
Ausnutzung in Form eines Ausbaus oder einer Neubebauung nur sukzessive umgesetzt
wird, so dass sich Uber einen langeren Zeitraum nur kleinrdumige Baustellen und Storwir-
kungen ergeben.

e Emissionen, Kollsionen

Eine Zunahme von Ziel- und Quellverkehr ist nur in geringem Umfang zu erwarten. Eine Er-
héhung von Larm-, Schadstoff- oder Lichtemissionen ist in dem vorbelasteten Planungsge-
biet zu vernachlassigen. Gleiches gilt fir mogliche Kollisionen mit dem Stral3enverkehr, da
die Verkehrszahlen nicht nennenswert zunehmen und die Fahrgeschwindigkeiten innerhalb
der Wohn- und Mischgebiete gering bleibt. Sofern bei Modernisierungen grof3ere Glasfassa-
den hergestellt werden, kann es zu einem erhtéhten Vogelschlagrisiko kommen.

> Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung werden gegeniiber dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan keine zusétzlichen betriebsbedingten Wirkfaktoren
ausgeldst.

2 RELEVANTE ARTEN UND IHRE BETROFFENHEIT

In den folgenden Kapiteln liegt der Fokus auf den europarechtlich geschitzten Pflanzen- und
Tierarten des Anhangs IV FFH-RL, Art. 1 VSchRL und/oder Verordnung (EG) Nr. 338/97, die
innerhalb des Planungsgebiets strukturbedingt, d. h. im Zusammenhang der dort gegebenen
Habitatstrukturen und Lebensraumbedingungen, vorkommen kdnnten.
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2.1 Biotopstruktur

Das Planungsgebiet liegt im innerstadtischen Bereich und wird vollstandig von Siedungsbio-
topen eingenommen.

Die Freiflachen im Geltungsbereich werden von Hausgarten gepragt. Hinzu kommt eine Klei-
nere ¢ffentliche Parkflache an der Mainzer Stral3e. Dabei sind sowohl Ziergarten mit Rasen-
flachen als auch Nutzgartenbereiche anzutreffen. Verschiedentlich weisen die Géarten &ltere
Laub- oder Nadelbaume auf. Die Intensitat der Gartennutzung variiert von Grundsttick zu
Grundstick. Insbesondere entlang von Mainzer StraRe und BahnhofstralRe sind Freiflachen
auch uberwiegend versiegelt bzw. befestigt und weisen nur geringe Vegetationsstrukturen
auf. In einzelnen Straf3enziigen ist ein ausgepragter Baumbestand unterschiedlichen Alters
vorhanden. Besondere Erwéhnung verdienen zwei alte Rol3-Kastanien und zwei linde, die
als Naturdenkmale ausgewiesen wurden.

Die Bebauung im Geltungsbereich setzt sich Uberwiegend aus ein- oder zweigeschossigen
Einzelhdusern sowie einzelnen drei- und viergeschossigen Gebauden zusammen. Wahrend
die jungeren oder modernisierten Gebaude wenig Besiedlungsmaoglichkeiten fir gebaudebri-
tende Vogel- oder Fledermause bieten, finden sich verschiedentlich altere Wohnhauser oder
Nebengeb&ude, die mit Spalten und Hohlraumen an Fassaden, Dachern oder Dachiber-
sténden, Nistplatze oder Quartiermoglichkeiten bieten..

An den Geltungsbereich grenzen dreiseitig Siedlungsbereiche d@hnliche Struktur im Norden
verlauft die BundesstralRe B 43, die durch einen durchgéngigen Geholzbestand und Larm-
schutzeinrichtungen vom Gebiet abgeschirmt wird. Eine Vernetzung mit dem Mainvorland ist
weitgehend unterbrochen.

;

e

Abbildung 3: Eingeschossige Wohnbebauung mit Einzelbaumbestand (Quelle: NaturProfil)
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Abbildung 4: Neubebauung mit Nadelbaumen und vorribergehender Ruderalvegetation
(Quelle: NaturProfil)

e

Abbildung 5: Offentliche park&hnliche Griinanlage (Quelle: NaturProfil)
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Abbildung 6: StralRenzug mit alterer eingeschossiger Wohnbebauung ohne Baumbestand
(Quelle: NaturProfil)

Abbildung 7: Freiflachen mit ausgepragtem Baumbestand (Quelle: NaturProfil)
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Abbildung 8: Moderne Bebauung mit geringem Nistplatz- und Quartierpotenzial
(Quelle: NaturProfil)

%

Abbildung 9: Altbdume im Hofbereich (Quelle: NaturProfil)

2.2 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Plangebiet liegt gemal Bundesamt fur Naturschutz (2019) nicht innerhalb der Verbrei-
tungsgebiete der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Pflanzenarten. Fir die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Pflanzenarten bieten die Garten und sonstigen
Freiflachen im innerértlichen Bereich von Hochheim auch keine auch nur annahernd geeig-
neten Standortbedingungen. Ein Vorkommen solcher Arten ist ausgeschlossen.
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2.3 Tiergruppen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

2.3.1 Weichtiere, Kafer, Libellen, Fische, Amphibien

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuihrten Kafer, Weichtiere, Libellen, Fische und Amphibien oder weist keine
den Lebensraumanspriichen der Arten entsprechenden Habitatstrukturen auf. Zwar kommen
im Planungsgebiet Altbaume vor, die jedoch aufgrund ihrer Art bzw. Vitalitat fur totholzbe-
wohnende Kafer wie den Heldbock nicht als Brutbaum geeignet sind. Ggf. in den Privathar-
ten vorhandene kinstliche Stillgewasser kommen fiir die besonders geschitzten Muschel-,
Libellen-, Fisch- und Amphibienarten nicht als Lebensraum in Frage. Ein Vorkommen von
Tierarten dieser Gruppen im Wirkraum des Vorhabens ist daher sicher ausgeschlossen.

2.3.2 Schmetterlinge

Von den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Schmetterlingsarten erstrecken sich
die Verbreitungsgebiete des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings auch Uber das Mess-
tischblatt 5916 (Hochheim). Die Art ist eng an extensiv genutzte Wiesen mit Vorkommen des
Grol3en Wiesenknopfs als Wirtspflanze gebunden. Da derartige Lebensraume und auch die
Pflanzenart im innerdrtlich gelegenen Planungsgebiet nicht vorkommen, kann ein Vorkom-
men ausgeschlossen werden. AuRerdem liegt der Geltungsbereich im Verbreitungsgebiet
des Nachtkerzenschwarmers, der primér Graben- und Bachufervegetation mit Weiden-
réschen oder sekundar Ruderalfluren mit Nachtkerzen als Lebensraum fir seine Entwicklung
bendtigt. Auch diese Vegetationsformen und Raupenfutterpflanzen sind im Geltungsbereich
des B-Plans nicht oder allenfalls als Einzelexemplare zu finden. Eine Betroffenheit der Art ist
durch den Bebauungsplan daher ebenfalls nicht gegeben.

2.3.3 Reptilien

Die Verbreitungsgebiete von vier im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Reptilienar-
ten erstrecken sich auch Uber das Messtischblatt 5916. Im Rheingau und Wiesbadener
Raum liegt ein kleines Verbreitungsgebiet der Askulapnatter, das sich allerdings nicht bis auf
die linke Mainseite erstreckt. AuRerdem ist ein Vorkommen der Art im innerdrtlichen Bereich
ausgeschlossen.

Fur Mauereidechse und Schlingnatter, die trocken-warme Lebensraume mit vegetationsfrei-
en Sandstellen und/oder Gesteinshiotopen bendtigen, liegen im Planungsgebiet keine ge-
eigneten Habitatstrukturen vor. Auch flr die am ehesten zu erwartende Zauneidechse liegen
aufgrund der innerdrtlichen Lage keine giinstigen Lebensraumbedingungen vor, die ein Vor-
kommen erwarten lassen. Die vorhandenen Freiflachen sind strukturell ungeeignet und lie-
gen isoliert innerhalb bebauter Bereiche, so dass keine ausreichenden Voraussetzungen fir
eine residente Population vorliegen. Im Zuge der 2012 erfolgten Kartierungen wurden keine
Reptilien, auch keine Zauneidechsen nachgewiesen. Ein Vorkommen der Zauneidechse wird
allenfalls in den Garten und Saumbereichen entlang der B 43 fur moglich aber eher unwahr-
scheinlich erachtet (vgl. PGNU, 2012).
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2.3.4 Saugetiere

Die Verbreitungsgebiete des Europaischen Feldhamsters. der Wildkatze und der Haselmaus
erstrecken sich zwar auch tber das Messtischblatt 5916. Die von diesen Tierarten benttig-
ten Lebensraume sind im innerértlich gelegenen Planungsgebiet jedoch nicht vorhanden,
sodass ein Vorkommen sicher ausgeschlossen werden kann.

Denkbar ist hingegen ein Vorkommen einzelner Fledermausarten, da die Struktur der Ge-
baude, des Baumbestands und der Freiflachen — abgesehen von den hoch verdichteten
Siedlungsflachen — sowohl fir die Nahrungssuche als auch hinsichtlich des Quartierspoten-
zials als gunstig zu bewerten sind. Im Bereich des Messtischblattes 5916 haben insgesamt
16 Fledermausarten ein Verbreitungsgebiet. Innerhalb des Geltungsbereiches sind allerdings
nur siedlungsorientierte und stérungstolerante Arten zu erwarten. Die Grunflachen mit aus-
gepragtem Baumbestand bieten Zwischenjagdreviere auf dem Weg zwischen Quartier und
den auBerdrtlichen Nahrungshabitaten. Als relevante Arten kommen daher sowohl gebaude-
als auch baumbewohnende Fledermausarten in Betracht. Moéglich sind Vorkommen von
Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Grauem Langohr, GroRem Mausohr, Kleinem
Abendsegler und GroBRem Abendsegler, wobei am ehesten mit der vergleichsweise an-
spruchslosen Zwergfledermaus zu rechnen ist. Im Zuge der 2012 erfolgten Kartierungen
wurden allerdings nur wenige Fledermausaktivitéten registriert, die ausschlief3lich der Zwerg-
fledermaus zugeordnet wurden. Konkrete Hinweise fur ein Quartiervorkommen von Fleder-
mausen, liegen zunéchst nicht vor. Ein Besatz von Spalten und Hohlrdumen an Haupt- oder
Nebengebauden kann aktuell oder bis zu einem Abriss oder Umbau jedoch nicht véllig aus-
geschlossen werden.

2.4 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der VSchRL

Das Planungsgebiet bietet vor dem Hintergrund der innerdrtlichen Lage in erster Linie unge-
fahrdeten und ubiquitaren Vogelarten der Siedlungen, Garten und Parkanlagen einen (Teil)-
Lebensraum. Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten, d. h. Niststatten, bieten einerseits
die Straucher und Baume innerhalb der Hausgérten, und ggf. in Altbaumen in offentlichen
Griunflachen oder Hoéfen. Im Zuge der 2012 erfolgten Kartierungen wurden insgesamt 25 eu-
ropaische Vogelarten nachgewiesen, die mit Ausnahme des Turmfalken als nachweisliche
oder potenzielle Brutvigel eingestuft wurden. Es handelte sich dabei um Amsel, Bachstelze,
Blaumeise, Bluthanfling, Buchfink, Eichelhdher, Elster, Grinfink, Gartenbaumlaufer, Girlitz,
Haussperling, Hausrotschwanz, Heckenbraunelle, Kohimeise, Mauersegler, Mehlschwalbe,
Monchgrasmiicke, Rotkehlchen, Ringeltaube, Star, Stieglitz, Zaunkdnig und Zilpzalp in Be-
tracht. Da sich das Planungsgebiet seit den Erfassungen 2012 strukturell nur wenig veran-
dert hat, kann auch aktuell von einem vergleichbaren Artenspektrum ausgegangen werden.

Die Gebusch und Freibruter kénnen Gehdlzbestande in den Garten. Fur Elster und Ringel-
taube eignen sich gréReren Laubbaume. Hohlenbriter wie Blaumeise, Kohlmeise und Star
finden vereinzelt mit Baumhohlen und Nistkasten geeignete Brutplatze. Innerhalb der zu-
sammenhangenden Griunflachen mit ausgepragtem Gehdlzbestand kénnen auch an-
spruchsvollere Arten wie zum Beispiel Stieglitz, Bluth&nfling und Girlitz vorkommen.

An verschiedenen Gebauden sowie ggf. in den Schuppen und Nebengebauden kénnen Vor-
spriinge, Nischen, Hohlraume und Uberstande von geb&audebritenden Vogeln genutzt wer-
den. Bis zu einem Abriss oder Sanierungsbeginn kénnen Arten wie Haussperling, Hausrot-
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schwanz, Bachstelze oder Mehlschwalbe hier Niststatten errichten. An hoheren Geb&uden
konnten Niststatten von Mauerseglern maéglich sein.

Mit Ausnahme von Girlitz, Stieglitz, Bluthanfling, Mehlschwalbe, Mauersegler und Haussper-
ling handelt es sich bei den in Frage kommenden Brutvdgeln um Arten in einem gunstigen
Erhaltungszustand.

2.5 MaBlnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen

2.5.1 VermeidungsmaBnahmen (,,mitigation measures*)

Um eine Beschadigung oder Zerstérung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(Niststatten von Vogeln oder Quartiere von Flederméusen) und in diesem Zusammenhang
eine Schadigung von Gelegen bzw. Individuen bis zum Baubeginn auszuschlie3en, sind die
folgenden VermeidungsmalRnahmen erforderlich bzw. sinnvoll:

1. Bauzeitenbeschrankung

Die Beseitigung von Baumen und Strauchern ist nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28. bzw.
29.02. des Folgejahres durchzufiihren. In diesem Zeitraum ist mit ausreichender Sicherheit
gewabhrleistet, dass sich keine britenden Vogel in den Gehélzen aufhalten, und die Wahr-
scheinlichkeit geringer, dass Fledermause sich noch in Héhlen- und Spaltenquartieren auf-
halten. Auch fir den Beginn von Arbeiten an Gebauden empfiehlt sich dieser Zeitraum.

2. Baufeldkontrolle

Nach erfolgter Baufeldkontrolle ohne Befund kénnen die Arbeiten auch zu anderen Zeiten
durchgefuhrt werden. Vor der Fallung von Baumen und dem Beginn von Arbeiten an Gebau-
den ist im Zuge einer Baufeldkontrolle zu priifen, ob von Fledermausen oder Végeln besetzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorliegen. Bei einem positiven Befund sind unter Einbezie-
hung der zustandigen Naturschutzbehérde geeignete Schutzmaflinahmen einzuleiten (z. B.
Verschiebung der Arbeiten, Vergramung, Umsiedlung).

3. Schutz von wertgebenden Einzelbdumen bzw. Baumbestanden

Bei BaumalBnahmen auf den entsprechenden Grundstiicken sollten grof3ere Laubbaume,
insbesondere solche mit Baumhdohlen oder Quartierpotenzial méglichst erhalten werden. Bei
BaumafRnahmen, die sich im Kontaktbereich zu den angrenzenden Baumen und Gehdlzen
befinden, sind gemalf der DIN 18320 (Allg. Technische Vertragsbedingungen fir Bauleistun-
gen - Landschaftsbauleistungen) SchutzmaRnahmen nach DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) anzuwenden.

4. Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind gréRere ungegliederte Glasflachen und -fassaden
sowie transparente Bristungen (z. B. an Dachterrassen und Balkonen) mit geeigneten, fur
Vogel sichtbaren Oberflachen auszufiihren. Ubereckverglasungen sind zu vermeiden, eben-
so wie stark spiegelnde Oberflachen und Durchblicke.
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2.5.2Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalBnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmalBhahmen gemall 8 44 Abs.5 S.3 BNatSchG bzw. CEF-
Malnahmen (,continuous ecological functionality-measures®, Mallnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat?) konnen - soweit erforderlich - festgesetzt wer-
den, damit das Totungs- bzw. das Schadigungsverbot (8§44 Abs.1 Nr.1 bzw. Nr.3
BNatSchG) nicht erfillt wird.

Mit den vorstehenden Vermeidungsmafinahmen kdnnen fur potenziell vorkommende Voégel
und Fledermause vorhabenbedingte Tétungen ausgeschlossen werden kénnen. Da die mit
dem Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe nur sukzessive in Teilbereichen oder auf Einzel-
grundsticken umgesetzt werden und héherwertige Strukturen (Altbaum- bzw. Hoéhlenbaum-
bestande, Gebaude mit Quartierpotenzial) im unmittelbaren Umfeld fortbestehen bzw. erhal-
ten werden, bleibt die 6kologische Funktion der von Eingriffen betroffenen potenziellen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten gewahrleistet. Vorgezogene AusgleichsmalRhahmen werden
somit nicht erforderlich.

2.6 Betroffenheit von geschutzten Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie bzw. européischen Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

2.6.1 Betroffenheit von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Von den relevanten Arten den Anhangs IV der FFH-Richtlinie ergibt sich - grundséatzlich - bei
Umsetzung des Bebauungsplans 61.23.39 ,Mainzer Strale / Bahnhofstral’e” eine mogliche
Betroffenheit in erster Linie fur Flederméause, wobei in erster Linie mit wenigen Vorkommen
der Zwergfledermaus zu rechnen ist. Auch wenn bislang keine konkreten Hinweise vorliegen,
ist bis zum Baubeginn bzw. bis zum Abriss der vorhandenen Geb&ude bzw. Gebdudeteile
ein Besatz nicht auszuschlieBen — wobei zunachst noch nicht fest steht, ob und wann in ge-
eignete Baum- oder Gebaudebestande eingegriffen wird. Durch die Abrissarbeiten kann es
zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie zur T6tung oder Verletzung von In-
dividuen kommen. Stérungen von moglichen Quartieren im néheren Umfeld sind als uner-
heblich einzustufen. Nahrungshabitate werden nicht in einem relevanten Umfang beeintrach-
tigt.

2 Vgl. Ausfilhrungen in Guidance document on the stricht protection of animal species of community interest provided by the Habits
Directive 92/43/EEC, Draft-Version 5, April 2006.
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Tabelle 1: Betroffenheit von Arten gemafd Anhang IV der FFH-Richtlinie im Wirkraum des

Vorhabens
Art Vorkommen im Untersu- Vermeidungs- und/oder Erfiillung von Verbots-
chungsgebiet bzw. Wirkraum CEF-MaRnahmen tatbestanden geman
des Vorhahens § 44 BNatSchG
Zwergfledermaus Potenziell Fortpflanzungs- und |-  Baufeldkontrolle und nein
(Pipistrellus pipistrel- | Ruhestatten in Geb&uden sowie Bauzeitenregelung  (ggf.
lus) gelegentlich in Hohlenbaumen. Umsiedlung in kinstliche
Ersatzquartiere im Um-
feld)
- Schutz von wertgebenden
Einzelbdumen bzw. Hoéh-
lenbaumen in angrenzen-
den Bereichen

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemanR § 44 BNatSchG kann
unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahmen fur alle relevanten Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (vgl. Kap. 2.3) ausgeschlossen werden.

> Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung werden gegeniber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan keine zusatzlichen Betroffenheiten ausgelost.

2.6.2 Betroffenheit européischer Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie

Européische Vogelarten kdnnen durch die Beseitigung von Geholz- bzw. Baumbesténden
auf den Grundstiicken betroffen werden. Bei Abrissarbeiten kann ebenfalls in Niststatten von
gebaudebriitenden Vogelarten eingegriffen werden. Stérungen von Brutvdgeln in den an-
grenzenden Habitaten sind angesichts der Kleinraumigkeit der jeweiligen BaumalRnahmen,
ihrem zeitlichen Versatz und der bereits bestehenden siedlungsbedingten Stoéreinfliisse zu
vernachlassigen.

Betroffen sind in erster Linie h&ufige und ungefahrdete Arten bzw. solche in guinstigem Erhal-
tungszustand. Ggf. kann mit Girlitz, Stieglitz oder Bluthanfling auch eine Brutvogelart in un-
gunstigem Erhaltungszustand beeintrachtigt werden. AuRerdem kénnen Hausperling, Mehl-
schwalbe und Mauersegler bis zum Abriss an den Gebauden Niststatten errichten. Der Mau-
ersegler findet allenfalls an wenigen héheren Gebauden geeignete Nistplatze in ausreichen-
der Hoéhe.

g'niq Planung und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer
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Tabelle 2: Betroffenheit von Vogelarten in
des Vorhabens

ungiinstigem Erhaltungszustand im Wirkraum

Art Vorkommen im Untersu- Vermeidungs- und/oder Erfiillung von Verbots-
chungsgebiet bzw. Wirkraum CEF-MaRnahmen tatbestanden geman
des Vorhahens § 44 BNatSchG
Girlitz Als potenzieller Brutvogel in Ge- |-  Bauzeitenregelung nein
(Serinus serinus) holzbestanden innerhalb  zu- und/oder Baufeldkontrol-
sammenhangender Hausgarten le.
und Griinanlagen - Schutz von wertgebenden
Einzelbaumen bzw.
Baumbestanden
Stielitz Als potenzieller Brutvogel in Ge- | -  Bauzeitenregelung nein
(Carduelis carduelis) | holzbestanden innerhalb  zu- und/oder Baufeldkontrol-
sammenhangender Hausgarten le.
und Grinanlagen - Schutz von wertgebenden
Einzelbaumen bzw.
Baumbestanden
Bluthanfling Als potenzieller Brutvogel in Ge- | -  Bauzeitenregelung nein
(Carduelis cannabina) | holzbestanden innerhalb  zu- und/oder Baufeldkontrol-
sammenhangender Hausgarten le.
und Griinanlagen - Schutz von wertgebenden
Einzelbdumen bzw.
Baumbestanden
Haussperling Als potenzieller Brutvogel an|-  Baufeldkontrolle und nein
(Passer domesticus) | Geb&uden Bauzeitenregelung
Mauersegler Als potenzieller Brutvogel an|-  Baufeldkontrolle und nein
(Apus apus) Gebauden Bauzeitenregelung
Mehlschwalbe Als potenzieller Brutvogel an|-  Baufeldkontrolle und nein
(Delichon urbicum) Gebauden Bauzeitenregelung

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden gemaf § 44 BNatSchG kann
unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahmen fur alle relevanten Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (vgl. Kap. 2.3) ausgeschlossen werden.

> Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung werden gegeniiber dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan keine zuséatzlichen Betroffenheiten ausgelost.

3 NATURSCHUTZFACHLICHE AUSNAHMEVORAUS-
SETZUNGEN GEM. § 45 ABS. 7 BNATSCHG IN
VERBINDUNG MIT ART. 16 (1) FFH-RL BZW.
ART. 9 (1) VSCHRL

Da weder fur Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie noch flr europédische Vogelarten der
VSchRL Verbote des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiullt werden, kommen fir eine
Zulassung des Vorhabens die Ausnahmevoraussetzungen gemalR3 § 45 Abs. 7 BNatSchG
nicht zum Tragen.

Planung und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
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4 ZUSAMMENFASSUNG UND PRUFUNGSERGEBNIS

Im Wirkraum des Vorhabens ist ein Vorkommen von geschiitzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie zu erwarten. Dabei handelt es sich um einzelne Fledermausarten mit Bezug
zu Siedlungen und zur halboffenen Kulturlandschaft, fir die sich in den Gebauden und Ein-
zelbdumen nutzbare Quartierstrukturen finden. Ein konkreter Hinweis auf eine tatsachliche
Quartiersnutzung ergab sich bislang nicht. AuRerdem steht derzeit noch nicht fest, ob und
wann in potenzielle Lebensstatten eingegriffen wird. Die 6kologische Funktion derartiger Le-
bensstatten bleibt angesichts der Strukturen im naheren Umfeld in jedem Fall gewahrt.

Durch die vorgesehenen Schutz- und Vermeidungsmafinahmen wird eine Tétung von Indivi-
duen verhindert und ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten minimiert. Die Bau-
oder Abrissarbeiten an bestehenden Gebauden bzw. die Fallung von Baumen mit Quartier-
potenzial bedirfen einer vorlaufenden Baufeldkontrolle.

Im Planungsgebiet kommen Uberwiegend ubiquitdre Vogelarten der Siedlungen, Garten und
Parkanlagen vor. In den zusammenhéngenden Grinflachen mit ausgepragtem Geholzbe-
stand ist auch mit anspruchsvolleren Brutvogelarten zu rechnen. Sie verlieren durch die zu-
satzlichen Bebauungsmoglichkeiten jedoch nur einen kleinen Teil ihres angestammten Le-
bensraums, so dass die 6kologischen Funktionen dieser Lebensstatten im raumlichen Zu-
sammenhang ebenfalls sicher gewahrt bleiben. Durch die vorgesehenen Schutz- und Ver-
meidungsmaflinahmen wird eine Tétung von Jungvigeln und die Zerstérung von Gelegen
verhindert. Die erforderliche Beseitigung von Geholzen und die Fallung von Baumen sind
hiernach nur auf3erhalb der Brutphase oder nach vorheriger Inspektion auf einen Brutbesatz
hin zulassig. Der Beginn von Bau- oder Abrissarbeiten an bestehenden Gebauden sollte
mdglichst auch aul3erhalb der Brutphase liegen.

Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung werden gegeniiber dem rechtskréfti-
gen Bebauungsplan keine zuséatzlichen Betroffenheiten ausgeldst. Die b-Plan-Anderung voll-
zieht auf Einzelgrundstlicken bereits umgesetzte Bauvorhaben bauplanungsrechtlich nach
oder lasst eine gednderte Ausrichtung und Anordnung der Gebaude zu. Die bauliche Aus-
nutzung und die mdgliche Nachverdichtung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
durch die B-Plan-Anderungen nur marginal verandert.

Die Prufung der Betroffenheit kommt vor diesem Hintergrund zu dem Ergebnis, dass mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans 61.23.39 ,Mainzer StraRe / Bahnhofstrake“, 1. Ande-
rung bzw. der dadurch ermdglichten baulichen Nutzung keine Verbotstatbestande gemaf
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden.
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Eine Verletzung oder Tétung von tatséachlich oder potenziell vorkommenden, beson-
ders geschutzten Arten (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist ausgeschlossen
bzw. kann vermieden werden.

Bau- oder betriebsbedingte Stoérungen (bezogen auf 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sind
unerheblich.

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (bezogen
auf 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) wird fur die potenziell vorkommenden Fledermaus-
und Vogelarten unter Berlcksichtigung der Schutz- und Vermeidungsmalnahmen
vermieden bzw. bleibt die dkologische Funktion solcher Lebensstétten im r&dumlichen
Zusammenhang bestehen.

Fl..

Friedberg, den 11.09.2023

Pt
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Stadt Raunheim

Bebauungsplan 61.23.39 ,,Mainzer Strafe - BahnhofstraBe“ - 1. Anderung

Abwagung der aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behorden und der
sonstigen Trager dffentlicher Belange (18.09.2023 bis 19.10.2023) eingegangenen Stellungnahmen

Nr.: /
Datum

Inhalt der Stellungnahme(n)

Behandlung / Beschlussempfehlung

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange — Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

1
19.10.2023

Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau

(...) ,der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises
GroR3-Gerau liegen die Einschatzungen der Fachdienste Regionalentwick-
lung und Mobilitat, Untere Naturschutzbehdrde, Untere Wasser- und Bo-
denschutzbehorde, Wirtschaft, Bauaufsicht, Immissionsschutz und Gefah-
renabwehr sowie des Fachgebiets Landwirtschaft des Kreises Darmstadt-
Dieburg zugrunde.“ (...)

(...) ,es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, jedoch sind die die Ab-
grenzungen der einzelnen Gebiete unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes in der Plandarstellung vor allem im Nord-Ostlichen Bereich,
in welchem WA 1-3 vorkommen und aufeinandertreffen, nicht eindeutig
lesbar dargestellt. Die Darstellung ist so anzupassen, dass eine eindeutige
Abgrenzung der einzelnen Gebiete klar ersichtlich und eindeutig erkennbar
ist, indem die entsprechende Strich-Punkt-Linie die einzelnen Bereiche
eindeutig umrandet.” (...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Darstellung
kann so angepasst werden, die wesentlichen Festsetzungen
und Plandarstellungen des Bebauungsplanes bleiben unveran-
dert.

(...) »aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde bestehen gegen den
Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes, bei dem das

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Anderungsverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt wird, keine Bedenken. Die Festsetzungen fir die Flachen o-
der MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie die aufgenommenen Hinweise zum Arten-
schutz sind zu begrif3en. Es bestehen zu dem Verfahren keine weiteren
Anregungen oder Hinweise.” (...)

(...) »Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegeniber
der 1. Anderung des Bebauungsplans. Da im Entwurf die Versickerung von
unbelasteten Dachflachenabfliissen textlich festgesetzt werden soll, der
Hinweis, dass es sich hierbei nach 8 8 Abs. 1i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
88 10 - 13 des Wasserhaushaltsgesetzes um eine erlaubnispflichtige Be-
nutzung des Grundwasserkorpers handelt und ein Antrag bei der unteren
Wasserbehdrde eingereicht werden muss.“(...)

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Fachbereichs Gefahrenabwehr gliedert sich in For-
derungen und Hinweise.

Forderungen:

1.) Die Léschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist unter Anwen-
dung der DVGW Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Ldschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung und W 331-Hydrantenrichtli-
nie sicherzustellen. Fur die geplante Bebauung ist eine Loschwasser-
menge von 1.600 I/min Uber einen Zeitraum von 2 Std. bereitzustellen.

2.) Liegt bei den bestehenden Geb&uden, die Oberkante der Brustung not-
wendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr
als 8 m uber Gelandeoberflache, so ist eine Feuerwehrzufahrt mit Aufstell-
flache gem. DIN 14090 (Flachen fiir die Feuerwehr auf dem Grundstiick)
auf der offentlichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstiick herzustellen.
Bei Verkehrsberuhigungs- oder Bepflanzungsmafinahmen auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen, ist darauf zu achten, dass gem. § 4,5 und 17 HBO not-
wendige Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen uneingeschrankt nutzbar sind.

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Wir bitten, bei v. g. Planungen die zustandige Brandschutzdienststelle zu
beteiligen.

Gemal der Hessischen Bauordnung muss bei Gebauden der erste Ret-
tungsweg baulich sichergestellt sein, der zweite kann ebenfalls baulich si-
chergestellt sein, oder Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihren. Auf die
bauliche Sicherstellung beider Rettungswege ist in den Bebauungsplanen
verbindlich hinzuweisen.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
fuhrt und bei denen die Oberkante der Bristung der zum Anleitern be-
stimmten Stellen mehr als 8m Uber Gelandeoberflache liegt, durfen nur er-
richtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsge-
rate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfugt. Das erforderliche Hubrettungsge-
rat muss

gem. Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah, langstens jedoch nach
19 Minuten zur Verfiigung stehen. Wird das Hubrettungsfahrzeug aus einer
anderen Kommune zugefihrt, so ist dies zwischen beiden Parteien im
Rahmen einer schriftlichen Vereinbarung zu regeln.

der Rettungswege ist in den Bebauungsplanen verbindlich hinzuweisen.
3.) Flachendeckende, akustisch ausreichend dimensionierte Sirenen-Be-
schallung des Planungsgebietes (bei Wohn- und Gewerbegebieten); nach-
weislich der in beigefligter Beschallungsbegutachtung fur die Ortslage aus-
gewiesenen Defizite.

Hinweise:

1.) Zur Loschwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Unterflurhydran-
ten DN 80 nach DIN 3221 einzubauen. Der Hydrantenabstand sollte 120
Meter nicht Uberschreiten.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066 Teil1 deut-
lich sichtbar zu kennzeichnen. Die Entfernung der Hinweisschilder zum
Hydranten sollte im Regelfall nicht mehr als 5 Meter betragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Die Rohrnetze sind so auszulegen, dass bei max. Loschwasserentnahme
noch ein FlieRBiberdruck von mind. 1,5 bar an den Hydranten zur Verfi-
gung steht.

Die Loschwasserleitungen sind als Ringleitungen auszufiihren

2.) Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht durch die zentrale
Wasserversorgung sichergestellt werden, so sind andere Mdglichkeiten
der Wasserentnahme (z.B. Léschwasserbrunnen / -behélter) herzustellen.
3.) Ausreichende Dimensionierung der Ableitung von Niederschlags- und
Oberflachenwasser zur Verhinderung von Riickstau-Schaden und Uber-
schwemmungsereignisse bei Starkniederschlagen infolge der klimatischen
Veranderungen. “(...)

2
15.09.2023

Regierungsprasidium Darmstadt

(...) ,Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden Regelungen zur
vorhandenen Bebauung getroffen.

Bezogen auf den gesamten Geltungsbereich wird vor allem eine Begren-
zung baulicher Anlagen innerhalb privater Grinflachen und eine Begren-
zung der Anzahl der Wohneinheiten vorgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr
Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung
aus der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
Zu den vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes bestehen aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.Die vorgesehene Flache liegt
innerhalb eines im Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Gemischen Bauflache®
sowie in einer ,Wohnbauflache®. Beide Darstellungen entsprechen auf re-
gionalplanerischer Ebene dem Vorranggebiet Siedung, Bestand®.

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

[I. Abteilung IV/Da — Umwelt Darmstadt




Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt
Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:
Dezernat 1V/Da 41.1 —Grundwasser -Wasserversorgung/ Grundwasser-
schutz

In dem Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden (Grundwasserflur-
abstande 3-5 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen
Landesamts fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen. Zur Ver-
meidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind in der Bau-
leitplanung grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflur-
abstande zu berlcksichtigen. Hierzu sind die Grundwasserverhaltnisse
(minimal und maximal zu erwartenden Grundwasserstanden, ggf. Auftre-
ten von Schichtenwasser) zu untersuchen. Es sind jeweils die langjéahrigen
Aufzeichnungen von Grund-wassermessstellen zu beachten.

Ich empfehle die Moglichkeit der Festsetzung von baulichen Vorkehrungen
—z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Gebauden oder spezielle
Grundungsmalinahmen — zu nutzen um sicherzustellen, dass die ausge-
wiesene Nutzung ohne Gefahr der Vernassung realisierbar ist.

Bitte nehmen Sie die entsprechenden Untersuchungen und ggf. die Fest-
setzungen vor. Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaf-
tungsplans Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasser-
bewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben
des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit Datum vom
9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen ,21/1999 S. 1659" in der Fassung vom 17. Juli 2006 verdéffentlicht
im Staatsanzeiger 31 /2006 S. 1704, zu beachten.

Dezernat IV/Da 41.2 — Oberflaichengewasser

Hinweis:

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans fur
den Main wurden gem. 8§ 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der
Grundlage aktueller digitaler Gelandemodellierungen Gefahrenkarten fir
den Main erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwas-
serszenarien abgebildet. Nach den aktuellen vorliegenden Gefahrenkarten

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans bei
einem Extremhochwasser oder im Falle des Versagens der Hochwasser-
schutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch Uberschwemmt werden
kann.

Teilbereiche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen somit nach
§ 78 b Wasserhaushaltsgesetz in einem Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten. VorsorgemafRnahmen gegen Uberschwemmun-
gen sind auf Grund dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen
und, soweit erforderlich, bautechnische MalRnahmen vorzunehmen, um
den Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen entsprechend dem Stand der
Technik zu verringern. Grundsétzlich empfiehlt es sich auch, weitere ele-
mentare VorsorgemafRhahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sa-
nierung zu treffen, um das Schadensmaf bei Uberschwemmungen mog-
lichst gering zu halten.

Informationen hierzu sind auch Uber das Regierungsprasidium Darmstadt
(https://rp-darmstadt.hessen.de) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema
vorliegenden Handlungsanleitungen fur Bauherrschaft, Architekten und
Planer wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hochwasser-
schutz und risikoangepasstes Bauen auf die ,Hochwasserschutzfibel — Ob-
jektschutz und bauliche Vorsorge* des Bundesministeriums des Innern, fur
Bau und Heimat verwiesen.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen
und, soweit erforderlich, bautechnische MalRnahmen vorzunehmen, um
den Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen entsprechend dem Stand der
Technik zu verringern. Grundséatzlich empfiehlt es sich auch, weitere ele-
mentare Vorsorgemal3nahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sa-
nierung zu treffen, um das SchadensmaR bei Uberschwemmungen mog-
lichst gering zu halten.

Informationen hierzu sind auch tber das Regierungsprasidium Darmstadt
(https://rp-darmstadt.hessen.de) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema
vorliegenden Handlungsanleitungen fir Bauherrschaft, Architekten und




Planer wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hochwasser-
schutz und risikoangepasstes Bauen auf die ,Hochwasser-schutzfibel —
Objektschutz und bauliche Vorsorge* des Bundesministeriums des Innern,
fur Bau und Heimat verwiesen. Die Uberschwemmungsgeféhrdeten Ge-
biete sind im Bebauungsplan und Flachennut-zungsplan gemal § 46 Abs.
2 Satz 2 HWG nachrichtlich darzustellen. Der o. a. Hinweis ist zudem voll-
inhaltlich in die Begrindung zum Bebauungsplan aufzunehmen. Das
Stadtgebiet von Raunheim wird gemaf der Starkregen-Hinweiskarte dem
Starkregen-Index ,Erhéht” bis ,Hoch® zugeordnet. Ich empfehle zu prifen,
ob das Plangebiet hiervon betroffen ist. Das Hessische Landes-amt flir Na-
turschutz, Umwelt und Geologie kann entsprechende Daten zur Verfugung
stellen.

Dezernat 1IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz und
Dezernat |V/Da 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Aus Sicht der Dezernate Abwasser und Immissionsschutz bestehen gegen
den Bebauungsplan keine Bedenken.

Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie
folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Gemal3 81 (6) Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Be-lange des Bodens zu beriick-
sichtigen. Bei der Aufstellung darf das Problem Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Es gilt bei der Beurteilung von Belastungen das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahren-
abwehr. Der Trager der Bauleitplanung erzeugt ein Vertrauen, dass die
ausgewiesene Nutzung ohne Ge-fahr realisierbar ist. Geht die Stadt

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Raunheim Anhaltspunkten fir Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigen-
timer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadens-er-
satz.

In der vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz herausgegebenen Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der
Bauleitplanung® (Februar 2011) ist als Datenquelle fir Recherchen zum
Thema Bodenschutz die Altflachendatei ALTIS des Hess. Landesamtes fur
Umwelt und Geologie (HLUG) angegeben.

Nach erfolgter Abfrage der Altflachendatei ist festzustellen, dass sich fir
den Plangeltungsbereich unter Vorbehalt (32 Eintrage) ergeben (siehe bei-
liegende Listen). Darunter befinden sich Betriebe, die gemafd Handbuch
Altlasten, Band 2, Teil 4 des HLUG mit einem hohen bzw. sehr hohen Ge-
fahrdungspotential fur die Umwelt bewertet werden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sind zur Abwégung einer méglichen
Gefahr bei der Nutzung (Bodeneingriffe) der Standorte mit hohen bzw. sehr
hohen Gefahrdungspotential Einzelfallrecherchen bzw. ggf. anschlie3ende
orientierende Untersuchungen gemal der Handbiicher Altlasten Band 3,
Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzufiihren. Die Einzelfallbewer-
tung hat gemanR der Handbiicher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen.
Hierzu ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen zu beauftragen. Das Ergeb-
nis der Unter-suchungen ist dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abtei-
lung Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5; Bodenschutz, vorzulegen.
Erst nach Auswertung der Einzelfallbewertung kann dartber entschieden
werden, ob ein weiterer Untersuchungsbedarf besteht und eine orientie-
rende Untersuchung erforderlich wird.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Der Plangeltungsbereich ist durch die bisherige Nutzung (vorh. Bebauung)
bereits grol3tenteils anthropogen Uberpréagt.

Fur die Bebauungsplan-Anderung wurde eine Vorpriifung des Einzelfalls
durchgefihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass als Folge der Festsetzun-
gen der Anderung des Bebauungsplans 61.23.39 ,Mainzer Strale — Bahn-
hofstrale” keine erheblichen Umwelt-auswirkungen zu erwarten sind. Die




Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB ist somit
zulassig.

Bei dem beschleunigten Verfahren nach § 13a bleibt die Pflicht, alle abwa-
gungsrelevanten bodenschutzfachlichen Belange nach § 2 Abs. 3 BauGB
zu ermitteln und zu bewerten.

Von einer formlichen Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, vom Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach 88 6a und 10a BauGB wird abgesehen.

lll. Abteilung IV/WI — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Daten-
grundlage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte
(KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende
und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vor-
liegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurztber-
sichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friiheren Bergbau. Die
Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inven-
tarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Berg-
baubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.
Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer un-
vollstéandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfla-
chen betroffen.

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.
Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im Plange-
biet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem
Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Ver-
braucherschutz

Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Zu der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61.23.39 ,Mainzer Stralle
— Bahnhof-strae“, die Regelungen zur vorhandenen Bebauung ent-
halt, wird von der oberen Naturschutzbehdrde keine Stellungnahme ab-
gegeben.

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehoérde ist gemaR § 2 Abs.
1 Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Er-
lasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr
und Wohnen Uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Bau-
gesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S.
1373-)

Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn
von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete
Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In
dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hin-
weise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittel-
raumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an
das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmit-
telrAumdienst: kmrd@rQda.hessen.de.” (...)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




3
27.09.2023

Regionalverband FrankfurtRheinMain

(...) »zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regional-
verband FrankfurtRhein-Main zu vertretenden Belangen keine Beden-
ken.“(...) ,Die vorgesehenen Anderungen (Baugrenzen und -linien, MaR
der baulichen Nutzung in Teilbereichen) betreffen nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung.” (...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4
19.09.2023

Amprion GmbH

(...) »im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspan-
nungsleitungen unseres Unternehmens. Planungen von Hochstspan-
nungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Wir
gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.“ (...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5
13.10.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH

(...) ,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 125 Abs. 2 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung: Durch die 0. a. Planung werden die Belange der Telekom
zurzeit nicht berthrt. Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu be-
teiligen.“ (...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6
19.10.2023

HessenMobil

(...) »gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens Hessen
Mobil grundsatzlich keine Einwande. Die aul3ere verkehrliche Erschlie3ung
des Plangebietes wird derzeit als gesichert angesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Folgender fachlicher Hinweis ist im weiteren Planungsverlauf allerdings un-
bedingt zu beriicksichtigen: Gegen den StraRenbaulasttrager von klassifi-
Zierten Stral3en bestehen keine Anspriiche auf Durchfiihrung von Schutz-
maflnahmen aufgrund des BImSchG.“ (...)

7
17.10.2023

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

(...) ,alle derzeit bekannten Kulturdenkmaéler sind bereits im B-Plan-Entwurf
enthalten - bis auf eins: Das Gebaude MainstralRe 14, Raunheim haben wir
im Rahmen der jiungsten Uberpriifung ebenfalls als KD in die Arbeitsliste
aufgenommen. Anbei finden Sie den Auszug mit Foto und Begriindung.
Wir bitten um Bericksichtigung dieses Kulturdenkmals im B-Plan. Die
Denkmalausweisung des Kreises Grol3-Gerau wird derzeit systematisch
Uberprift, um sie im Anschluss im DenkXweb veréffentlichen zu kénnen.
Die Uberprifung ist noch nicht abgeschlossen. Jedoch wurde das Objekt
MainstraBe 14 in Raunheim im Zuge der Uberpriifung und im Vergleich
zum weiteren historischen Baubestand des Kreises als Kulturdenkmal ge-
mafl § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) aus ge-
schichtlichen Grinden bewertet. Es dirfte eines der altesten Hauser in
Raunheim sein. Daher sollte es ebenfalls als KD in den Bebauungsplan
aufgenommen werden®(...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass Kulturdenkmal im Bebauungsplan aufzuneh-
men wird zur Kenntnis genommen. Das Kulturdenkmal wird im
Bebauungsplan ergédnzend aufgenommen.

8
28.09.2023

Mainzer Netze GmbH

(...) ,Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 15.09.2023 teilen wir lhnen
mit, dass von Seiten der Mainzer Netze GmbH grundsatzlich keine Einwande
gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,61.23.39 ,Mainzer StraRe —
Bahnhofstralte“ bestehen.”(...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

9
19.10.2023

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

(...) "vielen Dank fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.
Als Tréger offentlicher Belange teilen wir Ihnen mit, dass wir keine Ein-
wande oder Anregungen vorzubringen haben. Wir bitten Sie, bei

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




zukunftigen Anfragen an den RMV zur Beteiligung als Trager 6ffentlicher
Belange die E-Mail-Adresse toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de zu ver-
wenden." (...)

10
19.10.2023

Eisenbahn-Bundesamt

(...) " Das Plangebiet liegt in der Nahe der Eisenbahnstrecke 3520 Mainz
Hbf — Frankfurt Main Hbf (ca. in Hohe von Bahn-km 15,470 bis ca. Bahn-
km 16,150) bzw. zwischen o. g. Eisenbahnstrecke und der Eisenbahnstre-
cke 3603 Frankfurt (Main) — Wiesbaden Hbf (ca. in H6he von Bahn-km
20,880 bis ca. Bahn-km 21,340). Aufgrund der geplanten Gebaude mit ei-
ner Anzahl von bis zu vier Geschosshdhen und des Umstandes, dass die
maximale Geb&udehdhe durch Photovoltaik oder Solarthermie bis zu einer
Hohe von 2,50 m tberschritten werden darf, sind mdgliche Blendwirkungen
beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfalschung von Signalbildern
wahrend der Errichtung und des Betriebes der Photovoltaik- oder Solar-
thermie-Anlagen ganzlich auszuschlieRen.” (...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11
11.10.2023

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

(...) ,das Plangebiet liegt ca. 3,6 km von unseren Flugsicherungsanlagen
am Flughafen Frankfurt am Main entfernt. Aufgrund der Art und der Hohe
der Bauvorhaben werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung
GmbH beziiglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht beriihrt. Es wer-
den daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.” (...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12
16.08.2023

PLEdoc GmbH

(...) ,Mit Bezug auf lhre o.g. Anfrage teilen wir lhnen mit, dass Versor-
gungsleitungen der Zayo Infrastructure Deutschland GmbH im angezeig-
ten Projektbereich nicht betroffen werden.“ (...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13

Magistrat der Stadt Hattersheim




16.10.2023

(...) ,Von Seiten der Stadt Hattersheim am Main werden weder Bedenken
noch Hinweise vorgebracht. Wir wiinschen viel Erfolg bei der Umsetzung
der Planung.” (...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14
29.09.2023

Magistrat der Stadt Kelsterbach

(...) ,nach Durchsicht der Offenlageunterlagen teilen wir Ihnen mit, dass
seitens der Stadt Kelsterbach keine Bedenken, Hinweise oder Anregungen
zu der vorgesehenen InnenentwicklungsmafRnahme vorgetragen werden.”

(...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit — Beteiligung nach § 3 (2) BauGB

Keine Stellungnahmen eingegangen.
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Antrag 2 R /\, -

FA/2023-569 ~ 7\

Fraktionsantrag

- offentlich - Datum: 16.10.2023
Fachbereich/Eigenbetrieb Fachbereich |

Fachdienst FT1.1.2

Antragsteller

SPD-Fraktion

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 30.10.2023 | vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 02.11.2023 |beschlielRend
Stadtverordnetenversammlung 27.11.2023 |beschliellend

Betreff:
SPD-Prifantrag

Entsiegelung von o6ffentlichen und privaten Flachen

Anlage(n):

(1) Fraktionsantrag
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FA/2023-569

SPD-Fraktion Raunheim + D. Herberich — Am Stadtzentrum Sc « 65479 Raunheim Fraktionsvorsitzender:
Michael Gluch

Herrn Stadtverordnetenvorsteher Stellvertreter:

. Giorgio Nasseh

Luca Kissel Angelo Pellil

Am Stadtzentrum 1 —

65479 Raunheim dorothee herberich@gmx.de
Datum:
09.10.2023
Online:

www.raunheimer-spd.de

www.facebook.de/SPDRaunheim

www.instagram.com/Raunheimer_SPD

Priifantrag

Entsiegelung von 6ffentlichen und privaten Flachen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverwaltung wird aufgefordert, in einem umfassenden und kostendarstellenden
Konzept darzulegen, welche versiegelten Flachen im Stadtgebiet vollstédndig oder teilweise
entsiegelt oder zumindest durch leichtere, wasserdurchlassige Belage ersetzt werden kénnen,
um die naturlichen Bodenfunktionen wiederherzustellen. Weiterhin wird die Stadtverwaltung
aufgefordert, ein Konzept fiir ein Entsiegelungsprogramm fiir private Haushalte zu erstellen.

Begrindung:

Versiegelte Flachen verhindern das Versickern von Niederschlagswasser, belasten
unnétigerweise die Kanalisation, wirken sich durch die geringere Verdunstung negativ auf das
Kleinklima aus und heizen sich bei warmen Temperaturen stérker auf. Darlber hinaus flhrt
die Versiegelung von Flachen zu einem unmittelbaren Verlust des Bodens als Naturgut und
Schadstofffilter, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als Erholungs- und
Naturerlebnisraum fir Menschen.

UNSERE STADT. UNSER WEG.

Bankverbindung: Kreissparkasse Gro3-Gerau
IBAN: DE10 5085 2553 0004 0135 46 - BIC: HELADEF1GRG



Die Stadtverwaltung wird daher aufgefordert, den Grad der Verdichtung und Versiegelung auf
ein Minimum zu reduzieren und zu diesem Zweck Flachen zu identifizieren, die durch eine
Entsiegelung renaturiert oder begriint werden kénnen.

In diesem Zuge wird die Stadtverwaltung weiter beauftragt, ein Konzept zu erstellen, das
private Haushalte bei der Entsiegelung von Flachen und der damit einhergehenden Steigerung
des Grunflachenanteils und Versickerungspotentials auf privaten Flachen finanziell unterstutzt.

Fur die Fraktion der Raunheimer SPD

— C o

Michael Gluch

UNSERE STADT. UNSER WEG.

Bankverbindung: Kreissparkasse GroR-Gerau
IBAN: DE10 5085 2553 0004 0135 46 - BIC: HELADEF1GRG



Antrag
FA/2023-571

Fraktionsantrag
- offentlich -

NHEIM ©

Datum: 16.10.2023

Fachbereich/Eigenbetrieb

Fachbereich |

Fachdienst

FT1.1.2

Antragsteller

SPD-Fraktion

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 30.10.2023 | beschlieliend
Stadtverordnetenversammlung 02.11.2023 |beschlielRend
Stadtverordnetenversammlung 27.11.2023 |beschliellend

Betreff:
SPD-Prifantrag

Einrichtung eines Griinschnittplatzes in Raunheim

Anlage(n):

(1) Fraktionsantrag

Seite 1 von 1




FA/2023-571

SPD-Fraktion Raunheim « D. Herberich — Am Stadtzentrum 5c » 65479 Raunheim Fraktionsvorsitzender:
Michael Gluch

Herrn Stadtverordnetenvorsteher Stellvertreter:

A Giorgio Nasseh

Luca Kissel Angelo Peliil

Am Stadtzentrum 1 Kontaki:

65479 Raunheim hallo@raunheimer-spd.de
Datum:
12.10.2023
Online:

www.raunheimer-spd.de

www.facebook.de/SPDRaunheim

www.instagram.com/Raunheimer_SPD

Priifantrag: Einrichtung eines Griinschnittplatzes in Raunheim

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverwaltung wird aufgefordert, in Zusammenarbeit mit der AR zu prifen, ob und
wo in Raunheim ein Griinschnittplatz eingerichtet werden kann.

Begriindung:

Die Stadteservice Raunheim Riisselsheim A6R hat kirzlich in einem Pilotprojekt einen
Grunschnittplatz in Bauschheim eingerichtet. Dort erhalten Birgerinnen und Burger die

Méglichkeit, ihre Gartenabfille wohnortnah sowie auch auRerhalb der Offnungszeiten
des Wertstoffhofs zu entsorgen.

Durch die kurzeren Wege sparen die Birgerinnen und Burger Zeit und Aufwand,
aullerdem wird COz2 eingespart. Da Biirgerinnen und Birger die Méglichkeit haben, ihre
Gartenabfélle taglich zu entsorgen, wird eine illegale Entsorgung bspw. im Wald
unattraktiv. Burgerinnen und Birger werden ermutigt, ihre Garten und Grinanlagen
besser zu pflegen, da die Entsorgung von Gartenabféllen erleichtert wird. Dies kann die
Pflege der Grunflachen in einer Gemeinde insgesamt verbessern.

Im Namen der SPD-Fraktion

Michael Gluch

UNSERE STADT. UNSER WEG.

Bankverbindung: Kreissparkasse GroR-Gerau
IBAN: DE10 5085 2553 0004 0135 46 - BIC: HELADEF1GRG



Antrag
FA/2023-572

Fraktionsantrag
- offentlich -

NHEIM ©

Datum: 17.10.2023

Fachbereich/Eigenbetrieb

Fachbereich |

Fachdienst FT1.1.2
Antragsteller WsR
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Jugend-, Sport-, Sozial- und Kulturaus- 30.10.2023 | vorberatend
schuss

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 30.10.2023 |vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 02.11.2023 |beschlielend
Stadtverordnetenversammiung 27.11.2023 | beschlieend
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 29.01.2024 |vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 01.02.2024 |beschlielRend

Betreff:
WsR-Priifantrag

Anschaffung eines Mobilen Griinen Zimmers

Anlage(n):
(1) Prufantrag
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FA/2023-572
WsR

Wir sind Raunheim

gV

WsR- Fraktion M.Ghazi — In den Binsenbischen 15 — 65479 Raunheim

Fraktionsvorsitzender:
Mohammed Ghazi

Stellvertreter/in:
1. Tissam Bellafkir
2. Christos Evdokiou

Kontakt:
Mohammed-Ghazi@web.de
0178/8830322

An Stadtverordnetenvorsteher A

Herr Luca Kissel atum:
Am Stadtzentrum 1 16.10.2023
65479 Raunheim

Priifantrag:
Beschlussvorschlag:

Die Stadtverwaltung mége die Anschaffung von eines Mobilen Griinen Zimmers
sowie deren Férdermdglichkeiten priifen.

Begriindung:

Das Bewusstsein fir den
Klimawandel zu schéarfen, ist in
Zeiten immer heilRerer Sommer
von groRRer Bedeutung. Viele
Menschen leiden unter der Hitze,
die Kreislaufprobleme,
Kopfschmerzen und Erschépfung
beginstigt. Dies ist besonders in
Innenstadten spirbar, in denen die © *
Oberflachen meist versiegelt und
windgeschitzt sind, wodurch sich
die Hitze besonders staut. Hier
kann ein Mobiles Griines Zimmer
Abhilfe schaffen und gleichzeitig
das Klimabewusstsein starken. Pflanzen, die in solchen Zimmern verwendet werden,
haben zahlreiche Vorteile: Sie filtern Feinstaub, speichern kiihlendes Wasser,
spenden Schatten und verbessern die Luftqualitdt. Zudem reduzieren sie den Larm
und bieten Lebensrdaume fiir andere Pflanzen und Tiere, wodurch die
Aufenthaltsqualitat gesteigert wird. Das Mobile Griine Zimmer ist nicht nur ein Ort der
Erholung, sondern auch eine Informationsplattform fiir den Klimawandel. Es dient als
konsumfreier Treffpunkt und kann von verschiedenen stadtischen Vereinen fir
Veranstaltungen genutzt werden.

Durch seine Mobilitat und Flexibilitdt kann es leicht umpositioniert werden, etwa um
Platz fiir Veranstaltungen zu bieten. Dariiber hinaus ergénzt das Mobile Griine
Zimmer das Raunheimer Klimaschutzkonzept optimal und unterstreicht die



Bemiihungen der Stadt, nachhaltige und umweltfreundliche Lésungen fir ihre
Burgerinnen und Birger zu férdern. Zusatzlich besteht die Méglichkeit, die mobile
Grunanlage zundchst vom Hersteller zu mieten, um ihre Nutzung und Vorteile in
einem praktischen Kontext zu erproben, bevor eine endgiiltige Entscheidung tber
den Kauf getroffen wird.

Mit freundlichen GriiRen

</

Mohammed Ghazi
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RAUNHEIM

Beantwortung von Mitteilungen, Anfragen und Antragen aus den
stadtischen Gremien

Drucksache: A

Fachdienst/Eigenbetrieb: FB IV

Datum: 19.01.2024

Betreff:

WsR-Prifantrag
Die Stadtverwaltung moge die Anschaffung von eines Mobilen Griinen Zimmers
sowie deren Fordermaoglichkeiten priifen.

Beantwortung:

Umwelt- und Klimaschutz in Raunheim

Umwelt- und Klimaschutz gehdren zu den malgeblichen Herausforderungen unserer
Zeit. Intakte Okosysteme, Walder, Auen, Bdden, Moore und naturnahe Griinflachen in
der Stadt und auf dem Land binden Kohlendioxid (CO2) aus der Atmosphare und
speichern es langfristig, wirken so der Erderwarmung entgegen.

In unserem Raunheimer Klimaschutzkonzept ist eine Vielzahl an MalRnahmen auf
kommunaler Ebene beschrieben, die der Erderwarmung entgegenwirken und so den
eigenen Beitrag zum Erreichen bundesweiter und internationaler Klimaziele leisten
sollen. Durch Unterkonzepte wie ,Grunes Raunheim® oder dem Gundsatz der
Biodiversitat im 6ffentlichen Raum verfolgt Raunheim konsequent diesen Ansatz, eine
erhebliche Begrinung und Aufforstung Raunheims konnte in den letzten Jahren
erfolgen.

Die Sensibilisierung und Beteiligung der Raunheimer Bevdlkerung am Umwelt- und
Klimaschutz erfolgt durch eine Vielzahl an Malnahmen und Projekten wie
beispielsweise gemeinsamen Pflanzaktionen, der Klima Mitmachausstellung, der
Beteiligung an der Nachhaltigkeitswoche im Kreis Grof3-Gerau, unseren Angeboten in
den Raunheimer Kitas und Schulen durch AGs und Projektwochen.

Die Einrichtung eines Mobilen griinen Zimmers
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Im Wesentlichen zur Sensibilisierung der Bevolkerung fur den Klimaschutz sowie fur
die Herstellung einer beschatteten Sitzgelegenheit fir in den Sommermonaten extrem
aufgeheizte GroRRinnenstadte wurden in den letzten Jahren hier Mobile Griine Zimmer
platziert.

Die Auswirkungen des Klimawandels sind gerade in den Uberhitzten Stadten, die einen
sehr hohen Versiegelungsgrad haben, immer deutlicher zu splren. Zur Anpassung an
die sich wandelnden klimatischen Bedingungen sind daher weitere Mal3nahmen zu
treffen. Dabei stellt die Starkung der grinen Infrastruktur in der dicht besiedelten Stadt
eine zentrale Aufgabe dar. Das Erkennen der Notwendigkeit zur Entsiegelung und
Begrunung soll durch Sensibilisierung der Bevolkerung weiter vorangetrieben werden,
auch dazu soll das Mobile Griine Zimmer mit seinen Informationen dienen.
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Die Grunen Zimmer kénnen durch Hinweistafeln oder Stelen Informationen zu Umwelt-
und Klimaschutz geben, und in Ubergeordnete (kulturelle) Events miteinbezogen
werden.

Das Griune Zimmer kann mit einem Transporter an der jeweils gewunschten Stelle
abgestellt werden (mobil).

Das Wassern der Pflanzen erfolgt Uber einen Wassertank, der sich unter der Sitzflache
befindet, eine Pumpe wird Gber Photovoltaik aktiviert, und sorgt iber Schlauche flr die
Bewasserung. Im Herbst ist das Mobile Griune Zimmer einzulagern, die Pflanzen
Uuberwiegend zu entsorgen.
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Die Mindestmietdauer betragt vier Wochen. Das Transportfahrzeug inklusive Griinem
Zimmer hat ein Gewicht von rund 20 Tonnen, der Boden, auf dem das Grine Zimmer
abgestellt wird, muss diesem Gewicht standhalten, die allgemeinen Bedingungen
(ausreichend Platz fur den LKW) mussen erfullt sein.

Der Wassertank ist einmal wochentlich von der Stadt zu befullen (je nach Witterung),
ansonsten ware die Pflege enthalten. Der Text fir die Infostelen ware durch die Stadt
zu erstellen, die Kosten fur die Stelen waren nicht enthalten.

Fordermoglichkeiten

Grol3stadte wie Frankfurt, Hanau oder Wiesbaden platzierten die Mobilen Grinen
Zimmer im Rahmen von zusammenhangenden Initiativen oder Events. Das Hessische
Forderprogramm ,Zukunft Innenstadt® forderte z.B. integrierte Stadtentwicklungs-
konzepte, die Stadt Hanau beispielsweise wurde hier berlcksichtigt mit einem Antrag,
der auf Umgestaltung der Fuldigangerzone und Aufwertung der Aullengastronomie
abzielte. Ein Mobiles Grines Zimmer war hier nur ein kleiner Bestandteil des zur
Umsetzung beantragten umfangreichen Konzeptes.

Kosten Ankauf

Die Kosten fiir den Ankauf eines Mobilen Grinen Zimmers belaufen sich auf aktuell
rund 80.000 €.

Weitere jahrliche laufende Kosten bei Ankauf:

e Wassertank durch Personal wochentlich zu beflllen mit Bewasserungswagen
o April bis September
e Gestaltung und Druck von Informationstafeln (Stelen)
e Wiederherstellungskosten bei moglichem Vandalismus
e Einlagerung im Herbst durch einen herkdmmlicher LKW mit
Containerwechselsystem
o Oktober bis Marz
e Kosten fur den Einlagerungsort
o Wohin kann es gelagert werden?
o Abhangig von Groflde und Gewicht im Einzelnen
o Und in Abhangigkeit bzgl. des LKW - 20 Tonnen Gewicht und
Rangiermdglichkeit des LKW
e Auslagerung im Fruhjahr durch einen herkdmmlicher LKW mit
Containerwechselsystem
o April bis September
o Aufbaukosten
o Pflanzkosten

Kosten Anmieten
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Auch ein Anmieten ware moglich, hierzu wirden folgende Kosten entstehen:

Miete pro Woche 1.500,00 €
Mindestmietdauer 4wochig 6.000,00 €
Transport einmalig 3.000,00 €

Weitere Kosten bei Mietvereinbarung:
e Wassertank durch Personal wochentlich zu befullen mit Bewasserungswagen
e Gestaltung und Druck von Informationstafeln (Stelen)
e Bei Platzwechsel durch Umsetzung mit einem herkommlichen LKW mit
Containerwechselsystem

Fazit

Die Stadt Raunheim ist von der Flache und der Bevdlkerungsgrofde eine kleine
Kommune mit einem geringeren Versiegelungsgrad wie vergleichsweise in
GroRstadten. Vom Stadtzentrum ausgehend ist man zu Ful in wenigen Minuten in
Grln- und Parkanlagen, an den Mainwiesen oder im Wald.

Der Ankauf eines Mobilen Griinen Zimmers erscheint sehr kostenintensiv, im
Verhaltnis zu dem Mehrwert der Nutzer und auch wenig nachhaltig.

Im Sinne der dkologischen Nachhaltigkeit ware es hier sinnvoller, fur den Betrag in
Hohe von 80.000 € klimaresistente Baume und Pflanzen anzuschaffen, und diese, z.B.
in der RingstraRensiedlung zu platzieren im Rahmen des Begrinungsprogrammes,
was gerade in Kooperation mit der GWH entsteht.

Um dem eigentlichen Sinn des Mobilen Grinen Zimmers, namlich der Sensibilisierung
der Bevolkerung fur den Klimaschutz, fur klimafreundliches Verhalten und Bereitschaft
zur Umsetzung der hierzu erforderlichen Konzepte am nachsten zu kommen, ware
eine projektbezogene Anmietung maoglich. Vorstellbar ware die Anmietung so z.B. zur
Nachhaltigkeitswoche im Kreis Gro3-Gerau, der Klima Mitmachaustellung oder dem
Tag der Vereine auf dem Rathausplatz.

Hier konnten dann Erfahrungswerte generiert werden zu Resonanz und Zuspruch bei
der Raunheimer Bevolkerung, um danach ein weiteres Vorgehen abzuklaren.

Rendel Juhe
Burgermeister FBL IV
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