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KENNZEICHNUNGEN
gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB

1 Risikogebiet

Teilflachen des Plangebiets befinden sich im Risikogebiet des Mains,
das bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt werden kann. Dann
ist mit durchschnittlichen Einstauhdhen zwischen 50 bis 100 cm zu

rechnen.

Im Einzelnen sind Grundstlicke bis 4 m und mehr eingestaut.
Entsprechende Vorsorgemallinahmen sollten getroffen werden.

Fur das Risikogebiet ist § 78b WHG zu beachten.
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Abb.: Risikogebiet (lila umrandet mit lila Schraffur) mit Plangebiet (rot markiert)

Quelle: Geoportal Hessen

2  Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Plangebiet in
einem Bomben-abwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen

werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits
bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5
Metern durchgefiuhrt wurden sind keine Kampfmittelraummalnahmen
notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung
(Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten
Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundsttcksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK 2.
Weltkrieg) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mal3inahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestutzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffullungen,
Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus
Sicherheitsgrunden weitere Kampfmittelraummalnahmen vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann notwendig,
einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse
abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen
die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Weitere Hinweise zu diesem Thema sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan enthalten.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEe - Eingeschrianktes Gewerbegebiet

Gemal § 1 (4) BauNVO sind nur solche Gewerbebetriebe
zulassig, die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO
(Mischgebiet) nicht wesentlich stéren. Weiterhin sind
zulassig:

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Gemall § 1 (5) und (6) BauNVO sind Tankstellen und
Vergnugungsstatten wie z.B. Wettbliros, Wettannahme-
stellen und Internetcafés nicht zulassig.

Gemall § 1 (9) BauNVO sind Bordelle und bordellartige
Betriebe nicht zulassig.

Gemal § 1 (9) sind Einzelhandelsbetriebe mit nachfol-
genden zentrenrelevanten Sortimenten gemal regionalem
Einzelhandelskonzept nicht zulassig:

Grund- und Nahversorgungsguter fir den taglichen Bedarf:

- Lebensmittel, Getranke

- Drogerie, Pharmazeutika

- Haushaltswaren

- Wasch- und Putzmittel

- Zeitungen, Zeitschriften

- Schreibwaren, Schulbedarf

- Schnittblumen

Gater fur den mittel- und langfristigen Bedarf:

- Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe

- Baby- und Kinderartikel

- Sanitatswaren, Parfumerie

- Topfpflanzen, Zooartikel, Tiernahrung

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Stoffe
- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

- Bicher, Papier, Blroorganisation (ohne Mébel)

- Foto, Video, Optik, Akustik

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten, Bastelartikel
- Beleuchtungskorper, Lampen

- Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager

- Spielwaren, Sportartikel und

Campingartikel
- Fahrrader und Zubehor
- Waffen und Jagdbedarf
- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Unterhaltungselektronik,
Kommunikationselektronik

- Elektroklein- und -grof3gerate.

-bekleidung,

Computer und

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe mit diesen
Sortimenten  zugelassen werden, wenn sie als
Verkaufsstatten von produzierendem und/oder weiterver-
arbeitendem Gewerbe- und Handwerksbetrieben in
raumlichem Zusammenhang zu diesen stehen und diesen
raumlich untergeordnet sind.

2.2

5.1

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl (GRZ)

Die  hochstens  zulassige GRZ  betragt 0,8.

Uberschreitungen dieses MaRes sind auch in geringfiigi-
gem Umfang nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Die hochstens zuldssige Hohe baulicher Anlagen (H)
betragt 13,5 m. Der untere Bezugspunkt ist hierbei die
Achse der Frankfurter Strale mittig vor dem
Baugrundstick. Der obere Bezugspunkt ist der hochste
Punkt des Gebaudes.

Die Hohe H darf um 1,5 m Uberschritten werden, soweit die
Grundflache des Uberschreitenden Gebdudes oder
Gebaudeteils nicht mehr als 10 gm betragt.

Die Hohe H darf ausnahmsweise durch technische
Anlagen um bis zu 6,0 m tberschritten werden, wenn diese
mindestens 5 m von den Fassaden zuruck bleiben. Eine
weitere Uberschreitung ist nur im Rahmen immissions-
schutzrechtlicher Vorgaben zulassig.

BAUWEISE

Es gilt die abweichende Bauweise: Die Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die Lange der Gebaude darf 50 m tberschreiten,

ZAHL DER WOHNUNGEN

Bei Wohngebauden, die gemal Festsetzung Nr. 1 fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter errichtet werden, sind héchstens
zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT - ARTENSCHUTZ

Gehdlzrodung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein
Vorkommen besonders geschutzter Tierarten (v.a. Vogel
und ggf. Fledermause) nicht auszuschlielen. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf® § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG - Toétungsverbot - und des §44 (1) Nr. 3
BNatSchG - Lebensstattenschutz sind bei baulichen
Eingriffen Baume und Straucher nur aullerhalb der
Fortpflanzungszeit von Voégeln, d. h, in der Zeit zwischen
dem 01.10. und dem 28. bzw. 29.02. des Folgejahres zu
beseitigen. Konnen diese Fristen begrindet nicht
eigehalten werden, ist der Baum- und Strauchbestand vor
Beginn der Fallungen bzw. Rodungen auf besetzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten hin zu Uberprifen. Bei
einem positiven Befund sind ggf. unter naturschutz-
fachlicher Begleitung geeignete Mallnahmen zum Schutz
der Tiere zu ergreifen.

5.2 Abriss oder Umbau von Gebauden

Bei baulichen Veranderungen an bestehenden Gebauden
oder einem Abriss ist vor Beginn der Arbeiten im Zuge
einer Baufeldkontrolle zu prifen, ob besetzte
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Arten,
insbesondere von Vogeln und/oder Fledermausen,
betroffen sein kénnen.

Bei einem positiven Befund sind unter
naturschutzfachlicher Begleitung geeignete MalRnahmen
zum Schutz der Tiere zu ergreifen, z.B. eine
Rettungsumsiedlung durch fachkundiges Personal.

Sind dennoch - sowohl bei Gehdlzrodung als auch bei
Abriss oder Umbau von Gebduden - baubedingte
Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
- Totungsverbot - und des §44 (1) Nr. 3 BNatSchG -
Lebensstattenschutz - zu erwarten, so ist gemal § 44 (5)
BNatSchG nachzuweisen, dass die okologische Funktion
der von den Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und

5.4

6.1

5.6

Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt ist. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde sind entsprechende Nisthilfen in adaquater Zahl
als Ausgleich fur Habitatverluste vorzusehen.

Im Falle eines zu erwartenden  erheblichen
Stérungstatbestandes gemafl § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist
nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der lokalen
Population der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert.

AuBenbeleuchtung

Fur die AulRenbeleuchtung an Gebauden, von Parkplatzen
und im StralRenraum sind ausschlieBlich insekten-
freundliche Leuchtmittel (Natrium-Niederdruckdampf- oder
LED-Lampen) mit max. 3000 Kelvin Farbtemperatur, die
oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein
Licht abgeben, zu verwenden.

Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ungegliederte
Glasflachen und -fassaden sowie transparente Bristungen
(z.B. an Dachterrassen und Balkonen) mit einer Grof3e von
mehr als 5 m? mit geeigneten, fur Vogel sichtbare
Oberflachen auszufiihren. Ubereckverglasungen sind zu
vermeiden, ebenso wie stark spiegelnde Oberflachen und
Durchblicke.

Bodenabstand von Einfriedungen

Einfriedungen zu anderen Flachen als Verkehrsflachen
sind so zu errichten, dass an der Basis ein Durchlass von
mindestens 10 cm Héhe gewahrleistet ist.

BAULICHE ODER SONSTIGE TECHNISCHE VORKEH-

RUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN

MaRgebliche AuBenlarmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von
Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind
die Aullenbauteile entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen”, und DIN  4109-2:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflullung der Anforderungen”, auszubilden.
Grundlage hierzu sind die im Plan dargestellten
mafgeblichen AuBenlarmpegel Lz bzw. Larmpegel-
bereiche, die gemaR Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01
einander wie folgt zugeordnet sind:

Spafte, i —_——=_ gt —— 1
, : . MaRgeblicher AuRenlarmpegel
Zeile Larmpegelbereich
L./ [dB(A)]
| | bis 55
2 | Il 56 bis 60
3 | I 61 bis 65
4 | [\ 66 bis 70
5 V 71 bis 75
6 | VI 76 bis 80
7 V| > 80°

2 fir maRgebliche AuRenlarmpegel Lah> 80 dB(A) sind die
Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten
festzulegen

Sichtschutzwall

Unmittelbar an der nordostlichen Flurstiicksgrenze des Flur-
stiicks 281/3 der Flur 1 ist auf voller Lange bis zur Bauver-
botszone ein Erdwall mit einer Breite von 5,0 m (an dessen
Fuf gemessen) und einer Steigung von 40-45° anzulegen.
Der Wall ist mit standortgerechten und heimischen Laubge
holzen (Baume und Straucher) zu bepflanzen und extensiv
zu pflegen.

Fiir die Pflanzmaf3nahmen ist Pflanzgut nach Vorschlagliste
1 und 2 zu verwenden. Fiir Lieferung und Ausfuhrung ist die
DIN 18916 zugrunde zu legen. Baume und Gehodlze sind
dauerhaft zu erhalten, insbesondere in der Anwachs- und
Stabilisirungsphase gegen Wildverbiss zu schiitzen und bei
Abgang spatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

Pegelwerte
in dB(A)
. <= 45
A 45 < <= 50
Geltungshereich-des 50 < <= 55
Bebauungsplans . 55 < <= 60
: NE X 60 < <= 65
© B5< <= 70
70 < <= 75
75 <

Abgreifmalstab

L0

6.2

Abb.: Beurteilungspegel "Strae" tags, Inmissionshéhe EG

Die erforderlichen Schalldamm-MalRe der Aullenbauteile
sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgrofRe im Baugenehmigungsverfahren gemafl DIN
4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemal § 31 (1) BauGB
ausnahmsweise = abgewichen  werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird,
dass im Einzelfall geringere mafigebliche Auflenlarmpegel
bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert
werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden,
wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens die
DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes
Verfahren als Grundlage fiir den Schallschutznachweis
gegen Aulenlarm vorgibt.

Schalldammende Liftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von
Schlaf- und Kinderzimmern sind schalldammende
Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Auf dezentrale schallgeddammte Liftungsgerate kann
verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen
Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein
ausreichender und schallgedammter Luftaustausch
gewabhrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemall § 31 (1) BauGB
ausnahmsweise  abgewichen  werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird,
dass im Einzelfall nachts geringere Aul’enpegel als 50
dB(A) an den zur Beluftung von Schlaf- und Kinderzimmern
erforderlichen Fenstern anliegen.

ERHALT VON EINZELBAUMEN

Die im Planbild zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind
im Bestand zu erhalten und bei Abgangigkeit durch
standortgerechte Laubbdume (z.B. gemall Vorschlagsliste
1 oder 2) zu ersetzen. Ersatzpflanzungen sind als
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 20
- 25 cm auszufuhren und in Baumscheiben oder
Granflachen von mindestens 12 m? oder in Pflanzgruben
mit mindestens 12 m?® anzupflanzen.

Bei BaumalRnahmen im Wurzelbereich von festgesetzten
zu erhaltenden Baumen ist die DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen) zu beachten. Insbesondere ist auf den
entsprechenden Schutz von Baumen gegen mechanische
Schaden und den Schutz des Wurzelbereiches zu achten.

FLACHE MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

Der Baum- und Strauchbestand innerhalb der Flache ist im
Bestand zu erhalten und bei Abgangigkeit durch
standortgerechte und einheimische Baume und Straucher
(z.B. gemal Vorschlagsliste 1 oder 2) zu ersetzen.
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LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemiR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 (4) HWG

GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen
verbleibenden Freiflachen der Baugrundsticke sind
vollstandig zu begriinen.

Mindestens 15 % dieser zu begrunenden Freiflachen sind
mit standortgerechten und einheimischen Strauchern (z.B.
gemalR  nachfolgender  Vorschlagsliste 1l)  oder
standortgerechten und einheimischen Laubbaumen (z.B.
gemal nachfolgender Vorschlagsliste 2) anzupflanzen und
im Bestand zu erhalten. Pro hochstammigen Laubbaum ist
hierbei eine Flache von 10 gm und pro Strauch eine Flache
von 2 gm anzurechnen.

Hinweis: Bei der Ausgestaltung der Grundstiicksfreiflachen, aber
auch der Gebaude und Kinderspielplatze sind die
Ausfiihrungen in der Bausatzung der Stadt Raunheim
zu beachten.

In den Flachen zwischen Gebauden und vorderer
Grundstucksgrenze sind, soweit sich diese Flachen
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flache befinden, Stellplatze, Zufahrten und Zugange
zulassig.

GESTALTUNG DER EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2 m zulassig.
Es sind keine geschlossenen Einfriedungen zulassig.

Die Verwendung von verletzungsgefahrdenden Materialien,
z.B. Stachel- oder Klingendraht, ist nicht zulassig.

RUCKHALTUNG UND
NIEDERSCHLAGSWASSER

Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und
befestigten Flachen ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz
auf den Grundsticken zu versickern oder zu sammeln und
in eine Zisterne auf den jeweiligen Grundstucken
abzuleiten und zu verwenden. Das Fassungsvermogen der
Zisterne muss mindestens 35 I/gm zu entsorgender Dach-
bzw. befestigter Flache betragen. Die Zisternen sind mit
Notuberlaufen an das Ortliche Versickerungsnetz
anzuschlieRen.

VERWENDUNG VON

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bauverbots- und Baubeschrankungszone an der
BundesstraRe 43 (B 43)

Gemal § 9 Bundesfernstraliengesetz dirfen Hochbauten
jeder Art in einer Entfernung von 20 Metern, gemessen
vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn, aul3erhalb
der zur Erschlielung der anliegenden Grundstucke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten von Bundesstralen
nicht errichtet werden (Bauverbotszone). Weiterhin durfen
in einem Bereich von 40 Metern Abstand bauliche Anlagen
nur mit Zustimmung des Fernstrallen-Bundesamtes
errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden
(Baubeschrankungszone).

Deichschutz an der BundesstraBe 43 (B 43)

Da es sich bei der Bundesstrale B 43 um einen Deich
gemal der Ausweisung der Deiche an Rhein und Main
handelt, gelten hier die Verbote nach § 49 (1) Hessisches
Wassergesetz (HWG). Von den Verboten kann nach § 49
(3) HWG eine Befreiung beantragt werden.

Im Folgenden sind die Verbote an und auf Deichen sowie
in einem Abstand von 5 m vom Deichful® aufgeflihrt:

¢ Die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen
sowie die Verlegung von Leitungen.

e Das Anlegen oder Erweitern von Strauchpflanzungen.
e Das Durchfuhren von Abgrabungen.

¢ Die Vornahme von sonstigen Veranderungen am
Deichkorper.

e Das Fahren mit Kraftfahrzeugen und das Reiten
aullerhalb von 6ffentlichen Wegen.

e Sonstige MalRnahmen oder Verhaltensweisen, welche
die Unterhaltung unmaoglich machen oder wesentlich
erschweren oder die Standsicherheit oder Verteidigung
des Deichs beeintrachtigen oder zu einer sonstigen
Beschadigung der Deiche flihren kénnen.

Ferner ist an und auf Deichen und in einem Abstand von
10 m zum Deichfull das Anlegen oder Erweitern von
Baumpflanzungen verboten. Fur die Baumart Pappel
gelten hierbei Abstande von 30 m zum Deichful}.

Als Deichful3 gilt gemal Aussage der zustandigen Behorde
Staatlicher Wasserbau des Regierungsprasidiums Darm-
stadt im vorliegenden Fall der befestigte Fahrbahnrand.

Bodenbelastungen

Es liegen Hinweise auf Altstandorte im Plangebiet vor. Es
handelt sich dabei um die Liegenschaft Frankfurter Stral3e
60-62. Das Gefahrdungspotential entspricht der Branchen-
klasse 5.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altstandorte,
schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasser-
schaden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5, Boden-
schutz, zu beteiligen.

Bei allen MaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten.
Werden Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverande-
rungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dez.IV/Da 41.5,
Bodenschutz, zu informieren.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 (3)
Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufiuhren.

Schutz von Baumen

Bei Baumalnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen) zu beachten. Insbesondere ist auf den
entsprechenden Schutz von Baumen gegen mechanische
Schaden und den Schutz des Wurzelbereiches zu achten.
Gegebenenfalls sind die in der DIN 18920 aufgeflihrten
Schutzvorkehrungen durchzufihren.

Vorschlagsliste 1 (Verwendung von standortgerechten
Baumen in Pflanzgruben oder Baumscheiben)

Acer x freemanii "Autumn Blaze" (Roter Ahorn)
Acer campestre 'Elsrijk’ (Feld-Ahorn 'Elsrijk")

Alnus x spaethii (Purpur Erle)

Celtis australis (Europaischer Zurgelbaum)
Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

Quercus cerris (Zerreiche)

Sophora japonica "Regent” (Schnurbaum "Regent”)
Tilia cordata "Rancho” (Winterlinde "Rancho”)
Ulmus Hybride "Lobel* (Ulme "Lobel")

Vorschlagsliste 2 (Verwendung von standortgerechten
und heimischen Baumen und Straucher in Griinflachen
und groRflachigen Pflanzungen)

(B,S) Acer campestre (Feld-Ahorn)

(B) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

(B,S) Carpinus betulus (Hainbuche)

(S) Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
(S) Corylus avellana (Waldhasel)

(S) Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)
(S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
(S) Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
(S) Malus sylvestris (Holzapfel)

(B) Prunus avium (Vogel-Kirsche)

(S) Prunus spinosa (Schlehe)

(S) Rosa canina (Hunds-Rose)

(S) Rubus fruticosus (Wilde Brombeere)

(S) Salix caprea (Sal-Weide)

(S) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
(S) Sorbus aucuparia (Eberesche)

(S) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
(S) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

B=Baum, S=Strauch

Fluglarm

Das Plangebiet liegt gemalt RPS/RegFNP 2010 vollstandig
innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebiets des
Frankfurter Flughafens. Weiterhin liegt es in der
Tagschutzzone 2 und zum groéften Teil in der Nacht-
schutzzone gemal Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm. Es
sind daher bei der Errichtung baulicher Anlagen die
Schallschutzanforderungen gemaf § 3 der
Flugplatz-Schallschutzmalnah- menverordnung - 2.
FlugLSV zu beachten.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden,
so ist dies gemal § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz
dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie,
oder der Archaologischen Denkmalpflege des Kreises
Grol3-Gerau unverzuglich anzuzeigen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasser-
bewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im Rahmen der
Umsetzung sind groRflachige Grundwasseraufspiege-
lungen moglich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu
berucksichtigen sind, z.B. durch bauliche Vorkehrungen in
Bezug auf die Einbindetiefe der Gebaude oder spezielle
Grandungsmalnahmen. Im Einzelnen sind die Vorgaben
des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried,
mit Datum vom 09. April 1999 festgestellt und veroffentlicht
im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999 S. 1659,
zu beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf die geltenden rechtlichen Bestimmungen zur
Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.
So soll gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll
Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Bei einer Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser ist eine qualitative Beeintrachtigung
des Grundwassers durch diese auszuschlieRen. Das
Arbeitsblatt DWA - A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” sowie
das Merkblatt DWA - M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser" sind zu beachten. Die
Méachtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den
mittleren héchsten Grundwasserstand, mindestens 1 Meter
betragen.

Fur den Fall, dass im unmittelbaren Umfeld des festge-
stellten Altstandorts (Frankfurter Strale 60-62) eine
dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen
soll, sollte in jedem Fall eine Beprobung des Bodenmate-
rials unterhalb der Versickerungsanlagen nach LAGA20
erfolgen, um eventuellen Grundwasserverunreinigungen
vorzubeugen.

Stadtische Satzungen

Die Satzungen der Stadt Raunheim (z.B. Stellplatz- und
Ablésesatzung, Bausatzung) sind zu beachten.

Richtlinien, Gesetze und weitere Regelungen

Die in den Festsetzungen und Hinweisen aufgeflhrten
Regelwerke sind im Rathaus der Stadt Raunheim, Am
Stadtzentrum 1, 65479 Raunheim, Fachbereich Planen,
Bauen, Liegenschaften, einsehbar.

VERFAHRENSVERMERKE

Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB 05.12.2022 - 13.01.2023

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB 01.12.2022 - 13.01.2023

Priifung der Anregungen und Hinweise
mit Beschlussfassung gemaR § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB sowie
§ 5HGO i.V.m. § 9 (4) BauGB und § 91 HBO

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit den hierzu eingegangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Hiermit wird der Plan ausgefertigt.

Raunheim, den

Birgermeister David Rendel:

In-Kraft-Treten gemaR § 10 (3) BauGB durch
Bekanntmachung am

Raunheim, den

Birgermeister David Rendel:

RECHTSGRUNDLAGEN

@ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009

. Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020
* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990

® Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018

. Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010

“ Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010
. Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016

. Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 7.
Marz 2005
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