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L. Prifungsauftrag
Die Betriebsleitung des

Eigenbetrieb Stadtentwicklung der Stadt Raunheim,
Raunheim,

(im Folgenden auch kurz ,Eigenbetrieb” genannt)

hat uns als den geman § 318 Abs. 1 Satz 1 HGB gewahlten Abschlussprifer am 20.
Oktober 2015 beauftragt, den Jahresabschluss des Eigenbetriebs zum 31. Dezem-
ber 2014 unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht geman §§ 316 ff.
HGB zu prufen.

Der Priifungsauftrag ist um die Priifung nach § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz erwei-
tert.

Der Eigenbetrieb unterliegt gemall § 27 Abs. 2 EigBGes der Prufungspflicht nach
§ 316 ff. HGB.

Wir bestatigen gemaf § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die
anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Fiar die Ausflhrung dieses Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch
im Verhéltnis zu Dritten, die diesem Bericht beigefliigten Allgemeinen Auftragsbedin-
gungen fir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1. Ja-
nuar 2002 vereinbart.

Die Grundsétze ordnungsmafiger Durchflihrung von Abschlussprifungen im Sinne
der einschlagigen Prufungsstandards des Instituts der Wirtschaftsprifer in Deutsch-
land e.V. (IDW), Dusseldorf, sind bei unserer Priifung beachtet worden. Dieser Pru-
fungsbericht ist unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Berichterstattung
bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450) erstellt worden.
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Il Grundsatzliche Feststellungen
1. Wirtschaftliche Grundlagen

Gegenstand des Unternehmens ist die Wahrnehmung und Verwirklichung von stadte-
baulichen Entwicklungsmaflnahmen sowie dem Stadtumbau und die Umsetzung von
Infrastrukturmafnahmen sowie der Bau o6ffentlicher Einrichtungen.

2, Lage des Unternehmens

GemaR § 321 Abs. 1 HGB sind wir gehalten, vorweg zur Beurteilung der Lage des
Eigenbetriebs durch die gesetzlichen Vertreter Stellung zu nehmen, wobei insbeson-
dere auf die Beurteilung des Fortbestands und der zukinftigen Entwicklung des Ei-
genbetriebs unter Berlcksichtigung des Lageberichts einzugehen ist, soweit die ge-
priften Unterlagen eine solche Beurteilung erlauben.

Ausgangspunkt unserer diesbeziglichen Berichterstattung ist die Lagebeurteilung
durch die gesetzlichen Vertreter, soweit diese im Lagebericht dokumentiert ist. Die
dort enthaltenen wertenden Aussagen haben wir auf ihre Plausibilitdt und Uberein-
stimmung mit unseren wahrend der Prifung gewonnenen Erkenntnissen untersucht.
Wir haben nach den berufsstandischen Regelungen hierbei keine eigenen Prognose-
rechnungen anzustellen und keine Angaben zur Lage anstelle der gesetzlichen Ver-
treter zu machen.
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a) Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind bei der Aufstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts von der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit ausgegangen.

Wirtschaftliche Lage und Geschaftsverlauf

Die Betriebsleitung beurteilt die Lage des Unternehmens in zusammengefasster Form
wie folgt:

- ,Im abgelaufenen Jahr betrugen die Erlése aus Grundstiicksverkdufen sowie
Grundstiicksreservierungen € 5.578.862,12 und aus Mieten, Pachten usw.
€ 1.992.763,81.°

- ,Die Geschéaftsentwicklung ist insgesamt gunstig verlaufen.”

Die Umsatzerlose des Eigenbetriebs betreffen im Wesentlichen Miet- und Pachtein-
nahmen sowie Einnahmen aus dem Verkauf von Grundstiicken. Im Geschaftsjahr
wurde ein Jahresliberschuss in Hohe von 1.425 T€ erwirtschaftet.

Zukiinftige Entwicklung, Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Der Lagebericht der gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebs enthalt folgende Kern-
aussagen:

- ,AuRerdem wird auf einem neuen Standort fir die Feuerwehr ein neues Gebaude
errichtet. Anschlielend soll der bisherige Standort entwickelt und vermarktet wer-

"

den.

- Auf Basis der der aktuell erwarteten Grundstlickserlose wird flr 2015 ein ausge-
glichenes Ergebnis und im Jahr 2016 ein Jahresgewinn von 397 t€ erwartet.”

Durch den Verkauf von Grundstiicken und den Einnahmen aus Vermietung und Ver-
pachtung soll in 2015 ein ausgeglichenes Jahresergebnis erzielt werden.
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Auf der Grundlage der von uns gepriften Unterlagen sowie der von uns im Rahmen
der Abschlusspriifung durchgefiihrten Analysen ergeben sich aus unserer Sicht keine
Einwendungen gegen die Einschatzung der Betriebsleitung zur Lage, zum Fortbe-
stand und zu der zukunftigen Entwicklung des Unternehmens.

Die Betriebsleitung sieht keine Gefahrdung des Fortbestands und der zukunftigen Ent-
wicklung des Unternehmens. Auf die Ausflihrungen im Lagebericht (Anlage 4) wird
verwiesen.

1. Gegenstand, Art und Umfang der Prufung
1. Allgemeines

GemaR § 317 HGB sind die Buchfiihrung des Eigenbetriebs fir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014, der Jahresabschluss zum 31. Dezember
2014 und der Lagebericht fiir das Geschéaftsjahr 2014 (Rechnungslegung) Gegen-
stand der Abschlusspriifung. Der Jahresabschluss ist nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Regelungen der Betriebssatzung sowie
des EigBGes nach dem Landesrecht Hessen aufgestellt worden.

Die gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebs tragen fiir die in der Rechnungslegung
des Eigenbetrieb Stadtentwicklung der Stadt Raunheim, Raunheim, enthaltenen Aus-
sagen und die uns als Abschlusspriifer gemachten Angaben die Verantwortung. Un-
sere Aufgabe als Abschlusspriifer ist es, die Aussagen in der Rechnungslegung sowie
die vorgelegten Unterlagen unter Einbeziehung der Buchflihrung und die gemachten
Angaben im Rahmen unserer pflichtgeméfien Prifung zu beurteilen.

Die Prufung ist unter Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften, insbe-
sondere der §§ 316 ff. HGB und der vom IDW festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Abschlusspriifung erfolgt. Die Prifungshandlungen sind, soweit sie
nicht im Prifungsbericht dargestellt sind, in unseren Arbeitspapieren nach Art, Um-
fang und Ergebnis festgehalten.
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Die Prifung des Jahresabschlusses einschliellich der Buchfihrung hat sich darauf
erstreckt, ob die Grundsatze ordnungsmaiger Buchflhrung, die rechnungslegungs-
bezogenen gesetzlichen Vorschriften und sie ergdnzende Bestimmungen der Be-
triebssatzung beachtet worden sind.

Der Lagebericht ist darauf geprift worden, ob er mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und ob der Lage-
bericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Unternehmens vermittelt.
Dabei ist auch geprift worden, ob die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung im Lagebericht zutreffend dargestellt sind.

Die Prifung hat sich auch auf die Feststellung von bestandsgefahrdenden und ent-
wicklungsbeeintrachtigenden Tatsachen sowie von Unrichtigkeiten und Versto3en ge-
gen gesetzliche Vorschriften und Regelungen der Betriebssatzung erstreckt. Die ge-
zielte Aufdeckung und Aufkiarung strafrechtlicher Tatbestande, wie z.B. Untreuehand-
lungen und Unterschlagungen, ist jedoch nicht Gegenstand der Abschlussprifung ge-
wesen.

Die Ordnungsmafigkeit des Versicherungsschutzes haben wir nicht gepruft.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgeman die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1
und 2 HGrG und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium
der Finanzen, dem Bundesrechnungshof und den Landesrechnungshéfen veréffent-
lichten IDW Prifungsstandard ,Berichterstattung tiber die Erweiterung der Abschluss-
prifung nach § 53 HGrG" (IDW PS 720) berucksichtigt.

Unsere Prifungsarbeiten haben wir im Wesentlichen im Monat Oktober 2015 in unse-
ren Geschéaftsraumen in Heidelberg durchgefuhrt.
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2, Priifungsinhaite
a) Priifungsstrategie und Priifungsschwerpunkte

Unsere Prifung baut auf folgender risikoorientierter Priifungsstrategie unter Beach-
tung der Grundsatze der Wesentlichkeit und Wirtschaftlichkeit auf.

Im Rahmen dieser Abschlusspriifung haben wir uns Informationen Gber das Unter-
nehmen und sein Umfeld verschafft, um solche Ereignisse, Geschéftsvorfélle und Ge-
pflogenheiten zu erkennen und zu verstehen, die sich wesentlich auf den zu prufenden
Jahresabschluss und Lagebericht auswirken kdnnen. Ergdnzend sind Auskinfte der
gesetzlichen Vertreter Uber die wesentlichen Strategien und Geschéftsrisiken in diese
Betrachtung einbezogen worden.

Das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem haben wir daraufhin unter-
sucht, ob und inwieweit angemessene Kontrollen vorhanden sind, um wesentliche fal-
sche Aussagen in der Rechnungslegung zu verhindern bzw. zu entdecken und zu
berichtigen.

Unter Verwendung dieser Kenntnisse haben wir eine Einschatzung vorgenommen, in
welchen Bereichen wir nach den berufsstandischen Vorgaben angemessene und aus-
reichende Prifungsnachweise einzuholen haben, um die Ordnungsmafigkeit der
Rechnungslegung mit hinreichender Sicherheit bestétigen zu konnen.

Entsprechend dieser Einschatzung haben wir unsere Prifungshandlungen durchge-
fuhrt. Soweit erforderlich, haben diese die Beurteilung der Wirksamkeit der als rele-
vant identifizierten internen Kontrollen und auf einzelne Aussagen in der Rechnungs-
legung bezogene Prifungshandlungen umfasst.

Die auf einzelne Aussagen in der Rechnungslegung bezogenen Prifungshandlungen
zur Erlangung von Priifungsnachweisen haben analytische Prifungshandlungen so-
wie Einzelfallprifungen umfasst. Die Einzelfallprifungen sind in der Regel auf der
Grundlage von Stichproben nach einer bewussten Auswahl erfolgt. Aufgrund der Pru-
fungsnachweise sind Teilpriifungsergebnisse fiir die einzelnen Priifungsgebiete und
in der Folge das Gesamtprifungsergebnis festgestellt worden.
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Priifungsschwerpunkte sind fir das Berichtsjahr die folgenden Priiffelder gewesen:
- Vollstandigkeit und Bewertung der Sonderposten,

- Realisierung der Umsatzerlose

b) Prifungsnachweise

Von samtlichen Kreditinstituten, mit denen der Eigenbetrieb Stadtentwicklung der
Stadt Raunheim im Geschéftsjahr 2014 in Geschéftsverbindung gestanden hat, sind
Bestatigungen der zum Abschlussstichtag bestehenden Salden, Unterschriftsberech-
tigungen und Konditionen eingeholt worden.

Das gezeichnete Kapital entspricht der Betriebssatzung des Eigenbetriebs.

Die Rickstellungen haben wir durch Befragung von Mitarbeiter und der Betriebslei-
tung auf Vollstandigkeit untersucht. Die zutreffende Ermittlung der Rickstellungshohe
haben wir durch eine stichprobenhafte Prufung der Berechnungen und eine kritische
Beurteilung der vorgenommenen Schatzungen lberpriift.

Fir die Einschatzung der Risiken aus Rechtsstreitigkeiten sind Rechtsanwaltsbesta-
tigungen von der Betriebsleitung angefordert worden.

Darliber hinaus haben wir zur Prifung der Vermégens- und Schuldposten des Eigen-
betriebs Liefer- und Leistungsvertrage sowie sonstige Geschéftsunterlagen eingese-
hen.

Der Priifung gemaR § 53 HGrG liegt der IDW-Priifungsstandard ,Fragenkatalog zur
Priifung der Ordnungsmafigkeit der Geschéftsflihrung und der wirtschaftlichen Ver-
haltnisse nach § 53 HGrG* (IDW PS 720) zu Grunde (Anlage 6).
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c) Vorjahresabschluss

Der Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2013 und der Lagebericht fir das Ge-
schéaftsjahr 2013 sind ebenfalls von uns geprift und unter dem 8. August 2014 mit
einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen worden. Die Zahlen zum
31. Dezember 2013 sind richtig auf das Geschéftsjahr 2014 vorgetragen worden.

d) Angaben der gesetzlichen Vertreter

Die Betriebsleitung und die uns benannten Mitarbeiter haben die fir unsere Prifung
notwendigen Aufklarungen und Nachweise (§ 320 HGB) vollstdndig und bereitwillig
erbracht. Nach der von der Betriebsleitung schriftlich abgegebenen berufsiblichen
Vollstéandigkeitserklarung, die wir zu unseren Akten genommen haben, sind in den uns
vorgelegten Blichern und Unterlagen alle buchungspflichtigen Geschéftsvorfalle er-
fasst und in dem Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 alle bilanzierungspflichti-
gen Vermogensgegenstande, Schulden (Verpflichtungen, Wagnisse etc.), Rech-
nungsabgrenzungsposten und Sonderposten bericksichtigt, sdmtliche Aufwendun-
gen und Ertrage enthalten sowie alle erforderlichen Angaben gemacht. Vorgéange von
besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschaftsjahres haben sich nach die-
ser Erklarung nicht ereignet.
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Iv. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung
1. OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung
a) Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Buchfilhrung, die weiteren gepriften Unterlagen, der Jahresabschluss sowie der
Lagebericht entsprechen den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Best-
immungen der Betriebssatzung und des EigBGes nach dem Landesrecht Hessen.

Die Buchfiihrung hat wahrend des gesamten Geschéftsjahres 2014 den Grundsatzen
ordnungsmaéRiger Buchfilhrung entsprochen; die aus den weiteren gepriften Unterla-
gen entnommenen Informationen bestétigen die ordnungsmafige Abbildung des Bu-
chungsstoffs in der Buchfiihrung, dem Jahresabschluss und dem Lagebericht.

Die Finanzbuchfithrung einschlieRlich der Nebenbiicher (Anlagenbuchfiihrung) wird
unter Einsatz der Software der Firma DATEV e.G. abgewickelt.

Der Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte durch die Kanzlei SCHROEDER
JAKOB PartGmbB, Steuerberater in Heidelberg.

Es sind von uns im Rahmen der Priifung keine Feststellungen getroffen worden, die
dagegen sprechen, dass die vom Unternehmen getroffenen organisatorischen und
technischen Maflnahmen geeignet sind, die Sicherheit der rechnungslegungsrelevan-
ten Daten und IT-Systeme zu gewahrleisten.
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b) Jahresabschluss

Im Jahresabschluss des Eigenbetriebs zum 31. Dezember 2014 sind alle unmittelbar
oder mittelbar fir die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften ein-
schlieRlich der Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung, alle gréfienabhéangigen,
rechtsformgebundenen oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen sowie die Nor-
men der Betriebssatzung des Eigenbetriebs und der §§ 23 bis 25 des EigBGes nach
dem Landesrecht Hessen beachtet worden.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsmafig aus der Buch-
fihrung und den weiteren gepriften Unterlagen abgeleitet worden; die einschlagigen
Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften sind beachtet worden.

Der Anhang ist klar und Gibersichtlich und enthalt die erforderlichen Angaben. Die auf
die Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden und die sonstigen Pflichtangaben, insbesondere gemafd
§§ 284 ff. HGB sowie § 25 EigBGes nach dem Landesrecht Hessen, sind vollstandig
und zutreffend in den Anhang aufgenommen.

c) Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Der Lagebericht steht mit
dem Jahresabschluss und den durch uns als Abschlussprifer im Rahmen der Prifung
gewonnenen Erkenntnissen in Einklang.

Der Lagebericht vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Unter-
nehmens. Die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung des Eigenbetriebs
sind im Lagebericht zutreffend dargestellt. Die gemaR § 289 HGB sowie den ergan-
zenden Vorschriften des § 26 EigBGes erforderlichen Angaben sind volistandig und
zutreffend.

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschaftsjahres
eingetreten sind, haben nach den uns erteilten Auskinften und unseren Erkenntnis-
sen nicht vorgelegen, sodass hieriliber nicht zu berichten gewesen ist.
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2. Gesamtaussage des Jahresabschlusses
a) Feststellung zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschiuss des Eigenbetrieb Stadtentwicklung der Stadt Raunheim, Raun-
heim, zum 31. Dezember 2014 vermittelt insgesamt unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmafiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage.

b) Wesentliche Bewertungsgrundlagen des Jahresabschlusses zum 31. De-
zember 2014

Wir verweisen auf die Angaben der gesetzlichen Vertreter im Anhang (Anlage 3) der
Gesellschaft.

c) Anderungen der wesentlichen Bewertungsgrundlagen gegeniiber dem
Vorjahresabschluss, sachverhaltsgestaltende MaRnahmen

Gegeniiber dem Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2013 hat es keine Anderun-
gen bei den Bewertungsgrundlagen und keine sachverhaltsgestaltenden Mafinahmen
mit wesentlichem Einfluss auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses, d.h. auf
das vom Jahresabschluss vermittelte Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage,
gegeben.
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3. Aufgliederungen und Erlduterungen zur Vermogens-, Finanz- und

Ertragslage
a) Vermogenslage

Es folgt eine Gegenlberstellung der zusammengefassten Bilanz zum 31. Dezem-
ber 2014 und 31. Dezember 2013 nach der Fristigkeit und nach wirtschaftlichen Ver-
haltnissen. Forderungen und Verbindlichkeiten mit Restlaufzeiten bis zu einem Jahr
werden als kurzfristig klassifiziert.

Vermogensstruktur
31.12.2014 31.12.2013 Veranderung
T€ % T€ % T€ %
Sachanlagen 57647 864 43.127 71,2 14.520 33,7

Lang- bis mittelfristig

X 57.647 86,4 43127 71,2 14.520 33,7
gebundenes Vermogen

Vorrate 1.939 29 3.315 55 -1.376 -41,5
Forderyngen aus Lieferungen 1510 23 697 12 813 1000
und Leistungen

Forderungen an die Gemeinde 929 14 2.305 3,8 -1.376 -59,7
Sonstige

Vermoégensgegenstande und 1.624 24 1.056 1,7 568 53,8
Rechnungsabgrenzungsposten

Flissige Mittel 3.077 4,6 10.065 16,6 -6.988 -69,4
iz oo gebavidencs 9.079 13,6 17.438 2838 8350  -47,9
Vermogen

Gesamt 66.726 100,0 60.565 100,0 6.162 10,2

Das Anlagevermégen enthélt fast ausschlieRlich Grundstiicke und Gebaude. Im Ge-
schéftsjahr wurden im Wesentlichen die Projekte JAnschluss Ost sowie das Projekt
_Bahnhofsvorplatz* fertiggestellt. Darliber hinaus wurden Grundsticke fur die Projekte
_Feuerwehr* und ,Im Sainer“ erworben. Die Anlagen im Bau betreffen im Wesentlichen
die Projekte ,Resart-lhm-Anlage” sowie ,Anschluss West".
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Die Forderungen an die Gemeinde betreffen ausschlieRlich Forderungen gegen die
Stadt Raunheim.

Die sonstigen Vermodgensgegenstande setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2014 31.12.2013
T€ T€
Nassauische Heimstatte 1.142 1.042
debitorische Kreditoren 480 12
Kautionen 2 2
1.624 1.056

Der Riickgang der liquiden Mittel resultiert aus der Verwendung der Mittel fur die im
Anlagevermdgen aktivierten Grundsticke.
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Kapitalstruktur
31.12.2014 31.12.2013 Veranderung
TE % TE€ % T€ %

Eigenkapital 3.807 5,7 2.382 3,9 1.425 59,8
Sonderposten fur Investitions- 7809 11,7 4192 6,9 3617 86,3
zuschiisse zum Anlagevermogen
VSIS (S GEOENE0ET 46000 689  53.000 875 7.000 13,2
Kreditinstituten
Mittel- bis langfristige 57616 863 59574 98,3 10958  -33
Finanzierung
sonstige Riickstellungen 824 1,2 42 0,1 782 >100,0
NSTERIIShRGIEEN BRgEhibeEr 7000 105 4 0,0 6.996 >100,0
Kreditinstituten
V‘erblndllchkelten aqs 840 13 772 13 68 8.8
Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenuber 339 0.5 94 0.2 245 >100,0
verbundenen Unternehmen
Sonstige Verbindlichkeiten 107 0,2 79 0,1 28 354
Kurzfristige Finanzierung 9110 13,7 991 1,7 8.119 >100,0
Gesamt 66.726 100,0 60.565 100,0 6.161 10,2

Der Anstieg des Eigenkapitals resultiert aus dem Jahresergebnis.

Der Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum Anlagevermdgen beinhaltet Investi-
tionszuschisse fiir fertige und unfertige Projekte. Sobald ein Projekt fertiggestellt ist
wird der Betrag des Sonderpostens Uber die Nutzungsdauer des Projektes aufgelost.

Die sonstigen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen Rickstellungen fur die Er-
stellung und Priifung des Jahresabschluss sowie nachlaufende Zuschiisse und Kos-

ten flr ein Initialprojekt.
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b) Ertragslage

Es folgt eine Gegenlberstellung der zusammengefassten Gewinn- und Verlustrech-
nungen flr das Geschaftsjahr 2014 und das Geschaftsjahr 2013. Bei dieser Darstel-
lung haben wir — abweichend zur Gewinn- und Verlustrechnung — die Ertrags- und
Aufwandspositionen nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammenge-
fasst. Die Prozentangaben beziehen sich auf die Umsatzerlose.

2014 2013 Veranderung
T€ % T€ % T€ %
Umsatzerlose 7.572 100,0 6.441 100,0 1.131 17,6
Bestandsveradnderung 0 0,0 -788 12,2 788 -
Materialaufwand -2.137 0,0 0 0,0 >100,0
Rohgewinn 5.435 100,0 5.653 87,8 -218 -3,9
Abschreibungen -606 -8,0 -527 8,2 -79 15,0
Sonstige betriebliche Ertrage 115 1,5 54 0,8 60 >100,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen -2.083 -27,5 -1.021 -159 -1.062 >100,0
Betriebsergebnis 2861 66,0 4159 64,5 -1.298 -31,2
Zinsergebnis -1.416 -18,7 -1.180 -18,3 -236 20,0
Sonstige Steuern -20  -0,3 31 -0,5 11 -355
Jahresiiberschuss 1425 47,0 2948 457 -1.523 -517
Die Umsatzerlose gliedern sich wie folgt:
31.12.2014 31.12.2013
T€ T€
Erlése aus Grundstiicksverkaufen 5.579 5.086
Miet- und Pachterldse 1.993 1.355
7.572 6.441

Der Eigenbetrieb hat im Geschéftsjahr 25 Vorratsgrundstiicke in den ErschlieBungs-
gebieten An der Lache, Aschaffenburger Stralte, Gewerbepark sowie Resart-lhm ver-
kauft. Die Anschaffungskosten der Grundstlicke sind im Materialaufwand ausgewie-
sen.
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Die Mietertréage betreffen im Wesentlichen Erldse aus Vermietung und Verpachtung
auf dem Resart-lhm Gelande sowie die Vermietung von Flachen im Rathaus und im
Stadtzentrum.

Die sonstigen betrieblichen Ertréage beinhalten die Auflésung des Sonderpostens fur
Investitionszuschiisse zum Anlagevermogen.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind folgende Kostenarten enthalten:

31.12.2014 31.12.2013
T€ T€
Einstellung in die sonst. Ruckstellungen 800 0
Werbekosten 465 312
Weiterbelastung Stadt Raunheim 341 303
Recht- und Beratungskosten 324 293
Gebaudeunterhaltung 85 88
Reparatur / Instandhaltung 56 0
Fremdleistungen 0 15
Sonstige Aufwendungen 12 9

2.083 1.020
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V. Feststellungen aus Erweiterung des Prufungsauftrags

Die im Gesetz und in dem einschlagigen IDW PS 720 geforderten Angaben zur Pru-
fung der Ordnungsmanigkeit der Geschéaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhalt-
nisse haben wir in Anlage 6 zusammengestellt.

Nach unserem Ermessen wurden die Geschafte mit der erforderlichen Sorgfalt und in
Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften, den Bestim-
mungen der Betriebssatzung und der Dienstanweisung fir die Betriebsleitung gefuhrt.

Unsere Priifung hat keine Anhaltspunkte ergeben, die nach unserer Auffassung Zwei-
fel an der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsflihrung begriinden kdnnen.

Ferner hat die Prifung der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach unserem Ermessen kei-
nen Anlass zu Beanstandungen ergeben.
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VI. Wiedergabe des Bestiatigungsvermerks des Abschlusspriifers

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prifung haben wir dem Eigenbetrieb
Stadtentwicklung der Stadt Raunheim, Raunheim, flr die Buchfihrung 2014 und den
als Anlagen 1 bis 3 beigefligten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 sowie den
in Anlage 4 wiedergegebenen Lagebericht folgenden uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk erteilt:

,Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht des
Eigenbetrieb Stadtentwicklung der Stadt Raunheim, Raunheim, fur das Geschéaftsjahr
vom 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 geprft. Die Buchflihrung und die Aufstel-
lung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und erganzenden landesrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwor-
tung der Betriebsleitung des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgeflihrten Priifung eine Beurteilung Giber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und Gber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 27 Abs. 2 EigBGes
Hessen unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgesteliten
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach
ist die Prifung so zu planen und durchzuflihren, dass Unrichtigkeiten und Verstole,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaliger Buchfliihrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichen-
der Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden
die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld des Eigenbetriebs sowie die Erwartungen tiber mogliche Fehler berucksichtigt.
Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise flir die Angaben in Buchflhrung, Jahres-
abschluss und Lagebericht (berwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen der Betriebsleitung des Eigenbetriebs sowie die Wirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere
Beurteilung bildet.
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Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und
den erganzenden landesrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chancen und Risiken der
zuklnftigen Entwickiung zutreffend dar.”
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Den vorstehenden Bericht iber die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezem-
ber 2014 mit einer Bilanzsumme in Hohe von EUR 66.726.304,96 sowie einem Jah-
resiiberschuss in Hbhe von EUR 1.424.770,51 des Eigenbetrieb Stadtentwicklung der
Stadt Raunheim, Raunheim, haben wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundsétzen ordnungsmafiger Berichterstattung bei Abschiusspri-
fungen (IDW PS 450) erstattet.

Heidelberg, den 21. Oktober 2015

P K F Riedel Appel Hornig GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dieter Wilthelm Framsef Appel
Wirtschaftsprufer Wi aftsprufer

Rechtlich verbindlich ist ausschlieBlich der gebundene und mit Unterschriften im Ori-
ginal versehene Prifungsbericht. Insbesondere sind PDF-Versionen des Prifungsbe-
richts rechtlich nicht verbindlich.



Anlagen



Anlage 1

Bilanz
zum 31. Dezember 2014



BILANZ
zum
31. Dezember 2014

Eigenbetrieb Stadtentwicklung der Stadt

Raunheim
Raunheim

AKTIVA

A. Anlagevermdgen
I. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstlicks-

gleiche Rechte mit Geschéfts-,
Betriebs- und anderen Bauten

2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche

Rechte ohne Bauten

3. Betriebs- und
Geschaftsausstattung

4, geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

B. Umlaufvermogen
|. Vorrate

unfertige Erzeugnisse,
unfertige Leistungen

Il. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegensténde

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen

2. Forderungen an die Gemeinde

3. sonstige Vermdgensgegenstdnde

Il. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

EUR

17.733.893,80

28.866.446,33

48.739,00

10.998.055,49

1.510.095,71
929.099,27
1.624.329,64

Geschaftsjahr
EUR

57.647.134,62

1.938.840,64

4.063.524,62

3.076.805,08

Vorjahr
EUR

14.726.081,00

9.352.429,82

43.789,00

19.004.561,97

3.314.695,61

696.942,71
2.305.134,00
1.055.957,80

10.065.616,23

66.726.304,96

60.565.208,14




PASSIVA

A. Eigenkapital
|. Stammkapital

Il. Allgemeine Riicklage

Ill. Gewinnvortrag/Verlustvortrag

IV. Jahresiiberschuss

B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

zum Anlagevermdgen
C. Riickstellungen

sonstige Ruckstellungen
D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten

-davon mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr

EUR 7.000.000,00

(EUR 3.737,69)

2. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

-davon mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr

EUR 839.735,05

(EUR 772.392,56)

3. Verbindlichkeiten gegeniiber
der Gemeinde

-davon mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr

EUR 339.209,57

(EUR 93.659,57)

4. sonstige Verbindlichkeiten

-davon aus Steuern

EUR 72.182,25 (EUR 72.896,07)

-davon mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr

EUR 106.991,21

(EUR 79.252,02)

EUR

53.000.000,00

839.735,05

339.209,57

106.991,21

Geschéftsjahr
EUR

25.564,59

1.448.226,00

908.148,36

1.424.770,51

7.809.159,68

824.500,00

54.285.935,83

Vorjahr
EUR

25.564,59

1.448.226,00

-2.040.188,95

2.948.337,31

4.192.246,64

41.980,71

53.003.737,69

772.392,56

93.659,57

79.252,02

66.726.304,96

60.565.208,14
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Gewinn- und Verlustrechnung fur
das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2014



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
vom
01.01.2014 bis 31.12.2014

Eigenbetrieb Stadtentwicklung der Stadt Raunheim

Raunheim
Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlose 7.571.625,93 6.440.748,51
2. Verminderung des Bestands an
fertigen und unfertigen
Erzeugnissen 0,00 787.587,52
3. sonstige betriebliche
Ertrage 114.857,06 54.431,34
4, Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-,
Hilfs- und Betriebsstoffe
und flir bezogene Waren 2.136.668,17 0,00

5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermogens-
gegenstdnde des Anlage-
vermégens und Sachanlagen 602.669,62 526.877,65
b) auf Vermogensgegenstdnde des
Umlaufvermégens, soweit
diese die in der Kapital-
gesellschaft Gblichen
Abschreibungen {iberschreiten 3.135,26 605.804,88 0,00

6. sonstige betriebliche
Aufwendungen 2.082.427,63 1.020.484,56

7. sonstige Zinsen und dhnliche
Ertrdge 4.816,26 15.279,18

8. Zinsen und dhnliche
Aufwendungen 1.421.306,12 1.195.735,29

9. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstdtigkeit 1.445.092,45 2.979.774,01

10. sonstige Steuern 20.321,94 31.436,70

11. Jahresiiberschuss 1.424.770,51 2.948.337,31
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Anhang
fiir das Geschaftsjahr 2014



Eigenbetrieb Stadtentwicklung, Raunheim
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014

Anhang fir das Geschaftsjahr 2014

A. Bilanzierungs und- Bewertungsmethoden

Auf den Jahresabschluss des Eigenbetriebes Stadtentwicklung, Raunheim, zum 31. Dezember 2014
wurden gemal § 22 EigBGes die Vorschriften zur Rechnungslegung und Prifung fiir groRe Kapital-

gesellschaften angewandt.

Im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 ist das Anlagevermdgen zu Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten, vermindert um planmaBige Abschreibungen, bewertet. Die Abschreibungen wurden nach
MaRgabe der steuerlich zuldssigen Sétze linear vorgenommen. Bei Zugéngen auf bewegliche Wirt-
schaftsgiiter des Sachanlagevermdgens wurde im Anschaffungsjahr der zeitanteilige Abschreibungs-

satz angewandt.

Die Vorridte sind mit den Anschaffungs- und Herstellungskosten bzw. ihrem niedrigeren beizulegen-

den Zeitwert bewertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstinde sind grundsatzlich mit dem Nominalwert

angesetzt.

Die Riickstellungen berlicksichtigen alle bis zum Abschlussstichtag entstandenen und bis zum Tag
der Bilanzaufstellung erkennbaren Risiken. Der Ansatz erfolgte in Hohe des voraussichtlichen Erfll-

lungsbetrages.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag bilanziert.



B. Erlduterungen zum Jahresabschluss

1. Erlduterungen zur Bilanz

Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermégens mit den Anschaffungskosten und den ku-

mulierten Abschreibungen gemaR § 25 Abs. 2 EigBGes stellen sich wie folgt dar.



Eigenbetrieb der Stadt Raunheim
65479 Raunheim

Anlagennachweis fiir das Wirtschaftsjahr 2014

Anschaffungswerte Abschreibungen/Wertberichtigungen Restbuchwerte Kennzahlen
Vortrag Zugénge Umbuchung Abgénge Stand Vortrag Zugénge Abgénge Stand Stand Stand Durchschnittlicher
1.1.2014 31.12.2014 1.1.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12,2013 Abschreibungssatz Restbuchwert
EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EUROC % %
l.  Sachanlagen
1. Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschéfts-, Betriebs- und anderen Bauten 15.213.039,79 2.853.019,04 624.309,12 0,00 18.690.367,95 486.958,79 469.515,36 0,00 956.474,15 17.733.893,80 14.726.081,00 2,51 94,88
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 9.572.578,39 269.896,19 19.365.300,59 0,00 29.207.775,17 220.148,57 121.180,27 0,00 341.328,84 28.866.446,33 9.352.429,82 0,41 98,83
ohne Bauten 24.785.618,18 3.122.915,23 19.989.609,71 0,00 47.898.143,12 707.107,36 590.695,63 0,00 1.297.802,99 46.600.340,13 24.078,510,82 97,29
3. Betriebs- und Geschéaftsausstattung 73.267,53 16.923,99 0,00 0,00 90.191,52 29.478,53 11.973,99 0,00 41.4562,52 48.739,00 43.789,00 13,28 54,04
4, Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 19.004.561,97 11.983.103,23 -19.989.609,71 0,00 10.998.055,49 0,00 0,00 0,00 0,00 10.998.056,49 19.004.561,97 0,00
19.077.829,50 12.000.027,22 -19.989.609,71 0,00 11.088.247,01 29.478,53 11.973,99 0,00 41.452,52 11.046.794,49 19.048.350,97 99,63

43.863.447,68 15.122.942,45 0.00 0,00 58.986.390,13 736.585,89 602.669,62 0,00 1.339.265,51 57.647.134,62 43.126.861,79 97,73




Der Bestand der Vorrite belduft sich zum 31. Dezember 2014 auf TEUR 1.939 (Vorjahr TEUR 3.315).
Der Ausweis betrifft erschlossene und teilerschiossene Grundstiicke mit und ochne Gebaude. Im Jahr
2014 erfolgten Verk3ufe von Grundstiicken in Hoéhe von TEUR 2.136. Demgegenlber steht der Er-

werb eines Grundstiickes in Héhe von TEUR 760.

Die Restlaufzeit sdmtlicher Forderungen und sonstiger Vermdgensgegenstande betragt bis zu

einem Jahr.

Das Eigenkapital entwickelte sich im Berichtsjahr wie folgt:

31.12.2014 31.12.2013
EUR EUR
L. Stammkapital 25.564,59 25.564,59
Il. Rucklagen 1.448.226,00 1.448.226,00
] Gewinn
Gewinn/Verlust der Vorjahre 908.148,36 -2.040.188,95
Jahresgewinn 1.424.770,51 2.948.337,31
Gewinn 2.332.918,87 908.148,36
Eigenkapital 3.806.709,46 2.381.938,95

Der Sonderposten fiir Investitionszuschiisse betrifft Férdermittel des Landes Hessen. Der Posten
wird nach Abschluss der bezuschussten BaumaRnahme entsprechend der Nutzungsdauer der Maf3-

nahme aufgeldst.

Die sonstigen Riickstellungen betreffen die Prifungs- und Erstellungskosten fiir den Jahresab-

schluss 2014 sowie nachlaufende Zuschiisse und Kosten aus einem Initialprojekt.



Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten und die sonstigen Angaben hierzu sind aus nachstehender

Ubersicht zu entnehmen:

dawvon mit einer Restlaufzeit
dawvon
gesichert

von einem Jahr durch

Bezeichnung der Ver- bis zu einem  bis zu funf  von mehr als Pfandrechte
bindlichkeiten Gesamt Jahr Jahren funf Jahren o0.4. Rechte
EUR EUR EUR EUR EUR
1. Verbindlichkeiten gegeniiber 53.000.000,00 7.000.000,00 39.000.000,00 7.000.000,00 0,00
Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten aus Liefer-
ungen und Leistungen 839.735,05 839.735,05 0,00 0,00 0,00
3. Verbindlichkeiten gegentuiber
der Stadt Raunheim 339.209,57 339.209,57 0,00 0,00 0,00
4. Sonstige Verbindlichkeiten 106.991,21 106.991,21 0,00 0,00 0,00
54.285.935,83 8.285.935,83 39.000.000,00 7.000.000,00 0,00




2. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése setzen sich wie folgt zusammen:

2014 2013

TEUR TEUR

Erldse aus Grundstiickswverkaufen 5.579 5.086
Mieten und Mietnebenkosten 1.993 1.355
Ubrige 0 0
7.572 6.441

Im Jahr 2014 werden die Bestandsveridnderungen der unfertigen Erzeugnisse abweichend zum Jahr

2013 im Materialaufwand ausgewiesen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge enthalten die anteilige Auflésung der Zuschiisse und Ertrage

aus Herabsetzung der Einzelwertberichtigung auf Forderungen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 2.082 betreffen im Wesentlichen
Gebsudeunterhaltung (TEUR 85), Reparaturen und Instandhaltungen (TEUR 56), Rechts- und Bera-
tungskosten (TEUR 324), Offentlichkeitsarbeit und Werbung (TEUR 469), interne Leistungsverrech-

nung (TEUR 341), Einstellung in die sonstige Riickstellung (TEUR 800).

Das Finanzergebnis ergibt sich wie folgt:

2014 2013

TEUR TEUR

Zinsertrage 5 15
Zinsaufwendungen

Zinsen fur Darlehen bei Kreditinstituten 1.421 1.196

Kontokorrentzinsen 0 0

-1.416 -1181




C. Sonstige Angaben

Betriebsleiter war im Geschaftsjahr 2014:
Herr Dipl.-Ing. Jan Georg Laubscheer
Bezlige hat der Betriebsleiter nicht erhalten.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen aus bestehenden Leasingvertrdgen bestanden zum Ab-

schlussstichtag nicht.

Das vom Abschlusspriifer fiir das Geschaftsjahr 2014 berechnete Honorar betragt EUR 6.900,00.

Der Betriebskommission gehorten in 2014 an:

Herr Thomas Jiihe Biirgermeister (Vorsitzender)
Frau Dorothée Herberich Stadtratin

Herr Gavriil Gavriilidis Stadtrat

Frau Heike Blaum Stadtverordnetenvorsteherin
Frau Sabine Frost Stadtverordnete

Herr Michael Gluch Stadtverordneter

Herr Stefan Teppich Stadtverordneter

Herr Hans-Joachim Hartmann Stadtverordneter

Herr Mohammed Ghazi Stadtverordneter

Frau Anja Kriesten Stadtverordnet

Herr Wolfgang Becker Stadtverordneter

Frau Marianne Lubbe Stadtverordnete

Herr Markus Schmied Stadtverordneter

Herr Karl-Heinz Windorf Personalrat

Die Mitglieder der Betriebskommission erhielten fir ihre Tatigkeit keine Vergitungen, die Uber Auf-
wandsentschadigungen hinausgehen (Sitzungsgelder, Auslagenersatz). Die Sitzungsgelder betrugen
in 2014 EUR 0,00.

Die Sitzungsgelder werden von der Stadt Raunheim bezahlt und Uber die interne Leistungsverrech-
nung an den Eigenbetrieb weiterbelastet.



Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Jahresgewinn 2014 (EUR 1.424.770,51) wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Raunheim, 19. Oktober 2015

Jan Georg Laubscheer
Betriebsleiter
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Anlage 4

Blatt 1

Eigenbetrieb Stadtentwicklung Raunheim

Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2014

Grundlage des Unternehmens

I. Beschreibung der Geschéaftstatigkeit

Wirtschaftsbericht
. Uberblick

II. Ertragslage

lll. Finanzlage

IV. Vermogenslage

V. Lage des Unternehmens

Nachtragsbericht

Prognose-, Chancen und Risiken der zukiinftige Entwicklung

|.  Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung

Il. Ergebnisprognose fir die folgenden Wirtschaftsjahre

IIl. Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

Risiken in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten



A. Grundlage des Unternehmens

Beschreibung der Geschiftstatigkeit

Der Eigenbetrieb Stadtentwicklung der Stadt Raunheim wird als Eigenbetrieb der
Stadt Raunheim gefiihrt. Mafigebend ist die am 16. Februar 2009 mit Wirkung zum
25. Februar 2009 geadnderte und von der Stadtverordnetenversammiung

beschlossene Betriebssatzung.

Die Aufgaben des Eigenbetriebs Stadtentwicklung (EBSE) umfassen drei inhaltliche
Schwerpunkte:

1. Die grundstlickswirtschaftlichen Projekte, die sich dadurch auszeichnen, dass
ihre Durchfiihrung zu einem wirtschaftlichen Uberschuss fiihrt

2.  Die Umsetzung von Infrastrukturvorhaben und
3. Der Bau der offentlichen Einrichtungen.
Das Stammkapital betragt laut § 3 der Satzung € 25.564,59.

Gegenstand des EBSE ist die Wahrnehmung und Verwirklichung von stadtebaulichen
Entwicklungsmafinahmen, von MaRnahmen des  Stadtumbaus sowie

Erschliefungsaufgaben.
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B. Wirtschaftsbericht

Uberblick

Grundstucksan- und -verkdufe

Im abgelaufenen Jahr betrugen die Erldse aus Grundstiicksverkdufen sowie
Grundstlcksreservierungen € 5.578.862,12 und aus Mieten, Pachten usw.
€1.992.763,81.

Investitionen

Die Projekte GWP, Bahnhofsgebaude, Stadttor Resart-lhm, Bestandsgebaude
Resart-lhm, Feuerwehr, Bahnhofsvorplatz, Anschluss West und Anschluss Ost
wurden planmaRig weitergefiihrt  beziehungsweise fertiggestellt.  Die
entsprechenden Investitionen dafiir sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt:

Geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau:

2014 Vorjahre
GWP 117.699,58 117.196,35
‘Bahnhofsgebdude 0,00 620.862,14
Stadttor B 762.087,68 327.431,68
Resart-lhm 8.914.185,43 3.809.774,45
Bestaﬁdsgebéude Resart-lhm 97.424,55 63.411,34
Stadtzentrum 5.531,60 0,00
Feuerwehr 82.175,45 4.472,86
Bahnsteig . 85.300,00 0,00
Bahnhofsvorplatz 5.085,65 5.085,65
Main-/Kelsterbacher Stral’e 7.704,61 0,00
| Anschluss West 895.837,41 894.856,25
Anschluss Ost 0,00 13.152.324,31
Platz Rudolf hm 9.146,94 9.146,94
KarlstraRe 15.876,59 0,00
SUMME 10.998.055,49 19.004.561,97
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Ertragslage
2014 Vorjahr | Veranderung |
TEUR TEUR TEUR
Umsatzerlése 7.572 6.441 | +1.131 |
Bestandsverminderung 0 788 - 788
sonstige betriebliche Ertrage 115 54 + 61
Materialaufwand 2.137 0 +2.137
Abschreibungen 606 527 +79
Sonstige betriebliche Aufwendungen | 2.083 1.020 +1.063
Sonstige Zinsen und ahnliche
Ertrége 5 15 -10
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.421 1.196 + 225
' sonstige Steuern 20 31 -11
Jahresergebnis B 1.425 2.948 -1.523
Die Umsatzerlose gliedern sich wie folgt:
2013 ~ Vorjahr
EUR EUR
Grundstlickserlése und
-reservierungen 5.578.862,12 5.085.464,49
Miet- und Pachteinnahmen 1.991.536,69 1.351.706,90
Einnahmen aus Umlage und
Nebenkosten 1.227,12 3.527,12
Sonstige Umsatzerldse 0,00 50,00
7.571.625,93 6.440.748,51

Bei den Abschreibungen in Héhe von EUR 602.669,62 handelt es sichum
planmaRige Abschreibungen. In Hoéhe von EUR 3.13526 wurden
Forderungsverluste ausgewiesen.

In den Sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von
EUR 2.082.427,63 sind die Gebdudeunterhaltung und -betrieb (€ 85), Rechts-
und Beratungskosten (t€ 324), Offentlichkeitsarbeit und Werbung (t€ 469),
interne Leistungsverrechnung (t€ 341), Dienstleistungen der Stadtwerke (t€ 6)
sowie (ibrige Aufwendungen (t€ 57) und Einstellung in die sonstige Rickstellung
(t€ 800) enthalten.



Die sonstigen Zinsen und librigen Ertrage in Hohe von EUR 4.816,26 sind im
Wesentlichen Zinsertrage aus dem Zins und Cash-Konto der Kreisparkasse
Gro-Gerau.

Dem stehen Zinsen und dhnliche Aufwendungen fiir die Darlehen in HOhe von
EUR 1.421.306,12 gegenliber.



Finanzlage

Die Zahlungsfahigkeit des Betriebes war im Jahr 2014 zu jeder Zeit gegeben. Die

flissigen Mittel betrugen zum Bilanzstichtag t€ 3.077 und haben sich gegenlber

dem Vorjahr um t€ 6.989 vermindert.

IV. Vermogenslage

Aktivseite

Langfristiges Vermogen
(Anlagevermogen)

Kurzfristiges Vermodgen
(Umlaufvermégen/Forderungen)

Flassige Mittel
ZW-Sum kurzf,

Passivseite
Langfristige Mittel
— Eigenkapital

— Sonderposten
— Darlehen
Zw-Sum. langfr.
Kurzfristige Mittel
— Darlehen

—Verbindlichkeiten/Rickstell-
ungen

Zw-Sum. kurzf.

Veranderu

2014 Vorjahr ng
TEUR % TEUR % TEUR
57.647 86,4 43.127 71,2 | +14.520
6.002 9,0 7.372 12,2 -1.370
3077 46 10.066 16,6 -6.989
0.079 13,6 17.438 28,8 -8.359
66.726 100 60.565 100 +6.161
3807 5,7 2.382 39 | +1.425
7.809 11,7 4192 6,9 +3.617
46.000 68,9 53.000 87,5 -7.000
57.616 86,3 50.574 98,3 -1.958
7.000 10,5 4 0,1 +6.996
21410 32 987 1,6 +1.123
9110 13,7 991 1,7 +8119
66.726 100 60.565 100 | +6.161
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Das Anlagevermogen entwickelte sich in 2014 wie folgt:

. TEUR ~ TEUR
Stand 31. Dezember 2013 43127
Anlagenzugange 2014 15.123
Anlagenabgange 2014 0
Abschreibungen 2014 603 14.520
Stand 31. Dezember 2014 57.647

Anderungen im Bestand der zum Eigenbetrieb gehdrenden Grundstiicke
des Anlagevermogens betrafen den Grundstlicksankauf Resart-lhm, Im
Sainer und Anschluss Ost sowie u.a. Investitionen in das Rathaus mit
Birgersaal, Resart-lhm-Gelande, Stadtzentrum, Bahnhofsgebaude,
Schallehaus (Platz unter der Linde), Anschluss Ost und Anschluss West

Die Anlagen im Bau sind in Kapitel B. Ziffer |. dargestelit.

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Eigenkapitals stellen sich wie

folgt dar:
EBSE ]
TEUR

1. Stammbkapital 25,6

2. Allgemeine Riicklage 1.448,2

3. Gewinnvortrag 908,1

4, Jahresiiberschuss 1.424,7

Gesamt 31. Dezember 2014 3.806,7

Die sonstigen Riickstellungen betreffen die Aufwendungen fur den
Jahresabschluss und nachlaufende Zuschiisse und Kosten aus einem
Initialprojekt.
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Lage des Unternehmens

Die Verkdufe von Wohnbaugrundstlicken wurden 2014 im Wesentlichen
abgeschlossen. Insofern wurden die Wohnbaugrundstiicke schneller als geplant
verkauft. Bei den gewerblichen Grundstiicken liegen die Verkaufe derzeit auch
iber Plan. Aufgrund der zwischenzeitlichen Fertigstellung der Briicke fur den
Anschluss Ost wird erwartet, dass der Verkauf der gewerblich nutzbaren
Grundstiicke insgesamt planmafig verlauft. Die Mieten und Pachten werden wie
bisher planméaRig eingehen. Die Geschaftsentwicklung ist insgesamt glinstig

verlaufen.

C. Nachtragsbericht

Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres im
Sinne des § 289 Abs. 2 Nr. 1 HGB sind nicht eingetreten.

D. Prognose, Chancen und Risiken der zukiinftige Entwicklung

Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung

Im Jahr 2015 werden die letzten erschlossenen Wohnbaugrundstiicke verkauit.
Die Grundstiicke und Flachen Resart-lhm sowie des Stadttors werden in den
nachsten Jahren weiter erschlossen. Ein Bestandsgebaude Resart-lhm soll
saniert, das andere verkauft werden. Bei den Offentlichen Einrichtungen werden
die Kindergérten im Zusammenhang mit dem L&armschutzfond renoviert.
AuRerdem wird auf einem neuen Standort fur die Feuerwehr ein neues Gebéude
errichtet. AnschlieRend soll der bisherige Standort entwickelt und vermarktet
werden. Im Bereich der Infrastruktur werden die Arbeiten fiir den Anschluss Ost
fortgefuhrt.
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Fir 2015 und 2016 sind gemaR den Wirtschaftsplanen folgende
Grundsticksgeschafte und Investitionen vorgesehen:

Wirtschaftsplan 2015 2016

TEUR TEUR
Grundstiicksankauf Infrastruktur 100 100
Investitionen in Infrastruktur 3.120 1.250
Investitionen in 6ffentliche Gebdude 2.343 5.997
Investitionen in Gebaude der Grundstlickswirtschaft 3.140 20
SUMME 8.703 7.367

Il. Ergebnisprognose fir die folgenden Wirtschaftsjahre

Auf Basis der der aktuell erwarteten Grundstiickserlose wird fir 2015 ein
ausgeglichenes Ergebnis und im Jahr 2016 ein Jahresgewinn von 397 t€ erwartet.

Ill. Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

Der EBSE hat unter anderem die Aufgabe die gréfleren und mittleren
Infrastrukturmafnahmen der Stadt Raunheim zu realisieren. Sofern der
Eigenbetrieb keine eigenen Mittel hat, werden die Infrastrukturmafnahmen Uber
Kredite finanziert. Zur Tilgung dieser Kredite sind Erlése aus Grundstiicks-
verkaufen sowie ein finanzieller Ausgleich in Form von Miet- und Pachtzahlungen
durch die Stadt vorgesehen. Die Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
bestehen im Wesentlichen in einem zeitlich verzogerten Verkauf der
erschlossenen Grundstiicke. Durch diese Verzogerung entstehen ggf. hohere
Zinsaufwendungen. In diesem Fall besteht die Méglichkeit, andere beabsichtigte
Investitionen spater vorzunehmen, um das geplante Ergebnis weiterhin
mittelfristig realisieren zu konnen. Nach derzeitigem Stand kénnen die
Grundstlicksverkdufe schneller als geplant realisiert werden. Insofern werden
aus heutiger Sicht keine entwicklungsbeeintrachtigenden oder bestands-
gefahrdenden Risiken fur Eigenbetrieb Stadtentwicklung gesehen.

E. Risiken in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten
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Der Eigenbetrieb Stadtentwicklung finanziert seine Investitionen aus dem Verkauf von
Grundstiicken sowie — soweit erforderlich — aus der Aufnahme von Darlehen. Der
Eigenbetrieb mdchte dabei Zinsédnderungen bei den Darlehen mdéglichst vermeiden.
Deswegen werden die Investitionen durch entsprechend langfristige Darlehen mit
Zinsfestschreibung abgedeckt. Dadurch werden die Finanzierungsrisiken zumindest

flr die Laufzeit der Darlehen berechenbar.

Andere Finanzinstrumente zur Sicherung der Grundgeschéfte werden nicht

eingesetzt.

Raunheim, 19. Oktober 2015

Laubscheer
Leiter Eigenbetrieb
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht des
Eigenbetrieb Stadtentwicklung der Stadt Raunheim, Raunheim, fir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 gepriift. Die Buchfihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und ergdnzenden landesrechtlichen Vorschriften liegen
in der Verantwortung der Betriebsleitung des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefilhrten Priifung eine Beurteilung UGber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Uber den Lagebericht
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB und § 27 Abs. 2 EigBGes
Hessen unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist
die Priifung so zu planen und durchzuflihren, dass Unrichtigkeiten und Verstole, die
sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen
werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und liber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise flr die
Angaben in Buchflhrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebsleitung des
Eigenbetriebs sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
erganzenden landesrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chancen und Risiken
der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Heidelberg, den 21. Oktober 2015

P K F Riedel Appel Hornig GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgeselischaft

Vas i

Dieter Wilhelm Frartz}Jgsef Appel
Wirtschaftsprifer Wirts¢haftspriifer

Rechtlich verbindlich ist ausschlieBlich der gebundene und mit Unterschriften im
Original versehene Prifungsbericht. Insbesondere sind PDF-Versionen des
Priifungsberichts rechtlich nicht verbindlich.
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Feststellungen im Rahmen der Priifung nach
§ 53 Haushaltsgrundsatzegesetz

Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie indi-
vidualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschéftsordnungen flr die Organe und einen Geschéftsverteilungsplan flr die
Geschéftsleitung sowie ggf. fir die Konzernleitung? Gibt es darliber hinaus schriftliche
Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fur die Geschafts- sowie ggf. fur
die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den BedUrfnis-
sen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Regelungen zur Geschdftsordnung und Geschdftsverteilung fiir die Mitglieder der Betriebskommis-
sion sind in der Satzung und der Geschdftsordnung der Betriebskommission iiber die Fiihrung des
Sondervermégens Eigenbetrieb Stadtentwicklung enthalten. Regelungen zur Betriebsleitung sind in
den §§ 5 bis 7 der Betriebssatzung enthalten.

Die Regelungen sind sachgerecht und entsprechen den Bediirfnissen des Betriebes.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden
Niederschriften hierliber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden vier Sitzungen statt. Hierliber wurden Protokolle erstellt.

c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG
sind die einzelnen Mitglieder der Geschéaftsleitung tatig?

Die Betriebsleitung (bt keine Aufsichtstdtigkeit aus.

d) Wird die Verglitung der Organmitglieder (Geschaftsleitung, Uberwachungsorgan) individu-
alisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, er-
folgsbezogenen Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein,
wie wird dies begriindet?

Die Aufwandsentschédigungen an die Mitglieder der Betriebskommission sind im Priifungsbericht
angegeben. Der Betriebsleiter erhdlt keine Beziige, welche an die Ausiibung dieser Funktion gebun-
den sind.
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Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan,
aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten/Weisungsbefugnisse
ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaRige Uberpriifung?

Der Eigenbetrieb Stadtentwicklung verfiigt, aufer der Person des Betriebsleiters, tiber kein weiteres
Personal. Insofern besteht kein explizierter Organisationsplan. Regelungen sind in der Betriebssat-

zung enthalten.
Durch die, auch personelle, Einbindung des Eigenbetriebs in die Stadtverwaltung gelten dariiber hin-
aus die Zustdndigkeiten und Weisungsbefugnisse gemdf8 dem hessischem Kommunalrecht.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Es sind keine Abweichungen bekannt. Vgl. hierzu Antwort Frage 2a)

c) Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionsprévention ergriffen und dokumen-
tiert?
Die Dienstanweisungen / Richtlinien der Stadt Raunheim, welche sich aus dem Erlass zur Korrupti-

onsvermeidung des HMdILFN und dem Merkblatt fiir Beschdftigte des Landes (StANZ 6/2015) erge-
ben, werden beachtet. Die Mitarbeiter werden regelmdflig geschult.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fir wesentliche Entscheidungspro-
zesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditauf-
nahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehal-
ten werden?

GemiiR § 6 Abs. 3 der Betriebssatzung entscheidet die Betriebsleitung nach Vorgabe der Stadtverord-
netenversammlung im Rahmen des Wirtschaftsplanes selbstverantwortlich iiber Geschifte aller Art
bis zu EUR 500.000,00. Bei héheren Verfiigungen ist die Zustimmung der Betriebskommission erfor-

derlich.
Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Richtlinien bzw. Ar-

beitsanweisungen nicht eingehalten werden.

e) Besteht eine ordnungsmafRige Dokumentation von Vertrdgen (z. B. Grundstiicksverwal-
tung, EDV)?

Wichtige Vertrige werden ordnungsgemdfs dokumentiert. Die Dokumentation entspricht der Grofie
und den Bediirfnissen des Betriebs.
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Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und
Controlling

a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschrei-
bung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhénge von Projekten - den
Bedurfnissen des Unternehmens?

Zur Planung wird jéhrlich ein Wirtschaftsplan aufgestellt, der sich auf das folgende Geschdftsjahr be-
zieht, wobei die Erfolgskomponenten und Investitionsprojekte einzeln geplant werden. Ferner wird
jéhrlich ein 5-JGhriger Finanzplan erstellt, bei dem die mittelfristige Entwicklung dargestellt wird.
Aufgrund der jihrlichen Detailplanung und der 5-jédhrigen Vorschaurechnung entspricht die Planung
den betrieblichen Erfordernissen. Der Wirtschaftsplan enthdlt (iber den 5-jdhrigen Planungszeitraum
hinaus auch eine Vorschau auf die jeweils nichsten 10 Jahre. Eine zahlenméifSige Betrachtung iiber
diesen Zeitraum erscheint sinnvoll. Sachliche Zusammenhénge werden ersichtlich und nach Bedarf
verbal erldutert.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden systematisch untersucht, um entsprechen gegensteuern zu kénnen.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieRlich der Kostenrechnung der Gréfie und den
besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen und die Kostenrechnung entsprechen der Grofie und den Anforderungen des
Betriebes.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquiditats-
kontrolle und eine Kreditiberwachung gewahrleistet?

Es erfolgt eine regelmdiflige Kontrolle der Liquiditdt.

e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden
sind?

Es besteht kein zentrales Cash- Management.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstdndig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewabhrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah
und effektiv eingezogen werden?

Rechnungen werden zeitnah gestellt. Zahlungseingdnge werden permanent iiberwacht, bei Verzug
gemahnt und Verzugszinsen berechnet.
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Die Kreditiiberwachung erfolgt kontinuierlich. Das vorhandene Mahnwesen gewdhrleistet eine effizi-
ente Forderungsiiberwachung.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst
es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Alle Geschiiftsvorfille werden im Controlling erfasst, den einzelnen Projekten zugeordnet und den
Planbudgets gegeniibergestellt. Die Betriebsleitung kann somit ihre Planungs-, Steuerungs-, und
Kontrollaufgaben wahrnehmen.

h) Ermdglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung
der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung
besteht?

Der Eigenbetrieb hat keine derartigen Anteile oder Beteiligungen.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert und
MaRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt
werden kdnnen?

Ein geschlossenes Risikofriiherkennungssystem liegt nicht vor.
Durch regelmdfige Uberpriifungen der Kosten und der Finanzierungsiibersicht anhand der entstan-
denen IST-Kosten kénnen Risiken rechtzeitig erkannt werden.

b) Reichen diese Malnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaRnahmen nicht durchgefiuhrt werden?

Die Mafinahmen erscheinen ausreichend und geeignet. Anhaltspunkte, dass die MafSnahmen nicht
durchgefiihrt werden gibt es nicht.

c¢) Sind diese MalRnahmen ausreichend dokumentiert?

Diese Mafinahmen werden durch regelmdfige Sachstands- und Prognoseberichte an die Betriebs-
kommission dokumentiert weitergegeben.

d) Werden die Frihwarnsignale und MaRRnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen abgestimmt
und angepasst?

Vgl. Antwort zu Frage 4a)
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

Der Fragenkreis 5 trifft auf den Eigenbetrieb nicht zu, da keine entsprechenden Geschdfte getdtigt
wurden und auch in Zukunft nicht geplant sind.

a) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstru-
menten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich festge-
legt? Dazu gehort:

¢  Welche Produkte/Instrumente dirfen eingesetzt werden?

o Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betragen ein-
gesetzt werden?

e  Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Um-
fang dirfen offene Posten entstehen?

e Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien ausschlielich
zuldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z. B. an-
tizipatives Hedging)?

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditio-
nen und zur Risikobegrenzung?

¢) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instrumen-
tarium zur Verflgung gestellt insbesondere in Bezug auf

e  Erfassung der Geschéfte

. Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse

o Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung
) Kontrolle der Geschafte?

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienenden Derivat-
geschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

e) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f) Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen
Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregeit?
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigensténdige Stelle oder wird diese Funktion
durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Es besteht eine interne Revision. Vom Rechnungspriifungsamt des Kreises Grof-Gerau werden Kas-
senpriifungen gem. § 39 Gemeindekassenverordnung jihrlich durchgefiihrt.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern?
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Vgl. Antwort zu Frage 6a)

c¢) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzern-
revision im Geschéftsjahr? Wurde auch geprift, ob wesentlich miteinander unvereinbare
Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind?
Wann hat die Interne Revision das letzte Mal (iber Korruptionspravention berichtet? Liegen
hiertiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Vgl. Antwort zu Frage 6a)

d) Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer abge-
stimmt?

Vgl. Antwort zu Frage 6a)

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um wel-
che handelt es sich?

Vgl. Antwort zu Frage 6a)

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzerrevision
die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Vgl. Antwort zu Frage 6a)
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Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz,
Satzung, Geschéftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungs-
organs zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéaften und Mafinahmen nicht eingeholt wor-
den ist?

Bei zustimmungspflichtigen Rechtsgeschdften wird immer die Zustimmung der Betriebskommission
bzw. des Magistrates eingeholt.

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Geschiiftsvorfdlle lagen nicht vor.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbeddrftiger MaBnahmen
ahnliche, aber nicht als zustimmungsbedirftig behandelte Mallnahmen vorgenommen
worden sind (z. B. Zerlegung in Teilmaf3nahmen)?

Nein.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Geschéafte und MaRnahmen nicht mit Gesetz,
Satzung, Geschéaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschllssen des Uber-
wachungsorgans Ubereinstimmen?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass Geschdfte und Mafsnah-
men nicht mit Gesetz, Satzung, Geschiiftsordnung, Geschdftsanweisung und bindenden Beschliissen
des Uberwachungsorgans iibereinstimmen.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immateri-
elle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabili-
tat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken geprift?

Die Planung von Investitionen erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Wirtschaftsplanes, unter der
Beriicksichtigung der zur Verfiigung stehenden Mittel. Aufgrund des Betriebszwecks ist die Blofse
Rentabilitét einer Mafinahme aber nicht immer entscheidend fiir eine Erfolgsbewertung.



P K F Riedel Appel Hornig GmbH  Wirtschaftspriifungsgeselischaft - Steuerberatungsgesellschaft

Anlage 6
Seite 8

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittiung
nicht ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Preises zu ermogli-
chen (z. B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Durch die vorgenommenen Ausschreibungen zu den Investitionen lagen ausreichende Unterlagen
vor, um lber die Angemessenheit eines Preises zu befinden.

c) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend Gber-
wacht und Abweichungen untersucht?

Die Investitionsiiberwachung im Laufe des Baufortschritts erfolgt durch Soll-Ist-Vergleiche mit den
Planansdtzen des Wirtschaftsplans.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben?
Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Durch Einhaltung der Budgetierung ergaben sich keine Uberschreitungen.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrdge nach Aus-
schopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Die Kreditlinien sind nicht ausgeschopft.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelungen (z. B. VOB,
VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Die Beachtung des Vergaberechts war nicht Priifungsschwerpunkt. Nach den uns erteilten Auskiinf-
ten haben keine Anhaltspunkte fiir eindeutige Verstofie gegen Vergaberegelungen vorgelegen.

b) Werden fur Geschafte, die nicht in den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzange-
bote (z. B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Grundsétzlich werden Vergleichsangebote eingeholt.
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Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Die Protokolle belegen die ordnungsgemdpfe Berichterstattung. Die Berichte erfolgten in der Regel
quartalsweise.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens/Konzemns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichte vermittelten einen zutreffenden Eindruck von der wirtschaftlichen Lage des Eigenbe-
triebs. Die Berichterstattung erfolgte stets in schriftlicher und in miindlicher Form.

¢) Wurde das Uberwachungsorgan {iber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah un-
terrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaf
abgewickelte Geschéaftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Un-
terlassungen vor und wurde hiertiber berichtet?

Die betreffenden Organe wurden angemessen und zeitnah informiert.
Im Rahmen unserer Priifung waren keine Fehldispositionen, nicht ordnungsgeméfl abgewickelte Ge-
schiftsvorfille oder wesentliche Unterlassungen zu erkennen.

d) Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf des-
sen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Ublicherweise werden derartige Wiinsche in den Betriebskommissionssitzungen gedufSert und miind-
lich beantwortet. Ausweislich der vorliegenden Protokolle gab es hier keine Besonderheiten.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG oder
unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Nein.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wur-
den Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erortert?

Eine solche Versicherung liegt nicht vor.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungsor-
gans gemeldet wurden, ist dies unverzuglich dem Uberwachungsorgan offengelegt wor-
den?

Solche Interessenskonflikte wurden nicht gemeldet.
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Fragenkreis 11: Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Nein.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Nein.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu den
bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdgensgegen-
stédnde wesentlich beeinflusst wird?

In dem Umlaufvermégen des Eigenbetriebs, welches mafigeblich durch die Stadt Raunheim einge-
bracht wurde, befinden sich im erheblichen Umfang stille Reserven, welche bei Verduferung aufge-
deckt werden.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusam-
men? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsver-
pflichtungen finanziert werden?

Erlduterungen zur Kapitalstruktur, zu den Finanzierungsquellen und zu den dazugehdrigen Kennzif-
fern werden im Priifungsbericht sowie im Lagebericht wiedergegeben. Die Investitionsverpflichtun-
gen zum Abschlussstichtag sollen durch Darlehen und aus eigenen Mitteln finanziert werden.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kredit-
aufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Ein Konzern liegt nicht vor.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschliefllich Garantien
der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit ver-
bundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Hierfiir lagen im Berichtsjahr keine Hinweise vor.
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Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstat-
tung?

Die Kreditwiirdigkeit ist durch die Gebietskérperschaft sichergestellt.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Rucklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Ja.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/Kon-
zernunternehmen zusammen?

Die Ertragslage des Eigenbetriebs wird im Priifbericht erldutert.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Das Jahresergebnis wurde mafgeblich durch die Investitionen in die grofSen Bauprojekte Anschluss
Ost und Resart-lhm gepriigt. Ebenfalls konnten im Bereich der Grundsttickswirtschaft hohe Ertrdge
durch den Grundstiicksabverkauf mit der Aufdeckung stiller Reserven realisiert werden.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbezie-
hungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unan-
gemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Der Leistungsaustausch zwischen der Gebietskérperschaft, anderen Einrichtungen der Gebietskdrper-
schaft und dem Eigenbetrieb wird zu angemessenen Konditionen abgewickelt.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Es ist keine Konzessionsabgabe abzufiihren.
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Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschafte, die fiir die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeu-
tung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Den Ausgaben fiir das Teilprojekt ,,An der Lache” stehen keine entsprechenden Wertsteigerungen der
Grundstiicke gegeniiber, so dass diese einen Verlust darstellen.

b) Wurden MaRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MaRnahmen handelt es sich?

Das Teilprojekt ,,An der Lache” ist eine abgeschlossene stidtebauliche Entwicklungsmafinahme des
bisherigen Eigenbetriebs. Eine Absicht Gewinne durch diese Mafinahme zu erzielen, wurde zu keinem
Zeitpunkt verfolgt. Die im umfirmierten Eigenbetrieb Stadtentwicklung zusammengefassten Maf3-
nahmen sollen eine gesicherte und geordnete stddtebauliche Entwicklung gewdhrleisten.

Dazu gehért auch, die Grundstiicksrestfldchen aus 0.g. Entwicklungsmafinahme zu vermarkten. Be-
dingt durch den Zugewinn von Neubiirgern werden durch Struktureffekte im kommunalen Haushalt
die Verluste mittelfristig kompensiert.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRnahmen zur Verbesserung
der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Der Eigenbetrieb schliefit das Geschdftsjahr mit einem Jahresiiberschuss ab.

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

Vgl. Antwort zu Frage 15 b)
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Dile Auftragsbedingungen gellen iir die Verlriige zwischen Wirlschafts-
pridfern oder  Wirtschaftsprifungsgesellschafterr  (im  nachstehenden
zusammenfassend Wirtschaftsprifer genannt) und ihren Auftraggebern iibar
Pritfungen, Beratungen und sonstige Aufirfige, soweit nicht etwas anderes
ausdriicklich schriftlich verainbarl oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftsprifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegenuber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen
ordnungsmaliger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer ist
bergcgtigt, sich zur Durchflinrung des Auftrages sachverstiandiger Personen
zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf - auller bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen - der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschrankungs- und Bewirtschaftungsrechls beachlel sind; das gleiche. gill
fir die Feststellung, ob Subvertionen, Zulagen oder sonstige
Verglnstigungen in Anspruch genommen werden konnen. Die Ausflhrung
eines Aufirages umfasst nur dann Prifungshandlungen, die geziell aul die
Aufdeckung von Buchfélschungen und  sonstigen  Unregelméigkeiten
gerichtel sind, wenn sich bel der Durchithrung von Prifungen dazu ein
Anlass ergibl oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart st

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuBerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat daflr zu sorgen, dafd dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die Ausfiihrung des Auftrages
nolwendigen Unlerlagen rechtzeillg vorgelegl werden und ihm von allen
Vorgdngen und Umnslanden Kenninis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung
des Auflrages von Bedeutung sein kérnen. Dies gill auch fiir die Unterlagen,
Vorgange und Umstande, die erst wahrend  der  Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

(2)  Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die
Vollstandigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskinfte
und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formulierten schriftlichen
Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

Der Auftraggeber steht dafir ein, da® alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefdhrden kénnte. Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fiir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu tibernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftsprufer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stallen, so |st nur die schriftliche Darstellung maligebend. Bei Prafungsauf-
trdgen wird der Bericht, soweit nichts andares verainbart ist, schriftlich
erstallel. Mondliche Erklarungen und Auskiinfie von Mitarbeitern des
Wirtschaftsprifers auflerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindiich.

6. Schutz des gcistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber stehl dafir ein, dal die im Rahmen des Aufirages vom
Wirtschaftsprisfer  gefertigten Gutachten, Organisationspléine, Entwarfe,
Zelchnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesandere Massen- und
Kostanberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendel werden,

7. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers
(Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirtschafispriifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Auftragsinhalt die Einwilligung zur Weltergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegeniiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwandung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers zu
Werbezwecken isl unzuldssig; ein Verstol berechtigt den Wirtschaftsprifer
zur fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrége des
Auftraggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber  Anspruch  auf
Nacherfilllung durch den Wirtschaftspriffer. Nur bel Fehlschlagen der
Nacherfiillung kann er auch Herabsetzung der Vergilung oder
Riickgangigmachung des Verlrages verlangen; Ist der Auflrag von einem
Kaufmann im Rahmern seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des offentlichen Rechts oder von einem 6ffentlich-rachtlichen
Sendarvermogen  erteilt  worden, so kann der Auftraggeber die
Riickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehischlagens der Nacherfullung fur ihn ohne Interesse ist.
Sowail dartiber hinaus Schadensersalzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln mu® vom Auftraggeber
unverztiglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjéhren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3)  Offenbare Unrichtigkeilen, wie z. B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachtan uned
dgl.) des Wirtschaﬂspri‘lfers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaflspriiffer auch Drilten gegeniiber berichtigt werden, Unrichtigkeiten, die

eei%'lat sind, In der beruflichen Aufterung des Wirlschaftspriifers enthaltene

rgebnisse In Frage zu stellen, berechtigen diesen, die Aullerung auch
Drilten gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen st der
Auftraggeber vom Wirtschaltsprifer tunlichst vorher zu htiran.

9. Haftung

(1)  Fiir gesetzlich vorgeschriebene Prifungen gilt die Haftungs-
beschrédnkung des § 323 Abs. 2 HGB,

(2)  Haftung bei Fahridssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls wader Abs. 1 eingralft noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirlschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche Jeder Ari, mil
Ausnahme von Schiden aus der Verlelzung von Leben, Kdrper und
Gesundhell, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gar.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkl; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniiber einer anderen Person als dem Aufiraggeber
begriindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall Ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichiverletzungen stammenden  einheitlichen Schadens
egeben, Der einzelne Schadensfall umfalit sémitliche Folgen einer
llichiverletzung ohne Ricksichl darauf, ob Schaden in einem oder in
mehreren  aufeinanderfolgenden  Jahren entstanden sind. Dabei  gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
ader Unterlassen als einheitliche Pfiichiverelzung, wenn die betreffenden
Angelegerheiten  miteinander in _ rechtlichem oder  wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaltsprifar nur bis
zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Fiinffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetziich
vorgeschriebenen Pflichtprifungen.

(3) Ausschiu3fristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer AusschluBfrist von
einem Jahr gellend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechligle
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erdischl, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seil der schrifllichen Ablehnung der Ersalzlelsiung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberihrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrénkung.
52001
1/2002



10. Erginzende Bestimmungen fir Prifungsauftrige

(1) Eine nachirigliche Anderung oder Kirzung des durch den
Wirtschaftspriifer geprifflen und mil einam Bestatigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichls bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung
nichl staltiindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftsprifers. Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht ertellt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirtschafispritfer durchgeftihrte Priffung im Lagebericht
oder an anderer fir die Offenllichkell bestimmter Stelle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2)  Widerruft der Wirtschaflsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nichl weiterverwendel werden. Hat der Auftraggeber
den Bestaligungsvermerk berelts verwendel, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auitraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erginzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1)  Der Wirtschaftspriifer ist berechtigl, sowohl bei der Beratung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberalung die vom
Auftraggeber  genannlen Tatsachen, Insbesondere Zahlenangaben, als
richtig und  vollstandig  zugrunde zu legen; dies gilt auch fur
Buchfthrungsaultrdge. Er hat jedoch den Aufiraggeber auf von ihm
festgestelite Unrichtigkelten hinzuweisan,

(2)  Der Steuerberatungsauftrag umfaft nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sel denn, dafi der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Aufirag Obernommen hat. In diesem Falle hat der
Auﬁmggl]eber dem Wirlschafisprisfer alle filr die Wahrung von Fristen
wesantlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig
vorzulegen, dafl dem Wirtschaftsprilfer eine angemessere Bearbellungszeit
zur Verfigung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfaft die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldirungen flir die Einkommensteuer,
Karperschaftsteuar und Gewerbesteuer sowie der
Varmbgensteuererkldrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschltisse und sonstiger, fir die Besteuerung
erforderiicher Aufstellungen und Nachwealse

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklérungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4)  Erhélt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

{(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Karperschaftsleuer, Gewerbesteuer, Einheitshewertung und
Vermigensteuer sowle aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eings besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachiliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt  und  Ausscheiden  eines Gesellschafters,
Betriebsverduferung, Liguidation und derglelchen.

b

=

(6) Soweit auch die Ausarbeilung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusalzliche Tatigkeil Gbernommen wird, gehort dazu nicht die Uberprifung
etwalger besonderer buchmafiger Vorausseizungen sowle die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechilichen Vergtinstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstéandige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
ubernommen,

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1)  Der Wirtschaftspriifer isL nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, Uber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mil seiner Tatigkeit fir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Aufiraggeber selbst oder dessen Geschaftsverbindungen
handelt, es sei denn, dal} der Auflraggeber ihn von digser Schweigepflichlt
entbindet.

(2) Der Wirschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche AuRerungen Uber die Ergebnisse seiner Tétigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushandigen.

(3)  Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirschaftspriifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unteridfit der Auftraggeber aine ihm
nach Nr. 3 oder sanst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftsprifer
zur fristiosen Kindigung des Verlrages berechtigl. Unberilhrl bleibt der
Anspruch des Wirtschaflsprillers aul Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die  untadassene  Milwirkung  des  Auftraggebers  entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirschaftspriifer von dem Kindigungsrechl keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirdschaftsprifer hat  neben  seiner  Geblihren- oder
Honorarforderung  Anspruch  auf  Erstattung  seiner  Auslagen, die
Urmnsalzsteuer wird zusatziich berechnel. Er kann angemessene Vorschiisse
aul Vergttung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
L.eislung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen.
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamischuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf
Vergiitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskrattig
festgestellten Forderungen zuléssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirschaflspriifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm Ubergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unterlagen” sowie den Uber den Auftrag geflhrten
Schriftwechsel zahn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Ansprilche aus deri Auftrag hal der
Wirtschaftspriifer aufl  Verlangen des Auftraggebers alle  Unterlagen
herauszugeben, die eraus Anlall seiner Tatigkeit fiir den Auftrag von diesem
oder fir diesen erhallen hal. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaflspriifer und seinem Auftraggeber und fir die
Schriflsliicke, die dieser bereils in Urschrift oder Abschrift besitzi. Der
Wirtschaftspritfer kann ven Unterlagen, die er an den Auflraggeber
zurlickgibt, Abschriften ader Folokopien anfertigen und zurickbehalter.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.








