Stadt Raunheim

Bebauungsplan 61.23.44 ,,Am Pfarrgarten“ - 1. Anderung

Abwigung der aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange (05.12. bis 13.01.2023 / 14.08. bis 25.08.2023) eingegangenen Stellungnahmen

Nr.: /

Datum Inhalt der Stellungnahme(n)

Behandlung / Beschlussempfehlung

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange — Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

1 Kreisausschuss des Kreises GroR-Gerau




Bei grolkerer Renovierung bestehender Wohngebaude mit mehr als 10
Stellplatzen sieht das GEIG vor, dass der Eigentimer dafir zu sorgen hat,
dass jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat
ausgestattet wird, vgl. §§ 2 und 8 GEIG. Bei groRerer Renovierung beste-
hender Nicht-Wohngebaude mit mehr als 10 Stellplatzen, hat der Eigentu-
mer daflr zu sorgen, dass mindestens jeder flinfte Stellplatz mit der Lei-
tungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat ausgestattet und zusatzlich min-
destens ein Ladepunkt errichtet wird, vgl. 9 GEIG.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen hin- | Die zustimmenden (Teil-)stellungnahmen wird zur Kenntnis ge-
sichtlich des im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihr- | nommen.
ten Bebauungsplanverfahrens zur Nutzungsneuregelung eines Teilgebiets

des rechtskréaftigen Bebauungsplanes im Grundsatz keine Bedenken. Ein H{'nweis: Pie Bausatzung der Stadt Raunheim vom 77_:72-2020
Ausgleichserfordernis entfallt nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB. trifft bereits entsprechende Regelungen zu ,Schottergérten®, so
dass eine zusétzliche Festsetzung im Bebauungsplan nicht er-

Die textlichen Festsetzungen zum Artenschutz, einschliel3lich zu insekten- o
forderlich ist.

freundlicher AulRenbeleuchtung und zur Vermeidung von Vogelschlag sind
zu begrufRen und orientieren sich weiter am bestehenden, rechtskraftigen
Bebauungsplan. Zusatzlich kdnnte ein Verbot flachiger Auslegung von
Schotter im Zuge der Gartengestaltung erganzt werden.

Stellungnahme vom 22.08.2023:

(...) Hinsichtlich der Anderungen des im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB durchgefihrten Bebauungsplanverfahrens zur Nutzungsneu-
regelung eines Teilgebiets des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehen
aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehoérde im Grundsatz keine Beden-
ken.“ (...)

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde bezieht wie folgt Stellung: | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und die Festset-
Bezugnehmend auf das o. g. Bauvorhaben besteht seitens unseres Fach- | zung hinsichtlich der ,dezentralen Versickerung vor Ort* ent-
dienstes noch Klarungsbedarf bei folgendem Punkt: sprechend klargestelit.
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Laut den textlichen Festsetzungen und Hinweisen sind die Zisternen im
Plangebiet mit Notuberlaufen an das ,6ffentliche Versickerungsnetz* anzu-
schliel3en (S. 8 unten). Ist hiermit das stadtische Entwasserungs- / Kanal-
netz oder die dezentrale Versickerung vor Ort gemeint? Die Notiberlaufe
der Zisternen sollten in jedem Fall bzw. nach Mdéglichkeit an die (klinftigen)
ortlichen Versickerungsanlagen angeschlossen werden. Davon abgese-
hen bestehen unsererseits keine weiteren Bedenken oder Einwande.

Die Wirtschaftsforderung des Kreises begruf3t, dass die Stadt Raunheim | Die zustimmende Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genom-
die Mdglichkeiten der Bauleitplanung nutzt, um die gewerblichen Nutzun- [ men.

gen im Geltungsbereich und den anliegenden Gebieten vor Nutzungskon-
flikten zu schitzen. Sie tragt damit zur Sicherung des Gewerbebestands
bei.

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen zur 1. Anderung des 0.g. Bebauungs- | Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
plans keine Bedenken.

Die Stellungnahme des Fachbereichs Gefahrenabwehr gliedert sich in For- | Die Teilstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

derungen und Hinweise.
Forderungen: Hinweis: Die entsprechenden Forderungen entfalten ihre Rele-

1.) Die Léschwasserversorgung fiir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwen- | vanz auf der Ebene nachgelagerter Zulassungsverfahren.

dung der DVGW Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Ldschwasser
durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung und W 331-Hydrantenrichtli-
nie sicherzustellen. Fur die geplante Bebauung ist eine Léschwasser-
menge von 1.600 I/min Gber einen Zeitraum von 2 Std. bereitzustellen.

2.) Liegt bei den bestehenden Gebauden, die Oberkante der Bristung not-
wendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr
als 8 m Uber Gelandeoberflache, so ist eine Feuerwehrzufahrt mit Aufstell-
flache gem. DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick)
auf der offentlichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstlck herzustellen.
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Hinsichtlich_der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte
(KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende
und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vor-
liegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziber-
sichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friheren Bergbau. Die
Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inven-
tarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Berg-
baubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.
Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer un-
vollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfla-
chen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung.
Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plange-
biet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem
Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist gemal § 2 Abs. 1 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG) nicht gegeben. (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des
Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
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16 DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
15.08.2023 . _ _ _ _
(...) ,das Plangebiet liegt ca. 3,6 km von unseren Flugsicherungsanlagen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
am Flughafen Frankfurt am Main entfernt. Aufgrund der Art und der H6he
der Bauvorhaben werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung
GmbH bezlglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berihrt. Es wer-
den daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.” (...)
17 PLEdoc GmbH
16.08.2023

(...) ,Mit Bezug auf Ihre 0.g. Anfrage teilen wir lnnen mit, dass Versor-
gungsleitungen der Zayo Infrastructure Deutschland GmbH im angezeig-
ten Projektbereich nicht betroffen werden.” (...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




18 Magistrat der Stadt Florsheim
16.08.2023
(...) ,wir bedanken uns fur die erneute Beteiligung. Seitens der Stadt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Flérsheim am Main bestehen keine Bedenken gegenlber der Erganzung
um einen Sichtschutzwall am nordéstlichen Rand des Plangebietes.” (...)
19 Magistrat der Stadt Hattersheim
23.08.2023 _ _ _ ) ) _ _ _
(...) ,gerne teilen wir Ihnen mit, dass seitens der Stadt Hattersheim am Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Main keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise zur oben genannten
Planung vorgetragen werden.” (...)
20 Magistrat der Stadt Kelsterbach
21.08.2023

(...) »zu dem im Internet einsehbaren geanderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 61.23.44 ,Am Pfarrgarten" - 1. Anderung der Stadt Raun-
heim werden seitens der Stadt Kelsterbach keine Bedenken, Hinweise
oder Anregungen vorgetragen.” (...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit — Beteiligung nach § 3 (2) BauGB

Keine Stellungnahmen eingegangen.






