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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

hier: AbschlieBender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. V-280 des Regionalvorstandes vom 06.11.2025
Beschluss Nr. V-225 der Verbandskammer vom 10.12.2025
zu DS V-2025-65 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. V-309 des Regionalvorstands vom 16.04.2026
Beschluss Nr. V-249 der Verbandskammer vom 13.05.2026
zu DS V-2026-24 (Beschluss uber die férmliche Beteiligung)

I. Antrag
Die Verbandskammer mége beschliefl3en:

1. Die zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus den Anlagen ersichtlich
behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil,
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1
und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die
Begriindung ist beigefigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Stidhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil

Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"
Beschluss

Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Veroffentlichung des Entwurfs der Anderung im Internet und die erganzende éffentliche
Auslegung wurde am 25.05.2026 im Staatsanzeiger flr das Land Hessen Nr. 22/26 bekannt
gemacht. Die Veréffentlichung und ergéanzende Auslegung fand vom 02.06.2026 bis
03.07.2026 statt. Die benachbarten Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.06.2026 beteiligt.

1) Die betroffene Gemeinde Schmitten hat sich nicht gedufert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaufert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Waldems

Gemeindevorstand der Gemeinde Weilrod

Magistrat der Stadt Bad Homburg v. d. H6he

Magistrat der Stadt Neu-Anspach

Magistrat der Stadt Oberursel Taunus, Geschéaftsbereich Stadtentwicklung
Bauleitplanung

Magistrat der Stadt Usingen, Bauamt

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteiit:

Magistrat der Stadt Konigstein im Taunus
2) Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaufert:

Agentur fur Arbeit Bad Homburg

Ahmadiyya Muslim Jamaat in der Bundesrepublik Deutschland K.d.4.R.
Bistum Limburg, Bischdfliches Ordinariat

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundeseisenbahnvermogen, Dienststelle West

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Der Paritatische Wohlfahrtsverband, Landesverband Hessen e.V.
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stdwest PTI 34
Deutscher Wetterdienst, Referat Liegenschaftsmanagement

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Unternehmenszentrale

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Feldberginitiative e.V.

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

HessenEnergie, Gesellschaft fur rationelle Energienutzung mbH
HessenForst, Forstamt Kénigstein

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
IHK Frankfurt am Main

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, FB 60.10
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil

Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"
Beschluss

Kreisbauernverband Hochtaunus e.V.

LAG der Hessischen Frauenbiros, Kommunale Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte
Landesamt flir Denkmalpflege Hessen

Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Hochtaunuskreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen e.V.

Polizeiprasidium Westhessen, Stabsbereich E4 - Pravention
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatliche Schlésser und Garten Hessen

Syna GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

VCD Landesverband Hessen e.V., Umwelthaus Kassel

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

haben Stellungnahmen abgegeben:

GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
Hessen Mobil, Stralden- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz
Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Projektkoordination (N2-WN3)

PLEdoc GmbH

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.1 Regional- und Bauleitplanung
Zweckverband Naturpark Taunus

3) Von Burgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaufert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil

Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"
Beschluss

lll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplananderung abschlieRend beschlossen werden.



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 Q
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil L ool
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: GASCADE Gastransport GmbH Fachbereich SCHMI 002 B-04269
Leitungsrechte und -dokumentation - -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 05.06.2026
Dokument-Nr.: S-10653

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass

unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieRt die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein.

Fir Kompensationsmallnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht
im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flachen zur Deckung des
Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit entsprechenden Planunterlagen zur
Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflistung der Flurstiicke in der Begriindung oder im Umweltbericht ist nicht
ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Es wird davon ausgegangen, dass die Belange des Stellungnahmers nicht betroffen sind.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 Q
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil L ool
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEdoc GmbH SCHMI 002 B-04270
Gruppe: T6B - T

Dokument vom: 02.06.2026
Dokument-Nr.: S-10650

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MalBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen « Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- Zeelink GmbH & Co. KG, Essen

Ausdricklich weisen wir darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit
von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Werden zum Ausgleich des planbedingten
Eingriffs in die Natur und Landschaft Flachen an anderen Stellen festgesetzt, so gehéren auch diese
Ausgleichsflachen zum Bauleitplanverfahren.

MaRBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich und die von lhnen benannte
MaBnahmenart. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung:

Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs sowie eine Festsetzung weiterer
MafRnahmen, die auBerhalb des bereits angezeigten rdumlichen Geltungsbereichs liegen,
bediirfen immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Es wird davon ausgegangen, dass die Belange des Stellungnahmers nicht betroffen sind.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 Q
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil L ool
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH SCHMI 002 B-04271
Projektkoordination (N2-WN3) - T
Gruppe: T6B

Dokument vom: 09.06.2026
Dokument-Nr.: S-10655

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

auf lhre Anfrage

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde
Schmitten, Ortsteil Dorfweil

Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

Hier: Behdérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme

vom 01.06.2026 nehmen wir wie folgt Stellung.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits teilweise
Versorgungsleitungen und Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Eine
Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zuléssig. Sdmtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren
Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und anzumelden.

Bitte beachten Sie des Weiteren, dass unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Bebauungsplan ,FFW Nord“ im
Parallelverfahren vom 18.08.2025 weiterhin Bestand behalt, siehe Anlage. Voraussetzung fiir die Planungen von
Grinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen®. Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauRerung sowie
bei Umwidmung von Grundstlcksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird. Fir alle
BaumaRnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und
Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fir lhre Planungen unsere Bestandsunterlagen online unter
dem Link https://www.nrm-netzdienste.de/de/service/netzauskunft an.

Fir Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfiigung.

Anlage: Stellungnahme zum Bebauungsplan der Gemeinde Schmitten vom 18.08.2025

auf lhre Anfrage

Bauleitplanung der Gemeinde Schmitten;
Bebauungsplan "FFW Nord" im Ortsteil Dorfweil

Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
vom 15.08.2025 kdnnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Bebauungsplan ,FFW Nord“ der Gemeinde

Schmitten grundsétzlich keine Einwande bestehen. Alle unsere Leitungen befinden sich aulRerhalb lhrer
Flachennutzung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
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Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) werden nur
Hauptversorgungsleitungen dargestelit.

Die Hinweise zu vorhandenen oértlichen Versorgungsleitungen und zu erforderlichen Schutzabstanden,
Baumstandorten und sonstigen Bestimmungen sowie der Sicherung der Leitungstrassen betreffen das parallele
Bebauungsplanverfahren und sind im Rahmen der Festsetzungen sowie bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu
beachten. Die Stellungnahme zum parallelen Bebauungsplanverfahren der Stadt Neu-Anspach vom 18.08.25
(Anlage) wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Dabei wird angemerkt, dass diese inhaltlich der obigen, im Zuge
der RegFNP-Anderung vorgebrachten Stellungnahme vom 09.06.2026 widerspricht.

Seite 2 von 2




2010
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil L
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans (_'

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Zweckverband Naturpark Taunus SCHMI 002 B-04272
Gruppe: ToB - T

Dokument vom: 29.06.2026
Dokument-Nr.: S-10708

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

da an dem geplanten Bauvorhaben der ,Taunus Wichtel Weg Schmitten* verlauft bitten wir um
Information, sobald dieser nicht mehr zuganglich ware.

In dem Fall misste eine Umleitung auf der Homepage des Naturpark Taunus eingerichtet werden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Stellungnahme kann nicht nachvolzogen werden. Es wurde der Verlauf des "Taunus Wichtel Weg Schmitten "
am 13.07.2026 auf der Internetseite https://www.taunus.info/tour/taunus-wichtel-weg gepruift. Demnach verlauft die

Routenfiihrung dieses Wanderwegs ca. 250 m weiter sidwestlich Gber die Brombacher Straf3e/L3025 und die
Ringstraf3e in Dorfweil.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 Q
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil L ool
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen SCHMI 002 B-04273
hessenArchiologie -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 25.06.2026
Dokument-Nr.: S-10700

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans werden seitens der Denkmalfachbehérde keine grundsatzlichen
Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich aufzunehmen: ,Wir weisen
darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).” Bei sofortiger Meldung ist in der
Regel nicht mit einer Verzdégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten
entsprechend zu belehren.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den 6ffentlichen Belangen des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen
des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche seitens des
Landesamts fir Denkmalpflege vorgebracht werden.

In Baugenehmigungen aufzunehmende Hinweise sind nicht Gegenstand der Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 Q
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil L ool
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement SCHMI 002 B-04274
Gruppe: ToB - T

Dokument vom: 16.06.2026
Dokument-Nr.: S-10677

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

in Bezug auf lhre oben genannte E-Mail vom 01. Juni 2026 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung geman § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt Stellung.

I. Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 21. Januar 2026, Az.: 34 ¢ 1_BV 14.3 Sh_2026-046339, die weiterhin
gilt. Unter A.2 Geltungsbereich (Seite 11) wird die Aussage getroffen, dass die 6ffentlichen Verkehrsflachen in den
Geltungsbereich einbezogen werden. Sofern das die L 3025 betrifft, ist festzuhalten, dass in diesem Falle die
Darstellung als ,Sonstige regional bedeutsame StralRe oder Ortliche Hauptverkehrsstrale, Zwei- oder dreistreifig,
Bestand“ gem. § 5 (2) Nr. 3 BauGB beizubehalten ist.

Sofern die Darstellung der L 3025 entsprechend erfolgt, was in dem vorliegenden Entwurf weder umgesetzt bzw.
erlautert wurde, bestehen gegen die oben genannte 2. Anderung des Flachennutzungsplans seitens Hessen Mobil
keine Einwande. Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange werden durch diese Anderung nicht beriihrt bzw. im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt. Ergdnzend kann an dieser Stelle hinzugefiigt werden, dass
mit der Gemeinde Schmitten erneut eine Abstimmung zu verschiedenen Fragen mit Blick auf das weitere
Bebauungsplanverfahren stattgefunden hat.

Il. Hinweise:

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf durch den Bauleitplan nicht beeintrachtigt werden. Gegen den
Strallenbaulasttrager von klassifizierten Stral3en bestehen auch zukiinftig keine Anspriiche auf Durchfihrung von
SchutzmaRnahmen aufgrund des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Zudem bitte ich um zeitnahe Mitteilung von im Rahmen der Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB getroffener
Beschliusse, die meine Stellungnahme/n oder Hessen Mobil als Fachbehorde betreffen. Ich bitte um Mitteilung,
sobald der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat, sowie um eine Ausfertigung, vorzugsweise in digitaler Form.

Die im Rahmen dieser Stellungnahme lbermittelten personenbezogenen Daten sind vertraulich zu behandeln und
ausschlief3lich fur den vorgesehenen Zweck zu verwenden. Als Ubermittelnde Behdrde weise ich ausdriicklich darauf
hin, dass eine Weitergabe dieser Daten an Dritte unzulassig ist. Die datenschutzrechtlichen Bestimmungen,
insbesondere die Vorgaben der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO), sind in vollem Umfang zu beachten.

Stellungnahme von Hessen Mobil vom 21.01.2026, Az.: 34 c 1 BV 14.3 Sh 2026-046339

in Bezug auf lhre oben genannte E-Mail vom 16.01.2026 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der friihzeitigen
Behdérdenbeteiligung geméal’ § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt Stellung.

1. Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Die Gemeinde Schmitten plant den Bau eines Feuerwehrgerdtehauses zwischen den Ortsteilen Dorfweil und
Brombach an der freien Strecke der Landesstral3e (L) 3025. Das Plangebiet befindet sich im Bereich der
Bauverbotszone von 20m der L 3025 nach § 23 (1) Hessisches StraBengesetz (HStrG). Die Zuwegung und
Anbindung zum Plangebiet im Bereich der L 3025 (Alarmausfahrt, vgl. A2. Geltungsbereich, Seite 11 und A.5
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Verkehrsplanerische Aspekte, Seite 12 der Beteiligungsunterlage) bedarf ferner der Zustimmung nach § 19 (1)
HStrG.

Die Baurechtsschaffung fiir das Vorhaben soll liber den Bebauungsplan ,FFW Nord* erfolgen, hierzu hat bereits die
Beteiligung nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) stattgefunden. Die Planung, insbesondere die zwei
Zufahrtsvarianten, wurde mit im Vorfeld und im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung bereits mit Hessen Mobil
erértert bzw. befindet sich in Abstimmung, so dass die fachlichen Belange von Hessen Mobil als
Strallenbaulasttrdgerin auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eingebracht und abgestimmt werden. Aktuell
liegen in diesem Zusammenhang noch keine priif- und somit zustimmungsféhigen Unterlagen vor, vgl.
Stellungnahme vom 19.09.2025, Az. 34 ¢ 2_BV 14.3_2025-044437, Anlage 1.

Unter A.2 Geltungsbereich (Seite 11) wird die Aussage getroffen, dass die 6ffentlichen Verkehrsflachen in den
Geltungsbereich einbezogen werden. Sofern das die L 3025 betrifft, ist festzuhalten, dass in diesem Falle die
Darstellung als ,,Sonstige regional bedeutsame StraRe oder Ortliche Hauptverkehrsstral3e, Zwei- oder dreistreifig,
Bestand”“ gem. § 5 (2) Nr. 3 BauGB beizubehalten ist.

Sofern die Darstellung der L 3025 entsprechend erfolgt, bestehen gegen die oben genannte 2. Anderung des
Flachennutzungsplans seitens Hessen Mobil keine Einwénde. Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange
werden durch diese Anderung nicht beriihrt bzw. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt.

1. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten Bebauungsplan nicht negativ
beeinflusst werden. Gegen den Strallenbaulasttrdger von klassifizierten Stral3en bestehen auch zukiinftig keine
Anspriiche auf Durchfiihrung von SchutzmalBnahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. § 38 BauGB
(privilegiertes Fachplanungsrecht) ist grundsétzlich zu beachten.

Zudem bitte ich um zeitnahe Mitteilung von im Rahmen der Abwégung nach §1 Abs. 7 BauGB getroffener
Beschliisse, die meine Stellungnahme/n oder Hessen Mobil als Fachbehérde betreffen. Ich bitte um Mitteilung,
sobald der Fldchennutzungsplandnderung Wirksamkeit erlangt hat, sowie um eine Ausfertigung, vorzugsweise in
digitaler Form.

Stellungnahme von HessenMobil vom 19.09.2025, Az. 34 ¢ 2 BV 14.3 2025-044437:

in Bezug auf Ihre oben genannte E-Mail vom 15.08.2025 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der friihzeitigen
Behérdenbeteiligung geméal’ § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt Stellung.

1. Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Die Gemeinde Schmitten beabsichtigt den Bau eines neuen Feuerwehrgerétehauses zwischen den Ortsteilen
Dorfweil und Brombach an der freien Strecke der Landesstral8e (L) 3025. Die Baurechtsschaffung fiir das Vorhaben
soll tiber den Bebauungsplan ,,FFW Nord* erfolgen. Zum gegenwaértigen Zeitpunkt kann seitens Hessen Mobil als
Vertreter des StralBenbaulasttrégers der L 3035, (iber den der o. g. Bebauungsplan erschlossen werden soll, keine
fachliche Stellungnahme abgegeben werden. Im Vorfeld des Anhérungsverfahrens nach §4 Abs. 1 BauGB wurde
zwischen der Gemeinde Schmitten und Hessen Mobil bereits Abstimmungen zum geplanten Feuerwehrgerétehaus
gefiihrt. Im Zuge der Abstimmungen wurden der Gemeinde Schmitten die zur Priifung benétigten Unterlagen
mitgeteilt, Schreiben vom 20.02.2025 (AZ 34 c2_BV 14.3 Sh_2024- 040719). Ebenfalls wurde mit E-Mail vom
08.05.2025 nochmals die wesentlichen Anforderungen an die vorzulegende Verkehrsuntersuchung im
Zusammenhang mit der geplanten Anbindung des Feuerwehrgerétehauses an die L 3035 mitgeteilt. Bei den
aktuellen Verfahrensunterlagen liegen jedoch keine der geforderten Unterlagen bei, sodass eine Priifung des
Vorhabens seitens Hessen Mobil zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht méglich ist.

1. Hinweise:

Grundsétzlich gilt, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten Bebauungsplan
nicht negativ beeinflusst werden darf. Gegen den StraBenbaulasttréger von klassifizierten StralBen bestehen zudem
auch zuklinftig keine Anspriiche auf Durchfiihrung von SchutzmalBnahmen aufgrund des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes. § 38 BauGB (privilegiertes Fachplanungsrecht) ist grundsétzlich zu beachten. Zudem
bitte ich um zeitnahe Mitteilung von im Rahmen der Abwégung nach §1 Abs. 7 BauGB getroffener Beschliisse, die
meine Stellungnahme/n oder Hessen Mobil als Fachbehérde betreffen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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Begriindung:

Der Hinweis beziiglich der Darstellung der L3025 innerhalb des Anderungsbereichs wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Signatur der StralRendarstellung wird durch das Anderungevrfahren nicht vorgenommen. Es
erfolgt ein entsprechender Hinweis in der Begriindung unter A.3.

Es wird zudem zur Kenntnis genommen, dass die weiteren von Hessen Mobil zu vertretenden Belange,
insbesondere mit Blick auf die Detailplanungen, mit der Gemeinde Schmitten auf der nachgeordneten Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt werden.

Den Hinweisen aus der Stellungnahme vom 21.01.2026 Uber die seinerzeit erfolgenden Abstimmungen mit der
Gemeinde Schmitten sowie Uber das Nichtvorliegen priffahiger Unterlagen wurde bei der Abwagung der
Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung gefolgt. Die Planung der in den Anderungsunterlagen genannten
Zufahrten auf die LandesstraRe L3025 innerhalb der freien Strecke sowie die Beachtung der Bauverbotszone sind
Gegenstand der nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die Erforderlichkeit einer Abstimmung im
weiteren Verfahren zwischen Gemeinde Schmitten und HessenMobil wird seither klarstellend unter A.5 genannt.

Die der Stellungnahme vom 21.01.2026 beigefligte Stellungnahme von HessenMobil vom 19.09.2025 nennt weitere
Details Gber den damaligen Stand der Abstimmungen. Dem Hinweis zur weiteren Darstellung der Landesstralle
L3025 wurde bei der Abwagung der Stellungnahme aus der friihzeitigen gefolgt. Die Darstellung als "Sonstige
regional bedeutsame Stralle oder 6rtliche Hauptverkehrsstral’e, Zwei- oder Dreistreifig, Bestand" bleibt bestehen.
Die Hinweise unter Il. wurden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 Q
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil L ool
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises SCHMI 002 B-04275
Fachbereich Umwelt, Naturschutz - -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 25.06.2026
Dokument-Nr.: S-10699

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die &ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur vertreten. Hierin
sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentlichen Belange des Forstes gern. §
24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.

Anlass und Ziel der Planung

Im Feuerwehrbedarfsplan 2022 der Gemeinde Schmitten wird festgelegt, dass ein neues gemeinsames
Feuerwehrhaus zwischen Dorfweil und Brombach errichtet werden soll, um die Hilfszeiten einzuhalten sowie die
ehrenamtlichen Einsatzkrafte kiinftig in einer gemeinsamen Wehr ,Schmitten Nord“ biindeln zu kénnen. Hierzu soll
der Regionale Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010 des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain mit einer
GebietsgroRe in Hohe von ca. 1,23 ha geandert werden. Konkret soll "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft", "Vorranggebiet fiir Natur
und Landschaft" sowie "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen" (jeweils ca. 1,23 ha) in "Flache fir den
Gemeinbedarf' geandert werden. Das Anderungsverfahren ist erforderlich, um den Brandschutz fiir die Ortsteile
Brombach, Dorfweil und Hunoldstal entsprechend den rechtlichen Anforderungen auch mit einer Perspektive fur die
Zukunft sicherzustellen.

Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans ,FFW-Nord®. Im Rahmen der Anderung des
RegFNP ist ein Flachenausgleich nicht erforderlich, da die Flachenneuinanspruchnahmen fiir Gemeinbedarfsflachen
von dem Erfordernis des Flachenausgleichs ausgenommen sind, weil ihre Anlagen und Einrichtungen der
Allgemeinheit dienen. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken Bei der Geltungsbereichsflache der
RegFNP-Anderung handelt es sich um erwerbsmaRig bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache. Die Flache ist
derzeit teils Griinland, teils eine sich zu Griinland entwickelnde Ackerbrache. Offentliche Belange der Landwirtschaft
sind insoweit beriihrt. Die Gemarkung Dorfweil hat grundsatzlich eine eher niedrigere Ertragsstruktur. Auf Grund der
landwirtschaftlichen Betroffenheit wird aber eine flachensparsame Errichtung des Feuerwehrgeratehauses angeregt.
Es wird begrif3t, dass im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir die Kompensation die
Verrechnung mit Okokontopunkten der Gemeinde Schmitten vorgesehen ist; ein zusétzlicher Eingriff in die
landwirtschaftliche Struktur auRerhalb der jetzigen Grenzen der Anderung des RegFNP sollte vermieden werden.

Offentliche Belange der Landwirtschaft werden beim Bauvorhaben beriihrt und beeintrichtigt, aber werden der
Durchfiihrung des Vorhabens auf Grund der Bedeutung des Feuerwehrgelandes fiir die Aligemeinheit nicht
entgegengestelit.

Forstliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Aus forstlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die geplante Anderung des Regionalplans bzw. die
vorgesehene Nutzung der genannten Flachen. Auf eine moéglicherweise notwendige Waldumwandlung geman § 12
HWaldG wird verwiesen.

Offentliche Belange des Forstes werden beriihrt, aber stehen der Durchfiihrung des Vorhabens unter den
genannten Hinweisen nicht entgegen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:

Die Stellungnahme, wonach die Belange der Landwirtschaft der Durchflihrung des Vorhabens aufgrund der
Bedeutung des Feuerwehrgelandes fiir die Allgemeinheit nicht entgegengestellt werden, wird zur Kenntnis
genommen. Der Neubau des Feuerwehrgeratehauses ist aus Griinden der 6ffentlichen Sicherheit erforderlich. Der
Standort wurde im Zuge einer Alternativenpriifung ermittelt.

Die Stellungnahme, wonach die Belange der Forstwirtschaft der Durchfiihrung des Vorhabens aufgrund der
Bedeutung des Feuerwehrgelandes fiir die Allgemeinheit nicht entgegengestellt werden, wird zur Kenntnis
genommen. Ein Hinweis auf Waldverlust ist im Umweltbericht unter B 2.2 vorhanden.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 Q
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil L ool
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises SCHMI 002 B-04276
Fachbereich Umwelt, Naturschutz - -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 25.06.2026
Dokument-Nr.: S-10699

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begriitt den eingereichten Entwurf zur 2. Anderung
des Regionalen Flachennutzungsplans der Gemeinde Schmitten fir das Gebiet ,Feuerwehrgeratehaus Schmitten-
Nord*“. Bei der Planung handelt es sich um die Umwidmung einer 1,3 ha grolen Flache ,Okologisch bedeutsame
Flachennutzung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ mit den
Uberlagerungen ,Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft* und ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®
zugunsten der Darstellung ,Flache fiir den Gemeinbedarf*.

Das entsprechende Bebauungsplanverfahren befindet sich in der Vorentwurfsphase, die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fanden im
August/September 2025 statt. Da sich im Anhang keine neueren Unterlagen bzgl. der verbindlichen Bauleitplanung
befinden, hierbei aber noch einige natur- und artenschutzrechtlichen Belange abzuarbeiten sind (Eingriffsregelung,
Ausgleich Biotop- und Artenschutz), kann zum gegenwartigen Zeitpunkt keine abschlielende Stellungnahme
abgegeben werden. Es wird auf die in der frilhzeitigen Beteiligung zur 2. Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans durch die Untere Naturschutzbehdrde vorgebrachten Punkte verwiesen.

Abschlieend soll darauf hingewiesen werden, dass durch § 7 Absatz 2 des Hessischen Naturschutzgesetzes flr
Flachen, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, eine besondere Vorbildfunktion im Hinblick auf die
Verwirklichung der Ziele von Umwelt und Natur zugewiesen wurde. Diese Flachen sollen in besonderem Male der
Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt dienen und nachhaltig bewirtschaftet werden. Die vorliegende
Planung sollte demnach auf die Verwirklichung der Ziele hinwirken.

Es zeigt sich bereits jetzt, dass der in der Landesplanerischen Anfrage noch mit einer 6kologischen Wertigkeit von
gering bis maRig eingeschatzte Standort 3 sehr viel wertvoller ist als angenommen.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwégung gern. § 1 Abs. 7 BauGB wird gebeten.

Anhang: Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde aus der friihzeitigen Beteiligung zur 2. Anderung
des RPS/RegFNP 2010 in Schmitten

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrii3t den eingereichten Vorentwurf zur 2.
Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans der Gemeinde Schmitten fiir das Gebiet ,Feuerwehrgerétehaus
Schmitten-Nord". Bei der Planung handelt es sich um die Umwidmung einer 1,3 ha groBen Flache ,,Okologisch
bedeutsame Fldchennutzung mit Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" mit den Uberlagerungen ,Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft" und ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen" zugunsten der Darstellung ,Flédche fiir den Gemeinbedarf'. Das entsprechende
Bebauungsplanverfahren befindet sich in der Vorentwurfsphase, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange fanden bereits statt. Im Rahmen der
Beteiligung wurde seitens der Unteren Naturschutzbehérde auf folgende Punkte hingewiesen, die auch im
vorliegendem Anderungsverfahren beriicksichtigt werden sollten.

Im Bereich der Brombacher Stral3e im Siiden des Plangebiets existiert der Bebauungsplan , Triebweg / Oberer

Miihlberg" aus dem Jahr 2008. Hier ist im (iberschneidenden Bereich u. a. eine 6ffentliche Griinflache mit fiinf zum
Anpflanzen vorgesehenen Bdumen dargestellt.

Biotopschutz
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Von der Planung sind zwei geméaf3 § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 25 Hessisches
Naturschutzgesetz (HeNatG) gesetzlich geschilitzte Biotope betroffen. Es handelt sich hierbei zum einen um die
Allee entlang der Brombacher Stral3e sowie die magere Flachland-Mé&hwiese auf einem Teil der landwirtschaftlich
genutzten Flache.

Die magere Flachland-Mé&hwiese unterliegt zudem dem europarechtlichen Schutz der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG). Zusétzlich soll in diesem Zusammenhang erwédhnt werden, dass dem Hochtaunuskreis (ber die
Hessische Biodiversitétsstrategie eine besondere Verantwortung fiir den in Hessen in einem ungiinstig-schlechten
Erhaltungszustand befindlichen Lebensraumtyp 6510 ,magere Flachland-Mahwiesen" (ibertragen wurde (Stand:
2019). Zudem war dieser Griinlandtyp einer von zweien, fiir den Deutschland wegen grol3fidchiger Verschlechterung
der Zustdnde vom Européischen Gerichtshof im Jahr 2024 wegen einer Vertragsverletzung im Hinblick auf die FFH-
Richtlinie verklagt wurde. Es ist demnach nicht damit getan, eine passende Ausgleichsflache zu finden; es muss
auch sichergestellt werden, dass diese langfristig entsprechend gepflegt werden kann.

Um unnétige Verzdgerungen im weiteren Veerfahren zu vermeiden, wurde der Gemeinde empfohlen, den fiir den
Verlust der Biotope erforderlichen Antrag auf Ausnahme gemal3 § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG zeitnah zu stellen. Bis
dato liegt der Unteren Naturschutzbehérde kein entsprechender Antrag vor.

Umweltbericht und Artenschutz

Im Hinblick auf die exponierte Lage sollte als MalBnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kapitel
B 2.3) insbesondere fiir das Schutzgut ,Landschaftsbild" eine Eingriinung des Gebietes mittels groBer
standortgerechter, heimischer Gehélze vorgesehen werden.

Das Vorkommen der planungsrechtlich relevanten Haselmaus am Waldrand im Norden wird durch das
Artenschutzgutachten nicht génzlich ausgeschlossen, so dass als VermeidungsmaBnahme eine Rodung in diesem
Bereich auf eine die Haselmaus schonende Art und Weise vorzusehen ware.

Wie im Artenschutzbericht beschrieben wird, zeigt sich der mittlere bis hohe Wert des Plangebiets als Habitat fiir die
Avifauna insbesondere durch die festgestellten wertgebenden Arten Goldammer, Klappergrasmlicke, Neuntéter und
Griinspecht, fiir die das Plangebiet als Puffer zwischen anthropogener Stérung und ihrem Brutplatz sowie als
Nahrungsgebiet fungiert. Es wurde angeregt, zu priifen, ob die anthropogenen Einfliisse, die durch Umsetzung der
Planung néher an die Brutplétze heranriicken, durch geeignete MaBnahmen (z. B. Eingriinung des Plangebietes
durch Gehblze) in ihrer Wirksamkeit minimiert werden kénnen. Zudem sollte die ArtenschutzmaBnahme zur
Etablierung von Nahrungsfldchen (M4) auf den Déchern der neu entstehenden Gebéude verbindlich festgesetzt
werden. Nur durch die Aufwertung des Nahrungsraumes (M4, M5 und M7) kann der Eintritt eines
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes sicher ausgeschlossen werden (vgl. auch spezielle
artenschutzrechtliche Priifung fiir Goldammer und Heckenbraunelle).

Zudem wurde unsererseits angeregt, Nisthilfen fiir Végel und Flederméuse an den Fassaden der entstehenden
Gebdude anzubringen.

Die artenschutzfachliche Untersuchung der Bdume entlang der Brombacher Stral3e steht unseres Wissens nach
noch aus.

Abschlie3end soll darauf hingewiesen werden, dass durch den § 7 Abs. 2 des Hessischen Naturschutzgesetzes fiir
Flachen, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, eine besondere Vorbildfunktion im Hinblick auf die
Verwirklichung der Ziele von Umwelt und Natur zugewiesen wurde. Diese Fldachen sollen in besonderem Mal3e der
Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt dienen und nachhaltig bewirtschaftet werden. Die vorliegende
Planung sollte demnach auf die Verwirklichung der Ziele hinwirken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Ausfiihrungen beziiglich des Inhalts des vorliegenden Anderungsverfahrens sind zutreffend und werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen beziiglich der Vorentwurfsphase des nachgelagerten Verfahrens zur verbindlichen Bauleitplanung
sind zutreffend und werden zur Kenntnis genommen. Auf der Bebauungsplanebene befinden sich einige Unterlagen
von natur- und artenschutzrechtlichem Belang noch in der Erstellung. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung wurden
durch die Untere Naturschutzbehérde Anregungen und Bedenken zu betroffenen gesetzlich geschiitzten Biotopen
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und der bestehenden Flachland-Mahwiese vorgebracht. Zudem wurden Anregungen bezliglich Landschaftsbild und
einer Eingriinung des Anderungsbereichs vorgetragen. Auch wurde auf die beziiglich ihres Vorkommens nicht
ausschliefbare Haselmaus sowie auf die festgestellten Arten Goldammer, Klappergrasmiicke, Neuntéter und
Griinspecht eingegangen und die Anbringung Nisthilfen fur Fledermause und Végel vorgeschlagen. Die
Vorbildfunktion der Gemeinde im Hinblick auf die Verwirklichung der Ziele von Umwelt und Natur wurde thematisiert.

Die genannten Punkte aus der friihzeitigen Beteiligung wurden in die Abwagung eingestellt und es erfolgte eine
Anpassung der vorliegenden Unterlagen unter Berlicksichtigung der genannten Aspekte fiir die Ziele zum Schutz
und zur Erhaltung von Umwelt und Natur.

Auch in der hier abgegebenen Stellungnahme werden die Ziele des Erhalts von Umwelt, Natur und biologischer
Vielfalt erwahnt. Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen, da die Unterlagen in Vorbereitung der Offenlage
dahingehend angepasst wurden. Die Definition und Festsetzung konkreter Malnahmen sowie deren Umsetzung
obliegt der Gemeinde Schmitten auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie bei der
Errichtung des Gebaudes der Feuerwache.

Der kryptische Hinweis, wonach der nun im Zuge der Alternativenprifung ermittelte Vorhabenstandort hinsichtlich
seiner 6kologischen Wertigkeit nun "sehr viel wertvoller ist als [damals] angenommen" wird zur Kenntnis genommen.
Eine durch zu benennde neue Fakten begriindete, prazise Neueinschatzung der Wertigkeit und etwaige
Konsequenzen fir die Alternativenprufung der Standorte sind ggf. durch die Gemeinde Schmitten als deren
Auftraggeber zu ermitteln.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 Q
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil L ool
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.1 SCHMI 002 B-04277
Regional- und Bauleitplanung = -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 03.07.2026
Dokument-Nr.: S-10731

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

I. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat lll 31.1 — Regional- und Bauleitplanung

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung: Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Stidhessen/Regionaler Fldchennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft". Zudem wird die Flache von einem "Vorranggebiet flr
Natur und Landschaft" sowie einem "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" Uberlagert.

Der Standort befindet sich im AuRenbereich und weist keine direkte Anbindung an die Ortslage und bestehende
Bebauung auf. Die vorliegende Planung birgt die Gefahr, dass hier sukzessive ein neuer Ortsteil im Aul3enbereich
entsteht. § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB ist zu entnehmen, dass das Entstehen von Splittersiedlungen — auch im
Wege der Bauleitplanung — grundsétzlich unerwiinscht ist. Fir einen Feuerwehrstandort kann dies dann
hingenommen werden, wenn die gleichmaRige Erreichbarkeit mehrerer Ortsteile ausschlieRlich durch die Lage im
AuBenbereich sichergestellt werden kann. Dies wird in der Begriindung plausibel dargelegt.

In der Begriindung wird in Kapitel A7 auf eine Alternativenprifung verwiesen. Ich bitte weiterhin darum, diese
inhaltlich etwas ausfiihrlicher darzustellen und naher zu erlautern. Zudem sollte an dieser Stelle ein entsprechender
Verweis auf Kapitel 1.5 des Bebauungsplans ,FFW Nord* aufgenommen werden.

a. Bereich Natur und Landschaft

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 19. Februar 2026. Die vorliegende Planung liegt im Auenbereich und
innerhalb eines im RPS/RegFNP 2010 ausgewiesenen Vorranggebietes fiir Natur und Landschaft. GemaR Ziel Z4.5-
3 haben in den ,Vorranggebieten fiir Natur und Landschaft die Ziele des Naturschutzes und MalRnahmen, die dem
Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines regionalen Biotopverbundes dienen, Vorrang vor entgegenstehenden
oder beeintrachtigenden Nutzungsanspriichen. Nutzungen, die mit diesen Zielen in Einklang stehen, sind zulassig.
Insofern verweise ich auf die naturschutzfachliche Stellungnahme. Sollten das Vorhaben in Einklang mit diesen
Zielen gebracht werden bestehen keine Bedenken. Sollten grundsétzliche naturschutzfachliche Bedenken bestehen
- widerspricht das Vorhaben dem Ziel Vorrang fiir Natur und Landschaft.

b. Bereich Klima
Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 19. Februar 2026.

[...]
lll. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz
1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Auf die Stellungnahme meines Dezernates im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 19.
Februar 2026 wird verwiesen.

Hierbei wird insbesondere auf die gesetzlich geschiitzte Allee hingewiesen, die gemaf der Planung zum
Bebauungsplan ,FFW-Nord“ zu groRen Teilen einseitig zerstért werden soll. Es wurde daher bereits darauf
hingewiesen, dass der gesetzliche Biotopschutz als héherrangiges Recht im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung nicht iberwunden werden kann und eine Genehmigung der Anderung des Regionalen
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Flachennutzungsplans nur moglich ist, wenn eine biotopschutzrechtliche Ausnahme oder eine Befreiung in Aussicht
gestellt werden kann. Eine Priufung der Voraussetzungen fir eine biotopschutzrechtliche Ausnahme ist jedoch bisher
nicht erfolgt.

Stellungnahme von a. Bereich Natur und Landschaft vom 19.02.2026:
MaBgebend zur Beurteilung ist der Regionalplan Siidhessen /Regionale Fldchennutzungsplan 2010. Von dem
Vorhaben ist dort ein ,Vorranggebiet flir Natur und Landschaft” mit circa 1,2 ha betroffen.

Gemdal Rundverfligung vom 15.05.2024 (Az.: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 01/7-2020/4 Dokument- Nr.: 2025/677075)
gilt, dass die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens nach § 6 Abs. 2 Satz 1 ROG in Verbindung mit § 8
Abs. 2 HLPG stets erforderlich ist, wenn auf der Grundlage der Kartendarstellung im Mal3stab 1:100.000 ein Versto3
gegen eines oder mehrere Ziele der Raumordnung erkennbar ist. Dies ist grundsétzlich ab einer Fldchengrél3e von 3
ha der Fall.

Die Grenze von 3 ha gilt nicht fiir Planungen, welche (liber keinerlei Anschluss zu im Regionalplan
Stidhessen/Regionalen Fldachennutzungsplan 2010 festgelegten oder dargestellten Vorranggebieten Siedlung oder
Industrie und Gewerbe (mithin im AuBBenbereich) liegen. Entsprechende Planungen sind auch im maRgeblichen
MaRstab von 1:100.000 unterhalb einer Fldchengrél3e von 3 ha gut erkennbar. In diesen Féllen entscheidet die
obere Landesplanungsbehérde im Einzelfall iiber die Erforderlichkeit eines Zielabweichungsverfahrens.

Die vorliegende Planung liegt im AuBenbereich. Gemal Ziel Z4.5-3 haben in den ,Vorranggebieten fiir Natur und
Landschaft” die Ziele des Naturschutzes und MalBnahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines
regionalen Biotopverbundes dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrdchtigenden
Nutzungsanspriichen. Nutzungen, die mit diesen Zielen in Einklang stehen, sind zuldssig.

Insofern verweise ich auf die naturschutzfachliche Stellungnahme. Sollten das Vorhaben in Einklang mit diesen
Zielen gebracht werden bestehen keine Bedenken. Sollten grundsétzliche naturschutzfachliche Bedenken bestehen
- widerspricht das Vorhaben dem Ziel Vorrang fiir Natur und Landschaft.

Stellungnahme von b. Bereich Klima vom 19.02.2026:

Regionalplanerisch bedeutsame Auswirkungen auf die Funktion des dortigen Vorbehaltsgebietes fiir besondere
Klimafunktionen sind angesichts des Fldchenumfangs von 1,2 ha nicht zu erwarten. Die durch die Planung zu
erwartenden kleinklimatischen, lokalen Auswirkungen sind durch geeignete Festsetzungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu minimieren. Insoweit verweise ich auf die Stellungnahme die im Rahmen der
Beteiligung zum Bebauungsplan FFW-Nord (Parallelverfahren) abgegeben wurde.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

zu: l. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr
zu: 1. Dezernat Ill 31.1 — Regional- und Bauleitplanung

Die Ausflihrungen zur Lage des Vorhabens im sensiblen Aullenbereich mit 6kologisch relevanten Festsetzungen
und der Gefahr der Entstehung einer Splittersiedlung werden zur Kenntnis genommen. Mit der Anderung wird der
Bau einer benétigten neuen Feuerwache vorbereitet. Der Standort wurde im Zuge einer Alternativenpriifung
ermittelt.

Der Anregung bezlglich der Darstellung der Alternativenpriifung wird gefolgt. Es werden entsprechende
Ausfiihrungen unter A.7 erganzt und die Alternativenpriifung auch unter A.3 erwahnt. Es wird in A.7 nun auf Kapitel
1.5 der Begriindung des Bebauungsplanvorentwurfs "FFW Nord" der Gemeinde Schmitten verwiesen.

zu: a. Bereich Natur und Landschaft

Die Ausfiihrungen zum gegenwartigen Ziel des Vorrangs fir Natur und Landschaft werden zur Kenntnis genommen.
Absicht des vorliegenden Verfahrens ist die Anderung der Darstellungen des RPS/RegFNP fiir den kiinftigen
Feuerwehrstandort. Die Abwagung der Stellungnahme von Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und
Verfahren) erfolgt im entsprechenden Textabschnitt weiter unten. Es ist mdglich, den dort aufgefiihrten Belangen
des Arten- und Biotopschutzes/Biotopverbunds und damit den Zielen fur Natur und Landschaft Rechnung zu tragen.
Voraussetzung ist die Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde beziglich des Umgangs mit der
Beeintrachtigung/Zerstérung von Biotopen und daraus folgenden MaRnahmen. Die Stellungnahme vom 19.02.2026
aus der friihzeitigen Beteiligung wurde nach Ende des Beteiligungszeitraums in die Abwagung eingestellt. Es wurde
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seitens der oberen Landesplanungsbehdrde die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens nicht fiir notwendig
erachtet. Auch damals wurde der Aufnau eines Biotopverbunds thematisiert.

zu: b. Bereich Klima

In der Stellungnahme wird auf die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachte Stellungnahme des
Bereichs Klima verwiesen. Dort wurden Auswirkungen auf die besonderen Klimafunktionen der Flache des
Anderungsbereichs thematisert. Die Stellungnahme vom 19.02.2026 aus der frithzeitigen Beteiligung wurde nach
Ende des Beteiligungszeitraums in die Abwagung eingestellt. Beziiglich klimaférderlicher Festsetzungen wurde auf
die nachgelagerte Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen. Zudem wird die Thematik auch im
Umweltbericht der vorliegenden Anderung durch die Nennung von Meidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen unter B 2.3 behandelt.

zu: lll. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

zu: 1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Stellungnahme vom 19.02.2026 ging bereits in die Abwagungsunterlagen aus der friizeitigen Beteiligung ein. Die
vorgefundenen Biotope sowie der Umgang mit ihnen werden im Umweltbericht in den Abschnitten B 2.1, B 2.2 und
B 2.3 erwahnt. Der Umweltbericht wird in B 2.2 ergénzt, sodass die Biotope "Flachland-M&hwiese" und "Baumallee”
noch einmal konkret benannt werden. Es wird zudem unzter B 2.3 darauf hingeweisen, dass die Abstimmung mit
den Naturschutzbehdérden bezlglich des Umgangs mit den Biotopen Voraussetzung fur das Inkrafttreten des
Anderungsverfahrens sind.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht

Seite 3 von 3



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 Q
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil L ool
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.1 SCHMI 002 B-04278
Regional- und Bauleitplanung = -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 03.07.2026
Dokument-Nr.: S-10731

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Il. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser
Das Plangebiet liegt aulRerhalb von festgesetzten Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebieten. Gegen das
Vorhaben bestehen keine Bedenken.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 — Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz
Eine Uberpriifung des hessischen Altlastenkatasters (Datenbank ALTIS) ergab keine Datenbankeintrage fir den
angefragten Standort, Belastungen oder Verunreinigungen sind bisher nicht bekannt bzw. wurden nicht gemeldet.

b. Vorsorgender Bodenschutz )
Es ergeben sich keine Bedenken oder Hinweise zur Anderung des Regionalplanes.

3. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflichengewasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht meines Dezernats gibt es keine grundsétzlichen Bedenken zu der 0.g. Anderung
des RegFNP. Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder einen geschiitzten
Gewasserrandstreifen noch in einem gemeldeten potentiellen Retentionsraum.

4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz .
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht meines Dezernats bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen o. g. Anderung
des RegFNP.

5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft
Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

6. Dezernat IV/IWi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz
Die vorgelegten Unterlagen zum o.g. Vorhaben wurden aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des
Kleinklimas gepriift. Es bestehen keine Bedenken.

7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Durch das o. g. Vorhaben werden bergbauliche Belange nicht bertihrt. Es stehen daher seitens der Bergaufsicht
erneut keine Sachverhalte entgegen.

[.]

C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genehmigungsbediirftigen Planungen um
Vorlage der vollstédndigen und priiffahigen Verfahrensunterlagen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen
an unsere Funktionspostfach bau-leitplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital
aufzubereiten sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgendem Link
Héhere Verwaltungsbehérde | rp-darmstadt.hessen.de.
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Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem
mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich
den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu
beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per E-Mail richten an das Regierungs-prasidium Darmstadt, Dezernat | 18,
Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de .

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

[...]
zu: ll. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

zu: 1. Dezernat IV/IWi 41.1 — Grundwasser
zu: 2. Dezernat IV/Wi 41.1 — Bodenschutz
zu: a. Nachsorgender Bodenschutz
zu: b. Vorsorgender Bodenschutz
zu: 3. Dezernat IV/IWi 41.2 — Oberflaichengewdésser
zu: 4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz
zu: 5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft
zu: 6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Inmissionsschutz
7

Zu:

[.]

zu: C. Hinweise

. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

AbschlieRender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung  Im Feuerwehrbedarfsplan 2022 der Gemeinde Schmitten
wird festgelegt, dass ein neues gemeinsames Feuer-
wehrhaus zwischen Dorfweil und Brombach errichtet
werden soll, um die Hilfszeiten einhalten sowie die eh-
renamtlichen Einsatzkrafte kinftig in einer gemeinsamen

Wehr ,Schmitten Nord“ biindeln zu kénnen.

Flachenausgleich nicht erforderlich
GebietsgroRe 1,23 ha
Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 03.09.2025
zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren O nein ja, Bebauungsplan ,FFW-Nord*

FFH-Vorprufung

Vorliegende Gutachten zu Themen:  Artenschutz
Verkehr

Ausfertigungsstand: 28.07.2026 3 von 26



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

AbschlieRender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1 : 50 000
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

AbschlieRender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1 : 50 000

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft", "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft" sowie
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" (jeweils ca. 1,23 ha) in "Flache fir den
Gemeinbedarf" (ca. 1,23 ha)

Die Darstellung des in den Anderungsbereichs einbezogenen Abschnitts der L3025 wird bei-
behalten.

Ausfertigungsstand: 28.07.2026 5 von 26



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

AbschlieRender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Bron

7 Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne MaRstab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Bron
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Q |
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veil

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne MaRstab
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

AbschlieRender Beschluss

Luftbild (Stand 2023)

: igitale Orthophotos 2023

Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 28.07.2026 7 von 26



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil
Gebiet: "Feuerwehrgeratehaus Schmitten-Nord"

AbschlieRender Beschluss

VergréBerung der beabsichtigten Anderung
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Grenze des Anderungsbereiches ohne MaRstab
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant
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Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
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Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung
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AbschlieRender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plandanderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes lber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maf § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils gliltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,23 ha. Das Plangebiet befindet sich
nordlich von Dorfweil, westlich der L3025 und der Talaue der Weil. Im Einsatzfall soll eine di-
rekte Zufahrt der Feuerwehrfahrzeuge auf die Landstral3e erfolgen. Der bestehende und vom
Triebweg nach Norden ausgehende landwirtschaftliche Weg soll fir die allgemeine Zufahrt
genutzt und ausgebaut werden. Die offentlichen Verkehrsflachen werden in den Geltungsbe-
reich einbezogen. Die Bauflache ist derzeit teils Griinland, teils eine sich zu Grinland entwi-
ckelnde Ackerbrache. Durch die Planung wird ein kleiner Teilbereich westlich des Landwirt-
schaftfsweges des seit 2008 rechtskraftigen Bebauungsplans "Triebweg / Oberer Muhlberg"
Uberplant. Dieser setzt dort eine Grinflache mit 5 Baumen fest.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Im Jahr 2022 wurde der "Bedarfs- und Entwicklungsplan fur den Brandschutz und die Allge-
meine Hilfe" durch die Gemeinde Schmitten fortgeschrieben. Im Bereich der Feuerwehren
der Ortsteile Hunoldstal, Brombach und Schmitten wurden in diesem Zusammenhang erheb-
liche bauliche und zum Teil organisatorische Mangel erkannt, welche eine strategische Neu-
ausrichtung des Brandschutzes fiir diesen Teil des Gemeindegebiets erforderlich machen.
Der beauftragte Gutachter rat dringend zu einer Zusammenlegung bzw. Fusionierung der
Feuerwehren Hunoldstal, Brombach und Dorfweil zu einer Feuerwehr "Schmitten-Nord".
Hierfur ist ebenfalls der Neubau eines gemeinsamen Geratehauses an einer geeigneten
Stelle notwendig, um auch die gesetzlich vorgeschriebene Hilfsfrist fir die Ortsteile einzuhal-
ten. Die Unterbringung weiterer Fahrzeuge und Geratschaften ist in den bestehenden Gera-
tehdusern aus baulichen Grinden nicht mdglich. Der Standort des neuen Feuerwehrhauses
wurde im Bedarfs- und Entwicklungsplan u.a. unter Bericksichtigung der vorgegebenen
Hilfsfristen im Zuge einer Alternativenprifung dreier Standorte im Norden von Dorfweil ermit-
telt.

Im derzeitigen RPS/RegFNP 2010 wird die Flache allerdings als "Okologisch bedeutsame
Flachennutzung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft", "Vorranggebiet fur Natur und Landschaft" sowie "Vorbehaltsgebiet fir
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besondere Klimafunktionen" dargestellt und ist bauplanungsrechtlich Aufienbereich. Der
Neubau eines Feuerwehrgeratehauses widerspricht den Darstellungen. Zur Umsetzung des
Vorhabens ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich. Zudem ist eine entsprechende Anpassung der Darstellungen des
RPS/RegFNP 2010 im Zuge eines Anderungsverfahrens auf der Ebene der regionalen Fla-
chennutzungsplanung durchzufuhren.

Die Anderung wurde von der Gemeinde mit Schreiben vom 05.08.2025 beantragt, der Be-
schluss wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 03.09.2025 gefasst.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft", "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft" sowie
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" (jeweils ca. 1,23 ha) in "Flache fur den
Gemeinbedarf" (ca. 1,23 ha)

Die Darstellung des in den Anderungsbereichs einbezogenen Abschnitts der L3025 wird bei-
behalten.

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich liegt im RPS/RegFNP 2010 innerhalb der regionalplanerischen Fest-
legung eines "Vorranggebiets flr Natur und Landschaft". In den ,Vorranggebieten fir Natur
und Landschaft‘ haben die Ziele des Naturschutzes und MaRnahmen, die dem Aufbau, der
Entwicklung und Gestaltung eines regionalen Biotopverbundsystems dienen, Vorrang vor
entgegenstehenden oder beeintrachtigenden Nutzungsansprtichen. Nutzungen, die mit die-
sen Zielen in Einklang stehen, sind zulassig. (Z4.5-3) Zudem liegt der Anderungsbereich
inerhalb der Festlegung eines "Vorbehaltsbegiets flr besondere Klimafunktionen". Die ,Vor-
behaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen® sollen die bioklimatischen und lufthygieni-
schen Ausgleichsfunktionen fir Raume mit erhéhter stofflicher und vor allem thermischer Be-
lastung sichern. Damit ist der Schutz der ,Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen"
gegenuber Inanspruchnahme, von hoher Bedeutung fur Luftaustauschprozesse und ein an-
genehmes Bioklima in den besiedelten Bereichen.

Die Entwicklung einer ca. 1,23 ha groRen Gemeinbedarfsflache zur Errichtung eines Feue-
wehrgeratehauses widerspricht sdmtlichen an dieser Stelle derzeit vorhandenen Festlegun-
gen und Darstellungen des RPS/RegFNP2010, was dessen Anderung erforderlich macht.
Die Abweichung von den regionalplanerischen Zielen ist wegen der geringen Flachengroflie
nicht relevant.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Plangebiet wird im Stden und im Osten von der Landesstral’e L3025 tangiert. Im Wes-
ten befindet sich ein landwirtschaftlicher Weg. Die im Zuge einer Alternativenprifung ermit-
telte ErschlieRungsvariante sieht vor, dass der landwirtschaftliche Weg als allgemeine Zu-
fahrt genutzt und ausgebaut werden soll. Im Falle eines Einsatzes soll zusatzlich eine signa-
lisierte Alarmzufahrt die schnelle Erreichbarkeit der Landesstral3e durch die Feuerwehrfahr-
zeuge sicherstellen. Die Einzelheiten wurden im Zuge des "Erlauterungsbericht - Anbindung
des geplanten Feuerwehrgeratehauses "Schmitten Nord" an die L 3025" des Buro PI Plus -
Ingenieurburo fur Tiefbauplanung, Bad Nauheim, untersucht. Es wurden zwei Varianten flr
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die Alarmzufahrt auf die L3025 entwickelt, wobei eine fachlich praferiert wird. Es besteht ein
grundsatzliches Einverstandnis von Hessen Mobil fur die Errichtung einer Alarmzufahrt auf

die L3025. Eine Abstimmung zwischen HessenMobil und der Gemeinde Schmitten Uber die
notwendigen Anforderungen und Details der Ausfuhrung erfolgt im weiteren Verfahren.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des Umlandverbands Frankfurt 2000 ist der Bereich der kiinftigen Feuer-
wache als "Flache fiir die Landbewirtschaftung mit Nutzungsempfehlungen zur Férderung
des Ressourcenschutzes, insbes. Erosionsschutz und Grundwasserschutz" mit "Acker" als
tatsachliche Nutzung dargestellt. Es sind biotopaufwertende MaRnahmen mit Bezug auf eine
Streuobstwiesennutzung vorgesehen (Nr. 60). Das Gelande ist aktuell teils Ackerbrache,
teils Grunlandflache und befindet sich am nérdlichen Ortsausgang von Dorfweil in Hanglage
oberhalb der L3025 und dem Fluss Weil. Hangaufwarts im Norden schlief3t sich ein bewalde-
ter Bereich an.

Der Bereich ist im RPS/RegFNP 2010 als "6kologisch bedeutsame Flachennutzung mit Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" dar-
gestellt. Er ist aufgrund seines Potenzials Teil des den Darstellungen des RPS/RegFNP
2010 ("6kologisch bedeutsame Flachennutzung mit Mallnahmen...") zugrunde liegenden Bi-
otopverbundsystems. Auch das aus neueren Untersuchungen (2017/19) hervorgegangene
Biotopverbundsystem aus dem Jahr 2023 beinhaltet diese Flache, wobei die Abgrenzung in
diesem Fall aus der Bodenbeschaffenheit resultiert. Im stdlichen Bereich der kiinftigen Bau-
flache wurde im letzten Jahr durch Einsaat einer Klee-Grasmischung eine Umwandlung von
Ackerland in eine Grunflache eingeleitet. Im nérdlichen Teil befinden sich Straucher und zwei
Baume.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwéagung

Fir den erforderlichen Bau eines neuen Feuerwehrhauses wird dessen kunftiger Standort im
AuRenbereich mit einer bisherigen Darstellung im RPS/RegFNP 2010 als "Okologisch be-
deutsame Flachennutzung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft", "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft" sowie "Vorbehaltsge-
biet flir besondere Klimafunktionen" zu einer neu dargestellten "Flache fir den Gemeinbe-
darf". Das Anderungsverfahren ist erforderlich, um den Brandschutz fiir die Ortsteile Brom-
bachtal, Dorfweil und Hunoldstal entsprechend den rechtlichen Anforderungen auch mit einer
Perspektive fur die Zukunft sicherzustellen. Eine Alternativenprifung flr den Standort wurde
durchgeflhrt.

Dabei hat die Gewmeinde Schmitten drei mdgliche Standorte im Bereich Dorfweil-Nord er-
gebnisoffen und unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen flr ein Feuerwehrgeraterhaus
"Nord" untersucht. Aufgrund der Tallage u.a. mit dem festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet HQ100 nach HWG sind die raumlichen Mdglichkeiten zur Umsetzung des Vorhabens
beschrankt. Folgende Standorte wurden durch ein Projektteam aus Vertretern der Feuerwehr
und der Gemeindeverwaltung untersucht und abgewogen:

Standort 1 liegt in der Nahe des Kreuzungsbereichs der L3025 und L3041 zwischen den
Ortsteilen Brombach und Dorfweil. Er befindet sich in Privatbesitz und wird durch Restriktio-
nen aus der Flachennutzungsplanung swoie dem HWG begrenzt.

Standort 2 befindet sich in der Ortsrandlage von dem Ortsteil Dorfweil angrenzend an den
Friedhof. Hier besitzt die Gemeinde einen kleinen Flachenanteil. Allerdings wurde die Flache
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aufgrund der ungtlinstigen Zuwegungen und Anfahrbarkeit, sowie Gelandezuschnitt, Topo-
grafie und 6kologischer Belange als nicht geeignet eingestuft.

Standort 3 wird favorisiert, da der 6kologische Wert als gering bis maRig eingestuft wurde.
Eine direkte Verkehrsanbindung an die L3025 wird seitens der Gemeinde Schmitten beab-
sichtigt (eine ausfluhlichere Darstellung erfolgt in Kapitel 1.5 der Begriindung des nachgeord-
neten Bebauungsplanvorentwurfs "FFW-Nord" der Gemeinde Schmitten im Taunus).

Der Standort weist insgesamt eine verkehrsglnstige Lage auf und ist fur Einsatzkrafte aus
den Ortsteilen Hunoldstal, Brombach und Dorfweil gut und zentral erreichbar. Ebenso lassen
sich im Einsatzfall die Hilfsfristen fur diese Ortsteile einhalten.

Mit dem Bau der neuen Geratehauses an dieser Stelle erfolgt jedoch ein deutlicher Eingriff in
den Bereich, welcher sich innerhalb der Habitatflache und der Wirkzone von Biotopen bzw.
Flachen der Biotopverbundsysteme befindet. Diese sollen gemaR der bisherigen regionalen
Flachennutzungsplanung 6kologisch bewahrt und weiterentwickelt werden und weisen eine
Relevanz fur das 6rtliche Kleinklima auf. Diese Qualitaten der Flache gehen mit der Umset-
zung der Planung verloren. Durch die geplante Flachennutzung flr das Feuerwehrgera-
tehaus ist Gber weite Teile mit einem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen, da bisher ex-
tensiv genutzter Boden durch Gebaude, Zufahrten und Aufstellflachen versiegelt wird. Dane-
ben ist mit weiteren Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen, wie dem Verlust
von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen, Einschrankung der Regenwasserversickerung,
Verringerung der Grundwasserneubildung, Verminderung der Kaltluftproduktion sowie Ver-
anderung des Landschaftsbildes und moéglicher Blickbeziehungen. Der Standort an einem
Hang oberhalb der L3025 ist vergleichsweise exponiert.

Die Umweltauswirkungen im Rahmen der Konfliktanalyse im Vorfeld (SUP) sind als "sehr er-
heblich" einzustufen. Im Zuge einer faunistischen Untersuchung auf der nachgelagerten Be-

bauungsplanebene wurden 15 Brutvogelarten und vier Nahrungsgaste untersucht. Fur Gold-
ammer, Heckenbraunelle, Mausebussard und Star wurden MaRnahmen zur Minimierung von
Beeintrachtigungen vorgeschlagen. Fur Reptilien, Amphibien und andere geschutzte Tierar-

ten sind hingegen keine Konflikte durch die Planung zu erwarten.

Insgesamt lassen die gemeinwohldienlichen brandschutzfachlichen Erfordernisse unter Be-
ricksichtigung der planerisch-fachlich soliden und nachvollziehbaren Ermittlung des Stand-
orts fur das neue Geratehaus eine Anderung der planerischen Konzeption des RPS/RegFNP
2010 fur den Bereich als geboten erscheinen. Die Abweichung von den Darstellungen des
Landschaftsplans des Umlandsverbands Fankfurt (2000) lasst sich somit ebenfalls begrin-
den. In der Abwagung der vorliegenden Planung wird insgesamt der notwendigen Sicherstel-
lung des Brandschutzes Vorrang eingeraumt.

Die durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen von Umweltbelangen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen und (die teilweilse
bereits ermittelten) MalRnahmen (siehe Punkt B 2.3) zu minimieren, so dass keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen. Auf-
grund der fachlichen Anforderungen an ein neues Feuerwehrhaus sind die Eingriffe an dem
mittels Alternativenprifung ermittelten Standort und damit in die dort befindlichen Flachen
der Biotopverbundsysteme nicht vermeidbar. Etwaige Auswirkungen lassen sich allerdings in
ihrer Intensitat durch die Durchfihrung von geeigneten Mal3nahmen verringern oder minimie-
ren.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans "FFW Nord" im Parallelverfahren wurden be-
reits einige Mallnahmen zur Eingriffsminimierung in der Begriindung des Vorentwurfs (Ab-
schnitt 4.) erarbeitet. Als Beispiele sind hier Festsetzungen zu Gehoélzpflanzungen und Voll-
zugshinweise fur eine Dachbegrinung und einer wasserdurchlassigen und begrinbaren
Ausflhrung der Fahrzeugaufstell- und Parkflachen oder die Einrichtung einer
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Kompensationsflache am Waldrand im Norden zu nennen. Diese oder vergleichbare Mal3-
nahmen auf sind der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen und bei der Plan-
verwirklichung umzusetzen. Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem sudlichen Bereich
der Bauflache erst im vergangenen Jahr eine Umwandlung von Acker in eine Grunflache ver-
anlasst wurde. Es sind keine negativen Auswirkungen auf FFH-Gebiete zu erwarten. Die fi-
nale Bewertung obliegt den jeweiligen Fachbehorden.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind Umweltbelange zudem im Zuge eines Umweltberichts zu er-
mitteln und zu bewerten. Dieser liegt flr die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gegen-
wartig noch nicht vor. Es fehlen ebenso konkrete Inhalte bezuglich des naturschutzfachlichen
Ausgleichs des Eingriffs. Gemal Anmerkung in der Textfestsetzung des Vorentwurfs des
Bebauungsplans wird ein Ausgleich unter Einbeziehung des Okokontos der Gemeinde Sch-
mitten angestrebt.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermaoglichten Vorhaben fir schwere Unfalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemal § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko fur
die menschliche Gesundheit durch Unfalle auf dem Zufahrtsweg sowie insbesondere im
Alarmfall auf der vorbeifiihrenden Stral’e. Die Wahrscheinlichkeit flr das Eintreten eines sol-
chen schweren Unfalles wird als sehr gering eingeschatzt.

Flachenausgleich:

Flachenneuinanspruchnahmen fir Gemeinbedarfsflachen sind gemaf der von der Ver-
bandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und gemal Beschlusse vom 11.12.2019 und
14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich von dem Erfordernis des Flachen-
ausgleichs ausgenommen, da ihre Anlagen und Einrichtungen der Allgemeinheit dienen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Im Jahr 2022 wurde der Feuerwehrbedarfsplan der Gemeinde Schmitten fortgeschrieben.
Damit der Brandschutz gewahrleistet und die vorgeschriebenen Hilfszeiten fir alle Ortsteile
weiterhin eingehalten werden kénnen ist ein neues, gemeinsames Feuerwerhaus "Schmitten
Nord" durch fusion der Wehren Dorfweil, Brombach und Hunoldstal zwischen den Ortsteilen
Dorfweil und Brombach geplant.

Damit der im Parallelverfahren befindliche Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010
entwickelt angesehen werden kann, sind folgende Anderungen der Darstellung erforderlich:
"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" (1,23 ha) mit "Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft" sowie "Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen" in "Flache fir den Gemein-
bedarf".

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berlcksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fur die Umweltprufung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprufung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schiutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)
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KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewabhrleisten. (§ 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschatzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
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Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet befindet sich im AuBenbereich am nérdlichen Ortsausgang von Dorf-
weil in Richtung Brombach und ist landwirtschaftlich gepragt. Gemaf artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag zum Bebauungsplan besteht der dstliche Teil aus einer artenreichen Ackerbra-
che und der westliche Teil aus artenreichem, teils magerem Griinland.

Im Siiden und Osten wird das Anderungsgebiet durch die LandesstralRe 3025 begrenzt.
Nordlich schliet sich Grinland an. Daran angrenzend folgt ein Laubmischwald.

Westlich wird das Anderungsgeibet durch einen Feldweg begrenzt. Dahinter finden sich Wei-
den und Wiesen mit einzelnen Hecken und Obstbaumen.

Geholze finden sich in Form von einer Baumhecke entlang der L 3025. sowie als Baum-
gruppe an der nord-westlichen Ecke des Anderungsgebietes. Im nordwestlichen Bereich der
Flurstiicke 75 und 69 (angrenzend an Flurstlick 74) wurde eine ausgepragte Waldrandstruk-
tur festgestellt.

Von der Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.
Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache
e Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache
Naturnahe Béden, gering versiegelte Bodenflache (Versigelungsgrad < 10%)
Keine Hinweise auf Kampfmittel im Anderungsbereich
Keine Hinweise auf Altlasten / Altflachen / Altablagerungen im Anderungsbereich
eine Altablagerung im Umfeld von 1.000 m - nicht bewertet ehem. Millplatz mit un-
bek. Einlagerungen Auf dem Kalk | (ALTIS-Nr. 434.009.030-000.003)
e Standort mit geringem Wasserspeicherungsvermégen und schlechtem bis mittleem
nat. Basenahaushalt
e Bodengruppe: Bdden aus lésshaltigem Solifluktionsdecken
e Bodentyp: Braunerde
Bodenform: Braunerde aus léssreichem, grusfihrendem Schluff (Hauptlage) Gber
Schluffschutt (Basislage) mit Schiefer (Paldozoikum)
Bodenart: sandiger Lehm
Acker-/Grunlandzahl: > 25 bis <= 30
geringes Ertragspotenzial
geringes Nitratrickhaltevermogen
geringe nutzbare Feldkapazitat im 1. Meter: >110 -150 mm
extrem hohe natirliche Erosionsgeféahrdung
geringe Bodenfunktionsbewertung (BFD5L)

Wasser
e Keine Still- und FlieRgewasser im Anderungsbereich
e das nachstgelegene Flielgewasser (die Weil) liegt ca. 70 m stdlich der L3025
o Kein Trinkwasser- / Heilquellenschutzgebiet
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Kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Kein potenzielles Uberschwemmungsgebiet

geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

erhohte Starkregengefahrdung

Das Uberschwemmungsgebiet der Weil grenzt auf der gegeniiberliegenden Stralen-
seite an die L3025 (Plangebietsgrenze) an.

Luft und Klima
o Kraftiges Kaltluftstromungssystem (Volumenstrom > 60-150 m?® je m*s)
e Geringe thermische Belastung
o Lufthygienische Belastung: mittlere Konzentration (Luftqualitatsindex aus NO2 und
PM10 ist 0,36)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

¢ Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt worden. Dafur sind im Jahr 2023 Kartierungen der Tiergruppen: Végel, Amphi-
bien und Reptilien durchgefiihrt worden. Aullerdem ist die Vegetation aufgenommen
und der Untersuchungsbereich auf das Vorkommen potentieller Sdugetiere und den
Ameisenblauling beurteilt worden.

e Im Ergebnis sind im Untersuchungsgebiet 23 Vogelarten kartiert worden. Davon 8 im
Anderungsgebiet mit mind. 12 Brutrevieren. Dabei handelt es sich gréRtenteils um
stérungstolerenate Vogelarten mit grinem Erhaltungszustand. Alle gefundenen Re-
vierzentren befinden sich in den Hecken und Obstbaumen im Offenland, dem Wald-
rand und Gehélzstreifen an der L3025. Die offenen Wiesenbereiche des Anderungs-
gebietes werden nicht als Bruthabitat genutzt. Weitere Ergebnisse:

¢ Vorkommen von Goldammer, Heckenbraunelle, Mausebussard, Star mit gelben Er-

haltungszustand. Davon Vorkommen im Anderungsgebiet: Heckenbraunelle

Kein Vorkommen von Amphibien und Reptilien

Kein Vorkommen des Ameisenblaulings

Keine Quatierspotentiale fur Fledermause

Kein Vorkommen von Siebenschlafer, Gartenschlafer und Haselmaus. Im Anderungs-
bereich ist ein gringes Lebensraumpotential gegeben

Vorkommen der Wildkatze aufgrund der Orts- und Strallenndhe unwahrscheinlich

e Vorkommen des Lebensraumtypes 6510 "Magere-Flachland-Mahwiese" Anlage 1

FFH-RL als gesetzlich geschutztes Biotop gem. § 30 BNatSchG.

e Baumallee entlang der Brombacher Stral3e als gesetzlich geschitztes Biotop gem. §

30 BNatSchG

e Kein Vorkommen geschitzter Pflanzenarten

e Der Standort befindet sich innerhalb der unmittelbaren Wirkzone (potenziell) gesetz-
lich geschutzter Biotope (Feucht-und Nassgriinland, extensiv (pot. gesetzlich ge-
schutzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Extensives Frischgrunland (pot. gesetzlich ge-
schutzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Eichenwald (pot. gesetzlich geschutzt gem. §

30 BNatschG, BNTK), Ufergeblisch feuchter bis nasser Standorte (gesetzlich ge-

schutzt gem. § 30 BNatschG o. § 13 HAGBNatschG, BNTK). Er tangiert zudem eine

Habitatflache und eine Wirkzone des Biotopverbundsystems. Innerhalb der Ortslage

von Dorfweil befindet sich unweit das Naturdenkmal "Eiche an der Familienheim-

statte", ein sehr alter, knorriger Baum der als letztes Exemplar eines ehemaligen Ei-
chenwaldchens erhalten geblieben ist.

Landschaft
e Angrenzend an Anderungsbereich liegt ein Laubmischwald mit Klima- Larm- Sicht-
schutzfunktion sowie Erholungsfunktion
e Lage in bedeutendem unzerschnittenen Raum
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e Lage im Naturpark Taunus

e Lage im Naturraum Hintertaunus. Untereinheit: 302.6 Pferdskopf-Taunus

e Lage innerhalb der bedeutsamen Landschaft 08/1 "Weiltal und angrenzende Héhen-
zige"

Mensch und seine Gesundheit
o Gebiet mit hoher Strallenlarmbelastung LNGT (22-6 Uhr): 65-69 dB(A), LDEN (0-24
Uhr): 70-74 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 60-64

Kultur- und sonstige Sachguter
e Keine Hinweise auf Bau- oder Bodendenkmaler sowie kulturhistorische Landschafts-
elemente

[}
B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Der Bereich fur ,0kologisch bedeutsame Flachennutzung® soll alle Naturschutz- und land-
schaftspflegerischen MalRnahmen blindeln, um ein regionales Biotopverbundsystem umzu-
setzen. Der Schwerpunkt liegt hierbei auf extensiver Land- und nachhaltiger Forstwirtschaft.
Mit den bisherigen Darstellungen besteht die Mdglichkeit und die planerische Absicht, die
Flache vorrangig durch entsprechende MalRnahmen zu einem 6kologisch hochwertigen
Standort weiterzuentwickeln. Auch der Landschaftsplan des Umlandsverbands Frankfurt
sieht biotopaufwertende Maflnahmen in Hinsicht auf die Streuobstwiesennutzung vor.

Auswirkungen der Plandanderung

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind aufgrund der strategischen Umweltprifung
des Regionalverbandes als sehr erheblich einzustufen.

Durch die Planénderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflichengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir den Bau eines Feuerwehrhauses fol-
gende Auswirkungen zu erwarten:

dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner natlrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natdrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Vermischung, Verdichtung, Vegetationsédnderung
Verlust von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG,
BNatSchG, KSG und BauGB dar.

Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG und BauGB
dar.

Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BNatSchG und
BauGB dar.

Verlust und Veranderung von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen
Verlust von Teil-Lebensraumen flir einige Arten
Verlust und Beeintrachtigungen von Biotopen
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Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

Veranderung des Landschaftsbildes
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

Verlust von Waldflache
Diese Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des BWaldG, HWaldG und BNatSchG
dar.

Betroffenheit des Uberschwemmungsgebiets der Weil durch erforderliche bauliche Eingriffe
auf der LandstralRe L3025

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG und BauGB
dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfélle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmalfinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenlber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilden Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
moglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, insbesondere in den
Boden, das Klima, in Lebensraume und das Landschaftsbild. Um die durch die Planung er-
moglichten Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln, wird im Rahmen des Entwurfs zum
Bebauungsplan eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Konkrete Aussagen zur
natur-

schutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie zur Kompensation der Bodenfunktionen kénnen
daher erst im weiteren Verfahren erganzt werden.

Fir geplanten Eingriffe, die trotz der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kdnnen, ist gemaR Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan eine Verrechnung mit den Okokontopunkten der Gemeinde Schmitten vorgesehen.
Da um das Plangebiet bzw. in der Gemeinde Schmitten vergleichsweise wenig geeignete
Wiesen- und Weideflachen fir die Landwirtschaft bestehen, ist aus Sicht der ortlichen Bau-
ern eine Kompensation tber das Okopunktekonto der Gemeinde einem Ausgleich auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorzuziehen.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
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und Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Bdden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

Bezuglich der Waldflachen wird auf das forstrechtliche Umwaldlungsverfahren gem. § 12
HWaldG verwiesen. Ebenso ist fur die nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope
(Baumallee an der L 3025, Flachland-Mahwiese) ein Antrag auf Ausnahme gem. § 30 Abs. 3
und 4 zu stellen.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den malgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche:

Das FFH-Gebiet "Wald bei Arnoldshain" befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,6 km
sudlich des Anderungsbereichs. In einer Entfernung von ca. 2,7 km befindet sich stid-stid-
westlich das Naturschutzgebiet "Weihergrund von Anspach". Das Naturschutzgebiet "Sau-
bach und Niedgesbach bei Schmitten" entspricht flachenmalig weitgehend dem FFH-Gebiet
"Niedges-,Sau- und Kirrbachtal zwischen Mauloff und Schmitten" und befindet sich 2,6 km
westlich.

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung

e Begrenzung der Uberbaurbaren Grundstiicksflachen

e Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der Kampfmittelrdumdienst unverzuglich zu verstandigen

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Vorentwurf des Bebauungsplanes
aufgenommen, dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde zu melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind

o Werden im Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist im Vorentwurf
zum Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen worden, das in diesem Fall das Re-
gierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IVIWi 41.1
Grundwasser, Bodenschutz, zu beteiligen ist
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Festsetzungen Uber Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie zum
Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
maR § 9 Abs.1 Nr. 25 a) und b

Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung

Trinkwasser-, Loschwasser und Abwasserentsorgung ist sicherzustellen

geeignete Malinahmen zur Kompensation des Eingriffs in Hinsicht auf die betroffenen
Tier- und Pflanzenarten gemaf dem artenschutzrechlichen Fachbeitrag

zeitliche Beschrankung der Rodung von Geholzen aulerhabl der Brutsaison von Vo-
geln (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlicksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren
Festsetzungen zur Einfriedung u.a. offene Einfriedungen und Mindestbodenabstand
Wahrend der Bauphase sind zu erhaltende Gehdlze und Flachen zu sichern
Anbringen von Nisthilfen flr Vogel und Fledermause an den Fassaden der entstehen-
den Gebaude

Umsetzung von Malinahmen des Artenschutzberichts, insbesondere auch denjeni-
gen zur Aufwertung des Nahrungsraums (M4, M5 und M7) auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung durch verbindliche Festsetzungen

Am Waldrand im Norden sind etwaige Rodungsmalinahmen in einer haselmausscho-
nenden Art und Weise vorzunehmen

Anpflanzen von heimischen und klimaresilienten Gehdlzen

Prufung einer Minimierbarkeit der anthropogenen Einflisse (aufgrund des Heranru-
ckens des Vorhabens an Brutplatze) durch geeingnete MalRinahmen wie Eingrinung
des Plangebiets

Auch im Hinblick auf die exponierte Lage sollte in Bezug auf das Landschaftsbild eine
Eingrinung des Gebiets mittels groRer standortgerechter heimischer Geholze vorge-
sehen werden

Es liegt ein geschutzter Lebensraumtyp LRT 6510 gem. Anlage 1 RL92/43/EWG
"Magere Flachland-Mahwiese" im Bereich der westlichen Glatthaferwiese vor. Dar-
Uber hinaus besteht mit der Baumallee entlang der Brombacher Stralle ein weiteres
gesetzlich geschitztes Biotop. Im Zuge des zu stellenden Ausnahmeantrags gem. §
30 Abs. 3 und 4 BNatSchG durch die Gemeinde als Tragerin der nachgeordneten
verbindlichen Bauleitplanung ist das weitere Vorgehen sowie Ausgleichs- Verringe-
rungs- und Vermeidungsmaflnahmen fur den Eingriff in diese Lebensraume mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde des Hochtaunuskreises zu klaren. Diese
Abstimmung ist zwingende Voraussetzung fir das Inkrafttreten des vorliegenden Ver-
fahrens.

Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde bei Eingriffen und Erweiterungen der
LandstralRe, welche unmittelbar an das Uberschwemmungsgebiet der Weil angrenzt.
§ 76 ff. WHG sind zu beachten.
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B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Vorfeld der Standortentscheidung wurden drei mégliche Standorte fur ein Feuerwehrgera-
tehaus "Nord" untersucht.

Die Standortbetrachtung bezog sich wegen der rdumlich-verkehrlichen Lage und unter Be-
achtung der Hilfszeiten sowie einem festgesetzten Uberschwemmunggebiet HQ 100 nach
HWG auf Bereiche im Aul3enbereich gemal § 35 BauGB zwischen den Ortsteilen Dorfweil
und Brombach.

Bei Betrachtung der Altvernativstandorte ergaben sich Konfliktsitutationen mit den Eigen-
tumsverhaltnissen, Uberschwemmungsgebieten sowie der 6kologischen Wertigkeit der ein-
zelnen Standorte.

Standort 1 ist in Privatbesitz und aufgrund einzuhaltender Gewasserrandstreifen in der Nutz-
barkeit eingeschrankt. Zudem liegt die Flache in einem Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugen-
den Hochwasserschutz. Standort 2 weist eine hoherwertige 6kologische Wertigkeit als die
Alternativstandorte auf, ist zum Teil in Beseitz der Gemeinde und weist eine fehlende Zuwe-
gung fur eine getrennte An- und Abfahrt auf. Den favorisierte Standort 3 hat die Gemeinde
mit aufschiebender Bedingung erworben. Die dkologische Wertigkeit ist im Vergleich zu den
Alternativstandorten als geringer zur Bewerten, eine direkte Verkehrsanbindung an die L
3025 wird mit den entsprechenden Fachbehoérden im weiteren Verfahren erortert, ein Vor-
rang- oder Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz ist nicht betroffen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das fur die vorliegende Plananderung verwendete Verfahren zur Umweltprufung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prufung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plananderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen konnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich flir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschldgige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kdénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufuhren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmaldstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegenuber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfalle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflh-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept flr ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Zur Gewahrleistung des Brandschutzes und zur Einhaltung der vorgeschriebenen Hilfszeiten
fur alle Ortsteile der Gemeinde Schmitten, ist ein neues, gemeinsames Feuerwehrhaus "Sch-
mitten Nord" durch fusion der Wehren Dorfweil, Brombach und Hunoldstal zwischen den
Ortsteilen Dorfweil und Brombach durch die Gemeinde Schmitten geplant.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflichengestaltung sind sehr erhebliche Auswir-
kungen fur Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natirlicher Béden), Wasser
(Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebens-
raumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung
des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen kdnnen die Auswirkungen voraussicht-
lich minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zurickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 8 herangezogen.
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Datenblatt der Strategischen Umweltprufung, 07.10.2025
Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)
Luftbild 2023

Bodenviewer der Hessischen Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG)

Vorentwurf des Bebauungsplans ,FFW-Nord“ der Gemeinde Schmitten im Taunus
mit Textfestsetzungen und Begriindung, Planungsbiro Fischer, Stand: 23.04.2025

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag flr den Bebauungsplan zu einem
Feuerwehrgeratehaus in der Gemeinde Schmitten im Taunus. Ortsteil Dorfwell,
Februar 2023 - April 2024, Diplom-Biologe Volker Erdelen, Diplom-Biologe
Matthias Fehlow, Stand: 02.05.2024

Erlauterungsbericht - Anbindung des geplanten Feuerwehrgeratehauses
"Schmitten Nord" an die Landesstralie L 3025 - Gemeinde Schmitten (zwischen
den Ortsteilen Dorfweil und Brombach) - Vorprifung Hessen Mobil, StralRen- und
Verkehrsmanagement, Plplus - Ingenieurburo fir Tiefbauplanung, Stand:
Dezember 2024

Landesplanerische Anfrage - ,FFW-Standort in Schmitten-Dorfweil“ - Planungsbiro
Fischer, Stand: 06.03.2023
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