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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbach-
stral3e - Nord"

hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschluss Nr. 111-367 des Regionalvorstandes vom 02.06.2016
Beschluss Nr. 111-307 der Verbandskammer vom 29.06.2016 zu DS 111-2016-40
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Stadt
Butzbach, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteiligung der Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Entwurf der oben genannten
Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 in
der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4 Abs.
2 BauGB eingeholt.

Ort und Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belan-
ge von der ¢6ffentlichen Auslegung zu unterrichten.



Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 08.08.2016 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 32/16 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.08.2016 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Butzbach hat sich nicht geaul3ert.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeinde Rockenberg

haben Stellungnahmen abgegeben:

Gemeinde Langgons
Gemeinde Ober-Morlen
Gemeinde Waldsolms
Stadt Miinzenberg
Stadt Usingen

2) Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher

Belange haben sich nicht geduliert:

Aero-Club Butzbach e.V., Hans-Ulrich Bening

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern

Avacon AG, Prozesssteuerung - DGP

Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

Butzbacher Netzbetrieb GmbH & Co.KG

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest PTI 34
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung

Forstamt Weilrod, Hessen-Forst

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischoéfliches Ordinariat Bonn



LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Wetteraukreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Syna GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Bldingen

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

Deutsche Telekom Technik

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung

Eigenbetrieb Abwasser, Butzbach

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement
Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
Kreisausschuss des Wetteraukreises

ovag Netz AG

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewiirdigt und behandelt.



Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zusatzlich 6ffentlich
auszulegen:

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

Kreisausschuss des Wetteraukreises

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE



lll. Erlauterung des Beschlusses

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand vom
16.08.2016 bis 15.09.2016 im Rahmen einer Burgersprechstunde statt. Fir die beabsichtigte
Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 haben sich
daraus keine entgegenstehenden Gesichtspunkte ergeben.

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unverdndert 6ffentlich ausgelegt werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehort als Anlage
die Behandlung aller Stellungnahmen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur
die Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schor-
bachstralRe - Nord"
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Butzbach, Staditeile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung", B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstra3e - Nord"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mafl3stab

‘ Grenze des Anderungsbereiches



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Butzbach, Staditeile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung", B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstralle - Nord"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2015
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Butzbach, Staditeile Butz-

bach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung", B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstralle - Nord"
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Grenze des Anderungsbereiches

Gebiet A: "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 3,1 ha) und "Wohnbauflache, geplant” (ca.
4,4 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 7,5 ha), "Wohnbauflache, geplant” in

"Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 2,5 ha)

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 5,2 ha) in "Vorranggebiet fur
Landwirtschaft" (ca. 2,7 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 2,5)
Gebiet C: "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 3,7 ha) in "Vorranggebiet fur

Landwirtschaft" (ca. 2,6 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 1,1 ha)



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Butzbach, Staditeile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung", B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstralle - Nord"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

=

M. 1:50 000

‘ Grenze des Anderungsbereiches



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Butzbach, Staditeile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung", B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstra3e - Nord"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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Legende - Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte
Siedlungsstruktur

Wohnbauflache, Bestand/geplant Gemischte
Bauflache, Bestand/geplant Gewerbliche
Bauflache, Bestand/geplant Flache fur den

Gemeinbedarf, Bestand/geplant

Sicherheit und Ordnung
Krankenhaus

Weiterfiihrende Schule

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl, Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil

=_|
=
=l
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El (tex11. Zweckbestimmung)
: Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
El (tex11. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fur den groRflachigen Einzelhandel
El (ggf. nahere Zweckbestimmung)'

Siedlungsbeschrankungsgebiet

: Vorranggebiet Bund
]

Grunflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, groRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

EER Wohnungsferne Gérten

[Friedhot

Verkehr

:I Flache fur den StraRenverkehr

Bundesfemstra3e, mindestens vierstreifig,

s e = Bestand/geplant

Bundesfemstra3e, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame StraRe oder ortliche
Haupverkehrsstra3e, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant -

Sonstige regional bedeutsame StraRe oder ortliche
=== === == Hauptverkehrsstral3e, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Ausbaustrecke Stralle

ﬁ—[— StraRentunnel

PAR-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Oberértliche Fahrradroute, Bestand/geplant

}m Flache fur den Schienenverkehr

Schienenfemverkehrsstrecke, Bestand/geplant

s w ws «  REQIONAl bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke

oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Ausbaustrecke Schiene

— Trassensicherung stillgelegter Strecke

— Bahntunnel "

\ Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant
Haltepunkt im Regionalverkehr. Bestand/geplant

e Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestandfgeplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder StraBenbahnverkehr,

Bestandfgeplant

Flache fur den Luftverkehr, Bestand/geplant

Flughafen, Bestand/geplant

+

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

E:I Flache fiir Versorgungsanlagen. fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung -

v Umspannstation, Bestand/geplant
B @ - ] -
=2 Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand?geplant
O 0 Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant
0 D) Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant
Hochspannungsleitung, Bestandigeplant
A-_x A

Abbau Hochspannungsleitung
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Femwasserleitung, Bestand/geplant

-4- -4- Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas)
Bestand/geplant

o

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, BestandfZuwachs

i

Natur und Landschaft

[///

Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft

Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

AN

Vorranggebiet fur Regionalparkkordder
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

Still- und FlieBgewéasser

I

] Vorranggebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz

o Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten

Vorranggebiet fur den Abbau oberflachennaher
Lagerstatten, Bestandlgeplant

#—s—s—s—s—=— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Génehmigungsbescheid

|

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Strale,
~———— —— Bestand/geplant

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen. Kemnzeichnungen
(siehe auch Hauptkarte)

StraBe (allg.), raumlich bestimmt, ==
== regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich ibernommen/vermerkt

I emfim  AusDaustrecke straise/schiene

Il -wsasfm: Straken-/Bannunnel
Schienenstrecke (allg.), raumlich bestimmt,
m—— mmmmme  regjonalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich ibernommen/vermerkt

@ Segelfiuggelande, nachrichtlich tbernommen

00 - Lage einer/mehrerer Flache(n). deren Béden erheb-ich

mit umweltgeféahrdenden Stoffen belastet sind
Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flore-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich bernommen/vermerkt
Naturschutzgebiet,

nachrichtlich tibernommen/vermerk!
Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Geschiitzter ~ Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich ibernommen/vermerkt
Geschitzter Landschansbestandteil, punktuell,

I Ch nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturdenkmal, nachrichtlich tbernommen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachnchtlich ibernommenivernerkt

Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),
nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachdchtlich Gibernommen

Bann- und Schutzwald, nachrichtlich
tbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich tbemommenlvermerkt

F 1 Trink - und Heilquellenschutzgebiet (Schutzzone
E ! 1 oder II), nachrichtlich ibernommen/vermerkt

__ Trinkwasser- und Heilquellen schutzgebiet
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" nachrichtlich tbernommen/vermerkt
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I:] nachrichtlich ibernommenivemlerkt
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundlage

I~ 3 Hochwasserriickhaltebecken, 8 5 Abs.4 BauGB
nachrichtlich tbernommen/vermerkt
Denkmalschutz. flachenhaft .0.
Denkmalschutz, linienhaft 0.

)] @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) .0.
Denkmalschutz, im Besonderen: 0.

UNESCO-Weltkulturerbe Limes
Bauflache, Bestand und Planung
Griinflache, Bestand und Planung
Stadt-, Gemeindegrenze

meessssssmm  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §93%5AT 1 ¢azG1™®
Zentraler Versorgungsbereich s.0.
ffl:;gg Erganzungsstandort s.0.
Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand sS.0.
von der Genehmigung ausgenommen Genehmigungsbescheid
— (27.06.2011)

* Zulassige groBflachige Sortimente innerhalb der
"Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgeréate, Bau- und
Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -gro3gerate, Com. puter- und
Kommunikationselektronik. Unterhaltungselektronik, Bekleidung. Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimtextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Computer-
und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Biiroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren. Elektroklein- und -grogerate, Computer-
und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Kuichen, Bekleidung, Schuhe,
Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -grogerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kiichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke. Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getréanke

**Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind: ortliche
Hauptverkehrsstrafien:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralle
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher StraBenabschnitt zwischen Emser Briicke bis Am Roémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstrae Hanauer Landstrae (Verlangerung der Ferdinand-Happ-StraRBe)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbriicke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Liickenschluss Sudring zwischen der K 191/Spessartstral3e und DieselstraBe

Obertshausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Sudumgehung Obertshausen und dem Rembriicker Weg
Oberursel' Anschluss der Weingéartenumgehung an die Nassauer StralRe

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Biirgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Flérsheimer StralRe (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Woélfersheim: Verlegung der K 172 in dem Ortsteil Sodel

ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkdbel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gulleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Giiterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Guterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Glterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder StraBenbahnverkehr einschlieBlich teilweise unterirdischer Fiihrung
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Begrindung

zur 3. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung", B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbach-
stral3e - Nord"

A: Erlauterung der Planung
A 1 Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaf § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen in den Gebieten A, B und C in den Stadtteilen Butz-
bach, Nieder-Weisel und Griedel der Stadt Butzbach zu tberarbeiten.

A 2 Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus drei Gebieten und umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 19 ha.

Das Gebiet A ,Nordlich der Ostumgehung® (10 ha) liegt am suddstlichen Ortsrand der Kern-
stadt Butzbach; teilweise auch auf Nieder-Weiseler Gemarkung. Im Studwesten wird das Ge-
biet von der Weiseler StraRe (B 3) und im im Siidosten von der Ostumgehung begrenzt. Ost-
lich stellt die StraRe ,In der Albéhn“ und das Gebiet der 2. Anderung des RPS/RegFNP 2010
fur die Stadt Butzbach ,Bauzentrum an der Ostumgehung® die Begrenzung dar. Im Nordwes-
ten wird das Gebiet durch die Niederlassung eines Kfz-Handels sowie die StralRe ,Im Weid-
chensgarten® begrenzt.

Das Gebiet B "Am Industriegebiet Nord" (5,2 ha) befindet sich im Stadtteil Butzbach im nérd-
lichen Teil des Industriegebietes Nord. Im Westen grenzt das Gebiet unmittelbar an die Orts-
durchfahrt B 3. Nordwestlich und -stlich liegen landwirtschaftliche Flachen. Stdlich grenzt
es an das bestehende Industriegebiet Nord.

Das Gebiet C "An der Schorbacherstral3e - Nord" (3,7 ha) befindet sich dstlichen Ortsrand
der Kernstadt Butzbach und grenzt direkt 6stlich an den ndrdlichen Teil des Gewerbe-/In-
dustriegebietes Ost. Das Gebiet liegt nérdlich der Klaranlage zwischen dem Gewerbegebiet
und der BAB 5 (ca. 50 m Abstand) auf Griedeler Gemarkung.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.

A 3 Anlass und Inhalt der Anderung

Die Stadt Butzbach mdchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gréf3ere Um-

strukturierung von Bauflachen im gesamten Stadtgebiet schaffen. Durch den Abzug der US-
Streitkrafte sind im Bereich der ehemaligen Ayers-Kaserne in Kirch-Gons (interkommunales
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Gewerbegebiet "Magna-Park"), der Housing Area am Westrand der Kernstadt Butzbach
("Wohnen am Limes") sowie auf dem ehemaligen Exerzierplatz im Wald westlich der Kern-
stadt Butzbach (Solarpark Sommerberg) Konversionsflachen entstanden, die inzwischen
Folgenutzungen zugefiihrt werden konnten. Dementsprechend eréffnen sich neue Entwick-
lungsmdglichkeiten fur die Gesamtstadt. Durch die heuentstandenen Wohngebiete im Nor-
den der Kernstadt ,Wohnen am Limes* (ehemals Housing-Area) und ,Degerfeld - Nordlich
Haydnstralie® konzentriert sich die Wohnbauentwicklung auf diese Standorte. Die vormals
als ,Wohnbaufache, geplant® dargestellte Flache im Bereich ,Noérdlich der Ostumgehung®
(Gebiet A) am Sudrand der Kernstadt kann demnach zum grof3ten Teil einer gewerblichen
Nutzung zugefuhrt werden. Damit insgesamt der Tabellenwert von 122 ha fur Flachen fur
Gewerbe in der Stadt Butzbach (siehe Tabelle 4 zu Ziel 3.4.2-7 des RPS/RegFNP 2010)
nicht Uberschritten wird, ist eine Flachenricknahme von gewerblichen Bauflachen notwendig
(Gebiete B und C). Die Einhaltung der Tabellenwerte ist eine der Mafldgaben des bereits im
Vorjahr durchgefuhrten Zielabweichungsverfahrens.

Mit der inzwischen abgeschlossenen 2. Anderung des RPS/RegFNP 2010 der Stadt Butz-
bach "Bauzentrum an der Ostumgehung" wurde der Umstrukturierungsprozess der Gewer-
begebiete bereits eingeleitet. Das Bauzentrum und weitere Betriebe befinden sich bereits
im Bau. Die nun vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 mit den Gebieten A, B und
C stellt eine Fortfiihrung dieser Umstrukturierung dar.

Die Veranderung der stéadtebaulichen Rahmenbedingungen, aktuelle stadtische Planungen
und privatwirtschaftliche Expansionsbestrebungen machen die Neuordnung von Gewerbe-
gebieten in der Stadt Butzbach notwendig. Mittelfristig soll die Neuordnung der Gewerbege-
biete durch eine groR¥flachige Erweiterung des Logistik- und Gewerbestandorts Magna-Parks
und einer damit einhergehenden Flachenriicknahme (sidlich des Gebietes C) in einem wei-
teren RPS/RegFNP-Anderungsverfahren fortgesetzt werden.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A: "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 3,1 ha) und "Wohnbauflache, geplant” (ca.
4,4 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 7,5 ha), "Wohnbauflache, geplant” in "Ge-
mischte Bauflache, geplant” (ca. 2,5 ha)

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 5,2 ha) in "Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft" (ca. 2,7 ha) und "Flache fur die Landbewirtschaftung” (ca. 2,5)

Gebiet C: "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 3,7 ha) in "Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft" (ca. 2,6 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 1,1 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit
erforderlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
Gebiet A: Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung
Gebiet B und C: Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung

Das Gebiet A liegt innerhalb des regionalplanerischen "Vorranggebiets Siedlung", das gemaf
Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und
gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen, Grinflachen, innerértlicher Flachen fur Ver- und
Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie Flachen fur Verkehrsanlagen beinhaltet.

Gebiete B und C: Die Darstellung gewerblicher Bauflachen stellt zugleich die Festlegung des
"Vorranggebiets Industrie und Gewerbe" des Regionalplans Sudhessen dar. Gemal Ziel
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Z3.4.2-5 hat in diesen die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegentber anderen
Raumnutzungsansprichen.

Da die mit diesem Anderungsverfahren zum Ausdruck gebrachte Planungsabsicht (insg. ca.
19 ha) von diesen Zielen der Raumordnung und Landesplanung abweicht, wurde ein Zielab-
weichungsverfahren vom RPS/RegFNP 2010 durchgefiihrt. Dieses beinhaltet Gber Gebiet A,
B und C hinaus noch die Erweiterung des Magna-Parks, eine Flachenriicknahme im stdli-
chen Bereich des Industriegebietes Ost und ein zuséatzliche "Gewerbliche Bauflache, geplant”
(sudlich des Gebietes A) und umfasste insg. ca. 50 ha. Das Zielabweichungsverfahren wurde
mit Einschrankungen und MaRRgaben mit Bescheid vom 15.12.2015 zugelassen: - Der Antrag
der Stadt Butzbach sah eine zusatzliche "Gewerbliche Bauflache, geplant” stidlich des
Gebiets A von ca. 10 ha vor. Diese Teilantragsflache wurde abgelehnt.

- Eine wesentliche MalRgabe des Zielabweichungsbescheides ist, dass die nach Zulassung
der Abweichung zur Verfigung stehenden gewerblichen Bauflachen (durch Darstellung von
"Vorranggebieten Landwirtschaft" (mind. 11,5 ha), Flache fir die Landbewirtschaftung, Griin-
flachen 0.4.) soweit zu reduzieren sind, dass der Tabellenwert fir gewerbliche Bauflachen-
flachen von 122 ha (siehe Tabelle 4 zu Ziel 3.4.2-7 des RPS/RegFNP 2010) nicht berschrit-
ten wird.

Die Abgrenzung der "Vorranggebiete fur Landwirtschaft" innerhalb der Gebiete B und C
entsprechen dem dieser Kategorie zugrunde liegenden Landwirtschaftlichen Fachplan
Sudhessen 2004.

A 5 Verkehrsplanerische Aspekte

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes A ist gesichert und das bestehende Stral3ennetz
bleibt unveréndert. Das Gebiet wird Uber das stadtische StralRennetz an die Uberdrtlichen
Hauptverkehrsstraf3en (Ostumgehung und Bundesstralie B 3/Weiseler Strafl3e) angeschlos-
sen. Uber die Ostumgehung ist die Bundesautobahn BAB 5 (ber die Anschlussstellen ,Butz-
bach" und ,Bad Nauheim" sehr gut zu erreichen.

Durch die Lage am Rande der Kernstadt ist das Gebiet sehr gut an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) angebunden. Der Bahnhaltepunkt ,Butzbach Bahnhof* der Regio-
nalbahnlinien RB 30/33 (GielRen - Hanau Hbf.), RE 30/40 (Marburg/Dillenburg - Giel3en -
Frankfurt Hbf.) ist 800 m entfernt. Der suidwestliche Bereich des Anderungsgebietes wird
Uber die Haltestelle "Seeweg" mit den Buslinien FB-54 und FB-55 (Butzbach - Boden-
rod/Ober-Morlen) erschlossen. Eine weitere Haltestelle ,Albéhn“ befindet sich norddstlich

des Gebietes und wird von der Stadtbuslinie Butzbach FB-50 bedient.

Sudlich und westlich des Gebietes stellt der RPS/RegFNP 2010 eine ,,Uberdrtliche Fahrrad-
route” dar, somit ist ein Anschluss an das regionale Fahrradroutennetz gegeben.

A 6 Landschaftsplanerische Aspekte

Im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Butzbach aus dem Jahre 2004 sind fir

die einzelnen Gebiete folgende Entwicklungsziele vorgesehen:

In den Gebieten A und C soll durch "Anreicherung der Feldflur mit Grof3- und Kleinstrukturen"
der Biotopverbund im Feld verbessert werden. Darliber hinaus ist in Gebiet A entlang der
Ostumgehung und Weiseler Stral3e (B 3) vorgesehen, autochthonen Laubbaumreihen und -
gruppen anzupflanzen. Im nordlichen Teil des Gebietes A sollen die Streuobstbaume erhalten
werden.

Im Gebiet B ist vorgesehen, extensive Grinlandnutzung auf derzeitiger Grinlandbrache wie-
der aufzunehmen.

In welchem Mal3e diese Ziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung noch aufgegriffen
werden, entscheidet sich im Aufstellungsverfahren fir die Bebauungsplane.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundztige der stadtebaulichen Entwicklung und der
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auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein maoglich.
Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die landschaftsplanerischen Belange beziglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7 Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei Anderungen des RPS/RegFNP 2010 ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich. Der Umweltbericht ist als Er-
gebnis der Umweltpriifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu
berlcksichtigen.

In Gebiet A finden voraussichtliche erhebliche negative Umweltauswirkungen durch den
dauerhaften Verlust natirlicher Boden, von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen, kaltluft-
produzierender Flachen und Verlust von Bodendenkmalern sowie Veranderungen des
Landschaftshildes und Reduzierung der Grundwasserneubildung in Folge von Versiegelung
und Uberbauung statt.

Im Vergleich zur bisherigen Planung wird durch die Plan&nderung voraussichtlich eine dich-
tere Bebauung realisiert. Durch den héheren Versiegelungsgrad einer gewerblichen
Nutzung gegenlber gemischter bzw. Wohnbaunutzung, werden nur in geringem Mal3e
zusatzliche erhebliche negative Umweltauswirkungen hervorgerufen.

Fur die Gebiete B und C sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten, da die bestehende landwirtschaftliche Nutzung hier weiter fortgesetzt wird.

Im Vergleich zur bisherigen Planung bedeutet die Plandnderung eine erhebliche Umweltver-
besserung.

Die Umweltauswirkungen der Plananderung sind daher insgesamt als positiv zu bewerten.
A 8 Darlegung der planerischen Erwagungen

Die Veranderung der stéadtebaulichen Rahmenbedingungen und privatwirtschaftliche Expan-
sionsbestrebungen machen die Neuordnung von Gewerbegebieten in der Stadt Butzbach
notwendig. Mit dieser Anderung des RPS/RegFNP 2010 wird nun der
Umstrukturierungsprozess der Gewerbegebiete durch Umwidmung innerhalb der
festgelegten Siedlungsflache (Gebiet A) vorangetrieben.

Gebiet A: Durch Konversion und Innenentwicklung sind grofl3e Flachenpotenziale aktiviert
worden. Brachgefallene militarische Flachen (ehemalige Housing-Area, Ayers Kaserne) wur-
den reaktiviert, sodass auf baulich vorgepragten Bereichen neue Nutzungen entstanden
sind. Darliber hinaus tragt aber auch die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen, wie
beispielsweise die Entwicklung der brachliegenden ehemaligen Betriebsgelande (Landma-
schinenherrsteller Tréster und Butzbacher Farbenfabrik), zu einer Veranderung der stadte-
baulichen Rahmenbedingungen bei. Fir die stadtebauliche Gesamtentwicklung sind hier-
durch neue Mdglichkeiten, insbesondere hinsichtlich gewerblicher Bauflachen, entstanden.
Eine Veringerung von Wohnbauflachenreserven kann somit im Gebiet A stattfinden und eine
an die Umgebung angepasste Nutzung angestrebt werden. Auf dem Areal jenseits der Wei-
seler StralRe (am Westrand des Gebietes) wird durch den Bebauungsplan ,Papierfabrik Wei-
seler Straf3e* eine Umwidmung von gewerblicher zu einer gemischten Bauflache stattfinden.
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Der RPS/RegFNP 2010 wird fur den festgesetzten Geltungsbereich gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst. Sudostlich an das Gebiet A angrenzend wurde durch die 2. Anderung
des RPS/RegFNP 2010 der Stadt Butzbach "Bauzentrum an der Ostumgehung" bereits eine
"Wohnbauflache, geplant” in "Gewerbliche Bauflache, geplant” und Sonderbauflache gean-
dert. Um den umliegenden stadtebaulichen Bestrebungen und Entwicklungen Rechnung zu
tragen, soll auch das Gebiet A fur gewerbliche und gemischte Nutzung vorgesehen werden.
Die gewerbliche Bauflache wird durch einen schmalen Streifen "Gemischte Bauflache, ge-
plant" von der nordlich des Anderungsgebietes liegenden Wohnbauflache getrennt, um Nut-
zungskonflikte zu vermeiden. Im Bereich der gemischten Bauflache gibt es aktuell die Pla-
nungsabsicht seitens der Stadt Butzbach ein Kulturzentrum, eine Kindertagesstatte, eine(n)
Sporthalle/-platz und Wohnraum im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus zu errichten.

Gebiet B und C: Um den Tabellenwert von 122 ha fir Gewerbeflachen (Tabelle 4,
RPS/RegFNP 2010) einzuhalten, findet im Industriegebiet Nord und im nordlichen Teil des
Industriegebietes Ost eine Flachenriicknahme statt. Insgesamt werden ca. 8,9 ha "Gewerbli-
che Bauflache, geplant" zurickgenommen. Das Gebiet B ist vor allem auf Grund der ungiins-
tigen verkehrlichen ErschlieBung fur die gewerbliche Nutzung unattraktiv. Die Stadtverordne-
tenversammlung beschloss am 19.5.2014 die Aufgabe dieser Bauflache. Das sudlich an-
grenzende bestehende Gewerbegebiet wird durch das Bebauungsplanverfahren "Industrie-
gebiet Nord" gesichert und neu geordnet. Durch die Anderung der Darstellung im Gebiet C
wird im nérdlichen Teil des Industriegebietes Ost die "Gewerbliche Bauflache, geplant” um ca.
3,7 ha verkleinert. Die Abwasserentsorgung fur die Flache ist auf Grund des Gefélles zu
teuer, so dass der Verkaufspreis dieser Flachen weit Uber den ortsiiblichen Preisen liegen
wirde. Eine Vermarktung ist somit nur schwer moglich, so dass das Gebiet keine Flachenre-
serve darstellt. Mittelfristig soll im Rahmen eines weiteren Anderungsverfahrens des
RPS/RegFNP 2010 der Magna-Park erweitert werden und im Zuge dessen ein weiterer Tell
der "Gewerblichen Bauflache, Planung" des Industriegebietes Ost (stdlich der Klaranlage)
zuriickgenommen werden.

A 9. Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches
Landesplanungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main

bilden neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Im Rahmen von Konversion und durch die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen ist
die Stadt Butzbach in der Lage, groRere Umstrukturierungen von Flachen durchzufihren. Im
vorliegenden Verfahren sollen Neuordnungen und Umwidmungen innerhalb ausgewiesener
Siedlungsflachen zur Starkung und Nutzung vorhandener Potenziale flhren. Als Folge der
MaR3gabe einer erfolgten Zielabweichung werden geplante gewerbliche Bauflachen zurtick-
gewidmet.

Die Anderung des RPS/RegFNP 2010 umfasst drei Gebiete (A, B und C) mit einer Gesamt-
grofRe von ca. 19 ha.

In Gebiet A ist auf ca. 10 ha eine Anderung der im RegFNP dargestellten Flachennutzungen
"Wohnbauflache, geplant” und "Gemischte Bauflache, geplant” in "Gewerbliche Bauflache,
geplant” (ca. 7,5 ha) und "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 2,5 ha) vorgesehen.

Durch die Gebiete B (ca. 5,2 ha) und C (ca. 3,7 ha) werden geplante gewerbliche Bauflachen
zurickgenommen, so dass der Tabellenwert von 122 ha (Tabelle 4, RPS/RegFNP 2010)
eingehalten wird. Hier wird die bisherige RegFNP-Darstellung "Gewerbliche Bauflache, ge-
plant” in "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 5,3 ha) und "Flache fur die Landbewirtschaf-
tung” (ca. 3,6 ha) geandert.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:

BauGB 8 1 Abs. 5, BauGB 8 1 Abs. 6, BauGB § 1a, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5,
BBodSchG § 1, WHG 8§ 6 Abs. 1 Nr. 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 4, WHG 8§ 6 Abs. 1 Nr. 6,
HDSchG 8§ 1, BiImschG § 1

Sie lauten:

BauGB: Baugesetzbuch

§1Abs.5

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern , sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BauGB: Baugesetzbuch

81 Abs. 6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
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und Landschaftsbildes,...
7. die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere

a)die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b)die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d)umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgditer,

e)die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie,

g)die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h)die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

BauGB: Baugesetzbuch

§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1)Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2)Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu
bertcksichtigen.

BNatSchG: Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesnha-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz). (5)
Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorhaben sollen landschafts-
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gerecht geflihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur

Sanierung von Altlasten

8§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kiinftige Nutzungsmoglichkeiten insbesondere fir die offentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewassern so weit wie moglich nattrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewabhrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

8 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als
Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach MalRgabe dieses
Gesetzes zu schiitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die
stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
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B 2. Umweltauswirkungen der Anderung

B 2.1 Bestandsaufnahme

Gebiet A

- Ackerflachen, teilweise mit schmalen Randstreifen und einzelnen Baumen im Nordosten
- Geholze entlang der Straf3e "In der Albéhn" und der Stichstr. "Weidchesgarten"

Boden und Flache:

- Bodenarten: Pseudogley-Parabraunerden sowie Parabraunerden aus méachtigem L&ss,
Tschernosem-Parabraunerden erodiert aus machtigem Loss, Pseudogleye aus I6sslehmhal-
tigen Solifluktionsdecken.

- Gesamtbewertung der Bodenfunktionen: Uberwiegend sehr hoch; ca 0,6 ha im Nordosten
hoch, kleiner Bereich im Westen (ca. 0,15 ha) mittel

- mitlleres bis hohes (slidl. Bereich) Nitratriickhaltevermdgen

- keine bis sehr geringe Erosionsgefahrdung

- haturnahe unversiegelte Béden mit hohem bis sehr hohem Ertragspotenzial, hoher Selten-
heit (Schwarzerde-Reliktbdden), hohem Wasserspeicher, mittleres bis hoehe Nitratriickhal-
tevermdgen

- an nordostlichen Randbereich ca. 0,6 ha groRer Nassstandort mit sehr hohem Biotopent-
wicklungspotenzial

- nahegelegener Altstandort (Weiseler StralRe 59, ALTIS-NR. 440.005.020-001.033)
Wasser:

- Bereich mit hoher Grundwasserneubildung

Luft und Klima:

- Klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung, slidwestliche Teilflache mit hoher Warmebe-
lastung

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

- Lebensraumfunktion der offenen Ackerflachen fur offenlandbewohnende Tierarten sowie
Ackerflora

- in geringem Mal3e Lebensraume fur Flora und Fauna (offene Ackerflachen)

- Hinweise auf mégliche Hamstervorkommen (ungunstiger Erhaltungszustand der Populati-
on)

- mdgliche Betroffenheit von Offenlandvogelarten (Feldlerche, Rebhuhn etc.)

- detaillierte Erhebungen in Form z.B. eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erstellen und liegen zum gegenwartigen Zeit-
punkt noch nicht vor.

- potenziell gesetzlich geschitzte Biotope (Streuobst) in der nordwestlich angrenzenden
Wirkzone

Landschaft/landschaftsbezogene Erholung:

- offene Ackerflachen ohne gliedernde Elemente

- Lage zwischen Ostumgehung Butzbach und Gewerbeflachen am Rand der Kernstadt

- gute Einsehbarkeit durch relativ ebene Lage

- geringe Eignung fur landschaftsbezogene Erholung

Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung:

- Belastung durch StraRenverkehrslarm (65-70 dB tagstiber)

- Auswirkungen durch die geplante Bebauung auf das westlich angrenzende Wohngebiet
moglich (u.a. L&rm, Verkehr)

Kultur- und Sachguter:

- Siedlungsfunde aus der Vorgeschichte, GroR3gartacher Kultur und rémischer Kaiserzeit

- Siedlung/Graber verschiedener Zeitstellungen

Gebiet B

- Uberwiegend ackerbaulich genutzte Flache mit einer baum- u. gehdlzbestandenen Ru-
deralflache im mittleren Bereich

- geteilt durch Schienenstrecke
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- Baum- und Gehdlzbestande entlang der Gleise und des an der sudlichen Grenze verlau-
fenden Weges

Boden und Flache:

- Bodenarten: Parabraunerden aus machtigem L6ss

- Gesamtbewertung der Bodenfunktionen: mittel (hohes Ertragspotenzial, mittleres Nitrat-
rackhaltevermégen, mittleres Wasserspeichervermdgen)

- In der nord6stlichen Halfte hohe pot. Erosionsgefahrdung (schwach toniger Schiuff,
Hangneigung 4-10 %), in der sudlichen Halfte mittlere pot. Erosionsgefahrdung (schwach
toniger Schluff, Hangneigung 1-4%)

- Uberwiegend unversiegelte Flache

- keine Hinweise auf Altflachen

Wasser:

- Gewasser Kleinbach verlauft entlang der stuidlichen Grenze

- hohe Grundwasserneubildung und hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwas-
sers

Luft und Klima:

- geholzarme Offenlandbereiche (Ackerflachen)

- starke Temperaturschwankungen

- keine Siedlungsbereiche in der unmittelbaren Umgebung, denen evtl. entstehende Kaltluft
zustrémen konnte

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

- Lebensraumfunktion der offenen Ackerflachen fir offenlandbewohnende Tierarten sowie
Ackerflora

- Hinweise auf das Vorkommen von Gartenrotschwanz und Gartenrétel im Umfeld der Plan-
flache

- Schotterflachen der Bahngleise und offene Teile der Ruderalflache kénnen potentielle Le-
bensraume fir Reptilien und Insekten bieten

Landschaft/landschaftsbezogene Erholung:

- Lage angrenzend an Gewerbegebiet und vorbeifiihrende viel befahrene B3

- leicht von Stidwest nach Nordost ansteigendes Gelande

- erscheint wenig geeignet fir landschaftsbezogene Erholung

Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung:

- durch die Lage angrenzend an vorhandenes Gewerbegebiet keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut zu erwarten

Kultur- und Sachguter:

- als Baudenkmaler gekennzeichnete Gebaude (Verwaltungsbau und Maschinenhalle der
Berlin-Anhaltischen Maschinenbau AG) stidéstlich der Planflache

- Verlauf des Limes entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes

- Kulturhistorisches Landschaftselement "Solmser Landwehr" nordéstlich der Planflache

- allgemeine Siedlungsspuren der Vorgeschichte

Gebiet C

- landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker), gequert von zwei Grinwegen

- unmittelbar sidlich angrenzend verlauft die Gewasserparzelle des Schorbachs
Boden und Flache:

- Bodenarten: Parabraunerde-Tschernoseme und Tschernosem-Parabraunerden aus méach-
tigem Ldss, Auengleye aus kalkfreien Auenlehmen

- Gesamtbewertung der Bodenfunktionen: sehr hoch, hohe Seltenheit (Schwarzerde-
Reliktbdden), hohes Ertragspotenzial

- Mittleres Nitratriickhaltevermdgen

- Geringe pot. Erosionsgeféahrdung (schluffiger Lehm, Hangneigung 1-4%)

- Keine Hinweise auf Altflachen

Wasser:

- stidlich angrenzend der Schorbach mit holozanem Auenbereich

- 19 -



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Butzbach, Staditeile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nérdlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der SchorbachstralRe - Nord"

- hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im sidlichen Bereich der Planfl&-
che

- geringe bis hohe pot. Grundwasserneubildung

- Lage in der Zone Il des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes.

Luft und Klima:

- gehdlzarme Offenlandbereiche (Ackerflachen)

- gepragt von starken Temperaturschwankungen

- Ableitung der entstehenden Kaltluft durch die bestehende Hangneigung von West nach Ost
von den bebauten Bereichen weg

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

- Lebensraumfunktion der offenen Ackerflachen fur offenlandbewohnende Tierarten sowie
Ackerflora

- mdgliche als Habitate bedeutsame Kleinstrukturen fur Vogel, Insekten und Kleinsduger an
den Grunwegen und am Bachufer

Landschaft/landschaftsbezogene Erholung:

- Lage am Ortsrand zwischen bestehendem Gewerbegebiet, Klaranlage und Autobahn A5

- leicht von Ost nach West ansteigendes Gelande

- Baumreihen an der sidlichen Grenze und entlang der in geringer Entfernung vorbeifiihren-
den Autobahn

- ungeeignet fur landschaftsbezogene Erholung

Mensch und seine Gesundheit/Bevélkerung:

- durch die Lage angrenzend an vorhandenes Gewerbegebiet keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut zu erwarten

Kultur- und Sachguter:

- Siedlungsspuren verschiedener Zeitstellungen, u.a. der Spatbronzezeit/Urnenfelderkultur

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung fiir alle drei Plange-
biete voraussichtlich erhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Rodung, Vegetationsanderung;

- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung;

- mdgliche Beeintrachtigung von FlieRgewassern (Gebiete B und C);

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen;

- Verlust von Lebensraumen fir Flora und Fauna;

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftshildes;

- Erhdéhung der Belastung der Bewohner durch Stra3enverkehrslarm (Gebiet A);

- Beeintrachtigung bzw. Verlust von Bodendenkmalern.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind fiir Gebiet A durch Versiegelung und Uberbauung voraussicht-
lich erhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner natirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, naturliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Rodung, Vegetationsanderung;

- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung;

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen;

- Verlust von Lebensraumen fur Flora und Fauna;

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftshildes;

- Erhéhung der Belastung der Bewohner durch Stral3enverkehrslarm;
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- Beeintrachtigung bzw. Verlust von Bodendenkmalern.

Durch die Plananderung wird die Planung in den Gebieten B und C an die tatsachliche land-
wirtschaftliche Nutzung angepasst. Umweltauswirkungen entstehen daher nicht.

FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den mal3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zéhlen. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass
geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-
Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die durch die Planung im Gebiet A zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Schutzgu-
ter Boden, Grundwasser, Klima, Tiere, Pflanzen/biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch und
seine Gesundheit sowie Kulturglter sind durch entsprechende Festsetzungen und MalRnah-
men auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen oder zu minimieren. Die
Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-nung
wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der auf
dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein méglich. Fur
die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst untergebracht
werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachennutzung
aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftspléane, sind dies
Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten fur kiinftige Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfiir
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Maf3nah-
menplanungen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung kdnnen weitere Mal3nahmen,
die den o0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken, vorgesehen werden wie:

- Minimierung der Neuversiegelung, Begrenzung der liberbaubaren Grundsticksflache, Ein-
satz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauverfahren, Fest-
setzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen, Festsetzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigem Be-
wuchs, Begriinung der Grundstiicksfreiflachen und Strafl3en, Fassaden- und Dachbegrinun-
gen

- Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Boden-
flachen wahrend der Bauphase, Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenfla-
chen, fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau), Vermeidung
stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauausfihrungen;

- ggf. erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und/oder vorgezogene Ausgleichs-
maflinahmen (CEF-MalRnahmen);

- Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort werden, ist
im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende
Bodenfunde unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbeh6rde zu melden und Funde und Fundstellen in unver&ndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind. -
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natiirlichen Funk-
tionen sind gemalf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nérdlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der SchorbachstralRe - Nord"

Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B. Uber
die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung“. Die konkrete Planung und
Durchfuihrung der Kompensationsmalinahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der
Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammen-
hang bestehen muss. Zu den bevorzugten Mal3hahmen zéhlen z.B. Entsiegelung, Rekultivie-
rung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen
usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosi-
onsmindernde Mal3nahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder
Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bodenschutz
in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenbelangen in der
Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Seit Inkrafttreten des Regionalplanes Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010
haben sich fir die Stadt Butzbach die stadtebaulichen Rahmenbedingungen geéndert. Durch
Konversion und Innenentwicklung wurden Flachenpotenziale aktiviert. Diese Voraussetzun-
gen schufen neue Mdglichkeiten fir die Gesamtentwicklung der Stadt, u.a. auch hinsichtlich
der Anordnung gewerblicher Bauflachen.

Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren werden zwei geplante Gewerbliche Bauflachen im
Rahmen des Flachentausches aufgegeben und ein bisher als Wohn- und Mischbauflache
vorgesehener Bereich mit "Gewerblicher Bauflache" und "Mischbauflache" Gberplant.

B 3. Zusatzliche Angaben

B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prufverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pru-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative
Bewertung eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante
Einzelvorhaben bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kdnnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Butzbach, Staditeile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstrafe - Nord"

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Gberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundziige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
Offentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Butzbach mdchte eine grol3ere Umstrukturierung von Bauflachen im gesamten
Stadtgebiet vornehmen. In diesem Zusammenhang soll die vormals als ,Wohnbaufache,
geplant” dargestellte Flache im Bereich ,Nérdlich der Ostumgehung® (Gebiet A) zum groéRten
Teil einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden. Die Gewerbliche Bauflache wird durch
einen schmalen Streifen "Gemischte Bauflache" von der nérdlich des Anderungsgebietes
liegenden Wohnbauflache getrennt, um kiinftig Nutzungskonflikte zu vermeiden. Damit ins-
gesamt der Tabellenwert von 122 ha fir Flachen fir Gewerbe in der Stadt Butzbach (siehe
Tabelle 3 zu Ziel 3.4.2-7 des RPS/RegFNP 2010) nicht tiberschritten wird, ist eine Flachen-
ricknahme von Gewerblichen Bauflachen notwendig. Diese Riicknahme wird mit den Gebie-
ten B und C geleistet.

In Gebiet A finden voraussichtliche erhebliche negative Umweltauswirkungen durch den
dauerhaften Verlust natirlicher Boden, von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen, kaltluft-
produzierender Flachen und Verlust von Bodendenkmaélern sowie Veranderungen des
Landschaftsbildes und Reduzierung der Grundwasserneubildung in Folge von Versiegelung
und Uberbauung statt.

Im Vergleich zur bisherigen Planung wird durch die Plan&nderung voraussichtlich eine dich-
tere Bebauung realisiert. Durch den héheren Versiegelungsgrad einer gewerblichen
Nutzung gegenlber gemischter bzw. Wohnbaunutzung, werden nur in geringem Maf3e
zusatzliche erhebliche negative Umweltauswirkungen hervorgerufen.

Fur die Gebiete B und C sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten, da die bestehende landwirtschaftliche Nutzung hier weiter fortgesetzt wird.

Im Vergleich zur bisherigen Planung bedeutet die Planédnderung eine erhebliche Umweltver-
besserung.

Die Umweltauswirkungen der Plan&nderung sind daher insgesamt als positiv zu bewerten.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fur den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss lber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesaufsichtsamt fir BUTZ 003 B-01511
Flugsicherung Gruppe: T6B - =

Dokument vom: 16.08.2016
Dokument-Nr.: S-03514

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des Bundesaufsichtsamtes fir Flugsicherung als Trager
offentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen nicht beriihrt. Es bestehen
gegen den vorgelegten Planungsstand derzeit keine Einwande.

Diese Beurteilung beruht auf den Anlagenstandorten und -schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen Stand
August 2016.

Die gemaR § 18 a LuftvVG angemeldeten Anlagenschutzbereiche orientieren sich an den Anhangen 1-3 des ,ICAO
EUR DOC 015, Third Edition 2015". Aufgrund betrieblicher Erfordernisse kann der angemeldete Schutzbereich im
Einzelfall von der Empfehlung des ICAO EUR DOC 015 abweichen.

Die Entscheidung gemaf § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG), ob Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne
Bauwerke gestort werden kénnen, bleibt von dieser Stellungnahme unberiihrt. Sie wird von mir getroffen, sobald mir
Uber die zusténdige Luftfahrtbehérde des Landes die konkrete Vorhabensplanung (z.B. Bauantrag) vorgelegt wird.
Weitere Informationen: Um dem gesetzlich geforderten Schutz der Flugsicherungseinrichtungen Rechnung zu
tragen, melden die Flugsicherungsorganisationen gemaf § 18a Abs. 1a, Satz 2 Luftverkehrsgesetz meiner Behdrde
diejenigen Bereiche um Flugsicherungseinrichtungen, in denen Stérungen durch Bauwerke zu erwarten sind. Diese
Bereiche werden allgemein als "Anlagenschutzbereiche" bezeichnet.

Die Dimensionierung der Anlagenschutzbereiche erfolgt gemar § 18a Luftverkehrsgesetz durch die
Flugsicherungsorganisation und orientiert sich an den Empfehlungen des ICAO EUR DOC 015. Meine Behdrde stellt
auf inrer Webseite unter www.baf.bund.de eine interaktive Karte der Anlagenschutzbereiche bereit.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Seite 1von 1


http://www.baf.bund.de/

~

>

Regionalverband

FrankfurtRheinMain

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des BUTZ 003 B-01524
Wetteraukreises Gruppe: T6B - =

Dokument vom: 09.09.2016
Dokument-Nr.: S-03576

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FD 4.2 Landwirtschaft, Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel )
Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir nachfolgende Bedenken und Anregungen zu der o. g. Anderung des
Regionalen Flachennutzungsplanes (RegFNP) im Bereich der Stadt Butzbach zur Neuordnung von Gewerbeflachen.

Teilanderungsflache A, "Noérdlich der Ortsumgehung" Gemarkung Butzbach und Nieder-Weisel

Keine Bedenken Zu der Umwidmung der bisherigen geplanten ,Wohnbauflache" und ,Gemischte Bauflache" in
"Gemischte Bauflache" und "Gewerbliche Bauflache" haben wir aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.
Festzuhalten ist bei dieser Anderung, dass zusétzliche 2 ha "Gemischte Bauflachen" und zusétzliche 6,4 ha
"Gewerbliche Bauflachen" entstehen.

Gebiet B, "Am Industriegebiet Nord" Gemarkung Butzbach Bedenken

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken gegen die Ausweisung des nordwestlichen Teilbereiches von 1,8
ha als "Flache fir die Landbewirtschaftung".

Die im RegFNP ausgewiesene "Gewerbliche Bauflache, geplant” im sudwestlichen Bereich (zwischen BundesstralRe
3. und Schienenstrecke) soll neu als "Flache fir die Landbewirtschaftung” (1,8 ha) und die der Ubrige Bereich (2,5
ha) als "Vorranggebiet Landwirtschaft" dargestellt werden. Im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt
Butzbach von 2004 ist fuir das Gebiet eine extensive Griinlandnutzung auf derzeitiger Grinlandbrache vorgesehen.
Tatsachlich handelt es sich um ausschlie3lich bewirtschaftete Ackerflachen, die auch als Ackerflachen erhalten
bleiben sollten. Aus landwirtschaftlicher Sicht sollte auch der nordwestliche Bereich (1,8 ha Ackerflachen) als
"Vorranggebiet Landwirtschaft" ausgewiesen werden. Es handelt sich um sehr gute Ackerflachen mit einer
durchschnittlichen Ackerzahl von 75. Die nordwestlichen Ackerflachen besitzen damit sogar noch eine hdhere
landwirtschaftliche Wertigkeit, als die norddstlich gelegenen Ackerflachen.

Zu einer Rucknahme der "Gewerblichen Bauflache, geplant” (ca. 4,3 ha Ackerflachen) komplett in ein
"Vorranggebiet Landwirtschaft" haben wir aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Teilanderungsflache C, "An der Schorbachstral3e-Nord" Gemarkung Griedel

Bedenken

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken gegen die Ausweisung eines Teilbereiches von ca. 1 ha als
"Flache fir die Landwirtschaft". Bei der bisher im RegFNP ausgewiesenen "Gewerbliche Bauflache, geplant” soll ein
Streifen (ca. 1 ha unmittelbar nérdlich des Schorbachs) als "Flache fiir die Landbewirtschaftung" und der brige
Bereich (ca. 2,5 ha) als "Vorranggebiet Landwirtschaft" ausgewiesen werden. Dabei handelt es sich bei der
nordlichen Flache um eine sehr gute Ackerflache mit einer Ackerzahl von 75. Aus landwirtschaftlicher Sicht sollte
auch dieser Bereich als "Vorranggebiet Landwirtschaft" ausgewiesen werden.

Zu einer Rucknahme der "Gewerblichen Bauflache, geplant” (ca. 3,5 ha zur Zeit bewirtschaftete Ackerflachen)
komplett in ein "Vorranggebiet Landwirtschaft" haben wir aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundséatzlichen
Bedenken.

Anregung

Trotz der sehr guten Ackerzahlen befindet sich die Teildnderungsflache C direkt an der Bundesautobahn A5 und die
westlich angrenzende Flache ist bereits als "Gewerbliche Bauflache geplant" ausgewiesen. Nach Bebauung der
weiterhin geplanten Gewerbeflache werden die restlichen Ackerflachen von der Gewerbeflache und der Autobahn
eingegrenzt und die landwirtschaftliche ErschlieRung wird schwieriger. Aus diesem Grund regen wir an die ca. 3,5
ha Ackerflachen wie bisher als "Gewerbliche Bauflache, geplant”" zu erhalten, damit eine spatere Nutzung der
eingezingelten Restflachen als Gewerbeflache mdglich bleibt.

Behandlung:
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Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Grundlage fir die Festlegung "Vorranggebiete fiir Landwirtschaft" im RPS/RegFNP 2010 ist der Landwirtschatftliche
Fachplan Siidhessen 2004. Es handelt sich hierbei um ein landwirtschaftliches Fachgutachten der GfL Planungs-
und Ingenieurgesellschaft GmbH, welches in Abstimmung mit der Hessischen Agrarverwaltung und in der
Tragerschaft des Hessischen Bauernverbandes e.V. erstellt wurde. In Kapitel 10.1 "Landwirtschaft" und in der
Begrundung zu 10.1 (RPS/RegFNP 2010) werden die Funktionen fur die Gesamtbewertung genannt. Demnach hat
eine Gesamtbewertung der Feldflurfunktion stattgefunden, welche die Erndhrungs-, Einkommens-, Arbeitsplatz-,
Erholungs- und Schutzfunktion berticksichtigt hat. Demnach ist nicht alleine die Ackerzahl fur die Ausweisung von
"Vorranggebieten fur Landwirtschaft" entscheidend.
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FrankfurtRheinMain

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement BUTZ 003 B-01528
Gruppe: ToB - -

Dokument vom: 13.09.2016
Dokument-Nr.: S-03594

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Ermittlung und Beurteilung umweltrelevanter Sachverhalte unterliegt fir kommunale Planungen nicht der
Prifpflicht durch das Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Auf den jeweiligen Planflachen finden
durch unsere Behdrde auch keine regelméRigen Erhebungen statt. Insofern erfolgen vonseiten dem Hessen Mobil
StralRen- und Verkehrsmanagement zur vorliegenden Bauleitplanung keine Anregungen/Angaben fir die Ermittlung
des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung geman §2(4) BauGB.

Das Anderungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 19 ha und untergliedert sich in drei Teilbereiche.

Mit der Ausweisung ist die planungsrechtliche Vorbereitung:

Gebiet A: fiir eine 7,5 ha groRe geplante gewerbliche Bauflache durch die Rickfuihrung einer 3,10 ha grofRen bisher
als geplante gemischte Bauflache und einer 4,4 ha groRen geplanten Wohnbauflache,

Gebiet B: fiir die Riuckfihrung einer 5,2 ha gro3en geplanten gewerblichen Bauflache in 2,7 ha Vorranggebiet fur
Landwirtschaft und 2,5 ha Flache fir die Landbewirtschaftung,

Gebiet C: fir die Ruckfuihrung einer 3,7 ha groRen geplanten gewerblichen Bauflache in 2,6 ha Vorranggebiet fur
Landwirtschaft und 1,1 ha Flache fir die Landbewirtschaftung beabsichtigt.

Das Plangebiet A befindet direkt an der Ostumgehung Butzbach (GemeindestralRe). Die verkehrliche Erschliel3ung
des Plangebietes soll Uber GemeindestraRen und im weiteren Verlauf Uber die Knotenpunkte B488/Ostumgehung,
B3/Ostumgehung sowie B3/In der Albéhn gesichert werden.

Fur das bereits durchgefuhrte Abweichungsverfahren zur Neuordnung von Gewerbeflachen im Jahr 2015 wurde
Ende 2014 eine Verkehrsuntersuchung erstellt, deren Priifung ergeben hat, dass die angesetzten zusatzlichen und
wegfallenden Fahrten von und zu den einzelnen Gebieten sich nur sehr schwer nachvollziehen lassen, da keine
konkreten Angaben Uber Bebauungen, die Art der Gewerbebetriebe etc gemacht worden sind. Die angesetzten
Verkehrsmengen beruhen auf Werten aus anderen vergleichbaren Gebieten. Es wurden aber immer die dortigen
Prognosewerte und nicht die sich tatséchlich ergebenden Verkehrszahlen herangezogen. Fir die seinerzeit im
Plangebietsverfahren befindlichen Gebiete A und B wurden bei den angesetzten zusétzlichen Fahrten die
zusétzlichen Fahrten aus dem Bebauungsplan "Bauzentrum an der Ostumgehung” nicht bertucksichtigt, die aber
auch nicht Bestandteil der bestehenden durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastung (DTV) sind. Die Gebiete A
und B wurden zwar unabh&ngig voneinander betrachtet, der Nachweis Uber die Leistungsfahigkeit der
ErschlieBung muss mit der gesamten Verkehrsbelastung erfolgen.

Dies gilt vollumfanglich auch fiir das jetzt in Durchfiihrung befindliche Anderungsgebiet im Planverfahren. Es ist fiir
die 7,5 ha groR3e geplante gewerbliche Bauflache (Gebiet A) nachzuweisen, dass Uber die bestehenden o.g.
betreffenden Knotenpunkte die Plangebietsverkehre in entsprechender Verkehrsqualitatsstufe verkehrssicher
abgewickelt werden kénnen.

Insbesondere bei der beabsichtigten Anderung von Wohnbauflache in gewerblich genutzte Flachen kénnen
sowohl MaRnahmen zur Erh6hung der Leistungsfahigkeit, wie auch MaRhahmen zur Erh6hung der Tragféhigkeit
der betreffenden Knotenpunkte infolge des erhdhten Schwerverkehrs erschlieBungsbedingt erforderlich werden.
Den unter dem Gliederungspunkt A 5 Verkehrsplanerische Aspekte getroffenen Aussage, dass die verkehrliche
ErschlieBung des Gebietes A gesichert ist und das bestehende StralRennetz unveréndert bleibt, kann unsererseits
deshalb nicht bestétigt werden.

Die Verknipfungspunkte der Ostumgehung mit dem klassifizierten StraRennetz (Bundesstralen 3 und 488) sind
im Vorfeld bzw. spatestens Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im Hinblick auf ihre Leistungsfahigkeit unter
Beachtung der bereits bestehenden Verkehre, der infolge der veranderten Gebietsausweisung hinzukommenden
Verkehre sowie der allgemeinen Verkehrsentwicklung fur die kommenden 15 bis 20 Jahre nachzuweisen. Ggf.
hieraus resultierende erforderliche Malinahmen sind dann erschlieBungsbedingt und vonseiten der Stadt
Butzbach planungs- und baurechtlich abzusichern, zu planen sowie baulich umzusetzen. Die Kosten aller
erschlieBungsbedingt erforderlichen MalRnahmen hat die Stadt Butzbach zu tragen. Die entsprechende/n
vertragliche/n Regelung/en sind zwischen der Stadt Butzbach und dem Hessen Mobil StraRen- und
Verkehrsmanagement auf der Grundlage uns zur Prifung, Abstimmung und Genehmigung vorzulegender
stral3enbautechnischer Entwurfsunterlagen vorzunehmen.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind weiterhin die fachgesetzlichen Regelungen einzuhalten und die
verkehrliche/betrieblichen Aspekte, wie freizuhaltende Sichtfelder, Bepflanzungen, Ableitung von
Oberflachenwassern, Verkehrsemissionen etc. im Grundsatz abzuhandeln.

Gegen die Rickfiihrung der vormals geplanten gewerblichen Bauflachen (Gebiete B und C), zugunsten

von landwirtschaftlicher Nutzung bestehen seitens dem Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement

aus stralRenrechtlicher Sicht keine Einwende.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrundung:

Der vorgebrachten Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Eine genaue Erfassung des derzeitigen und zu erwartenden Verkehrsaufkommens sowie
die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der relevanten Verkniipfungspunkte erfolgt im Rahmen des nachgeordneten
Bebauungsplanverfahrens.

Ebenso sind vertragliche Regelungen (z.B. Planung, Bau und Finanzierung von ggf. erforderlichen
StraRenumbaumafinahmen) zwischen den beteiligten StraRenbaulasttrégern (Bund/Stadt) sowie die Einhaltung
fachgesetzlicher Regelungen, Richtlinien und Vorschriften Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Il BUTZ 003 B-01534
31.2 Gruppe: T6B — —

Dokument vom: 21.09.2016
Dokument-Nr.: S-03608

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu den mit 0.a. Schreiben vorgelegten Planunterlagen zur o. a. 3. Anderung des RegFNP fiir die Stadt Butzbach
wird festgestellt, dass

- im Gebiet A neben der Anderung der Darstellung einer geplanten 2,5 ha groRen Wohnbauflache in eine gemischte
Bauflache entgegen der bisherigen Darstellung von Wohn- und Mischbauflachen im "Vorranggebiet Siedlung,
Planung" die Darstellung einer 7,5 ha groRen gewerblichen Bauflache geplant ist,

- im Gebiet B die bisherige Darstellung einer (5,2 ha umfassenden) gewerblichen Bauflache im regionalplanerischen
"Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung" kiinftig durch ein 2,7 ha grof3es Vorranggebiet fir Landwirtschaft
sowie eine 2,5 ha grof3e Flache fir die Landwirtschaft ersetzt werden soll,

- im Gebiet C anstelle der bisherigen Darstellung einer 3,7 ha groRen gewerblichen Bauflache ein 2,6 ha groRRes
Vorranggebiet flr Landwirtschaft und eine 1,1 ha grof3e Flache fir die Landwirtschaft dargestellt werden sollen.

Die skizzierten Anderungen bewegen sich im Rahmen der auf Antrag der Stadt Butzbach zur Neuordnung von
Gewerbeflachen am 15. Dezember 2015 erteilten Abweichungszulassung.

Zu Gebiet A fallt zwar auf, dass die FlachengréfRenangaben mit denen der Abweichungszulassung nicht

identisch sind, doch bewegen sich die Unterschiede in einem regionalplanerisch nicht bedeutsamen Rahmen

und gehen insbesondere nicht mit einer Erhéhung des fur die Stadt Butzbach festgelegten Tabellenwertes fir
gewerbliche Bauflachen einher (RPS/RegFNP 2010, Z23.4.2-7,Tabelle 3.

In den Gebieten B und C werden zur Einhaltung dieses Tabellenwertes - entsprechend der Mal3gabe 1 des
Abweichungszulassungsbescheides - geplante gewerbliche Bauflachen zuriickgenommen und kiinftig als
Vorranggebiete Landwirtschaft sowie Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die geplanten Anderungen keine grundsétzlichen Bedenken.
In den vorgelegten Unterlagen fehlen Angaben sowohl zum Artenschutz, als auch fur die Eingriffs- und
Ausgleichsplanung. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist der natur- und artenschutzfachliche Teil
vollstandig abzuarbeiten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Aussagen und Hinweise betreffen zum Teil die verbindliche Bauleitplanung und sind auf dieser Ebene zu
beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat IlI BUTZ 003 B-01535
31.2 Gruppe: T6B — —

Dokument vom: 21.09.2016
Dokument-Nr.: S-03608

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht des o6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur nehme ich zu der oben genannten Anderung des
RPS/RegFNP wie folgt Stellung:

Die 3. Anderung des RPS/Reg FNP 2010 firr die Stadt Butzbach sieht die Uberplanung von ausgewiesenen
Siedlungsflachen in einem Umfang von 10 ha vor sowie die Rlicknahme von ca. 8,9 ha "Gewerbliche Bauflache,
geplant". Eine genaue Darstellung der durch die Anderungen erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
ist den Unterlagen nicht zu entnehmen. Eine Konkretisierung der fir KompensationsmafRnahmen vorgesehenen
Flachen sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung soll erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen. Insofern kann zu diesem Punkt derzeit keine Aussage von meiner Seite getroffen werden.
Teilantragsflache A "Nordlich der Ostumgehung” (ca. 10 ha):

Gegen die geplanten Umwidmungen werden aus landwirtschaftlicher Sicht keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht, da der gesamte Anderungsbereich von ca. 10 ha ausschlieRlich innerhalb der Siedlungsflachen der
Stadt Butzbach liegt.

Teilantragsflache B ,, Am Industriegebiet Nord (ca. 5,2 ha):

Die im RPS/Reg FNP 2010 als "Gewerbliche Bauflache, geplant" ausgewiesene und derzeit Gberwiegend
ackerbaulich genutzte Flache soll im siidwestlichen Bereich (zwischen Bundesstrafl3e 3 und Schienenstrecke
gelegen) als "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 2,5 ha) dargestellt werden, der Ubrige Bereich als
"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 2,7 ha). Im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Butzbach aus dem
Jahr 2004 ist als Entwicklungsziel fur das Gebiet B vorgesehen, eine extensive Griinlandnutzung auf derzeitiger
Grunlandbrache wieder aufzunehmen. In welchem Mal3e dieses Ziel im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
noch aufgegriffen wird, soll sich im Aufstellungsverfahren fur die Bebauungspléane entscheiden. Bei den Flachen des
Gebietes B handelt es sich jedoch nicht um Grunlandbrachen sondern um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen,
die auch als solche erhalten bleiben sollen.

Die Umwidmung des Gebiets B wird aus landwirtschaftlicher Sicht ausdriicklich begrif3t, jedoch ist nicht
nachvollziehbar, weshalb bei gleichen landwirtschaftlichen Bodenverhaltnissen und
Standortnutzungsvoraussetzungen knapp die Hélfte der Flache nur als "Flache fur die Landbewirtschaftung"
ausgewiesen werden soll. Daher wird angeregt, die gesamte Flache als "Vorranggebiet fur Landwirtschaft”
darzustellen.

Teilantragsflache C ,An der Schorbachstrale — Nord“ (ca. 3,7 ha):

Von der im Norden des Schorbachs im RPS/Reg FNP 2010 als "Gewerbliche Bauflache, geplant” dargestellten
Flache soll ein Streifen von insgesamt ca. 3,7 ha, der sich westlich der Bundesautobahn A 5 erstreckt, als "Flache
fur die Landbewirtschaftung” (unmittelbar nérdlich des Schorbachs auf ca. 1,1 ha) dargestellt werden, der Ubrige
Bereich als "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 2,6 ha).

Grundsétzlich wird aus Sicht des von mir zu vertretenden Belanges Landwirtschaft/Feldflur die Riicknahme der
"Gewerblichen Bauflache, geplant" zwar begrif3t, allerdings bestehen Bedenken gegen den gewahlten Zuschnitt
des fiir die Umwidmung vorgesehenen Gebietes C. Dieses verlauft nérdlich des Schorbachs entlang der
Bundesautobahn A 5 und grenzt westlich an die nach der geplanten Entwidmung verbleibende Flache der
ausgewiesenen "Gewerblichen Bauflache, geplant". Nach Bebauung dieser weiterhin geplanten Gewerbeflache
werden die restlichen Ackerflachen von der Gewerbeflache und der Autobahn eingegrenzt. Mit der Umsetzung der
geplanten Bebauung werden dabei die bestehenden Ackerschlage zerschnitten und missten dann neu strukturiert
werden (kleine Flurbereinigung o. 4.), damit eine betriebswirtschaftliche Bewirtschaftung der verbleibenden
Ackerflachen Uberhaupt gewahrleistet wére.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird daher angeregt, die umzuwidmende Flache in einem Umfang von ca. 3,7 ha so

zu wéahlen, dass es zu keiner Zerschneidung von Ackerschldgen kommt. Hierzu kdnnte eine Flache ausgewahlt
werden, die westlich unmittelbar an das ausgewiesene Gebiet "Gewerblichen Bauflache, Bestand" angrenzt und
Ostlich durch die Bundesautobahn A 5 begrenzt ist. Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass mittelfristig im
Rahmen eines weiteren Anderungsverfahrens des RPS/Reg FNP 2010 der Magna-Park in Butzbach erweitert
werden soll und im Gegenzug ein weiterer Teil der "Gewerblichen Bauflache, Planung" des Industriegebietes Ost
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(sudlich der Klaranlage) zuriick genommen werden soll. Da auch diese Entwidmung zu einer Zerschneidung der
dort vorhandenen Ackerschlage fiihren wirde, was aus landwirtschaftlicher Sicht entschieden abzulehnen ist, wird
der Stadt Butzbach empfohlen, Weitsicht walten zu lassen und bereits jetzt eine zusammenhéangende Flache mit
geeignetem Zuschnitt fur die Entwidmung der insgesamt durch die erforderliche Riicknahme von geplanten
gewerblichen Bauflachen benétigten Tauschflache vorzusehen.

Auch hinsichtlich der Teilantragsflache C ist aus landwirtschaftlicher Sicht nicht nachvollziehbar, weshalb ein
Teilbereich von ca. 1,1 ha als "Flache fir die Landbewirtschaftung" und nicht wie die tbrigen ca. 2,6 ha als
"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" ausgewiesen werden soll. Die Antragsunterlagen enthalten hierzu — ebenso wie
in Bezug auf die Teilantragsflache B — keinerlei Begriindung. Daher wird auch fir die Teilantragsflache C
angeregt, die gesamte Flache als "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" darzustellen.

Die aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur gegen die vorliegende Planung bezuglich des
Zuschnittes der Teilantragsflache C grundsétzlich bestehenden Bedenken kénnen vorliegend nur zurtickgestellt
werden, wenn die in einem Umfang von ca. 3,7 ha umzuwidmende Flache so gewahlt wird, dass es zu keiner
Zerschneidung von Ackerschlagen kommt. AbschlieRend wird empfohlen, die Zuschneidung der landwirtschaftlichen
Flachen mit dem Ortslandwirt abzustimmen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Den Hinweisen aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur wird aus folgenden Griinden nicht
gefolgt:

- Grundlage fiir die Festlegung von "Vorranggebieten fiir Landwirtschaft" im RPS/RegFNP 2010 ist der
Landwirtschaftliche Fachplan Stidhessen 2004. Es handelt sich hierbei um ein landwirtschaftliches Fachgutachten der
GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, welches in Abstimmung mit der Hessischen Agrarverwaltung und in
der Tragerschaft des Hessischen Bauernverbandes e.V. erstellt wurde. In Kapitel 10.1 "Landwirtschaft" und in der
Begriindung zu 10.1 (RPS/RegFNP 2010) werden die Funktionen fur die Gesamtbewertung genannt. Demnach hat
eine Gesamtbewertung der Feldflurfunktion stattgefunden, welche die Erndhrungs-, Einkommens-, Arbeitsplatz-,
Erholungs- und Schutzfunktion beriicksichtigt hat. Demnach sind nicht alleine die landwirtschaftlichen
Bodenverhaltnisse fiir die Ausweisung von "Vorranggebieten fir Landwirtschaft" entscheidend.

- Gebiet C wurde in diesem Zuschnitt von der Stadt Butzbach beantragt. Dariiber hinaus war diese Flache auch
Bestandteil der Zielabweichung.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat IlI BUTZ 003 B-01536
31.2 Gruppe: T6B — —

Dokument vom: 21.09.2016
Dokument-Nr.: S-03608

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Von Seiten der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt wird mitgeteilt:
Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Das Plangebiet C liegt

- in der Zone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks vom 07.02.1929 (Hessisches Regierungsblatt Nr.33).
Die in den Schutzgebietsverordnungen enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten und enthalten
gegebenenfalls Restriktionen fiir die geplante Bebauung. Ansprechpartner ist hier die Untere Wasserbehérde.
In der vorliegenden Ausflihrung sind die zu bericksichtigen konkreten wasserwirtschaftlichen Belange noch nicht
dargestellt. Weitergehende Aussagen kdnnen deshalb nicht erfolgen. Anhand der "Arbeitshilfe zur Berticksichtigung
von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung" miissen Aussagen zur Wasserwirtschaft und zum
Grundwasserschutz getroffen werden. U.a. ist auf folgende Punkte einzugehen:

1. Die Stadt hat in eigener Verantwortung sicher zu stellen, dass die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen
Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen und Liefervertrage gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung
steht. Ein entsprechender Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufzufihren.

Die Trager offentlicher Wasserversorgung sollen auf eine rationelle Verwendung des Wassers hinwirken
(Hessischen Wassergesetz, § 36 Sparsamer Umgang mit Wasser). Die Regenwasserbewirtschaftung ist in
diesem Zusammenhang auch auf Regenwassernutzungsanlagen zu prifen.

2. Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Maf3nahmen sind in der Regel eine Versiegelung von
Flachen und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwarten. Die versiegelte Flache sollte
demnach so gering wie méglich ausfallen. Dies ist in der Bauleitplanung darzustellen. Ma3nahmen, die der
Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken, sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
beschreiben.

Oberirdische Gewasser, Renaturierung

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen keine Bedenken.

Kommunales Abwasser

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist ein detailliertes Entwasserungskonzept vorzulegen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Aussagen und Hinweise betreffen zum Teil die verbindliche Bauleitplanung und sind auf dieser Ebene zu
beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss lber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Il BUTZ 003 B-01537
31.2 Gruppe: T6B — —

Dokument vom: 21.09.2016
Dokument-Nr.: S-03608

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bodenschutz West

Nachsorgender Bodenschutz

Die Anderung des Flachennutzungsplanes enthélt keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen,
Verdachtsflachen, Altlasten und altlastverdachtige Flachen (8 2 Abs. 3-6 BBodSchG).

Bei der Abfrage fiir die Flachen A, B und C wurde festgestellt, dass sich in den jeweiligen Plangebieten folgende
Altablagerungen befinden:

- 440.005.110-001.006 Altablagerung

- 440.005.020-001.017 Altablagerung

- 440.005.020-001.025 Dieselunfall BAB 5 v. 21.04.2004

Die schadliche Bodenveranderung, die Verdachtsflache, die Altlast und die altlastverdachtige Flache (8 2 Abs. 3-6
BBodSchG) sind in dem Plan zu kennzeichnen (vgl. hierzu auch 8 5 (3) Nr. 3 BauGB und § 9 (5) Nr. 3 BauGB).
Es wird empfohlen, in die Kennzeichnung die Ursache der schadlichen Bodenveréanderung aufzunehmen (vgl. dazu
Ziff. 2.1.5 Mustererlass der ARGEBAU "Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” vom 26.09.2001,
bekanntgegeben im StAnz.19/2002 S. 1753 ff.).

Vorsorgender Bodenschutz

Bewertung des Umweltbericht hinsichtlich der Berticksichtigung des vorsorgenden Bodenschutzes

Aus der "Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltpriifung nach
BauGB in Hessen" lassen sich die folgenden Bausteine ableiten, die in Umweltberichten zu beriicksichtigen sind. Es
ergibt sich die dargestellte Bewertung mit dem beschriebenen Ergéanzungs-, Anderungs- oder Korrekturbedarf:
1. Boden: Ziele: Enthalten Kap. B 1.2 § 1 BBodSchG sowie § 1a BauGB: Keine Anmerkung

2. Boden und Bodenfunktionen: Bestandsaufnahme: Enthalten in den jeweiligen Flachenbeschreibungen des
Umweltberichtes Kap. B 2.1: Keine Anmerkung

3. Bodenvorbelastungen: Fehlanzeige: Auf den Flachen A, B und C sind jeweils durch

Altlasten Bodenvorbelastungen vorhanden, diese sind in den Umweltbericht mit aufzufiihren

4. Boden: zusammenfassende Bewertung: Fehlanzeige: Der Umweltbericht ist entsprechend zu ergénzen

5. Boden: Erheblichkeit Fehlanzeige: Der Umweltbericht ist entsprechend zu erganzen

6. Boden Auswirkungsprognose bei Nichtdurchfiihrung Planung: Enthalten in Kap. B 2.2: Keine Anmerkung

7. Boden Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung Planung: Enthalten Kap. B 2.2 Begriindung dauerhafter
Verlust des naturlichen Bodens und seiner natiirlichen Bodenfunktion durch Versieglung, Verdichtung, Rodung
und Vegetationsanderung fir die Flache A nicht aber Fir die Flachen B und C: Keine Anmerkung

8. Boden Vermeidung und Verminderung: Enthalten: Kap. B 2.3 Vermeidungs-und Verminderungsmafnahmen
werden in der verbindlichen Bauleitplanung geregelt. Fir die Flachen B und C sind Boden-Verminderungs- und
Vermeidungsmafnahmen nicht relevant, da diese Flachen als landwirtschaftliche Flachen umgenutzt wurden

9. Boden Ausgleich: Enthalten Kap. B 2.4: Der Umweltbericht ist entsprechend fur die Belange des Bodens zu
konkretisieren

10. Boden Planungsalternativen: Enthalten Kap. B 2.4: Keine Anmerkung

11. Boden Methoden Schwierigkeiten Licken: Fehlanzeige: Der Umweltbericht ist entsprechend zu ergénzen
12. Boden Monitoring: Fehlanzeige: Im FNP ist zu ergénzen, dass das Bodenmonitoring in der

verbindlichen Bauleitplanung geregelt wird

13. Boden allg. Zusammenfassung: Fehlanzeige: Der Umweltbericht ist entsprechend zu erganzen

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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Begrundung:

Die aufgefiihrten Altablagerungen sind nicht kennzeichnungspflichtig oder liegen auRerhalb des Anderungsgebietes.
- 440.005.110-001.006 Altablagerung: Der Standort liegt auRerhalb (westlich) des Gebietes A. Hierbei handelt es
sich weder um eine festgestellte Altlast noch wurde dieser Standort als altlastverdachtige Flache eingestuft. Sollte
dies geschehen, wird sie im Rahmen der Aktualisierung des RPS/RegFNP in die Beikarte 1 aufgenommen. Es
handelt sich hierbei um die ehem. Papierfabrik Clemens.

- 440.005.020-001.017 Altablagerung: Der Standort liegt ca. 200 m suddstlich des Gebietes B. Dieser Standort ist in
Beikarte 1 gekennzeichnet.

- 440.005.020-001.025 Dieselunfall BAB 5 v. 21.04.2004: Hierbei handelt es sich um eine schéadliche
Bodenveranderung, welche bereits saniert wurde und damit nicht kennzeichnungspflichtig ist.

zu 4 Die Bestandsaufnahme behandelt alle Umweltbelange gleichberechtigt. Einzelne Umweltthemen werden in
kurz zusammengefasster Form dort behandelt, so dass eine zusétzliche Zusammenfassung eines einzelnen
Umweltthemas (hier: Boden) nicht erforderlich ist.

zu 5 Ist bereits in B 2.1 enthalten

zu 9.: Ein entsprechender Hinweis wurde unter B 2.3 aufgenommen.

zu 11 Ist allgemein in B 3.1 bereits enthalten.

zu 12 Das Kap. B 3.2 behandelt pauschal das Konzept zum Monitoring. Hier werden alle Umweltbelange
gleichberechtigt behandelt. Eine separate Erwéhnung des Bodens erfolgt deshalb nicht.

zul3.: Der Verlust natirlicher Boden ist bereits erwahnt.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Il BUTZ 003 B-01539
31.2 Gruppe: T6B — —

Dokument vom: 21.09.2016
Dokument-Nr.: S-03608

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Abfallwirtschaft West

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben der Stadt Butzbach. Es ist eine
ordnungsgemafe und schadlose Verwertung bzw. eine gemeinwohlvertragliche Beseitigung zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Beprobung, Einstufung und Verwertung des bei der BaumaRnahme
anfallenden Abfalls die Regelungen des Merkblattes "Entsorgung von Bauabféllen" in der aktuellen Fassung (zurzeit
Stand 10. Dezember 2015, erhéltlich im Internet unter www.rp-darmstadt.de (Startseite --> Umwelt & Verbraucher->
Abfall --> Bau- und Gewerbeabfall) vom Bauherrn als Abfallbesitzer und Auftraggeber sowie allen weiteren mit den
Abbruch- und Entsorgungsarbeiten Befassten zu beachten sind.

Immissionsschutz (Larm, Erschutterung, EMF)

Im Gebiet A soll die Darstellung von Gemischte Bauflache und Wohnbauflache in Gewerbliche Bauflache

und Gemischte Bauflache geéndert werden.

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.
Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass an den angrenzenden schutzbediirftigen Nutzungen durch die
vorhandenen bzw. im Bau befindlichen Gewerbe (z. B. Bauzentrum) bereits jetzt eine Gerauschvorbelastung
besteht. Inwieweit die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm an einzelnen
Immissionsorten bereits ausgeschopft werden, kann ohne weitergehende Untersuchungen von hier aus nicht
eingeschatzt werden.

Es wird vorgeschlagen im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische
Untersuchung durchzufuhren, in der Berechnungen zur Kontingentierung der zulassigen Emissionen nach DIN
45691 fur die Gewerbegebietsflachen durchgefiihrt werden. Hierbei ist die Vorbelastung durch die vorhandenen
Gewerbebetriebe mit zu berticksichtigen. Die berechneten Emissionskontingente sollten dann in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen werden.

Von der Bergaufsicht wird mitgeteilt, dass als Datengrundlage fur die Stellungnahme folgende Quellen
herangezogen wurden:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stiidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan

2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG,;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der Datenbank
vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friheren Bergbau. Die
Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams-
und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die
Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis. Anhand dieser
Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher
kein Bergbau umgegangen.

Der RPS/RegFNP-Anderung stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Der KampfmittelrAumdienst wurde nicht beteiligt. Eine Beteiligung des Kampfmittelrdumdienstes im Rahmen von
Bauleitplanverfahren erfolgt nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
konkrete Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln gegeben werden. In dem mir von Ihnen
zugeleiteten Bauleitplanverfahren sind keine Hinweise dieser Art enthalten. Es steht Ihnen jedoch frei den
Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen. Miindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel.
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06151-125714. Schriftlich Anfragen an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler
Kampfmittelraumdienst.

Eine planungsrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Soweit diese gemaf § 6 BauGB erforderlich ist, kann sie erst
nach Vorliegen des gesamten Abwagungsmaterials im Rahmen des Genehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden.
Selbstverstandlich stehe ich Ihnen zur planungsrechtlichen Beratung jederzeit zur Verfiigung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrundung:

Die Aussagen und Hinweise betreffen zum Teil die verbindliche Bauleitplanung und sind auf dieser Ebene
zu beachten. Dies gilt auch fiir den Hinweis bzgl. des Immissionsschutzes (Larm, Erschiitterung, EMF).
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt BUTZ 003 B-01540
und Geologie - =
Gruppe: T6B

Dokument vom: 16.09.2016
Dokument-Nr.: S-03611

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der vom Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie zu vertretenden Belange wird zu
dem Planvorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffgeologie (M. Schaffner): Es bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Hydrogeologie (Dr. Mittelbach): Es bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Ingenieurgeologie (Dr. Mobus): Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 liegt das Plangebiet ,A" im
Ausstrichbereich von vulkanischen Tuff- und Lavagesteinen sowie Sedimenten des Tertiars, die von
unterschiedlich méchtigem L&ss bzw. Lésslehm uberlagert werden.

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléassig ist, wird wegen der
vermutlich geringen Durchlassigkeit die Erstellung eines Versickerungsgutachtens gemaR Arbeitsblatt DWA-A 138
empfohlen.

Léss bzw. Losslehm sowie ggf. Tuffe und tonige Tertidrsedimente stellen einen setzungsféahigen Baugrund dar, der
zum Schrumpfen bei Austrocknung und Schwellen bei Wiederbefeuchtung neigt. Auf einheitliche
Grundungsbedingungen ist zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemanR DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 sowie Baugrubenabnahmen durch ein
Ingenieurblro empfohlen.

Bodenschutz (8. Klein): Eine Stellungnahme erfolgt durch die zustéandige obere Bodenschutzbehérde (RP — DA).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Aussagen und Hinweise betreffen zum Teil die verbindliche Bauleitplanung und sind auf dieser Ebene zu
beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: ovag Netz AG BUTZ 003 B-01547
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 31.08.2016
Dokument-Nr.: S-03619

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

In den ausgewiesenen Gebieten befinden sich 20-kV- und 0,4-kV-Kabel sowie Anlagen der StraRenbeleuchtung, die
von der Butzbacher Netzbetrieb GmbH & Co. KG betrieben werden. Wir bitten daher um Beteiligung an den
weiteren Verfahren der Bauleitplanung.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans in diesen Gebieten haben wir keine Einwéande.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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FrankfurtRheinMain

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Energie und Versorgung Butzbach BUTZ 003 B-01548
GmbH Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 12.09.2016
Dokument-Nr.: S-03616

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu lhrem 0.g. Schreiben nehmen wir wie folgt Stellung:

Wasserversorgung

Von Seiten der EVB GmbH bestehen keine Bedenken zur vorgenannten 3. Anderung in den Gebieten A und C. Im
Gebiet B, "Am Industriegebiet Nord", ist die Versorgung mit Trinkwasser nicht gesichert. Wahrend der vorhandene
Druck in der Versorgungsleitung fir die Trinkwasserversorgung, je nach Bedarf im Plangebiet, eventuell noch mit
niedrigem Druck ausreicht, kann die Léschwasserversorgung auf keinen Fall gewéahrleistet werden. Hierzu sind
neue Berechnungen und entsprechend umfangreiche Erweiterungen im Trinkwassernetz notwendig.
Abwasserentsorgung

Zur Koordination zukiinftiger BaumalRnahmen der Ver- bzw. Entsorgung im Stadtgebiet Butzbach ubersendet die
EVB GmbH Ihnen in der Anlage die Stellungnahme des Eigenbetriebes Abwasserbeseitigung Butzbach (EAB)

zu der oben genannten Planung.

Stromversorgung

Das Stromnetz im Stadtgebiet Butzbach ist im Eigentum der Butzbacher Netzgesellschaft GmbH & Co.KG (BNG),
Anteilseigner an dieser Gesellschaft sind die Energie und Versorgung Butzbach GmbH (EVB) und die OVAG, die
ovag Netz AG ist mit der technischen Betriebsfihrung beauftragt. Zur Koordination zukinftiger Baumaf3nahmen der
Ver- bzw, Entsorgung im Stadtgebiet Butzbach tbersenden wir Ihnen in der Anlage die Stellungnahme der BNG zu
der oben genannten Planung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Eigenbetrieb Abwasser Butzbach BUTZ 003 B-01549
Gruppe: T6B = L

Dokument vom: 29.08.2016
Dokument-Nr.: S-03620

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu den oben genannten Anderungen des Regionalplans Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Butzbach nimmt der Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Butzbach wie folgt Stellung:
Abwasserentsorgung Gebiet A "Nérdlich der Ostumgehung"

Gegen die Anderung der Nutzung der ausgewiesenen Flachen bestehen keine Bedenken. Etwaige Auflagen der
Abwasserbeseitigung werden in der Konkretisierung des zugehérigen B-Planes genannt.

Abwasserentsorgung Gebiet B "Am Industriegebiet Nord"

Gegen die Anderung der Nutzung der ausgewiesenen Flachen bestehen keine Bedenken.

Abwasserentsorgung Gebiet C "An der Schorbachstra3e - Nord"

Gegen die Anderung der Nutzung der ausgewiesenen Flachen bestehen erhebliche Bedenken. Im Rahmen der
Uberflutungsgefahr der Autobahn durch den Schorbach, existiert eine Studie des Gewésserausbaues vom Februar
2015, die in dem sudlichen Teil der Flache "C" ein Retensionsbecken mit einem Volumen von 1.740cbm vorsieht. Mit
der angedachten Nutzungséanderung als landwirtschaftliche Flache ist ein solcher Gewéasserausbau nicht méglich.
Prinzipiell ist die Teilflache "C" fur die Stadtentwésserung auch im Hinblick der Entwicklung der restlichen westlichen
zu "C" angrenzenden Flache entlang der Schorbachstral3e von hohem Interesse. Hier besteht die Méglichkeit eine
umfassende Regenrickhaltung der Stadtentwédsserung zu entwickeln. Bei einer Umsetzung von Regenriickhaltungen
und Kanalisationsarbeiten ist diese Flache nur noch bedingt landwirtschaftlich nutzbar.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der sudliche Teil von Gebiet C "An der Schorbachstrafie - Nord" (ca. 1,1 ha) soll kuinftig als "Flache fur die
Landbewirtschaftung” dargestellt werden. Der Bau eines Retentionsbeckens in diesem Bereich steht nicht
im Widerspruch zu dieser Darstellung.
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