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7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur
die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstral3e / Ackermannstraf3e"

hier:  Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschluss Nr. 111-255 des Regionalvorstandes vom 12.01.2015
Beschluss Nr. 111-219 der Verbandskammer vom 04.03.2015 zu DS 111-2015-5
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1. Nach § 3 Abs. 1 Satz 2, Nr. 2 BauGB wird von einer Beteiligung der Offentlichkeit ge-
man § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgesehen.
Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der betroffenen Stadt Frankfurt am Main, der
Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange ist der Entwurf der oben genannten Anderung
des Regionalplans Stiidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 in der Fas-
sung der vorgelegten Planzeichnung mit Begriindung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB ein-
geholt.

2. Ort und Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belan-
ge von der offentlichen Auslegung zu unterrichten.



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 16.03.2015 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 12/15 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.03.2015 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Frankfurt am Main hat keine weiteren fur die Anderung zweckdienli-
che Informationen mitgeteilt.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaulRert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Liederbach am Taunus
Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden
Magistrat der Stadt Bad Homburg

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Eschborn

Magistrat der Stadt Hattersheim am Main
Magistrat der Stadt Hofheim am Taunus

Magistrat der Stadt Karben

Magistrat der Stadt Kelkheim (Taunus)

Magistrat der Stadt Maintal

Magistrat der Stadt Moérfelden-Walldorf

Magistrat der Stadt Oberursel Taunus,

Magistrat der Stadt Schwalbach am Taunus
Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus)

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Kriftel
Gemeindevorstand der Gemeinde Sulzbach (Taunus)
Magistrat der Stadt Kelsterbach

Magistrat der Stadt Neu-Isenburg

Magistrat der Stadt Offenbach

Magistrat der Stadt Raunheim

Magistrat der Stadt Riisselsheim

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geaulert:

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern

Bischofliches Generalvikariat Fulda, Finanzabteilung

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

Bundesnetzagentur, AulRenstelle Eschborn

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte
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Deutsche Gebirg und Wandervereine, LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Christengemeinschaft in Hessen

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung

E.ON Kraftwerke GmbH, Immobilien

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Evangelischer Regionalverband Frankfurt

Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde (Baptisten), K.d.0.R.
Evangelisch-Methodistische Kirche Frankfurt am Main

Fachhochschule Frankfurt am Main - University of Applied Sciences, Abt. Forschung
Weiterbildung Transfer

Forstamt Konigstein, Hessen-Forst

Gemeinschaft der Siebenten-TagAdventisten

Griechisch-Orthodoxe Metropolie von Deutschland

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Immobilienmanagement

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Hochschule fir Musik und Darstellende Kunst

Johann-Wolfgang-Goethe Universitét

Justizvollzugsanstalt Frankfurt 1V

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Bauaufsicht
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich: Umwelt, Naturschutz
LAG der Hessischen Frauenbiiros, Frauenbeauftragte (HGIG)

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland

NiO, Nahverkehr in Offenbach GmbH

Polizeiprasidium Frankfurt am Main, Abteilung Einsatz, E 13 Verkehrssicherheit
Regierungspréasidium Darmstadt, 111 31.2

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

Stadelschule, Staatliche Hochschule fur bildende Kiinste

Stadtwerke Offenbach Holding GmbH

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132

Syna GmbH

Unitarische Freie Religionsgemeinschaft, Frankfurt am Main

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Gérten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried, Wasserverband Modaugebiet
Zweckverband fur die Wasserversorgung des unteren Niddatals, Wasserwerk Harb
Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:
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Amprion GmbH

Avacon AG, Prozesssteuerung - DGP

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

E.ON Kraftwerke GmbH, Immobilienmanagement
FernleitungBetriebsgesellschaft mbH

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Darmstadt
Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Rhein-Main

HLB Basis AG

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Landlicher Raum
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Landrat des Hochtaunuskreises

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Biiro GasUnion

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Tennet TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung

Bundesnetzagentur

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

IHK Frankfurt am Main

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Netzdienste Rhein-Main GmbH

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2
Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main VGF mbH

3) Inder Birgerbeteiligung zum Bebauungsplan wurden keine dem Vorhaben
entgegenstehende Stellungnahmen abgegeben.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zusatzlich 6ffentlich
auszulegen:

- Bebauungsplan Nr. 905 - KleyerstralRe / AckermannstralRe der Stadt Frankfurt am Main
(Entwurf 2014)

- Gutachten Nr. L 7679 im Rahmen der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr. 905
,Kleyerstralle / AckermannstrafRe®: Untersuchung der Verkehrslarmimmissionen sowie der
Anforderungen an den baulichen Schallschutz unter besonderer Wirdigung des nachtlichen
Schienenverkehrslarms (Dipl.-Ing. (FH) Karl Baumbusch, 20. November 2014)

- Zulassung der Abweichung von den regionalplanerischen Festlegungen des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP) zugunsten des Wohn-
gebiets ,KleyerstralRe/Ackermannstrale”, Stadt Frankfurt am Main (Beschluss der Regional-
versammlung vom 27.02.2015 zur Drucksache Nr. VIII / 101.1)

- Strategische Umweltprifung des Regionalverbandes

- Landschaftsplan UVF 2000

- Stellungnahmen folgender Trager offentlicher Belange:

Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie

DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Frankfurt

Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 1l 31.2
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lll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unveréndert 6ffentlich ausgelegt wer-
den.

Nach § 3 (1) Satz 2, Nr. 2 BauGB wird von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen, weil die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer Grundlage er-
folgt ist (im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens am 3.12.2013) und sich daraus fir die
beabsichtigte Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 keine entgegenstehenden Gesichtspunkte ergeben haben.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehort als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.



Anderungsunterlagen L/

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstral3e / Ackermannstraf3e"
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7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstral3e / Ackermannstra3e"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mafl3stab

Grenze des Anderungsbereiches




7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil

Gallus,

Gebiet: "Gallus - Kleyerstral3e / Ackermannstra3e"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan

2010, Planstand 31.12.2013
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7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstral3e / Ackermannstra3e"

Vorgesehene Anderung
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"Gewerbliche Bauflache, Bestand" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 6,8 ha)



7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstraf3e / Ackermannstraf3e"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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Grenze des Anderungsbereiches




7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstral3e / Ackermannstra3e"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel

M. 1: 50 000
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7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil

Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstrafl3e / Ackermannstrale"

Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt

ssenheim

&

Siedlungsbeschrankungsgebiete gem. RegFNP
Datengrundlage: RP Darmstadt (2011)

== Siedlur " (keine neuen Wohn- und
« =2 =i Mischgebiete; Umstrukturierungen im Bestand moglich)

Grenze des Anderungsbereiches

Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt -
Schutzzonen gem. FluLa&rmG und FluLarmFrankfV
Datengrundlage: HMWVL (2011)

Nacht- und Tag-Schutzzonen (kein Neubau von Wohnungen,
- K Heimen, und Kindergarten)

Nacht-Schutzzone (kein Neubau von Wohnungen,

- Krankenh&usern und Heimen; Schulen und Kindergarten erlaubt)
Tag-Schutzzone 2 (kein Neubau von Krankenhausern, Heimen,
Schulen und Kindergarten; Wohnungsbau erlaubt)

Ausnahmen sind im Einzelfall méglich, weitere Information in der Begriindung

M. 1:50 000



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung



7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstral3e / Ackermannstra3e"

Begrindung

zur 7. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstraf3e / Ackermannstraf3e"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiurr die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Gallus - Kleyerstral3e / Ackermannstraf3e" in
der Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Gallus zu lberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6,8 ha.

Er liegt im Stadtteil Gallus und wird im Norden begrenzt durch Wohnbebauung sidlich der
Mainzer Landstral3e, im Osten durch die Bahnlinie, im Stiden durch die Kleyerstraf3e und im
Westen durch die AckermannstraBe und anschlieBende Wohnbebauung.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die bisherige gewerbliche Nutzung durch die Firmen "Avaya" und "Teves" wurde aufgege-
ben. Aufgrund des hohen Bedarfs der Stadt Frankfurt an zuséatzlichen Wohnungen, bedingt
vor allem durch anhaltendes deutliches Bevélkerungswachstum, soll dort nun Wohnraum
geschaffen werden. Im August 2013 wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb zur Entwicklung
einer stadtebaulichen Grundstruktur durchgefihrt.

Ein Bebauungsplan zur Schaffung von Planungsrecht fur ein innerstadtisches Wohnquartier
fur Familien, Senioren, Singles und Studenten mit einem Anteil von 30 % an 6ffentlich gefor-
derten Wohnungsbau und gebietserganzenden Infrastruktureinrichtungen befindet sich im
Verfahren (Bebauungsplan Nr. 905 Kleyerstrafl3e / Ackermannstrai3e).

Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es er-
forderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan wie
folgt zu &ndern:

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 6,8 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.
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7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstral3e / Ackermannstra3e"

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe, Bestand. Gemal Ziel Z3.4.2-5 hat in diesen die Industrie- und Ge-
werbeentwicklung Vorrang gegeniber anderen Raumnutzungsansprtchen.

Die mit der neuen Darstellung im RPS/RegFNP 2010 zum Ausdruck gebrachte Planungsab-
sicht steht somit im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Das mit
Schreiben der Stadt Frankfurt vom 03.09.2014 beantragte Zielabweichungsverfahren wurde
durchgefihrt.

Die Regionalversammlung Sudhessen hat am 27. Februar 2015 die Abweichung von den
Zielen des Regionalplans Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010 - StAnz. 42/2011 vom 17. Oktober 2011) zugelassen.

Der Anderungsbereich wird teilweise vom Siedlungsbeschrankungsgebiet liberlagert. Diese
regionalplanerischen Festlegung dient dem vorbeugenden Schutz vor Fluglarm. GemaR Ka-
pitel 3.4.4 des RPS/RegFNP 2010 ist in diesen Gebieten die Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zul&ssig. Flachen innerhalb
des Siedlungsbestandes fir stadtebauliche Umstrukturierungsmafinahmen bleiben von die-
ser Regelung jedoch unberihrt.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Gebiet ist Uber die Kleyer- und Ackermannstrasse erschlossen. Letztere verbindet die
KleyerstralRe mit der Mainzer Landstral3e, die das Gebiet an das Uberdrtliche StraRenver-
kehrsnetz anbindet. Die innere ErschlieRung erfolgt Gber z.T. neu anzulegende Stral3en so-
wohl fir den motorisierten Individualverkehr als auch den Ful3- und Radverkehr.

Das Gebiet ist Uber die max. ca. 700 m entfernte Haltestelle Rebstocker StralRe der Straf3en-
bahnlinien 11 und 21 sowie Uber die Haltestelle KleyerstraRe der Buslinie 52 an den offentli-
chen Personennahverkehr angebunden. Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung soll ggf.
eine Anpassung der Bushaltestellenstandorte an der Kleyerstral3e erfolgen.

An der Frankenallee nordlich der Mainzer Landstrale ist eine ,Uberdrtliche Fahrradroute,
Bestand/geplant” im gultigen Regionalplan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesen.

Offentliche Stellplatze sind im StraRenraum vorgesehen. Der private Stellplatzbedarf soll
aufgrund der innerstadtischen Lage lberwiegend in Tiefgaragen unter den jeweiligen Ge-
baudeblécken untergebracht werden. Dies wird im Bebauungsplan abschlie3end geklart.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwick-
lungskarte®) ist das Anderungsgebiet als Siedlungsflache mit dem Entwicklungsziel ,Erho-
hung der Durchgrinung® dargestellt.

Das Gebiet liegt im Gallusviertel zwischen Ackermannstralie, Kleyerstral3e und Bahnlinie.
Es ist bis auf einige Baume tUberwiegend durch die derzeitige gewerbliche Nutzung (Blroge-
baudekomplex) sowie StraRenverkehrsflachen und grof3flachige Stellplatzanlagen gepragt.
Sudlich grenzen funf- bis achtgeschossige Gewerbebauten an und westlich und nérdlich
drei- bis viergeschossige Zeilen-Wohnbebauung. Der ¢stliche Rand ist durch den begrinten
Bahndamm gepragt.

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 sind keine wesentlichen neuen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, da der Gberwiegende Teil der Flachen derzeit versiegelt ist.
Im Rahmen der Neubebauung sollen Dachflachen und Blockinnenbereiche begriint und ein
zentraler Platz als 6ffentliche Grunflache gestaltet werden. Der als schutzwiirdig beurteilte
Baumbestand soll nach Mdéglichkeit erhalten und durch Neupflanzungen erganzt werden.
Dadurch ist insgesamt mit einer 6kologischen Aufwertung des Gebietes zu rechnen.
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7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstral3e / Ackermannstra3e"

Die landschaftsplanerischen Belange bezliglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Bericksichtigung der Umweltbelange

Innerhalb des Anderungsgebietes sind gemaR Stellungnahme des Regierungsprasidiums
Darmstadt zum Bebauungsplan Nr. 905 vom 02.04.2014 Altstandorte mit schadlichen Bo-
denveranderungen bekannt, die beim Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie
(HLUG) unter den folgenden ALTIS-Nummern gefuhrt werden: ALTIS-Nr. 412.000.110-
001.005 (Teves), Altlast mit Sanierungsbedarf, ALTIS-Nr. 412.000.110-001.010 (Telenorma
Werk 1), Altlast mit Sanierungsbedarf, ALTIS-Nr. 412.000.110-001.011 (KITA-Standort,
ehemaliges Teves-Gelande). Im Zuge der Bautatigkeit werden kontaminierte Béden anfallen,
die nach den geltenden Regeln beseitigt werden missen. (Naheres siehe Punkt B 2.1)

Fur die festgestellten Altlasten (Bodenkontaminationen) besteht eine Kennzeichnungspflicht
im Bebauungsplan (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) und im Flachennutzungsplan (8 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB) als ,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind*.
Die Kennzeichnung ist in der Beikarte 1 des RPS/RegFNP 2010 enthalten.

Gemal} dem zum Bebauungsplanverfahren erstellten Larmgutachten ist das Gebiet erhdhten
Verkehrslarmimmissionen von Stral3en- und Schienenverkehr bis max. 63 dB tags und 64 dB
nachts sowie von Fluglarm tags bis ca. 60 dB ausgesetzt. Das Anderungsgebiet liegt im
Siedlungsbeschrankungsgebiet, jedoch nicht innerhalb des Larmschutzbereiches der am
13.10.2011 in Kraft getretenen Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches
fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main (FluLarmFrankfV). Entsprechend den Ausfihrun-
gen im Larmgutachten kdnnen die schalltechnischen Belange so geregelt werden, dass die
geplanten Nutzungen ausreichend vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm im Sin-
ne des BImSchG geschutzt werden. Im Bebauungsplan sind daher neben der vorgesehenen
Larmschutzwand an der Schienenstrecke entsprechende Festsetzungen zu passiven Schall-
schutzmaflinahmen erforderlich (geschlossene Baukorper entlang der Bahntrasse und der
KleyerstralRe, larmoptimierte Gebaudestellung und Grundrisse sowie bauliche Vorkehrungen
hinsichtlich der erforderlichen Schalldammung von Au3enbauteilen insbesondere an den
direkt dem Larm zugewandten Fassaden).

Durch die Planung wird eine Wiedernutzung bereits tiberwiegend bebauter bzw. versiegelter
Flachen vorbereitet, sodass nicht mit erheblichen neuen Beeintrachtigungen von Umweltbe-
langen zu rechnen ist. Die Anderung dient dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden. Durch die vorgesehene Griingestaltung ist mit einer Teilentsiegelung und okologi-
schen Aufwertung des Gebietes zu rechnen.

Zum Bodenschutz wahrend der Bauphase und zur méglichst weitgehenden Kompensation
erheblicher Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sowie fiir eine bodenkundlichen Bau-
begleitung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung und -ausfiihrung
entsprechende MalRnahmen vorzusehen (siehe B 2.3)

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu beachten, dass das Gebiet in einem
"Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz" liegt (potenzieller Uberflu-
tungsbereich des Mains, pot. Uberflutungshéhe (HW 200): 0,51 m). Dem ist durch bauliche
Vorsorge Rechnung zu tragen.

Die frihere gewerbliche Nutzung in einem Bereich mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers hat zu Qualitatsbeeintrachtigungen gefiihrt. Entsprechende MalRnahmen
zur Sanierung sowie zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen sind im Bebauungsplan
festzusetzen und im Rahmen der Neubebauung umzusetzen.
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7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstral3e / Ackermannstra3e"

Der im Anderungsbereich vorhandenen Luftschadstoffbelastung ist im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung durch entsprechende MalRhahmen zur Verbessung des lokalen Klein-
klimas zu begegnen.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Die Stadt Frankfurt hat aufgrund eines erheblichen anhaltenden Einwohnerzuwachses einen
hohen Bedarf an zusétzlichen Wohnungen. Sie verfolgt das Ziel, sowohl auf den vorhande-
nen Wohnbauflachen und -potenzialen Wohnraum zu entwickeln, sowie weitere Flachenpo-
tenziale zu nutzen wie Konversionsflachen und minder- oder nicht mehr genutzte Gewerbe-
flachen. Gleichzeitig werden in einem in Aufstellung befindlichen Masterplan Industrie die
Gewerbeflachen-Bedarfe ermittelt, um dann in einem integrierten Stadtentwicklungskonzept
die unterschiedlichen Flachenanspriiche zusammenzufihren.

Im Anderungsgebiet bestehen Biirogebaude. Der Frankfurter Biromarkt ist jedoch seit Jah-
ren durch einen hohen Leerstand gekennzeichnet, so dass auf diesen Standort verzichtet
werden kann. Wegen der eingeengten Lage zwischen vorhandener Wohnbebauung und
Bahnlinie sowie der Nahe zur Wohnnutzung kann emittierendes Gewerbe nicht angesiedelt
werden. Fur nicht emittierende Gewerbe sind ausreichende Flachenreserven vorhanden
(z.B. Gewerbegebiete Sossenheim und Praunheim). Aus diesen Griinden soll auf die Ge-
werbeflache zugunsten der dringend bendétigten Wohnbauflache verzichtet werden.
Geplant ist die Schaffung eines dichten, drei- bis achtgeschossigen Wohnquartiers mit einem
Anteil an geférdertem Wohnungsbau.

Trotz der hohen Larmbelastung, der durch entsprechende Mafinahmen zu begegnen ist,
wird das Gebiet aufgrund der innerstadtischen Lage mit guter OPNV-Anbindung und in Er-
génzung zu bereits vorhandenen Wohnquartieren und bestehenden Infrastruktureinrichtun-
gen (Kita und soziokulturelles Zentrum) als fir Wohnnutzung mit erganzenden Infrastruktur-
einrichtungen geeignet angesehen.
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7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Gallus,
Gebiet: "Gallus - Kleyerstral3e / Ackermannstra3e"

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die bisherige gewerbliche Nutzung wurde aufgegeben. Aufgrund des hohen Bedarfs der
Stadt Frankfurt an zuséatzlichen Wohnungen soll dort nun Wohnraum geschaffen werden. Ein
Bebauungsplan zur Schaffung von Planungsrecht fur ein innerstadtisches Wohnquatrtier be-
findet sich im Verfahren (Bebauungsplan Nr. 905 KleyerstralRe / Ackermannstralie).

Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es er-
forderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan von
"Gewerbliche Bauflache, Bestand" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 6,8 ha) zu &ndern.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, HAItIBodSchG § 1, BiImschG 8§ 1, FluLarmG 8 5, WHG 8§ 6 Abs. 1 Nr. 1,
WHG 8§ 6 Abs. 1 Nr. 6

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverédnderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. I S. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
2. den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3,
4. die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
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FluLarmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

§ 5 Bauverbote

(1) In einem Larmschutzbereich durfen Krankenh&user, Altenheime, Erholungsheime und
ahnliche in gleichem Mal3e schutzbediirftige Einrichtungen nicht errichtet werden. In den
Tag-Schutzzonen des Larmschutzbereiches gilt Gleiches fur Schulen, Kindergarten und ahn-
liche in gleichem Mal3e schutzbedurftige Einrichtungen. Die nach Landesrecht zustandige
Behorde kann Ausnahmen zulassen, wenn dies zur Versorgung der Bevilkerung mit 6ffentli-
chen Einrichtungen oder sonst im 6ffentlichen Interesse dringend geboten ist.

(2) In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone dirfen Wohnungen nicht errichtet
werden.

(3) Das Verbot nach Absatz 2 gilt nicht fiir die Errichtung von

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen von Betrieben oder 6ffentlichen Ein-
richtungen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Wohnungen, die nach § 35 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im AuRenbereich zulassig sind,
3. Wohnungen und Gemeinschaftsunterkiinften flir Angehdrige der Bundeswehr und der auf
Grund vélkerrechtlicher Vertrage in der Bundesrepublik Deutschland stationierten Streitkraf-
te,

4. Wohnungen im Geltungsbereich eines vor der Festsetzung des Larmschutzbereiches be-
kannt gemachten Bebauungsplanes,

5. Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 des Bauge-
setzbuchs,

6. Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs
bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der An-
passung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Satz 1 Nr. 4 gilt nicht fir Grundstiicke, auf denen die Errichtung von Wohnungen baupla-
nungsrechtlich mehr als sieben Jahre nach einer nach dem 6. Juni 2007 erfolgten Festset-
zung des Larmschutzbereichs vorgesehen gewesen ist, sofern im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans noch nicht mit der ErschlieBung oder der Bebauung begonnen worden ist.

(4) Absatz 1 Satz 1 und 2 und Absatz 2 gelten nicht fir bauliche Anlagen, fir die vor der
Festsetzung des Larmschutzbereichs eine Baugenehmigung erteilt worden ist, sowie fur
nichtgenehmigungsbediirftige bauliche Anlagen, mit deren Errichtung nach Mal3gabe des
Bauordnungsrechts vor der Festsetzung des Larmschutzbereichs héatte begonnen werden
darfen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewdassern so weit wie moglich nattrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.
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B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch tiberwiegend gewerbliche Nutzung mit einem hohen
Anteil an Stellplatzen sowie einigen Baumen und Gehdlzstrukturen.

Folgende Umweltfaktoren sind relevant:

- erh6hte Verkehrslarmimmissionen gemal Larmgutachten zum Bebauungsplanverfahren:
StralR3en- und Schienenverkehrslarm insbesondere in den Bereichen entlang der Hauptver-
kehrswege KleyerstralRe, Ackermannstrafl3e sowie entlang des Bahndammes. Entlang der
Ackermannstral3e werden Beurteilungspegel bis max. 63 dB(A) tagsuber und 55 dB(A)
nachts erreicht, im stddéstlichen Teil des Plangebietes an der KleyerstralRe bis max. 63 dB(A)
tagsiiber und 63 dB(A) nachts, entlang des Bahndamms max. 63 dB(A) tagsiber und 64
dB(A) nachts). Entlang der StralRen nehmen die Larmimmissionen nachts deutlich ab; im
Gegensatz dazu werden entlang des Bahndamms tagsiber und nachts weitgehend identi-
sche Larmimmissionen verursacht, was insbesondere auf den Guterzugverkehr zurlickzufiih-
ren ist. Temporéar ist das Gebiet am Tag auch von Fluglarm betroffen, wenn bei Betriebsrich-
tung Ost die sogenannte "Krankenhaus-Route" zum Abflug benutzt wird. Aus der 60 dB(A)-
Grenzlinie fur die Siedlungsbeschréankungsgebiete nach dem Regionalplan Siidhessen kann
fur das Untersuchungsgebiet eine Fluglarmbelastung tagsiiber von etwa 60 dB(A) (Bereich
des Avaya-Gelandes und stdwestlich der Rebstdcker Stral3e) abgeleitet werden, welche
auch im Bereich der stralBenabgewandten leiseren Zonen einwirkt. Larmimmissionen durch
Anlagen, welche nach der TA Larm beurteilt werden, wurden nicht untersucht. Zum gegen-
wartigen Zeitpunkt kann jedoch davon ausgegangen werden, dass sich im Einwirkungsbe-
reich des Plangebietes keine derartigen Anlagen befinden, welche zu einer Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete fiihren.

- Altstandorte mit schadlichen Bodenveranderungen, die beim Hessischen Landesamt flir
Umwelt und Geologie (HLUG) unter den folgenden ALTIS-Nummern gefihrt werden: ALTIS-
Nr. 412.000.110-001.005 (ehem. Teves), Altlast mit Sanierungsbedarf (Boden- und Grund-
wasserverunreinigungen, Umwelttechnische Untersuchungen weitgehend abgeschlossen,
Vorlage eines Sanierungskonzeptes steht an), ALTIS-Nr. 412.000.110-001.010 (ehem. Te-
lenorma Werk 11), Altlast mit Sanierungsbedarf (Grundwasserverunreinigungen, Untersu-
chungsbedarf im nordlichen Teil, Vorlage eines Grundwassersanierungskonzeptes fir zent-
ralen Gelandeteil im sudlichen Bereich in Vorbereitung), ALTIS-Nr. 412.000.110-001.011
(KITA-Standort, Teilflache des angrenzenden Betriebsgeléandes Avaya, ehemaliges Teves-
Gelande, hochgradig kontaminierter Boden wurde bei KITA-Bau beseitigt, das Grundwasser
weist noch Verunreinigungen auf). Gemal} Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darm-
stadt zum Bebauungsplan Nr. 905 vom 02.04.2014 werden im Zuge der Bautétigkeit konta-
minierte Bdden anfallen, die nach den geltenden Regeln beseitigt werden mussen. Ferner
bestehen aufgrund der Grundwasserbelastung erhdhte Anforderungen hinsichtlich eventuell
notwendiger Wasserhaltungen, da aufgrund der Grundwassersituation eine Niederschlags-
versickerung nicht moglich ist.

- anthropogen tberformte Boden mit hohem Versiegelungsgrad

- Potenzieller Uberflutungsbereich (Brutto-Flachen zur Ableitung der Vorbehaltsgebiete fir
vorbeugenden Hochwasserschutz) des Mains (pot. Uberflutungshéhe (HW 200): 0,51 m).

- Lage innerhalb eines Gebietes mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwas-
sers (mittel bis gro3, machtiger Porenleiter unter Auen- und Hochflutlehm)

- hohe Warmebelastung > 30,0 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster (Bioklima)

- hohe Luftschadstoffbelastung (NO2-Konzentration > 40 pg/ms3 im Jahresmittel)

- Aufgrund der bisherigen Nutzung befinden sich im Anderungsgebiet keine hochwertigen
Biotope. Hinweise auf schutzwirdige Arten liegen derzeit nicht vor. Im Bebauungsplanver-
fahren wurden bisher erhaltenswerte Baume erfasst. Es wird davon ausgegangen, dass wei-
tere Untersuchungen zur Tier- und Pflanzenwelt erfolgen, so dass anhand der Ergebnisse
diesbezlgliche Aussagen im weiteren Verfahren erganzt werden kénnen.
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- Das Ortsbild ist durch gewerbliche Bauten, Stellplatze, einzelne Baume und den Bahn-
damm im Osten gepragt.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherige Planung entspricht der bisherigen Nutzung als Gewebegebiet. Durch friihere
gewerbliche Nutzungen erfolgten Boden- und Grundwasserverunreinigungen. Das Uberwie-
gend versiegelte Gebiet stellt eine erhebliche Beeintrachtigung und Funktionseinschrankung
fur Boden, Wasserhaushalt, Kleinklima, Lebensraume fiir Flora und Fauna sowie Stadtge-
staltung und Erholungsnutzung dar. Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung des RPS/RegFNP
2010 ware mit einer Fortsetzung der gewerblichen Nutzung mit entsprechenden Auswirkun-
gen (ggf. dichtere Bebauung, héheres Verkehrsaufkommen und Emissionen, fehlende
Durchgriinung und Zuganglichkeit) zu rechnen.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Abriss von Bestandsbebauung und Wohnneubebauung
folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Belastung der zukunftigen Bewohner durch Flug-, Schienen- und Straenverkehrslarm, der
durch entsprechende MalRnahmen (Larmschutzwall an der Bahn, Gebauderiegel und bauli-
che Vorkehrungen) mdéglichst weitgehend zu reduzieren ist.

- Durch das bestehende hohe Versiegelungsmal3 sowie die vorhandenen Altlasten erfolgte
durch die gewerbliche Vornutzung ein Verlust und eine erhebliche Beeintrachtigung des
Bodens und seiner natirlichen Funktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Fil-
terfunktion, naturliche Ertragsfunktion). Durch die nunmehr beabsichtigte Wohnnutzung ist
mit einer Bodensanierung und einem héheren Anteil an unversiegelten Freiflachen zu rech-
nen, so dass insgesamt eine Verbesserung des Bodenzustands zu erwarten ist. Detailliertere
Aussagen konnen erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden an-
hand konkreter Festsetzungen sowie einer Stellungnahme der zusténdigen Bodenschutzbe-
horde.

- Aufgrund der Aufgabe der gewerblichen Nutzung und der erforderlichen Bodensanierung ist
mit einer Verringerung der bisherigen Grundwasserverschmutzung zu rechnen.

- Durch die Nutzungséanderung besteht die Mdglichkeit einer intensiveren Durchgrinung des
Gebietes, die sich positiv auf die drtliche Klimasituation auswirken kann.

- Durch Abriss- und Neubaumafl3nahmen sowie intensivere Durchgriinung kann es sowonhl
zum Verlust spezieller Lebensraume kommen wie auch zur Entstehung oder Verbesserung
von Lebensraumen fir Flora und Fauna. Weitere Aussagen zu den zu erwartenden Auswir-
kungen auf Flora und Fauna erfolgen