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Abteilung Planung

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sid, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

l. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1.

Gemal §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

Gebiet A

Flache 1: "Flache fir die Abwasserbeseitigung, Bestand" (ca. 0,5 ha) und "Okologisch
bedeutsame Flachennutzung" mit "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft", ,Vorbe-
haltsgebiet fir den Grundwasserschutz* und ,Vorbehaltsgebiet flir besondere Klima-
funktionen® (ca. 1,3 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,8 ha)

Flache 2: "Flache fir die Abwasserbeseitigung, Bestand" in "Okologisch bedeutsame
Flachennutzung" (ca. 0,5 ha)

Flache 3: "Flache fur den Gemeinbedarf, geplant" in "Sondergebiet fir den grol¥flachi-
gen Einzelhandel Nahversorgung / Arztehaus, geplant" (ca. 1,5 ha)

Gebiet B

"Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Flache fur die Landbewirtschaftung"” (ca. 2,3 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie zum
Flachenausgleich vorgenommen wird.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 6ffentlich
bekannt zu machen.

4. Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Beschluss

stimmung gemaf § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchzuflihren.

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sidhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung
des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Gemeinde Rockenberg beabsichtigt eine grofl¥flachige bauliche Entwicklung zentral zwi-
schen den beiden Ortsteilen Rockenberg und Oppershofen zu beiden Seiten der Landesstra-
Re L 3134. Teilweise ist der Bereich im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) bereits als "Flache fir den Gemeinbedarf, geplant"
dargestellt.

Westlich der Landesstralle soll das bestehende Gewerbegebiet Rockenberg Sid vergréRert
werden, um den ansassigen Betrieben Erweiterungsflachen anbieten zu kdnnen. Am westli-
chen Rand befand sich eine Klaranlage, welche aufgegeben und bereits zurtickgebaut wurde.
Der westliche Teil soll kiinftig nicht mehr als Bauflache dienen und wird dem AuRenbereich
zugeschlagen. Der 6stliche Teil hingegen soll gewerblicher Nutzung zur Verfugung stehen.

Gegenuber der Landesstralie beabsichtigt die Gemeinde das grof3e Baugebiet "Burgweg" zu
entwickeln. Infrastrukturelle und soziale Einrichtungen beider Ortsteile sollen hier gebindelt
entstehen. Dabei handelt es sich weitestgehend um Gemeinbedarfseinrichtungen (Grund-
schule, stationdre Senioreneinrichtung, Feuerwehrstandort), welche planungsrechtlich in der
"Flache fur den Gemeinbedarf, geplant” zulassig sind. Lediglich der neue Standort fiir den
Lebensmittelvollversorger, welcher vom Gewerbegebiet in das neue Baugebiet verlagert wer-
den soll, und das geplante Arztehaus sind derzeit planungsrechtlich nicht zulassig. Daher
wird diese Flache in ein "Sonstiges Sondergebiet fir den grof¥flachigen Einzelhandel Nahver-
sorgung / Arztehaus, geplant" geandert.

Damit die entsprechenden Bebauungsplane (Nr. 12 "Burgweg" und Nr. 13 "Rockenberg Sud")
als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kénnen, ist eine Anderung der
derzeitigen Darstellungen erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchflihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach § 4 Abs. 9 und/oder § 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum
Flachenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich durch die Ricknahme einer gewerblichen
Bauflache mit ca. 2,3 ha (Gebiet B). Gebiet B liegt am westlichen Rand der im Nordwesten
des Ortsteils Rockenberg an der L 3134 gelegenen "Gewerblichen Bauflache, geplant".
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"
Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Die Gemeinde Rockenberg beabsichtigt eine gro¥flachi-
ge bauliche Entwicklung zwischen den beiden Ortsteilen
Rockenberg und Oppershofen, westlich und 6stlich der L
3134. In zentraler Lage sollen neben einer Gewerbege-
bietserweiterung, gemeinsame Nutzungen fur den Ge-
meinbedarf sowie flr die Nahversorgung beider Ortsteile

gebundelt werden.

Flachenausgleich

erbracht

GebietsgroRe

insg. ca. 6,1 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

21.05.2019

Parallelverfahren

[ nein ja, Bebauungsplan Nr. 12 ,Burgweg®, Be-
bauungsplan Nr. 13 ,Rockenberg*

FFH-Vorpriifung

durchgefihrt

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Einzelhandel

Ausfertigungsstand: 16.12.2019
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches

MaRstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 16.12.2019
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1 : 50 000

Gebiet A

Flache 1: "Flache fir die Abwasserbeseitigung, Bestand" (ca. 0,5 ha) und "Okologisch be-
deutsame Flachennutzung" mit "Vorranggebiet fur Natur und Landschaft", ,Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz“ und ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen“ (ca. 1,3
ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,8 ha)

Flache 2: "Flache fir die Abwasserbeseitigung, Bestand" in "Okologisch bedeutsame Fl3-
chennutzung" (ca. 0,5 ha)

Flache 3: "Flache fur den Gemeinbedarf, geplant" in "Sondergebiet fur den grofflachigen
Einzelhandel Nahversorgung / Arztehaus, geplant" (ca. 1,5 ha)

Gebiet B

"Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 2,3 ha)

Ausfertigungsstand: 16.12.2019 5 von 61



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Maf3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Maflstab

Ausfertigungsstand: 16.12.2019 6 von 61



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2017)

Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 16.12.2019 7 von 61



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches

ohne MaRstab

Ausfertigungsstand: 16.12.2019
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Ausfertigungsstand: 16.12.2019 9 von 61






1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Begriindung

A: Erlauterung der Plandanderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes lber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung liegt im Ortsteil Rockenberg und besteht aus zwei Gebie-
ten mit einer Gesamtflache von ca. 6,1 ha.

Gebiet A (insg. ca. 3,8 ha) grenzt an den sudlichen Ortsrand von Rockenberg und liegt west-
lich und dstlich der Landesstral’e L 3134. Es setzt sich aus drei Flachen zusammen:

Flache 1: Die Erweiterungsflache liegt direkt stdlich des bestehenden Gewerbegebiets. Im
Norden und Osten wird sie vom Gewerbegebiet und weiter stdlich von der L 3134 begrenzt.
Im Siden bildet ein kleiner Feldweg die Begrenzung und im Westen schlie3t sich unmittelbar
eine Ackerflache an. Der nordwestliche Bereich umfasst einen Teil der ehemaligen Klaranla-
ge. Im 6stlichen Bereich befinden sich Streuobstbestéande, westlich liegt ein Acker, welcher
durch diese Flache durchschnitten wird.

Flache 2: Hierbei handelt es sich um den westlichen Teil der ehemaligen Klaranlage. Die
Flache wird im Westen und Siden von einer kleiner ErschlieRungsstra’e und im Norden von
einer Ackerflache begrenzt.

Flache 3: Der neue Standort flir Nahversorgung und Daseinsvorsorge liegt gegenltber des
sudlichen Teils des bestehenden Gewerbegebietes auf der 6stlichen Seite der L 3134. Im
Norden wird die Flache durch eine kleine Stral3e fur den landwirtschaftlichen Verkehr be-
grenzt. Im Westen wird die Flache von der L 3134 und im Siiden von einem kleinen Feldweg
begrenzt. Im Osten grenzt sie direkt an eine Ackerflache.

Gebiet B (ca. 2,3 ha) liegt westlich des Siedlungszusammenhangs von Rockenberg - west-
lich der Bahngleise und sudlich bzw. westlich der L 3134. Hierbei handelt es sich um den
westlichen Teil einer groRen "Gewerblichen Bauflache, geplant”. Das Gebiet ist Teil einer
landwirtschaftlich genutzten Flache, welche im Norden von der L 3134 begrenzt wird.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.

Ausfertigungsstand: 16.12.2019 11 von 61



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Gemeinde Rockenberg beabsichtigt eine groRflachige bauliche Entwicklung zentral zwi-
schen den beiden Ortsteilen Rockenberg und Oppershofen. Teilweise ist der Bereich im
RPS/RegFNP 2010 bereits als "Flache fir den Gemeinbedarf, geplant" dargestellt. Westlich
der L 3134 soll das Gewerbegebiet Rockenberg Sid erweitert werden und gegeniber der
Landesstralle sollen in einem neuen Baugebiet infrastrukturelle, soziale Einrichtungen beider
Ortsteile geblindelt entstehen:

- Die im Gewerbegebiet Rockenberg Sid ansassigen Betriebe bendtigen Erweiterungsfla-
chen, daher wird das Gewerbegebiet um ca. 1,8 ha nach Siiden hin vergroRRert. Die Klaran-
lage, welche sich nicht mehr in Betrieb befindet, wird zurlickgebaut und teilweise (der 6stli-
che Teil) als Gewerbeflache genutzt.

- Ostlich der L 3134 soll die groRe "Flache fiir den Gemeinbedarf, geplant", der Burgweg, mit
verschiedenen infrastrukturellen und sozialen Einrichtungen entwickelt werden. Neben der
Errichtung einer Grundschule, eines Feuerwehrstandortes und einer stationaren Senioren-
einrichtung, soll hier auch der derzeit im Gewerbegebiet Rockenberg Siid ansassige Le-
bensmittelvollsortimenter inkl. des Getrankemarktes verlagert werden und ein Arztehaus
entstehen. Fiir den Lebensmittelmarkt und das Arztehaus sieht der entsprechende Bebau-
ungsplan die Festsetzung eines Sondergebietes ,Markt / Einkauf / Dienste* vor. Damit der
gesamte Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 als entwickelt angesehen werden
kann, wird dieser Teilbereich von ,Flache fur den Gemeinbedarf, geplant* in "Sondergebiet
fir den groRflachigen Einzelhandel Nahversorgung / Arztehaus, geplant” geédndert.

Fur beide Planungen wurden bereits 2018 Bebauungsplanverfahren eingeleitet und die friih-
zeitige Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB durchgefuhrt. Weder der Vorentwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 13 "Rockenberg Sid" noch der des Bebauungsplans Nr. 12 "Burgweg" konn-
ten als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden, so dass dieses Ande-
rungsverfahren notwendig wurde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Vorentwurfs Nr. 13 "Rockenberg Sud" weicht im
sudlichen Bereich von der Gewerbliche Bauflache ab: Der éstliche ca. 0,5 ha grolde Teil der
Versorgungsflache ("Flache fur Abwasserbeseitigung, Bestand") sowie der ca. 1,3 ha grof3e
sudlich der Bauflache befindliche Bereich wird in "Gewerbliche Bauflache, Planung" (Flache
1, ca. 1,8 ha) geandert. Der ca. 0,5 ha grol3e westliche Teil der Versorgungsflache wird als
"Okologisch bedeutsame Flachennutzung" (Flache 2) dargestellt.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 12 "Burgweg" setzt fir die Verlagerung des Lebensmit-
telvollsortimenters und die Ansiedlung eines Arztehauses unter anderem ein "Sondergebiet
Markt / Einkauf / Dienste" fest. Diese Festsetzung kann nicht aus der Darstellung "Flache fir
Gemeinbedarf, geplant" entwickelt werden. Die Verlagerung und Biindelung von infrastruktu-
rellen, sozialen Einrichtungen an dieser zentralen Stelle des gesamten Gemeindegebietes
wird als stadtebaulich sinnvoll erachtet, so dass ein ca. 1,5 ha grofRer Bereich in ein "Son-
dergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel Nahversorgung / Arztehaus, geplant" geandert
wird (Flache 3). Auf der restlichen Gemeinbedarfsflache soll ein Seniorenwohnheim im sudli-
chen Bereich und ein Schul- und Feuerwehrstandort im norddstlichen Teil entstehen.

Aufgrund der Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 wird Gebiet B (ca. 2,3 ha) zurickgenommen. Eine zeitnahe
Entwicklung dieses Gebietes ist derzeit nicht vorgesehen.

Damit die entsprechenden Bebauungspléne als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt an-
gesehen werden kénnen, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der
Festsetzungen in den Bebauungsplanen wie folgt zu andern:

Ausfertigungsstand: 16.12.2019 12 von 61



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Gebiet A

Flache 1: "Flache fiir die Abwasserbeseitigung, Bestand" (ca. 0,5 ha) und "Okologisch be-
deutsame Flachennutzung" mit "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft", ,Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz® und ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen® (ca. 1,3
ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,8 ha)

Flache 2: "Flache fiir die Abwasserbeseitigung, Bestand" in "Okologisch bedeutsame Fla-
chennutzung" (ca. 0,5 ha)

Flache 3: "Flache fur den Gemeinbedarf, geplant" in "Sondergebiet fur den grof3flachigen
Einzelhandel Nahversorgung / Arztehaus, geplant" (ca. 1,5 ha)

Gebiet B

"Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 2,3 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Fla-
chenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich im vollen Umfang. Die Gewerbegebietsvergrofie-
rung betragt ca. 1,3 ha und die Anderung von "Flache fiir den Gemeinbedarf" in "Sonderge-
biet fiir den groRflachigen Einzelhandel Nahversorgung / Arztehaus, geplant" weitere ca. 1,5
ha. Da jedoch mit Gebiet A, Flache 2 eine ca. 0,5 ha groRe Bauflache kiinftig dem Aulienbe-
reich zugeschlagen wird, kann dieser Betrag von den o.g. Hektarwerten abgezogen werden,
so dass lediglich fir ca. 2,3 ha ein Flachenausgleich erbracht werden muss. Der westliche
Teil der "Gewerblichen Bauflache, geplant" im Nordwesten des Ortsteils Rockenberg, west-
lich der L 3134 gelegen, wird um ca. 2,3 ha zurickgenommen (Gebiet B).

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Gebiet A liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen "Vorranggebiet fir Natur
und Landschaft" (Flache 1) und "Vorranggebiet Siedlung" (teilweise Flache 1, Flache 2 und
3), Gebiet B liegt in der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet fir Industrie und
Gewerbe".

Damit sind folgende regionalplanerische Zielsetzungen verbunden:

Die sudliche Erweiterung des Gewerbegebiets Rockenberg Sud reicht in das "Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft" hinein. In diesem haben die Ziele des Naturschutzes und Mal3-
nahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines regionalen Biotopverbund-
systems dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrachtigenden Nutzungsanspri-
chen. Nutzungen, die mit diesen Zielen in Einklang stehen, sind zulassig. Die bauleitplaneri-
sche Ausweisung von Wohnbau-, gemischten Bauflachen und Sonderbauflachen sowie da-
zugehodrenden kleineren gewerblichen Bauflachen hat gem. Ziel Z3.4.1-3 innerhalb der in der
Karte ausgewiesenen "Vorranggebiete Siedlung, Bestand und Planung" stattzufinden. Die
"Vorranggebiete Siedlung, Bestand und Planung" beinhalten Kleingartenanlagen, Grinfla-
chen, Verkehrsflachen und Flachen fir sonstige Infrastruktureinrichtungen und Andere. Die-
se Flachen werden nicht auf den maximalen Bedarf an Wohnsiedlungsflache der Tabelle 1
angerechnet. Im Geltungsbereich des RegFNP fiir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main
stellt die Darstellung von Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen, Grin-
flachen, innerdrtlicher Flachen fir Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie Fla-
chen fur Verkehrsanlagen zugleich das "Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung", dar.

Ausfertigungsstand: 16.12.2019 13 von 61



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Die Darstellung gewerblicher Bauflachen stellt zugleich die Festlegung des "Vorranggebiets
Industrie und Gewerbe" des Regionalplans Stidhessen dar. Die bauleitplanerische Auswei-
sung von Industrie- und Gewerbegebieten hat innerhalb der in der Karte dargestellten "Vor-
ranggebiete Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung® stattzufinden. Geman Ziel
Z3.4.2-5 hat in diesen die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegenuber anderen
Raumnutzungsanspriichen.

In den gewerblichen Bauflachen (Bestand und Planung) des Regionalen Flachennutzungs-
plans widerspricht gemaR Ziel 3.4.3-3 auch die Ansiedlung von nicht groR¥flachigen zentren-
relevanten Einzelhandelsbetrieben den Zielen der Raumordnung. Die Einrichtung von Ver-
kaufsflachen in diesen Gebieten ist nur fir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Gberbauten Flache einnimmt und zu
keinen negativen Auswirkungen fihrt.

Die vorgesehene Darstellung als "Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel Nahver-
sorgung / Arztehaus, geplant" dient der Ansiedlung eines Lebensmittelnahversorgers mit
maximal ca. 2.000 m? Verkaufsflache und eines Arztehauses.

Gemal Ziel Z3.4.3-2 ist die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von grof¥flachigen
Einzelhandelsvorhaben zwar grundsatzlich nur in den Ober- und Mittelzentren zuldssig
(Zentralitatsgebot). In Ausnahmefallen jedoch, z. B. fir die ortliche Grundversorgung und
unter Einhaltung der Gbrigen landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen sowie unter
besonderer Beachtung des interkommunalen Abstimmungsgebotes, ist eine Ausweisung
auch in den zentralen Ortsteilen von Grundzentren (Unter- und Kleinzentren) zulassig. Dabei
ist die Verkaufsflache von Einzelhandelsprojekten so zu bemessen, dass der angestrebte
Einzugsbereich des Vorhabens den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich der Standortge-
meinde nicht wesentlich Uberschreitet (Kongruenzgebot). Zur Sicherung der Grundversor-
gung und unter Einhaltung der sonstigen Vertraglichkeitsanforderungen kann fir einen Le-
bensmittelvollversorger bis zu 2.000 m? Verkaufsflache oder fur einen Lebensmitteldiscoun-
ter bis zu 1.200 m? Verkaufsflache die Raumvertraglichkeit in stadtebaulich integrierten La-
gen angenommen werden. Von grof¥flachigen Einzelhandelsvorhaben durfen nach Art, Lage
und Grdle keine schadlichen Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit von integrierten Ge-
schaftszentren (zentralen Versorgungsbereichen) in der Gemeinde und in anderen Gemein-
den sowie auf die verbrauchernahe Versorgung in der Gemeinde zu erwarten sein.

Entsprechende Nachweise erbringt die Auswirkungsanalyse (Stand: Juli 2019) von Dr. La-
demann & Partner.

Die vorgesehene Darstellung im Gebiet A weicht zwar von diesen Zielsetzungen ab, liegt
aber mit einer GrofRe von ca. 3,8 ha unterhalb der regionalplanerischen Darstellungsgrenze
von 5 ha und stellt deshalb keine raumbedeutsame MalRnahme dar. Ein Zielabweichungsver-
fahren vom Regionalplan Stidhessen ist demnach nicht erforderlich, auch bzgl. des neuen
Standortes fur den Lebensmittelvollsortimenters. Es handelt sich hierbei lediglich um eine
Verlagerung eines bestehenden Lebensmittelvollsortimenters, welcher der Grundversorgung
mit Gutern des taglichen Bedarfs dient. Am aktuellen Supermarktstandort im Gewerbegebiet
wird kinftig Einzelhandel ausgeschlossen.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Der Geltungsbereich der Anderung beinhaltet nur einzelne Flachen (Gebiet A) aus einem
Gesamtkonzept, fur das bisher kein verkehrlicher Nachweis vorliegt.

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren sind das ErschlieBungskonzept und die verkehrli-
chen Auswirkungen der Gesamtentwicklung darzulegen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Die strallenseitige HaupterschlieRung erfolgt Uber die L 3134. Die Gemeinde Rockenberg
befindet sich derzeit in Abstimmung mit dem Stra3enbaulasttrager Hessen Mobil.

Die Erschliefung des Anderungsbereiches durch den &ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) erfolgt Gber die Haltestelle "Einkaufszentrum", die von der Buslinie FB 53 (Butzbach
- Bad Nauheim) etwa jede Stunde bedient wird.

Durch den parallel zur L 3134 verlaufenden Geh- und Radweg, der zudem als uUberdrtliche
Fahrradroute im RPS/RegFNP 2010 dargestellt ist, kann das Plangebiet an das 6értliche Ful3-
und Radwegenetz angebunden werden.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

In Gebiet A befinden sich aktuell unterschiedliche Nutzungen. Am sidwestlichen Rand des
Gewerbegebietes Rockenberg Sid befand sich eine Klaranlage, welche derzeit zuriickge-
baut wird. Sudlich davon befinden sich Ackerflachen. Stdlich des Gewerbegebietes Uber-
wiegen Streuostbestande und extensiv genutzte landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auch
Ostlich der L 3134 befinden sich landwirtschaftliche Flachen, hier jedoch nur mit vereinzelten
Streuobstbestanden.

Gebiet B wird derzeit intensiv durch die Landwirtschaft als Ackerflache genutzt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rockenberg (Seebauer, Wefers und Partner GbR und
Planungsgruppe 4, Berlin, 2001) beinhaltet fiir den Anderungsbereich folgende Aussagen:

Gebiet A:

Neben der Klaranlage, die als "Flache fir Versorgungsanlagen Abwasser und Elektrizitat"
dargestellt ist, wird der stidlich davon gelegene Bereich (Grofteil der Flache 1) als Dauer-
grunland und fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt. Im stlichen Bereich von Flache 1 ist eine archadologische Fund-
stelle gekennzeichnet.

Flache 3 wird als Gebiet fir die Planung von Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen und
Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Nordlich, dstlich und sudlich des Plangebietes sind Fla-
chen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zielrichtung des Erhaltes und der Verbesserung des Zustandes von
Streuobstwiesen dargestellt.

Gebiet B:

Das Gebiet wird als Flache fur die Planung von Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen
und Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Im Stden befindet sich eine kleine Flache, wo beste-
hende Streuobstbestande gekennzeichnet sind. Ostlich des Gebietes ist eine archéologische
Fundstelle gekennzeichnet. Am Westrand verlauft in Nord-Sid-Richtung ein Streifen "Pla-
nungen, Nutzungsregelungen, Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" - Streuobstwiese als Flache fur Malinahmen
zur Entwicklung von Boden-, Natur- und Landschaft im Sinne eines Ausgleichs gemaR § 1a
Abs. 3 BauGB.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

A 7. Planerische Abwagung

Der bisher unbebaute Bereich "Burgweg" ist seit vielen Jahrzehnten fur Gemeinbedarfsnut-
zungen beider Ortsteile vorgesehen. Nun gibt es konkrete Planungen zur Entwicklung dieses
Gebietes mit der Errichtung einer Grundschule, einer stationdren Senioreneinrichtung, eines
Feuerwehrstandortes, eines Arztehauses und einem neuen Standort fiir den bereits im Ge-
werbegebiet ansassigen Lebensmittelvollsortimenter. So werden kiinftig an zentraler Stelle
des Gemeindegebietes zwischen den beiden Ortsteilen infrastrukturelle und soziale Dienst-
leistungen bzw. Nutzungen geblndelt. Der Lebensmittelvollversorger dient der értlichen
Grundversorgung mit Grund- und Nahversorgungsgutern fir den taglichen Bedarf. Dieser
Standort ist fur alle Einwohner zentral und wohnortnah. Bei dem heutigen Supermarktstand-
ort im Gewerbegebiet handelt es sich um eine planerische Fehlentwicklung, die durch die
Verlagerung und Entwicklung des Burgwegs behoben wird und damit wieder gewerblicher
Nutzung zur Verfigung steht. Da die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters und des
Arztehauses in der Darstellung ,Flache fiir den Gemeinbedarf" nicht maglich ist, wird der
Standort durch dieses Anderungsverfahren in "Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzel-
handel Nahversorgung / Arztehaus, geplant" (ca. 1,5 ha) geandert (Gebiet A, Flache 3). We-
der fiir den Lebensmittelvollversorger noch fiir das Arztehaus gibt es Standortalternativen
innerhalb der beiden Ortsteile.

Auch im angrenzenden westlich der L 3134 gelegenen Bereich findet eine Umstrukturierung
und Neuordnung statt. Die Klaranlage am westlichen Ortsrand wird nicht mehr genutzt und
daher zurickgebaut. Der westliche Teil soll nicht mehr als Bauflache dargestellt werden und
wird daher kiinftig dem AulRenbereich zugeschlagen (Gebiet A, Flache 2). Die im Gewerbe-
gebiet ansassigen Gewerbebetriebe bendtigen Erweiterungsmaoglichkeiten, welche flachen-
mafig Uber die Teilflache der ehemaligen Klaranlage und den heutigen Standort des Le-
bensmittelvollversorgers inkl. des Getrankemarktes hinausgehen. Daher soll die Gewerbliche
Bauflache um ca. 1,8 ha nach Suden hin erweitert werden (Gebiet A, Flache 1). Freie, ver-
kehrlich erschlossene Gewerbeflachen gibt es im Gemeindegebiet an andere Stelle nicht.

Die Sondergebietskategorie "Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel Nahversor-
gung" dient der Ansiedlung von Lebensmittelvollsortimentern bis maximal 2.000 m? oder Dis-
countern bis maximal 1.200 m? Verkaufsflache, gegebenenfalls ergénzt durch einen Getran-
kemarkt und weitere kleinere Geschafte mit nahversorgungsrelevantem Sortiment in Nah-
versorgungszentren. In Ausnahmefallen dient diese Kategorie auch der Sicherung besonde-
rer Nahversorgungsstandorte in Unter- oder Kleinzentren gemaf Regionalplanung. In stad-
tebaulich integrierten Lagen ist flir den Bau oder die Erweiterung einzelner Lebensmittelvoll-
versorger bis 2.000 m? oder einzelner Discounter bis 1.200 m? Verkaufsflache, welche der
Nahversorgung dienen, die Darstellung eines Sondergebietes Nahversorgung im Regionalen
Flachennutzungsplan grundsatzlich nicht erforderlich; die Darstellung als gemischte Baufla-
che ist in der Regel ausreichend. Die Regelungen der BauNVO bleiben davon unberihrt.

Eine zeitnahe Entwicklung der gewerblichen Bauflache westlich der Ortslage von Rocken-
berg ist nicht abzusehen, daher wird Gebiet B (ca. 2,3 ha) gemaf Richtlinie zum Flachen-
ausgleich zurickgenommen.

Aufgrund des faktischen Flachentausches werden die durch Versiegelung, Uberbauung und
Grunflachengestaltung erwartbaren Auswirkungen fur Boden und Flache (Flachenverlust,
Funktionsverlust naturlicher Béden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung),
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimati-
sche Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) verlagert. Durch
geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie ggfs. CEF-MalRnahmen kénnen die
Auswirkungen desweiteren minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen zurlckbleiben.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fur schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundzigen gemal § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Flachenausgleich:

GemalR der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Fla-
chenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich in gleichem Umfang durch die Ricknahme einer
ca. 2,3 ha grolRen "Gewerblichen Bauflache, geplant" (Gebiet B) westlich der Ortslage von
Rockenberg. Eine zeitnahe Entwicklung des Gebietes ist nicht abzusehen.

Ausfertigungsstand: 16.12.2019 17 von 61



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Gemeinde Rockenberg beabsichtigt eine gro¥flachige bauliche Entwicklung zentral zwi-
schen den beiden Ortsteilen Rockenberg und Oppershofen (Gebiet A). Teilweise ist der Be-
reich im RPS/RegFNP 2010 bereits als "Flache fur den Gemeinbedarf, geplant” dargestellt.
Westlich der L 3134 soll das Gewerbegebiet Rockenberg Sid erweitert werden, um ansassi-
gen Betriebe bendtigten Erweiterungsflachen zur Verfligung stellen zu kénnen. Die Klaranla-
ge ist nicht mehr in Betrieb. Sie wird zuriickgebaut und der Gstliche Teil soll als Gewerbefla-
che genutzt werden. Gegenuber der Landesstral3e sollen in einem neuen Baugebiet infra-
strukturelle und soziale Einrichtungen beider Ortsteile gebiindelt entstehen. Neben der Er-
richtung einer Grundschule, eines Feuerwehrstandortes und einer stationaren Seniorenein-
richtung soll hier auch der derzeit im Gewerbegebiet Rockenberg Siid ansassige Lebensmit-
telvollsortimenter inkl. des Getréankemarktes verlagert werden und ein Arztehaus entstehen.
Aufgrund der Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 wird eine gewerbliche Bauflache (Gebiet B) mit einer Grolke
von ca. 2,3 ha zurickgenommen. Eine zeitnahe Entwicklung dieses Gebietes ist momentan
nicht vorgesehen.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A:

Der 6stliche ca. 0,5 ha grof3e Teil der Versorgungsflache ("Flache fir Abwasserbeseitigung,
Bestand") sowie der ca. 1,3 ha groRRe sudlich der Bauflache befindliche Bereich wird in "Ge-
werbliche Bauflache, Planung" (Flache 1, ca. 1,8 ha), der ca. 0,5 ha grofte westliche Teil der
Versorgungsflache in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" (Flache 2) geandert. Dar-
Uber hinaus soll ein ca. 1,5 ha grofder Bereich von "Flache fir den Gemeinbedarf, geplant" in
"Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel Nahversorgung / Arztehaus, geplant" ge-
andert werden (Flache 3).

Gebiet B:
"Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 2,3 ha)
Bezuglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berlcksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fur die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berlcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliellich oder lUberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

BWaldG - Bundeswaldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen
seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere flir die dauernde Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der
Bevolkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafe
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. (§ 1 BWaldG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche

Ausfertigungsstand: 16.12.2019 19 von 61



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenuber klnftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss 111-2015-26 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zu Druck-
sache [l1-2015-26).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A:

Flache 1 (Nord) und Flache 2: Hierbei handelt es sich um das Geléande der ehemaligen Ro-
ckenberger Klaranlage mit den zugehdrigen technischen Einrichtungen (Zulauf, Belebungs-
becken, Absetzbecken etc.) inklusive kleiner Gebaude und einer Freiflache am westlichen
Rand von Flache 2. Die Klaranlage ist nach Angaben der Gemeinde nicht mehr in Betrieb
und wird rickgebaut. Die duRere Umgrenzung des Klaranlagengelandes ist dicht mit grof3e-
ren Baumen und Bischen bestanden. Entlang der ndrdlichen Grenze verlauft ein Graben.
Die drei anderen Grenzen der Flache werden von Feldwegen gebildet.

Flache 1 (Sud): Den westlichen Teil der Flache 1 nimmt im Siden der Klaranlage eine
Ackerflache ohne erkennbare weitere Strukturen ein. Sie ist im Norden durch einen Teerweg
und im Osten durch einen Wiesenweg begrenzt. Im Westen setzt sich die Ackerflache fort.
Die dstlich gelegene Teilflache besteht aus Griinland und einigen Obstbaumreihen. Die sid-
liche Grenze der Flache 1 bildet ein weiterer Graben. Am 6stlichen Rand verlauft die L 3134
mit begleitendem Grin- und Baumbestand.

Flache 3: Die Flache erstreckt sich dstlich der L 3134 und besteht aus landwirtschaftlich ge-
nutzten Acker- und Grinlandflachen, in denen zwei Baumreihen jeweils von Nord nach Sid
verlaufen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Gebiet B:

Das Gebiet wird derzeit als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzt es an
die L 3134, in den Ubrigen Richtungen an weitere Ackerflachen. Ein Feldweg fuhrt von Wes-
ten kommend um den sudlichen Teil des Gebietes herum. Unmittelbar westlich der Gebiets-
grenze steht am Wegeabzweig ein einzelner Baum.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

- Lage im 1.000-m-Radius um das FFH-Gebiet "Salzwiesen bei Rockenberg" und das Euro-

paische Vogelschutzgebiet Wetterau

- Angrenzend an das Landschaftsschutzgebiets "Auenverbund Wetterau" (Gebiet A Flachen
1 und 2 teilweise)

- Lage innerhalb der Zone D und teilweise in Zone IV (Gebiet A Flachen 1 und 2) des festge-
setzten Heilquellenschutzgebietes "Bad Nauheim" vom 24.10.1984

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache
e Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten A und B bisher nicht
bekannt, wobei der Bereich der stiligelegten Klaranlage in Gebiet A jedoch gemaf
Aussage des Bebauungsplanes als Altlastenverdachtsflache eingestuft werden kann
o Gebiet A:
e Versiegelungsgrad des ehemaligen Klaranlagengelandes (Teile der Flachen 1 und 2):
ca. 10%
o Versiegelungsgrad der restlichen Flachen (Teile der Flachen 1 und 2 sowie Flache 3):
unversiegelte landwirtschaftlich genutzte Flachen
o Bodenarten: im Klaranlagengelande Reduktosol aus umgelagerten Terrassensedi-
menten, der unversiegelte Teil der Flache 2 besteht aus Auengleyen aus kalkfreien
Auenlehmen
e nordlicher Teil der Flache 1 enthalt Braunerden aus I6sslehmhaltigen Solifluktionsde-
cken Uber Ton, Tonstein, Schiefer
e Flache 3 und sidlicher Teil der Flache 1 bestehen aus Kolluvisolen aus 16ssbiirtigen
Abschwemmmassen
e Bodenfunktionsbewertung der unversiegelten Teile der Flachen 1 bis 3: Flachen 2
und 3 mittel, Flache 1 sehr hoch
Standorttypisierung: fur alle Flachen mittel
Ertragspotenzial: Flachen 2 und 3 hoch, Flache 1 sehr hoch
Feldkapazitat: Flachen 2 und 3 mittel, Flache 1 hoch
Nitratrickhaltevermogen: Flachen 2 und 3 mittel, Flache 1 hoch
Ackerzahlen: Flache 1 70-75, Flache 2 45-50, Flache 3 60-70
Erosionsgefahrdung: Flache 1 Gberwiegend gering, im sudlichen Bereich teilweise
mittel bis hoch, Flache 3 Gberwiegend hoch, im westlichen Bereich mittel bis gering
Gebiet B:
e unversiegelte landwirtschaftlich genutzte Flache
Bodenarten: Tschernosem-Parabraunerden, z.T. erodiert, Parabraunerde-
Tschernosem sowie Pararendzinen, alle aus machtigem Ldss
Gesamtbewertung der Bodenfunktionen: sehr hoch
Standorttypisierung: mittel
Ertragspotential: sehr hoch
Feldkapazitat: hoch
Nitratrickhaltevermogen: hoch
Ackerzahl: 80-90
mittlere bis hohe Erosionsgefahrdung durch Wasser
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschliel3lich zugehori-
ger Bewertungsmethoden.

Wasser

Gebiet A:

Flachen 1 - 3 liegen in der Zone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim
Flachen 1 und 2 liegen in der Zone |V des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim
Verlauf zweier Graben (jeweils ohne Gewasserkennziffer) von Ost nach West Rich-
tung Wetter: einer am nérdlichen Rand der Flachen 1 und 2, einer am sudlichen
Rand der Flache 1

Gebiet B:

Lage in der Zone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim

Luft und Klima

Gebiet A

hohe Relevanz fir den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit hoher bis sehr ho-
her Bedeutung, Flache 1 zusatzlich Luftleitbahn mit sehr gutem, reliefunterstiitzten
Kalt- und Frischluftabfluss)

hohe bis sehr hohe (Norden der Flache 1) Warmebelastung > 22,5 Belastungstage
pro Jahr im 200 m-Raster (Bioklima)

Gebiet B

hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung)
hohe Warmebelastung > 22,5 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster (Bioklima)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gebiet A:

Far die Flachen 1 und 2 des Gebietes A erfolgte im Frahjahr/Sommer 2017 eine
faunistische Bestandserfassung nach Absprache mit der zustandigen Naturschutzbe-
horde

22 Brutvogelarten bei Gelandebegehung in Flachen 1 und 2 erfasst, davon sieben mit
Relevanz fur die Planung (Gartenrotschwanz, Girlitz, Haussperling, Star, Steinkauz,
Stieglitz, Weil}storch)

Zwergfledermaus, jedoch ohne Quartiernachweis

kein Nachweis von Hamstern oder Reptilienvorkommen

Amphibien: Vorkommen von Wechselkréte und Wasserfrosch als Arten mit Relevanz
fur die Planung, daruber hinaus Erdkréte

Streuobstwiesen als wertvolle Biotope

kein Nachweis von besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten

Lage des sudlichen Teils der Flache 1 im Biotopverbundsystem

Gebiet A, Flache 3:

keine eigene faunistische Kartierung, der Bebauungsplan nimmt Bezug auf die Kartie-
rung der Flachen 1 und 2 des Gebietes A

Vorkommen von Frei- und Hohlenbritern moéglich, Nischen- und Bodenbriter un-
wahrscheinlich

Fledermausvorkommen moglich

Vorkommen von Amphibien, Reptilien oder Kleinsdugern unwahrscheinlich

kein Nachweis fur das Vorkommen von Feldhamstern

Streuobstwiesenbestand ist ggfs. als Biotop einzuordnen, das nach Prifung der Na-
turschutzbehdrde evtl. dem gesetzlichen Schutz nach § 30 (2) BNatSchG in Verbin-
dung mit § 13 (1) HAGBNatSchG unterliegt

nordlich grenzt das Biotopverbundsystem an
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Gebiet B

angrenzend an das Biotopverbundsystem

mogliches Vorkommen von Offenland-Vogelarten, z.B. Feldlerche
Nahrungsgaste aus anderen Vogelarten, z.B. Mausebussard

maogliches Vorkommen von Kleinsdugern, Reptilien

potenzielles Feldhamsterhabitat (unginstiger Erhaltungszustand der Population)

Landschaft

e Gebiete Aund B

e Lage im Landschaftsraum Wetterau, Untereinheit "Butzbacher Becken"

¢ hochwertiges bis sehr hochwertiges und vielfaltiges Landschaftsbild

e Lage in einem bedeutenden unzerschnittenen Raum (unzerschnitten durch Bebau-
ung und klassifizierte Strallen gem. RegFNP; >= 6 km2 im Ballungsraum und >= 9
km2 im Ordnungs- und landlichen Raum)

o Kkeine Uberdrtlichen Radrouten oder sonstigen Freizeiteinrichtungen

Mensch und seine Gesundheit

e Gebiete Aund B

o Beide Plangebiete sind in den an die L 3134 angrenzenden Bereichen durch Stra-
Renverkehrslarm (tagsuber, 60-65 dB) betroffen

e gesundheitsbeeintrachtigende Faktoren kdnnen aus der aktuellen Angabe zu den
Verkehrsmengen nicht abgeleitet werden

e Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko bei Unfallen auf der angrenzenden Trasse
der BundesstralRe (dies gilt ebenso fur die Schutzguter Boden, Wasser, Tie-
re/Pflanzen und biologische Vielfalt).

Kultur- und sonstige Sachguter

o Gebiet A

e sudlicher Teil der Flache 1 enthalt Bodendenkmal ROC12 - mittelalterli-
che/neuzeitliche Siedlung

e unmittelbar sudlich der Flache 1 liegt Bodendenkmal Rockenberg 37 - Siedlungsfun-
de aus der romischen Kaiserzeit

e unmittelbar nérdlich der Flache 3 befindet sich ein als Baudenkmal ausgewiesenes
Wegekreuz

e Gebiet B

o direkt in Gebiet B sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgtiter bekannt

e unmittelbar 6stlich angrenzend befinden sich die Bodendenkmale ROCS8 - vorge-
schichtliche Siedlung und Rockenberg 10 - Siedlungsfunde aus der Latene- und Hall-
stattzeit sowie im Sitidosten Rockenberg 19 - paldontologisches Objekt (Quartar)

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A, nordlicher Teil der Flache 1 sowie Flache 2:

Die bisher geplante Nutzung entspricht weitgehend der derzeitigen Nutzung als Einrichtung
der Abwasserbeseitigung. Durch die bisherige Planung sind fiir diesen Bereich keine neuen
Auswirkungen zu erwarten. Auf dem westliche Teil der Flache 2 wurden bisher keine fir die
Abwasserreinigung bendtigten Bauwerke errichtet, so dass hier Versiegelung und Uberbau-
ung, verbunden mit dauerhaftem Verlust des natirlichen Bodens und seiner natlrlichen Bo-
denfunktionen, Reduzierung der Grundwasserneubildung, Verlust von kaltluftproduzierenden
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Flachen, Verlust von Teil-Lebensraumen flr einige Arten, Entstehung von neuen Lebens-
raumen fur andere Arten moglich ware.

Gebiet A, Flache 3 und Gebiet B:

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung im Rahmen der Fl&-
cheninanspruchnahme flir gewerbliche Bauflache bzw. Flache fir den Gemeinbedarf dauer-
hafter Verlust des natlrlichen Bodens und seiner natirlichen Bodenfunktionen, Reduzierung
der Grundwasserneubildung, Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen, Verlust von Teil-
Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fir andere Arten zu
erwarten

Gebiet A, sudlicher Teil der Flache 1:

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen 6kologisch bedeutsamen Nutzung der Planflache.

Auswirkungen der Plananderung

Gebiet A, Flachen 1 und 3:

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachengestal-
tung im Zuge der Flacheninanspruchnahme flir gewerbliche Bauflachen und soziale Einrich-
tungen folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust / Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bo-
denfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertrags-
funktion) durch Versiegelung, Verdichtung, Rodung, Vegetationsanderung.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum moglichen Ausgleich kdnnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

- Da ein Flachenausgleich erbracht wurde, finden in der Gemeinde Rockenberg keine ber
das bisher vorgesehene Mal} hinausgehenden Flachenversiegelungen statt.

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG,
BNatSchG und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG, WHG
und BauGB dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von Opper-
shofen vermutlich nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Verlust und Veranderung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

- Verlust von wertvollen Biotopen - insbesondere Streuobstbestanden - flir dort vorkommen-
de Arten, wovon auch streng geschutzte Arten betroffen sind.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung fur
folgende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Gartenrotschwanz, Girlitz,
Haussperling, Star, Steinkauz, Stieglitz, Weilistorch, Zwergfledermaus, Wechselkrote und
Wasserfrosch

- Im Anderungsgebiet liegen mehrere Streuobstbestéande, die nach Prifung der Unteren Na-
turschutzbehdrde ggf. dem gesetzlichen Schutz nach § 30 (2) BNatSchG in Verbindung mit §
13 (1) HAGBNatSchG unterliegt. Fur die Inanspruchnahme ist ggf. die Zulassung einer Aus-
nahme und eine Realkompensation erforderlich.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

- Im parallelen Bebauungsplanverfahren wurde im Umweltbericht dargelegt, dass zum
Schutz der streng geschitzten Arten (Héhlenbriter und Amphibien) vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen (sog. "CEF"-MalRnahmen) erforderlich sind. Diese sind innerhalb des
Plangebietes sowie ggfs. auf externen Ausgleichsflachen vorgesehen.

- Durch die Umsetzung der genannten Artenschutzmaflinahmen kann das Eintreten der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden
werden.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes

- Verlust von landschaftsbildpragenden erholungswirksamen Strukturen und Blickbeziehun-
gen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund
der Verkehrszahlen keine Einschrankungen fir gesunde Wohnverhaltnisse abgeleitet wer-
den konnen. SchallschutzmaRnahmen fir Wohnnutzungen entlang der L 3134 werden emp-
fohlen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Beeintrachtigung bzw. Verlust eines Bodendenkmals (Siedlungsspuren aus der Romerzeit
bis ins Mittelalter)
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des HDSchG und BauGB dar.

Gebiet A, Flache 2:

Durch die Plananderung sind durch Entsiegelung und Rickbau der zur ehemaligen Klaran-
lage gehdrenden Hoch- und Tiefbauten sowie Grinflachengestaltung (Anlage einer Streu-

obstwiese) folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Zerstérung von Lebensraumen flr Amphibien

- Entstehung von neuen Lebensraumen (Streuobstbestand) fiir andere Arten

- Anlage neuer Amphibienbiotope im Rahmen von CEF-MalRnahmen

Diese erstgenannte Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und des
BauGB dar.

Da ein Flachenausgleich erbracht wurde, finden in der Gemeinde Rockenberg keine Uber
das bisher vorgesehene Mal} hinausgehenden Flachenversiegelungen statt.

Gebiet B:
Durch die Plananderung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nutzung
entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Bei Realisierung der Planungen werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebspha-
se Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emis-
sionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemafle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus moglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussageféhige Regelungen und mégliche Vermeidungsmafnah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fir das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenlber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heil3en Sommertagen,
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:

Zerstorung von Lebensraumen fur Vogel, Fledermause und Amphibien sowie Streuobstbe-
stéanden

Zerstérung der natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzuge der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein maglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten fur kunftige MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Malinah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

Die flr die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs-
mafinahmen sind gemal Bebauungsplan innerhalb der zukiinftigen Bauflachen in Form von
standortgerechter Bepflanzung, Eingrinung, Dach- und Fassadenbegriinung etc., innerhalb
der Flache 2 des Gebietes A sowie innerhalb der im RPS/RegFNP 2010 ausgewiesenen
"Okologisch bedeutsamen Flachennutzung" vorgesehen.

Gebiet B

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 sind keine neuen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprtfen. In den mafgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prufenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Griunflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1.000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprufung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgebli-
chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden
kdénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Malnahmen erfolgen voraussichtlich nur in Bezug auf Gebiet A, da Gebiet B weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt wird.

Minimierung der Neuversiegelung

Entsiegelung bereits versiegelter Flachen

Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache

Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mi-
nimierung der Erschlielungsflachen, verdichtete Bauweise)

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlcksteilen

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner naturlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Gber die Darstellung der "Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung". Die konkrete Planung und Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeig-
net sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten Malinahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschuttungen, Verfullungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen sowie DIN
19639, Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

Berucksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Boden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)
Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfuhrungen

Aufgrund der Vorhabengréfie wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

Mafnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruckfihrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grunflachen

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu berucksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Von den an das Plangebiet angrenzenden Graben ist ein entsprechender Abstand im
Rahmen der weiteren Planung einzuhalten, so dass keine Beeintrachtigungen der
Bachaue und des Ufergehdlzsaums zu erwarten sind.

Die entsprechenden Vorschriften und MaRnahmen zum Hochwasserschutz sind im
Rahmen der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Begrenzung der zuldssigen Bauhdhe und Dichte und Gebaudeausrichtung parallel zu
Luftabflussbahnen

Maflnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

Festsetzungen von MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

Festsetzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung

Begrunung der Grundstucksfreiflachen und Strafden

Fassaden- und Dachbegrinungen

Festsetzung von Flachen flr MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auch innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort Arten-
schutzmalRnahmen umzusetzen

zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume aullerhalb der Brutsaison von Végeln und

Schutz von Gebaude bewohnenden Arten (Végel und Fledermause)

Vergramung und Umsiedelung von Amphibien

Baumhohlenkontrollen und -verschlu® zum Schutz von Fledermausen sowie zeitliche
Einschrankung der Fallung von Hohlenbaumen

bauzeitliche Abgrenzung zum Schutz von Amphibien

Festsetzungen fur CEF-Mallinahmen (Neuanlage entfallender Streuobstbestande,
Anbringen kunstlicher Nisthilfen fur hdhlenbritende Vogelarten, Anlage von alternati-
ven Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Amphibien)

Durchfuihrung einer 6kologische Baubegleitung wie im Bebauungsplan Nr. 13 "Ro-
ckenberg Sud" vorgesehen

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehause, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

farbliche Gestaltung der Gebaude

MalRnahmen des passiven Larmschutzes fur die Bebauung entlang der L 3134 fir
Fassaden von Raumen, die zum Schlafen genutzt werden (z.B. schallddmmende
Fenster) sind gemal Bebauungsplan vorzusehen

Das vorhandene Bodendenkmal ist bei der weiteren Planung und Bauausfuhrung in
Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie zu berick-
sichtigen, ggf. sind Schutzmalnahmen erforderlich.

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstoért
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverzuglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen sind.

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind durch
entsprechende Festsetzungen und MaRnahmen im Rahmen der konkretisierenden
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Anderungsverfahren wird durchgefiihrt, um geénderte Nutzungsformen innerhalb von
bereits im RegFNP als Siedlungsflachen dargestellten Gebieten planerisch abzusichern. Die
vorgesehene Neuinanspruchnahme weiterer Flachen wird durch Rickgabe des bisher als
gewerbliche Bauflache vorgesehenen Gebietes B kompensiert. Die Planung insgesamt dient
der Entwicklung eines von beiden Ortsteilen aus gut erreichbaren zentralen Komplexes mit
u.a. sozialer Infrastruktur.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das fur die vorliegende Plananderung verwendete Verfahren zur Umweltprufung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prufung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plananderung auf
sieben verschiedene Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fur einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen* definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung“ dargestellt. Sie sind die Grundlage flr die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mal3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden koénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprufung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufiihren.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
¢ zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfalle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept flr ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieRen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Gemeinde Rockenberg beabsichtigt eine gro¥flachige bauliche Entwicklung zentral zwi-
schen den beiden Ortsteilen Rockenberg und Oppershofen mit einer Erweiterung des Ge-
werbegebietes Rockenberg Sud, dem Rickbau der stillgelegten Klaranlage und einer Bun-
delung infrastruktureller und sozialer Einrichtungen fir beide Ortsteile (Gebiet A). Im Rah-
men des Flachenausgleichs wird fir die Inanspruchnahme bisher unbeplanter Flachen (Ge-
biet A, Flache 1) und fur die Umwidmung von einer "Flache fir den Gemeinbedarf" in ein
"Sondergebiet" ein bisher als "Gewerbliche Bauflache, geplant" dargestellter Bereich zu
"Flache flir die Landbewirtschaftung" zurtickgewidmet (Gebiet B).

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natlrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kli-
ma und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Landschafts-
bildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen, CEF-Malinahmen und die Ruckgabe
einer geplanten gewerblichen Bauflache im Rahmen des Flachenausgleichs kénnen die
Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zurtickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Fur die Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 7 ver-
wendet.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

Gebiet A: "Rockenberg Sud, Burgweg"

Gebiet B: "Rockenberg West"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender friihzeitiger Beteiligung

verwendete Quellen
[1] Datenblatter der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes Frankfurt
abgerufen 28.10.2019 und 06.12.2019
[2] Luftbild 2017

[8] Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 12 ,Burgweg® mit textlicher Festsetzung,
Begrindung, Umweltbericht, Stand: Juni 2018

[4] Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,Rockenberg Sud“ mit textlicher
Festsetzung, Begriindung, Umweltbericht, Stand: Juni 2018

[5] Landschaftsplan der Gemeinde Rockenberg 2001 von Seebauer, Wefers und
Partner GbR und Planungsgruppe 4, Berlin

[6] Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirklungen eines Verlagerungs- und
Erweiterungsvorhabens - Die Bad Nauheimer StralRe in Rockenberg als Standort
fur die Nahversorgung, Endbericht (Stand: Juli 2019) von Dr. Lademann & Partner

[71 Bodenviewer Hessen der Hessischen Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG)
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