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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.. 3. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wolfersheim
Gebiet: "Solarpark Wolfersheim II"

hier: Abschlielender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. V-249 des Regionalvorstandes vom 05.06.2025
Beschluss Nr. V-204 der Verbandskammer vom 02.07.2025
zu DS V-2025-33 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. V-282 des Regionalvorstands vom 06.11.2025
Beschluss Nr. V-227 der Verbandskammer vom 10.12.2025
zu DS V-2025-67 (Beschluss Uber die férmliche Beteiligung)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1.  Die zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemar § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus den Anlagen ersichtlich
behandelt.

2. Die 3. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wolfersheim,
Gebiet: "Solarpark Wolfersheim II" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und
205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlie3end beschlossen. Die Begriindung ist
beigeflgt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Woélfersheim, Ortsteil Wolfersheim

Gebiet: "Solarpark Wélfersheim 11"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Veroffentlichung des Entwurfs der Anderung im Internet und die erganzende 6ffentliche
Auslegung wurde am 12.01.2026 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 3/26 bekannt
gemacht. Die Veroffentlichung und ergénzende Auslegung fand vom 20.01.2026 bis
20.02.2026 statt. Die benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.01.2026 beteiligt.

1) Die betroffene Gemeinde Wélfersheim hat keine weiteren fiir die Anderung zweckdienli-
che Informationen mitgeteilt.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Magistrat der Stadt Hungen

Magistrat der Stadt Miinzenberg

Magistrat der Stadt Reichelsheim / Wetterau

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Echzell
Gemeindevorstand der Gemeinde Rockenberg
Magistrat der Kreisstadt Friedberg (Hessen)
Magistrat der Stadt Nidda

2) Von den beteiligten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Abwasserverband Horlofftal

Ahmadiyya Muslim Jamaat, in der Bundesrepublik Deutschland KdoR
Amt fir Bodenmanagement Bidingen

Bistum Mainz, Bischofliches Ordinariat

Bundesagentur fur Arbeit, Agentur fir Arbeit Giel3en
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas,, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Der Paritatische Wohlfahrtsverband, Landesverband Hessen e.V.
Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handelsverband Hessen-Sid e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden

HessenEnergie, Gesellschaft fur rationelle Energienutzung mbH
HessenForst, Forstamt Nidda

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

LAG der Hessischen Frauenbiiros, Kommunale Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Woélfersheim, Ortsteil Wolfersheim

Gebiet: "Solarpark Wélfersheim 11"
Beschluss

Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt a.M. e.V.
TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH
Wasserverband Kinzig

ZOV-Verkehr

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Avacon Netz GmbH, Leitungsauskunft

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Hauptstelle Dortmund - Sparte
Portfoliomanagement-

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
gemeinsame Stellungnahme der anerkannten Natuschutzvereinigungen im
Wetteraukreis

IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg

Jehovas Zeugen in Deutschland

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Oberhessengas Netz GmbH

PLEdoc GmbH

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Staatliches Schulamt, fir den Hochtaunus-Kreis

haben Stellungnahmen abgegeben:

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Wetteraukreises

ovag Netz GmbH

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.1 Regional- und Bauleitplanung
Uniper Kraftwerke GmbH, Land Management /REM

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Woélfersheim, Ortsteil Wolfersheim

Gebiet: "Solarpark Wélfersheim 11"
Beschluss

[ll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.



3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wolfersheim

Gebiet: "Solarpark Wolfersheim II"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: ovag Netz GmbH WOELF 003 _B-04149
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 02.02.2026
Dokument-Nr.: S-10415

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

[W1]ir danken Ihnen fur die Uberlassung der Unterlagen.
Gegen den uns vorliegenden Bebauungsplan bestehen, unter Berlicksichtigung unserer Stellungnahme vom
27.08.2025, hinsichtlich unserer Belange keine Einwande.

[Stellunnahme vom 27.08.2025:]

In dem ausgewiesenen Gebiet befinden sich 20 kV-Versorgungskabel sowie Leerrohre der OVAG. Die ungefahre
Lage der Anlagen haben wir in dem beigefligten Plan eingezeichnet und bitten um Darstellung im Bebauungsplan.
Fir die korrekte Eintragung der Trassen besteht die Mdglichkeit der ortlichen Einmessung. Zusatzlich kénnen Sie
die

entsprechenden Bestandsplane anfordern unter [E-Mail].

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im 6ffentlichen Bereich liegen.
Ansonsten ist fur unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, der nicht tiberbaut werden darf,
auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstiicke zur
Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfir die notwendigen Arbeiten ausfiihren
kénnen. Zusatzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine — beschrankt persénliche Dienstbarkeit —
erforderlich.

Wir bitten Sie bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StralRenbau,
Larmschutzeinrichtung,

etc.) im Bereich unserer Kabel, die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich — um
Stoérungen zu vermeiden — vor Arbeitsbeginn mit unserem

Netzbezirk Friedberg, [Anschrift, Telefonnummer, E-Mail]

in Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren Bestandsanlagen notwendig
werden. Sollte dies aus lhrer Sicht dennoch der Fall sein, bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein
Angebot fir die Anderung werden wir lhnen vorlegen. Die Kostenregelung erfolgt gemalR Wegenutzungsvertrag.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zur Aufnahme der 20 kV-Versorgungskabel und Leerrohren in den Bebauungsplan, zu den
notwendigen Schutz- und Arbeitsstreifen, zum Betretungsrecht, zu ggf. notwendigen Dienstbarkeiten, zu den
Erdarbeiten und zu ggf. notwendigen Anderungen an Bestandsanlagen sind nicht Gegenstand der regionalen
Flachennutzungsplanung und sind von der Gemeinde Wdlfersheim bzw. dem Errichter der zukiinftigen
Photovoltaikanlage zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wolfersheim

Gebiet: "Solarpark Wolfersheim II"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Uniper Kraftwerke GmbH Land Management /REM WOELF 003 B-04150
Gruppe: ToB a =

Dokument vom: 03.02.2026
Dokument-Nr.: S-10416

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

[Alnbei unsere Stellungnahme vom 05.09.2025, die weiterhin Bestand hat.

[Stellungnahme vom 05.09.2025:]
Wir sind von lhrem Vorhaben betroffen und haben folgende Anmerkungen vorzubringen.

Nach dem Grubenbild befindet sich das Plangebiet im Bereich der Braunkohlebergwerksfelder ,Ludwigshoffnung"
und ,Wdlfersheim". Der Bereich ist allerdings, nach den hier vorliegenden Unterlagen, von einer bergbaulichen
Nutzung

nicht betroffen — lediglich befindet sich der ehem. Tagebau Wélfersheim (Wdlfersheimer See) in unmittelbarer
Néahe.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Anmerkungen zu den Braunkohlebergwerksfeldern werden zur Kenntnis genommen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wolfersheim

Gebiet: "Solarpark Wolfersheim II"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Eisenbahn-Bundesamt Aul3enstelle WOELF 003 B-04153
Frankfurt/Saarbriicken - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.02.2026
Dokument-Nr.: S-10436

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden vom Vorhaben ,Solarpark Wélfersheim 1I“ in der Gemeinde
Wolfersheim beriihrt. Das Plangebiet liegt in der Nahe der Eisenbahnstrecke 3740, Friedberg — Miicke.

Maogliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfalschung von Signalbildern sind wéhrend der
Errichtung und des Betriebs der Photovoltaikanlage ganzlich auszuschlieBen. Sofern dies nicht ohnehin veranlasst
worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin DB InfraGo AG als Tragerin &ffentlicher Belange
Uber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, [ANSCHRIFT] E-Mail-Adresse: [E-MAIL]. Denn das
Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit der mir vorgelegten Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde zu diesem Anderungsverfahren beteiligt und hat keine Einwénde
vorgebracht. Zudem ist der Regionale Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan, in dem die Grundziige
der Planung dargestellt sind. Festsetzungen zum Schutz vor Lichtimmissionen kdnnen erst im nachfolgenden
Bebauungsplan und/oder Genehmigungsverfahren getroffen werden.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wolfersheim
Gebiet: "Solarpark Wolfersheim II"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement WOELF 003 B-04154
Gruppe: ToB a =

Dokument vom: 16.02.2026
Dokument-Nr.: S-10441

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

[V]onseiten dem Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement bestehen aus stral3enrechtlicher Sicht die
Bundesstral3e 455 betreffend keine planrelevanten Einwande zum vorgelegten Abweichungsantrag.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die positive Sellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans

2010

fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wolfersheim o EHIIERE ol
Gebiet: "Solarpark Wolfersheim II"

>

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreises WOELF 003 B-04155
Gruppe: ToB - -

Dokument vom: 16.02.2026
Dokument-Nr.: S-10442

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner: [Name]
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene:

Ansprechpartner: [Name]

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen Hinsichtlich der fachlich von
uns zu vertretenden Belange werden zum Vorhaben keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
vorgebracht.

FB 4 Archaologische Denkmalpflege

Ansprechpartner: [Namel]l

Gegen die vorgesehene Anderung werden seitens der Archéologischen Denkmalpflege Wetterau keine
grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Hinweis:

Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlief3lich zu den 6ffentlichen Belangen der Archaologischen
Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behalt sich die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbehérde vor.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: [Name]

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des
Flachennutzungsplans fiir das genannte Vorhaben.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: [Name]

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Gegen die Umsetzung der Planung bestehen bei entwurfsgemafer Ausfihrung aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner: [Name]

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu der o.g. 3. Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans.

Anregungen:

Bei einer geplanten Beweidung mit Schafen sollten die Solarmodule eine ausreichende Hohe besitzen. Es wird eine
Mindesthéhe der Unterkante der Solarmodule von 80 cm oder besser noch etwas héher empfohlen. Sind die
Solarmodule zu niedrig, kann dies zu Verletzungen der Schafe fiihren.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartner: [Name]
Keine Einwendungen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
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Ansprechpartnerin: [Name]
Keine Einwendungen.

Hinweise:

Im AuBenbereich sind noch nicht alle Objekte vollstéandig erfasst und es kdnnten sich dort insbesondere
Kleindenkmaler, historische Grenzsteine, etc. befinden, die zwar Denkmaler im Sinne des HDSchG sind, aber vom
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen noch nicht in das Hessische Denkmalverzeichnis eingetragen wurden. Diese
sind an Ort und Stelle zu erhalten und wahrend Baumafnahmen zu schiitzen. Diese Stellungnahme bezieht sich
ausschlief3lich auf den baulichen Denkmalschutz. Der Archéaologie bleibt eine eigene Stellungnahme vorbehalten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die positiven Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise bezlglich geeigneter Modulhdhen fiir Schafe bzw. zum Umgang mit noch nicht dokumentierten
Denkmalern sind auf den nachgeordneten Planebenen zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wolfersheim

Gebiet: "Solarpark Wolfersheim II"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 WOELF 003 B-04156
Regional- und Bauleitplanung - =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 19.02.2026
Dokument-Nr.: S-10475

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

I. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat Il 31.1 — Regional- und Bauleitplanung

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie
folgt Stellung:

Im Gebiet der Gemeinde Wélfersheim soll eine bestehende Freiflachen-Photovoltaikanlage erweitert werden.

Zu dem Verfahren wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Stellung genommen. Ich verweise auf die
bereits bestehende Stellungnahme zum Verfahren, die weiterhin ihre Gultigkeit behalt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die grundsatzlich postivie Rickmeldung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geforderte Bestandsaktualisierung zur bereits bestehenden
Photovoltaikanlage im Siiden des Anderungsbereichs erfolgt unabhéngig des hier gegenstandlichen
Anderungsverfahrens.

Der KampfmittelrAumdienst wurde im Bebauungsplanverfahren durch die Gemeinde Waélfersheim beteiligt. Es wurde
mitgeteilt, dass vom Vorhandensein von Kampfmitteln [...] grundsatzlich ausgegangen werden [muss]. Ein
entsprechender Hinweis ist bereits in den vorliegenden Anderungsunterlagen enthalten.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wolfersheim

Gebiet: "Solarpark Wolfersheim II"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 WOELF 003 B-04157
Regional- und Bauleitplanung - =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 19.02.2026
Dokument-Nr.: S-10475

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

II. Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt
Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/F 41.1 — Grundwasser
Es bestehen keine Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die positive Rickmeldung zum Planvorhaben wird zur Kenntnis genommen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wolfersheim

Gebiet: "Solarpark Wolfersheim II"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 WOELF 003 B-04158
Regional- und Bauleitplanung - =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 19.02.2026
Dokument-Nr.: S-10475

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

II. Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt
Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

2. Dezernat IV/F 41.2 — Oberflachengewésser
Meine im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahme bleibt weiterhin bestehen.

[In der friihzeitigen Beteiligung erging der folgende Hinweis:]

Die folgenden Punkte wurden geprift:

[Keine] Gewasser innerhalb des Gebietes vorhanden

Keine] Gewasserrandstreifen betroffen

Lage [nicht] in einem Uberschwemmungsgebiet

Lage [nicht] in einem Risikogebiet nach HWRMP

[Keine] Geféahrdung durch Starkregen (FlieRBpfadkarte)

Lage [nicht] im WRRL-MalRnahmenraum

[Keine] Belange des Dezernats 41.2 beim natur-schutzrechtlichen Ausgleich betroffen

Die Priifung hat ergeben, dass die Belange des Dezernats 41.2 — Oberflachengewasser — nicht betroffen sind.
Gegen das Vorhaben bestehen daher keine Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die positive Rickmeldung des Dezernats zum Planvorhaben wird zur Kenntnis genommen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wolfersheim

Gebiet: "Solarpark Wolfersheim II"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 WOELF 003 B-04159
Regional- und Bauleitplanung - =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 19.02.2026
Dokument-Nr.: S-10475

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

II. Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt

Beziiglich der vom Regierungspréasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

3. Dezernat IV/F 41.5 — Bodenschutz

a. Nachsorgender Bodenschutz

Die vorgelegten Planunterlagen enthalten auf Seite 18 im Umweltbericht unter Boden und Flache die Aussage, dass
das Plangebiet die Altstandorte 440.024.040-000.013 und 440.024.040-000.014 Uberplant.

Diese Aussage ist nicht richtig.

Die Planung uberplant nur die Flache mit der Schlisselnummer 440.024.040-000.014. Bei der Flache handelt es
sich um den Abschnitt 2 des ehemaligen Braunkohlekraftwerkes der PREAG. Diese Flache hat den Status einer
altlastenverdachtigen Flache.

Der Abschnitt 2 wurde orientierend vor dem Abbruch der Anlagen untersucht. Die Untersuchungen umfassten die
Erkundung des Untergrundes in den Medien Boden, Bodenluft und Grundwasser sowie abfalltechnische
Untersuchungen. Durch die Untersuchungen wurden lediglich lokal Verunreinigungen festgestellt.

Der Abbruch auf dem Abschnitt 2 erfolgte 1995 bis einschlief3lich Friihjahr 1996.

Im Zuge der Abbrucharbeiten wurden die festgestellten Bodenverunreinigungen beseitigt.

Der Abbruch erfolgte bis in eine Tiefe von 50 cm unter GOK.

Im Rahmen des Riickbaues wurde einem Wiedereinbau von belastetem Material unter versiegelten Flachen sowie
im Bereich der ehemaligen Kohlenhalde zugestimmt.

Der Abschnitt 2 tréagt im Altlastenkataster den Status einer altlastverdachtigen Flache.

Das Grundstiick wird heute bereits in Teilen als Solarpark genutzt.

Die geplante Nutzung kann aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungen zu Konflikten filhren. Nach dem Gebot
der planerischen Konfliktbewdltigung darf der Bebauungsplan die von ihm ausgelsten Nutzungskonflikte nicht
unbewaltigt lassen.

Entsprechende Konflikte im Zuge der geplanten Folgenutzung werden in der Planung aufgegriffen.

Folgende Hinweise sind in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

Bei allen Baumafl3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist mit dem Antreffen von belastetem Boden zu
rechnen. Die entsprechenden Erdarbeiten sind im Vorfeld mit dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Umwelt Frankfurt, Dezernat IV/F 41.5 Bodenschutz abzustimmen.

Im Rahmen der Erdarbeiten ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten.
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Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden,
sind diese unverziiglich dem Dezernat IV/F 41.5 mitzuteilen. MaBnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts
oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zustéandige Behorde zu unterlassen. Soweit
erforderlich

ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Der vorliegende Planentwurf Gberplant eine ehemalige Flache eines ehemaligen Braunkohlekraftwerkes. Das
Plangebiet ist somit bereits anthropogen Uberpragt. Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz
(HAItBodSchG) gibt auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffentlich-rechtliche Ziele der
Vorsorge (Ziele des Bodenschutzes) folgendes vor:

« Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

« den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur,
« einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem MafR3e zu wirdigen und abzuwégen.

Auf die ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und Umweltpriifung nach
BauGB in Hessen“ des hessischen Umweltministeriums vom Februar 2011 und auf die Mdglichkeit, tiber den
Bodenviewer des HLNUG weitere Informationen zu erhalten, wird verwiesen.

Die Planunterlagen enthalten Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz sowie Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen. Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden im ausreichenden Mal3e
berlicksichtigt.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

zu a.:

Der Wetteraukreis (FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz) hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung um die
Aufnahme des Altstandortes 440.024.040-000.013 in die Anderungsunterlagen gebeten. Aufgrund der sich
widersprechenden behérdlichen Aussagen wird der oberen Behdrde gefolgt und der genannte Altstandort aus den
Unterlagen entfernt.

Die gewlinschte Texterganzung ist bereits als allgemeiner Hinweis im Umweltbericht unter Kapitel B 2.3 in den
Anderungsunterlagen enthalten. In der gewlinschten Konkretisiertung fiir die ausfihrenden Beteiligten betrifft dies
die Ebene des Bebauungsplans bzw. die spatere Bausausfiihrung.

zub.:
Der positive Hinweis zur ausreichenden Beriicksichtigung des vorsorgenden Bodenschutzes in den Planunterlagen
wird zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 WOELF 003 B-04160
Regional- und Bauleitplanung - =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 19.02.2026
Dokument-Nr.: S-10475

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

II. Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt
Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

4. Dezernat IV/F 42.2 — Abfallwirtschaft West
Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Unterlagen keine Bedenken.

5. Dezernat IV/F 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)
Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Rahmen der nachfolgenden Planungen ist zu tberprifen, ob Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen bzw. erhebliche Beldstigungen durch Lichtimmissionen/ Blendung zu treffen sind und die
Anforderungen der 26. BImSchV (Verordnung tiber elektromagnetische Felder) eingehalten sind.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die positiven Riickmeldungen des 4. und 5. Derzernats zum Anderungsverfahren werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme:

Ill. Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstdndigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergaufsicht folgendes mit:
Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich keine aktuell unter
Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein
Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Berghehotrde keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemar § 43 Abs. 1 des Hessischen Gesetzes zum Schutz
der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023,
S. 379), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Modernisierung und Digitalisierung des
Verkiindungswesens vom 28. Juni 2023 (GVBI. 2023, S. 473) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des
Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) in stéadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die positive Riickmeldung der Bergaufsicht und die Nichtzustandigkeitserklarung des Naturschutzes werden zur
Kenntnis genommen.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wélfersheim

Gebiet: "Solarpark Wélfersheim II"

AbschlieRender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Der bestehende Solarpark nahe des Wélfersheimer
Sees soll durch die bisherige Betreiberin um 1,7 ha er-
weitert werden. Es handelt sich um eine altlastenver-
dachtige Konversionsflache des friheren Kraftwerks, die
derzeit als "Grunflache - Parkanlage" im RPS/Reg-
FNP2010 dargestellt ist. Ein Zielabweichungsverfahren
ist laut Rlickmeldung des Regierungsprasidiums Darm-
stadt vom 12.03.2025 nicht notwendig. Die Mal3nahme
dient dem Ausbau der erneuerbaren Energien in der Re-

gion und damit dem Klimaschutz.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRle

ca. 1,7 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

09.07.2024

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan ,Sondergebiet Erneuer-

bare Energien — Solar II*

FFH-Vorpriafung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz

Ausfertigungsstand: 11.03.2026
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AbschlieRender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
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Gebiet: "Solarpark Wélfersheim II"

AbschlieRender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Griunflache - Parkanlage, Bestand" (ca. 1,7 ha) Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet flr den
Grundwasserschutz" in "Sonderbauflache mit hohem Grinanteil - Photovoltaik, geplant” (ca.

1,7 ha).

Ausfertigungsstand: 11.03.2026 5 von 30
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AbschlieRender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 11.03.2026 6 von 30
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AbschlieRender Beschluss

Luftbild (Stand 2023)

Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos 2023

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000
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VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wélfersheim
Gebiet: "Solarpark Wélfersheim II"

AbschlieRender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha. Er liegt zwischen der Ortslage
Wolfersheim und dem Wolfersheimer See.

Er wird durch landwirtschaftliche Flachen im Norden, durch einen asphaltierten Feldweg mit
einem dahinter angrenzendem Ufergehdlzstreifen im Osten, durch einen weiteren asphaltier-
ten Feldweg und die bestehende Freiflachen Photovoltaikanlage (FF-PVA) im Stiden und
durch einen Feldgeholzstreifen samt umzaunter Hundewiese im Westen begrenzt.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Im Zuge des konsequenten Ausbaus der erneuerbaren Energien im Gebiet der Gemeinde
Wolfersheim strebt die Betreiberin der bestehenden FF-PVA (ca. 10 ha) eine Erweiterung
der Leistung um ca. 1,5 MWp an. Dazu soll diese im Nordosten um eine Flache von ca. 1,7
ha erweitert werden. Dies entspricht auch dem Geltungsbereich des Anderungsverfahrens.
Es handelt sich um eine altlastenverdéchtige Konversionsflache eines friiheren Kraftwerks.

Die Gemeinde hat zur Durchfiihrung des Planvorhabens ein Bebauungsplanverfahren initiiert
und im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan am 09.07.2024 die Bean-
tragung der parallelen Anderung des RPS/RegFNP 2010 beim Regionalverband Frankfurt
RheinMain mit beschlossen. Der Antrag wurde mit Schreiben vom 25.02.2025 gestellt.

Das Vorhaben dient der Nutzung erneuerbarer Energien und damit auch der angestrebten
Energiewende durch die Reduzierung der Nutzung fossiler Brennstoffe. Das Vorhaben tragt
zu einer Vermeidung von Emissionen bei und dient dem Klimaschutz.

Nach der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain entwickelten Karte fur potenzielle
Standorte fiir FF-PVA im Verbandsgebiet handelt es sich beim Anderungsbereich nicht um
eine Flache, auf der die Entwicklung eines solchen Projekts grundsétzlich mdglich ware.
Grund hierfr ist, dass der Anderungsbereich Teil der vorlaufigen Flachenkulisse des Bio-
topverbundsystems fir den neuen RPS/RegFNP ist (Verbindungsflache des Biotopverbun-
des). Nach hausinterner naturschutzfachlicher Einschatzung kann dieser Konflikt aber

Ausfertigungsstand: 11.03.2026 11 von 30
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Uberwunden werden, weil die Verbindungsflache in ihrer derzeitigen Erscheinung die fir eine
Verbindungsflache notwendige 6kologische Funktion nicht erflillt.

Der aus naturschutzfachlicher Sicht wichtige Bereich der Ufergehdlze am See und die Vogel-
rastplatze bleiben von der Planung unbertihrt. Die Gemeinde Woélfersheim hat die vorlie-
gende Planung mit der fir naturschutzrechtliche Fragen zustandigen Unteren Naturschutz-
behorde beim Wetteraukreis abgestimmt. Diese hat per E-Mail vom 03.09.2024 bestatigt,
dass sie die Planung mittragt.

Nach erfolgter Prufung durch das Regierungsprasidium Darmstadt ist kein Zielabweichungs-
verfahren vom Regionalplan Siidhessen 2010 erforderlich (E-Mail des RPDA vom
12.03.2025).

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

"Grunflache - Parkanlage, Bestand" (ca. 1,7 ha) Uiberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz" in "Sonderbauflache mit hohem Grinanteil - Photovoltaik, geplant” (ca.
1,7 ha).

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
"Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung” (ca. 1,7 ha) Gberlagert mit Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz"

Damit sind folgende regionalplanerische Inhalte verbunden:

Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung

Der als "Griinflache - Parkanlage" dargestellte Anderungsbereich liegt innerhalb des regio-
nalplanerischen Vorranggebiets Siedlung, das gemaf Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010
die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbau-
flachen, Grunflachen, innerdrtlicher Flachen fur Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen
sowie Flachen fur Verkehrsanlagen beinhaltet.

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

.vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz” sind gemaR G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegeniber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefadhrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/llla) sind dies Flachen mit
geringer natirlicher Schutzwirkung gegentiber Grundwasserverschmutzung.

Die mit der neuen Darstellung zum Ausdruck gebrachte Planungsabsicht kann als an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst angesehen werden.

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat am 12.03.2025 per E-Mail dem Regionalverband
FrankfurtRheinMain mitgeteilt:

"Gemal Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 hat die bauleitplanerische Ausweisung von
Sonderbauflachen in den ,Vorranggebieten Siedlung, Bestand und Planung* stattzufinden.
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Da die Darstellung als ,Grinflache" im RegFNP 2010 der Darstellung ,Vorranggebiet Sied-
lung, Bestand und Planung"“ entspricht, liegt hier kein Zielkonflikt vor.

Das Vorhaben liegt vollstandig in einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz” und
in der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim. Die entspre-
chende Heilquellenschutzgebietsverordnung ist zu beachten. In einem ,Vorbehaltsgebiet fr
den Grundwasserschutz” ist der Grundsatz G6.1.7 des RPS/RegFNP 2010 zu bericksichti-
gen, wonach dort der Schutz des Grundwassers einen besonders hohen Stellenwert hat bei
der Abwagung gegeniber Planungen und Vorhaben, von denen Grundwasser gefahrdende
Wirkungen ausgehen kdnnen. Bezlglich der Lage des Vorhabens in einem Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz bestehen keine Bedenken.

Zusammenfassens [sic!] ist festzustellen, dass das Vorhaben regionalplanerisch nicht raum-
bedeutsam ist. Die Durchfuihrung eines Zielabweichungsverfahrens ist nicht erforderlich."

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die ErschlieBung der Flache erfolgt Uber das vorhandene Wirtschaftswegenetz, das an die
BundesstralRe B 455 angebunden ist. Die Flache ist somit gut Uber das 6ffentliche und regio-
nale Verkehrsnetz erreichbar.

Die vorgesehene Nutzungsform schlief3t bis auf Fahrten fur Kontroll- und Wartungsarbeiten
weiteres Verkehrsaufkommen aus.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich stellt sich derzeit als Griinland (Mahwiese) dar. Ein kleiner Teil im
Stdwesten als ruderale Wiese. Abgesehen von einem kleinen Gebulsch im Studwesten exis-
tieren keine weiteren landschaftspragenden Elemente innerhalb des Anderungsbereichs.

Das Umfeld ist durch den bestehenden Solarpark im Stiden und die umgebenden Feld- und
die Ufergehdlze des Wélfersheimer Sees definiert. Im Norden und Westen schliel3en sich
hinter den Feldgehdlzen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die sich auRerhalb
des Anderungsbereich befindlichen Einzelbaume (Trauerweide, Winterlinde) und der Robini-
enhain 6stlich bleiben von der Planung unberihrt.

Die Fortschreibung des Landschaftsplans der Gemeinde Wdlfersheim von 1997 [8] stellt in
der Karte "Landschaftsplanerisches Leitbild - Schutzgut- und Nutzungsbezogen" fir den An-
derungsbereich "Anreichung strukturarmer Feldfluren mit Gro3- und Kleinstrukturen" bzw.
"Anreicherung von mafig strukturreichen Feldfluren und von Offenlandbiotopen mit Klein-
strukturen" dar.

In der Karte "Landschaftsplanerisches Leitbild - bezogen auf anzustrebende Idealzustande in
den einzelnen Teillandschaften” werden "Streuobstdominierte, an den Ortsréndern auch mit
naturnahen Garten durchsetzte Kulturlandschaft (z.T. Erhaltung, z.T. Entwicklung" und eine
"Nutzungsiibergreifende dominante Erholungsfunktion" im Anderungsbereich dargestellt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien ist elementarer Teil der Energiewende.
Die Bundesregierung hat im Jahr 2022 den beschleunigten und konsequenten Ausbau be-
schlossen und die Nutzung dieser im Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG) als Uberragendes
offentliches Interesse verankert. Im Zuge eines weiteren Ausbaus von erneuerbaren
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Energien am Standort Wdlfersheim soll die bestehende Freiflachenphotovoltaikanlage daher
nun auf einer angrenzenden Konversionsflache (ehemalige Kraftwerksnutzung) erweitert
werden.

Die Planung entspricht dem Grundsatz des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB, die Nut-
zung erneuerbarer Energien bei der Planung zu beriicksichtigen. Auch dem Grundsatz den
Erfordernissen des Kilmaschutzes durch Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, Rechnung zu tragen, wird entsprochen (8 1a Abs. 5 BauGB).

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden sehr erhebliche Beein-
trachtigungen von Umweltbelangen vorbereitet. Es sind Umweltauswirkungen auf Boden und
Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Er-
holung sowie Mensch und seine Gesundheit zu erwarten. Durch entsprechende Malinahmen
auf Bebauungsplanebene werden diese Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert
oder ausgeglichen.

Durch die Planung werden BaumalRhahmen und eine sehr geringfligige Versiegelung bislang
unbebauter Flachen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu
rechnen ist, wie geringfigige Einschrankung von Bodenfunktionen, von Lebensraumen fir
Tiere und Pflanzen und Einschrankung des Versickerungsvermaogens flir Regenwasser so-
wie Veranderung des Landschaftsbildes.

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden, Grundwas-
ser, Kleinklima, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Erholung sind durch entsprechende
Festsetzungen und MalRnahmen im Rahmen der konkretisierenden Planung weitgehend zu
minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die vorgese-
hene Anderung entstehen.

Zum Bodenschutz wahrend der Bauphase und zur méglichst weitgehenden Kompensation
erheblicher Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, Bauplanung und -ausfiihrung entsprechende MalRnahmen vorzusehen
(siehe B 2.3). Es handelt sich um eine gewerbliche Konversionsflache, auf der bereits erheb-
liche Bodeneingriffe in friiheren Jahren durch den Kraftwerksbau und -rickbau stattgefunden
haben. Der Bodendenkmalschutz wird planerisch dahingehend gewdrdigt, dass Sicherungs-
mafinahmen bei Funden zu ergreifen und die Denkmalschutzbehérden zu verstandigen sind.

Die Planflache liegt in einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und im Heilquel-
lenschutzgebiet "HQSG Bad Nauheim". Die geltenden Ge- und Verbote der Festsetzungs-
verordnung sind bei der Umsetzung des Planvorhabens entsprechend einzuhalten. MalRnah-
men zur Vermeidung oder Verringerung von Beeintréachtigungen des Grundwassers werden
im Bebauungsplanverfahren festgesetzt.

Durch die Planung kommt es zu geringflgigen Veranderungen des Kleinklimas, die fur die
Frischluftversorgung von Wolfersheim nicht relevant sind.

Im Anderungsbereich selbst konnte keine artenschutzrechtlich relevanten Arten nachgewie-
sen werden. Im Relevanzbereich des Bebauungsplans konnten zehn Vogelarten, davon acht
besonders und zwei streng geschiitzte Arten (Griinspecht, Teichhuhn), eine Reptilienart
(Waldeidechse) und im weiteren Umfeld eine streng geschitzte Amphibienart (Laubfrosch)
nachgewiesen werden (N&heres siehe Punkt B 2.1). Die artenschutzrechtliche Priifung zum
Bebauungsplan kommt insgesamt zu dem Ergebnis, das keinerlei Verbotstatbestédnde nach
dem BNatSchG erfiillt werden und das unter Berticksichtigung der VermeidungsmalRnahmen
einer Zulassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.
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Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch die umgebenden Feldgehdlze gemil-
dert. Zudem besteht eine Vorbelastung durch den vorhandenen Solarpark.

Eine naturschutzrechtliche Kompensation auf Flachen auf3erhalb des Bebauungsplangebiets
findet nicht statt. Es wurde keine Bilanzierung nach den Vorgaben der Kompensationsver-
ordnung durchgefihrt. Die positiven Wirkungen der Planung auf die Schutzgiter im Kontext
der Energiewende und des Klimawandels tibersteigen mdgliche Beeintréachtigungen nach
planerischer Einschatzung bei weitem.

Die Anfalligkeit der durch die Planung erméglichten Vorhaben fur schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemalR 8§ 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Die durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen von Umweltbelangen kénnen
durch geeignete Festsetzungen und Maf3nahmen (siehe Punkt B 2.3) minimiert werden, so
dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die vorgesehene Anderung
entstehen.

Im Vorfeld der Planung wurden verschiedene Alternativflachen untersucht. Unter Beriicksich-
tigung der technisch-funktionalen Anforderungen und der betroffenen Umweltbelange ist das
Plangebiet der einzige in Frage kommende Standort, der den Anforderungen gerecht werden
kann.

Flachenausgleich:

Flachenneuinanspruchnahmen fiir Sonderbauflachen ausschlielich fir Solarenergie wie
Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind gemaf der von der Verbandskammer am 29.04.2015
beschlossenen und durch Beschlisse vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie
zum Flachenausgleich von dem Erfordernis des Flachenausgleichs ausgenommen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Im Zuge des konsequenten Ausbaus der erneuerbaren Energien im Gebiet der Gemeinde
Wolfersheim strebt die Betreiberin der bestehenden FF-PVA (ca. 10 ha) eine Erweiterung
der Leistung um ca. 1,5 MWp an. Dazu soll diese im Nordosten um eine Flache von ca. 1,7
ha erweitert werden. Dies entspricht auch dem Geltungsbereich des Anderungsverfahrens.
Es handelt sich um eine altlastenverdéachtige Konversionsflache eines friiheren Kraftwerks.

Die Gemeinde hat zur Durchfiihrung des Planvorhabens ein Bebauungsplanverfahren initiiert
und im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses einen Antrag auf die parallele Anderung des
RPS/RegFNP 2010 beim Regionalverband FrankfurtRheinMain gestellt.

Das Vorhaben dient der Nutzung erneuerbarer Energien und damit auch der angestrebten
Energiewende durch die Reduzierung der Nutzung fossiler Brennstoffe. Das Vorhaben tragt
daher zu einer Vermeidung von Emissionen bei und dient dem Klimaschutz.

Es soll eine "Griinflache - Parkanlage” (ca. 1,7 ha) Uberlagert mit einem "Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz" in eine "Sonderbauflache mit hohem Grunanteil - Photovoltaik -
geplant” (ca. 1,7 ha) geandert werden.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)
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BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (8 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die volkswirtschaftlichen
Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu
verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung von
Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu fordern. (8 1 EEG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
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menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Der Anderungsbereich stellt sich im Wesentlichen als Griinland (Frischwiese méaRiger Nut-
zungsintensitat) dar. Es handelt sich um eine Mahwiese. Im Siidwesten befindet sich in ei-
nem Teilbereich ruderales Griinland mit einem kleinen Gebusch. Es erfolgt, laut Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan, ein regelmafiger Festdingerauftrag auf die Wiesenflache.

AuRerhalb des Anderungsbereichs befinden sich nérdlich ein schmaler Gehélzstreifen und
westlich ein groReres Feldgehélz. Innerhalb des Feldgehblzes befindet sich eine umzaunte
Hundewiese und im Siiden anschlieRend ein Parkplatz. Nordostlich des Anderungsbereichs
befinden sich zwei Einzelbdume (Trauerweide, Winterlinde) und 6stlich ein kleinflachiger Ro-
binienhain.

Das gesamte Areal ist, aufgrund einer friiheren gewerblichen Nutzung (Kraftwerk), anthropo-
gen uiberformt. Die ErschlieRung erfolgt liber asphaltierte Wege im Siiden und Osten des An-
derungsbereichs.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Lage im festgesetzten Heilquellenschutzgebiet (HQSG Bad Nauheim)

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Flache besteht aus anthropogen tberformten Bdden (Versiegelungsgrad ca. 25 %)

¢ Altlasten und altlastenverdachtige Flache, die beim Hessischen Landesamt fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter der Altis-Nummer 440.024.040.-
000.014 gefuhrt wird: ehemaliges Schwelkraftwerk und PREAG Braunkohlekraftwerk
Abschnitt 2

e Fir das Umfeld des Plangebiets liegen Hinweise vor, dass in friiherer Zeit Bergbau
umgegangen ist (Potentielles Bergschadensgebiet, Braunkohletagebau Wélfersheim
1927-1943, im Bereich des Sees)

e Im Bodenviewer des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geolo-
gie (HLNUG) [7] wird die Flache als "Weil3flache" dargestellt, daher liegen keine
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bodenfunktionale Gesamtbewertung und keine Darstellung der vorhandenen Boden-
hauptgruppen vor.
(Hinweis: Bodendenkmaler siehe "Kultur- und sonstige Sachguter").

Wasser

Lage innerhalb der quantitativen Schutzzone D des festgesetzten des Heilquellen-
schutzgebietes HQSG Bad Nauheim (VO vom 24.10.1984, geandert durch VO vom
01.07.1988)

Qualitativer und quantitativer Grundwasserzustand (WRRL), schlechter chemischer
Zustand (diffuse Eintrage aus der Landwirtschaft)

Lage in < 100 m Entfernung zum Wolfersheimer See

Lage innerhalb eines Gebietes mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers (machtiger Porenleiter)

Luft und Klima

Lokalklimatisches Kaltluftentstehungsgebiet
Ansonsten liegen keine besonderen (Klein-)klimatischen Verhéltnisse vor

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen
Im parallelen Bebauungsplanverfahren fanden 2021 - 2023 Erfassungen der Tier-
und Pflanzenwelt statt [4, 5, 6]. Untersucht wurden neben den Biotoptypen die Vogel,
Reptilien und Amphibien

Fledermé&use wurden nicht untersucht, weil sich keine fir diese Art notwendigen
Strukturen im Eingriffsgebiet (Bereich zur Aufstellung der PV-Module) befinden. Még-
liche Strukturen befinden sich im Umfeld des Anderungsbereichs (umgebende Flur-
gehdlze, Ufergehdlz)

Aufgrund der geografischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den dkolo-
gischen Anspriichen von Kéfern, Libellen, Schmetterlingen, Heuschrecken und Sau-
getieren (wie Biber, Feldhamster, Wildkatze, Luchs, und Wolf) konnten diese nicht als
betroffene Arten identifiziert werden

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung 2023 konnten siidostlich des Anderungsbe-
reichs zwei rufende Laubfrésche im Bereich des Seeufergehélzes aufgenommen
werden

Im Relevanzbereich des Bebauungsplans wurden zehn Brutvogelarten und eine Rep-
tilienart (Waldeidechse) erfasst

Die Waldeidechse ist keine artenschutzrechtlich relevante Reptilienart

Von den Brutvogelarten sind sieben mit unzureichendem Erhaltungszustand: Feldler-
che, Goldammer, Haussperling, Rohrammer, Teichhuhn, Teichrohrs&nger und Wa-
cholderdrossel

Vorkommen folgender besonders geschitzter (b) und streng geschitzter (s) Arten:
Feldlerche (b), Goldammer (b), Haussperling (b), Rohrammer (b), Star (b), Stieglitz
(b), Teichrohrsanger (b), Wacholderdrossel (b), Griinspecht (s), Teichhuhn (s)

Von allen genannten Vogel- und Amphibienarten kamen keine im hier gegenstandli-
chen Anderungsbereich vor, diese konnten im Umfeld der Planflache und im Uferge-
h6lz des Sees (u.a. die beiden streng geschiitzten Vogelarten und der streng ge-
schitzte Laubfrosch) nachgewiesen werden

Der Wolfersheimer See stellt mit seiner Wasserflache, den Ufergehélzen und der im
See verbliebenen technischen Infrastruktur des friheren Kraftwerks einen Vogelzu-
grastplatz dar. Im Rahmen der Kartierungen konnte im direkten Umfeld des Ande-
rungsbereichs lediglich ein Mausebussard als Rastvogel ausgemacht werden.

Der Anderungsbereich liegt nicht im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen
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e Gesetzlich geschiitzte Biotope sind durch die Planung nicht betroffen. Im Rahmen
der Biotoptypenkartierung wurden auch keine potenziell gesetzlich geschitzten Bio-
tope identifiziert

e Als sonstiges bedeutsames Biotop (BNTK) ist lediglich das Feldgehdlz westlich des
Anderungsbereichs gelistet, dieses bleibt von der Planung jedoch unberiihrt

¢ (Hinweis: Die Untere Naturschutzbehorde beim Wetteraukreis hat auf Basis der
durchgefuhrten Erhebungen per E-Mail vom 03.09.2024 an die Gemeinde Wolfers-
heim mitgeteilt, dass die Anderung des RPS/RegFNP 2010 aufgrund der unkritischen
Okologischen und artenschutzrechtlichen Situation mitgetragen werden kdnne)

Landschatft

e Lage im Landschaftsraum Wetterau (234.1 Munzenberger Becken und 234.01 Hor-
loffniederung)

e Lage in einem bedeutenden unzerschnittenen Raum (unzerschnitten durch Bebau-
ung und klassifizierte Straf3en gem. RegFNP; >= 9 km2 im Ordnungs- und landlichen
Raum)

e Das Landschaftsbild ist im Wesentlichen durch Griinland, die umgrenzenden Feldge-
h6lze und dem grofR3en Solarpark im Stiden gepragt

o Die Einsehbarkeit, insbesondere von der Ortslage, ist als eher gering einzuschétzen
aufgrund der Feldgeholze im Norden und Westen. Zum See wirde die geplante FF-
PVA optisch durch den breiten Ufergehdlzstreifen abgegrenzt

¢ Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der Naherholung und der Nutzung
der Wege zum und um den Walfersheimer See fur Freizeitaktivitaten

Mensch und seine Gesundheit
o Elektromagnetische Felder liegen derzeit ggf. im Nahbereich von Trafostationen, Ver-
kabelungen und Photovoltaikmodulen des bestehenden Solarparks an
e Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind fur das Schutzgut Mensch und
seine Gesundheit derzeit keine weiteren relevanten Aspekte erkennbar
¢ (Hinweis: Informationen zu moglichen Altlasten s. "Boden und Flache")

Kultur- und sonstige Sachguter
e Bodendenkmal (Vorgeschichtliches Grab, Graberfeld) im Anderungsbereich und
westlich angrenzender Flache
e kulturhistorisches Landschaftselement (Wolfersheimer See)
e das Vorhandensein von regional und tberregional bedeutsamen Leitungstrassen ist
nicht bekannt

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen Nutzung der Planflache.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch die Montage von Photovoltaikmodulen auf bisherigen
Freiflachen (Grinland) folgende Auswirkungen zu erwarten:

- fir die Nutzungsdauer der FF-PVA bestehende Beeintrachtigung des natirlichen Bodens
und seiner natirlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Kuhlfunktion) durch (mini-
male) Versiegelung durch notwendige Stitzen und die Verschattung durch Photovoltaikmo-
dule
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- fur die Nutzungsdauer der FF-PVA bestehender Verlust von bisher unversiegelten Flachen
durch (minimale) Versiegelung und Uberbauung (Rammen von Stitzen ohne gréRere Grab-
arbeiten)

Diese Auswirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, KSG,
BNatSchG und BauGB dar.

- Potenzielle Gefahrdung des Heilquellenschutzgebiets Bad Nauheim, bei Einhaltung der Ge-
und Verbote der Verordnung ist eine Gefahrdung vermeidbar
- Haushalts-, Gewerbe und Industrieabwasser fallen nicht an

Diese Auswirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des WHG und BauGB
dar.

- Aufgrund der friiheren gewerblichen Nutzung der Flache (Kraftwerk) bestehen altlastver-
dachtige Flachen. Aufgrund des minimalen Eingriffs, z.B. durch die Verwendung von Ramm-
profile und nur wenigen Fundamentarbeiten, ist nicht mit dem Auftreten von weiteren Altlas-
ten zu rechnen

Diese Auswirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des HAItBodSchG und
BauGB dar.

- Einschrankung von kaltluftproduzierenden Flachen

- geringfuigige Veranderungen des Kleinklimas durch Warmeentwicklung in unmittelbarer
Néahe der PV-Module je nach Sonnensituation, die fur die Frischluftversorgung von Wélfers-
heim jedoch nicht relevant ist

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des KSG und BauGB dar.

- Rodung eines kleinen Gebuschs

- Durch die Umsetzung verschiedener ArtenschutzmalRnahmen kann gemal3 den Ergebnis-
sen der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan-Vorentwurf das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdénde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden

- Veranderung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen durch die Errichtung der Anlage

- Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit der Flache durch Extensivierung der Griinland-
bewirtschaftung nach Beendigung der BaumalRnahmen

- Es werden keine externen Ausgleichsflachen bendétigt

- durch die Veranderung der Lichtverhaltnisse im Bereich der PV-Freiflachenanlage, mit ei-
ner teilweisen Verschattung direkt unterhalb der Module, ist mit einer Veranderung der Arten-
zusammensetzung der Wiesen zu rechnen. Auch fur die Tierwelt, insbesondere Vdgel und
Flederméuse, sind die mit Modulen tberstandenen Wiesenflachen zukinftig nur noch einge-
schrankt als Nahrungshabitat nutzbar

- geringfugige Veranderung des Landschaftsbildes aufgrund der vorhandenen Vorpragung
(bestehender Solarpark)

- optische Beeintrachtigung eines fur die Erholung genutzten Freiraums

- das Wegenetz bleibt fur die Naherholung erhalten, bisherige Freiflachen (Wiese) werden
entzogen

Diese Auswirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und
BauGB dar.

- eine nach- oder vorteilige Veranderung der derzeitigen Luftschadstoffsituation ist nicht zu
erwarten
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- Larmimmissionen und -emissionen sind auf das Anderungsbereich und vom Anderungsbe-
reich nicht zu erwarten. Technische Einrichtungen und damit einhergehend das Entstehen
von elektromagnetischen Feldern beschrénkt sich auf Wechselrichter, Kabelverbindungen
und Photovoltaikmodule innerhalb des umzaunten Areals (d.h. ohne dauerhaften Aufenthalt
von Menschen)

- es sind keine Uber die bestehenden Blendwirkungen des bestehenden Solarparks hinaus-
gehenden Effekte zu erwarten

Diese Auswirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB
dar.

- Beeintrachtigung oder Verlust eines Bodendenkmals
Diese Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des HDSchG und BauGB dar

Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich kdnnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) und ggf. Abwasser anfallen sowie Emissionen wie z.B.
Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der ordnungsge-
mafe Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus méglichen Emissionen re-
sultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht detailliert be-
schrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmaflinahmen, ggfs. auch
zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilden Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarten:

- Minimale Bodenverluste durch Fundamente fir Tor, Umzaunung und Trafostation (ca. 200
m2)

- Verschattung von Teilbereichen der Flache durch die Aufstellung von Solarmodulen

- Verlust von Gebischen

Die fur die Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmal3nahmen sind gemalR Umweltbericht zum Bebauungsplan [3] innerhalb der zu-
kunftigen Bauflachen in Form von

- Grunlandextensivierung (entweder durch max. 2 x Jahrliche Mahd -1. Schnitt nach 15.6 -
oder aber Beweidung)

- Verzicht auf den Einsatz von Dilinge- und Pflanzenschutzmitteln

- Vollstandiger Schutz/ Erhalt des vorhandenen Feldgeholzes und der Solitdrgehdlze

- Anlage einer gelenkten Sukzessionsflache (Flache wird alle 2 Jahre gemaht) mit einem al-
ternierenden Brachstreifen auf einer Gré3e von ca. 2.500 m2 vorgesehen.

Ausfertigungsstand: 11.03.2026 22 von 30



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wélfersheim
Gebiet: "Solarpark Wélfersheim II"

AbschlieRender Beschluss

Es findet keine Kompensation hach Kompensationsverordnung statt.

Die positiven Wirkungen der Planung auf die Schutzgtter, insbesondere im Gesamtkontext
der Energiewende und des Klimawandels, werden mdgliche Beeintrachtigungen Ubersteigen.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tuberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung durch Rammverfahren und nur geringfiigige Fun-
damentarbeiten, Vermeidung von Bodenabtrag

o flr die festgestellten Altlasten (Bodenkontaminationen) besteht eine Kennzeich-
nungspflicht im Bebauungsplan (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) und im Flachennutzungs-
plan (8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB) als ,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféahr-
denden Stoffen belastet sind“). Die Kennzeichnung ist in der Beikarte 1 des
RPS/RegFNP 2010 enthalten

e es besteht grundsétzlich die Mdglichkeit, dass im Rahmen von Baumal3nahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintréchtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgeféahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zlglich die zustandigen Behorden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen

e da sich der Anderungsbereich laut Kampfmittelraumdienst in einem Bombenabwurf-
gebiet befindet [10], sind entsprechende MalRhahmen vor Baubeginn durchzufiihren
und ein Hinweis fir den Umgang mit maglichen Funde in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen

e unnotiges Befahren der Bauflache ist zu vermeiden, Wiederherstellung baulich tem-
porar genutzter Bodenflachen

¢ Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfuhrungen

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich des Baufelds, der Baustellenein-
richtungsflache oder bereits verdichteter Boden

e sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

e Riuckbau der Anlage nach Beendigung der Nutzung der Photovoltaikanlage

e die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bertcksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten sind.
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e natirliche Versickerung von Niederschlagswasser, Verzicht wassergefahrdender
Chemikalien bei der Modulpflege

e Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigem Bewuchs auf3erhalb der Modulrei-
hen

e extensive Grinlandnutzung in den Modulzwischenreihen, Verzicht auf Diingung und
den Einsatz von Pestiziden

¢ Anlegen einer gelenkten Sukzessionsflache (z.B. Verwendung von Regionalsaatgut,
regelmafige Pflege, Einhaltung ausreichender Modulabstande und Modulh6hen > 80
cm)

¢ umfangreiche Festsetzung von Flachen fir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Erhaltung von Natur und Landschaft

e Okologische Baubegleitung zur Koordinierung und Kontrolle der SchutzmalRnahmen

e zeitliche Beschrankung des Riickschnitts und der Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10). Sollten in
der Brutzeit Arbeiten erfolgen mussen, sind vor Baubeginn die angrenzenden Fla-
chen durch eine Fachkraft auf Brutvogelbesatz zu prufen

e zeitliche Beschrankung der Bautétigkeiten auf ZeitrAume aul3erhalb der Brutsaison
von Vogeln (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)

¢ Einfriedungen nur wenn geboten. Bodenfreiheit von min. 10 cm zum Schutz von
Kleinsdugerhabitaten

e Aufstellung der Module innerhalb der Winterruhe der Amphibien (Oktober — Mérz).
Sollte die Bauzeit nicht innerhalb der Winterruhe der Tiere mdglich sein, erfolgt die
Aufstellung eines Amphibienschutzzauns in der Zeit zwischen Oktober und Februar/
Méarz. Dieser bleibt iber die gesamte Zeit der Baumal3inahme bestehen, um ein Ein-
wandern von Tieren wahrend der Bauphase zu verhindern

e Errichtung eines temporaren Bauschutzzauns im Randbereich zwischen Feldgehdlz
und Sonderflache Solar

e Verwendung von insektenschonender Notbeleuchtung

¢ Standortwahl auf vorbelasteten Flachen, ausschlief3lich Beeintrachtigung 6kologisch
weniger wertvoller Biotope und Schutz benachbarter Biotope durch Begrenzung des
Baufelds

e Begrenzung der Modulhdhe auf max. 4 Meter Gber nattrlicher Gelandehthe

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind

B 2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Bei der Planung handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden Solarparks auf einer
friher gewerblich genutzten Konversionsflache (Kraftwerk). Durch die Bauleitplanung ermég-
licht die Gemeinde Wélfersheim dem Betreiber die Erhéhung der Stromproduktion unmittel-
bar an den vorhandenen Standort angrenzend. Durch das Zurtickgreifen auf vorhandene Inf-
rastrukturen (z.B. Leitungstrassen, Wegeverbindungen) kénnen die Eingriffe in Natur und
Umwelt, im Vergleich zu einer Planung an einem anderen Standort im Auf3enbereich ohne
entsprechende ErschlieBung, deutlich reduziert werden.

Nach der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain entwickelten Karte fur potenzielle
Standorte fur FF-PVA im Verbandsgebiet handelt es sich beim Anderungsbereich nicht um
eine Flache, auf der die Entwicklung eines solchen Projekts grundsétzlich mdglich ware.
Grund hierfiir ist, dass der Anderungsbereich Teil der vorlaufigen Flachenkulisse des Bio-
topverbundsystems fir den neuen RPS/RegFNP ist (Verbindungsflache des
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Biotopverbundes). Nach hausinterner naturschutzfachlicher Einschatzung kann dieser Kon-
flikt aber Uberwunden werden, weil die Verbindungsflache in ihrer derzeitigen Erscheinung
die fur eine Verbindungsflache notwendige dkologische Funktion nicht erfillt.

Der aus naturschutzfachlicher Sicht wichtige Bereich der Ufergehdlze am See und die Vogel-
rastplatze bleiben von der Planung unberthrt. Die Gemeinde Wolfersheim hat die vorlie-
gende Planung mit der fur naturschutzrechtliche Fragen zustandigen Unteren Naturschutz-
behdrde beim Wetteraukreis abgestimmt. Diese hat per E-Mail vom 03.09.2024 bestatigt,
dass sie die Planung mittragt.

Alternative Flachen in direkter Nachbarschaft sind grundsatzlich vorhanden, weisen jedoch
eine schlechtere Eignung als die Planflache auf. Die Flache westlich des bestehenden Solar-
parks, ebenfalls eine Konversionsflache, ist weitestgehend naturlicher Sukzession tberlas-
sen und beherbergt einen ausgedehnten Gehdlzbestand, der dann gerodet werden muisste.
Die angrenzende Flache im Nordwesten wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und
istim RPS/RegFNP 2010 als "Wohnbauflache, geplant” fur die weitere Siedlungsentwicklung
dargestellt. Die im Osten, Stidosten, Suden und Sudwesten angrenzenden Flachen liegen in
unmittelbarer Nachbarschaft zum See mit den verbundenen Konfliktpotenzialen (Biotopstruk-
turen des Ufergehdlzes am See, Vogelrastplatze), sind als 6kologisch bedeutsame Flachen
Teil eines Vorbehaltsgebiets Natur und Landschaft oder werden auch intensiv landwirtschaft-
lich genutzt.

Die zugrunde liegende Alternativenprufung der Gemeinde ist Quelle [11] zu entnehmen.

Aus den zuvor genannten Griinden stellt sich die Planflache als fur die gegensténdliche Pla-
nung einzig geeignete Flache dar.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plan&nderung verwendete Verfahren zur Umweltprufung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachgtiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.
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Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden konnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlge der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufiihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anféllig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die vorliegende Planung soll die Erweiterung eines bestehenden Solarparks (ca. 10
ha) im Westen des Wdlfersheimer Sees um eine Flache von ca. 1,7 ha planerisch vorbereitet
werden.

Durch Versiegelung, Uberbauung, Verschattung und Griinflachengestaltung sind sehr erheb-
liche Auswirkungen fir Boden und Flache (Flachenverlust), Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt (Lebensraumverénderung), Klima und Luft (kleinklimatische Veréanderung) und Land-
schaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kénnen die Auswirkungen minimiert
beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu-
riickbleiben. Es findet keine Kompensation hach Kompensationsverordnung statt.
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Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen. Es treten keine Verbotstatbestande nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ein. Der Schutz des Heilquellenschutzgebiets Bad Nauheim ist ge-
wahrleistet, insoweit die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung bei Bau, Betrieb und
Ruckbau der Photovoltaikanlage beachtet wird.

Sonstige Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Die FF-PVA leistet nach Fertigstellung durch die Nutzung regenerativer Sonnenergie einen
Beitrag zur Energiewende und dem Ziel eines optimierten Klimaschutzes.
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B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen [ 1] - [11] herangezogen.
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Verzeichnis der verwendeten Quellen

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

Bebauungsplan ,Sondergebiet Erneuerbare Energien — Solar 11 in der Gemarkung
Wolfersheim

Planzeichnung und Textteil

Entwurf, Stand Mai 2025

Planungsbiiro Vollhardt, Marburg

Begrindung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Erneuerbare Energien — Solar 11
in der Gemarkung Wdlfersheim

Entwurf, Stand Mai 2025

Planungsbiro Vollhardt, Marburg

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Erneuerbare Energien — Solar
[I" in der Gemarkung Wdlfersheim

Entwurf, Stand Mai 2025

Planungsbiro Vollhardt, Marburg

Bestandskarte Nutzungstypen (Anlage 1 zum Umweltbericht des Bebauungsplans)
Stand Dezember 2022
Artenschutzrechtlicher Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ,Sondergebiet

Erneuerbare Energien — Solar 11 in der Gemarkung Wélfersheim (Anlage 2 zum
Umweltbericht des Bebauungsplans)

Stand Februar 2024
Planungsbiro Vollhardt

Ergebnisbericht Artenschutz "Geplante Erweiterung des Solarparks Wolfersheim
(Kartierungen) (Anlage 3 zum Umweltbericht des Bebauungsplans)

Stand Januar 2023

Regiokonzept, Wolfersheim

https://bodenviewer.hessen.de/ Abruf des Bodenflachenkatasters

Hessisches Landesamt fur Natur, Umwelt und Geologie, abgerufen 05.03.2025

Gemeinde Wdlfersheim, Landschaftsplan Fortschreibung von 1997
Planungsgruppe Freiraum und Siedlung, Wdllstadt

Datenblatter Strategische Umweltprifung (SUP)
Bestand + Planung
Regionalverband FrankfurtRheinMain, abgerufen am 04.03.2025

Stellungnahme des KampfmittelrAumdienstes im Bebauungsplanverfahren
Stand April 2025
KMRD Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt
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[11] Alternativenprifung mit den Anlagen 1-3
Stand 2025
Gemeinde Wolfersheim. Walfersheim
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