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17. Sitzung des Planungsausschusses :
am Donnerstag, 18.04.2024, 14:00 Uhr Regionalverband
im Untergeschoss, Sitzungsraum Nr. -8B FrankfurtRheinMain
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Tagesordnung

1. Fernbahntunnel / Umbau des Frankfurter Hauptbahnhofs
Antrag der Gruppen SPD und CDU

2. Evaluation der Mobilitatsstrategie FrankfurtRheinMain
Antrag der Gruppen SPD und CDU

3. 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/RegionalenFlachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkdbel Stadtteil RoRRdorf
Gebiet: "Neue Brickenschule"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

4, 5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach
Gebiet A: "Im Bichensaal 11"
Gebiet B: "Hintere Bogenstrafe"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

5. 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender frihzeitiger Beteiligung

6. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen
Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"
hier: Beschluss iiber die férmliche Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

7. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"
hier: Beschluss tber die formliche Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

8. 3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rlidigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"
hier: AbschlieRender Beschluss

9. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Risselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"
hier: AbschlieRender Beschluss

10.  Anfragen und Mitteilungen

Frankfurt am Main, 03.04.2024
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OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 17. Sitzung des Planungsausschusses
am Donnerstag, 18.04.2024, 14:00 Uhr bis 14:42 Uhr
im Untergeschoss, Sitzungsraum Nr. -8B des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Anwesenheiten

Vorsitz:
Battner, Klaus (SPD)

Anwesend:

Bohn, Alexander (CDU)
Gerfelder, Kai (SPD)

Greuel, Timo (SPD)

Knoche, Andreas (CDU)
Kraft, Uwe (CDU)

Seitz, Christian (CDU)

Siehr, Thorsten (SPD)
Urhahn, Franz-Rudolf (Griin+)
Vogt, Christian (Griin+)
Westedt, Dirk (Unabhangige)
Zeller, Jurgen (SPD)

Entschuldigt fehlten:

Bar, Andreas (SPD)

Esser, Gotz (Unabhéangige)

Prof. Dr. Gwechenberger, Marcus (SPD)
Wysocki, Sebastian (CDU)

Jager, Claudia




Sitzungsverlauf

Herr Buttner erdffnet als Vorsitzender die Sitzung und stellt die ordnungsgemalfie Ladung, die
Beschlussfahigkeit sowie die Tagesordnung fest.

Herr Koétter entschuldigt Frau Jager, die aufgrund einer dringenden Angelegenheit an der
Sitzung nicht teilnehmen kann und stellt den neuen Leiter der Personalabteilung, Herrn
Bohmerl, vor.

1.  Fernbahntunnel / Umbau des Frankfurter Hauptbahnhofs V-2024-19
Antrag der Gruppen SPD und CDU

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen dem Antrag der Gruppen SPD und CDU,
Drucksache Nr. V-2024-19, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Protokollvermerke:

1.

Herr Seitz begriindet den vorgelegten Antrag der Gruppen SPD und CDU.

2.

Herr Westedt erklart die Zustimmung der Unabhangigen Gruppe und spricht an, dass sich der
Ausschuss darauf verstandigen sollte, dass eine feste Zusage zur Finanzierung von den
Vertretern der Deutschen Bahn und des Rhein-Main-Verkehrsverbundes erforderlich ist.

Den Vertretern sollte im Vorfeld signalisiert werden, dass sie zu den Zahlen und der
Verbindlichkeit im Haushalt informieren.

2. Evaluation der Mobilitatsstrategie FrankfurtRheinMain V-2024-20
Antrag der Gruppen SPD und CDU

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen dem Antrag der Gruppen SPD und CDU,
Drucksache Nr. V-2024-20, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig bei 1 Enthaltung (Grin+)

Protokollvermerke:

1.

Herr Gerfelder begriindet den Antrag der Gruppen SPD und CDU.

2.

Herr Vogt erklart die positive Einstellung der Gruppe Griin+ zu dem vorgelegten Antrag und
regt an zu priifen, ob eine Verbindung zu schaffen ist zwischen den Zielen der
Mobilitatsstrategie und den Zielen sowie Grundsatzen des neuen Plans. Ein Beispiel ist die
geplante Kartierung von Schienenzugangsstellen und Gleisanschliissen auch gerade fiir den
gewerblichen und logistischen Bereich. Dies ware dann nicht nur als Absichtserklarung zu
sehen, falls die Mal3nahmen in den freiwilligen Leistungen verbleiben, sondern man verbindet
sie mit den Pflichtaufgaben.




3.

Herr Kotter erklart, dass er keine Gelegenheit zu einer Verbindung sieht, da die Evaluierung
der Mobilitat und die Neuaufstellung des Regionalen Flachennutzungsplan unterschiedlichen
Zeitablaufen unterliegen. Weiterhin erklart Herr Kétter, dass von den 23 MalRnahmen der
Mobilitatsstrategie die wenigsten RegFNP relevant sind.

4.

Herr Westedt erklart fir die Unabhangige Gruppe die Zustimmung zu dem vorgelegten
Antrag, spricht sich aber gegen die angeregte Verknipfung aus.

5.

Herr Gerfelder spricht sich ebenfalls dagegen aus, das Thema Mobilitdt, das bisher parallel
gelaufen ist, in die Neuaufstellung des RegFNP hineinzuziehen. Beispielsweise sind
Mobilitatsstationen flr den Plan nicht relevant, Trassen fir Radwege kénnen nicht
aufgenommen werden und Carsharing kann nicht abgebildet werden. Diese Dinge miissen
einzeln abgearbeitet werden und kdnnen nicht verknupft werden.

6.

Herr Vogt erklart aufgrund der Diskussion, dass die Anregung der Gruppe Griin+ nicht als
Antrag zu verstehen ist. Es sollte lediglich dort, wo Verknlpfungspunkte existieren, im
Rahmen der Evaluation ein Hinweis erfolgen.

7.

Herr Urhahn hat das Wort zu einer personlichen Erklarung.

3. 3. Anderung des Regionalplans V-2024-8

Siudhessen/RegionalenFlachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Bruchkobel Stadtteil RoRdorf

Gebiet: "Neue Briickenschule"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger
Beteiligung

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2024-8, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Protokollvermerk:
Herr Kétter informiert, dass die Zustimmung vorbehaltlich der Zustimmung des HPA der
Regionalversammlung Siidhessen erfolgt.

4. 5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2024-9

Flachennutzungsplans 2010

fiir die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstraRe"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger
Beteiligung

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2024-9, zuzustimmen.



Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Protokollvermerk:
Herr Kotter informiert, dass die Zustimmung vorbehaltlich der Zustimmung des HPA der
Regionalversammlung Sidhessen erfolgt.

5. 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2024-10
Flachennutzungsplans 2010
fiir die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger
Beteiligung

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2024-10, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Protokollvermerk:
Herr Koétter informiert, dass die Zustimmung vorbehaltlich der Zustimmung des HPA der
Regionalversammlung Sidhessen erfolgt.

6. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2024-11
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Maintal, Stadtteil
Wachenbuchen
Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"
hier: Beschluss iiber die formliche Beteiligung der Behérden und der
Offentlichkeit

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2024-11, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung mit den Stimmen der Gruppen SPD, CDU und Unabhangige
gegen die Stimmen der Gruppe Grin+

Protokollvermerk:
Herr Vogt erklart, dass die Gruppe Grun+ die Vorlage aufgrund der Feldhamsterproblematik
ablehnt.

7. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2024-12
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"
hier: Beschluss liber die formliche Beteiligung der Behérden und der
Offentlichkeit



Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2024-12, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

8. 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2024-13
Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Riidigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl™
hier: AbschlieBender Beschluss

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2024-13, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

9. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2024-14
Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Riisselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"
hier: AbschlieBender Beschluss

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2024-14, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Protokollvermerk:

Herr Westedt erklart die Zustimmung der Unabhangigen Gruppe, macht aber auf die
Stellungnahme von Hessen Mobil zu Hinweisen bei der inneren und auf3eren Erschliellung
aufmerksam. Weiterhin sind Bedenken der Bevdlkerung bezgl. der Parksituation zu horen.
Herr Westedt geht davon aus, dass hinsichtlich des Verkehrs noch nachgearbeitet werden
muss.

10. Anfragen und Mitteilungen

Sachstand Neuaufstellung RegFNP

Frau Kosan informiert im Auftrag von Frau Jager, dass am 19. und 22.4.24 zwei Webinare
zur Anwendung des RegFNP-Viewers durchgefuhrt werden. Dort kdnnen die Kommunen ihre
Korrekturen und Anderungen am neuen Planentwurf aktiv eintragen. Fur die Webinare haben
sich 56 Kommunen mit 94 Teilnehmern angemeldet. Es ist lediglich ein Serviceangebot das
sich in erster Linie an die Bauamtsleitungen oder Bauamter der Kommunen richtet. An die
Webinare schlie3t sich die Onlinebeteiligung an und danach besteht ein Monat die
Méglichkeit Anderungen bzw. Korrekturen einzutragen. Mit der Nutzung des Tools kénnen die
Kommunengesprache sehr gut vorbereitet werden.



Baumafnahme Rhein-Main-Link

Herr Westedt spricht die neue Baumalnahme ,Rhein-Main-Link" an, bei der schon relativ
konkrete Routen vorgegeben wurden, aber die Betreiber vorher offensichtlich nicht mit den
Gremien des Regionalverbandes gesprochen haben. Gibt es inzwischen Kontakt zu dem
Ubertragungsnetzbetreiber bzw. weitere Erkenntnisse zu der geplanten Trasse?

Frau Kosan erklart, dass inzwischen Kontakt besteht. Das Angebot, das Projekt erst einmal
vorzustellen wird gemeinsam mit den Kolleginnen und Kollegen des RP Darmstadt
angenommen um zu schauen wo dieser Link entlangfiihrt. Es ist bekannt, dass dieser Link
lediglich erst einmal ein Korridor ist und es ist erforderlich zu wissen, wo genau dies sein
sollte. Wenn der Wunsch besteht, wird im Ausschuss dartber informiert, wobei diese
Angelegenheit in der Zustandigkeit des RP Darmstadt liegt.

Herr Gerfelder erklart ergdnzend, das dieses Thema sowie das Thema Umspannwerke im
Arbeitskreis Grundsatzfragen aufgegriffen werden soll. Derzeit wird geprift, zu welchen
Termin dies mdglich ist. Die heutige sowie die nachste Sitzung entfallen dafur.

Herr Westedt gibt zu bedenken, dass die Konverterflachen im Mai festgelegt und dann den
Gremien zur Kenntnis gegeben werden.

0. D Gl D

Klaus Buttner Esther Steg
Vorsitzender Schriftfihrerin



Drucksache Nr. V-2024-19
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin
Planungsausschuss 18.04.2024 | - offentlich -
Verbandskammer 24.04.2024 | - offentlich -
Betreff:

Fernbahntunnel / Umbau des Frankfurter Hauptbahnhofs

Antrag der Gruppen SPD und CDU

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage beigefiigte Drucksache wird beschlossen.




Drucksache Nr. V-2024-19

Sozialdemokratische Partei Deutschlands

Christlich Demokratische Union Deutschlands
Gruppen in der Verbandskammer des Regionalverbandes ‘ DU

An die Vorsitzende

der Verbandskammer
Lena Herget

PoststralRe 16

60239 Frankfurt am Main

22.03.2024

Fernbahntunnel / Umbau des Hauptbahnhofs
Sehr geehrte Frau Vorsitzende,
die Verbandskammer moge beschlielden:

Der Regionalvorstand wird gebeten, Vertreter der Deutschen Bahn und des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes im Planungsausschuss tiber den Stand der Planung und die weiteren
Schritte flr den Bau des Fernbahntunnels in Frankfurt am Main berichten zu lassen.
AuBerdem sollen die Planung des neuen Gleis 25 sowie des Umbaus des Frankfurter
Hauptbahnhofs vorgestellt werden.

Begrindung:

Der geplante Fernbahntunnel bringt nicht nur eine deutliche Kapazitats-Erhéhung im
Eisenbahn-Knoten Frankfurt und ist damit ein wesentlicher Bestandteil des von der
Deutschen Bahn angestrebten ,, Deutschland-Taktes” — Verbindung der Metropolen im 30-
Minuten-Rhythmus. Das Projekt hat auch eine herausragende Bedeutung fiir den
Schienenverkehr in der Region. Der Fernbahntunnel entlastet den oberirdischen
Hauptbahnhof und schafft damit die Kapazitat fir neue Linien im regionalen
Schienenverkehr. Daher ist es geboten, die Planungen der DB fiir den Fernbahntunnel im
Planungsausschuss des Regionalverbandes prasentieren und vom RMV die sich damit fiir
den Regionalverkehr eréffnenden Maoglichkeiten vorstellen zu lassen.



Drucksache Nr. V-2024-19

-2-

Das ,Haus der Region” in der Poststralie, in dem der Regionalverband seinen Sitz hat, ist
unmittelbarer Nachbar des Frankfurter Hauptbahnhofs. Schon deshalb besteht ein hohes
Interesse daran, von der DB (iber die Planung von Gleis 25 und den Umbau des
Hauptbahnhofs informiert zu werden.

gez.
Uwe Kraft
Gruppensprecher
f.d.R.
AR 1 ) A—
;oo
Kai Gerfelder Bernd Rottger

Gruppensprecher Geschaftsfuhrer



Drucksache Nr. V-2024-20
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin
Planungsausschuss 18.04.2024 | - offentlich -
Verbandskammer 24.04.2024 | - offentlich -
Betreff:

Evaluation der Mobilitatsstrategie FrankfurtRheinMain

Antrag der Gruppen SPD und CDU

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage beigefiigte Drucksache wird beschlossen.




Drucksache Nr. V-2024-20

Sozialdemokratische Partei Deutschlands

Christlich Demokratische Union Deutschlands
Gruppen in der Verbandskammer des Regionalverbandes ‘ DU

An die Vorsitzende

der Verbandskammer
Lena Herget

PoststralRe 16

60239 Frankfurt am Main

22.03.2024

Antrag , Evaluation der Mobilitdtsstrategie FrankfurtRheinMain“

Sehr geehrte Frau Vorsitzende,

die Verbandskammer moge beschliellen:

1. Die Verbandskammer begriiRt die bisherigen Aktivitdten des Verbandes im Bereich
Mobilitat.

2. Die Verbandskammer bittet den Regionalvorstand, die ,,Mobilitatsstrategie
FrankfurtRheinMain 2030“ zu evaluieren. Hierbei soll zu allen beschlossenen und neu
hinzu gekommenen MaBBnahmen ein aktueller Stand abgebildet und Zielsetzungen,
Kimmerer und MalBnahmen, wenn nétig liberarbeitet werden.

Begriindung

Im Winter 2020 hat die Verbandskammer einstimmig die Mobilitdtsstrategie beschlossen,
die in den zwei Jahren zuvor von Mobilitatsdezernent Rouven Kotter und seinem Team unter
breiter Offentlichkeits- und Fachbeteiligung erarbeitet wurde. Die Mobilitatsstrategie
beinhaltet 23 konkrete Mallnahmen, denen jeweils hauptverantwortliche Kimmerer
zugewiesen wurden. Zahlreiche Mallnahmen kommen splirbar voran, wie beispielsweise der
Ausbau von Radinfrastruktur und der Bau / die Realisierung der Radschnellwege. Auch die
Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie wurde erarbeitet und von der Verbandskammer
ebenfalls einstimmig zur Umsetzung beschlossen. Seilbahntage wurden veranstaltet,
Beratungen durch den Schienencoach durchgefiihrt und in einem Pilotkreis ein kreisweites,
auf die Region Uibertragbares, Konzept flir Mobilitdtsstationen vorgelegt, um weitere
erfolgreiche Umsetzungen zu nennen.



Drucksache Nr. V-2024-20

-2-

Auch wenn Uber die einzelnen MaBnahmen regelmaRig in den Fachausschiissen und der
Verbandskammer berichtet wurde, ist nach vier Jahren Arbeit eine Revision und ein
Gesamtiiberblick sinnvoll, der neben den Fortschritten auch die Erweiterung des
Malnahmenkatalogs aufzeigt. Gleichzeitig bietet die Aktualisierung der Mobilitatsstrategie
die Chance, die enthaltenen Ziele und MalRnahmen hinsichtlich ihres Beitrages zur
regionalen Verkehrswende auf den Priifstand zu stellen, sowohl um den kontinuierlich
strenger gewordenen Vorgaben der EU, des Bundes und des Landes bei der Zielerreichung
der Energie- und Verkehrswende Rechnung zu tragen und letztlich auch die eingesetzten
Ressourcen des Regionalverbandes zu bestatigen oder auch zu fokussieren.

gez.
Uwe Kraft
Gruppensprecher

f.d.R.

=,
c’

Kai Gerfelder Bernd Rottger
Gruppensprecher Geschaftsfuhrer



Drucksache Nr. V-2024-8 /ﬁA\
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Regionalvorstand 21.03.2024 | nichtoffentlich
Planungsausschuss 18.04.2024 | 6ffentlich
Verbandskammer 24.04.2024 | 6ffentlich
Betreff:

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/RegionalenFlichennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Bruchkobel Stadtteil RoRdorf

Gebiet: "Neue Briickenschule"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beschlussvorschlag:
Die als Anlage beigefiigte Vorlage wird beschlossen.




Betr.:

Vorg.:

Q:é\\ Drucksache Nr. V-2024-8
/ Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkdbel Stadtteil Rol3dorf
Gebiet: "Neue Brickenschule"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer moge beschlie3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Bruchkobel, Stadtteil RofRdorf, Gebiet:
"Neue Briickenschule" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéndert:
"Okologisch bedeutsame Flachenutzung” (ca. 1 ha) in "Flache fiir den Gemeinbedarf,
geplant” (ca. 1 ha).

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Be-
schliisse vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenaus-
gleich, kann auf einen Flachenausgleich verzichtet werden, da es sich um eine ge-
plante Gemeinbedarfsflache (geplante neue Grundschule) handelt.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 6ffentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemafR § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sud-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiih-
rung des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkdbel Stadtteil Ro3dorf

Gebiet: "Neue Briickenschule"

Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die bestehende Grundschule im Stadtteil Ro3dorf ist zu klein fur eine adaquate Unterbrin-
gung aller Schuler. Mehrere Klassen werden bereits seit einigen Jahren in Containern unter-
richtet. Im Rahmen des Anderungsverfahrens sollen daher eine Grundschule mit Ausgabekii-
che, Speiseraum und Raumen fiir eine Ganztagsbetreuung auf einer bisher als Wiese ge-
nutzten Flache geschaffen werden.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfiihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8 4 Abs. 9 und/oder 8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Flachenneuinanspruchnahmen fir Gemeinbedarfsflachen sind gemaf der von der
Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und gemal Beschluss vom 11.12.2019
erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich von dem Erfordernis des Flachenausgleichs
ausgenommen, da ihre Anlagen und Einrichtungen der Allgemeinheit dienen.



Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

3. Anderung Stadt Bruchkdbel
Stadtteil RoRdorf
Gebiet: Neue Brickenschule

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:
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. (Hessen) /<
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Bruchkobel Stadtteil RoRdorf
Gebiet: "Neue Briickenschule"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung:

Die bestehende Grundschule im Stadtteil RoR3dorf ist zu
klein fUr eine adaquate Unterbringung aller Schuler.
Mehrere Klassen werden bereits seit einigen Jahren in
Containern unterrichtet.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens sollen daher eine
Grundschule mit Ausgabekiiche, Speiseraum und Rau-
men fur eine Ganztagsbetreuung auf einer bisher als

Wiese genutzten Flache geschaffen werden.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRRe

ca. 1l ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

18.07.2023

Parallelverfahren

[ nein ja, Bebauungsplan ,Neue Bruckenschule”

FFH-Vorprifung

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz

Ausfertigungsstand: 28.02.2024
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fur die Stadt Bruchkobel Stadtteil RoRdorf
Gebiet: "Neue Briickenschule"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 50 000
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel Stadtteil RoRdorf
Gebiet: "Neue Briickenschule"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 50 000

"Okologisch bedeutsame Flachenutzung" (ca. 1 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf, ge-
plant”" (ca. 1 ha).
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel Stadtteil RoRdorf
Gebiet: "Neue Briickenschule"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 6 von 24
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 10 000
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel Stadtteil RoRdorf
Gebiet: "Neue Briickenschule"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt im Siidosten des Stadtteils RoRdorf und umfasst eine Flache von
ca. 1 ha. Die geplante Grundschule grenzt im Norden an eine bestehende Wiese sowie ei-
nen Entwasserungsgraben an. Im Osten verlauft zunéchst ein Rad- und Ful3weg, ein Hunde-
sportverein, Freizeitgarten und im weiteren Verlauf die Bahnlinie Friedberg-Hanau. Im Stden
grenzt die Flache an ein Gewerbegebiet, im Westen grenzt die Flache an den Kirchbach und
im weiteren Verlauf an gemischte Bauflache (bestehende Wohnh&user)

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die bestehende Grundschule im Stadtteil RoRdorf - die sich ca. 200 m 6stlich entfernt von
der geplanten neuen Grundschule befindet - ist in die Jahre gekommen und nicht mehr sa-
nierungsfahig. Darliber hinaus ist sie zu klein, mehrere Klassen werden seit Jahren in Con-
tainern - die auf dem Schulgelande stehen - unterrichtet. Es soll nicht nur eine raumliche Er-
weiterung geben, die Schule soll auch qualitativ aufgewertet werden. So soll es an dem
neuen Standort zukinftig eine Ganztagsbetreuung, sowie eine Ausgabekiiche und einen
Speiseraum geben. Die bestehende Sporthalle am jetzigen Standort bleibt erhalten und soll
weiterhin von der Bruckenschule genutzt werden.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren Bebauungsplan
"Neue Briickenschule").

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherige/n Planaussage/n entsprechend der Festsetzung im
Bebauungsplan wie folgt zu andern:

"Okologisch bedeutsame Flachenutzung" (ca. 1 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf, ge-
plant” (ca. 1 ha).

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel Stadtteil RoRdorf
Gebiet: "Neue Briickenschule"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
"Vorranggebiet Natur und Landschaft", "Vorranggebiet Regionaler Griinzug", "Vorbehaltsge-
biet fir besondere Klimafunktionen" sowie im westlichen Bereich "Vorbehaltsgebiet fir den
Vorbeugenden Hochwasserschutz".

Damit sind folgende regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

In den ,Vorranggebieten Regionaler Grinzug" ist der Freiraum als Trager wichtiger Funktio-
nen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, insbe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhaltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschlieR3lich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden.

Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Griinziige durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Frei-
raumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Verhaltnisse fiihren kénnen, sind nicht
zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie an-
dere InfrastrukturmaRnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ hat jede weitere
Siedlungstétigkeit zu unterbleiben.

In den ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MalRnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zahlen insbesondere grol¥flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Télern.

Lvorranggebiete fur vorbeugenden Hochwasserschutz dienen gemaf Ziel Z6.3-12 neben
der Sicherung der Uberschwemmungsgebiete der Gewasser und der Retentionsraume der
Sicherung des Hochwasserabflusses bzw. dem Freihalten stark Uberflutungsgeféahrdeter Be-
reiche hinter Schutzeinrichtungen. In ihnen sind Planungen und Maf3nahmen, die die Funk-
tion als Hochwasserabfluss- oder Retentionsraum beeintréachtigen bzw. den Oberflachenab-
fluss erhéhen/beschleunigen (z. B. Bebauung/Versiegelung und Aufschittungen), unzulds-
sig. Eine ausnahmsweise Inanspruchnahme durch raumbedeutsame Planungen ist nur aus
Uberwiegenden Griinden des Allgemeinwohls moglich. Der Retentionsraumverlust ist auszu-
gleichen und der Hochwasserabfluss zu sichern.

Die mit der neuen Darstellung zum Ausdruck gebrachte Planungsabsicht kann als an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst angesehen werden.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die Anbindung des neuen Schulstandortes erfolgt an die Blochbachstral3e. Der dstlich des
Anderungsgebietes vorhandene Stichweg wird ausgebaut und als verkehrsberuhigte Ver-
kehrsflache festgesetzt. Der Verkehrsweg dient zukiinftig als Zufahrt zum Schulgelénde. Die
Flachenanordnung fur den ruhenden Verkehr und den Hol- und Bringverkehr ist im Bebau-
ungsplanverfahren darzulegen.

Das Anderungsgebiet wird derzeit mit den Buslinien 562/563 (RoRdorf — Bruchkobel — Ha-
nau-Freiheitsplatz (/Hbf)) Uber die Haltestelle Blochbachstral3e an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) angebunden.

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 12 von 24



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel Stadtteil RoRdorf
Gebiet: "Neue Briickenschule"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Die BlochbachstralRe ist im RPS/RegFNP 2010 als Uberdrtliche Fahrradroute dargestellt. Der
Schulstandort hat somit Anschluss an das bestehende Radwegenetz.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Bereits im Landschaftsplan der Stadt Bruchkébel von 1999 ist die Flache als eutrophe
Frischwiese dargestellt, das entspricht in etwa der heutigen Nutzung. Ebenfalls sind die
nordlich und westlich des Anderungsbereiches auch heute noch vorhandenen Hecken und
Gebiische frischer bis feuchter Standorte bereits dargestellt. Der westlich des Anderungsbe-
reiches verlaufende Kirchbach ist als naturferner Bach aufgefiihrt. Ostlich in Richtung der
Bahnlinie - auRerhalb des Anderungsbereiches - ist ein periodisch wasserfiihrender Graben
verzeichnet.

Hinsichtlich des Entwicklungspotentials wird im Landschaftsplan von 1999 der gesamte Be-
reich bis zur 6stlich angrenzenden Bahnlinie sowie den ndrdlich angrenzenden Flachen als
aus "landschaftsgestalterischen Grunden freizuhaltende Flache" gekennzeichnet. In dem
Mafnahmenkatalog von 1999 wird dariber hinaus fur den Kirchbach - fir den gesamten Be-
reich dstlich von Rol3dorf - eine Abflachung der Uferbereiche, die Anlage von Grabentaschen
sowie die Anpflanzung von Réhricht vorgeschlagen.

Auf der Flache des Anderungsbreiches verlauft- neben dem o. g. Kirchbach - am nérdlichen
Randbereich ein rund 80 m langer Graben.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die bestehende Grundschule im Stadtteil Rof3dorf ist zu klein fir eine Unterbringung aller
Schiler, zudem ist sie nicht mehr sanierungsfahig. Mehrere Klassen werden bereits in Con-
tainern unterrichtet. Daher soll rund 200m 6stlich entfernt vom jetzigen Standort eine neue
Grundschule mit Ganztagsbereuung, Ausgabekiiche und Speiseraum errichtet werden. Die
bestehende Sporthalle wird am jetzigen Standort verbleiben und weiterhin von der Bricken-
schule genutzt werden.

Durch den geplanten Schulneubau wird vor allen eine Frischwiese versiegelt. Das hat Aus-
wirkungen auf Wasser (Reduzierung Grundwasserbeubildung), Tiere und Pflanzen sowie die
biologische Vielfalt (Lebensraumverlust).

Hinsichtlich des westlich des Anderungsbereiches verlaufenden Kirchbaches sowie des am
nordlichen Randbereich angrezenden Grabens gab es Abstimmungstermine mit der Unteren
Wasserbehorde. Im Zusammenhang mit der faunistischen Erfassung gab es Ricksprachen

mit der Unteren Natuschutzbehdrde.

Aufgrund der geplanten Bebauung sind kleinklimatische Veranderungen (Verlust von kaltluft-
produzierenden Flachen) zu erwarten. Auch das Landschaftsbild wird sich durch den Schul-
neubau verandern. Ingesamt sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen als "sehr erheb-
lich" einzustufen (siehe hierzu Datenblatt der strategischen Umweltprifung).

Die Festsetzungen und Regelungen zum Ausgleich werden zum Entwurf des Bebauungspla-
nes erganzt und in die Planung integriert. Eine mdgliche KompensationsmalRnahme kdnnte
laut Begrindung zum Bebauungsplan in Form einer Grinlandextensierung in der Néhe erfol-
gen (falls hierfur Flachen verfugbar sind).
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel Stadtteil RoRdorf
Gebiet: "Neue Briickenschule"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird zum Entwurf hin der bisher nur als Zwi-
schenstand vorliegende artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erganzt. Ebenso soll im Rahmen
des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens der Umweltbericht zum Entwurf vorliegen.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschlisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 ergénzten Richtlinie zum Flachenausgleich, kann auf einen
Flachenausgleich verzichtet werden. Flachenneuinanspruchnahmen fur Gemeinbedarfsfla-
chen sind gemal der o. g. Richtlinie von dem Erfordernis des Flachenausgleichs ausgenom-
men, da ihre Anlagen und Einrichtungen der Allgemeinheit dienen.

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 14 von 24



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die bestehende Grundschule im Stadtteil Ro3dorf ca. 200 m dstlich der geplanten neuen
Grundschule ist veraltet, zu klein und nicht mehr sanierungsfahig. Am neuen Standort soll es
nicht nur eine rdumliche Erweiterung geben, die Schule soll auch durch eine Ganztagsbe-
treuung, eine Ausgabekiiche und einen Speiseraum qualitativ aufgewertet werden. Die be-
stehende Sporthalle am jetzigen Standort bleibt erhalten und soll weiterhin von der Briicken-
schule genutzt werden. Dartiber hinaus soll der Kirchbach, der im Westen an den Ande-
rungsbereich grenzt, renaturiert werden um bessere padagogische Unterrichtsmdglichkeiten
zu bieten.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fur die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG).

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsféahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Mal3hahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel Stadtteil RoRdorf
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine Grindlandflache (Frischwiese) mit teil-
weise randlich gelegenen Geholzstrukturen, vor allem im Norden und Westen. Am nérdli-
chen Randbereich verlauft dariiber hinaus ein Entwasserungsgraben. Am dstlichen Rand
verlauft ein geschotteter Weg, den angrenzenden Freizeitgarten im Osten ist eine Hecke vor-
gelagert. Sudlich grenzt zunachst ein Ful3pfad und dann gewerbliche Bauflache an das Ge-
biet. Westlich des Anderungsbereiches verlauft der Kirchbach mit seinem Gehdlzsaum.

Von der Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.

Der Anderungsbreich war bisher Teil des Landschaftsschutzgebietes Auenverbund Kinzig.
Mit Verordnung vom 23.02.2023 (bekanntgemacht am 01.05.2023 im Staatsanzeiger fur das
Land Hessen) wurde die Abgrenzung des o. g. Landschaftsschutzgebietes geédndert und der
betroffene Geltungsbereich geldscht.

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Flache besteht zu 90% aus naturnahen Griunland (Frischwiese), Versiegelungsgrad
unter 10%

e Bodenform: Auengley aus Auenschluff (im Osten) und Kolluvisol, vergleyt, aus Kollu-
vialschluff aus Loss (im Westen)

e Ertragssichere Béden mit hoher Grundwasser- und Klimaschutzfunktion

e Ertragspotential: im westlichen Bereich hoch, im 6stlichen Bereich der Anderungsbe-
reiches gering bis mittel; hohes Wasserspeichervermdgen und guter nat. Basenhaus-
halt

e Nitratriickhaltevermdgen: im westlichen Anderungsbereich sehr hoch, im dstlichen
Bereich mittel

e Grundnassestufe: grundnald bis sehr stark grundnaf3

o Feldkapazitat: mittel bis hoch

Wasser
o Keine Oberflachengewasser oder Trinkwasserschutzgebiete im Plangebiet vorhan-
den

e Lage auRerhalb von Uberschwemmungs- oder Hochwasserrisikogebieten

Luft und Klima

mittlere Warmebelastung

kraftiges Kaltluftstromungssystem (Volumenstrom >60-150 m3 je m*s)

hohe Starkregengefahrdung

Lufthygienische Belastung: hohe Konzentration (Luftqualitatsindex aus NO2 und
PM10 >0,55-0,77)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
o Potenziell geschitzte Biotope (Streuobstwiese mit Fettwiese / Fettweide / Streuobst),
die nach Prifung der Naturschutzbehorde ggf. dem gesetzlichen Schutz nach § 30
(2) BNatSchG in Verbindung mit § 13 (1) HAGBNatSchG unterliegen: im Westen des
Anderungsbreiches findet sich das "Feuchtgehdlz dstlich von RoRdorf" entlang des
Kirchbachs. In ca. 270 m Entfernung liegt der Streuobstbestand "Etzwiesen". Fol-
gende Hinweise liegen in einer Entfernung von ca. 300m zum Anderungsbreich vor:
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"Feuchtgrinland westlich von Niederissigheim" und "Streuobst westlich von Niederis-
sigheim".

¢ Im parallelen Bebauungsplanverfahren wird ein Fachgutachten zu Biotopbestand und
Fauna erstellt, ein erster Zwischenstand (Mai 2023) liegt vor. Im Laufe des Verfah-
rens werden anhand der dann vorliegenden Ergebnisse die Aussagen erganzt.

Landschaft
e Lage im Landschaftsraum Ronneburger Hiigelland und Kinzigauen
e Erholungsfunktion der Flache fir die ortliche Naherholung (Spaziergange)

Mensch und seine Gesundheit
e Belastung durch Stral3enverkehrslarm: LNGT (22-6 Uhr): 45-49 dB(A)
e Belastung durch Schienenverkehrslarm: LDEN (0-24 Uhr): 60-64 db (A), LNGT (22-
06 Uhr): 50-54 db (A), LDEN (0-24 Uhr): 55-59 db (A)

Kultur- und sonstige Sachqguter
e Im Anderungsbereich sind keine Boden- oder Kulturdenkmaéler bekannt

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherige Planung "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" sieht eine an die Gegenbe-
nheiten des Standorts angepalite Bewirtschaftung vor, dartiber hinaus sind durch die bishe-
rige Planung keine neuen Auswirkungen auf die Planflache zu erwarten.

Auswirkungen der Plananderung

Die Plananderung weicht von der aktuellen Nutzung ab. Durch die Anderung von "Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung" zu "Flache fir Gemeinbedarf* kommt es durch Versiege-
lung und Uberbauung zu folgenden Auswirkungen:

- dauerhafter Verlust / Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner naturlichen Bo-
denfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filter und Kahlfunktion, nattrli-
che Ertragsfunktion) durch Versiegelung, Abtrag, Umlagerung, Verdichtung, Rodung, Vege-
tationsénderung

- Verlust von bisher unversiegelten Flachen durch Versiegelung und Uberbauung

- Detaillierte Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum méglichen Ausgleich werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren
getroffen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, KSG, BNatSchG,
HAItIBodSchG und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, WHG und BauGB
dar.

- Verlust von Kkaltluftproduzierenden Flachen

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von Bruchko-
bel nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, KSG und BauGB
dar.

- Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen
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Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Das Rad- und FulRwegenetz bleibt fir die Naherholung erhalten

- Veranderung des Landschaftsbildes

- Durch die vorgesehenen Gestaltungsmafinahmen ist die Veranderung des Landschaftsbil-
des insgesamt nicht als negativ zu bewerten

Diese Auswirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und
BauGB dar.

- Das Plangebiet ist durch Schienenverkehrslarm geringfufgig belastet

- Eine wesentliche Beeintrachtigung der geplanten Grundschule durch Schienenverkehrs-
larm ist aufgrund der Nutzungsfrequenz sowie des raumlichen Abstandes nicht zu erwarten.
Diese Auswirkungen stellen voraussichtlich einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und
BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemaéfle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus maglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussageféahige Regelungen und mogliche Vermeidungsmalfinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen. FUr das Plangebiet sind ge-
malf dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine kumu-
lierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar. Aussagen zu den Auswir-
kungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des
Klimawandels wie z.B. hdhere Anzahl von heiRen Sommertagen, Zunahme von Starkregene-
reignissen, heftigen Stirmen sowie zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kdnnen auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein getroffen werden. Genauere
Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung maoglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten: Bodenver-
siegelung, Lebensraumverlust, verminderte Grundwasserbildung, veréndertes Landschafts-
bild.

Die fur die Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmal3nahmen liegen noch nicht vor. Die Festsetzungen und Regelungen zum Aus-
gleich werden zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Planung integriert und dann im An-
derungsverfahrens erganzt.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfur
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte
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Mafnahmenplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des
Regionalparks Mdoglichkeiten zur Kompensation.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfr lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung“. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRhahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlicksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Priifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Entsiegelung bereits versiegelter Flachen

¢ Minimierung der Neuversiegelung

e Es besteht grundsétzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von Baumaf3nahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefadhrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zlglich die zustandigen Behérden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen

e Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der KampfmittelrAumdienst unverzuglich zu verstandigen

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache Festsetzungen zum flachenspa-
renden Bauen (z.B. flichensparende Haustypen, Minimierung der ErschlieBungsfla-
chen, verdichtete Bauweise Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grund-
stiicksteilen durch Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entspre-
chender Bauverfahren

¢ Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)
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e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfiihrungen

e Berlcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden

¢ Vermeidung von Fremdzufluss, Anlegen von Ruickhalteeinrichtungen uns Retentions-
flachen sowie technische MalRhahmen zum Erosionsschutz

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden, bodenschonende Einrichtung und Riickbau

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchflihrung der
KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachpla-
nung zu leisten. Zu den bevorzugten MalBhahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekulti-
vierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verful-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde MaRRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder
feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Ex-
tensivierung

¢ Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Zisternen, Loschwasserteich o.a.

e Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zul&ssig ist

¢ Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Griinflachen

e Malinahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

e Fassaden- und Dachbegriinungen

e Okologische Baubegleitung

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

o Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung, Begriinung der Grundsttcksfreiflachen

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehoblzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)

¢ Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggof. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hes-
senArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schiitzen sind

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren

e Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengehause, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der vorliegenden Planung sollen auf der Flache die kommunalen Infrastruktureinrichtun-
gen weiterentwickelt und ein Schulneubau realisiert werden. Das bestehende Schulgeb&aude
in rund 200m Entfernung vom jetzigen Standort weist grof3e bauliche Mangel auf und ist
nicht sanierungsfahig. Mehrere Klassen werden seit Jahren in Containern unterrichtet und
die Betreuung der Schulkinder kann nicht am jetzigen Schulgelande stattfinden. Die beste-
hende Sporthalle wird am jetzigen Standort verbleiben und weiterhin von der Brickenschule
genutzt werden.
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Stadt- und Kreisverwaltung sowie Schulleitung haben sich auf den neuen Standort am Ende
der BlochbachstralRe geeinigt. Alternativflachen mit geeigneter GréRe und Nahe zum bisheri-
gen Schulstandort standen nicht zur Verfigung.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plananderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergdnzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Planéanderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachgtter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zuséatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Flr einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden konnen.

Die Vorpriufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen

e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
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e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu tiberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen fliel3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natirlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten. Durch geeignete Ausgleich- und Ersatzmaflinahmen kénnen die
Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine Umweltaus-
wirkungen zurickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1-5 herangezogen.

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 23 von 24



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel Stadtteil RoRdorf
Gebiet: "Neue Briickenschule"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Verzeichnis der verwendeten Quellen

[1]

[2]
[3]

[4]

[5]

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain abgerufen am (07.09.2023)

Luftbild Stand 2021

Bebauungsplan ,Neue Briickenschule* der Stadt Bruchkdbel, Vorentwurf
Planungsbiiro Fischer, Wettenberg Stand: Juli 2023

Fachgutachten zu Biotopbestand und Fauna - Zwischenstand, Biiro fr
Landschafts- und Gewasssertkologie Gabriele Ditter Stand: Mai 2023

Landschasftsplan der Stadt Bruchkobel

Ausfertigungsstand: 28.02.2024
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstraBRe"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beschlussvorschlaq:
Die als Anlage beigefugte Vorlage wird beschlossen.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Bichensaal 11"

Gebiet B: "Hintere Bogenstrafie"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliefRen:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach Gebiet
A: "Im Bichensaal 11" und Gebiet B: "Hintere BogenstrafRe" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

Gebiet A, Flache 1

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft", berlagert mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca. 1,5 ha) in
"Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,5 ha)

Gebiet A, Flache 2

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft", berlagert mit "Vorranggebiet Regionaler Griin-
zug", "Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet fir den
Grundwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten” (ca. 1,5
ha) in "Flache fur Gemeinbedarf — nicht durch Symbol weitergehend bestimmt, ge-
plant” (ca. 1,5 ha)

Gebiet B

"Gemischte Bauflache" (ca. 1,7 ha) in "Grunflache - Parkanlage" (ca. 1,7 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur die geplante Wohnbauflache ein Flachen-
ausgleich gemalf der Richtlinie zum Flachenausgleich in gleichem Umfang vorgenom-
men wird und ein Flachenausgleich fir die Gemeinbedarfsflache nicht erforderlich ist.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 6ffentlich
bekannt zu machen.



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Beschluss

4. Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung geman § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sid-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfih-
rung des Planédnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Mit dem Anderungsverfahren sollen im Gebiet A die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ausweisung eines Wohngebietes und einer neuen Grundschule geschaffen werden.
Gebiet B dient dem Flachenausgleich fur die Inanspruchnahme der Flachen fir das vorgese-
hene Wohngebiet.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfiihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8 4 Abs. 9 und/oder 8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Flachenneuinanspruchnahmen fir Gemeinbedarfsflachen sind gemaf der von der
Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und gemaf Beschluss vom 11.12.2019
erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich von dem Erfordernis des Flachenausgleichs
ausgenommen, da ihre Anlagen und Einrichtungen der Allgemeinheit dienen.

Gemal der o.g. Richtlinie erfolgt fur die geplante Wohnbauflache ein Flachenausgleich in
gleichem Umfang durch die Ricknahme einer gemischten Bauflache mit 1,7 ha in Gebiet B
im Westen des Ortsteils Landendiebach.






Anderung des Regionalplans
Stdhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

5. Anderung Stadt Erlensee
Stadtteil Langendiebach
Gebiet A: Im Blchensaal Il
Gebiet B: Hintere Bogenstral3e

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne Mal3stab)

Beschlussubersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Frihzeitige Beteiligung:

Beschluss Uber die férmliche Beteiligung
der Behorden und der Offentlichkeit:
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AbschlielRender Beschluss:
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FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Korperschaft des offentlichen Rechts







5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"
Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung:

Auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache ost-
lich der Bebauung entlang der Anne-Frank-Straf3e im
Ortsteil Langendiebach sollen ein Wohngebiet und ein
Schulneubau errichtet werden (Gebiet A Flachen 1 und
2).

Gebiet B dient dem Flachenausgleich fur die Inanspruch-

nahme der Flachen fir das vorgesehene Wohngebiet.

Flachenausgleich

erbracht

GebietsgrofRRe

Gebiet A: Flache 1: 1,5 ha, Flache 2: 1,5 ha
Gebiet B: 1,7 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

28.02.2023

Parallelverfahren

LI nein ja, Im Buichensaal Il

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz

Larm

Ausfertigungsstand: 28.02.2024
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 4 von 28



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Gebiet A, Flache 1

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft", Giberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca. 1,5 ha) in "Wohnbaufla-
che, geplant” (ca. 1,5 ha)

Gebiet A, Flache 2

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft", tberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug", "Vor-
behaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasser-
schutz" und "Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten” (ca. 1,5 ha) in "Flache fur Ge-
meinbedarf — nicht durch Symbol weitergehend bestimmt, geplant” (ca. 1,5 ha)

Gebiet B

"Gemischte Bauflache" (ca. 1,7 ha) in "Grunflache - Parkanlage" (ca. 1,7 ha)

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 5 von 28



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 6 von 28



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Malstab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 7 von 28



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2021) - Flachenausgleich

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 8 von 28



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 9 von 28



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung - Flachenausgleich

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 10 von 28



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 11 von 28






5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Gebiet A mit den Flachen 1 (ca. 1,5 ha) und 2 (ca. 1,5 ha) liegt im Osten des Ortsteils
Langendiebach zwischen dem Langenselbolder Weg im Norden und dem stdlich parallel
dazu verlaufenden Feldweg. Im Siden und im Osten grenzen weitere landwirtschaftliche Fla-
chen an, im Westen befinden sich die Wohnh&user mit Garten an der Anne-Frank-Stral3e.
Das Gebiet wird von einem von Nordwest nach Stdost verlaufenden befestigten Feldweg
durchschnitten.

Gebiet B mit einer Gro3e von ca. 1,7 ha liegt im Westen des Ortsteils Langendiebach und
wird im Norden von der Verlangerung der Bruchkdbeler Stral3e begrenzt. Im Osten befindet
sich die riickwartige Grenze der Bebauung entlang der Bogenstral3e, im Suden die Stral3e
Auf der Beune und im Westen ein Feldweg und daran anschlie3end das Gebaude des toom
Baumarktes.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Der Main-Kinzig-Kreis hat ermittelt, dass in Erlensee Bedarf flr eine neue Grundschule be-
steht. Da innerstadtische Flachen hierfur nicht zur Verfligung standen, soll der Schulneubau
auf einer Ostlich der Bebauung entlang der Anne-Frank-Stral3e gelegenen bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flache errichtet werden.

Gleichzeitig besteht in Erlensee eine hohe Nachfrage nach Bauplatzen. Aus diesem Grund
ist die zusatzliche Entwicklung einer weiteren Wohnbauflache zwischen dem geplanten
Schulstandort und der bestehenden Bebauung vorgesehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen im Gebiet A die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Ausweisung dieses Wohngebietes (Flache 1) und der neuen Grund-
schule (Flache 2) geschaffen werden.

Gebiet B dient dem Flachenausgleich fur die Inanspruchnahme der Flachen fur das vorgese-
hene Wohngebiet.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 13 von 28



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Gebiet A, Flache 1

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft", Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet flr besondere Klima-
funktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca. 1,5 ha) in "Wohnbaufla-
che, geplant” (ca. 1,5 ha)

Gebiet A, Flache 2

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft", Giberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug"”, "Vor-
behaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz" und "Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten" (ca. 1,5 ha) in "Flache fur Ge-
meinbedarf — nicht durch Symbol weitergehend bestimmt, geplant" (ca. 1,5 ha)

Gebiet B

"Gemischte Bauflache" (ca. 1,7 ha) in "Griunflache - Parkanlage" (ca. 1,7 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Flachenausgleich:

Der Flachenausgleich fur die geplante Wohnbauflache (Gebiet A Flache 1) erfolgt in Gebiet
B durch Ricknahme einer bisher als "Gemischte Bauflache, geplant" dargestellten Flache.

Fur die geplante Gemeinbedarfsflache (Gebiet A Flache 2) ist kein Flachenausgleich erfor-

derlich.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Vorranggebiet fur Landwirtschaft

Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* hat gemanR Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspruchen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fUr die landwirtschaftliche Nutzung einschlieR3lich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.
Vorranggebiet Regionaler Griinzug

In den ,Vorranggebieten Regionaler Grinzug" ist der Freiraum als Trager wichtiger Funktio-
nen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, insbe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhaltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschliel3lich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden.

Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Grinzuge durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Frei-
raumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Verhaltnisse fihren kénnen, sind nicht
zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie an-
dere InfrastrukturmalRnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ hat jede weitere
Siedlungstétigkeit zu unterbleiben.

Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen

In den ,Vorbehaltsgebieten fur besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und Mal3nah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zahlen insbesondere grol¥flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

Vorbehaltsgebiet flr den Grundwasserschutz

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 14 von 28



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

»vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz* sind gemald G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegenuber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen konnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - llI/1lla) sind dies Flachen mit
geringer natirlicher Schutzwirkung gegeniiber Grundwasserverschmutzung.
Vorbehaltsgebiet oberflachennahe Lagerstéatten

"Vorbehaltsgebiete oberflachennahe Lagerstétten" beinhalten oberflachennahe Lagerstatten
und Vorkommen abbauwirdiger und abbauféhiger mineralischer Rohstoffe. Sie sind geman
G9.1-2 in der Karte als flachenhaft ausgewiesen und sind moglichst vor anderweitiger Inan-
spruchnahme, durch die ein kinftiger Abbau unmdéglich gemacht oder unzumutbar erschwert
wirde, zu sichern.

Die mit der neuen Darstellung zum Ausdruck gebrachte Planungsabsicht kann als an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst angesehen werden.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das geplante Wohngebiet wird tber eine Planstral3e an den nordlich verlaufenden Langen-
selbolder Weg erschlossen. Die Anbindung des Schulstandortes erfolgt direkt an den Lan-
genselbolder Weg. Die Uberpriifung und Beurteilung der ErschlieRungsqualitat im Verkehrs-
netz ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens vorzunehmen. Die Flachenanordnungen am
Schulstandort fir den ruhenden Verkehr / den Hol- und Bringverkehr werden im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Das Gebiet A ist nicht an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Entsprechend
des stadtebaulichen Konzepts ist eine Bushaltestelle im Langenselbolder Weg vorgesehen.
Durch die Ricknahme der ,Gemischte Bauflache, geplant” (Gebiet B) sind keine zusatzli-
chen verkehrlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Gebiet A

Das Gebiet A mit den Flachen 1 und 2 ist Uberwiegend unversiegelt und wird ackerbaulich
genutzt. Von Nordwest nach Sudost durchzieht ein befestigter Feldweg die Flache 1.

Das landschaftsplanerische Gutachten fur die Gemeinde Erlensee von 2006 [7] sieht fur FI&-
che 1 bereits eine Siedlungsnutzung auf der vorhandenen Ackerflache vor. Flache 2 ist als
Flache fur die Landbewirtschaftung mit Nutzungsempfehlungen zur Férderung des Ressour-
censchutzes, insbesondere Erosionsschutz und Grundwasserschutz und dartber hinaus als
Flache mit Relevanz fur den Klimaschutz dargestellt. Der ndrdlich entlangfiihrende Langen-
selbolder Weg stellt eine Gberdértliche Wegeverbindung dar.

Die Ackernutzung des Gebietes A wurde bis jetzt beibehalten. Fir Flache 1 entspricht die
Darstellung der Entwicklungskarte auch der jetzigen Planungsabsicht.

Gebiet B

Aktuell wird das Gebiet Uiberwiegend als Grunflache genutzt. Im Norden liegt eine Rasenfla-
che, weiter sudlich befinden sich Hausgarten und ganz im Suden stehen zwei Hauser mit
entsprechenden Gartengrundstticken.

Das landschaftsplanerische Gutachten [7] stellt das gesamte Gebiet B als Siedlungsflache
dar. Dabei ist im nordlichen Bereich eine potenziell geschitzte Streuobstflache und Ruderal-
flur enthalten. Der sudliche Teil des Gebietes ist als bebauter Bereich in Wohn-, Gewerbe-
und Industriegebiet, Flachen fur Infrastruktureinrichtungen, landwirtschaftliche Hof- und Ge-
baudeflachen, militarische Flachen (Bestand) dargestellt.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden sehr erhebliche Beein-
trachtigungen von Umweltbelangen vorbereitet. Es sind Umweltauswirkungen auf Boden und
Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Er-
holung sowie Mensch und seine Gesundheit zu erwarten. Durch entsprechende MalRnahmen
werden diese Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert oder ausgeglichen.

Durch den vorgesehenen Flachentausch erfolgt keine Giber das bereits abgewogene Maf3
hinausgehende Bodeninanspruchnahme fiir Bauflachen.

Durch die geplante Wohnbauflachennutzung in Gebiet A Flache 1 ist nicht mit einem Vollver-
lust der Bodenfunktionen zu rechnen, da nur ein Teil der Flache lberbaut und versiegelt wird
und andere Teile gartnerisch genutzt werden.

In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis aufgenommen, dass bei Erdarbeiten ggf. auftre-
tende Bodenfunde dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie zu melden und
Funde und Fundstellen in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

Die fur das Wasserschutzgebiet "Wasserwerk Riuckingen" geltenden Ge- und Verbote der
Festsetzungsverordnung sind bei der Umsetzung des Planvorhabens einzuhalten, so dass
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Durch das Vorhaben werden kleinklimatische Auswirkungen wie Veranderung der Lichtver-
haltnisse, der Verdunstung und der Durchschnittstemperatur (u.a. durch Verschattung) verur-
sacht.

Von der Planung sind streng geschutzte Arten (Feldlerche, Rebhuhn, Feldwachtel) betroffen.
Um trotz des Vorhandenseins der Feldlerche eine Umsetzung der Planung zu ermadglichen,
sind vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (sog. "CEF"-Malinahmen) erforderlich.

Aufgrund der Nahe der geplanten Wohnbebauung zu dem bestehenden Gewerbegebiet "Ge-
werbepark Erlensee” und der geplanten Schule wurde im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens durch ein Gutachten geprift, ob die vom Gewerbegebiet ausgehenden Larmemissio-
nen die zulassigen Immissionsrichtwerte an der angrenzenden Bebauung nicht Uberschrei-
ten. Dem erforderlichen Larmschutz ist durch eine entsprechende Gebaudeanordnung der
Schulgebaude sowie bauliche Vorkehrungen Rechnung zu tragen.

Angesichts des Nutzens der geplanten Wohnbau- und Gemeinbedarfsflachen fur die Bevdl-
kerung wird es in der Abwagung fir vertretbar gehalten, zugunsten der Wohnraumversor-
gung und eines neuen Schulstandortes landwirtschafftliche Flachen in Anspruch zu nehmen.
Durch die Anderungen in Gebiet B werden keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbe-
langen vorbereitet, da die vorhandene Nutzung voraussichtlich erhalten bleibt.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschlisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 ergénzten Richtlinie zum Flachenausgleich erfolgt fiir Ge-
biet A Flache 1 ein Flachenausgleich in gleichem Umfang durch die Riicknahme einer ge-
mischten Bauflache mit 1,7 ha in Gebiet B im Westen des Ortsteils Langendiebach zwischen
den StralR3en Auf der Beune und Bruchkdbeler Stralie.

Flachenneuinanspruchnahmen fir Gemeinbedarfsflachen sind geman der oben genannten
Richtlinie zum Flachenausgleich von dem Erfordernis des Flachenausgleichs ausgenommen,
da ihre Anlagen und Einrichtungen der Allgemeinheit dienen.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plandnderung

Der Main-Kinzig-Kreis hat fur Erlensee Bedarf fir eine neue Grundschule ermittelt. Da inner-
stadtische Flachen hierfur nicht zur Verfiigung standen, soll der Schulneubau auf einer dst-
lich der Bebauung entlang der Anne-Frank-StralRe gelegenen bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache errichtet werden.

Gleichzeitig besteht in Erlensee eine hohe Nachfrage nach Bauplatzen. Aus diesem Grund
ist die zusatzliche Entwicklung einer weiteren Wohnbauflache zwischen dem geplanten
Schulstandort und der bestehenden Bebauung vorgesehen.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fur die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung bericksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tUberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfiillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europdischen Zielvorgaben zu gewéhrleisten. (§ 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schiitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieR3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Mal3nhahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A
Das Gebiet A mit den Flachen 1 und 2 ist Uberwiegend unversiegelt und wird ackerbaulich
genutzt. Von Nordwest nach Sudost durchzieht ein befestigter Feldweg die Flache 1.

Gebiet B

Aktuell wird das Gebiet Uiberwiegend als Grunflache genutzt. Im Norden liegt eine Rasenfla-
che, weiter sudlich befinden sich Hausgarten und ganz im Suden stehen zwei Hauser mit
entsprechenden Gartengrundstticken.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Lage in der Zone Ill des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes "Wasserwerk Rickingen"
(nur Gebiet A)

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache
e Gebiet A
e naturnahe Bbden (Versiegelungsgrad der Flachen unter 10%)
e Altlasten, Altablagerungen oder Vorhandensein von Kampfmitteln sind im Anderungs-

gebiet nicht bekannt.

Bodenform Parabraunerde aus I6ssreichem kiesfiihrendem Schluff

Bewertung der Bodenfunktion BFD50 mittel (3)

hohes Ertragspotenzial, hohes Nitratriickhaltevermogen, mittlere Feldkapazitat

sehr geringe Erosions- und Hangrutschungsgefahrdung

Ackerzahlen 60-65 (Flache 1) bzw. 55-60 (Flache 2)

Gebiet B

im Nordwesten naturnahe Béden, Versiegelungsgrad der Flache unter 10%, im Sid-

osten Versiegelungsgrad der Flachen 50-75%

Vorhandensein von Altlasten oder Kampfmitteln nicht bekannt

¢ Bodenform im Nordwesten Pseudogley-Parabraunerde aus lossreichem kiesfihren-
dem Schluff bzw. Kolluvisol, vergleyt, aus Kolluvialschluff aus Léss, im Stidwesten
anthropogen tberpragt

o Bewertung der Bodenfunktionen BFD50 im Nordwesten mittel (3), der stdostliche
Teil nicht bewertet

¢ nordwestliche Teilflache hohes Nitratriickhaltevermodgen und mittlere bis hohe Feld-
kapazitat

o keine Aussage zur Erosionsgefahrdung, Hangrutschungsgefahrdung sehr gering bis
gering

e Ackerzahl fir den nordwestlichen Bereich 60-65
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Gebiet A: "Im Biichensaal II"
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Wasser

Gebiet A

Lage in der Zone lll des Trinkwasserschutzgebietes "Wasserwerk Rickingen" der
Kreiswerke Main-Kinzig

schlechter chemischer Zustand des Grundwassers (diffuse Eintrage aus der Land-
wirtschaft) bei gleichzeitig hoher Verschmutzungsempfindlichkeit

Gebiet B

verrohrter Oelbach verlauft sudlich des Gebietes

sehr hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, Flurabstand unter 2 m

Luft und Klima

Gebiet A

kraftiges Kaltluftstromungssystem

hohe lufthygienische Belastung

Gebiet B

belGftungsrelevantes Kaltlufteinzugsgebiet, mafiges Kaltluftstromungssystem
mittlere bis sehr hohe thermische Belastung

Gebiete Aund B

hohe Starkregengefahrdung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gebiet A

Im parallelen Bebauungsplanverfahren fanden im Frihjahr 2023 Erfassungen der
Tier- und Pflanzenwelt statt. Untersucht wurden neben den Biotoptypen die Vigel
und Saugetiere. Erfasst wurden 10 Vogelarten (Feldlerche (Erhaltungszustand un-
gunstig), Feldwachtel, Rebhuhn, Star, Amsel, Goldammer, Kohimeise, Rabenkrahe,
Elster, Turmfalke) sowie Feldhase, Reh, Fuchs, Waschbéar und Fledermaus an beste-
henden Wohngebiet. Die Fledermaus nutzte hierbei die randliche Hecke als Leitstruk-
tur, befand sich aber au3erhalb des Plangebietes.

Es wurde 1 Brutstandort der Feldlerche am Rand des Plangebietes nachgewiesen.
Gebiet B

Nach der in unserem Haus erstellten Potenzialanalyse anhand der Lebensraumaus-
stattung (Garten- und Griinlandnutzung) kénnen Vorkommen von Hecken- und Ge-
bischbritern, Fledermé&usen und sonstigen Kleinsdugern, Reptilien und Insekten
(Schmetterlinge, Kafer, Heuschrecken) nicht ausgeschlossen werden.

Landschaft

Gebiete Aund B

Lage im Landschaftsraum Ronneburger Hiigelland und Kinzigauen

geringer Erholungswert aufgrund des Mangels an 6ffentlich zuganglichen Grinfla-
chen und attraktiven Freiflachen

Gebiet A

erhebliche Vorbelastung durch die BAB 45 und den norddstlichen und siddstlichen
Gewerbepark mit seinen groRen Gewerbebauten und Hochregallager

Mensch und seine Gesundheit

Gebiet A

Belastung durch StrafRenverkehrslarm von LDEN (0-24 Uhr): 60-64 dB(A), LDEN (O-
24 Uhr): 55-59 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 50-54 dB(A) (Flache 1) und LNGT (22-6
uhr): 50-54 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 60-64 dB(A) (Flache 2)
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

e Belastung des Wohnumfeldes durch angrenzende Gewerbegebiete (Larm und sons-
tige Emissionen wie Staub, Geruch, Licht)

e GebietB

e Belastung durch StraRenlarm LDEN (0-24 Uhr): 60-64 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 55-59
dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 50-54 dB(A)

Kultur- und sonstige Sachguter

e Gebiet A

¢ Bodendenkmal (Langendiebach 39, Siedlung/Graber unbekannter Zeitstellungen sid-
Ostlich von Gebiet A)

e oberflachennahe Lagerstatten von Kiessand

e Verlauf zweier regional und Uberregional bedeutsamen Leitungstrassen (Trinkwasser
und Gas bzw. Produktenleitung. Gemaf} der Aussagen im Bebauungsplan verlaufen
diese Leitungen in der Realitat weiter dstlich auRerhalb des Plangebietes.

e Gebiet B

e Bodendenkmal (vorgeschichtliche Siedlung) unmittelbar westlich des Gebietes B

e Historischer Ortskern Langendiebach

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Gebiet B

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung im Rahmen der Fla-
cheninanspruchnahme fir "Gemischte Bauflache" folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natirliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Rodung, Vege-
tationsénderung

- Verlust bzw. Veradnderung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Verlust von fur die Naherholung genutzten Freiflachen

- Erhéhung der Belastung der Bewohner durch Straf3enverkehrslarm, gewerbliche Immissio-
nen

Auswirkungen der Plandnderung

Gebiet A

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung im Rahmen der Flachen-
inanspruchnahme fir Wohnbauflache (Flache 1) bzw. Gemeinbedarfsflache / Schulstandort
(Flache 2) folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filter und Kuhlfunktion, natiir-
liche Ertragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Vegetati-
onsanderung

- Da ein Flachenausgleich erbracht wurde, finden in der Stadt Erlensee keine Uber das bis-
her vorgesehene Mal3 hinausgehenden Flachenversiegelungen statt.

- Verlust bzw. Verbrauch von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen
durch Versiegelung und Uberbauung.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG,HAIt-
IBodSchG, BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Eine Gefahrdung des Wasserschutzgebietes ist bei Einhaltung der Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung auszuschlief3en.

- Die Grundversorgung mit Trink- und Léschwasser wird durch den ortlichen Wasserversor-
ger (Kreiswerke Main-Kinzig) bereitgestellt, evtl. wird eine Léschwasserzisterne erforderlich
werden.

- Die Stadt Erlensee verfligt Uber eine biologische Klaranlage, die im Sudwesten des Stadt-
gebietes aul3erhalb der Bebauung liegt. Sie ist fir 27.000 EGW ausgelegt. Die Kapazitaten
der Klaranlage sind begrenzt. Die Ertlichtigung der biologischen Reinigungsstufe befindet
sich zurzeit in der Planung. Die Gebietserweiterung ist hierbei berlicksichtigt worden. Somit
kénnen die Abwasser aus dem Plangebiet dann aufgenommen werden. Die Klaranlage halt
dann die Ablaufwerte sicher ein.

Diese Auswirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG,
BauGB dar.

- geringfuigige Veranderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von Langen-
diebach nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen voraussichtlich keinen Konflikt mit den Zielen des BImSchG,
KSG, BauGB dar.

- Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Lebensraumen fiir dort vorkommende Arten, wovon auch streng geschitzte Ar-
ten betroffen sind.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung fur fol-
gende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Feldlerche, Feldwachtel, Rebhuhn
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, BauGB dar.

- sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes

- Eine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung fir die Feierabenderholung wird nicht erheb-
lich sein, da die benachbarten Feldwege nach wie vor genutzt werden kénnen und die Fla-
che an sich nicht der Erholungsnutzung dient.

Diese Auswirkungen stellen voraussichtlich keinen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG,
BauGB dar.

- Erhéhung der Belastung der Anwohner durch Stral3enverkehrslarm, wobei eine Beeintrach-
tigung des Wohnumfeldes gemanR Schallgutachten zum Bebauungsplan nicht zu erwarten ist.
Diese Auswirkungen stellen voraussichtlich keinen Konflikt mit den Zielen des BImSchG,
BauGB dar.

- mogliche Beeintrachtigung eines Bodendenkmals

- Sachwerte in Form der Uberortlichen Leitungen (Trinkwasser, Gas) sind gem. Aussage des
Bplans nicht betroffen, da sie weiter 6stlich verlaufen als im RegFNP dargestellt

Diese Auswirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BIm-
SchG, HAItIBodSchG, HDSchG, BauGB dar.

Gebiet B

Durch die Plananderung sind durch Griinflichengestaltung folgende Auswirkungen maglich:
Veranderung der nattrlichen Bodenfunktion durch Umlagerung, Auftrag, kleinrAumige Ver-
siegelung

Veréanderung von Lebensrdumen
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Es ist zu erwarten, dass die bisherige Nutzung unveréandert beibehalten wird. Somit entste-
hen voraussichtlich keine Konflikte mit den gesetzlichen Zielen.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemaéfle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Beldstigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmalfinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfélligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilien Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gebiet A

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten: Versiegelung
und Lebensraumverlust.

Die fur die Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmaf3nahmen sind gemaR Bebauungsplan innerhalb der zukinftigen Bauflachen in
Form von standortgerechter Bepflanzung, Eingriinung, Dach- und Fassadenbegriinung etc.
sowie (iber eine Verrechnung mit Okokontopunkten vorgesehen.

Es sollen schutzgutiibergreifende MalRhahmen, auch fur den bodenfachlichen Ausgleich,
durchgefuhrt werden. Artenschutzrechtlich erforderliche MaBhahmen (u.a. CEF-MalRnahmen
fur die Feldlerche) sowie die Konkretisierung der Flachen fir den externen Ausgleich sind
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im weiteren Verfahren zu regeln.

Gebiet B

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 sind keine neuen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten. Die gartnerische und Griinlandnutzung bleiben bis auf weiteres erhalten.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal} § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu prufenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prufung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Minimierung der Neuversiegelung, Begrenzung der tiberbaubaren Grundsticksflache
Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mini-
mierung der Erschliel3ungsflachen, verdichtete Bauweise)

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Aufgrund der Vorhabensgréf3e wird die Durchfihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fur die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)

Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase, Wiederherstellung baulich temporar genutzter
Bodenflachen, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichte-
ter bzw. versiegelter Boden

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfiihrungen

Bertcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchflihrung der
KompensationsmalRnhahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachpla-
nung zu leisten. Zu den bevorzugten Maf3nahmen z&hlen z.B. Entsiegelung, Rekulti-
vierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfil-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde MalRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder
feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Ex-
tensivierung.

Kompensation der Bodeneingriffe u.a. durch Erwerb von Okopunkten

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bertcksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Zisternen, Loschwasserteich o0.a.
Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist.

Retention von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Grinflachen
Begrenzung der zuldssigen Bauhthe und Dichte und Gebaudeausrichtung parallel zu
Luftabflussbahnen

MafRnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

Fassaden- und Dachbegriinungen

Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung, Begriinung der Grundsticksfreiflachen

zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung auf Zeitraume auf3erhalb der Brut-
und Setzzeit (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach

Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

¢ Nutzungsextensivierung von Grinland, Umwandlung von Acker in extensives Grin-
land, Anlage von Bliihstreifen zur Férderung von Ackerlebensrdumen

e Festsetzung von Flachen fur MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sowie Festsetzungen fir CEF-MalRBhahmen zu Gunsten der Feldlerche gemaf
der Vorgaben aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan. Der
genaue Nachweis fir die Verortung der Malinahmen soll im weiteren Verfahren auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

¢ Durch die Umsetzung geeigneter ArtenschutzmalRnahmen kann gemali den Ergeb-
nissen der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan-Vorentwurf das Eintreten der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ver-
mieden werden.

e Erwerb von Okopunkten

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehéuse, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung, z.B. zurtickhaltende
Farbgebung fir Gebaude, abgestufte Gebaudehthen

e Schutz der Anwohner vor Staub, Licht

¢ Das sudlich des Gebietes A vorhandene Bodendenkmal ist bei der weiteren Planung
und Bauausfiihrung in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessen-
Archéaologie zu bertcksichtigen, ggf. sind Schutzmalnahmen erforderlich.

¢ Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt flir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

o Der zukinftige Abbau der vorhandenen oberflachennahen Rohstoffe (Kiessand) darf
durch die Planungen nicht unzumutbar erschwert werden

e Berlcksichtigung der gemafl RegFNP-Darstellung das Gebiet A durchquerenden
Uberregionalen Leitungen, wobei diese laut Bebauungsplan in der Realitat weiter 6st-
lich verlaufen

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

In den Jahren 2021 und 2022 fand eine intensive Standortsuche innerhalb des Stadtgebietes
von Erlensee fir die Entwicklung eines Schulgelandes statt. Fur die geplante Ansiedlung ei-
ner Grundschule bestehen in der Gemarkung Erlensee keine alternativen Flachen zu dem
nun vorgesehenen Gebiet A, Flache 2. Ein anderes Grundstick in der erforderlichen GroRRe
mit entsprechender Mdglichkeit sowohl eine Schulsporthalle als auch ein Verkehrskonzept
abzubilden, konnte nicht identifiziert werden. Alternative Flachen, nordlich, sidlich oder west-
lich der Ortslage von Erlensee stehen aus landschaftlichen und naturschutzrechtlichen Grin-
den nicht zur Verfigung. Innerértlich oder an einem bestehenden Schulstandort wird ein An-
bau durch das Schulamt als nicht zielfuhrend erachtet. Die an den bestehenden Schulstand-
orten vorhandenen Sporthallen waren nicht ausreichend. Die beiden anderen Grundschulen
sind anhand der baulichen Gegebenheiten nicht ausbauféhig. Sie verfligen zudem auch Uber
keine Schulsportanlagen. Im Ubrigen ermdglicht Flache 2 des Plangebietes A eine sinnvolle
Neuordnung der Schulbezirksgrenzen. Darliber hinaus steht die Verkehrssituation einem
Ausbau an bestehenden Standorten entgegen.
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Gebiet A: "Im Biichensaal II"

Gebiet B: "Hintere BogenstralRe"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Mit Gebiet A Flache 1 ist wegen der hohen Nachfrage nach Bauplatzen fir Wohnungsbau im
Anschluss an bestehende Wohnbebauung eine entsprechende Entwicklung vorgesehen. Al-
ternativen stehen aus landschaftlichen und naturschutzfachlichen Griinden im Umfeld der
Ortslage nicht zur Verfigung.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plananderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergdnzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Planéanderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachgtter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen konnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zuséatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Flr einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden konnen.

Die Vorpriufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen

e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegenuber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu tberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fiir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Am 0stlichen Rand von Langendiebach sind die Entwicklung einer Wohnbauflache und ein
neuer Schulstandort vorgesehen.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung der Fauna durch den Verlust des Feldlerchenbiotops soll tiber geeig-
nete CEF-Malinahmen kompensiert werden. Zur vollstdndigen Kompensation werden ex-
terne Ausgleichsflachen bereitgestellt bzw. Okopunkte erworben. Unter Beriicksichtigung der
im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes eingeplanten Vermeidungs-,
Verminderungs- und KompensationsmalRnahmen kann von einer vertraglichen Lésung be-
zuglich der Umweltbelange ausgegangen werden.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 6 herangezogen.
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Verzeichnis der verwendeten Quellen

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

Datenblatt der Strategischen Umweltpriifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

abgerufen am (Datum)

Luftbild
Stand 2021

Bebauungsplan "Im Bichensaal II"

Stadt Erlensee - Stadtteil Langendiebach
Begriindung und Umweltbericht

Biro Planungsgruppe Egel, Langenselbold
Stand: November 2023

Landschaftsplan zum Bebauungsplan "Im Biichensaal II"
Biro Planungsgruppe Egel, Langenselbold
Stand: November 2023

Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan "Im Buchensaal II"
Biro Natur Landschaft Okologie, Hinfeld

in Zusammenarbeit mit Buro Planungsgruppe Egel

Stand: Juli 2023

Ermittlung der Larmimmissionen durch Gewerbe und Verkehr

Gutachten im Rahmen der Voruntersuchungen fir den Bebauungsplan "Im

Blchensaal II"

TUV Hessen, Frankfurt

Stand: Februar 2023

Landschaftsplanerisches Gutachten fir die Gemeinde Erlensee im
Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/RheinMain
Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/RheinMain

April 2006

Ausfertigungsstand: 28.02.2024

28 von 28



Drucksache Nr. V-2024-10 /ﬁA\
—1

/

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Regionalvorstand 21.03.2024 | nichtoffentlich
Planungsausschuss 18.04.2024 | 6ffentlich
Verbandskammer 24.04.2024 | 6ffentlich
Betreff:

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen

Gebiet: "Allee Siid V"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beschlussvorschlag:
Die als Anlage beigefiigte Vorlage wird beschlossen.




Betr.:

Vorg.:

Q:é_\\ Drucksache Nr. V-2024-10
J Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer moge beschlie3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen, Gebiet:
"Allee Sud V" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéndert:

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 2,6 ha) uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz" in
"Wohnbauflache, geplant” (ca. 2,6 ha)

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Be-
schliisse vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenaus-
gleich, kann auf einen Flachenausgleich verzichtet werden, da sich der Anderungsbe-
reich mit Uberwiegender Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um einen
Schienenhaltepunkt befindet.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 6ffentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemanR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sid-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfih-
rung des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen

Gebiet: "Allee Sud V"

Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Im Stdwesten des Stadtteils Heldenbergen soll auf einem ca. 2,6 ha grof3en Areal eine wei-
tere Wohnbauflache entwickelt werden.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfiihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8 4 Abs. 9 und/oder 8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschliisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich, kann auf einen
Flachenausgleich verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit tiberwiegender
Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienenhaltepunkt befindet.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung:

Ziel der Gemeinde Nidderau ist es der hohen Nachfrage
nach Wohnbaugrundstticken Rechnung zu tragen. Die
Flache wurde bereits im Rahmen der Baulandoffensive
von der Hessischen Landgesellschaft erworben und soll

jetzt entwickelt werden.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRRe

2,6 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

30.11.2023

Parallelverfahren

[ nein ja, Allee Sud V. Bauabschnitt

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz

Larm

Ausfertigungsstand: 28.02.2024
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 4 von 24



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 50 000

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 2,6 ha) tberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fur beson-
dere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in "Wohnbaufla-

che, geplant” (ca. 2,6 ha)

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 5von 24



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 6 von 24



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 7 von 24



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 8 von 24



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 9von 24






1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt im Stdwesten des Nidderauer Stadtteils Heldenbergen und um-
fasst eine Flache von ca. 2,6 ha. Ein Streifen von ca. 0,4 ha GroR3e ist bereits im Rahmen
des Bebauungsplanes "Allee Sud V" entwickelt und bebaut worden.

Er wird im Norden und Nordosten begrenzt durch den Landwehrgraben, wobei die ndrdliche
Spitze durch das bestehende Regenrtickhaltebecken gebildet wird. Im Osten grenzt das
Plangebiet an die bestehende Bebauung am Kathe-Kollwitz-Ring. Im Stidwesten und Wes-
ten liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen, daran schlief3t sich die Umgehungsstralie B
45 an.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Anderung wurde von der Stadt Nidderau mit Schreiben vom 27.12.2023 gemaR Stadt-
verordnetenbeschluss vom 30.11.2023 beantragt.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren; B-Plan "Allee Siid 5.
Bauabschnitt).

Ziel der Gemeinde Nidderau ist es der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken Rech-
nung zu tragen. Die Flache wurde bereits im Rahmen der Baulandoffensive von der Hessi-
schen Landgesellschaft erworben und soll jetzt entwickelt werden.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im RPS/Reg-
FNP 2010 wie folgt gedndert:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 2,6 ha) Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir beson-
dere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in "Wohnbaufla-
che, geplant” (ca. 2,6 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 11 von 24



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Vorranggebiet fur Landwirtschaft

Im ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft” hat geman Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhaft fur diese Nutzung erhalten bleiben sollen.
Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen

In den ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MalRnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zahlen insbesondere grof3flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz

svorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz” sind geman G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegenuber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - llI/1lla) sind dies Flachen mit
geringer naturlicher Schutzwirkung gegentiber Grundwasserverschmutzung.

Die mit der neuen Darstellung zum Ausdruck gebrachte Planungsabsicht kann als an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst angesehen werden.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die Anbindung der Wohnbauflache erfolgt Gber das bestehende innerstadtische Stral3ennetz
Margarete-von-Isenburg-Str. und Kathe-Kollwitz-Str. an die Umgehungsstralie B 45. Eine de-
taillierte Ausarbeitung des ErschlieBungskonzeptes sowie die daraus resultierenden verkehr-
lichen Auswirkungen auf das umliegende Verkehrsnetz sind im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens vorzunehmen bzw. zu tberprifen.

Das Anderungsgebiet ist mit der Buslinie MKK-45 (Heldenbergen Rathaus — Allee Siid —
SaalburgstraRe — Heldenbergen Bahnhof) Uber die Haltestelle Kathe-Kollwitz-Ring an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Mit der Buslinie besteht Anschluss
an den Bahnhof Nidderau.

Die geplante Wohnbauflache wird an das stadtische Rad- und FulBwegenetz angebunden.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Plangebiet wird als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt.

Die Entwicklungskarte des landschaftsplanerischen Gutachtens der Stadt Nidderau (2006)
stellt die Flache als Acker, Bestand dar und trifft auch die Zielaussage Acker. Der nordlich
vorbeifihrende Landwehrgraben ist Uberlagert mit den Darstellungen "Bereiche zur Bio-
topvernetzung in der Feldflur"* sowie "Flachen fur besondere Bewirtschaftung und Pflege -
Anlage von Grinland". Im Sudosten ist ein schmaler Streifen als "Brachflachen und Gehdlze"
dargestellt, der in der Realitat aber nicht mehr vorhanden ist.

Im Westen ist die Ortsumgehung Heldenbergen/Windecken als nachrichtliche Ubernahme
einer Planung enthalten. Diese Stral3e ist seit 2014/2015 bereits Bestand.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 12 von 24



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

A 7. Planerische Abwagung

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden sehr erhebliche Beein-
trachtigungen von Umweltbelangen vorbereitet. Es sind Umweltauswirkungen auf Boden und
Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Er-
holung sowie Mensch und seine Gesundheit zu erwarten.

Im RPS/RegFNP 2010 sind zur Begrenzung des Flachenverbrauchs - u.a. basierend auf den
Ergebnissen der Strategischen Umweltprifung - sowohl eine entsprechende Flachenaus-
wahl fur die bauliche Entwicklung als auch freizuhaltende Flachen, die u.a. dem Boden-
schutz dienen, dargestellt. Aus dieser Bauflachenreserve sind im unmittelbaren Umfeld des
Anderungsgebietes noch ca. 18 ha geplante Wohnbauflachen vorhanden. Dennoch wird auf-
grund der kurzfristigen Verfligbarkeit auf eine bisher als "Vorranggebiet fur Landwirtschaft"
ausgewiesene Flache zurtckgegriffen.

Bei der Abwagung der stadtebaulichen und Umweltbelange konkurrieren die Belange der
Landwirtschaft mit der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum im Rahmen der Weiter-
entwicklung und Arrondierung vorhandener Ortsteile. Letzteren Belangen wird im vorliegen-
den Fall zugunsten einer zukunftsorientierten stadtebaulichen Entwicklung und somit einer
Starkung der Wohn- und Wirtschaftsfunktionen Vorrang eingeraumt. Der Verlust der landwirt-
schaftlichen Produktionsflachen ist nicht ausgleichbar und wird zugunsten der hier als vor-
rangig bewerteten Deckung des aktuellen Wohnraumbedarfs in Kauf genommen. Die kon-
kreten betriebswirtschaftlichen und eigentumsrechtlichen Belange fur die betroffenen Land-
wirte sowie mogliche Flachenumverteilungen oder sonstige Malinahmen zur Vermeidung
von Existenzgefahrdungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.
Durch die geplante Wohnbauflachennutzung ist nicht mit einem Vollverlust der Bodenfunktio-
nen zu rechnen, da nur ein Teil der Flache Uberbaut und versiegelt wird und andere Teile
gartnerisch genutzt werden. Zum Bodenschutz wahrend der Bauphase und zur moglichst
weitgehenden Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sowie fir
eine bodenkundlichen Baubegleitung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,
Bauplanung und -ausfiihrung entsprechende MafRnahmen vorzusehen (siehe B 2.3)

Die Flacheninanspruchnahme in einem Bereich mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers kann zu Funktions- und Qualitatsbeeintrachtigungen fiihren. Entspre-
chende MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung dieser Beeintrachtigungen sind im
Bebauungsplan festzusetzen.

Durch die Planung gehen klimawirksame Flachen verloren, jedoch ist nach gegenwartigem
Kenntnisstand nicht mit wesentlichen Auswirkungen auf die Ortslage von Nidderau zu rech-
nen. Den kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens ist durch entsprechende Gestal-
tungs- und Begrinungsmafnahmen zu begegnen.

Um trotz des Vorhandenseins der geschutzten Feldlerche eine Umsetzung der Planung zu
ermdglichen, sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sog. "CEF"-MalRnahmen) erforder-
lich und auf einer externen Ausgleichsflache vorgesehen.

Das Gebiet ist durch Verkehrslarmimmissionen von der Bundesstralie B 45 belastet. Dem
erforderlichen Larmschutz ist durch eine entsprechende Gebaudeanordnung sowie bauliche
Vorkehrungen Rechnung zu tragen. Ein Larmschutzwall entlang der B 45 existiert bereits.
Weitere Schutzvorkehrungen (larmoptimierte Gebaudestellung und Grundrisse, Luftschall-
dadmmung von Gebaudeteilen etc.) sind auf Basis detaillierter Planungen im Rahmen bauord-
nungsrechtlicher Genehmigungsverfahren festzulegen.

Bei Umsetzung der Planung ist von einer Beeintrachtigung bzw. dem Verlust eines Boden-
denkmals auszugehen.

Durch entsprechende Malinahmen im Rahmen der konkretisierenden Planung werden diese
Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert oder ausgeglichen, so dass keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die vorgesehene Anderung zuriickbleiben.
Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fur schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und 8§ 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Flachennutzungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung
der Art der Bodennutzung in den Grundzugen gemal § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht
ein Risiko inshesondere fur die menschliche Gesundheit durch Unfalle auf der vorbeiftihren-
den StralRe B 45. Die Wahrscheinlichkeit fiir das Eintreten eines solchen schweren Unfalles
wird als gering eingeschatzt.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschlisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich, kann auf einen
Flachenausgleich verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit tiberwiegender
Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienenhaltepunkt befindet.

Ausfertigungsstand: 28.02.2024 14 von 24



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Planflache befindet sich am Sidwestrand des Ortsteils Heldenbergen zwischen B 45 im
Siuden und Landwehrgraben im Norden.

Ziel der Gemeinde Nidderau ist es der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken Rech-
nung zu tragen. Die Flache wurde im Rahmen des Programms "Baulandoffensive” von der
Hessischen Landgesellschaft erworben und soll nun mit Wohnhausern bebaut werden. Ein
ca. 0,4 ha groRRes Teilgebiet wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplans "Allee Sud V"
mit Wohnh&usern bebaut, hierfir wird die Darstellung angepasst.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im RPS/Reg-
FNP 2010 wie folgt gedndert:

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 2,6 ha) Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir beson-
dere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in "Wohnbaufla-
che, geplant” (ca. 2,6 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéteren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung bericksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schiitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieR3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MalBhahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist tiberwiegend gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung (iiberwie-
gend Acker sowie ein Streifen Griinland entlang des Landwehrgrabens). Im Stidosten des
Gebietes ist eine ca. 0,4 ha groRRer Flachenanteil entlang des Kathe-Kollwitz-Rings bereits
mit Wohnh&usern bebaut.

Von der Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.
Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache
e naturnahe Bbden (Versiegelungsgrad der Flache unter 10%)
e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.
e Bodenform Auengley aus Auenschluff im Norden, Parabraunerde-Tschernosem aus
Loss im Suden des Gebietes

¢ Bewertung der Bodenfunktionen BFD50 sehr hoch (Stufe 5)
¢ Nitratrickhaltevermdgen, Feldkapazitat hoch
e im Siuden sehr hohes Ertragspotenzial
e sehr geringe bis geringe Erosions- und Hangrutschungsgeféahrdung
e Ackerzahl 80 bis 85
Wasser

o Das Gebiet liegt nicht in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet

o Gewasser Landwehrgraben verlauft nérdlich des Plangebietes

e potenziell tberschwemmungsgefahrdete Flachen gemald Bodenkarte bzw. geologi-
scher Karte

e Lage innerhalb eines Gebietes mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers, besonders im nordlichen Teil des Plangebietes

Luft und Klima
¢ hohe Relevanz fir den Kaltlufthaushalt (maRiges Kaltluftstromungssystem, Volumen-
strom >30-60 m3 pro m*s)
¢ hohe Luftschadstoffbelastung (Index > 0,55-0,77)
e hohe Starkregengefahrdung
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

¢ Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind nicht betroffen

¢ Im parallelen Bebauungsplanverfahren fand im April 2023 eine Erfassung der Tier-
und Pflanzenwelt statt. Aufgrund der Lebensraumausstattung wurde ein Vorkommen
von Reptilien und Flederméausen, Hecken- und Gebuschbritern sowie Wiesenbritern
ausgeschlossen.

o Erfasst wurde jedoch ein Brutrevier der Feldlerche.

e Die Planflache liegt im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen. Ein Vorkom-
men des Feldhamsters wurde bei der Begehung jedoch nicht nachgewiesen.

Landschaft
e Lage im Landschaftsraum sidliche Wetterau mit Bad Vilbel, Heldenbergener Wette-
rau

e geringer Erholungswert aufgrund des Mangels an attraktiven Freiflachen und die
Lage an der B 45 mit Larmschutzwall

Mensch und seine Gesundheit
e Belastung durch StraRenverkehrslarm von LDEN (0-24 Uhr): 60-64 dB(A), LNGT (22-
6 Uhr): 50-54 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 55-59 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 45-49 dB(A)
e Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko bei Unféllen auf der angrenzenden Trasse
der BundesstralRe B45 (dies gilt ebenso fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt).

Kultur- und sonstige Sachguter
e Bodendenkmal (NID 104 und NID 116, vorgeschichtliche Siedlung, mittelalterli-
che/neuzeitliche Befestigungsanlage)

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir Wohnbauflachen folgende Auswirkungen
Zu erwarten:

- dauerhafter Verlust / Beeintrachtigung des nattrlichen Bodens und seiner nattrlichen Bo-
denfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filter und Kahlfunktion, nattrli-
che Ertragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Vegetati-
onsanderung

- Verlust bzw. Verbrauch von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen
durch Versiegelung und Uberbauung.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, KSG, BNatSchG,
BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Loéschwasser sowie die Abwasserentsorgung
ist seitens der Kommune nachzuweisen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG, BauGB dar.
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- geringfuigige Veranderungen des Kleinklimas, die fir die Frischluftversorgung von Nidderau
nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen voraussichtlich keinen Konflikt mit den Zielen des BImSchG,
KSG, BNatSchG. BauGB dar.

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fir
andere Arten.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung far fol-
gende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Feldlerche

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, BauGB dar.

- sichtbare Veradnderung des Landschaftsbildes
- Verlust von fur die Naherholung genutzten Freiflachen
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, BauGB dar.

- Belastung der kiinftigen Anwohner / Nutzer durch Stral3enverkehrslarm (LDEN (0-24 Uhr):
60-64 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 50-54 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 55-59 dB(A), LNGT (22-6
Uhr): 45-49 dB(A))

- Eine Beeintrachtigung des Wohnumfeldes ist gemal Schallgutachten zum Bebauungsplan
bei Einsatz geeigneter passiver SchallschutzmalRnahmen nicht zu erwarten.

Diese Auswirkungen stellen voraussichtlich keinen Konflikt mit den Zielen des BImSchG,
BNatSchG, BauGB dar.

- Beeintrachtigung bzw. Verlust eines Bodendenkmals
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, HAItIBodSchG,
HDSchG, BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Beldstigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfélligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilien Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten: Bodenver-
siegelung und Verédnderung des Lebensraumes insbesondere fir die Feldlerche.

Die fur die Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmalRnahmen sind gemaR Bebauungsplan innerhalb der zukiinftigen Bauflachen in
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Form von standortgerechter Bepflanzung, Eingrinung, Dach- und Fassadenbegriinung etc.
sowie im Teilplan B des Bebauungsplanes (CEF-MaRRnahme: Feldlerchen-Ersatzlebens-
raum) und dariiber hinaus liber eine Verrechnung mit Okokontopunkten vorgesehen.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner naturlichen Funkti-
onen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmafRhahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlicksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius.

Ein Teilbereich des Plangebietes mit ca. 0,05 ha Grof3e liegt innerhalb des 1000 m-Radius
des FFH-Gebietes "Wald zwischen Kilianstadten und Budesheim®.

Aufgrund des groRen Abstandes und der bestehenden Vorbelastungen durch die Bundes-
stralRe B 45 ist auszuschlieRen, dass die geplante Wohnbauflache erhebliche Beeintrachti-
gungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafR3geblichen Bestandteile von
Natura 2000-Gebieten verursacht.

B 2.3 Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung

o Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache

e Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flaichensparende Haustypen, Mini-
mierung der Erschlielungsflachen, verdichtete Bauweise)

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren.

e Es besteht grundsétzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von Baumafinahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zuglich die zustandigen Behérden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

e Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.
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Aufgrund der Vorhabensgréf3e (> 1 ha) wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baube-
gleitung - Leitfaden fir die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019).

Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase, Wiederherstellung baulich temporar genutzter
Bodenflachen, fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von
Ober- und Unterboden, Vermeidung von Verndssung und Verdichtung, Wiederein-
bau), Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei
den Bauausfihrungen, Berlcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindli-
cher Bdden, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter
bzw. versiegelter Boden

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchfihrung der
KompensationsmalRnhahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachpla-
nung zu leisten. Zu den bevorzugten MalRBhahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekulti-
vierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfil-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde Mal3nahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder
feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Ex-
tensivierung.

Vom Gewasser "Landwehrgraben” ist ein entsprechender Abstand im Rahmen der
weiteren Planung einzuhalten, so dass keine Beeintrachtigungen der Bachaue und
des Ufergehdlzsaums zu erwarten sind.

Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Zisternen, Loschwasserteich
0.4., Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus
wasserrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

Retention von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Grinflachen
Bertcksichtigung des hoch anstehenden Grundwassers bei Bauausfuihrung (z.B. Kel-
ler aus wasserundurchlassigem Beton, sog. "Weil3e Wanne")

MafRnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

Fassaden- und Dachbegriinungen

Festsetzung von Flachen fir MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort Artenschutz-
maflnahmen umzusetzen

Festsetzungen fir CEF-MalRnahmen im Teilplan B des Bebauungsplans (Feldler-
chen-Ersatzbiotop), somit wird geman den Ergebnissen der Artenschutzpriifung das
Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz vermieden.

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs, Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung, Be-
grinung der Grundstucksfreiflachen

zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung auf Zeitraume auf3erhalb der Brut-
und Setzzeit (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehéuse, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten ist fur alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

e Aufgrund der Vorbelastung durch StraRenverkehrslarm wurde eine schalltechnische
Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefuhrt. Durch Fest-
setzung von passiven SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplan kdnnen adaquate
Wohnverhaltnisse realisiert werden.

e Das vorhandene Bodendenkmal "vorgeschichtliche Siedlung" bzw. "mittelalterli-
che/neuzeitliche Befestigungsanlage" ist bei der weiteren Planung und Bauausfiih-
rung in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie zu
bertcksichtigen, ggf. sind Schutzmal3nahmen erforderlich.

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten wurde nicht durchgeftihrt, da auf-
grund der Flachenverfiigbarkeit keine Alternativflachen kurzfristig zur Verfligung standen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plananderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergdnzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprufung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plananderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachgiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kdnnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprufung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden koénnen.

Die Vorprifung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unféalle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu tiberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen sowie CEF-MalRhahmen kénnen die
Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zuriickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 6 herangezogen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen
Gebiet: "Allee Sud V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Verzeichnis der verwendeten Quellen

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

abgerufen am 17.01.2024

Luftbild
Stand 2021

Bebauungsplan Nr. 1-16-10

"Allee Sid, 5. Bauabschnitt" Stadt Nidderau Stadtteil Heldenbergen
Begrindung mit Umweltbericht

Buro Planungsgruppe Egel, Langenselbold

Stand Dezember 2023

Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr. 1-16-0

"Allee Sid, 5. Bauabschnitt" Stadt Nidderau Stadtteil Heldenbergen
Buro Planungsgruppe Egel, Langenselbold

Stand Dezember 2023

Anlage 1 zum Landschaftsplan

Bauleitplanung 2-22-0 Bebauungsplan "Allee Sid V" Feldhamstergutachten
Feldhamsterkartierung 2023

Biro raskin Umweltplanung und -beratung GbR, Aachen

Stand Juni 2023

Gutachten Nr. T 5618

zum Bebauungsplan Nr. 1-16-0 "Allee Sid, 5. Bauabschnitt" Stadt Nidderau
Stadtteil Heldenbergen

Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen und erforderlicher baulicher
SchallschutzmalRnahmen

TUV Hessen, Frankfurt am Main
Stand Juli 2023

Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Nidderau
Buro Koch / Planungsverband FrankfurtRheinMain
Méarz 2006
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen
Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

hier: Beschluss uiber die féormliche Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
Beschluss Nr. V-5 des Regionalvorstandes vom 07.10.2021
Beschluss Nr. V-16 der Verbandskammer vom 17.11.2021 zu DS V-2021-19
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlieZen:

1.

Aufgrund der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffe-
nen Stadt Maintal, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Ent-
wurf der oben genannten Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans 2010 in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begriin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verdéffentlichen sowie zusatzlich auszu-
legen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.
Das Verfahren wird nach § 233 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, weitergefihrt.

Ort und Dauer der Verdffentlichung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange von der Veroffentlichung im Internet zu unterrichten.



2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-
chen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 29.11.2021 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 48/21 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
03.12.2021 beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand vom
07.12.2021 bis 14.01.2022 statt. Auf Grund der Covid-19-Pandemie erfolgte die 6ffentliche
Unterrichtung, in der die allgemeinen Ziele und Zwecke dieser Planungen, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen und ihre voraussichtlichen Auswirkungen dargelegt werden und
der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben wird, durch telefonische
Beratung oder Anfragen per E-Mail.

1) Die betroffene Stadt Maintal hat sich nicht geauf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaufRlert:

Gemeinde Niederdorfelden
Gemeinde Schoneck
Stadt Frankfurt am Main
Stadt Hanau

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Stadt Offenbach
2) Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaufRlert:

Bistum Fulda

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung
Bundeseisenbahnvermdgen

DB Station & Service AG

Der Paritatische Wohlfahrtsverband, Landesverband Hessen e.V.
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Die Heilsarmee

EAM Netz GmbH

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau

Evangelische Kirche von Kurhessen-Waldeck
Evangelisch-Freikirchliche Gemeinden

Fraport AG

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden



2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-
chen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"
Beschluss

HessenEnergie, Gesellschaft fur rationelle Energienutzung mbH
Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Didzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken
Kreisverkehrsgesellschaft Main-Kinzig mbH

LAG der Hessischen Frauenbiros

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
Landeswohlfahrtsverband Hessen

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.
Maintal-Werke-GmbH

NABU Landesverband Hessen e.V.

Neuapostolische Kirche

Polizeiprasidium Sudosthessen

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatliche Schlésser und Garten Hessen

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Uniper Kraftwerke GmbH, Land Management /REM
Verband Hessischer Fischer e.V.

Wasserverband Kinzig

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fur Bodenmanagement Budingen

Avacon AG

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Deutscher Wetterdienst

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Die Autobahn GmbH des Bundes

Eisenbahn-Bundesamt

GASCADE Gastransport GmbH

HessenForst, Forstamt Hanau-Wolfgang

IHK Hanau-Gelnhausen-Schliichtern

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
Landessportbund Hessen e.V.

Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Projektkoordination
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Blro
PLEdoc GmbH

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH
TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH
Wanderverband Hessen e.V.

haben Stellungnahmen abgegeben:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis



2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-
chen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"
Beschluss

Naturschutzinitiative e.V.
Regierungsprasidium Darmstadt

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden sechs Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewdirdigt und behandelt.

Folgende Umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zuséatzlich zu
veroffentlichen:

Hessen Mobil, Straf3en- und Verkehrsmanagement

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis

Naturschutzinitiative e.V.

Regierungsprasidium Darmstadt

sechs private Stellungnahmen



2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-
chen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"
Beschluss

lll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unveréndert offentlich ausgelegt werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehdrt als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.






2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik MAINT 002 B-02837
Niederlassung Sudwest PTI 34 = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 23.12.2021
Dokument-Nr.: S-07299

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 03.12.2021 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte Stellungnahme:
VVom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen -
Hausanschlisse- der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumaRnahme beriihrt und
missen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

ErschlieBung:

Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. In allen
StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,2 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumafRhahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn

und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH lber
unseren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de) so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam:

1. Das aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit maglich ist.

2. Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert

Behandlung:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zu den Telekommunikationslinien der Telekom betreffen nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauausfiihrung zu beachten.

Seite 2 von 2



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement MAINT 002 B-02864
Gruppe: ToB — _

Dokument vom: 10.01.2022
Dokument-Nr.: S-07336

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Ermittlung und Beurteilung umweltrelevanter Sachverhalte unterliegt fir kommunale Planungen nicht der
Prufpflicht durch das Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement. Auf den jeweiligen Planflachen finden durch
unsere Behérde auch keine regelmafigen Erhebungen statt. Insofern erfolgen vonseiten dem Hessen Mobil
StraRen- und Verkehrsmanagement zur vorliegenden 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 fir die Stadt Maintal, Gebiete A und B keine Anregungen/ Angaben fir die Ermittlung
des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung gemaf §2(4) BauGB.

Das Anderungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 8,5 ha und untergliedert sich in zwei Teilbereiche.

Mit der Ausweisung ist die planungsrechtliche Vorbereitung:

Gebiet A: fiir eine 4,4 ha grol3e geplante Wohnbauflache

Gebiet B: fiir die Ruckfiihrung einer 4,1 ha groRen geplanten Wohnbauflache in "Flache fiir die
Landbewirtschaftung"”

beabsichtigt.

Die VerkehrserschlieRung der Planflache A soll Giber die Gemeindestrallen Am Berghof und Hessenring sowie
weiterfuhrend deren bestehende innerdrtliche Anschliisse an die Kreisstraf3e 872 und Landesstraf3e 3195 im
Stadtteil Wachenbuchen gesichert werden. Gemaf den Verfahrensunterlagen befindet sich eine
Verkehrsuntersuchung derzeit in der Bearbeitung. Diese ist Hessen Mobil méglichst frihzeitig zur Abstimmung und
Prifung sowie Festlegung ggf. erforderlicher AusbaumafRnahmen am klassifizierten Straf3ennetz vorzulegen.
Weitere verkehrliche MaRhahmen sind Bestandteil eines Mobilitatskonzeptes, dass Hessen Mobil im Zuge des
Zielabweichungsantrags der Stadt Maintal zur Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets im Rahmen des
Vollzugs des Raumordnungsgesetzes (ROG) sowie des Hessischen Landesplanungsgesetzes (HLPG)
(Verfahrensfiihrer RP Darmstadt) vorgelegt worden ist und die in der verbindlichen Bauleitplanung erst konkret
festgesetzt werden sollen.

Gegeniber dem RP Darmstadt haben wir im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Gebietskérperschaften und
der Fachbehdorden nach § 8 Abs. 2 Satz 2 HLPG zum Antrag der Stadt Maintal auf Zulassung einer Zielabweichung
zum Regionalplan Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Am
Berghof" mit den Schreiben vom 14.06.2021, Az.: 34b3-21-023639 -BV13.3 Stellung genommen. Das RP hat am
03.11.2021, Az.: RPDA - Dez. Ill 31.2-93 d 52.09/1-2021/10, Dokument-Nr.: 2021/1323044 die
Genehmigungsverfiigung erlassen, worin unsere Forderungen unter C. Ill auf Seite 16 als Auflagen Bestandteil sind.
Diese gelten ebenfalls im Rahmen dieses Verfahrens und sind zwingend einzuhalten und zu beachten.

Die fachgesetzlich geltenden Anbauverbote und -beschrankungen der 8816, 19 und 23 HStrG sind zwingend
einzuhalten und zu beachten.

Gegen die StralRenbaulasttrager der Gibergeordneten Strafl3en im Stadtteil Wachenbuchen bestehen keine
Anspriiche gegen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt. Gegen die Ruckfiihrung der vormals
geplanten Wohnbauflache (Gebiet B) zugunsten von landwirtschaftlicher Nutzung bestehen seitens dem Hessen
Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement aus stralRenrechtlicher Sicht keine Einwénde.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
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In diesem Anderungsverfahren wird das bisherige geplante Wohngebiet (Gebiet B) ersatzlos aufgegeben und in
nahezu gleichbleibender Flachengrol3e auf die siidwestliche Seite von Wachenbuchen verlegt (Gebiet A). Ein
entsprechendes Verkehrsgutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes und seitens des Verfahrenstrager, hier der
Stadt Maintal, mit den zustédndigen Fachbehérden abzustimmen.

Die Zulassung der Zielabweichung ist in diesem Fall mit der Auflage verbunden, dass spéatestens im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung eine gesicherte VerkehrserschlieBung tber die klassifizierten Straen im Stadtteil
Wachenbuchen unter Beachtung der bestehenden Verkehre, der geplanten Gebietsverkehre und der gemafr dem
Mobilitatskonzept dann auch tatsachlich zur Ausfiihrung gelangenden MaRnahmen fir die kommenden zehn bis
funfzehn Jahre qualifiziert nachzuweisen und Hessen Mobil zur Abstimmung und Prifung vorzulegen ist. Da der
RegFNP 2010 maRstabsbedingt nicht parzellenscharf ist, ist eine detaillierte Darstellung des
ErschlieBungskonzeptes nicht méglich. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundsatzliche
Erschlielbarkeit von Flachen geprift, die aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fir das geplante
Anderungsgebiet gegeben ist. Das Verkehrsgutachten und das Mobilitatskonzept finden in diesem
Anderungsverfahren selbstversténdlich Beachtung. Die verkehrlichen Belange sind ausfilhrlich im Textteil des
RegFNP-Anderungsverfahrens im Kapitel A 5. Verkehrsplanerische Aspekte aufgefiihrt.

Die Abschéatzung und Bewertung der verkehrsbedingten Auswirkungen hinsichtlich Larm und Emissionen sowie ggf.
die verbindliche Festsetzung von erforderlichen Schutzmanahmen erfolgt ebenfalls im Bebauungsplan. Dies betrifft
auch die Einhaltung der Bauverbots- und Baubeschrankungszonen im Verlauf von Kreisstral3en.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis MAINT 002 B-02868
Kreisentwicklung |
Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.01.2022
Dokument-Nr.: S-07354

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung oder dhnliches der Fachbehdrde in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen.

Besonderer Artenschutz

Im Jahr 2020 wurde der Feldhamster ( Cricetus cricetus), eine Anhang IV Art der FFH-Richtlinie, von der IUCN als
weltweit vom Aussterben bedroht eingestuft (IUCN 2020). Laut dem Bundesamt fiir Naturschutz wird der
Feldhamster bereits seit 2009 in der Gefédhrdungskategorie gefuhrt. Den Nationalen Berichten zur FFH-Richtlinie
zufolge, befinden sich die Feldhamsterbestdnde bundesweit in einem unginstigen Erhaltungszustand der Kategorie
U2 "ungunstig-schlecht” (Bundesamt fur Naturschutz 2020; BfN-Skripten 584). Die Populationen werden als stark
abnehmend beschrieben. Seit Mitte des 20. Jahrhunderts ist ein drastischer Riickgang sowohl der Bestandszahlen
(Populationen) als auch des Verbreitungsgebiets dieser Art festzustellen (Rickert 2020) Die Populationen werden als
stark abnehmend beschrieben. Dieser Riickgangstrend gilt auch fir Hessen. Dies wird durch das Artenhilfskonzept
fur den Feldhamster von 2017, welches im Auftrag des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) erstellt wurde, untermauert (Reiners et al. 2017a). Waren 1995 noch 58 Populationen
vorhanden, so fanden sich 2017 nur 27. Laut Reiners et al. 2020 konnen inzwischen nur noch neun
Populationsrdume, als aktuell sicher besiedelt, bezeichnet werden. Der Feldhamster hat in Hessen gegentuiber 1995
folglich 86 % seines Lebensraums verloren. Zudem befindet sich keines der letzten hessischen Vorkommen in
einem guten Erhaltungszustand (Reiners et al. 2020, Reiners et al. 2021).

Das geplante Vorhaben liegt im aktuell vom Feldhamster besiedelten Populationsraum ,25 BadVilbel- Schéneck” mit
Anbindung an die Nachbarpopulation ,26 Windecken-Bruchkébel”. Beide Populationen befinden sich in einem
schlechten Erhaltungszustand mit einer durchschnittlichen Sommerbaudichte von 0,5 Baue/ha (AGF Runder Tisch
2021). Der Wert ist weit entfernt von einem guten Erhaltungszustand, welcher mit Baudichten >2 Baue/ha
angegeben wird. Seit 2010 erfasst und beurteilt Herr Manfred Sattler von der AG Feldhamster (AGF) der Hessischen
Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V. jahrlich die 0.g. Feldhamsterpopulationen. Aus diesen
Erfassungen sowie der vom HLNUG beauftragten Erfolgskontrolle von Feldhamsterschutzmaf3nahmen aus 2020, ist
ein aktuelles Vorkommen der Art direkt angrenzend zum Bereich des B-Plans (Nachweis 2019 und 2020)
nachgewiesen worden, v.a. aber auch im Umkreis von mindestens 500 m (Aktionsradius der Art) des
Geltungsbereiches. Diese benachbarten Flachen sind kontinuierlich besiedelt, was die Habitateignung auch in der
Frihjahreskartierung 2021 bestéatigt (siehe Karte HNLUG 2021).

Derzeit fehlt eine Wirkraumanalyse, welche Effekte Giber den Eingriffsbereich hinaus betrachtet, wie z.B. Stérung
wahrend der Bauphase, ein erhdhtes Mortalitatsrisiko durch erhdhtes Verkehrsvorkommen oder Stérung durch Licht
(ganzjahrige AuRenbeleuchtung) und zusétzlicher Pradatoren Druck (Hund/Katze). Im Hinblick auf das
Stdrungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind insbesondere solche Stérungen als kritisch zu bewerten, die
sich negativ auf das Paarungsverhalten auswirken und so zu einer verminderten Reproduktion der Feldhamster
fuhren (Rickert 2020). Nach Rickert 2020 und Monnecke 2014 sind auch Stdérungen durch Licht z.B. temporare
Nachtbaustellen insbesondere wahrend der Synchronisation der circannuellen Rhythmik des Feldhamster zu
berlcksichtigen, da diese eine Verschiebung der Winterschlaf- als auch der Reproduktionsphase bedingen kénnen.
Laut Rickert 2020 kann in Abhangigkeit von Grof3e sowie Erhaltungszustand der lokalen Population bereits ein
einjahriger Reproduktionsausfall zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands fithren. Ein solcher Stdrfaktor ist
daher als erheblich zu bewerten. Eine ganzjdhrige Au3enbeleuchtung des Wohngebietes kann als Stérung nicht
ausgeschlossen werden. Die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Verboten ist Voraussetzung der
inhaltlichen Prifung des Umweltberichtes. Derzeit wird von dem Bauvorhaben auf jeden Fall eine Stérwirkung
ausgehen.
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Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann aus artenschutzrechtlichen Griinden keine Zustimmung zu den geplanten
MaRRnahmen erfolgen. Der Bestand ist in einem schlechten Erhaltungszustand und muss im Vorfeld stabilisiert
werden. Entsprechende Untersuchungen sowie notwendige MaRhahmen vor und nach der Bauphase sowie
MaRRnahmen, um zusatzliche Pradatoren fernzuhalten (Hund/ Katze) und Alternativpriifungen sind vorzunehmen.

Wir bitten folgende Hinweise zu beachten:

1. Um den Erhaltungszustand des Feldhamsters im westlichen Main-Kinzig-Kreis (Projekt Main-Kinzig-West) zu
verbessern, wurden im betroffenen Populationsraum "25 Bad Vilbel- Schéneck" und dem benachbarten
Populationsraum "26 Windecken-Bruchkébel”, MaRnahmen im Rahmen des Landesprojektes Feldflurprojekt "Main-
Kinzig-West" (HMUKLYV) bereits geplant und umgesetzt, die gezielt auf den Schutz bedrohter Arten der Feldflur
gerichtet sind. Ein besonderer Schwerpunkt liegt im Main-Kinzig-Kreis auf dem Feldhamster. Weitere entsprechende
MaRnahmen sind im Geltungsbereich geplant. Ob geplante FeldhamstermalRnahmen den Geltungsbereich
tangieren, ist mit der Landwirtschaftsbehérde MKK zu klaren. 2. Daneben mdchten wir darauf hinweisen, dass sich
im Planungsgebiet eine Kompensationsmalnahme fiir die besonders geschutzte Erdkrote ( Bufo bufo)
(Ersatzlaichgewasser fur ortstreue Erdkréten auf dem ehemaligen Gartnereigelande "Am Berghof") befindet. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt kann aus artenschutzrechtlichen Griinden keine Zustimmung zu den geplanten
MaRnahmen erfolgen. Um das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu verhindern oder eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu begrunden, sind
entsprechende Vermeidungsmafnahmen und entsprechende CEF-MalRnahmen fiir die Erdkrote (im
Planungsbereich) zu entwickeln.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Konzept zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten im Hinblick auf Vorkommen des Feldhamsters (Plan O, 2023) erarbeitet. Im Geltungsbereich der
Plananderung konnten keine Hamsterbaue nachgewiesen werden, au3erhalb des Plangebietes kommt der
Feldhamster jedoch regelmé&Rig vor. Damit ist der Eintritt der Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 moglich.
Um den Eintritt der Verbotstatbestdénde zu vermeiden, wurden in dem Konzept umfangreiche Vermeidungs- und
bestandsférdernde MalRnahmen entwickelt. Die bestandsférdernden Maflinahmen sind als vorlaufende MaRhahmen
(CEF-MalRnahmen) umzusetzen.

Ein Vorkommen der Erdkréte konnte wahrend der Erfassungen nicht bestétigt werden. Im Geltungsbereich befinden
sich keine wasserfihrenden Gewéasser, Mulden, Becken oder &hnliches, so dass ein Vorkommen der Erdkrote
ausgeschlossen wird. Damit kann ein Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis MAINT 002 B-02869
Kreisentwicklung |
Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.01.2022
Dokument-Nr.: S-07354

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Fachliche Stellungnahme (abwéagungsfahige Sachverhalte)

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstands

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage.

Wasser- und Bodenschutz

Grundwasserschutz, vorgesehene MaRRnahme am Feldweg wegen Bodenerosion durch Wasser

Der Umweltbericht vernachléssigt unseres Erachtens Erkenntnisse zur Hydrologie, Grundwasserstédnde und
Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser aus ,Orientierendes Geotechnisches Gutachten zum Projekt
Entwicklung des Baugebietes "Am Berghof" in Maintal — Wachenbuchen vom 05.10.2019; Geo-Consult GmbH,
Bidingen, AZ: F 090819".

Hier fehlen Auswertungen / Schlussfolgerungen zum Schutz des Grundwassers.

Unter Kap. 5 Hydrogeologie beschreibt Geo-Consult, dass mit Grundwasser in bestimmten Bereichen und
Horizonten zu rechnen ist. Au3erdem ist unklar, inwiefern Drainagen zum Zweck der landwirtschaftlichen
Bodenentwasserung durch das Baugebiet unterbrochen oder einer neuen "Vorflut" bediirfen.

Wir bitten durch eine weiter gehende Untersuchung zu beantworten, auf welches Niveau (NHN) Abgrabungen oder
bauliche Anlagen zu beschranken sind, damit dauerhafte Gewéasserbenutzungen in prinzipiell zu schiitzende
Grundwasservorkommen unterbleiben. Hierbei soll auch beantwortet werden, ob funktionsfahige Drainagen im
Plangebiet oder daran angrenzenden Gebiet vorhanden sind und MalRnahmen zum Funktionserhalt
landwirtschaftlicher Drainagen notwendig werden.

Hinweis: Bei bauzeitlichen Grundwasserhaltungen wird eine standortbezogene Vorpriifung ab der Menge von 5000
m3 erforderlich, wenn erhebliche Auswirkungen auf grundwasserabhéngige Okosysteme zu erwarten sind.
Drainagen erfordern eine Erlaubnis, wenn die entwésserte Flache 1.000 m2 Uberschreitet.

Bodenschutz (geplante MaRnahmen Wassererosion)

Bei dieser Gelegenheit regen wir an, die Frage der Notwendigkeit und Eignung von ErosionsschutzmalRnahmen mit
der zustandigen Bodenschutzbehérde (RP Darmstadt) zu klaren. Der Umweltbericht hinterfragt nicht Situation oder
Ursachen einer Gefahrenlage durch Wassererosion oberhalb gelegener landwirtschaftlich genutzter Flachen, Status
der Bewirtschaftung nach guter fachlichen Praxis in der Landwirtschaft und mégliche weitergehende MalRnahmen in
der Landbewirtschaftung.

Wir verweisen hierzu auf einschlagiges Vorgehen nach Prufkatalogen 13 + 14 der Hessischen (“"Arbeitshilfe zur
Berilicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen"),
den Bodenviewer (Thema Wassererosion 2018) und das landwirtschaftliche Beratungsangebot sowie neuere
Informationen des HLNUNG unter Ferner regen wir dringend an, noch auf Ebene der kommenden Bauleitplanung
ein bodenkundliches Konzept durch ein erfahrenes Fachbiiro im vorsorgenden Bodenschutz (Begleitung der
ErschlieBung, Sicherung und Verwertung der Mutterbdden; Herstellen des Rohplanums der bebaubaren Flachen,
bodenkundliche Baubegleitung) erstellen zu lassen.

Falls oberirdische Riickhalteraume zur Niederschlagsentwasserung erforderlich werden, missten sie ebenfalls im
BPL-Verfahren gesichert werden.

Fir eine zustimmungsféhige Fortsetzung der Planung bitten wir die bekannten Arbeitshilfen und Fachinformation
des Hess. Umweltministeriums und Hess. Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie zu verwenden.

Behandlung:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die vom Stellungnehmer vorgebrachten Hinweise betreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung:

- Beim Thema "Grundwasserschutz" betrifft dies Drainagen, anstehendes Grundwasser und bauzeitliche
Grundwasserhaltungen

- Zu "Bodenschutz": Kapitel B 2.3 enthalt Aussagen zu den vorgesehenen Riickhaltemanahmen, eine
bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen.

Umsetzung der MaBnahmen und ggfs. erforderliche dingliche Sicherung von z.B. Flachen fur Riickhalterdume
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bekannte Arbeitshilfen wurden auf Ebene des Regionalen Flachennutzungsplans im Umweltbericht berucksichtigt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis MAINT 002 B-02870
Kreisentwicklung |
Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.01.2022
Dokument-Nr.: S-07354

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die 0.g. Zielabweichung Bedenken.

Plangebiet A:

Das Gebiet A wird im RPS/RegFNP 2010 als "Vorranggebiet Landwirtschaft" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen" dargestellt. Es handelt sich dabei um Flachen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung als
besonders geeignet eingestuft wurden. Derzeit befindet sich das 5,6 Hektar grof3e Plangebiet nicht in einer aktiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Eine Rekultivierung der Flachen als Ackerland ist jedoch eher ausgeschlossen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht machen wir darauf aufmerksam, dass das Gebiet A direkt an einen
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb mit Schwerpunkt Ackerbau angrenzen soll. Es ist bereits im Vorfeld zu
prufen, in wie weit die Umgebung eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes von Wohnbebauung freizuhalten
ist, damit alle Betriebsablaufe uneingeschrankt ablaufen kdnnen. Eine derzeit geplanten Abstand zwischen dem
landwirtschaftlichen Betrieb und einer geplanten Wohnbebauung halten wir mit ca. 30 Meter fiir viel zu gering.

Des Weiteren sind betriebliche Entwicklungsméglichkeiten in Bezug auf die Auswirkungen einer Wohnbebauung zu
beurteilen, die im Rahmen des gegenwartigen Ackerbaubetriebes nicht ausgeschlossen werden diirfen.

Es ist zu gewéhrleisten, dass alle fiir die Landwirtschaft relevanten Wirtschaftswege erhalten bleiben. Dabei
mochten wir besonders auf den Wirtschaftsweg angrenzend an den geplanten Teilbereich E hinweisen, dessen
Zustand sich bereits heute stark verschlechtert hat.

Es muss sichergestellt werden, dass Landwirtschaft in der Austbung ihrer Tatigkeit, die auch an Feiertagen und
Wochenenden stattfindet, nicht beeintrachtigt wird. Durch das Einhalten von einem ausreichenden Abstand und der
Vorprifungen soll ein moégliches spéteres Konfliktpotential zwischen Anwohnern und Betrieb minimiert werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Bei der Planung von Gebiet A handelt es sich um die Konversion einer ehemaligen Gartnerei. Durch die
Flachenriicknahme von Gebiet B werden der Landwirtschaft keine zusatzlichen Flachen entzogen. Im
Zielabweichungsbescheid vom 3.11.2021 wird durch die Auflage 3 dem benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb
Rechnung getragen. Dem Interesse des benachbarten Aussiedlerhofs soll im weitere Bauleitplanverfahren
Rechnung getragen werden, so dass er von Abwehranspriichen der heranriickenden Wohnbebauung verschont
bleibt. Im Bebauungsplan "Am Berghof" - Vorentwurf 10.7.2023 - wird diese Auflage beriicksichtigt und
entsprechende Festsetzungen getroffen.

Der Regionale Flachennutzungsplan stellt aufgrund des vorgegebenen Maf3stabes (1: 50.000) nur die Grundziige
der Planung dar. Es werden nur Verkehrstrassen von tberdrtlicher Bedeutung und keine Wirtschaftswege
dargestellt. Ein entsprechendes Wirtschaftswegekonzept, das weiterhin die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flachen ermdglicht, ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis MAINT 002 B-02871
Kreisentwicklung |
Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.01.2022
Dokument-Nr.: S-07354

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Naturschutz und der Landschaftspflege

Es kann im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeirat aufgrund fehlender artenschutzrechtlicher Prifung keine
abschlieende Stellungnahme abgegeben werden.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB ist eine Umweltpriifung
durchzuftihren. Der Umweltbericht muss die Auswirkungen auf die Umwelt ermitteln und bewerten. Die planerische
Auseinandersetzung mit den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher als Bestandteil des Umweltberichtes
zum Vorhaben zu erarbeiten. Dies trifft derzeit nicht zu. Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes zum
Bebauungsplan "Am Berghof" (Gebiet A) fu3t auf einer grundséatzlichen Fehleinschatzung zum Vorkommen des
Feldhamsters ( Cricetus cricetus) und den Auswirkungen des Bauvorhabens auf dieses Vorkommen.

Einer der letzten Kernlebensrdume des Feldhamsters, im westlichen Main-Kinzig-Kreis, ist der Populationsraum "25
Bad-Vilbel-Schoneck”, in welchem das hier geplante Gewerbegebiet liegt (siehe Artgutachten 2021_AGF —
Erfolgskontrolle zu SchutzmaRnahmen fiir den Feldhamster, Auftraggeber Hessisches Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie). Die Datengrundlage zum Bebauungsplan "Am Berghof" ist nicht ausreichend, um den
Erhaltungszustand der lokalen Population zu beschreiben und die Auswirkungen des Vorhabens einzuschatzen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Konzept zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten im Hinblick auf Vorkommen des Feldhamsters (Plan O, 2023) erarbeitet. Im Geltungsbereich der
Planéanderung konnten keine Hamsterbaue nachgewiesen werden, auf3erhalb des Plangebietes kommt der
Feldhamster jedoch regelmé&Rig vor. Damit ist der Eintritt der Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 moglich.
Um den Eintritt der Verbotstatbesténde zu vermeiden, wurden in dem Konzept umfangreiche Vermeidungs- und
bestandsfordernde Mafinahmen entwickelt. Die bestandsférdernden MaRnahmen sind als vorlaufende MaRnahmen
(CEF-MaRnahmen) umzusetzen. Ausreichende MaRnahmenflachen stehen zur Verfiigung und sind als Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis MAINT 002 B-02872
Kreisentwicklung |
Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.01.2022
Dokument-Nr.: S-07354

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Immissionsschutz

Es werden keine Bedenken erhoben. Potentielle Immissionskonflikte, die sich aus der vorgesehenen Nutzung der
Planbereiche im Zusammenhang mit dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb und der daraus ausgehenden
Geruchs-, Staub- und Larmemissionen ergeben kénnten, sind im Zuge des weiteren Planverfahrens
(Bauleitplanung) im Rahmen von entsprechenden Prognosen und Bewertungen zu lésen.

Denkmalpflege

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich archdologische Zeugnisse aus prahistorischer Zeit,
deren Ausdehnung derzeit nicht bekannt ist. Diese sind schitzenswerte Kulturdenkmaéler nach § 2 (2) HDSchG.
Veréanderungen an den Denkmaélern bedirfen nach § 18 (1) HDSchG der Genehmigung. Da eine zukinftige
Bebauung vermutlich die teilweise Zerstdérung der Denkmaler mit sich bringen wiirde, kann der vorliegenden
Planung nach § 9 HDSchG nur unter folgenden Auflagen zugestimmt werden:

Vor jeglichen BaumaRnahmen muss die Flache gro3flachig archaologisch prospektiert und untersucht werden. Die
Kosten der MaRnahme sind gemaf § 18 (5) HDSchG durch den Planbetreiber zu tragen.

Altlasten/Abfallwirtschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Gértnerei und damit um eine Altflache. Die Bauwerke auf
dem Gelande wurden laut Begrindung der Zielabweichung inzwischen entfernt. Im Bereich des ehemaligen
Heizéltanks sind keine Schadensfalle bekannt. Es liegen jedoch Hinweise auf die Verwendung von
Pflanzenschutzmittel vor. In einem geotechnischen Gutachten wurde festgestellt, dass die Priifwerte der BBodSchV
selbst fur die sensibelste Nutzungsform Kinderspielflachen eingehalten werden. Es wurden jedoch
Pflanzenschutzmittel festgestellt, fur die es zum jetzigen Zeitpunkt keine gesetzlichen Vorgaben gibt.

Fazit: Es bestehen keine Bedenken gegen eine Zielabweichung, soweit in den noch vorzunehmenden
Bauleitverfahren eine Gefahrdungsabschéatzung erfolgt, die nicht nur das Thema Pflanzenschutzmittel, sondern auch
Untersuchungen im Bereich des Heizdltanks umfasst. Das bisher dort keine Schadensfélle bekannt sind, heif3t nicht,
dass es diese nicht gegeben hat. Aus unserer Sicht sollten auch in diesem Bereich Bodenuntersuchungen
stattfinden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die Auflagen des Zielabweichungsbescheids vom 3.11.2021 wurden in Kap. A 4 und im Umweltbericht erganzt.
Diese betreffen vorwiegend die Bebauungsplan-Ebene.

Immissionsschutz: Beeintréchtigung des landwirtschaftlichen Betriebes durch Anspriiche der neuen Wohnbebauung
ist zu vermeiden, siehe Auflage aus Zielabweichung, Erganzung in B 2.2 und B 2.3

Denkmalpflege: Vor den Baumafl3nahmen ist eine groR3flachige archéologische Prospektion durchzufihren, siehe
Auflage aus Zielabweichung, Ergénzung in B 2.3
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Altlasten/Abfallwirtschaft: Die ehemalige Gartnerei (Gebiet A) wird als Altflache eingestuft;
Bodenuntersuchungen und Gefahrdungsabschétzung beziiglich der vorgefundenen Pflanzenschutzmittel und des
Heizoéltanks sind durchzufihren, siehe Auflage aus Zielabweichung, Ergdnzung in B 2.1 und B 2.3

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/lUmweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: MAINT_002_B-02879
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 13.01.2022
Dokument-Nr.: S-07396

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Da Maintal immer weiter ausgebaut wird, nimmt der Berufsverkehr immer mehr zu. Die kleinen Stadtteile sind jetzt
schon komplett Gberlastet. Wir sind aus der Hauptstrale weg gezogen, weil der immer mehr werdende
Berufsverkehr wirklich an die Substanz ging. Das war vor ACHT JAHREN. In dieser Zeit war es noch recht ruhig in
der Hanauer Straf3e, im Vergleich zur HauptstraBe. Das hat sich inzwischen ebenfalls maf3iv gedndert. Ja, es fehlt
an Wohnraum und ja die Bewohner der Grof3stadte wollen immer mehr auf das Land ziehen. Die Infrastruktur ist
aber Uberhaupt nicht dementsprechend ausgebaut. Es fahrt nicht mal ein direkter Bus von Maintal Hochstadt nach
Hanau. Zige in beiden Richtungen fallen immer mehr aus, weil die DB nicht mal geniigend Zugfihrer hat.... usw...
usw... Es kann nicht sein, dass kleine Dorfer mit dem Verkehr immer mehr belastet werden und dies beim Bau von
neuen Wohngebieten nicht berticksichtigt wird. Die Lebensqualitat leidet immens. Man kann im Sommer die Fenster
zur StralRenseite nicht gedffnet lassen, da der Larm durch den Verkehr wirklich belastend ist. Nicht zu vergessen,
dass dies schon ab ca. 05:30 h beginnt und erst gegen 20:00 h nachlaft!

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die vom Stellungnehmer vorgebrachten Hinweise betreffen im Wesentlichen die Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan). Auf der Ebene der Regionalen Flachennutzungsplanung wird die grundsatzliche
ErschlieRBbarkeit der Bauflache und die vorhandene Verkehrsinfrastruktur betrachtet. Dies erfolgte auf der Grundlage
des im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens erstellte Verkehrsgutachten. Die Ergebnisse des
Gutachtens zeigen, dass die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsgebietes sowie das vorhandene Verkehrsnetz
auch in Zukunft gewéahrleistet werden kann. Darliber hinaus wurden in einem Mobilitdtskonzept Hinweise und
Empfehlungen zur nachhaltigen verkehrlichen Entwicklung des Gebietes benannt. Um die kiinftige Zahl an Kfz-
Verkehr zu reduzieren empfiehlt das Mobilitatskonzept die Erweiterung des OPNV-Angebotes (z.B. Einrichtung einer
Haltestelle), die Erstellung attraktiver Fu3- und Radwegeverbindungen sowie die Einrichtung einer Mobilitatsstation
mit z.B. Car-Sharing und Besucherparkplatzen am Eingang des Plangebietes. Die Festsetzung dieser Malinahmen
erfolgt im Bebauungsplan.

Der Umgang mit den zu erwartenden Larmimmissionen aus dem Anderungsgebiet auf die umliegenden Bereiche
muss detailliert auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geklart werden.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: MAINT_002_B-02880
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 12.01.2022
Dokument-Nr.: S-07397

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir beobachten schon seit langem einen exorbitanten Anstieg des Verkehrs durch unsere kleine

Altstadt, insbesondere Uber die ohnehin schon sehr enge HauptstralRe, die trotz Schilder als Durchgangsstral3e
benutzt wird. Da sich die wenigsten Autofahrer an die empfohlene Geschwindigkeit halten, die zudem tber
Kopfsteinpflaster fiihrt, leiden wir sehr unter dem Verkehrslarm. Offnen des Fensters ist unméglich geworden, da die
Abgase sofort ins Haus kommen. Vibrationen Ubertragen sich auf unser denkmalgeschitztes Haus und langfristig
befiirchten wir Schadigungen.

Die Hauptstral3e ist nach oben zur Kirche so eng, dass zwei Fahrzeuge nicht aneinander vorbei kommen. Kinder auf
dem Weg zur Fritz-Schubert-Schule laufen auf der Strae, weil es auf diesem Stral3enabschnitt kaum Burgersteige
gibt, die auRerdem noch von parkenden Autos zugestellt sind. Bei dem jetzigen Verkehr stellt dies eine groR3e
Gefahr fir die Kinder dar.

Nun befurchten wir einen erneuten Anstieg des Pendelverkehrs durch die geplanten Bauvorhaben in
Wachenbuchen. Wir wiirden es begriif3en, wenn die Berufspendler die Umgehungstral3e benutzen wirden, die daftr
vorgesehen ist. Damit kdnnte man den eigentlich noch giltigen verkehrsberuhigten Bereich in der Altstadt
gewahrleisten, samt dem Schutz von Kindern und Anwohnern.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die vom Stellungnehmer angesprochene HauptstraRe befindet sich im Stadtteil Hochstadt und ist nicht unmittelbar
von der VerkehrserschlieBung des Anderungsgebietes in Wachbuchen betroffen. Fir den tiberértlichen
Durchgangsverkehr steht die siidliche Umfahrung von Hochstadt zur Verfiigung. Die Anordnung bzw. Uberwachung
von ordnungsrechtlichen Mal3nahmen die den Ortskern von Hochstadt entlasten kdnnten, betreffen nicht die
Regionale Flachennutzungsplanung, sondern sind Gegenstand der kommunalen Verkehrsplanung
(StralRenverkehrsbehorde).
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: MAINT_002_B-02881
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 11.01.2022
Dokument-Nr.: S-07395

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Verkehr auf der Hauptstrasse ist jetzt schon kaum zumutbar und ich sehe ein weiteres erhthtes
Verkehrsaufkommen, wenn dort gebaut wird, ganz zu schweigen von der Geschwindigkeit und der Lautstérke.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die vom Stellungnehmer angesprochene Hauptstrae befindet sich im Stadtteil Hochstadt und ist nicht unmittelbar
von der VerkehrserschlieBung des Anderungsgebietes in Wachbuchen betroffen. Fiir den tiberértlichen
Durchgangsverkehr steht die siidliche Umfahrung von Hochstadt zur Verfiigung. Die Anordnung bzw. Uberwachung
von ordnungsrechtlichen MalRnahmen die den Ortskern von Hochstadt entlasten kdnnten, betreffen nicht die
Regionale Flachennutzungsplanung, sondern sind Gegenstand der kommunalen Verkehrsplanung
(StraRenverkehrsbehorde).
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen
Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: MAINT_002_B-02882
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 12.01.2022
Dokument-Nr.: S-07394

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Als direkter Anwohner der Hauptstral3e in Hochstadt habe ich erhebliche Bedenken anzumelden, dass durch dieses
Neubaugebiet in Maintal-Wachenbuchen die seit der ErschlieRung eines Neubaugebiets auf dem ehemaligen
Gelande der Hohl-Kelterei vor kurzem ohnehin schon von Durchgangsverkehr erheblich belastete Hauptstral3e und
parallel verlaufender Straf3en in der "schiitzenswerten historischen Altstadt" von Hochstadt noch weiter durch
Durchgangsverkehr belastet wiirden.

Eine nochmalige Zunahme von Pendlern ist in der stark verkehrsberuhigten und haufig von FuBgangern benutzten
Hauptstraf3e nicht nur ein Sicherheitsrisiko, sondern wirde auch mit einer erheblichen Verschlechterung der Wohn-
und Lebensqualitat der Anwohner einhergehen.

Einer Anderung des Flachennutzungsplans durch die Stadt Maintal sollte nicht vorgenommen werden!

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die vom Stellungnehmer angesprochene Hauptstrae befindet sich im Stadtteil Hochstadt und ist nicht unmittelbar
von der VerkehrserschlieBung des Anderungsgebietes in Wachbuchen betroffen. Fiir den tiberértlichen
Durchgangsverkehr steht die siidliche Umfahrung von Hochstadt zur Verfiigung. Die Anordnung bzw. Uberwachung
von ordnungsrechtlichen MalRnahmen die den Ortskern von Hochstadt entlasten kdnnten, betreffen nicht die
Regionale Flachennutzungsplanung, sondern sind Gegenstand der kommunalen Verkehrsplanung
(StraRenverkehrsbehorde).
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: MAINT_002_B-02883
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 13.01.2022
Dokument-Nr.: S-07393

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir wohnen seit drei Jahren eigentlich sehr gliicklich hier in der HauptstraRe in Maintal. Nur eine Sache ist mehr als
stérend: Der immer mehr und vor alles Dingen immer schneller werdende Durchgangsverkehr. Wir befurchten, dass
dieser mit dem Neubaugebiet in Wachenbuchen noch mehr und schlimmer wird, da es keine gescheiten
Verkehrsumgehungen gibt und sehr viele die HauptstraRe als "Schleichweg" benutzen. Wir wiinschen uns deshalb
eine geanderte und verbesserte Infrastruktur rund um die Hauptstraf3e und einen gesonderten Schutz dieser vor
Rasern.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die vom Stellungnehmer angesprochene HauptstraRe befindet sich im Stadtteil Hochstadt und ist nicht unmittelbar
von der VerkehrserschlieBung des Anderungsgebietes in Wachbuchen betroffen. Fur den tiberértlichen
Durchgangsverkehr steht die siidliche Umfahrung von Hochstadt zur Verfiigung. Die Anordnung bzw. Uberwachung
von ordnungsrechtlichen Mal3nahmen die den Ortskern von Hochstadt entlasten kdnnten, betreffen nicht die
Regionale Flachennutzungsplanung, sondern sind Gegenstand der kommunalen Verkehrsplanung
(StralRenverkehrsbehorde).
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Naturschutzinitiative e.V. MAINT 002 B-02884
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 14.01.2022
Dokument-Nr.: S-07392

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung zum geplanten Bebauungsplan "Am Berghof" OT Wachenbuchen, der
Stadt Maintal, nehmen wir als unabhéngiger gemeinnutziger Naturschutzverband gemaf anerkannter Vereinigung
mit Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 3UmwRG wie folgt Stellung.

Grundsétzliches:

Aus dem Gutachten geht nicht eindeutig der untersuchte Wirkbereich und die damit verbundene Auswirkung auf
betroffene Tierarten hervor. Die Auswirkungen des Neubaugebietes (Wohnbebauung) wurde zu oberflachlich
abgearbeitet). Der Feldhamster, eine streng zu schitzende FFH-Anhang-1V Art, blieb im Gutachten unberiicksichtigt.
Welche schwerwiegende naturschutzrelevante Konsequenz dies zur Folge hat, wird im Weiteren erlautert.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Konzept zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten im Hinblick auf Vorkommen des Feldhamsters (Plan O, 2023) erarbeitet. Im Geltungsbereich der
Plananderung konnten keine Hamsterbaue nachgewiesen werden, auf3erhalb des Plangebietes kommt der
Feldhamster jedoch regelmaRig vor. Damit ist der Eintritt der Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 méglich.
Um den Eintritt der Verbotstatbestande zu vermeiden, wurden in dem Konzept umfangreiche Vermeidungs- und
bestandsfordernde Mafinahmen entwickelt. Die bestandsférdernden MaRnahmen sind als vorlaufende MaRnahmen
(CEF-MaRnahmen) umzusetzen. Ausreichende MaRnahmenflachen stehen zur Verfiigung und sind als Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht

Seite 1von 1



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Naturschutzinitiative e.V. MAINT 002 B-02885
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 14.01.2022
Dokument-Nr.: S-07392

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zum Schutzgut Boden:

Durch die geplante Uberbauung von fruchtbarstem landwirtschaftlichem Boden werden die geplanten
Klimaschutzziele und EU-Biodiversitatsstrategie flir 2030 ignoriert. Die Bdden innerhalb des Rhein-Main-Gebietes
und der anschlielenden Wetterau gehdren zu den fruchtbarsten Lehm- L6Rbdden weltweit. Es bedarf an gesunden
Bdden, um die Ziele des Europaischen Griinen Deals, die Klimaneutralitat, biologische Vielfalt und gesunde
Lebensmittelsysteme (vom Hof zum Tisch) zu erreichen.

Boden produzieren Nahrungsmittel und Rohstoffe, reinigen Trinkwasser, verringern Uberschwemmungsrisiken und
speichern riesige Mengen an Kohlenstoff. Die Prozesse der Bodenbildung und Regenerierung der Béden vollziehen
sich extrem langsam. Béden z&hlen daher zu den nicht erneuerbaren Ressourcen. Im Hinblick auf die bereits
besorgniserregende Weiterentwicklung in den Nachbarlandern Spanien, Italien und Griechenland und der damit
verbundenen Grundwasserknappheit, sollte auch in Hessen die bisherige rasante Bodenversiegelung gebremst
werden, um die Versorgung mit Grundnahrungsmittel zukinftig sicher zu stellen. Die Stadt Maintal hat bereits
umfangreiche Neubaugebiete an den Ortsréandern in 6kologisch kritischen Stellen umgesetzt (u.a. Hochstadt).

Ein ressourcenschonender Umgang mit dem Schutzgut Boden ist nicht erkennbar, eine weitere
Flacheninanspruchnahme lehnen wir daher ab.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Durch das Anderungsverfahren wird der Flachenverbrauch minimiert. Bei dem neuen Wohngebiet "Am Berghof"
handelt es sich um eine Konversionsflache auf dem Gelédnde einer ehemaligen Gértnerei. Diese Flache ist bereits
anthropogen Uberprégt und weist damit zumindest in Teilbereichen keine natlrlichen Bodenstrukturen mehr auf. Ein
Flachenausgleich findet durch die Riicknahme der geplanten Wohnbauflache (Gebiets B "Schwarzes Loch") in
vollem Umfang statt.

Im RPS/RegFNP 2010 sind zur Begrenzung des Flachenverbrauchs - u.a. basierend auf den Ergebnissen der
Strategischen Umweltpriifung - sowohl eine entsprechende Flachenauswabhl fiir die bauliche Entwicklung als auch
freizuhaltende Flachen, die u.a. dem Bodenschutz dienen, dargestellt.

Zur moglichst weitgehenden Vermeidung und Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung und Bauausfiuihrung entsprechende Mafl3nahmen
vorzusehen (siehe Umweltbericht Punkt B 2.3).
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Naturschutzinitiative e.V. MAINT 002 B-02886
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 14.01.2022
Dokument-Nr.: S-07392

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zur Fauna

Bei einer faunistischen Erfassung im Zuge von Planungsvorhaben ist es fachlich erforderlich, sich vor
Kartierungsbeginn tber weitere laufende und abgeschlossene Planungen in der Gemeinde zu erkundigen, da diese
Hinweise auf vorhandene Arten liefern kdnnen. Des Weiteren sollten sich die Gutachter mit den lokalen
Naturschutzverbanden sowie Jagdpachtern zwecks vorhandener faunistischer Daten in Verbindung setzen.

Die Uberbauung von 4,9 Hektar fuhrt zu einem Lebensraumverlust von:

17 Tagfalterarten, 13 Heuschreckenarten, 3 Fledermausarten, 14 Vogelarten mit 27 Revieren und gefahrdet massiv
eine vom Aussterben bedrohte Saugetierart Cricetus cricetus (Feldhamster). Fur diese Tierart fand keine vertiefende
Prifung statt, obwohl in den direkt angrenzenden Flachen Feldhamster seit mehreren Jahren nachgewiesen werden
und somit direkt von der geplanten Bebauung betroffen sind. Die Argumentation im Gutachten, dass davon
auszugehen ist, dass von der Bebauung betroffene Arten, auf anderweitige Habitate ausweichen kdnnen, ist bei
umliegenden intensiven landwirtschaftlich genutzten Flachen weder nachvollziehbar und noch real.

Die jetzige Nutzung von verschiedensten Tierarten belegt die Eignung der Flache als Lebensraum.

Grundlegende Mangel im Erfassungsumfang und in der Bewertung

Uber die Mangel der falschen Untersuchungsraumabgrenzung hinaus ist die Bestandserfassung des beauftragten
Gutachters weiterhin fehlerhaft, denn bei der Kartierung wurde nur die zu Uberbauende Flache (u.a. fiir die Art
Feldhamster) betrachtet, der Wirkbereich wurde nicht erfasst. Das Untersuchungsgebiet richtet sich nach den von
dem betreffenden Vorhaben ausgehenden Wirkungen beziehungsweise den mdglichen Beeintrachtigungen. Bei
einer geplanten Inanspruchnahme von 4,9 Hektar ist eine Umgebungskartierung von 500 m erforderlich
(Kulissenwirkung, Storwirkung, Aufgabe von Fortpflanzungs-und Ruhestatten). Zu bericksichtigen sind alle anlage-,
bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren, die tiber die zu baubedingten MaBRnahmen sowie die eigentliche Bau-
Flache hinausgehen, wie zum Beispiel:

» Neuerrichtung von Zuwegungen,

 Bepflanzung offener Flachen (Verlust von Fortpflanzungsstétten der Feldlerche durch Kulissenwirkung),

« Anderung der Nutzungsintensitét oder von Betriebszeiten,

» Verkehrszunahme (dadurch Stérung, Individuenverluste durch Kollisionen),

« Stérungen infolge Larmimmissionen und Beunruhigung durch Baubetrieb,

« Beeintrachtigungen durch betriebsbedingten Larm, Beleuchtung, Bewegung, stoffliche Wirkungen etc.,

« Storung durch Beunruhigung/Zunahme der Frequentierung von Raumen (Freizeitdruck)

« Flachenzerschneidung und Barriere-Effekte, Verinselung von Flachen, Veranderung von Funktionsbeziehungen,
» Veranderung des Standortklimas (Licht und Feuchte),

« Einleitung von Niederschlagswasser (dadurch evtl. Uberflutung von Brutplétzen),

« Tierfallen (Schéachte, Rickhaltebecken, Regenfallrohre, Glasscheiben),

« Unfall-/Kollisionsrisiko wahrend des Baus oder beim Betrieb

« Erhéhter Pradationsdruck von Haustieren, v.a. Katzen und Hunde auf umliegende Populationen
schutzbedeutsamer Arten (z.B. Feldhamster).

Fehlende Wiirdigung des Wirkfaktors unnatiirliche Pradatoren

Einer der wichtigsten Wirkfaktoren fur die Tierarten der Feldflur stellen die unnatirliche Pradatoren dar. Gerade
Feldrandlagen gehdren zu den sensiblen Bereichen vieler Wildtierarten und Vogel.

Im Zuge einer weiteren Wohnbebauung ergeben sich erhebliche Gefahrdungen durch weiter hinzuziehende Hunde
und Hauskatzen. Lag die Anzahl von Hauskatzen im Jahr 2009 bei 8,2 Mio. Tiere und bei 5,3 Mio Hunde (Haushalte
40,2 Mio), stieg die Anzahl der Haustiere rapide an. Die Anzahl der Katzen in 2019 lag bei 15,7 Mio, die Anzahl der
Hunde bei 10,7 Mio (Haushalte 41,5 Mio). In Coronazeiten steigt die Anzahl weiterhin. Aktuell hat sich die Anzahl
von Hauskatzen verdoppelt. Die Anzahl der in Deutschland verwilderten Hauskatzen von ca. 2 Mio. wurde dabei
nicht berlicksichtigt.
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Daraus ergibt sich bei den bereits bestehenden Ortsrandlagen ein deutlicher Zuwachs an Haustieren (ohne weitere
Neubaugebiete). Aktuell sind bereits vermehrt Hundebesitzer, mit teils tber die Feldflur freilaufenden Hunden, zu
sehen, die dort lebende Wildtiere starker in ihren Lebensrdumen beunruhigen eventl. sogar téten (Totfunde bei
Feldhamstern wurden bereits mehrfach dokumentiert) oder durch ihr Verhalten bodenbritende Vogelarten durch
Storung so beunruhigen, dass sie ihr Gelege aufgeben (Feldlerche).

Massiver ist die Auswirkung weiterer Freiganger-Katzen, wenn ehemalige "Pufferflachen von Ortréandern" Giberbaut
werden und Katzen in die Kernbereiche von streng zu schiitzenden Arten wie zum Beispiel dem Feldhamster oder
von Bodenbriitern wie der Feldlerche oder dem Rebhuhn, vordringen. Gerade die ruhigen Ortsrandlagen verleiten
Tierbesitzer dazu, ihrem Tier den Freigang zu ermdglichen (geringere Verletzungsgefahr z.B. Autoverkehr). Katzen
zeichnen sich durch ihre Beharrlichkeit aus, das anvisierte Beutetier wird in der Regel bis zum Jagderfolg
angelaufen, dabei ist die lange Verweildauer auffallend (Vogelnester oder Feldhamsterréhren). Genau dieses
Verhalten stellt fir Wildtiere eine ernsthafte Gefédhrdung dar. Untersuchungen und Studien zeigen auf, dass
Hauskatzen durchaus geschwéchte Vogelpopulationen ausléschen kénnen. Hackléander, K. (2015). Die Hauskatze.
Ein Problem fiir den Artenschutz? Kistler, C., Gloor, S. & Tschanz, B. (2013). Hauskatzen und Wildtiere im
stadtischen Umfeld.

Zitat: "Generell ist zu vermerken, dass aus der periodischen Anwesenheit von Katzen in den bodennahen Habitaten
eine nachhaltig negative Beeinflussung einzelner autochtonen Vogel- und Kleinsaugerpopulationen anzunehmen ist.
Eine selektive Storung der Biodiversitat durch Freiganger Katzen ist dadurch ebenfalls zu beflirchten. Vor allem in
den Randzonen der Stadte und Siedlungsgebiete sorgt die hohe Dichte freilaufender Hauskatzen fiir einen
erheblichen Pradationsdruck in den Ubergangsbiotopen zwischen Park- und landwirtschaftlich gepragter
Kulturlandschaft (vgl. Kistler et al., 2013, S.8). Davon betroffen sind nicht nur die Kleinvogelfauna, sondern auch
gréRere Wildtiere — vorwiegend in der Reproduktionszeit. Katzen sind Nahrungsgeneralisten. Ihr Beutespektrum
reicht bis zur Gr6Re eines Junghasen. Fir bodenbriitende Kulturfolger wie Rebhiihner, Fasane oder Wachteln, die
gerne Hecken und Gartenbegriinung als Deckung nutzen, ist die Katze demnach als wesentlicher limitierender
Faktor einzustufen." Zitatende.

Der Feldhamster ist ebenfalls als Beutetier fiir Katzen geeignet und durch vermehrte Anwesenheit von Katzen in
seinem Lebensraum stark gefahrdet. Auch dieser Umstand wurde durch Fotodokumentationen bereits belegt
(Wildtierkamera u. Fotos von Totfunden). Im Hinblick auf den strengen Schutzstatus des Feldhamsters bedeutet
dies:

Eine vertiefende Priifung der vom Menschen herbeigefiihrten zusatzlichen Gefahrdung ist zwingend notwendig.
Verweis auf Rechtssache EUGH C 383/09, Rechtssache C 41/17,Rechtssache C477/19 v. 02.07.2020, Leitlinien fir
eine einheitliche Auslegung des Begriffs "Umweltschaden" im Sinne von Artikel 2 der Richtlinie 2004/35/EG des
Europaischen Parlaments und des Rates tiber Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden
(2021/C 118/01)

Fotos von getoteten Feldhamstern in Siedlungsnahe bei Mittelbuchen, vermutlich durch Hundebiss

Zum Feldhamster

Eine européische Vorgabe, die Umwelthaftungs-Richtlinie 2004/35/EG, ist durch das Umweltschadensgesetz
(USchadG) umgesetzt worden. Nach seinem 8 2 Abs. 1 ist das USchadG u.a. nur anwendbar flr eine Schadigung
an Arten nach Anhange IV und Lebensraumtypen der FFH-RL nach MaRRgabe des § 21a des
Bundesnaturschutzgesetzes (Biodiversitatsschaden).

Als Schaden wird jede erhebliche Auswirkung auf die genannten Schutzgegenstande verstanden. Nach geltender
Rechtslage ist jede Beeintrachtigung erheblich, die zu einem Biodiversitatsschaden ) fihrt.

MaRgeblich bei dem vorliegenden Vorhaben sind die Tierarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie sowie die
Vogelarten der EG-Vogelschutzrichtinie, sofern sie sich in einem ungunstigen Erhaltungszustand befinden.
Das Umweltschadensgesetz findet nicht nur Anwendung fur bereits eingetretene Umweltschaden, sondern auch
dann, wenn die unmittelbare Gefahr eines Umweltschadens besteht. Es reicht die hinreichende Wahrscheinlichkeit,
dass ein Umweltschaden in naher Zukunft eintreten wird (2 Nr. 5 USchadG) aus, damit der Verantwortliche
unverzuglich erforderliche Vermeidungsmaf3nahmen ergreifen muss (5 USchadG).

Der Feldhamster (Cricetus cricetus) ist eine Art, die in Anhang IV der FFH-RL aufgelistet ist. Er kommt in Léss- und
Lehmbdden vor und somit auch in Ackerbaugebieten. Ackerflachen werden vielfach von Architekten oder Planern
aufgrund ihrer scheinbar minderwertigen 6kologischen Wertigkeit fur die Ausweisung von Baugebieten
vorgeschlagen. Werden im Zuge einer Bebauung die Fortpflanzungs-und Ruhestétten der Tiere zerstort, kann dies
zu einem Biodiversitatsschaden nach dem Umweltschadensgesetz fihren. Da mittlerweile der Bestand des
Feldhamsters unmittelbar vom Aussterben bedroht ist, dient jedes einzelne Tier dem Erhalt der besonders
schitzenswerten Population. Die Population des Feldhamsters weist mittlerweile eine Bestandsdichte von 0,3 Bau
pro Hektar auf. Aktuell ist die Art Feldhamster das am starkst bedrohteste Saugetier in ganz Deutschland, stand
bereits auf der Roten Liste Deutschland und wurde letztes Jahr in die Rote Liste der Weltnaturschutzunion
aufgenommen. In mehreren Bundeslandern ist die Art bereits ausgestorben oder kénnen nur tber sehr
kostenintensive Nachzuchtprogramme gehalten werden. Das heif3t aber auch, dass jede weitere Schadigung seines
noch vorhandenen Lebensraumes zum Aussterben bzw. zu einer weiteren massiven Schadigung fiihren kann
(Umweltschaden).
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Jeder Eingriff in den Lebensraum des Feldhamsters hat nachteilige Auswirkung auf den Erhaltungszustand der Art,
insbesondere dann, wenn sich die Population wie in Hessen in einem unguinstig schlechten Erhaltungszustand
("rote" Einstufung gemaR der AmpelKategorie) befindet. Eingriffe fihren dazu, dass der Lebensraum der Art nicht in
ausreichender Grof3e vorhanden ist oder kiinftig nicht mehr in ausreichender Groé3e vorhanden sein wird, um ein
Uberleben der Art zu sichern. Eingriffe kénnen auch Strukturen und spezifische Funktionen beeintréchtigen, die fiir
den langfristigen Fortbestand des Lebensraumes notwendig sind. Hierzu zéhlt insbhesondere der oben massive
Pradationsdruck durch die Katzen und Hunde der Neubausiedlung — eine Wirkung die unbericksichtigt
geblieben ist.

Aufgrund der Gefahr der weiteren Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer europaischen Anh. IV-
Art der FFH-Richtlinie sehen wir zudem die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung als
erforderlich an.

Betroffene Vogelarten:

Es wurden 14 Vogelarten mit 27 Revieren identifiziert, davon 4 Arten in einem unglinstigen Erhaltungszustand
und eine Art im ungunstigen bis schlechten Erhaltungszustand (Bluthanfling, Feldlerche, Girlitz, Stieglitz,
Haussperling)

Diese Vogelarten sind massiv von Bestandsriickgéngen betroffen, da der Lebensraum zusehends versiegelt,
zweckentfremdet und zerschnitten wird. Es besteht die europarechtliche Vorgabe, dass Vogelarten die sich in einem
ungunstigen Erhaltungszustand befinden, in einen giinstigen Erhaltungszustand zu tberfiihren sind. Der Schutz der
noch vorhandenen Lebensrdume ist fiir dieses Ziel Grundvorrausetzung (Richtlinie 92/43/EWG — Erhaltung der
natirlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen — Art. 12 Abs. 1 — Richtlinie 2009/147/EG —
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten).

In der Rechtssachen C-473/19 und C-474/19 von 04.03.2021 wurde zudem klargestellt, das u.a. auch Vogelarten
mit glinstigem Erhaltungszustand und Zugvogelarten bei Eingriffen dementsprechend beriicksichtigt werden
muissen.

Zitat: "Wie aus den Erwégungsgrinden 3 bis 5 der Vogelschutzrichtlinie hervorgeht, ist bei vielen im européischen
Gebiet der Mitgliedstaaten wildlebenden Vogelarten ein Riickgang der Besténde festzustellen, der eine ernsthafte
Gefahr fir die Erhaltung der natiirlichen Umwelt bildet. Daher ist die Erhaltung solcher Vogelarten, bei denen es sich
zum groRen Teil um Zugvogelarten handelt und die somit ein gemeinsames Erbe darstellen, fiir die Verwirklichung
der Unionsziele in Bezug auf die nachhaltige Entwicklung und die Verbesserung der Lebensbedingungen
erforderlich. Daher ist festzustellen, dass Art. 12 Abs. 1 der Habitatrichtlinie nicht dahin ausgelegt werden kann, dass
der Schutz, den diese Bestimmung vorsieht, fir die Arten, die einen giinstigen Erhaltungszustand erreicht haben,
nicht mehr gilt." Zitatende.

Der Aussage des Gutachtens, dass andere betroffene Vogelarten auf anderweitige Flachen ausweichen kénnen,
folgen wir nicht. Naturschutzfachlich ist diese Aussage nicht tolerierbar. Ein Verlust von Habitaten ist niemals
dadurch kompensierbar, indem Tier ,ausweichen“ kann. Diese Aussage verkennt jegliche biologische Funktionalitat.
Sie ignoriert, dass Flache nicht komprimierbar ist. Sie ignoriert die Lebensraumanspriche einer jeden Art, sowie
deren ReviergréfRe sowie die jeweilige Grundanforderung was das Nahrungshabitat eines Individuums anbelangt.
Fachlich hinlanglich bekannt ist, dass Siedlungsdichten von Arten nicht ohne Konsequenzen erhéht werden kénnen,
ohne die Ressource zu vermehren. Auch ist nicht davon auszugehen, dass das Umfeld durch leere, unbesiedelte
Raume bestimmt ist. Flachen, die die Habitatanforderungen von Tierarten gut erfillen, sind in der Regel meist
besiedelt.

Zum Bluthanfling:

Der Bluthanfling gilt in Hessen als gefahrdet (hessische Ampelliste rot), in Deutschland ist er in der Vorwarnliste
gefuihrt. Hauptgefahrdungsursache ist die Beeintrachtigung des Nahrungsangebotes durch Vernichtung von
Wildkrautern im Zuge der Verwendung von Bioziden auf landwirtschaftlichen Produktionsflachen sowie einer
Abnahme ruderaler Randstreifen und Brachen (RYSLAVY et al. 2011). Weitere Ursachen des Bestandsriickgangs
sind Flurbereinigung, die Umwandlung von Grin- in Ackerland und fortschreitende Versieglung von Ruderalflachen
in Siedlungen. Insbesondere die Nahrungsknappheit im Winter durch fehlende Samenpflanzen wird als weitere
Gefahrdungsursache genannt (GEDEON et al. 2014). Wichtige MaBnahmen zur Erhaltung der Art im Gebiet ist die
Anlage von samen- und krautreichen Staudenfluren und die Pflanzung von geeigneten Nistgeholzen. Bei Verlust der
Brutstandorte sind geeignete Habitate in Form von Waldkrautfluren und Strauchpflanzungen in einer halboffenen
Landschaft anzulegen. Eine FlachengroRle fir den Verlust einzelner Brutstandorte kann aufgrund des sozialen
Verhaltens der Art nur schwer angegeben werden, aus diesem Grund ist ein MaRhahmenkomplex zur qualitativen
Entwicklung einer wildkrautreichen Halboffenlandschaft nétig. Als Mindestflachengréf3e ist von durchschnittlich 1 ha
pro BP auszugehen, um neben dem Nistrevier auch die fiir die Reproduktionnotwendigen Nahrungshabitate
bereitzustellen. Die Aussage aus dem Gutachten Zitat: "Durch das Wegfallen weniger Ruhe-und
Fortpflanzungsstatten wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet. Aus diesem
Grund werden CEF-MalRnahmen nicht fiir notwendig erachtet.” Zitatende ist véllig inhaltsfremd. Bezieht sich die
Okologische Funktion einer Fortpflanzungs-und Ruhestatte auf die betroffene Fortpflanzungs-und Ruhestatte. Der
Inhalt der Aussage ist in keinster Weise nachvollziehbar.

Zur Feldlerche
Die geplante CEF-MaRRnahme "Bliihflache fiir Feldlerche" sieht die "Herstellung eines einjahrigen Blihstreifens auf
einer MalRnahmenflache von mind. 2.500 m2" vor.
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Diese Bezeichnung ist nicht eindeutig und sollte klarer definiert werden. Wir gehen davon aus, dass es sich um
einen ganzjahrigen Bluhstreifen handelt, der im Winter umgebrochen und im Frihjahr mit der entsprechenden
Saatgutmischung neu begrint wird. Eine CEF- MaRnahme bedeutet, dass die Funktion vor dem geplanten Eingriff
erfullt sein muss. D.h. das Monitoring muss zeigen, dass auf den Flachen, die nicht durch die Kulissenwirkung
betroffen sind sich die Feldlerchen-Dichte durch die MalRnahme erh6ht hat und zwar zeitlich vor dem Beginn des
Eingriffs.

Das ist jedoch nur méglich, wenn auch die Feldlerchen-Dichte vor der MaBnahme erfasst wurde. Die CEF-
MaRnahmenflache darf dabei selbstredend nicht auf der Ackerflaiche geplant werden, die durch die Kulissenwirkung
betroffenen ist und auf der jetzt 3 BP nachgewiesen wurden. Eine solche CEF-MafRRnahme ware fachlich und
rechtlich unzulassig.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Konzept zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten im Hinblick auf Vorkommen des Feldhamsters (Plan O, 2023) erarbeitet. Im Geltungsbereich der
Plananderung konnten keine Hamsterbaue nachgewiesen werden, au3erhalb des Plangebietes kommt der
Feldhamster jedoch regelmé&Rig vor. Damit ist der Eintritt der Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 méglich.
Um den Eintritt der Verbotstatbesténde zu vermeiden, wurden in dem Konzept umfangreiche Vermeidungs- und
bestandsférdernde MalRnahmen entwickelt. Die bestandsférdernden Maflinahmen sind als vorlaufende MaRhahmen
(CEF-MaRnahmen) umzusetzen. Um den Faktor der unnatirlichen Pradation zu verringern und ein Eintritt der
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, wird als Vermeidungsmafinahme ein Zaun errichtet, der die
Pradations- und Vergramungswirkung signifikant verringert, so dass es zu keinen Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand der lokalen Population kommt.

Fir die Arten Feldlerche, Rebhuhn und Bluthanfling wurden ebenfalls CEF-MalRnahmen festgesetzt. Die CEF-
MaRnahmen fir Feldlerche und Rebhuhn werden gemeinsam mit den CEF-MalRnahmen fiir den Feldhamster
umgesetzt. Als CEF-MalRnahmen werden Bewirtschaftungskomplexe aus Wintergetreide- und Luzerneflachen sowie
mehrjahrigen Bluhstreifen hergestellt. Fir den Bluthanfling wird ein Gehdélzbestand aus heimischen,
standortgerechten Arten mit einer angrenzenden Sukzessionszone angelegt. Die Arten Girlitz und Stieglitz
profitieren von der CEF-MaRnahme fur den Bluthanfling. Ausreichende Malinahmenflachen stehen zur Verfiigung
und sind als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Bebauungsplan festgesetzt. Ausreichende MalRnahmenflachen stehen zur Verfligung und sind als Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: MAINT_002_B-02888
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 14.01.2022
Dokument-Nr.: S-07391

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes mdchte ich folgende Bedenken anmelden:

1. Unabhé&ngig davon, dass es sich im Vorgriff um eine Flachenverlegung handelt, melde ich Bedenken an dem in
der Folge sich ergebenden Bauvorhaben beziiglich der Auswirkungen des zusatzlichen Pendlerverkehrs auf die
bereits Uberlastete Infrastruktur an. Seit Jahren plant die Stadt Maintal Neubaugebiete z.B. das Hohlgelande in
Maintal-Hochstadt, ohne hier jemals ein tragbares Verkehrskonzept vorgelegt zu haben.

Zur Hauptberufsverkehrszeit kollabiert das StraBennetz regelmafig mit dem Ergebnis, dass Pendler durch die
verkehrsberuhigten Wohngebiete fahren, meist durch die HauptstraRe in Maintal-Hochstadt oder durch die Parallel-
StralRen.

Um ins Detail zu gehen ist die Ampelkreuzung an der Sidumgehung der L3195 von Hochstadt und der Querspange
nach Bergen Enkheim ein Nadel6hr im morgendlichen Berufsverkehr. Eine Griinphase ist gerade mal fur 5-6 Autos
passierbar - dies wird sich auch nicht auf absehbare Zeit &ndern. Im Feierabendverkehr entsteht ein Riickstau auf
der Querspange von Bergen Enkheim ausgehend und man fahrt durch die Bischofsheimer StraRe. Um den
Ruckstau zu umgehen, wird die Hochstadter Altstadt somit als "Schleichweg" genutzt. Da davon auszugehen ist,
dass die Bewohner des neuen Wohngebietes, was zwangslaufig entstehen wird in Frankfurt arbeiten, wird sich die
Lebensqualitat weiter verschlechtern.

Die Anwohner der Altbestédnde werden dadurch immer mehr gesundheitlich belastet und durch Fahrzeuge mit
deutlich tberhdhter Geschwindigkeit geféhrdet. Man kann nur mit Gliick sagen, dass noch niemand zu Schaden
gekommen ist. Das Neubaugebiet im Bereich des ehemaligen Héhlgeldandes in Maintal-Hochstadt hat bereits zu
einer deutlichen Zunahme des Durchgangsverkehrs gefiihrt. Die Anwohner sind dem schutzlos ausgeliefert, die
Stadt Maintal zeigt wenig Interesse hier gegenzusteuern und nimmt damit gesundheitliche Schaden der Anwohner
billigend in Kauf.

Es ist mir ein Ratsel wie eine Ubergeordnete Flachenplanung es den Kommunen, die eigentlich nur die Erlése aus
den Bauvorhaben im Blick haben tberlasst, Planungen ohne Lésungsansétze fiir eine maRilos tberforderte
Infrastruktur umzusetzen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Die vom Stellungnehmer angesprochene Hauptstrae befindet sich im Stadtteil Hochstadt und ist nicht unmittelbar
von der VerkehrserschlieBung des Anderungsgebietes in Wachbuchen betroffen. Fiir den tiberértlichen
Durchgangsverkehr steht die siidliche Umfahrung von Hochstadt zur Verfiigung. Die Anordnung bzw. Uberwachung
von ordnungsrechtlichen Mal3nahmen die den Ortskern von Hochstadt entlasten kdnnten, betreffen nicht die
Regionale Flachennutzungsplanung, sondern sind Gegenstand der kommunalen Verkehrsplanung
(StraRenverkehrsbehorde).

Die vom Stellungnehmer vorgebrachten Hinweise betreffen im Wesentlichen die Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan). Auf der Ebene der Regionalen Flachennutzungsplanung wird die grundséatzliche
Erschlielbarkeit der Bauflache und die vorhandene Verkehrsinfrastruktur betrachtet. Dies erfolgte auf der Grundlage
des im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens erstellte Verkehrsgutachten. Des Weiteren wurden
in einem Mobilitatskonzept Hinweise und Empfehlungen zur nachhaltigen verkehrlichen Entwicklung des Gebietes
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benannt. Um die kiinftige Zahl an Kfz-Verkehr zu reduzieren empfiehlt das Mobilitatskonzept die Erweiterung des
OPNV-Angebotes (z.B. Einrichtung einer Haltestelle), die Erstellung attraktiver Fui- und Radwegeverbindungen
sowie die Einrichtung einer Mobilitatsstation mit z.B. Car-Sharing und Besucherparkplatzen am Eingang des
Plangebietes. Die Festsetzung dieser MalRhahmen erfolgt im Bebauungsplan. Das Verkehrsgutachten ist Teil der in
den Rdumen des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain offengelegten sowie im Internet eingestellten Unterlagen
des RegFNP-Anderungsverfahrens.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: MAINT_002_B-02889
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 14.01.2022
Dokument-Nr.: S-07391

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes mdchte ich folgende Bedenken anmelden:

2. Des weiteren haben wir einen unlésbaren Artenschutzkonflikt. Seit 12 Jahren kartiere ich als Gebietsbetreuer der
AG Feldhamsterschutz auf einer Flache von 4000 - 5000 Hektar im Bereich Nidderau-Windecken, Bruchkdbel-
RoRdorf, Kilianstadten, Oberdorfelden, Mittelbuchen, Maintal (Wachenbuchen/Hochstadt/Bischofsheim),
Niederdorfelden und Bergen Enkheim und habe auch bei der Grunddatenerhebung der Feldhamstervorkommen in
Hessen 2003 mitgewirkt. Es ist in dieser Zeit wohl die umfangreichste und liickenloseste Datensammlung
Deutschlands entstanden, die dem Land Hessen in ihren Datenbanken zur Verfiigung steht. Ich méchte nicht weiter
auf die Ergebnisse eingehen, dazu werden die Naturschutzverbé&nde ausfiihrlich in ihren Stellungnahmen eingehen.
Ich méchte dennoch aus gegebenem Anlass auf diesem Wege klarstellen, dass eine Flachennutzungsplanung, die
Artenschutzbelange unberiicksichtigt lasst fiir das Artensterben mitverantwortlich ist. Leider kann man von den
Kommunen in ihrer von Eigeninteressen geleiteten Politik nicht erwarten, dass sie sich mit einer vernunftbasierten
Planung von Bauvorhaben, die alle Belange berticksichtigen an geltendes EU-Recht halten. Dies hat sich in der
Vergangenheit in erschitternder Weise offenbart.

Ist ein Baugebiet erst einmal als solches im Flachennutzungsplan ausgewiesen wird dies unter fadenscheinigen
"Sachzwéangen" unnachgiebig verfolgt und umgesetzt, teilweise mit unlauteren Methoden und krimineller Energie.
Nutzen Sie die in mihevoller Arbeit entstandenen Daten zur Regionalplanung und tiberlassen sie dies nicht den
Kommunen, denn diese setzen ihre Eigeninteressen herausfordernd riicksichtslos auch gegen Landes- und
Bundesinteressen durch.

Ersparen Sie den Naturschutzverbanden mit einer vorausschauenden Planung unnétige Klageverfahren und den
vom Aussterben bedrohten Arten wie dem Feldhamster die vollige Ausléschung. Sollte der Feldhamster im Rhein-
Main-Gebiet aussterben wird dies unter den Augen einer breiten Offentlichkeit geschehen und nicht still und leise,
wie es vielen anderen Arten ergeht und es werden die Verantwortlichen benannt - dies kann ich Ihnen heute schon
versichern!

EU-Artenschutzrecht ist keine fakultative Angelegenheit, sondern eine gesetzliche Verpflichtung, leider gibt es selbst
im Jahre 2022 immer noch Menschen in der Politik, denen man dies erst erklaren muss. Wenn Artenschutzkonflikte
erst durch Gerichte oder gar die héchste Instanz geklart werden mussen, ist dies eine planerische Fehlleistung und
Bankrotterklarung zugleich und kann der Artenvielfalt irreversible Schaden zufugen.

Doch auch die Menschen leiden durch die massive Zersiedlung und Zerschneidung sowie zu wenig Freiraum und
zunehmend krank. Damit schlief3t sich der Kreis.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Konzept zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten im Hinblick auf Vorkommen des Feldhamsters (Plan O, 2023) erarbeitet. Im Geltungsbereich der
Plananderung konnten keine Hamsterbaue nachgewiesen werden, auRerhalb des Plangebietes kommt der
Feldhamster jedoch regelmé&Rig vor. Damit ist der Eintritt der Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 moglich.
Um den Eintritt der Verbotstatbestdénde zu vermeiden, wurden in dem Konzept umfangreiche Vermeidungs- und
bestandsférdernde MalRnahmen entwickelt. Die bestandsférdernden Maflinahmen sind als vorlaufende MaRhahmen
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(CEF-MaRnahmen) umzusetzen. Ausreichende MaRnahmenflachen stehen zur Verfligung und sind als Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 MAINT 002 B-02890
Gruppe: ToB — _

Dokument vom: 14.01.2022
Dokument-Nr.: S-07369

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie
folgt Stellung:

Das Gebiet A liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen "Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" und
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen". Die geplante Darstellung einer "Wohnbauflache, geplant” im
RegFNP widerspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Das Gebiet B liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung".
Zukinftig soll an dieser Stelle im RegFNP eine "Flache fur die Landbewirtschaftung" dargestellt werden.

In Vorbereitung der vorliegenden Planung wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefuhrt. Mit Beschluss vom 17.
September 2021 hat die Regionalversammlung Stidhessen dem Antrag auf Zielabweichung zugestimmt. Der
Bescheid Uber die Zulassung der Zielabweichung erfolgte am 03. November 2021.

Laut 0.g. Bescheid ist die Zulassung der Abweichung jedoch mit Nebenbestimmungen verbunden, die im Rahmen
der Bauleitplanung umzusetzen sind. Die Umsetzung der Nebenbestimmung Il.1. ist infolgedessen durch die
Flachennutzungsplanung sicherzustellen:

"Die von der Stadt Maintal zu beantragende Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans FrankfurtRheinMain
hat entsprechend dem Zielabweichungsantrag die Anderung des Bereichs "Schwarzes Loch" von Wohnbauflédche —
geplant in Flache fir die Landbewirtschaftung zu beinhalten.”

Die Nebenbestimmung wird durch das in der Planung enthaltende Gebiet B erfiillt. Alle weiteren
Nebenbestimmungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abschliel3end zu regeln. Auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung ergeben sich bislang keine Hinweise auf Sachverhalte, die die Umsetzbarkeit
grundsatzlich in Frage stellen.

Dariiber hinaus hat sich im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens gezeigt, dass der Lage des Gebietes A
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur besondere Klimafunktionen ebenfalls im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Rechnung getragen werden kann.

Gegen die vorliegende Planung bestehen somit aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Auflagen des Zielabweichungsbescheids vom 3.11.2021 werden alle, sofern sie die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung betreffen, beriicksichtigt. Durch die Flachenriicknahme des Gebietes B werden keine
zusétzlichen Flachen in Anspruch genommen.

Die Auflagen bzgl. Ausgleichsmaflinahmen, Aussiedlerhof, VerkehrserschlieRung, Wegenetz, Archéaologie,
Feldhamstervorkommen wurden gepriift und werden auf Ebene der konkreten Bauleitplanung weiter konkretisiert.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 MAINT 002 B-02891
Gruppe: ToB — _

Dokument vom: 14.01.2022
Dokument-Nr.: S-07369

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus naturschutzfachlicher Sicht nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Ein Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft ist durch die Planung nicht tangiert. Okologisch
bedeutsame Flachennutzungen mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind nicht betroffen. Es befinden sich keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete im
Einwirkungsbereich des Vorhabens. Ein Natura-2000-Gebiet ist nicht betroffen.

In den Unterlagen ist dargelegt, dass vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Entsprechend ist das Eintreten von
Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1-3 BNatSchG im Artenschutzfachbeitrag im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens insbesondere im Hinblick auf den Feldhamster zu prifen. Potenzielle
artenschutzrechtliche Probleme z.B. in Bezug auf Vogelarten und den Feldhamster sowie die Kompensation der
naturschutzrechtlichen Eingriffe sind auf der Ebene des Bebauungsplans zu lésen.

Die Aspekte des Klimaschutzes kénnen durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan
umgesetzt werden.

Im Ergebnis bestehen beziiglich der Reg-FNP Anderung aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange
daher keine grundsatzlichen Bedenken.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Konzept zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten im Hinblick auf Vorkommen des Feldhamsters (Plan O, 2023) erarbeitet. Im Geltungsbereich der
Planéanderung konnten keine Hamsterbaue nachgewiesen werden, auf3erhalb des Plangebietes kommt der
Feldhamster jedoch regelmé&Rig vor. Damit ist der Eintritt der Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 moglich.
Um den Eintritt der Verbotstatbesténde zu vermeiden, wurden in dem Konzept umfangreiche Vermeidungs- und
bestandsfordernde Mafinahmen entwickelt. Die bestandsférdernden MaRnahmen sind als vorlaufende MaRnahmen
(CEF-MaRRnahmen) umzusetzen.

Fir die Arten Feldlerche und Rebhuhn sowie Bluthanfling sind ebenfalls CEF-MaRnahmen durchzufiihren, um den

Eintritt von Verbotstatbestdénden nach § 44 BNatSchG zu vermeiden. Ausreichende Maflinahmenflachen stehen zur
Verfiigung und sind als Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Bebauungsplan festgesetzt.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 MAINT 002 B-02892
Gruppe: ToB — _

Dokument vom: 14.01.2022
Dokument-Nr.: S-07369

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile
ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Die geplante Wohnbauflache (Gebiet B-Schwarzes Loch) wird in eine Flache fir die Landbewirtschaftung als
Ausgleich fir die Entwicklung des Baugebietes "Am Berghof" zurlickgegeben. Zum Baugebiet habe ich bereits zwei
Stellungnahmen abgegeben (landesplanerische Anfrage und Zielabweichungsverfahren Regionalplan). Die dortigen
Aussagen gelten weiterhin und werden hier soweit erforderlich zur Geschéftsvereinfachung nochmals wiederholt:
Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen berticksichtigen. Gewahrleistet werden
missen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversorgung
und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.

In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher nachzubessern. Hierzu gebe
ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der
offentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fiir das Einbringen
von Stoffen in das Grundwasser oder fur mogliche Barrierewirkungen von Geb&uden im Grundwasser oder fur ggf.
erforderliche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind das Ausmal} und etwaige MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung
darzulegen sowie zu erlautern, dass voraussichtlich keine Griinde gegen die Erteilung einer spateren
wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen. Dies erfordert eine baugrundtechnische bzw. auch eine umfassende
hydrogeologische Beurteilung, die bereits im Rahmen der Bauleitplanung (Prifung der Umweltauswirkungen)
vorgelegt werden muss. Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im
Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Bebauungsplan missen Angaben dariiber enthalten
sein, wie der zukinftige Bedarf gedeckt werden kann.

Eine UbermaRige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grundwasserneubildung zu
vermeiden. Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu gebildet werden.
Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ beeintrachtigt wird.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3 m) sind vernassungsgefahrdete Gebiete und sollen gemai §
9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet werden.

Beim Plangebiet "Am Berghof* handelt es sich um das Gelédnde der ehemaligen Gartne- rei Kauffeld. Von diesem
Gelénde aus verlauft randlich der Flache ,Schwarzes Loch* eine Wasserleitung zu zwei Brunnen in der
BichertalstraRe in Maintal. Die Wasserleitung und die dadurch erschlossenen Brunnen sind ordnungsgemaf (d.h.
gemal DWA und DVGW-Regelwerk) stillzulegen.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in keinem Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiet. Unterstiitzend empfiehlt es sich zur
Betrachtung der wasserwirtschaftlichen Belange die Arbeitshilfe "Wasserwirtschaftliche Belange in der
Bauleitplanung" des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Juli
2014) heranzuziehen.

Bodenschutz Ost

Nachsorgender Bodenschutz / Verdachtsflachen

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) in der
Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenverénderungen und Grundwasserschadensfélle erfasst werden, liegen
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keine Eintragungen fir das Planungsgebiet vor. AuRerdem fiihrt das Dezernat dort zurzeit keine laufenden
Verfahren durch. Insofern liegen zurzeit keine konkreten Erkenntnisse auf vorhandene Bodenbelastungen vor.
Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friilheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen
Archiven, Hinweise aus der Bevolkerung u.s.w.) Erkenntnisse Uber Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen
bekannt sind, die eine Beeintrachtigung der baulichen Nutzung ergeben kénnten, so hat der Trager der
Bauleitplanung die Art, das AusmaR sowie das Gefahrdungspotenzial aufzuklaren sowie etwaige Sanierungs- und
SicherungsmaRnahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen Regelungen des nachfolgenden Erlasses zu
beachten: "Mustererlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" (Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753). Werden bei der weiteren
Planung Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG — gibt auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffentlich-rechtliche Ziele der Vorsorge folgendes vor:

« Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

« den Schutz der Boéden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur,
« einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem Maf3e zu wiirdigen und abzuwagen. In den
vorliegenden Unterlagen (Planentwurf mit Begriindung und im Umweltbericht) fir die Flache "Berghof" fehlen bisher
entsprechende Aussagen und Bewertungen bei den folgenden Punkten:

Baustein im Umweltbericht: Ziele

Kap. B 1.2 im Umweltbericht nimmt Bezugnahme zum Bundes-Bodenschutzgesetz (Bodenfunktionen). Eine
Bezugnahme zum Hessischen Altlasten und Bodenschutzgesetz (verankerte Ziele) ist nicht enthalten.

Baustein im Umweltbericht: Bestandsaufnahme Boden, Bodenfunktionen

Wie in Kapitel B 2.1 dargestellt, handelt es sich bei der geplanten Flache Gebiet A um einen Boden mit teilweise
sehr hoher (Stufe 5) Bodenfunktion.

Baustein im Umweltbericht: Bodenvorbelastungen

Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Nutzung sind vorhanden.

Baustein im Umweltbericht: Zusammenfassende Bewertung

Die abschlieRende Schlussbetrachtung zur Bestandsaufnahme sowie Vorbelastungen fur das Schutzgut Boden ist
im vorliegenden Bauleitplan nur unzureichend bearbeitet.

Baustein im Umweltbericht: Erheblichkeit

Die Erheblichkeit wird im vorgelegten Umweltbericht nicht betrachtet. Diese sollte aus der betroffenen FlachengréRe
(4,4 ha), dem bestehenden Funktionserfullungsgrad und der zu erwartenden Funktionsminderung abgeleitet werden.
Bei einer Versiegelung ist aufgrund des Totalverlusts der Bodenfunktionen in dem betroffenen Bereich in der Regel
von einer Erheblichkeit auszugehen. Auf die "Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwéagung und Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" des hessischen Umweltministeriums vom Februar 2011 und
auf die Moglichkeit, Gber den Bodenviewer des HLNUG weitere Informationen zu erhalten, wird verwiesen.

Kompensation

Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, méglicher MinderungsmafRnahmen und zur Ermittlung
des resultierenden Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden hat das Hessische Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) eine Methodik entwickelt. Fir Sie als Planaufstellungsbehérde soll damit die
Beurteilung der Bodenschutzbelange bei der Erstellung und Prufung von Planunterlagen deutlich erleichtert und
objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt dazu bei, die gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des
Bodens zu erfullen und Fehler im Planaufstellungs- und Abwagungsverfahren zu vermeiden. Das Hessischen
Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) hat daher allen hessischen
Gemeinden und Stadten die Anwendung der Arbeitshilfe "Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in
Hessen und Rheinland- Pfalz" sowie die dazugehérenden Excel-Tools empfohlen (vgl. Erlass vom 22.05.2018 —-Gz.:
Il 8 — 089b 06.03). Diese Dateien kénnen sie auf der Homepage des HMUKLV herunterladen
(https://lumwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgenderbodenschutz/ bodenschutz-der-bauleitplanung).

Oberflachengewasser
Aus der Sicht des Dezernates 41.2 keine Bedenken.

Abwasser, Gewassergiite

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Wohnbebauung des Gelandes einer ehemaligen Gartnerei. Gegen die
FNP-Anderung bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken. Im Rahmen der Bauleitplanung ist fur das
Planungsgebiet die geplante Entwasserung aufzuzeigen. Nach den Quellenangaben im Anhang zu der Begriindung
zur FNP- Anderung werden Unterlagen zu der Entwésserung des Gebietes aufgefiihrt (Studie zur Entwésserung des
Baugebietes ,Am Berghof‘/Dokumentation zur Entwéasserung des BG Am Berghof-Ergdnzung: Betrachtung zum
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Schlammriickhalt). Diese wurden bislang im Rahmen der Bauleitplanung (BLP 13/2021-Maintal-Berghof/ siehe
meine Stellungnahme vom 08.02.2021) nicht vorgelegt.

Fir Neuplanungen ist eine Entwésserung im Trennsystem anzustreben. Hier ist dann insbesondere die RW-
Ableitung (Behandlung) zu beschreiben. Soweit eine Entwasserung im Mischsystem erfolgen soll ist anzugeben,
inwieweit bei der zentralen Mischwasserentlastungsanlage RUB Wachenbuchen eine VolumenvergréRerung
erforderlich wird.

Es ist weiterhin anzugeben, ob auch eine Versickerung sowie eine Verwertung von Niederschlagswasser erfolgen
soll. Generell ist bei Anschluss von neuen Baugebieten an vorhandene Kanalisationen eine Uberpriifung der
hydraulischen Leistungsfahigkeit der vorh. Kanalisation zweckmafig. Ggf. ist fiir die Kanalisation auch eine
Uberflutungsberechnung/ Starkregenereignisse im Hinblick auf die Uberflutungssicherheit in hydraulisch kritischen,
gefahrdeten Bereichen zweckmagRig.

Abfallwirtschaft Ost

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen anhand der vorgelegten Unterlagen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
vorgesehene 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Maintal, Stadtteil Wachenbuchen.

Ich bitte folgenden Hinweis zu beachten: Bauabfélle sind entsprechend dem Merkblatt "Entsorgung von
Bauabfallen", Stand: 01. September 2018 der Regierungsprasidien Darmstadt, GielRen und Kassel zu beproben, zu
separieren und zu entsorgen. Das Merkblatt ist unter www.rp-darmstadt.hessen.de/umwelt/abfall/bau-und-
gewerbeabfall zu erhalten.

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF)
Es bestehen keine Bedenken hinsichtlich des Immissionsschutzes Larm.

Aus Sicht der von mir im Dezernat V 51.1 zu wahrenden Belange Landwirtschaft/ Feldflur nehme ich zu dem oben
genannten Vorhaben wie folgt Stellung:

1. Das Plangebiet umfasst rd. 8,5 ha, davon entfallen rd. 4,4 ha auf das Gebiet A und rd. 4,1 ha auf das Gebiet B. Im
RegFNP 2010 ist die Anderung der Darstellung des Gebietes A (rd. 4,4 ha) von derzeit als "Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft" Gberlagert von ei-nem "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion" in "Wohnbauflache, geplant”.
Als Ausgleich dafir ist die Darstellung des Gebietes B (rd. 4,1 ha) von "Wohnbauflache, geplant” in "Flache fiir die
Landbewirtschaftung” vorgesehen.

2. Die Plangebiete sind durch landwirtschaftliche Nutzungsstrukturen gepragt, wobei es sich um hochwertige
landwirtschaftliche Flachen handelt, die im "Landwirtschaftlichen Fachplan Sidhessen” (LFS) in der hdchsten
Wertigkeitsstufe 1a aufgefiihrt sind.

3. Gebiet A wird derzeit vorwiegend als "Erwerbsgartenbau” genutzt, lediglich ein schmaler Teilbereich im Osten
wird als "Acker" genutzt. Die Nutzung des Gebietes B lasst sich in drei Teile unterteilen: als "Acker" werden der
ndrdliche sowie der sudliche Teilbereich genutzt, der mittlere Teil als ,Erwerbsgartenbau“ mit einer kleinen
Griinlandflache. Quer durch dieses Gebiet verlauft eine "Landschaftsraumgrenze".

4. Seitens der Oberen Landwirtschaftsbehdrde wird darauf hingewiesen, dass sich in unmittelbarer Nahe zum
Gebiet A ein landwirtschaftlicher Betreib befindet, welcher im Vollerwerb tatig ist. Der geplante Abstand von 30m zur
Wohnbebauung wird als zu gering bewertet. Zudem ist sicherzustellen, dass alle landwirtschaftlichen Tatigkeiten
ohne Behinderungen ablaufen kénnen, auch die Zuwegungen sollten nicht in ihrer Nutzung durch die geplante
Bebauung eingeschrankt werden.

5. Als Hauptbodenart des Gebietes A werden Parabraunerden aus machtigem Loss aufgefiihrt. Im Bereich der
Gartnerei wurde das Gelande aufgeschittet und begradigt, zudem wurde die Flache teilweise bebaut und versiegelt.
Die Feldkapazitat wird als mittelhoch eingeschatzt, das Nitratriickhaltevermégen wird als sehr hoch bewertet. Die
Ackerzahlen liegen im landwirtschaftlich genutzten Bereich tber 70 bis <80. Das Gebiet B ist weitgehend
unversiegelte Acker- bzw. Griinlandflache bestehend aus Parabraunerden aus méchtigem Léss. Das
Nitratriickhaltevermégen wird mit hoch bis sehr hoch bewertet, ebenfalls die Feldkapazitat wird als Uberwiegend
hoch klassifiziert. Im Gebiet B liegen die Ackerzahlen Uiber 70 bis <85.

6. Die Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen ist gerade im Ballungsraum der Region Stidhessen besonders
kritisch zu sehen. Im Sinne einer Nahversorgung mit regionalen landwirtschaftlichen Produkten "aus der Region fiir
die Region" stellt das Vorhaben eine bedeutende Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen dar.

7. Die hessische Landesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, den taglichen Verlust von landwirtschaftlichen Flachen
auf 2,5 ha pro Tag zu beschranken.

8. Vor Ausweisung dieses neuen Wohngebiets sollen zunéchst die im Stadtgebiet vorhandenen Alternativen in Form
eines Leerstandkatasters ernsthaft geprift werden.

9. Eine Konkretisierung der notwendig werdenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der
nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Seitens der Oberen Landwirtschaftsbehérde wird an dieser
Stelle fur die weitere Planung angeregt, den naturschutzfachlichen Ausgleich zu priifen und ohne Beanspruchung
weitrer landwirtschaftlicher Flachen umzusetzen. MaBnahmen an Gewassern, im Wald, der Ankauf von
Biotopwertpunkte von bereits umgesetzten Malinahmen oder eine Entsieglung von bisherigen Gewerbe- oder
Siedlungsflachen werden begrifit.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur ist die Beanspruchung weiterer
landwirtschaftlichen Flachen zu bedauern. Allerdings wird das geplante Konversionsverfahren der Stadt
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Maintal begriif3t, da dadurch bereits versiegelte tiberbaute Flachen eine neue Nutzung erfahren und die
unversiegelten Flachen das Gebietes B weiterhin fir die landwirtschaftliche Nutzung gesichert werden.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestéanden von
Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten
Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Gebiet A: "Am Berghof"

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
naheren Umgebung.

Altbergbau: Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit von auf Braunkohle verliehenem Bergwerkseigentum
Uberdeckt. In unseren hierzu vorliegenden Unterlagen sind keine Informationen zu bergbaubetrieblichen Aktivitaten
im Bereich des Geltungsbereiches enthalten.

Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
naheren Umgebung.

Altbergbau: Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit von auf Braunkohle verliehenem Bergwerkseigentum
Uberdeckt. In unseren hierzu vorliegenden Unterlagen sind keine Informationen zu bergbaubetrieblichen Aktivitaten
im Bereich des Geltungsbereiches enthalten.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte mit rechtlicher Verbindlichkeit und
abwagungsfahige Sachverhalte entgegen.

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem
mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich
den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu
beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18,
Zentraler KampfmittelrAumdienst: kmrd@rpda.hessen.de.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur
Verfligung.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Einige Hinweise betreffen die Ebene des Bebauungsplans oder werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Hinweise wurden an einigen Stellen Erganzungen, v.a. in den Kapiteln B 2.1 und B 2.3 vorgenommen:
Zu 1. Wasserversorgung (Grundwasser): In B 2.2 ist der Hinweis zur Versorgungssicherheit der 6ffentlichen
Wasserversorgung und zur ausreichenden Léschwassermenge bereits enthalten. Die Versickerung von
Niederschlagswasser ist aufgrund der Bodenverhéaltnisse nicht méglich.

Zu 2. Grundwasserschutz: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu Bodenschutz Ost, "Nachsorgender Bodenschutz": Die ehemalige Gartnerei wird als Altflache eingestuft.
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Zu den verschiedenen Abschnitten im Umweltbericht: Ein Verweis auf das Hessische Altlasten- und
Bodenschutzgesetz wurde in B 1.2 erganzt. In A 7 wurde die Erheblichkeit ebenso erganzt.

Zu Kompensation: Zum Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden wurden ebenfalls Ergdnzungen in B 2.2
"Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen” vorgenommen.

Zu "Abwasser, Gewasserglte": Versickerung und Verwertung von Niederschlagswasser ist laut Studie zur
Entwasserung des Baugebietes [4] nicht mdglich (siehe B 2.1).

Belange der Landwirtschaft / Feldflur:

Zu 4. Auflagen zum Schutz des landwirtschaftlichen Betriebs sind durch den Zielabweichungsbescheid vom
3.11.2021 vorgegeben. Die Auflagen sind in A 4 genannt.

Zu 6. Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung mit Siedlungs-,
Gewerbe- und Verkehrsflachen ist im Ballungsraum aufgrund des noch erfolgenden Bevolkerungswachstums und
der wirtschaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar.

Zu 8. Es handelt sich bei Gebiet A um eine Konversionsflache. Im Stadtteil Wachenbuchen stehen keine gré3eren
Innenentwicklungspotenziale zur Verfliigung. Im Rahmen dieses Verfahrens wird eine geplante Wohnbauflache
zuriickgenommen und in "Flache fir die Landwirtschaft" geandert.

Zu 9. MaRnahmen fur Feldlerche, Feldhamster und Rebhuhn lassen sich nur auf landwirtschaftlichen Flachen
umsetzen.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
Texte/Erlauterung der Planung
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: HGON Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und MAINT 002 B-02898
Naturschutz e.V. = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 12.01.2022
Dokument-Nr.: S-07353

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nehmen wir im Folgenden Stellung zum o.g. B-Plan bzw. der
Fehleinschatzung im Artenschutzgutachten zum Vorkommen des Feldhamsters und den Auswirkungen des
Bauvorhabens auf dieses Vorkommen.

2020 wurde der Feldhamster von der IUCN weltweit als vom Ausstreben bedroht eingestuft (IUCN 2020, Banaszek
et al. 2020). In Deutschland wird er bereits seit 2009 in dieser Gefédhrdungskategorie gefiihrt (Bundesamt flr
Naturschutz 2009; Meinig & Boye 2010). Diese Einschétzung wurde bei der Aktualisierung der Roten Liste 2020
abermals bestatigt (Meinig et al. 2020). Gemaf den Nationalen Berichten zur FFH-Richtlinie (2013 & 2019) befinden
sich die Feldhamsterbesténde bundesweit in einem ungtinstigen Erhaltungszustand (Kategorie U2 ,unglnstig-
schlecht”) (Meinig et al. 2014; Bundesamt fur Naturschutz 2019). Die Populationen werden als stark abnehmend
beschrieben. Dieser Riickgangstrend gilt auch fiir Hessen. Das Artenhilfskonzept fir den Feldhamster von 2017,
welches im Auftrag des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erstellt wurde,
untermauert diesen Befund (Reiners et al. 2017). Waren 1995 noch 58 Populationsraume vorhanden so fanden sich
2017 nur 27. Als aktuell sicher besiedelt kbnnen inzwischen nur noch zehn Populationsraume bezeichnet werden.
Wobei einer davon eine Neubesiedlung in Viernheim in Folge eines Wiederansiedlungsprojekts aus Baden-
Wirttemberg ist (Reiners et al. 2021). Gegenuiber 1995 hat der Feldhamster folglich 86 % seines Lebensraums
verloren. Nur eines der letzten hessischen Vorkommen (,,14-Pohlheim®) befand sich 2021 erstmal seit 2017 erneut in
einem guten Erhaltungszustand!

Eines der letzten Kernverbreitungsgebiete des Feldhamsters ist der Populationsraum ,25-Bad-Vilbel-Schéneck®, in
welchem das hier geplante Bauvorhaben liegt. Seit 2010 erfasst und beurteilt Manfred Sattler von der AG
Feldhamsterschutz (AGF) der Hessischen Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V. jahrlich die
benachbarten Feldhamsterpopulationen ,25 Bad Vilbel-Schéneck” und ,,26 Windecken Bruchkébel”. Aus diesen
Erfassungen sowie der vom HLNUG beauftragen Erfolgskontrolle von Feldhamsterschutzmafl3nahmen ist ein
aktuelles Vorkommen der Art in unmittelbarer Néahe des geplanten Eingriffsbereichs ,Am Berghof* bekannt. In Nahe
des Ausgleichgebiets B ,Schwarzes Loch” sind keine Feldhamsternachweise bekannt. Somit hitte die Anderung des
Gebiets B zu ,Flache fir die Landbewirtschaftung” keinerlei Vorteile fir die Art. Die Datengrundlage im
Artenschutzgutachten zum B-Plan ist nicht ausreichend, um den Erhaltungszustand der lokalen Population zu
beschreiben und die Auswirkungen des Vorhabens einzuschatzen. Hierzu hatten neben den eigens erhobenen
Daten auch Daten aus der Naturschutzdatenbank des HLNUG herangezogen werden kdnnen. Ebenso fehlt eine
Wirkraumanalyse, welche Effekte tiber den reinen Eingriffsbereich hinaus betrachtet, wie beispielsweise Stérungen
wahrend der Bauphase oder ein erhéhtes Mortalitatsrisiko durch erhdhtes Verkehrsaufkommen. Zudem sollte bei
der Konfliktbetrachtung die Kumulationswirkung aller im Raum bereits durchgefiihrten und noch geplanten
Bauvorhaben berlcksichtigt werden. Hier ergeben sich ggf. Konflikte die MaRnahmen erfordern. Des Weiteren
wurde der Schutzstatus der Umgebung von Feldhamsterbauen im Oktober 2021 vom Europaischen Gerichtshof
(EuGH) neu definiert. So gilt die Umgebung von Feldhamsterbauen als notwendig fiir intakte Fortpflanzungsstatten
und ist somit unter Schutz gestellt.

Bei Betrachtung der aktuellen und vollstandigen Nachweisdaten ergibt sich folgendes Bild:

1. Der B-Plan liegt in einem aktuelle vom Feldhamster besiedelten Populationsraum ,Bad Vilbel-Schdneck" mit
Anbindung an die Nachbarpopulation "Windecken-Bruchkobel".

2. Beide Populationen befinden sich in einem schlechten Erhaltungszustand mit einer durchschnittlichen
Sommerbaudichte von 0,5 Baue/ha (AGF 2021). Der Wert ist somit weit entfernt von einem guten
Erhaltungszustand, welcher mit Baudichten > 2 Baue/ha angegeben wird. Der Bestandstrend ist anhaltend stark
ricklaufig. Unweit des geplanten Eingriffshereichs konnten die stidwestlichsten Nachweise der Art im
Verbreitungsgebiet des Main-Kinzig-Kreises nachgewiesen werden. Eine Bebauung wiirde eine erhoffte
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Wiederansiedlung im Stiden unmdglich machen und den Populationsraum um mindestens 4,4 ha langfristig weiter
reduzieren.

3. Im Bereich des B-Plans konnten in unmittelbarer Nahe seit 2010 kontinuierlich Feldhamsternachweise erbracht
werden. In der aktuellen Erfassung aus 2021 konnte 20 Nachweise im Umkreis von 500 m (max. Aktionsradius der
Art) (van Wijk et al., 2011) erbracht werden, was die Habitateignung bestétigt (s. Karten in der Anlage).

4. Der Bereich des B-Plans wurde bis 2015 als Erwerbsgartenanbau genutzt. Aus Niedersachsen ist bekannt, dass
Feldhamster auch in Garten bzw. Kleingartensiedlungen ihre Baue anlegen. Somit war/ist ein Hamstervorkommen
auf dem direkten Baubereich nicht ausgeschlossen.

5. Die Nahe zu Wohngebieten stellt ein erhéhtes Stdrung- und Pradationsrisiko fiir den Feldhamster dar. Nicht
angeleinte Hunde und Freigéngerkatzen sind in Siedlungsnahe haufiger anzutreffen und pradieren den Feldhamster.
Eine Ausweitung des Siedlungsgebiets Wachenbuchen nach Sidwesten wiirde somit den Druck auf die bereits
schwindende Population erhéhen. Nach dem Bauvorhaben "Mittelbuchen Nordwest — Am Liitzelberg" im selben
Populationsraum konnten diese Probleme bereits nachgewiesen werden.

6. Um den Erhaltungszustand der Art zu verbessern wird im betroffenen und benachbarten Populationsraum eine
intensive Lebensraumaufwertung angestrebt, welche im Rahmen sowohl eines Landesprojektes, dem
"Ackerfeldflurprojekten Main-Kinzig-Kreis", sowie eines Bundesprojektes "FELDHAMSTERLAND" mit 6ffentlichen
Mitteln gefordert wird. Das Entwicklungsziel der Kommune konterkariert diese Schutzbemiihungen und steht somit
auch den Landes- und Bundeszielen zum Schutz des Feldhamsters entgegen. Im Umkreis von 500 m wurden
alleine im Jahr 2021 insgesamt 2 ha FeldhamsterschutzmafRnahmen angelegt.

7. Vor dem Hintergrund der angrenzenden Besiedlung fehlt eine Konfliktanalyse sowie ein ausreichendes
Ausgleichskonzept.

8. Das Artenschutzgutachten beschrankt seine Einschatzung auf den reinen Eingriffsbereich und verzichtet auf eine
Wirkraumanalyse.

9. Jeglicher Verlust von Ackerflache in Populationsraumen mit ungiinstigem Erhaltungszustand fiihren unweigerlich
zu einer Verschlechterung des Feldhamsterlebensraums. Mit negativen Auswirkungen auf den lokalen Bestand bzw.
die Population ist demzufolge zu rechnen. Das Vorhaben steht dem gesetzlich gebotenen FFH-Ziel, den
Erhaltungszustand der Art zu verbessern, somit entgegen.

10. Mehrere bereits umgesetzte Bauvorhaben in den benachbarten Populationsrdumen "Bad Vilbel-Schéneck” und
"Windecken-Bruchkdbel" haben den Feldhamsterbestand nachweislich minimiert. So wurde beispielsweise das
Verbreitungsgebiet sowie potenzielle Lebensraume durch die UmgehungsstrafRe L3008 bei Kilianstadten nérdlich
bereits reduziert. Weitere durchgesetzte Bauvorhaben wie "Im Bachgange" in Niederdorfelden wurden Verluste der
umliegenden Feldhamsterbestande trotz durchgefihrter Umsiedlungen festgestellt.

11. Der Européische Gerichtshof (EuGH) entschied im Oktober 2021, dass nicht nur die Baue von Feldhamstern,
sondern auch deren Umfeld, sofern sich dies als erforderlich erweist, als "Fortpflanzungsstéatte" im Sinne des Art. 12
Abs. 1 Buchst. d der Habitatrichtlinie definiert wird. Auch bereits verlassene Baue (="Fortplanzugsstatte") stehen
unter Schutz, wenn die Wahrscheinlichkeit besteht, dass die Art in diese zurlickkehrt (EuGH Urteil vom 2.07.2020).
Weiterhin stellt der EuGH mit diesem Urteil klar, dass die schrittweise Verringerung der 6kologischen Funktionalitat
einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ihrer Beschadigung gleichkommt.

Vor den Hintergrund der unzureichenden Bewertung des Eingriffes im Artenschutzgutachten in Bezug auf den
Feldhamster sowie den aus unserer Sicht zu erwartenden Folgen fir das betroffene Feldhamstervorkommen, lehnen
wir den BPlan flir das Baugebiet "Am Berghof" ab. Ohne vorlaufende und artgerechte Malinahmen die nachweislich
(Monitoring) Gber mehrere Jahre erfolgreich fir die lokale Population umgesetzt wurden und dauerhaft unterhalten
werden, kann der Umsetzung von weiteren Vorhaben nicht zugestimmt werden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Konzept zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten im Hinblick auf Vorkommen des Feldhamsters (Plan O, 2023) erarbeitet. Im Geltungsbereich der
Plananderung konnten keine Hamsterbaue nachgewiesen werden, auRerhalb des Plangebietes kommt der
Feldhamster jedoch regelmé&Rig vor. Damit ist der Eintritt der Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 méglich.
Um den Eintritt der Verbotstatbesténde zu vermeiden, wurden in dem Konzept umfangreiche Vermeidungs- und
bestandsférdernde MalRnahmen entwickelt. Die bestandsférdernden Maflinahmen sind als vorlaufende MaRhahmen
(CEF-MaRnahmen) umzusetzen. Ausreichende MaRnahmenflachen stehen zur Verfiigung und sind als Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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Anderung des Regionalplans

Stdhessen / Regionalen

Flachennutzungsplans 2010

2. Anderung Stadt Maintal
Stadtteil Wachenbuchen

Gebiet A: Am Berghof, Gebiet B: Schwarzes Loch

Entwurf zur férmlichen Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne Mal3stab)

Beschlussubersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Frihzeitige Beteiligung:

Beschluss Uber die férmliche Beteiligung
der Behorden und der Offentlichkeit:
Formliche Beteiligung:

Abschlieender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

17.11.2021
07.12.2021 bis 14.01.2022

Poststralle 16
60329 Frankfurt am Main

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Korperschaft des offentlichen Rechts

Telefon: +49 69 2577-0
Telefax: +49 69 2577-1204

beteiligung@region-frankfurt.de
www.region-frankfurt.de







2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-
chen
Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung:  Entwicklung eines neuen Wohngebietes im Westen des
Stadtteils Wachenbuchen auf ehemaligem Gartnereige-
lande (Gebiet A) mit Flachenriicknahme (Gebiet B).

Flachenausgleich erbracht

GebietsgrofRle insg. ca. 8,5 ha (Gebiet A ca. 4,4 ha, Gebiet B ca. 4,1
ha)

Zielabweichung zugelassen

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 08.02.2021
zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren I nein ja, Bebauungsplan ,Am Berghof*

FFH-Vorprifung nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten zu Themen:  Artenschutz
Geotechnik
Boden
Verkehr
Larm

Wasserwirtschaft/Hydrogeologie
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2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-
chen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 4 von 28



2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-
chen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 50 000

Gebiet A: "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" Gberlagert von einem "Vorbehaltsgebiet fur be-
sondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 4,4 ha)
Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant” in "Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 4,1 ha)
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2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-

chen
Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab
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2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-
chen

Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Luftbild (Stand 2019)

Digitale Orthophotos 2019: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 10 000
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Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"
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VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab
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2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-
chen
Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Stadtteil Wachenbuchen und besteht aus zwei Gebieten mit ei-
ner Gesamtgrol3e von ca. 8,5 ha:

Gebiet A grenzt direkt an die westliche Ortslage mit Wohnbebauung an. Im Siden wird das
Gebiet von der Stral3e "Am Berghof", im Westen und Norden von schmalen Wirtschaftswe-
gen begrenzt. Das Gebiet liegt ca. 30 Meter 6stlich eines Aussiedlerhofs.

Gebiet B liegt sudlich von Gebiet A. Es grenzt an die sidwestliche Ortslage des Stadtteils an
und im Sudosten reicht das Gebiet bis zur Kreisstral3e K 872. Im Westen grenzt das Gebiet
direkt an landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Nach Aufgabe des Gartnereibetriebes am westlichen Rand des Stadtteils Wachenbuchen er-
oOffnet sich fur die Stadt Maintal die Gelegenheit, die Flache (Gebiete A) einer Konversion zu-
zufiihren. 2015 konnte die Stadt das ehemalige Gelande der Gartnerei Kauffeld erwerben.
Der Rickbau erfolgte im Jahr 2017, so dass sich im Anschluss an die bestehende Bebauung
des Stadtteils Wachenbuchen die Mdglichkeit ergibt, die bereits baulich vorbelastete Flache
einer Nachfolgenutzung zuzufthren.

Durch das vorliegende Anderungsverfahren soll die bisherige Planaussage geandert und die
Ausweisung eines "Allgemeinen Wohngebietes" ermdglicht werden. Zur Deckung der grofR3en
Wohnraumnachfrage im Ballungsraum soll ein neues Wohnquartier mit verschiedenen
Wohnhaustypen mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur entstehen.

Im Zuge des Flachenausgleichs wird die am studwestlichen Rand von Wachenbuchen gele-
gene "Wohnbauflache, geplant" (Gebiet B) zuriickgenommen.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt ange-
sehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Fest-
setzungen im Bebauungsplan wie folgt zu dndern:
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2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-
chen
Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Gebiet A: "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" Gberlagert von einem "Vorbehaltsgebiet fur be-
sondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 4,4 ha)
Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant” in "Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 4,1 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Flachenausgleich:

Der Stadtverordnetenbeschluss vom 8.2.2021 zur Beantragung einer Anderung des Reg-
FNPs (2010) beinhaltet auch Ricknahme der als Wohnbauflache, geplant dargestellten Fla-
che ,Schwarzes Loch” (Gebiet B). Gebiet B wird als Acker genutzt, zurickgenommen. Der
Eingriff auf anthropogen unbelastete Flachen wird durch dieses Anderungsverfahren weitge-
hend vermieden.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Gebiet A liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen "Vorranggebiet fur
Landwirtschaft" und "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen". Damit sind folgende
regionalplanerische Zielsetzungen verbunden:

Im "Vorranggebiet flr Landwirtschaft" hat gemaf Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhaft fur diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

In den "Vorbehaltsgebieten fur besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MalR3nah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zahlen insbesondere grof3flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Télern.

Das Gebiet B liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet Siedlung,
Bestand und Planung”. Damit ist folgende regionalplanerische Zielsetzung verbunden:

Im "Vorranggebiet Siedlung"” beinhaltet gemaf Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 die im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen,
Grunflachen, innerortlicher Flachen fur Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie
Flachen fur Verkehrsanlagen.

Die mit der stadtischen Planung und der neuen Darstellung im RPS/RegFNP 2010 zum Aus-
druck gebrachte Planungsabsicht der Entwicklung eines neuen Wohngebietes in Wachenbu-
chen und der Flachenriicknahme stdlich (insg. ca. 8,5 ha) steht somit im Widerspruch zu
Zielen der Raumordnung und Landesplanung, so dass ein Abweichungsverfahren vom
RPS/RegFNP 2010 erforderlich war. Fur den geplanten RegFNP-Anderungsbereich wurde
von der Regionalversammlung Stdhessen in ihrer Sitzung am 17.9.2021 die Abweichung
von den regionalplanerischen Zielsetzungen des RPS/RegFNP 2010 mit folgenden Auflagen
zugelassen:

1. Flachenricknahme von der geplanten Wohnbauflache "Schwarzes Loch", 2. Ausgleich-
mafinahmen flr Eingriffe in Natur und Landschaft auf3erhalb von Vorranggebieten fur Land-
wirtschaft, 3. benachbarter Aussiedlerhof von Abwehranspriichen der heranriickenden
Wohnbebauung verschonen, 4. gesicherte VerkehrserschlieRung muss sichergestellt wer-
den, 5. Wegeanschluss der Kreisstralie K872 frei von motorisiertem Plangebietsverkehr, 6.
Archéologisches Gutachten ist mit den entsprechenden Stellen abzustimmen, 7. Wirkraum-
analyse zu Feldhamstervorkommen, 8. Gefahrdungsabschéatzung im weiteren Bauleitverfah-
ren vornehmen.

Der Zielabweichungsbescheid datiert den 3.11.2021
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2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-
chen
Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Gebiet A wird Gber die StralRe Am Berghof und den Hessenring verkehrlich erschlossen.
Im weiteren Verlauf besteht Anschluss an das Uberdrtliche StraRennetz (L 3195/K 872).

Im Rahmen des parallel zu diesem Anderungsverfahren eingeleiteten Bebauungsplanes ,Am
Berghof* wurde ein entsprechendes Verkehrsgutachten (IMB-Plan GmbH, Hanau, Februar
2022) erstellt. In diesem sind die zu erwartenden Neuverkehre ermittelt und die verkehrlichen
Auswirkungen auf das umliegende StralRennetz Uberprift worden. Zudem erfolgte fur alle re-
levanten Knotenpunkte ein Leistungsfahigkeitsnachweis. Inhaltlich wurde die gegenwartige
Verkehrsbelastung des angrenzenden StralRennetzes untersucht und in einer Prognose die
verkehrliche Entwicklung bis 2035 skizziert. Die Ergebnisse des Gutachtens zeigen, dass die
verkehrliche Erschlie3ung fir das zugrundeliegende Bebauungskonzept sowie das vorhan-
dene Verkehrsnetz auch in Zukunft gewéahrleistet werden kann. Des Weiteren wurden in ei-
nem Mobilitatskonzept Hinweise und Empfehlungen zur nachhaltigen verkehrlichen Entwick-
lung des Gebietes benannt. Um die kiinftige Zahl an Kfz-Verkehr zu reduzieren empfiehlt das
Mobilitatskonzept die Erweiterung des OPNV-Angebotes (z.B. Einrichtung einer Haltestelle),
die Erstellung attraktiver Fuf3- und Radwegeverbindungen sowie die Einrichtung einer Mobili-
tatsstation mit z.B. Car-Sharing und Besucherparkplatzen am Eingang des Plangebietes. Die
Festsetzung dieser Malinahmen erfolgt im Bebauungsplan.

Das Anderungsgebiet ist derzeit mit den Buslinien MKK-22 und MKK-25 (iber die Haltestellen
BrucknerstraBe und RaiffeisenstralRe an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) an-
gebunden. Mit der Buslinie MKK-22 besteht Anschluss an den Bahnhof Maintal-Ost. Die
Buslinie MKK-25 ist mit dem U-Bahn-Haltepunkt Frankfurt-Enkheim verknipft.

Die geplante Wohnbauflache wird durch neugeschaffene Ful3- und Radwege mit dem beste-
henden Rad- und FulRwegenetz sowie mit den Stadtteilen vernetzt.

Durch die Ricknahme der ,Wohnbauflache, geplant* (Gebiet B) sind keine zusatzlichen ver-
kehrlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt 2001 ist als Entwicklungsziel fir das
Gebiet A "Flache fur die Landbewirtschaftung” und fir das Gebiet B "Siedlungsflache" (gem.
damals geltenden FNP Stand Juli 2000 sowie Sieldungsflachen aus Bebauungsplanen) vor-
gesehen. Innerhalb von Gebiet A sind zwei sehr kleine Bereiche als "Stillgewéasser" darge-
stellt. Mitten durch Gebiet B verlauft eine von Westen nach Osten verlaufende Stral3e, wel-
che als "Hessische Apfelwein- und Obstwiesenroute” gekenntzeichnet ist. Am Nordrand ist
ein "markanter Einzelbaum" dargestellt.

Die tatsachliche Nutzung bei Gebiet A ist vorwiegend als "Erwerbsgartenbau" gekennzeich-
net - lediglich ein schmaler Teilbereich im Osten als "Acker". Die tatséchliche Nutzung von
Gebiet B lasst sich grob in drei Zonen gliedern, wobei der noérdliche und sidliche Teilbereich
als "Acker" und der mittlere Teil als "Erwerbsgartenbau" mit einer sehr kleinen Flache "Grin-
land" gekennzeichnet ist. Quer durch Gebiet B verlauft eine "Landschaftsraumgrenze", wel-
che in der Kategorie "Regelungen und MalZnahmen" steht.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Umweltbelangen vorbereitet. Es sind Umweltauswirkungen auf Boden und Flache,
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2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Maintal, Stadtteil Wachenbu-
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Gebiet A: "Am Berghof", Gebiet B: "Schwarzes Loch"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Erholung
sowie Mensch und seine Gesundheit zu erwarten. Durch entsprechende MalRhahmen wer-
den diese Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert oder ausgeglichen.

Um der grof3en Wohnraumnachfrage gerecht zu werden, soll ein neues Wohnquartier im
Stadtteil Wachenbuchen entwickelt werden. Nach Aufgabe des Géartnereibetriebes am westli-
chen Rand des Stadtteils ertffnet sich fir die Stadt Maintal die Gelegenheit, diese Flache
(Gebiet A) einer Konversion zuzufiihren. Durch das vorliegende Anderungsverfahren soll die
bisherige Planaussage gedndert und die Ausweisung eines "Allgemeinen Wohngebietes" im
Anschluss an die bestehende Bebauung erméglicht werden. Im Zuge des Flachenausgleichs
wird die am stdwestlichen Rand des Stadtteils gelegene geplante Wohnbauflache (Gebiet
B), welche derzeit als landwirtschaftliche Flache dient, zurickgegeben.

Die Stadt Maintal hat 2015 das ehemalige Gelande der Géartnerei Kauffeld erworben, der
Ruckbau erfolgte im Jahr 2017. 2018 ging das Grundstiick in das Eigentum der neu gegriin-
deten Maintal Immobilien Gesellschaft (MIG) Uber. Die Stadtverordnetenversammlung hat
am 28.9.2015 und am 30.8.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Berghof" be-
schlossen.

Gebiet A, welches zuvor von einer Gartnerei genutzt wurde, ist anthropogen Uberpragt, so
dass sich eine Uberplanung und Bebauung dieses Areals mehr anbietet als eine Bebauung
im Gebiet B, welches als Ackerflache dient. Westlich von Gebiet A verlaufen Hochspan-
nungsleitungen, jedoch wird der Mindestabstand von 400 m eingehalten.

Im neuen Wohnquatrtier sollen unterschiedliche Wohnhaustypen errichtet werden, um der dif-
ferenzierten Nachfrage gerecht zu werden. Das stadtebauliche Konzept sieht vor, eine
Wohnbebauung in Form einer Mischung aus Mehrfamilienhdusern sowie einer Einzel-, Dop-
pel- und Reihenhausbebauung zu realsieren. Entlang der StraRe Am Berghof, welche sud-
Ostlich des Gebietes verlauft, werden Geschosswohnungsbauten angeordnet. Nach Nord-
westen hin soll ein gestufter baulicher Ubergang mit einer anschlieRenden Reihenhausbe-
bauung und weiter Richtung Feldrand mit einer Einzelhausbebauung entstehen. Dieses Kon-
zept berucksichtigt somit die Topografie des Gelandes. Im ¢stlichen Bereich soll die beste-
hende Doppelhaus-Struktur der angrenzenden Bebauung aufgegriffen werden. Insgesamt
sollen im Plangebiet ca. 174 Wohneinheiten realisiert werden. Dartber hinaus ist im Stdos-
ten (am Eingang zum Gebiet) eine Kindertagesstatte (Kita) vorgesehen. Offentliche Frei-
raume und Grunflachen sind insbesondere im Osten geplant, da dieser Bereich auch von der
Bevolkerung der bestehenden Ortslage gut erreichbar ist und bereits heute zur Naherholung
und als Verbindung zur freien Feldflur genutzt wird. Neben einem Quartiersplatz mit Mobili-
tatsstation ist ein Spielplatz geplant. Dieser ermdglicht in Richtung Nordwesten den Zugang
zu einer weiteren Grunflache, die als Grinzasur zwischen bestehender und neuer Bebauung
sowie der Naherholung und Frischluftzufuhr dient.

Flachenausgleich:

Gemal der Richtlinie zum Flachenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich in gleichem Um-
fang. Der Antrag auf RPS/RegFNP-Anderung der Stadt Maintal sieht die geplante Wohnbau-
flache im Sudwesten Stadtteils Wachenbuchen als Flachenrtiicknahme vor. Dementspre-
chend wird Gebiet B zuriickgenommen und kinftig als "Flache fir die Landbewirtschaftung”
dargestellt.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Nach Aufgabe des Gartnereibetriebes am westlichen Rand des Stadtteils Wachenbuchen er-
offnet sich fur die Stadt Maintal die Gelegenheit, die Flache des Gebietes A einer Konversion
zuzufuhren. Durch das vorliegende Anderungsverfahren soll die bisherige Planaussage ge-
andert und die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Anschluss an die beste-
hende Bebauung ermdglicht werden.

Im Zuge des Flachenausgleichs wird die am studwestlichen Rand von Wachenbuchen gele-
gene geplante Wohnbauflache (Gebiet B) zurtickgegeben.

Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren werden die bisherigen Planaussagen wie folgt
geéandert:

Gebiet A: "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" Gberlagert von einem "Vorbehaltsgebiet fir be-
sondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 4,4 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant” in "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca. 4,1 ha).
Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fur die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)
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Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schiitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieR3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
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Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MalBhahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A

Das Plangebiet setzt sich derzeit aus einer Ackerbrache im Nordosten, einem Mehrfamilien-
haus im Osten und einem ehemaligen Gartnereigelande zusammen. Das frihere Gartnerei-
geldnde nimmt den sudlichen Teil und das Zentrum des Plangebiets ein. Es besteht aus Ru-
deralflur, gepflasterten Wegen und einem asphaltierten Hof. Urspringlich enthielt das Ge-
lande auRerdem zwei als Regenrickhaltung kinstlich angelegte Teiche, die jedoch inzwi-
schen verfillt wurden.

Von Nordwest nach Sidost zieht sich eineThujahecke durch das Gebiet.

Gebiet B

Das Gebiet besteht Uberwiegend aus Ackerflachen. In der Verlangerung der Hahnenkamm-
stral3e liegt eine Griunlandflache.

Im Ubergangsbereich zwischen Bebauung und Ackerflachen sind einige hohe Baume vor-
handen, 3 weitere Einzelbaume stehen innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
FFH-Gebiet "Hirzwald bei Mittelbuchen”

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Gebiet A

e aullerhalb des ehemaligen Gartenbaubetriebes weitgehend unversiegelte Flachen,
im Bereich der gerdumten Gartnerei teilweise versiegelt (Wege und Lagerflachen), im
Bereich des Wohnhauses im Osten voll versiegelt mit Parkplatzflachen

e Gelande der ehemaligen Gartnerei gilt als Altflache

e Vorhandensein von Pflanzenschutzmitteln, fir die es zum jetzigen Zeitpunkt keine
gesetzlichen Vorgaben gibt

o ehemaliger Standort eines Heizdltanks, in dessen Bereich keine Schadensfalle be-
kannt sind

e Vorhandensein von Kampfmitteln sind nicht bekannt

e Bodenarten: Parabraunerden aus machtigem Loss, im Bereich der ehemaligen Gart-
nerei Hortisol aus durchmischtem Ldsslehm und Ldss. Das Gelande wurde im Zuge
der Errichtung der Gartnerei aufgeschittet und begradigt, der Oberboden auf mindes-
tens 3 ha Flache abgeschoben und teilweise bebaut und versiegelt.
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Bewertung der Bodenfunktionen BFD50: in den bewerteten Bereichen (auf3erhalb der
ehemaligen Gartnerei) mittel bis sehr hoch

¢ Nitratrickhaltevermdgen: sehr hoch bzw. nicht bewertet

o Feldkapazitat: im Studen mittel, im Norden hoch

e Erosionsgefahrdung: keine bis leichte

e Ackerzahlen: Uber 70 bis <80 in den bewerteten Bereichen

e Gebiet B

¢ weitgehend unversiegelte Acker- bzw. Grinlandflache

e Vorhandensein von Altflachen oder Kampfmitteln sind nicht bekannt

e Bodenarten: Parabraunerden aus machtigem Léss bzw. Parabraunerden, erodiert,
aus machtigem Loss

e Bewertung der Bodenfunktionen BFD50: hoch bis sehr hoch

¢ Nitratrickhaltevermdgen: hoch bis sehr hoch

o Feldkapazitat: iberwiegend hoch

e Erosionsgefahrdung: mittig vorhanden, in den Randbereichen im Westen und Osten
keine

e Ackerzahlen: Uber 70 bis <85

e Gebiete Aund B

o Geotope, Bodenschatze, geologische Besonderheiten sind nicht bekannt

e Baugrundeignung wird als hinreichend tragfahig beschrieben

Wasser

e Gebiet A

¢ Die ehemals zu Bewasserungszwecken errichteten Wasserbecken sind nicht mehr
vorhanden

¢ Niederschlagswasserversickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht maglich

e Gebiet B

o keine Oberflachengewasser vorhanden

e Gebiete Aund B

e kein Wasserschutzgebiet betroffen

e geringe bis sehr geinge Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

Luft und Klima

Gebiet A

klimawirksame Flache mit hoher bis sehr hoher Bedeutung

mittlere Warmebelastung

mdgliche Gefahrdung durch Schlammeintrag bei Starkregen

Gebiet B

sudostlicher Bereich als klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung eingestuft
hohe Warmebelastung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gebiet A

ruderale Vegetation, verlandeter Teich mit Gras- und Weidenbewuchs, Thuja-Hecke,
vereinzelte Gehdlze in den Randbereichen, geringer bis mittlerer Wert der Biotop-
und Nutzungstypen

potenziell betroffene Tier-Arten gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag:
Flederméuse, Feldhamster, Vdgel, Reptilien, Schmetterlinge, Heuschrecken
Nachweise von 14 Vogelarten in 27 Revieren, darunter Feldlerche, Girlitz, Haussper-
ling, Stieglitz (Erhaltungszustand ungtinstig - unzureichend) sowie Bluthanfling und
Rebhuhn (Erhaltungszustand ungtinstig - schlecht) sowie Nachweise von weiteren
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Vogelarten als Nahrungsgaste, u.a. Mausebussard, Turmfalke und Weil3storch
(streng geschitzt)

Nachweis von Zwergfledermaus, Breitflligelfledermaus und Kleinem Abendsegler
(Uberwiegend Nahrungs- oder Transferhabitat, fir Zwergfledermaus sind Quartiere
nicht auszuschlief3en)

Hinweise auf Vorkommen des Feldhamsters im westlichen Umfeld aul3erhalb des
Plangebietes

keine Hinweise auf Vorkommen von Reptilien, z.B. Zauneidechse

Nachweise fur 17 Tagfalterarten, darunter Kleines Wiesenvdgelchen, Rotklee-Blau-
ling, Schwalbenschwanz und Hauhechelblauling (besonders geschiitzt)

Nachweise fiir 13 Heuschreckenarten, darunter die Blaufligelige Odlandschrecke
(besonders geschiitzt), Feldgrille, Weinhdhnchen und Wiesengrashipfer (Rote Liste
Hessen: gefahrdet)

Besonders zu prifende Tagfalter- und Heuschreckenarten konnten nicht nachgewie-
sen werden.

Gebiet B

Nach der in unserem Haus erstellten Habitatpotentialanalyse anhand der Lebens-
raumausstattung (iberwiegend reine Ackernutzung) kénnen Vorkommen von europé-
ischen Brutvogeln (insb. Arten des Offenlandes), Flederméuse, Feldhamster, Tagfal-
tern und Heuschrecken sowie Reptilien nicht ausgeschlossen werden.

Lage des Gebietes in ca. 550 m Entfernung zum FFH-Gebiet "Hirzwald bei Mittelbu-
chen”

Landschaft

Gebiete Aund B

Lage im Landschaftsraum Sidliche Wetterau mit Bad Vilbel

geringe Einsehbarkeit des Gelandes, Sichtbeziehungen zu Hochspannungsmasten
und Windkraftanlagen in der Umgebung

keine Regionalparkrouten, tberortlichen Fahrradrouten o.a. fur Erholungszwecke ge-
nutzte Einrichtungen vorhanden

Mensch und seine Gesundheit

Kultur-

Gebiet A

Lage unmittelbar norddstlich des 400-m-Abstandsbereiches zu einer Hochspan-
nungsfreileitung >=220 kV

potenzielle Geruchs-, Staub- und Larmbelastung durch den stdlich gelegenen land-
wirtschaftlichen Betrieb

Gebiet B

sudlicher Streifen des Gebietes liegt im 400-m-Abstandsbereich zu einer Hochspan-
nungsfreileitung >=220 kV

Ostlicher Rand von StralRenverkehrslarm betroffen

und sonstige Sachqiiter

Gebiete Aund B

Lage sudlich der Siedlungsfunde Hallstatt-C

Bei einer archaologischnr Prospektion einer Teilflache von Gebiet A in 2023 wurden
zahlreiche Befunde festgestellt. Weitere Flachen werden noch untersucht.

Beide Gebiete wurden in der Vergangenheit von auf Braunkohle verliehenem Berg-
werkseigentum Uberdeckt

Gebiet B

Verlauf eines historischen Verkehrsweges am sudostlichen Rand
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B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A

Durch die bisherige Planung "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" sind keine neuen Auswirkun-
gen zu erwarten. Die geplante Nutzung entspricht der derzeitigen Nutzung der Planflache.
Gebiet B

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Grinflachen-
gestaltung im Rahmen einer Flacheninanspruchnahme fir "Wohnbauflache, geplant" fol-
gende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung und Vegetationsanderung.

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes

- Belastung der zuklnftigen Bewohner bzw. Nutzer durch Stra3enverkehrslarm

Auswirkungen der Plandnderung

Gebiet A

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filter und Kuhlfunktion, natiir-
liche Ertragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Vegetationsdnderung

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG und
BauGB dar.

- Da ein Flachenausgleich erbracht wurde, finden in der Stadt Maintal keine tUber das bisher
vorgesehene Mal3 hinausgehenden Flachenversiegelungen statt.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Loéschwasser sowie die Abwasserentsorgung
ist seitens der Kommune nachzuweisen.

- Durch die umgebenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Topografie ergeben
sich aufgrund der nordwestlich au3erhalb des Plangebietes angrenzenden Flachen Anforde-
rungen an die Oberflachenwasser- und Schlammrickhaltung bei Starkregenereignissen.
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG, WHG
und BauGB dar.

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von Wachen-
buchen voraussichtlich nicht relevant sind.

Diese Auswirkungen stellen einen moglichen Konflikt mit den Zielen des BImSchG,
BNatSchG und BauGB dar.

- Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensrdumen fir
andere Arten.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung far fol-
gende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Feldlerche, Rebhuhn, Girlitz,
Haussperling, Stieglitz, Bluthanfling sowie die Zwergfledermaus

- Ein im Rahmen des Zielabweichungsantrages erstellter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
kommt zu dem Ergebnis, dass zum Schutz der streng geschitzten Arten (Feldlerche, Girlitz,
Haussperling, Stieglitz, Bluth&nfling) vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (sog. "CEF"-Mal3-
nahmen) erforderlich sind.
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- Mdégliche Beeintrachtigung des Feldhamsters im westlichen Umfeld durch u.a. freilaufende
Hauskatzen durch mdgliche Pradation des Feldhamsters, die direkte Individuenverluste oder
Vergramungswirkung auslosen.

- Durch die Umsetzung geeigneter ArtenschutzmalRnahmen kann gemalR den Ergebnissen
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden.

- Es ist davon auszugehen, dass die auf der nachfolgenden Planungsebene notwendigen
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen im naheren Umfeld realisiert werden kénnen. Sie sind
als Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
im Bebauungsplan festgesetzt.

- Die dartiber hinaus aufgefiihrten Schmetterlings- und Heuschreckenarten werden laut ar-
tenschutzrechtlichem Fachbeitrag als nicht planungsrelevant beurteilt.

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen erfolgen
im weiteren Verfahren im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Eine Belastung der Bewohner / Nutzer durch elektromagnetischer Felder einer Hochspan-
nungsfreileitung >= 110 KV ist durch die Einhaltung des entsprechenden Abstandes nicht ge-
geben.

- mogliche Belastung der kiinftigen Bewohner durch Staub-, Geruchs- und Larmemissionen
eines benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes

Diese Auswirkungen stellen einen moglichen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und
BauGB dar.

- Beeintrachtigung bzw. Verlust eines Bodendenkmals (Siedlungsfunde Hallstadt-C)

- potenzielle Abwehranspriiche der heranriickenden Wohnbebauung an den bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb

Diese Auswirkungen stellen einen moglichen Konflikt mit den Zielen des HDSchG und
BauGB dar.

Gebiet B
Durch die Plananderung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nutzung
entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemaéfle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussageféahige Regelungen und mogliche Vermeidungsmalf3nah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilien Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
moglich.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein maoglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer nattrlichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfar
bieten die Landschaftspl&ne und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Maf3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Méglichkeiten zur Kompensation.

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs im Bebauungsplan-Verfahren liegt noch
nicht vor. Im Vorentwurf des Bebauungsplans sind jedoch bereits umfangreiche MalRnah-
menflachen vorgesehen.

Weitere Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie der Kompensation der
Bodenfunktionen werden auf Ebene der Bebauungsplanung im weitern Verfahren erganzt.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind geman Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der Kompensationsmaf3nahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius.

Innerhalb des 1000 m-Radius liegt das Gebiet B, das im Rahmen des Flachenausgleichs zu-
rickgegeben wird und somit keine Nutzungsanderung erfahrt. Von einer Betroffenheit des
FFH-Gebietes "Hirzwald bei Mittelbuchen" durch die geédnderte Planungsaussage ist nicht
auszugehen.
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B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Minimierung der Neuversiegelung, Entsiegelung bereits versiegelter Flachen
Begrenzung der tUberbaubaren Grundstiicksflache

Festsetzung von Grin- bzw. Ma3nahmenflachen in Bereichen mit funktionsfahigem
Bodenwasserhaushalt im Norden und Sidwesten des Plangebietes

Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mini-
mierung der ErschlieRungsflachen, verdichtete Bauweise)

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren.

Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von BaumalRnahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefdhrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zlglich die zustandigen Behérden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

Bodenuntersuchungen und Gefahrdungsabschétzung bezilglich der vorgefundenen
Pflanzenschutzmittel und des Heizoéltanks gemaf’ der Auflagen des Zielabweichungs-
bescheides

Aufgrund der Vorhabensgréf3e (> 1 ha) wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baube-
gleitung - Leitfaden fur die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)

Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfiihrungen

Bertcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der
KompensationsmalRnhahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachpla-
nung zu leisten. Zu den bevorzugten MalBhahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekulti-
vierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfil-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde MaRRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder
feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Ex-
tensivierung.

MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Zisternen, Loschwasserteich 0.4.
Anlage einer Flache fiur die Riuckhaltung der ggf. anfallenden Wasser- und Schlamm-
mengen aus oberhalb des Gebietes A liegenden Ackerflachen mit einem Volumen
von mind. 2.250 m3. Dies kann durch die H6herlegung des Wirtschaftsweges an der
ndrdlichen Grenze auf3erhalb des Plangebietes realisiert werden.
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Entwurf zur formlichen Beteiligung

Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mog-
lich (siehe Info Zielabweichungsantrag)

Retention von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Grinflachen
Begrenzung der zuldssigen Bauhthe und Dichte und Gebaudeausrichtung parallel zu
Luftabflussbahnen

Fassaden- und Dachbegrinungen

Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

Festsetzung von Flachen fir MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort Artenschutz-
maflnahmen umzusetzen

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung, Begrinung der Grundsticksfreiflachen, Pflan-
zung von StralRenbegleitgriin, Begrinung von Fahrzeugstellplatzen

Okologische Baubegleitung

zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
rdume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10). Wenn
Mafnahmen auRRerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist eine Abstimmung mit der zu-
standigen Naturschutzbehérde erforderlich. Kontrolle der Gebaude vor Abriss auf
Vorkommen von Fledermé&usen, Haussperling

Bei Abrissarbeiten zwischen 01.03-30.09 Kontrolle auf Vorhandensein von Fleder-
mausen, in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde und der Umwelt-
baubegleitung

VergramungsmafRnahmen zur Verhinderung der Etablierung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten des Rebhuhns und der Feldlerche vor Beginn und wéhrend der Bau-
maflnahmen

Anbringen von Nistkasten fur Vogel und speziell fur den Haussperling (CEF-Mal3-
nahme)

Anlage eines Geholzbestandes fiir den Bluthanfling (CEF-MalRnahme)

Anbringen von 3 Fledermauskésten

Errichtung eines katzensicheren Zauns und Pflanzung einer dichten Eingrinung (dor-
nige Geholze) zum Schutz des Feldhamsters. Die Einzaunung ist so herzustellen,
dass das Uberklettern und Untergraben durch Katzen ausgeschlossen werden kann.
Die Eingrinung ist am westlichen Rand vorzusehen. Im nérdlichen und sidlichen Teil
sind Verschwenkungen einzuplanen. Der Zaun ist vorlaufend herzustellen. Die Ein-
grinung sollte moglichst friihzeitige gepflanzt werden, um eine rasche Entwicklung zu
ermdglichen.

Anlage eines geeigneten MalRBhahmenkomplexes auf einer Flache von insgesamt 5
ha fir die Arten Feldhamster, Rebhuhn und Feldlerche. Herstellung von Bewirtschaf-
tungskomplexen im Bereich der Flachen Fl. 23, Fist. 2/0, Fl. 23, Flst. 58/15 und FI.
23, Flst. 23/0 (zzgl. FI. 26, Flst. 33/0 fur den Feldhamster). Folgende Einzelmaflinah-
men sind umzusetzen: Herstellung von Wintergetreide- und Luzerneflachen, Herstel-
lung von mehrjahrigen Bluhstreifen in einer jahrlich rotierenden Nutzung

Monitoring der Malinahmen (Bestandskontrolle tiber mind. 5 Jahre)

Pflanzung einer dauerhaft eingezaunten mindestens zweireihigen dichten Hecke am
stidlichen und westlichen Gebietsrand, so dass das Uberklettern und Untergraben
durch Katzen ausgeschlossen werden kann

externe bestandsférdernde Maflnahmen fir Feldhamster, Rebhuhn und Feldlerche
im Bereich landwirtschaftlicher Flachen

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengehause, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.
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e Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung, z.B. zurtickhaltende
Farbgebung fir Gebaude, abgestufte Gebaudehthen

o groRflachige archdologische Prospektion des Plangebietes A gemafl3 Auflage des
Zielabweichungsbescheides

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schitzen sind.

e Errichtung eines Larmschutzwalls im Siiden des Anderungsgebietes und Festsetzung
von baulichem Larmschutz an der sidlichen Bauzeile zum Schutz vor landwirtschaft-
lichem Larm (Vermeidung von Abwehranspriichen der an den bestehenden landwirt-
schaftlichen Betrieb heranriickenden Wohnbebauung gemaf Auflage des Zielabwei-
chungsbescheides)

¢ Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der Planung handelt es sich um eine Konversion einer ehemaligen Gartnerei mit einem
bedeutenden Bestand baulicher Anlagen in Form von Gewachshausern und weiteren Ne-
benanlagen. Nach Aufgabe des Géartnereibetriebes ergibt sich nun fur die Stadt Maintal die
Maoglichkeit, im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Bebauung des Stadtteils Wa-
chenbuchen die bereits zuvor baulich vorbelastete und gewerblich genutzte Flache einer
Nachfolgenutzung zufiihren zu kénnen. Die Nachfolgenutzung des Areals tragt damit auch
zur Schonung bisher unbebauter Flachen im Auf3enbereich auf3erhalb des Plangebiets bei.
Ein Eingriff in landwirtschaftlich wertvolle Boden oder anthropogen unbelastete Flachen kann
damit weitgehend vermieden werden.

Nennenswerte Potentiale der Innenentwicklung stehen im Stadtteil Wachenbuchen nicht zur
Verfigung. Die Stadt raumt dem vorliegenden Plangebiet im Sinne einer baulichen Konver-
sion Vorrang vor einer Inanspruchnahme von Flachen im Bereich ,Schwarzes Loch* im Sid-
westen des Stadtteils (Gebiet B) ein. Dieser Bereich wird im Rahmen des Flachenausglei-
ches zurickgewidmet.
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B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plananderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergdnzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe | BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Planédnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachgiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zuséatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden konnen.

Die Vorprifung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unféalle oder Katastrophen.
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Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu tberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Nach Aufgabe des Gartnereibetriebes am slidwestlichen Rand des Stadtteils Wachenbuchen
eroffnet sich fir die Stadt Maintal die Gelegenheit, die Flache des Gebietes A einer Konver-
sion zuzufithren. Durch das vorliegende Anderungsverfahren soll die bisherige Planaussage
geéndert und die Ausweisung eines ca. 4,4 ha grol3en Allgemeinen Wohngebietes im An-
schluss an die bestehende Bebauung ermdglicht werden. Im Zuge des Flachenausgleichs
wird die am stddstlichen Rand von Wachenbuchen gelegene geplante Wohnbauflache (Ge-
biet B, ca. 4,1 ha) zurtiickgegeben.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung), Landschaft (Veranderung des Landschaftsbil-
des) und Kultur- und Sachgtter (moglicher Verlust eines Bodendenkmals) zu erwarten.
Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen sowie CEF-MalRBhahmen kénnen die
Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zurtickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 7 herangezogen.
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Quellenangaben

[1] Antrag: Zielabweichung zum Regionalplan Stdhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP 2010) fir den Bereich des Bebauungsplanes
"Am Berghof"

Langfassung
Planungsbiiro Fischer, Wettenberg
April 2021

[2] Bebauungsplan "Am Berghof" mit Umweltbericht
Vorentwurf
Planungsbiiro Fischer, Wittenberg
10.07.2023

[3] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan "Am Berghof"
Plan O GmbH, Biebertal-Fellingshausen
Mai 2020, aktualisiert August 2020 und Juli 2023
[4] Studie zur Entwésserung des Baugebietes "Am Berghof" im Stadtteil
Wachenbuchen
Paul Ingenieure GmbH, Nidderau
Oktober 2019
[5] Konzept zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten im Hinblick auf

Vorkommen des Feldhamsters zum Bebauungsplan "Am Berghof, ehemalige
Gartnerei"

Plan O GmbH, Biebertal-Fellingshausen
Januar 2023
[6] Dokumentation zur Entwasserung des Baugebietes "Am Berghof" im Stadtteil
Wachenbuchen
Ergénzung: Betrachtung zum Schlammrickhalt (RRB)
Paul Ingenieure GmbH, Nidderau
Januar 2020

[7] Datenblatter der Strategischen Umweltprifung
abgerufen am 9.2.2024

[8] Verkehrsuntersuchung
IMB-Plan, Hanau
Februar 2022

[9] Landschaftsplan Umlandverband Frankfurt 2001

[10] Zielabweichungsbescheid des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 3.11.2021
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

hier: Beschluss uber die formliche Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit
Beschluss Nr. V-146 des Regionalvorstandes vom 09.11.2023
Beschluss Nr. V-129 der Verbandskammer vom 13.12.2023 zu DS V-2023-52
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag

Die Verbandskammer moge beschlie3en:

1.

Aufgrund der Ergebnisse der friilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffe-
nen Stadt Steinbach, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Ent-
wurf der oben genannten Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans 2010 in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begrin-
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veréffentlichen sowie zusatzlich auszu-
legen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Ort und Dauer der Verdffentlichung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Be-
lange von der Verdffentlichung im Internet zu unterrichten.



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 08.01.2024 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
Nr. 2/24 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen und
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.01.2024 beteiligt.Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB fand vom 09.01.2024 bis 08.02.2024 im Rahmen einer Burgersprechstunde statt.

1) Die betroffene Stadt Steinbach (Taunus) hat sich nicht geauf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaufRlert:

Magistrat der Stadt Eschborn, Fachbereich Planen und Bauen

Magistrat der Stadt Frankfurt am Main, Stadtplanungsamt 61.31

Magistrat der Stadt Kronberg im Taunus

Magistrat der Stadt Oberursel Taunus, Geschéftsbereich Stadtentwicklung
Bauleitplanung

Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus), Bauamt

2) Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaufRlert:

Ahmadiyya Muslim Jamaat, in der Bundesrepublik Deutschland KdoR
Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Hauptstelle Dortmund - Sparte
Portfoliomanagement-

Bundeseisenbahnvermogen, Dienststelle West

Der Paritatische Wohlfahrtsverband, Landesverband Hessen e.V.
Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien

Deutscher Wetterdienst, Referat Liegenschaftsmanagement
Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

HessenEnergie, Gesellschaft fur rationelle Energienutzung mbH
HessenForst, Forstamt Koénigstein

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Jehovas Zeugen in Deutschland

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, FB 60.10
Kreisbauernverband Hochtaunus e.V.

LAG der Hessischen Frauenbiiros, Kommunale Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Hochtaunuskreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen e.V.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"
Beschluss

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Verkehrsverband Hochtaunus

Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fur Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Referat ST / Anlagenschutz

Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Unternehmenszentrale

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Frankfurt/Saarbricken

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

IHK Frankfurt am Main

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kdrperschaft des 6ffentlichen
Rechts

ovag Netz GmbH

Staatliches Schulamt, fir den Hochtaunus-Kreis

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest PTI 34
GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
Hessen Mobil, Straf3en- und Verkehrsmanagement

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Projektkoordination (N2-WN3)
PLEdoc GmbH

Polizeiprasidium Westhessen, Stabsbereich E4 - Pravention
Regierungspréasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Wasserbeschaffungsverband Taunus

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Folgende Umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zusétzlich zu
veroffentlichen:

-Vorentwurf des Bebauungsplans "St. Florian-Weg" der Stadt Steinbach, Stand 16.09.2020
-Textliche Festsetzungen zum Vorentwurf des Bebauungsplans "St. Florian-Weg" der Stadt
Steinbach, Stand Mai 2021



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"
Beschluss

-Begrindung zum zum Vorentwurf des Bebauungsplans "St. Florian-Weg" der Stadt Stein-
bach, Stand Mai 2021

-Umweltbericht zum Vorentwurf des Bebauungsplans "St. Florian-Weg" der Stadt Steinbach,
Stand 18. Mai 2021

-Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorentwurf des Bebauungsplans "St. Florian-Weg"
der Stadt Steinbach, Ingenieurbiro fir Umweltplanung (IBU), Staufenberg, Stand 18.Mai
2021

- Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)

-Datenblatter der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbands FrankfurtRheinMain,
Stand 22.02.2024

-Hessenmobil, Stralen- und Verkehrsmanagement, Schreiben vom 17.01.2024
-Regierungsprasidium Darmstadt, Schreiben vom 07.02.2024

-Hochtaunuskreis, Schreiben vom 29.01.2024

-Hessenwasser, Schreiben vom 29.01.2024



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"
Beschluss

[ll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unverandert verdffentlicht werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehort als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.






2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik STEIN 002 B-03376
Niederlassung Sudwest PTI 34 = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 12.01.2024
Dokument-Nr.: S-08797

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

VVom eingereichten Bebauungsplan sind wir in Gebiet A und in Gebiet B betroffen. In den Plangebieten befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s. Anlage Lageplan) Die im Planbereich liegenden
Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumafRnahme bertihrt und missen bei Bedarf gesichert,
verandert oder verlegt werden. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Gebiet A: Fur den (Abbruch) Neuanschluss melden sie sich bitte rechtzeitig bei unserem Bauherrenberatungsbiro
unter der Hotline 0800 330 1903.

Gebiet B:

Das Gebiet wird von Wohnbauflache, Bestand in Flache fir die Landbewirtschaftung geandert. Deshalb

gehen wir davon aus, dass sich an dem Zustand vor Ort durch diese Bebauungsplananderung nichts

verandert.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
Bauplanung / Bauausfiihrung bzw. bei der Umsetzung konkreter Manahmen (ErschlieBung usw.) zu beachten.

Hinweise zur Leitungssicherung kénnen seitens der Stadt Steinbach in den Textteil des sich parallel zum
vorliegenden Anderungsverfahren im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplans "St. Florian-Weg"
aufgenommen werden.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEdoc GmbH STEIN_002 B-03377
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 15.01.2024
Dokument-Nr.: S-08840

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Manhahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber
von der geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
 Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

 Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhorn

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmaflinahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter Punkt B 2.2 (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
folgendes erlautert:

"Durch die Vorhaben im Gebiet A werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Da noch keine detaillierte
Planung vorliegt, kdnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie der Kompensation
der Bodenfunktionen erst im weiteren Ver fahren erganzt werden. Neben AusgleichsmalRnahmen im
Bebauungsplan-Gebiet in Form von standortgerechter Bepflanzung, Eingriinung, Dach- und Fassadenbegrinung
etc. ist der Ankauf von Okopunkten durch die Stadt Steinbach (Taunus) vorgesehen. Zur Reduzierung der
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Eingriffswirkung soll zudem das Regenriickhaltebecken als naturnah gestaltete Mulde ausgefiihrt und mit typischen
Arten der Feuchtwiese angesat werden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner
naturlichen Funktionen sind geman Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B. tiber die Darstellung der
,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der
KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten."

Es ist davon auszugehen, dass die Belange des Stellungnahmers nicht betroffen sind.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement STEIN 002 B-03378
Gruppe: ToB — —

Dokument vom: 17.01.2024
Dokument-Nr.: S-08842

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren, in Bezug auf Ihr Schreiben vom 05.01.2024 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der
friihzeitigen Behordenbeteiligung zur 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiir die Stadt Steinbach (Taunus) geméaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung.

I. Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Gegen die oben genannten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Steinbach (Taunus) bestehen
seitens Hessen Mobil grundsatzlich keine Einwénde. Im Gebiet B: ,Nikoleiweg" sind keine verkehrlichen Belange
betroffen, da dort im Rahmen des Flachenausgleichs keine bauliche Entwicklung mehr vorgesehen ist. Das Gebiet
A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg" ist tiber die BahnstralRe (L 3006) an das uberdrtliche
StraRenverkehrsnetz angebunden. Die ErschlieBung fur die beiden geplanten Nutzungen soll tber den
auszubauenden St. Florian-Weg erfolgen, der unmittelbar an die Bahnstral3e (L 3006) anschlief3t.

Die weitere Planung der verkehrlichen Anbindung an die L 3006 ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
»St. Florian-Weg“ mit Hessen Mobil abzustimmen. Es wird insbesondere nochmals auf unsere Stellungnahme vom
12. Juli 2021 im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaf 84 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplans
hingewiesen.

Il. Hinweise:
Gegen den Straenbaulasttréager von klassifizierten Straf3en bestehen auch zukiinftig keine Anspriiche auf
Durchfiihrung von SchutzmaRnahmen aufgrund des BImSchG.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

In der Begriindung zum Anderungsverfahren wird unter Abschnitt A 5. folgendes erlautert:

"Gebiet A ist Uber die Bahnstraf3e (L 3006) an das liberortliche StraBenverkehrsnetz angebunden. Die ErschlieRung
fur die beiden geplanten Nutzungen soll Giber den auszubauenden St. Florian-Weg erfolgen, der unmittelbar an die
Bahnstral3e (L 3006) anschlief3t. Fir die Feuerwehr ist zusatzlich eine unmittelbare Einsatz-Ausfahrt auf die
Bahnstral3e vorgesehen. Die Einzelheiten der verkehrlichen Anbindung und ErschlieRung und die daraus
resultieren- den verkehrlichen Auswirkungen sowie die Stellplatzanordnung werden im Rahmen des parallelen
Bebauungsplanverfahrens geklart.

[.]

Im Gebiet B sind keine verkehrlichen Belange betroffen, da dort im Rahmen des Flachenausgleichs keine bauliche
Entwicklung mehr vorgesehen ist."
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Die Stellungnahme vom 12.07.2021, welche von Hessen Mobil im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum
parallelen Bauleitplanverfahren der Stadt Steinbach abgegeben wurde, liegt dem Regionalverband
FrankfurtRheinMain nicht vor.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: GASCADE Gastransport GmbH Fachbereich STEIN 002 B-03380
Leitungsrechte und -dokumentation = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 16.01.2024
Dokument-Nr.: S-08843

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aktenzeichen: 20240116-095545
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.
Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH sowie NEL
Gastransport GmbH.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass
unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein.

Fir KompensationsmalBnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht
im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flachen zur Deckung des
Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit entsprechenden Planunterlagen zur
Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflistung der Flurstiicke in der Begriindung oder im Umweltbericht ist nicht
ausreichend.

Wir bitten Sie, uns an diesem Verfahren weiter zu beteiligen sowie an weiteren erforderlichen Verfahren der
nachgeordneten Planungsebene (Bebauungsplanebene). Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu
Leitungsauskiinften, Schachtgenehmigungen, TOBBeteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber liber
das kostenfreie BIL-Onlineportal unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de einzuholen sind. Bitte richten Sie
daher lhre zukiinftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter Punkt B 2.2 (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
folgendes erlautert:

"Durch die Vorhaben im Gebiet A werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Da noch keine detaillierte
Planung vorliegt, kdnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie der Kompensation
der Bodenfunktionen erst im weiteren Ver fahren erganzt werden. Neben AusgleichsmalRnahmen im
Bebauungsplan-Gebiet in Form von standortgerechter Bepflanzung, Eingriinung, Dach- und Fassadenbegriinung
etc. ist der Ankauf von Okopunkten durch die Stadt Steinbach (Taunus) vorgesehen. Zur Reduzierung der
Eingriffswirkung soll zudem das Regenriickhaltebecken als naturnah gestaltete Mulde ausgefiihrt und mit typischen
Arten der Feuchtwiese angesat werden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner
naturlichen Funktionen sind geman Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B. tiber die Darstellung der
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,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung*. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der
KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten."

Es ist davon auszugehen, dass die Belange des Stellungnahmers nicht betroffen sind.
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich beim parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren um ein

eigenstandiges Verfahren der Stadt Steinbach handelt. Diese flihrt die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
eigenstandig durch.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessenwasser GmbH & Co. KG STEIN 002 B-03381
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 29.01.2024
Dokument-Nr.: S-08881

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit lhrem Schreiben vom 05.01.2024 baten Sie die Hessenwasser GmbH & Co. KG um Stellungnahme zu o. g.
Betreff.

Wir kdnnen Ihnen dazu mitteilen, dass der Geltungsbereich der 2. Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach, Gebiet A: ,Feuerwehrstandort und
Gewerbegebiet St. Florian-Weg“ Gebiet B: ,Nikoleiweg" in der Weiteren Schutzzone (Zone 1l B) des beantragten
Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Praunheim Il der Hessenwasser GmbH & Co. KG liegt.

Anlagenteile, Grundstiicke sowie Leitungs- und sonstige Anlagenrechte der Hessenwasser GmbH & Co. KG sind
nicht betroffen. Aus Griinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien
und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweilig giiltigen Fassung zu beachten und einzuhalten. Bis zur
endglltigen Festsetzung gilt dies inshesondere fir

« die Anlage 2 ,Arbeitshilfe allgemeine Ver- und Gebote in Wasserschutzgebieten® (S. 37-43) des
Verfahrenshandbuchs ,Festsetzung, Anderung und Aufhebung von Wasser- und Heilquellenschutzgebieten sowie
Bildung und Uberwachung von Wasserschutzgebietskooperationen* des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Stand 26.02.2020

« das DVGW Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete”

Generell gelten die ,Richtlinien fiir bautechnische MaRnahmen an Stra3en in Wasserschutzgebieten* (RiStWag), die
LVerordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen” (AwSV 2017), das Arbeitsblatt DWA-A
138, das Merkblatt DWA-M 153 sowie das Arbeitsblatt DWA-A 142. AuRerdem sind bei Baumalnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans die jeweils aktuellen ,Anforderungen zum Gewasserschutz fur Arbeiten in
Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen der Hessenwasser GmbH & Co. KG* relevant (Anlage:
~Anforderungen zum ..., Stand 10/23").

Wir bitten Sie, die in den Unterlagen bereits aufgeflihrten Hinweise zum Wasserschutzgebiet mit den vorgenannten
Punkten zu erganzen

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Die Lage der Plangebiete A und B in der Schutzzone IIl B des beantragten Wasserschutzgebiets des Wasserwerks
"Praunheim II" des Stellungnehmers wird bereits im gegenwartig vorliegenden Umweltbericht der Plananderung
behandelt (Abschnitt B 2.1 auf S. 17).
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Zur weiteren Verdeutlichung wird der entsprechende Aufzéhlungspunkt (Grundwasser) im Abschnitt B 2.3 des
Umweltberichts (zu treffende Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung) um die Nennung dieser
Regelwerke erganzt.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises STEIN 002 B-03382
Fachbereich Umwelt, Naturschutz -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.01.2024
Dokument-Nr.: S-08883

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Fachbereich Landlicher Raum

Auch wenn die betroffenen Flurstiicke, die im Zuge der 2. Anderung des RegFNP beansprucht werden, derzeit
brachliegen, ist die grundsatzliche Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft zu konstatieren. Dies gilt
umso mehr, da die betreffenden Flachen auf RegFNP-Ebene derzeit noch als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft*
dargestellt sind und eine Pachtaufldésung mit dem betroffenen Landwirt stattgefunden hat.

Was ihre Wertigkeit fur die landwirtschaftliche Nutzung angeht, so werden beide Flachen im BodenViewer Hessen
der HLNUG, was die Acker-/Griinlandzahl angeht, mit 70-75 von Hundert angegeben. Im Agrarplan Hessen werden
beiden Flachen mit der hochsten Wertigkeitsstufe ausgezeichnet. Dieser hohe Wert fiir beide Flachen zeigt deutlich
die hohe Bedeutung fir die Landwirtschaft. Daher regen wir an, dass die Planungsaussagen insofern geéndert
werden sollen, dass Gebiet B in ,Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft" gedndert wird, da neben der gleichen
Wertigkeit der zu tauschenden Bdden die angrenzenden Bereiche ebenfalls so dargestellt werden. Aus den
genannten Grinden ist eine planerische Abwertung der Flache nicht nachvollziehbar.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Anregung des Fachbereichs ,Landlicher Raum* zur Festlegung des Teilbereichs B als Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft wird nicht gefolgt. Zwar weisen die Béden auf den Ausgleichsflachen die gleiche Wertigkeit auf wie
die Eingriffsflachen, welche derzeit ebenfalls als Vorranggebiet fir die Landwirtschaft festgelegt sind. Auch sind die
an die Ausgleichflache angrenzenden Bereiche ebenfalls als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft festgelegt. Die
Anregung wird daher in das Verfahren zur Neuaufstellung des RPS/RegFNP 2030 tibernommen. Die Festlegung als
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft erfolgt durch die Regionalplanung. Aus verfahrensékonomischen Grinden
erfolgt daher einstweilen eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft im derzeit gultigen RegFNP 2010. Damit
ist die Landwirtschaftsflache in ausreichendem Malf3e gesichert.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises STEIN 002 B-03383
Fachbereich Umwelt, Naturschutz -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.01.2024
Dokument-Nr.: S-08883

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Fachbereich Umwelt, Naturschutz, Bauleitplanung

Eine Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans mit einem entsprechenden Flachenausgleich erscheint
insbesondere im Hinblick auf das ,Vorbehaltsgebiet fiir besonderen Klimaschutz” erforderlich. Die vorliegende
Ausgleichsflache (Gebiet B) scheint prinzipiell geeignet. Allerdings stehen der 0,5 ha groRen, fiir gewerbliche
Nutzung vorgesehenen Flache lediglich 0,4 ha Ausgleichsflache gegentiber.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis beziglich der 0,5 ha groRen neuen Darstellung, welcher lediglich eine Ausgleichsflache von 0,4 ha
gegenubersteht, wird zur Kenntnis genommen. Die Differenz stellt aufgrund der Geringfligigkeit kein Problem dar
und der Ausgleich findet in annéhrend gleichem Umfang statt. Ein wesentlicher Teil der dargestellten Gewerbeflache
wird im Bebauungsplan nicht als solche festgesetzt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises STEIN 002 B-03384
Fachbereich Umwelt, Naturschutz -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.01.2024
Dokument-Nr.: S-08883

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Von der Planung ist eine bestehende, gern. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 25 Hessisches
Naturschutzgesetz (HeNatG) gesetzlich geschiitzte Streuobstwiese betroffen. Der im Vorentwurf dargelegte,
angedachte Ausgleich war sowohl hinsichtlich Flachengrof3e als auch Anzahl der Baume fiir einen Ausgleich im
Sinne des 8 30 BNatSchG nicht ausreichend.

Daruber hinaus war noch fraglich, ob es sich bei dem Unterwuchs der Streuobstwiese um einen geschitzten FFH-
Lebensraumtypen (6510 Magere Flachland-Mahwiese) handelt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im parallelen Bebauungsplanverfahren sind Festsetzungen und MalRnahmen beziglich des Umgangs mit der
Biotopflache zu treffen. Die konkreten Auswirkungen des Eingriffs sind erst im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung abschéatzbar, da erst auf dieser Ebene konkrete und verbindliche Festsetzungen fur die bauliche
Nutzung vorliegen und Baurecht geschaffen wird. Hierbei ist auch die Wertigkeit des Biotops zu ermitteln. Die
Biotopflache mit Streuobstbestand wird im Umweltbericht des Vorentwurfs genannt und es wird auf die
Notwendigkeit der Zulassung einer Ausnahme mit Realkompensation bei einer Beeintrachtigung verwiesen. Der
Umfang des Ausgleichs eines Biotopeingriffs ist ebenfalls auf der Bebauungsplanebene zu ermitteln, da sich dort mit
der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung der Umfang des Eingriffs ergibt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises STEIN 002 B-03385
Fachbereich Umwelt, Naturschutz -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.01.2024
Dokument-Nr.: S-08883

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Generell lasst eine Erweiterung der bereits in Anspruch genommenen Flachen auf den Flurstiicken 58/2 und 58/3
eine stiickchenweise Inanspruchnahme des Verbundkorridors (Vorranggebiet fiir Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen und Vorranggebiet Regionaler Griinzug) zwischen den Siedlungs- und
Gewerbegebieten befirchten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Verbundkorridor bleibt erhalten. In Kap. A 7 der Anderungsunterlagen ist explizit vermerkt: "Gebiet A ragt in den
siedlungsgliedernden Freiraumkorridor zwischen der Ortslage Steinbach und dem Gewerbegebiet ,Im Griindchen /
Am Bahnhof* hinein, der in diesem Bereich bereits durch einen Gewerbebetrieb mit Wohnhaus beeintrachtigt ist,
aber erhalten bleiben und planerisch weiterhin langfristig gesichert werden soll."
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises STEIN 002 B-03386
Fachbereich Umwelt, Naturschutz -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.01.2024
Dokument-Nr.: S-08883

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Vorentwurf des Bebauungsplans wurde nicht dargelegt, welche Auswirkungen die Planumsetzung auf den
Kaltluftfluss von Nordost nach Siidwest haben wird. Auch fehlten noch Aussagen, ob Vermeidungs- und / oder
MinderungsmaRnahmen fiir diese Funktion nétig / méglich / geplant sind.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Stadt Steinbach stellt den Bebauungsplan im Parallelverfahren zu der Anderung des RPS/RegFNP 2010 auf und
ist fur dessen Inhalte verantwortlich.

In der hier vorliegenden Begriindung des Vorentwurfs der Anderung des RPS/RegFNP 2010 wird die Frage des
Kaltluftabflusses fiir den Anderungsbereich im Abschnitt A 7 auf S. 14 behandelt. Im Umweltbericht des Vorentwurfs
wird das Thema im Abschnitt ,B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands* auf S. 17
sowie im Abschnitt ,B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen* auf S. 19 behandelt. Die
Umweltauswirkungen auch auf den Kaltluftabfluss sind gemaf Begriindung durch entsprechende Festsetzungen
und MafRnahmen im Rahmen der konkretisierenden Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises STEIN 002 B-03387
Fachbereich Umwelt, Naturschutz -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.01.2024
Dokument-Nr.: S-08883

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Artenschutzbericht sollte um Aussagen zum Baumbestand innerhalb des Hausgartens ergénzt werden.
Insbesondere sollte geklart werden, ob potentielle Brutraume von xylobionten Kéferarten (Hirschkéafer, Eremit,
Heldbock u. a.) durch die Planung betroffen sind.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Fur das Anderungsverfahren des RPS/RegFNP 2010 wurde keine derartige Untersuchung beauftragt. Der fiir das
Gebiet vorgelegte ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag” ist Teil des parallelen Bebauungsplanverfahrens ,St.-Florian-
Weg" der Stadt Steinbach. Erganzungen dieses Berichts kénnen nur durch die Stadt Steinbach vorgenommen bzw.
beauftragt werden.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises STEIN 002 B-03388
Fachbereich Umwelt, Naturschutz -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.01.2024
Dokument-Nr.: S-08883

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der letzte Satz des zweiten Punktes auf S. 18 ,Als wertgebende Vogelart
innerhalb des direkten Eingriffsbereiches wurde lediglich der Girlitz mit einem Brutnachweis ..." und der erste Satz
des dritten Punktes auf selbiger Seite ,Das Plangebiet dient den Vdgeln lediglich als Nahrungshabitat.”
widersprechen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Der erste Satz im dritten Punkt auf S. 18 wird umformuliert. (,Abgesehen vom Girlitz mit Brutnachweis im alten
Kirschbaum dient das Plangebiet den Vdgeln lediglich als Nahrungshabitat.“)

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht

Seite 1von 1



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises STEIN 002 B-03389
Fachbereich Umwelt, Naturschutz -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.01.2024
Dokument-Nr.: S-08883

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Folgende MalRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollten in die Festsetzungen einflie3en:

- Eine Eingriinung des Gebietes A, insbesondere am St.-Florian-Weg. So wird die Erholungs- und Freizeitfunktion
der Regionalparkroute sowie des Uberregionalen Europaischen Fernwanderweges (E1) gefordert.

- Die Kompensationsmaf3nahme K1 fiir an Baume gebundene Héhlen- und Nischenbriter ist zu ergénzen (vgl.
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag S. 14).

- Aufgrund der hohen Ertragsmesszahl von 71 Punkten im gesamten Gebiet sollte eine Zusatzbewertung des
Bodens im Sinne der Anlage 2, Nr. 2.2.5i. V. m. Nr. 2.3 der Hessischen Kompensationsverordnung erfolgen.

- Eine Regelung zum Umgang mit dem verbleibenden Biotopwertdefizit.

- Eine Regelung hinsichtlich eines Bodenabstandes von mindestens 15 cm fiir die Z&une um das
Regenriickhaltebecken hingegen wére wiinschenswert.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Festsetzungsvorschlage zur verbindlichen Bauleitplanung sind nicht Gegenstand der regionalen
Flachennutzungsplanung.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises STEIN 002 B-03390
Fachbereich Umwelt, Naturschutz -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.01.2024
Dokument-Nr.: S-08883

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Fachbereich Wasser- und Bodenschutz

Nach Einsicht in das Fachinformationssystem Altlasten und Grundwasserschadensfélle (FIS AG) liegen im Bereich
des Plangebietes keine sonstigen schadlichen Bodenveranderungen und Grundwasserschadensfalle vor, die in der
Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehérde liegen. Hinsichtlich eventuell vorhandener Altlasten und
Altablagerungen verweisen wir auf die Zustandigkeit des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Umwelt
Wiesbaden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis u Altlasten, Grundwasserschadensféllen, schadlichen Bodenveranderungen und Altablagerungen der
Unteren Bodenschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH STEIN 002 B-03394
Gruppe: ToB — —

Dokument vom: 24.01.2024
Dokument-Nr.: S-08867

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der RMV hat keine Einwande gegen die Planung, wir mdchten jedoch einen Hinweis flr die Planung geben. Wir
weisen darauf hin, dass seitens des regionalen Flachennutzungsplans ein Korridor fiir eine Filhrung einer
Stadtbahntrasse freigehalten werden sollte. Wir regen an, diesen Korridor mit Blick auf die potenzielle Méglichkeit
zur Verlangerung der Stadtbahn bis Steinbach von Bebauung und anderweitiger Nutzung freizuhalten. Zur
Freihaltung sollten auch die Zuwegung und der Zugang zum Gebaude so vorgesehen werden, dass diese nicht tber
den freigehaltenen Trassenkorridor erfolgen. Ebenso soll die Querungsmaoglichkeit der Bahnstral3e fiir eine
Stadtbahnstrecke bertcksichtigt werden. Wir bitten, insbesondere in Hinblick auf die Freihaltung eines
Trassenkorridors auch die Wechselwirkung mit der Bebauungsplanung ,Wingertsgrund/ In der Eck* zu
berlcksichtigen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Zum Hinweis zur Stadtbahnverlangerung:

Im RPS/RegFNP 2010 ist in der Beikarte 1 die Verlangerung der U-/Stadtbahn von Frankfurt-Praunheim nach
Steinbach vermerkt. Der Trassenverlauf entspricht der Freihaltetrasse im Stadtentwicklungsplan Steinbach, wobei
dieser auch aufgrund des Maf3stabes 1:50:000 nicht parzellenscharf sein kann. Grundséatzlich steht der
Trassenverlauf unter dem Vorbehalt weiterer Untersuchungen. Der RegFNP-Anderungsbereich wird von der
vermerkten Stadtbahnverlangerung nicht beriihrt. Dennoch wird im Kapitel A5 ein Hinweis auf die
Stadtbahnverlangerung eingefiigt, da im Steinbacher Stadtentwicklungsplan die perspektivische Weiterverlangerung
nach Oberhdchstadt enthalten ist. In der nachfolgenden Bebauungsplanung sollte die Vereinbarkeit mit der
Stadtbahnverlangerung erlautert werden. Die nahrAumliche Wegefiihrung und ErschlieBung der Gebaude betrifft die
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH STEIN 002 B-03401
Projektkoordination (N2-WN3) = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.02.2024
Dokument-Nr.: S-08893

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Sehr geehrter Herr Dr. Bauer,

auf lhre Anfrage 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Steinbach, Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg" Gebiet B: "Nikoleiweg" Friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 05.01.2024
kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegenuber der 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach, Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-
Weg"; Gebiet B: "Nikoleiweg" grundséatzlich keine Einwande bestehen.

Anzumerken ist, dass derzeit die Liegenschaft Bahnstral3e 78 mit einem Hausanschuss an das Gasversorgungsnetz
angeschlossen ist. Wird dieser Anschluss nicht mehr benétigt, ist dieser kostenpflichtig zu trennen. Eventuelle
Trennungen oder Umlegungen sind bei unserem Vertrieb oder Giber unser Netzportal zu beantragen. Sollten Sie
Interesse an weiteren Hausanschliissen haben oder Trennungen gewiinscht werden, erhalten Sie Uber das NRM
Netzportal weitere Informationen und die Mdglichkeit der direkten Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den
folgenden Link: https://netzportal.nrm-netzdienste.de/appDirect/Kundenmarktplatz/index.html

Voraussetzung fur die Planungen von Griinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“. Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass
sowohl bei VeraufRerung sowie bei Umwidmung von Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova
Trassen erforderlich wird. Fur alle Baumafinahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fir
Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link https://www.nrm-
netzdienste.de/de/netzanschluss/netzauskunft an

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise beziiglich der kiinftigen Nutzung der Liegenschaft Bahnstraf3e 78 betreffen nicht die Ebene der
regionalen Flachennutzungsplanung. Gleiches gilt fur die Aufihrungsplanung von Griinflachen. Diese Hinweise sind
nachgelagert im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung, Bauausfiihrung oder bei der Umsetzung
konkreter MaRnahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Wasserbeschaffungsverband Taunus STEIN 002 B-03402
Gruppe: ToB — —

Dokument vom: 05.02.2024
Dokument-Nr.: S-08894

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken zum Bebauungsplanentwurf. Die Trink- und Loschwasserversorgung kann
Uber die bestehenden Versorgungsleitungen in den 6ffentlichen Strafl3en sichergestellt werden. Im Geltungsbereich
weisen wir auf die bestehende Versorgungsleitung in der ,Bahnstra3e* und im ,Nikoleiweg VW 400 GG 1960" hin (s.
beigefiigten Plan). Die Leitungen sind in ihrem Bestand zu sichern und fiir Unterhaltungsmafinahmen zugénglich zu
halten. Uberbauungen und Baumpflanzungen in Leitungsnahe (< 2,5 m) sind nicht gestattet. Fiir die Festlegung des
genauen Trassenverlaufes sowie des Trinkwasser- und Léschwasserbedarfes bitten wir um rechtzeitige
Abstimmung. Kurz vor Beginn der Baumafnahme ist eine aktuelle Planauskunft einzuholen. Diese besitzt nur eine
Gultigkeit von 4 Wochen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen zur Festlegung und Sicherung von Trassen von bestehenden Trink- und
Léschwasserleitungen von lokaler Bedeutung und mit Lage vornehmlich innerhalb von weiterhin genutzten
Verkehrsflachen betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Westhessen Stabsbereich E4 - STEIN 002 B-03403
Préavention -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 06.02.2024
Dokument-Nr.: S-08901

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Ziel der stadtebaulichen Kriminalpravention ist, die Entstehung von Angstrdumen und Tatorten frihzeitig zu
vermeiden. Bau- und Nutzungsstrukturen in den Stadten beglinstigen oder hemmen die Begehung von Straftaten
und wirken sich zudem auf das Sicherheitsempfinden der Birgerinnen und Blirger aus. Das Polizeiprasidium
Westhessen, Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle / Stadtebauliche Kriminalpravention, nimmt zu der vorliegenden
Anderung wie folgt Stellung:

Folgende Punkte sind besonders zu beachten:

Straftater nutzen gern Deckungsmdglichkeiten und arbeiten im Gewerbebereich mit mehr Gewaltbereitschaft gegen
Gebdaudeteile. Entstehender Larm beim Angriff spielt nur eine Rolle, wenn dieser von Nachbarn wahrgenommen
werden kann. Begrenzte und Uberschaubare rdaumliche Gestaltung erhéhen ein Entdeckungsrisiko, wenn freie
Sichtachsen zum o6ffentlichen Verkehrsraum und zu den umliegenden Wohngebauden bestehen.

Fahrzeugparkflachen:

Stellflachen fur PKW/ LKW sollten einsehbar, bersichtlich und beleuchtet sein. Grundséatzlich sollten die
Zufahrtswege und Gehwege zu dem Unternehmen gut Gberschaubar und transparent sein. Eine optische Grenze
zwischen Gehweg und Zufahrtsweg/Parkplatz ist zu empfehlen, um hier eine klare Nutzungsgrenze fur die Nutzer zu
definieren. Das kann durch entsprechende Bodengestaltung erfolgen.

An samtlichen Baumen sollte das Laubwerk erst ab einer Hohe von 200 cm beginnen. Fiir eine gute
Ubersichtlichkeit sollten geplante Hecken nicht héher als 80-120 cm sein. Niedrigwachsende Pflanzen sind zu
empfehlen. Somit waren freie Sichtachsen gegeben und das subjektive Sicherheitsgefiihl der Angestellten/ Kunden
gesteigert. Hier gilt es einfach, einem potentiellen Tater die Tatgelegenheiten zu erschweren und das
Entdeckungsrisiko zu erhdhen. Auf die Pflege und den Rickschnitt der Anlagen sollte Wert gelegt werden

Beleuchtung

Die Beleuchtung der Gehwege und Parkplatze sollte so stark sein, dass das Gesichtsfeld eines Gegenubers ab
einer Entfernung von 4m Erkennbar ist. Dabei sind die Beleuchtungskdrper so aufzustellen, dass durch ihre Bauart
und die Art der Platzierung Dunkelflachen wahrend der Dammerung und Dunkelheit ausgeschlossen sind. Das Licht
sollte unter dem kiinftigen Blatterdach den Gehweg und Parkplatz ausleuchten.

Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht

Weitere Empfehlungen betreffen die Einbruchpréavention und kénnen gern den zustandigen Architekten und
Bauherren weitergegeben werden. Gerade Feuerwehrgeratehduser stehen mittlerweile verstarkt im Focus von
Straftatern, da diese zunachst Geratschaften der Feuerwehren entwenden und diese bei anschlieRenden Straftaten
wie z.B. mechanischen Angriffen auf Geldautomaten weiterverwenden. Daher ist beim Neubau solcher
Geratehauser die Verbauung geeigneter Sicherungstechnik zu empfehlen. Der Einbau von Sicherungstechnik ist
preiswerter, wenn er bereits in der Planungsphase einkalkuliert wird. An leicht zuganglichen Gebaudeteilen, wie
Tiren und Fenstern im Erdgeschoss oder Kellerbereich, wird generell die Verwendung von gepriiften
einbruchhemmenden Elementen (Gewerbebereich) nach der DIN 1627-30 mind. RC2 empfohlen, die einer erhdhten
mechanischen Beanspruchung standhalten. Gepriifte einbruchhemmende Tiren und Fenster bieten nach DIN 1627-
30 eine sehr gute Einbruchhemmung. Hier ist sichergestellt, dass es in der Gesamtkonstruktion sowie bei der
Montage keine Schwachpunkte gibt. Als Grundempfehlung im Gewerbebereich gilt mindestens die
Widerstandsklasse RC 2.

EMA
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Einbruchmeldeanlagen nach dem Pflichtenkatalog der Polizei ab VDS Klasse B nach DIN EN 50130 ff, VDE 0833
sind die Grundempfehlung fir den Gewerbebereich. Diese EMA sollte auch Uber eine Aufschaltung auf eine Notfall-
und Serviceleitstelle verfugen. Weitere Informationen finden Sie in der, als Anhang beigefugten,
Informationsbroschiire ,Schlechte Geschafte fiir Einbrecher”.

Kostenlose Beratung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fur private wie auch gewerbliche
Objekte durch die Polizeiliche Beratungsstelle an die Architekten und Bauherren wird empfohlen. Die Beratung
umfasst gepriifte einbruchhemmende Tiiren, Fenster, Uberfall- und Einbruchmeldeanlagen, Wertgelasse,
SchlieRanlagen und andere Aspekte der Einbruchpréavention. Fir den Hochtaunuskreis ist Polizeihauptkommissarin
Nicole MEIER, Polizeidirektion Hochtaunuskreis, 06172-120250, zustandig.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Hinweise zur Freiflachengestaltung, Beleuchtung, einbruchemmender Bauteile und Einbruchmeldeanlagen
betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.

Der Hinweis auf eine kostenlose kriminalpolizeiliche Beratung von Bauherren wird nicht Ubernommen, da der
RPS/RegFNP 2010 vornehmlich einen behérdenverbindlichen Charakter aufweist und sich grundsatzlich nicht direkt
an Bauherren richtet.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 STEIN 002 B-03407
Gruppe: ToB — —

Dokument vom: 07.02.2024
Dokument-Nr.: S-08898

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

I. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr
Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie
folgt Stellung:

1. Dezernat 1l 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im RPS/RegFNP 2010 ausgewiesenen Vorranggebiet fir
Landwirtschaft, Uberlagert von einem ,Vorbehaltsgebiet fur Klimafunktionen®. Aufgrund der geringen
Flacheninanspruchnahme bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken. Allerdings mdchte ich auf
meine Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren verweisen, wo ich eine nachvollziehbare Alternativenprifung
gefordert habe, die noch nicht vorliegt.

Il. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden Beziiglich der von der Abteilung Umwelt Wiesbaden zu vertretenden
Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. IV/Wi 41.1 Grundwasser
Die geplanten Anderungen des RPS/RegFNP 2010 liegen in Schutzzone 1IIB des im Festsetzungsverfahren
befindlichen Wasserschutzgebiets ,Pumpwerk Praunheim II“. Es bestehen keine Bedenken.

2. IV/Wi 41.1 Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Eine Uberpriifung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) ergab keine Datenbankeintrage in den
Gebieten des Vorhabens. Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bisher nicht bekannt. Allerdings wird
die aktuelle Nutzung in Gebiet A als Gewerbegebiet mit Wohnnutzung beschrieben. Somit besteht die Méglichkeit,
dass mit der Stilllegung des Betriebes ein Altstandort entsteht. Dies ist abhéngig von der Art des Betriebes, zu dem
es textlich keine weiteren Erlauterungen gibt.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Auswirkungen der Inanspruchnahme des Bodens mit der dazugehdrenden Bodenversiegelung wird textlich
beschrieben. Dargestellt wird auch das AusmaR der Uberplanung von hochwertigen landwirtschaftlichen
Produktionsflachen sowie andere negativen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen. Grundsatzlich sollten diese
hochwertigen Flachen nachrangig als potentielle Bauflachen herangezogen werden. Positiv fiir den Bodenschutz ist
die Tatsache zu bewerten, dass eine Flache aus der geplanten Bebauung herausgenommen wird und sich die
Flache der Neuinanspruchnahme dadurch verringert. Zusammenfassend wird festgestellt, dass keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen durch die vorgesehenen Anderungen entstehen. Auch in diesem
Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung wird ein lokal sehr begrenztes Gebiet einer
Kommune isoliert betrachtet und bewertet. Die Feststellung, dass keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen entstehen ist bei dieser Betrachtungsweise in den meisten Féllen die logische Konsequenz. Im
bodenschutzrechtlichen Gesamtkontext wird jedoch erneut hochwertige landwirtschaftliche Nutzflache
unwiederbringlich vernichtet. Das allein sollte schon eine erhebliche — nicht nachhaltige — Umweltauswirkung sein.
Zur besseren Darstellung und Bewertung dieser Auswirkung sollten zuséatzliche Parameter genutzt werden, wie
bspw. den Versiegelungsgrad / die versiegelte Flache einer Kommune vor und nach der Anderung. Gleichzeitig
sollte der Anteil von landwirtschaftlicher Nutzflache vor und nach der Anderung dargestellt werden. Durch solche
Parameter ist die Entwicklung einer Kommune langfristig darstellbar und stellt das wirkliche Ausmalf3 der
Umweltauswirkung auf den Boden und seine Funktionen detaillierter dar. Dies wirde u.U. auch eine - in kurzen
zeitlichen Abstanden - Inanspruchnahme von kleinrdumigen neben einander liegenden Flachen besser darstellen.

Seite 1 von 4



3. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflachengewéasser
Es bestehen keine Bedenken.

4. Dezernat IV/Wi 41.3 Abwasser, anlagenbezogener Gewéasserschutz Kommunales Abwasser
Es bestehen keine Bedenken.

5. Dezernat IV/Wi 42 Abfallwirtschaft
Es bestehen keine Bedenken.

6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz (Metall)

Es bestehen keine Bedenken. Hinweis: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,St. Florian-Weg"“ wurden aus
Sicht des Immissionsschutzes Anmerkungen aufgrund der Néhe des geplanten Gewerbegebietes zur
nachstgelegenen Wohnbebauung geadufert. Es kann zur Erhéhung des immissionsschutzrechtlichen
Konfliktpotenziales, insbesondere Larmkonflikte kommen. Das Konfliktpotenzial bezieht sich auf die Nahe des
Plangebietes zur nachstliegenden Wohnbebauung in der Herzbergstralle. In anschlieBenden
Baugenehmigungsverfahren missen hier schalltechnische Gutachten erbracht werden um die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der nachstgelegenen Wohnbebauung nachzuweisen.

7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen: Hinsichtlich der
Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010,
Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG; Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
vorliegende und genehmigte Betriebsplane; Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog
vorliegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Berghaubetriebe und in hiesigen
Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstandigen Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Aktuelle Betriebe:
Teilgebiet A wird zum Teil von einem Erdwarme-Bewilligungsfeld Uberdeckt, das dem, wenige Meter dstlich des
Plangebiets liegenden und unter Bergaufsicht stehenden Erdwérmebetrieb ,Marc Schrott* zugeordnet ist. Auf Ebene
der Regionalplanung ist dies unerheblich, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist dieser Sachverhalt jedoch
zu bertcksichtigen; ich verweise hierzu auch auf meine Stellungnahme zum Bebauungsplan ,St.-Florian-Weg“ von
2021. Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge
bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

lll. I. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Die vorgesehene Anderung des RegFNP (iberlagert kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet. Natura 2000-Gebiete
sind von der Planung nicht betroffen. Zudem stehen der Planung gemaf dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
des Ingenieurbtiros fir Umweltplanung (IBU) vom 18. Mai 2021 aus artenschutzrechtlicher Sicht keine nicht
ausraumbaren Hindernisse entgegen, weshalb gegen die Anderung des RegFNPs aus artenschutzrechtlicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Im Plangebiet A befindet sich ein geméal § 30 BNatSchG gesetzlich
geschutzter Streuobstbestand, der gemaR den vorgelegten Unterlagen auf einer Glatthaferwiese steht, die ggf.
ebenfalls dem gesetzlichen Biotopschutz gemaR § 30 BNatSchG unterliegt, sofern sie dem Lebensraumtyp 6510
.Magere Flachland-Mahwiesen" zuzuordnen ist, was im weiteren Verfahren naher zu untersuchen und darzulegen
ware. Da gesetzlich geschiitzte Biotope bei Umsetzung der Planung beeintrachtigt oder zerstort wiirden, sind die
Voraussetzungen fiir eine biotopschutzrechtliche Ausnahme zu prifen und darzulegen. Da der gesetzliche
Biotopschutz als hdherrangiges Recht im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung nicht Giberwunden werden
kann, ist eine Genehmigung der Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans nur méglich, wenn eine
biotopschutzrechtliche Ausnahme oder eine Befreiung in Aussicht gestellt werden kann.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:
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Seitens der Dezernate "IV/Wi 41.1 Grundwasser", "IV/Wi 41.2 Oberflachengewasser", "IV/Wi 41.3 Abwasser,
anlagenbezogener Gewasserschutz" und "IV/Wi 42 Abfallwirtschaft" wurden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht oder weitere Hinweise gegeben.

Zu Dezernat Il 31.1 - Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
Bauwesen:

Es werden keine Bedenken vorgebracht, allerdings wird eine nachvollziehbare Alternativenprifung gefordert. Dem
Hinweis wird gefolgt. GemaR S. 6 der Begriindung zum parallelen Bebauungsplanverfahren (friihzeitige Beteiligung)
wurde im Jahr 2019 eine Priifung verschiedener Standortalternativen durchgefiihrt. Die Kriterien fiir die
Flachensuche waren maximale Anriick- und Ausriickzeiten, Flachenverfligbarkeit, Erschlielung, Baurecht und
Wirtschaftlichkeit.

Im Ergebnis verblieb nur dieser Standort, der sich im Eigentum der Stadt Steinbach (Taunus) befindet. Er entspricht
den Kriterien und weist kein Ausschlusskriterium auf. Eine Beibehaltung des derzeitigen Standorts neben dem
Rathaus in der Ortsmitte ist nicht zukuftsgerecht und unwirtschaftlich. Ein entsprechender Hinweis befindet sich
bereits in der aktuellen Fassung der Begriindung unter dem Abschnitt A.7. Der Abschnitt B 2.4 "Anderweitige
Planungsmaglichkeiten" im Umweltbericht wird um weitergehende Erlauterungen zu den Alternativstandorten
erganzt.

Zu Dezernat IV/Wi 41.1 Bodenschutz:

a) Nachsorgender Bodenschutz

Der Anregung, wonach die Beschreibung des bestehenden Gewerbebetriebs unzureichend ist, wird gefolgt. Eine
Beschreibung befindet sich in der Begriindung des parallelen Bebauungsplanverfahrens der Stadt Steinbach
(frihzeitige Beteiligung) in der FuBnote auf S. 6.

"Die RP Brandschutz-Automatik-Automation GmbH, BahnstraBe 78, 61449 Steinbach ist ein familiengefiihrter
Betrieb seit Giber 25 Jahren und hat ihren Schwerpunkt in den Bereichen: Technischer Service und Wartungsservice
fur elektro-mechanische Anlagen (Automatikschiebetiiren, Drehflligelantriebe, Fluchttiirsysteme, Schrankenanlagen
und vieles mehr), Beratung, Wartung und Instandsetzung komplette Tiir- und Fenstertechnik, Vorbeugender
Brandschutz/ Komplettservice fir Brandschutzanlagen (Feuerléscher, Rauchabzugsanlagen, Hydranten)."

Die Beschreibung wird in den Abschnitt B 2.1 des Umweltberichts iibernommen.
b) Vorsorgender Bodenschutz

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine rdumlich abgegrenzte A_nderung des RPS/RegFNP 2010. Die gesamte
Gemarkung oder das gesamte Planwerk sind nicht Gegenstand der Anderung.

Den Bedenken hinsichtlich der Umweltauswirkungen "im bodenschutzrechtlichen Gesamtkontext" wird nicht gefolgt.
Eine rechtliche Definition des Begriffs "bodenschutzrechtlicher Gesamtkontext" ist nicht bekannt. In der Arbeitshilfe
"Bodenschutz in der Bauleitplanung" des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz findet der "bodenschutzrechtliche Gesamtkontext" ebenfalls keine Erwahnung. Der Umfang
dieses "Gesamtkontextes" und sein genauer Bezug zum vorliegenden Planungsfall bleiben aus Sicht der regionalen
Flachennutzungsplanung unklar.

Im vorliegenden Fall trifft es bereits teilversiegelte bzw. durch Umlagerung etc. vorbelastete Flachen. Nur ein kleiner
Teilbereich ist "naturnah”.

Mit der strategischen Umweltprifung (SUP) des Regionalverbands FrankfurtRheinMain wurde jedoch eine
umfassende Priifung der Betroffenheit von Schutzgiitern und weiteren umweltrelevanten Kriterien durch die
vorliegende Planung durchgefiihrt. Durch die Berticksichtigung der jeweiligen Wirkzonen werden mit dieser
etablierten Methodik Restriktionen und Konflikte auch in einem gréReren raumlichen Zusammenhang bewertet. Der
Abschnitt A.7 der Begriindung wird zur Verdeutlichung um einen Absatz erganzt, welcher das Ergebnis der SUP,
"Vorbereitung erheblicher Beeintrachtigungen von Umweltbelangen", darstellt und fachgerecht einordnet.

Die vorgeschlagenen Zusatzparameter wie Versiegelungsgrad zur Bewertung und Darstellung der Auswirkungen der
Planung sind auf der hier vorliegenden Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung nicht nutzbar, da sich die
letzten Endes versiegelbare Flache erst aus den Festsetzungen der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung
ergibt. Auf der Flachennutzungsplanungsebene werden hierzu keine Regelungen getroffen. Auch aus der Vorher-
Darstellung "Vorranggebiet Landwirtschaft" lasst sich nicht von deren Grof3e auf die tatsachlichen Grof3en der vor
Ort verfligbaren landwirtschaftlichen Nutzflache schliel3en, da weitere der Landwirtschaft zuzuordnende Flachen
(Feldwege, Blihstreifen u.a.) in diesen Bereichen liegen kdnnen.

Aufgrund der Darstellungsgrenze des RPS/RegFNP 2010 von 0,5 ha sind die Verlaufe der Umringe fur
Geltungsbereiche nachgelagerter verbindlicher Bauleitpl&ne bei einer Flachendarstellung noch nicht eindeutig
definiert. Der endgultige Grenzverlauf zwischen dem Geltungsbereich eines Bebauungsplans bzw. seinen
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Festsetzungen von z.B. Bau- und Verkehrsflachen und dem verbleibenden Bereich mit landwirtschaftlichen Flachen
ergibt sich ebenfalls erst mit der Festsetzung des Geltungsbereichs auf Bebauungsplanebene. Auf der Ebene der
Flachennutzungsplaung kénnen daher noch keine sicheren Aussagen zu Anderungen im Verhéltnis der
Landwirtschaftsflachen zu Siedlungsflachen vor und nach der Plandnderung getroffen werden.

Im Zuge der Neuaufstellung des RPS/RegFNP werden die Flachenstatistiken und Bilanzen der Gemarkungen der
einzelnen Verbandskommunen jeweils neu bewertet.

zu Dezernat IV/Wi 43.1 - Strahlenschutz, Immissionsschutz (Metall)
Der Hinweis zu schalltechnischen Gutachten wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Aussage fur die
Bauleitplanung befindet sich bereits im vorliegenden Umweltbericht im Abschnitt B 2.2.

zu Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht
Die Informationen Uber das vorhandene Erdwarme-Bewilligungsfeld des Erdwarmebetriebs "Marc Schrott" werden
dem Umweltbericht hinzugefugt unter Abschnitt B 2.1.

zu lll. I.LAbsteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

Dezernat V 53.1 - Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Der Hinweis, wonach der nach §30 BNatSchG geschiitzte Streuobstbestand in Plangebiet A auf einer
Glatthaferwiese steht, welche moglicherweise ebenfalls nach BNatSchG geschiitzt ist, wird Gbernommen
(Umweltbericht, B.2.1). Der Bereich ist im nachgelagerten Verfahren genauer zu untersuchen.

Die Aussage, wonach die Voraussetzungen flr eine biotopschutzrechtliche Ausnahme zu priifen und darzulegen
sind, wird in den Umweltbericht ibernommen. Fir die Zulassung einer Ausnahme miissen der Umfang der
Beeintrachtigungen sowie die zum Ausgleich vorgesehenen MalRnahmen nachvollziehbar in den Antragsunterlagen
beschrieben und dargestellt werden. Fir den Eingriff in den Bestand ist ein ausreichender Ausgleich vorzusehen.

Der RegFNP 2010 stellt ein Planwerk der vorbereitenden Bauleitplanung dar. Er weist eine Zeichengenauigkeit von
0,5 ha auf, ist nicht parzellenscharf, trifft keine Aussagen zum Mal3 der baulichen Nutzung und schafft kein Baurecht.
Auf dieser Ebene kann der Umfang der tatsachlichen Beeintrachtigungen von Biotopen somit noch nicht abgeschéatzt
werden. Gleiches gilt fir Art und Umfang von AusgleichmaRnahmen, welche sich aus dem Umfang der
Beeintrachtigungen ergeben. Die Thematik ist daher auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu behandeln.

Da eine Gemeinbedarfsflache fir den neuen Feuerwehrstandort enstehen soll, ist die Plananderung grundséatzlich in
offentlichem Interesse.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
Texte
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Anderung des Regionalplans
Stdhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Anderung Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg und
Gebiet B: Nikoleiweg

Entwurf zur férmlichen Beteiligung
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung:

Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf fir ein

neues Feuerwehrgeratehaus und einer gewerblichen

Bauflache

Flachenausgleich

erbracht

GebietsgrofRle

insgesamt ca. 1,3 ha (Gebiet A ca. 0,9 ha, Gebiet B ca.

0,4 ha)

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

03.07.2023

Parallelverfahren

I nein ja, Bebauungsplan ,St. Florian-Weg*

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz

Ausfertigungsstand: 29.02.2024
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 4 von 26



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 50 000

Gebiet A: "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunk-
tionen" (ca. 0,9 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf — Sicherheit und Ordnung, geplant" (ca.
0,4 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 0,5 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, Bestand" in "Flache fur die Landbewirtschaftung” (ca. 0,4 ha)

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 5 von 26



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 6 von 26



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 7 von 26



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 8 von 26



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 9 von 26






2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 2 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca.
1,3 ha.

Gebiet A liegt im nordlichen Stadtgebiet und wird im Norden begrenzt durch landwirtschaftli-
che Flache, im Osten durch das Gewerbegebiet ,Im Grindchen / Am Bahnhof*, im Stiden
durch die Bahnstral3e (L 3006) und im Westen durch landwirtschaftliche Flache.

Gebiet B liegt am nordwestlichen Stadtrand. Es grenzt im Sudosten an bestehende Wohnbe-
bauung am Nikoleiweg und ist ansonsten von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Anderung wurde von der Stadt Steinbach mit Schreiben vom 09.08.2023 gemaf Stadt-
verordnetenbeschluss vom 03.07.2023 beantragt.

Die Stadt plant den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses, da der derzeitige Standort in der
Stadtmitte nicht mehr den heutigen Anspriichen gentigt und der aktuelle Flachenbedarf dort
nicht zur Verfigung steht. Nordlich angrenzend ist ergénzend zum Gewerbegebiet "Im
Grundchen / Am Bahnhof" eine kleine gewerbliche Bauflache geplant, fur die bereits ein Be-
trieb Interesse bekundet hat, da die Flachen im Ubrigen Gewerbegebiet bereits vergeben
sind.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren; Bebauungsplan "St.
Florian-Weg"). Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann und fur den Flachenausgleich ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen wie folgt
zu andern:

Gebiet A: "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunk-
tionen" (ca. 0,9 ha) in "Flache fur den Gemeinbedarf — Sicherheit und Ordnung, geplant" (ca.
0,4 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 0,5 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, Bestand" in "Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 0,4 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 11 von 26



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Der Flachenausgleich fur die neue gewerbliche Bauflache wird im Gebiet B erbracht durch
die Rucknahme einer nicht in Anspruch genommenen Wohnbauflache (ehemals geplanter
Garagenhof fir das angrenzende Wohngebiet).

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Gebiet A liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen "Vorranggebiet fir Land-
wirtschaft" und "Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen". Damit sind folgende regi-
onalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

Im ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft” hat geman Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fUr die landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhaft fur diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

In den ,Vorbehaltsgebieten fur besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und Mal3nah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind.

Am 06stlichen Rand des Gebietes A verlauft das "Vorranggebiet Regionalparkkorridor". Die
Regionalparkroute wird im Rahmen der Bebauungsplanung gesichert.

Gebiet B liegt im Randbereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet Siedlung,
Bestand und Planung".

Die vorgesehenen Darstellungen in den Anderungsgebieten weichen zwar von dieser Ziel-
setzung ab, sie stellen aber mit einer Gro3e von ca. 0,9 ha (Gebiet A) und ca. 0,4 h (Gebiet
B, Flachenausgleich) keine raumbedeutsamen MalRhahmen dar.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Gebiet A ist Uiber die Bahnstral3e (L 3006) an das uberértliche StralRenverkehrsnetz ange-
bunden. Die Erschlief3ung fur die beiden geplanten Nutzungen soll iber den auszubauenden
St. Florian-Weg erfolgen, der unmittelbar an die BahnstrafRe (L 3006) anschlief3t. Fir die
Feuerwehr ist zusatzlich eine unmittelbare Einsatz-Ausfahrt auf die Bahnstral3e vorgesehen.
Die Einzelheiten der verkehrlichen Anbindung und Erschlie3ung und die daraus resultieren-
den verkehrlichen Auswirkungen sowie die Stellplatzanordnung werden im Rahmen des pa-
rallelen Bebauungsplanverfahrens geklart.

Gebiet A ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Es liegt im
1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes Oberursel-Weil3kirchen/Steinbach der S-Bahnlinie
S5 (Friedrichsdorf - Frankfurt Std). Kunftig wird der Haltepunkt auch von der Regionaltan-
gente West (RTW) bedient, fur die das Planfeststellungsverfahren lauft. Das Gebiet wird zu-
dem uber die bestehende Haltestelle ,Steinbach (Taunus) Europakreisel" mit der Buslinie
251 (Frankfurt - Steinbach - Kronberg) und der Buslinie 252 (Oberursel - Steinbach - Esch-
born) erschlossen.

Im RPS/RegFNP 2010 ist in der Beikarte 1 die Verlangerung der U-/Stadtbahn von Frankfurt-
Praunheim nach Steinbach vermerkt. Damit die im Steinbacher Stadtentwicklungsplan 2006
aufgefuhrte Moglichkeit der Weiterverlangerung nach Oberhdchstadt gewahrleistet ist, sollte
im Bebauungsplan die Vereinbarkeit mit der Stadtbahn dargelegt werden.

Im Regionalplan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 ist entlang der Bahn-
stral3e eine Uberdrtliche Fahrradroute dargestellt. Der Radweg soll im Rahmen der geplanten
Attraktivierung des Bahnhofsumfelds weiter ausgebaut werden und findet seine Fortfihrung
in Richtung Westen zur Verbesserung der Anbindung des eigentlichen Stadtgebietes.

Im Gebiet B sind keine verkehrlichen Belange betroffen, da dort im Rahmen des Flachenaus-
gleichs keine bauliche Entwicklung mehr vorgesehen ist.

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 12 von 26



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwicklungs-
karte*) sind die Anderungsgebiete wie folgt dargestellt:

Gebiet A: "Flache fur Landwirtschaft" mit der Realnutzungssignatur "Acker" bzw. im Bereich
des bestehenden Gewerbebetriebes "bebauter Bereich" sowie "aus klimatischen Grinden
frei zu haltende Flache" und "Regionalpark-Korridor" am 6stlichen Gebietsrand

Gebiet B: "Siedlungsflachen gemaf geltendem FNP (Stand Juli 2000) sowie Siedlungsfla-
chen aus Bebauungsplanen"

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden sehr erhebliche Beein-
trachtigungen von Umweltbelangen vorbereitet. Es sind Umweltauswirkungen auf Boden und
Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Er-
holung sowie Mensch und seine Gesundheit zu erwarten. Durch entsprechende MalRnahmen
werden diese Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert oder ausgeglichen.

Dennoch bendtigt die Stadt Steinbach einen neuen Feuerwehrstandort, da der bauliche Zu-
stand und die raumlichen Gegebenheiten des Feuerwehrgeratehauses am derzeitigen
Standort in der Stadtmitte nicht mehr den heutigen Anforderungen gentigen und keine Erwei-
terungsmdoglichkeiten bestehen. Der vorgesehene neue Standort hat sich im Rahmen einer
Standortanalyse der Stadt Steinbach als der einzig geeignete hinsichtlich der Kriterien Wah-
rung der Hilfsfrist, ErschlielBung, mdgliche Konflikte und Grundstiicksverfugbarkeit erwiesen.
Er schlief3t unmittelbar an das bestehende und zur Erweiterung vorgesehene Gewerbegebiet
»Im Grindchen / Am Bahnhof* an und ist im Hinblick auf entstehende Larmemissionen glins-
tig gelegen, da die Entfernung zum nachstgelegenen Wohngebiet mindestens 70 m betragt,
so dass eine erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann.

Der derzeit dort bestehende Gewerbebetrieb wird diesen Standort aufgeben. Durch die Ein-
beziehung dieser Flache in den geplanten Feuerwehrstandort wird der Verfestigung einer
Splittersiedlung entgegengewirkt und der Bereich einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zugefihrt. Im Rahmen des fir die Realisierung des Vorhabens erfolgten Grundstiickser-
werbs soll die Méglichkeit genutzt werden, nérdlich angrenzend an den Feuerwehrstandort
eine gewerbliche Bauflache auszuweisen als Ergdnzung des vorhandenen und zur Erweite-
rung nach Norden vorgesehenen Gewerbegebietes ,Im Griindchen / Am Bahnhof*, in dem
bereits alle Flachen vergeben sind. Auch fiir diese neu geplante gewerbliche Bauflache
wurde bereits Interesse und Bedarf angemeldet. Eine zeitnahe Erweiterung der gewerblichen
Entwicklung im Bereich der im RPS/RegFNP 2010 noch dargestellten Gewerbezuwachsfla-
chen 6stlich des Gewerbegebietes ,Im Grindchen / Am Bahnhof" wird langfristig angestrebt,
ist aber derzeit aufgrund der Eigentumsverhéaltnisse noch nicht zusammenhangend mdglich.
Gebiet A ragt in den siedlungsgliedernden Freiraumkorridor zwischen der Ortslage Steinbach
und dem Gewerbegebiet ,Im Grindchen / Am Bahnhof* hinein, der in diesem Bereich schon
lange durch den den bisherigen Gewerbebetrieb mit Wohnhaus beeintrachtigt ist. Der Korri-
dor soll aber erhalten bleiben und planerisch weiterhin langfristig gesichert werden, auch far
eine mogliche Verlangerung der U-/Stadtbahn von Frankfurt-Praunheim Uber Steinbach bis
nach Oberhéchstadt (s. A 5).
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Mit der geplanten Flachenausweisung ist eine Inanspruchnahme einer friiher landwirtschaft-
lich bewirtschafteten Flache verbunden, fir die die Pachtauflosung einvernehmlich mit dem
betroffenen Landwirt geregelt wurde und die betriebswirtschaftlich nicht relevant ist.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind angesichts des hohen Bedarfs an Bauflache auch
in der Stadt Steinbach (Taunus) unvermeidlich. Im RPS/RegFNP 2010 sind zur Begrenzung
des Flachenverbrauchs - u.a. basierend auf den Ergebnissen der strategischen Umweltpri-
fung - sowohl eine entsprechende Flachenauswahl fur die bauliche Entwicklung als auch frei-
zuhaltende Flachen, die u.a. dem Bodenschutz dienen, dargestellt.

Durch den vorgesehenen Flachenausgleich im Gebiet B fur die geplante gewerbliche Baufla-
che erfolgt lediglich fur den neuen Feuerwehrstandort eine tber die im RegFNP 2010 bereits
fur Bauflachen vorgesehene Bodeninanspruchnahme hinausgehende Flachenneuinan-
spruchnahme, die hinsichtlich des Erfordernisses des neuen Feuerwehrstitzpunktes fur die
Sicherheit der Bevolkerung vertretbar ist.

Durch die Planung werden BaumalRhahmen und eine Versiegelung von z.T. bislang unbe-
bauter Flachen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rech-
nen ist wie Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen (hohe Produktions-, Filter- und
Speicherfunktion etc.), von hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von
Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen, Einschrankung des Versickerungsvermdogens fir Re-
genwasser, Verringerung der Grundwasserneubildung, Verminderung der Kaltluftproduktion,
Veranderung des Landschaftsbildes und méglicher Blickbeziehungen. Diese Umweltauswir-
kungen sind durch entsprechende Festsetzungen und Mallnahmen im Rahmen der konkreti-
sierenden Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen (siehe Punkt B 2.3).

Die Anfalligkeit der durch die Planung im Gebiet A ermoglichten Vorhaben fur schwere Un-
falle und Katastrophen ist nach 8 2 Abs.4 BauGB und 8§ 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfol-
genden Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Fla-
chennutzungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung
der Art der Bodennutzung in den Grundzugen gemaf § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind
nach derzeitigem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Durch die Anderungen in Gebiet B werden keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbe-
langen vorbereitet, da die vorhandene Nutzung erhalten bleibt.

Flachenausgleich:

Fur die "Gewerbliche Bauflache" wird ein Flachenausgleich gemal} der Richtlinie zum Fla-
chenausgleich in annahernd gleichem Umfang im Gebiet B "Nikoleiweg" erbracht. Fur die
"Flache fur den Gemeinbedarf" ist kein Flachenausgleich erforderlich.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Steinbach plant den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses und nordlich angren-
zend erganzend zum Gewerbegebiet "Im Griindchen/Am Bahnhof" eine kleine gewerbliche
Bauflache, fir die bereits ein Kaufinteresse besteht, da die Flachen im Gbrigen Gewerbege-
biet bereits vergeben sind.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren; Bebauungsplan "St.
Florian-Weg"). Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann und fur den Flachenausgleich ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen wie folgt
zu andern:

Gebiet A: "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunk-
tionen" (ca. 0,9 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf - Sicherheit und Ordnung, geplant” (ca.
0,4 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 0,5 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, Bestand" in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 0,4 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéteren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung bericksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBergG - Bundesberggesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zur Sicherung der Rohstoffversorgung das Aufsuchen,
Gewinnen und Aufbereiten von Bodenschatzen unter Beriicksichtigung ihrer
Standortgebundenheit und des Lagerstéattenschutzes bei sparsamem und schonendem
Umgang mit Grund und Boden zu ordnen und zu férdern, unter Vorsorge gegen Gefahren,
die sich aus bergbaulicher Tatigkeit fir Leben, Gesundheit und Sachgtiter Dritter ergeben.
(8 1 BBergG)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
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den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie maglich vermieden werden.
(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schiitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieR3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu Dbeitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Mal3hahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8§ 1 BauGB)
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Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A ist gepragt durch eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Brachflache und eine as-
phaltierte Flache im dstlichen Teil sowie einen Gewerbebetrieb mit Wohnnutzung und Grin-
land mit einzelnen Gehdlzen im westlichen Teil.

Ein Teil der Flache des Gebietes A ist derzeit durch einen Gewerbebetrieb mit Wohnnutzung
in Anspruch genommen. Die RP Brandschutz-Automatik-Automation GmbH, Bahnstrale 78,
61449 Steinbach ist ein familiengefuhrter Betrieb seit Gber 25 Jahren und hat ihren Schwer-
punkt in den Bereichen: Technischer Service und Wartungsservice fir elektro-mechanische
Anlagen (Automatikschiebetiiren, Drehfligelantriebe, Fluchttiirsysteme, Schrankenanlagen
und vieles mehr), Beratung, Wartung und Instandsetzung komplette Ttr- und Fenstertechnik,
Vorbeugender Brandschutz/ Komplettservice fur Brandschutzanlagen (Feuerléscher, Rauch-
abzugsanlagen, Hydranten).

Gebiet B ist durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker und kleine Teilparzellen mit Grinland
und Gehdélzen) gepréagt.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Gebiet A und B: Lage in der Schutzzone IIIB des im Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebiets fir die Wassergewinnungsanlage ,Pumpwerk Praunheim I1“.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass das Teilgebiet A teilweise von einem Erdwéarme-
Bewilligungsfeld des wenige Meter dstlich liegenden und unter Bergaufsicht stehenden Erd-
warmebetriebs "Marc Schrott” Gberdeckt ist.

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten nicht bekannt.

e Gebiet A: gering versiegelte Bodenflache (Versiegelungsgrad < 25 %), z.T. anthropo-
gen Uberformten Béden, Bodenart: Pseudogley und Parabraunerde-Pseudogley mit
Haftpseudogley aus Loss (z.T. LossflieBerde) mit niedriger Durchlassigkeit, hohem
Speichervermégen und Ertragspotenzial, Bewertung der Bodenfunktionen BFD50:
mittel

o Gebiet B: unversiegelte Flache, Bodenart: Pararendzinen mit Parabraunerden aus
Léss mit hoher bis sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion, Be-
wertung der Bodenfunktionen BFD50: mittel

e Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlief3lich zugehori-
ger Bewertungsmethoden.
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Wasser
e Gebiet A und B: Lage in der Schutzzone 11I1B des im Festsetzungsverfahren befindli-
chen Trinkwasserschutzgebiets fiir die Wassergewinnungsanlage ,Pumpwerk Praun-
heim II* der Hessenwasser GmbH & Co0.KG
e schlechter chemischer Grundwasserzustand (diffuse Eintrage aus der Landwirtschaft)

Luft und Klima
e beluftungsrelevante Kaltlufteinzugsgebiete (Gebiet A: mafRiges Kaltluftstromungs-
sytem, Volumenstrom > 30-60 m? je m-s, Gebiet B: schwaches Kaltluftstromungs-
sytem, Volumenstrom <= 30 m? je m-s)
e mittlere thermische Belastung, hohe lufthygienische Belastung (Luftqualitatsindex aus
NO2 und PM10, hohe Konzentration (Index > 0,55 - 0,77)
¢ hohe Starkregengefahrdung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Gebiet A: nur fir wenige Arten geeigneter Lebensraum, maRig strukturreicher Haus-
garten im sudwestlichen Teil, in dem aufgrund des alten Baumbestandes mit Baum-
héhlen oder -spalten zu rechnen ist, alter Kirschbaum am nérdlichen Gebietsrand mit
malRig artenreichem Unterwuchs aus Arten der Glatthaferwiesen, 18 ca. 10 Jahre alte
Hochstamm-Obstbaume

e Streuobstbestand mit extensiv genutztem Grinland frischer Standorte im Unter-
wuchs, pot. gesetzlich geschitzt gem. 8§ 30 BNatSchG am nordwestlichen Rand (Bio-
top- und Nutzungstypenkartierung). Der Streuobstbestand befindet sich auf einer
Glatthaferwiese und wirde ebenfalls dem Biotopschutz gem. 830 BNatSchG unterlie-
gen, sofern eine Zuordnung zum Lebensraumtyp 6510 "Magere Flachland-Mahwie-
sen" zutreffen wirde.

e Fauna: Im Rahmen einer im Jahr 2020 durchgefuhrten tierdkologische Untersuchun-
gen wurden 28 Vogelarten im Plangebiet und der naheren Umgebung dokumentiert,
Uberwiegend Vertreter des typischen Artenspektrums der Ortsrandlagen und an-
spruchsvolle Arten der offenen bis halboffenen Agrarlandschaft, potentielle Brutplatze
fur Girlitz und Bluth&nfling in den Gehdlzstrukturen, potenzielle Nahrungs- und Brut-
habitate fur z.B. Griinspecht, Mausebussard, Gartenrotschwanz in Kleingarten nord-
ostlich des Anderungsgebietes, die erhalten bleiben und weiterhin an die offene
Landschaft angebunden sind. Als wertgebende Vogelart innerhalb des direkten Ein-
griffsbereichs wurde lediglich der Girlitz mit einem Brutzeitnachweis in dem alten
Kirschbaum festgestellt.

o Das Plangebiet dient den Vogeln lediglich als Nahrungshabitat. Aufgrund der Struk-
turen innerhalb des Gebietes ist eine Nutzung als Nahrungshabitat durch die Zwerg-
fledermaus, Breitflligelfledermaus und die Kleine Bartfledermaus als typische Fleder-
mausarten der Siedlungsrandlagen anzunehmen und fir das Wohngebaude und des-
sen Garten eine mogliche Quartiernutzung fur diese Arten.

e Das Habitatpotenzial fir den Feldhamster ist aufgrund der jahrelangen intensiven Be-
wirtschaftung der Ackerflachen stark eingeschrankt. Es konnten keine Hinweise auf
diese streng geschitzte Art gefunden werden.

e Gebiet B: Teilflachen weisen Streuobstbestand mit extensiv genutztem Grinland fri-
scher Standorte im Unterwuchs (pot. gesetzlich geschitzt gem. § 30 BNatSchG in
Verbindung mit § 25 HeNatSchG gemal Biotop- und Nutzungstypenkartierung) und
ein Feldgeholz trockener bis frischer Standorte auf. Eine faunistische Erhebung er-
folgte nicht, da fir die Flache keine Nutzungsanderung vorgesehen ist.

Landschaft
e Lage im Landschaftsraum nérdliches Main-Taunusvorland und im Naturpark Taunus
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e Das Landschaftsbild wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und das angren-
zende Gewerbegebiet gepragt.

¢ Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der Nutzung der benachbarten
wohnungsfernen Garten und des St. Florian-Weges, auf dem die Regionalparkroute
verlauft.

Mensch und seine Gesundheit
e Eine Belastung des Wohnumfeldes ist aufgrund des Abstandes zu bestehender und
geplanter gewerblicher Nutzung nicht gegeben.

Kultur- und sonstige Sachguter

¢ Nach gegenwértigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bodendenk-
maler.

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A: Durch die bisherige Planung als Vorranggebiet fur Landwirtschaft sind Auswirkun-
gen durch intensive Landwirtschaft zu erwarten (pot. Diinge- und Pflanzenschutzmittelein-
trag). Die bestehende gewerbliche Nutzung mit Wohnanteil im sidwestlichen Gebietsteil
weicht von der bisherigen Zielnutzung im RegFNP ab und stellt eine Belastung verschiede-
ner Umweltbelange dar.

Gebiet B: Durch die bisherige Planung als Wohnbauflache (ehemals geplanter Garagenhof
fir Wohnbebauung) sind durch Versiegelung und Uberbauung Auswirkungen zu erwarten
wie: Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen, hochwertigen landwirtschatftlichen
Produktionsflachen und von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen, Einschrankung des Ver-
sickerungsvermdagens fir Regenwasser, Verringerung der Grundwasserneubildung, Vermin-
derung der Kaltluftproduktion, Veranderung des Landschaftsbildes.

Auswirkungen der Plandnderung

Gebiet A: Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung folgende Aus-
wirkungen zu erwarten:

dauerhafter Verlust und Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner Funktionen (Le-
bensraum-, Speicher-, Puffer-, Filter-, Kiihl- und Ertragsfunktion)

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des BauGB
dar.

Reduzierung der Grundwasserneubildung, mégliche Grundwasserverschmutzung. Eine Ge-
fahrdung des Wasserschutzgebietes ist bei Einhaltung der Ge- und Verbote der Schutzge-
bietsverordnung auszuschlief3en.

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Loschwasser sowie die Abwasserentsorgung ist
seitens der Kommune nachzuweisen. Das Gebiet soll im Trennsystem entwassert werden.
Im Stden des rdumlichen Geltungsbereichs wird deshalb im Bebauungsplan eine Flache fir
die Anlage eines Regenriickhaltebeckens festgesetzt.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG dar.

Verlust kaltluftproduzierender Flachen, geringfiigige Veranderungen des Kleinklimas, die fur
die Frischluftversorgung von Steinbach aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes und
des weitgehenden Erhalts der kaltluftproduzierenden Flachen und -abfluBbahnen im Freira-
qumkorridor zwischen der Ortslage und den Gewerbegebieten nicht erheblich sind.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.
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Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen, Ver-
lust von brachliegenden ehemaligen Ackerflachen und den damit verbundenen Pflanzenvor-
kommen, Verlust einzelner Gehdlze innerhalb des Hausgartens als potentielle Bruthabitate
Im Anderungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand ein Biotop - ca. 0,1 ha Streuobstbestand
mit extensiv genutztem Grinland frischer Standorte im Unterwuchs, das nach Prifung der
Unteren Naturschutzbehorde ggf. dem gesetzlichen Schutz nach 8 30 (2) BNatSchG in Ver-
bindung mit 8 25 HeNatSchG unterliegt. Der Bereich mit dem Streuobstbestand in Bereich A
ist im Bebauungsplanverfahren auf das Vorhandensein des Lebensraumtyps 6510 "Magere
Flachland-Mahwiese" zu untersuchen. Dieses ware ggf. durch die Plandnderung ebenfalls
tangiert. Bei einer Beeintrachtigung ware die Zulassung einer Ausnahme und eine Realkom-
pensation erforderlich. Fir die Zulassung einer solchen Ausnahme mussen als Vorausset-
zungen der Umfang der Beeintrachtigungen sowie die zum Ausgleich vorgesehenen Malf3-
nahmen nachvollziehbar in den Antragsunterlagen beschrieben und dargestellt werden. Fir
den Eingriff in den Bestand ist ein ausreichender Ausgleich vorzusehen.

Da eine Gemeinbedarfsflache fir den neuen Feuerwehrstandort enstehen soll, ist die
Plan&nderung grundsatzlich in 6ffentlichem Interesse.

Alternativ ist eine Erhaltung als westliche Eingriinung der geplanten gewerblichen Nutzung
im Rahmen des weiteren Bebauungsplan-Verfahrens zu prifen.

moglicher Verlust von Fledermausquartieren

Bei entsprechender Ein- und Durchgriinung im Zuge der Umsetzung der Vorhaben kann der
Verlust der potentiellen Habitatstrukturen weitgehend ausgeglichen werden und dem Belang
der biologischen Vielfalt hinreichend Rechnung getragen werden.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

Da das Landschaftsbild durch die Gewerbegebiete ohnehin schon beeinflusst ist, sind durch
den Feuerwehrstitzpunkt und das kleinere Gewerbegebiet keine weiteren erheblichen Ein-
wirkungen auf das Landschaftshild zu erwarten. Die Verdnderung von landschaftsbildpragen-
den Strukturen und Blickbeziehungen bedingt jedoch eine Beeintrachtigung der Erholungs-
nutzung fur Nutzer der Regionalparkroute, die zukinftig in diesem kurzen Teilabschnitt zwi-
schen gewerblichen und Feuerwehr-Bauten verlaufen wird, wobei das 6stlich angrenzende
Gewerbegebiet bereits durch einen Griinstreifen mit Gehdlzen eingegriint ist und eine Ein-
grinung des Gebietes A vorgesehen ist.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

Das Rad- und FuBwegenetz bleibt fir die Naherholung erhalten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Wohnumfeldes ist gemaR Bebauungsplan nicht zu er-
warten. Fir die Nutzer der benachbarten wohnungsfernen Garten ist mit einer Beeintrachti-
gung der Erholungsnutzung durch Larm zu rechnen.

Die letzgenannte Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB
dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen und Abfélle (u.a.
Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) sowie Abwasser anfallen. Detaillierte Informationen
zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Belastigungen sowie mégliche Vermeidungs-
mafinahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regeln.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilien Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
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getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maglich.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum moglichen Ausgleich werden im
parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren getroffen anhand konkreter Festsetzungen.

Gebiet B: Durch die Rickwidmung der geplanten Wohnbauflache zugunsten der Beibehal-
tung der derzeitigen Landnutzung werden durch die Planénderung die 0.g. méglichen Aus-
wirkungen durch Bebauung verhindert.

Da fur die gewerbliche Bauflache ein Flachenausgleich erbracht wurde, finden in der Stadt
Steinbach nur eine geringe Uber das bisher vorgesehene Mal3 hinausgehenden Flachenver-
siegelungen statt im Bereich des Feuerwehrstandortes, der allerdings z.T. bereits baulich
durch den bestehenden Betrieb vorbelastet ist.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Vorhaben im Gebiet A werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Da
noch keine detaillierte Planung vorliegt, kbnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung sowie der Kompensation der Bodenfunktionen erst im weiteren Ver-
fahren erganzt werden.

Neben Ausgleichsmalinahmen im Bebauungsplan-Gebiet in Form von standortgerechter Be-
pflanzung, Eingriinung, Dach- und Fassadenbegriinung etc. ist der Ankauf von Okopunkten
durch die Stadt Steinbach (Taunus) vorgesehen. Zur Reduzierung der Eingriffswirkung soll
zudem das Regenrickhaltebecken als naturnah gestaltete Mulde ausgefuhrt und mit typi-
schen Arten der Feuchtwiese angesat werden.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner naturlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der Kompensationsmaf3nahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten.

Fur einen Ausgleich geeignet sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfillungs-
grad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zusammenhang bestehen muss
(s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von Bodenbe-
langen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen" bzw. Hessische
Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeitshilfe "Kompensation des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.
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B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Vermeidungsmafinahmen zum vorsorgenden Bodenschutz wie ldentifizierung und
Sicherung wertvoller, empfindlicher und/oder nicht benétigter Bodenflachen wahrend
der Bauphase, Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwas-
sers bei den Bauausfiihrungen, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen méglichst im
Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden, Wiederherstellung baulich tem-
poréar genutzter Bodenflachen, Berlicksichtigung der Witterung vor dem Befahren
empfindlicher Boden

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der
Mafl3nahmen ist im Zuge der Bebauungsplanung zu leisten.

Hinweis auf 8 21 HDSchG im Bebauungsplan, nach dem arch&ologische Bodendenk-
maler im Falle ihrer Entdeckung der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu melden sind.

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren

Retention von Niederschlagswasser durch Versickerung und Dachbegriinung, an-
sonsten Ableitung zum Regenriickhaltebecken (naturnah gestaltet mit Arten der
Feuchtwiese) und von dort in einen Mischwasserkanal

Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Er-
lasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes zu Wasserschutzge-
bieten und Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen in der jeweilig gilti-
gen Fassung zu beachten und einzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass bis zu
einer endgultigen Festsetzung des beantragten Wasserschutzgebietes insbesondere
die Anlage 2 ,Arbeitshilfe allgemeine Ver- und Gebote in Wasserschutzgebieten® (S.
37-43) des Verfahrenshandbuchs ,Festsetzung, Anderung und Aufhebung von Was-
ser- und Heilquellenschutzgebieten sowie Bildung und Uberwachung von Wasser-
schutzgebietskooperationen” des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Stand 26.02.2020, und das DVGW Arbeits-
blatt W 101 ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete* zu beachten sind. Generell
gelten die ,Richtlinien fur bautechnische Maf3nahmen an Straf3en in Wasserschutzge-
bieten (RiStWag), die ,Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen” (AwSV 2017), das Arbeitsblatt DWA-A 138, das Merkblatt DWA-M
153 sowie das Arbeitsblatt DWA-A 142.

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung von Badumen, Strauchern
und sonstigem Bewuchs, Gebietsrandeingriinung, Begriinung von Grundstlcksfreifla-
chen, Pkw-Stellplatzen und Flachdachern

zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und des Rickschnitts oder der Ro-
dung von Geholzen auf den Zeitraum zwischen 01.10. bis 28./29.02 aul3erhalb der
Brut- und Setzzeit

Ruckbau der Gebaude im Winterhalbjahr, vorab Uberpriifung des Wohngeb&audes
einschliel3lich sdmtlicher Nebenanlagen sowie des Baumbestandes innerhalb des
Hausgartens durch eine fachkundige Person auf das Vorkommen von Fledermausen.
Bei Anwesenheit von Fledermausen ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehotrde abzuklaren. Da die artenschutzrechtliche Bewertung auf einer worst-
case-Annahme beruht und fur alle hier genannten Arten eine Quartiersnutzung unter-
stellt wird, sind zudem vorlaufend zum Eingriff zur Wahrung der 6kologischen
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Kontinuitat Fledermauskasten im funktionalen Umfeld des Eingriffsgebiets aufzuhan-
gen (CEF-MalRnahme)

¢ Einbau von Niststeinen als Strukturersatz fir den potentiellen Bruthabitatverlust in die
oberen Hauswandbereiche der Neubauten

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehause, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

¢ Sicherung der Regionalparkroute durch entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten wurde nicht durchgefiihrt, da auf-
grund der Standortanforderungen keine Alternativflachen zur Verfliigung stehen.

Im Jahr 2019 hat die Stadt eine Machbarkeitsstudie fur einen erweiternden Neubau des Feu-
erwehrgeratehauses am bestehenden Standort in der Innenstadt neben dem Rathaus erstel-
len lassen. Diese kommt zum Ergebnis, dass am bisherigen Standort keine den heutigen Be-
durfnissen und aktuellen Richtlinien gerecht werdende Losung fur ein neues Feuerwehrgera-
tehaus mdoglich ist und empfiehlt daher eine Verlagerung der Feuerwehr an einen anderen
Standort. Die Stadt hat mehrere Standortbereiche fiir ein neues Feuerwehrgeratehaus unter-
sucht und den nunmehr geplanten Standort als am geeignetsten eingestuft. Die weiteren un-
tersuchten Standorte liegen so weit aul3erhalb oder am Rande der Stadt, dass die Einhaltung
der 10-Minuten-Hilfsfrist fur die Feuerwehr nur sehr eingeschréankt maglich gewesen ware.

Der Verbleib am bisherigen innerértlichen Standort neben dem Rathaus scheidet aufgrund
der beengten raumlichen Verhéltnisse, eingeschrankten Entwicklungsmdaglichkeiten und wirt-
schaftlichen Faktoren aus (Machbarkeitsstudie fur das Rathaus und Feuerwehrgeratehaus
der Stadt Steinbach von Biro Punkt 4 2019). In einer weiteren Untersuchung wurden die
Standorte Innerorts/Rathaus, Altkénighalle, Kronberger StralRe, Eschborner Strafl3e, Bahn-
stralRe, Gewerbegebiet und industriestral3e hinsichtlich der Kriterien An- und Ausriickzeiten,
Flachenverfluigbarkeit, Erschlie3ung, Baurecht und Wirtschaftlichkeit untersucht. Schlussend-
lich verblieb der Standort Bahnstral3e als einzig sinnvoller Standort.

Innenentwicklungspotenziale oder Konversionsflachen stehen in Steinbach fir eine gewerbli-
che Entwicklung nicht zur Verfigung. Die geplante gewerbliche Bauflache ergénzt die bereits
erfolgte bzw. in Entwicklung befindliche Gewerbeflachenentwicklung. Eine Inanspruchnahme
der im RPS/RegFNP 2010 bereits geplanten gewerblichen Bauflachen zwischen vorhande-
nem Gewerbe und dem Bahnhof ist zeitnah aufgrund der Eigentumsvehéaltnisse nicht mog-
lich. Da die Flachen jedoch langfristig flr die gewerbliche Entwicklung vorgehalten werden
sollen, erfolgt der Flachenausgleich im Gebiet B durch Umwidmung einer Wohnbauflache
(ehemals geplanter Garagenhof fur angrenzende Wohnbebauung), fiir die kein Bedarf mehr
besteht.

B 3. Zusatzliche Angaben

B 3.1 Prufverfahren

Das fur die vorliegende Plananderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren

zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prufung von Einzelflachen
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(Einzelprufung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwen-
dung. Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastro-
phen) und um eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Planéanderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachgiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kdnnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen” definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniber den Folgen des Klimawandels,
zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu tberwachen.
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Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Steinbach (Taunus) plant einen neuen Feuerwehrstandort und im Zusammenhang
damit die Erweiterung des Gewerbegebiets "Im Griindchen / Am Bahnhof", da weiterhin eine
starke Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Grundstiicken besteht.

Durch Versiegelung und Uberbauung sind Auswirkungen auf Boden und Flache (Flachenver-
lust, Funktionsverlust natirlicher Béden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung), Tiere und Pflanzen (Lebensraum- und Nahrungshabitatverlust), Klima und Luft (klein-
klimatische Veranderung) und Landschaft (Ver&dnderung des Orts- und Landschaftsbildes) zu
erwarten. Diese konnen durch Bepflanzungsmafl3nahmen und weitere Ausgleichs- und Er-
satzmalBhahmen minimiert beziehungsweise kompensiert werden.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 7 herangezogen.
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Quellenverzeichnis

[1] Bebauungsplan-Vorentwurf ,St.-Florian-Weg", E. Schade, Giel3en, Stand Mai 2021

[2] Umweltbericht zum Bebauungsplan ,St.-Florian-Weg*, Ingenieurburo fir
Umweltplanung (IBU), Stand Mai 2021

[3] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan,St.-Florian-Weg*,
Ingenieurburo fir Umweltplanung (IBU), Staufenberg, Stand Mai 2021

[4] Antrag der Stadt Steinbach auf RegFNP-Anderung vom 09.08.2023

[5] Digitalen Bodendaten 1:50.000 des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG)

[6] Datenblatt der Strategischen Umweltpriifung, 09.06.2022

[7] Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)
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Betr.. 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

hier: AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. V-100 des Regionalvorstandes vom 09.02.2023
Beschluss Nr. V-91 der Verbandskammer vom 08.03.2023
zu DS V-2023-6 (Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. V-138 des Regionalvorstands vom 19.10.2023
Beschluss Nr. V-120 der Verbandskammer vom 22.11.2023
zu DS V-2023-44 (Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlieZen:

1.  Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl" wird somit aufgrund
88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die
Begriindung ist beigefligt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.
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Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 04.12.2023 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
49/23 bekannt gemacht. Sie fand vom 12.12.2023 bis 18.01.2024 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 08.12.2023 beteiligt.

1) Die betroffene Gemeinde Neuberg hat sich nicht geaul3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauflert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Hammersbach
Magistrat der Stadt Bruchkébel

Magistrat der Stadt Erlensee

Magistrat der Stadt Langenselbold

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Ronneburg
2) Von den beteiligten Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauflert:

Ahmadiyya Muslim Jamaat, in der Bundesrepublik Deutschland KdoR
Bistum Fulda, Bischoéfliches Generalvikariat

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Hauptstelle Dortmund - Sparte
Portfoliomanagement-

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West

Der Paritatische Wohlfahrtsverband, Landesverband Hessen e.V.
Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West
Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Frankfurt/Saarbricken
Evangelische Kirche von Kurhessen-Waldeck, Landeskirchenamt
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden

HessenEnergie, Gesellschaft fur rationelle Energienutzung mbH
HessenForst, Forstamt Hanau-Wolfgang

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Jehovas Zeugen in Deutschland

Kreisbauernverband Main-Kinzig e.V.

Kreisverkehrsgesellschaft Main-Kinzig mbH

LAG der Hessischen Frauenbiros, Kommunale Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.
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NABU Landesverband Hessen e.V.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Budingen

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Referat ST / Anlagenschutz

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest PTI 34
Deutscher Wetterdienst, Referat Liegenschaftsmanagement

EAM Netz GmbH

GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
IHK Hanau-Gelnhausen-Schliichtern

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kdrperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Main-Kinzig Netzdienste GmbH

ovag Netz GmbH

PLEdoc GmbH

Polizeiprasidium Sudosthessen, Abteilung Einsatz / E1 RMV
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Hessen Mobil, Straf3en- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis, Kreisentwicklung

Kreiswerke Main-Kinzig GmbH

Regierungspréasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berlhrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewdirdigt und behandelt.
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[ll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplanédnderung abschlieRend beschlossen werden.



3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement NEUBE 003 B-03342
Gruppe: ToB = —

Dokument vom: 22.12.2023
Dokument-Nr.: S-08760

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vonseiten Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement bestehen stralRenrechtlich keine planrelevanten
Einwende zur 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Reg.FNP 2010. Unsere Stellungnahme vom 24.04.23,
Az.: 34b3-23-032486-BV13.3Ho behalt allerdings weiterhin ihre volle Giiltigkeit.

Diese lautet:

"Die Ermittlung und Beurteilung umweltrelevanter Sachverhalte unterliegt fiir kommunale Planungen nicht der
Prifpflicht durch das Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement. Auf den jeweiligen Planflachen finden durch
unsere Behoérde auch keine regelméafigen Erhebungen statt. Insofern erfolgen vonseiten dem Hessen Mobil
StraRen- und Verkehrsmanagement zu den vorliegenden Anderungsunterlagen keine Anregungen/Angaben fiir die
Ermittlung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung geman §2(4) BauGB.

Mit der Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine ca. 5,8 ha groRe Photovoltaik-
Freiflachenanlage geschaffen werden. Die Sicherung der Verkehrserschliel3ung des Plangebietes ist Uber das
vorhandene Wirtschaftswegenetz vorgesehen.

Vonseiten dem Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement bestehen aus stralRenrechtlicher Sicht, die
LandesstralRe 3193 sowie die L 3445 betreffend, keine planrelevanten Einwende zum vorgelegten
Abweichungsantrag.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die fachgesetzlichen Regelungen - hier insbesondere das
hessische StralRengesetz (HStrG), RAS-Ew etc. - zu beachten und einzuhalten. Dies betrifft insbesondere die
Blendwirkung von den PV-Modulen. Von ihnen darf keine Blendung fur Verkehrsteilnehmer auf der Landesstralle
3193 ausgehen.

Gegen den Stralenbaulasttrager der angrenzenden ibergeordneten Straen (Landesstrale 3193 sowie
Landesstral3e 3445) bestehen keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen, Larm-, Abgas- und
Erschitterungsschutz auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

Seit dem 1. Januar 2021 ist die Verwaltung der Bundesautobahnen von den Landern auf die Autobahn GmbH des
Bundes bzw. auf das FernstraRen-Bundesamt libergegangen. Sadmtliche Angelegenheiten, die Bundes-Autobahnen
betreffen, werden seitdem von dort bearbeitet. Ich darf Sie daher bitten, diese beiden Stellen in der oben genannten
Angelegenheit im Verfahren aufgrund der direkten Betroffenheit der BABA45 sowie auch bei allen kiinftigen
Verfahren im Bereich der Bundesautobahnen zu beteiligen. Die Kontaktdaten lauten wie folgt: Fernstral3en-
Bundesamt Friedrich-Ebert-StraRe 72-78 04109 Leipzig E-Mail: RefS1 @fba.bund.di und: Die Autobahn GmbH des
Bundes Niederlassung West Bahnhofsplatz 1 56410 Montabaur E-Mail: FU-WES-NL-MT-strassenverwaltuna
@autobahn.de"

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens HessenMobil keine Hinweise oder Einwendungen zu dem
Anderungsverfahren vorgebracht werden.

Auf die Verwendung blendfreier Module wird in Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes (MaRahmen) hingewiesen.

Die daruber hinausgehenden Hinweise sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Bauausfiihrung zu
beachten.

Die Autobahn-GmbH wird im Verfahren beteiligt.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreiswerke Main-Kinzig GmbH NEUBE 003 B-03343
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 05.01.2024
Dokument-Nr.: S-08767

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir haben die Unterlagen geprift und kénnen Ihnen mitteilen, dass seitens der Kreiswerke Main-Kinzig GmbH keine
Bedenken gegen die geplante MaRhahme bestehen.

Anbei erhalten Sie zudem unsere bereits abgegeben Stellungnahme an Herrn Dr. Klaus Thomas, Stadtplaner &
Architekt AKH Ritterstr. 8, 61118 Bad Vilbel.

Beauftragte Tiefbauunternehmen sind verpflichtet, bei Erd- und Tiefbauarbeiten im 6ffentlichen Bereich vor Beginn
der Arbeiten von den Versorgungstragern Planauskinfte einzuholen. Die elektronische Planauskunft der Kreiswerke
Main-Kinzig ist online Uber https://planauskunft.kwmk-netz.de erhéltlich. Diese Unterlagen sind auf der Baustelle
vorzuhalten und die bauausfihrenden Mitarbeiter entsprechend einzuweisen.

In der Nahe von Versorgungsleitungen und —kabeln ist besondere Sorgfalt und Aufmerksamkeit geboten.
Beschadigungen von Leitungen und Kabeln fihren nicht nur zu vermeidbaren Kosten, sondern kdnnen auch die
Gefahrdung von Personen zur Folge haben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Kreiswerke Main-Kinzig keine Einwendungen oder Bedenken zu
dem Anderungsverfahren vorgebracht werden.

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter MalRnahmen zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis NEUBE 003 B-03344
Kreisentwicklung k)
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08810

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Allgemein

Das Zielabweichungsverfahren erfolgt im gesamten Planungskontext sehr spéat. Der Grundsatz des
Entwicklungsgebots im Sinne von § 8 (2) BauGB i.V.m. § 6 (2) ROG kann u.U. als verletzt angesehen werden. Ein
gemeindliches Gesamtkonzept fur Freiflachenfotovoltaik ist nicht erkennbar oder bekannt. Es wird angeregt, ein
solches zu erstellen.

Durch die Gesetzesanderung von Anfang des Jahres 2023, ist davon auszugehen, dass vermehrt Standorte entlang
von Bahnlinien und Autobahnen privilegiert in die Entwicklung kommen. Es wird deshalb angeregt, mit weiteren
Angebotsplanungen fur Freiflichenfotovoltaik eher zuriickhaltend zu agieren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um ein Anderungsverfahren fiir den Regionalplan/Regionalen
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010. Dies ist zu unterscheiden vom Zielabweichungsverfahren, das tber die
regionalplanerischen Ziele befindet und vom Regierungsprasidium Darmstadt durchgefiihrt wird. Die Notwendigkeit
fur ein solches Verfahren wurde im Vorfeld geprift und als nicht erforderlich erachtet.

Das dem aktuellen Anderungsverfahren zugrunde liegende Vorhaben Freiflachen-Photovoltaik liegt zum
Uberwiegenden Teil im privilegierten Bereich entlang der Autobahn A45. Da der ¢stliche Teil tGiber den 200-m-
Korridor hinausragt, wird fiir die gesamte Flache ein Anderungsverfahren durchgefihrt und ein Bebauungsplan
aufgestellt. Das Anderungsverfahren fiir den RPS/RegFNP 2010 lauft parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis NEUBE 003 B-03345
Kreisentwicklung k)
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08810

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wasser- und Bodenschutz

Gemal vorgelegten Unterlagen soll die Flache fiir die Photovoltaikanlage im RPS/Reg-FNP 2010 von ,Wald,
Zuwachs, Uiberlagert mit Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz (ca. 5,8 ha)“ hin zu ,Sonderbauflache mit
hohem Griinanteil, Photovoltaik (ca.5,8 ha)“ geandert werden.

Die Flache befindet sich vollstandig im Wasserschutzgebiet Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes der Kreiswerke
Main-Kinzig-Kreis GmbH, Brunnen Markdébel. Das ,,Herausnehmen* des Vorbehaltsgebietes fur den
Grundwasserschutz aus dem RPS/Reg-FNP 2010 trifft auf Unverstéandnis, zumal gemanR beiliegendem
Umweltbericht ca. 28% des Plangebietes (1,6 ha) eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
aufweist. Eine schlissige Erlauterung, weshalb das Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz im
Anderungsbereich fir das Vorhaben aufgeldst werden muss und wie dies fachlich zu begriinden wére, ist in den
vorgelegten Unterlagen nicht enthalten. Gemaf unserer Auffassung ware aufgrund des bestehenden
Trinkwasserschutzgebietes und der 6rtlich gegebenen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers das
»Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz” im Sinne G 6.1.7 des RPS/Reg-FNP 2010, beizubehalten. Wir gehen
davon aus, dass das Regierungsprasidium Darmstadt hierzu eine Aussage trifft.

Anmerkung

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die 0.g. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 zugunsten des geplanten Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Auf der
Dongeshohl” in Rudigheim. Zu dem geplanten Bebauungsplan haben wir im Parallelverfahren Bauleitplanung der
Gemeinde Neuberg — Ridigheim: Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflichenanlage Auf der Dongeshohl” Friihzeitige
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB und im Rahmen der zweiten Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB jeweils eine Stellungnahme zu der vorgesehenen Art und Weise der Bebauung/Nutzung abgegeben. Wir
bitten diese zu beriicksichtigen.

Darin haben wir insbesondere darauf hingewiesen, dass in der 0.g. Verordnung zum Schutz des
Trinkwasserschutzgebietes ein Verbot von Bohrungen und Erdaufschliissen mit wesentlicher Minderung der
Grundwasserdeckschicht enthalten ist. Fur die fachbehordliche Beurteilung von vorgesehenen Bodeneingriffen im
Wasserschutzgebiet wie z.B. Rammpfahlgrindungen, Kabelverlegungen etc. sind Angaben zu u.a. Beschaffenheit
der Deckschichten und Grundwasserverhéltnisse erforderlich.

Vor der konkreten Festsetzung etwaiger Bodeneingriffe im Bebauungsplan muss der Vorhabentrager eine Befreiung
von den Verboten der Verordnung zum Schutze des Trinkwasserschutzgebietes einholen. Dies hat in einem
ergebnisoffenen Verfahren nach 852 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu erfolgen. Etwaige Befreiungen sind zum
aktuellen Zeitpunkt noch nicht erteilt. Erkundungsbohrungen finden aktuell statt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet ist in Kapitel B 2.1 (Bestandsaufnahme) und B 2.3 (MalRhahmen)
des Umweltberichtes zum vorliegenden Anderungsverfahren beriicksichtigt.

Eine Uberlagerung von "Sonderbaufliche mit hohem Griinanteil - Photovoltaik" und "Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz" ist im RegFNP 2010 nicht vorgesehen.
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Die Hinweise, die zum Bebauungsplanverfahren abgegeben wurden, werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen
nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung und sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sowie bei der Umsetzung konkreter MalRnahmen zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis NEUBE 003 B-03346
Kreisentwicklung k)
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08810

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Landwirtschaft

Die 0.g. Flache wird als Ackerland bewirtschaftet. Sie weist aufgrund der Bodenschéatzung ein iberdurchschnittliches
Ertragspotential auf. Die Bodenwertigkeit liegt zwischen 52 und 76 Bodenpunkten. Der Bewirtschafter der Flache ist
Landwirt im Vollerwerb und gleichzeitig Eigentiimer dieser Flache. Aus landwirtschaftlicher Sicht sehen wir
Standorte, die als Ackerland mit einem hohen Ertragspotential ausgewiesen sind, grundsatzlich als ungeeignet an.
Als Richtwerte fur potentiell geeignete Flachen kénnen folgende Angaben herangezogen werden: Flachen mit
Ertragsmesszahlen (EMZ), die an dem jeweiligen Standort unter dem Schwellenwert 45 und die EMZ des
Standortes je Hektar unter dem Durchschnitt der zugehérigen Gemarkung liegen.

Weiterhin werden zum Beispiel bereits versiegelte oder vorbelastete Flachen wie militdrische oder wirtschaftliche
Konversionsflachen (z. B. Deponieflachen) benannt. Eine Einfriedung der Flache ist so zu gestalten, dass
angrenzende Flachen weiterhin uneingeschrankt bewirtschaftet werden kdnnen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Standort aufgrund seiner hohen Bodenwertigkeit als ungeeignet fur die
Errichtung einer Fotovoltaik-Freiflahenanlage angesehen wird.

Das Anderungsgebiet hatte aufgrund der urspriinglichen Darstellung im RPS/RegFNP 2010 jedoch als "Wald,
Zuwachs" durch die Anlage eines Waldstlickes ebenso der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden kénnen.
Der Grundstiickseigentiimer wurde bereits friihzeitig in die Uberlegungen einbezogen und hat durch die
Verpachtung seiner Flache der ,nicht ackerbaulichen Nutzung zugestimmt. Es kommt hinzu, dass die Freiflache
unter und neben den Solar-Modulen als artenreiches Griinland anzulegen und als extensive Schafweide oder als
extensive Mahwiese zu unterhalten ist. Diese Nutzung hat zwar keinen ackerbaulichen, aber dennoch einen
landwirtschaftlichen Charakter.

Die Kommune Neuberg mdchte einen aktiven Beitrag zur Férderung regenerativer Energien leisten und damit zum
Schutz des Klimas beitragen. Sinnvolle Alternativen mit grundsatzlich besseren Voraussetzungen auch im Sinne des
TPEE 2019 haben sich im Gemeindegebiet nicht ergeben. Die ehemalige Deponie des Main-Kinzig-Kreises westlich
der Autobahn ist bereits mit einer Freiflichen-Photovoltaikanlage belegt. Rekultivierungsflachen aus dem Kiesabbau
oder Konversionsflachen sind nicht vorhanden. Aus dem Luftbild ist zu erkennen, dass bereits einige Dachflachen im
Gemeindegebiet mit Solaranlagen ausgerustet wurden.

Dartber hinaus werden im Erneuerbare-Energien-Gesetz Flachen in einem 200-m-Korridor u.a. von Autobahnen -
wie der Uberwiegende Anteil der hier Uberplanten - ausdriicklich als privilegiert aufgefihrt.

Die von Seiten des Stellungnehmers dargelegten Aspekte zur Eignung von Flachen fur Photovoltaikanlagen sind bei
evtl. zukinftigen Vorhaben der Gemeinde einzubeziehen und zu beriicksichtigen.

Der Hinweis auf die Gestaltung der Einfriedung der Anlage betrifft nicht die Ebene der reigonalen
Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Bauausfilhrung zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis NEUBE 003 B-03347
Kreisentwicklung k)
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08810

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeirat
keine grundsatzlichen Bedenken.

Mit der Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans werden die Darstellungen ,Wald, Zuwachs*, tiberlagert mit
.Vvorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz” (ca. 5,8 ha) gedndert in ,Sonderbauflache mit hohem Griinanteil,
Photovoltaik* geandert in ,Gewerbliche Bauflache/geplant* und ,Griinflache —Parkanlage”. Unsere Stellungnahme
vom 25.04.2023 hat weiterhin ihre Gultigkeit.

Diese lautet:

"Naturschutz und Landschaftspflege

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeirat
keine grundsatzlichen Bedenken. Zum aktuellen Bebauungsplanverfahren wurde bereits mit Stellungnahme vom
03.01.2023 um einen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB abschlielende Umweltpriifung gebeten.

Der Umweltbericht muss die Auswirkungen auf die Umwelt ermitteln und bewerten. Die planerische
Auseinandersetzung mit den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG sollte daher als Bestandteil des Umweltberichtes
zum Bebauungsplan erarbeitet werden. Hier bedarf es einer artenschutzrechtlichen, faunistischen Prifung fur
Reptilien, Flederm&use und européische Vogelarten. Entsprechende Untersuchungen, vorlaufende CEF-
MaRRnahmen sowie einer Ausgleichsplanung mit detaillierten Kompensationsmaf3nahmen und -flachen und
verbindlichen Festsetzungen oder um stadtebauliche Vertrdge nach § 11 BauGB wurde gebeten. Konkretere
Aussagen kénnen insofern erst getroffen werden, wenn detailliertere Planungsunterlagen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens vorliegen."

Zum aktuellen Bebauungsplanverfahren fehlt weiterhin eine nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
abschlieBende Umweltpriifung. Der Umweltbericht muss die Auswirkungen auf die Umwelt ermitteln und bewerten.
Die planerische Auseinandersetzung mit den Verboten des § 44 (1) BNatSchG sollte daher als Bestandteil des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan erarbeitet werden. Hier bedarf es weiterhin einer artenschutzrechtlichen,
faunistischen Prifung zur Fledermaus sowie zum Rebhuhn. Entsprechende Untersuchungen, vorlaufende CEF-
MaRRnahmen sowie einer Ausgleichsplanung mit detaillierten Kompensationsmaflinahmen und -flachen etc. sind zu
entwickeln.

Zudem hat das artenschutzrechtliche Gutachten zum Bebauungsplan ,Photovoltaik- Freiflachenanlage Auf der
Dongeshohl* hinsichtlich der Vorkommen von Brutvdgeln mit Schwerpunkt ,Feld-Flur-Arten* den Nachweis von zwei
Revieren der Feldlerche im Geltungsbereich erbracht. Entsprechende CEF-MaflRnahmen wurden jedoch nicht
verbindlich festgesetzt.

Laut dem Leitfaden ,Hinweise zur Konzeption von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (CEF) in Rheinland- Pfalz*
des Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz werden Orientierungswerte pro Feldlerchenpaar gegeben (s. ab Seite
137; z.B. Malinahmenbedarf mind. im Verhaltnis 1:1 zur Beeintrachtigung). Bei Funktionsverlust des Reviers
mindestens im Umfang der lokal ausgepragten ReviergrofRe und mindestens 1 ha. Bei streifenformiger Anlage Breite
der Streifen > 6 m (LANUV 2010); idealerweise > 10 m etc. Lerchenfenster nur in Kombinationen mit weiteren
MaRnahmen. Um langfristig wirksam zu sein, bedirfen alle MaBnahmen im Ackerland einer auf den konkreten Fall
abgestimmten, sorgfaltigen Auswahl geeigneter Flachen, in die Landschaftsstrukturen und konkrete Vorkommen
eingehen. Gleiches gilt fir die Auswahl und Kombination der MaBnhahmen und die langfristige Qualitétssicherung der
Umsetzung (Pflege zur Initiierung friher Sukzessionsstadien, Rotation, Fruchtfolge, Auftreten von
Problemunkrautern etc.).

Um entsprechende CEF-MafRhahmen und Ausgleichsmalinahmen und verbindliche Festsetzungen oder um
stadtebauliche Vertrage nach § 11 BauGB wurde gebeten.

Konkretere Aussagen kénnen insofern erst getroffen werden, wenn detailliertere Planungsunterlagen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens vorliegen
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Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben vorgebracht werden.
Die erforderlichen artenschutzrechtlichen, faunistischen Priifungen fiir Reptilien, Fledermause und européische
Vogelarten wurden auf Ebene des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Dabei wurden die Feldlerche (2 Brutreviere) und die Wiesenschafstelze (1 Brutrevier) nachgewiesen.

Die erforderlichen CEF-MalRnahmen, die Ausgleichsplanung sowie Details der KompensationsmafRhahmen und -
flachen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen und ggfs. Uiber einen stadtebaulichen Vertrag
zu sichern. GemaR Aussage im Bebauungsplan ist dies anhand der konkreten Vorstellungen der zustandigen
Naturschutzbehodrde und der lokal verflighbaren Flachen entsprechend abzustimmen.

Die Aussagen aus der artenschutzrechtlichen Beurteilung zu méglichen Artenvorkommen, potenziellen Fledermaus-
Leitlinien, geeigneten Vermeidungsmafinahmen (Gehdlzpflanzungen, Lichteinwirkung) und Vorgaben zur Mahd
werden im Umweltbericht des Anderungsverfahrens in den Kapiteln B 2.2 (Auswirkungen der Plananderung) und B
2.3 (MaRnahmen) ergénzt.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis NEUBE 003 B-03348
Kreisentwicklung k)
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08810

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Klimaschutz und Klimaanpassung

Klimaschutz und Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in der Bauleitplanung besonderes Gewicht
erhalten und verfugen Uiber ausdriickliche Abwagungsrelevanz (8 1 (5) BauGB i.V. mit § 1 (1a) und § 1a (5) i.V. mit §
2 (3) BauGB). In den vorliegenden Unterlagen werden weder Klimaschutz noch Klimaanpassung behandelt.
Festsetzungen im Bereich des Klimaschutzes und zur Klimaanpassung sind allerdings bei Bauleitplanungen
zwangsweise erforderlich, um den Klimawandel zu bekdmpfen und Klimaanpassung zu realisieren. Daher bitten wir
darum, diese Themenfelder kinftig zu behandeln.

Durch die Zunahme von klimawandelbedingten Starkregenereignissen wird Hochwasserschutz in den kommenden
Jahren zunehmend an Bedeutung gewinnen, daher ist im Rahmen der Klimaanpassung im Gebiet darauf zu achten,
dass der Hochwasserschutz trotz Bebauung weiterhin gewéhrleistet ist.

Grundsatzlich wird angemerkt, dass Teile des Gebiets als ,Wald-Zuwachs* verzeichnet sind und daher Alternativen
sorgféltig geprift werden missen, bevor einer Bebauung und damit einhergehenden teilweisen Flachenversiegelung
zugestimmt werden kann. Wald spielt eine entscheidende Rolle im Klimaschutz und bei der Klimawandelanpassung.
Walder sind nicht nur wichtige Kohlenstoffsenker, sie dienen auch dem nahrdumigen Temperaturausgleich.

Im vorgelegten Planvorhaben werden aus Sicht des Klimaschutzes jedoch keine Bedenken erhoben.

Aus Sicht der Altlastensachbearbeitung gibt es keine Bedenken. Im Plangebiet befinden sich keine uns bekannten
Altablagerungen. Mit den in der Begrindung unter B 2.3 ,MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich” getroffenen Festsetzungen bei Auffindung von Bodenkontaminationen sind wir einverstanden.

Denkmalschutz

Das geplante Vorhaben liegt im Bereich mehrerer archaologischer Denkmaler. Diese sind schiitzenswerte
Bodendenkmaler nach § 2 (2) HDSchG. Es muss damit gerechnet werden, dass bei Erdarbeiten archéologische
Uberreste zum Vorschein kommen. Das geplante Vorhaben bedarf deshalb nach § 18 (1) HDSchG der
Genehmigung, die unter folgenden Auflagen erteilt werden kann: Samtliche Erdeingriffe sind durch eine
archéologisch versierte Fachkraft begleiten zu lassen. Werden archéologische Denkméler erfasst, ist ausreichend
Zeit zur Freilegung und Dokumentation der Denkmaler einzurdumen. Die Kosten hierfir sind durch den Bauherrn zu
tragen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Kapitel B 2.2 des Umweltberichtes (Auswirkungen der Planung) enthalt auch Hinweise auf Klimaschutz und
Klimaanpassung.

Die Versiegelung wird durch die vorgesehene Standerbauweise der Photovoltaikmodule minimiert. Eine signifikante
Erhdéhung der Hochwassergefahr bei Starkregen ist als gering einzuschéatzen.
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Im Vorfeld der Planung wurden alternative Standorte flr das Vorhaben gepriift. Bereits vorbelastete Flachen wie
Deponien oder zuvor militérisch genutzte Flachen waren nicht verfugbar bzw. bereits mit Freiflachen-
Photovoltaikanlagen bebaut.

Die Gestaltung der Anlage soll sich gemaf der Aussagen im Bebauungsplan an den "Kriterien fur naturvertragliche
Photovoltaik-Freiflachenanlagen" orientieren.

Gegenwartig wird die Flache noch nicht als Wald, sondern landwirtschaftlich genutzt. Die fur eine mogliche
Umnutzung zu forstlichen Zwecken zustandige Obere Forstbehérde hat dem Vorhaben zugestimmt. Eine
Nachnutzung als Wald ware nach einer evtl. zukiinftigen Aufgabe der Photovoltaiknutzung weiterhin mdéglich.

Altlasten
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise auf Altablagerungen vorliegen und die in Kapitel B 2.3
aufgefuhrten Festsetzungen als ausreichend erachtet werden.

Denkmalschutz

Der Umweltbericht zum vorliegenden Anderungsverfahren enthalt im Kapitel B 2.1 (Bestandsaufnahme) einen
Hinweis auf das Vorhandensein von Siedlungsfunden. In Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes (MaBnahmen) wird auf
den Umgang mit moglicherweise auftretenden Funden hingewiesen.

Die erforderliche Genehmigung fiir die Bodeneingriffe und die archaologische Begleitung des Vorhabens sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 NEUBE 003 B-03349
Gruppe: ToB = —

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08811

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

I. Abteilung 11l Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung:

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
Meine im Betreff genannte Stellungnahme behalt im Wesentlichen ihre Gltigkeit.

Diese lautet:

"1. Dezernat Il 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
Bauwesen

Die vorgesehene Fléache liegt innerhalb eines im Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet fur die Forstwirtschaft (Grundsatz G10.2-11) sowie in einem
Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz (Grundsatz G6.1.7). Gemal Grundsatz G 3.4.1-4 des Teilplans
Erneuerbare Energien 2019 (TPEE 2019) sind diese Gebiete nach einer Einzelfallpriifung und unter bestimmten
Voraussetzungen fiir Photovoltaik-Freiflachen- und Solarthermieanlagen beanspruchbar.

Im Hinblick auf den im Rahmen der Abwégung zu beriicksichtigenden Grundsatz G10.2- 11 ist festzustellen, dass es
sich nicht um eine gemaR RPS/RegFNP 2010 im Zuge des Flughafenausbaus vorgesehene Flache fur eine
Ersatzaufforstung handelt (vgl. Begriindung zu G 10.2-11, S. 149 RPS/RegFNP 2010). Den Aussagen der oberen
Forstbehorde (Dezernat V 52 Forsten, siehe weiter unten) sind ebenfalls keine Bedenken hinsichtlich einer
anderweitigen Nutzung zu enthehmen. Zudem ergeben sich im Hinblick auf den Schutz des Grundwassers (G6.1.7)
aus den Planunterlagen keine Hinweise darauf, dass das Vorhaben dieses in quantitativer oder qualitativer Hinsicht
wesentlich beeintrachtigen kénnte. Hierzu verweise ich auch auf die Aussagen der oberen Wasserbehérde meines
Hauses (Abteilung Umwelt, Absatz Grundwasser, siehe weiter unten).

Auch wenn die Vorhabenflache vor dem Hintergrund benannter Grundsatze nicht grundsétzlich ungeeignet
erscheint, méchte ich Sie auf den Grundsatz G3.4.1-5 TPEE 2019 hinweisen. Dieser benennt als grundséatzlich
geeignete Standorte fur Photovoltaik-Freiflachen- und Solarthermieanlagen Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft
und Deponien.

Mit Bezug auf meine im Betreff benannte Stellungnahme zum Bebauungsplan weise ich nochmal darauf hin, dass
die Alternativenpriifung dahingehend noch unzureichend ist. Insofern habe ich in meiner im Betreff benannten
Stellungnahme zum Bebauungsplan zwar keine grundsatzlichen Bedenken geaul3ert, die Alternativenpriifung sollte
aber dennoch nachgeholt und dokumentiert werden.

AbschlieRend rege ich an zu priifen, ob das Vorhaben nunmehr zu den privilegierten Vorhaben im Auf3enbereich
nach § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB gehort, was eine Bauleitplanung ggf. entbehrlich machen wiirde."

Insbesondere mdchte ich noch einmal auf eine noch unzureichende Alternativenpriifung hinweisen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Flache nicht grundsétzlich ungeeignet erscheint, sie jedoch dem
Grundsatz G3.4.1-5 des TPEE 2019 widerspricht. Dieser benennt Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft oder
Deponien als grundsatzlich geeignet fur die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage.
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Die Kommune Neuberg mdchte einen aktiven Beitrag zur Férderung regenerativer Energien leisten und damit zum
Schutz des Klimas beitragen. Sinnvolle Alternativen mit grundséatzlich besseren Voraussetzungen auch im Sinne des
TPEE 2019 haben sich im Gemeindegebiet nicht ergeben. Die ehemalige Deponie des Main-Kinzig-Kreises westlich
der Autobahn ist bereits mit einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage belegt. Rekultivierungsflachen aus dem Kiesabbau
oder Konversionsflachen sind nicht vorhanden. Aus dem Luftbild ist zu erkennen, dass bereits einige Dachflachen im
Gemeindegebiet mit Solaranlagen ausgerustet wurden.

Dartiber hinaus werden im Erneuerbare-Energien-Gesetz Flachen in einem 200-m-Korridor u.a. von Autobahnen -
wie der Uberwiegende Anteil der hier Gberplanten - ausdriicklich als privilegiert aufgefihrt.

Die von Seiten des Stellungnehmers dargelegten Aspekte zur Eignung von Flachen fur Photovoltaikanlagen sind bei
evtl. zukinftigen Vorhaben der Gemeinde einzubeziehen und zu berlicksichtigen.

Das dem aktuellen Anderungsverfahren zugrunde liegende Vorhaben Freiflachen-Photovoltaik liegt tiberwiegend im
privilegierten Bereich entlang der Autobahn A45. Da der 6stliche Teil jedoch tiber den 200-m-Korridor hinausragt,
wird fiir die gesamte Fliache ein Anderungsverfahren durchgefiihrt und ein Bebauungsplan aufgestellt. Das
Anderungsverfahren fir den RPS/RegFNP 2010 lauft parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 NEUBE 003 B-03350
Gruppe: ToB = —

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08811

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Il. Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/F 41.1 Grundwasser

Sofern die Hinweise im Bebauungsplan beziiglich der Lage im Wasserschutzgebiet beachtet werden und die
erforderliche Befreiung erteilt wird, bestehen aus Sicht des Grundwasserschutzes keine Bedenken.

2. Dezernat IV/F 41.2 — Oberflachengewasser

Meine im Betreff benannte Stellungnahme behélt ihre Giltigkeit.

Diese lautet:

"2. Dezernat IV/F 41.2 — Oberflachengewasser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen den Anderungsantrag der Gemeinde Neuberg keine Bedenken."
Aus Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen den Anderungsantrag keine Bedenken.

3. Dezernat IV/F 41.3 Abwasser, Gewassergite

Aus der Sicht des Dezernates 41.3 bestehen keine Bedenken.

Hinweis: Sollte Niederschlagswasser gesammelt und gezielt abgeleitet bzw. versickert werden ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaf 88 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

4. Dezernat IV/F 41.5 Bodenschutz

Meine im Betreff benannte Stellungnahme behélt ihre Giltigkeit.

Diese lautet:

"Bodenschutz Ost

a. Vorsorgender Bodenschutz

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG — gibt auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffentlich-rechtliche Ziele der Vorsorge Folgendes vor:

- Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverénderungen,

- den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur,
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige MaR3.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem Maf3e zu wiirdigen und abzuwagen. Der
vorliegende Umweltbericht beschreibt das Schutzgut Boden in ausreichender Form.

Eine Bodenvorbelastung durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung als Maisacker ist jedoch gegeben. Eine
unangepasste Bewirtschaftung kann auf erosionsgeféhrdeten landwirtschaftlich genutzten Flachen zu signifikanter
Bodenerosion und somit zu schadlichen Bodenveranderungen fihren. Der durch Wassererosion abgeschwemmte
Boden kann erheblichen Schaden auf angrenzenden Flurstlicken verursachen.

Gemal BodenViewer Hessen des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) wird
die Erosionsgefahrdung ,Mais" im Planungsgebiet gro3tenteils als ,extrem hoch* und auf den angrenzenden
Flachen als ,hoch” eingestuft. Bei der Planung ist die Erosionsgefahrdung zu bertcksichtigen.

b. Nachsorgender Bodenschutz / Verdachtsflachen

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), in der
Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenverédnderungen und Grundwasserschadensfélle erfasst werden, liegen
keine Eintragungen fir das Planungsgebiet vor. AuRerdem flihrt das Dezernat dort zurzeit keine laufenden
Verfahren durch. Insofern liegen zurzeit keine konkreten Erkenntnisse auf vorhandene Bodenbelastungen vor.
Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friiheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen
Archiven, Hinweise aus der Bevolkerung u.s.w.) Erkenntnisse tiber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
bekannt sind, die eine Beeintrachtigung der baulichen Nutzung ergeben kénnten, hat der Trager der Bauleitplanung
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die Art, das Ausmalf} sowie das Gefahrdungspotenzial aufzuklaren sowie etwaige Sanierungs- und
SicherungsmafRnahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen Regelungen des nachfolgenden Erlasses zu
beachten: ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® (Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753). Werden bei der weiteren
Planung Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 mitzuteilen. Kompensation Eine Zusatzbewertung (Boden) im
Rahmen der Kompensationsverordnung ist nicht erforderlich."

Aus Sicht des Dezernates 41.5 bestehen gegen den Anderungsantrag keine Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Dezernate IV/F 41.1, IV/F 41.2, OV/F 41.3 und IV/F 41.5 keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.

Die erforderliche Befreiung beziiglich des Wasserschutzgebietes (Zone Ill) sowie die ggfs. erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis fir die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu erwirken.

Auf Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung ist von einer Einhaltung der guten fachlichen Praxis im Rahmen
der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung der jeweiligen Fldchen auszugehen. Der Hinweis auf den Maisacker
betrifft nicht die Ebene des regionalen Flachennutzungsplanes.

Auf die hohe bis sehr hohe Erosionsgefahrdung der Flache wird in Kapitel B 2.1 des Umweltberichtes
(Bestandsaufnahme) hingewiesen, dariiber hinaus noch auf die vorhandene Hangrutschungsgeféhrdung und das
Vorhandensein von Kolluvien / Abschwemmmassen. Der addquate Umgang mit den Risiken ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der Bauausfiihrung im Rahmen der Errichtung der PV-Module zu beachten.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise auf Altstandorte vorliegen und eine Zusatzbewertung (Boden)
im Rahmen der Kompensationsverordnung nicht erforderlich ist.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 NEUBE 003 B-03351
Gruppe: ToB = —

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08811

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

5. Dezernat IV/F 42.1 — Abfallwirtschaft Ost

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen anhand der vorgelegten Unterlagen keine grundsétzlichen Bedenken. Mit
Inkrafttreten der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zum 1. August 2023 gelten flr mineralische
Ersatzbaustoffe (MEB) die in der ErsatzbaustoffV genannten Materialwerte (Grenzwerte- und Orientierungswerte).
Die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen der Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA-Mitteilung 20) sind damit abgeldst. Nicht beriihrte Anforderungen des Merkblattes
-Entsorgung von Bauabféllen“, Stand: 1. September 2018 der Regierungsprasidien Darmstadt, Giel3en und Kassel
sind weiterhin zu beachten. Das Merkblatt ist unter https://rp-darmstadt.hessen.de/umwelt-und-energie/ abfall/bau-
und-gewerbeabfall/bodenmaterial-und-bauschutt zu erhalten. GemaR § 21 ErsatzbaustoffV kann auf Antrag des
Bauherrn oder des Verwenders das zustandige Abfalldezernat des Regierungsprasidiums im Einzelfall:
*Einbauweisen zulassen, die nicht in Anlage 2 oder 3 aufgefiihrt sind,

«Die Verwertung von Stoffen oder Materialklassen, die nicht in der

*Ersatzbaustoffverordnung geregelt sind, in technischen Bauwerken zulassen, sofern eine nachteilige Veranderung
der Grundwasserbeschaffenheit und schadliche Bodenveranderungen nicht zu besorgen sind. Gemaf § 22
ErsatzbaustoffV ist der Einbau bestimmter MEB oder deren Gemische ab einem vorgesehenen
Einbaugesamtvolumen von mindestens 250 Kubikmetern (m3) sowie der Einbau bestimmter MEB in
Wasserschutzgebieten / Heilguellenschutzgebieten vier Wochen vor Beginn des Einbaus schriftlich oder elektronisch
dem ortlich zustédndigen Abfalldezernat des Regierungsprasidiums vom Verwender anzuzeigen.

6. Dezernat IV/F 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)

Meine im Betreff benannte Stellungnahme behélt ihre Giltigkeit.

Diese lautet:

"5. Dezernat IV/F 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.
Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass spiegelnde Oberflachen der Photovoltaik- Freiflachenanlage den
StralRen- und Flugverkehr beeintréachtigen kénnen und es bei niedrigem Sonnenstand und bestimmtem
Neigungswinkel der Module zu Reflexionen und Blendungen in der Nachbarschaft kommen kann. Insbesondere bei
fest montierten Modulen treten relevante Reflexionen in den Morgen- und Abendstunden bei relativ flachem
Sonnenstand auf. Die Dauer der Blendsituation ist abhéangig von der Entfernung des Immissionsortes und der
Anzahl der Module mit Sichtverbindung. Die Beeintrachtigungen kénnen vermieden werden, z. B. indem die
glasernen Oberflachen mit einer Anti- Reflexbeschichtung versehen werden. Dies ist laut den Angaben in der
Begriindung des Bebauungsplans auch so vorgesehen.

Sollten innerhalb des Plangebiets Niederfrequenzanlagen im Sinne der 26. BImSchV z. B. zur Versorgung mit bzw.
Weiterleitung der elektrischen Energie errichtet werden, sollte nachgewiesen und sichergestellt werden, dass die
Anforderungen der 26. BImSchV (u. a. Einhaltung der Grenzwerte, Einhaltung des Minimierungsgebotes) erfillt
werden."

Aus Sicht des Dezernates 43.1 bestehen gegen den Anderungsantrag keine Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass von beiden Fachdezernaten keine bzw. keine grundsatzlichen Bedenken
vorgebracht werden.

Evtl. Hinweise (Verwendung von Ersatzbaustoffen insbesondere in Wasserschutzgebieten, mdgliche Blendwirkung
der Module, Einhaltung der Anforderungen der 26. BImSchV) betreffen nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 NEUBE 003 B-03352
Gruppe: ToB = —

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08811

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

lll. Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden 1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Meine im Betreff benannte Stellungnahme behélt ihre Giltigkeit.

Diese lautet:

"lll. Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden 1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage herangezogen: Hinsichtlich der
Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS
25) des HLNUG; Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte
Betriebspléane; Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der
Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friiheren Bergbau.
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestédnden von
Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten
Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich.
Altbergbau: Im Bereich des Plangebiets ist laut meiner Recherche kein Bergbau umgegangen.

Basierend auf den aktuellen Rechercheergebnissen liegen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte vor, die dem
Planvorhaben entgegenstehen."”

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bergaufsicht keine Bedenken vorgebracht werden.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 NEUBE 003 B-03353
Gruppe: ToB = —

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08811

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

Aus Sicht der von mir zu wahrenden Belange Landwirtschaft/Feldflur nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:
Das Plangebiet hat eine GréR3e von ca. 5,8 ha und istim Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 als ,Wald-Zuwachs" dargestellt, Gberlagert von einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz".
Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich intensiv genutzt. Die Flache wird als Ackerland bewirtschaftet und
weist ein Uberdurchschnittliches Ertragspotential auf; die Bodenwertigkeit liegt zwischen 52 und 76 Bodenpunkten.
Der Bewirtschafter der Flache ist Landwirt im Vollerwerb und gleichzeitig Eigentiimer dieser Flache. Das Plangebiet
befindet sich in einem privilegierten Bereich zur Nutzung von PV-Freiflachenanlagen im Sinne des 8 35 Abs.1 Nr. 8
b) Baugesetzbuch. Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen gegen die Beanspruchung
der gegenwartig landwirtschaftlich bewirtschafteten Flache grundséatzliche Bedenken. Diese werden jedoch
vorliegend im Hinblick auf die im tiberwiegenden offentlichen Interesse liegende Energiewende zurlickgestellt.

2. Dezernat V 52 — Forsten

Meine im Betreff benannte Stellungnahme behélt ihre Giltigkeit.

Diese lautet:

"2. Dezernat V 52 — Forsten

Es erfolgte bereits eine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
"Photovoltaik-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl, OT Neuberg-Riidigheim" sowie parallele Anderung des
Flachennutzungsplans. Hierzu verweise ich auf meine im Betreff benannten Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Im Rahmen der 3. Anderung des RegFNP fiir das Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl, OT
Ridigheim" sind keine bestehenden Waldflachen im Sinne des § 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) betroffen. Der
geltende Regionalplan Studhessen / Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP) stellt in diesem Bereich ,\Wald-
Zuwachs" dar. Die im RegFNP dargestellten Flachen ,\Wald, Zuwachs* sind fur Aufforstung oder Sukzession
vorgesehen und/oder fur Ausgleichsmaflinahmen geeignet und sollen mit rechtlicher Bindungswirkung Wald werden.
Es bestehen aus Sicht der oberen Forstbehtrde keine Bedenken gegen die Festsetzung von Flachen fur "Wald,
Zuwachs", Giberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in eine "Sonderbauflache mit hohem
Griinanteil, Photovoltaik". Am Ende der Nutzungsdauer der PV-Freiflachenanlage sollte jedoch geprift werden, ob
die Flache wieder als Flache ,Wald, Zuwachs" im RegFNP — entsprechend der derzeitigen Darstellung im RegFNP —
ausgewiesen wird."

3. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Meine im Betreff benannte Stellungnahme behélt ihre Giltigkeit.

Diese lautet:

"3. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde wird zur o. g. 3. Anderung des RegFNP wie folgt Stellung genommen. Ein
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft ist durch die Planung nicht betroffen. Von dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet tangiert. Wie in den Unterlagen richtig dargestellt ist ein Natura-2000-Gebiet nicht
betroffen. Die beabsichtigte Photovoltaik-Freiflachenanlage tiberlagert landwirtschaftlich genutzte Flachen,
Ackerland, die insbesondere durch die freie Feldflur in der Umgebung einen wertvollen potenziellen Lebensraum fir
gefahrdete Offenlandarten darstellen kénnen.

Um sicherzustellen, dass dem Vorhaben keine uniiberwindbaren Hindernisse durch den besonderen Artenschutz im
Sinne des 8 44 BNatSchG entgegenstehen, sind im weiteren Planverfahren ggf. notwendige Mal3nahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich verbindlich festzusetzen. Potenzielle artenschutzrechtliche Probleme z. B. in Bezug
auf Vogelarten sowie die Kompensation der naturschutzrechtlichen Eingriffe kdnnen auf der Ebene des
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Bebauungsplans bewaltigt werden. Im Ergebnis bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange gegen die
3. Anderung des RegFNP keine grundsétzlichen Bedenken."

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

zu Dezernat V 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die aus Sicht der Landwirtschaft bestehenden grundsétzlichen Bedenken
wegen des Uberdurchschnittlich hohen Ertragspotenzials der Flache zu Gunsten des 6ffentlichen Interesses der
Energiewende zurlickgestellt werden.

zu Dezernat V 52 — Forsten:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Oberen Forsthehérde keine Bedenken gegen die Errichtung einer
PV-Anlage und der damit einhergehenden Anderung der Darstellung im RegFNP bestehen.

Die Riuckwidmung der Flache zu "Wald, Zuwachs" kann erst zu einem spéteren Zeitpunkt nach einem evtl.
zukiinftigen Ruckbau der Solaranlage in einem weiteren Anderungsverfahren erfolgen.

zu Dezernat V 53.1 — Naturschutz:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete KompensationsmafRhahmen vorzusehen (siehe
Umweltbericht Punkt B 2.3). Die Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren. Eine verbindliche Festsetzung der
MaRRnahmen ist erst auf der Ebene des Bebauungsplanes mdglich.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

AbschlieRender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung:

Auf einer ca. 5,8 ha grof3en Flache im AuRenbereich des
Ortsteiles Ridigheim soll eine Photovoltaik-Freiflachen-
anlage errichtet werden. Die Regelungen des Energie-
einspeisegesetzes (EEG) sehen vor, dass sich Flachen
fur Photovoltaik- Freiflachenanlagen im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB befin-
den mussen. Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Neuberg hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Auf der Don-
geshohl* und der dafiir erforderlichen Anderung des
RPS/RegFNP 2010 im September 2022 gefasst.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, einen Bei-
trag zur Férderung regenerativer Energien und damit

auch zum Klimaschutz zu leisten.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRle

5,8 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

21.09.2022

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freifla-

chenanlage Auf der Déngeshohl*

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz

Ausfertigungsstand: 29.02.2024
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

AbschlieRender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 4 von 25



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

AbschlieRender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 50 000

"Wald, Zuwachs", Giberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca. 5,8 ha)
in "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil, Photovoltaik" (ca. 5,8 ha)

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 5 von 25



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

AbschlieRender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 6 von 25



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

AbschlieRender Beschluss

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 7 von 25



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

AbschlieRender Beschluss

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 8 von 25



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

AbschlieRender Beschluss
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

AbschlieRender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet besitzt eine GréRe von ca. 5,8 ha. Es wird derzeit vollstandig als
Ackerflache genutzt.

Im Westen bildet die Autobahn A45 die Grenze des Anderungsgebietes, wobei unmittelbar
an die Planflache ein schmal zulaufender Gehdlzstreifen den Béschungsbereich der Auto-
bahn einnimmt. Im Norden liegen mit Wald bestandene Flachen, im Osten und Suden gren-
zen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an. Sudlich des ErschlieRungsweges verlauft
ein mit Gebuschen und Baumen bestandener Streifen.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Auf einer ca. 5,8 ha grof3en Flache im AuRenbereich des Ortsteiles Rudigheim soll eine Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden. Die modgliche Ausbeute an solarer Strahlungs-
energie auf der Planflache betragt It. Hessischem Solarkataster zwischen ca. 900 und 1050
kWwh/m2 pro Jahr.

Die Regelungen des Energieeinspeisegesetzes (EEG) sehen vor, dass sich nicht privile-
gierte Flachen fur Photovoltaik- Freiflachenanlagen im Geltungsbereich eines Bebauungspla-
nes im Sinne des § 30 BauGB befinden missen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuberg hat den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Photovoltaik-Freiflichenanlage Auf der Déngeshohl* und der dafir erforderli-
chen Anderung des RPS/RegFNP 2010 im September 2022 gefasst. Zu diesem Zeitpunkt
waren die neuen Regelungen des 8 35 BauGB noch nicht in Kraft, so dass keine Privilegie-
rung der Flache bestand. Bedingt durch den Flachenzuschnitt ragt das Anderungsgebiet
auch jetzt immer noch Gber den 200-m-Korridor entlang der Autobahn A45 hinaus, so dass
ein Bebauungsplan erforderlich ist. Diesem steht die derzeitige Darstellung im RPS/RegFNP
2010 ("Wald, Zuwachs") entgegen, so dass eine Anderung zu "Sonderbauflache mit hohem
Griunanteil, Photovoltaik, geplant" erforderlich ist.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, einen aktiven Beitrag zur Férderung regenera-
tiver Energien und damit auch zum Klimaschutz zu leisten.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im RPS/Reg-
FNP 2010 wie folgt geandert:
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

AbschlieRender Beschluss

"Wald, Zuwachs", Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca. 5,8 ha)
in "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil, Photovoltaik” (ca. 5,8 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Wald, Bestand und Zuwachs

Den im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Flachen ,Wald, Zuwachs" liegt ein zwischen Obe-
rer Forst-, Land- und Naturschutzbehdrde abgestimmtes fachliches Konzept zu Grunde.
Waldneuanlagen oder Ersatzaufforstungen sollen vorrangig in den Zuwachsflachen stattfin-
den. Die Flachen ,Wald, Zuwachs” stellen ein Angebot zur Waldneuanlage dar, enthalten je-
doch keine Aufforstungsverpflichtung. Sie kdnnen auch als Flachen fir entsprechend geeig-
nete AusgleichsmalRnahmen genutzt werden, solange Wald entsteht. Die obere Forstbe-
hérde hat gemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt zum Anderungs-
verfahren keine Bedenken gegen die Planung geédulert.

Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz

.vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz” sind geman G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegenlber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - Ill/llla) sind dies Flachen mit
geringer naturlicher Schutzwirkung gegentiber Grundwasserverschmutzung.

Gemal den Zielen und Grundsatzen des RPS/RegFNP 2010 (Kapitel 8.2) sollen "regenera-
tive Energiepotenziale im Interesse des globalen und regionalen Klimaschutzes, soweit 6ko-
logisch vertretbar, genutzt werden". Allerdings ist es auch regionalplanerisches Ziel (Z 8.2.2-
1) "...raumbedeutsame GroRRanlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aufl3erhalb
der "Vorranggebiete fur Natur und Landschaft", der "Vorranggebiete flr Landwirtschaft", der
"Vorranggebiete fur Forstwirtschaft”", der "Vorranggebiete fur den vorbeugenden Hochwas-
serschutz" und der "Vorranggebiete fur den Abbau oberflachennaher Lagerstatten" zu errich-
ten.

GemalR Grundsatz G 3.4.1-4 des Teilplans Erneuerbare Energien 2019 (TPEE 2019) sind
Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft und Deponien als geeignete Standorte fur Photovoltaik-
Freiflachen- und Solarthermieanlagen anzusehen. Nach einer Einzelfallprifung und unter be-
stimmten Voraussetzungen sind auch Flachen aufRerhalb dieser Bereiche fiir Photovoltaik-
Freiflachen- und Solarthermieanlagen beanspruchbar.

Das zustandige Regierungsprasidium Darmstadt hat in seiner Stellungnahme keine grundle-
genden Bedenken gegen die Nutzung der Flache zur Errichtung einer Freiflachen-Photovol-
taikanlage ge&ul3ert, sofern eine geeignete Alternativenprufung erfolgt.

Gemal der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt zum Bebauungsplan-Ver-
fahren vom 06.01.2023 stellt die Anderung des im RPS/RegFNP 2010 dargestellten "Wald,
Zuwachs" in "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil, Photovoltaik" keine Abweichung von
der regionalplanerischen Zielausweisung dar.

GemaR Stellungnahme zum Anderungsverfahren erscheint die Flache grundsétzlich als ge-
eignet, wobei eine ausreichende Alternativenprifung erforderlich ist.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte
Das Anderungsgebiet ist tiber das vorhandene Wirtschaftswegenetz erschlossen.

Die vorgesehene Nutzungsform schlief3t bis auf Fahrten fur Kontroll- und Wartungsarbeiten
weiteres Verkehrsaufkommen aus.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

AbschlieRender Beschluss

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Aktuell wird das Anderungsgebiet landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache).

Aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes Neuberg geht eine Gberwiegende Darstel-
lung als "Flachen, die sich in Abstimmung mit den forstlichen Rahmenplanen fur die Neuan-
lage von Wald eignen” hervor. Die obere Forstbehorde auf3erte in der Stellungnahme zum
Bebauungsplan keine Bedenken gegen die vorgesehene Photovoltaik-Freiflachenanlage und
regt an, die Flache nach Ablauf der Nutzung ggfs. wieder als Waldzuwachsflache im Reg-
FNP darzustellen.

Die Flache enthalt ein Symbol, mit dem sie als "Flache fur Freizeit und Erholung, hier: Ge-
staltung von Aussichtspunkten" gekennzeichnet ist.

In der Entwicklungskarte ist dartiber hinaus der Verlauf eines Landschaftsschutzgebietes in
Ost-West-Richtung am nérdlichen Rand des Anderungsgebietes dargestellt. Diese Abgren-
zung ist jedoch fehlerhaft.

Zu Biotoptypen wurde keine flachenhafte Kennzeichnung vorgenommen. Am Westrand ent-
lang der Autobahn befindet sich ein schmaler Streifen Hecken/Feldgeholze. Sudlich des
Plangebietes ist eine "sinnvolle neue Biotopverbundachse" gekennzeichnet, hier ist It. Land-
schaftsplan die Anpflanzung von Hecken und/oder Streuobst vorgesehen. Stdlich des We-
ges wurde diese Planung zumindest in Teilbereichen umgesetzt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die Planung entspricht dem Grundsatz des § 1 BauGB, die Nutzung erneuerbarer Energien
und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen. Auch dem Grund-
satz den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, Rechnung zu tragen wird entsprochen.

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Umweltbelangen vorbereitet. Durch Fundamente und Uberdeckung der Flache
durch technische Anlagen sind Umweltauswirkungen auf Boden und Flache, Wasser, Luft
und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Erholung sowie Mensch
und seine Gesundheit zu erwarten. Durch entsprechende MalRnahmen werden diese Auswir-
kungen weitestgehend vermieden, verringert oder ausgeglichen.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im 200-m-Korridor entlang der Autobahn (hier:
A45) und ist somit privilegiert zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Da sich
ein Flachenanteil aul3erhalb dieses Korridors befindet, wird fir die gesamte Flache ein Be-
bauungsplan aufgestellt und dieses Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fir schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und 8§ 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemal § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko ins-
besondere fir die menschliche Gesundheit durch Unfalle auf der vorbeifiihrenden Autobahn
A45. Die Wahrscheinlichkeit fir das Eintreten eines solchen schweren Unfalles wird als ge-
ring eingeschatzt. Eine Blendwirkung fir Fahrzeuglenkende auf der vorbeifiihrenden Auto-
bahn wird gemal} der Aussagen im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Flachenausgleich:
Flachenneuinanspruchnahmen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind gemaf der von der
Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und gemalf Beschliissen vom 11.12.2019
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und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich von dem Erfordernis des Fla-
chenausgleichs ausgenommen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Auf einer ca. 5,8 ha grof3en Flache im Auf3enbereich des Ortsteiles Rudigheim soll eine Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu-
berg hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflachenan-
lage Auf der Déngeshohl* und der dafir erforderlichen Anderung des RPS/RegFNP 2010 im
September 2022 gefasst.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, einen Beitrag zur Férderung regenerativer
Energien und damit auch zum Klimaschutz zu leisten.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung bericksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
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Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. (8 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europdischen Zielvorgaben zu gewéhrleisten. (8§ 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

BWaldG - Bundeswaldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen
seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fur die dauernde Leistungsféahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der
Bevolkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemanie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. (8 1 BWaldG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, inshesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (§ 1
HDSchG)

HWaldG - Hessisches Waldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, im Rahmen einer nachhaltigen und multifunktionalen
Forstwirtschaft den Wald als Lebens- und Wirtschaftsraum des Menschen, als
Lebensgemeinschaft von Tieren und Pflanzen sowie wegen seiner Wirkungen fir den
Klimaschutz zu schitzen, zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und vor schadlichen
Einwirkungen zu bewahren. Sowie eine nachhaltige und ordnungsgemafe Bewirtschaftung
des Waldes zu gewabhrleisten, die Forstwirtschaft zu fordern und einen Ausgleich zwischen
den Interessen der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzerinnen und Waldbesitzer
herbeizufthren. (8§ 1 HWaldG)
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WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet wird derzeit fast vollstandig landwirtschaftlich genutzt (Ackerland). Entlang
der Autobahn erstreckt sich ein Griinstreifen (Gehdlze, Baumbestand).

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Zone |l des Trinkwasserschutzgebietes Brunnen Markdbel der Kreiswerke Main-Kinzig-
GmbH, Verordnung vom 28.05.1986

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

¢ Vorhandensein von Altflachen, Altablagerungen, Kampfmitteln oder Altbergbau nicht
bekannt

e unversiegelte naturnahe Flache, landwirtschaftlich genutzt (Versiegelungsgrad <10
%)

o Bodenform Parabraunerde aus Ldss sowie Kolluvisol, im tieferen Untergrund ver-
gleyt, aus Kolluvialschluff aus Loss

e Bewertung der Bodenfunktionen BFD5L: sehr hoch (Standorttypisierung 3 mittel, Er-
tragspotenzial 5 sehr hoch, Feldkapazitat 4 hoch, Nitratriickhaltevermdgen 4 hoch)

e Bdden mit hoher bis sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion
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¢ hohe bis sehr hohe Erosionsgeféahrdung

e Hangrutschungsgefahrdung mittel bis hoch (LoRlehmreicher Solifluktionsschutt und
Lehmverwitterung Uber tertidrem Basalt bzw. tertiarer Ton und Schluff, Hangneigung
5° - <15°) in einem ca. 50 m breiten von Nord nach Sudost verlaufenden Streifen von
insgesamt ca. 2,3 ha

¢ Vorhandensein von Kolluvien, Abschwemmmassen (Bodenkarte)

e Ackerzahl Gberwiegend 65 bis 75, in kleinem Teilbereich 45-50

Wasser

e Schutzzone Il des Trinkwasser-Schutzgebietes der Kreiswerke Main-Kinzig GmbH,
Brunnen Markébel

e Gebiete mit hoher Grundwasserneubildung Uber Grundwasserleitern (200 - < 275
mm/a)

o Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Porenleiter
unter Auen-oder Hochflutlehm, Kluftleiter)

o keine Oberflachengewasser vorhanden

Luft und Klima
e kleinraumige Bedeutung fir die Kaltluftentstehung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Gemal der artenschutzrechtlichen Beurteilung zum Bebauungsplan wurden zwei
Brutreviere der Feldlerche und eines der Schafstelze bei den Begehungen nachge-
wiesen. In den angrenzenden Wald- und Heckenbestanden wurden "Allerweltsarten”
nachgewiesen, die keine Nachteile durch die Aufstellung der Solarmodule erwarten
lassen. Abendkartierungen potenzieller Rebhuhnvorkommen stehen derzeit noch
aus, wobei der Gutachter aufgrund unzureichender Habitatausstattung ein Vorkom-
men als unwahrscheinlich einstuft. Durch die intensive Nutzung der Flachen und
Randstreifen werden Vorkommen von Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter) eben-
falls ausgeschlossen.

¢ Im angrenzenden Wald werden Fledermausvorkommen vermutet, die vorhandene
Gehdlzbestéande als Leitstrukturen nutzen und empfindlich auf nachtliche Beleuch-
tung reagieren.

¢ Vorkommen folgender besonders geschiitzter / streng geschitzter Arten: Hirschkéfer
im angrenzenden Wald - fir das Plangebiet nicht relevant

o Die Planflache liegt nicht im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen.

Landschaft
e Lage im Landschaftsraum Ronneburger Higelland und Kinzigauen
e geringer Erholungswert durch unmittelbare N&he zur Autobahn
¢ keine Uberregionalen Radwege, Fahrrad-Themenrouten 0.4. betroffen

Mensch und seine Gesundheit
e Belastung durch Stral3enverkehrslarm
e Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko bei Unféllen auf der angrenzenden Trasse
der Autobahn A45 (dies gilt ebenso fir die Schutzglter Boden, Wasser, Tiere/Pflan-
zen und biologische Vielfalt).

Kultur- und sonstige Sachguter
¢ Bodendenkmal Vorgeschichtliche Siedlung ragt in das Plangebiet am nérdlichen
Rand hinein
e weitere Bodendenkmaler (Hugelgrab/Higelgraber, Vorgeschichtliche Siedlung, Alt-
mittelsteinzeitliche Fundstelle) liegen unmittelbar nordwestlich des Plangebietes
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B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind nur geringfuigige neue Auswirkungen zu erwarten. Die ge-
plante Nutzung (Wald, Zuwachs) geht ebenso wie die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung
nicht mit einer Versiegelung des Plangebietes einher.

Durch die Vegetationsanderung zu Wald werden die natlrlichen Bodenfunktionen nicht be-
eintrachtigt. Es ist mit einer Veranderung des Kleinklimas, einer Veranderung bzw. einem
Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen sowie einer sichtbaren Veranderung des
Landschaftsbildes zu rechnen.

Durch Anlage neuer Waldflachen auf bisher ackerbaulich genutzten Flachen kénnen diese
hinsichtlich ihrer Funktion fir Bodenschutz, Erosionsschutz, Grundwasserneubildung und
Grundwasserschutz sowie Landschaftsbild und Erholung aufgewertet werden. Es wird sich
ein anderes Artenspektrum gegeniber den bisher vorkommenden Arten der offenen Feldflur
einstellen.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch kleinraumige Versiegelung und Uberbauung im Rahmen
der Flacheninanspruchnahme fiir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage folgende Auswirkun-
gen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filter und Kuhlfunktion, natiir-
liche Ertragsfunktion) durch Versiegelung, Verdichtung, Vegetationsanderung in kleinen Teil-
bereichen

- Verbrauch von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiege-
lung und Uberbauung in kleinen Teilbereichen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG,
BNatSchG, BauGB dar.

- Eine Gefahrdung des Grundwassers ist auf Grund der kinftigen Nutzung mit Solarmodulen
weitgehend auszuschliel3en.

- Eine Gefahrdung des Wasserschutzgebietes ist bei Einhaltung der Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung auszuschliel3en.

Diese Auswirkungen stellen einen mdglichen Konflikt mit den Zielen des WHG und BauGB
dar.

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fir die Frischluftversorgung von Neuberg
oder Langenselbold nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen einen moglichen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, KSG,
BNatSchG und BauGB dar.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, insbesondere Feldlerche und Schafstelze,
Entstehung von neuen Lebensraumen fur andere Arten u.a. durch Entwicklung von artenrei-
chem Grinland.

- Zerschneidung der Landschaft fur Mittel- und GroRRsduger durch Einzaunung

- Eine Irritations- oder Attraktionswirkung von PV-Freiflichenanlagen fir Végel kann It. Be-
bauungsplan ausgeschlossen werden.

- randliche Gehdlzpflanzungen sowie Dauerbeleuchtung stellen einen Storfaktor fur Fleder-
mause dar

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.
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- Das bestehende Rad- und FuBwegenetz bleibt fur die Naherholung erhalten.

- Das Landschaftsbild erfahrt eine Veranderung durch die Aufstellung der Solarmodule sowie
die vorgesehene Eingrinung und Anlage von Bliihstreifen

Diese Auswirkungen stellen einen moglichen Konflikt mit den Zielen des BImSchG,
BNatSchG und BauGB dar.

- mogliche Beeintrachtigung eines Bodendenkmals durch Fundamente der Solarmodule
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des HAItIBodSchG und BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus maglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilien Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
moglich. Da es sich bei der Planung um eine Freiflachen-Photovoltaikanlage handelt, ist da-
von auszugehen, dass das Vorhaben zum Schutz des Klimas beitragt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:
kleinrAumige Eingriffe in den Boden, Veranderung bzw. Verlust der Lebensraume von Offen-
landarten (Feldlerche), Entstehung neuer Lebensrdume durch Anlage von Bluhstreifen, Ge-
hdlzen und extensivem Grinland, Veranderung des Landschaftsbildes.

Gemal der Aussagen im Bebauungsplan kénnen die erforderlichen MaRnahmen, auch evtl.
CEF-MalRnahmen (Bluhstreifen, Lerchenfenster), im Plangebiet selbst bzw. im n&heren Um-
feld umgesetzt werden. In der rechnerischen Gegeniiberstellung ergibt sich ein Uberschuss
an Biotopwertpunkten durch die Planung.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung“. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der Kompensationsmaf3nahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlicksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

Die Bodenfunktionen im Geltungsbereich der Planung werden verandert. Eine Zusatzbewer-
tung (Boden) im Rahmen der Kompensationsverordnung ist jedoch gemaf der Stellung-
nahme des RP zum Bebauungsplan nicht erforderlich.
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FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prufung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Orientierung an den "Kriterien fur naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen”,
basierend auf einer Vereinbarung zwischen der Unternehmensvereinigung Solarwirt-
schaft e.V. und Naturschutzbund Deutschland (Januar 2010, Berlin)

¢ Minimierung der Neuversiegelung

e Es besteht grundsétzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von Baumalinahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefdhrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zlglich die zustandigen Behérden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

e Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

¢ Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

¢ Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfuhrungen

e Berlcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden

e Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bertcksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

¢ Versickerung von Niederschlagswasser

e Installation geeigneter Feuerléschanlagen zur Bek&dmpfung von Elektrobranden,
keine Trink- oder Loéschwasserversorgung erforderlich

e (Okologische Baubegleitung

e extensive Grinlandnutzung in den nicht Uberbauten Flachen sowie Anlage von Blih-
streifen bzw. artenreichem Griinland, niedrige Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung,
Verbot von Pflanzenschutzmitteln und Dlnger, Festlegung von Mahdzeiten
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e Verzicht auf Gehdlzpflanzungen im Bereich der Randeingriinung 2 zugunsten eines
Bluhstreifens wegen der Empfindlichkeit der Feldlerche gegenlber vertikalen Struktu-
ren

e Erstellung eines Pflegeplanes in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbe-
horde

e Einzaunung mit ausreichend Abstand zum Boden, so dass Kleintiere das Gebiet
durchwandern kdnnen

e Schutz des Feldweges und Ackerrandstreifens im Westen wegen evtl. dort vorkom-
mender Zauneidechsen

e Festsetzungen fur CEF-MaflRnahmen fur die Feldlerche und ggfs. weitere Arten in Ab-
stimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehdrde und dinglicher Sicherung der da-
fur erforderlichen Flachen im Rahmen des Bebauungsplanes

e Verwendung von energiesparender, blend- und streulichtarmer insektenfreundlicher
Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig ge-
schlossenem Lampengehduse, um ein Anlocken von Insekten zu vermeiden bzw.
Verluste zu minimieren, Begrenzung der Beleuchtung auf das tatséchliche Erforder-
nis, ggfs. Einsatz von Bewegungsmeldern und Zeitvorgaben

e Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum nordlich angrenzenden Wald, um
kunftige Konflikte und mogliche Schaden durch herunterfallende Aste und umstiir-
zende Baume zu vermeiden

e Verwendung reflexionsmindernder Solarmodule, Hohenfestsetzungen fur die Module

¢ Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Kommune Neuberg méchte einen aktiven Beitrag zur Forderung regenerativer Energien
leisten und damit zum Schutz des Klimas beitragen. Im Rahmen der Standortsuche wurden
andere mdgliche Flachen im Umfeld gepruft. Sinnvolle Alternativen mit grundséatzlich besse-
ren Voraussetzungen auch im Sinne des TPEE 2019 haben sich im Gemeindegebiet nicht
ergeben. Der Standort der ehemaligen Deponie des Main-Kinzig-Kreises westlich der Auto-
bahn ist bereits mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage belegt. Rekultivierungsflachen aus
dem Kiesabbau sind nicht vorhanden. Aus dem Luftbild ist zu erkennen, dass bereits einige
Dachflachen im Gemeindegebiet mit Solaranlagen ausgerustet wurden. Bei vergleichbarer
Eignung und aufgrund der Verfugbarkeit wurde die nun Uberplante Flache als Standort aus-
gewahlt. Im Erneuerbare-Energien-Gesetz werden Flachen langs von Autobahnen - wie die
hier Uberplante - explizit als forderungswurdig aufgefuhrt. Die mogliche Ausbeute an solarer
Strahlungsenergie betragt It. Hessischem Solarkataster zwischen ca. 900 und 1050 kWh/m2
pro Jahr.

Die Variantenpriifung gestaltet sich schwierig, da die Gemeinde keine Auswahl an Flachen
zur Verfugung stellen und ein privater Entwickler lediglich auf ein stark eingeschranktes Fla-
chenangebot zuriickgreifen kann.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prufverfahren
Das fur die vorliegende Plan&nderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-

lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
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darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.

Das Verfahren wurde ergdnzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprufung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Planéanderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zuséatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprufung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprifung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 23 von 25



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

AbschlieRender Beschluss

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu tiberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind geringfiigige Auswirkun-
gen fur Boden und Flache (Flachenverlust), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebens-
raumveranderung), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Verande-
rung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kdnnen die Auswirkungen minimiert
beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu-
rickbleiben.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage leistet nach Fertigstellung durch die Nutzung regenerati-
ver Energie einen Beitrag zum Klimaschutz .

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1-9 verwendet.
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Verzeichnis der verwendeten Quellen

[1]

[2]

[3]
[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

abgerufen am 25.11.2022

Luftbild
Stand 2021

Bodenviewer des Landes Hessen

Energieland Hessen

Solarkataster

Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim, ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Auf der
Dongeshohl®

Bebauungsplan Vorentwurf mit Begrindung und Umweltbericht

Biro Dr. Thomas, Bad Vilbel

Stand August 2023

Landschaftsplan der Gemeinde Neuberg
Planungsgruppe Zimmer Egel GbR
Stand Juni 2001

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt zum Bebauungsplanentwurf
~Photovoltaik-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl* vom 06.01.2023

Gutachterliche Stellungnahme im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen
Beurteilung des Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflachenanlage auf der
Déngeshohl”

Dipl. Biologe M. Stiiben, Bessenbach
Stand Juli 2023

Naturschutzfachliche Angaben zur artenschutzrechtlichen Beurteilung (ASB)

im Rahmen der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage "Auf der
Déngeshohl”

Dipl. Biologe M. Stiiben, Bessenbach
Stand Januar 2024
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Betr.. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

hier: AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. V-84 des Regionalvorstandes vom 10.11.2022
Beschluss Nr. V-81 der Verbandskammer vom 14.12.2022
zu DS V-2022-57 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. V-139 des Regionalvorstands vom 19.10.2023
Beschluss Nr. V-121 der Verbandskammer vom 22.11.2023
zu DS V-2023-45 (Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlieZen:

1.  Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Risselsheim am Main, Stadtteil
Bauschheim, Gebiet: "Eselswiese" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und
205 BauGB in Verbindung mit 8 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlie3end beschlossen. Die Begriindung ist
beigeflgt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.
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II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 04.12.2023 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
49/23 bekannt gemacht. Sie fand vom 12.12.2023 bis 18.01.2024 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 08.12.2023 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Riisselsheim am Main hat sich nicht geauf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauflert:

Magistrat der Stadt Frankfurt am Main, Stadtplanungsamt 61.31

Magistrat der Stadt Hochheim am Main, Amt fir Bauen und Stadtentwicklung
Magistrat der Stadt Moérfelden-Walldorf, Stadtplanungs- und Bauamt
Gemeindevorstand der Gemeinde Bischofsheim

Gemeindevorstand der Gemeinde Trebur

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Flérsheim am Main, Liegenschafts- und Stadtplanungsamt
Magistrat der Stadt Raunheim

haben Stellungnahmen abgegeben:

Gemeindevorstand der Gemeinde Nauheim
Magistrat der Stadt Ginsheim-Gustavsburg, Raum Bau Umwelt

2) Von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauflert:

Abwasserverband Risselsheim/Raunheim, -Zentralklarwerk-

Ahmadiyya Muslim Jamaat, in der Bundesrepublik Deutschland KdoR

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, - AuRenstelle Michelstadt - FB 22
Bistum Mainz, Bischofliches Ordinariat

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Hauptstelle Dortmund - Sparte
Portfoliomanagement-

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West

Der Paritatische Wohlfahrtsverband, Landesverband Hessen e.V.
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest PTI 12
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Unternehmenszentrale
Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde Risselsheim
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handelsverband Hessen e.V.
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HessenEnergie, Gesellschaft fur rationelle Energienutzung mbH
HessenForst, Forstamt Grof3-Gerau

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Infraserv GmbH & Co. Hochst KG, Bereich Umwelt - Genehmigung
Jehovas Zeugen in Deutschland

LAG der Hessischen Frauenbiiros, Kommunale Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Kreises Grol3-Gerau

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

Lokale Nahverkehrsgesellschaft mbH Kreis Grol3-Gerau

NABU Landesverband Hessen e.V.

Neuapostolische Kirche, Westdeutschland

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Biiro (N1-RT1-3)
Riedwerke Kreis Gross-Gerau

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatliches Schulamt, fur den Landkreis Gro3-Gerau

Stadtwerke Mainz, Netze GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH
TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

Westnetz GmbH, DRW-S-LG-TM

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Referat ST / Anlagenschutz

Deutscher Wetterdienst

GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

IHK Darmstadt

Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kdrperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

terranets bw GmbH

Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried

haben Stellungnahmen abgegeben:

Amprion GmbH

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Hessen Mobil, Straf3en- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Landkreis Darmstadt-Dieburg, Fachbereich Landwirtschaft und
Umwelt
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Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Mainzer Netze GmbH, Technische Planung / Engineering
PLEdoc GmbH

Polizeiprasidium Sudhessen, Polizeidirektion Grof3-Gerau
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 111 31.2
Stadtwerke Risselsheim

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaul3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewdirdigt und behandelt.
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[ll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplanédnderung abschlieRend beschlossen werden.






2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
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Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Ginsheim-Gustavsburg Raum Bau Umwelt RUESS 002 B-03322
Gruppe: Gemeinde = =

Dokument vom: 12.12.2023
Dokument-Nr.: S-08725

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir wurden im Zuge des oben genannten laufenden Bebauungsplanverfahren von lhrem Planungsbiiro per Malil
angeschrieben und gebeten, unsere Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange in diesem Zusammenhang
abzugeben.

Das von der Stadt Risselsheim geplante Wohngebiet ist fiir eine Einwohnerzahl von bis zu 3.500 Menschen
ausgelegt. Somit vergrofRert sich Bauschheim zukiinftig hierdurch um deutlich mehr als die Halfte an Einwohnern.
Dieser enorme Bevolkerungsanstieg ist hinsichtlich des zusétzlich auftretenden Verkehrsaufkommens auch fur die
angrenzenden Kommunen keinesfalls zu unterschéatzen.

Wie Ihrem Mobilitdtskonzept zu entnehmen ist, setzen Sie hierbei u.a. auf Carsharing und wollen die Busanbindung
perspektivisch ausbauen. Gleichzeitig ist jedoch von einem immensen Zuwachs an motorisiertem Individualverkehr
auszugehen, was auch von lhnen in den Unterlagen bestatigt wird. Hiergegen ist kein signifikanter Ausbau des
HauptstraBenverkehrsnetzes zu erkennen, womit man insbesondere wahrend der taglichen StoRRzeiten einem
Ruckstau entgegenwirken und somit einen reibungsloseren Verkehrsfluss erméglichen kénnte.

Positiv hatten wir es gesehen, wenn in lhrem Mobilitdtskonzept Untersuchungen hin zu einer S-Bahn-- oder
StralRenbahnanbindung eine Berticksichtigung gefunden hatten. Wir sind der Auffassung, dass bei einer
Wohngebietserschliel3ung in einer solchen GréRendimension dies zumindest hatte in Erwédgung gezogen werden
missen.

Welche klimatischen Folgen ein Baugebiet in dieser GréRenordnung durch Verdichtung und Verkehr zwangslaufig
mit sich bringt, versteht sich von selbst und wird von unserer Seite daher hiermit nur am Rande angemerkt.

UnkKlar ist uns, wie die OPNV-Anbindung iiber Bauschheim hinaus weitergefiihrt werden soll. Aussagen
diesbezuglich auch Uber verlangerte Fahrzeiten und erhéhte Personenzahlen beispielsweise der Linie 60, kdnnen
wir nicht entnehmen.

Selbiges gilt fiir die Radwege. Weder Streckenverlauf etwa hin zu Risselsheim, insbesondere fiir Pendler, noch
Ausbauqualitat sind zu erkennen.

Sowohl zum Bahnhof im Stadtzentrum von Riisselsheim als auch zum Bahnhof am Opel, miissen aufgrund der Lage
im Gebiet lange Distanzen mit Auto oder Fahrrad zukiinftig zuriickgelegt werden. Wie sehen Planungen hinsichtlich
eines Ausbaus des Park & Ride Parkplatzes aus?

Wir verstehen, welche Herausforderungen diese im Einzelnen fir die Stadt Risselsheim verkehrstechnisch mit sich
bringen, miissen als Nachbarkommune und aus stadtebaulicher Erfordernis aber ausdriicklich in unserer
Stellungnahme auf die nicht behandelten Probleme hinweisen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
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Bei der vorgelegten Stellungnahme handelt sich um die Fassung zum Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese" der
Stadt Riusselsheim.

Die vorgebrachten Hinweise betreffen daher im Wesentlichen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene
der Regionalen Flachennutzungsplanung. Der RPS/RegFNP 2010 beschrankt sich auf die Grundziige der Planung
(M.-1: 50.000). Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundséatzliche ErschlieBbarkeit von
Flachen gepruft, die aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fur das geplante Anderungsgebiet gegeben ist.
Die detaillierte Darlegung des zukuinftigen ErschlieBungskonzeptes erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes. Die
Verfahrenstragerin des Bebauungsplanes, hier die Stadt Risselsheim, befindet sich in Abstimmung mit dem
zustandigen StralRenbaulasttrager der Landesstral3en L3040/L3482, hier Hessen Mobil Darmstadt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Landessportbund Hessen e.V. GB RUESS 002 B-03323
Sportinfrastruktur - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.12.2023
Dokument-Nr.: S-08747

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nach Prifung der Angelegenheit durch unseren Geschéftsbereichsleiter Jens Priller teile ich lhnen hiermit mit, dass
Belange des Sports durch die v. g. 2.Anderung nicht beeintrachtigt werden, nur fehlen in dem riesigen Gebiet die
Planungen fiir neue Sportanlagen fiir die neue Bevolkerung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im vorliegenden Anderungsverfahren geht es ausschlieflich um Nutzungsanderungen von Teilflachen infolge der im
Rahmen der Bebauungsplanung erfolgten Konkretisierung. Der RPS/RegFNP 2010 ist jedoch nicht parzellenscharf,
sondern beschréankt sich hierbei aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen MaRstabs von 1:50.000 in seinen
Darstellungen auf die Grundziige der Planung (8§ 5 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan enthélt dagegen kleinflachige Griinziige und -flachen sowie eine durchgéngige
Ortsrandeingriinung. Die festgesetzten dffentlichen Parkanlagen sichern im Baugebiet die Freihaltung der klimatisch
wichtigen Beluftungsschneisen und dienen auch der Erholung der Bevélkerung. Desweiteren ist im Bereich der
geplanten Schule ein Sportplatz und am &stlichen Rand des Plangebietes ein Bolzplatz vorgesehen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung RUESS 002 B-03324
West a a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.12.2023
Dokument-Nr.: S-08762

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 31.01.2023.
Diese lautet:
Zu der 0.g. Bauleitplanung erheben wir

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
- keine -

Il Fachliche Stellungnahme
Il @) Beabsichtigte eigene Planungen

Fir die BAB 60 ist gemaR Bundesverkehrswegeplan, im Streckenabschnitt nérdlich des Geltungsbereiches, ein
Ausbau auf 6 Fahrstreifen (,Vordringlicher Bedarf - Engpassbeseitigung") vorgesehen. Eine konkrete Planung fiir
das Ausbauprojekt liegt noch nicht vor:

https://www.bvwp-projekte.de/strasse/A60-G10-HE/A60-G10-HE.html

Il b) Sonstige fachliche Stellungnahme

Die Ausweisung des Gebietes erfolgt in Kenntnis der von der BAB 60 ausgehenden Emissionen. Vorsorglich weisen

wir darauf hin, dass gegen den Stral3enbaulasttrager der BAB 60 keine Anspriiche auf Durchfiihrung aktiver oder
passiver Larmschutzmafnahmen zugunsten der geplanten neuen Bauflachen bestehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens wurde das Verkehrsgutachten Uiberarbeitet. Dies
erfolgte in Abstimmung zwischen der Verfahrenstragerin des Bebauungsplanverfahrens (Stadt Riisselsheim) und
dem zustandigen Straf3enbaulastréger der L 3482 (Hessen Mobil). Fir das Prognosejahr 2035 ist der Ausbau der
BAB 60 zwischen dem Mainspitz-Dreieck und dem Riisselsheimer Dreieck beriicksichtigt. Die aktualisierte Fassung
der Verkehrsuntersuchung wird Teil der in den Rdumen des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain offengelegten
sowie im Internet eingestellten Unterlagen des RegFNP-Anderungsverfahrens sein.

Der vorgebrachte Hinweis betreffend mdglicher Malinahmen zum Larm- und Emissionsschutz ist im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren zu behandeln.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Amprion GmbH RUESS 002 B-03325
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 13.12.2023
Dokument-Nr.: S-08738

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 06.01.2023 haben wir im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange eine
Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behélt auch fir den nun eingereichten Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung weiterhin
ihre Giiltigkeit.

Wie wir den eingereichten Unterlagen entnehmen kénnen, haben sich keine Anderungen in der Planung ergeben.
Wir verweisen daher auf unsere Hinweise aus unserer o. g. Stellungnahme.

Diese lautet:

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 liegt
westlich in einem Abstand von ca. 280 m zu unserer im Betreff genannten Hochstspannungsfreileitung.

Die Leitungsfihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen kdnnen Sie unserem
beigefugten Lageplan im Ma3stab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tatsachliche
Lage der Leitung ausschlieZlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Wie wir den eingereichten Unterlagen entnehmen kénnen, besteht der Geltungsbereich aus insgesamt 10
Teilflachen, die teilweise als Wohnbauflachen ausgewiesen werden sollen. Die unserer im Betreff genannten
Hochstspannungsfreileitung néchstgelegenen Teilflachen 4 und 6 liegen in einem Abstand von ca. 280 m bzw. 380
m zur Leitungsachse.

Die Teilflache 4 soll als Grunflache — Parkanlage ausgewiesen werden.
Die Teilflache 6 soll zukiinftig als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Das Netz der Amprion dient der Versorgung der Allgemeinheit mit Elektrizitdt und hat das Ziel der
Versorgungssicherheit sowie die weiteren Ziele des § 11 Abs. 1 EnWG zu wahren.

Unsere Erfahrungen im aktuellen Netzausbau haben gezeigt, dass eine Wohnbebauung im direkten Nahbereich von
Hoch- und Héchstspannungsfreileitungen ein vermeidbares kommunikatives Konfliktpotential darstellt. Vor diesem
Hintergrund moéchten wir anregen, die geplante Ausweisung eines Wohngebietes im direkten Umfeld unserer
Hochstspannungsfreileitung noch einmal auf Modifizierungsméglichkeiten hin zu tberpriifen.

Wir bitten in diesem Zusammenhang insbesondere um eine Einbeziehung des Gedankens von § 50 BImSchG,
planerisch-steuernde Vorsorge zur Vermeidung neuer Konfliktpotentiale zu treffen.

Gerade mit Blick auf die vorliegende Planung kommt dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgebot ein
besonderes Gewicht zu. Denn dort wiirden bereits vorhandene wirtschaftliche Nutzungen und neu entstehende
Wohnbebauung auf bislang nicht entsprechend genutzten Flachen aufeinandertreffen.

Dariiber hinaus méchten wir ausdriicklich betonen, dass die 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen vom
27.03.2017, Inkraftgetreten am 11. September 2018, unter dem Punkt 5.3.4-7 (Z) als Ziel der Raumordnung
vorsieht, dass bei der bauplanungsrechtlichen Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitpl&dnen oder sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen, oder in denen Gebaude vergleichbarer Sensibilitat,
insbesondere Schulen, Kindertagesstéatten, Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen zuldssig sind, ein Abstand von
mindestens 400 m zu rechtlich gesicherten Trassen von Héchstspannungsfreileitungen (220-kV oder mehr)
einzuhalten ist.
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Ausweislich der Festsetzungen des LEP soll dadurch insbesondere dem in § 1 Raumordnungsgesetz (ROG)
festgelegten Vorsorgeprinzip Rechnung getragen werden. Dieser Vorsorgegedanke gewinnt umso mehr an
Bedeutung je ndher die Bebauung an die Freileitung heranriickt.

Wir bitten Sie, uns im Rahmen weiterer Verfahrensschritte ebenfalls zu beteiligen und stehen Ihnen fiir Rickfragen
gerne zur Verfligung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der im Landesentwicklungsplan vorgeschriebenen 400 m-Abstand von Hochstspannungsleitungen zur
Wohnbebauung oder zu Gebauden vergleichbarer Sensibilitat wird eingehalten. Eine parzellenscharfe Uberpriifung
errfolgt im parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren.

In der Stellungnahme der Amprion GmbH zu diesem Bebauungsplan wurden die Abstande als ausreichend bestatigt
und keine Bedenken zu der geplanten Entwicklung geaul3ert.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Mainzer Netze GmbH Technische Planung / RUESS 002 B-03326
Engineering = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.12.2023
Dokument-Nr.: S-08730

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 08.12.2023 teilen wir lhnen mit, dass gegen die oben genannte 2. Anderung
von Seiten der Mainzer Netze GmbH / Mainzer Stadtwerke AG grundsétzlich keine Einwande bestehen.

Wir verweisen aber nochmal auf unsere Stellungnahme im Zuge der friihzeitigen Beteiligung vom 01.02.2023.
diese lautet:

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 02.01.2023 teilen wir lhnen mit, dass gegen die oben genannte 2. Anderung
von Seiten der Mainzer Netze GmbH / Mainzer Stadtwerke AG grundsétzlich keine Einwande bestehen.

Allerdings fallen die Teilflachen in die Schutzzone Il A der Trinkwassergewinnungsanlage des Wasserwerks ,Hof
Schoénau“ der Mainzer Stadtwerke AG. (Erwahnt im Aufstellungsbeschluss unter Pkt. A 4, B 2.1, B 2.3).

Die entsprechende Schutzgebietsordnung (siehe Anlage), insbesondere die Verbote in der Schutzzone Il A sind zu
berlicksichtigen (verdffentlicht im Staatsanzeiger des Landes Hessen, Nr. 36/1984 vom 03.09.1984, S. 1745).
Weiterhin ist die Richtlinie DVGW W 101 Teil 1 zu beachten und anzuwenden.

Die DVGW W 101 Teil 1 ist die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete 1. Teil: Schutzgebiete fur Grundwasser."

Weiterhin verlauft im westlichen Randgebiet eine Wasserleitung von den Stadtwerken Riisselsheim. Uber diese
Leitung wird Bauschheim versorgt. In Ausnahmeféallen nutzen die Mainzer Netze diese Leitung als Bypass Richtung
Ginsheim. Insbesondere wahrend der Sanierung der Fernleitung DN 800 vom Wasserwerk Hof Schénau Richtung
Mainz wird dies haufiger der Fall sein. Eine Uberbauung ist hier zu vermeiden.

In den Anlagen erhalten Sie unsere Bestandplane sowie Informationen zum Wasserschutzgebiet.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter Punkt B 2.1 bereits aufgefiihrt, dass die Ge- und Verbote der
Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes im Rahmen der weiteren Planung zu bertcksichtigen sind und
daher keine Beeintrachtigungen erwartet werden.

Der Hinweis auf die Freihaltung der am westlichen Rand verlaufenden Wasserleitung betrifft nicht die Ebene der
regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 RUESS 002 B-03360
Gruppe: ToB = —

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08814

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 BauGB meine koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen
haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Die Stadt Risselsheim a.M. beabsichtigt eine Baulandentwicklung im Bereich ,Eselswiese” im &stlichen bzw.
norddstlichen Bereich des Stadtteiles Bauschheim. Hierzu ist eine Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Russelsheim a.M. als Teil des Regionalplan Stidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010 notwendig.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 25,4 ha und ist in zehn Teilflachen untergegliedert in denen
die einzelnen RegFNP Anderungen vorgenommen werden sollen.

B. Stellungnahme

I. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr
Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie
folgt Stellung:

1. Dezernat Il 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
Bauwesen

Durch den Beschluss der Regionalversammlung Siidhessen vom 21. Oktober 2022, bei der die Abweichung von den
Zielen 23.4.1-3, Z3.4.1-4 und Z3.4.2-4, Z3.4.2-5 zugelassen wurde, widerspricht die 2. Anderung des RegFNP 2010
im Bereich ,Eselswiese” nicht mehr dem Regionalplan Stidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010. Daher
bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken, gegen dieses Vorhaben.

Il. Abteilung IV/Da— Umwelt Darmstadt
Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange teile
ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz
Der Inhalt meiner Stellungnahme vom 7. Januar 2021 (im Rahmen der Landesplanerischen Anfrage) zu den
Belangen des nachsorgenden Bodenschutzes behélt weiterhin Gultigkeit.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt eine Inanspruchnahme von ca. 65 ha bislang unversiegelter Flache mit
Bodenfunktionserfiillung, die zu einem Verlust oder zu Beeintrachtigungen fuhrt.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in den mir vorgelegten Planunterlagen (u.a. Umweltbericht,
Stand 05.2023, Gutachten Schutzgut Boden, Stand 6. April 2023) zum Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese*
hinreichend betrachtet.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung:

Das Ergebnis zur Kompensation des Schutzgutes Boden durch das Biro Umwelt- und Landschaftsplanung Andrea
Becker, Darmstadt, zeigt, dass trotz aller eingriffsminimierenden und ausgleichenden MaRnahmen innerhalb des
Plangebietes ein ermitteltes Defizit in Hohe von insgesamt ca. 258 BWE verbleibt.
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Der ermittelte Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden in Hohe von ca. 258 BWE ist alleine durch
plangebietsinterne Minderungs- und KompensationsmafRnahmen nicht auszugleichen.

In Ermangelung eines bodenschutzrechtlichen Instruments zur Bevorratung von Bodenwerteinheiten — vergleichbar
zum Oko-Konto fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich — verbleibt ein bodenschutzbezogener Ausgleichsbedarf.
Zielsetzung aus Sicht des Bodenschutzes sollte zundchst sein, dieses Defizit Uiber weitere bodenbezogene
KompensationsmaflRnahmen auszugleichen.

Bodenschutzkonzept, Bodenkundliche Baubegleitung

Vor Beginn der Baumaflnahme ist ein geeignetes Bodenschutzkonzept zu erstellen, dass die Vermeidungs- und
MinderungsmafRhahmen gegen das Entstehen baubedingter schadlicher Bodenveranderungen sowie die Aufgaben
der projektbegleitenden Bodenkundlichen Baubegleitung festlegt. Mit dem Konzept soll sichergestellt werden, dass
die Ziele des Vorsorgenden Bodenschutzes sowohl im Rahmen der Planung des Vorhabens als auch bei der
Umsetzung der Planung in ausreichendem und zuverlassigem Mal3e beriicksichtigt werden.

Die Bodenkundliche Baubegleitung soll méglichst friihzeitig in die Planung des Vorhabens eingebunden werden und
bei der Erstellung des Leistungsverzeichnisses und der Ausschreibungsunterlagen beteiligt werden.

Grundsatzlich soll die beauftragte bodenkundliche Baubegleitung die Umsetzung des Vorhabens vor Ort begleiten.
Ziel ist die Vermeidung bzw. Minderung maoglicher Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen durch
unsachgemafes Arbeiten im Zuge von Baumaflinahmen. Die bodenkundliche Baubegleitung muss deshalb im
Rahmen der Bauliberwachung vor Ort auf den Baustellen regelmafiig prasent sein, um den Umgang mit den Bdden
Uberwachen zu kénnen.

Die beauftragte Bodenkundliche Baubegleitung soll von dafiir ausgebildeten Personen mit der entsprechenden
Fachkunde vorgenommen werden. Sie muss die erforderliche Sachkunde aufweisen und darf grundsatzlich nicht
durch eine Person, die fiir die Bauleitung oder — Uberwachung verantwortlich ist, ausgefiihrt werden, um
Interessenskonflikte zu vermeiden und die Unabhangigkeit der Baubegleitung zu gewéhrleisten.

Mindestens drei Wochen vor Beginn der ersten Bauarbeiten ist dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung
Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz die Bodenkundliche Baubegleitung namentlich zu benennen und der
Nachweis Uber die erforderliche Sachkunde zu erbringen. Die bodenkundliche Baubegleitung kann
schutzgutlibergreifend durch die 6kologische Baubegleitung wahrgenommen werden, wenn die entsprechende
Sachkunde nachgewiesen werden kann.

Im Zuge der Bauiiberwachung hat die bodenkundliche Baubegleitung ein Bautagebuch fihren, in dem alle
bodenrelevanten Belange dokumentiert werden. Das Bautagebuch ist der Bodenschutzbehérde auf Verlangen
vorzulegen. Uber UnregelmaRigkeiten oder besondere Vorkommnisse ist die Bodenschutzbehérde kurzfristig zu
informieren.

Die Bodenkundliche Baubegleitung berichtet dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt,
Dezernat Bodenschutz in regelmaRiigen Abstéanden Uber den Fortgang der bodenrelevanten Tatigkeiten bei der
Bauausfiihrung und der Einhaltung der im Genehmigungsantrag vorgesehenen und in diesem Bescheid
festgesetzten Bodenschutzmaflinahmen. Die erforderlichen Mindestinhalte der Berichte sowie deren Haufigkeit sind
mit dem Dezernat Bodenschutz abzustimmen bzw. sind im Konzept fiir die Bodenkundliche Baubegleitung
festgeschrieben.

Innerhalb von 4 Wochen nach Abschluss der Bodenarbeiten einschlie3lich etwaiger Wiedereinbau- oder
Rekultivierungsmafinahmen ist von der Bodenkundlichen Baubegleitung ein Abschlussbericht in Form eines
Abnahmeprotokolls in Text, Karte und Fotodokumentation zu verfassen und dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz zur Priifung vorzulegen. Mangel sind im Abnahmeprotokoll zu
dokumentieren und in Abstimmung mit der Behérde geeignete MaRnahmen zu deren Beseitigung zu ergreifen.

2. Sonstige Dezernate
Aus Sicht der Dezernate Wasserversorgung/Grundwasserschutz, Oberflachengewasser und Immissionsschutz
bestehen gegen die 2. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes keine Bedenken.

Ill. Abteilung IV/Wi— Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010,
Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebspléane;
Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der Datenbank
vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friheren Bergbau. Die
Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams-
und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die
Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von je einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von
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Kohlenwasserstoffen sowie von Erdwarme, Sole und Lithium tberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das
Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitdten bekannt.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher
kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.
IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz
1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Zu der 2. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes fiir die Stadt Riisselsheim, Stadtteil Bauschheim
,Eselswiese" ergeben sich keine Anderungen zu meiner vorhergehenden Stellungnahme vom 2. Februar 2023.

Demnach sind von dem Vorhaben keine naturschutzfachlichen Ziele des Regionalplans Stdhessen/ Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 betroffen. Im Bereich des Vorhabens liegen auch keine Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete. Ein Natura-2000-Gebiet ist nicht betroffen. Insofern bestehen aus naturschutzfachlicher
Sicht keine Bedenken gegen die 2. Anderung des RegFNP, zumal Teilflache 10 von ,Wohnbauflache, geplant* in
,Okologisch bedeutsame Flachennutzung® geéndert wird und damit der gesetzlich geschiitzte Lebensraum
»Sanddine beim Rosenhof* erhalten bleibt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

— Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
Die Zulassung der Abweichung von den Zielen Z3.4.1-3, Z3.4.1-4 und Z3.4.2-4, Z3.4.2-5 wurde unter Punkt A 4
(Regionalplanerische Aspekte) in die Begriindung zum Anderungsverfahren aufgenommen.

- Nachsorgender Bodenschutz

Auf die Altablagerung weist der Umweltbericht zum Anderungsverfahren unter B 2.1 hin. Im Bebauungsplan wird
festgesetzt, dass erganzend zu den bereits festgesetzten Nutzungen und Bepflanzungen die ,Offentliche Griinflache
— Parkanlage” im Bereich der gekennzeichneten Flachen (Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet) mit einer mindestens 60 cm dicken Schicht aus unbelastetem Oberboden zu tiberdecken und anschlieRend
entsprechend der Festsetzung zu begriinen ist.

- Vorsorgender Bodenschutz

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 10 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca. 25,4 ha. Das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 147 "Eselswiese" der Stadt Russelsheim am Main umfasst eine Flache von ca.
65 ha.

- Bodenschutzkonzept, Bodenkundliche Baubegleitung, Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung
MaRnahmenvorschlage werden unter B 2.3 aufgefiihrt, wobei die konkrete Ausfiihrung auf der Bebauungsplanebene
festgesetzt wird. Der Zuschnitt der Bauflachen wird im vorliegenden Verfahren angepasst. Insgesamt sind sie im
RPS/RegFNP 2010 bereits endabgewogen. Gemal der Bodenfunktionsbewertung sind Béden mit geringem bis
mittlerem Funktionserfiillungsgrad betroffen (B 2.1)

Aufgrund der Vorhabensgrof3e wird unter B 2.3 bereits die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung
empfohlen sowie auf den entsprechenden Leitfaden des Bundesverband Boden (2013) zur "Bodenkundliche
Baubegleitung - Leitfaden fiir die Praxis" und das BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben (Sept. 2019 verwiesen).

- Naturschutz
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Anderung besteht
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEdoc GmbH RUESS 002 B-03370
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 11.01.2024
Dokument-Nr.: S-08815

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und 6ffentlichrechtlichen Verfahren beauftragt.

Wir vertreten im Auftrag der Open Grid Europe GmbH insoweit auch die Interessen der Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Haan.

Wir bedanken uns fiir die erneute Beteiligung. Die uns auf Ihrer Internetseite zur Verfligung gestellten
Antragsunterlagen haben wir gesichtet und ausgewertet. Innerhalb des Geltungsbereichs des Regionalplans
verlaufen durch die OGE betriebene und betreute Versorgungsanlagen.

Wir gehen weiterhin davon aus, dass der Bestandsschutz der in Betrieb befindlichen Anlagen gewéhrleistet ist und
verweisen an dieser Stelle auf unser beigefiigtes Bezugsschreiben 20230104036 vom 30.01.2023. Die darin
aufgefuhrten Anregungen und Hinweise haben weiterhin Gultugkeit. (Anmerkung: die Hinweise beziehen sich auf
den Bestand, Betrieb und Wartung der Anlage). Insofern haben wir keine Bedenken gegen die 2. Anderung des
Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Riisselsheim am Main, Stadtteil
Bauschheim, Gebiet: "Eselswiese*.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MalRnahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Landkreis Darmstadt-Dieburg RUESS 002 B-03372
Fachbereich Landwirtschaft und Umwelt -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08821

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur fur
den Kreis Gro3-Gerau bestehen unter heutigen Aspekten zur Zielabweichung und dem Bebauungsplan ,Eselswiese”
weiterhin grundsatzliche Bedenken, da hier ca. 60 ha Landwirtschaftsflache unwiderruflich verloren gehen.

Hier verweisen wir auf die Stellungnahmen vom 04.08.2022 und 09.10.2023.

Nach Durchsicht der Unterlagen ergeben sich bei dieser 2. Anderung fiir die 25,4 ha Planungsflache durch den
Verzicht auf die Sonderflachen (SO) Einzelhandel rechnerisch nachfolgende Veranderungen:

genehmigt neu Differenz

SO Einzelhandel 8,1 0 -8,1
Grinflache Park 7,2 52 -2,0
Gewerbe 3,2 5,6 2,4
Wohnbauflache 5,6 6,5 0,9

Gemischte Bauflache 1,3 3,9 2,6
Flache f. Gemeinbedarf 0 2,9 2,9
okol. bedeutsame Flache 0 1,3 1,3

254 254 [ha]

Daraus wird ersichtlich, dass die Veranderungen nicht zu Gunsten von Griinflachen (-0,7 ha) und nur unwesentlich
positiv fiir Wohnbauflachen (+0,9 ha) vorgenommen wurde. Die Veranderungen fallen Giberwiegend positiv bei
Gewerbe und Gemischte Bauflachen (+ 5 ha) ins Gewicht.

Im Sinne der Nachhaltigkeitsstragie der Bundesregierung, den Vorgaben vom ROG (u.a. § 2 Absatz 2
Brachflachenentwicklung und Absatz 4, § 15 Raumvertraglichkeitsprufung) und seitens des BauGB (§ 1a sowie § 1
Abs. 6 und 7) sind Alternativen zu prufen. Hier verweisen wir beispielhaft fir die Ausweisung von Gewerbeflachen
u.a. auf das ehemalige Opel-Werksgeldnde in Risselsheim. Generell ist Flachenrecycling zum Schutz
landwirtschaftlicher Flachen anzustreben, ansonsten sehen wir bei dieser Planung keine Nachhaltigkeit bzw.
okologische Vorgehensweise.

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom Oktober 2022 ergibt sich fiir den
Bebauungsplan ein Defizit von ca. 3,91 Mio. Biotopwertpunkten (BWP). Die aktualisierte Fassung vom Méarz 2023
liegt uns nicht vor. Das Gutachten zum Schutzgut Boden verweist noch auf ein Defizit von ca. 257
Bodenwerteinheiten, umgerechnet ca. 514.000 BWP. Danach kénnte dies zusammen mit dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich kompensiert werden. Rechnerisch ergibt sich dann ein Defizit von ca. 4,42 Mio.
BWP fir das Plangebiet. Offiziell wurde bisher nicht dargelegt, wie die Kompensation erfolgen soll. Haufig werden
hierfiir weitere Landwirtschaftsflachen beansprucht.

Aufgrund dieser Ausfiihrungen haben wir erhebliche Bedenken und kénnen o.g. Anderungsantrag nicht zustimmen.

Wir bitten um Zusendung der Abwagungsergebnisse und des Bescheides.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Begrindung:

Bei der sogenannten ,Eselswiese" handelt es sich um ein neues Stadtquartier, welches aufgrund des erwarteten
Bevolkerungswachstums und der wirtschaftlichen Entwicklung bereits seit der Aufstellung im glltigen Regionalplan
Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) generalisierend dargestellt und
endabgewogen ist. Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung sind in
diesem Zusammenhang im Ballungsraum nicht vermeidbar.

Im vorliegenden Anderungsverfahren geht es ausschliellich um Nutzungsanderungen von Teilflachen infolge der im
Rahmen der Bebauungsplanung erfolgten Konkretisierung. In diesem Fall werden daher keine anderweitigen
Planungsmdglichkeiten in Erwagung gezogen. Der RPS/RegFNP 2010 ist jedoch nicht parzellenscharf, sondern
beschréankt sich hierbei aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen Maf3stabs von 1:50.000 in seinen Darstellungen
auf die Grundzige der Planung (8§ 5 Abs. 1 BauGB).

Die genannten Stellungnahmen vom 04.08.2022 und 09.10.2023 sind nicht bekannt. Sie wurden vermutlich zu
anderen Verfahren (Zielabweichung, Bebauungsplan) abgegeben.

Beziiglich der rechnerischen Veranderungen ist anzumerken, dass die gemischten Bauflachen der Entwicklung einer
stadtebaulichen Nutzungsmischung zwischen Wohnen, gewerblichen Nutzungen und Versorgung dienen, soweit sie
miteinender vertraglich sind. Knapp 3 ha werden zudem neu als "Flache fur den Gemeinbedarf" fir den Bau einer
Schule dargestellt. In der geanderten Fassung des RPS/RegFNP 2010 wird als Grundzug nur der zentrale Griinzug
(Teilflache 7), die Grunflache am 6stlichen Rand des Plangebietes (Teilflache 4) sowie der Bereich zur Sicherung
der Sanddiine (Teilflache 10) dargestellt. Der Bebauungsplan enthalt dartiber hinaus weitere kleinflachige Grunzuge
und -flachen innerhalb der Bebauung sowie eine durchgéngige Ortsrandeingriinung.

Beziiglich der Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung vom Marz 2023 wurde mit Schreiben vom 09.01. auf die Anfrage
vom 08.01.2024 des Kreises von uns mitgeteilt, dass es in der Bilanzierung vom Marz 2023 im Vergleich zur
Bilanzierung vmn Oktober 2022 (erstellt durch das Planungsbiiro fiir Stadtebau Géringer.Hoffmann.Bauer) zu keinen
grundlegenden Anderungen gekommen ist und daher das Datum nicht geéndert wurde.

Laut dem Umweltbericht zum Bebauungsplan werden die erforderlichen Ma3nahmen und Flachen zur
Kompensation des ermittelten Eingriffs im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes in den Plan aufgenommen.
Zum jetzigen Zeitpunkt ist vorgesehen, dass bereits generierte 6kologische MaRnahmen bzw. Okowertpunkte
innerhalb von Waldflachen der Stadt Russelsheim dem hier vorbereitenden Eingriff in Natur und Landschaft
planungsrechtlich zugeordnet werden.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement RUESS 002 B-03373
Gruppe: ToB = —

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08819

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Zuge der Beteiligung zum oben genannten Verfahren verweisen wir weiterhin auf unsere Stellungnahe vom
13.10.2023 im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB (Stellungnahme
siehe Anhang). Unsere Forderungen und Hinweise erhalten wir weiterhin vollumfénglich aufrecht.

Zu dem oben genannten Bebauungsplan werden seitens Hessen Mobil — StraRen - und Verkehrsmanagement die
im Folgenden erlauterten Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen (A) und
Hinweise (B) vorgebracht:

(A) Einwéande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Gesicherte dulRere ErschlieBung im Kfz-Verkehr / Leistungsfahigkeit des StraBennetzes (88 32, 47 HStrG)

Die bisherigen Forderungen aus unserer Stellungnahme vom 19.08.2022 im Zuge der friihzeitigen
Behordenbeteiligung im Hinblick auf die Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung wurden in folgenden Punkten
erfullt:

*Einbeziehung weiterer Entwicklungsflachen, einschlieRlich der 120 ha Opel- Werksflachen (Rahmenkonzept
Russelsheim West).

«Der Erweiterung des Prognosehorizonts von 2030 auf 2035.

«Die Beriicksichtigung des Ausbaus der Autobahnen A 60 und A 67 zwischen dem Mainspitzdreieck und dem
Russelsheimer Dreieck aus dem Bedarfsplan fir die Bundesfernstraf3en (Ifd. Nr. 547 der Anlage zu § 1 Abs. 1 Satz
2 des Gesetzes liber den Ausbau der BundesfernstralRen Anlage zum Fernstralenausbaugesetz — FStrAbG).

Daruber hinaus wurde die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte und des Streckenzugs der L 3482 flr den
untersuchten Planfall 5 mit Verlegung der siidlichen Anschlussrampe an die L 3482 nach Osten nachgewiesen.

Folgende Punkte sind im Hinblick auf das Verkehrsgutachten allerdings weiterhin zu tGiberarbeiten:

Es ist sicher zu stellen, dass die innere ErschlieBung, insbesondere innerhalb des neuen Rampenohrs, nicht zu
einem Ruckstau bis zur L 3482 fiihrt, falls die "Rechts-rein, Rechts-raus" Lésung umgesetzt wird.

Hierzu ist Hessen Mobil ein entsprechender verkehrlicher Leistungsféhigkeitsnachweis zur Priifung vorzulegen.
eHierzu sind fur den geplanten Anschluss des Gebietes an die verlangerte stdliche Anschlussrampe (K 47) in der
aktualisierten Verkehrsuntersuchung Aussagen Uber Knotenstrombelastung, Steuerungsform und Leistungsfahigkeit
des geplanten Knotenpunktes zu treffen. Diesbeziigliche (belastbare) Aussagen sind zu erganzen.

(B) Fachliche Hinweise

Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans (Verordnung lGber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV))

«In der Anlage 19 (Bestandskarte - Nr.147) sind immer noch die siidlichen Anschlussrampen der L 3482 (KP
Bauschheimer Weg) dargestellt. Diese Rampen werden jedoch riickgebaut, da der Anschluss nach Osten
verschoben wird.

Der Rickbau ist entsprechend hierzu zu kennzeichnen.

«In der Anlage 3 (Bebauungsplanentwurf -Nr.147) ist der Baumbestand entlang der L 3482 in dem potenziell
beanspruchten Abschnitt als "Gesetzlich geschiitztes Biotop" gekennzeichnet (nachrichtliche Ubernahme).
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Nach der Biotop- und Nutzungstypenkartierung zur Rad- und Gehwegplanung im Zuge der L 3482 zwischen
Bischofsheim AS (Am Schindberg) und Risselsheim (K 159) wurde — nérdlich der Landesstral3e — ausschlief3lich
der Abschnitt zwischen Umspannwerk und Einmiindung des Wirtschaftsweges als geschitztes Biotop erfasst.
Da diese Zuordnung auch die Planung von Hessen Mobil betrifft, bitten wir. diese nachrichtliche Ubernahme zu
Uberprufen und nach Ricksprache mit der zustédndigen Naturschutzbehdrde gegebenenfalls anzupassen.
*Gegen die StralRenbaulasttrager der das Plangebiet tangierenden Stral3en des Uberértlichen Verkehrs bestehen
keine Anspriche auf Durchflihrung von SchutzmalRnahmen aufgrund des BImSchG.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die vorgebrachten Einwande betreffen im Wesentlichen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der
Regionalen Flachennutzungsplanung. Der Regionale Flachennutzungsplan beschrankt sich auf die Grundziige der
Planung (M.-1: 50.000). Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundséatzliche ErschlieZbarkeit
von Flachen gepriift, die aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fiir das geplante Anderungsgebiet
gegeben ist. Ein Grof3teil des geplanten Gebietes ,Eselswiese” ist bereits endabgewogen und seit der Aufstellung
des RPS/RegFNP 2010 in diesem dargestellt (geplante Wohnbauflache und Gewerbliche Bauflache). In diesem
Anderungsverfahren handelt es sich um Nutzungsanderungen von Teilflachen. Eine genaue Erfassung des
derzeitigen und zu erwartenden Verkehrsaufkommens und die Prifung der Leistungsfahigkeit des vorhandenen
Verkehrsnetzes sowie daraus abzuleitende Erfordernisse zur Ertlichtigung erfolgen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung.

Ein annehmbares Verkehrsgutachten ist Bestandteil eines Bebauungsplanes und seitens des Verfahrenstrager, hier
der Stadt Risselsheim, mit dem Stellungnehmer abzustimmen. Dies betreffen auch die genannten Punkte, die
gepruft bzw. erganzt werden missen. Diese sind vom Stellungnehmer im Bebauungsplanverfahren vorzubringen.

Der RegFNP 2010 ist maf3stabsbedingt nicht parzellenscharf. Die Punkte unter (B) Fachliche Hinweise beziehen
sich detailliert auf Festsetzungen im parallellaufenden Bebauungsplan und sind daher nicht Bestandteil des
Regionalen Flachennutzungsplanes.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Nauheim RUESS 002 B-03374
Gruppe: Gemeinde a a

Dokument vom: 16.01.2024
Dokument-Nr.: S-08816

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Am 08.12.2023 gaben Sie uns die Mdglichkeit zur 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Risselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim, Gebiet Bauschheim,
Stellung zu nehmen.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf unsere Stellungnahmen vom 26.09.2023 zur Bauleitplanung der Stadt
Russelsheim am Main; Bebauungsplan ,Eselswiese", 31.01.2023 zur 2. Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010; Gebiet "Eselswiese", 23.08.2022 zum Antrag auf Abweichung,
welcher fur dieses Projekt beim RP Darmstadt gestellt wurde und 19.07.2022 zum Bebauungsplan Nr. 147
.Eselswiese" im Stadtteil Bauschheim der Stadt Risselsheim. Bereits in diesen Stellungnahmen, die wir als Anlage
beifligen, haben wir deutlich gemacht, dass wir den Grundzug der Planung nicht mit den Zielsetzungen des
Landesentwicklungsplanes und des Baugesetzbuches fiir vereinbar halten. Das Gleiche gilt auch fiir den
Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010.

Im Einzelnen tragen wir folgende Bedenken vor:

o Eine neue Wohnbauflache fiir ca. 3.500 Personen in unmittelbarer Ndhe zu unserer Gemeinde birgt die Gefahr
unzumutbarer Belastungen durch eine Erhéhung des Durchgangsverkehrs. Bereits heute sind die Belastungen
durch Larm und Abgase im Umfeld der L3040 / L 3482 hoch. Weitere Belastungen halten wir fiir nicht akzeptabel.

« GroR¥flachige Versiegelungen, Ein-und Zweifamilienhduser und Reihenhauser fiir zusatzlich 3.500 Menschen,
mehr als ein Drittel der gesamten Einwohnerschaft Nauheims, erscheinen in Zeiten des Klimawandels problematisch
und sollten vor diesem Hintergrund nochmals iberdacht werden.

« Bereits jetzt erlaubt der Regionalplan Siidhessen/Regionale Raumordnungsplan eine erhebliche Bebauung am
Standort Eselswiese in Bauschheim. Diese mdchte die Antragstellerin noch weiter erhdhen. Die ,Gewerbliche
Bauflache" soll von 13,67 um 0,68 auf 14,35 Hektar vergroRert werden. Die ,Gemischte Bauflache" soll von 2,92 um
3,26 auf 6,18 Hektar vergrol3ert werden. Die ,Wohnbauflache" soll von 26,12 um 3,19 auf 29,31 Hektar erhoht
werden.

« Das Abweichungsgebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes der Zone HIA des Wasserwerks Hof Schénau
der Stadtwerke Mainz. Die Inanspruchnahme des ,Vorbehaltsgebietes fir den Grundwasserschutz" halten wir fir
problematisch, da auf Grund der hohen Zahl der kinftig hier wohnenden Menschen kaum gewdhrleistet werden
kann, dass die Ge- und Verbote, die sich aus der Lage im Wasserschutzgebiet ergeben, auch eingehalten werden.

« Das Abweichungsgebiet liegt nur gut 1 km entfernt vom Natura 2000 Gebiet VSG 6016-402 Streuobst
Trockenwiesen bei Blauheim und Kénigstadten. Allein der zu erwartende Druck auf das Schutzgebiet durch 3.500
erholungsuchende Menschen, Jogger, Spazierganger, Radfahrer, Hundehalter etc. lasst Beeintrachtigungen des
Schutzgebietes beflirchten.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:
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Bei der sogenannten ,Eselswiese” handelt es sich um ein neues Stadtquartier, welches aufgrund des erwarteten
Bevolkerungswachstums und der wirtschaftlichen Entwicklung bereits seit der Aufstellung im glltigen Regionalplan
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) generalisierend dargestellt und
endabgewogen ist. Es hat damit den gleichen Planungshorizont wie das Gewerbegebiet in Nauheim, das zurzeit
erschlossen wird und ebenfalls zu zusétzlichem Verkehr auf der L3094 bzw. L3482 flhrt.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundsatzliche Erschlie3barkeit von Flachen geprift, die
aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fiir das geplante Anderungsgebiet gegeben ist. Im vorliegenden
Anderungsverfahren geht es jetzt lediglich um Nutzungsanderungen von Teilflachen infolge der im Rahmen der
Bebauungsplanung erfolgten Konkretisierung der stadtebaulichen Entwicklung. Davon sind keine erheblichen
zusétzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine genaue Erfassung des derzeitigen und zu erwartenden
Verkehrsaufkommens und die Priifung der Leistungsféhigkeit des vorhandenen Verkehrsnetzes sowie daraus
abzuleitende Erfordernisse zur Ertlichtigung erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, wenn die
konkrete Nutzung und Bebauungsdichte feststehen.

Die in der Stellungnahme angegebenen zusatzlichen Bauflachen kénnen nicht nachvollzogen werden. Im
Anderungsgebiet werden lediglich 0,7 ha zusétzliche Bauflachen zu Lasten der bisher dargestellten Griinflache
dargestellt. Der Bebauungsplan enthalt dartiber hinaus jedoch weitere kleinflachige Griinziige und -flachen innerhalb
der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten geplanten Wohnbauflachen sowie eine durchgéngige Ortsrandeingriinung.

Eine Auflistung der einzelnen Flachenanderungen erfolgt in der Begriindung zur Anderung des RPS/RegFNP 2010
im Kapitel A 3.

Das im Rahmen der Bebauungsplanung erstellte Klimagutachten kommt zu dem Fazit, dass das vorgelegte
Plankonzept in seiner Gesamtbilanz keine gravierenden klimadkologischen Negativeffekte, die einer Realisierung
entgegenstehen, erwarten lasst. Die zahlreichen 6ffentlichen und privaten Griinflachen durchsetzen die Bebauung in
einem engen Raster, wodurch die Ausbildung pragnanter Warmluftfahnen unterbunden wird und das ortstypische
Niveau der thermischen Umgebungsbedingungen im Stadtteil Bauschheim nicht Giberschritten wird.

Auf die Lage des gesamten Anderungsgebietes im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone Il1A
(WSG WW Hof Schénau, Stw Mainz) sowie die Notwendigkeit der Berticksichtigung der Ge- und Verbote der
Schutzverordnung in der weiteren Planung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wird im Umweltbericht zur
Anderung (B 2.1 und B 2.3) bereits hingewiesen.

Laut der ,Landschaftsplanerischen Sondierung zur stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme" verlaufen zwischen
den Natura 2000-Gebieten und dem geplanten Entwicklungsbereich teils mehrere StraRen sowie eine Bahntrasse,
eingestreute Bebauung und offene, v.a. ackerbaulich genutzte Feldflur. Vor diesem Hintergrund sind
Wechselwirkungen bzw. Beeintrachtigungen der Schutzgebiete recht unwahrscheinlich. Im Falle des
Vogelschutzgebietes ,Streuobst-Trockenwiesen bei Nauheim und Koénigstadten“ (6016-402) hat eine néhere
Betrachtung der in der Schutzgebietsverordnung benannten Vogelarten sowie ggf. der zugehérigen Erhaltungsziele
gezeigt, dass durch die Entfernung von ca. 1 km zur Eselswiese mit starkeren menschlichen Aktivitdten ein
ausreichender Abstand sicher gegeben ist.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Stdhessen Polizeidirektion GroR- RUESS 002 B-03375
Gerau -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 02.01.2024
Dokument-Nr.: S-08853

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ich verweise zunéchst auf die bereits durch PHK Leinz gefertigte Stellungnahme vom 21.07.2022.

Aufgrund der aktualisierten Verkehrsuntersuchung erfolgt somit eine angepasste Stellungnahme seitens der
Polizeidirektion GroR-Gerau.

Grundsatzlich wird der vorgesehene Vollanschluss K11 (Planfall 5plus) an die L 3482 aus Griinden der
Verkehrssicherheit als sicherste Variante begrif3t. Die Verkehrsfuhrung kann wie in der Verkehrsuntersuchung
beschrieben, so umgesetzt werden.

Aufgrund der von Hessen Mobil geplanten Radfahrverbindung, welche strallenbegleitend zur L 3482 an diesem
StraRenabschnitt verlauft, erscheint eine Bedarfs-Signalanlage fur Radfahrer hier als sinnvoll und nétig um ein
sicheres Queren zu ermdglichen.

An dem Knotenpunkt K3 / Am Steinmarkt ist laut Verkehrsuntersuchung vorgesehen, den rechten Fahrstreifen als
Mischfahrbahn fir alle Fahrtrichtungen auszulegen. Hier ware, wie bereits in der Stellungnahme von PHK Leinz
vorgeschlagen, ein separater Rechtsabbiegestreifen sinnig, um den Verkehr in Richtung Ortsmitte leistungsfahig
abflieRen lassen zu kénnen.

Aufgrund des geplanten, jedoch nétigen Vollanschlusses K11 wird die Leichtigkeit des Verkehrs zwischen Nauheim
und Bischofsheim auf der L 3482 grundsatzlich beeintrachtigt werden. Umso wichtiger ist es, den Knotenpunkt K3
aufgrund der prognostizierten, erh6hten Verkehrsmengen entsprechend leistungsfahig zu gestalten. Hier erscheint
aus polizeilicher Sicht ein zusatzlicher Rechtsabbiegestreifen als sinnvoll (wenn auch planerisch erschwert
umsetzbar).

In dem aktualisierten Verkehrsgutachten geht weiterhin nicht hervor, wie der Anschluss an die bestehende
Bebauung im Westen der ,Eselswiese” geplant ist. Aus Griinden der Flucht- und Rettungswege wurde bereits auf
zumindest eine Verbindung zu der dort gelegenen StralRe Im Grundsee hingewiesen, um die ziigige Anfahrt der
Feuerwehr zu gewahrleisten. Die Feuerwehr Risselsheim-Bauschheim ist im Kreuzungsbereich Brunnenstral3e / Im
Grundsee gelegen. Vorgeschlagen wurde zusatzlich ein Anschluss an die Lengfeldstrae (Bereich Friedhof) zwecks
Verbindung an den alten Bauschheimer Ortskern.

Positiv hervorzuheben ist die geplante, dichte ErschlieBung der Buslinienfiihrung mit einem Einzugsbereich von
200m im Vergleich zu den in anderen Stadtgebieten vorhandenen 300m bis 500m.

In der ersten Bauphase wird aus polizeilicher Sicht ebenfalls der Variante 2 zugestimmt, um Leekilometer zu
vermeiden und ein sicheres Wenden der Buslinien zu ermdglichen.

Im Fortschritt der Bauphase sollte Variante 3 fiir den Busverkehr zum Tragen kommen. Vorteile sind die damit
einhergehenden geringen Umbaumafinahmen sowie Nutzung der Bestandsflache. Fraglich bleibt, wie viele
vorhandene Parkmdglichkeiten der Anwohner hier mittels verkehrsrechtlicher Anordnung untersagt werden miissen.

Die in dem Verkehrsgutachten angesprochenen Wohnwege ohne separate Unterteilung in Gehweg und Fahrbahn
werden aus polizeilicher Sicht kritisch gesehen. Durch die anzunehmende, erhéhte Frequentierung von Ful3gangern
sind Konflikte entgegenkommender Pkw (Begegnungsverkehr) und mégliches Ausweichen nach rechts oder links
ein zusétzliches Gefahrenpotential, insbesondere fir schwéachere Verkehrsteilnehmer (Kinder). Die einzige
Maoglichkeit, das Konzept der Wohnwege verkehrssicher zu integrieren wére eine EinbahnstralRenfuhrung fur
Kraftfahrzeuge zur Eindammung des Begegnungsverkehrs.
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Das Konzept beziglich Unterteilung des Kfz-Verkehrs in Quartiersgaragen fiir Besucher und Anlieger-Verkehr
scheint schliissig. Der Hinweis analog des autoarmen Quartiers Vauban in Freiburg sollte so umgesetzt werden, um
Ortsfremde oder Nicht-Anlieger entsprechend auf die Quartiersgaragen aufmerksam zu machen.

Bei der Einrichtung der Sammelstellplatze sollte pro Einwohner mit mindestens 1,5 Stellplatzen geplant werden, um
eine Verschlechterung der Parksituation abseits der ,Eselswiese” zu vermeiden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die vorgebrachten Hinweise beziehen sich detailliert auf die Festsetzungen im parallellaufenden Bebauungsplan
und betreffen daher nicht die Ebene der Regionalen Flachennutzungsplanung. Der Regionale Flachennutzungsplan
beschréankt sich auf die Grundziige der Planung (M.-1: 50.000). Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
wird die grundsétzliche ErschlieBbarkeit von Flachen gepriift, die aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur
fir das geplante Anderungsgebiet gegeben ist.

Ein annehmbares Verkehrsgutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes und seitens des Verfahrenstrager, hier
der Stadt Riusselsheim, mit den zustandigen Fachbehorden abzustimmen. Dies betreffen auch die vom
Stellungnehmer angesprochenen Punkte, die ggf. iberprift oder erganzt werden missen. Die Hinweise sind vom
Stellungnehmer im Bebauungsplanverfahren vorzubringen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Stadtwerke Risselsheim RUESS 002 B-03392
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 21.12.2023
Dokument-Nr.: S-08754

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

In Bezug auf lhr Schreiben vom 08.12.2023 teilen wir Ihnen mit, dass gegen die 2. Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Risselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet ,Eselswiese” von Seiten der Stadtwerke Risselsheim GmbH und lhrer Tochtergesellschaften grundsatzlich
keine Einwande bestehen.

Unsere Stellungnahme vom 13.10.2023 zur Bauleitplanung der Stadt Risselsheim am Main Bebauungsplan Nr. 147
.Eselswiese” im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaf 84 Abs. 2 des BauGB gilt auch hier. Insofern haben
wir Ihnen diese Stellungnahme inkl. einer umfassenden Planauskunft (Gewerke Breitband, Gas, Strom, Warme und
Wasser) angehéngt und bitten um deren Berlcksichtigung im Rahmen der Flachennutzungsplanung.

Anmerkung:

Die angehéangte Stellungnahme zum genannten Bebauungsplan enthalt ausfihrliche Hinweise zu der Versorgung
mit Gas, Wasser und Strom, Glasfaser, Fern-/Nahwéarme, Beleuchtung und den erforderlichen
ErschlieBungsmafnahmen sowie die dafiir notwendigen Vorbereitungen.

Auch die Beriicksichtigung von LKW Stellplatzen und einer E-Ladeinfrastruktur wird thematisiert.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MalRnahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung:

Bedingt durch die Uberwiegende Lage der Kernstadt
Russelsheim am Main im Siedlungsbeschrankungsge-
biet des Flughafens Frankfurt Main ist dstlich des Stadt-
teiles Bauschheim im RPS/RegFNP 2010 eine unfang-
reiche bauliche Entwicklung vorgesehen.

Durch einen stadtebaulichen Wettbewerb wurde die Pla-
nung konkretisiert und ein Rahmenplan entwickelt, der
einen von den Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 ab-
weichenden Zuschnitt der einzelnen Bauflachen im Ent-
wicklungsgebiet vorsieht. Die urspriinglich geplante Son-
derbauflache entféllt zu Gunsten von Grinflachen,
Wohnbauflachen, Gewerbeflachen, gemischten Baufla-
chen sowie einer Flache fiur den Gemeinbedarf. Ferner
wird zum Erhalt, Schutz und Pflege der gesetzlich ge-
schitzten Sanddiine eine ,Okologisch bedeutsame Fla-

chennutzung® in den RPS/RegFNP 2010 aufgenommen.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRRe

ca. 25,4 ha

Sonderbauflache - ca. 8,1 ha entfallen
Wohnbauflache - von ca. 5,6 ha auf auf ca. 6,5 ha
Gemischte Bauflache von ca. 1,3 ha auf 3,9 ha
Gewerbliche Bauflache - von ca. 3,2 ha auf ca. 5,6 ha
Flache f. d. Gemeinbedarf - ca. 2,9 ha neu
Grunflache, Parkanlage - von ca. 7,2 auf ca. 5,2 ha

Okol. bed. Flachennutzung - ca. 1,3 ha neu

Zielabweichung zugelassen
Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 05.11.2015

zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren

I nein ja, Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese" in

Risselsheim am Main im Stadtteil Bauschheim

Ausfertigungsstand: 29.02.2024
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

FFH-Vorprifung durchgefiuhrt

Vorliegende Gutachten zu Themen: Klima
Verkehr
Archéaologie
Artenschutz
Altlasten
Boden
Wasserwirtschaft/Hydrogeologie

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 4 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 5von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 50 000

Teilflache 1
~Sondergebiet fir den groR3flachigen Einzelhandel, geplant” in ,Gewerbliche Bauflache, ge-
plant” (ca. 5,6 ha)

Teilflache 2
~Sondergebiet fir den groRRflachigen Einzelhandel, geplant” (ca. 2,1 ha) und ,Grunflache -
Parkanlage” mit * (ca. 0,4 ha) in ,Gemischte Bauflache, geplant* (ca. 2,5 ha)

Teilflache 3

~Sondergebiet fir den groR¥flachigen Einzelhandel, geplant” (ca. 0,4 ha), ,Gewerbliche Bau-
flache, geplant” (ca. 1,1 ha) und ,Grinflache - Parkanlage” mit * (ca. 1,4 ha) in ,Flache fir
den Gemeinbedarf* (ca. 2,9 ha)

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 6 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

Teilflache 4
.Gewerbliche Bauflache, geplant” in ,Griinflaiche - Parkanlage” (ca. 0,9 ha)

Teilflache 5
,Grinflache - Parkanlage® mit * in ,Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)

Teilflache 6
,Grinflache - Parkanlage” mit * (ca. 2,9 ha) und ,Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,2
ha) in ,Wohnbauflache, geplant” (ca. 4,1 ha)

Teilflache 7
~Wohnbauflache, geplant” in ,Griinflache - Parkanlage” (ca. 4,3 ha)

Teilflache 8
~.Gemischte Bauflache, geplant* in ,Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,3 ha)

Teilflache 9
,Grinflache - Parkanlage® mit * in ,Wohnbauflache, geplant® (ca. 1,1 ha)

Teilflache 10 )
~“Wohnbauflache, geplant” in ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” (ca. 1,3 ha)

Uberlagerer

* Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen* sowie ,Vorbehaltsgebiet fir den Grund-
wasserschutz*

Der gesamte Anderungsbereich liegt unverandert in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugen-
den Hochwasserschutz”.

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 7 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 8 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 9 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 10 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 11 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 12 von 37






2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 10 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca.
25,4 ha.

Sie liegen alle innerhalb der Entwicklungsflache "Eselswiese" im Osten des Stadtteils
Bauschheim.

Der Bereich grenzt im Nordosten an die L 3482. Von Stdosten bis Stiden grenzen landwirt-
schaftliche Flachen sowie 6kologisch bedeutsame Flachennutzunge an. Im Westen grenzt er
an vorhandene Wohnbebauung und im Nordwesten an die Brunnenstraf3e (L 3040).

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

In der Stadt Russelsheim am Main ist im 6stlichen Bereich des Stadtteils Bauschheim eine
Baulandentwicklung im Bereich ,Eselswiese* geplant.

Durch einen stadtebaulichen Wettbewerb wurde die Planung konkretisiert und ein Rahmen-
plan entwickelt, der einen von den Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 abweichenden Zu-
schnitt der einzelnen Bauflachen im Entwicklungsgebiet vorsieht. Die urspriinglich geplante
Sonderbauflache entféllt zu Gunsten von Grunflachen, Wohnbauflachen, Gewerbeflachen,
gemischten Bauflachen sowie einer Flache fir den Gemeinbedarf flir den Bau einer Schule.
Ferner wird zum Erhalt, Schutz und Pflege der gesetzlich geschiitzten Sanddiine eine ,Oko-
logisch bedeutsame Flachennutzung® in den RPS/RegFNP 2010 aufgenommen.

Ein entsprechender Bebauungsplan (Nr. 147 "Eselswiese") befindet sich im Parallelverfah-
ren.

Die Anderung wurde von der Stadt mit Schreiben vom 18.08.2022, gemaR der Stadtverord-
netenbeschlisse vom 10.03.2022 und 05.11.2015, beantragt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 14 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

Teilflache 1
~Sondergebiet fir den gro3flachigen Einzelhandel, geplant” in ,Gewerbliche Bauflache, ge-
plant” (ca. 5,6 ha)

Teilflache 2
»~sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel, geplant® (ca. 2,1 ha) und ,Grunflache -
Parkanlage” mit * (ca. 0,4 ha) in ,Gemischte Bauflache, geplant* (ca. 2,5 ha)

Teilflache 3

~sondergebiet fir den groRRflachigen Einzelhandel, geplant” (ca. 0,4 ha), ,Gewerbliche Bau-
flache, geplant* (ca. 1,1 ha) und ,Grinflache - Parkanlage” mit * (ca. 1,4 ha) in ,Flache fir
den Gemeinbedarf* (ca. 2,9 ha)

Teilflache 4
.Gewerbliche Bauflache, geplant” in ,Griinfliche - Parkanlage” (ca. 0,9 ha)

Teilflache 5
,Grinflache - Parkanlage® mit * in ,Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)

Teilflache 6
,Grinflache - Parkanlage” mit * (ca. 2,9 ha) und ,Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,2
ha) in ,Wohnbauflache, geplant® (ca. 4,1 ha)

Teilflache 7
~“Wohnbauflache, geplant” in ,Griinflaiche - Parkanlage” (ca. 4,3 ha)

Teilflache 8
~.Gemischte Bauflache, geplant® in ,Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,3 ha)

Teilflache 9
,Grinflache - Parkanlage” mit * in ,\Wohnbauflache, geplant* (ca. 1,1 ha)

Teilflache 10
~Wohnbauflache, geplant* in ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” (ca. 1,3 ha)

Uberlagerer

* Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen* sowie ,Vorbehaltsgebiet fur den Grund-
wasserschutz”

Der gesamte Anderungsbereich liegt unverandert in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugen-
den Hochwasserschutz".

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Die Teilflachen 1, 2, 3 tlw., 5, 6 tiw. und 7-10 liegen mit ca. 23 ha innerhalb des regionalpla-
nerischen Vorranggebiets Siedlung, das geman Ziel Z3.4.1-3 die im RPS/RegFNP 2010 dar-
gestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen, Griinflachen, innerortli-
cher Flachen fur Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie Flachen fur Verkehrsan-
lagen beinhaltet.
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Die Teilflachen 3 tiw. und 4 liegen mit ca. 2 ha innerhalb des "Vorranggebiets Industrie und
Gewerbe" des Regionalplans Stidhessen. Gemalf Ziel Z3.4.2-5 hat in diesen die Industrie-
und Gewerbeentwicklung Vorrang gegentiber anderen Raumnutzungsanspriichen.

Das ganze Entwicklungsgebiet "Eselswiese" ist Teil eines ,Vorbehaltsgebiets fir vorbeugen-
den Hochwasserschutz”. Dieses dient der Sicherung des Hochwasserabflusses, der Retenti-
onsraume und der Verminderung des Schadenspotenzials hinter Schutzeinrichtungen. Hier
ist bei allen Nutzungsentscheidungen zu bertcksichtigen, dass extreme Hochwasserereig-
nisse zu erheblichen Schaden fir Menschen, Vermdgenswerte und Umwelt fihren kénnen.
Bei allen Entscheidungen der Bauleitplanung und bei der Ansiedlung von Anlagen ist darauf
hinzuwirken, dass in diesen Gebieten keine Anhaufung von hochwassergefahrdeten Vermo-
genswerten erfolgt und dass durch Bauvorsorge dem Hochwasserschutz Rechnung getra-
gen wird. Daher sind fur alle schadensempfindlichen Nutzungen méglichst Standorte auszu-
wahlen, die die geringste Hochwassergefahrdung aufweisen.

Alle bisher dargestellten ,,Grunflachen - Parkanlage* (Teilflache 2, 3, 5, 6 tlw. sowie 9) wer-
den mit ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen“ sowie ,Vorbehaltsgebiet fir den
Grundwasserschutz” Uberlagert.

In den ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MalRnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Wéarme verbunden sind. Dazu zahlen insbesondere grol¥flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

»vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz* sind gemall G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegenuber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - llI/1l1a) sind dies Flachen mit
geringer naturlicher Schutzwirkung gegentuiber Grundwasserverschmutzung.

Die mit den neuen Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 zum Ausdruck gebrachten Pla-
nungsabsichten in den Teilbereichen 1, 3, 4 sowie 6 tlw. standen somit im Widerspruch zu
Zielen der Raumordnung und Landesplanung, sodass ein Abweichungsverfahren erforderlich
war.

Durch den Beschluss der Regionalversammlung Sidhessen vom 21. Oktober 2022, bei der
die Abweichung von den Zielen Z3.4.1-3, Z3.4.1-4 und Z3.4.2-4, Z3.4.2-5 zugelassen wurde,
widerspricht die 2. Anderung des RegFNP 2010 im Bereich ,Eselswiese” nicht mehr dem Re-
gionalplan Sudhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010.

Die Zulassung der Abweichung wird mit folgenden Nebenbestimmungen (Bedingungen und
Auflagen) verbunden:

1. Der im Sudosten des Plangebiets im Bereich der der Steglache (ehemaliger Gemeinde-
millplatz) vorgesehene Landschaftspark ist in Abstimmung mit den fiir Wasser- und Boden-
schutz zustandigen Behdrden so umzuplanen, dass Gefahren fur die Umwelt, insbesondere
das Grundwasser, sicher ausgeschlossen werden kénnen.

2. Die Uberschreitung des Tabellenwertes gemaR Ziel Z3.4.1-4 des Regionalplans Sudhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 in einem Umfang von rund 27 ha wird auf den
Bedarf, der im neu aufzustellenden Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plan fiir die Stadt Risselsheim am Main ermittelt wird, angerechnet.
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A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die vorliegenden Verkehrsuntersuchungen (R+T Verkehrsplanung, Stand: 09/2021 und
04/2023) enthalten verschiedene Erschlie3ungsvarianten, die auf ihre Machbarkeit unter-
sucht wurden. Aus den Unterlagen ist abzuleiten, dass unter Voraussetzung verschiedener
Aus- und Umbaumalnahmen im Stral3ennetz das gesamte Quartier ,Eselswiese” erschlos-
sen und an das Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz angebunden werden kann. Die Teilflachen
dieses Anderungsverfahrens sind in den Gutachten beriicksichtigt.

Grundsatzliches Ziel des Mobilitdtskonzeptes (plan:mobil, 12/2021) ist durch die Reduzie-
rung des Autoverkehrs und die Bereitstellung von Quartiersgaragen die Schaffung eines au-
toarmen Stadtteils mit einem attraktiven Angebot an alternativen Mobilitatsformen. Das ver-
kehrsberuhigte Quatrtiersinnere soll mit nahezu autofreien Wohnwegen optimale Bedingun-
gen fur FuRganger und Radfahrer erméglichen. Die Routen fuhren unter anderem durch die
Grinzuge und schlieBen an das bestehende und Ubergeordnete Wegenetz an.

Fir die OPNV-ErschlieRung ist eine Anbindung mit Buslinien méglich. Der Bus folgt der
HaupterschlieRung mit einem engmaschigen Haltestellennetz, das Entfernungen von mehr
als 200 m Luftlinienradius ausschlief3t.

Die Errichtung eines neuen Bahnhaltepunktes (Strecke Wiesbaden - Mainz - Darmstadt) im
Norden des Baugebietes wird langfristig angestrebt.

Das ErschlieBungskonzept wird in den nachfolgenden Planungsstufen (Bebauungsplan)
noch konkretisiert.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet wird zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau, Sonderkultu-
ren und Grunland). Die in der Entwicklungsflache "Eselswiese" aber auRerhalb der Teilfla-
chen liegenden Gebaude eines landwirtschaftliche Betriebs wurden inzwischen verlassen
und werden im Zuge der neuen Bebauung abgerissen. In den Teilflachen 3, 7 und 9 befinden
sich weitere landwirtschaftliche Gebaude zur Lagerung.

Laut Landschaftsplanerischen Gutachten fiir den Bereich der Stadt Risselsheim von 2003
(Karte 17 ,Landschaftspflegerische Entwicklungskonzeption®) liegt im norddstlichen Plange-
biet eine Siedlungserweiterungsflache gemar Regionalplan 2000 mit dem Nutzungszweck
Gewerbe (Teilflachen 1, 2, 3 tlw.) und Wohnen (Teilflache 5, 8, 9) Zusatlich ist hier ein "Be-
reich mit archédologischen Denkmalern nachrichtl. Landesamt fiir Denkmalpflege" aufgefiihrt.
Desweiteren wird entlang der ostwestlich verlaufenden asphaltierten Feldwege sowie im Su-
den der Teilflache 7 die Neuanlage von Geblschen, Hecken und Feldgehélzen als "Flachen
und MalBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen” sowie zur Biotopvernetzung dargestellt.

In der Teilflache 10 liegt das gesetzlich geschitzte Biotop "Sanddine beim Rosenhof" mit
einer hohen Okologischen Wertigkeit. Das Gutachten sieht hier die Pflege von Sandmagerra-
sen vor.

In der Teilflache 7 ist eine Altlasten- und Altlastenverdachtsflache dargestellt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.
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A 7. Planerische Abwagung

Die Stadt Riusselsheim am Main plant 6stlich des Stadtteiles Bauschheim im Bereich ,Esels-
wiese” die Entwicklung eines ca. 60 ha grof3en Baugebietes.

Aufgrund des nahe gelegenen Flughafens Frankfurt Main und dem damit verbundenen Sied-
lungsbeschrankungsgebiet konnen in der Kernstadt keine neuen Siedlungsflachen darge-
stellt werden. Der Schwerpunkt der weiteren Entwicklung liegt infolgedessen auf3erhalb des
Siedlungsbeschrankungsgebietes im Stadtteil Bauschheim.

Im Regionalplan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
wurde diese langfristige Planung bereits durch die schematische Darstellung von ca. 26 ha
~“Wohnbauflache, geplant®, 3 ha ,,Gemischte Bauflache, geplant®, 13 ha ,Gewerbliche Baufla-
che, geplant®, 7 ha ,Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel®, geplant* sowie 10 ha
,Grinflache - Parkanlage" aufgenommen. Im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbes
(Siegerentwurf Mai 2020) wurde die Planung konkretisiert und im Anschluss eine Rahmen-
planung entwickelt, die wiederum als Grundlage fiir das parallel laufende Bebauungsplanver-
fahren dient.

In Abstimmung mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain und dem Regierungsprasi-
dium Darmstadt wurde eine vom RPS/RegFNP 2010 abweichende Nutzungsverteilung der
jeweiligen Gebietskategorien mit dem Verzicht auf die Sonderbauflache beschlossen. Die
Kommune beabsichtigt statt der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben aul3erhalb des zent-
ralen Versorgungsbereiches eine Anderung der Gebietskategorie in diesem Bereich zu
Gunsten von Grunflachen, Wohnbauflachen, Gewerbeflachen, gemischten Bauflachen sowie
Flachen fur den Gemeinbedarf fir den Bau einer Schule. Das gesamte Areal soll von 6ffentli-
chen Grinflachen durchzogen werden. So sieht das Freiraumkonzept zum Rahmenplan im
zentralen Bereich des Baugebietes einen von Studosten nach Nordwesten verlaufenden
Landschaftspark vor. Dieser Griinzug nimmt den Verlauf eines alten Flussarmes auf und soll
in der geplanten ,Griinen Mitte* minden. Der Grinzug wird im RPS/RegFNP 2010 generali-
sierend dargestellt, die kleineren Grinflachen gehen aufgrund der Darstellungsuntergrenze
in den Bauflachen auf.

Einen neuen planerischen Aspekt stellt die Bestandssicherung der Sanddiine im sidlichen
Teil des Baugebietes dar. Zum Erhalt, Schutz und Pflege des geschitzten Biotops wird eine
,Okologisch bedeutsame Flachennutzung“ (Teilflache 10) neu in den RPS/RegFNP 2010
aufgenommen. Die Anbindung und Vernetzung der Sanddine an die sich im Suden des
Plangebietes befindenden Landschaftselemente ist somit gewahrleistet. Durch eine Puffer-
zone zu den anschlieBende Bauflachen sollen negative Auswirkungen vermieden bzw. ein-
geschrankt werden.

Die Flachen im Plangebiet unterliegen derzeit fast vollstdndig einer intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung. Die bestehende landwirtschaftliche Hofstelle innerhalb des Entwicklungsge-
bietes ist aber bereits gerdumt und der Uberwiegende Teil der landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen wurden vom Projekttréger bereits erworben. Es sind insgesamt vier Voller-
werbsbetriebe von der Planung direkt oder indirekt betroffen. Die Stadt Risselsheim steht
mit diesen Landwirten im engen Austausch. Laut den Aussagen zur Bebauungsplanung ent-
steht keine existenzgefdhrdende Beeintrachtigung.

Das Klimagutachten zum Bebauungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass das vorgelegte Pla-
nungskonzept in seiner klimadkologischen Gesamtbilanz keine gravierenden klimadkologi-
schen Negativeffekte erwarten I&sst.

Da die RegFNP-Anderung keine wesentliche neue Bauflacheninanspruchnahme vorbereitet,
sondern lediglich bereits geplante Bau- und Grunflachen anders angeordnet und abgegrenzt
werden, sind dadurch keine neuen erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Durch die nun geplante Realisierung der Bebauung sind durch Versiegelung, Uberbauung
und Griunflachengestaltung Auswirkungen auf Boden und Flache (Flachenverlust, Funktions-
verlust natdrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Verande-
rung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sowie CEF-Malinahmen sind die Aus-
wirkungen maoglichst weitgehend zu minimieren beziehungsweise zu kompensieren, so dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zuriickbleiben. Es ist vorgesehen, dass zusatzlich
auch vorhandene Okopunkte innerhalb von Waldflachen der Stadt Riisselsheim dem hier
vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft planungsrechtlich zugeordnet werden.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fir schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemal 8 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Flachenausgleich:

Ein Flachenausgleich ist nicht erforderlich, da durch die Anderung eine Umwidmung der im
RPS/RegFNP 2010 bereits dargestellten Bauflachenkategorien erfolgt. Die Lage der Grunfla-
che wird als generalisierte Darstellung an die konkretisierte Planung des Griinzuges ange-
passt.

Die Griunflache wird zwar insgesamt um ca. 0,7 ha reduziert, jedoch werden ca. 1,4 ha da-
von fir eine Gemeinbedarfsflache in Anspruch genommen und im Bereich der geplanten
Wohnbauflachen ca. 1,3 ha als ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung“ umgewidmet. Fla-
chenneuinanspruchnahmen fur Gemeinbedarfsflachen sind laut der von der Verbandskam-
mer am 29.04.2015 beschlossenen und gemal3 Beschluss vom 11.12.2019 ergéanzten Richt-
linie zum Flachenausgleich von dem Erfordernis des Flachenausgleichs ausgenommen, da
ihre Anlagen und Einrichtungen der Allgemeinheit dienen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

In der Stadt Russelsheim am Main ist im 6stlichen Bereich des Stadtteils Bauschheim eine
Baulandentwicklung im Bereich ,Eselswiese” geplant. Durch einen stadtebaulichen Wettbe-
werb wurde die Planung konkretisiert und ein Rahmenplan entwickelt, der einen von den
Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 abweichenden Zuschnitt der einzelnen Bauflachen im
Entwicklungsgebiet vorsieht. Die urspriinglich geplante Sonderbauflache entfallt zu Gunsten
von Grinflachen, Wohnbauflachen, Gewerbeflachen, gemischten Bauflachen sowie einer
Flache fur den Gemeinbedarf fir den Bau einer Schule. Ferner wird zum Erhalt, Schutz und
Pflege der gesetzlich geschiitzten Sanddiine eine ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung*
in den RPS/RegFNP 2010 aufgenommen.

Damit der im Parallelverfahren befindliche Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010
entwickelt angesehen werden kann, sind folgende Anderungen der Darstellung erforderlich:

Teilflache 1: ,Sondergebiet fiir den grof3flachigen Einzelhandel, geplant® in ,Gewerbliche
Bauflache, geplant” (ca. 5,6 ha)

Teilflache 2. ,Sondergebiet fir den grof3flachigen Einzelhandel, geplant” (ca. 2,1 ha) und
,Grinflache - Parkanlage® mit * (ca. 0,4 ha) in ,,Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 2,5 ha)
Teilflache 3: ,Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel, geplant” (ca. 0,4 ha), ,Ge-
werbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,1 ha) und ,Grinflache - Parkanlage® mit * (ca. 1,4 ha) in
.Flache fur den Gemeinbedarf* (ca. 2,9 ha)

Teilflache 4: ,Gewerbliche Bauflache, geplant” in ,Grinflache - Parkanlage® (ca. 0,9 ha)
Teilflache 5: ,,Grunflache - Parkanlage* mit * in ,,Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)
Teilflache 6: ,,Grunflache - Parkanlage* mit * (ca. 2,9 ha) und ,Gewerbliche Bauflache, ge-
plant* (ca. 1,2 ha) in ,Wohnbauflache, geplant” (ca. 4,1 ha)

Teilflache 7: ,Wohnbauflache, geplant” in ,Grinflache - Parkanlage” (ca. 4,3 ha)

Teilflache 8: ,Gemischte Bauflache, geplant* in ,Wohnbauflache, geplant* (ca. 1,3 ha)
Teilflache 9: ,,Grunflache - Parkanlage* mit * in ,Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,1 ha)
Teilflache 10: ,Wohnbauflache, geplant” in ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...“ (ca.
1,3 ha)

Uberlagerer

* Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen* sowie ,Vorbehaltsgebiet fir den Grund-
wasserschutz*

Der gesamte Anderungsbereich liegt unverandert in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugen-
den Hochwasserschutz".

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Berlcksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prfkriterien fur die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim
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Immissionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Pla-
nungsstadium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung berticksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tUberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfiillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schiitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieR3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz
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Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (8 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Mal3hahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geéndert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen

B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist tiberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt und Flache
10 durch einen Geholzbestand und eine Trockenrasenflache. Folgende Umweltfaktoren sind
relevant:

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:

Lage des gesamten Anderungsgebietes im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet, Schutz-
zone lIA (WSG WW Hof Schonau, Stw Mainz)

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Ausfertigungsstand: 29.02.2024 22 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

AbschlieRender Beschluss

Boden und Flache

Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache

naturnahe Boden (Versiegelungsgrad < 10 %)

Uberwiegend Parabraunerden mit Braunerden und Bandern und Niedermooren mit
Auengleyen und NaRgleyen

Durch das Gebiet zieht sich von Nord nach Sud (Flachen 1, 2, 3, 6, 7) ein schmaler
Streifen extrem nasser Archivbéden mit nahrstoffreichen Torf-Substraten (Auengley
aus Auenschluff tber tiefem Niedermoortorf Gber sehr tiefem Flusssand, Moore und
Bdden der Altwasserlaufe)

Bdden mit tberwiegend mittlerem Funktionserfillungsgrad und hohem Ertragspoten-
zial, Ackerzahl 70 bis 75

Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlief3lich zugehori-
ger Bewertungsmethoden.

Geotop (Flugsanddiine) am dstlichen Rand der Flachel0

Altablagerung (in Flache 10), PVUVF Nummer 3592 (ehemalige Kies-, Lehm- oder
Sandgrube)

Altablagerung (sudlicher Teil der Flache 7), die beim Hessischen Landesamt fur Na-
turschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter der Altis-Nummer 433.012.060-
000.016 gefuhrt wird (Hausmulldeponie - Steglache).

Die Angaben basieren auf der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fur Um-
welt und Geologie sowie auf geomorphologischen Erkundungen des UVF von 1989-
1991 bzw. des Planungsverbandes von 2001/2002. Die Flachenabgrenzungen der
Altablagerungen wurden im Rahmen der geomorphologischen Erkundungen erho-
ben.

Aufgrund der Nutzung im 2. Weltkrieg ist mit Kampfmittelvorkommen (Bombenblind-
génger, Flakmunition) zu rechnen, die im Rahmen der Bauvorbereitung zu rAumen
sind.

Wasser

Lage des gesamten Anderungsgebietes innerhalb eines Gebietes mit hoher bis sehr
hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Poren- und Karstleiter, z.T.
unter Auen- oder Hochflutlehm, Flurabstand <=2 m)

Gemal der Grundwasseruntersuchung von 2007 zur o.g. Altablagerung "Steglache"
liegen keine Schadstoffkonzentrationen vor, die auf eine schadliche Grundwasserver-
unreinigung von dieser ausgehend hinweisen.

Lage des gesamten Anderungsgebietes im potenziellen Uberflutungsbereich (Vorbe-
haltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz) und gemaf Hochwasserrisikoma-
nagementplan fur das Einzugsgebiet Oberrhein (Hess. Ried) und Weschnitz
(HWRMP) im extrem hochwassergefahrdeten gefahrdeten Bereich des Rheins. Ge-
malf Hochwassergefahrenkarte (HWGK) des Landes Hessen (2015) wird das Plan-
gebiet in einem Hochwasser-,Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten” hinter einer Schutzeinrichtung (Deich, Schutz vor einem 200-jahrigen Hochwas-
ser) nur Uberflutet, wenn dieser versagt oder hbhere Wasserstande eintreten. Eine
hydraulische Deichbrechsimulation zeigt, dass bei einem extremen Hochwasser
durch Versagen der Schutzanlage nur ein Teil des Plangebietes im Siidosten mit ei-
nem Wasserstand von maximal 1-2 m betroffen ware (vorwiegend Flache 7).

Luft und Klima

Relevantes Kaltlufteinzugsgebiet (gesamtes Anderungsgebiet) gem. Klimaanalyse
Hessen, hohe Empfindlichkeit (geringe Volumenstromdichte > 30 - 60 m?3 je m*s) bzw.
sehr hohe Empfindlichkeit (sehr geringe Volumenstromdichte > 0 - 30 m3 je m*s)
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hohe thermische Warmebelastung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im parallelen Bebauungsplanverfahren fand 2019 eine Flora-, Fauna- und Biotopkar-
tierung mit folgenden zusammengefassten Ergebnissen statt:

Die Vegetation im Anderungsgebiet ist tiberwiegend durch groRe Ackerflachen ge-
pragt und weist dort keine besondere Lebensraumbedeutung fur Flora und Fauna
auf.

Die aktuelle Biotopausstattung - Acker sowie Gehélze in den Randbereichen bzw. au-
Rerhalb des RegFNP-Anderungsgebietes - bedingt eine hohe Anzahl an Ruderal-
und Segetalarten (Ackerunkrautgesellschaft).

In Flache 10 liegt das nach § 30 (2) BNatSchG in Verbindung mit § 13 (1) HAGB-
NatSchG gesetzlich geschitztes Biotop "Sanddiine beim Rosenhof" (Sandtrockenra-
sen). Die Sanddiine ist grof3tenteils mit Gehoélzen bewachsen bis auf eine freie Fla-
che mit Sandtrockenrasengesellschaft, die gefahrdete und stark gefahrdete Arten,
darunter mehrere Rote-Liste-Arten, beinhaltet.

Am westlichen Rand auRerhalb des Anderungsgebietes liegt ein potenziell geschiitz-
tes Biotop (Allee an der L 3040, Brunnenstral3e).

Das Untersuchungsgebiet wird von Vdgeln als Durchzugs-, Nahrungs- und Bruthabi-
tat genutzt. Es wurden (teilweise auRerhalb des Anderungsgebietes) 23 Brutvogelar-
ten nachgewiesen, zumeist allgemein haufige Arten mit glinstigem Erhaltungszu-
stand, sowie Gastvigel (Durchzug, Uberflug, Nahrungssuche). 5 der Brutvogelarten
befinden sich im Hessen in einem unglnstigen Erhaltungszustand (Feldlerche, Girlitz
und Stieglitz, Klappergrasmiicke, Rebhuhn). Der Turmfalke ist streng geschiitzt.
Feldhamstervorkommen oder Hinweise darauf wurden nicht festgestellt.

Das Vorkommen besonders geschiitzter S&ugetierarten wie Igel und Spitzmaus wird
als sicher eingestuft.

Der Untersuchungsraum wird intensiv von Fledermausen genutzt. Es wurden mindes-
tens 9 Fledermausarten - z.T. auRerhalb des Anderungsgebietes - nachgewiesen.
Die Zauneidechse wurde im Bereich der Sanddine und in Brachflachen sudlich und
westlich davon (auRerhalb des Anderungsgebietes) gefunden. Ringelnatter und
Blindschleiche wurden nicht nachgewiesen.

Im Untersuchungsgebiet wurden die Amphibienarten (Kreuz- und Knoblauchkréte so-
wie Wechselkrote) mit unzureichendem bzw. schlechtem Erhaltungszustand nachge-
wiesen. Ein Vorkommen ist auf der gesamten Ackerflache in Furchen und Senken, in
denen sich temporar Wasser sammelt moglich.

Insbesondere im Bereich der Sanddiine wurden Heuschreckenarten nachgewiesen
(keine artenschutzrechtlich bedeutsamen), zahlreiche Laufkafer (auch extrem seltene
und gefahrdete Arten), zahlreiche seltene und gefahrdete Spinnenarten sowie Tag-
und Nachtfalter (keine geféahrdeten Arten).

Aus faunistischer Sicht ist die ,Sanddiine Rosenhof* von herausragender Bedeutung
und bedarf einer besonderen Pflege und einer geschitzten Pufferzone (Flache 10,
nun vorgesehene Ausweisung als ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...)

Landschaft

Lage im Landschaftsraum Untermainebene

hohe bis sehr hohe Einsehbarkeit des weitgehend strukturarmen Gelandes

Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der Nutzung des Wegenetzes und
der westlich und sudlich auRerhalb des Anderungsgebietes verlaufenden Regional-
parkroute Studwest.

Mensch und seine Gesundheit
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e Belastung des gesamten Anderungsgebietes durch Schienenverkehrslarm und Stra-
Benverkehrslarm, von Nord nach Sud abnehmend von > 75 dB(A) auf 55-60 dB(A)
tags und 55-60 dB(A) bis 50-55 dB(A) nachts

e Lage der Flache 4 im Bereich elektromagnetischer Felder einer Hochspannungsfrei-
leitung (380 KV)

Kultur- und sonstige Sachqguter

¢ Bodendenkmaler (Flachen 1, 8 und 9: Romische Siedlung/Vorgeschichtliche Sied-
lung)

o Gemal Magnetometerprospektion vom Januar bis April 2021 muss im Plangebiet
von einem erhdhten arch&ologischen und historischen Potential ausgegangen wer-
den, bei dem sowohl vor- und frihgeschichtliche Siedlungsreste als auch Reste einer
historischen Kulturlandschaft sowie Zeugnisse des 2. Weltkrieges zu erwarten sind.

¢ Verlauf einer regional und Uberregional bedeutsamen Leitungstrasse (Gas) im nord-
Ostlichen Randbereich der Flache 1, wobei der genaue Verlauf im Rahmen der kon-
kretisierenden Planungen zu ermitteln und mit dem Leitungstréager abzustimmen ist.

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestal-
tung folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust und Beeintrachtigung des nattrlichen Bodens und seiner natlrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung und ggf. Umlagerung, Vermischung, Verdichtung - dauer-
hafter Verlust des Geotops (Flugsanddine) am 6stlichen Rand der Flache 10 durch Versie-
gelung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des BauGB
dar.

- Uberbauung von Altflachen (Flache 7 und 10 z.T.) ohne festgestellten Sanierungsbedarf
- erforderliche KampfmittelrAumung

Diese Auswirkung stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, HAItIBodSchG und
BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung, mogliche Grundwasserverschmutzung

- Einschrankung des Hochwasserretentionsraums durch Gebaude und Bepflanzung

- Bei einem extremen Rhein-Hochwasser konnte durch Versagen der Schutzanlagen ein Teil
des Entwicklungsgebietes im Stdosten durch Hochwasser betroffen sein (Uberwiegend Fla-
che 7).

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG und BauGB dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen, Verschlechterung des Kleinklimas im Gebiet
- Erhéhung der Luftschadstoffbelastung durch zusatzlichen Verkehr, gewerbliche Nutzung
und Heizungen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen, wo-
von auch streng geschutzte Arten betroffen sein kénnen mit ggf. entsprechendem Erforder-
nis von Ausgleichs- und CEF-Malinahmen

- Entstehung von neuen Lebensraumen flr andere Arten (insbesondere im Bereich von
Hausgarten und dem geplanten Grinzug).
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- Beeintrachtigung des Biotops Sanddine, das dem gesetzlichen Schutz nach § 30 (2)
BNatSchG in Verbindung mit § 13 (1) HAGBNatSchG unterliegt (in Flache 10).
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

- mogliche Beeintrachtigung von Bodendenkmalern (Vorgeschichtliche Siedlung, Rémische
Siedlung, insbesondere in den Flachen 1, 8, 9)
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des HDSchG dar.

- Veranderung des Wegenetzes, Beeintrachtigung und Veranderung von landschaftsbildpra-
genden, erholungswirksamen Strukturen und Blickbeziehungen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und des BauGB
dar.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderungen sind im Wesentlichen die gleichen Auswirkungen zu erwarten wie
durch die bisherige Planung, da die Anderung Flachenverlagerungen und abweichende Ab-
grenzungen der einzelnen Nutzungen beinhaltet, aber keine wesentliche Flachenneuinan-
spruchnahme.

Die Umwandlung von bisher fir Einzelhandel vorgesehenen Flachen in gewerbliche und ge-
mischte Bauflache (Flache 1 und 2) bewirkt keine nenneswerten abweichenden Umweltaus-
wirkungen.

Die teilweise Verlagerung von Bauflachen und Grinflachen ermdglicht eine Grunflachenge-
staltung, die naturraumliche Faktoren (ehemaliger Wasserlauf, Geotop) berticksichtigt und
eine Verbindung in den sudlichen Landschaftsraum mit Anbindung an die Regionalparkroute
ermoglicht. Zudem wurde damit der besonders hochwassergefahrdete Bereich im stdostli-
chen Plangebiet von geplanter Bebauung ausgenommen (Flache 7).

Die Herausnahme der Flache 10 aus der geplanten Wohnbauflache zugunsten von "Okolo-
gisch bedeutsamer Flachennutzung..." sichert das vorhandene gesetzlich geschiitzte Biotop.
Die Altflache bzw. Altablagerung im Bereich der Flachen 7 und 10 werden durch die Rick-
nahme der bisher dort geplanten Wohnbabuung zugunsten von "Grinflache - Parkanlage"
und "Okologisch bedeutsamer Flachennutzung..." nicht verandert. Ein Sanierungsbedarf
wurde nicht festgestellt.

Die derzeitige Funktion der Kaltluftproduktion der Felder soll in ein zusammenhangendes
System naturnaher und teilweise feuchter GriinrAume verlagert werden, die gleichzeitig als
Frischluftbahnen fungieren, so dass mit keiner wesentlichen Veranderung des Klimas zu
rechnen ist.

Eine ausreichende Versorgung mit Trink- und Loschwasser sowie die Abwasserentsorgung
ist seitens der Kommune nachzuweisen.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) sowie Abwasser anfallen. Deren Art und
Menge sowie der ordnungsgemalie Umgang mit diesen Stoffen kann in der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Aussagefahige Rege-
lungen hierzu sowie ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfélligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilien Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
mdglich.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
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Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen und zum mdglichen Ausgleich werden im pa-
rallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren getroffen anhand konkreter Gutachten und Fest-
setzungen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, insbesondere in den
Boden, das Klima, in Lebensraume und das Landschaftshild. Diese Eingriffe wurden bereits
durch die bisherige Planung mit umfangreichen Bauflachen vorbereitet.

Da noch keine detaillierte Bebauungsplanung vorliegt, konnen konkrete Aussagen zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie zur Kompensation der Bodenfunktionen erst im
weiteren Verfahren ergéanzt werden.

Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst oder in der
geplanten Grinflache - Parkanlage untergebracht werden kdnnen, weist der RPS/RegFNP
2010 die Okologisch bedeutsame Flachennutzung aus. Dies sind Flachen, die wegen ihres
Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Entwicklungsmdglichkeiten fir kiinftige
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders geeignet sind. Zudem
bietet auch die Realisierung des Regionalparks Mdglichkeiten zur Kompensation.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmafRhahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Bdden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-Radius
des europaischen Vogelschutzgebiets Nr. 6016-402 "Streuobst-Trockenwiesen bei Nauheim
und Konigstadten”, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Er-
gebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck maRgeblichen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausge-
schlossen werden kénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:
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Begrenzung der Gberbaubaren Grundstucksflache, Festsetzungen zum flachenspa-
renden Bauen (z.B. flichensparende Haustypen, Minimierung der ErschlieBungsfla-
chen, verdichtete Bauweise)

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen mdglichst im Bereich bereits verdichteter
bzw. versiegelter Boden, ldentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und
nicht benotigter Bodenflachen wahrend der Bauphase, Vermeidung stofflicher Belas-
tungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauausfuhrungen, Berticksichti-
gung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Boden

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau), Wiederher-
stellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

Aufgrund der VorhabensgréRe wird die Durchfihrung einer bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fur die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019).

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchfihrung der
KompensationsmalRnhahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachpla-
nung zu leisten. Zu den bevorzugten MalBhahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekulti-
vierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfil-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde MaRRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder
feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Ex-
tensivierung.

Gemal Magnetometerprospektion potentiell vorhandenes archaologisches und histo-
risches Potential sowohl vor- und frilhgeschichtliche Siedlungsreste als auch Reste
einer historischen Kulturlandschaft sowie Zeugnisse des 2. Weltkrieges sind bei der
weiteren Planung und Bauausfiihrung in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denk-
malpflege, hessenArchéologie zu bertcksichtigen, ggf. sind Schutzmal3nahmen er-
forderlich. Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder
zerstort werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei
Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und
Funde und Fundstellen in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind.

erforderliche Kampfmittelraumung durch den zustédndigen Kampfmittelrdumdienst
beim Regierungsprasidium Darmstadt

In einem ersten Grobkonzept der Entwasserungsplanung (Vdssing Ingenieure, Duis-
burg 2021) werden diverse Mdglichkeiten zur Ableitung, Behandlung und Retention
von anfallenden Regenwasser aufgezeigt, die im weiteren Verfahren detailliert unter-
sucht werden sollen.

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bertcksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Die entsprechenden Vorschriften, Malinahmen und Empfehlungen zum Hochwasser-
schutz und zum Umgang mit verbleibenden Risiken sind im Rahmen der weiteren
Planung zu bertcksichtigen (Gestaltung der besonders geféahrdeten Flachen als
Grunflachen mit Versickerungsmdaglichkeiten, Information der Bevoélkerung tber Risi-
ken und zum Krisenmanagement, angepasste Bauweise, Schaffung zuséatzlicher Re-
tentionsmoglichkeiten etc.)
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e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs, Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung und
Begrinung der Grundstucksfreiflachen und als Straf3enbegleitgriin, Begriinung von
Fahrzeugstellplatzen, Fassaden- und Dachbegrinungen

e Festsetzung von Flachen fur Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, ggf. auch innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort Ar-
tenschutzmaflinahmen umzusetzen, Festsetzungen fir CEF-MalRnahmen, soweit er-
forderlich, ggf. 6kologische Baubegleitung

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehoélzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10.-28./29.02. bzw. 01.03.-30.10.)

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengeh&duse, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Erganzung und Verbesserung des Wegenetzes und Schaffung und Gestaltung von
Flachen fur die Naherholung im Plangebiet

¢ Aufgrund der Vorbelastung durch StraRen- und Schienenverkehrslarm sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens entsprechende Larmschutz-MalRnahmen vorzu-
sehen (Zonierung verschiedener Nutzungen entsprechend ihrer Schutzbedurftigkeit,
entsprechende Gebaudeanordnung, bauliche Vorkehrungen an Gebauden).

¢ Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei dem Vorhaben ,Eselswiese” handelt es sich um die Umsetzung einer seit langen im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten stadtebaulichen Entwicklung. Im Rahmen der Konkretisie-
rung der baulichen Umsetzung wurde eine abweichende Nutzungsverteilung der jeweiligen
Gebietskategorien beschlossen. Durch die zehn Teilflachen werden die sich daraus ergeben-
den geénderten Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 angepasst. In diesem Fall werden da-
her keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten in Erwagung gezogen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plananderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prufung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergdnzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprufung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Planéanderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
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Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachgiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitéten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kdnnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen konnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen” definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprifung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu tberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts
Da die RegFNP-Anderung keine wesentliche neue Bauflacheninanspruchnahme vorbereitet,

sondern lediglich bereits geplante Bau- und Grunflachen anders angeordnet und abgegrenzt
werden, sind dadurch keine neuen erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Durch die nun geplante Realisierung der Bebauung sind durch Versiegelung, Uberbauung
und Griunflachengestaltung Auswirkungen auf Boden und Flache (Flachenverlust, Funktions-
verlust natdrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Verande-
rung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sowie ggf. CEF-Mafnahmen sind die
Auswirkungen moglichst weitgehend zu minimieren beziehungsweise zu kompensieren, so
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zurickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1-5 und 8-24 herangezogen.
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Rahmenplan zum Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese” in Risselsheim, Stadtteil
Bauschheim,

Studio Wessendorf, Berlin, Stand September 2021

Landschaftsplanerische Sondierung zur stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme
"Eselswiese", Stand April 2019 und Flora-, Fauna- und Biotopkartierung,

Gotte Landschaftsarchitekten, Frankfurt, Stand Marz 2020

Grundwasseruntersuchungen 2007, Standort Bauschheim, Steglache,
Dipl.-Geol. und Dipl.-Geogr. Stefan Binot, Alsbach, Stand Mai 2008
Berticksichtigung von potentiellen Hochwasserrisiken, Lage im HQextrem-
Risikobereich (deichgeschiitzt), Abschlussbericht,

Ruiz Rodriguez, Zeisler, Blank, Ingenieurgemeinschaft fir Wasserbau, Darmstadt,
November 2019

Grobkonzept der Entwasserungsplanung,

Vossing Ingenieurgesellschaft Duisburg, Stand Oktober 2021
Verkehrsuntersuchung, Stand 06.09.2021 und Betrachtung alternative
ErschlieBung,

R+T Verkehrsplanung GmbH, Darmstadt, Stand 08.12.2021

Mobilitatskonzept Eselswiese,

plan:mobil, Dezember 2021

Klimagutachten zum Bebauungsplan-Verfahren,

Okoplana Mannheim, Januar 2022

Energiekonzept fir das Neubauquartier Eselswiese,
ebok Planung und Entwicklung GmbH, Tubingen, Stand Mai 2022

Archéaologisch-geophysikalische Prospektion, Magnetometerprospektion vom
Januar bis April 2021, Posselt + Zickgraf Prospektionen, Marburg, Stand Juni 2021

Bericht zur Vorgehensweise bei der Kampfmittelraumung auf der Eselswiese in
Risselsheim,

GfLK GmbH, Schorfheide, Stand August 2021

Datenblatter der Strategischen Umweltprifung, 07.10.2022
Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Russelsheim 2003
Luftbild 2021

Aktualisierte Verkehrsuntersuchung Bauschheim Eselswiese Risselsheim am
Main®,
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R+T VERKEHRSPLANUNG GMBH, Darmstadt, 20.04.2023

Bodenarchaologische Grabung: ,Abschlussbericht Risselsheim-Bauschheim
Projekt Eselswiese”, Spau GmbH, Miinzenberg 27.02.2023 — 10.03.2023,
Flakstellung: ,Arch&ologisches Gutachten Russelsheim-Bauschheim Eselswiese®,
Spau GmbH, Minzenberg, 11.04.2023

~Bodenuntersuchungen, geotechnisches und hydrogeologisches Gutachten
Entwicklungsgebiet Eselswiese, Riisselsheim®,

Dr. Hug Geoconsult GmbH, Oberursel, 16.09.2019

LAltablagerung ,Steglache” in Riisselsheim-Bauschheim, Gutachterliche
Stellungnahme*,

Dr. Hug Geoconsult GmbH, Oberursel, 06.04.2023

»Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung - Vorabzug*,
Planungsbdro fur Stadtebau Géringer—Hoffmann—Bauer,
Grol3-Zimmern, Méarz 2023

~Schalltechnische Untersuchung®, KREBS+KIEFER INGENIEURE GmbH,
Darmstadt, 15.05.2023

~Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung®,

VOSSING INGENIEURE, Entwurfsstand Mai 2023

Bebauungsplan der Stadt Riisselsheim am Main Nr. 147 "Eselswiese" mit
Umweltbericht

Planungsbiro fur Stadtebau Goéringer—Hoffmann—Bauer, Gro3-Zimmern, Mai
2023

Gutachten zur Kompensation des Schutzguts Boden zum Bebauungsplan Nr. 147
.Eselswiese”,

M.A. Geogr. Andrea Brenker, Darmstadt, April 2023
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2= 1 VErdnuenunyg ues pouens Diw. unergrunues
3-3 Veranderung der hydrologischen / hydrodynamischen Verhaltnisse

3-6 Veranderung anderer standort- vor allem klimarelevanter Faktoren (z.B. Belichtung, Verschattung)

4-1 Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung

4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung

4-3 Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung
5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Bewegung / Optische Reizausldser (Sichtbarkeit, ohne Lichi)

5-3 Licht (auch: Anlockung)

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

6-1 Stickstoff- u. Phosphateintrag / Nahrstoffeintrag

6-2 Organische Verbindungen

6-3 Schwermetalle

6-4 Sonstige durch Verbrennungs- u. Produktionsprozesse entstehende
Schadstoffe

6-5 Salz

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe u. Sedimente)

6-7 Olfaktorische Reize (Duftstoffe, auch: Anlockung)

6-9 Sonstige Stoffe

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

| Nr./ Art der Planung: ‘

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung

Flache [ha]: 545

Anzahl der Teilflachen:

Kurzcharakteristik: Groltenteils offene Landschaft der flachen, sandigen Untermainebene mit
Streuobstflachen, trockenen Waldabschnitten mit Kiefern, Eichen, Robinien sowie
Feldfluren mit Ackern, Gérten und einem kleinflachigen Abgrabungsgebiet

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL

s Erhaltung zumindest storungsarmer Bruthabitate

Blaukehlchen (Luscinia svecica) e Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik und der damit verbundenen
hochstauden- und rdhrichtreichen Habitatstrukturen

13.10.2022

S.1/4
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raniaEansprucnen aer Art gerecnt weraenaen sewiriscnanung
Erhaltung reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Neuntdter {Lanius collurio)

Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehtlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von groRflachigen Magerrasenflachen mit
einem flr die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und einer die Nahrstoffarmut
begiinstigenden Bewirtschaftung

Erhaltung trockener Odland- und Brachflachen mit eingestreuten alten
Obstbdumen, Strduchern und Gebiischgruppen

Erhaltung von naturnahen, gestuften Wald- und Waldinnenréndern

Zug- und Rastvogelarten
nach Anhang | VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Brutvogelarten
nach Art. 4 (2) VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Gartenrotschwanz (Phoenicurus
phoenicurus)

Erhaltung von naturnahen, offen strukturierten Laubwaldbestanden mit
kleinrdumigem Nebeneinander der verschiedenen Entwicklungsstufen und
Altersphasen einschlieRlich der Waldrander

Erhaltung von Streuobstwiesen

Wendehals (Jynx torquilla)

Erhaltung groRfldchiger Magerrasenfldchen mit Ameisenvorkommen und
eingestreuten B4umen als Brut- und Nahrungsbume

Erhaltung einer die Nahrstoffarmut beginstigenden Bewirtschaftung

Erhaltung trockener Odland- und Brachflachen mit eingestreuten alten
Obstbaumen, Strduchern und Gebiischgruppen

Erhaltung lichter Wélder in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Altholz,
Totholz, H8hlenbdumen, Pioniergehdizen, Schneisen und Lichtungen

Erhaltung von Streuobstwiesen

13.10.2022
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_ (R

phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet

Schadstoffeintragen

s Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und

e bei sekundérer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest

s Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Art. 4 (2) VSRL

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fldche

Gebietsverkleinerung: | - [ha] | kleinster Abstand:

ca. 930 m

13.10.2022
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nicht zu erwarten, dass die bereits vorhandenen Varbelastungen iberschritten werden.

Optische Reizausldser (Wirkfaktor 5-2) kdnnen durch Bewegungen durch Bautatigkeit und Verkehr auftreten sowie durch
die Kulissenwirkung von neu entstehenden Gebauden. Die Kulissenwirkung von Geb&uden kann bis zu 300 m weit
reichen. Da das Vogelschutzgebiet jedoch mindestens 930 m entfernt liegt, sind Auswirkungen auszuschlieRen. Die
Wahrnehmung von Bewegungen durch die Bautatigkeit und den zukiinftigen Verkehr ist abhangig von der Einbettung
der Planung in die vorhandene Umgebung. Bewegungen in Gebieten mit weitreichender Einsehbarkeit konnten liber
groRere Entfernungen wahrnehmbar sein. Im vorliegenden Fall sind Eingriffsort und Schutzgebiet durch bestehende
Infrastruktur und ein Waldgebiet voneinander getrennt, so dass Bautatigkeiten und der Verkehr abgeschirmt werden.
Der Wirkfaktor Licht (5-3) kann insbesondere zur Anlockung von Insekten in der Nacht filhren. GemaR des BfN ist von
giner Wirkweite von 100 bis 200 m auszugehen. Aufgrund der groBeren Distanz von mindestens 930 m zwischen der
Planung und dem Schutzgebiet kénnen Beeintréchtigungen ausgeschlossen werden.

Von Industrie- und Gewerbegebieten kénnen grundsatzlich Stérungen in Form von Vibrationen / Erschitterungen
ausgehen. Davon kdnnen vor allem Brut- und Rastvogel beeintrachtigt werden. Wie beim Wirkfaktor 5-1 (akustische
Reize) reagieren besonders empfindliche Végel bereits ab einem Abstand von 500 m auf Beeintrachtigungen. Aufgrund
der Lage des Eingriffsortes und dem Abstand zum Schutzgebiet kdnnen Beeintrachtigungen jedoch ausgeschlossen
werden.

Die Wirkfaktoren 6-1 bis 6-9 beschaftigen sich mit der Freisetzung verschiedener Stoffe und Staube. Grundsaizlich kann
durch das Gewerbegebiet das Verkehrsaufkommen steigen, so dass mehr Emissionen freigesetzt werden.
Staubemissionen (Wirkfaktor 6-6) kdnnen wahrend der Bauphase und bei emittierenden Betrieben auftreten. Die
Verdriftung von Stuben und anderen Stoffen wird durch die Witterung und die lokalen Verhaltnisse beeinflusst.
Aufgrund des groBen rdumlichen Abstands von 930 m ist nicht von einer Beeintrachtigung des VSGs auszugehen.
Erhebliche Beeintrachtigungen der flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des
Vogelschutzgebietes kdnnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-VPerfordericn | | FFH-VP nicht erforderich | X |
7.  Literatur

Naturplan (2008): "Grunddatenerfassung zum Vogelschutzgebiet Streuobst-Trockenwiesen bei Nauheim und Kénigstadten”
(6016-402)

Natura 2000 — Verordnung Regierungsprasidium Darmstadt (giiltig seit 01.122016)
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