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BEKANNTMACHUNG J
7. Sitzung der Verbandskammer :

am Mittwoch, 09.11.2022, 10:30 Uhr Regionalverband

im Plenarsaal FrankfurtRheinMain

der Stadt Frankfurt am Main, Rathaus Rémer, Eingang Romerberg

Tagesordnung
1. Festsetzung der Tagesordnung;
Abstimmung Uber die Punkte, die auf Tagesordnung Il Gberstellt werden
Mitteilungen der Vorsitzenden der Verbandskammer
Mitteilungen des Regionalvorstandes
Fragestunde gemaR § 13 der Geschaftsordnung

ok~ Db

Zwischenstand RegFNP-Aufstellung
Antrag der Unabhangigen Gruppe

6. 12. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Hochst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hochst"
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

7. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"
hier: AbschlieRender Beschluss

8. 6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier”
hier: AbschlieRender Beschluss

9. Betrauung der Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH
10. Beteiligungsbericht 2021

Frankfurt am Main, 18.10.2022



Verbandskammer

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
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OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 7. Sitzung der Verbandskammer
am Mittwoch, 09.11.2022, 10:34 Uhr bis 11:00 Uhr
im Plenarsaal der Stadt Frankfurt am Main, Rathaus Rémer, Eingang Rémerberg

Vorsitz:
Herget-Umsonst, Lena (SPD)

Anwesend:

Kindiger, Albrecht (Griin+)
Ruck, Cornelia (SPD)
Simon, Alexander (CDU)
Burlon, Martin (CDU)
Ludwig, Adolf (SPD)

Fink, Christof (Griin+)
Gerfelder, Kai (SPD)

Kraft, Uwe (CDU)
Westedt, Dirk (Unabhangige)
Bar, Andreas (SPD)

Beck, Irmgard (Griin+)

Dr. Blasch, Frank (CDU)
Dr. Blisch, Bernd (CDU)
Bociek, Elmar (CDU)
Bdhn, Alexander (CDU)
Braun, Sylvia (Unabhangige)
Buttner, Klaus (SPD)
Degkwitz, Christa (Griin+)
Egerter, Jorg (CDU)

Esser, Gotz (Unabhangige)
Feyl, Oliver (Unabhangige)
Goarich, Daniel (SPD)
Gotz, Marion (SPD)
Greuel, Timo (SPD)

Hahn, Michael (CDU)
Hees, Alexander (CDU)
Heilig, Rosemarie (Griin+)
Helfrich, Gerold (SPD)
Hofmann, Andreas (SPD)
Immisch, Alexander (SPD)
Jordis, Manfred (CDU)
Keitel, Lars (Grin+)

Anwesenheiten



Killian, Gabriele (Grin+)
Knobloch, Lars (Unabhangige)
Knoche, Andreas (CDU)

Dr. Krey, Alexander (CDU)
Krigers, Julia (CDU)

Méser, Michael (CDU)

Muth, Dietrich (Unabhangige)
Paulenz, Kristina (SPD)

Philipp, Daniel (Grin+)
Protzmann, Daniel (Unabhéangige)
Reichert-Dietzel, Cacilia (SPD)
Rotter, Jérg (CDU)

Schmitt, Stefan (CDU)
Schneider, Olga (SPD)
Schumann, Klaus (Unabhangige)
Schitz, Markus (Unabhangige)
See, Eike (SPD)

Shaikh, Adnan (CDU)

Siehr, Thorsten (SPD)

Séliner, Eva (CDU)

Spruck, Adelheid (CDU)

Stahl, Tobias (CDU)

Strauch, Henrike (SPD)

Theilen, Federico Guillermo (CDU)
Urhahn, Franz-Rudolf (Grun+)
Weiss-Thiel, Axel (SPD)
Wernard, Steffen (CDU)

Prof. Dr. Werner, Jan (CDU)
Wilke-Zimmermann, Heinrich (Grin+)
Wysocki, Sebastian (CDU)

Zeil}, Hans Jirgen (CDU)

Zeller, Jurgen (SPD)

Zwick, Sylvia (Grun+)

Entschuldigt fehlten:

Antkowiak, Dirk (CDU)
Ciesielski, Thomas (CDU)
Deister, Felix (SPD)

Erb, Stefan (SPD)

Henninger, Michael (CDU)
Hetjes, Alexander W. (CDU)
Juhe, Thomas (SPD)

Dr. Lang, Dieter (SPD)

Maar, Steffen (CDU)

Maier, Sebastian (SPD)

Merle, Michael (SPD)

Rahn, Guido (CDU)
Reichert-Dietzel, Cacilia (SPD)
Rock, MdL, René (Unabhangige)
Schejna, Klaus (SPD)
Schneider, Olga (SPD)




Seel, Roland (CDU)
Seitz, Christian (CDU)
Vogt, Christian (Grin+)
Walther, Erhard (CDU)
Wilhelm, Martin (SPD)

Sitzungsverlauf

Frau Herget-Umsonst erdffnet als Vorsitzende die Sitzung und stellt die ordnungsgemafe
Ladung sowie Beschlussfahigkeit fest.

1. Festsetzung der Tagesordnung;
Abstimmung uber die Punkte, die auf Tagesordnung Il iiberstellt werden

Zur vorgelegten Tagesordnung erklart Frau Herget-Umsonst, dass

- der Tagesordnungspunkt 4 entfallt, da keine schriftlichen Fragen eingereicht worden
sind.

- entsprechend der Empfehlung des Prasidiums die Tagesordnungspunkte 6, 9 und 10
auf Tagesordnung Il Gberstellt werden.

Frau Herget-Umsonst lasst Uber die gednderte Tagesordnung und die Punkte der Tages-
ordnung Il gemaf Ausschussempfehlung unter Zugrundelegung der dortigen Voten der
Gruppen abstimmen.

Abstimmungsergebnis:
Jeweils Einstimmig

2. Mitteilungen der Vorsitzenden der Verbandskammer

Frau Herget-Umsonst

- gratuliert Herrn Burgermeister Roland Seel zu seinem heutigen Geburtstag mit einem
Blumenstrauf3.

- gratuliert Herrn Erhard Walther und Herrn Dietrich Muth nachtraglich zu ihren
halbrunden Geburtstagen.

- informiert, dass die Stadt Bad Vilbel mitgeteilt hat, dass Herr Birgermeister Sebastian
Wysocki am 19.07.2022 als Vertreter der Stadt Bad Vilbel fir die Verbandskammer des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gewahlt worden ist.

- informiert, dass Herr Sebastian Briel aus seinen Amtern in Wéllstadt und damit aus der
Verbandskammer und seinem Amt als stellvertretender Vorsitzender der Verbands-
kammer ausgeschieden ist.

Die Gemeinde Wollstadt hat mitgeteilt, dass Herr Erster Beigeordneter Markus Schitz
am 26.09.2022 als Vertreter der Gemeinde Wollstadt fur die Verbandskammer des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gewahlt worden ist.

In das Prasidium ist Herr Klaus Schumann als Stellvertretender Vorsitzender der
Verbandskammer aus dem gemeinsamen Wahlvorschlag aller Gruppen nachgerickt.
Die verbleibenden wahlberechtigten Unterzeichner des Wahlvorschlages haben
innerhalb der gesetzlichen Frist eine Erklarung zur Anderung der Reihenfolge des
ursprunglichen Wahlvorschlags abgegeben. Damit ist Herr Schumann von Position 8 auf
Position 5 gerlckt.



3.

gratuliert Herrn Alexander Bohn der am 11.09.2022 in seinem Amt als Burgermeister

von Hainburg bestatigt wurde.

teilt mit, dass zu dem vorgelegten Entwurf der Terminplanung 2023 in der Sitzung des
Prasidiums Einvernehmen bestand und stellt fest, dass seitens der Verbandskammer
kein Widerspruch zu den vorgelegten Terminen besteht.

Mitteilungen des Regionalvorstandes

Herr Kétter hat folgende Mitteilungen:

Am 8.11.2022 hat die 2. Fordermittelmesse zum Start der neuen EU-Férderperiode
stattgefunden. In verschiedenen Workshops haben sich 170 Teilnehmerinnen und
Teilnehmer mit den Fordermoglichkeiten der kommenden Periode beschaftigt.
Vorgestellt wurde bei der Gelegenheit der neue ,Férdermittelguide®. Dieser wird in der
nachsten Zeit allen Kommunen zugestellt. Es ist moglich zusatzliche Exemplare
anzufordern, dartber hinaus ist der Guide auch online abrufbar.

Die Spezialfortbildung ,Zertifizierter Landschaftsobstbauer®, die der Regionalverband
fur Mitarbeitende der Mitgliedskommunen kostenlos anbietet, geht am

10. und 11.1.2023 mit dem Grundkurs ,Pflege und Schnitt junger bis mittelalter
Obstgehdlze® in eine neue Runde. Es stehen noch Platze zur Verfigung.

Als ,Streuostkommune 2022“ wurden die Stadte Bad Homburg, Rosbach v.d.H. sowie
die Gemeinde Ranstadt ausgezeichnet.

Wie bereits ausfihrlich berichtet und unter anderem nach einer entsprechenden
Anfrage schriftlich beantwortet, gab es Differenzen zwischen dem Regionalverband und
dem MainAppelHaus auf der einen und dem Hessischen Umweltministerium auf der
anderen Seite. Grund war der Ausstieg des Landes aus dem gemeinsamen Vorhaben
eines Streuobstzentrums am Lohrberg. Nachdem der Regionalverband und das MAH
ein regionales Streuobstzentrum am Lohrberg gegriindet hatten, zog das Land wenige
Monate spater mit einem Landes-Streuobstzentrum nur wenige Kilometer entfernt nach.
Dieses wurde mit deutlich mehr Geld ausgestattet, als es in den vorherigen Beratungen
dem MAH angeboten wurde.

Kdirzlich fand nun ein Gesprach zwischen dem zustandigen Staatssekretar Oliver Conz,
dem MAH-Geschéftsfiihrer Gerhard Weinrich und dem Ersten Beigeordneten Rouven
Kétter statt, um die kiinftige Arbeitsteilung zu besprechen, Doppelstrukturen zu
vermeiden und eine Férderung des Landes fiir das MAH einzuwerben.

Frau Benneter hat als neue Mitarbeiterin im Dezernat Il angefangen und wird in den
nachsten Jahren die vorhandenen Rad- und Wanderwege fiur die Hessische Apfelwein-
und Obstwiesenroute gemeinsam mit den ehrenamtlichen Akteuren Uberarbeiten und
neu strukturieren.

Das Programm ,Okoprofit 2023 geht im Herbst in eine neue Runde und der Regional-
verband ermdglicht erneut die kostenlose Teilnahme von mehreren
Mitgliedskommunen. Interessenten melden sich bitte friihzeitig bei Herrn Kotter oder
Herrn Dietl.

Das Klima-Energie-Portal wurde um das Informationsangebot , Temperatur und
Niederschlag” erweitert. Die Messdaten zu Temperatur und Niederschlag werden
monatlich aktualisiert und sollen aktuelle Entwicklungen sichtbar machen. Weiterhin
erfolgt die Gegenuberstellung mit Werten der vergangenen 30 Jahre. Das Angebot
ermoglicht eine bessere Einordnung der Witterungen.

Der Regionalverband ist aktuell intensiv mit seiner IT Struktur beschaftigt. Es sind
umfangreiche Anderungen vorgesehen, hin zu einer IT-Struktur die es den
Mitarbeitenden ermdéglicht, angepasst an das heutige Berufsleben mit mobilem
Arbeiten, leichter, besser und komfortabler auf die Daten des Hauses zugreifen zu
konnen. Gleichzeitig soll die Sicherheit gewahrleistet und Kosten eingespart werden.



Gestartet wird mit zwei Pilotabteilungen (Mobilitat und Europa) danach erfolgt die
Umsetzung im gesamten Haus.

- Das Pilotprojekt fur das neue Férderprogramm des Bundesministeriums fur Bildung und
Forschung mit dem Projekttitel ,transform-R - Die Gestaltung der Energie- und
Mobilitdtswende als sozial-6kologische Transformation in der Region Frankfurt-
RheinMain® wurde bewilligt. Die Laufzeit des Projektes betragt 5 Jahre. Das
Gesamtbudget liegt bei 5 Mio. Euro wovon 1 Mio. Euro fiir eine konkrete Umsetzung
von Projekten zur Verfligung stehen. Bearbeitet wird das Projekt von den Abteilungen
Klima, Energie und Nachhaltigkeit sowie Mobilitat. Wissenschaftliche Partner sind die
Johann Wolfgang-Goethe-Universitat Frankfurt, das Institut fur Energie- und
Umweltforschung Heidelberg (ifeu) und das Institut flir sozial-6kologische Forschung
Frankfurt (ISOE).

4.  Fragestunde gemaR § 13 der Geschaftsordnung

Keine

5. Zwischenstand RegFNP-Aufstellung V-2022-52
Antrag der Unabhangigen Gruppe

Beschluss:
Der Antrag der Unabhangigen Gruppe, Drucksache Nr. V-2022-52, wird abgelehnt.

Abstimmungsergebnis:
Ablehnung mit den Stimmen der Gruppen CDU, SPD und Grin+
gegen die Stimmen der Unabhangigen Gruppe

Protokollvermerke:

1.

Herr Westedt begriindet und prazisiert den vorgelegten Antrag der Unabhangigen Gruppe.
Die Kommunen sollten Uber den Planungsstand und die Flachen mit Restriktionen informiert
werden, damit sie die Mdglichkeit haben Ersatzflachen einzubringen. Erneute Kommunen-
gesprache soll es nicht geben.

2.

Herr Horn erldutert, u.a. dass Uber den Verfahrensstand bei dem beteiligten Regierungs-
prasidium noch keine Informationen gegeben werden kénnen.

3.

Herr Gerfelder erklart die ablehnende Haltung der SPD-Gruppe u. a. damit, dass in der
derzeitigen Situation noch nicht gesagt werden kann, welche Flachen am Ende zur
Verfligung stehen und weist in diesem Zusammenhang auf die FFH und Natura2000
Habitate hin.

6. 12. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2022-46
Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Hochst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hochst"
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschluss:

1. Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Stadt
Frankfurt am Main, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der



Entwurf der oben genannten Anderung des Regionalplans Siidhessen/
Regionalen Flachennutzungsplans 2010 in der Fassung der vorgelegten
Planzeichnung mit Begriindung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Ort und Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen,
insbesondere die benachbarten Kommunen und die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange von der offentlichen Auslegung zu unterrichten.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

7.

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2022-47
Flachennutzungsplans 2010

flr die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Siidring"

hier: AbschlieRender Beschluss

Beschluss:

1.

Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus den
vorgelegten Anlagen ersichtlich behandelt.

Die 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim, Gebiet: "Grundschule
am Sudring" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit § 8
Abs. 1 des Gesetzes lber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG)
abschliel3end beschlossen. Die Begrundung ist vorgelegt.

Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehoérigen Stadte und Gemeinden
von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Sutdhessen zur Kenntnis
vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
mit Legende und Begriindung der Genehmigungsbehdérde zur Genehmigung
vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

8.

6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2022-48
Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier”

hier: AbschlieBender Beschluss



Beschluss:
1. Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus den
vorgelegten Anlagen ersichtlich behandelt.

2.  Die 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
(MetropolG) abschliefiend beschlossen. Die Begrindung ist vorgelegt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehoérigen Stadte und Gemeinden
von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliellenden Beschluss der Regionalversammlung Sitdhessen zur Kenntnis
vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
mit Legende und Begriindung der Genehmigungsbehérde zur Genehmigung
vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

9. Betrauung der Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH V-2022-49

Beschluss:

Die Verbandskammer beauftragt den Regionalvorstand, in der Gesellschafterversammlung
der Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH die Geschéftsfiihrung der GmbH anzuweisen,
das Unternehmen nach MalRgabe des Betrauungsakts zu fiihren.

Der Beschluss wird vorbehaltlich der Zustimmung des Aufsichtsrates und der Gesellschafter-
versammlung der Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH gefasst. Der Beschluss bleibt von
etwaigen redaktionellen Anderungen des Betrauungsaktes durch die Gremien der
Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH unberthrt.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

10. Beteiligungsbericht 2021 V-2022-44

Beschluss:
Der Beteiligungsbericht 2021 des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain wird beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig
Lena Herget-Umsonst Esther Stegmg}ig(‘

Vorsitzende Schriftfihrerin



Regionalverband FrankfurtRheinMain Stand: 07.11.2022
Personal, Organisation und Gremien

TAGESORDNUNG
fur die 7. - 6ffentliche - Sitzung der Verbandskammer in der V. Wahlperiode
am Mittwoch, 09.11.2022, 10:30 Uhr,

im Plenarsaal, der Stadt Frankfurt am Main, Rathaus Rémer, Eingang Romerberg

TOP Empfehlung
Prasidium vom 07.11.2022

1. Festsetzung der Tagesordnung;
Abstimmung tber die Punkte, die auf Tagesordnung Il Gberstellt werden

2. Mitteilungen der Vorsitzenden der Verbandskammer

3. Mitteilungen des Regionalvorstandes

4, Fragestunde gemal § 13 der Geschaftsordnung

5. Zwischenstand RegFNP-Aufstellung (V-2022-52)
Antrag der Unabhé&ngigen Gruppe TO |
(Die Unabhangige Gruppe informiert vor der Sitzung der
Verbandskammer, ob der Antrag zuriickgezogen wird)

6. 12. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen (V-2022-46)
Flachennutzungsplans 2010 TO I
fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Hochst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hochst"
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

7. 2. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen (V-2022-47)
Flachennutzungsplans 2010 TO |
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim (Ohne
Gebiet: "Grundschule am Sudring" Aussprache)
hier: AbschlieRender Beschluss

8. 6. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen (V-2022-48)
Flachennutzungsplans 2010 TO |
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim (Ohne
Gebiet: "Brunnenquartier” Aussprache)
hier: Abschlie3ender Beschluss

9. Betrauung der Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH (V-2022-49)

TO I
10. Beteiligungsbericht 2021 (V-2022-44)

TO I



Empfehlungen aus der Sitzungen des Planungsausschusses am 03.11.2022
und des Haupt- und Finanzausschusses am 04.11.2022

TOP

Vorlage

Zustimmung
ohne
Anderung

Zustimmung
mit
Anderung

Ablehnung

keine
Empfehlung

Voten der Gruppen

Zwischenstand RegFNP-Aufstellung
Antrag der Unabhangigen Gruppe
(V-2022-52)

Planungsausschuss

CDU: Ablehnung

SPD: Ablehnung

Grin+: Ablehnung
Unabhangige: Zustimmung

12. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil H6chst

Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hdchst"

hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

(V-2022-46)

Planungsausschuss

Einstimmig

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"

hier: AbschlieRender Beschluss

(V-2022-47)

Planungsausschuss

Einstimmig

6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

hier: AbschlieRender Beschluss

(V-2022-48)

Planungsausschuss

Einstimmig




Empfehlungen aus der Sitzungen des Planungsausschusses am 03.11.2022
und des Haupt- und Finanzausschusses am 04.11.2022

Zustimmung Zustimmung

TOP Vorlage ohne mit Ablehnung keine Voten der Gruppen
. ; Empfehlung
Anderung Anderung
Betrauung der Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH
(V-2022-49)
9 Haupt- und Finanzauschuss X Einstimmig

Beteiligungsbericht 2021
(V-2022-44)

Haupt- und Finanzausschuss S
10 X Einstimmig




Legende "_‘A\
Montag 11.00 Uhr Prasidium der VK Q L En twu rf
14.00 Uhr Geschéftsfihrungen (GF)
Mittwoch 10.30 Uhr Verbandskammer / -
Donnerstag 10.00 Uhr Regionalvorstand .
_ 14.00 Uhr Planungsausschuss Reglonalverband er m I n e
5125023 12:00UNt Haupt.und Finansauss, | rankfurtRheinMain I 2
Januar Februar | Marz April Mai Juni
1| S [Neujahr Ferien |1 M _ 1M 9 1S 1/ M|Tag der Arbeit 1D ~A
2 M 2 D S 2 D Pl 2'S 2 D 2 F (2
3/ D 3 F 3 F HF 3 M Ferien| 3 M 10 3'S
4 M 1 4's 4's 4D 4D -© 4's
5D 5'S 5'S 5M 14 5F 5M
6 F 6 M 6 M Prasidium 6 D 6/ S 6 D 72
7S v |7 D 7 D 7 F [Karfreitag 7S 7M T
8'S 8 M 6 8 | M Verbandskammer 8 S 8 M 8 D [Fronleichnam
9 M 9 D Regionalvorstand 9 D 10 9 S |ostersonntag 9D aA 9 F
10 D 10 F 10 F 10 M [ostermontag 10 M 15 10 S
11 M 2 11 S 11 S 11/ D 11 D PI 11/ S
12 D 12 S 12 S 12| M 1c 12 F HF 12| M
13 F 13 M GF 13 M 13 D - 13 S 13 D
14 S 14 D 14 D 14 F 14/ S 14 M
15 S 15 M 7 15 M 11 15 S 15| M Prasidium 15 D Regionalvorstand
16 M 16 D 16 D Regionalvorstand 16 S 16 D 16 F
17 D 17 F 17 F 17/ M 17 M Verbandskammer 17/ S
18 M 3 18 S 18 S 18| D 18 D |Christi Himmelfahrt 18| S
19 D 19 S 19 S 19 M 16 19 F 19 M GF
20 F 20 M 20 M 20/ D 20| S 20/ D
21 S 21 D |Fastnacht 21 D 21 F 21 S 21 M 25
22' S 22 M 8 22 M 12 22'S v 122 M 22 D
23 M 23 D 23D 23' S 23/ D 23 F
24/ D 24 F 24| F 24 M GF 24 M 21 24 S
25 M A 25 S 25 S 25 D 25 D 25 'S
26 D ' 26 S 26 S 26 M 17 26 F 26 M
27 F 27T M 27 M 27/ D 27| S 27/ D
28/ S 28 D 28/ D 28 F 28| S |Pfingstsonntag 28 M 26
29 'S 29 M 13 29 S 29| M [Pfingstmontag 29 D
30 M 30/ D 30 S 30 D 30 F
31 D 31 F 31 M

Personal, Organisation und Gremien

Stand: 17.10.2022




Legende /_‘A
Montag 11.00 Uhr Prasidium der VK & L En tW u rf
) 14.00 Uhr Geschaftsfihrungen (GF)
Mittwoch 10.30 Uhr Verbandskammer
Donnerstag 10.00 Uhr Regionalvorstand _/ ]
Freitag 13,00 Upr Hauptind Emanzauss. Regionalverband I er m | n e 2
8.12.2023  12:00 Uhr Haupt- und Finanzauss. FrankfurtRheinMain
Juli August | September Oktober November Dezember
1 S 1 D Ferien 1| F Ferien| 1| S 1M 1 F HF Etat
2 'S 2 M 2 'S 2 M 2D 44 2'S
3 M 3 D 31 3 'S 3| D |Tag d. Dt. Einheit 3 F 3| S|1. Advent
4 D g 4 F 4 M 4 M 4 S 4 M
5 M i 5'S 5 D 5 D 40 58S 5 D
6 D PI 6 S 6 M 36 6 F 6 M 6 M 49
7 F HF 7 M 7 D 7S 7D 7 D PI
8 S 8 D 8 F 8 s 8 M 45 8 F HF
9 S 9 M 32 9 S 9 M 9 D RV 9S
10 M Prasidium 10 D 10 S 10 D o 10 F 10 S [2. Advent
11 D 11 F 11 M 11 M Gl 11 S 11 M Prasidium
12 M Verbandskammer 12’ S 12 D 12 D PI 12'S 12 D
13 D 28 13 S 13 M 37 13 F HF 13 M 13/ M Verbandskammer
14 F 14 M 14/ D RV 14 s 14 D nc 14 D Regionalv. bei Bedarf
15 S 15 D 15 F 15 S 15 M i 15 F (0]
16 S 16 M 33 16 S 16 M Prasidium 16 D PI 16 S
17 M 17 D 17 S 17 D 17 F HF 17 S (3. Advent
18 D 18 F 18 M 18| M Verbandskammer 18/ S 18| M
19 M 29 19 S 19 D 19 D RV 19 S 19 D
20 D 20 S 20 M 28 20 F 42 20 M Prasidium GF 20 M 51
21 F 21 M 21 D 21 S 21 D 21 D
22'S 22 D 22 F 22'S 22/ M Verbandsk. / Wahlen 22 F
23S 23 M 34 23S 23 M GF Ferien 23/ D 47 23’ 'S
24 M Ferien 24| D 24| S 24/ D 24| F 24| S |4. Advent/Heiligabend
25 D 25 F 25 M GF 25 M 43 25 S 25 M [1. weihnachtstag
26 M 30 26/ S 26/ D 26/ D 26 S 26 D |2. Weihnachtstag
27 D 27 S 27 M 39 27 F 27 M 27 M Ferien
28 F 28 M 28 D 28 S y |28/ D 28 D _
29 S 29 D 29 F 29 'S 29 M 48 29 F 22
30 S 30 M 35 30 S| 30 M 30 D 30 S
31 M v 31D v 31/ D 31| S|Silvester y

Personal, Organisation und Gremien

Stand: 17.10.2022




Drucksache Nr. V-2022-52

A
AR

/

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin
Planungsausschuss 03.11.2022 | - offentlich -
Verbandskammer 09.11.2022 | - offentlich -
Betreff:

Zwischenstand RegFNP-Aufstellung
Antrag der Unabhangigen Gruppe

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage beigefiigte Drucksache wird beschlossen.




Drucksache Nr. V-2022-52
Unabhéngige Gru ppe im Regionalverband FrankfurtRheinMain

Frankfurt a. M., 17. Oktober 2022

Der Vorsitzenden der Verbandskammer

des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
PoststraBe 16

60329 Frankfurt am Main

Antrag zu TOP ,,Zwischenstand RegFNP-Aufstellung“ der Sitzung der Verbandskammer des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain am Mittwoch, 9. November 2022

Die Verbandskammer mdge beschlieBen:

Der Regionalverband teilt den Verbandskommunen informell den aktuellen Bearbeitungsstand der
Neuaufstellung des RegFNP der jeweiligen Kommune mit.

Begriindung

Die Verwaltungen der Verbandskommunen sind derzeit im Unklaren, welche Flachen vor Ort im
Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans Stdhessen / Regionalen Flachennutzungsplans
(RPS/RegFNP) in den Vorentwurf gelangen werden. Die letzten Konsultationen mit den Kommu-
nen fanden in der Planungsregion Stdhessen 2018 im Rahmen der sog. kommunalen Fachge-
sprache mit dem Regierungspréasidium und dem Bliro AS+P sowie im Ballungsraum 2019 im
Rahmen der Kommunengespréche statt. Die friihzeitige Beteiligung im Ballungsraum bzw. 1. Of-
fenlage in der Planungsregion Stdhessen hat sich in den zurtickliegenden Jahren wieder und wie-
der verzogert, und bisher ist hierflir noch kein verlasslicher Termin absehbar. Unterdessen missen
in den Verwaltungen der Verbandskommunen jedoch Entscheidungen und Dispositionen getroffen
werden, so dass ein weiterer Blindflug kaum mehr vermittelbar ist.

v/

Dirk Westedt
— Gruppenvorsitzender —

f. d. R. gez. Markus Gail
— Geschéftsfuhrer —



Drucksache Nr. V-2022-46 /ﬁA\
—1

/

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Regionalvorstand 15.09.2022 | nichtoffentlich
Planungsausschuss 03.11.2022 | 6ffentlich
Verbandskammer 09.11.2022 | 6ffentlich
Betreff:

12. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Hochst

Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hoéchst"

hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschlussvorschlag:
Die als Anlage beigefiigte Vorlage wird beschlossen.




Betr.:

Vorg.:

i*i\ Drucksache Nr. V-2022-46
k_-_\
J Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

12. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil H6chst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hdchst"

hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschluss Nr. V-41 des Regionalvorstandes vom 24.03.2022
Beschluss Nr. V-46 der Verbandskammer vom 04.05.2022 zu DS V-2022-8
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1.  Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Stadt
Frankfurt am Main, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Entwurf der
oben genannten Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begriindung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnah-
men nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

2. Ortund Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt
zu machen.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Be-
lange von der 6ffentlichen Auslegung zu unterrichten.



12. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Héchst

Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hochst"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 23.05.2022 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 21/22 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.05.2022 beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand vom
31.05.2022 bis 01.07.2022 statt. Auf Grund der Covid-19-Pandemie erfolgte die dffentliche
Unterrichtung, in der die allgemeinen Ziele und Zwecke dieser Planungen, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen und ihre voraussichtlichen Auswirkungen dargelegt werden und
der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben wird, durch telefonische
Beratung oder Anfragen per E-Mail.

1) Die betroffene Stadt Frankfurt am Main hat keine weiteren fur die Anderung zweckdienli-
che Informationen mitgeteilt.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Liederbach am Taunus
Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden
Magistrat der Stadt Bad Homburg

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Hattersheim am Main
Magistrat der Stadt Karben

Magistrat der Stadt Kelkheim (Taunus)

Magistrat der Stadt Kelsterbach

Magistrat der Stadt Maintal

Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf

Magistrat der Stadt Oberursel Taunus

Magistrat der Stadt Raunheim

Magistrat der Stadt Schwalbach am Taunus
Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus)

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Eschborn

Gemeindevorstand der Gemeinde Kriftel
Gemeindevorstand der Gemeinde Sulzbach (Taunus)
Magistrat der Stadt Hofheim am Taunus

Magistrat der Stadt Neu-Isenburg

Magistrat der Stadt Offenbach

Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main

2) Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geaul3ert:
Alt-Katholische Pfarrgemeinde Frankfurt

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.



12. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Héchst

Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hochst"
Beschluss

Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundeseisenbahnvermogen, Dienststelle West

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Die Christengemeinschaft in Hessen

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Evangelischer Regionalverband Frankfurt
Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde (Baptisten), K.d.d.R.
Evangelisch-Methodistische Kirche Frankfurt am Main
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH

Forstamt Konigstein, Hessen-Forst

Frankfurt University of Applied Sciences, Abt. Forschung Innovation Transfer
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Gemeinschaft der Siebenten-Tags-Adventisten
Griechisch-Orthodoxe Metropolie von Deutschland

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie, und Naturschutz e.V.
Hochschule fir Musik und Darstellende Kunst
Johann-Wolfgang-Goethe Universitéat

Justizvollzugsanstalt Frankfurt 1V

Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Bauaufsicht
LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland

NiO, Nahverkehr in Offenbach GmbH

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Stadtwerke Offenbach Holding GmbH

Syna GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Uniper Kraftwerke GmbH, Real Estate Management

Unitarische Freie Religionsgemeinschaft, Frankfurt am Main
Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

Wasserverband NIDDA

Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried, Wasserverband Modaugebiet
Zweckverband fur die Wasserversorgung des unteren Niddatals, Wasserwerk Harb

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:



12. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Héchst

Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hochst"
Beschluss

Amprion GmbH

Amt fur Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Avacon Netz GmbH, Leitungsauskunft

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung

Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, TWR/BL

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Eisenbahn-Bundesamt, AufRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessische Landesbahn GmbH

IHK Frankfurt am Main

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Landlicher Raum
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

Polizeiprasidium Frankfurt am Main, Abteilung Einsatz, E 13 Verkehrssicherheit
RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main VGF mbH, Abteilung NT3.05
TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

Zweckverband Naturpark Taunus

haben Stellungnahmen abgegeben:

DB Immobilien, Region Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Netzvertrieb

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht gedul3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zuséatzlich
Offentlich auszulegen:

- Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 879 - Nordlich der Hospitalstral3e -
Klinikum Héchst, Stadtplanungsamt Frankfurt am Main, Stand 13.08.2012

- Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)
- Datenblatt der Strategischen Umweltprifung, 02.02.2022

- Umweltbezogene Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2



12. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Héchst

Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hochst"
Beschluss

lll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unveréandert 6ffentlich ausgelegt werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehdrt als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.



12. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Hochst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hochst"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik FRANK 012 B-03059
Niederlassung Siidwest PTI 34 B =
Gruppe: T6B

Dokument vom: 20.06.2022
Dokument-Nr.: S-07692

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die bei Bedarf gesichert, verandert oder
verlegt werden missen. Bei der Bauausfiihrung sind Beschadigungen zu vermieden. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Fir eine zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es
ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen Bau, Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Es wird um rechtzeitige Abstimmung und Information vor Bauarbeiten gebeten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
Bauplanung, Bauausfiihrung und Bepflanzung zu beachten.

Seite 1von 1



12. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Hochst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hochst"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Immobilien Region Mitte FRANK 012 B-03060
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 22.06.2022
Dokument-Nr.: S-07704

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden
Bahnstrecke nicht gefédhrdet oder gestort werden.

Immissionen: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in
der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers
hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwéande) und passive (z.B. Riegelbebauung)
LarmschutzmalRnahmen zu priifen und festzusetzen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.

Das Anderungsgebiet grenzt nicht direkt an Bahnanlagen und ist von der nachstgelegenden Schienentrasse in 100
m Entfernung durch vorhandene Bebauung abgeschirmt. Ggf. sind im Rahmen der Bauplanung
LarmschutzmaRnhahmen an den Geb&uden vorzusehen.

Seite 1von 1



12. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Hochst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hochst"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH FRANK 012 B-03061
Projektkoordination (N2-WN3) B =
Gruppe: T6B

Dokument vom: 23.06.2022
Dokument-Nr.: S-07710

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Grundsatzlich bestehen keine Einwande.

Hinweise:

Bei Abriss des Altbestandes ist die kostenpflichtige Trennung der Erdgashausanschliisse zu beantragen und zu
beachten. Ggf. werden durch Neubebauung Leitungsneuverlegungen notwendig.

Angrenzend an das Anderunbgsgebiet befindet sich in der GotenstraRRe eine Gas-Hochdruckleitung, die in der
weiteren Planung zu beachten ist. Sofern Bautatigkeiten im Schutzstreifen, jeweils 2,5m links und rechts der
Rohrachse stattfinden, sind diese rechtzeitig mit der NRM abzustimmen.

Voraussetzung fur die Planungen von Griinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“. Bei Verauf3erung sowie bei Umwidmung von
Grundstucksflachen wird eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich. Fur alle BaumalRnahmen ist
die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der
Mainova“ einzuhalten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.
Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung, Bauausfiihrung und Bepflanzung zu beachten.

Seite 1von 1



12. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Hochst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hochst"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 FRANK 012 B-03074
Gruppe: T6B _ =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07744

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der Raumordnung, der oberen Naturschutzbehdrde, des Immissionsschutzes (Larm, Erschutterung,
EMF) und der Bergaufsicht wurden keine Hinweise und Bedenken vorgebracht. Der KampfmittelrAumdienst
wurde nicht beteiligt, da von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens keine konkrete Hinweise
auf das mogliche Vorkommen von Kampfmitteln gegeben wurden.

Abteilung Umwelt Frankfurt:

Zum Grundwasser werden Hinweise zur angemessenen Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange fiir die
Kommune im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gegeben. Diese beziehen sich auf die Gewahrleistung einer
qualitativ und quantitativ ausreichenden Wasserversorgung und Loschwassermenge, ausreichenden
Grundwasserschutz, ggfs. erforderliche wasserrechtliche Zulassungen (z. B. fur das Einbringen von Stoffen in das
Grundwasser, fur mogliche Barrierewirkungen von Geb&auden im Grundwasser, fur ggf. erforderliche
Wasserhaltungen und die dafir erforderlichen baugrundtechnische bzw. hydrogeologische Beurteilung), auf die
Begrenzung der Neuversiegelung, Niederschlagsversickerung und die Kennzeichnung von vernassungsgefahrdeten
Flachen mit sehr hohen Grundwasserstéanden (0 bis 3 m) im Bebauungsplan.

Zu Abwasser, Gewassergiite wird gefordert, ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten und im
Bebauungsplanverfahren mit dem Regierungsprasidium Darmstadt -Abteilung Umwelt Frankfurt-, Dezernat 41.3 -
Abwasser & Gewassergite abzustimmen.

Nachsorgender Bodenschutz: Unmittelbar an das Plangebiet grenzen in FIS AG eingetragene nicht bewertete
Altstandorte. Der Planungstrager hat gemaf § 2 (1) BauGB Nachforschungen in eigener Zustandigkeit
durchzufuhren, um gemaR § 1 (6) Ziffer 7 BauGB festzustellen, ob sich schadliche Bodenveréanderungen,
Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz im Planungsgebiet
befinden.

Vorsorgender Bodenschutz: Hinsichtlich der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sollte unter ,B 2.3
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich“ eine Bodenkundliche Baubegleitung erwahnt
werden. Es sollte eine Bodenkundliche Baubegleitung zwingend stattfinden, da nur so auch die DIN 19639 -
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben eingehalten und umgesetzt werden kann. Dies sollte
insbesondere von der Kommune bei der ErschlieRung des Plangebiets beriicksichtigt werden, da die Kommune eine
Vorbildfunktion besitzt. Die Bodenkundliche Baubegleitung sollte schon bei der ErschlieBung des Plangebiets durch
die Kommune eingebunden werden, da sonst ein Bodenmanagementkonzept/-plan im Rahmen des
Bebauungsplans nur schwer realisierbar ist. Es soll eine Flache nach Abriss des Altbestands (Klinikgebaude) fir
Wohnbebauung genutzt werden. Dabei ist der vorhandene noch nicht anthropogen iberformte Boden zu schitzen.
Dies sollte durch die Einhaltung der DIN 19639 erfolgen. Das Baugesetzbuch fordert in § 1a Abs.2, mit Boden
schonend und sparsam umzugehen. Es verlangt ferner, in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung
und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen zu bertcksichtigen (8 1a Abs. 3 BauGB.) Dies gilt
auch fir Eingriffe in den Boden. Ich bitte aus den genannten Griinden die Planunterlagen entsprechend zu
Uberarbeiten. In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Bodenschutz
anzusprechen. Anderenfalls wére die Planung infolge eines zu unterstellenden Abwagungsmangels spater rechtlich
angreifbar.

Abfallwirtschaft West: Es wird mitgeteilt, dass im Hinblick auf die Abfallentsorgungsanlagen der Frankfurter
Entsorgungs- und Service GmbH auf den Liegenschaften Breuerwiesenstral3e 2 und Palleskestrafl3e 36¢ in 65929
Frankfurt am Main aus abfall- und immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen den
Aufstellungsbeschluss bestehen. Ergéanzend wird darauf hingewiesen, dass die Offentliche Kleinannahmestelle fiir
Abfalle (,Kofferraumservice") auf der Liegenschaft BreuerwiesenstralRe 2 bereits stillgelegt und dafiir die Anlage in
der PalleskestraRe 36¢c am 05. Juli 2021 in Betrieb genommen wurde. Es sollte jedoch darauf hingewiesen werden,
dass sich das Betriebsgelande der Abfallentsorgungsanlage der Frankfurter Entsorgungs- und Service GmbH auf
der Liegenschaft Palleskestraf3e 36¢ in 65929 Frankfurt am Main in etwa 600 Metern Abstand (Luftlinie) zum
beabsichtigten Wohngebiet befindet.
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Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF): Gegen die beschriebene Anderung bestehen von Seiten des
Immissionsschutzes keine grundséatzlichen Bedenken. Das Konfliktpotential, das durch den auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrslarm entsteht, ist im Rahmen der nachgeordneten Verfahren abzuarbeiten.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Zu Grundwasser:

Die Hinweise zur angemessenen Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange wurden im bereits
abgeschlossenen Bebauungsplan-Verfahren behandelt. Ggfs. erforderliche wasserrechtliche Zulassungen sind im
Rahmen der Bauplanung und Ausflihrung einzuholen und betreffen nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung.

Eine Kennzeichnung von vernassungsgefahrdeten Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3 m) im
Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da der Grundwasserflurabstand gemaf Bebauungsplan im Mittel 4,5 bis 5,5 m
betragt.

Zu Abwasser, Gewassergute: Das geforderte Regenwasserbewirtschaftungskonzept betrifft das bereits
abgeschlossene Bebauungsplanverfahren. In diesem wurden zur Gewahrleistung einer entwésserungstechnischen
ErschlieBung des Gebietes Regelungen zur Regenwasserbewirtschaftung oder zur Abflusshegrenzung nicht fiir
erforderlich erachtet, jedoch MaRnahmen vorgesehen (Begriinung aller Flachdacher beziehungsweise schwach
geneigten Dachflachen, wasserdurchlassige Oberflachen von zu befestigenden Grundstiicksfreiflachen).

Nachsorgender Bodenschutz: Ein Hinweis auf an das Plangebiet grenzende nicht bewertete Altstandorte wurde
im Umweltbericht unter Punkt B 2.1 erganzt.
Vorsorgender Bodenschutz: Unter Punkt B 2.3 wurden entsprechende Hinweise erganzt.

Abfallwirtschaft: Ein Hinweis auf die Lage des Betriebsgeldndes der Abfallentsorgungsanlage in etwa 600 Metern

Abstand zum geplanten Wohngebiet wurde erganzt.
Aufgrund der Entfernung werden allerdings keine erheblichen méglichen Auswirkungen gesehen.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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12. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil

Héchst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Héchst"

Offenlage

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Das Klinikum Hochst wurde auf einer benachbarten Fla-
che neu errichtet. Nach Abriss des Altbestandes werden
Flachen frei, auf denen Wohnnutzung entwickelt werden

soll.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRRe

ca. 4 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

01.07.2010

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan Nr. 879 - Nordlich der
Hospitalstral3e - Klinikum Hochst

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen:

Ausfertigungsstand: 23.08.2022
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Héchst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Héchst"

Offenlage

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000
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12. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil

Héchst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Héchst"

Offenlage

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Flache fur Gemeinbedarf — Krankenhaus, Bestand" in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 4 ha)

Ausfertigungsstand: 23.08.2022 5von 22



12. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil

Héchst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Héchst"

Offenlage

Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab
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12. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil
Héchst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Héchst"

Offenlage

Luftbild (Stand 2019)

Digitale Orthophotos 2019: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000
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Héchst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Héchst"

Offenlage

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab
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Offenlage
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12. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil
Héchst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Héchst"

Offenlage

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 4 ha. Es liegt in der Ortsmitte des Stadt-
teils H6chst und wird im Norden begrenzt durch Klinikgelande, im Osten durch eine Wege-
verbindung zwischen Windthorst- und HospitalstralRe, im Stden durch die Hospitalstral3e
und im Westen durch die Gotenstral3e.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Das Klinikum HOchst wurde auf einer benachbarten Flache neu errichtet. Nach Abriss des
Altbestandes werden bisherige Klinikflachen frei, auf denen Wohnnutzung entwickelt werden
soll.

Fur den Klinikneubau und Umstrukturierungsmaf3nahmen auf dem derzeitigen Klinikgel&ande
wurde ein Bebauungsplanverfahren (Bebauungsplan Nr. 879 - Nordlich der Hospitalstral3e -
Klinikum Hoéchst -) und parallel die 3. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010) fur das Gebiet ,Klinikum Hochst* durchge-
fuhrt. Das geplante Wohngebiet im stdlichen Teilbereich war jedoch wegen der Lage inner-
halb des Achtungsabstandes eines potenziellen Seveso-Il Storfallbereichs im Industriepark
Hochst nicht Inhalt der Anderung. Der Bebauungsplan wurde am 22.04.2013 vom Regie-
rungsprasidium Darmstadt genehmigt, er kann jedoch erst in Kraft treten, wenn auch fur den
stidostlichen Teilbereich - das Gebiet der vorliegenden Anderung - die Voraussetzungen fur
die Entwicklungen aus dem RegFNP vorliegen.

Fir das geplante Wohngebiet hat die Stadt Frankfurt nun ein Anderungsverfahren des
RPS/RegFNP 2010 beantragt, da das Gebiet durch Veranderungen im Industriepark Hochst
nicht mehr im Achtungsabstand eines potenziellen Seveso-IllI-Storfallbereichs liegt und nun
die Voraussetzungen dafir geschaffen werden sollen, den Gesamt-Bebauungsplan zur
Rechtskraft zu bringen und das Wohngebiet zu realisieren.

Dafir ist es erforderlich, die bisherige Planaussage wie folgt zu andern:

"Flache fur Gemeinbedarf — Krankenhaus, Bestand" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 4 ha)
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12. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil
Héchst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Héchst"

Offenlage

Der Kartenhintergrund in der Beikarte 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese Anderung der
Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet
Siedlung, Bestand und Planung", das gemaR Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 die im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen,
Grunflachen, innerdrtliche Flachen flur Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie
Flachen fur Verkehrsanlagen beinhaltet.

Die mit der neuen Darstellung im RPS/RegFNP 2010 zum Ausdruck gebrachte Planungsab-
sicht ist daher an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Gebiet ist Uber die Konigsteiner Stral3e, Gotenstralle, HospitalstraRe und Windthorst-
stral3e an das tUibergeordnete Stral3ennetz angeschlossen.

Durch kinftig mogliche neue klinikaffine Nutzungen im Bereich des bisherigen Klinikgelan-
des und die geplante Wohnnutzung ist mit deutlichem Mehrverkehr und einer erhéhten Stell-
platznachfrage zu rechnen.

Zwischen Liebknechtstrale und WindthorststraBe am nérdlichen Rand des Anderungsgebie-
tes ist eine neue PlanstralRe als Netzschluss vorgesehen, Uber die die Ein- und Ausfahrt zur
neuen Parkierungsanlage und zum Haupteingang des neuen Klinikgeb&dudes sowie die Er-
schlieBung des neuen Wohngebietes erfolgen kann. Ferner soll die Zuckschwerdtstral3e bis
zur neuen Planstral3e verlangert werden zur Entlastung angrenzender bestehender Wohnbe-
bauung sowie von Knotenpunkten an der Gotenstral3e.

Die Stellplatze fur das Wohngebiet sind im Bebauungsplan innerhalb des Gebietes u.a. in
Tiefgaragen vorgesehen.

Das Gebiet ist durch mehrere Buslinien erschlossen, durch die u.a. Anschluss an den
Hochster Bahnhof und die dort verkehrenden S-Bahnen und Regionalbahnen besteht. Die
geplante Regionaltangente West (RTW) wird einen Haltepunkt in unmittelbarer Nahe des Kili-
nikums erhalten.

Entlang der WindthorststralRe und durch den geplanten Klinik-Neubaubereich verlauft ein
FuRweg in Richtung der Griinanlagen in Unterliederbach.

Am sudlichen Rand des Anderungsgebietes ist im RPS/RegFNP 2010 eine geplante tiberort-
liche Fahrradroute dargestellt, die die Konigsteiner Stral3e Uber die Hospitalstral3e mit der
Kurmainzer Stral3e verbindet.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwicklungs-
karte") ist das Anderungsgebiet als "Siedlungsflache" mit dem Ziel "Erhalt der Durchgriinung"”
dargestellt.

Das Anderungsgebiet weist einen hohen Griinflachenanteil auf - tiberwiegend intensiv ge-
pflegte Rasenflachen mit z.T. wertvollem Altbaumbestand. Gemaf den Zielvorgaben des
Landschaftsplanes wird im Bebauungsplan angestrebt, den Baumbestand weitgehend zu er-
halten und in 6ffentlichen Griinflachen zu sichern.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.
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Offenlage

A 7. Planerische Abwagung

Die Plananderung dient dem Ziel, nach Fertigstellung des Neubaus des Klinikums Hochst
frei werdende Flachen im sudlichen Klinikbereich fir Wohnnutzung zu entwickeln.

Fur das Wohngebiet ist im Bebauungsplan offene Bauweise festgesetzt, entlang der Goten-
beziehungsweise der HospitalstralRe sind ausreichend lange, stralienbegleitende Baukdrper
(maximal 50 m) méglich, die den Verkehrslarm abschirmen und der benachbarten Bestands-
bebauung im Charakter entsprechen. Zur Sicherung der Freiflachenqualitat ist ein zusam-
menhangender Griinbereich mit grolem Baumbestand als 6ffentliche Griinflache festgesetzt
sowie der Erhalt wertvoller Einzelbaume und erganzende Pflanzungen.

Durch die geplante Umnutzung im Innenbereich kann eine bereits baulich genutzte Flache
bei weitgehender Sicherung bestehender Grinstrukturen einer sinnvollen Nachfolgenutzung
zugefuhrt werden. Das Gebiet ist aufgrund der zentralen Stadtteillage, der guten Verkehrs-
und Infrastrukturanbindung und der Nahe zu grof3flachigen Freirdumen gut fir Wohnnutzung
geeignet und kann durch qualitatsvolle Bebauung die Attraktivitat des Stadtteils Hochst als
Wohnstandort verbessern und dem steigenden Wohnflachenbedarf Rechnung tragen.

Das Anderungsgebiet liegt in ca. 1 km Entfernung zum Industriepark Hochst. Das geplante
Wohngebiet liegt nach Veranderungen im Bereich der Infraserv Logistics GmbH nicht mehr
im Achtungsabstand eines potenziellen Seveso-IlI-Storfallbereichs.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden Festsetzungen getroffen, die der Be-
eintrachtigung von Umweltbelangen so weit wie moglich entgegen wirken, wie Sicherung des
wertvollen Baumbestandes, Begriinung von Grundstticksfreiflachen, StraRen, Dachern und
Fassaden und MafRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung und zum Schallschutz.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdoglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemal 8 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko ins-
besondere fiir die menschliche Gesundheit durch Unfalle auf den sudlich und 6stlich verlau-
fenden Bahntrassen. Die Wahrscheinlichkeit fir das Eintreten eines solchen schweren Unfal-
les wird als gering eingeschétzt.

Flachenausgleich:
Bei Planungen zur Wiedernutzbarmachung von Flachen (sog. Konversionsflachen) ist kein
Flachenausgleich erforderlich.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Auf dem sidlichen Gelandeteil des Klinikums Hochst soll nach Bezug des geplanten Klinik-
neubaus und Abriss des Altbestandes Wohnnutzung entwickelt werden. Der Bebauungsplan
Nr. 879 - Nordlich der Hospitalstraf3e - Klinikum Héchst wurde vom Regierungsprasidium
Darmstadt 2013 mit Ausnahme des geplanten Wohngebietes genehmigt, da dieses nicht aus
der Darstellung ,Flache fur den Gemeinbedarf - Krankenhaus, Bestand“ im RPS/RegFNP
2010 entwickelt ist.

Fur das geplante Wohngebiet hat die Stadt Frankfurt nun ein Anderungsverfahren des
RPS/RegFNP 2010 in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 4 ha) beantragt, da das Gebiet durch
Veranderungen im Industriepark Hochst nicht mehr im Achtungsabstand eines potenziellen
Seveso-llI-Stérfallbereichs liegt und nun die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden sol-
len, den Gesamt-Bebauungsplan zur Rechtskraft zu bringen und das Wohngebiet zu realisie-
ren.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltpriifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)
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Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder (berwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
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Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geéndert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist durch Bebauung unterschiedlicher Hohe, einen groRen, wertvollen
Altbaumbestand, Rasenflachen, Parkplatze und eine als Hubschrauberlandeplatz freigehal-
tene Flache gepragt.

Von der Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.
Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache
e anthropogen Uberformte, ansonsten durch Lésslehmablagerungen gepragte Boden
(Versiegelungsgrad ca. 50%), auf den Grunflachen zumeist Anschittungen aus um-
gelagertem Oberbodenmaterial, die Filter- und Pufferfunktionen erfillen
e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt. GemaR Stel-
lungnahme des Regierungsprasidiums befinden sich nicht bewertete Altstandorte un-
mittelbar angrenzend.

Wasser
¢ Grundwasserflurabstand geman Bebauungsplan im Mittel 4,5 bis 5,5 m

Luft und Klima
e geringe Wechselwirkungen zu den groR¥flachigen Kaltluftentstehungsgebieten des
Taunusvorlandes
e Kaltlufteinzugsgebiet mit hoher Empfindlichkeit (geringe Volumenstromdichte > 30 -
60 m3m*s), hohe thermische Warmebelastung und sehr hohe Luftschadstoffbelastung
(Luftqualitéatsindex aus NO2 und PM10 > 0,77) gemaR Klimaanalyse Hessen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Aufgrund der Lebensraumausstattung (Gebaudebestand, Grunflachen mit Scherra-
sen, Hecken, Geblisch und zahlreicher Altbaumbestand aus Eichen, Kastanien, Pla-
tanen und Linden mit potenziellen Spaltenquartieren und Baumhdghlen) muss gemaf}
der in unserem Haus erstellten Potenzialanalyse und dem artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag zum Bebauungsplan (Stand 2011) mit dem Vorkommen geschiitzter
Tierarten (europaische Brutvogel, u.a. Mehlschwalben und Mauersegler sowie Fle-
dermause) gerechnet werden, was vor allem fir die nachgeordneten Abriss- und
Neubaugenehmigungen von Belang ist. Im diesem Rahmen sind entsprechende ak-
tuelle Untersuchungen vorzunehmen.

Landschaft
e Lage im Landschaftsraum Untermainebene
e Die Grunflachen im Anderungsgebiet dienen der Erholungsfunktion.
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e Das Landschaftsbild ist von einem nérdlich angrenzenden bis zu 15 Geschossen auf-
ragenden Klinikgebdude dominiert und ansonsten gepragt durch den tGbrigen Gebau-
debestand und gestaltete Freiflachen mit machtigem Altbaumbestand.

Mensch und seine Gesundheit

e erhohten Larmbelastung (zwischen 55 und 65 dB am Tag) entlang der Goten- und
HospitalstraRe am westlichen und stdlichen Rand des Anderungsgebietes

e Das Anderungsgebiet liegt in ca. 1 km Entfernung zum Industriepark Hochst. Das im
Bebauungsplan festgesetzte Wohngebiet liegt nach Veranderungen im Bereich der
Infraserv Logistics GmbH seit 2019 nicht mehr im Achtungsabstand eines potenziel-
len Seveso-llI-Storfallbereichs.

e Lage des Betriebsgelandes der Abfallentsorgungsanlage der Frankfurter Entsor-
gungs- und Service GmbH in der Palleskestral3e in etwa 600 Metern Abstand (Luftli-
nie) (Hinweis Regierungsprasidium Darmstadt)

Kultur- und sonstige Sachguter
e Im Anderungsgebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter vorhanden.

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Bei Beibehaltung der bisherigen Planung kénnte die bestehende Kliniknutzung erhalten und
mit entsprechendem Verlust an Freiflachen und wertvollem Gehdélzbestand intensiviert wer-
den. Nach dem Umzug der Klinik in den geplanten Neubau kdénnten aber auch Teile des Ge-
baudebestandes leerstehen oder abgerissen werden und die freigeraumten Flachen begrint
werden oder es konnte eine andere Gemeinbedarfsnutzung mit ggf. intensiverer Flachenaus-
nutzung und entsprechenden Umweltauswirkungen realisiert werden.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind keine erheblichen neuen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Baufenstern und Grinflachen kommt es zu keiner
Bauflachenausweitung und somit zu keiner weiteren Bodenversiegelung mit entsprechenden
Auswirkungen, so dass sich mogliche Konflikte mit den Zielen des BBodSchG im Wesentli-
chen auf die Bauphase beschranken.

Der Bebauungsplan sieht die weitgehende Sicherung der aus naturschutzfachlicher Sicht be-
deutsamen Baumbesténde sowie ergédnzende Gehdlzpflanzungen auf den Freiflachen und
an den StralRen vor. Dadurch wird dem mdglichen Verlust von Lebensrdumen fir geschiitzte
Tierarten entgegengewirkt und dieser beschrankt sich somit weitgehend auf potenzielle
Quartiere im alten Geb&audebestand. Untersuchungen dazu sind zu gegebener Zeit im Rah-
men der Abbruch- und Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass ggf. durch die Umsetzung entsprechender ArtenschutzmalRnhahmen das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
vermieden werden kann.

Diese Auswirkungen stellen einen mdglichen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

Die geplanten offentlichen Grunflachen, zahlreiche neuen Baumstandorte in den Straf3en im
Anderungsgebiet und dem angrenzenden Klinikgelande sowie Fassaden- und Dachbegrii-
nung koénnen der Uberwarmung entgegenwirken, so dass fiir das geplante Wohngebiet keine
Verschlechterung des Kleinklimas zu erwarten ist.

Diese Auswirkungen stellen einen mdglichen Konflikt mit den Zielen des KSG und BauGB
dar.
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Fur die Wohngebaude sind im Bebauungsplan maximal 4 Geschosse festgesetzt, sodass sie
sich harmonisch in die Umgebung einfliigen. Durch die vorgesehenen Gestaltungs- und Be-
grinungsmaf3nahmen und die Erganzung des Wegenetzes ist mit einer Aufwertung des
Stadtbildes und der Erholungsfunktion zu rechnen, sodass diesbeziiglich keine Konflikte mit
den Zielen des BNatSchG und BauGB zu erwarten sind.

Mdgliche Belastung der Bewohner durch Stral3enverkehrslarm entlang der Goten- und Hos-
pitalstraf3e
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

Die zum Stellplatznachweis erforderlichen Tiefgaragen werden gemal Bebauungsplan zu-
mindest in den oberen Bereich des Grundwasserkdrpers einbinden. Es ist aber davon auszu-
gehen, dass unterhalb der Garagen- und Kellerfundamente gentigend durchstréombarer
Raum verbleibt und keine erheblichen, Giber das heute bereits vorhandene Maf3 hinausge-
hende Beeintrachtigungen des Grundwasserkorpers zu erwarten sind.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG dar.

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Léschwasser sowie die Abwasserentsorgung
kann gemé&nR den Aussagen im Bebauungsplan sichergestellt werden.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemafle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus moglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Gewerbes, sind auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen. Dabei sind entsprechende Vorga-
ben und Richtlinien zu beachten.

Genauere Aussagen zu den Auswirkungen auf das Klima, der Anfélligkeit der geplanten An-
lagen gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. hohere Anzahl von hei3en Som-
mertagen, Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetz-
ten Techniken und Stoffen sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung méglich.
Fur das Anderungsgebiet sind gemafl dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld er-
kennbar.

Die unter Punkt B 2.3 aufgeflihrten Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich enthalten allgemeine Hinweise, die auch die 0.g. Themen berlcksichtigen. Detail-
liertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich werden im Bebau-
ungsplan getroffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden keine ausgleichspflichtigen neuen Ein-
griffe in Natur und Landschatft vorbereitet.

FFH-Vertraglichkeit
Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-

lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
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bzw. Planen zahlen. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass
geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-
Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Flachenversieglung durch Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit
bestimmter Grundstucksteile

e Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von Baumal3hahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zuglich die zustandigen Behorden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

¢ Aufgrund der Vorhabensgréf3e (> 1 ha) wird die Durchfiihrung einer bodenkundlichen
Baubegleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Bau-
begleitung - Leitfaden fir die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)

¢ Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfuhrungen, Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht
bendtigter Bodenflachen wahrend der Bauphase, Baustelleneinrichtung und Lagerfla-
chen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden, Wiederherstellung bau-
lich temporér genutzter Bodenflachen, fachgerechte Verwertung von Bodenaushub
(getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, Vermeidung von Vernédssung und
Verdichtung, Wiedereinbau), Berlcksichtigung der Witterung vor dem Befahren emp-
findlicher Boden, Wiederherstellung baulich temporéar genutzter Bodenflachen

e Berlcksichtigung des vergleichsweise geringen Grundwasserflurabstands bei unterir-
dischen Bauwerksteilen und der konkreten Gebaudegestaltung

¢ Malnahmen zur Niederschlagsversickerung und Regenwasserbewirtschaftung

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und zur Begriinung von Stellplatzen,
Tiefgaragen und Fassaden

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdélzen auf Zeit-
rdume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)

e Sollten in den zum Abbruch bestimmten Geb&uden geschiitzte Tierarten vorkommen
oder Baume und sonstigen Grinstrukturen, die geschitzten Arten als Lebensraum
dienen, im Zuge der Planrealisierung entfernt werden, gelten die artenschutzrechtli-
chen Verbote und es ist vor Beginn von Abbruch- oder Rodungsarbeiten in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) entsprechend zu verfahren (z. B.
Umsiedlung, Schaffung von Ersatzhabitaten, CEF-Maflinahmen).

e entsprechende Gebaudestellung und -gestaltung sowie baulicher Larmschutz zur
Verringerung der Belastung der zukiinftigen Bewohner durch StralRenverkehrslarm
entlang der Goten- und Hospitalstral3e

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Die Wiedernutzung von durch den Klinikneubau frei werdender Flachen im Innenbereich ent-

spricht dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, so dass Alternativstandorte fiir die
geplante Wohnnutzung nicht in Frage kommen.

Ausfertigungsstand: 23.08.2022 19 von 22



12. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil
Héchst
Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Héchst"

Offenlage

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plan&nderung verwendete Verfahren zur Umweltprufung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorpriufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegenuber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
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e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte konnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Planéanderung verbundenen Umweltauswirkungen flief3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die geplante Wohnnutzung auf bisherigem Klinikgelande mit Gebaude- und Griunfla-
chenbestand ist unter der Voraussetzung der beabsichtigten Sicherung des erhaltenswerten
Baum- und Grinflachenbestandes nicht mit erheblichen neuen Umweltauswirkungen, daftr
aber mit einer Aufwertung des Ortsbildes und der Wohn- und Erholungsnutzung zu rechnen.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1-4 herangezogen.
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Quellenverzeichnis

[1] Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 879 - Nordlich der
Hospitalstral3e - Klinikum Hochst, Stadtplanungsamt Frankfurt am Main, Stand
13.08.2012

[2] Datenblatt der Strategischen Umweltprifung, 02.02.2022

[3] Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)

[4] Luftbild 2019
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Betr.. 2. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sidring"

hier: Abschlielender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. IV-195 des Regionalvorstandes vom 23.01.2020
Beschluss Nr. 1V-188 der Verbandskammer vom 04.03.2020
zu DS IV-2020-3 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. V-42 des Regionalvorstands vom 24.03.2022
Beschluss Nr. V-47 der Verbandskammer vom 04.05.2022
zu DS V-2022-9 (Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil
Hattersheim, Gebiet: "Grundschule am Sudring" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1
und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die

Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die
Begriindung ist beigefigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlie3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sidring"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 23.05.2022 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
21/22 bekannt gemacht. Sie fand vom 31.05.2022 bis 01.07.2022 statt. Nach § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaéaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) wurde die
offentliche Auslegung durch die Veroffentlichung im Internet ersetzt. Zusatzlich wurden
gemal 8§ 3 Abs. 2 PlanSiG die genannten Entwirfe und Unterlagen in der Geschéftsstelle
des Regionalverbandes 6ffentlich ausgelegt.

Die benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 27.05.2022 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Hattersheim am Main hat sich nicht geduf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaufRlert:

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.G1
Magistrat der Stadt Kelsterbach
Magistrat der Stadt Raunheim

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt FlIérsheim am Main, Liegenschafts- und Stadtplanungsamt
Magistrat der Stadt Hofheim am Taunus
Gemeindevorstand der Gemeinde Kriftel

2) Von den beteiligten Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, TWR/BL

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Forstamt GrolR3-Gerau, Hessen-Forst

Hessenenergie GmbH

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sidring"
Beschluss

Hessenwasser GmbH & Co. KGHessische Didzese der Selbstandigen Evang- Luth.
Kirche

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
IHK Frankfurt am Main

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischoéfliches Ordinariat Bonn
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Bauaufsicht
LAG der Hessischen Frauenbiiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Main-Taunus-Kreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
STRABAG, Property and Facility Services GmbH

Syna GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Hessische Landesbahn GmbH

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich: Umwelt, Naturschutz
Wasserbeschaffungsverband Hofheim

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Deutscher Wetterdienst

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des offentlichen
Rechts

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises, Amt fir Bauen und Umwelt

haben Stellungnahmen abgegeben:

Abwasserverband Main-Taunus

Amprion GmbH

BUND Landesverband Hessen e.V.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Landlicher Raum
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Palaontologie
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Netzvertrieb

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sidring"
Beschluss

Polizeiprasidium Westhessen, Polizeidirektion Main-Taunus
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2
RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden - wie aus den Anlagen ersichtlich - ebenfalls Stel-
lungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewdirdigt und behandelt.



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sidring"
Beschluss

[ll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Westhessen Polizeidirektion HATTE 002 B-03047
Main-Taunus -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 02.06.2022
Dokument-Nr.: S-07652

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus hat aus verkehrlicher Sicht keine Einwénde bzgl.
der 2. Anderung des Regionalplans/Flachennutzungsplans 2010 fiir das Gebiet ,Grundschule am Siidring*.

Ruhender Verkehr
Beim Anlegen von Parkplatzen und Parkbuchten im 6ffentlichen und eingeschrankt éffentlichen Verkehrsraum
mochten wir auf die Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) hinweisen.

Kriminalpravention
Der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus macht die Empfehlung, bei Bauvorhaben im
offentlichen Raum die stadtebauliche Kriminalpravention beim Polizeiprasidium Westhessen mit einzubeziehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Empfehlungen betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MaBhahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEdoc GmbH HATTE_002_ B-03048
Netzverwaltung/Fremdplanungsbearbeitung -

Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.06.2022
Dokument-Nr.: S-07633

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefuhrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRhahme nicht betroffen werden:
* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

« Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

 Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

« Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen enthnehmen wir den Unterlagen, dass
die Kompensationsmafinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen
bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte
Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter Punkt B 2.2 (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
folgendes erlautert:

Um die durch die Planung erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln, wurde im Rahmen des
Bebauungplanes eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.

Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die Eingriffe durch die Planung, trotz der vorgesehenen Neuanpflanzung von rund
55 Einzelbdumen sowie einer umschlieBenden Eingrinung des Gelandes durch Hecken, Gebiische und
Strauchpflanzungen, nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden.

Die weiteren notwendigen AusgleichsmaRnahmen sind im Rahmen der im Stadtgebiet von Hattersheim geplanten
Renaturierung des Schwarzbaches vorgesehen. Es wird angestrebt die Kompensation fiir das Biotopwertdefizit fir
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die Grundschule am Siidring extern zu leisten, um Teile des Schwarzbaches wieder naturschutzfachlich aufzuwerten
und im Sinne der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie in einen 6kologisch besseren Zustand zu versetzen.

Die exakte Wertpunktermittlung fiir diese MaRhahme ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen. Es
ist zu erwarten, dass das Defizit vollstandig durch die MalRnahme ausgeglichen werden kann. Sollten dennoch
Restdefizite verbleiben, werden diese iiber eine Okokontoabbuchung ausgeglichen.

Da es sich hierbei um einen Teil des Pilotprojekts ,Umsetzung des IKSR Masterplans Wanderfische Rhein in
Verbindung mit der Umsetzung der MaBnahmen gemal WRRL und HWSK am Schwarzbach Taunus” des
Abwasserverbands Main-Taunus handelt, ist davon auszugehen, dass die Belange des Stellungnehmers nicht
betroffen werden.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: HATTE_002_B-03049
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 31.05.2022
Dokument-Nr.: S-07651

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ich habe aus der Presse die Information, dass in lhrem Haus der regionale FlachenNutzungsPlan, RegFNP, fir die,
in meinen Augen, komplette értliche Fehlplanung der 3. Grundschule in Hattersheim, stidlich des Siidrings,
legalisiert werden soll.

Mich erstaunt die Reihenfolge des Vorgehens:
Normalerweise wird erst der FNP geéndert und dann wird mit den Planungen des Baus begonnen. Aber im MTK
Kreis scheinen die Uhren anders zu gehen

Da soll (in ,GRUNEN“Zeiten) ein Grundstiick verbettoniert werden (was bisher Ackerland und frither sogar
wassereinzugsgebiet war) und es wird zum Bau einer zweigeschossigen Grundschule fur gut befunden, das aber,
bei etwas naherer Betrachtung, absolut nichtig und fehlgeplant ist! WEIL:

Grundstuck ist zu klein, Zufahrten sind zu eng,

es ware zu nah und zu hoch an unseren Gérten (Beschattung) unserer Einfamilienh&auser,
dieser Bau wiirde den Wert unserer Immobilie mit Garten erheblich mindern,

Wohnqualitat und Privatsphare werden belastet, wenn Schuler in den Garten gucken,

hoher Gerduschpegel von ca. 400 Kindern von 8 Uhr -17 Uhr, und abends von Sportvereinen,
morgens hohes Verkehrsaufkommen fir den Mama-Bring-Service aus den Neubaugebieten..
...USW. usw. - nur um ein paar Einwande GEGEN diesen Bau einzubringen.

Dazu kommt ON TOP, dass es personlich fur mich, meine Familie und unser Grundstiick zu einer massiven
finanziellen Beeintrachtigung kédme, da wir Photovoltaik- und Solaranlagen auf dem Dach haben (seit mehr als 10
Jahren - als zusétzl. Altersversorgung zu meiner kleinen Rente), die durch die Beschattungen immens beeintrachtigt
wirden, was vollkommen inakzeptabel ist!

Kurze Erklarungen dazu:
Photovoltaikanlage: morgens bei Sonnenaufgang produziert die Anlage (ohne Beschattung) bereits Strom, den wir

als Eigenstrom nutzen und wofiir wir einen Zuschuss bekommen. Der Uberschuss wird ins Netz zuriick gespeist.
Auch daflr erhalten wir einen Zuschuss. Unsere Anlage produziert ca. 10.000 KWH pro Jahr!

Solaranlage: morgens bei Sonnenaufgang (ohne Beschattung) wird Warmwasser (zum Duschen, Wasche waschen
usw.) produziert. Durch eine Beschattung beider Anlagen durch die Schulgebaude wirden wir finanziell doppelt
bestraft, weil ein enormer Minderertrag entstehen wiirde und somit hohe Zusatzkosten fiir uns,

d.h.

1.) bei Wegfall der morgendlichen Eigenstromerzeugung mussten wir den teuren Strom der des hiesigen
Stromversorgers kaufen und erhalten keine Zuschisse mehr, und kdnnten nichts mehr ins Netz zurlickspeisen,
wofir dann auch diese Zuschiisse wegfallen wirden.

Und

2.) weil wir das Warmwasser morgens uiber die Olheizung erwarmen missten, hatten wir einen héheren Olverbrauch
und somit héhere laufende Kosten..

All das war nicht Sinn und Zweck, sich fur solche umweltfreundliche Anlagen zu entscheiden. Beide Anlagen sind
aus ,grinen” Gedanken muhselig von mir finanziert worden.

Dazu betreffend habe ich, bereits Anfang Mérz, Herrn Blrgermeister Schindling eine von mir erstellte Skizze der
Seitenansicht bezuglich der Beschattung ausgehéandigt (und auch Mitte M&rz nochmals gemailt), die er an ein
Architektenburo weiterleiten wollte.
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Das ist nun iber 2 Monate her, aber bisher habe ich noch keine entsprechende Stellungnahme/Ergebnis weder aus
Hattersheim von Herrn Schindling noch vom Kreis von Herrn Cyriax erhalten.

Nicht nur die Beschattungen sind ein Problem.

Ein weiteres Argument gegen diese Bebaung auf diesem Stiick Ackerland ist die in letzter Zeit hdufig genannte
>Trinkwasser Rationierung<.

Allein aus diesem Grund - bezogen auf die nachfolgenden Generationen - ist dem Ansinnen eines Schulbaues in
einem Wassereinzugsgebiet (im Moment zwar stillgelegt) absolut Einhalt zu gebieten!

Es gibt momentan zwei aktuelle Falle in Bayern und Hessen, die Uiber Trinkwasser Verknappung diskutieren und
handeln miissen, obwohl wir noch keinen Hochsommer haben!

Und das ist nur ein Punkt von den vielen Unzulanglichkeiten.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain fiihrt das Anderungsverfahren des Regioalplanes Siidhessen /Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010) durch, um die planungsrechlichen Grundlagen fur den vom Main-
Taunus-Kreis geplanten Bau einer dritten Grundschule am dstlichen Stadtrand zu schaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N110 ,Dritte Grundschule am Sudring” der Stadt Hattersheim am Main
erfolgt im sogenannten Parallelverfahren (vgl. 8 8 (3) Baugesetzbuch).

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes (Boden und Flache) das sehr hohe Ertragspotenzial bereits aufgezeigt und unter B 2.2
(Auswirkungen der Plandnderung) der dauerhafte Verlust dieser wertvollen Flachen infolge der Bebauung benannt.
Auch in der planerischen Abwagung wird dieser Aspekt behandelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen wird zugunsten der als vorrangig bewerteten Deckung des Bildungsangebotes in Kauf
genommen.

Auch das Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg, welches die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur
im Main-Taunus-Kreis vertritt, hat in der Stellungnahme vom 05.07.2022 mitgeteilt, dass wegen des zu
konstatierenden 6ffentlichen Interesses an einem Grundschulneubau 6ffentliche Belange der Landwirtschaft, trotz
des hohen Stellenwerts fir die landbauliche Nutzung, nicht entgegengestellt werden. Bedenken bestehen
ausschlielich gegenliber des geénderten ErschlieRungskonzepts des Bebauungsplans. Dieser Belang ist jedoch
nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung des RPS/RegFNP 2010, sondern des Bebauungsplanverfahrens der
Stadt Hattersheim. Die von ihr aktuell geplante VerkehrserschlieBung wird im RPS/RegFNP 2010 nicht dargestellt.

Im Umweltbericht zur Anderung wird unter B 2.1 (Bestandsaufahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands) die Lage innerhalb eines Gebietes mit mittlerer Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
sowie eine Grundwasseroberfliche maximal 5 m unter aktueller Gelandeoberkante festgestellt.

Unter B 2.3 (MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich) werden u.a. Minimierung der
Neuversiegelung, Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache, Rickfiihrung von Niederschlagswasser in den
Wasserkreislauf, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht sinnvoll und zuléssig ist Retention von
Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Griinflachen aufgefihrt.

Die weiteren in der Stellungnahme vorgetragenen Belange betreffen, soweit sie der bauleitplanerischen Steuerung
unterliegen, inshesondere das MaR3 der baulichen Nutzung, die tiberbaubaren und die nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen, die Stellung der baulichen Anlagen oder die Tiefe der Abstandsflachen. Es handelt sich hierbei
um Belange, die auf der Ebene des Bebauungsplans oder des Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln sind. Der
Flachennutzungsplan stellt gem. § 5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar.
Die zur Bewdltigung der vorgetragenen Belange erforderlichen Darstellungen wiirden tiber diese Grundzuge der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung deutlich hinausgehen. Der Regionale Flachennutzungsplan mit seinem
gesetzlich vorgeschriebenen MaRstab von 1:50.000 verfugt weder iber die Aufgabe, noch tber die Méglichkeiten,
hierzu Darstellungen zu treffen. Die Belange sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Hattersheim
vorzubringen.

Seite 2 von 2



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: RMV Rhein-Main-Verkehrsveround GmbH HATTE 002 B-03050
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 10.06.2022
Dokument-Nr.: S-07672

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Als Trager offentlicher Belange haben wir keine Anregungen vorzubringen. Hinweisen méchten wir an dieser Stelle
frihzeitig auf das Programm des ivm zum schulischen Mobilitdtsmanagement, um entsprechende MalRhahmen
vorsehen zu kdnnen. Informationen hierzu kénnen unter folgendem Link eingesehen werden:
https://www.ivm-rheinmain.de/kommunaler-service/schulisches-mobilitatsmanagement/

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter Malnahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Amprion GmbH HATTE 002 B-03051
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 02.06.2022
Dokument-Nr.: S-07657

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 26.06.2020 haben wir zu dem o. g. Anderungsverfahren ,Grundschule am Sidring” eine erste
Stellungnahme abgegeben. In dieser Stellungnahme haben wir lhnen mitgeteilt, dass im Geltungsbereich des
Anderungsverfahrens keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens verlaufen. Diese Stellungnahme
behéalt weiterhin lhre Gultigkeit.

Die nun vorgestellte externe Kompensationsmalinahme, Gemarkung Orkriftel, Flur 4, Flurstiick 217/4 und Flur 5,
Flurstlick 534/3 liegt teilweise im 2 x 27,50 m = 55,00 m breiten Schutzstreifen unserer im Betreff genannten
Hochstspannungsfreileitung. Die Leitungsfiihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen
kénnen Sie unserem beigefligten Lageplan im Maf3stabl : 2000 entnehmen, in dem wir die Lage der Flurstlicke in
Griin dargestellt haben. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitung ausschlief3lich
aus der Ortlichkeit ergibt.

Bei den Ausfuhrungsplanungen ist Folgendes zu berlcksichtigen:

OEinwirkungen und MafRnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintréchtigen oder geféhrden, dirfen
nicht vorgenommen werden.

[1Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fur
schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.

ODie Standsicherheit der Héchstspannungsmasten darf durch die MaBnahmen nicht gefahrdet werden. Daher sind
insbesondere im Bereich des Hochstspannungsmastes 1312 die Planungen so auszufiihren, dass die Béschung
zum Hdéchstspannungsmast unverandert erhalten bleibt und gegen Abrutschen gesichert ist. Gelandeabtrage in
Richtung Hochstspannungsmast sind nicht zulassig.

DAlle geplanten EinzelmalRnahmen im Bereich der Leitung, insbesondere Bebauung,
Geléndeniveauverédnderungen, Anpflanzungsmafinahmen sowie der Einsatz von Maschinen, bediirfen unserer
Zustimmung.

Wir bitten um Zusendung baureifer Planunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben tber
NHN) um eine detaillierte Priifung vornehmen und eine abschlieBende Stellungnahme abgeben zu kdnnen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass wir im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange an diversen
Bauleitplanverfahren (u. a. auch Bebauungsplan Nr. 110 ,Grundschule am Sudring“) der Stadt Hattersheim beteiligt
wurden, in denen die v. g. KompensationsmafRhahmen bereits vorgestellt wurden. Bisher wurde unsere Bitte nach
Abstimmung der MaBhahmen nicht erfiillt. Wir bitten daher um eine textliche Festsetzung tiber die Notwendigkeit
einer Abstimmung mit der Amprion GmbH in Bezug auf die MaRnahme.

Sie erhalten dieses Antwortschreiben auch namens und im Auftrag der Westnetz GmbH als Eigentiimerin und
Betreiberin, der die betroffene Leitungsanlage teilweise zur Mitbenutzung Uberlassen wurde. Die technische
Abstimmung haben wir vorgenommen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
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Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter Mal3nahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUND Ortsverband Kelkheim Liederbach Gabriele HATTE 002 B-03052
Franz a a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 07.06.2022
Dokument-Nr.: S-07659

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme. Diese erfolgt im Auftrag des BUND Hessen e.V.
(Landesverband).

Leider gehen viele Kommunen bei der Stadtplanung so vor, wie Hattersheim. Die Innenbereiche werden mit
Gewerbe und Wohnungen bebaut. Dann stellt man fest, dass die vorhandene Infrastruktur wie OPNV, Schulen und
Kindergarten nicht mehr ausreicht. Die erforderliche neue Infrastruktur soll dann im AuBenbereich gebaut werden,
wie z.B. jetzt konkret die 3. Grundschule in Hattersheim.

Die vorliegende Planung der 3. Grundschule geht durch die nur 2geschossige Bauweise und die lange
ErschlieBungsstralle extrem verschwenderisch mit einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache um. Sie verstoi3t
deshalb gegen die Vorsorgepflichten des Bundes-Bodenschutzgesetzes BBodSchG und gegen die Vorgabe des 8la
(2) BauGB nach dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Der Flachenverbrauch hat bei der Standortanalyse firr die Grundschule unverstandlicherweise keine Rolle gespielt.
Gerade bei den aktuellen geopolitischen Verwerfungen sollten wir uns dartiber im Klaren sein, dass wir
landwirtschaftlich genutzte Béden erhalten miissen und nicht zubauen diirfen.

Urspriinglich wollte die Bundesregierung den Flachenverbrauch in Deutschland bis 2020 auf 30ha/Tag reduzieren.
Dieses Ziel wurde verfehlt heute liegt der Verbrauch immer noch bei ca. 56ha/Tag. Planungen wie die vorliegende
sind daflr verantwortlich, dass der Flachenverbrauch immer noch viel zu stark steigt.

Wir empfehlen deshalb dringend fir den Bau einer 3. Grundschule in Hattersheim eine neue Standortanalyse, eine
neue Gebaudeplanung mit mehr als 2 Geschossen und eine Neuplanung der Erschlieung.

Die 2. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir dieses Gebiet lehnen wir aufgrund des Verlusts
von hochwertigen landwirtschaftlich genutzten Flachen, dem Verlust eines Kaltluftentstehungsgebiets
(Vorranggebiet fur besondere Klimaschutzfunktionen) und Versté3en gegen die oben beschriebenen Vorgaben des
BauGB und des BBodSchG ab.

Es darf nicht sein, dass eine kurzsichtige und verfehlte Stadtplanung, sowie eine in diesem Fall ungeniigende
Bauleitplanung zu Lasten des Klimas und landwirtschaftlich genutzter Flachen geht.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Aufgrund der Anforderungen an die Flachengrof3e, Lage und Erreichbarkeit kann der neue Schulstandort nicht
innerhalb des bestehenden Siedlungskérpers entwickelt werden.

Durch den gewahlten Standort werden die Schulbezirke relativ gleichmafig auf den Stadtbereich aufgeteilt und
damit ist langfristig und unabhéangig von einer sich &ndernden Altersverteilung eine ausgewogene schulische
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Versorgung fir die Kernstadt Hattersheim gesichert. Der neue Standort schlief3t an vorhandene Bebauung an, ist gut
erreichbar, greift in keine naturschutzrechtlich gesicherten Bereiche ein und wird auch vom Schultrager, dem Main-
Taunus-Kreis, befurwortet.

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes (Boden und Flache) das sehr hohe Ertragspotenzial bereits aufgezeigt und unter B 2.2
(Auswirkungen der Plananderung) der dauerhafte Verlust dieser wertvollen Flachen infolge der Bebauung benannt.
Auch in der planerischen Abwagung wird dieser Aspekt behandelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen wird zugunsten der als vorrangig bewerteten Deckung des Bildungsangebotes in Kauf
genommen.

Auch das Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg, welches die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur
im Main-Taunus-Kreis vertritt, hat in der Stellungnahme vom 05.07.2022 mitgeteilt, dass wegen des zu
konstatierenden 6ffentlichen Interesses an einem Grundschulneubau 6ffentliche Belange der Landwirtschaft, trotz
des hohen Stellenwerts fiir die landbauliche Nutzung, nicht entgegengestellt werden. Bedenken bestehen
ausschlielich gegeniiber des geanderten ErschlielBungskonzepts des Bebauungsplans. Dieser Belang ist jedoch
nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung des RPS/RegFNP 2010, sondern des Bebauungsplanverfahrens der
Stadt Hattersheim. Die von ihr aktuell geplante VerkehrserschlieBung wird im RPS/RegFNP 2010 nicht dargestellt.

Laut Umweltbericht zum Bebauungsplan verbleiben unter Beriicksichtigung verschiedener MalRhahmen wie Erhalt
und Neupflanzung von Baumen und Strduchern, der Auswahl heimischer und standortgerechter Pflanzen sowie
Dachbegriinung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima.

Die weiteren in der Stellungnahme vorgetragenen Belange betreffen, soweit sie der bauleitplanerischen Steuerung
unterliegen, inshesondere das MaR3 der baulichen Nutzung, die tiberbaubaren und die nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen oder die Stellung der baulichen Anlagen. Es handelt sich hierbei um Belange, die auf der Ebene
des Bebauungsplans oder des Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln sind. Der Flachennutzungsplan stellt
gem. § 5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar. Die zur Bewaltigung der
vorgetragenen Belange erforderlichen Darstellungen wiirden tiber diese Grundziige der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung deutlich hinausgehen. Der Regionale Flachennutzungsplan mit seinem gesetzlich
vorgeschriebenen MaRstab von 1:50.000 verfugt weder Uiber die Aufgabe, noch Uber die Méglichkeiten, hierzu
Darstellungen zu treffen. Die Belange sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Hattersheim
vorzubringen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH HATTE 002 B-03053
Projektkoordination (N2-WN3) = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 10.06.2022
Dokument-Nr.: S-07671

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir kdnnen Ihnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Anderungsverfahren, Gebiet: "Grundschule am Sudring* fr
die Stadt Hattersheim am Main grundsatzlich keine Einwande bestehen. Die im Parallelverfahren BP Nr. N110
.Dritte Grundschule am Sudring” der Stadt Hattersheim geduf3erten Anmerkungen/Hinweise/Auflagen sind jedoch
auch in der 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Hattersheim am Main, Gebiet: ,Grundschule am Sidring“ zu berticksichtigen, siehe Anlage.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan lautet:

Vom 09.03.2022 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. N 110 ,Dritte
Grundschule am Sidring”, der Stadt Hattersheim am Main grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen
und Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewéahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen ist nicht zul&ssig.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und
anzumelden.

Hinweise:

Sollten Sie Interesse an weiteren Hausanschliissen haben, erhalten Sie Uber das NRM-Netzportal weitere
Informationen.

Voraussetzung fur die Planungen von Griinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen*.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauRerung sowie bei Umwidmung von
Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fir alle Baumaflinahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fir Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen
online unter dem Link https://www.nrm-netzdienste.de/de/netzanschluss/netzauskunft an.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MaBhahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Abwasserverband Main-Taunus HATTE 002 B-03056
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 20.06.2022
Dokument-Nr.: S-07687

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Abwasserverband Main-Taunus hat im Rahmen der friihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung mit
Schreiben vom 07.07.2020 zum Entwurf der oben genannten 2. Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Hattersheim am Main bereits eine Stellungnahme
abgegeben.

Der Abwasserverband Main-Taunus ist u. a. in Hattersheim am Main fir die Gewdasserunterhaltung des
Schwarzbaches zustandig. Die zur Kompensation der Eingriffe durch die Planung vorgesehenen weiteren
notwendigen AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der im Stadtgebiet von Hattersheim geplanten Renaturierung des
Schwarzbaches werden von Seiten des Abwasserverbandes Main-Taunus daher ausdriicklich begrift.

Zu den Hinweisen und Anmerkungen unserer bisherigen Stellungnahme vom 07.07.2020, die wir inhaltlich weiterhin
aufrecht halten, ergeben sich aufgrund des nun vorliegenden und 6ffentlich ausliegenden Entwurfs ansonsten keine
Anderungen bzw. Erganzungen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

In Bezug auf die Stellungnahme vom 07.07.2020 wurde zur Kenntnis genommen, dass die
Regenentlastungsanlagen den gesetzlichen Anforderungen gentigen.

Die darin empfohlenen MaRnahmen sind in Kapitel B 2.3 (MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich) des Umweltberichtes enthalten.

Dariiber hinaus enthielt die Stellungnahme Hinweise und Anmerkungen, die die Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung betrafen.

Die Zustimmung zu den geplanten RenaturierungsmafRnahmen im Bereich des Schwarzbaches wird zur Kenntnis
genommen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Fraport AG Rechtsangelegenheiten und Vertrage HATTE 002 B-03062
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 27.06.2022
Dokument-Nr.: S-07715

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu o.a. Bauleitplanung verweisen wir auf unsere bereits im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemaf §4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme vom 27.07.2020.

Diese lautet:

Das in Frage stehende Bebauungsgebiet liegt innerhalb der Bauhthenbeschrankung des Bauschutzbereiches
gemalf § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Der groRte Teil des Gebietes liegt auRerhalb der Anflugsektoren im

Umkreis von 1,5 Kilometer bis 4 Kilometer Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 3. Die zulassige Hohe

innerhalb dieses

Umkreises betragt 25 Meter (Hohe bezogen auf den Flughafenbezugspunkt 3 von 100 miNN).

Ein kleiner nordlicher Teil des Gebietes liegt auRerhalb der Anflugsektoren im Umkreisvon 4 Kilometer bis 6
Kilometer Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 3. Die zuldssige Hohe steigt innerhalb dieses Umkreises von
45 Meter bis auf 100 Meter (H6he bezogen auf den Flughafenbezugspunkt 3 von 100 muNN) an.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde ist erforderlich, wenn die Bauwerke die genannten. Begrenzungen
Uberschreiten sollten. Sofern die zulassigen Hohen nicht Giberschritten werden, bestehen gegen die angestrebte
Nutzung hinsichtlich der uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens
Frankfurt/Main keine Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis zur Bauhdhenbeschréankung betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MalRnahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik HATTE 002 B-03063
Niederlassung Sudwest PTI 34 = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 24.06.2022
Dokument-Nr.: S-07712

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

ErschlieBung:

Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. In allen
StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,2 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Fur den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den BaumafRnhahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH (ber unseren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI-34-
AS@telekom.de) so frith wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam:

1. Das aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

2. Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Verund
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung, Bauausfiihrung und bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu
beachten.

Seite 1von 1



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: HATTE_002_B-03064
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 22.06.2022
Dokument-Nr.: S-07706

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Grundstiick und die Straenanbindung ist nicht fur die Bebauung mit einer Schule geeignet. Gerade nach der
Sanierung des Siidrings ist jetzt schon tagsiiber diese Straf3e nicht mehr gut befahrbar. der Radweg wird auf dem
FuBweg Uber die Bushaltestellen hinweg gefiihrt und es ist gerade fiir die zu erwartenden Schulkinder sehr
gefahrlich diesen Weg zu nutzen. Die Anfahrt mit dem Auto ist noch katastrophaler. Entweder Uiber die Spindelstr.
wo schon seit der Erbauung

1975 ein Wendehammer fehlt und es Gberhaupt nicht méglich ist, ohne ein Privatgelande zu befahren zu drehen,
oder Uber die neu zu erstellende geplante Anfahrt, die gerade beim Abbiegen von dem Sidring sehr eng ist und so
gar nicht der Vorgabe entspricht sehr sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

Es geht bei der Flache um hochwertige landwirtschaftliche Flachen die wir gerade in dieser Zeit des Krieges in der
Ukraine mit den ganzen Problemen um Getreide, Raps und diversen anderen landwirtschaftlichen Erzeugnissen
einen besonderen Stellenwert gegeben werden sollte. Auch sind diese landwirtschaftlich genutzten Flachen
Ruckzugsorte fir etliche Tiere. Auch die Klimaerwdrmung steht gegen eine zuséatzliche Versiegelung von noch mehr
Boden zumal dieses Gebiet bisher als Kaltluftentstehungsgebiet (Vorranggebiet fir besondere
Klimaschutzfunktionen) deklariert ist.

Auch die zuséatzliche Belastung der Anwohner méchte ich nicht unerwéhnt lassen. Die meisten Hauser um dieses
Gelande wurden in den 1970er Jahren erbaut und werden inzwischen von meistens alteren Menschen bewohnt. Es
ist eine nicht nachvollziehbare Bauplanung, dass man Neubaugebiete entstehen lasst ohne eine Schule dort zu
integrieren, denn dort zieht es in aller Regel junge Leute mit Kindern hin. Ein nicht abwegiger Gedanke wére
vielleicht, dass man mit anderen Projekten mehr Geld verdient?

Die zu dieser geplanten Schule erstellten Verkehrs- und "Biologie"- gutachten erscheinen mir auch sehr positiv
gehalten. Da fragt man sich natiirlich auch inwieweit eine Objektivitat da so gegeben ist. Immerhin wurde die
Rechnung ja durch Stadt oder Landratsamt beglichen. Gerade mit den Tierbeobachtungen, habe ich als Anwohner
auch mehr Tiere beobachtet wie z.B. Rebhihner, europaische Gottesanbeterin und Fasane.

Es kann doch nicht sein, dass eine verfehlte, gewinnorientierte und kurzsichtige Stadtplanung zu Lasten der
landwirtschaftlich genutzten Flachen, zu Lasten des Klimas und zu einem nicht nur geringen Anteil zu Lasten der
Anwohner geht.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Erganzend zu der Verkehrsplanerischen Konzeption von 2019 wurde flr den geplanten Standort der neuen
Grundschule mit einer Sporthalle in Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Verkehrsgutachten (Lademacher,
Dezember 2021) erstellt, welches von einer gesicherten ErschlieBung fir das Planungsvorhaben ausgeht.
Entgegen den ersten Uberlegungen wird die verkehrliche ErschlieRung fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV)
nicht Uber die SpindelstraBe in dem siidwestlich anschlieRende Wohngebiet sondern durch eine neue
ZufahrtsstraBe im Nordosten, in Verlangerung der Danziger Stral3e, sichergestellt.

Seite 1 von 2



Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes (Boden und Flache) das sehr hohe Ertragspotenzial bereits aufgezeigt und unter B 2.2
(Auswirkungen der Plandnderung) der dauerhafte Verlust dieser wertvollen Flachen infolge der Bebauung benannt.
Auch in der planerischen Abwagung wird dieser Aspekt behandelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen wird zugunsten der als vorrangig bewerteten Deckung des Bildungsangebotes in Kauf
genommen.

Das Regierugsprasidium Darmstadt hat in seiner Stellungnahme vom 24.07.2020 zur Friihzeitigen Beteiligung
mitgeteilt, dass von der Planung ein Vorranggebiet fur Landwirtschaft mit etwa 0,9 ha betroffen ist, aufgrund der
geringen GroRe und des durch die Standortanalyse im Vorfeld nachgewiesenen Fehlens eines anderen geeigneten
Standortes etwaige regionalplanerische Bedenken zurlickgestellt werden kdnnen und insoweit insgesamt keine
grundsétzlichen Bedenken bestehen. Mit der Stellungahme vom 29.06.2020 zur Offenlage wurde diese
Einschatzung bestétigt.

Auch das Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg, welches die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur
im Main-Taunus-Kreis vertritt, hat in der Stellungnahme vom 05.07.2022 mitgeteilt, dass wegen des zu
konstatierenden 6ffentlichen Interesses an einem Grundschulneubau 6ffentliche Belange der Landwirtschaft, trotz
des hohen Stellenwerts fir die landbauliche Nutzung, nicht entgegengestellt werden. Bedenken bestehen
ausschlielich gegenliber des geénderten ErschlieRungskonzepts des Bebauungsplans. Dieser Belang ist jedoch
nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung des RPS/RegFNP 2010, sondern des Bebauungsplanverfahrens der
Stadt Hattersheim. Die von ihr aktuell geplante VerkehrserschlieBung wird im RPS/RegFNP 2010 nicht dargestellt.

Laut Umweltbericht zum Bebauungsplan verbleiben unter Beriicksichtigung verschiedener MaBnahmen wie Erhalt
und Neupflanzung von Baumen und Strauchern, der Auswahl heimischer und standortgerechter Pflanzen sowie
Dachbegriinung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima.

Das Anderungsgebiet weist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzug der Flachen eine geringe Artenvielfalt und
wenig artenschutzrechtliche Strukturen auf. Die Prifung des geplanten Vorhabens hinsichtlich der Erfullung der
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum geplanten Bau der 3.
Grundschule (PGNU, Januar 2022) hat ergeben, dass unter Berticksichtigung der im Gutachten genannten
Vermeidungsmafinahmen dem Bauprojekt keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen. In den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan werden die entsprechenden Manahmen aufgenommen. Unter
Beriicksichtigung dieser MaBnahmen sowie durch die strukturverbessernden AusgleichsmaRnahmen kann fir die
tatsachlichen und potenziell betroffenen Tierarten davon ausgegangen werden, dass keine artenschutzrechtlichen
Belange entgegenstehen.

Die Kritik an der Objektivitat des Verkehrsgutachten sowie des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags kann nicht
nachvollzogen werden.

Durch den gewahlten Standort werden die Schulbezirke relativ gleichmafig auf den Stadtbereich aufgeteilt und
damit ist langfristig und unabhéangig von einer sich &ndernden Altersverteilung eine ausgewogene schulische
Versorgung fur die Kernstadt Hattersheim gesichert.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: HATTE_002_B-03068
Gruppe: Privat/Listenfihrer

Dokument vom: 23.06.2022
Dokument-Nr.: S-07713

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Namens und in Vollmacht unserer Mandanten, die wir hier beifiigen, werden hiermit zu der beabsichtigten Anderung
des Regionalplans Sudhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 folgende Bedenken und Anregungen
vorgetragen:

Die Grundschule soll in einem bislang nicht bebauten Bereich des AuRenbereichs der Stadt Hattersheim errichtet
werden.

Bei dem Uberplanten Bereich handelt sich unter anderem u. a. um ein Vorranggebiet Landwirtschaft.
Vorranggebiete sind in der Regionalplanung Ziele der Raumordnung im Sinne des Raumordnungsgesetzes, § 3
Abs. 1 Nr. 2 ROG.

Unsere Mandanten wenden sich dagegen, dass durch die beabsichtigte Anderung und durch die Realisierung der
Planung in ganz erheblichem Umfang Flachenverbrauch wertvoller AuRenbereichsflachen stattfindet.

Dies wirkt in Zeiten des Klimawandels geradezu als Anachronismus, wenn andere, geeignetere, Flachen zur
Verfligung stehen.

Es wird hier also ausdriicklich geriigt, dass durch das Vorhaben wertvolle, bestehende landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch genommen werden.

1.
Aus folgenden Griinden ist es nicht gerechtfertigt

Der Bedarf fur eine weitere Grundschule ist unstreitig.

Die Stadt Hattersheim hat jedoch die Standortauswahl fehlerhaft durchgefuihrt. Dies insbesondere deshalb, weil mit
unzureichender Begriindung die Standortalternativen A, B und C von vorneherein ausgeschlossen wurden.

Die hierfir gegebene Begriindung tiberzeugt nicht.

a)

Der Ausschluss der Flachen A, B und C soll deshalb erfolgen, weil die Bahnlinie eine nicht unerhebliche
Gefahrenquelle darstelle (Standortanalyse, S. 7).

Diese Behauptung wird aber nicht néher verifiziert. Es wird insbesondere nicht ndher dargelegt, warum ein Standort
auf den Flachen A, B und C zu einer erheblichen Gefahrenquelle fur die Schulwegsicherheit fiihren soll.

Methodisch héatte hier zunéchst dargelegt werden missen, von welchem konkreten Einzugsgebiet die Planung
ausgeht. Wie sich aus den weiteren Ausfuhrungen in der Standortanalyse ergibt, wird das Einzugsgebiet relativ
weitrdumig abgegrenzt (Abbildung 5, 9 und 13). So fallen beispielsweise bei der Bestimmung des Einzugsgebietes
des Standortes D (Abb. 5) auch die Flachen B und C in das Einzugsgebiet.

Es ist unseres Erachtens ohnehin methodisch fehlerhaft, das Einzugsgebiet nach dem Standort des Neubaus der
Grundschule zu bestimmen. Vielmehr ist es unseres Erachtens zunachst vorrangig, den Bedarf zu ermitteln, also
die Frage zu stellen, an welcher Stelle im Stadtgebiet schwerpunktmaRig mit weiteren Grundschilern zu rechnen ist.
Der in der Standortalternative genannte Bereich stidostlich der Bahnlinie entlang des Sidrings wird insoweit -
schultechnisch - bereits von der Regenbogenschule und der Robinsonschule erschlossen. Es lage also nahe, fir
den weiteren Bereich im Norden und Nordwesten des Stadtgebietes vorrangig die Flachen A, B und C in Betracht zu
ziehen.

Der Hinweis auf eine vermeintliche Gefahrenquelle durch die Bahnlinie verfangt nicht.

Zum einen ware dieser Hinweis bereits dann obsolet, wenn gerade fiir die genannten Flachen A, B und C ein
entsprechender Bedarf im Norden und Nordwesten des Stadtgebietes vorhanden ware. Dann wiirde sich die Frage
einer Uberquerung der Bahnlinie erst gar nicht stellen, da die meisten Schiiler dann die Bahnlinie nicht queren
mussten.
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Dariiber hinaus ist es aber auch nicht nachvollziehbar, warum eine Bahnlinie als solche eine Gefahrenquelle
darstellt. Im Zuge einer fortlaufenden ErschlieRung dirfte es kaum eine Stadt geben, die nicht von einer Bahnlinie
durchkreuzt wird. Selbstverstandlich kénnen Bahnlinien im Stadtgebiet - wie auch in Hattersheim - gefahrlos
Uberquert werden, so beispielsweise tber Briicken oder durch Unterfihrungen.

Selbst wenn man deshalb davon ausgeht, dass Teile der Schilerschaft aus dem Bereich stidlich der Bahnlinie zu
den Standorten A, B und C gelangen missten, ware dies Uber die vorhandenen Briicken und Unterfiihrungen
gefahrlos

moglich.

Insoweit ist die Begriindung fiir den Ausschluss der Flachen A, B und C nicht tragfahig.

Schlief3lich kann auch nicht nachvollzogen werden, warum der Entwicklungsschwerpunkt im Siiden von Hattersheim
liegen soll. Der mit Wohngebauden bebaute Bereich stidwestlich der Bahnlinie, entlang des Siidrings, ist im
Vergleich zum restlichen Stadtgebiet relativ klein. Im Nordosten findet sich weitgehend gewerbliche Nutzung, sodass
insoweit nicht auf einen Entwicklungsschwerpunkt einer Grundschule geschlossen werden kann.

Sofern auf Neubaugebiete im Stiden der Stadt abgestellt wird, ist auszufiihren, dass insoweit auch die Flachen B
und C noch im Einzugsgebiet liegen (siehe Abb. 5).

b)

Auch der Ausschluss des Standortes D liberzeugt nicht:

Es steht zu erwarten, dass eine Mehrheit der zukiinftigen Schulkinder gerade aus dem direkten Einzugsgebiet des
Standortes D kommen werden.

Dort sind neue Siedlungsflachen tberplant worden und werden von jungen Familien bewohnt. Auch ist hier weitere
Wohnbebauung in Planung. Der iiberwiegende Teil der Kinder hatte dadurch einen kurzen und durch die reine
Wohngebietsstruktur verhaltnismafig sicheren fuRlaufigen Schulweg zur Schule. Auch wiirde damit erreicht, dass
die sogenannten ,Eltern-Taxis", die zu einer weiteren Intensivierung des Fahrzeugverkehrs und der Immissionen
fuhren wirden, jedenfalls teilweise vermieden wiirden.

Es ist deshalb Giberhaupt nicht nachvollziehbar, warum dieser Standort bei der vergleichenden Bewertung (Seite 21)
bei den Kriterien ,Einzugsgebiet/ soziale Durchmischung” und ,ErschlieBung fuRlaufig”, ,ErschlieRung MIV" und
+ErschlieBung OPNV" negative oder sogar sehr negative Bewertungen erhalten hat.

Nicht nachvollziehbar ist insbesondere die Bewertung, das Einzugsgebiet lasse sich ,nur schwer definieren”. Wie
bereits oben ausgefihrt, liegt der Standort D in einem Bereich, wo sich groRe Siedlungsflachen befinden, die von
jungen Familien bewohnt werden. Ein Grundschulstandort kdnnte kaum idealer sein.

Die in der Standortanalyse behaupteten ,weiten Wege fiir die Mehrheit der zukiinftigen Schulkinder" trifft schlichtweg
nicht zu.

Wenn der Standort als solcher, kurze Wege garantiert, ware es auch abwagungsfehlerhaft, diese Bewertung dann
wieder mit negativen Bewertungen der MIV-ErschlieRung und der OPNV-ErschlieRung abzuwerten. Denn einer Kfz-
ErschlieRung und einer OPNV-ErschlieBung bedarf es umso weniger, je kiirzer die FuRwege sind.

Insgesamt ist die negative Bewertung des Standortes D unausgewogen, in der Sache nicht nachvollziehbar und
deshalb fehlerhaft.

c)

Die Standortanalyse ist auch deshalb fehlerhaft, weil die Standorte F und G willkiirlich ungleich behandelt werden.
So ware der Schulweg fiir die Kinder westlich des Hessendamms zu den Standorten F und G im Wesentlichen
identisch. Der Standort F wiirde insoweit sogar noch gunstiger liegen. Dennoch wird diese identische Situation
unzutreffenderweise ungleich gewichtet:

So heil3t es bei Standort F:

LAllerdings ist eine soziale Kontrolle und gute Einsehbarkeit der Wege nicht durchgéngig gegeben. Der stark
befahrene Hessendamm und der Griinzug Schwarzbach haben, aus unterschiedlichen Griinden heraus, eine
ausgepragte Trennwirkung." (Seite 14/95).

Zu Standort G heif3t es wie folgt:

.Die Trennwirkung des Hessendamms und des Griinzugs Schwarzbach ist weniger ausgepragt, da sich tber die
Lichtsignalanlage Hessendamm, Urbansmuhle und Siidring eine gute Verbindung ergibt. Eine soziale Kontrolle ist
durch die angrenzenden Wohngebiete gewahrleistet." (Seite 18).

Diese unterschiedliche Bewertung trotz vergleichbarer Sachverhalte ist abwagungsfehlerhaft.

Daruber hinaus erschlief3t sich nicht, warum bei dem Standort G eine bessere soziale Kontrolle gewéhrleistet sein
soll als beim Standort F. Auch der Standort F grenzt im Norden und Westen an Wohnbebauung an.

Auch ein Vergleich des Kriteriums ,Umweltauswirkungen" zwischen den Standorten F und G iberzeugt nicht. Auch
beim Standort G werden wertvolle AuRenbereichsflachen in Anspruch genommen. Es erschlief3t sich dem Betrachter
nicht, welche Parameter hier zu einer unterschiedlichen Bewertung der beiden Standorte F und G beziiglich des
Kriteriums ,Umweltauswirkungen" fiihren.

d)

Die Standortanalyse ist dartiber hinaus vorgeschoben. Sie datiert vom 18.01.2022.

Die Stadt Hattersheim hatte aber bereits im Jahre 2017 das hier streitgegenstandliche Grundstiick am Standort G
erworben. Bereits zu diesem Zeitpunkt stand fest, dass auf diesem Grundstuck die Grundschule errichtet werden
sollte.

Wir fligen beispielhaft die Beantwortung einer Anfrage der SPD-Kreistagsfraktion vom 23.10.2019 in Kopie anbei.

Man fragt sich nun nattrlich, wie eine Standortanalyse im Januar 2022 objektiv und neutral erfolgen kann, wenn die
Gemeinde an einem der gepriften Standorte bereits mehrere Jahre zuvor ein Grundstiick erworben hat und zu
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diesem Zeitpunkt auch ihre Planungsabsichten an dieser Stelle bekannt gegeben hatte.

Es handelt sich also in Wahrheit um keine Standortanalyse, sondern um den Versuch, den bereits feststehenden
Standort nachtraglich mit Griinden zu unterfuttern. Mit einer objektiven und neutralen Standortanalyse, bei dem die
jeweiligen

Vor- und Nachteile der einzelnen Standorte unabhéngig von einem bereits erfolgten Grunderwerb gegeneinander
abgewogen werden, hat dies nichts mehr zu tun.

Die Standortanalyse war also von Beginn an darauf angelegt, den bereits feststehenden Standort G auch als
geeignetsten Standort darzustellen.

Nur der Vollstandigkeit halber sei hier auch auf die - ohnehin verkiirzte - Standortmatrix der Standortanalyse, Seite
179 hingewiesen.

Hier wird der Standort F bei verschiedenen Bewertungskriterien aus nicht nachvollziehbaren Griinden gegeniiber
dem Standort G abgewertet, so beispielsweise bei dem Bewertungskriterium ,Einzugsgebiet/soziale
Durchmischung". Diese Abstufung wird nur schlagwortartig und auch inhaltlich unzutreffend begriindet.

Beide Standorte liegen lediglich 250 m Luftlinie auseinander, sodass eine Differenzierung gekiinstelt erscheint.
Auch die kiinstliche Aufwertung des Standortes G bei dem Bewertungskriterium ,ErschlieBung MIV" ist willkirlich.
Denn es wird neben der reinen Flache fir den Schulstandort auch noch eine erhebliche Flache zur
Verkehrsanbindung benétigt, anders als beim Standort F. Hier hatte die Bewertung gerade umgekehrt ausfallen
muissen.

Auch die unterschiedliche Bewertung der Standorte F und G bei dem Bewertungskriterium ,Umweltauswirkungen"
erschlief3t sich nicht, da fur beide Standorte wertvolle Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen werden
mussen.

Dass die Standortanalyse vom 18.01.2022 nur vorgeschoben ist, zeigt auch der Umstand, dass Standortalternativen
in die Untersuchung einbezogen wurden, die zu diesem Zeitpunkt ohnehin nicht mehr relevant waren.

Beziiglich des Standortes D wurden bereits seit 2010 mit dem Bautrager Kleespies Gesprache gefiihrt, um hier ein
vollumféangliches Wohn- und Gewerbegebiet entstehen zu lassen. Die entsprechende Pressemitteilung aus Méarz
2022 fugen wir hier anbei.

Auch Standort E kam zum Zeitpunkt der Erstellung der Standortanalyse im Januar 2022 ernsthaft nicht mehr in
Betracht. Zu diesem Zeitpunkt war an diesem Standort bereits ein Wohngebiet entstanden. Alle Wohnungen waren
bezogen. Die Fertigstellung erfolgte bereits Ende 2020/Anfang 2021.

Der Standort H entfiel von vorneherein deshalb, da die Grundstuicke nicht zu erwerben waren und
Enteignungsverfahren aufgrund der Lange der Verfahrensdauer und dem rechtlich ungewissen Ausgang der
Verfahren keinen Sinn machten.

Es stellt sich deshalb die Frage, warum in einer Standortanalyse drei Standorte einbezogen wurden, die ersichtlich
nicht in Frage kamen. Ganz offensichtlich sollte durch die scheinbare Vielzahl der Standorte der Eindruck einer
besonders sorgfaltigen Standortauswahl erweckt werden.

2.

Des Weiteren sind die AusgleichsmalRnahmen fur die beabsichtigte Flacheninanspruchnahme auch nur auf3erst
unzureichend beschrieben.

So wird auf Seite 45 des Umweltberichtes lediglich pauschal ausgefihrt, es solle die ,Renaturierung des
Schwarzbaches" vorangetrieben werden. Wie dies konkret erfolgen soll, wird nicht dargelegt.

Weder werden die beabsichtigten RenaturierungsmafRnahmen naher beschrieben, noch wird ausgefiihrt, wo diese
MaRBnahmen am Schwarzbach ausgefiihrt werden sollen.

Dariiber hinaus wurde die Renaturierung des Schwarzbaches bereits bei vier weiteren Bebauungsplanen in
Anspruch genommen, namlich bei den Bebauungsplanen N83,1 (Planbegriindung, S. 6, 12, 16), Bebauungsplan
N101 Phrix (Planbegriindung, S. 17, 20,21), Bebauungsplan N111 ,Erweiterung Gewerbegebiet sidlich der
VoltstraBe" (Planbegriindung, S. 20) und Bebauungsplan N114 ,Kastengrund" (Planbegriindung, S. 75).
Selbstverstandlich kann eine bestimmte Ausgleichsmafinahme nicht beliebig fiir verschiedene Eingriffe
unterschiedlicher Bebauungsplane herangezogen werden.

Insoweit ist auf die Vorschrift des § 1 a Abs. 3 BauGB hinzuweisen. Danach sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder MalBnahmen zum Ausgleich.

Es ist dem Umweltbericht nicht zu entnehmen, an welchem Ort entsprechende AusgleichsmaRnahmen beabsichtigt
sind.

Regelmafig missen diese Ausgleichsmalinahmen Gegenstand eines - schon beschlossenen bzw. gleichzeitig zu
beschlieRenden - Bauleitplans oder einer spatestens mit dem Satzungsbeschluss wirksam werdenden 6ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung sein.

Auch diesbeziiglich lassen sich dem Umweltbericht keine weiteren Informationen entnehmen.

3.
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Beziiglich des Artenschutzes ist auszufiihren, dass der Bestand geschitzter Tierarten nicht ausreichend ermittelt
wurde. Insoweit verstoRt die Planung gegen § 44 Abs. 1, Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Insoweit ist die Bestandserfassung in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom 20.01.2022 unvollsténdig.
Ubersehen wurde insbesondere, dass an der Baumgruppe rund um die Pumpstation der angrenzenden
Trinkwasserleitungen Turmfalken nisten. Sie suchen regelmafig die hier in Rede stehende landwirtschaftliche
Flache nach Nahrung ab.

Der Turmfalke gehért zu den streng geschitzten Vogelarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13, 14 BNatSchG. Ferner
ist der Turmfalke im Anhang Il der Berner Konventionen (1979) als streng geschutzte Tierart aufgefiihrt.

Auch wurden weitere Vogel, wie z.B.. Graureiher, Elstern, Eichelhaher, Griinund Buntspechte auf dem fraglichen
Areal gesichtet.

Gleiches qilt fir den Weil3storch, der im Bereich des Feldes, wo die ErschlielBungsstral’e gebaut werden soll,
gesehen wurde. Der Weil3storch ist eine streng-geschutzte Vogelart gemaf der Verordnung (EG) Nr. 338/97 -
Artenschutzverordnung.

Des Weiteren ist der artenschuttiechtliche Fachbeitrag beztiglich der Zwergfledermaus unzureichend. Ermittelt
wurde ein Anteil der Aktivitat der Zwergfledermaus von 97,5% beziiglich der Gesamtaktivitéat der Fledermausarten im
Untersuchungsgebiet.

Es wird nicht ausreichend beriicksichtigt, dass ein grof3flachiges Habitat durch die Errichtung der Grundschule
wegfallen wiirde. Dies gilt nicht nur fir die Nahrungssuche, sondern auch fiir die Quatrtiere.

Insoweit ist die Einschatzung im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf Seite 45, Ziffer 6.1 a unzutreffend.

4.

Da die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 ausschlieRlich zu dem
Zwecke erfolgt, das Gebaude der Grundschule zu errichten, werden insoweit auch Einwendungen vorgebracht, die
sich auf die unmittelbare Rechtsbeziehung zwischen dem Baugrundstiick und den Grundstlicken unserer
Mandanten beziehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe der baulichen Anlage und insbesondere auch die drtliche Nahe zu den
Grundstiicken unserer Mandanten verstdf3t gegen das Riicksichtnahmegebot:

a)

Ausweislich der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen betragt die Firsthéhe des dstlich gelegenen
Baukorpers 10,5 m. Die textlichen Festsetzungen gestatten eine Uberschreitung dieser Hohe auf maximal 20 % der
Dachflache um bis zu 2 m. Handelt es sich um Anlagen fiir die Nutzung regenerativer Energien, darf die festgesetzte
Hohe der Oberkante auf der gesamten Dachflache um bis zu 2 m tberschritten werden. Die H6he wiirde damit 12,5
m betragen.

Der 6stliche Baukdrper befindet sich auf einer Ladnge von ca. 100 m nur wenige Meter von den Grundstiicken
unserer Mandanten entfernt.

Dem Baukdrper kommt ersichtlich eine massive und erdriickende, einmauernde, Wirkung zu. Es ist absehbar, dass
die Errichtung des Baukérpers zu einer ganz erheblichen Beeintrachtigung der Belichtung, Bellftung und
Besonnung fiihren wird. Da sich der Baukdrper in stiddstlicher Richtung anschlief3t, ist mit ganz erheblichen
Verschattungen der Grundstiicke unserer Mandanten zu rechnen.

Es ist erstaunlich, dass Sie diesbeziiglich keine weiteren fachlichen Expertisen, so beispielsweise ein
Verschattungsgutachten, eingeholt haben.

b)

Ferner ist zu beachten, dass die Intimsphére unserer Mandanten nicht unerheblich beeintrachtigt ist. Denn aufgrund
der unmittelbaren Nahe der Wohngebéaude wird es ohne Weiteres mdglich sein, aus den Klassenzimmern in die
Wohnraume der Hauser hineinzuschauen. Sichtschutz im Bereich des Erdgeschosses (Ziffer 4.9 der
Planbegriindung) reichen jedenfalls deshalb nicht aus, weil der Sichtschutz im 1. OG nicht gewahrleistet ist.

c)

Des Weiteren ist hier auszufiihren, dass der massive Baukoérper auch zu Einschrdnkungen der baulichen Nutzung
der Gebaude unserer Mandanten fihrt. Denn es wird aufgrund der zu erwartenden Verschattungswirkungen kaum
noch moglich sein, rentabel Solaranlagen auf den Dachflachen zu betreiben.

Hier ist insbesondere die von unseren Mandanten, der Familie Arlt - Stidring 39 - bereits installierte Solaranlage zu
berticksichtigen. Durch den Bau der Grundschule hat die Familie Arlt massive Einschrankungen der Belichtung zu
befiirchten. Die Firsth6he betragt - wie oben ausgefiihrt - 10,5 m und kann um bis zu 2 m tberschritten werden. Die
Hohe wiirde dann 12.5 m betragen.

Wir filgen als Anlage eine korrigierte Skizze der Darstellung der Verschattung anbei, Hieraus ergibt sich, dass die
zugrunde gelegten Annahmen unzutreffend sind. Wie unsere Mandanten in einer weiteren Eingabe vom 31.03.2022
dargelegt hatten, verschiebt sich der Verschattungspunkt auf die 7,2 m Abstandsmarke zu dem Grundstiick und der
Beschattungswinkel vergrofR3ert sich. Hierdurch wiirde die Stromerzeugung der Anlage zuriickgehen und es wirden
massive finanzielle Einbuf3en entstehen. Diese Einwendung gilt nicht nur fiir diejenigen Eigentimer, die bereits - wie
die Familie Arlt - eine Solaranlage installiert haben. Vielmehr gilt dies auch fiir diejenigen Eigentimer, die bislang
keine Solaranlage installiert haben. Denn die Herstellung regenerativer Energien ist angesichts des Klimawandels
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politisch erwiinscht und auch wirtschaftlich sinnvoll. Diese Méglichkeiten wiirden fiir unsere Mandanten erheblich
eingeschrankt werden.

An diesem Abwagungsbelang ist auch wieder erkennbar, dass die Standortauswahl fehlerhaft ist. Keiner der tibrigen
Standorte grenzt derart eng an vorhandene Wohnbebauung an. Dieser Gesichtspunkt ist im Rahmen der
Standortanalyse zu Unrecht vernachlassigt worden.

Sofern in der Planbegriindung unter Ziffer 4.2 ausgeftihrt wird, die Héhe der baulichen Anlagen orientiere sich,
ebenso wie die Geschossigkeit, an der im Bestand vorhandenen Bebauung, so ist dies offensichtlich unzutreffend.
Die angrenzende Bebauung ist gepragt durch eine Wohnbebauung mit Giberwiegend einem Vollgeschoss. Fur
diesen Teil des Sudrings galt eine sehr restriktive Bauweise, an die sich auch die Eigentimer gehalten haben.

Wir beantragen, die beabsichtigte Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
abzulehnen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain fiihrt das Anderungsverfahren des Regioalplanes Siidhessen /Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010) durch, um die planungsrechlichen Grundlagen fir den vom Main-
Taunus-Kreis geplanten Bau einer dritten Grundschule am dstlichen Stadtrand zu schaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N110 ,Dritte Grundschule am Sudring” der Stadt Hattersheim am Main
erfolgt im sogenannten Parallelverfahren (vgl. & 8 (3) Baugesetzbuch).

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes (Boden und Flache) das sehr hohe Ertragspotenzial bereits aufgezeigt und unter B 2.2
(Auswirkungen der Plandnderung) der dauerhafte Verlust dieser wertvollen Flachen infolge der Bebauung benannt.
Auch in der planerischen Abwagung wird dieser Aspekt behandelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen wird zugunsten der als vorrangig bewerteten Deckung des Bildungsangebotes in Kauf
genommen.

Das Regierugsprasidium Darmstadt hat in seiner Stellungnahme vom 24.07.2020 zur Friihzeitigen Beteiligung
mitgeteilt, dass von der Planung ein Vorranggebiet fur Landwirtschaft mit etwa 0,9 ha betroffen ist, aufgrund der
geringen GrofRe und des durch die Standortanalyse im Vorfeld nachgewiesenen Fehlens eines anderen geeigneten
Standortes etwaige regionalplanerische Bedenken zuriickgestellt werden kdnnen und insoweit insgesamt keine
grundséatzlichen Bedenken bestehen. Mit der Stellungahme vom 29.06.2020 zur Offenlage wurde diese
Einschatzung bestéatigt.

Auch das Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg, welches die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur
im Main-Taunus-Kreis vertritt, hat in der Stellungnahme vom 05.07.2022 mitgeteilt, dass wegen des zu
konstatierenden 6ffentlichen Interesses an einem Grundschulneubau 6ffentliche Belange der Landwirtschaft, trotz
des hohen Stellenwerts fir die landbauliche Nutzung, nicht entgegengestellt werden. Bedenken bestehen
ausschlielich gegenliber des geénderten ErschlieRungskonzepts des Bebauungsplans. Dieser Belang ist jedoch
nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung des RPS/RegFNP 2010, sondern des Bebauungsplanverfahrens der
Stadt Hattersheim. Die von ihr aktuell geplante VerkehrserschlieBung wird im RPS/RegFNP 2010 nicht dargestellt.

Aufgrund der Anforderungen an die Flachengrof3e, Lage und Erreichbarkeit kann der neue Schulstandort nicht
innerhalb des bestehenden Siedlungskérpers entwickelt werden. Von Seiten der Stadt wurden daher verschiedene
Alternativflachen in einer Standortanalyse, die weiter fortgeschrieben wurde, am Stadtrand untersucht. Ein erster
Besprechungstermin dazu fand mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain im Oktober 2019 statt.

Die drei Moglichkeiten am westlichen Ortsrand im Bereich des Friedhofes, der EVIM-Stiftung und der Heinrich-Boll-
Schule liegen zu weit nérdlich und bieten keine gleichmafige Verteilung der Einzugsbereiche. Auf3erdem wird die
vom Kreis, vorgegebene Lage sudlich der Bahn nicht erfillt. Es trifft nicht zu, dass die Standorte nur aufgrund einer
Gefahrenquelle durch die Bahnlinie ausgeschlossen wurden. Im Vergleich der stidlich der Bahn gelegenen
Standorte wurde der Aderungsbereich aufgrund des Einzugsgebietes und der damit verbundenen Lange der
Schulwege, der Flachenverfiigbarkeit, der ErschlieBung durch OPNV und einer guten sozialen Durchmischung
favorisiert.

Durch den gewdhlten Standort werden die Schulbezirke relativ gleichméafig auf den Stadtbereich aufgeteilt und
damit ist langfristig und unabhé&ngig von einer sich &ndernden Altersverteilung eine ausgewogene schulische
Versorgung fur die Kernstadt Hattersheim gesichert. Der neue Standort schlief3t an vorhandene Bebauung an, ist gut

Seite 5 von 6



erreichbar, greift in keine naturschutzrechtlich gesicherten Bereiche (wie das Landschaftsschutzgebiet am Standort
F) ein und wird auch vom Schultrager, dem Main-Taunus-Kreis, beflirwortet.

Die Aussagen zu den genannten Ausgleichsmaflinahmen im Umweltbericht beziehen sich auf den Bebauungsplan.
Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter Punkt B 2.2 (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
Folgendes erlautert:

Um die durch die Planung erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln, wurde im Rahmen des
Bebauungplanes eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.

Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die Eingriffe durch die Planung, trotz der vorgesehenen Neuanpflanzung von rund
55 Einzelbdumen sowie einer umschlieRenden Eingrinung des Gelandes durch Hecken, Gebiische und
Strauchpflanzungen, nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden.

Die weiteren notwendigen AusgleichsmafRhahmen sind im Rahmen der im Stadtgebiet von Hattersheim geplanten
Renaturierung des Schwarzbaches vorgesehen. Es wird angestrebt die Kompensation fur das Biotopwertdefizit fur
die Grundschule am Siidring extern zu leisten, um Teile des Schwarzbaches wieder naturschutzfachlich aufzuwerten
und im Sinne der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie in einen 6kologisch besseren Zustand zu versetzen.

Die exakte Wertpunktermittlung fiir diese MaRnahme ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen. Es
ist zu erwarten, dass das Defizit vollstéandig durch die MalRnahme ausgeglichen werden kann. Sollten dennoch
Restdefizite verbleiben, werden diese (iber eine Okokontoabbuchung ausgeglichen.

Beziiglich des Artenschutzes wurde das Gutachten von dem zustandigen Planungsbiiro ergéanzt. Danach briitet der
Turmfalke in 2022 erstmalig in einem verlassenen Krdhennest aus dem Vorjahr. Um eine potenzielle Stérung zu
vermeiden formuliert das Gutachten vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen. Die MalRnahmen wurden in den
Bebauungsplan tbernommen und da diese auf3erhalb des Geltungsbereichs liegen bei den Hinweisen integriert.
Das Vorkommen der anderen aufgefiihrten Vogelarten ist laut Gutachten bekannt und wird im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auch dokumentiert. Die Sichtung eines Weil3storches im Bereich der
Ackerflachen als Nahrungsgast zieht keine erforderlichen MaRnahmen oder Festsetzungen nach sich. Fir die
genannten Vogelarten, die unregelmaiig das Gebiet aufsuchen, stellt dieses kein essenzielles Nahrungshabitat dar
und sie kdnnen jederzeit die angrenzenden Ackerflachen nutzen, die in hoher Zahl vorhanden bleiben. Zumal hier,
bis auf den Weil3storch, auch keine typischen Arten des Offenlandes genannt wurden.

Es wird auRerdem bestétigt, dass durch die Planung kein Quartier der Zwergfledermaus betroffen ist, da die Art
vorrangig an Geb&uden siedelt, die nicht von der Planung tangiert werden. Ebenso jagt sie strukturgebunden an
Gehdlzen und uberfliegt lediglich die zu Giberbauenden Ackerflachen. Eine Anpassung an sich andernde
Transferrdume ist fur die genannte Art problemlos méglich, insbesondere wenn sich die Veranderung, wie beim Bau
eines Gebaudes, langsam vollzieht.

Die weiteren in der Stellungnahme vorgetragenen Belange betreffen, soweit sie der bauleitplanerischen Steuerung
unterliegen, insbesondere das Mal3 der baulichen Nutzung, die tGberbaubaren und die nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen, die Stellung der baulichen Anlagen oder die Tiefe der Abstandsflachen. Es handelt sich hierbei
um Belange, die auf der Ebene des Bebauungsplans oder des Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln sind. Der
Flachennutzungsplan stellt gem. § 5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar.
Die zur Bewadltigung der vorgetragenen Belange erforderlichen Darstellungen wiirden iber diese Grundziige der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung deutlich hinausgehen. Der Regionale Flachennutzungsplan mit seinem
gesetzlich vorgeschriebenen MaRstab von 1:50.000 verfugt weder iber die Aufgabe, noch tber die Méglichkeiten,
hierzu Darstellungen zu treffen. Die Belange sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Hattersheim
vorzubringen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen HATTE 002 B-03096
hessenArchéologie -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 30.06.2022
Dokument-Nr.: S-07726

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die vom Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, in der Stellungnahme vom 14.05.2020 im Rahmen der
Bauleitplanung zum Bebauungsplan N 110 ,Dritte Schule am Sidring“ geforderte geophysikalische Prospektion des
Planungsbereiches hat zwischenzeitlich stattgefunden. Die Firma Geophysik Rhein-Main hat ihren Bericht am
05.05.2021 vorgelegt. In der Prospektion konnte eine Vielzahl von Hinweisen auf Bodendenkmaéler nachgewiesen
werden. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch eine Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)
hinreichend zu berlicksichtigen, muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmal3nahme vorgeschaltet
werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (8§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom
jeweiligen Verursacher zu tragen.

Angesichts der eindeutigen Hinweise auf Bodendenkmaler ist auch eine eventuelle Kampfmittelsondierung / -
raumung archéologisch zu tberwachen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht zum vorliegenden Anderugsverfahren wird unter B 2.3 (MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich) auf die im Plangebiet durchgefuihrte geomagnetische Prospektion zur Erfassung
von archéologischen Bodendenkmalern hingewiesen. Um die dabei erfasste Vielzahl an Hinweisen auf eine friihere
Besiedlung in Form von verfillten Gruben zu untersuchen, ist eine endgtiltige Bewertung der archaologischen
Strukturen vor Beginn der Bauarbeiten in Zusammenarbeit mit der zustédndigen Denkmalschutzbehdérde zu treffen.

Eine entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan Nr. N 110 ,Grundschule am Sudring” aufgenommen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 HATTE 002 B-03105
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 29.09.2022
Dokument-Nr.: S-07721

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es bestehen aus regionalplanerischer Sicht weiterhin keine grundsétzlichen Bedenken gegen die o.g.
Bauleitplanung.

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht bestehen gegen den Antrag auf Anderung des RegFNPs keine
grundsétzlichen Bedenken.

Im Plangebiet wurde ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie z.B. sieben européische Vogelarten
sowie vier Fledermausarten nachgewiesen. Daher muss im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des RegFNP
noch dargelegt werden, dass der Planung keine nicht ausraumbaren Hindernisse durch den besonderen
Artenschutz gemal § 44 BNatSchG entgegenstehen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Aul3erdem gibt es keine Hinweise auf
nach 830 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope.

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu vertretenden Belange teile
ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser
Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Bedenken.

Bodenschutz

Die Inhalte meiner Stellungnahme vom 24. Juli 2020 im o0.g. Verfahren wurde in angemessenem Umfang im
Umweltbericht umgesetzt. Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem Mal3e
bericksichtigt. Aus Sicht des vor- und nachsorgenden Bodenschutzes ergeben sich daher keine Anmerkungen,
Erganzungen, Hinweise oder Nebenbestimmungen und keine grundsétzlichen Bedenken.

Oberflachengewasser
Gegen die 0.g. Flachennutzungsplanéanderung bestehen keine Bedenken.

Abwasser, anlagebezogener Gewéasserschutz
Gegen die geplante Anderung bestehen keine Bedenken.

Abfallwirtschaft

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen” der
Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel (Stand: 01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung,
Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 —
Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmafinahmen
ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub/Bauschutt erkennbar werden sollten.
Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:
https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.de/files/2022-03/abfall_baumerkblatt_2018-09-01.pdf

Immissionsschutz

Aus Sicht der Lufthygiene und des Kleinklimas bestehen keine Bedenken gegen den vorgelegten Entwurf.
Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes gibt es aus Sicht des
Immissionsschutzes keine Anmerkung.
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Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Besténden von
Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten
Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
naherer Umgebung.

Geféhrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher
kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Hinsichtlich des KampfmittelrAumdienstes haben ich Ihnen in meiner vorherigen Stellungnahme bereits eine
Information gegeben.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur
Verfligung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Raunordnung und Landesplanung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu der Planung keine regionalplanerischen Bedenken bestehen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Priifung des geplanten Vorhabens hinsichtlich der Erfullung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im
vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hat ergeben, dass unter Beriicksichtigung der im Gutachten
genannten Vermeidungsmafl3nahmen dem Bauprojekt keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.
In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden die entsprechenden MalRnahmen aufgenommen.

Abfallwirtschaft

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.2 - Auswirkungen der Planénderung- der Umgang mit
Abféllen bereits behandelt:

"Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase Abfélle (u.a. Erdaushub,
sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen,
Licht entstehen. Art und Menge und der ordnungsgeméale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der
aus mdoglichen Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht detailliert
beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln.
Aussagefahige Regelungen und mogliche Vermeidungsmalnahmen, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens,
sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen."
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises HATTE 002 B-03106
Fachbereich Landlicher Raum - —
Gruppe: ToB

Dokument vom: 05.07.2022
Dokument-Nr.: S-07743

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vom Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur im
Main-Taunus-Kreis vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Aus dieser Sicht werden
folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Planungsanlass

Mit der 2. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main ist
am Ostlichen Stadtrand von Hattersheim die Anderung einer 1,4 ha groRen Flache von Vorranggebiet fir
Landwirtschaft (ca. 0,9 ha) und Flache fiir die Landbewirtschaftung (ca. 0,5 ha) mit Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen in Flache fir Gemeinbedarf, geplant (ca. 1,4 ha) vorgesehen.

Ziel ist, auch auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
vom Main-Taunus-Kreis in Hattersheim am Main geplante dritte neue Grundschule zu schaffen.

2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Zur Vorbereitung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neubau einer neuen Grundschule ist fir den
Anderungsbereich derzeit im Parallelverfahren von Seiten der Stadt Hattersheim am Main der Bebauungsplan Nr.
110 ,Dritte Grundschule am Sudring” im Aufstellungsverfahren. Da der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen als
Flachen fir Gemeinbedarf/Schule gem. § 8 (2) BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, hatten wir
im Rahmen unserer Stellungnahme zu dem Bebauungsplan bereits auf ein erforderliches RegFNP-
Anderungsverfahren hingewiesen.

Erganzend missen wir hierzu anfligen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs im nordéstlichen
Bereich im weiteren Bebauungsplanverfahren erweitert wurde, dies mit dem Ziel eine ErschlieBungsstral3e fur das
Schulgelénde vorzubereiten. Die Planungsmdglichkeit stellt hierbei aber nur eine Alternative zur ErschlieBung des
geplanten Schulgelandes dar. Die Geltungsbereichserweiterung des Bebauungsplans fir die geplante
ErschlieBungsstrale widerspricht der Darstellung im RegFNP als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” und ist nicht im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB in die 2. Anderung des RegFNP eingeflossen, was vom Grundsatz
einen Planungsfehler darstellt, da flichenmaRig fiir das RegFNP-Anderungsverfahren durchaus relevant.

In der vorgelegten Begriindung zur Offenlage der 2. RegFNP-Anderung ist unter Punkt A 5. Verkehrsplanerische
Aspekte hierzu nur erwéhnt, dass die ErschlieRung ,durch eine neue Zufahrtsstraf3e im Nordosten, in Verlangerung
der Danziger StralRe, sichergestellt* ist. Dem ist deutlich zu widersprechen, da gem. Bebauungsplanentwurf Nr. 110
der Stadt Hattersheim eine innerdrtliche ErschlieBung des geplanten Schulgeléandes grundsétzlich machbar und
moglich ist und letztendlich nur (niederschwellige) verkehrsordnungsrechtliche Griinde von Seiten der Stadt
Hattersheim angefihrt sind. Diese sind aber I6sbar, wie von Seiten der Stadt Hattersheim eingeraumt. Im Hinblick
auf das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a (2) Satze 1 und 2 BauGB, ist daher - wie
zunachst geplant - der innerortlichen ErschlieBung der Vorzug zu geben. Im Hinblick auf Satz 4 des § 1a (2) BauGB
fehlt es somit an der Notwendigkeit und Begriindung der Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache fiir den Bau
einer ErschlieBungsstralle.

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der ca. 1,4 ha groRe RegFNP-Anderungsbereich unterliegt im Bestand einer fast vollstandigen landwirtschaftlichen
Nutzung. Es handelt sich dabei um einen besonderen Gunststandort fiir die landbauliche Nutzung mit hoher
Ertragssicherheit, was in den einzeln hierzu vorliegenden Agrarfachplanungen entsprechend dokumentiert ist. So ist
der Geltungsbereich in den folgenden Fachplanungen wie folgt dargestellt:

- Landwirtschaftlicher Fachplan Stidhessen (LFS)
Der fur den Regierungsbezirk Darmstadt vorliegende Landwirtschaftliche Fachplan stellt den Bereich in der Karte
Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen mit der Stufe 1a, und somit mit der héchsten Bedeutung, dar.
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- Standortkarte von Hessen fiir die landbauliche Nutzung

In der Standortkarte von Hessen fir die landbauliche Nutzung ist der Bereich ebenfalls mit der héchsten Stufe, hier
A 1 zur Nutzungseignung fir Acker dargestellt (vgl. Umweltatlas von Hessen des Hessischen Landesamtes fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) ).

- Boden Viewer Hessen der HLNUG

Im Boden Viewer Hessen der HLNUG ist der Bereich mit einer Acker-/Griinlandzahl (BFD5L) von 80 bis 85 (von
100) ausgewiesen.

In der Karte Bodenfunktionale Gesamtbewertung des Boden Viewer Hessen der HLNUG ist der Bereich mit der
Stufe 5 sehr hoch und dem Ertragspotential ebenfalls sehr hoch ausgewiesen. (Die Kartenausschnitte sind im
Original eingefigt).

Die benannten Fachplanungen belegen hinreichend den hohen Stellenwert der Geltungsbereichsflache fiur die
landbauliche Nutzung, was letztendlich in der bisherigen Darstellung des RegFNP 2010 als Vorranggebiet flir
Landwirtschaft seinen Ausdruck gefunden hat.

Gemal Ziffer A 6. Landschaftsplanerische Aspekte der Begriindung ist der Bereich durch groB3flachigen Ackerbau
gepragt. Dies bedarf insoweit der Korrektur, als dass es sich bei den Flurstiicken Nr. 42 und 43 im Geltungsbereich
der RegFNP-Anderung um Dauergriinland handelt. Die Flurstiicke 0/1 (tlw.), 40/2 und 41 unterliegen dagegen einer
ackerbaulichen Nutzung. Nach hiesigem Kenntnisstand wirtschaften in dem geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplans 2 landwirtschaftliche Betriebe.

AuRerdem ist auf die Griinlandflache (Flurstiicke 40/1 (tlw.), 39/2 und 39/1) von Hessen Wasser zu verweisen, die
teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt.

Die Plananderung fuhrt zu einem dauerhaften Verlust bzw. Beeintrachtigung des nattrlichen Bodens und seiner
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktionen, Speicher-, Puffer- und Filterfunktionen sowie der Ertragsfunktion) durch
Versiegelung und Uberbauung.

Auf die hohe Bedeutung des Geltungsbereichs fir die landbauliche Nutzung ist nach 6ffentlichen Belangen der
Landwirtschaft hinzuweisen. Das 6ffentliche Interesse und das Wohl der Allgemeinheit an einer nachhaltigen
Erndhrungs- und Versorgungssicherheit ist insoweit auch zu betrachten. Nicht umsonst ist im Grundsatz 4.4-6 (G)
Satz 2 des Landesentwicklungsplans Hessen vorgegeben, dass ...“Bei Entscheidungen Uber raumbedeutsame
MaRnahmen/Planungen soll der Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen mit hoher Ertragssicherheit hohes Gewicht
beigemessen werden.”

Offentliche Belange der Landwirtschaft werden der 2. Anderung des RegFNP fiir die Stadt Hattersheim am Main
aufgrund des zu konstatierenden 6ffentlichen Interesses an einem Grundschulneubau aber nicht entgegengestellt.
Die weiteren agrarstrukturellen und ggfs. einzelbetrieblichen Auswirkungen sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung der Stadt Hattersheim am Main abzuklaren.

Wir mdchten zu dem im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplanverfahren anmerken, wie oben bereits
ausgefihrt, dass im laufenden Verfahren der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 110 ,Dritte Grundschule am
Sudring” erweitert wurde, was sich planerisch nicht hinreichend detailliert in der vorliegenden 2. Anderung des
RegFNP 2010 wiederspiegelt. Der geplanten Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 110
werden insoweit, was die geplante ErschlieBungsstral3e angeht, éffentliche Belange der Landwirtschaft
entgegengestellt, hier hinsichtlich der Beanspruchung weitere landwirtschaftlicher Flache mit hoher Ertragssicherheit
fur die landwirtschaftliche Produktion, als auch aus agrarstrukturellen Griinden aufgrund der sich durch die
ErschlieBungsstralenplanung ergebender Zerschneidungswirkung. Dies ist auch nochmals in dem vorliegenden
Reg-FNP-Anderungsverfahren zu kommunizieren.

GemaR § 3 (2) BauGB bitten wir um Mitteilung des Abwéagungsergebnisses.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Stellungnahme ist zu entnehmen, dass der vorliegenden Anderung wegen des zu konstatierenden 6ffentlichen
Interesses an einem Grundschulneubau 6ffentliche Belange der Landwirtschaft, trotz des hohen Stellenwerts fir die
landbauliche Nutzung, nicht entgegengestellt werden.

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes (Boden und Flache) das sehr hohe Ertragspotenzial bereits aufgezeigt und unter B 2.2
(Auswirkungen der Plananderung) der dauerhafte Verlust dieser wertvollen Flachen infolge der Bebauung benannt.
Auch in der planerischen Abwagung wird dieser Aspekt behandelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen wird zugunsten der als vorrangig bewerteten Deckung des Bildungsangebotes in Kauf
genommen.
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Bedenken bestehen gegeniiber des geanderten ErschlielBungskonzepts des Bebauungsplans. Die neue
ZufahrtsstrafBe wird als zu aufwéndige, stadtebaulich nicht erforderliche Erschlielung abgelehnt. Die
Entwickelbarkeit aus dem RegFNP wird in Frage gestellt und eine unnétige Beeintrachtigung landwirtschaftlicher
Belange gesehen.

Diese Belange sind nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung des Regioalplanes Suidhessen /Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010), sondern des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Hattersheim.
Die von ihr aktuell geplante VerkehrserschlieBung wird im RPS/RegFNP 2010 nicht dargestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte Art der Bodennutzung in ihren Grundziigen dar (8 5 Abs. 1
BauGB). Der Regionalplan soll - soweit sie von berortlicher Bedeutung sind - insbesondere Trassen und Standorte
fur Uberdrtliche VerkehrserschlieRung festlegen (8 5 Abs. 4 Nr. 3 HLPG). Die seitens der Stadt Hattersheim verfolgte
Planung einer neuen Zufahrtsstraf3e fallt weder unter ,Grundziige der Planung” im Sinne des § 5 Abs. 1 BauGB,
noch ist hier die Voraussetzung der Uberértlichkeit gegeben im Sinne des § 5 Abs.4 HLPG. Eine Ausweisung der
seitens der Stadt Hattersheim verfolgten neuen Zufahrtsstrale in dieser RegFNP-Anderung ist daher aus Sicht der
Flachennutzungs- und auch der Regionalplanung nicht erforderlich, zumal die Stellungnahme zurecht darauf
hinweist, dass auch eine alternative ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache méglich ware.

Die Stellungnahme ist daher im Bebauungsplanverfahren der Stadt Hattersheim vorzubringen. Ob hier ein vom
Stellungnehmer angefiihrter Planungsfehler des Bebauungsplanes vorliegt, wird ggf. durch die hdhere
Verwaltungsbehdrde entschieden.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

AbschlieRender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Aufgrund des Wachstums der Stadt Hattersheim am
Main und dem damit verbundenen steigenden Bedarf an
Grundschulplatzen plant der Main-Taunus-Kreis den Bau
einer dritten Grundschule am 6stlichen Ortsrand von

Hattersheim am Main.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRRe

1,4 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

13.11.2019

Parallelverfahren

O nein ja, N 110 ,Dritte Grundschule am Sudring®

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Boden
Verkehr
Artenschutz
Larm

Archaologie

Ausfertigungsstand: 23.08.2022
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"
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Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"

AbschlieRender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 0,9 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca.
0,5 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Flache fur den Gemeinbe-

darf, geplant” (ca. 1,4 ha)
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Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"

AbschlieRender Beschluss

Luftbild (Stand 2017)

Digitale Orthophotos 2017: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"

AbschlieRender Beschluss

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab
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Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt

Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1 : 50 000
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"

AbschlieRender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1,4 ha und liegt in einem landwirtschaft-
lich genutzten Bereich am dstlichen Ortsrand von Hattersheim am Main.

Von Nordosten bis Sudosten geht es in Ackerflachen tber und von Studwesten bis Nordwes-
ten grenzt die Bebauung der Spindelstral3e beziehungsweise des Stdringes an.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Infolge der gestiegenen Bevolkerungszahl in Hattersheim am Main kann an den bereits vor-
handenen Schulstandorten der Bedarf an Grundschulplatzen nicht mehr gedeckt werden.
Durch die Anderung werden die planungsrechlichen Grundlagen fiir den vom Main-Taunus-
Kreis geplanten Bau einer dritten Grundschule am dstlichen Ortsrand geschaffen.

Ein entsprechender Bebauungsplan (N 110 "Dritte Grundschule am Sidring") befindet sich
im Parallelverfahren.

Die Anderung wurde von der Stadt mit Schreiben vom 19.11.2019, gemaR Stadtverordneten-
beschluss vom 13.11.2019, beantragt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 0,9 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca.
0,5 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen" in "Flache fur den Gemeinbe-
darf, geplant” (ca. 1,4 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Knapp zwei Drittel des Anderungsgebiets liegen im Bereich der regionalplanerischen Festle-
gung ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* in dem gemaf Ziel 210.1-10 die landwirtschaftliche
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"

AbschlieRender Beschluss

Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen hat. Als solche sind Flachen aus-
gewiesen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau
besonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

Die daran anschlieBenden ,Flachen fir die Landbewirtschaftung” dienen der Erhaltung und
Entwicklung der Freiraumfunktion und der Offenhaltung der Landschaft primér durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung.

Der Bereich wird tberlagert durch ein ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen". In
ihm sollen Nutzungen und MalRnahmen vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftpro-
duktion mindern, den Kalt- und Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit
den Emissionen von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind. Dazu z&hlen insbeson-
dere grof3flachige Versiegelungen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Auf-
forstung sowie die Anlage von Dammen in Talern.

Die vorgesehene Darstellung im Anderungsgebiet weicht zwar von dieser Zielsetzung ab,
liegt aber mit einer Grof3e von ca. 1,4 ha unterhalb der regionalplanerischen Darstellungs-
grenze von 5 ha und stellt deshalb keine raumbedeutsame MalRhahme dar.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Erganzend zu der Verkehrsplanerischen Konzeption von 2019 wurde fir den geplanten
Standort der neuen Grundschule mit einer Sporthalle in Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ein Verkehrsgutachten (Lademacher, Dezember 2021) erstellt, welches von einer gesi-
cherten Erschlie3ung fur das Planungsvorhaben ausgeht.

Entgegen den ersten Uberlegungen wird die verkehrliche ErschlieRung fiir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) nicht Uber die SpindelstralRe in dem stidwestlich anschlieRende
Wohngebiet sondern durch eine neue Zufahrtsstral3e im Nordosten, in Verlangerung der
Danziger Stral3e, sichergestellt. Diese wird tUber den Sudring an das bestehende Stral3en-
netz angebunden. Das Verkehrsaufkommen wird nach derzeitigem Stand der Planung auf
580 Fahrten am Tag geschétzt.

Fur die Angestellten der Schule (Lehrkrafte, Verwaltung, Hausmeister, Betreuer) sowie Ver-
einsmitglieder sind am der norddstlichen Rand des Anderungsgebietes rund 30 Stellplatze
vorgesehen. Der Hol- und Bringservice soll durch seitliche Haltebuchten entlang der Er-
schlieBungsstral3e geordnet abgewickelt werden.

In Verlangerung der Pregelstral3e erfolgt die HauptfulRwegeverbindung zur Grundschule, die
fir den MIV nicht zuganglich ist. Die Uberquerung des Suidrings ist an dieser Stelle bereits
durch einen Ful3gangeriberweg gesichert. Ein weiterer Zugang fur Fuldganger und Radfah-
rer besteht Uber den Feldweg im Anschluss an die Spindelstral3e. Die ruhige WohnstralRe
birgt ein geringes Konfliktpotential zwischen motorisiertem Verkehr und nicht motorisiertem
Verkehr. Letztlich bietet die neu zu schaffende Zufahrstral3e tUber einen baulich getrennten
Gehweg eine weitere Moglichkeit zur fuBlaufigen Erreichbarkeit der Grundschule.

Die nachsten Zugangspunkte zum OPNV sind die Haltestellen VogelweidestraRe und Stid-
ring Mitte in 250 m bzw. rund 100 m Entfernung zum Planungsgebiet. Beide Haltestellen
werden von der lokalen Buslinie 831 bedient, welche sowohl die Kernstadt von Hattersheim
als auch den Bahnhof erschlief3t.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
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A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Gebiet grenzt im Norden und Westen an vorhandene Wohnbebauung mit Hausgarten.
Die landwirtschaftliche Nutzung im Anderungsbereich und den angrenzenden Flachen ist ge-
pragt durch groR3flachigen Ackerbau und Dauergrinland. Es sind keine Gehdlze vorhanden.
Lediglich 6stlich des Anderungsgebietes befindet sich eine Pumpstation, die von Baumen
und Strauchern umgeben ist.

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwicklungs-
karte®) ist der westliche Teil als Flache fur die Landbewirtschaftung dargestellt. Der gstlichen
Teil liegt dagegen im 6kologisch bedeutsamen Grinland mit dem Ziel einer Biotopvernet-
zung. Auch der Regionalparkkorridor verlauft hier.

Im Rahmen der Evaluierung zur Aufstellung des Regionalplanes Sudhessen/Regionalen Fl&-
chennutzungsplanes 2010 wurde der Regionalparkkorridor nach Osten auf den dort verlau-
fenden Feldweg verlegt und auch die Darstellung der 6kologisch bedeutsamen Flachennut-
zung zum Aufbau eines Biotopverbundes wird nur noch dstlich des Weges dargestellt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Durch die in den letzten Jahren entstandenen Wohngebiete im Bereich der Stadt Hatters-
heim am Main ist die Bevolkerungszahl deutlich gestiegen. Infolge dieses Wachstums be-
steht ein erhdhter Bedarf an Grundschulplatzen. Die beiden vorhandenen Schulstandorte
kénnen diese Nachfrage nicht mehr decken und mussten daher temporar mit Containern er-
weitert werden. Der Main-Taunus-Kreis plant daher den Bau einer dritten Grundschule mit
einer angegliederten Betreuung und einer Sporthalle. Die Bauleitplanung liegt dabei in der
Verantwortung der Stadt, Bau und Betrieb der Gebaude dagegen beim Kreis.

Aufgrund der Anforderungen an die FlachengréiRe, Lage und Erreichbarkeit kann der neue
Schulstandort nicht innerhalb des bestehenden Siedlungskorpers entwickelt werden. Von
Seiten der Stadt wurden verschiedene Alternativflachen untersucht und mit dem Regierungs-
prasidium Darmstadt und dem Regionalverband FrankfurtRheinMain abgestimmt. Entschei-
dungskriterien fur die Wahl des Standortes waren u.a. die vom Kreis vorgegebene Lage sud-
lich der Bahn, die Mdglichkeit fur eine fuBlaufige ErschlieBung und die Verfugbarkeit der Fla-
chen.

Der geplante Schulstandort am 6stlichen Ortsrand erfiillt diese Vorgaben und durch das An-
derungsverfahren wird die planungsrechtliche Grundlage fiir den Neubau einer Grundschule
mit einer Sporthalle geschaffen.

Durch die Planung gehen hochwertige landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren. Dies
ist Teil eines im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten Prozesses. Im Zusammen-
hang damit ist ein Rlckgang der Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe, aber auch eine
Zunahme der Flachen-Produktivitat festzustellen. Der Verlust der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsflachen ist nicht ausgleichbar und wird zugunsten der hier als vorrangig bewerteten
Deckung des Bildungsangebotes in Kauf genommen. Die Grundstticke wurden vom Main-
Taunus-Kreis bereits erworben. Die konkreten betriebswirtschaftlichen und eigentumsrechtli-
chen Belange fir die betroffenen Landwirte sowie mogliche Flachenumverteilungen oder
sonstige MaRnahmen zur Vermeidung von Existenzgefahrdungen sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu klaren.
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Die durch die Planung zu erwartenden sehr erheblichen Umweltauswirkungen im Bereich
Boden, Kleinklima, Tiere und Pflanzen und Erholung sind durch entsprechende Festsetzun-
gen und MalRnahmen (siehe Punkt B 2.3) im Rahmen der konkretisierenden Planung weitge-
hend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die
vorgesehene Anderung entstehen.

Die Ergebnisse des im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren erstellten artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (Stand: 04.01.2022) wurden in den Umweltbericht aufgenommen.

Die Anfalligkeit der durch die Planung erméglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und 8 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemalR § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Flachenausgleich:

Flachenneuinanspruchnahmen fir Gemeinbedarfsflachen sind gemal3 der von der Ver-
bandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Flachenausgleich von dem Er-
fordernis des Flachenausgleichs ausgenommen, da ihre Anlagen und Einrichtungen der All-
gemeinheit dienen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Infolge der gestiegenen Bevolkerungszahl in Hattersheim am Main kann an den bereits vor-
handenen Schulstandorten der Bedarf an Grundschulplatzen nicht mehr gedeckt werden.
Durch die Anderung werden die planungsrechlichen Grundlagen fiir den vom Main-Taunus-
Kreis geplanten Bau einer dritten Grundschule am dstlichen Ortsrand geschaffen.

Ein entsprechender Bebauungsplan (N 110 "Dritte Grundschule am Sidring") befindet sich
im Parallelverfahren.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 0,9 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca.
0,5 ha), Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen" in "Flache fir den
Gemeinbedarf, geplant” (ca. 1,4 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
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von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder lberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (8§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

Ausfertigungsstand: 23.08.2022 18 von 27



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"

AbschlieRender Beschluss

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Kernstadt von Hattersheim. Es besteht aus einer
als Grunland sowie einer als Ackerland genutzten landwirtschaftlichen Flache ohne weitere
gliedernde Strukturen.

Von der Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.
Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache
e naturnahe Flachen (Versiegelungsgrad unter 10 %)
e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.
e Bodenart L6 / LoRlehm Uber Sand und Kies (L6R tber jingster Mittelterrassen-Sub-
formation)
Bewertung der Bodenfunktionen (BFD 50): sehr hoch
sehr hohes Ertragspotenzial
hohes Nitratriickhaltevermégen
hohe Feldkapazitat (> 390 - 520 mm)
geringe Erosionsgefahrdung
sehr geringe bis geringe Hangrutschungsgeféahrdung
Ackerzahlen 80-85
Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde fir die Flache eine Baugrunduntersu-
chung mit folgendem Ergebnis erstellt:
e Grindung bei nicht unterkellerter Bauweise auf den unterhalb des Ackerbodens an-
stehenden quartaren Schluffen grundséatzlich méglich
e Grindung bei unterkellerter Bauweise in den gut tragfahigen quartaren Kiesen und
Sanden mdglich
e oberflachennahe bindige Schichten sind fir eine Versickerung nicht geeignet
e Versickerung in tieferen Schichten der quartaren Kiese und Sande mdglich

Wasser
e Lage innerhalb eines Gebietes mit mittlerer Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers

¢ Grundwasseroberflache maximal 5 m unter aktueller Gelandeoberkante

Luft und Klima
¢ hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit sehr hoher Be-
deutung)
¢ sehr hohe Warmebelastung > 27,5 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster (Bi-
oklima)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

o Das Plangebiet weist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
eine geringe Artenvielfalt und wenig artenschutzrechtlich relevante Strukturen auf.

e Eine 6stlich des Anderungsbereich liegende Baumgruppe von mehreren Ahornbau-
men weist einige Baumhohlen und -spaltenquartiere auf, die potenzielle Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte fur Fledermause und Végel darstellen, ein Besatz konnte aller-
dings aktuell nicht nachgewiesen werden.

Ausfertigungsstand: 23.08.2022 19 von 27



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"

AbschlieRender Beschluss

e Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 7 Vogelarten nachgewiesen, wobei nur
die Ringeltaube im Gebiet britet. Alle anderen Arten wurden nur bei der Nahrungssu-
che beobachtet.

¢ In der angrenzenden Siedlungsflache kommen die Gebiisch- und Nistkastenbriter
Zilpzalp, Amsel, Rotkehlchen, Grinfink und Blaumeise und die Gebaudebriter Haus-
rotschwanz und Haussperling vor. Zudem britet im Nordosten eine kleine Kolonie der
Wacholderdrossel in Grol3gehdlzen. In diesen Bereichen gibt es keinerlei Eingriffe
durch die geplante Baumal3Bnahme. Die stérunempfindlichen Arten sind nicht betrof-
fen. Gleiches gilt fur die typischen Offenlandarten Feldlerche und Turmfalke, deren
Brutplatze weit auRerhalb des Anderungsbereiches liegen.

¢ In einer schmalen Hecke am siidwestlichen Rand knapp aulRerhalb des Plangebietes
liegt ein Revier der Ménchsgrasmuicke.

e Im Bereich der Anderung konnten Zwerg-, Miicken-, Rauhautfledermaus und Abend-
segler sicher nachgewiesen werden.

e Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie aus den Tiergruppen Reptilien, Tagfalter und Tot-
holzkafer wurde nicht nachgewiesen und sind auch nicht zu erwarten.

¢ Die Planflache liegt im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen (Hamstervor-
kommen mit ungunstigem Erhaltungszustand der Population). Spuren oder Baue,
welche auf die Anwesenheit von Feldhamstern hinweisen wurden trotz intensiver Su-
che auf den Getreidefeldern in den Jahren 2019 bis 2021 nicht vorgefunden.

¢ Mit einer Planflachengréf3e von 1,4 ha und angrenzend ausgedehnten landwirtschaft-
lich genutzten Flachen kann davon ausgegangen werden, dass eventuell betroffene
Arten teilweise in angrenzende Bereiche ausweichen kdnnen.

Landschatft
e Lage im Naturraum Untermainebene
e Lage im Naturpark Hochtaunus
e geringer Erholungswert aufgrund des Mangels an attraktiven Freiflachen
¢ Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der Naherholung (wohnortnahe
Spazierwege)
e Verlauf des Regionalparkkorridors dstlich des Plangebietes

Mensch und seine Gesundheit
¢ hohe Schienenlarmimmissionsbelastung (>45-50 dB(A) nachts 22-6 Uhr)
e Eine in der Hauptkarte des RPS/RegFNP 2010 noch dargestellte Hochspannungslei-
tung in ca. 160 m Entfernung dstlich des Plangebietes existiert nicht mehr.

Kultur- und sonstige Sachguter
e Mdgliches Vorhandensein von arch&ologischen Fundstellen
e Hinweise auf das Vorhandensein von Uberregionalen Trinkwasser-, Gas- oder sonsti-
gen Produktenleitungen sowie anderen Kultur- oder Sachgiitern liegen fiir das Ande-
rungsgebiet nicht vor.

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung
Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-

zung "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" bzw. "Flache fir die Landbewirtschaftung” entspricht
der derzeitigen Nutzung der Planflache als Acker bzw. Grinland.
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Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir den Bau einer Grundschule folgende Aus-
wirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner natirlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Vermischung, Verdichtung, Vegetationsanderung

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG,
BNatSchG, KSG und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Verlust von Kaltluftproduzierenden Flachen

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fir die Frischluftversorgung von Hatters-
heim nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BNatSchG und
BauGB dar.

- Verlust und Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensrdumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensrdumen fur
andere Arten.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung fur fol-
gende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Offenland-Vogelarten

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

- sichtbare Veradnderung des Landschaftsbildes

- Verlust von fur die Naherholung genutzten Freiflachen

- Das Rad- und FuRwegenetz bleibt flr die Naherholung erhalten.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- nachtliche Belastung der Nutzer durch Schienenverkehrslarm
- Belastung der Anwohner durch Zunahme des motorisierten Individualverkehrs
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemafle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus moglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. hthere Anzahl von heil3en Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
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getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Um die durch die Planung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln, wurde
im Rahmen des Bebauungplanes eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.

Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die Eingriffe durch die Planung, trotz der vorgesehenen
Neuanpflanzung von rund 55 Einzelbdumen sowie einer umschliel3enden Eingriinung des
Gelandes durch Hecken, Geblsche und Strauchpflanzungen, nicht vollstandig innerhalb des
Geltungsbereiches kompensiert werden. Ausschlaggebend fiir das Ergebnis sind insbeson-
dere die zusatzlichen Flacheninanspruchnahme durch Gebaude, Parkplatze und Zufahrten.

Die weiteren notwendigen AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen der im Stadtgebiet von
Hattersheim geplanten Renaturierung des Schwarzbaches vorgesehen. Es wird angestrebt
die Kompensation fur das Biotopwertdefizit fir die Grundschule am Sudring extern zu leisten,
um Teile des Schwarzbaches wieder naturschutzfachlich aufzuwerten und im Sinne der Eu-
ropaischen Wasserrahmenrichtlinie in einen 6kologisch besseren Zustand zu versetzen.

Die exakte Wertpunktermittlung fur diese MalZnahme ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch
nicht abgeschlossen. Es ist zu erwarten, dass das Defizit vollstandig durch die MaRnahme
ausgeglichen werden kann. Sollten dennoch Restdefizite verbleiben, werden diese Uber eine
Okokontoabbuchung ausgeglichen.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal} 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu prufenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprufung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Malinhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung

e Begrenzung der tiberbaubaren Grundsticksflache

e Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

o Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. tber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung"“. Die konkrete Planung und Durchfihrung der Kompensationsmafinahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafur
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geeignet sind insbesondere Béden mit geringem Funktionserfillungsgrad, wobei zwi-
schen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den
bevorzugten MaRnahmen z&hlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschuttungen, Verfillungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MalRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

e |dentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

o Wiederherstellung baulich temporéar genutzter Bodenflachen

¢ Bodenkundliche Baubegleitung zur fachgerechten Verwertung von Bodenaushub (ge-
trennte Lagerung von Ober- und Unterboden, Vermeidung von Vernassung und Ver-
dichtung, Wiedereinbau)

¢ Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfuhrungen

e Information der zustandigen Behérden beim Auftreten organoleptischer Auffalligkei-
ten bei Eingriffen in den Boden

e Berlcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden

¢ Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden

e Malinahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

e Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zul&ssig ist

¢ Retention von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Grinflachen

e Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-

men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdélzpflanzungen zur Eingriinung

Begrinung der Grundstiicksfreiflachen und StraRen

Fassaden- und Dachbegriinungen

Festsetzung von Flachen fir Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, um dort Artenschutzmalinahmen umzusetzen

o zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung auf Zeitrdume aufRerhalb der Brutsai-
son von Vogeln

e Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengehéause, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

o Fur die geplante Grundschule ist die nachtliche Belastung durch Schienenverkehrs-
l&rm nicht relevant

¢ Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schutzen sind.

o Desweiteren wurde im Plangebiet eine geomagnetische Prospektion zur Erfassung
von archaologischen Bodendenkmalern durchgefiihrt. Dabei wurde eine Vielzahl an

Ausfertigungsstand: 23.08.2022 23 von 27



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"

AbschlieRender Beschluss

Hinweisen auf eine friihere Besiedlung in Form von verfillten Gruben erfasst. Weiter-
hin zeigen sich zwei Linien, die mdglicherweise schmale Gréaben abbilden. Eine end-
gultige Bewertung der archdologischen Strukturen ist vor Beginn der Bauarbeiten in
Zusammenarbeit mit der zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu treffen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Von Seiten der Stadt Hattersheim am Main wurden neun Alternativflachen untersucht und
mit dem Regierungsprasidium Darmstadt und dem Regionalverband FrankfurtRheinMain ab-
gestimmt.

Drei Moglichkeiten am westlichen Ortsrand im Bereich des Friedhofes, der EVIM-Stiftung
und der Heinrich-Boll-Schule liegen zu weit nérdlich. Die Flache zwischen Gewerbe und
Wasserwerkswald wurde aufgrund der isolierten Lage und der Standort am Hessendamm
wegen des hohen Larmpegels nicht weiter verfolgt. Die Alternativen im Griinzug des
Schwarzbaches und 6stlich des Glockenwiesenweges kdnnen aus 6kologischen Grinden
nicht realisiert werden. Die nordostlich an das Anderungsgebiet angrenzende Flache zer-
schneidet die Landwirtschaftlichen Flachen mehr als der anschlieBende Anderungsbereich.
Entscheidungskriterien fiir die Wahl des Standortes waren letztendlich vor allem die vom
Kreis vorgegebene Lage sidlich der Bahn, die Mdglichkeit fur eine fuBlaufige Erschlieung
und die Verfiigbarkeit der Flachen. Diese Anforderungen wurden vom geplanten Anderungs-
gebiet am besten erfillt.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Priifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden konnen.

Die Vorpriufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufiihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anféllig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Hattersheim schafft die planerischen Grundlagen fur den Standort einer dritten
Grundschule im Stdosten des Stadtzentrums. Hierzu werden ein "Vorranggebiet fur Land-
wirtschaft" (ca. 0,9 ha) und eine "Flache fur die Landbewirtschaftung” (ca. 0,5 ha), Uberlagert
mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Flache fur den Gemeinbedarf, ge-
plant” (ca. 1,4 ha) geandert.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kénnen die Auswirkungen minimiert
beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu-
rickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 11 verwendet.
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Verzeichnis der verwendeten Quellen

[1]
[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

Luftbild 2017

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

abgerufen am 09.12.2019

Bodenviewer der Hessischen Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
abgerufen am 12.12.2019

Gutachten zur Baugrunderkundung und geotechnische Beratung
Bauvorhaben Neue Grundschule Sudring, Hattersheim
Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH

65205 Wiesbaden

25. November 2019

Stadt Hattersheim - Verkehrsplanerische Konzeption Neue Grundschule Sudring
Freudl Verkehrsplanung

64283 Darmstadt

26. Juni 2019

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000) fir das Gebiet der Stadt
Hattersheim

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum geplanten Bau der 3. Grundschule in
Hattersheim

Planungsgesellschaft Natur & Umwelt mbH

60486 Frankfurt am Main

20. Januar 2022

Geophysikalische Prospektion zur Erfassung von archéaologischen
Bodendenkmalern

Geophysik Rhein-Main GmbH

65929 Frankfurt am Main

16. April 2021

Schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. N 110 "Dritte
Grundschule am Siudring" in Hattersheim am Main

GENEST Ingenieurburo fir Schall- und Erschitterungsschutz, Bauphysik und
Energieeinsparung

67061 Ludwigshafen/Rhein
06. Dezember 2021

Verkehrsgutachten im Rahmen des B-Plan-Verfahrens "Grundschule am Sudring"
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LADEMACHER planen und beraten
44807 Bochum
15. Dezember 2021
[11] Bebauungsplan Nr. N110 "Grundschule am Sudring" der Stadt Hattersheim mit
Umweltbericht (Stadt.Quartier)
65795 Hattersheim am Main
18. Januar 2022
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Regionalvorstand 15.09.2022 | nichtoffentlich
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Betreff:

6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

hier: AbschlieBender Beschluss

Beschlussvorschlag:
Die als Anlage beigefiigte Vorlage wird beschlossen.
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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.. 6. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

hier: Abschlielender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. IV-211 des Regionalvorstandes vom 05.03.2020
Beschluss Nr. 1V-203 der Verbandskammer vom 01.07.2020
zu DS IV-2020-17 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. V-43 des Regionalvorstands vom 24.03.2022
Beschluss Nr. V-48 der Verbandskammer vom 04.05.2022
zu DS V-2022-10 (Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit 8 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die Begriindung ist beigefiigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlie3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.
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II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 23.05.2022 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
21/22 bekannt gemacht. Sie fand vom 31.05.2022 bis 01.07.2022 statt. Nach § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaéaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) wurde die
offentliche Auslegung durch die Veroffentlichung im Internet ersetzt. Zusatzlich wurden
gemal 8§ 3 Abs. 2 PlanSiG die genannten Entwirfe und Unterlagen in der Geschéftsstelle
des Regionalverbandes 6ffentlich ausgelegt.

Die benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 27.05.2022 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Karben hat sich nicht geduf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauflert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden
Gemeindevorstand der Gemeinde Wodllstadt

Magistrat der Stadt Bad Homburg

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.31
Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanung, Bauen, Verkehr
Magistrat der Stadt Niddatal, Hauptverwaltung

Magistrat der Stadt Rosbach vor der Hohe

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Schoneck, Fachbereich Stadtentwicklung
2) Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauflert:

Abwasserverband Aubach

Amt fir Bodenmanagement Bidingen

Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, TWR/BL
Eisenbahn-Bundesamt, AufRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Forstamt Nidda, Hessen-Forst
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Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Wetteraukreises

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4

Stadtwerke Karben, z. Hd. Herr Quentin

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verwaltung der staatlichen Schldsser und Garten in Hessen
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband NIDDA

Wasserversorgungsverband Kaichen - Heldenbergen - Burg-Grafenrode
Zweckverband fur die Wasserversorgung des unteren Niddatals, Wasserwerk Harb

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Avacon Netz GmbH, Leitungsauskunft

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung

Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Handelsverband Hessen e.V.

Hessische Landesbahn GmbH

IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des offentlichen
Rechts

ovag Netz GmbH

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

DB Immobilien, Region Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Gemeinsame Stellungnahme aller anerkannten Naturschutzverbande im Wetteraukreis
Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Kreis- und Regionalentwicklung
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Netzvertrieb

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
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Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaul3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewdirdigt und behandelt.
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[ll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplanédnderung abschlieRend beschlossen werden.



6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
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Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NABU Karben Dr. Karl Schneider KARBE 006 B-03055
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 20.06.2022
Dokument-Nr.: S-07688

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Karben fiir
das Gebiet "Brunnenquartier" wird vom Grundsatz her zugestimmt. Wir gehen davon aus und werden dies auch
einfordern, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die mehr allgemeinen Feststellungen aus dem
vorliegenden Umweltbericht des RegFNP 2010 weiter qualifiziert werden. Dies gilt im Besonderen fur den Punkt B
2.1 "Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands". Desweiteren legen wir Wert darauf, dass
die unter Punkt B 2.3 aufgelisteten "MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich"; in der
Bebauungsplanung aufgegriffen und weiter qualifiziert werden. Ganz konkret sehen wir zur Eingriffsvermeidung den
Erhalt der Geholze entlang des Weges am nordlichen Rand des Anderungsbereichs. Zudem erwarten wir, dass die
Stadt Karben die erforderlichen KompensationsmaRnahmen nicht nur iiber ihr Okokonto "abrechnet", sondern auch
ganz konkrete zusatzliche MaBnahmen insbesondere zum Ausgleich der umfangreichen Bodenversiegelungen
ergreift. Hier ist an erster Stelle an Flachenentsiegelungen zu denken. Dies sollte als Auflage in der Genehmigung
des Anderungs- Antrags der Stadt durch den Regionalverband festgehalten werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Stellungnehmer wiinscht eine weitere Konkretisierung und Qualifitizierung der Umweltaspekte und Mal3nahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Ebenso fordert er
die Stadt Karben dazu auf, die erforderlichen Kompensationsmafnahmen nicht nur tiber ihr Okokonto abzurechnen.
Die Stellungnahme wird an die Stadt Karben weitergeleitet.

Ob die Forderung auf Flachenentsiegelung als Auflage zur Genehmigung der Anderung festgehalten werden kann,
obliegt der Genehmigungsbehérde.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik KARBE 006 B-03065
Niederlassung Sudwest PTI 34 = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 23.06.2022
Dokument-Nr.: S-07708

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom. (s. Anlage Lageplan) Die im nérdlichen Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom
werden von der Baumalinahme berthrt und missen bei Bedarf gesichert, verédndert oder verlegt werden. Die im
sudlichen Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom liegt im 6ffentlichen Bereich und dirfte die
Baumafinahme nicht berthren. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Gegen die Anderung des Regionalplans gibt es keine Einwénde.

ErschlieBung: Fir die zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Fir den rechtzeitigen Ausbhau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH schriftlich angezeigt
werden. Wir machen darauf aufmerksam: -dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlielBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. -eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise des Stellungnehmers betreffen ausschlie3lich die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden
an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH KARBE 006 B-03066
Projektkoordination (N2-WN3) = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 23.06.2022
Dokument-Nr.: S-07711

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

vom 27.05.2022 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Anderungsverfahren, Gebiet:
"Brunnenquartier” fur die Stadt Karben grundsétzlich keine Einwéande bestehen.

Die im Parallelverfahren BP Nr. 203 ,Brunnenquartier” der Stadt Karben gedul3erten
Anmerkungen/Hinweise/Auflagen sind jedoch auch in der 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Karben, Gebiet: ,Brunnenquartier” zu berticksichtigen, siehe Anlage.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die in der Anlage aufgefiihrten Hinweise betreffen ausschliefilich die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und
werden an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Immobilien Region Mitte KARBE 006 B-03069
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 22.06.2022
Dokument-Nr.: S-07701

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die 0.g. Anderung des Regionalplans Siidhessen bzw. zum Regionalen Flachennutzungsplan 2010 bestehen
aus Sicht der DB Netz AG keine Einwendungen. Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer
Konzernunternehmen werden hierdurch nicht berthrt. Wir erlauben uns den Hinweis, dass durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen entstehen (insbesondere Luft- und Kdérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen. In unmittelbarer Néahe unserer elektrifizierten
Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmaflinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen
Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung)
LarmschutzmalRnahmen zu prifen und festzusetzen. Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1
Uberschritten werden, d.h. je starker der Larm das Wohnen beeintréchtigt, desto gewichtiger missen die fiir die
Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und
technischen Mdglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern. Wir bitten
um Beachtung und Ubernahme unseres Hinweises in das Abwagungsergebnis. Dariiber hinaus bitten wir um
Beteiligung im spéateren Bauleitverfahren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise des Stellungnehmers betreffen ausschlie3lich die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden
an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE KARBE 006 B-03070
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 01.07.2022
Dokument-Nr.: S-07740

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans werden seitens der Denkmalfachbehérde keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Im Plangebiet wurde eine geophysikalische
Prospektion durchgefiihrt, die keine eindeutigen Hinweise auf Bodendenkmaéler liefern konnte.

Zur Sicherung von Bodendenkmélern gemén § 21 HDSchG gilt: Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten
jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben,
Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21
Abs. 3 HDSchG).“ Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6ffentlichen Belangen
des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zum Schutz von Bodendenkmalern betreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden
an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement KARBE 006 B-03071
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 30.06.2022
Dokument-Nr.: S-07741

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zur vorliegenden 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachen-nutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim, Gebiet: "Brunnenquartier" bestehen im Rahmen der Offenlage (ber die
Aussagen unserer Stellung-nahme vom 07.10.2020, Az.: 34b3-20-019616-BE13.01.2, die weiterhin ihre volle
Gultigkeit behalten, hinausgehend keine weiteren planrelevanten Einwande.

Im Rahmen der zwischenzeitlich stattgefundenen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gemaR §4(1)BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3(1) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 203
"Brunnenquartier" der Stadt Karben haben wir ebenfalls Stellung genommen.

Zur Verkehrsuntersuchung des Biiros Heinz+Feier GmbH vom 14.08.2020 bestehen vonseiten Hessen Mobil keine
Einwande. Die Kosten der auf Seite 14 der Verkehrsuntersuchung ge-nannten Griinzeitanpassungen, die mit
Hessen Mobil und der Verkehrsbehdrde des Wetteraukreises noch im Detail abzustimmen sind, sind von der Stadt
Karben als Verursacher zu tragen. Hierliber ist zur Regelung der Rechtsverhéltnisse zwischen der Stadt Karben und
Hessen Mobil eine Verwaltungsvereinbarung abzuschlief3en.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die aufgefiihrten Hinweise in der Stellungnahme vom 07.10.2020 sind im Rahmen dieses RegFNP-
Anderungsverfahrens zur frihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung bereits entsprechend gewiirdigt
worden. Die Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Ebenso sind die vertraglichen Regelungen, z.B. die Finanzierung der
erschlieBungsbedingten MalRnahmen, zwischen den betroffenen Fachbehérden mit der Stadt Karben im
Bebauungsplanverfahren zu klaren.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03075
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus regionalplanerischer Sicht verweise ich auf die Ausfiihrungen in meiner Stellungnahme vom 8. Oktober 2020.
Die Inanspruchnahme des Regionalen Griinzuges von ca. 2,1 ha muss im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
kompensiert werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Kompensation des Regionalen Griinzuges erfolgt in enger Abstimmung mit der Stadt Karben und dem
Regierungspréasidium Darmstadt.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03076
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde teile ich Ihnen folgendes mit: In der Stellungnahme zum RegFNP vom 8.
Oktober 2020 wurde herausgehoben wie sich die Flachen im derzeitigen RegFNP darstellen. Unter
Berilicksichtigung dieser MaRgaben war es erforderlich, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auf wesentliche
Punkte einzugehen, die fiur beide Verfahren von Bedeutung sind. Die Mal3nahmen im Bebauungsplan hinsichtlich
der wasserdurchlassigen Wegebefestigungen, die Anlage von Gréaben, Retentions- und Versickerungsmulden zur
Grundwasseranreicherung, die Vorschriften zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie die
Bepflanzungsmaflinahmen in dem im Bebauungsplan festgelegten Umfang sind tatsachlich umzusetzen und zu
kontrollieren. Ich bitte dies als Hinweis in die Genehmigungsunterlagen zur Flachennutzungsplanénderung
aufzunehmen. Auf das Erfordernis zur Vorlage einer Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung mit dem entsprechenden
Bodenschutzteil und eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im Bebauungsplanverfahren wird hingewiesen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Zu dem Vorhaben ,Brunnenquartier” liegen auf Ebene des Bebauungsplanes neben anderen Unterlagen inzwischen
auch ein Artengutachten, ein Griinordnungsplan, ein Mobilitats- und ein Energiekonzept vor. Anhand dieser
Unterlagen wurden die Aussagen im Umweltbericht des vorliegenden Anderungsverfahrens zu Artenschutz- und
KompensationsmalRnahmen, Malinahmen mit Klimafunktion sowie die geplante externe Kompensationsmaflinahme
(Okokonto) - Nutzungsverzicht im Karbener Stadtwald - in den Kapiteln B 2.1 (Bestandsaufnahme), B 2.2
(Auswirkungen der Planung) und B 2.3 (MaRnahmen) des Umweltberichtes erganzt.

Unter anderem sind geman der Aussagen im Bebauungsplan im kiinftigen Baugebiet die Nutzung solarer
Strahlungsenergie, die Warmeversorgung lber Eisspeichertechnologie, eine Reduzierung des Kfz-Verkehrs im
Rahmen des Mobilitdtskonzeptes sowie Ein- und Durchgriinungsmafnahmen in Verbindung mit Dach- und
Fassadenbegriinung vorgesehen.

Der Grinordnungsplan sieht eine grof3ziigige und klimawirksame Versorgung des Gebietes mit 6ffentlichen und
privaten Grinflachen vor. Auf Ebene des Regionalen Flachennutzungsplanes sind diese Flachen jedoch nicht im
Einzelnen darstellbar, da sie unterhalb der Darstellungsuntergrenze liegen. Aus diesem Grund kann die
Gesamtflache nur zu ,Wohnbauflache, geplant” gedndert werden. Die weiter reichenden detaillierten Festsetzungen
bleiben dem Bebauungsplan vorbehalten.

Die tatsachliche Umsetzung und Kontrolle der MaRBnahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes. Im
Umweltbericht der Anderung wird ein entsprechender Hinweis im Kapitel B 2.3 (MaRnahmen) des Umweltberichtes
aufgenommen.

Laut Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Wetteraukreises erfolgt die Eingriffs/Ausgleichs-
Bilanzierung geméaR Kompensationsverordnung von 2005. Daher ist kein Ausgleich fiir den Boden in
Bodenwerteinheiten notwendig. Die Umsetzung bodenschonender und eingriffsmindernder MaRnahmen fur den
Boden ist dennoch sicherzustellen, siehe Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 KARBE 006 B-03077
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Die Flachennutzungsplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen bericksichtigen. Gewahrleistet
werden mussen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine qualitativ und quantitativ ausreichende
Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers. In den Unterlagen sind dazu keine
ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der
offentlichen Wasserversorgung dauerhatft fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann. Die
Flachennutzungsplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fur das
Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder flir mogliche Barrierewirkungen von Geb&auden im Grundwasser
oder ggf. erforderliche Wasserhaltungen. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind das Ausmal3 und etwaige
MaRRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erldutern, dass voraussichtlich keine Grinde
gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen. Dies erfordert eine baugrundtechnische
bzw. auch eine umfassende hydrogeologische Beurteilung, die bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung
(Prifung der Umweltauswirkungen) vorgelegt werden muss. Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch
die bestehenden Wasserrechte im Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im
Flachennutzungsplan miissen Angaben dariiber enthalten sein, wie der zukinftige Bedarf gedeckt werden kann.
Eine UbermaRige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grundwasserneubildung zu
vermeiden. Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu gebildet werden.
Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ beeintrachtigt wird. Flachen mit sehr hohen
Grundwasserstanden (0 bis 3 m) sind vernassungsgefahrdete Gebiete und sollen gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz

Im geltenden Regionalplan Stidhessen ist das Gebiet des Brunnenquartiers als ,Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz* ausgewiesen. Auf diese Festlegung ist weiterhin in Text und Karte hinzuweisen.

Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Hess.
Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929).

Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche
Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist die zusténdige
Untere Wasserbehorde.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die Nachweise Uber die Versorgungssicherheit fir die Trink- und Loschwasserversorgung sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung von der Kommune zu erbringen. GemaR der Aussagen im Bebauungsplan ist die
Sicherstellung der Versorgung durch die Stadtwerke Bad Vilbel mdglich, siehe Kapitel B 2.3 (MaBnahmen).
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Ggfs. erforderliche wasserrechtliche Zulassungen sind ebenfalls auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von
Seiten der Kommune zu beantragen. Eine baugrundtechnische und hydrogeologische Beurteilung wurde im
Rahmen des Bebauunsplanes durchgefiihrt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers wird dort als nicht bzw.
nur stark eingeschrankt moéglich beurteilt. Die Detailplanungen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in
Zusammenarbeit mit der zustandigen Behdorde zu regeln. Auch die zitierte Arbeitshilfe ist auf Ebene des
Bebauungsplanes zu beachten.

In Kapitel B 2.3 (MaRnahmen) des Umweltberichtes sind Hinweise zu einer Minimierung der Neuversiegelung,
Begrenzung der iberbaubaren Grundstiicksflache, Verwendung wasserdurchlassiger Baustoffe etc. enthalten.
Eine Kennzeichnung vernassungsgefahrdeter Gebiete erfolgt, wie in der Stellungnahme aufgefiihrt, im
Bebauungsplan. Dieser Hinweis betrifft somit nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.

Die Darstellung von Uberlagerern, hier ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz*, entfallen bei Darstellung von
Siedlungsflachen.

Die Lage des Plangebietes im Oberhessischen Heilguellenschutzbezirk ist in den Unterlagen bereits enthalten
(Kapitel B 2.1 und B 2.3 des Umweltberichtes), wobei das Verordnungsdatum erganzt wurde.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03078
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Oberflachengewasser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 habe ich bereits mit Schreiben vom 8. Oktober 2020 zu der geplanten 6.
Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir das Gebiet ,Brunnenquartier*
im Stadtteil Kloppenheim der Stadt Karben eine fachtechnische Stellungnahme abgegeben. Diese Stellungnahme
hat auch weiterhin Giltigkeit. Zuséatzliche Auflagen oder Anmerkungen werden zu den nunmehr vorgelegten
Planungsunterlagen nicht erhoben. In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf meine Stellungnahme zu dem
mir seinerzeit vorgelegten Bebauungsplan ,Brunnenquartier”.

"Die betroffene Flache liegt in der Nahe des Gewassers ,Nidda" (etwa in Hohe Flusskilometer 32.1). Der
Geltungsbereich befindet sich aufgrund der dort vorhandenen Deichstrecke nicht innerhalb des amtlich festgestellten
Uberschwemmungsgebietes nach § 76 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Nidda. Entsprechend der
HWRMP-Gefahrenkarte Nidda-G_07 (Link: https://www.hInug.de/fileadmin/
dokumente/wasser/hochwasser/hwrmp/nidda/ g-karten/HVVGK_Nidda_G-07.pdf) befindet sich der Geltungsbereich:
1. In einem potenziellen Uberschwemmungsgebiet hinter einer qualifizierten Hochwasserschutzanlage. Wenn ein
Versagen des Deiches Eintritt ist in diesem Bereich mit einem Wasserspiegel von 112,80 m 0. NN zu rechnen. 2. In
einem Bereich, der bei einem seltenen Hochwasserereignis (HQextrem) in der Nidda Uberflutet wird (Siehe rote Linie
HWGK _Nidda_G-07). Die zu erwartende Wasserspiegelh6he in diesem Bereich betragt 112,99 m @. NN. In diesen
Risikogebieten sind gemaf § 78b Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
errichten oder wesentlich zu erweitern, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch
moglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die
Hohe des mdglichen Schadens angemessen berticksichtigt werden."

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet nicht im amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet,
aber in einem potenziellen Uberschwemmungsgebiet hinter einer Hochwasserschutzanlage liegt und bei einem
Versagen des Deiches oder einem Extremereignis Uberflutet werden kann.

In den Anderungsunterlagen sind entsprechende Hinweise in Kapitel B 2.1 (Bestandsaufnahme) enthalten.

In Risikogebieten sind bauliche Anlagen nur in einer an das jeweilige Hochwasserrisiko angepassten Bauweise
moglich.

Das Kapitel B 2.3 (MaRnahmen) enthalt hierzu Aussagen.

Die Lage eines betroffenen Grundstiickes und die mdgliche Schadenshdhe kann erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung genauer ermittelt werden. Auf Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung ist dies nicht maglich.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03079
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Abwasser, Gewasserglite

Aus Sicht des Dez. 41.3 bestehen keine Bedenken zu dem Vorhaben und meine Stellungnahme vom 8. Oktober
2020 behalt weiterhin ihre Gultigkeit.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

In der zitierten Stellungnahme vom 8. Oktober 2020 wurden aus Sicht Abwasser, Gewassergite keine Bedenken
geaulert. Dass dies auch weiterhin Gultigkeit besitzt, wird zur Kenntnis genommen.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03080
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nachsorgender Bodenschutz

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdéchtige Flachen (8 2 Abs. 3-6
BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich der vorgelegten Anderung unter Beriicksichtigung des zum
Uberpriifungstermin verfiigbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage,
ALTIS-Eintrage) nicht bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die ALTIS-Datenbank sténdig fortgeschrieben
wird. Der Planungstrager hat gemén § 2 (1) BauGB Nachforschungen in eigener Zustandigkeit durchzufiihren, um
gemaf § 1 (6) Ziffer 7 BauGB festzustellen, ob sich schadliche Bodenveréanderungen, Verdachtsflachen, Altlasten
bzw. altlastverdachtige Flachen gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz im Planungsgebiet befinden. In diesem
Zusammenhang verweise ich zusétzlich auf den Mustererlass der ARGEBAU ,Mustererlass zur Berlicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren* vom 26.09.2001, bekanntgegeben im StAnz.19/2002 S. 1753 ff.).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Altflachen im Plangebiet bekannt sind.
Entsprechende Angaben sind im Umweltbericht (Kapitel B 2.1, Bestandsaufnahme, und B 2.3, MalRnahmen)

enthalten.
Die weiteren Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03081
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vorsorgender Bodenschutz

In der Begriindung und dem Umweltbericht sind viele Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz enthalten. Die
Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden jedoch nicht vollumfanglich berticksichtigt und stattdessen wird
auf das Bebauungsplan-Verfahren verwiesen. Unter ,B 2.3 MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich” (Seite 22) werden MaRnahmen aufgefiihrt, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt
werden sollen. Es wird die Durchfihrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung nach dem Leitfaden von 2013
aufgefiuhrt. Es fehlt ein Verweis auf die DIN 19639 — Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
(2019). Baufirmen, die nach dem Stand der Technik arbeiten, haben die DIN 19639 einzuhalten und umzusetzen.
Die Bodenkundliche Baubegleitung sollte schon bei der ErschlieBung des Plangebiets durch die Kommune
eingebunden werden, da sonst ein Bodenmanagementkonzept/-plan im Rahmen des Bebauungsplans nur schwer
realisierbar ist. Dies sollte insbesondere von der Kommune bei der ErschlieBung des Plangebiets beriicksichtigt
werden, da die Kommune eine Vorbildfunktion besitzt. Ein Ausgleich oder eine Kompensation sollte nicht nur nach
naturschutzrechtlichen MaRgaben, sondern speziell auch nach bodenschutzrechtlichen Kriterien erfolgen. Dazu
verweise ich auf die Mdglichkeit der Anwendung der Arbeitshilfe zur Kompensation des Schutzgutes Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB. Das Baugesetzbuch fordert in 8 1a Abs.2, mit Boden schonend und sparsam
umzugehen. Es verlangt ferner, in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und den Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu bertcksichtigen (8 1a Abs. 3 BauGB.) Dies gilt auch fur Eingriffe
in den Boden. Hierfiir wird die Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in
Hes-sen und Rheinland-Pfalz* (Hess. Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie Schriftenreihe Béden und
Bodenschutz in Hessen Heft 14, 2018) empfohlen. Ich bitte aus den genannten Griinden die Planunterlagen zu
Uberarbeiten bzw. die entsprechenden Hinweise an die Kommune weiterzugeben. In der Begriindung ist neben dem
nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls wére die Planung
infolge eines zu unterstellenden Abwagungsmangels spater rechtlich angreifbar.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Aufgrund der Vorhabensgrof3e ist die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung angebracht. Auf Ebene
des RegFNP kann diese jedoch nur empfohlen werden. Die konkrete Durchfiihrung ist auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung / des Bebauungsplanes mdglichst friihzeitig zu veranlassen. Der Hinweis auf DIN 19639 wird in
Kapitel B 2.3 erganzt.

Laut Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Wetteraukreises erfolgt die Eingriffs/Ausgleichs-
Bilanzierung geméaR Kompensationsverordnung von 2005. Daher ist kein Ausgleich fiir den Boden in
Bodenwerteinheiten notwendig. Die Umsetzung bodenschonender und eingriffsmindernder MaRnahmen fur den
Boden ist dennoch sicherzustellen, siehe Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes.

Die dariiber hinausgehenden Hinweise, u.a. auf die Arbeitshilfe, sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
beachten. Die Stellungnahme wurde an die zustédndige Kommune weitergeleitet.

In den Kapiteln B 2.1 (Bestandsaufnahme) und B 2.3 (MaRnahmen) wird auch der vorsorgende Bodenschutz
thematisiert. Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen im Plangebiet vor.

Seite 1 von 2




Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03082
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF)

Gegen die beschriebene Anderung bestehen von Seiten des Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Bedenken.
Die Unterlagen zum Entwurf des nachgeordneten Bebauungsplanes, die beigefligt wurden, zeigen, dass das
Konfliktpotential, das durch den auf das Plangebiet einwirkenden Larm entsteht, im Rahmen der nachgeordneten
Verfahren abgearbeitet werden kann.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Bedenken gegen
das Vorhaben vorgebracht werden.

Die Anderungsunterlagen enthalten in den Kapiteln B 2.1 (Bestandsaufnahme), B 2.2 (Auswirkungen der
Plananderung) und B 2.3 (MaBnahmen) Angaben zur potenziellen Larmbelastung bzw. aus den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans entnommene MaRhahmenvorschlage zum passiven Larmschutz.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03083
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Sobald der 0. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehrausfertigung in der
bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, GutleutstralRe
114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis wird an die Stadt Karben weiter geleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03084
Kreis- und Regionalentwicklung -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen grundsatzlich fir meinen Zusténdigkeitsbereich keine
Bedenken. Trotzdem sollte der Bereich in dem das ErschlieRungsgebiet auf die L 3205 trifft und diese dann auch auf
die B 3 mindet hinsichtlich des Verkehrsaufkommens genau betrachtet werden und mit Blick auf die Zukunft, sollten
diese Knotenpunkte mehr als nur ausreichend leistungsfahig sein. Die L 3205 nur fir sich zu sehen, ohne jeglichen
Bezug zur B 3, ist hier sehr kurzsichtig gedacht, da ein Grof3teil der Verkehre welche von und zum Gebiet
~Brunnenquartier* bewegen werden, sich auch tber die B 3 abspielen werden.

Anregungen:

Da zum Zeitpunkt der Verkehrszahlung auf Grund der Corona Pandemie wenig Verkehr auf den Stral3en herrschte
sollten hier aktuellere Zahlen zur Berechnung des Verkehrs genutzt werden. Auch sollte hier die B 3 in die
Betrachtungen miteinbezogen werden und eine Uberarbeitung der gesamten Verkehrssituation in Betracht gezogen
werden

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die vorgebrachten Hinweise betreffen im Wesentlichen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der
Regionalen Flachennutzungsplanung. Der Regionale Flachennutzungsplan beschrankt sich auf die Grundziige der
Planung (M.- 1:50.000). Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundsétzliche Erschlielbarkeit der
Bauflache und die vorhandene Verkehrsinfrastruktur betrachtet. Eine genaue Erfassung und Bewertung der Qualitat
des Verkehrsablaufs fiir die maRgeblichen Strecken und Knotenpunkte erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung.

Von Seiten des zustandigen StraBenbaulasttragers der B 3 bzw. L 3205, Hessen Mobil Gelnhausen, wurden zu dem
Anderungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03085
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die vorgesehene Anderung werden seitens der Archiologischen Denkmalpflege Wetterau keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Im Plangebiet wurde eine geophysikalische
Prospektion durchgefiihrt, die keine eindeutigen Hinweise auf Bodendenkmaéler liefern konnte. Wir weisen jedoch
darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Wetteraukreises zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG).”

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplaung und werden an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03086
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Naturschutz und Landschaftspflege

Hinsichtlich der 6. Anderung des Reg. FNP 2010 Gebiet ,Brunnenquartier” inkl. Bebauungsplan bestehen aus
naturschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken, sofern die folgenden Anmerkungen beriicksichtigt
werden.

Die in der artenschutzrechtlichen Priifung und im Umweltbericht genannten Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen sind unbedingt einzuhalten; dies umfasst auch die MaBnahmen, die sich auf das Schutzgut
Boden beziehen. Die Vorgaben zur AuRenbeleuchtung sind mindestens so anzupassen, dass die Farbtemperatur
auf max. 3000 Kelvin beschrankt wird, um ein fur die meisten Arten wirkungsarmes Farbspektrum einzuhalten.
Nordlich des Geltungsbereichs liegt unseren Unterlagen zufolge das Biotop Nr. 887 ,Streuobst westl. Gro3-Karben*.
Als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG ist unbedingt darauf zu achten, dass der Streuobstbestand
nicht beeintrachtigt wird.

Rechtsgrundlage:

§ 44 BNatSchG

§ 30 BNatSchG

Fachliche Stellungnahme (abwagungsféahige Sachverhalte)

Zum Ausgleich des verbleibenden Biotopwertdefizites soll das Okokonto der Stadt/Gemeinde Karben, MaRnahme
Az. 4.1.2/012.2-1208-12219/15, herangezogen werden. Ein entsprechender Ausbuchungsantrag ist mit Rechtskraft
des Bebauungsplanes unter Angabe der zu belastenden Flache innerhalb der beanspruchten vorlaufenden
ErsatzmalRnahme bei der Unteren Naturschutzbehtrde des Wetteraukreises zu stellen.

Zudem wird der entstehende Kompensationsbedarf durch das heranzuziehende Okokonto nicht vollstéandig
ausgeglichen, es verbleibt ein Defizit von 20.116 BWP (siehe Bilanzierung). Der Unteren Naturschutzbehérde ist
dringend mitzuteilen, in welcher Form dieses Ausgleichsdefizit beglichen werden soll (weitere OkokontomalRnahme
oder Ersatzgeld). Wenn keine weitere Information bei uns eingeht, ist ebenfalls spatestens mit Rechtskraft des
Bebauungsplans ein Ausbuchungsantrag vom Okokonto unter Angabe einer entsprechenden MaRnahme zu stellen.
Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt gemafl Absprache nach der Kompensationsverordnung von 2005.
Daher ist kein Ausgleich fur das Schutzgut Boden in Bodenwerteinheiten (mit Umrechnung in Biotopwertpunkte)
notwendig.

Unter Berufung auf den Beschluss Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 (Drucksache Nr. [V-2019-70) soll
im Zuge der Anpassung des Regionalen Flachennutzungsplans auf einen Flachenausgleich gemaf der
Flachenausgleichsrichtlinie verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit iiberwiegender Wohnnutzung
innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienenhaltepunkt (hier Bahnhof Grof3-Karben) befindet. Die
Ausweisung von Wohngebieten mit Anschluss an den OPNYV ist grundsétzlich zu begriiRen. Der Verzicht auf einen
Flachenausgleich ist jedoch hdchst kritisch zu sehen. Erfolgt weder inner- noch interkommunal ein
Flachenausgleich, so steht dies einem nachhaltigen Umgang mit der Ressource Boden entgegen. Unserer
Auffassung nach ist es die Aufgabe des Regionalplans und insbesondere des Regionalen Flachennutzungsplans
bzw. der verantwortlichen Gremien, die FlAchenentwicklung Ubergeordnet und nachhaltig zu steuern.

Zur Verringerung der Umweltbelastung fiir Mensch und Tier, zum Artenschutz (insb. nachtaktive Insekten und
Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und aus Riicksichtnahme auf
Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind geman 88§ 3, 5 Abs. 1
und 22 BImSchG und § 39 und kommendem § 41a BNatSchG sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB folgende
technische Vorkehrungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z. B. Wege, Parkplatze) ist
energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten.

- Die Beleuchtung darf nicht tiber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.
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- Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit vollstdndig geschlossenem,
staubdichtem Geh&duse (Schutzklasse IP 65) und einem fiir die meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne
UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmweif3es Licht mit Farbtemperaturen von 1600 — 2400 K, max. 3000 K), deren
Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

- Die Lichtpunkthdéhen sind mdglichst niedrig zu halten.

- Die héchstzulassige Beleuchtungsstéarke betragt 5 Lux fur die Weg- und Zugangsbeleuchtung von Grundstiicken
sowie 10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung.

- In Wohn- und Mischgebieten gilt fir kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10
m2 eine maximale Leuchtdichte von 50 cd/m2. Fir Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2
gilt eine maximale Leuchtdichte von 2 cd/mz2.

- In Gewerbe- und Industriegebieten gilt flr kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit weniger
als 10 m2 eine maximale Leuchtdichte von 100 cd/mz2. Fur Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit mehr
als 10 mz gilt eine maximale Leuchtdichte von 5 cd/mz2.

- Bevorzugt sind helle StraBenbelage (mit reflektierenden Elementen) zu wahlen, um die natirliche Reflektion des
Mondlichts zu verbessern und damit eine geringere kiinstliche Belichtung zu bendtigen.

Dunkelraume sind zu planen und vorhandene zu erhalten.

Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung (wie z. B. Wand ohne Logo), freistrahlende
Rohren und rundum strahlende Leuchten mit einem Lichtstrom von Gber 50 Lumen. Nicht gestattet sind dartiber
hinaus Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht (z. B. Videowéande, Skybeamer
etc.). Nicht erlaubt ist zudem das Anstrahlen von Gewassern und Vegetation. Bei flachiger Anstrahlung ist die
Beleuchtung stets so anzubringen, dass das Licht von oben nach unten abstrahlt, um unnétige Lichtstreuung zu
verhindern.

Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z. B. aufgrund néachtlicher Arbeitstatigkeiten im AuBenbereich zum Zeitpunkt der
Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln fiir Arbeitsstatten keine anderen
Anforderungen stellen. Die dabei gesetzlich vorgeschriebenen Mindestbeleuchtungen sollten nicht mafRgeblich
Uberschritten werden.

Es wird dringend empfohlen, die Beleuchtung auf die tatséchliche Nutzungszeit zu begrenzen; im Falle gewerblicher
Nutzung dient die genehmigte Betriebszeit als Orientierung.

Pflanzflachen und Ortsrandeingriinungen sollten nach Mdglichkeit auf dffentlichem Grundeigentum festgesetzt
werden. Es sind zurzeit jedoch auch Pflanzgebote innerhalb der Baugrundstiicke geplant. Wir weisen in diesem
Zusammenhang auf das Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017, Az.: 4 C 2424/15.N, hin, wonach die vertraglichen
Regelungen ber AusgleichsmaBnahmen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses den Gremien vorliegen missen.
Weiterhin sind Festsetzungen von Pflanzgeboten auf Privatgrundstiicken nur méglich, wenn diese dinglich gesichert
sind. Ohne Erflillung dieser Anforderungen ist der Bebauungsplan rechtsunwirksam. In diesem Zusammenhang
verweisen wir auch auf § 2 Abs. 1 Kompensationsverordnung in der Fassung vom 26.10.2018: Die Verfligbarkeit der
Kompensationsflachen sowie deren Sicherung in funktionaler und rechtlicher Hinsicht ist (im Verfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB) nachzuweisen.

Hinsichtlich der geplanten Pflanzungen ist der hohe Anteil an heimischen Arten in den Pflanzlisten zu begrii3en.
Nach Mdglichkeit sollte verstarkt auf den Einsatz heimischer Arten bei der Anlage von Laubhecken zur Einfriedung
sowie auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfreiflachen hingewirkt werden. Auch im Griinzug ,I“ sowie im
~Quartierspark” sollten schwerpunktmafig heimische Arten eingesetzt werden.

Die Festsetzung 10.5 sieht vor, dass in der ,Griinachse Nord“ die Anlage kombinierter Geh- und Radwege inkl.
notwendiger Briickenbauwerke sowie Anlagen zur Niederschlagsbewirtschaftung zuldssig sind. Dabei ist die
Feststellung in der artenschutzrechtlichen Prifung zu beachten, dass die vorhandenen Biotopstrukturen als
wichtiges Brutvogelhabitat zu erhalten sind; der Erhalt der vorhandenen Vegetation am Graben ist daher auch
textlich festgesetzt. Sollen im spéateren Verlauf die genannten Malinahmen umgesetzt werden, sind diese so zu
gestalten, dass sie dem Erhalt der genannten Vegetation nicht entgegenstehen.

Wir begriiRen die Festsetzung, dass Einfriedungen durchlassig fiir Kleintiere zu gestalten sind. Im Sinne der
Durchgéangigkeit empfiehlt es sich ebenfalls, auf Stlitzmauern zu verzichten und die Festsetzungen unter ,20.
Aufschiittungen und Gelandeangleichungen — Sonstige Gelandeangleichungen® entsprechend anzupassen.

Die Anlage eines Grunzugs zum Erhalt des Kaltluftstroms entsprechend dem vorgelegten Klimagutachten wird
ebenfalls ausdriicklich begrif3t und ist mindestens in der vorgesehenen Auspragung zu realisieren.

Wir regen an, die zu errichtenden Geb&ude mit Nisthilfen fir Gebaude bewohnende Tierarten (Mauersegler,
Haussperling, Schwalben, Fledermause) auszustatten. Diese Arten leiden in Folge von Gebaudesanierungen
zunehmend unter dem Verlust von Nistgelegenheiten. Bei friihzeitiger Beriicksichtigung kénnen diese optisch
unauffallig oder als gezielte Gestaltungselemente in die Fassaden integriert werden. Sofern Nisthilfen verbindlich
festgesetzt werden, kénnen diese auch als Kompensationsleistung angerechnet werden.

Wir bitten um Zusendung des rechtskréftigen Bebauungsplans.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu der Anderung des RegFNP 2010 keine grundséatzlichen Bedenken

bestehen und dass kein Ausgleich fiir das Schutzgut Boden in Form von Bodenwerteinheiten erforderlich ist.

Die Hinweise zu

- Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen aus den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
AuRenbeleuchtung und Erhalt des néchtlichen Ortsbildes

- Okokonto und Ausgleichsdefizit

- Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken und deren dingliche Sicherung

- Einsatz heimischer Arten (Pflanzlisten)

- Einfriedungen und Stiitzmauern

- Festsetzung 10.5, Erhalt der Biotopstrukturen am Graben, Anlage eines Griinzugs

betreffen nicht die Ebene des Regionalen Flachennutzungsplanes. Sie sind im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung zu beachten.

Das Biotop Nr. 887 "Streuobst westlich Gro3-Karben" wird in den Kapiteln B 2.1, B 2.2 und B 2.3 erganzt, ebenso

ein Hinweis zu Nisthilfen fiir gebaudebewohnende Tiere und allgemeine Aussagen zur Beleuchtung in Kapitel B 2.3.

Die Details sind Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu regeln bzw. bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Kapitel B 2.2 enthalt eine Aussage zur Inanspruchnahme des Okokontos im Rahmen des naturschutzfachlichen

Ausgleichs.

Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung mit Siedlungs-, Gewerbe-

und Verkehrsflachen ist im Ballungsraum aufgrund des noch erfolgenden Bevdlkerungswachstums und der

wirtschaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar. Die Stadt Karben hat ausfuhrlich und nachvollziehbar dargelegt, dass

die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Potenzialflachen fur das 0.g. Vorhaben nicht geeignet sind.

Die Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 wurde

am 29.04.2015 von der Verbandskammer des Regionalverbandes beschlossen. Hierbei wurde auch die

Ausnahmeregelung beschlossen, auf die sich die Stadt jetzt bezieht.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03087
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wasser und Bodenschutz Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Die im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf im Februar 2022 vorgebrachten Anregungen und
Erganzungswiinsche unserer Fachstelle, wurden im Rahmen der vorliegenden 6. Anderung beriicksichtigt.
Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass sich das Plangebiet wenngleich nicht im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Nidda, so doch in einem Risikogebiet auRerhalb dieses Uberschwemmungsgebietes
befindet. Im Rahmen der im Auftrag des Landes Hessen erarbeiteten Hochwasserrisikomanagementplane wurde auf
Basis aktueller Gelandeaufnahmen mit hoher Genauigkeit und Neuberechnungen der Hochwasserabfliisse und -
wasserspiegellagen festgestellt, dass das Plangebiet bei HQExtrem (1,3 fach HQ100) in weiten Teilen von
Uberschwemmungen betroffen ist. Bei einem HQ 100 ist eine Betroffenheit nur bei versagen der bestehenden
Schutzeinrichtung gegeben. Entsprechende Darstellungen sind {iber einen Viewer unter der Adresse
http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de abrufbar.

In diesen Bereichen sind die Regelungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere § 78b
(Beriicksichtigung des Schutzes von Leib und Leben und der Vermeidung erheblicher Sachschaden bei der
Abwagung) zu bertcksichtigen.

In § 9 Baugesetzbuch (BauGB) ist geregelt, dass Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des 8 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich ibernommen werden sollen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Lage des Plangebietes im HQ 100 bzw. HQ extrem ist in den Unterlagen (Kapitel B 2.1) enthalten. In Kapitel B
2.3 (MaRnahmen) sind die Notwendigkeit der hochwasserangepassten Bauweise und Beriicksichtigung hoher bzw.
schwankender Grundwasserstande aufgefuhrt. Die Detailregelungen und evtl. erforderlichen Genehmigungen sind
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Baugenehmigung zu beachten.

Eine nachrichtliche Ubernahme der Risikogebiete auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist im Rahmen der
Neuaufstellung des Regionalplans/Regionalen Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03088
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Agrarfachaufgaben Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine weiteren Bedenken zu der 0.g. Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans.

Anregung

Da insgesamt ca. 7,4 ha sehr gute Ackerflachen (AZ > 70) verloren gehen, sollten fir ggf. geplante
Ausgleichsmafinahmen keine landwirtschaftlichen Flachen (Acker oder Griinland) in Anspruch genommen werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine weiteren Bedenken vorgebracht werden.
Nach derzeitigem Verfahrensstand ist der Ausgleich tiberwiegend in Form von Okopunkten vorgesehen. Die Details

der Kompensation sind auf Bplan-Ebene zu regeln. Die Anregung betrifft somit nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03089
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Besondere Schultrageraufgaben

Gegen die 6. Anderung des Reg. FNP 2010 Gebiet ,Brunnenquartier” in Karben, Koppenheim werden aus Sicht des
Schultragers Bedenken geltend gemacht. An der zustandigen Grundschule Kloppenheim bestehen schon jetzt
raumliche Engpéasse. Durch die weitere Wohnbebauung im Zustandigkeitsbereich der Grundschule Kloppenheim
wird diese Situation zunehmend verschéarft.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Stadt Karben ist sich der Dringlichkeit einer Lésung bewusst. Mit dem Bebauungsplan Nr. 231 "Am Hang" ist ein
neuer Schulstandort in Karben - Kloppenheim geplant. Das Brunnenquartier liegt in diesem Einzugsgebiet.
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6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

AbschlieRender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Die Stadt Karben mdchte die letzte innenstadtische LU-
cke schlie3en und die Entwicklung des Brunnenquartiers
als zentrales Projekt der Karbener Stadtentwicklung vo-
rantreiben. Entstehen sollen Wohn- und Mischbaufla-

chen sowie ein groRerer Grinbereich.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRle

8,8 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

24.10.2019

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 203

.Brunnenquartier*

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Verkehr
Geotechnik

Emissionen/Immissionen

Ausfertigungsstand: 23.08.2022
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6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

AbschlieRender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 23.08.2022 4 von 26



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

AbschlieRender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Bdden, Natur und Landschaft" (ca. 6,7 ha), "Vorranggebiet fiir Landwirt-
schaft" (ca. 2,1 ha), mit den Uberlagerern "Vorranggebiet Regionaler Griinzug", "Vorbehalts-
gebiet fur Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 5,8 ha), "Ge-
mischte Bauflache, geplant” (ca. 0,7 ha) sowie in "Grunflache, Park" (ca. 2,3 ha)

Ausfertigungsstand: 23.08.2022 5 von 26



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

AbschlieRender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 23.08.2022 6 von 26



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

AbschlieRender Beschluss

Luftbild (Stand 2019)

Digitale Orthophotos 2019: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 23.08.2022 7 von 26



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

AbschlieRender Beschluss

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 23.08.2022 8 von 26



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

AbschlieRender Beschluss

Ausfertigungsstand: 23.08.2022 9 von 26






6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

AbschlieRender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafd den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich ist ca. 8,8 ha groR. Er liegt zentral im Karbener Stadtteil Kloppen-
heim. Im Norden grenzt ein Hotel, die gewerbliche Nutzung des Quellenhofes sowie ein
Grinzug an. Im Osten grenzt die bereits erstellte "Neue Mitte" an der Luisenthaler Straf3e mit
Wohn- und Mischnutzung an. Sudlich wird der Anderungsbereich durch die L 3205 (Bahnhof-
stral3e) begrenzt und im Westen durch die Brunnenstral3e.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Karben mochte durch diese Anderung die letzte innenstadtische Liicke schlieRen
und damit zentral gelegenen Wohnraum in S-Bahn N&ahe schaffen. Die Entwicklung des
Brunnenquartiers ist als zentrales Projekt der Karbener Stadtentwicklung schon lange vorge-
sehen gewesen und soll nun vorangetrieben werden. Entstehen sollen Wohn- und Mischbau-
flachen sowie ein grélRerer Grinbereich, der den nérdlich angrenzenden Grinbereich mit
dem im Stdosten des Anderungsbereiches auf der anderen Seite der L3205 liegenden
Griinzug verbinden soll. Die Stadt hat zusammen mit einem Planungsburo und den Birgern
einen Workshop veranstaltet, in dem die Ideen und Winsche der Biirger zusammen getra-
gen wurden. Diese sollen dann zum Teil in die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan
Nr. 203 "Brunnenquartier") mit einfliel3en.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzungen im
Bebauungsplan, wie folgt zu andern:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Bdden, Natur und Landschaft" (ca. 6,7 ha), "Vorranggebiet fiir Landwirt-
schaft" (ca. 2,1 ha), mit den Uberlagerern "Vorranggebiet Regionaler Griinzug", "Vorbehalts-
gebiet fur Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 5,8 ha), "Ge-
mischte Bauflache, geplant" (ca. 0,7 ha) sowie in "Grlnflache, Park" (ca. 2,3 ha)

Ausfertigungsstand: 23.08.2022 11 von 26



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

AbschlieRender Beschluss

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen "Vorrangge-
biet fur Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz und "Vorbehaltsge-
biet fir besondere Klimafunktionen" sowie ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ (ca. 2,1 ha).

Im "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor
anderen Nutzungsansprichen. Als solche sind Flachen ausgewiesen, die fur die landwirt-
schaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und
die dauerhaft fur diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

Lvorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz” sind gemaR G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegeniber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/llla) sind dies Flachen mit
geringer natirlicher Schutzwirkung gegentiber Grundwasserverschmutzung.

In den ,Vorranggebieten Regionaler Grinzug* ist der Freiraum als Tréager wichtiger Funktio-
nen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, insbe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhaltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschlieR3lich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden.

Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Griinziige durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Frei-
raumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Verhaltnisse fiihren kénnen, sind nicht
zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie an-
dere InfrastrukturmafRnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ hat jede weitere
Siedlungstétigkeit zu unterbleiben.

Die Planung des Anderungsbereiches ,Wohnbauflache, geplant* (ca. 5,8 ha), ,Mischbaufla-
che, geplant” (ca. 0,7 ha) und ,Grinflache Parkanlage* (ca. 2,3 ha) weicht von den Zielen
der Raumordnung ab. Nach Prufung durch das Regierungsprasidium Darmstadt betragt die
Inanspruchnahme des Regionalen Grinzuges durch die kinftigen Bauflachen jedoch nur ca.
2,1 ha. Die Beanspruchung liegt damit unterhalb der regionalen Bedeutsamkeit, somit stehen
die Ziele der Raumordnung dem Vorhaben nicht entgegen. Ein Abweichungsverfahren vom
Regionalplan Sudhessen ist hierfir nicht notwendig. (E-mail vom 4.11.2019)

Die Inanspruchnahme des Griinzuges muss im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kompen-
siert werden.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt zentral innerhalb des Stadtteils Kloppenheim. Die ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt Gber die westlich verlaufende BrunnenstralRe, die sudlich an die
LandesstralRe L3205 anbindet. Fir das Baugebiet wurde im Rahmen des parallel verlaufen-
den Bebauungsplanverfahrens ein Verkehrsgutachten (HEINZ + FEIER GmbH, Stand:
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August 2020) erstellt. In der Verkehrsuntersuchung sind die zu erwartenden Neuverkehre
entsprechend der zukinftigen Nutzungen ermittelt und die verkehrlichen Auswirkungen auf
das umliegende StraRennetz Uberprift worden. Zudem wurde fir den relevanten Knoten-
punkt L3205/Brunnenstrale ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis gefthrt. Als Er-
gebnis lasst sich aus dem Gutachten ableiten, dass der Knotenpunkt mit den prognostizier-
ten Belastungen noch als leistungsfahig einzustufen ist.

Das geplante Baugebiet liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes ,Karben-Grol3-
Karben Bahnhof* der S-Bahn-Linie 6 (Friedberg - Frankfurt-Stid). Die ErschlieBung des Ge-
bietes erfolgt Giber die Bushaltestelle ,Karben-Grol3-Karben Bahnhof* mit den Buslinien X27
(Kdnigstein - Oberursel - Nidderau), FB-72 (Karben - Niddatal - Friedberg) und den Linien
FB-73, FB-74 (Petterweil bzw. Rendel - Karben), die die Stadtteile Karben mit dem S-Bahn-
Haltepunkt verbinden.

Entlang der sudlich des Plangebietes verlaufenden BahnhofstraRe verlauft eine ,Uberortliche
Fahrradroute®, die die Innenstadt mit den Stadtteilen verbindet.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Derzeit wird der Anderungsbereich in weiten Teilen als Ackerland genutzt. Im stidwestlichen
Bereich ist eine Bebauung vorhanden. Mittig verlauft ein unbefestigter Weg von Norden nach
Suden. Sidlich und teilweise im Westen wird der Anderungsbereich mit Baumen und Strau-
chern begrenzt, ebenso im Norden zur Abgrenzung des Hotels und der ehemaligen Tennis-
halle.

Aus dem Landschaftsplan der Stadt Karben (Anderung 1996) ist zu entnehmen, dass der
Anderungsbereich als Dauergriinland, extensiv entwickelt werden sollte. Der westliche Teil
wurde bereits damals mit Flachen fiir Siedlungsvorhaben der Stadt Karben gekennzeichnet,
nachrichtlich ibernommen aus dem Regionalen Raumordnungsplan 1995. Sudlich, westlich
und nordlich verlaufen entlang der tUberdrtlichen StralRen Baumreihen mit Immissionsschutz-
pflanzungen. Der dargestellte Weg ist im Landschaftsplan als "Fortfallender Weg" gekenn-
zeichnet.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Durch die Bebauung der zentral in Karben liegende Flache (Gebiet A), wird dem Wohnungs-
baudruck der Region Rechnung getragen. Die Flache ist bereits allseitig umbaut mit Woh-
nungs- und Mischbaunutzung und liegt zum einen an der Durchfahrtsstrale L 3205 und zum
anderen ist der S-Bahnhof Karben in ca. 10 Minuten fu3laufiger Entfernung gut zu erreichen.
Aus diesem Grund ist die Flache auch Teil des Planungskonzeptes "Vorzugsraume Wohnen"
des Regionalverbandes Frankfurt RheinMain.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie Inanspruchnahme des Okokon-
tos ist zu erwarten, dass die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden
konnen, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtickbleiben.
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Flachenausgleich:

Gemal} des Beschlusses Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 (Drucksache Nr.
IV-2019-70, unter Punkt 6.1.) kann auf einen Flachenausgleich gemanR der Flachenaus-
gleichsrichtlinie (Drucksache Nr. 111-2015-26) verzichtet werden, da sich der Anderungsbe-
reich mit Uberwiegender Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienen-
haltepunkt befindet.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Karben mochte durch diese Anderung die letzte innenstadtische Liicke schlieRen
und damit zentral gelegenen Wohnraum in S-Bahn Nahe schaffen. Die Entwicklung des
Brunnenquartiers ist seit langer Zeit als zentrales Projekt der Karbener Stadtentwicklung vor-
gesehen und soll nun vorangetrieben werden. Entstehen sollen Wohn- und Mischbauflachen
sowie ein grol3erer Griinbereich, der den nérdlich angrenzenden Grinbereich mit dem, im
Siidosten des Anderungsbereiches auf der anderen Seite der L3205 liegenden Griinzug,
verbinden soll.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit MaRnahmnen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca. 6,7 ha), "Vorrang Landwirtschaft" (ca.
2,1 ha), mit den Uberlagerern "Regionaler Griinzug", "Vorbehaltsgebiet fir Natur und Land-
schaft", "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®, "Vorbehaltsgebiet fir den Grund-
wasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 5,8 ha) und "Gemischte Bauflache, geplant”
(ca. 0,7 ha) sowie in "Grunflache, Park" (ca. 2,3 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)
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BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
européaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
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Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Acker- und Grinlandflachen zwischen Brunnenstral3e, Bahnhofstraf3e (L 3205) und Bebau-
ung entlang der Luisenthaler Straf3e im Norden des Karbener Stadtteils Kloppenheim. An
den StraBenrandern sind Gehdlz- und Baumbesténde vorhanden. Ein von einem Garten um-
gebenes Gebaude mit befestigter Zufahrt befindet sich an der westlichen Grenze. Das
Grundsttick enthalt mehrere grof3kronige Baume.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Verordnung vom 07.02.1929)

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten nicht bekannt.
Uberwiegend unversiegelte Ackerflachen mit naturnahe Boéden

Bodenarten Vega aus kalkfreien Auenlehmen, Auengleye aus kalkfreien Auenlehmen
Phyrosol und technogenes Material im bebauten Areal im Sudwesten

Bewertung der Bodenfunktionen (BFD 50) im Norden mittel, im Stiden sehr hoch
Lebensraumfunktion, Nitratriickhaltevermdgen und Feldkapazitat im Norden mittel, im
Suden hoch

e Erosionsgefahrdung im Westen gering, im Osten sehr gering

¢ Hangrutschungsgefahrdung sehr gering bis gering

e Ackerzahlen >70 bis 80

Wasser

o Lage in der Zone | des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes

o gefasste Quelle "Taunusbrunnen" westlich des Plangebietes

e Geringsgraben (temporar wasserfuhrend) im Suden und Entwasserungsgraben flr
das Uberlaufwasser des Taunusbrunnens im Norden des Plangebietes

e potenziell Uberschwemmungsgefahrdete Flachen gemaf Bodenkarte, im Nordosten
auch gemal’ Gefahrenkarte des Hochwasserrisikomanagementplanes

e mogliche Uberflutung von Teilen des Plangebietes bei Versagen der Schutzeinrich-
tung (Deich) bzw. Auftreten eines Extremhochwassers (1,3 faches des 100-jahrigen
Hochwassers)

e Lage innerhalb eines Gebietes mit sehr hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers
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e Die vorhandenen Bodenschichten sind gemafR der Ausfihrungen im Bebauungsplan
nicht bzw. nur stark eingeschrankt zur Versickerung von Niederschlagswasser geeig-
net.

Luft und Klima
e klimawirksame Flache mit hoher bis sehr hoher Bedeutung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
e Anhand von Begehungen in 2020 Nachweis von 28 Vogelarten, davon 19 als Brutvo-
gel bzw. mit Brutverdacht und 9 Arten als Teilsiedler
keine Bodenbriter in der zentralen Ackerflache
Hecken- und Gebuschbriter mit giinstigem Erhaltungszustand
kaum Hohlenbriter vertreten
Haussperling, Stieglitz und Bluthanfling in norddstlich und 6stlich angrenzenden Be-
reichen
hohe Wahrscheinlichkeit fir das Vorkommen von Fledermausen (Zwergfledermaus)
e keine Hinweise auf Vorkommen von Zauneidechsen, Feldhamstern oder Amphibien
e geschitztes Biotop Nr. 887 "Streuobst westlich Grof3-Karben" nérdlich des Geltungs-
bereiches

Landschaft

e Lage im Landschaftsraum Wetterau

e sehr geringe Einsehbarkeit

e durchschnittliches Landschaftsbild

e Eignung zur wohnortnahen Erholung, jedoch beeintrachtigt durch Lage an StralRen
bzw. Eisenbahnlinie

¢ Regionalschleife Wetterau der Apfelwein- und Obstwiesenroute verlauft von der
Nidda aus an der nordlichen Plangebietsgrenze zur nahegelegenen Kelterei.

e nordlich des Gebietes liegt das landschaftlich attraktive Niddaknie

Mensch und seine Gesundheit

e Belastung durch Stral3enverkehrslarm von dB(A) > 55 bis 70 (0-24 Uhr)

e Belastung durch Schienenverkehrslarm von dB (A) > 55 bis 65 (0-24 Uhr); dB(A) > 55
bis 65 (22-6 Uhr)

e Belastung durch Verkehrsgerausche insgesamt an der sudlichen Baugrenze im BF
10 und im BF 11 nordlich der L 3205 von tagsuber bis zu 66 dB(A) und nachts von 59
dB(A)

¢ Die jeweils zulassigen Richtwerte beziiglich Gewerbelarm kénnnen im gesamten
Plangebiet eingehalten werden.

Kultur- und sonstige Sachguter
o Bodendenkmaler GroRR-Karben 7 (Villa rustica (romisch)) und Kloppenheim 20 (Fund-
stelle (romisch))

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Auswirkungen der Plandnderung
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Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung im Rahmen der Flachen-
inanspruchnahme fur Wohn- bzw. Mischbauflachen folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Vegetationsanderung.

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschatftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung.

Aufschiittungen bzw. Geldandeangleichungen orientiert an geplanten Strallenhdhen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG, KSG,
BNatSchG sowie BauGB dar.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG sowie
BauGB dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Abnahme des Kaltluftstroms sudlich vom Plangebiet (ca. 10%), wobei je nach Ausgestal-
tung lokalklimatische Auswirkungen bis nach Bad Vilbel, Dortelweil méglich sind, wobei die
Be- und Durchliftung der betroffenen Gebiete erhalten bleibt

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, KSG, BNatSchG so-
wie BauGB dar.

- Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

- ggfs. Storwirkung fir angrenzend vorkommende Vogelarten (Haussperling, Stieglitz und
Bluthanfling)

- potenzielle Beeintrachtigung des noérdlich gelegenen Streuobstbestandes

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Die Durchfuhrung von vorgezogenen Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen oko-
logischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) wird nicht erforderlich

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Belastung der Bewohner durch Straf3en- und Schienenverkehrslarm
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Beeintrachtigung bzw. Verlust von Bodendenkmalern
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des HDSchG und BauGB dar.

Die Plananderung durch Flacheninanspruchnahme fir "Grunflache, Parkanlage" fuhrt zu
Auswirkungen wie:

- Beeintrachtigung des naturlichen Bodens und seiner naturlichen Bodenfunktionen (Lebens-
raumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch teil-
weise Versiegelung, Umlagerung sowie Vegetationsénderung.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG ,
BNatSchG und BauGB dar.
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- Durch die vorgesehenen Gestaltungs- und Eingrinungsmaf3inahmen ist die Veranderung
des Landschaftshildes insgesamt nicht als negativ zu bewerten.

- Die Planung bedingt als parkartig gestaltete Grinflache eine zusatzliche Erholungsfunktion
fur die Bevolkerung und soll auch als Korridor des Kaltluftabflusses dienen.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heil3en Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden konnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgeleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mal3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

Im vorliegenden Verfahren kénnen die Eingriffe nicht komplett im Plangebiet ausgeglichen
werden. Die Kompensation des verbleibenden Defizits ist iiber eine Okokontoflache (Wald
Ostlich von Klein-Karben) vorgesehen.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflr geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").
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Gemal Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Wetteraukreises erfolgt die Ein-
griffs/Ausgleichs-Bilanzierung gemafl Kompensationsverordnung von 2005. Daher ist kein
Ausgleich fir den Boden in Bodenwerteinheiten notwendig.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

¢ Minimierung der Neuversiegelung

o Begrenzung der tberbaubaren Grundsticksflache

e Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mini-
mierung der ErschlieBungsflachen, verdichtete Bauweise)

¢ Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Uiber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung"“. Die konkrete Planung und Durchfihrung der Kompensationsmafinahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeig-
net sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MalRnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustétten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschuttungen, Verfillungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
Mafnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

e Aufgrund der Vorhabensgrél3e wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fir die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)

e |dentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

o Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)
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Aufschittungen zur Geldndemodellierung bis max. 1,5 m im Bereich der Grinflachen
aul3er "Grunachse Nord"

Aufschittung von Baugrundstiicken entsprechend der festgesetzten Gelandeoberfla-
che

Bertcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Boden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfuhrungen

Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass im Rahmen von Baumalnahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintréchtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zuglich die zustandigen Behdrden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zul&ssig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen (bspw.
durch Errichtung einer integrierten Retentionsschicht innerhalb der Dachbegrinung,
Zisternen oder Retentionsbecken, Anlagen zur Versickerung) auf dem Baugrundsttick
sowie eine gedrosselte Einleitung in die weiterfiihrenden oberflachennahen Entwas-
serungsmulden /-rinnen innerhalb des Baugebietes

Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser

Anlage von offenen Graben, Retentions- oder Versickerungsmulden zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung

Multifunktionale Uberflutungsflachen in Form von Freiraumen mit integriertem Regen-
wasserkonzept

hochwasserangepasste Bauweise in den von Uberflutungen potenziell bedrohten Tei-
len des Plangebietes

Berticksichtigung hoher bzw. schwankender Grundwasserstande bei der Bauausfih-
rung

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bericksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Die Stadt Karben hat im Bebauungsplan dargelegt, dass das Gebiet an das Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen werden kann. Es sei davon auszugehen, dass die
Wasser- und Loschwasserversorgung des Plangebiets gesichert ist.

Das Grundwasser darf durch das Vorhaben nicht qualitativ beeintrachtigt weden.
Errichtung von Erdwarmesonden bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zu-
standigen Behdrde

Begrenzung der zulassigen Bauhthe und Dichte und Geb&udeausrichtung parallel zu
Luftabflussbahnen

Offenhalten des Griinzuges von der Nidda Richtung Siden durch Anlegen einer
Parkanlage

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdélzpflanzungen zur Eingriinung

Begriinung der Grundstticksfreiflichen und StralRen

Fassaden- und Dachbegrinungen
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Festsetzungen von Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

Mafnahmen zum Schutz des nordlich des Plangebietes gelegenen geschitzten
Streuobstbestandes

Festsetzung von Flachen fur Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, um dort Artenschutzmalinahmen umzusetzen

Teilweise externe Kompensation tiber Okokontoflache (Wald 6stlich von Klein-Kar-
ben)

zeitliche Beschréankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehoélzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brutsaison von Vdgeln (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)
Kontrolle von Gebauden oder Gebaudeteilen vor Abriss auf mdgliche Niststatten von
Vogeln oder Fledermausquartieren, ggfs. Abstimmung mit Naturschutzbehérde tber
Einleiten geeigneter MaRhahmen

spateres Anbringen von Nisthilfen flir gebdudebewohnende Tiere im neuen Gebau-
debestand

Schutzmaf3nahmen fur angrenzende Baume, Gehdlze oder sonstige wertgebende Bi-
otopstrukturen bie Baumaflnahmen

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengeh&use, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

blend- und streulichtarme Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Auf3enbeleuch-
tung

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

Okologische Baubegleitung

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

Erganzung bzw. Verbesserung des Wegenetzes

Anlage unterirdischer Eisspeicher zur Warmeversorgung der Baugebiete

Erstellung kompakter Baukdrper zur Vermeidung von Warmeverlusten

Beachtung des Energiekonzeptes zum "Brunnenquartier" Karben

Reduzierung des Kfz-Verkehrs im Rahmen eines Mobilitatskonzeptes

Umsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen gemaf der textlichen Festsetzungen
im Bebauungsplan, u.a. Schallddmmung von AuRenbauteilen, Anbringen von Wand-
bzw. Glasscheiben vor Terrassen und Balkonen, dezentrale schalldammende Luf-
tungseinrichtungen oder zentrale Luftungsanlage.

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hes-
senArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schitzen sind.

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind durch
entsprechende Festsetzungen und MaRnahmen im Rahmen der konkretisierenden
Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten wurde nicht durchgefiihrt. Andere
geeignete, in Bahnhofsnahe gelegene potenzielle Wohnbauflachen stehen nicht zur
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Verfigung. Die Stadt Karben beabsichtigt bereits seit langerer Zeit, einen neuen Ortsmittel-
punkt im Bereich der nun tGberplanten Flachen zu schaffen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priufverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachgtiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zéhlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kdnnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegentber den Folgen des Klimawandels,
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e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitpl&nen eintreten, zu Uberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Karben mdchte zentral gelegenen Wohnraum in der Nahe des S-Bahn-Haltepunk-
tes GroRR-Karben schaffen. Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren sollen die planeri-
schen Voraussetzungen fur die Entwicklung des Brunnenquartiers als zentrales Projekt der
Karbener Stadtentwicklung geschaffen werden. Es enthélt neben Wohn- und Mischbaufla-
chen einen grélReren Griinbereich, der die Verbindung zwischen dem Griinbereich an der
Nidda mit dem sudlich der L3205 liegenden Griinzug herstellen soll.

Die Anderung umfasst:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit MaRnahmnen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Bdden, Natur und Landschaft” (ca. 6,7 ha), "Vorrang Landwirtschaft" (ca.
2,1 ha), mit den Uberlagerern "Regionaler Griinzug", "Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Land-
schaft", "Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet fur den Grund-
wasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 5,8 ha) und "Gemischte Bauflache, geplant”
(ca. 0,7 ha) sowie in "Grunflache, Park" (ca. 2,3 ha)

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist zu erwarten, dass die Auswirkungen
minimiert beziehungsweise kompensiert werden kdnnen, so dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zuriickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Bearbeitung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1- 12 herangezogen.
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6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

AbschlieRender Beschluss

Verzeichnis der verwendeten Unterlagen

[1]

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]
[6]

[7]
[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

Datenblatter der Strategischen Umweltpriifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

Bebauungsplan Nr. 203 ,Brunnenquartier,, Stadt Karben, erstellt durch die
Planungsgruppe Darmstadt, Stand 25.6.2021

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 203 in Karben ,Brunnenquartier erstellz
durch Herrchen & Schmitt, Stand Oktober 2021

Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 203 in Karben ,Brunnenquartier*
erstellz durch Herrchen & Schmitt, Stand Oktober 2021

Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 203 Karben
.Brunnenquartier”, erstellt durch Natur Profil, Stand April 2021

Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Karben

Strategische Umweltpriifung des Regionalverbandes FankfurtRheinMain,
abgerufen am 27.1.2020

Luftbild 2017

Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet ,,Brunnenquartier” in Karben,
Erlauterungsbericht, Stand August 2020, erstelltz durch Heinz + Feier GmbH

Mobilitatskonzept zum geplanten Baugebiet ,Brunnenquartier” in KArben,
Erlauterungsbericht, Stand April 2021, erstellt durch Heinz + Feier GmbH

Geo- und abfalltechnischer Untersuchungsbericht, erstellt durch bgm
Baugrundberatung, Stand Mai 2020

Schalltechnische Untersuchung Gutachten Nr. 1 2926 Rev. 1, erstellt vom TUV
Hessen, Stand Juni 2021

Energiekonzept - Bericht- , Stand April 2021, erstellt durch Infrastruktur & Umwelt,
Prof. Bohn und Partner
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Regionalvorstand 15.09.2022 | nichtoffentlich
Haupt- und Finanzausschuss 04.11.2022 | 6ffentlich
Verbandskammer 09.11.2022 | 6ffentlich
Betreff:

Betrauung der Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage beigefiigte Vorlage wird beschlossen.
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Abteilung Metropolregion, Regional-
Regionalverband entwicklung und Europa
FrankfurtRheinMain

Betr.. Betrauung der Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH
Vorg.:
l. Antrag

Der Verbandsvorstand moge beschliel3en:

Der Regionalvorstand stimmt dem beiliegenden Betrauungsakt (Anlage 1) in-
haltlich zu und bittet die Verbandskammer, folgenden Beschluss zu fassen:
Die Verbandskammer beauftragt den Regionalvorstand, in der Gesellschafter-
versammlung der Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH die
Geschaftsfuhrung der GmbH anzuweisen, das Unternehmen nach Mal3gabe
des Betrauungsakts zu fuhren.

Der Beschluss wird vorbehaltlich der Zustimmung des Aufsichtsrates und der
Gesellschafterversammlung der Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH
gefasst. Der Beschluss bleibt von etwaigen redaktionellen Anderungen des
Betrauungsaktes durch die Gremien der Gigabitregion FrankfurtRheinMain
GmbH unberuhrt.

Il. Begriindung

Die Unterstitzung des Glasfaserausbaus in Kooperation mit der Privatwirt-
schaft wird dort, wo der rein eigenwirtschaftliche Ausbau den Bedarf nicht zu
decken vermag, immer mehr zu einem Bestandteil der modernen Daseins-
vorsorge.

Die Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH (Gigabitregion FRM GmbH) soll
daher durch den Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRhein-
Main (Regionalverband) beauftragt werden, verschiedene Koordinierungs-
leistungen zwischen der Privatwirtschaft, den Landkreisen und den Kommu-
nen im Rahmen des kooperativen Glasfaserausbaus im Zuge der Umsetzung
der besonderen Aufgaben der Daseinsvorsorge im Interesse der Allgemein-
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heit im Bereich der Telekommunikation in den Gebietskorperschaften des
Regionalverbandes FRM entsprechend der als Anlage beigefligten Betrauung
auf der Grundlage des Beschlusses der EU-Kommission vom 20.12.2011,
K(2011) 9380 durchzufthren.

Qualitat und Umfang dieser Leistungen sowie die Parameter zur Berechnung
der Ausgleichsleistung ergeben sich aus dem angehangten Betrauungsakt so-
wie der Anlage Téatigkeitsbeschreibung der Gigabitregion FRM GmbH. Durch
eine "ex-post-Kontrolle" wird sichergestellt, dass keine Uberkompensation vor-
liegt.

Die Gesellschafter der Gigabitregion FRM GmbH entsenden gemaf § 20 (1)
des Gesellschaftsvertrages der Gigabitregion FRM GmbH jeweils einen Ver-
treter in die Gesellschafterversammlung der Gigabitregion FRM GmbH. Per
Beschluss weist das jeweilige Vertretungsorgan der Gesellschafter seinen in
die Gesellschafterversammlung der Gigabitregion FRM GmbH entsandten
Vertreter an, gemeinsam mit den anderen entsandten Vertretern, die erforder-
lichen Schritte gemal3 der europaischen und nationalen beihilferechtlichen
Vorschriften einzuleiten, damit die Planungs- und Koordinierungsdienstleistun-
gen zwischen der Privatwirtschaft, den Landkreisen und den Kommunen im
Rahmen des kooperativen Glasfaserausbaus im Zuge der Daseinsvorsorge-
leistung rechtssicher durchgefiihrt werden kdnnen.

Sind aus steuerrechtlichen, beihilferechtlichen oder sonstigen rechtlichen
Griinden redaktionelle Anderungen erforderlich, die den wirtschaftlichen Inhalt
der Betrauung nicht betreffen, so ist der Regionalverband zur Vornahme die-
ser Anderungen berechtigt und hat auf deren Umsetzung hinzuwirken.

Die Tatigkeit der Gigabitregion FRM GmbH im Rahmen der Betrauung tritt im
Falle des geforderten Ausbaus hinter kreiseigenen Téatigkeiten der Gesell-
schafter zurick.

Thomas Horn
Verbandsdirektor

Anlagen:
Anlage 1: Betrauungsakt Gigabitregion FrankfurtRheinMain

Anlage 2: Tatigkeitsbeschreibung Gigabitregion FRM GmbH (Auszug aus dem
Gesellschaftervertrag der Gigabitregion FRM GmbH)



Betrauungsbeschluss zur Sicherstellung der Erbringung von Dienstleistungen von all-

gemeinem wirtschaftlichem Interesse im Bereich der Koordinierungsdienstleistungen

im Rahmen des kooperativen Glasfaserausbaus im Bereich Telekommunikation durch
die Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH

(Beschlussvorschlag fir den Regionalverband FrankfurtRheinMain)

Praambel

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain (im Folgenden: Regionalverband) betraut die Gi-
gabitregion FrankfurtRheinMain GmbH (im Folgenden: ,GR FRM) im Rahmen dieses Betrau-
ungsaktes mit den in diesem Betrauungsakt definierten Dienstleistungen von allgemeinem
wirtschaftlichem Interesse (im Folgenden ,DAWI®). Bei DAWI handelt es sich um wirtschaftli-
che Tatigkeiten, die mit besonderen Gemeinwohlverpflichtungen verbunden sind und die im
Interesse der Allgemeinheit erbracht werden.

Zum Zwecke der Planung und Koordinierung des kooperativen Glasfaserausbaus, insbeson-
dere der regionalen Gesamtkoordination in Gestalt der Projektleitung, Projektmanagement
und Schnittstellenfunktion im kooperativen Glasfaserausbau zwischen der Privatwirtschaft,
den Landkreisen und den Kommunen, im Zuge der Umsetzung der besonderen Aufgaben der
Daseinsvorsorge im Interesse der Allgemeinheit im Bereich der Telekommunikation ist die GR
FRM gegriindet worden. Gegenstand des Unternehmens ist die Koordinierung des kooperati-
ven Glasfaserausbaus zwischen der Privatwirtschaft, den Landkreisen und den Kommunen
sowie den weiteren Stakeholdern der GR FRM zur Realisierung einer schnellen und kosten-
vertraglichen Versorgung mit FTTH/B-Anschlussen. Auf den Gesellschaftsvertrag der GR
FRM wird verwiesen. Der Regionalverband nimmt mittels der in die Gesellschafterversamm-
lung entsandten Mitglieder des Regionalvorstands auf das Leistungsangebot der GR FRM
entscheidenden Einfluss.

Durch die interkommunale Zusammenarbeit ergibt sich flir den folgenden Betrauungsakt, dass
der Regionalverband die GR FRM mit der Erbringung von DAWI gemal § 2 Abs. 1 des Be-
trauungsaktes betraut.

Mit diesem Beschluss wird die Verpflichtung der GR FRM zur Erbringung entsprechender
DAWI im Sinne des Art. 106 Abs. 2 AEUV gemal des ,Almunia-Pakets“ der Europaischen
Kommission bestatigt und bekraftigt. Diese Betrauung beruht insbesondere auf folgenden
Rechtsgrundlagen:

- Beschluss der Kommission vom 20. Dezember 2012 iber die Anwendung von Art. 106
Abs. 2 des Vertrages Uber die Arbeitsweise der Europaischen Union auf staatliche Bei-
hilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten bestimmter Unternehmen, die mit
der Erbringung von DAWI betraut sind (2012/21/EU, ABI. EU Nr. L7/3 vom 11.01.2012)
— Freistellungsbeschluss —

- Mitteilung der Europaischen Kommission tGber die Anwendung der Beihilfevorschriften
der Europaischen Union auf Ausgleichsleistungen fur die Erbringung von DAWI
(2012/C 8/02, ABI. EU Nr. C 8/4 vom 11. 01.012)

- Rahmen der Europaischen Union fiir staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleis-
tungen fir die Erbringung &ffentlicher Dienstleistungen (2011) (2012/C 8/03, ABI. EU
Nr. C8/15 vom 11.01.2012)



- Richtlinie 2006/111/EG der Kommission vom 16.11.2006 Uber die Transparenz der fi-
nanziellen Beziehungen zwischen den Mitgliedstaaten und den &ffentlichen Unterneh-
men sowie Uber die finanzielle Transparenz innerhalb bestimmter Unternehmen (Abl.
EU Nr. L318/17 vom 17.11.2006)

Far die Inhalte der Betrauung sind die folgenden Regelungen mafgeblich.
§ 1 Betrauung

(1) Der Regionalverband ist auf Grundlage des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main zur Erbringung von Koordinierungsdienstleistungen, insbesondere der regio-
nalen Gesamtkoordination in Gestalt der Projektleitung, Projektmanagement und Schnittstel-
lenfunktion im Rahmen des kooperativen Glasfaserausbaus zwischen der Privatwirtschaft, den
Landkreisen und den Kommunen im Zuge der Umsetzung der besonderen Aufgaben der Da-
seinsvorsorge im Interesse der Allgemeinheit im Bereich der Telekommunikation berechtigt.
Diese zur Daseinsvorsorge zahlende und von einem o6ffentlichen Zweck getragene kommu-
nale Aufgabe zielt darauf ab, durch die Koordinierungsdienstleistungen zwischen der Privat-
wirtschaft, den Landkreisen und den Kommunen den kooperativen Glasfaserausbau zu be-
schleunigen und somit mittelbar alle Burger mit ausreichenden Telekommunikationsdienstleis-
tungen zu versorgen. Die GR FRM stellt die gemeinwirtschaftliche Verpflichtung der Koordi-
nierungsdienstleistungen auf dem Gebiet der Gigabitregion FRM, und auf der Grundlage be-
stehender Genehmigungen und Gesellschafter- bzw. Gremienbeschlisse der Gebietskdrper-
schaften sicher. Darauf aufbauend bestatigt und bekraftigt der Regionalverband die Betrauung
der GR FRM mit der Sicherstellung dieser gemeinwirtschaftlichen Verpflichtungen auf den Ge-
bieten an der GR FRM beteiligten Gebietskdrperschaften und insbesondere auf dem Gebiet
des Regionalverbandes nach den kommunalrechtlichen MalRgaben.

(2) Der Regionalverband stellt die Inhalte dieser Betrauung klarstellend und zusammenfas-
send in diesem Akt fest, der damit an die Stelle etwaiger friiherer Rechtsakte mit gleichgela-
gerten Betrauungsinhalten beziglich der oben genannten gemeinwirtschaftlichen Verpflich-
tungen zugunsten der GR FRM tritt.

(3) Bei den Aufgaben des Abs. 1 sowie des § 2 Abs. 1 bis 3 handelt es sich um Dienstleistun-
gen von allgemeinwirtschaftlichem Interesse im Sinne von Art. 106 Abs. 2 des Vertrags Uber
die Arbeitsweise der Europaischen Union (AEUV) und des Freistellungsbeschlusses.

§ 2 Inhalt der Betrauung / Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse
| gemeinwirtschaftliche Verpflichtungen

(1) Die Erbringung von Koordinierungsdienstleistungen zwischen der Privatwirtschaft, den
Landkreisen und den Kommunen im Rahmen des kooperativen Glasfaserausbaus ist — wo
nicht bereits durch einen geférderten Ausbau eine ausreichende Glasfaserversorgung sicher-
gestellt oder durch einen bereits vorhandenen eigenwirtschaftlichen Ausbau eine ausrei-
chende FTTH/FTTB-Glasfaserversorgung sichergestellt ist — im Zuge der Umsetzung der be-
sonderen Aufgaben der Daseinsvorsorge im Interesse der Bereitstellung und Sicherung des
allgemeinen und diskriminierungsfreien Zugangs zu Telekommunikationsdienstleistungen
eine Aufgabe des Regionalverbandes, zu deren Erflllung er sich — wie in vielen anderen Be-
reichen der Daseinsvorsorge — eigener Unternehmen bzw. — wie vorliegend — mit anderen
Stellen gemeinsam gehaltener Unternehmen bedienen kann. Diese DAWI erbringt die GR
FRM im Einklang mit ihrem Gesellschaftszweck im Interesse der Einwohner der vorbezeich-
neten Gebietskdrperschaft. Sie kdnnen in Bezug auf Qualitat, Umfang, Bezahlbarkeit, Verfug-
barkeit und Dauerhaftigkeit durch andere private Marktteilnehmer nicht oder nicht in der von
der vorbezeichneten Gebietskdrperschaft gewiinschten Weise zur Verfiigung gestellt werden.
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(2) Die oben genannten betrauten DAWI umfassen folgende Tatigkeiten der GR FRM:

a. Vertragspartnerschaft mit der Privatwirtschaft zum kooperativen Glasfaserausbau
(FTTH/B);

b. Regionale Gesamtkoordination in Gestalt der Projektleitung, Projektmanagement und
Schnittstellenfunktion im kooperativen Glasfaserausbau mit Telekommunikationsunter-
nehmen, Landkreisen und Kommunen sowie weiteren Stakeholdern in der GR FRM,
soweit nicht bereits durch einen geférderten Ausbau eine ausreichende Glasfaserver-
sorgung sichergestellt oder durch einen bereits vorhandenen eigenwirtschaftlichen
Ausbau eine ausreichende FTTH/FTTB-Glasfaserversorgung sichergestellt ist;

c. Vorantreiben des Abschlusses von Umsetzungsvereinbarungen zwischen den betei-
ligten Kommunen und der Privatwirtschaft, soweit nicht bereits durch einen geférderten
Ausbau eine ausreichende Glasfaserversorgung sichergestellt oder durch einen be-
reits vorhandenen eigenwirtschaftlichen Ausbau eine ausreichende FTTH/FTTB-Glas-
faserversorgung sichergestellt ist;

d. Allgemeine / lUbergreifende Unterstitzung der kommunalen Gebietskdrperschaften im
vorliegenden Gesamtprojekt, soweit dies fir eine ausreichende Glasfaserversorgung
erforderlich ist;

e. Monitoring, Qualitatssicherung und Eskalationsmanagement im Gesamtprojekt;

f. Abgestimmte Presse- und Offentlichkeitsarbeit.

Soweit die vorstehenden Tatigkeiten allgemeine Unterstutzungs- und Koordinierungsleistun-
gen mit sich bringen, die sich nicht am Bedarf einer ausreichenden Glasfaserversorgung aus-
richten, werden diese entweder gegen ein marktubliches Entgelt oder mittels Vergabe an einen
externen Dritten erbracht.

Beratungsleistungen fir Kommunen betreffen insbesondere auch den geférderten Ausbau fur
alle Kommunen in der Gigabitregion; die Kommunen im Main-Kinzig-Kreis sind davon ausge-
nommen, soweit diese zum geférderten Ausbau ein abschlieendes kreisinternes Beratungs-
angebot erhalten und angenommen haben.

(3) Die oben genannten gemeinwirtschaftlichen Verpflichtungen stellen Dienstleistungen von
allgemeinem wirtschaftlichem Interesse im Sinne des Freistellungsbeschlusses der Europai-
schen Kommission dar.

(4) Ausschliel3liche Rechte wurden der GR FRM diesbezuglich nicht gewahrt.

(5) Die GR FRM ist verpflichtet, rechtzeitig gegebenenfalls notwendige Genehmigungsantrage
zur Sicherstellung der Erflllung der gemeinwirtschaftlichen Verpflichtungen zu stellen.

(6) Die GR FRM kann sich im Innenverhaltnis zur Leistungserstellung anderer Unternehmen
bedienen und tragt fur eine ordnungsgemale Leistungserbringung beauftragter Unternehmen
nach MalRgabe dieser Betrauung Sorge.

(7) Die GR FRM erbringt die in Abs. 1 genannten DAWI im eigenen Namen (soweit zulassig,
andernfalls im Namen des Regionalverbandes) und flr eigene Rechnung im AuRenverhaltnis,
ihr stehen samtliche Erlése, Zuschiisse und Einnahmen zu und sie tragt die Aufwendungen
fur die Dienstleistungserbringung. Der Regionalverband verpflichtet sich, entsprechende Zu-
schusse von dritter Seite fur die Erbringung der DAWI Interesse an die GR FRM weiterzuleiten.

(8) Der Umfang der in Abs. 1 genannten Dienstleistungen wird durch Beschliisse der zustan-
digen Gremien der GR FRM und des Regionalverbandes fortgeschrieben. Sofern Bindungen
der GR FRM gegeniber Auftragnehmern bestehen, wird der Regionalverband diese vertragli-
chen Bindungen bei der Fortschreibung beachten. Die GR FRM wird im Rahmen ihrer rechtli-



chen Mdglichkeiten versuchen, Anpassungsrechte gegenliber ihren Auftragnehmern durchzu-
setzen und die Anderungen des Umfangs nach den vorstehenden Bestimmungen zu ermégli-
chen.

(9) Die Tatigkeiten, welche die GR FRM im Wege einer Einzelfallberatung direkt gegenlber
einzelnen Gemeinden oder weiteren Gebietskdrperschaften erbringt, werden direkt mit diesen
zu marktiblichen Konditionen abgerechnet. Diese Tatigkeiten stellen keine DAWI im Sinne
des Freistellungsbeschlusses der Europaischen Kommission dar. Solche Tatigkeiten flir Kom-
munen betreffen insbesondere auch den geférderten Ausbau; die Kommunen im Main-Kinzig-
Kreis sind davon ausgenommen, soweit diese zum geférderten Ausbau ein abschlieRendes
kreisinternes Beratungsangebot erhalten und dieses angenommen haben.

§ 3 Berechnung und Anderung der Ausgleichszahlungen

(1) Ausgleichsleistungen flr die gemeinwirtschaftlichen Verpflichtungen im Sinne des § 2 die-
ser Betrauung sind alle unmittelbar oder mittelbar gewahrten Vorteile jedweder Art.

(2) Die Finanzierung der GR FRM fur die Aufwendungen, die durch die Erflllung der in § 2
genannten Dienstleistungen entstehen, erfolgt durch jahrliche Zuzahlungen ihrer Gesellschaf-
ter, somit u. a. des Regionalverbandes, an die GR FRM. Der Regionalverband als Gesellschaf-
ter der GR FRM leistet die Zuzahlungen entsprechend dem Verhaltnis des Nominalbetrages
ihrer Stammeinlage zum Stammkapital der GR FRM. Eigene Anteile der GR FRM und einbe-
zogene Anteile bleiben bei der Ermittlung dieses Verhaltnisses auler Ansatz. Die Zuzahlun-
gen sind von dem Regionalverband als Gesellschafter entsprechend einem von der Ge-
schaftsfuhrung der GR FRM aufgestellten Zahlungsplan, frihestens jedoch am 1. Januar des
Jahres zur Zahlung fallig, fur welches sie zu zahlen sind. Ab dem jeweiligen Falligkeitstermin
sind nicht gezahlte Zuzahlungen zu verzinsen. Der Zinssatz betragt fir das Jahr flinf Prozent-
punkte Uber dem jeweiligen Basiszinssatz.

(3) Die Ausgleichszahlung (Begtinstigung) darf nicht Gber das hinausgehen, was erforderlich
ist, um die durch die Erflllung der betrauten gemeinwirtschaftlichen Verpflichtung verursach-
ten Nettokosten unter Berlicksichtigung der dabei erzielten Einnahmen abzudecken. Die Net-
tokosten sind die Differenz aus den in Verbindung mit der Erbringung der DAWI anfallenden
Kosten und den gesamten Einnahmen, die mit der Dienstleistung erzielt wurden. Auf die recht-
lich zulassige Berucksichtigung einer angemessenen Rendite aus dem fur die Erfullung dieser
Verpflichtungen eingesetzten Eigenkapital wird verzichtet. Mal3geblich fur die Berechnung der
maximalen Héhe der Ausgleichszahlung ist das handelsrechtliche Ergebnis der GR FRM. Der
Ausgleichsbetrag resultiert ausschlielich aus der Erbringung der DAWI nach § 2. Soweit Kos-
ten auf gegebenenfalls andere Tatigkeitsbereiche entfallen sollten, bleiben diese unbertick-
sichtigt; hierfur ist ein gesonderter Nachweis gemaf § 4 zu erbringen. Zu diesen Tatigkeitsbe-
reichen zahlen ggf. Beratungsleistungen, die die GR FRM direkt gegentiber dem Regionalver-
band als Gesellschafter erbringt.

(3) Bei der Berechnung der Ausgleichszahlung sind zusatzlich alle an die GR FRM gewahrten
Mittel zu berucksichtigen, die den Tatbestand der staatlichen Beihilfe erfullen.

(4) Die Berechnung der Ausgleichszahlung nach den Abs. 2 und 3 hat jahrlich im Vorhinein
anhand des jeweiligen durch die GR FRM aufgestellten Wirtschaftsplans zu erfolgen. Die Be-
rechnung der Ausgleichszahlung ist zwingend separat flr die betraute gemeinwirtschaftliche
Verpflichtung durchzufiihren. Bei der Festlegung der Ausgleichszahlung fur die Koordinie-
rungsdienstleistung zwischen der Privatwirtschaft, den Landkreisen und den Kommunen sind
nur die Kosten zu berlcksichtigen, die den jeweiligen gemeinwirtschaftlichen Verpflichtungen
zuzurechnen sind. Die Hohe der Ausgleichsleistungen darf wahrend des Betrauungszeitraums
entsprechend Art. 2 Abs. 1 lit. a Freistellungsbeschluss durchschnittlich nicht mehr als 15 Mio.

4



EUR pro Jahr betragen. Eine Saldierung von Verlusten mit Gewinnen weiterer Geschéaftsbe-
reiche bzw. -sparten der GR FRM zum Zwecke der Bestimmung der Hohe der zulassigen
Ausgleichszahlung nach Abs. 3 ist nicht zulassig.

(5) Ergeben sich durch geanderte oder unvorhersehbare Umstande nachweislich im Nach-
hinein hdhere Ausgleichsbetrage flr den einzelnen Bereich nach Abs. 3, so kénnen diese
ausgeglichen werden.

(6) Ein gesonderter Rechtsanspruch gegen den Regionalverband auf die Ausgleichszahlun-
gen erwachst der GR FRM aus dieser Betrauung nicht.

§ 4 Uberkompensation und Trennungsrechnung

(1) Die GR FRM ist verpflichtet, getrennte Konten flir die betraute gemeinwirtschaftliche Ver-
pflichtung und die Bereiche, die nicht als DAWI nach dieser Betrauung anerkannt werden, zu
fuhren (Trennungsrechnung). Die Trennungsrechnung wird aus der Erfolgsplanung fir das
Planjahr und der testierten Gewinn- und Verlustrechnung flr das abgeschlossene Geschéafts-
jahr abgeleitet und erstellt. In der Trennungsrechnung sind die der gemeinwirtschaftlichen Ver-
pflichtungen zuzurechnenden Aufwendungen und Ertrage der einzelnen Tatigkeiten der GR
FRM nach Abgrenzung von Rand- und Nebengeschaften, aperiodischen Posten, neutralen
Aufwendungen, Saldierungen usw. auszuweisen. Die der Trennungsrechnung zugrunde lie-
genden Kostenrechnungsgrundsatze mussen bereits bei der Erfolgsplanung eindeutig be-
stimmt sein und sind in der Regel erst fir die Trennungsrechnung des Folgejahres abanderbar.
Uber die Kostenrechnungsgrundséatze, insbesondere die MaRstabe der Schliisselung fir ein-
zelne Kosten und Einnahmen, die auf zwei oder mehrere Tatigkeiten entfallen, sind Aufzeich-
nungen zu flhren.

(2) Die Trennungsrechnung wird von einem Wirtschaftsprufer oder einer Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft geprift. Die GR FRM legt dem Regionalverband den Prufungsbericht zur vertrau-
lichen Kenntnisnahme vor. Die Trennungsrechnung hat die Anforderungen des Art. 5 Abs. 9
des Freistellungsbeschlusses sowie die Grundsatze der EU-Transparenzrichtlinie zu erflllen.

(3) Die GR FRM ist verpflichtet, dem Regionalverband nach Ablauf des Wirtschaftsjahres
nachzuweisen, dass die Ausgleichszahlung in dem betrauten Bereich zu keiner Uberkompen-
sation gefiihrt hat. Soweit eine Uberkompensation in dem Bereich eingetreten ist, hat der Re-
gionalverband von der GR FRM die jeweils Uberhdhte Ausgleichszahlung zurickzufordern.
Betragt die Uberkompensation maximal 10 % der jahrlichen Ausgleichssumme des betrauten
Bereiches, darf dieser Betrag auf die nachstfolgende Ausgleichsperiode angerechnet werden.
Eine Gesamtbetrachtung der Uberkompensation ist nicht zuléssig. Die Uberkompensation ist
bei der kiinftigen Berechnung der Ausgleichszahlung zu bertcksichtigen.

(4) Der Nachweis nach Abs. 3 Satz 1 istim Rahmen der Jahresabschlussprifung durch einen
Wirtschaftsprifer oder eine Wirtschaftsprifungsgesellschaft zu erbringen und unverziglich
nach Erstellung dem Regionalverband zur Kenntnisnahme vorzulegen.

§ 5 Vorhalten von Unterlagen

Die GR FRM ist verpflichtet — unabhangig von anderen Aufbewahrungspflichten —, samtliche
Unterlagen, anhand derer sich feststellen lasst, ob die Ausgleichszahlungen mit den Bestim-
mungen der Freistellungsentscheidung vereinbar sind, wahrend des Betrauungszeitraums und
dardber hinaus mindestens flr einen Zeitraum von 10 Jahren aufzubewahren.



§ 6 Geltungsdauer, Beendigung

(1) Die Betrauung gemalf § 2 erfolgt zum [Betrauungszeitpunkt] fir eine Dauer von zehn Jah-
ren. Uber eine anschlieRende Betrauung in Ubereinstimmung mit dem nationalen und dem
europaischen Recht wird der Regionalverband maoglichst frihzeitig befinden.

(2) Zum Ablauf des zehnjahrigen Ubertragungszeitraumes sowie mindestens alle drei Jahre
nach Erlass des Betrauungsakts Uberprift der Regionalverband, ob die Voraussetzungen flr
die Betrauung mit den gemeinwirtschaftlichen Verpflichtungen, die Parameter zur Berechnung
der Ausgleichszahlungen sowie zur Vermeidung der Uberkompensation noch den gesetzli-
chen Anforderungen entsprechen. Sofern erforderlich, wird der Regionalverband [...] Gber eine
anschlieRende Betrauung zeitlich angemessen befinden und insbesondere einen neuen, ge-
gebenenfalls angepassten Betrauungsakt erlassen.

(3) Der Regionalverband kann diese Betrauung einschranken oder ihre Geltungsdauer verkur-
zen.

(4) Insbesondere wird der Regionalverband diesen Betrauungsakt entsprechend anpassen o-
der beenden oder die Ausgleichsleistungen vor der weiteren Gewahrung bei der Europaischen
Kommission anmelden, soweit die in § 2 dargestellte Aufgabe infolge der fortschreitenden Ent-
wicklung der relevanten Entscheidungspraxis der Europaischen Kommission oder der europa-
ischen und nationalen Gerichte nicht mehr als DAWI angesehen werden kann oder die Vo-
raussetzungen des Freistellungsbeschlusses in anderer Weise nicht mehr erfiillt sind.

§ 7 Verantwortliche Stellen

Zustandige Stelle fur den Vollzug dieser Betrauung fur den Regionalverband ist der Regional-
vorstand. Zustandige Stelle bei der GR FRM ist die Geschaftsfuhrung; diese kann fur be-
stimmte oder alle Angelegenheiten Stellvertreter_Innen benennen.

§ 8 Anpassung an gednderte Rechtslage

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieser Betrauung unwirksam sein oder werden oder aus
tatsachlichen oder Rechtsgriinden nicht durchgefiihrt werden kénnen, ohne dass damit die
Aufrechterhaltung der Betrauung fiir den Regionalverband oder die GR FRM unzumutbar wird,
werden dadurch die Ubrigen Bestimmungen dieser Betrauung nicht bertihrt. Das Gleiche gilt,
falls sich eine Regelungsliicke zeigen sollte. Anstelle der unwirksamen oder undurchflihrbaren
Bestimmungen oder zur Ausflllung einer Rechtslicke ist durch den Regionalverband eine Be-
stimmung zu treffen, die dem von der Betrauung angestrebten Zweck am nachsten kommt.

(2) Der Regionalverband wird bei Anderungen der Rechtslage eine Anpassung der Betrauung
vornehmen, wenn die Erreichung des Zwecks der Betrauung dies erfordert.

§ 9 Monitoring

(1) Zum Ablauf des zehnjahrigen Ubertragungszeitraumes sowie mindestens alle drei Jahre
nach Erlass des Betrauungsakts Uberpriift der Regionalverband erneut, ob die Voraussetzun-
gen flr die Betrauung der GR FRM mit der Aufgabe der Erbringung von Koordinierungsdienst-
leistungen zwischen der Privatwirtschaft, den Landkreisen und den Kommunen im Rahmen
des kooperativen Glasfaserausbaus die Parameter zur Berechnung der Ausgleichszahlung
sowie zur Vermeidung der Uberkompensation noch den gesetzlichen Anforderungen entspre-
chen.

(2) Dieser Betrauungsakt und daraus folgende Zuzahlungen stehen unter dem Vorbehalt, dass
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a. die GR FRM die Anforderungen dieses Betrauungsakts nicht verletzt;

b. die GR FRM den Nachweis fur die Verwendung der gewahrten Ausgleichsleistungen
fuhrt und Mitteilungspflichten rechtzeitig nachkommt;

c. die in § 2 dargestellte DAWI auch angesichts der fortschreitenden Entwicklung der rele-
vanten Entscheidungspraxis der Europaischen Kommission oder der europaischen oder
nationalen Gerichte weiterhin als DAWI angesehen werden kann und die Voraussetzungen
des Freistellungsbeschlusses nicht in anderer Weise nicht mehr erfillt sind und

d. sich das Aufgabengebiet der GR FRM oder deren mafRRgeblichen Gesellschaftsverhalt-
nisse (-strukturen) nicht wesentlich verandern und deshalb keine Anpassung des Betrau-
ungsaktes erforderlich ist.

(3) Der Regionalverband, in Kooperation mit der GR FRM, hat auf Verlangen infolge eines
Monitorings durch das Land Hessen, die Bundesrepublik Deutschland oder die Europaische
Kommission die zur Darlegung / Prifung erforderlichen Unterlagen vorzuhalten. Die Anforde-
rung umfasst zum einen Angaben und Unterlagen zu den konkret gewahrten Beihilfen und
ihrer Beurteilung im Hinblick auf die Anforderungen des Freistellungsbeschlusses und zum
anderen auch Angaben zum Vorliegen korrekter Trennungsrechnungen und zu konkret durch-
gesetzten KontrollmaRnahmen zur Verhinderung von Uberkompensationen.



Anlage 1: Aufgabenbeschreibung - Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH
Gesellschaftszweck

Der Gesellschaftszweck der Gigabitregion FrankfurtRheinMain GmbH (Gigabitregion FRM GmbH) ist es, durch ein
konzertiertes Vorgehen eine schnelle und kostengtinstige Versorgung mit FTTH/B-Anschlissen im Gebiet der Gesell-
schafter zu realisieren. Dieses Ziel wird durch eine Kooperation mit einem oder mehreren Telekommunikationsunter-
nehmen realisiert.

Fiir die Umsetzung dieses Vorhabens sollen fiir alle beteiligten Landkreise, kreisfreien Stadte und Kommunen in
der Region alle moglichen Synergien fiur den flaichendeckenden Glasfaserausbau genutzt und gebiindelt werden.

Aufgaben der GmbH

Die Gigabitregion FRM GmbH lGbernimmt die regionale Projektleitung, das Projektmanagement und das Projektmonito-
ring fur den kooperativen Glasfaserausbau mit Telekommunikationsunternehmen, Landkreisen und Kommunen sowie
weiteren Stakeholdern in der Gigabitregion. Somit nimmt die Gigabitregion FRM GmbH die zentrale Schnittstellenfunk-
tion zwischen allen am regionalen Breitbandausbau beteiligten Parteien ein, um die gesetzten Projektziele beschleunigt
und moglichst kosteneffizient umzusetzen.

Die Gigabit FRM GmbH Gibernimmt hierbei die folgenden Aufgaben:

Kooperation mit der Privatwirtschaft:

= Offizieller Vertragspartner / Unterzeichner der Rahmenkooperationsvereinbarung mit einem / mehreren
Tele-kommunikationsunternehmen (TKU)

= Zentraler Ansprechpartner fir das / die TKU, die Kooperationspartner im Projekt Gigabitregion FRM sind
Regionale Gesamtkoordination:

=  Federfiihrung und regionale Projektleitung fiir den kooperativen Glasfaserausbau mit TKU, Landkreisen
und Kommunen sowie weiteren Stakeholdern in der Gigabitregion FRM

= Regionales Prozess- und Projektmanagement fiir den kooperativen Glasfaserausbau in der Gigabitregion FRM

= Zentrale Schnitt- und Anlaufstelle fiir alle am regionalen Breitbandausbau beteiligten Parteien (Kommunen,
Landkreise, Stadtwerke, Region, Land, Bund, EU, Ministerien, Verbande, Netzbetreiber und Carrier)

= Erarbeitung einer Projekt-Governance zwischen beteiligten Gebietskorperschaften, Vertragspartnern aus
der Privatwirtschaft und der GmbH

= Erarbeitung von einheitlichen Standards, Vorgaben und Richtlinien fiir den kooperativen Ausbau mit der
Privatwirtschaft, insbesondere betreffend die in der Rahmenkooperationsvereinbarung (RKV) zugesagten
regionalen und kommunalen Unterstiitzungsleistungen und die Grundsatze des Ausbaus (Technologie,
Verlegeme-thoden, Open Access, etc.)

= Einrichtung, Organisation und Moderation von Entscheidungs-, Koordinations- und Eskalationsgremien

= Koordinierung regionaler Abstimmungsprozesse und Entscheidungen

= QOrganisation und Moderation der regionalen Zusammenarbeit in Fachgruppen

= Administrative Gremienarbeit und laufender Geschaftsbetrieb der GmbH
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Allgemeine Unterstiitzungsleistungen fiir kommunale Gebietskorperschaften:

=  Vorantreiben des Abschlusses von Umsetzungsvereinbarungen zwischen den beteiligten Kommunen und
dem/den Kooperationspartnern (TKU)

® Laufende Unterstiitzung der Kommunen, Stadte und Landkreise im eigenwirtschaftlichen und kooperativen
Ausbau, sofern dieser dem Gesamtvorhaben dient

= |nformation lber und Sensibilisierung zu relevanten branchenrelevanten Themen, neuen Techniken, etc.
Monitoring und Qualitdtsmanagement:

®  Monitoring der Ausbauaktivitdten

= Uberwachung der Einhaltung von Vertragsinhalten
= Uberwachung der Einhaltung von einheitlichen Standards, Vorgaben und Richtlinien fiir den kooperativen Aus-

bau
= Qualitatssicherung und Anpassungsmanagement fiir die festgelegten Standards, Vorgaben und Richtlinien

=  Eskalationsmanagement

Offentlichkeitsarbeit:

= Vorbereitung, Koordinierung und Abstimmung der gemeinsamen Presse- und Offentlichkeitsarbeit

Weitere mogliche Aufgaben der GmbH (bei mehrheitlicher Zustimmung der Gesellschafterversammlung) sind:

=  Projektbegleitende regionale MaRnahmen/Projekte nach Beschluss
=  Wissens- und Informationsmanagement
=  Sammlung und Aktualisierung von Informationen rund um den Glasfaserausbau
= Benchmark” zu anderen Gigabit-Regionen in Deutschland und Europa
= Marktbeobachtung zu Glasfaser- und Ausbautechnik
= Weitergabe der Informationen an die Projektpartner
= Verfligbarkeitskataster FTTH/B in Zusammenarbeit mit dem Projekt ,,GigaMaP“ des Landes Hessen

®  Durchfiihrung von Case Studies und Projekten im Bereich 5G-Anwendung mit der Privatwirtschaft

Individuelle Dienstleistungen fiir kommunale Gebietskérperschaften:

= lLaufende Unterstiitzung der Kommunen, Stadte und Landkreise im geforderten Ausbau

= |dentifizierung von Fordermoglichkeiten und Erarbeitung von Standardantragen fiir die Fordermittelbeantra-
gung

= Ansprechpartner fiir formelle Fragen der Férdermittelbeantragung

= Klarung individueller Rechtsfragen im Rahmen des Glasfaserausbaus (Wettbewerbsrecht, Beihilferecht, etc.)

= Beratungsfunktion
= Service und Beratung der Gesellschafter und Mitgliedskommunen in allen Fragen des Breitbandaus-

baus (Technik, Vertragswerk, Forderkulisse)

27



Drucksache Nr. V-2022-44

~ A
A
y 3
—

/

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Regionalvorstand 15.09.2022 | nichtoffentlich
Haupt- und Finanzausschuss 04.11.2022 | 6ffentlich
Verbandskammer 09.11.2022 | 6ffentlich
Betreff:

Beteiligungsbericht 2021

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage beigefiigte Vorlage wird beschlossen.




6_5_1 Drucksache Nr. V-2022-44
/ Dezernat Il

Stabsstelle Finanzen

Regionalverband
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Betr.. Beteiligungsbericht 2021
Vorg.: Beteiligungsbericht

l. Antrag
Die Verbandskammer moége beschliel3en:

Der Beteiligungsbericht 2021 des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wird beschlossen.

Rouven Kotter
Erster Beigeordneter



Il. Begriindung:

GemadlR 8§ 17 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
(MetropolG) gelten fur die WirtschaftsfUihrung des Regionalverbandes die
Bestimmungen des Sechsten Teiles der Hessischen Gemeindeordnung (HGO).
Gemall 8§ 123a HGO - Beteiligungsbericht und Offenlegung — ist der
Verbandskammer und der Offentlichkeit jahrlich einen Bericht tber die
Unternehmen in einer Rechtsform des Privatrechts zu erstellen, an denen er mit
mindestens 20 Prozent unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist. Der Bericht ist
innerhalb von 9 Monaten nach Ablauf des Haushaltsjahres aufzustellen.

Der vorliegende Bericht umfasst ausschlieBlich die Gesellschaft zur
Rekultivierung der Kiesgrubenlandschaft Weilbach mbH, da der Regionalverband
bei dieser Gesellschaft 25 Prozent der Anteile halt.

Die Offentlichkeit ist in geeigneter Form (iber das Vorliegen des Berichtes und der
mdoglichen Einsichtnahme zu unterrichten. Durch Bekanntmachung der
Tagesordnung der Verbandskammer im Staatsanzeiger des Landes Hessen und
durch das Einstellen des Berichtes auf den Internetseiten des Regionalverbandes
wird dies geschehen. AufRerdem wird der Beteiligungsbericht der
Aufsichtsbehdorde  zur  Verfigung gestellt. Auf Anforderung kdnnen
Verbandsmitglieder und Interessierte den Bericht als gebundenes Exemplar oder
PDF-Datei erhalten.
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Regionalverband FrankfurtRheinMain Beteiligungsbericht 2021

1. Gegenstand des Beteiligungsberichts gemaf 88 121 und 123a HGO
Der Regionalverband darf sich wirtschaftlich betatigen, wenn
1. der offentliche Zweck die Betétigung rechtfertigt,

2. die Betatigung nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhéltnis zur Leistungs-
fahigkeit des Regionalverbandes und zum voraussichtlichen Bedarf steht und

3. der Zweck nicht ebenso gut und wirtschaftlich durch private Dritte erfullt wird oder erfillt
werden kann.

Er muss einen jahrlichen Bericht zur Information der Verbandskammer und der Offentlichkeit
Uber seine Beteiligungen an Unternehmen in einer Rechtsform des Privatrechts erstellen. Er
soll mindestens folgende Angaben enthalten:

den Gegenstand des Unternehmens,

die Beteiligungsverhéaltnisse (mindestens ab 20 Prozent der Anteile),

die Besetzung der Organe (Umsetzung: evtl. Titel, Vorname, Name, evtl. Funktion),
die Beteiligungen des Unternehmens,

den Stand der Erflllung des offentlichen Zwecks durch das Unternehmen,

die Grundzlge des Geschéftsverlaufs,

die Ertragslage des Unternehmens,

die Kapitalzufihrungen und Kapitalentnahmen durch die Gemeinde und

die Auswirkungen auf die Haushaltswirtschaft,

die Kreditaufnahmen,

die gewahrten Sicherheiten,

das Vorliegen der Voraussetzungen des § 121 Abs. 1 HGO fir das Unternehmen,
die gewahrten Bezlige der Mitglieder des Geschéftsfiihrungsorgans, eines Aufsichtsrats
oder einer ahnlichen Einrichtung.

2. Beteiligungen des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain an Gesellschaften mit
beschrankter Haftung

Der Regionalverband ist an 7 Gesellschaften mit beschrénkter Haftung beteiligt. Lediglich an
der Gesellschaft zur Rekultivierung der Kiesgrubenlandschaft Weilbach mbH halt er Anteile
von Uber 20 Prozent. Deshalb geht dieser Beteiligungsbericht ausschlie3lich auf diese Ge-
sellschaft ein. Uber die weiteren Beteiligungsverhaltnisse gibt die nachfolgende Tabelle ei-
nen kurzen Uberblick.

Beteiligungen an Gesellschaften mit beschrankter Haftung

Gesellschaft zur Rekulti- | Regionalpark RheinMain Regionalpark RheinMain
vierung der Kiesgruben- | Stidwest GmbH Taunushang GmbH
landschaft Weilbach mbH | Anteil: 11,765 % Anteil: 11,112 %

Anteil: 25,000 %

FrankfurtRheinMain GmbH Regionalpark Ballungsraum | KulturRegion Frankfurt
International Marketing RheinMain GmbH RheinMain GmbH

of the Region Anteil: 6,667 % Anteil: 3,373 %

Anteil: 3,000 %

Gigabitregigion
FrankfurtRheinMain GmbH
Anteil: 16,666 %
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3. GRKW Gesellschaft zur Rekultivierung der Kiesgrubenlandschaft Weilbach mit be-

schrankter Haftung, Grabenstralie 1a, 6

Bi

Aktiva 31.12.2021 31.12.2020
Imm. Rechte 1.491 1.242
Sachanlagen 5.301 5.587
Finanzanlagen 224 224
Vorrate 306 268
Forderungen 105 371
Kassenbestand 842 1.175
Aktiver RAP 0 0
Gesamt 8.269 8.867
Kapitalflu

Jahresliberschuss/Jahresfehlbetrag

+ Abschreibungen

+/- Zunahme/Abnahme von Rickstellungen

-/+ Gewinn/Verlust aus Anlagenabgéngen

-/+ Zunahme/Abnahme Vorrate und
Forderungen

-/[+ Zunahme/Abnahme Verbindlichkeiten

-/+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von

Gegenstanden des Anlagevermadgens

+/- Zinsaufwendungen/Zinsertrage

+ Einzahlungen aus Abgangen von
Gegenstanden des Anlagevermdgens

- Auszahlungen fir Investitionen

+ Einzahlungen aus der Aufnahme von
Krediten

- Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten

- gezahlte Zinsen

Finanzwirksame Veranderung des

Finanzmittelbestandes

Finanzmittelbestand am Anfang der Periode

Finanzmittelbestand am Ende der Periode

Gegenstand des Unternehmens:

5439 Fl6orsheim am Main

lanz
T€
Passiva 31.12.2021 31.12.2020
Eigenkapital 3.934 3.711
Ruckstellungen 1.637 1.859
Verbindlichkeiten 2.693 3.297
PRAP 5 0
Gesamt 8.269 8.867
ssrechnung
2021 2020
T€ T€
222 -264
74 88
-223 49
0 0
226 -55
-497 -55
-100 0
24 28
1.125 0
-1.062 -252
0 0
-99 -97
-24 -28
-334 -586
1.175 1.761
841 1.175

Gegenstand des Unternehmens ist es Bodenschatze zu verwerten, Landschaftsschaden
durch eine sinnvolle Rekultivierung zu beseitigen, dem Naturschutz dienende MalRhahmen
durchzufiihren sowie entsprechende Einrichtungen zu betreiben, den Regionalpark auszu-
bauen. In diesem Zusammenhang sind Einrichtungen fur Freizeit, Sport, Kultur und Natur-
schutz zu planen, zu bauen und gegebenenfalls zu betreiben.

Beteiligungsverhéltnis

Regionalverband

Stadt Flérsheim am Main
Main-Taunus-Kreis

Stadt Hattersheim am Main
Stadt Hochheim am Main
Gesamt

aprwbdE

Einlage in €
104.000,00
104.000,00
104.000,00

52.000,00
52.000,00
416.000,00

Anteil in %

25,00
25,00
25,00
12,50
12,50
100,00
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Beteiligung:
seit 11.07.1980

Beteiligungsbericht 2021

Besetzung des Aufsichtsrates:

Landrat
Michael Cyriax
(Vorsitzender)

Burgermeister a. D.
Michael Antenbrick
(stv. Vorsitzender)

Staatsminister a. D.
Jurgen Banzer

Blrgermeister
Dr. Frank Blasch

Burgermeister
Dr. Bernd Blisch

Verbandsdirektor
Thomas Horn

Stv. Stadtverordneten-
vorsteher
Peter Kluin

Birgermeisterin a. D.
Antje Koster

Stv. Stadtverordneten-
vorsteher
Heinz Lauck

Kreisbeigeordneter a. D.
Gerd Mehler

Erster Stadtrat
Hans Mohr

Kreisbeigeordnete
Madlen Overdick

Birgermeister a. D.
Harald Schindler

Blrgermeister
Klaus Schindling

Stadtrat
Karl Heinz Spengler

Blrgermeister
Dirk Westedt

Geschaftsfuhrer:
Dr. Mathias Bausback

Beteiligungen des Unternehmens:
Regionalpark RheinMain Pilot gemeinnitzige GmbH (Anteil 93,32 %)

Stand der Erflllung des offentlichen Zwecks:

Es ist Aufgabe der Gesellschaft, aus ausgebeuteten Kiesgrundstiicken eine abwechslungs-
reiche Naturschutz- und Freizeitlandschaft zu schaffen. Deshalb schloss die Gesellschaft im
Jahr 2000 mit der Main-Taunus-Recycling GmbH (MTR) einen Pachtvertrag, der der MTR
das Recht einraumt, Kies abzubauen und Verfillmaterial zu verbauen. Mit notarieller Verein-
barung von 2020 wurden zwischenzeitlich umfangreiche Nachtrage vereinbart. Das von der
Gesellschaft gebaute Naturschutzhaus in Weilbach wurde zwischenzeitlich an die Volks-
hochschule Main-Taunus-Kreis vermietet. Dort finden jahrlich mehr als 100 Veranstaltungen
statt. Weiterhin besuchen jahrlich von ca. 350 Kindergartengruppen und Schulklassen das
Haus.

Grundziige des Geschéftsverlaufs:

Ein wichtiger Teil der Unternehmenstétigkeit ist die Vergabe von Auskiesungs- und Verfull-
rechten fur Kiesabbauflachen. Hierzu hat die Gesellschaft mit der Main-Taunus-Recycling
GmbH einen Pachtvertrag abgeschlossen, der dem Vertragspartner das Recht einraumt,
Kies abzubauen. Das dem Aufsichtsrat im Geschéaftsjahr 2017 prasentierte Sanierungskon-
zept ist bis auf die Verschmelzung mit der Regionalpark Rhein Main Pilot GmbH umgesetzt.
Die Verschmelzung findet im Jahr 2022 statt. Der finanzielle Engpass ist beseitigt. Durch
Sparmallnahmen wurden die operativen Kosten reduziert, durch den Verkauf von Aktiva die
Liguiditat verbessert und durch einvernehmliche vertragliche Regelung mit der Main-Taunus-
Recycling GmbH (MTR) zusatzliche Erlose generiert. Hinsichtlich der Vermégenslage ist
festzuhalten, dass das Bilanzvolumen von 8.867 T€ (Stand: 31.12.2020) um 598 T€ auf
8.269 T€ (Stand: 31.12.2020) gesunken ist. Die liquiden Mittel sinken von 1.175 T€ um -334
T€ auf 841 T€.

4



Beteiligungsbericht 2021 Regionalverband FrankfurtRheinMain

Gewinn- und Verlustrechnung

2021 2020
€ €
1. Umsatzerlose 532.379,58 161.226,74
2. Erhohung/Verminderung des Bestandes an 38.287,15 0,00
fertigen und unfertigen Erzeugnisse
3. Sonstige betriebliche Ertrage 1.149.505,16 2.511,62
4. Materialaufwand -67.060,92 -22.507,80
5. Personalaufwand -78.914,44 -81.713,63
6. Abschreibungen -74.312,34 -87.771,92
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.236.301,64 -202.353,09
8. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 14,94 0,00
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -24.139,10 -27.735,96
10. Ergebnis nach Steuern 239.458,39 -258.344,04
11. Sonstige Steuern -17.229,90 -5.700,74
12. Jahresuiberschuss 222.228,49 -264.044,78

Kapitalzufihrungen und -entnahmen, gewahrte Sicherheiten, Kreditaufnahmen und Auswir-
kung auf die Haushaltswirtschaft:
Keine

Vorliegen der Voraussetzungen zur wirtschaftlichen Betétigung:
Mitwirkung an der Gesellschaft nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 in Verbindung mit § 8 Abs. 2 Gesetz
uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG)

Die Aufwendungen fur den Aufsichtsrat betrugen 2 T€. Auf die Angabe der Bezlge fur den
Geschéftsfuhrer wurde gemanR § 286 Abs. 4 Handelsgesetzbuch (HGB) verzichtet.

Sonstiges: Die Gesellschaft wird im Jahr 2022 mit der Regionalpark RheinMain Pilot GmbH
verschmolzen. Das Unternehmen firmiert dann unter ,Rheinpark MainPortal gGmbH®“. An
dieser Gesellschaft wird der Regionalverband einen Anteil in Hohe von 20 % halten. Weitere
Gesellschafter mit ebenfalls einem Anteil am Stammkapital von jeweils 20 % sind der Main-
Taunus-Kreis und die Stadte Florsheim am Main, Hattersheim am Main und Hochheim am
Main.
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