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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rédermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach
Gebiet A: "An der Rodau"
Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

hier:  Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Vorg.: Beschluss Nr. 111-321 des Regionalvorstandes vom 12.11.2015
Beschluss Nr. 111-265 der Verbandskammer vom 16.12.2015 zu DS 111-2015-75
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliel3en:

1. Nach § 3 Abs. 1 Satz 3, Nr. 2 BauGB wird von einer Beteiligung der Offentlichkeit ge-
malf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgesehen.
Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Stadt
Rédermark, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Entwurf der oben genann-
ten Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach 8§ 4 Abs.
2 BauGB eingeholt.

2. Ort und Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge von der 6ffentlichen Auslegung zu unterrichten.



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 04.01.2016 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 01/16 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.01.2016 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Rédermark hat sich nicht gedul3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauflert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Eppertshausen
Magistrat der Stadt Dietzenbach, FB Zentrale Verwaltung und Stadtentwicklung
Magistrat der Stadt Dreieich

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Rodgau

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geauflert:

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 34, Fertigungssteuerung
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, AufRenstelle Frankfurt/Saarbricken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Gemeindeverwaltung Messel, Der Blrgermeister

Hessenenergie GmbH

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
HSE Technik GmbH & Co. KG, HEAG Sidhessische Energie AG
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischdéfliches Ordinariat Bonn
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Bauaufsicht
Kreisausschuss des Kreises Offenbach

Kreis-Verkehrs-Gesellschaft Offenbach

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung
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3)

Landrat des Kreises Offenbach

Maingau Energie GmbH, Obertshausen

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Polizeiprasidium Sudosthessen, Abteilung Einsatz E 13
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Verwaltung der staatlichen Schldsser und Géarten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbegkreis

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte
Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Forstamt Langen, Hessen-Forst

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
GASCADE Gastransport GmbH

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement
Hessische Flugplatz GmbH Egelsbach

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Rhein-Main
Hessisches Immobilienmanagement

IHK Offenbach am Main

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Tennet TSO GmbH

Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg

haben Stellungnahmen abgegeben:

Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 12
hessenARCHAOLOGIE

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich 60.10 Landlicher Raum
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich: Umwelt, Naturschutz
Kreisausschuss des Kreis Offenbach, Fachdienst 64

Regierungspréasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

Die Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan fand vom 30.10.2015 bis zum 20.11.2015
statt. Es wurden 4 Stellungnahmen von Birgern abgegeben, von denen keine dem
Vorhaben entgegensteht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaul3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zusatzlich 6ffentlich
auszulegen:

- Strategische Umweltpriifung des Regionalverbandes

- Landschaftsplan UVF 2000 des ehemaligen Umlandverbandes Frankfurt

- Bebauungsplan "An der Rodau" mit "Faunistischen Erhebungen und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag" (Plan 0/2013) und Umweltbericht (IBU/2015)

- Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt

- Stellungnahme des Kreises Offenbach

- Stellungnahme des Hochtaunuskreises



lll. Erlauterung des Beschlusses

Nach § 3 (1) Satz 3, Nr. 2 BauGB wird von einer frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen, weil die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer Grundlage er-
folgt ist und sich daraus fiir die beabsichtigte Anderung des Regionalplans Siidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 keine entgegenstehenden Gesichtspunkte er-
geben haben.

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unverandert offentlich ausgelegt wer-
den.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehdrt als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.



Anderungsunterlagen

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"
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Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mafl3stab

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2014

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Vorgesehene Anderung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

Gebiet A: "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca. 0,4 ha) und
"Grunflache, Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugendzeltplatz, groRerer Spielplatz,
Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege" (ca. 0,7 ha; im Folgenden "Grinflache, Festplatz"
genannt) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,1 ha)

"Grunflache, Parkanlage" (ca. 1,2 ha) in "Grinflache, Wohnungsferne Géarten" (ca. 1,2 ha)

"Gemischte Bauflache, Bestand" (ca. 0,1 ha) in "Grinflache, Wohnungsferne Garten" (ca.
0,1 ha)



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant" in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft" (ca. 0,6 ha)



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau”

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"”

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fur die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen in den Gebieten A: "An der Rodau" und B: "Ostlich des
Spessartrings"” in der Stadt Rédermark, Stadtteile Ober-Roden und Urberach zu Uberarbei-
ten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich besteht aus zwei Teilgebieten, die im Folgenden als Gebiet A und B
unterschieden werden.

Gebiet A befindet sich im Stadtteil Ober-Roden. Im Westen wird es begrenzt durch die Bahn-
linie, im Norden durch die Rodau bzw. einem schmalen parallelverlaufenden Streifen nord-
lich davon. Dieser schmale Streifen wurde dem Anderungsbereich aus technischen Griinden
zugeordnet. Gemal Kapitel 4.7.1 des Allgemeinen Textteils RPS/RegFNP 2010 kénnen bei
kleinen, mosaikartig aneinandergrenzenden Grinflachen unterschiedlicher Zweckbestim-
mung zu einer Grunflachenkategorie zusammengefasst werden. Im vorliegenden Fall ist die
Uberwiegende Darstellung "Griunflache, Wohnungsferne Garten", die sich nérdlich der Rodau
im Bestand fortsetzt. Weitere Aussagen zu diesem erheblich unter der Darstellungsgrenze
des RPS/RegFNP 2010 befindlichen Areals erfolgen im Weiteren nicht, da es sich lediglich
um eine technische Anpassung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung handelt.
Im Osten stellt der sogenannte Sattlergraben die Grenze des Anderungsbereiches dar und
im Suden die Alfred-Delp-StralRe und die daran befindliche Bebauung.

Das Gebiet B liegt im Stadtteil Urberach. Es ist Bestandteil der im RPS/RegFNP 2010 dar-

gestellten geplanten Wohnbauflache Ostlich des Spessartrings und liegt an deren 6stlichen

Rand. Im Suden wird sie begrenzt von der Ober-Rodener-Strafl3e und im Norden von einem
Feldweg.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.

A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Der zwischen Rodau und Alfred-Delp-Straf3e befindliche nicht genehmigte Festplatz liegt seit
langerer Zeit brach und steht somit fur eine Nachnutzung zur Verfigung. Die Stadt Roder-
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

mark plant den Platz einer Wohnnutzung zuzufiihren und die bestehenden sidlich angren-
zenden Baulliicken zu schliel3en. Desweiteren ist eine Verlagerung einer sanierungsbedurfti-
gen Kindertagesstéatte in das dstlich an den Festplatz angrenzende Grinland vorgesehen.
Im westlichen Teil des Anderungsbereichs sollen bestehende, ebenfalls nicht genehmigte
wohnungsferne Garten, die im RPS/RegFNP 2010 bisher als "Grunflache - Parkanlagen”
dargestellt sind, gesichert werden.

Als Flachenausgleich fur die Flachenneuinanspruchnahme fir Wohnnutzung im Gebiet A soll
in Gebiet B im Stadtteil Uberbach die Riicknahme einer "Wohnbauflache, geplant" vorge-
nommen werden. Entsprechend der tatsachlichen Nutzung wird die Flache in "Okologisch
bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft" geandert.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "An der Rodau" wurde am 19.05.2015 von
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark gefasst. Mit Schreiben vom
20.05.2015 wurde fur die Flache "An der Rodau™ und mit Schreiben vom 15.09.2015 fur die
Ausgleichsflache "Ostlich des Spessartrings" der Antrag auf Anderung des RPS/RegFNP
2010 gestellt. Folgende Flachen werden gedndert:

Gebiet A: "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca. 0,4 ha) und
"Grunflache, Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugendzeltplatz, groRerer Spielplatz,
Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege" (ca. 0,7 ha; im Folgenden "Grinflache, Festplatz"
genannt) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,1 ha)

"Grunflache, Parkanlage" (ca. 1,2 ha) in "Grinflache, Wohnungsferne Garten" (ca. 1,2 ha)

"Gemischte Bauflache, Bestand" (ca. 0,1 ha) in "Grinflache, Wohnungsferne Garten" (ca.
0,1 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant" in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft" (ca. 0,6 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Gebiet A: Der Anderungsbereich umfasst im westlichen Teil die Darstellungen "Grunflache,
Parkanlage" und weiter dstlich "Grunflache, Festplatz" (ca. 1,9 ha), zugleich "Vorranggebiet
Siedlung”, sowie "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft". Er wird im Osten,
im Ubergang zum Griinlandbereich tiberlagert von "Vorranggebiet fur Natur und Landschaft".
Im nordlichen Teil des Anderungsbereiches befinden sich die Uberlagerer "Regionaler Griin-
zug" sowie "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen”. Im Westen in Richtung der
Bahnlinie weitet sich um die Rodau ein "Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasser-
schutz" auf. Flachig wird der Anderungsbereich von einem "Vorbehaltsgebiet fir den Grund-
wasserschutz" tiberlagert.

Ein geringer Anteil "Gemischte Bauflache, Bestand" wird im Suidwesten des Anderungsbe-
reiches zu "Grinflache, Wohnungsferne Géarten" an die reale Nutzung angepasst.

Die Dichtewerte als Zielvorgabe der Regionalplanung werden auf Ebene des Bebauungspla-
nes umgesetzt. Ein qualifizierter Bebauungsplan liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt noch
nicht vor.
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Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Gebiet B: Die Riicknahme von "Wohnbauflache, geplant", die zugleich ein Vorranggebiet
Siedlung darstellt, zugunsten von "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
liegt mit einer Gro3e von ca. 0,6 ha unterhalb der regionalplanerischen Raumbedeutsamkeit
von 5 ha. Im Rahmen der Fortschreibung des RPS/RegFNP 2010 werden generell geeignete
Kompensationsraume auch fr kleinflachige Inanspruchnahmen des Regionalen Griinzugs
festgelegt. Gebiet B ware hierfur grundsatzlich geeignet.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die ErschlieRung der Anderungsflache im Gebiet A erfolgt tiber die Alfred-Delp-StraRe. Die
Uberdrtliche Anbindung an das klassifizierte Strafdennetz (L 3097) in einer Entfernung von
ca. 1,2 km ist im Wesentlichen tber die Dieburger/Frankfurter Stral3e gewahrleistet. Hier
verlauft auch eine Gberértliche Fahrradroute, die tiber die zur Allfred-Delp-Stral3e parallel
verlaufenden Hermann-Ehlers-Strale und dem Birkenweg nach Rodgau/Nieder-Roden fihrt.
Inwiefern das vorhandene Straf3ennetz und die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte ausrei-
chend dimensioniert sind, muss im Bebauungsplanverfahren geklart werden.

Fir den ruhenden Verkehr werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Stellplatze
unter Berucksichtigung der Stellplatzsatzung der Stadt Rédermark vorgesehen.

Der Anderungsbereich liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes ,Rédermark-Ober-
Roden Bahnhof* der Regionalbahn-Linie 61 (Frankfurt/M. Hbf. - Dreieich-Buchschlag -
Rédermark-Ober-Roden - Dieburg Hbf.) und der S-Bahn-Linie S 1 (Wiesbaden Hbf. -
Rodermark-Ober-Roden). Zudem ist der Bahnhof mit mehreren Buslinien, 674/684 (Darm-
stadt - Ober-Roden) und 679 (Ober-Roden - Reinheim), verknipft.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Die fur das Gebiet A in der Entwicklungskarte des Landschaftsplans des Umlandverbandes
Frankfurt (LP UVF 2000) dargestellten Entwicklungsziele entsprechen der bisherigen Pla-
nung des RPS/RegFNP 2010.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist als "Flachen, die im besonderen MalR3 der Erho-
lung dienen oder die fur diese Zwecke entwickelt werden sollen" dargestellt. Im westlichen
Kleingartengebiet ist dafur als Entwicklungsziel "Parkanlage oder sonstige offentliche und
private Griinanlage" vorgesehen, dstlich daran anschlielRend im Bereich des versiegelten
Festplatzes "Sonstige Freizeit und Erholungsanlage”.

Der Griinlandbereich im Osten des Plangebietes ist als "Okologisch bedeutsames Griinland"
dargestellt, welches in einem "Biotopverbundgebiet mit vorrangigem Handlungsbedarf zur
Umsetzung von NaturschutzmalBhahmen" liegt.

Das Gebiet B wird im Landschaftsplan als "Flache fiir die Landbewirtschaftung” dargestellt;
im Norden verlauft ein "Biotopvernetzungselement/Baumreihe". Laut der tatsachlichen Nut-
zung handelt es sich um Ackerflache und Grinland.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung
und der auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein
maoglich. Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst
untergebracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame
Flachennutzung aus. Abgeleitet aus dem Biotopverbundsystem des LP UVF 2000 sind dies
Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer nattrlichen Entwicklungs-
maglichkeiten fir kiinftige MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
sonders geeignet sind.
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Mogliche Flachen hierfir wéaren die von der Stadt Rédermark geplanten Flachen fir natur-
schutzrechtliche Ausgleichsmal3inahmen entlang der Rodau (stdlich).

Die landschaftsplanerischen Belange bezliglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Bericksichtigung der Umweltbelange

Bei Anderungen des RPS/RegFNP 2010 ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich. Der Umweltbericht ist als Er-
gebnis der Umweltprifung in der abschliel3enden bauleitplanerischen Abwagung zu berick-
sichtigen.

Die in dem Umweltbericht (siehe Teil B) dokumentierte Umweltprifung hat ergeben, dass
sich Teilgebiet A durch die Anderung der bisherigen Planung "Grinflache, Parkanlage" in
dem vorhandenen Kleingartengebiet im Westen, der entsprechend dieser Nutzung zu "Grin-
flache, Wohnungsferne Garten" gedndert wird, geringe Umweltauswirkungen bezogen auf
den Ist-Zustand zu erwarten sind.

Bezogen auf die Entsiegelung des brachliegenden Festplatzes unter Beanspruchung von
weiteren Griinlandbereichen im Osten der Anderungsflache werden die Schutzgiiter Boden,
Grundwasser, Oberflachengewasser, Kleinklima und biologische Vielfalt, Landschaft,
Mensch und Gesundheit, Kulturgiiter zum Teil erheblich beeintrachtigt.

Im Vergleich zur bisherigen Planung, deren Realisierung insgesamt eine Verbesserung des
derzeitigen Umweltzustandes zur Folge héatte (siehe Umweltbericht B 2.2), stellt sich die ge-
anderte Planung hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Was-
ser (Versiegelung), Luft und Klima (Kaltlufthaushalt) und Tiere und Pflanzen (Grinlandver-
lust) schlechter dar.

Allerdings kann dies durch entsprechende Festsetzungen und Mal3hahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung verringert werden.

Falls es sich bei den Kammseggenriedern im dstlichen Teil von Gebiet B um ein gesetzlich
geschutztes Biotop handelt, sind im Falle von dessen Beeintrachtigung eine Ausnahmege-
nehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde sowie ein funktionaler Ausgleich erforder-
lich.

In Gebiet B ergeben sich durch die als Flachenausgleich vorgesehene Anderung von
"Wohnbauflache, geplant” in "Okologische bedeutsame Flachennutzung" insgesamt erhebli-
che positive Umweltauswirkungen, vor allem beziglich der Schutzgtiter Boden, Wasser und
biologische Vielfalt.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Der im Stadtteil Ober-Roden zwischen Rodau und der Bebauung an der Alfred-Delp-Stralle
gelegene Festplatz hat seine Kernfunktion verloren: Veranstaltungen wurden an andere
Standorte innerhalb des Stadtgebietes verlagert und es finden seit geraumer Zeit keine Fest-
lichkeiten mehr statt. Der Platz wird auch nicht mehr als Parkplatz 0.4. genutzt, somit besteht
die Moglichkeit, den versiegelten Festplatz riickzubauen und fur eine Wohnnutzung und Ein-
richtungen des Gemeinbedarfs zur Verfigung zu stellen. Eine stadtebauliche Aufwertung
des Bereich wéare damit gegeben.

Vor dem Hintergrund steigender Qualitatserfordernisse fur Kinderbetreuung hat die Stadt
Rodermark die bestehende Kindertagesstatte "Am Motzenbruch", die sich in ca. 500 m Ent-
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fernung siidlich der Anderungsflache befindet, in Bezug auf den baulichen Zustand und die
Wirtschaftlichkeit untersuchen lassen. In Anbetracht eines tiefgreifenden Sanierungserfor-
dernisses plant die Stadt einen Neubau im Wiesenbereich ostlich des Festplatzes, womit die
Kinderbetreuung in Ober-Roden, 6stlich der Bahnlinie, weiterhin gegeben ist bzw. ausgebaut
werden konnte.

Durch die Wohnnutzung soll der Bereich um den ehemaligen Festplatz als Ausgangspunkt
der Planung arrondiert werden, wobei hier ein Nutzungsmix aus Geschosswohnungsbau in
einer moderaten und der Lage an der Rodau entsprechende Ausbildung der Kubatur und
einer kleinteiligen Wohnbebauung aus Einzel- und Doppelhdusern angestrebt wird. Gleich-
zeitig werden im Rahmen der Bebauungsplanung bestehende Bauliicken, die im
RPS/RegFNP 2010 direkt sudlich angrenzen und sich in der Darstellung "Wohnbauflache,
Bestand" befinden, im Sinne einer Nachverdichtung geschlossen. Zielrichtung des Ge-
schosswohnungsbaus ist das Wohnen ab 50+. Hierbei soll besonderes Augenmerk auf bar-
rierefreies Wohnen gelegt werden, um demographischen Erfordernissen gerecht zu werden.

Neben der Entsiegelung des Festplatzes und der Wiedernutzbarmachung des Areals soll
naturnah gestalteter, offentlicher Raum als sogenannter "Kommunikationsraum" stdlich der
Rodau bereitgestellt werden. Hiermit wird der Uferbereich sidlich entlang der bisher begra-
digten und stark eingetieften Rodau der Bevoélkerung wieder zugénglich gemacht und fur
Naherholungszwecke ausgerichtet.

Die westliche Teilflache des Anderungsbereiches soll der Sicherung und dem Erhalt beste-
hender Kleingéarten dienen. Diese sind bereits in der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main angefertigten Realnutzungskartierung enthalten. Die ErschlieBung erfolgt derzeit Gber
nicht asphaltierte Wegeparzellen in Verlangerung der Stral3e "Am Rosengarten". In diesem
Gebiet findet somit eine Anpassung an den Bestand statt.

Flachenausgleich:

Im &stlichen Teil der geplanten Wohnbauflache im Bereich ,,An der Rodau” soll im noch zu
erstellenden Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte (ca. 0,5
ha) vorgesehen werden.

Kindertagesstatten gehen in der Regel in der Wohnbauflache des RPS/RegFNP 2010 auf
und werden unabhéngig von ihrer Flachengrofe nicht dargestellt.

Gemal der Richtlinie zum Flachenausgleich, die am 29.04.2015 von der Verbandskammer
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain beschlossen wurde, bediirfen Gemeinbedarfs-
flachen keines Flachenausgleichs. Daher wird in Abstimmung mit der Stadt R6dermark nur
die verbliebene Wohnbauflache mit der Ricknahme der geplanten Wohnbauflache in Urber-
ach ,Ostlich des Spessartrings” (ca. 0,6 ha) ausgeglichen. Fiir diese Flache zeichnet sich
aktuell keine bauliche Entwicklung ab.

Voraussetzung fur diesen verminderten Flachenausgleich ist, dass im noch aufzustellenden
Bebauungsplan ,An der Rodau“ wirklich an der entsprechenden Stelle eine Gemeinbedarfs-
flache fur eine Kindertagesstatte festgesetzt wird.

Die Ricknahme von Wohnbauflachen im Gebiet B in Urberach als Flachenausgleich wird
aufgrund der dargelegten Griinde als gerechtfertigt angesehen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Der Anderungsbereich besteht aus zwei Teilgebieten, die im Folgenden als Gebiet A und B
unterschieden werden.

Die Anderung in Gebiet A umfasst zwei unterschiedliche Bereiche:

Im westlichen Teil der Planflache soll zur Sicherung der dort bestehenden ungenehmigten
Kleingarten die bisher vorgesehene Nutzung "Grunflache, Parkanlage" und "Gemischte Bau-
flache, Bestand" in "Grinflache, Wohnungsferne Garten" geandert werden.

Im 6stlichen Teil der Planflache befindet sich ein seit langerer Zeit brachliegender, ebenfalls
ungenehmigter Festplatz. Dieser soll zurlickgebaut und einer Wohnnutzung zur Verfigung
gestellt werden. In den dstlich an den versiegelten Festplatz angrenzender Griindlandbe-
reich, der zu ca. 0,4 haim RPS/RegFNP 2010 als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung'
dargestellt ist, soll eine Kindertagesstatte verlagert werden.

Planziel ist daher die Schaffung von Flachen fir Wohnnutzung, die durch Gemeinbedarfsfla-
chen (u.a. Kindertagesstatte, seniorengerechtes Wohnen) erganzt werden soll.

In Gebiet B, das aktuell zum groRRen Teil landwirtschaftlich genutzt wird, ist als Flachenaus-
gleich fur die Flachenneuinanspruchnahme im Gebiet A auf ca. 0,6 ha die Rucknahme einer
"Wohnbauflache, geplant" vorgesehen. Die Flache wird in "Okologisch bedeutsame Fla-
chennutzung mit Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft" geandert.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:

BauGB § 1 Abs. 5, BauGB § 1 Abs. 6, BauGB § 1a, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5,
BBodSchG § 1, HAItIBodSchG § 1, WHG 8 6 Abs. 1 Nr. 1, WHG 8 6 Abs. 1 Nr. 4, WHG §
6 Abs. 1 Nr. 6

Sie lauten:

BauGB: Baugesetzbuch

81 Abs.5

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewébhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern , sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BauGB: Baugesetzbuch

81 Abs. 6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, ...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
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erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher,

kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-

und Landschaftsbildes, ...
7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der
Européaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

BauGB: Baugesetzbuch

§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die hachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflihahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen. Landwirtschatftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu
berticksichtigen.

BNatSchG: Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene LandschaftsrAume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
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Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Granflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht gefuihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8§ 1 Zweck und Grundséatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
8 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. I S. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
2. den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3,
4. die Sanierung von schadlichen Bodenveréanderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kiinftige Nutzungsmaoglichkeiten insbesondere fur die 6ffentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewdassern so weit wie mdglich natirliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.
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B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Gebiet A ist durch verschiedene Nutzungen gepragt:

In der westlichen Halfte befindet sich als Realnutzung ein nicht genehmigtes Kleingartenge-
biet, das durch eine nicht asphaltierte Wegeparzelle in Verlangerung der Straf3e "Am Rosen-
garten" entlang der Bahn erschlossen wird. Kleinteilige Strukturen, die bauliche Anlagen wie
z.B. Gartenhiitten umfassen, sowie eine in West-Ost-Richtung verlaufende, innere Erschlie-
Bung pragen diesen Bereich.

Daran schlief3t sich 6stlich ein ebenfalls nicht genehmigter asphaltierter Festplatz an, der
nicht mehr als solcher bendtigt wird. Im dstlichen Teil findet extensive Griinlandnutzung statt.
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes verlauft als FlieRgewasser 1ll. Ordnung die Rodau in
einem begradigten und eingetieften Verlauf. Der schmale Streifen nérdlich der Rodau, wel-
cher zum Anderungsbereich gehort, zahlt noch zum Uferbereich.

Folgende schutzgutbezogenen Umweltbelange sind relevant:

Boden

- In der 6stlichen Halfte des Plangebiets befinden sich auf einer Flache von ca. 1,5 ha selte-
ne und geologisch besondere, niedermoorartige Auebdden, die ein sehr hohes Biotopent-
wicklungspotenzial vor allem als Grinlandstandort aufweisen. Davon sind ca. 0,4 ha (Fest-
platz incl. Zufahrt) aktuell vollversiegelt.

- Im westlichen Bereich herrscht Auenlehm vor. In dem dort vorhandenen Kleingartengebiet
sind anthropogene Vorbelastungen des Bodens durch Teilversiegelungen (Gartenhitten,
befestigte Wege) und gértnerische Nutzung vorhanden.

Wasser

- Der am nérdlichen Rand der Planflache verlaufende Abschnitt der Rodau weist einen guten
biologischen Zustand, jedoch eine stark verénderte Gewasserstruktur (begradigt, stark ein-
getieft, Uberwiegend gehdlzfreie Hochstaudenflur mit Neophyten etc.) auf. Die Rodau erfillt
damit in diesem Bereich die Qualitatsziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie fur Ortslagen.

- Das Uberschwemmungsgebiet ("Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz") der
Rodau beschrankt sich auf die Gewasserparzelle an sich.

- In westliche Richtung weitet sich um die Rodau ein "Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden
Hochwasserschutz" auf. Potentielle Uberflutungen kénnen hier auftreten.

- Das Plangebiet liegt vollstandig in derTrinkwasserschutzgebietszone 11l des Wasserschutz-
gebiets fur das "Wasserwerk Rollwald" des Zweckverbands Gruppenwasserwerk Dieburg
und weist eine hohe Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit auf.

- Am ostlichen Rand der Anderungsbereichs befindet sich der in Nord-Sud-Richtung verlau-
fende Sattlergraben.

Luft und Klima

- Die Planflache liegt vollstandig in einem Gebiet mit hoher Warmebelastung (>25-27,5 Be-
lastungstage pro Jahr).

- Der Ostliche Teilbereich hat eine sehr hohe Bedeutung als klimawirksame Flache fir den
Kaltlufthaushalt.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Im Rahmen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir den Planbereich fanden im
Zeitraum September 2012 bis August 2013 faunistische Erhebungen statt [1]. Erfasst wurden
die Tierartengruppen der Vogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien und Tagfalter.
Festgestellt wurden 16 Reviervogelarten, darunter die sich in Hessen in einem ungunstigen
Erhaltungszustand befindlichen Arten Girlitz, Feld- und Haussperling. Die vorkommenden
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Brutreviere liegen hauptséachlich in dem vorhandenen Kleingartengebiet sowie in den Ge-
holzstrukturen am Rande der Planflache. Die Flache dient des Weiteren als Nahrungshabitat
der Zwergfledermaus und des Kleinen Abendseglers. Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Flederméusen sind nicht zu erwarten. Ferner wurden eine Reptilien- und drei Amphibienar-
ten, die allgemein haufig sind, sowie neun Tagfalterarten erfasst. Darunter befinden sich kei-
ne europarechtlich geschitzten Arten.

- Ein Teil des extensiv genutzten Grinlandes im Ostlichen Bereich des Plangebietes liegt in
dem im RPS/RegFNP 2010 als "Okologisch Bedeutsame Flachennutzung" dargestellten re-
gionalen Biotopverbundsystem.

- Im Bereich des extensiv genutzten Griinlandes befinden sich zwei Kammseggenbestande
mit einem Umfang von rd. 800 m2 (siehe [2]), bei denen es sich gemald Hinweis der Oberen
Naturschutzbehotrde beim RP Darmstadt um gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG (seggen- und binsenreiche Nasswiesen) handelt. Gemal Einschatzung des
Gutachters [2] sind die Kammseggenbestande hingegen nicht gesetzlich geschitzten Bioto-
pen zuzurechnen. Eine abschliel3ende fachliche Klarung steht noch aus.

- In der Planflache liegen keine weiteren naturschutzrechtlichen Schutzgebiete oder sonstige
Flachen mit naturschutzrechtlicher Bindung.

- Im Osten grenzt in unmittelbarer Nahe das Landschaftsschutzgebiet "Landkreis Offenbach™
an. In etwas weiterer Entfernung sind potenzielle naturschutzfachlich wertvolle Extensivgrin-
landflachen vorhanden.

Landschaft und landschaftsbezogene Erholung

- Die Landschatft ist im Bereich des Kleingartengebietes anthropogen tberpragt, aber durch
seine Kleinstrukturiertheit vielfaltig und abwechslungsreich. Der asphaltierte Festplatz stellt
ein naturfernes und stérendes Landschaftselement dar. Das sich dstlich anschlieRende Ex-
tensivgrinland und der Gewéasserverlauf der Rodau stellen sich dagegen als vergleichsweise
naturnah dar.

- Im Nordosten schlief3t sich an das sich dem 6rtlichen Ortsrand befindliche Plangebiet eine
offene, unverbaute als Acker und Griinland genutzte Agrarlandschaft an.

- Das Plangebiet wird im Rahmen der siedlungsnahen Erholung regelméRig von Spazier-
gangern sowie den Kleingartenbesitzern genutzt. Eine 6ffentliche ErschlielBung und Que-
rungsmaoglichkeit der Rodau existiert allerdings nicht.

Mensch und seine Gesundheit
- Im westlichen Teilbereich der Planflache besteht eine Verkehrslarmbelastung in H6he von
55-60 dB durch die direkt angrenzende Bahnlinie.

Kultur- und Sachgiter

- In der westlich an die Bahnlinie angrenzenden Ortslage befinden sich mit der Pfarrkirche
St. Nazarius und der Trinkbornschule zwei Baudenkmaler mit Fernwirkung.

- Auf der Planflache sind keine kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselemente vorhan-
den und keine Bodendenkmaler bekannt.

Gebiet B wird in in der nordliche Halfte als Acker und in der stidlichen Halfte als Grinland
genutzt. Auf dem Griinland befinden sich einzelne Gehdolze.

Bei den Béden handelt es sich um Pseudogleye aus flugsandreichen Solifluktionsdecken
und Auengleye aus kalkfreiem Auenlehm. Sie weisen ein sehr hohes Biotopentwicklungspo-
tenzial (potenzieller Nassstandort), eine hohe Seltenheit sowie ein hohes Ertragspotenzial
auf.

Die Flache liegt vollstéandig in einer potenziellen Uberschwemmungsflache sowie in einem
Gebiet mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers sowie zum Teil in ei-
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

nem Gebiet mit hoher Grundwasserneubildung. Im nérdlichen Bereich verlauft von Norden
nach Suden ein Graben.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A:

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes entspricht die bisherige Planung (Grinflache, Fest-
platz und Okologisch bedeutsame Flachennutzung ) im Wesentlichen dem Realzustand. Die
Beibehaltung der bisherigen Planung hatte hier keine erheblichen Umweltauswirkungen zur
Folge.

Im westlichen Bereich weicht die bisherige Planung "Griinflache, Parkanlage" von der aktuel-
len Nutzung als Kleingartengebiet ab. Die Realisierung der im RPS/RegFNP 2010 dargestell-
ten Planung hatte bezogen auf die Schutzgiter Boden, Wasser und Mensch (Erholung)
Umweltverbesserungen zur Folge. Durch die Beseitigung der vorhandenen Gartenhitten
wurde sich der Versiegelungsgrad, durch die Einstellung der gértnerischen Nutzung die
Schadstoffgefahrdung des Grundwassers reduzieren. Durch die bessere Zugénglichkeit und
parkartige Umgestaltung des Gelandes wirde sich die Erholungseignung des Gebietes er-
hohen. Dies gilt nicht fur die Beibehaltung des 0,1 ha groR3en Areals, das als "Gemischte
Bauflache, Bestand" dargestellt ist. Durch die Anderung in "Griinflache, Wohnungsferne Géar-
ten" tritt hier eine Umweltverbesserung ein.

Gebiet B:

Die bisherige Planung hétte folgende voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zur
Folge:

- dauerhafte Flachen- und Funktionsverluste durch Versiegelung, Umlagerung und Verdich-
tung von Boden mit hoher Lebensraum-, Ertragsfunktion und hoher Seltenheit,

- Reduzierung der Grundwasserneubildung,

- mdgliche Grundwasserverschmutzung,

- Verlust von Lebensraumen fiir Flora und Fauna.

Auswirkungen der Planédnderung
Durch die Planédnderung sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Gebiet A:

Durch die Anderung der bisherigen Planung "Griinflache, Parkanlage" und "Gemischte Bau-
flache, Bestand" in dem vorhandenen Kleingartengebiet zu "Griunflache, Wohnungsferne
Garten" findet eine Anpassung der Planung an die aktuelle Nutzung statt. Bezogen auf den
Ist-Zustand ergeben sich daher keine Umweltauswirkungen.

Durch die im 6stlichen Teil der Planflache vorgesehene Nutzungsanderung in "Wohnbaufla-
che, geplant" ergeben sich folgende voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen:

Boden

- dauerhafte Flachen- und Funktionsverluste durch Versiegelung, Umlagerung und Verdich-
tung von Bdden mit hoher Lebensraum- und Archivfunktion

- speziell im Bereich des grof3flachig versiegelten Festplatzes ergibt sich durch eine aufgelo-
ckerte Bebauung eine kleinraumige Verbesserung der Bodenverhéltnisse

Wasser:
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- Funktionsbeeintrachtigung der Zone Il eines Trinkwasserschutzgebietes in einem Bereich
mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers durch Teilversiegelung der
Flache

- potenzielle Beeintrachtigung eines FlieRgewassers mit hoher Strukturgite und biologischer
Gewassergute

- potentielle Beeintrachtigung des Sattlergrabens

Luft und Klima
- Beeintrachtigung einer Flache mit hoher Relevanz fir den Kaltlufthaushalt (auf ca. 0,9 ha)
durch Bebauung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- dauerhafter Verlust eines ca. 0,6 groRen extensiv genutzten Griinlandes mit hoher Lebens-
raumfunktion und grof3em naturschutzfachlichen Entwicklungspotenzial

- ggf. Beeintrachtigung oder Verlust eines gesetzlich geschitzten Biotops nach § 30 Abs. 2
Nr. 2 BNatSchG (seggen- und binsenreiche Nasswiese)

- dauerhafter Flachen- und Funktionsverlust auf einer Flache von 0,4 ha des regionalen Bio-
topverbundes durch Flachenversiegelung und Bebauung

Landschaft und landschaftsbezogene Erholung

- durch die Schaffung von naturnah gestaltetem, 6ffentlichem Raum an der Rodau verbes-
sert sich die Aufenthaltsqualitat

- der Uberbaubare Teil im Osten der Flache geht fir Naherholungszwecke verloren und bildet
einen neuen Ortsrand als Ubergang in die freie Landschaft

Menschen und Gesundheit )
- Schienenverkehrslarm (55-60 dB) dringt weiterhin in den Anderungsbereich ein.

Kultur- und Sachgiter

- im ostlichen Teil ist eine Bebauung mit einer moderaten und der Lage an der Rodau ent-
sprechenden Kubatur vorgesehen, die die Fernwirkung der benannten Baudenkmaler nicht
negativ beeinflussen dirfte.

Gebiet B:

Die Anderung der Flache in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" fiihrt zunéchst zur
einer Erhaltung des derzeitiges Zustandes, so dass die Anderung keine tatsachlichen Um-
weltauswirkungen zur Folge hat. Durch das mit der Kategorie "Okologisch bedeutsame Fla-
chennutzung" verbundene Ziel ein 6kologischer Aufwertung besteht grundsatzlich die Mog-
lichkeit von Umweltverbesserungen.

Im Vergleich zu der bisher vorgesehenen Nutzung "Wohnbauflache, geplant” hat die Ande-
rung positive Umweltauswirkungen vor allem beziiglich der Schutzgtiter Boden, Wasser und
biologische Vielfalt zur Folge, da eine Versiegelung der Flache unterbleibt und sie als Le-
bensraum, der in Teilen noch entwickelbar ist, zur Verfiigung steht.

FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen z&hlen. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass
geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-
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Prognose zu unterziehen sind, geplante Griinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
Die Priifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die durch die Planung zu erwartenden o0.g. voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
im Bereich der Schutzgtter Boden, Grundwasser, Oberflachengewasser, Kleinklima und
biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch und Gesundheit, Kulturgiiter kdnnen durch folgende
Festsetzungen und MafRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vermieden
oder verringert werden:

- Entsiegelung bestehender Flachen (asphaltierter Festplatz)

- Minimierung der Neuversiegelung

- Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauverfahren

- Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

- Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauaus-
fuhrungen

- Wirksamer Schutz des gesetzlichen Uferrandstreifens bzw. Uberschwemmungsbereichs
der Rodau wéhrend der Baumalinahmen

- Okologische Aufwertung der Rodau und ihres Uferbereichs

- Festsetzung zu Abstandsflachen zu Rodau und Sattlergraben

- Festsetzung von Vegetationsflachen

- Festsetzung von Fassaden- und Dachbegriinungen

- Festsetzungen von Malinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sowie zur Kompensati-
on naturschutzrechtlicher Eingriffe

- Sicherung der ggf. vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope (binsen- und seggenreiche
Nasswiesen) oder deren funktionaler Ausgleich im Zusammenhang mit einer erforderlichen
Ausnahmegenehmigung gemaf § 30 Abs. 3 BNatSchG

- Festsetzung von Vermeidungs- und ggf. erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmal3nah-
men im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG

- Begrenzung der zulassigen Bauhthe und Dichte und Gebaudeausrichtung parallel zu Luft-
abflussbahnen

- Festsetzungen zu Art und Mal? der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise und tiberbauba-
ren Grundsticksflachen und der Stellung der baulichen Anlagen

- Festsetzungen zu aktivem und passivem Larmschutz

- Festsetzung zur Anzeige von bei Erdarbeiten bekannt werdenden Bodendenkmaélern bei
der hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdorde

- Festsetzung zur unverziglichen Meldung bei der zusténdigen Behorde, dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Areitsschutz und Umwelt, wenn sich bei Erdarbeiten Kennt-
nisse ergeben, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung begriinden

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu kompensieren. Die konkrete
Planung und Durchfihrung der Kompensationsmalinahmen selbst ist im Zuge der Bauleit-
planung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeignet sind insbesondere Béden mit ge-
ringem Funktionserfullungsgrad. Zu den bevorzugten Mal3nahmen zahlen z.B. Entsiegelung,
Rekultivierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfil-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung,
erosionsmindernde Malinahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standor-
te oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung [s. HMUELV
(2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbe-
langen in der Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen].
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B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der urspringliche stadtebauliche Ausgangspunkt der vorliegenden Planung ist die Wie-
dernutzbarmachung des brachliegenden Festplatzes. Um diesen Ausgangspunkt herum
wurde die Planung ergéanzt und zu einem Gesamtkonzept entwickelt, sodass die vorliegende
Planung an die raumliche Nahe des Festplatzes Ober-Roden gebunden ist. Auch die Be-
standssicherung der Kleingarten ist an diesen Standort gebunden.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprufung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzguter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kdnnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Gberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhdren.
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B 3.3 Zusammenfassung

Im Rahmen der vorliegenden RegFNP-Anderung ist im westlichen Teil des Gebietes A zur
Sicherung der dort bestehenden Kleingarten eine Anderung die bisher vorgesehenen Nut-
zung "Grunflache Parkanlage" und "Gemischte Bauflache, Bestand" in "Grinflache, Woh-
nungsferne Garten" vorgesehen. Im dstlichen Teil soll eine "Grinflache, Festplatz" sowie ca.
0,4 ha "Okologische bedeutsame Flachennutzung" in "Wohnbauflache, geplant” geandert
werden, in deren Zuge auch der Bau einer Kindertagesstatte vorgesehen ist.

In Gebiet B ist als Flachenausgleich fur die Flachenneuinanspruchnahme im Gebiet A auf ca.
0,6 ha die Riicknahme einer "Wohnbauflache, geplant" vorgesehen. Die Flache wird in "Oko-
logisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft" gedndert.

Anhand der bei Aufstellung des RPS/RegFNP 2010 angewandten Methodik wurde im Rah-
men einer Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt, ob sich durch die Planande-
rung voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen ergeben.

In Gebiet A ergeben sich durch die Anderung im Bereich der vorhandenen nicht genehmig-
ten Kleingarten bezogen auf den Bestand keinerlei Umweltauswirkungen. Im Vergleich der
bisher vorgesehenen Nutzung "Grinflache, Parkanlage" mit der neu geplanten Nutzung sind
voraussichtliche Umweltverschlechterungen gegeben, die allerdings insgesamt nicht als er-
heblich zu beurteilen sind. Im Vergleich zur Darstellung "Gemischte Bauflache, Bestand"
ergibt sich eine Verbesserung der Umweltbelange.

Durch die im 6stlichen Teil von Gebiet A neu vorgesehene "Wohnbauflache" ergeben sich im
Bereich des vorhandenen, ca. 0,6 ha grof3en Grinlandes erhebliche negative Umweltauswir-
kungen bezogen auf das Schutzgut "Boden" (dauerhafte Versiegelung von geologisch be-
sonderen niedermoorgepragten Boden mit hohem Lebensraumpotenzial) und das Schutzgut
"Biologische Vielfalt" (dauerhafter Verlust von naturschutzfachlich bedeutsamem extensiven
Grunland mit hohem Entwicklungspotenzial, dauerhafter Verlust eines ca. 0,4 grof3en Teils
des regionalen Biotopverbundes, ggf. Beeintrachtigung bzw. Zerstérung eines nach § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopes). Die voraussichtlichen erheblichen negative
Umweltauswirkungen kdnnen durch geeignete Mal3hahmen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung verringert oder ausgeglichen werden. Eine vollstadndige Vermeidung negati-
ver Umweltauswirkungen ist jedoch nicht méglich.

Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG kann unter
Berticksichtigung artenschutzrechtlicher VermeidungsmafRhahmen ausgeschlossen werden.

Durch die als Flachenausgleich vorgesehene Anderung in Gebiet B von "Wohnbaufl4che,
geplant” in "Okologische bedeutsame Flachennutzung" ergeben sich erhebliche positive
Umweltauswirkungen vor allem beztglich der Schutzgiter Boden, Wasser und biologische
Vielfalt.

Natura 2000-Gebiete und sonstige naturschutzrechtliche Schutzkategorien sind durch die
Planung nicht betroffen.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist bei Beachtung ggf. erforderlicher
VermeidungsmalRnahmen (Bauzeitenregelung) nicht zu erwarten.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fur den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Quellenverzeichnis

[1] Plan O (2013): Faunistische Erhebungen und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu
den Tiergruppen: Vogel, Flederméause, Reptilien, Amphibien und Tagefalter -
Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Bereich Festplatz* Stadt Rodermark,
Stadtteil Ober-Roden

[2] Ingenieurbiro fir Umweltplanung (2015): Umweltbericht mit integrierter
Griunordnungsplanung zum Bebauungsplan ,An der Rodau“, Stadt Rédermark
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Services Immobilien GmbH Niederlassung 001 ROEDE B-01257
Frankfurt = a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 22.01.2016
Dokument-Nr.: S-02991

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/ Auflagen
und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das
Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht gefahrdet oder gestort werden.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser durfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind
ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt
werden

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe- sondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fithren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in
der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers
hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung)
LarmschutzmaRnahmen zu prifen und festzusetzen.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdriicklich auf
die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen
Bestimmungen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise beziiglich der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen, Dach-, Ober- und sonstigen
Abwassern, Immissionen und der Oberleitung betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.
Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter Mal3nahmen zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Services Immobilien GmbH Niederlassung 001 ROEDE B-01258
Frankfurt = a

Gruppe: ToB

Dokument vom: 22.01.2016
Dokument-Nr.: S-02991

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Da durch die o. g. Bauleitplanung die Flurstiicke 66/2, 68/1 und 109/1 der Flur 19 der DB Netz AG mit einbezogen
werden, bitten wir Sie, folgende immobilienwirtschaftliche Stellungnahme in lhrem weiteren Verfahren zu beachten
bzw. mit einzubeziehen:

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (88 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und
Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die Uberplanung von Bahngrund durch eine andere Fachplanung ist bis

zu einer Freistellung der Flache von Bahnflachen durch das EBA unzulassig (BVerwG, Urteil vom 12.03.2008, Az. 9
A 3.06).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die drei aufgefiihrten Flurstiicke befinden sich am Westrand des Teilgebietes A innerhalb der Flache, die von
"Grinflache -Parkanlage” in "Griunflache - Wohnungsferne Garten" geéndert werden soll. Die dort schon
bestehenden wohnungsferne Garten sollen lediglich gesichert werden.

Der Hinweis zu Eisenbahnbetriebsanlagen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten. Er betrifft
nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik 001 ROEDE B-01259
Niederlassung Sudwest PTI 12 a =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 22.01.2016
Dokument-Nr.: S-03008

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum
der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen — sind betroffen. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Fir zukiinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplénen detaillierte Stellungnahmen abgeben. In den
Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass bei der Aufstellung der

Bebauungsplane in allen StraRen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorgesehen werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise beziiglich der vorhandenen Telekommunikationsleitungen und der Méglichkeit von Trassen fir diese
Leitungen in allen Stral3en betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung und der Bauausfiihrung zu beachten.

Seite 1von 1




1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOL OGIE

001 _ROEDE_B-01263
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.01.2016
Dokument-Nr.: S-03043

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt aufzunehmen:

~Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchaologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.”

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

In der Begriindung wird unter Punkt B 2.3 "MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich"
folgender Halbsatz aufgenommen: "- Festsetzung zur Anzeige von bei Erdarbeiten bekannt werdenden
Bodendenkmaélern bei der hessenArchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehorde”

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach
Gebiet A: "An der Rodau”

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt 001 ROEDE B-01268
und Geologie a =

Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.02.2016
Dokument-Nr.: S-03068

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich von Auenlehm, der
gof. organische Lagen enthalten kann und Sande und Kiese der Rodau Uberdeckt. Die Machtigkeiten der quartéaren
Sedimente sind nicht im Detail bekannt. Im tieferen Untergrund sind Ablagerungen des Tertiédrs und des Rotliegend
zu erwarten. Ggf. ist im Plangebiet mit Auffillungen der vorausgegangen Nutzung zu rechnen. In der Talaue kénnen
die Grundwasserstéande bauwerksrelevant sein. Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant, bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig ist, werden wegen der vermutlich geringen Durchlassigkeit der anstehenden Béden
Versickerungsversuche gemaR Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlen. Der Auenlehm stellt einen stark setzungsfahigen
Baugrund dar. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts, zu
Grundwasserverhaltnissen, zur Sicherung von Baugruben, zur Hochwasserthematik, etc.) werden die Durchfiihrung
objektbezogener Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein Ingenieurbliro empfohlen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und der Bauausfiihrung zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach
Gebiet A: "An der Rodau”

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Kreis Offenbach Fachdienst 001 ROEDE B-01278
64 - -

Gruppe: ToB

Dokument vom: 03.02.2016
Dokument-Nr.: S-03080

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch Gebiet A flie3t das Oberflachengewasser ,Rodau”. Im gesamten Bereich des Vorhabens ist nach § 23 Absatz
1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) beidseitig des Gewassers ab Bdschungsoberkante ein
Gewasserrandstreifen in einer Breite von 10 m frei von jeglichen baulichen Einrichtungen zu halten, zur Sicherung
des Wasserabflusses oder zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion des Gewassers. Nach 8§ 23
Absatz 2 HWG dirfen in dem Gewasserrandstreifen durch Bauleitplane oder sonstige Satzungen keine neuen
Baugebiete ausgewiesen werden.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme der Anlage: Planungsgrundsatze fiir die Bauleitplanung aus dem

Klimaschutzbericht vom September 2007 (Klimaschutzbericht fiir eine Energieoptimierte Bauweise im Rahmen der
Bauleitplanung).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise beziiglich eines Gewasserrandstreifens von 10 m und die Planungsgrundsatze aus dem
Klimaschutzbericht des Kreistages betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Bauausfiihrung zu beachten.

Die Darstellung einen 10 m breiten Gewasserrandstreifen ist im Maf3stab des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 nicht umsetzbar.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung 001 ROEDE B-01280
Gruppe: T6B a =

Dokument vom: 05.02.2016
Dokument-Nr.: S-03089

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die vorgelegte Planung hier (1. Anderung des Regionalplans der Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden und
Urberach) wird der Aufgabenbereich des Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung als Trager &ffentlicher Belange im
Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen insoweit berthrt, als das Plangebiet im
Anlagenschutzbereich des Gétzenhain Radar belegen ist. Es bestehen derzeit fir das Plangebiet A: ,, An der Rodau"
bis zu einer Bauhdhe von 19 m und dem Plangebiet B: ,Ostlich des Spessartrings bis zu einer Bauhthe von 16 m
jedoch keine Einwande gegen die vorgelegte Planung.

Die Entscheidung geméR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG), ob Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne
Bauwerke gestort werden kdnnen, bleibt von dieser Stellungnahme unberihrt. Sie wird von mir getroffen, sobald mir
Uber die zustandige Luftfahrtbehérde des Landes die konkrete Vorhabensplanung (z.B. Bauantrag) vorgelegt wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und der Bauplanung zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach
Gebiet A: "An der Rodau”

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Kreis Offenbach Fachdienst 001 ROEDE B-01296
64 - -

Gruppe: ToB

Dokument vom: 03.02.2016
Dokument-Nr.: S-03080

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Kapitel A 6. ,Landschaftsplanerische Aspekte" wird auf mégliche Flachen fir naturschutzrechtliche

Ausgleichsmaflinahmen hingewiesen. Nicht nachvollziehbar ist, welche MalRnahmen entlang der Bahnlinie (,Am
Rosengarten™) hier gemeint sind.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung:

Im Vorentwurf des Bebauungsplans "An der Rodau" vom 14.10.2015 sind keine naturschutzrechtlichen

Ausgleichsmalinahmen entlang der Bahnlinie ("Am Rosengarten") vorgesehen. Der Hinweis auf diese Flache im
Kapitel A 6. "Landschaftsplanerische Aspekte" wird entfernt.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach
Gebiet A: "An der Rodau”

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Kreis Offenbach Fachdienst 001 ROEDE B-01299
64 - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 03.02.2016
Dokument-Nr.: S-03080

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Kapitel B 2. ,Bestandsaufnahme" (und auch im Kapitel 2.2) fehlt jeglicher Hinweis darauf, dass es sich bei den im
Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen (Kleingarten und Festplatz-Versiegelung) um einen bau und
naturschutzrechtlich ungenehmigten Bestand handelt. Diese Information ist jedoch fur die Einordnung der
Umweltauswirkungen von erheblicher Relevanz.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Die Begriindung wird im Kapitel A 3. "Anlass und Inhalt der Anderung” und in den entsprechenden Kapiteln des

Umweltberichts um die Information ergénzt, dass sowohl der Festplatz als auch die Kleingartenanlage nicht
genehmigt und somit illegal sind.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/Umweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Kreis Offenbach Fachdienst 001 ROEDE B-01300
64 - -

Gruppe: ToB

Dokument vom: 03.02.2016
Dokument-Nr.: S-03080

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Unter der Uberschrift Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (S. 18 und S. 21) fehlt der Hinweis darauf, dass sich in
der Grunflache des dstlichen Planbereichs nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope (zwei grof3flachige
Kammseggenrieder) befinden. Der Bestand wurde im Rahmen der ersten Entwurfsplanung des Bebauungsplanes
kartiert. Durch das Regierungsprasidium Darmstadt wurde in der Stellungnahme vom 19.11.2015 darauf
hingewiesen, dass es sich entgegen der Beurteilung im Umweltbericht um ein gesetzlich geschiitztes Biotop handelt,
dessen Uberbauung nur mit entsprechender Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde zulassig
ist. Dies wiederum erfordert die notwendige planungsrechtliche Vorbereitung, da nur bei Vorliegen zumindest einer
Inaussichtstellung der Ausnahmegenehmigung der B- Plan Rechtskraft erlangen kann. Auf der Ebene der RegFNP-
Anderung ist in den Kapiteln B 2.2-2.4 auf dieses §30-BNatSchG-Biotop zumindest hinzuweisen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung:

Im Umweltbericht mit integrierter Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan "An der Rodau" vom 14.10.2016 wird
im Kapitel 2.4.4 "NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (81. Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)" folgendes
ausgefihrt: "Der Standort ist weder "Nass" im Sinne des § 33 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, noch handelt es sich um eine
"Wiese", also eine mehr oder weniger regelméaRig ein- oder mehrschirig geméahten Griinlandbestand. Dass hier
auch keine fiir Seggenriede und Nasswiesen charakteristischen Tierarten (mehr) zu finden sind, unterstreicht die
Einschatzung, den Kammseggenbestand nicht als gesetzlich geschitztes Biotop anzusehen." Daher wurde der
Hinweis auf die Seggenrieder nicht aufgenommen.

In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt zu dieser RPS/RegFNP-Anderung vom 10.02.2016 wird
kein Hinweis gegeben auf die 0.g. Kammseggenrieder.

Ferner finden sich in dem NATUREG-Viewer des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (URL: http://natureg.hessen.de/Main.html?role=default) fiir das betreffende Gebiet keine
Hinweise auf gesetzlich geschitzte Biotope.

Nach Aussagen der Stadt Rédermark wird es aber zeithah einen Termin mit der Unteren und der Oberen
Naturschutzbehérde, dem Gutachter und der Stadt geben, in dem dieser Widerspruch der Beurteilung der
Kammseggenrieder thematisiert werden soll. Sollte bei diesen Termin die Auffassung durchsetzen, dass es sich um
gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG handeln, muss die Stadt zur Realisierung der Kindertagesstatte
ein Ausnahmezulassung nach 8§ 30 Abs. 3 BNatSchG bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde beantragt
werden. Die Ausnahme kann nur zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.

Der Umweltbericht dieser RPS/RegFNP-Anderung wird daher in den entsprechenden Kapiteln um einen Hinweis auf
Vorkommen von eventuell gesetzlich geschitzten Biotopen ergéanzt.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises 001 ROEDE B-01301
Fachbereich: Umwelt, Naturschutz - a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03113

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Uferbereiche der Rodau sollten aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht aus der Planung entnommen werden.
Zumindest ist innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung der Bereich der Uferzonen in ausreichendem Maf3 zu
erhalten, so dass dieser noch als Biotopverbund fur die Fauna fungieren kann. Aufgrund der angedachten
Wohnbebauung wird méglicherweise der Lebensraum der in den Garten und freien Landschaft lebenden Tiere
zerschnitten. Dies bedarf einer artenschutzfachlichen Untersuchung im Vorfeld der geplanten Anderung.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

GemaR § 5 (1) BauGB sind im Flachennutzungsplan die Art der Bodennutzung in den Grundziigen darzustellen. Die
im Bebauungsplan-Vorentwurf ,An der Rodau“ festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Flachen B und C) mit den Entwicklungszielen ,Naturnahes FlieBgewasser mit
Uferzonen“ bzw. ,Extensivgriinland“ haben zusammen eine GréRRe von ca. 0,46 ha und liegen damit unter der
Darstellungsuntergrenze von 0,5 ha des RPS/RegFNP 2010. Es ist technisch nicht méglich, eine so kleine Flache im
MaRstab 1:50.000 darzustellen.

Diese Flachen sind in der Darstellung ,Wohnbauflache* des RPS/RegFNP 2010 enthalten.

Wie im Umweltbericht im Kapitel B 2.1."Bestandsaufnahme" unter "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" erlautert,
wurde bereits im Rahmen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan "An der Rodau" ein Gutachten mit dem Titel
"Faunistische Erhebungen und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu den Tiergruppen: Vogel, Flederméause,

Reptilien, Amphibien und Tagefalter - Stadtebauliches Entwicklungskonzept "Bereich Festplatz" Stadt Rédermark,
Stadtteil Ober-Roden" vom Biiro Plan O erstellt.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach
Gebiet A: "An der Rodau”

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises 001 ROEDE B-01302
Fachbereich: Umwelt, Naturschutz - a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03113

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der sidliche Bereich Ausgleichsflache (Gebiet B) scheint grundséatzlich fiir die Ausweisung als ,6kologisch
bedeutsame Flachennutzung" geeignet zu sein. Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Ackerflache sollte der
ndrdliche Bereich dieser Flache nicht zum Ausgleich herangezogen werden. Alternativ konnten die Flurstiicke 95/1,
96/1, 97/2, 97/3, 98/1 (Gemarkung Ober-Roden, Flur 3) fir den Flachenausgleich fungieren. Die Abgrenzungen der
Ausgleichsflache sollten unbedingt den Abgrenzungen der Flurstiicke angepasst werden. Warum durch die
Anderungen fiir die Ausgleichsflache ,erhebliche positive Umweltauswirkungen" (Anderungsunterlagen, S. 13, Punkt
A 7) bei der Beibehaltung der tatséchlichen Flachennutzung als Acker und Griinland (vgl. Anderungsunterlagen, S.
11, Punkt A 3) prognostiziert werden, kann nicht nachvollzogen werden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Wie im "Allgemeinen Teil" des Regionalen Flachennutzungsplan im Kapitel 4.5 "Natur und Landschaft, 6kologisch
bedeutsame Flachennutzung" erlautert wird, soll der Bereich fir "6kologisch bedeutsame Flachennutzung" alle
Naturschutz- und landschaftspflegerischen MalZnahmen biindeln, um ein regionales Biotopverbundsystem
umzusetzten. Der Schwerpunkt liegt hierbei auf extensiver Land- und nachhaltiger Forstwirtschaft. Eine
Ausdiffenzierung der "6kologisch bedeutsame Flachennutzung" nach einzelnen Planungszielen erfogt im
RPS/RegFNP nicht. Daher ist gerade eine Ackerflache fir diese Darstellung geeignet.

Aufgrund seines Mal3stabes von 1:50.000 ist der RPS/RegFNP 2010 nicht parzellenscharf. Die dargestellten
Flachen richten sich nicht nach Flurstiicksgrenzen.

Die erheblich positiven Umweltauswirkungen entstehen, weil die Zielaussage der Nutzung von "Wohnbauflache" in

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung" geandert wird. Verglichen wird die im Plan derzeit vorhandene mit der
zukiinftigen Darstellung.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 001 ROEDE B-01303
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03101

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ich weise auf Ziffer 4.7.1 des RPS/RegFNP 2010 hin, wo die Rodauaue als Griinachse von besonderer Bedeutung
aufgefuhrt wird, die als im Zusammenhang zu sehende Griinanlage nicht an die umliegende Nutzung ,verloren
gehen" darf. Nach dem Ziel Z4.3-2 des RPS/RegFNP 2010 darf die Funktion der Regionalen Griinziige durch
andere Nutzungen nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer
Beeintrachtigung der Glie- derung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Freiraumerholung bzw.
der Veranderung der klimatischen Verhéltnisse fiihren kdnnen, sind in den Regionalen Griinziigen nicht zulassig....
Im Vorranggebiet Regionaler Griinzug hat jede weitere Siedlungstatigkeit zu unterbleiben. Nach Ziel Z4.3-3 sind
Abweichungen nur aus Griinden des 6ffentlichen Wohls und unter der Voraussetzung zulassig, dass gleichzeitig im
selben Naturraum Kompensationsflachen gleicher GréRe, Qualitéat und vergleichbarer Funktion dem Vorranggebiet
Regionaler Griinzug zugeordnet werden -vgl. auch Beschluss der Regionalversammlung vom 01.Méarz 2013
(Drucksache Nr.: VIII / 55.1). Der durch die Ausweisung als Wohnbauflache und als Gemeinbedarfsflache
beabsichtigte Eingriff in den Regionalen Griinzug ist im gleichen Naturraum zu kompensieren, die vorgesehene
Kompensationsflache konkret zu benennen und die vorgesehenen MaRhahmen zu beschreiben. Die festgelegten
Kompensationsflachen werden im Raumordnungskataster der Oberen Landesplanungsbehérde gewahrt und bei der
Neuabgrenzung der Regionalen Griinziige im Rahmen der ndchsten Regionalplanfortschreibung bernommen. Im
Hinblick auf die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen im sensiblen Bereich der Rodauaue werden aus Sicht der
Raumordnung und Landesplanung unter 0.a. MaRgabe Bedenken zuriickgestellt, da die hierfiir vorgesehene
Gesamtflache einerseits nicht als raumbedeutsam zu bewerten ist und dariber hinaus bereits bislang weitgehend
als Festplatz genutzt wurde und somit bereits langfristig anthropogen Utberpragt ist.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die unter der Ziffer 4.7.1 des Allgemeinen Textteils des RPS/RegFNP 2010 aufgefiihrten "Griinachsen von
besonderer Bedeutung (...Rodauaue...)", welche Giberh6ht dargestellt sind, um sie nicht an die umliegende Nutzung
zu "verlieren”, betrifft nicht den Bereich der Rodau in der vorliegenden Anderung in Rédermark. Wie aus dem
Gemeindeteil des RPS/RegFNP 2010 unter den Beschreibungen der Kommunen Rédermark und Rodgau Kapitel
"Grunflachen" zu entnehmen ist, ist die Rodauaue in der Nachbarkommune Rodgau tiberhéht dargestellt, um sie vor
der heranriickenden Siedlungsnutzung zu schiitzen. In Rédermark dagegen trifft dies nicht zu. Die dort erwahnte
"Gruine Mitte" befindet sich westlich des Stadtteils Ober-Roden.

Als Ausgleichsflache fur den geplanten Eingriff in den Regionalen Griinzug ist die Flache B "Ostlich des
Spessartrings” geeignet. Dort wird eine "Wohnbauflache, geplant" in einer GréRe von 0,6 ha in "Okologisch
bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft", welche von Bebauung frei zu halten ist, gedndert. In der Begriindung wird unter Punkt A 4
"Regionalplanerische Aspekte" Gebiet B eine Beschreibung der Kompensation wie folgt ergénzt: "Im Rahmen der
Fortschreibung des RPS/RegFNP 2010 werden generell geeignete Kompensationsraume auch fur kleinflachige
Inanspruchnahmen des Regionalen Griinzugs festgelegt. Gebiet B wére hierflir grundsatzlich geeignet.”

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 001 ROEDE B-01304
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03101

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen die geplante Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans folgende Bedenken:

Das Plangebiet A befindet sich in der Rodauaue, welche wichtige Funktionen des Biotopverbundes, lokalen Klimas
und Hochwasserschutzes tibernimmt. In den Zielsetzungen des Regi- onalen Flachennutzungsplans ist die
Rodauaue als Griinachse von besonderer Bedeutung aufgefiihrt, die nicht unter die Darstellungsgrenze von 0,5 ha
fallt. Um diese im Zusammen- hang zu sehenden Griinanlagen nicht an die umliegende Nutzung zu verlieren,
werden sie Uberhoht dargestellt und bleiben somit im Planwerk erkennbar. Fiir den nordéstlichen Bereich des
Plangebietes A stellt der Regionale Flachennutzungsplan eine ,6kologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft", die Rodauaue als
Griinachse und teilweise ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft dar. Die vorgelegten Anderungsunterlagen
zum Regionalen Flachennutzungsplan sehen an dieser Stelle ,Wohnbauflache, geplant” vor. Der in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan ,An der Rodau" stellt die nach § 9 Absatz 1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB)
festgesetzten Flachen B und C mit dem Entwicklungsziel ,Na- turnahes FlieRgewasser mit Uferzone" bzw.
LExtensivgriinland" dar. Die vorgesehene Ande- rung des Regionalen Flachennutzungsplans wiirde den
Festsetzungen des Bebauungsplanes und den damit verbunden Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege widerspre- chen. Insofern bedarf es aus hiesiger Sicht in diesem Bereich keiner Anderung des
Regionalen Flachennutzungsplans. Demzufolge sollten die genannten Flachen aus der vorgesehenen Anderung des
Regionalen Flachennutzungsplans herausgenommen werden. Hinsichtlich der im Plangebiet befindlichen gesetzlich
geschuitzten Biotope sowie der Gar- tenanlage verweise ich auf die Stellungnahme vom 23. November 2015 zum
Bebauungsplanvorentwurf ,An der Rodau".

(Auszug aus der Stellungnahme vom 23.11.2015 zu geschiitzte Biotope: "Im Bereich der geplanten
Kindertagesstatte befinden sich zwei gro3flachige Gro3seggenrieder, die zu den nach § 30 BNatSchG gesetzlich
geschuitzten Biotopen zahlen. Zur Realisierung der Kindertagesstatte ist eine Ausnahmezulassung nach § 30 Absatz
3 BNatSchG durch die zusténdige untere Naturschutzbehdérde erforderlich. Die Ausnahme kann nur zugelassen
werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden." und zu der Gartenanlage "Wenn die folgenden
eingriffsvermeidenden MalRnahmen zum verbindlichen Bestandteil der Planung werden, besteht gegen eine
planungsrechtliche Sicherung der Kleingarten im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung keine grundsatzlichen
Bedenken. Die bestehenden Kleingarten sidlich der Rodau grenzen unmittelbar an das Gewasser und
Gartenabfélle werden direkt am Gewasser abgelagert. Zur Vermeidung der Beeintrachtigung der Rodau sind im
weiteren Planungsverlauf die Kleingarten von der Rodau so weit zuriickzunehmen, dass eine Beeintrachtigung
ausgeschlossen, die nattrliche Selbstreinigungskraft und Dynamik der Rodau wiederhergestellt bzw. erhalten
werden. Der wasserrechtliche erforderliche Gewasserrandstreifen von 10m kann als Orientierungswert flr die
Zuriicknahme angehalten werden.")

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die unter der Ziffer 4.7.1 des Allgemeinen Textteils des RPS/RegFNP 2010 aufgefiihrten ,,Griinachsen von
besonderer Bedeutung (...Rodauaue...)*, welche Uberhoht dargestellt sind, um sie nicht an die umliegende Nutzung
zu ,verlieren®, betrifft nicht den Bereich der Rodau in der vorliegenden Anderung in Rédermark. Wie aus dem
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Gemeindeteil des RPS/RegFNP 2010 unter den Beschreibungen der Kommunen Rédermark und Rodgau, Kapitel
.Grunflachen” zu entnehmen ist, ist die Rodauaue in der Nachbarkommune Rodgau Uberhdht dargestellt, um sie vor
der heranriickenden Siedlungsnutzung zu schitzen. In R6dermark dagegen trifft dies nicht zu. Die dort erwéhnte
,Grune Mitte* befindet sich westlich des Stadtteils Ober-Roden.

GemaR § 5 (1) BauGB ist im Flachennutzungsplan die Art der Bodennutzung in den Grundzigen darzustellen. Die
im Bebauungsplan-Vorentwurf festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im nordéstlichen Bereich des Plangebietes A sind in der Darstellung ,Wohnbauflache* des
RPS/RegFNP 2010 enthalten.

Im Bebauungsplan-Vorentwurf ,An der Rodau“ haben die genannten Flachen B und C mit den Entwicklungszielen
.Naturnahes FlieRgewasser mit Uferzonen* bzw. ,Extensivgrinland“ zusammen eine Gréf3e von ca. 0,46 ha und
liegen damit unter der Darstellungsuntergrenze von 0,5 ha des RPS/RegFNP 2010. Da es technisch nicht mdglich
ist, eine so kleine Flache im Maf3stab 1:50.000 darzustellen, kann der Bebauungsplan ,,An der Rodau* als aus der
geplanten Darstellung Wohnbauflache und Griinflache - Wohnungsferne Garten gem. § 8 (2) BauGB entwickelt
angesehen werden.

Im Umweltbericht mit integrierter Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan "An der Rodau" vom 14.10.2016 wird
im Kapitel 2.4.4 "NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (81. Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)" folgendes
ausgefihrt: "Der Standort ist weder "Nass" im Sinne des § 33 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, noch handelt es sich um eine
"Wiese", also eine mehr oder weniger regelméaRig ein- oder mehrschirig geméahten Griinlandbestand. Dass hier
auch keine fiir Seggenriede und Nasswiesen charakteristischen Tierarten (mehr) zu finden sind, unterstreicht die
Einschatzung, den Kammseggenbestand nicht als gesetzlich geschiitztes Biotop anzusehen." Daher wurde der
Hinweis auf die Seggenrieder nicht aufgenommen.

In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt zu dieser RPS/RegFNP-Anderung vom 10.02.2016 wird
kein Hinweis gegeben auf die 0.g. Kammseggenrieder.

Ferner finden sich in dem NATUREG-Viewer des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (URL: http://natureg.hessen.de/Main.html?role=default) fiir das betreffende Gebiet keine
Hinweise auf gesetzlich geschitzte Biotope.

Nach Aussagen der Stadt R6édermark wird es aber zeithah einen Termin mit der Unteren und der Oberen
Naturschutzbehérde, dem Gutachter und der Stadt geben, in dem dieser Widerspruch der Beurteilung der
Kammseggenrieder thematisiert werden soll. Sollte bei diesen Termin die Auffassung durchsetzen, dass es sich um
gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG handeln, wird die Stadt zur Realisierung der Kindertagesstatte
ein Ausnahmezulassung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde beantragen.
Der Umweltbericht dieser RPS/RegFNP-Anderung wird daher in den entsprechenden Kapiteln um einen Hinweis auf
Vorkommen von eventuelle gesetzlich geschiitzten Biotopen ergénzt.

Der Hinweis zu den eingriffsvermeidenden Maflinahmen (Stellungnahme zum Bebauungsplan vom 23.11.2015)
betrifft nicht die Ebene vorbereitenden sondern die der verbindlichen Bauleitplanung.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach
Gebiet A: "An der Rodau”

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 001 ROEDE B-01305
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03101

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen:

Bei allen Baumal3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveréanderung
begriinden, sind diese umgehend der zustédndigen Behoérde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-
Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

In der Begriindung, Teil B Umweltbericht, Punkt B 2.3 "MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich" wird folgender Halbsatz aufgenommen: - Festsetzung zur unverziiglichen Meldung bei der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Areitsschutz und Umwelt, wenn sich bei Erdarbeiten
Kenntnisse ergeben, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach
Gebiet A: "An der Rodau”

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 001 ROEDE B-01306
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03101

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Grundwasser (Grundwasserschutz/Wasserversorgung)

Das Plangebiet A liegt in der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebiets fiir das ,Was- serwerk Rollwald" des
Zweckverbands Gruppenwasserwerk Dieburg. Die entsprechende Verordnung vom 18. Februar 1971 (StAnz. Nr.
13/1971, S. 573) ist zu beachten. Die fir die jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzuhalten. Den
Unterlagen konnte ich entnehmen, dass die Anderung eines Teilbereichs in ,Griinflache, Wohnungsferne Garten"
nur zur Sicherung der bestehenden Kleingarten dienen soll. Ich weise darauf hin, dass gegen ein Neuanlegen von
Kleingarten aus Sicht des Trinkwasserschutzes in der Zone 1l des Wasserschutzgebiets grundsatzliche Bedenken
bestanden. Neuere Was- serschutzgebietsverordnungen beinhalten ein entsprechendes Verbot.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

In der Begriindung, Teil B Umweltbericht, Punkt B 2.1 Bestandsaufnahme, Unterpunkt "Wasser" wird die

Trinkwasserschutzzone Il aufgefiihrt. Der Name des Wasserschutzgebietes und des Zweckverbandes werden
erganzt.

Wie in der Begriindung erlautert, werden die bestehenden wohnungsfernen Garten gesichert, die Flache aber nicht
erweitert. Dies sieht auch der Bebauungsplan-Vorentwurf "An der Rodau" der Stadt Rédermark vor.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt R6dermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises 001 ROEDE B-01336
Fachbereich 60.10 Landlicher Raum - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03135

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gebiet A

Die Planung sieht im Bereich des Gebiet A, am Ober-Rodener Stadtrand, am ehemaligen Festplatz, eine Anderung
des RegFNP von Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (ca. 0,4 ha) und Grunflache, Sportanlage, Freibad, Festplatz,
Grillplatz, Jugendzeltplatz groRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege (ca. 0,7 ha) in
Wohnbauflache, geplant (ca. 1,1 ha) vor. Weiterhin Griinflache, Parkanlage (ca. 1,2 ha) in Grinflache,
Wohnungsferne Garten (ca. 1,2 ha) und Gemischte Bauflache, Bestand (ca. 0,1 ha) in Griinflache, Wohnungsferne
Garten vor.

Der in dem Bereich gelegene Festplatz liegt schon seit langerem Brach und soll einer Wohnbebauung zugefihrt
werden. GemaR vorliegender Begriindung, hier Ziffer A 3, wurde im Mai 2015 von Seiten der Stadt Rodermark ein
Aufstellungsbeschluss fir einen verbindlichen Bebauungsplan An der Rodau gefasst, der aber noch nicht in das
Beteiligungsverfahren gern. 88 3 und 4 BauGB gegangen ist.

Aus landwirtschaftlicher und landespflegerischer Sicht ist im dstlichen Gebietsbereich auf eine Beanspruchung eines
ca. 0,6 ha groRen naturschutzfachlich bedeutsamen extensiven Griinlandbereichs zu verweisen. Im tibrigen handelt
es sich, das Schutzgut Boden betreffend, um seltene niedermoorartige Auenbdden, mit hohem
Biotopentwicklungspotential als Griinland.

Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens sind die sich hieraus ergebenden Umweltauswirkungen gern. §
2 (4)BauGBi. V. m. 8 1 (6) BauGB und 8 1 a BauGB noch entsprechend detailliert abzuarbeiten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Der Hinweis ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Der Bebauungsplan "An der Rodau" der Stadt Rddermark befand sich in der Behdrdenbeteiligung und Beteiligung
der Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs 1 BauGB vom 20.10. bis zu 20.11.2015. In diesem werden die
Umweltauswirkungen detailliert abgearbeitet.
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