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Betr.. 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

hier: Abschlielender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. V-113 des Regionalvorstandes vom 16.03.2023
Beschluss Nr. V-102 der Verbandskammer vom 17.05.2023
zu DS V-2023-16 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. V-135 des Regionalvorstands vom 14.09.2023
Beschluss Nr. V-119 der Verbandskammer vom 22.11.2023
zu DS V-2023-41 (Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil
Marxheim, Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1
und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die

Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die
Begriindung ist beigefigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlie3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 04.12.2023 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
49/23 bekannt gemacht. Sie fand vom 12.12.2023 bis 18.01.2024 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 08.12.2023 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Hofheim am Taunus hat sich nicht geauf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Magistrat der Stadt Eppstein

Magistrat der Stadt Hattersheim am Main
Magistrat der Stadt Hochheim am Main
Magistrat der Stadt Kelkheim (Taunus)

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Kiriftel
Landeshauptstadt Wiesbaden

haben Stellungnahmen abgegeben:

Magistrat der Stadt FlIérsheim am Main, Liegenschafts- und Stadtplanungsamt
2) Von den beteiligten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

haben sich nicht geauRlert:

Ahmadiyya Muslim Jamaat, in der Bundesrepublik Deutschland KdoR
Baha’i-Gemeinde in Deutschland K.d.6.R., Der Nationale Geistige Rat der Bah&’i
Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Hauptstelle Dortmund - Sparte
Portfoliomanagement-

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West

Der Paritatische Wohlfahrtsverband, Landesverband Hessen e.V.
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Unternehmenszentrale

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West
Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

ESWE Versorgungs AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrége

Gemeindewerke Kriftel

Handelsverband Hessen e.V.

HessenEnergie, Gesellschatt fiir rationelle Energienutzung mbH
HessenForst, Forstamt Konigstein

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
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IHK Frankfurt am Main

Infraserv GmbH & Co. Héchst KG, Bereich Umwelt - Genehmigung
Jehovas Zeugen in Deutschland

Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises

Kreisbauernverband Hochtaunus e.V.

Kreisbauernverband Main-Taunus e.V.

LAG der Hessischen Frauenbiiros, Kommunale Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte
Landeswohlfahrtsverband Hessen

Landrat des Main-Taunus-Kreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.
Main-Taunus-Verkehrsgesellschaft mbH

NABU Landesverband Hessen e.V.

Neuapostolische Kirche, Westdeutschland

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatliches Schulamt fiir den Landkreis Gro3-Gerau

Stadtwerke Kelkheim

Syna GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH
TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

Wasserversorgungsverband Main-Taunus-West

Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Deutscher Wetterdienst

Energienetze Offenbach GmbH und Energieversorgung Offenbach EVO AG
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises, Amt fur Bauen und Umwelt
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Projektkoordination (N2-WN3)

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Abwasserverband Main-Taunus

Amprion GmbH

Amt fir den landlichen Raum Bad Homburg

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung, Referat ST / Anlagenschutz

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
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Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement
Hessenwasser GmbH & Co. KG

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéaologie
PLEdoc GmbH

Polizeiprasidium Westhessen, Polizeidirektion Main-Taunus
Polizeiprasidium Westhessen, Stabsbereich E4 - Pravention
Regierungspréasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2
Wasserbeschaffungsverband Hofheim

3)
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"
Beschluss

[ll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und HOFHE 001 B-03328
Dienstleistungen der Bundeswehr = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 12.12.2023
Dokument-Nr.: S-08718

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Belange der Bundeswehr sind beriihrt, eine genaue Stellungnahme kann erst im spateren Verfahren abgegeben
werden, da sich das Gebiet im Bauschutzgebiet sowie im Sichtflugkorridor der Amerikaner, Flughafen Wiesbaden
Army Airfield befindet.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis in Bezug auf den Bauschutzbereich betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.

Im parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren wird die Lage im
Bauschutzbereich behandelt und fir das Gebaude die Ausristung mit einem Hindernisfeuer geman der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift (AVV) zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen vom 24.04.2020 vorgesehen.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Westhessen Polizeidirektion HOFHE 001 B-03330
Main-Taunus -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 14.12.2023
Dokument-Nr.: S-08734

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus hat aus verkehrlicher Sicht keine Einwande gegen
den o.a. Bebauungsplan.

Ruhender Verkehr: Beim Anlegen von Parkpléatzen und Parkbuchten im 6ffentlichen und eingeschrénkt éffentlichen
Verkehrsraum mdchten wir auf die Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) hinweisen.
Kriminalpravention: Der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus macht die Empfehlung, bei
Bauvorhaben im 6ffentlichen Raum die stadtebauliche Kriminalpravention beim Polizeiprasidium Westhessen mit
einzubeziehen:

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.

Die stadtebauliche Kriminalpravention wurde ebenfalls beteiligt. Die Einbeziehung in weitere konkretisierende
Planungsschritte obliegt der Stadt Hofheim am Taunus.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Westhessen Stabsbereich E4 - HOFHE 001 B-03331
Pravention a a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 20.12.2023
Dokument-Nr.: S-08751

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Ziel der stadtebaulichen Kriminalpravention ist, die Entstehung von Angstraumen und Tatorten friihzeitig zu
vermeiden.

Bau- und Nutzungsstrukturen in den Stadten begtinstigen oder hemmen die Begehung von Straftaten und wirken
sich zudem auf das Sicherheitsempfinden der Birgerinnen und Birger aus.

Das Polizeiprasidium Westhessen, Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle / Stadtebauliche Kriminalpravention, nimmt
zu dem vorliegenden Bebauungsplan ,Rechenzentrum Marxheim“ wie folgt Stellung:

Folgende Punkte sind besonders zu beachten:

Straftater nutzen gern Deckungsmdglichkeiten und arbeiten im Gewerbebereich mit mehr Gewaltbereitschaft gegen
Gebaudeteile. Entstehender Larm beim Angriff spielt nur eine Rolle, wenn dieser von Nachbarn/Bewohnern
wahrgenommen werden kann. Begrenzte und Uberschaubare raumliche Gestaltung erhéhen ein Entdeckungsrisiko,
wenn freie Sichtachsen zum 6ffentlichen Verkehrsraum und/ oder zu den umliegenden Wohngeb&uden/ Wohnungen
sind.

Auch die Schaffung von Begegnungs- und Aufenthaltsméglichkeiten im 6ffentlichen Raum erhéht die soziale
Kontrolle und férdern das Miteinander.

Ein Rechenzentrum ist ein spezialisiertes Gebaude oder eine Einrichtung, die dazu entwickelt wurde, eine grof3e
Menge an elektronischen Datenverarbeitungsressourcen zu beherbergen und zu betreiben. Diese Ressourcen
umfassen in der Regel Server, Speichersysteme, Netzwerkequipment und andere Hardware, die fiir die
Speicherung, Verarbeitung und Bereitstellung von digitalen Daten und Dienste benétigt werden.

Ein Tater, der in ein Rechenzentrum eindringt, kdnnte verschiedene Dinge stehlen oder beschadigen, je nach seinen
Motiven und Fahigkeiten. Hier sind einige der potenziellen Ziele fiir einen Angreifer:

Physische Hardware

Ein Angreifer kbnnte versuchen, physische Server, Speichersysteme, Netzwerkkomponenten oder andere
Hardware-Komponenten zu stehlen. Dies kénnte teure Hardware sein, die auf dem Schwarzmarkt verkauft werden
kann.

Soziale Kontrolle

Da das Rechenzentrum auRRerhalb eines Wohngebietes und Gewerbegebietes liegt, gibt es keine Bewohner in
unmittelbarer Néhe, die auf verdachtige Aktivitdten oder ungewdhnliche Vorkommnisse aufmerksam machen
kénnen. Hier wére die Prasenz von Sicherheitspersonal zu empfehlen.

Parkplatze

An séamtlichen Baumen sollte das Laubwerk erst ab einer Ho6he von 200 cm beginnen. Fiir eine gute
Ubersichtlichkeit sollten geplante Hecken nicht héher als 80-120 cm sein. Niedrigwachsende Pflanzen sind zu
empfehlen. Somit waren freie Sichtachsen gegeben und das subjektive Sicherheitsgefiihl der Angestellten/
Besucher gesteigert. Hier gilt es einfach, einem potentiellen Téater die Tatgelegenheiten zu erschweren und das
Entdeckungsrisiko zu erhdhen. Auf die Pflege und den Riickschnitt der Anlagen sollte Wert gelegt werden

Fur die Parkplatze gelten auch die empfohlenen Pflanzenhéhen, um hier die Ubersicht zu erhéhen. Ein gut
Uberschaubarer Parkplatz tragt gerade in der Dammerung fiir die Nutzer ein sehr hohes Mal3 am subjektiven
Sicherheitsgefiihl bei und erhéht das Entdeckungsrisiko fiir einen Téater. Hier werden Fahrzeuge von Angestellten
und Besuchern geparkt. Dabei bleiben oft Wertgegenstande wie z.B Handtaschen in den Fahrzeugen, was Tater zu
nutzen wissen. Des Weiteren sollten Fahrradstander/Abstellplatze in einsehbaren Bereichen des Rechenzentrums
angeboten werden.

Beleuchtung

Die Beleuchtung der Gehwege und Parkplatze sollte so stark sein, dass das Gesichtsfeld eines Gegeniibers ab
einer Entfernung von 4m Erkennbar ist.

Dabei sind die Beleuchtungskérper so aufzustellen, dass durch ihre Bauart und die Art der Platzierung
Dunkelflachen wéhrend der Dammerung und Dunkelheit ausgeschlossen sind.

Das Licht sollte unter dem kinftigen Blatterdach den Gehweg und Parkplatz ausleuchten.
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Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht

Weitere Empfehlungen betreffen die Einbruchpravention und kénnen gern den zustandigen Architekten und
Bauherren weitergegeben werden.

Der Einbau von Sicherungstechnik ist preiswerter, wenn er bereits in der Planungsphase einkalkuliert wird.
Gewerbe

Allgemein wird fir Gewerbebetriebe die Einplanung von Leuchtmitteln mit Bewegungsmeldern im AuRenbereich so
wie der Einsatz einer zertifizierten Uberfall- und Einbruchmeldeanlagen DIN Normierung VdS Klasse B Anlage nach
den Normenreihen DIN EN 50130, 50131, 50136 und der DIN VDE 0833 Teile 1 und 3 empfohlen.

Bei Planung einer CCTV Uberwachungsanlage sollte diese der DIN EN 50132 entsprechen. (VdS 2364-Richtlinie fiir
Videouberwachungsanlagen, VdS 2366 Planung und Einbau)

Die Uberfall- und Einbruchmeldeanlage sollte auf eine Alarmempfangszentrale aufgeschaltet sein

Geprifte einbruchhemmende Tiren und Fenster bieten nach DINEN 1627 eine sehr gute Einbruchhemmung. Hier
ist sichergestellt, dass es in der Gesamtkonstruktion sowie bei der Montage keine Schwachpunkte gibt. Als
Grundempfehlung im Gewerbebereich gelten mindesten die Widerstandsklassen RC 3 (fiir Bauteile die direkt von
dem Tater ohne Aufstiegshilfen angegriffen werden) und RC 2 (fiir Bauteile, bei denen kein direkter Angriff auf die
eingesetzte Verglasung erwartet wird, z.B. Aufstiegshilfe erforderlich — keine Standflache fur den Tater).
Kostenlose Beratung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fiir private wie auch gewerbliche
Objekte durch die Polizeiliche Beratungsstelle an die Architekten und Bauherren wird empfohlen. Die Beratung
umfasst gepriifte einbruchhemmende Tiiren, Fenster, Uberfall- und Einbruchmeldeanlagen, Wertgelasse,
SchlieRanlagen und andere Aspekte der Einbruchpravention.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Empfehlungen der stadtebaulichen Kriminalpravention und der Einbruchprévention betreffen nicht die Ebene der
regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der Bauplanung, Bauausfuihrung und Umsetzung
konkreter MaBnahmen zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Landesamt fur Denkmalpflege Hessen Abt. HOFHE 001 B-03333
Archéologie = =

Gruppe: ToB

Dokument vom: 19.12.2023
Dokument-Nr.: S-08748

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

gegen die vorgesehene 1. Anderung des Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 fur
die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim, Gebiet "Rechenzentrum Marxheim", werden seitens der
Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Belange des Denkmalschutzes sind bertcksichtigt, die Hinweise in der textlichen Fassung des
Bebauungsplanes unter Punkt "Bodendenkmaler" zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind
korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6ffentlichen Belangen des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass beziglich des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege keine
Bedenken oder Anregungswiinsche vorgebracht werden.

Zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege ist keine gesonderte Stellungnahme erfolgt.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Wasserbeschaffungsverband Hofheim HOFHE 001 B-03334
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 02.01.2024
Dokument-Nr.: S-08765

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

unter Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 08.12.2023 teilen wir lhnen mit, dass wir im Bereich des unmittelbaren
Anderungsbereiches nicht betroffen sind.

Der Wasserbeschaffungsverband Hofheim betreibt in der Nahe zu dem geplanten Rechenzentrum eine Uberortliche
Fernwasserleitung.

Bei einer Nutzung der Abwarme durch Fernwarmeleitungen ist ein entsprechender Abstand und Schutz unserer
Anlagen, insbesondere hinsichtlich einer Warmebeeinflussung sowie der erforderlichen sonstigen Schutzabstande
unserer Anlagen einzuhalten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die bestehende Fernwasserleitung ist im RPS/RegFNP 2010 dargestellt und verlauft in einer Entfernung von ca. 160
m 6stlich des Anderungsgebietes.

Der Hinweis zu den Schutzabstanden betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung und ist bei
einer moéglichen Nutzung der Abwarme bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessenwasser GmbH & Co. KG HOFHE 001 B-03335
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 03.01.2024
Dokument-Nr.: S-08766

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Unsere Stellungnahme vom 04.07.2023 mit Zeichen R-SR/HO6 hat weiterhin Gltigkeit. (nachfolgend eingefiigt)

Wir kénnen Ihnen dazu mitteilen, dass sich das Gebiet Rechenzentrum Marxheim in der Weiteren Schutzzone (Zone
IIl) des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Hattersheim der Hessenwasser GmbH & Co. KG befindet.

Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben
des technischen Regelwerkes in der jeweilig gultigen Fassung zu beachten und einzuhalten.

Wir weisen inshesondere auf die ,Verordnungen zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen Pumpwerk Hattersheim | mit Zusatzanlage 2“ vom 05.07.1978 (StAnz. 33/1978 S. 1605)
und 21.09.2007 (StAnz. 52/2007 S. 2778) hin.

Dariiber hinaus, speziell bei Verordnungen, die vor 1996 verdffentlicht wurden, sind folgende Dokumente
heranzuziehen, da darin die Grundwasserschutzanforderungen nach neueren wissenschaftlichen Kenntnissen und
Erfahrungen aus der Praxis angepasst sind:

- Anlage 2 ,Arbeitshilfe allgemeine Ver- und Gebote in Wasserschutzgebieten“ (S. 37-43) des Verfahrenshandbuchs
JFestsetzung, Anderung und Aufhebung von Wasser- und Heilquellenschutzgebieten sowie Bildung und
Uberwachung von Wasserschutzgebietskooperationen* des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Stand 26.02.2020

- DVGW Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete*

Generell gelten die ,Richtlinien fiir bautechnische MalRnahmen an Stra3en in Wasserschutzgebieten* (RiStWag), die
.verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen" (AwSV 2017), das Arbeitsblatt DWA-A
138, das Merkblatt DWA-M 153 sowie das Arbeitsblatt DWA-A 142.

AuRerdem sind bei Baumaflnahmen im Geltungsbereich der Flachennutzungsplan&nderung die jeweils aktuellen
~Anforderungen zum Gewasserschutz fiir Arbeiten in Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen der
Hessenwasser GmbH & Co. KG* relevant (Anlage: ,Anforderungen zum ..., Stand 01/16").

Anlagenteile, Grundstlicke sowie Leitungs- und sonstige Anlagenrechte der Hessenwasser GmbH & Co. KG sind
nicht betroffen.

Wir bitten Sie, die in den Unterlagen bereits aufgefiihrten Hinweise zum Wasserschutzgebiet mit den vorgenannten
Punkten zu erganzen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht wurde bereits unter Punkt 2.3 der Hinweis auf die einzuhaltende Verordnung zum
Wasserschutzgebiet wie folgt angepasst:

"Aus Griinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben
des technischen Regelwerkes zu Wasserschutzgebieten und Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen
in der jeweilig glltigen Fassung zu beachten und einzuhalten."
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Die konkrete Benennung aller in der Stellungnahme aufgezeigten Vorgaben betrifft nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung. Die Vorgaben sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung und
Bauausfiihrung zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEdoc GmbH HOFHE_ 001 B-03336
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 08.01.2024
Dokument-Nr.: S-08768

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefuihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten Manahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

 Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

 Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

« Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass
die Kompensationsmaflinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwédhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen
bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe
dienen nur zur groben Ubersicht.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine der in der Stellungnahme aufgefiihrten Leitungen von dem
Anderungsverfahren betroffen ist.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im Umweltbericht unter Punkt B 2.2 wie folgt dargelegt:

"Die fur die Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen sind
gemal Bebauungsplan iiber eine Verrechnung mit Okokontopunkten aus einer OkopunktmaRnahme von Hessen
Forst im Stadtteil Lorsbach vorgesehen.”

Die MaRnahmenflache ist nicht Bestandteil der vorliegenden Anderung, da eine Anderung der RegFNP-Darstellung
fur diese nicht erforderlich ist. Die mégliche Betroffenheit von durch die PLEdoc GmbH verwalteten
Versorgungseinrichtungen durch planexterne Ausgleichsflachen und eine weitere Verfahrensbeteiligung betrifft
daher das parallele Bebauungsplan-Verfahren.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Flérsheim am Main Liegenschafts- und HOFHE 001 B-03337
Stadtplanungsamt = =
Gruppe: Gemeinde

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08803

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir mdchten anregen, ob ggf. die Weiternutzung der Abwarme auch fur an Hofheim-Marxheim angrenzenden
Stadtteil FIérsheim-Weilbach infrage kdme und die dafir erforderlichen Voruntersuchungen im Rahmen der
Bauleitplanung anstofRen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Grundsatzlich schafft der Bebauungsplan-Entwurf die Voraussetzung fur die Weiternutzung der Abwéarme. Ein
Konzept zur Nutzung der Abwérme wird im parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren erarbeitet

Ein méglicher Anschluss des Stadtteiles Florsheim-Weilbach ist mit der Stadt Hofheim am Taunus und der Siiwag
zu klaren.

Die Anregung wird an die Stadt Hofheim am Taunus weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises FB 60.10 HOFHE 001 B-03338
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08804

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

vom Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur im
Main-Taunus-Kreis vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Aus dieser Sicht werden
folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Anlass und Ziel der Anderung

Anlass und Ziel der vorliegenden 1. Anderung des RegFNP 2010 fiir das Gebiet ,Rechenzentrum Marxheim* ist die
postulierte Starkung des Profils als Technologie- und Wirtschaftsstandort der Stadt Hofheim am Taunus, gemeinsam
mit dem Netzbetreiber Siiwag Energie AG slidlich des Umspannwerks Marxheim in der landwirtschaftlichen Feldflur
ein Rechenzentrum zu errichten.

2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,2 ha und ist im giiltigen RegFNP als

- Vorranggebiet fur Landwirtschaft Uberlagert mit

- Vorranggebiet Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen und

- Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstéatten dargestellt.

Die Flachendarstellung soll nunmehr in Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter — Rechenzentrum geandert
werden.

Zur planerischen Vorbereitung hat die Stadt Hofheim am Taunus hierzu bereits den Bebauungsplan nr 150
Rechenzentrum Marxheim nach § 4 (1) BauGB in das friihzeitige Behdrdenbeteiligungsverfahren gebracht. Da der
im Parallelverfahren befindliche Bebauungsplanentwurf Nr. 150 gem. 8§ 8 (2) Satz 1 BauGB aber nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, hat die Stadt Hofheim eine Anderung des RegFNP 2010 beantragt.

Weiterhin ist das Bauleitplanvorhaben derzeit gem. § 1 (4) BauGB nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst
bzw. gem. Stellungnahme des RP Darmstadt vom 12.01.2024 aufgrund des KartenmaRstabes des RPS/RegFNP
2010 nicht eindeutig feststellbar.

Im Ubrigen zieht sich in der Planungssystematik der landwirtschaftliche Vorrang wie eine Kaskade durch samtliche
Planwerke. Hier vom Landesentwicklungsplan ( Agrarischer Vorzugsraum), Gber den Regionalplan Siidhessen bzw.
RegFNP ( Vorranggebiet fiur Landwirtschaft).

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Landwirtschaft im Sinne des 8§ 201 BauGB ist insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft. Die
Landwirtschaft erfillt vielfaltige Gemeinwohlfunktionen. Hauptfunktionen unter den Gemeinwohlfunktionen der
Landwirtschatft ist die Erzeugung von pflanzlichen und tierischen Rohstoffen zur menschlichen Erndhrung
(Ernahrungsfunktion) und die Erzeugung von nachwachsenden Rohstoffen z. B. zur Weiterverarbeitung
(Versorgungsfunktion). Aber auch viele weitere Gemeinwohlfunktionen wie Schutzfunktionen im Bereich Klima,
Wasser, Boden, Biodiversitat oder Kultur- und Erholungslandschaft werden durch die Landwirtschaft erfiillt. Wichtige
Grundlage fir die erfolgreiche landwirtschaftliche Tétigkeit ist der Standort und hier insbesondere der vorhandene,
gewachsene nicht vermehrbare Boden im Gesamtkontext der weiteren Standortparameter.

Der Geltungsbereich der RegFNP-Anderung unterliegt im Bestand vollstandig einer landwirtschaftlichen Nutzung
und ist umliegend auch von Ackerflachen umschlossen. Wenngleich es sich ,nur‘ um 1,2 ha landwirtschaftliche
Flache handelt, so miissen diese im Zusammenhang mit weiteren konkurrierenden Nutzungs- und
Planungsabsichten der Stadt Hofheim, der Stiwag sowie des Netzbetreibers Amprion gesehen werden, die zu
weiteren Flachenverlusten an landwirtschaftlicher Flache fiihren. Dies ist uns durch andere Aufgabenbereiche
unserer Behorde, so z. B. als Genehmigungsbehérde nach Grundstiicksverkehrsgesetz bekannt.

Es handelt sich bei dem Planbereich um einen besonderen Gunststandort fiir die landbauliche Nutzung und ist
deshalb, - wie oben bereits beschrieben - auf Landesplanungs- und Regionalplanungsebene, hier im
Landesentwicklungsplan Hessen als ,Agrarischer Vorzugsraum“ sowie auf Regionalplanungs- und
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Flachennutzungsplanebene als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” dargestellt. Diese Gebiete sollen daher aus
landesplanerischer und regionalplanerischer Sicht als agrarische Vorzugsraume und Vorranggebiete fur
Landwirtschaft mit Béden von hdchster Ertragssicherheit langfristig erhalten und gesichert werden! Damit erhalt die
landwirtschaftliche Flache einen Vorrang vor anderen, konkurrierenden Nutzungsansprichen.

Die hierzu vorliegenden Bodenschutz- und landwirtschaftlichen Fachplanungen belegen dies nochmals eindrtcklich.

BodenViewer Hessen

So ist der RegFNP-Anderungsbereich im Boden Viewer Hessen des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) — als eine der fachlichen Grundlagen fiir den Landesentwicklungsplan und den
Regionalplan — mit einer Acker-/Grinlandzahl (BFD5L) zwischen 75 bis 80 Bodenpunkten (von 100!) nach
Bodenschatzungsgesetz (Gesetz zur Schatzung des landwirtschaftlichen Kulturbodens) ausgewiesen.

Landwirtschaftlicher Fachplan Siidhessen (LFS)

Der fur den Regierungsbezirk Darmstadt vorliegende — und erst in 2021 Uberarbeitete LFS - weist den
Untersuchungsbereich in der Karte ,, Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen“ mit der héchsten Stufe 1la aus.

Nur Flachen, die bei der Ernahrungs- und Versorgungsfunktion in der héchsten Stufe (Stufe 1) eingruppiert sind,
werden mit dieser hochsten Wertigkeitsstufe dargestellt. Der Ernahrungs- und Versorgungsfunktion wird im LFS als
elementare Grundfunktion der Feldflur das grof3te Gewicht zugesprochen. Basiskriterium fiir die Bewertung der
Erndhrungs- und Versorgungsfunktion ist die Nutzungseignung, d. h. die natlrliche Standorteignung (Bodenglite,
Reliefsituation, Erosionsgefahr, Bewasserungsfahigkeit und Klimadaten) fur die landbauliche Nutzung. Es handelt
sich dementsprechend um landwirtschaftliche Gunststandorte. Nach § 1 Landwirtschaftsgesetz (LwG) des Bundes
soll die Landwirtschaft in die Lage versetzt werden ,der Bevdlkerung die bestmégliche Versorgung mit
Ernahrungsgitern zu sichern®. Hierzu ist der Erhalt landwirtschaftlicher Gunststandorte unabdingbar.

Die Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen der Landwirtschaft setzt sich dabei aus der

- Ernahrungs- und Versorgungsfunktion

- Einkommensfunktion

- Arbeitsplatzfunktion

- Erholungsfunktion

- Schutzfunktion (Landschafts-, Boden-, Wasser- und Klimaschutz sowie Biodiversitét,)

zusammen.

Auf Landesplanungs-, Regionalplanungs- sowie Flachennutzungsplanebene sind damit planerisch Grundsatze und
Ziele formuliert, den Agrarstandort Hessen im Hinblick auf die 6konomische, 6kologische und soziale Bedeutung der
Landwirtschaft zu erhalten und hierfiir landwirtschaftliche Flachen mit hoher Ertragssicherheit zu sichern. Trotz der
in den letzten Jahrzehnten erfolgten Veranderungen ékonomischer und gesellschaftlicher Rahmenbedingungen ist
hierbei die Erndhrungs- und Versorgungsfunktion der Landwirtschaft als elementar anzusehen. Hierzu ist der Erhalt
landwirtschaftlicher Gunststandorte unabdingbar, auch im Verdichtungsraum, wo es vielféltige konkurrierende
Nutzungsanspriche an die Flache gibt und immer wieder zu Zielkonflikten fuhrt.

Der Erhalt von ertragssicheren Béden muss somit auch im Rahmen einer stadtisch-urban gepragten
Bauleitplanentwicklung, aufgrund tibergeordneter Vorgaben im Zuge des Ermittlungs- und Bewertungsgebots des §
2 (3) BauGB, von besonderem Interesse sein.

Dies nicht zuletzt auch vor dem Hintergrund aktuell ablaufender weltpolitischer Ereignisse durch den Krieg in der
Ukraine, der uns mehr wie deutlich unsere Abhéngigkeit von Rohstoffen und freien Handelsstromen verdeutlicht und
ein Umdenken auch auf Stadtplanungsebene erfordert.

Dabei ist, neben der Energieversorgung mit Gas, Ol und Kohle, auch die Versorgung mit agrarischen Rohstoffen im
Fokus bzw. von nationalstaatlichem/européischen Interesse. Hier unter dem Gesichtspunkt, dass die Ukraine als
auch Russland u. a. wichtige Getreide- und Zuckerexporteure sind. Oberstes Ziel muss daher sein, zur Ernahrungs-
und Versorgungssicherheit agrarische Vorzugsrdume zu erhalten und zu sichern. Der Ressourcenschutz
hochwertigster landwirtschaftlicher Flachen in einer vorziiglichen Boden-Klima-Region liegt dabei im
gesamtgesellschaftlichen Interesse.

Die hochwertigen Boden im Geltungsbereich der Anderung und dariiber hinaus stellen dabei in Kombination mit
sehr guten klimatischen Standortbedingungen eine bedeutende Bodenreserve zur Nahrungsmittelproduktion dar und
sind letztendlich Lebensgrundlage fur uns alle. Die hdchstwertigen Béden sind somit elementar flr die Versorgungs-
und Erndhrungsfunktion der Landwirtschaft und daher nachhaltig und dauerhaft in ihrer Funktion als agrarischer
Vorzugsraum zu sichern und im Zuge des Ermittlungs- und Bewertungsgebotes nach § 2 (3) BauGB letztendlich
héher zu bewerten, wie die u. a. in der Begriindung genannte ,, relevanten Nahe zum Internetknotenpunkt DE-CIX*
in Frankfurt am Main ,, grundsatzlich gut als Standort eines Rechenzentrum geeignet".... erscheint.

Da letztendlich als planerische ,Basics” und gesetzlicher Vorgabe, hier u. a. nach § 1 a (2) Satz 4 BauGB,
offensichtlich nur rudimentére und nicht naher dargelegte Ermittlungen zu Standortalternativen vorgenommen
wurden (vgl. B 2.4 des Umweltberichtes ), bleibt es im Hinblick auf den gesetzlich geforderten sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne des kommunalen stadtebaulichen Entwicklungs- und
Ordnungsgebotes im Sinne des § 1 (3) BauGB eine nicht stichhaltig begriindete und ermittelte planerische
-Erscheinung”.

Das Rechenzentrum kann letztendlich auch an anderer Stelle gebaut werden, wie bei anderen Planungen fur
Standorte in der Region fiir Rechenzentren ersichtlich. Beispielhaft seien hier Rechenzentrumsplanungen in der
Nachbarkommune Hattersheim oder aktuell in Hanau-GroRauheim genannt.

Dariiber hinaus ist aus hiesiger Sicht der Regionalverband FrankfurtRheinMain gefordert, was die Standortsuche
nach Rechenzentren im Verbandsgebiet angeht, hier seiner stadtebaulichen Ordnungsfunktion auf der Ebene der
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vorbereitenden Bauleitplanung insoweit gerecht zu werden, dass nicht jede Kommune mit der Begriindung Starkung
des Technologie- und Wirtschaftsstandortes ein Rechenzentrum benétigt. Das hier von Regionalverbands- und
Regierungsprasidiumsseite eine Steuerung erforderlich ist, zeigt u. a. der Gemeindeparlamentsbeschluss der
Nachbargemeinde Kriftel im Gemeindegebiet keine Rechenzentren zu wollen oder die Absicht der Kreises Grof3-
Gerau den kreisangehdrigen Kommunen einen Praxisleitfaden fir Rechenzentren an die Hand zu geben. Auch
wenn sich der Bebauungsplanentwurf der Stadt Hofheim planerisch derzeit auf der Ebene der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nach § 1 (4) BauGB befindet, so sind in den Planunterlagen noch nicht einmal ansatzweise
Aussagen — auch keine Ziffer- und Kapitellibersicht in der textlichen Begriindung zum Vorentwurf - enthalten, wie
man im weiteren Planverfahren mit den Vorgaben des § 1a BauGB und daruber hinaus umgehen will. Dies ist als
Vorgabe auch von Seiten des Regionalverbandes einzufordern.

Dies unterstreicht einmal mehr wie deutlich, welchen Stellenwert derzeit die landwirtschaftliche Flache in Bestand
und Planung firr die Stadt Hofheim hat. Wie beispielsweise aktuell auch an einem geplanten neuen Gewerbepark in
Hofheim-Diedenbergen (B-Plan Nr. 151 Gewerbepark ,In der Lach®) oder aber Marxheim Il ersichtlich. Darlber
hinaus ware u. a. von Seiten der DB Netze die Planungen fur die Wallauer Spange, dem Netzbetreiber Amprion im
Umfeld des Umspannwerks zu nennen, die allesamt kumulierende Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Flache
in dem Bereich haben.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Laut Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 12.01.2024 liegt das Plangebiet mit ca. 1,2 ha
unterhalb der regionalplanerischen Raumbedeutsamkeit. Nachfolgend wird aus der Stellungnahme zitiert: ,Ob
tatsachlich ein ZielverstoR vorliegt, ist aufgrund des Kartenmafstabs des RPS/RegFNP 2010 von 1:50.000 nicht
eindeutig feststellbar. Das Plangebiet liegt mit ca. 1,2 ha unterhalb der regionalplanerischen
Raumbedeutsamkeit. Sofern in der zuklinftigen Planung die 6rtlich vorherrschenden klimatischen Bedingungen
ausreichend bericksichtigt werden und der Regionale Griinzug kompensiert wird, bestehen aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.”

Dies deckt sich mit der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nach 84 Abs.1 BauGB ,Ob tatséchlich ein ZielverstoR vorliegt, ist aufgrund des
KartenmafRstabs des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 von 1:100.000 nicht
eindeutig feststellbar. Die Planung kann daher geméaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.”

Zu Ressourcenschutz hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen

Die in der Stellungnahme dargelegte Bedeutung der betroffenen landwirtschaftlichen Flache hinsichtlich ihrer
Ernahrungs- und Versorgungsfunktion ist im Umweltbericht der vorliegenden Anderung entsprechend dargelegt.

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes (Boden und Flache) das sehr hohe Ertragspotenzial bereits aufgezeigt und unter B 2.2
(Auswirkungen der Plananderung) der dauerhafte Verlust dieser wertvollen Flachen infolge der Bebauung benannt.
Auch in der Begriindung wird dieser Aspekt behandelt. Hier wird erganzt, dass der Landwirtschaftliche Fachplan
Sudhessen den Anderungsbereich beziiglich der ,Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen® mit der héchsten Stufe
la ausweist. Auf die Notwendigkeit der Inanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen wird an dieser
Stelle begriindet eingegangen. Aufgrund des noch erfolgenden Bevdélkerungswachstums und der wirtschaftlichen
Entwicklung ist der Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen Teil eines im Ballungsraum
Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten Prozesses der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsentwicklung mit
entsprechendem Flachenbedarf.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflachen wird zugunsten der als vorrangig bewerteten Versorgung mit
Infrastruktureinrichtungen fur die Digitalisierung der Region und damit einhergehend auch der Starkung der
Wirtschaftsfunktion im Verdichtungsraum in Kauf genommen.

Da es sich lediglich um eine Flache von 1,2 ha handelt, kann davon ausgegangen werden, dass diese keine
elementare Erndhrungsfunktion fur die Region hat und keine wesentliche Rolle fur Betriebsstruktur und
Einkommenssituation eines landwirtschaftlichen Betriebes spielt.

Die Belange, die fuir die Abwagung von Bedeutung sind, sind in der Begriindung zum vorliegenden
Anderungsverfahren dargestellt und bewertet worden. Fiir die vorliegende Planung, sind neben den Belangen der
Landwirtschaft und den in Kapitel A7 dargelegten weiteren 6ffentlichen und privaten Belangen, insbesondere auch
die Belange der Wirtschaft und der Versorgung zu bertcksichtigen. Hierunter fallen auch die Belange der Wirtschaft
nach ihren unterschiedlichen Bedurfnissen und Anforderungen an bestimmte Standorte.

nicht ausreichende Alternativenpriifung
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Im Vorfeld der Planung wurden die gewerblichen Bauflachen (Bestand und Planung) im Stadtgebiet von Hofheim als
alternative Standorte fiir ein Rechenzentrum tberprift. Flachen in Ortseingangslagen und in unmittelbarer Nahe zu
Wohngebieten wurden aufgrund der dort zu erwartenden Konflikte ausgeschlossen.

Die Uberpriifung der Flachen hat ergeben, dass verfiigbare Grundstiicke in der notwendigen GréRenordnung
lediglich an nur einem Standort suidlich des Gewerbegebiets in Wallau siidlich der K 785 zur Errichtung eines
Rechenzentrums in Frage kommen.

Im Vergleich zum Anderungsgebiet und unter Beriicksichtigung der spezifischen Anforderungen an den Standort
eines Rechenzentrums, ist diese betrachtete Flache jedoch weniger geeignet. Neben der fehlenden
Grundstiicksverfligbarkeit, sind der hohe Aufwand zur Herstellung eines Anschlusses an das Mittelspannungsnetz
und zu erwartende Probleme mit LArmemissionen die Grinde.

Im Umweltbericht (Kapitel B 2.4 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten) wird die erfolgte Standortalternativenpriifung
dargelegt und begrindet warum keine alternativen Standorte in Frage kommen.

stadtebauliche Ordnungsfunktion des RegFNP

Grundsatzlich sollte der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veréanderter Flachen Vorrang
eingeraumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthropogen nicht tiberformter Béden und hochwertiger
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Regional betrachtet folgt die Ansiedlung von Rechenzentren iberwiegend
diesem Grundsatz und erfolgt in bestehenden Gewerbegebieten oder auf Konversionsflachen. Allerdings kann der
stetig steigende Bedarf nicht vollstandig in dieser Flachenkulisse im Verbandsgebiet gedeckt werden, so dass auch
andere Standorte in der Region mit entsprechenden Voraussetzungen fur eine Ansiedlung von Rechenzentren
gesucht und in Anspruch genommen werden.

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain erachtet Rechenzentren als systemrelevant fiir die digitale Zukunft der
Region. Entsprechend widmet sich der Regionalverband der Thematik im Rahmen seiner Digitalisierungsstrategie.
Da sich der kiinftige Flachenbedarf der Branche fiir die vorbereitende Bauleitplanung und die Regionalplanung nur
schwer abschatzen lasst, kénnen RP Darmstadt und Regionalverband keine Angebotsplanung fiir Rechenzentren in
den RegFNP aufnehmen. Es bleibt Abwagungssache der Kommune, ob auf Anfrage eines
Rechenzentrumsbetreibers hin Baurecht zur Ansiedlung eines Datenspeichers geschaffen werden soll.
Entscheidend fir die Standortsuche der Vorhabentréger sind dabei die Kriterien des Bundesamtes fiur Sicherheit in
der Informationstechnik und branchenspezifische Standortanforderungen wie beispielsweise guter
Glasfaseranschluss, Nahe zu Umspannwerken und Nahe zum Internetknotenpunkt.

Die geforderte Bertcksichtigung der Vorgaben des § 1a BauGB wird durch den Bebauungsplan-Entwurf (Stand: Juni
2023 zur Behodrdenbeteiligung gem. § 4 Abs, 2 BauGB vom 11.09. bis 11.10.2023) erfillt.

In der Stellungnahme werden mehrere beabsichtigte Entwicklungen auf landwirtschaftlichen Flachen in Hofheim
genannt. Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich des Ballungsraumes mit seiner
Infrastrukturdichte weitere flachenhafte Eingriffe stattfinden werden. Dies ist aufgrund des noch erfolgenden
Bevolkerungswachstums und der wirtschaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar. Der offentliche Belang der
Landwirtschaft wird mit dem gleichen Stellenwert behandelt. Fur das Anderungsverfahren wurden die Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/Umweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement HOFHE 001 B-03339
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 08.01.2024
Dokument-Nr.: S-08805

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

wie bereits mit unserem Schreiben 34c1_BV 14.3_2023-033793 vom 4. Juli 2023 mitgeteilt, bestehen seitens
Hessen Mobil gegen die oben genannte Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes, unter der MaRgaben,
dass die Belange der an das Verfahrensgebiet unmittelbar angrenzenden B519, im parallellaufenden
Bauleitplanungsverfahren der Stadt Hofheim am Taunus zu betrachten sind, grundsétzlich keine Einwéande.

Hessen Mobil ist aktuell im Bauleitplanungsverfahren Nr. 150 ,Rechenzentrum Marxheim®, mit der Stadt Hofheim am
Taunus im direkten Austausch und der Abstimmung zur verkehrlichen ErschlieBung des Vorhabens sowie der den
Planungsbereich tangierenden Radwegplanung parallel zur B519.

Hinweise: Gegen den Stralenbaulasttrager von tibergeordneten StralRen bestehen auch zukiinftig keine Anspriiche
auf Durchfiihrung von SchutzmaRnahmen aufgrund des BImSchG.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens Hessen Mobil keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Anderung
bestehen und eine direkte Abstimmung mit der Stadt Hofheim am Taunus zur verkehrlichen ErschlieBung und zur
Radwegeplanung parallel der B519 erfolgt.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Bahn AG DB Immobilien HOFHE 001 B-03340
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 15.01.2024
Dokument-Nr.: S-08806

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen ibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB
Energie GmbH bevollméachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher
Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen das o.g. Planungsverfahren bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen /
Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden
Bahnstrecke nicht geféhrdet oder gestort werden.

110 kV-Bahnstromleitung

Im Gebiet Ihrer Anfrage zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 ,Rechenzentrum Marxheim* befindet sich
die 110kV Bahnstromleitung Flérsheim-Waérsdorf der DB Energie GmbH. Konkret sind wir in diesem Bereich mit dem
Mastfeld 2013 - 2014 betroffen. Der Schutzstreifen betragt in diesem Feld rechts und links der Leitungsachse, das
ist die gedachte Verbindungslinie der beiden Mastmitten, je 17 m. Fur Unterbauungen bzw. Anpflanzungen sind hier
Hohen und Seitenbeschrankungen gem. EN 50341/VDE 0210 und VDE 0105 unbedingt zu beachten.

AuRerhalb des Schutzstreifens bestehen keine Einschrankungen, sofern es sich nicht um Windenergieanlagen
handelt. Auszugsweise nennen wir hier einige Abstande.

6,5m zur Gelandeoberflache (Feld, Béschung)

3m zu Dachflachen mit einer Dachneigung >15° und aus feuerhemmendem Material

5m zu Dachflachen mit einer Dachneigung <15° und aus feuerhemmendem Material

11m zu Dachflachen aus nicht feuerhemmendem Material und Uber feuergeféahrdeten Einrichtungen (Z.B.
Tankstellen)

3m zu Antennen, Blitzschutzeinrichtungen, Straenleuchten, Fahrbahnmaste, Werbeschilder u.&. auf denen man
nicht stehen kann.

7m zu StralRenoberflachen

8m zu allgemeinen Sportflachen (Bei Sportarten mit Wurf- oder Schie3geraten muss sichergestellt werden, dass
eine Annaherung an Leiter auf weniger als 4m vermieden wird)

4m Zu fest installierten Sporteinrichtungen wie Start- und Zieleinrichtungen, Campingeinrichtungen sowie
Einrichtungen, die aufgerichtet oder bestiegen werden kdnnen.

2,5m zu Baumen. Dabei ist die Endaufwuchshéhe zu beriicksichtigen. Ersatzweise empfehlen wir daher niedrig
wachsende Busch- oder Heckengehdlze.

Alle Aufschittungen bzw. Abtragungen des Erdbodens innerhalb des Schutzstreifens sind mit der DB Energie GmbH
abzustimmen. 10m um den Mast herum darf, um die Standsicherheit der Maste nicht zu gefahrden, kein Erdreich
abgetragen werden. Damit bei Instandhaltungsarbeiten ein Mast mit Baufahrzeugen angefahren werden kann, ist
eine Flache von 20m x 20m um den Mast herum freizuhalten.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir keine Einwande wenn sichergestellt ist, dass die
erforderlichen Schutzabstande nach DIN EN VDE 50341 eingehalten werden, und somit ein sicherer Betrieb unserer
110KV-Bahnstromleitung sichergestellt ist. Wir sind in die weitere Planung mit einzubeziehen.

Vorsorglich wollen wir sie darauf hinweisen das bei der Aufstellung von Baukréanen bzw. bei der Durchfiihrung von
Baumafinahmen folgende Sicherheitsabsténde einzuhalten sind.

Es ist sicherzustellen, dass Kréane oder andere bewegliche Teile jederzeit einen Sicherheitsabstand von min. 3m zu
den spannungsfiihrenden Leiterseilen unserer 110kV Bahnstromleitung einhalten, dabei ist das Ausschwingen der
Hebelasten wie auch der Leiterseile bei seitlichem Wind zu beriicksichtigen.

Besteht die Gefahr einer mdglichen Unterschreitung dieses Sicherheitsabstandes, so ist vor Arbeitsbeginn (ca. 4-6
Wochen), wegen einer kostenpflichtigen Abschaltung der 0.g. 110kV Bahnstromleitung, Kontakt mit der zustandigen
Instandhaltungsstelle von DB Energie GmbH (Anschrift siehe Briefkopf) aufzunehmen. Abschaltungen werden aus
betrieblichen Griinden nur einseitig gewahrt. Totalabschaltungen miussen mit sehr groRem zeitlichem Vorlauf, ca. 6
Monate, beantragt werden. Diese Abschaltungen sind dann zeitlich eng begrenzt fiir einige Stunden méglich.
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Allerdings kann fir den Genehmigungszeitraum (Wochentag oder Wochenende) keine Prognose abgegeben
werden.

Vor Baubeginn hat sich die bauausfilhrende Firma in die Gefahren der Bahnstromleitung einweisen zu lassen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems- staube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen
Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung)
LarmschutzmaRnahmen zu prifen und festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu
beachten und werden an die Stadt Hofheim am Main weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung Referat ST / HOFHE 001 B-03341
Anlagenschutz = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 17.01.2024
Dokument-Nr.: S-08807

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

in der 0.g. Planungsangelegenheit teile ich Thnen mit, dass meine Stellungnahme vom 06.07.2023 [nachfolgend
eingefigt]
weiterhin vollumfénglich guiltig ist.

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich meiner Behorde als Tragerin 6ffentlicher Belange im
Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen insoweit berthrt, als das Plangebiet im
Anlagenschutzbereich von Navigationsanlagen am und rund um den Verkehrsflughafen Frankfurt/Main (EDDF)
belegen ist. Je nach Verortung, Dimensionierung und Gestaltung von Bauvorhaben besteht daher die Méglichkeit
der Storung dieser Flugsicherungseinrichtung.

Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1a, Satz 2 LuftVG angemeldeten Anlagenstandorten und —
schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand (Juli 2023).

Hinweise

Die Entscheidung geméR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG), ob Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne
Bauwerke gestort werden kdnnen, bleibt von dieser Stellungnahme unberihrt. Sie wird von mir getroffen, sobald mir
die konkrete Vorhabensplanung (z.B. Bauantrag) vorgelegt wird.

Um dem gesetzlich geforderten Schutz der Flugsicherungseinrichtungen Rechnung zu tragen, melden die
Flugsicherungsorganisationen gemaf § 18a Abs. 1a, Satz 2 LuftVG meiner Behorde diejenigen Bereiche um
Flugsicherungseinrichtungen, in denen Stérungen durch Bauwerke zu erwarten sind. Diese Bereiche werden
allgemein als "Anlagenschutzbereiche" bezeichnet und im amtlichen Teil des Bundesanzeigers verdffentlicht.

Die Dimensionierung der Anlagenschutzbereiche erfolgt gemaR § 18a LuftVG durch die Flugsicherungsorganisation,
welche die Flugsicherungseinrichtung betreibt und orientiert sich an den Empfehlungen des ICAO EUR DOC 015.
Aufgrund von Vorbebauung oder betrieblicher Erfordernisse kann der angemeldete Schutzbereich im Einzelfall von
dieser Empfehlung abweichen.

Meine Behdrde stellt auf ihrer Webseite eine zweidimensionale Karte der Anlagenschutzbereiche und eine 3D-
Vorprifungsanwendung bereit. Mit diesen kénnen alle interessierten Personen priifen, ob ein Bauwerk oder Gebiet
im Anlagenschutzbereich einer Flugsicherungseinrichtung liegt. Zu erreichen sind die Anwendungen tber unsere
Webseite unter www.baf.bund.de.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise sind fiir das laufende Anderungsverfahren nicht von Belang. Sie sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und Bauplanung zu beachten und werden an die Stadt Hofheim am Taunus weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Amprion GmbH HOFHE 001 B-03361
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 14.12.2023
Dokument-Nr.: S-08737

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Amprion GmbH verweist auf lhrer Stellungnahme vom 13.06.2023:

der Anderungsbereich des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hofheim
am Taunus liegt nordwestlich in einem Abstand von ca. 103 m zur Leitungsmittellinie und somit aul3erhalb des 2 x
32,00 m breiten Schutzstreifens unserer im Betreff genannten Hochstspannungsfreileitung.

Die Leitungsfihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen kdnnen Sie unserem
beigefligten Lageplan im MafR3stab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tatsachliche
Lage der Leitung ausschlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Gegen die Ausweisung der Flache als ,Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter — Rechenzentrum“ bestehen
aus unserer Sicht somit keine Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zur Lage der Hochstspannungsfreileitung, den Maststandorten und Schutzstreifen werden zur
Kenntnis genommen. Wie in der Stellungnahme beschrieben, liegen die Leitungsmittelinie und die
Schutzstreifengrenze auRerhalb des Anderungsgebietes. Der Hinweis ist daher fiir das laufende
Anderungsverfahren nicht von Belang.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 HOFHE 001 B-03365
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 12.01.2024
Dokument-Nr.: S-08791

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) fir die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim Gebiet:
"Rechenzentrum Marxheim" beabsichtigt die Stadt Hofheim die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fur
die Errichtung eines Rechenzentrums. Ein entsprechender Bebauungsplan (BBP) wird von der Stadt im
Parallelverfahren aufgestellt. Damit der BBP als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann,
bedarf es der 0.a. Anderung des FNP im RPS/RegFNP 2010. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rund
1,2 ha.

B. Stellungnahme I. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung:

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat 11l 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
Von der Flache ist ein im RPS/RegFNP 2010 ausgewiesenes Vorranggebiet fur Landwirtschaft sowie ein
Vorranggebiet Regionaler Griinzug berihrt. Dariiber hinaus wird die Flache von einem Vorbehaltsgebiet fur den
Grundwasserschutz, einem Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstétten und einem Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen tberlagert. Ob tatséchlich ein ZielverstoR vorliegt, ist aufgrund des Kartenmaf3stabs des
RPS/RegFNP 2010 von 1:50.000 nicht eindeutig feststellbar. Das Plangebiet liegt mit ca. 1,2 ha unterhalb der
regionalplanerischen Raumbedeutsamkeit. Sofern in der zukinftigen Planung die ortlich vorherrschenden
klimatischen Bedingungen ausreichend beriicksichtigt werden und der Regionale Griinzug kompensiert wird,
bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Die Inanspruchnahme des Vorranggebietes Regionaler Griinzug ist im selben Naturraum in gleicher Gréf3e, Qualitat
und vergleichbarer Funktionen auszugleichen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken bestehen.

Die Kompensation des Vorranggebietes Regionaler Griinzug erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt. Wie unter Punkt A 4 "Regionalplanerische Aspekte"
erlautert, ist laut Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 150 "Rechenzentrum Marxheim" hierfiir eine ca.
1 ha grolRe Flache sidlich von Diedenbergen vorgesehen.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 HOFHE 001 B-03366
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 12.01.2024
Dokument-Nr.: S-08791

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

1. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden Beziiglich der von der Abteilung Umwelt Wiesbaden zu vertretenden
Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes (WGS-ID: 436-037) ,Pumpwerk
Hattersheim 1“ und ,Pumpwerk Hattersheim 11 der Stadt Frankfurt am Main — Stadtwerke -, vom 24. Juli 1978
geandert am 21. September 2007 (Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. 52, 24. Dezember 2007, S 2778 ff). Die
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 — Bodenschutz
Aus Sicht des vor- und nachsorgenden Bodenschutzes ergeben sich im Uibergeordneten Verfahren zum RegFNP
keine Anmerkungen, Ergdnzungen, Hinweise oder Nebenbestimmungen und keine Bedenken.

3. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflachengewasser
Es bestehen keine Bedenken.

4. Dezernat 1V/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz

Die von mir genannten Themen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs.1 BauGB sind noch nicht ausreichend
beantwortet. Der Umweltbericht enthalt eine nur unzureichende Bestandsaufnahme zum Schutzgut Wasser, die
nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB als Bestandteil des Umweltberichts vorgegeben ist. Aus Sicht der
Wasserbehorde ist es erforderlich, das Schutzgut Wasser (Abwasserentsorgung, Nutzungssituation, Empfindlichkeit
des Gewassers (hier Grundwasser) und Schutzmalinahmen sowie Auswirkungen auf die nachgeschalteten
Entlastungsanlagen zu betrachten. Die hinzukommende versiegelte Flache ist bei der zu aktualisierenden
Schmutzfrachtsimulationsberechnung (SMUSI) ebenfalls zu beriicksichtigen.

Es fehlen Aussagen zur Abwasserentsorgung, der Schutzwirdigkeit des Gewassers und zur Versickerungsfahigkeit
insbesondere inwiefern diese im Schutzgebiet méglich bzw. eine Reinigung erforderlich ist und ob eine
Brauchwassernutzung ganzjahrig gegeben ist.

Nur die Niederschlagswasserentsorgung zu betrachten ist nicht ausreichend.

Die Erheblichkeit der Eingriffe sowie die Auswirkungsprognose sind differenziert zu beschreiben. In der
nachfolgenden Konkretisierung des Vorhabens im Rahmen des Plan- und Genehmigungsverfahrens sind diese
Aspekte zu beschreiben und ein Entwasserungskonzept zu erstellen. Die Versickerungsfahigkeit an der endgtiltigen
Position der geplanten Versickerungsrigolen ist durch geeignete Untersuchungen zu verifizieren und die
vorgesehenen MaRRnahmen zu beschreiben (hydraulische Ankopplung an die Deckschicht).

Hinweis:

GemaR § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

§ 37 (4) Hessisches Wassergesetz schreibt aul3erdem die Verwertung von Niederschlagswasser durch die Person
vor, bei der es anfallt.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser sowie fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser in den Untergrund ist eine Erlaubnis erforderlich. Zudem gilt fir das Einleiten von Abwasser in
Gewasser der § 57 WHG.

§ 57 (1): Die Menge und Schéadlichkeit des Abwassers ist so gering zu halten, wie dies bei Einhaltung der jeweils in
Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik méglich ist.

5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft
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Es bestehen keine Bedenken.

6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken. Der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ist ausreichend.

7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010,
Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der Datenbank
vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friitheren Bergbau. Die
Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestadnden von Berechtsams-
und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die
Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher
kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die Angaben zur Lage im Trinkwasserschutzgebiet sind im Umweltbericht zum Anderungsverfahren enthalten. Die
einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes zu
Wasserschutzgebieten und Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen in der jeweilig gultigen Fassung
sind im Rahmen der weiteren Planung zu beachten und einzuhalten.

Entsprechende Hinweise sind in der Begriindung unter Punkt A 7 und im Umweltbericht enthalten.

Im Umweltbericht werden unter dem Punkt B 2.1 Angaben zur Versickerungsféahigkeit, zur
Verschmutzungsempfindlichkeit und zum Zustand des Grundwassers erganzt. Im Rahmen der Abschichtung sind
diese Angaben auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung méglicherweise weiter zu differenzieren

Aussagen beziglich der geplanten Entwasserung und Abwasserentsorgung werden in Kapitel B.2.2 (Auswirkungen
der Plandnderung) und in Kapitel B 2.3 (MaRnahmen) naher konkretisiert.

Detaillierte Aussagen zu den Auswirkungen der Planung beziiglich der Schutzwiirdigkeit des Gewassers, der
Abwasserentsorgung und Regenwasserbewirtschaftung sowie zu MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder
Kompensation von Beeintrachtigungen erfolgen im parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren, da sie erst auf
dieser Ebene anhand der vorgesehenen Festsetzungen konkreter abzuschétzen sind. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. der Baugenehmigung ist die Abwasserentsorgung sicherzustellen. GemaR Begriindung zum
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 150 ,Rechenzentrum Marxheim* erfolgt keine Anbindung an den 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber eine regelméRig zu entleerende Abwassergrube.
Ein Entwasserungskonzept, insbesondere auch in Hinblick auf MalRnahmen fiir potenziell verunreinigtes
Niederschlagswasser wird im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren erstellt und mit den zustandigen Behérden
abgestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bezlglich des Bodenschutzes, Oberflichengewéasser, Abfallwirtschaft,
Strahlenschutz, Immissionsschutz keine Bedenken bestehen und seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte
gegen die Anderung stehen.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 HOFHE 001 B-03367
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 12.01.2024
Dokument-Nr.: S-08791

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ill. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

Ich verweise auf meine im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen
Stellungnahme, die sowohl hinsichtlich der Anderung des RegFNPs als auch des BBP Entwurfs Nr. 150 weiterhin
Bestand hat.

Die Sudwag Energie AG plant auf einer rd. 1,1 ha groRen Flache die Errichtung eines Rechenzentrums. Das
Plangebiet befindet sich sidlich der Stadt Hofheim am Taunus auf der Gemarkung Marxheim an der Grenze zu
Weilbach. Auf dem Gelande sind neben Bereichen fiir Recheneinheiten, ein Verwaltungstrakt sowie Raumlichkeiten
fur die Anlieferung und Lagerung von Waren vorgesehen.

Aus Sicht der von mir zu wahrenden Belange Landwirtschaft/Feldflur wird wie folgt Stellung genommen:

Im RPS/RegFNP 2010 ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft* dargestellt sowie tiberlagert von der
Darstellung ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug*, ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®,
.vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten“ sowie ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz”. Als
Vorranggebiete fir Landwirtschaft sind Flachen mit einer sehr guten Ackereignung ausgewiesen, die besonders
schiitzenswert sind und dauerhaft fiir diese Nutzung erhalten bleiben sollen. Das Plangebiet umfasst rd. 1,1 ha und
ist von Ackerflachen umschlossen. Derzeit wird die Flache intensiv ackerbaulich genutzt. Durch die Planung werden
die folgenden Flachen Uberplant: Flur 30 Flursttick 17/2, 18/3, 19/1, 19/3 und 25/9 in der Gemarkung Marxheim. Das
Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Nutzungsstrukturen geprégt, wobei es sich um hochwertige
landwirtschaftliche Flachen handelt, die im ,Landwirtschaftlichen Fachplan Stidhessen” (LFS) in der héchsten
Wertigkeitsstufe 1a aufgefiihrt sind. Es handelt sich um Flachen mit Acker-/Griinlandzahl zwischen 75 bis 80
Bodenpunkten. Die Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen ist gerade im Ballungsraum der Region Siidhessen
besonders kritisch zu sehen. Im Sinne einer Nahversorgung mit regionalen landwirtschaftlichen Produkten ,aus der
Region fir die Region” stellt das Vorhaben eine bedeutende Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen dar.
Die hessische Landesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, den téaglichen Verlust von landwirtschaftlichen Flachen auf
2,5 ha pro Tag zu beschranken.

Insbesondere die vorgenommene Alternativenpriifung vermag nicht zu Uberzeugen. Der als Alternative in Frage
kommende Standort im Hofheimer Stadtgebiet sudlich des Gewerbegebiets in Wallau stdlich der K 785, der im
Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 als ,Gewerbliche Bauflache — geplant* dargestellt
ist, wird in den Antragsunterlagen in erster Linie wegen des hohen Aufwands zur Herstellung eines Anschlusses an
das Mittelspannungsnetz sowie wegen fehlender Grundstiicksverfligharkeit ausgeschlossen. Die wirtschaftlichen
Argumente rechtfertigen jedoch aus landwirtschaftlicher Sicht keineswegs eine Inanspruchnahme hochwertiger
landwirtschaftlicher Flachen eines Vorranggebietes fiir Landwirtschaft, die unwiederbringlich verloren gehen wiirden.
Die knappe Ressource fruchtbarer Boden, die der Erndhrungssicherung dienen, ist hdher zu bewerten als der
wirtschaftliche Gewinn der Stiiwag Energie AG.

Erneut wird darauf hingewiesen, dass ein Rechenzentrum sehr wohl auch an anderer Stelle gebaut werden kann,
wie bei anderen Planungen fur Standorte in der Region fir Rechenzentren ersichtlich (Nachbarkommune
Hattersheim sowie Hanau-GroRRauheim). Zudem sollte durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain gepruft
werden, inwieweit eine Errichtung von Rechenzentren im Verbandsgebiet erforderlich ist und seiner stadtebaulichen
Ordnungsfunktion auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung insoweit gerecht werden, dass nicht jede
Kommune mit der Begriindung einer Starkung des Technologie- und Wirtschaftsstandortes ein Rechenzentrum
bendétigt.

Das Vorhaben fuhrt insgesamt zu einem Biotopwertdefizit von 55.263 Wertpunkten, die extern ausgeglichen werden
miissen. Der Ausgleich soll durch den Ankauf von Okopunkten aus einer OkokontomafRnahme von Hessen Forst im
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Norden des Stadtteils Lorsbach erfolgen. Die MaRnahme umfasst eine Flachenstilllegung eines ca. 150jahrigen
Buchenaltholzes, was aus landwirtschaftlicher Sicht begriif3t wird.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen aus den vorgenannten Griinden weiterhin
Bedenken gegen das Vorhaben. In diesem Zusammenhang wird auch ausdriicklich auf die Stellungnahme des
Fachbereichs landlicher Raum Hochtaunuskreis, vom 07.07.2023, Az.: 60.10-ALR/TOB/re, verwiesen, die dieser
gegenuber dem Regionalverband FrankfurtRheinMain im Verfahren abgegeben hat.

2. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht bestehen gegen den Antrag auf Anderung des RegFNPs keine
grundsétzlichen Bedenken.

Mit dem im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren BBP Nr. 150 "Rechenzentrum Marxheim* erstellten
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Buros BfL Heuer & Ddring von Juni 2022 wurde nachvollziehbar dargelegt,
dass der Planung aus artenschutzrechtlichen Griinden, unter Beachtung der artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmaf3nahmen keine uniiberwindbaren Hindernisse entgegenstehen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Aul3erdem gibt es keine Hinweise auf
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope.

Hinweise
Auf die Belange des KampfmittelrAumdienstes habe ich bereits in meiner vorherigen Stellungnahme hingewiesen.
Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Zu Ressourcenschutz hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen

Die in der Stellungnahme dargelegte Bedeutung der betroffenen landwirtschaftlichen Flache hinsichtlich ihrer
Ernahrungs- und Versorgungsfunktion ist im Umweltbericht der vorliegenden Anderung entsprechend dargelegt.

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes (Boden und Flache) das sehr hohe Ertragspotenzial bereits aufgezeigt und unter B 2.2
(Auswirkungen der Plananderung) der dauerhafte Verlust dieser wertvollen Flachen infolge der Bebauung benannt.
Auch in der Begriindung wird dieser Aspekt behandelt. Hier wird erganzt, dass der Landwirtschaftliche Fachplan
Sudhessen den Anderungsbereich beziiglich der ,Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen® mit der héchsten Stufe
la ausweist. Auf die Notwendigkeit der Inanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen wird an dieser
Stelle begriindet eingegangen. Aufgrund des noch erfolgenden Bevdélkerungswachstums und der wirtschaftlichen
Entwicklung ist der Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen Teil eines im Ballungsraum
Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten Prozesses der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsentwicklung mit
entsprechendem Flachenbedarf.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflachen wird zugunsten der als vorrangig bewerteten Versorgung mit
Infrastruktureinrichtungen fur die Digitalisierung der Region und damit einhergehend auch der Starkung der
Wirtschaftsfunktion im Verdichtungsraum in Kauf genommen.

Da es sich lediglich um eine Flache von 1,2 ha handelt, kann davon ausgegangen werden, dass diese keine
elementare Erndhrungsfunktion fur die Region hat und keine wesentliche Rolle fur Betriebsstruktur und
Einkommenssituation eines landwirtschaftlichen Betriebes spielt.

Die Belange, die fuir die Abwagung von Bedeutung sind, sind in der Begriindung zum vorliegenden
Anderungsverfahren dargestellt und bewertet worden. Fiir die vorliegende Planung, sind neben den Belangen der
Landwirtschaft und den in Kapitel A7 dargelegten weiteren 6ffentlichen und privaten Belangen, insbesondere auch
die Belange der Wirtschaft und der Versorgung zu bertcksichtigen. Hierunter fallen auch die Belange der Wirtschaft
nach ihren unterschiedlichen Bedurfnissen und Anforderungen an bestimmte Standorte.

nicht ausreichende Alternativenpriifung

Im Vorfeld der Planung wurden die gewerblichen Bauflachen (Bestand und Planung) im Stadtgebiet von Hofheim als
alternative Standorte fiir ein Rechenzentrum Uberprift. Flachen in Ortseingangslagen und in unmittelbarer Nahe zu
Wohngebieten wurden aufgrund der dort zu erwartenden Konflikte ausgeschlossen.

Die Uberpriifung der Flachen hat ergeben, dass verfiigbare Grundstiicke in der notwendigen GroRenordnung
lediglich an nur einem Standort suidlich des Gewerbegebiets in Wallau sidlich der K 785 zur Errichtung eines
Rechenzentrums in Frage kommen.

Im Vergleich zum Anderungsgebiet und unter Beriicksichtigung der spezifischen Anforderungen an den Standort
eines Rechenzentrums, ist diese betrachtete Flache jedoch weniger geeignet. Neben der fehlenden
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Grundstiicksverfligbarkeit, sind der hohe Aufwand zur Herstellung eines Anschlusses an das Mittelspannungsnetz
und zu erwartende Probleme mit LArmemissionen die Grinde.

Im Umweltbericht (Kapitel B 2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten) wird die erfolgte Standortalternativenprifung
dargelegt und begriindet warum keine alternativen Standorte in Frage kommen.

stadtebauliche Ordnungsfunktion des RegFNP

Grundsatzlich sollte der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veréanderter Flachen Vorrang
eingeraumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthropogen nicht tiberformter Béden und hochwertiger
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Regional betrachtet folgt die Ansiedlung von Rechenzentren iberwiegend
diesem Grundsatz und erfolgt in bestehenden Gewerbegebieten oder auf Konversionsflachen. Allerdings kann der
stetig steigende Bedarf nicht vollstandig in dieser Flachenkulisse im Verbandsgebiet gedeckt werden, so dass auch
andere Standorte in der Region mit entsprechenden Voraussetzungen fur eine Ansiedlung von Rechenzentren
gesucht und in Anspruch genommen werden. Wir weisen darauf hin, dass in derselben Stellungnahme die flr die
Regionalplanung zusténdige Abteilung des RPDa keine Bedenken gegen die Planung geadulRert hat (sofern ortlich
vorherrschenden klimatischen Bedingungen ausreichend berlicksichtigt werden und der Regionale Griinzug
kompensiert wird, was erfolgt. S. B-03365).

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain erachtet Rechenzentren als systemrelevant fiir die digitale Zukunft der
Region. Entsprechend widmet sich der Regionalverband der Thematik im Rahmen seiner Digitalisierungsstrategie.
Da sich der kiinftige Flachenbedarf der Branche fiir die vorbereitende Bauleitplanung und die Regionalplanung nur
schwer abschéatzen lasst, konnen RP Darmstadt und Regionalverband keine Angebotsplanung fiir Rechenzentren in
den RegFNP aufnehmen. Es bleibt Abwégungssache der Kommune, ob auf Anfrage eines
Rechenzentrumsbetreibers hin Baurecht zur Ansiedlung eines Datenspeichers geschaffen werden soll.
Entscheidend fiir die Standortsuche der Vorhabentrager sind dabei die Kriterien des Bundesamtes fiir Sicherheit in
der Informationstechnik und branchenspezifische Standortanforderungen wie beispielsweise guter
Glasfaseranschluss, Nahe zu Umspannwerken und Nahe zum Internetknotenpunkt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Naturschutzes keine grundséatzlichen Bedenken bestehen.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
Texte/Erlauterung der Planung
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Abwasserverband Main-Taunus HOFHE 001 B-03368
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 27.12.2023
Dokument-Nr.: S-08852

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

der Abwasserverband Main-Taunus hat im Rahmen der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung mit
Schreiben vom 13.06.2023 zum Entwurf der oben genannten 1. Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Hofheim am Taunus bereits eine Stellungnahme
abgegeben.

Zu den Hinweisen und Anmerkungen unserer bisherigen Stellungnahme vom 13.06.2023 [unten stehend eingefiigt],
die wir inhaltlich weiterhin aufrecht halten, ergeben sich aufgrund des nun vorliegenden und 6ffentlich ausliegenden
Entwurfs keine Anderungen bzw. Ergéanzungen.

Stellungnahme vom 13.06.2023:

zum Entwurf der oben genannten 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Hofheim am Taunus nimmt der Abwasserverband Main-Taunus wie folgt Stellung:

1. Der Abwasserverband Main-Taunus unterhalt innerhalb des Planungs- bzw. Anderungsbereichs sowie in
unmittelbarer Néhe keine Bauwerke oder Abwassersammler der tber6rtlichen Abwasserentsorgung. Zurzeit sind
hier auch keine Anderungen vorgesehen.

2. Laut dem Entwéasserungskonzept zum parallelen Bebauungsplanverfahren der Stadt Hufheim am Taunus wird fur
die Ableitung und Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers aus technischen und wirtschaftlichen Griinden der
Einsatz einer Abwassersammelgrube auf dem Grundstiick empfohlen.

3. Des Weiteren ist eine Niederschlagswasserableitung aus dem Plangebiet in Richtung nachgeordneter &ffentlicher
Entwasserungssysteme der Stadt Hofheim am Taunus, des Abwasserverbandes Flérsheim und auch des
Abwasserverbandes Main-Taunus nicht vorgesehen.

4. Die empfohlenen Maflnahmen zur Bewirtschaftung des Niederschlagwassers und die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffenden Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe auf den Boden und den
Wasserhaushalt werden vom Abwasserverband Main-Taunus ausdrucklich begrufit.

5. Die Belange des Abwasserverbandes Main-Taunus hinsichtlich der tiberértlichen Abwasserbeseitigung werden
unter den vorgenannten Randbedingungen durch den Bebauungsplan und die Anderung des RegFNP daher nicht
beruhrt.

6. Vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes
sowie in unmittelbarer N&he nicht vorhanden. Der Planungs- bzw. Anderungsbereich liegt auch nicht im
Einzugsgebiet des Schwarzbaches.

7. Die Belange des Abwasserverbandes Main-Taunus hinsichtlich der ihm obliegenden Gewéasserunterhaltung und
des vorbeugenden Hochwasserschutzes im Einzugsgebiet des Schwarzbaches werden durch den Bebauungsplan
und die Anderung des RegFNP ebenfalls nicht beriihrt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Nicht-Betroffenheit des Abwasserverbandes Main-Taunus und die positive Zustimmung zu den MaRnahmen der
Niederschlagsbewirtschaftung werden zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: GASCADE Gastransport GmbH Fachbereich HOFHE 001 B-03379
Leitungsrechte und -dokumentation = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 02.01.2024
Dokument-Nr.: S-08764

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

wir danken firr die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH sowie NEL
Gastransport GmbH.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass
unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlie3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein.

Fir KompensationsmalBnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht
im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flachen zur Deckung des
Kompensationsbhedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit entsprechenden Planunterlagen zur
Stellungnahme vorzulegen.

Wir bitten Sie, uns an diesem Verfahren weiter zu beteiligen sowie an weiteren erforderlichen Verfahren der
nachgeordneten Planungsebene (Bebauungsplanebene).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die fur die Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erforderlichen AusgleichsmalRnahmen sind
gemal Bebauungsplan iiber eine Verrechnung mit Okokontopunkten aus einer OkopunktmaRnahme von Hessen
Forst im Stadtteil Lorsbach vorgesehen.

Die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren obliegt der Stadt Hofheim am Main.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises FB 60.10 HOFHE 001 B-03393
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 18.01.2024
Dokument-Nr.: S-08804

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

4. Landespflegerische Hinweise, Anregungen und Bedenken

In der Begriindung zu dem Bebauungsplanentwurf Nr. 150 der Stadt Hofheim ist unter Ziffer 8.1.2 Feldhamster
ausgesagt, dass bei einer flichendeckenden Begehung des geplanten Geltungsbereichs zur Erfassung des
Feldhamsters (Cricetus cricetus) am 07.05.2022 keinerlei Hinweise auf ein Vorkommen der Art festgestellt wurden.
Wenngleich in einem schlechten Zustand bzw. fehlender Nachweise, so ist der Vorhabensbereich Teil des
Verbreitungsgebietes ,Main-Taunus-West" des Feldhamsters. Artenschutzrechtlich reicht es daher nicht aus, nur
den direkten Geltungsbereich des Bebauungsplans einmalig zu untersuchen, sondern dariiber hinaus auch
flachendeckend das Umfeld. Im Ubrigen ist der fehlende Nachweis von Hamsterbauten in einer Saison kein Beleg,
da die Hamster ihren Standort wechseln.

In dem Zusammenhang verweisen wir ausdriicklich auf eine aktuelles Gerichtsurteil der Zweiten Kammer des
Europaischen Gerichtshofs (EuGH) vom 28.10.2021 (Rechtssache C-357/20) ,Vorlage zur Vorabentscheidung —
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen — Richtlinie 92/43 EWG — Art. 12
Abs. 1 — Strenges Schutzsystem fir Tierarten — Anhang IV Buchst.. a — Cricetus cricetus (Feldhamster) — Ruhe und
Fortpflanzungsstatten — Beschadigung oder Vernichtung.”

Der EuGH starkt mit dem Urteil den Schutz von Feldhamstern, hier u. a. auch der Schutz voriibergehend nicht
genutzter Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Feldhamsters sowie des Umfeldes.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen zum Feldhamster sollte dies in den Umweltbericht zur
geplanten RegFNP-Anderung aufgenommen und als Vorgabe fir die verbindliche Bauleitplanung der Stadt Hofheim
aufgenommen werden

Gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB bitten wir abschlieRend um Mitteilung des Abwégungsergebnisses.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Nach aktuellen Kartierungen HLNUG , Artgutachten 2022 - Erfolgskontrolle zu SchutzmaRnhahmen fur den
Feldhamster in Hessen im Jahr 2021“ gibt es seit ca. 2010 keine Nachweise mehr fir Feldhamster in diesem Gebiet.
Dies deckt sich mit den Beobachtungen aus der artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan. Bei der
flachendeckenden Begehung zur Erfassung des Feldhamsters (Cricetus cricetus), die am 07. Mai 2022 durchgefihrt
wurde, ergaben sich keine Hinweise auf ein Vorkommen der Art (z.B. Fallrdhren oder Fehlstellen im Acker).

Auf Grund der Stellungnahme des Amtes fiir den landlichen Raum des Hochtaunuskreises zur friihzeitigen
Beteiligung zum Bebauungsplans wurde die Begehung des Geltungsbereichs am 05. Mai 2023 wiederholt. Dabei
wurde das Umfeld des Geltungsbereichs einbezogen. Begangen wurden Acker und Griinlandbrache sowie
Getreidefelder. Bei der erneuten Begehung im Jahr 2023 ergaben sich keine Hinweise auf ein Vorkommen des
Feldhamsters.

Die Ergebnisse des aktualisierten Artenschutzgutachten werden im Umweltbericht ergénzt.

Das Urteil des EuGH starkt den Schutz bestehender Fortpflanzungs- und Ruhestatten, auch wenn sie ungenutzt
sind. Im Bereich des Bebauungsplans und der Umgebung konnten aber keine (ungenutzten) Fortpflanzungs- und
Ruhestatten festgestellt werden. Da seit ca. 2010 in diesem Bereich keine Nachweise erbracht werden konnten,
kann auch nicht davon ausgegangen werden, dass dies auf raumliche Standortwechsel des Feldhamsters
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zuriickzufiihren ist. Dies macht auch die Einstufung als ,Altvorkommen® im aktuellen Artgutachten zum Feldhamster

deutlich. Eine Beschadigung oder Vernichtung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.3
BNatSchG kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Das Abwagungsergebnis wird nach Beendigung des Verfahrens gem. § 3 (2) S 4 BauGB mittgeteilt.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

AbschlieRender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach geeignete
Flachen zur Errichtung von Rechenzentren in der Region
FrankfurtRheinMain und mit dem Ziel der Starkung des
Profils als Technologie- und Wirtschaftsstandort plant die
Stadt Hofheim am Taunus gemeinsam mit der Siwag
Energie AG sidlich des Umspannwerks Marxheim die
Errichtung eines Rechenzentrums auf einer derzeit land-

wirtschaftlich genutzten Flache.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgroRle

1,2 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

15.09.2021

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan Nr. 150 ,Rechenzentrum

Marxheim“

FFH-Vorpriafung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Wasserwirtschaft/Hydrogeologie
Emissionen/Immissionen
Boden
Landschaftsbild

Ausfertigungsstand: 16.05.2024

3von 27



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

AbschlieRender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

AbschlieRender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Vorranggebiet Landwirtschaft" (ca. 1,2 ha) Gberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler Grin-
zug", "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz", grofdtenteils Gberlagert mit "Vorbehalts-
gebiet fir besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstéat-
ten" in "Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Rechenzentrum” (ca. 1,2 ha)

Ausfertigungsstand: 16.05.2024 5 von 27



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

AbschlieRender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 16.05.2024 6 von 27



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
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Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 16.05.2024 7 von 27
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Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"
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VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 16.05.2024 8 von 27



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

AbschlieRender Beschluss

Ausfertigungsstand: 16.05.2024 9 von 27






1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

AbschlieRender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsgebiet liegt im Suden des Stadtteils Marxheim an der Grenze zu Flérsheim
am Main zwischen dem Umspannwerk Marxheim und der Bundesautobahn A66. Die Ande-
rung umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha.

Nordlich liegt eine weitere ackerbaulich genutzte Flache. Im Osten und Stiden wird das Ge-
biet durch Graswege begrenzt, im Westen grenzt die Bundesstralle B 519 (Rheingaustrafie)
an das Anderungsgebiet.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Hofheim am Taunus plant gemeinsam mit der Siwag Energie AG auf einer derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flache sidlich des Umspannwerks Marxheim die Errichtung ei-
nes Rechenzentrums mit dem Ziel der Starkung des Profils als Technologie- und Wirt-
schaftsstandort.

Fir eine erfolgreiche Digitalisierung und die zukunftsfahige Entwicklung der Region Frankfur-
tRheinMain ist eine moderne digitale Infrastruktur von zentraler Bedeutung. Mit der Darstel-
lung "Sonderbauflache - Rechenzentrum" wird daher ein Beitrag zur Digitalisierung der Re-
gion geleistet.

Die Anderung wurde von der Stadt mit Schreiben vom 01.02.2023 gemaf Stadtverordneten-
beschluss vom 15.09.2021 beantragt. Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren
(Parallelverfahren; Bebauungsplan Nr. 150 "Rechenzentrum Marxheim").

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

"Vorranggebiet Landwirtschaft" (ca. 1,2 ha) Gberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler Grin-
zug", "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz", grof3tenteils Uberlagert mit "Vorbehalts-
gebiet fir besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstéat-
ten" in "Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Rechenzentrum” (ca. 1,2 ha)

Ausfertigungsstand: 16.05.2024 11 von 27



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

AbschlieRender Beschluss

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
"Vorranggebiet fir die Landwirtschaft“ Gberlagert mit ,VVorranggebiet Regionaler Griinzug®,
LVorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz”, sowie gréf3tenteils Uberlagert mit ,Vorbe-
haltsgebiet fur besondere Klimafunktionen* und ,Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lager-
statten*

Damit sind folgende regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* hat gemaf Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspruchen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fUr die landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

In den ,Vorranggebieten Regionaler Grinzug" ist der Freiraum als Trager wichtiger Funktio-
nen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, insbe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhaltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschliel3lich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden.

Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Grinztuge durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Frei-
raumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Verhéltnisse fiihren kénnen, sind nicht
zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie an-
dere InfrastrukturmalRnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ hat jede weitere
Siedlungstéatigkeit zu unterbleiben.

GemalR Ziel Z4.3-3 sind Abweichungen nur aus Grinden des 6éffentlichen Wohls und unter
der Voraussetzung zulassig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsflachen
gleicher GroRRe, Qualitat und vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regionaler Grin-
zug“ zugeordnet werden.

In den ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MalRnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu z&hlen insbesondere groR¥flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

Yorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz” sind gemaR G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegenliber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/llla) sind dies Flachen mit
geringer natirlicher Schutzwirkung gegentiber Grundwasserverschmutzung.

Ausfertigungsstand: 16.05.2024 12 von 27
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AbschlieRender Beschluss

Gemal G9.2-2 des RPS/RegFNP 2010 sind die "Vorbehaltsgebiete oberflachennaher Lager-
statten" maoglichst vor anderweitiger Inanspruchnahme, durch die ein kiinftiger Abbau un-
madglich gemacht oder unzumutbar erschwert wirde, zu sichern.

Gemal Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 11. Juli 2023, kann auf-
grund des Kartenmal3stabs des RPS2010/RegFNP von 1:100.000 beziehungsweise
1:50.000 ein Zielverstold im RPS 2010/RegFNP festgelegten ,Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft* und ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ nicht eindeutig festgestellt werden und die
Planung kann an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.

Unabhangig von ihrer GroR3e ist die Inanspruchnahme von Flachen im Vorranggebiet Regio-
naler Griinzug im gleichen Naturraum zu kompensieren. Die Kompensation des Vorrangge-
bietes Regionaler Grinzug erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. In der
Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 150 "Rechenzentrum Marxheim" ist unter
Punkt 5.1.2 aufgefuhrt, dass hierfur in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darm-
stadt eine ca. 1 ha gro3e Flache sudlich von Diedenbergen vorgesehen ist.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der Auffahrt auf die Bundesautobahn A 66 und ist tiber
die Rheingaustral3e (B 519) sowohl an die A 66 als auch an das uberdrtliche Stra3enver-
kehrsnetz angebunden. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine Zufahrts- und Anlie-
ferungszone von der B 519. Die Knotenpunktgestaltung der geplanten Anbindung ist als
"rechts-rein-rechts-raus" vorgesehen. Durch das Vorhaben sind gemafR Bebauungsplan-Ent-
wurf keine wesentliche Zunahme des Verkehrsaufkommens und somit keine Auswirkungen
auf das bestehende Verkehrssystem zu erwarten.

Auf dem ndrdlichen Teil des Gelandes sind im Bebauungsplan Flachen fur Stellplatze festge-
setzt.

Das Anderungsgebiet ist derzeit nicht entsprechend der Standards des Nahverkehrsplanes
an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) sind daher Méglichkeiten einer verbesserten OPNV-Anbindung
des Anderungsgebietes zu lberprufen. Dies gilt auch fur die nahraumliche ErschlieRung mit
Wegefuhrungen fur FuRganger und Radfahrer.

Sudlich des Anderungsgebietes, parallel zur A 66, ist im giltigen RPS/RegFNP 2010 eine
,Uberortliche Fahrradroute, Bestand" ausgewiesen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Gebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Das Landschaftsbild ist gepragt durch
landwirtschaftliche Nutzung, vorbelastet durch das nérdlich gelegene Umspannwerk und
mehreren Hochspannungsfreileitungen, sowie durch die BundesstraRe B 519 und die Bunde-
sautobahn A 66.

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: , Entwicklungs-
karte") ist das Anderungsgebiet als "Acker" mit dem Entwicklungsziel "Flache fiir die Landbe-
wirtschaftung" dargestellt.

Die Flache liegt im Naturpark Hochtaunus.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.
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A 7. Planerische Abwagung

Ziel der Planung ist die Errichtung eines Rechenzentrums in rdumlicher Nahe zum Um-
spannwerk Marxheim. Durch die fortschreitende Digitalisierung der Arbeits- und privaten Le-
benswelt steigt der Bedarf an Rechenzentren stetig. Mit weiterhin steigenden Daten und Da-
tentibertragungsmengen stellen Rechenzentren eine unabdingbare Infrastruktur zum Spei-
chern, Berechnen und Verarbeiten von Daten dar und sind daher fir die Region bedeutsame
Versorgungseinrichtungen. Zusatzlich tragt die Ansiedlung dazu bei, die Stadt als Technolo-
gie- und Wirtschaftsstandort zu starken.

Die Flache in Hofheim - Marxheim erfillt unter anderen aufgrund des direkten Anschlusses
ans Mittelspannungsnetz, der relevanten Nahe zum Internetknotenpunkt DE-CIX und einer
guten Glasfaser-Anbindung die allgemeinen Kriterien fur eine optimale Standortwahl von Re-
chenzentren. Auch die Kriterien gemafd den Empfehlungen des Bundesamtes fir Sicherheit
in der Informationstechnik (BSI) fur die Standortwahl von Rechenzentren, wie Abstand zu Or-
ten besonderer Geféahrdung und Beriicksichtigung von Naturgewalten werden erfllt.

Das Anderungsgebiet sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt.

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden sehr erhebliche Beein-
trachtigungen von Umweltbelangen vorbereitet. Es sind Umweltauswirkungen auf Boden und
Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Er-
holung sowie Mensch und seine Gesundheit zu erwarten. Durch entsprechende Malinahmen
werden diese Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert oder ausgeglichen.

Durch die Planung werden BaumaRRnahmen und eine Versiegelung bislang unbebauter Fla-
chen vorbereitet, wodurch der Verlust oder Einschrankungen der Bodenfunktionen, Verlust
von hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von Lebensrdumen fir Tiere
und Pflanzen, Einschrankung des Versickerungsvermdgens flr Regenwasser, Verlust von
klimawirksamen Flachen und Veranderung des Landschaftsbildes vorbereitet werden.

Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung ist
im Ballungsraum jedoch aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar. Im Vor-
feld der Planung wurden die Gewerbegebiete und Gewerbegebietserweiterungsflachen im
Stadtgebiet von Hofheim als alternative Standorte fir ein Rechenzentrum uberprift. Hierbei
wurden Flachen in Ortseingangsbereichen und in der Nahe zu Wohngebieten auf Grund der
zu erwartenden Immissionen nicht weiter berticksichtigt. Grundstlicke in der notwendigen
GroRenordnung waren demnach nur auf einer Flache verfiigbar. Im Vergleich zum Ande-
rungsgebiet, unter Berticksichtigung der spezifischen Anforderungen an den Standort eines
Rechenzentrums, ist die betrachtete Flache weniger geeignet (u.a. hoher Aufwand zur Her-
stellung eines Anschlusses an das Mittelspannungsnetz, mdgliche Probleme mit Larmemissi-
onen). Aus den ausgefiihrten Griinden steht keine den funktionellen Standortanforderungen
eines Rechenzentrums gentigende Alternativflache auf Hofheimer Stadtgebiet zur Verfi-
gung.

Zum Bodenschutz wahrend der Bauphase und zur méglichst weitgehenden Kompensation
erheblicher Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sowie fiir eine bodenkundlichen Bau-
begleitung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung und -ausfiihrung
entsprechende MalRnahmen vorzusehen (siehe B 2.3).

Durch die Planung gehen hochwertige landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren.

Im Landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen ist der Anderungsbereich beziiglich der ,Ge-
samtbewertung der Feldflurfunktionen” mit der hochsten Stufe 1a ausgewiesen.

Da es sich lediglich um eine Flache von 1,2 ha handelt, kann davon ausgegangen werden,
dass diese keine elementare Erndhrungsfunktion fur die Region hat und keine wesentliche
Rolle fur Betriebsstruktur und Einkommenssituation eines landwirtschaftlichen Betriebes
spielt. Der Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen ist Teil eines im Ballungsraum
Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten Prozesses. Dieser Verlust ist nicht ausgleichbar und wird
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zugunsten der hier als vorrangig bewerteten Versorgung mit Infrastruktureinrichtungen fur
die Digitalisierung der Region und somit einer Starkung der Wirtschaftsfunktionen im Ver-
dichtungsraum in Kauf genommen.

Das Anderungsgebiet liegt in der Schutzzone Il eines Trinkwasserschutzgebietes. Bei der
Planung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Notstromaggre-
gate, Lageranlagen fur Kraftstoff, Abfillplatze, Rohrleitungsanlagen zum Beférdern von
Kraftstoff, Kiihlanlagen, Aufzugsanlagen) sind die Anforderungen bzw. Verbote nach Verord-
nung dber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Au-
Rerdem sind die fir das Wasserschutzgebiet geltenden Ge- und Verbote der Festsetzungs-
verordnung bei der Umsetzung der Planung einzuhalten, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind. Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes ist in nur sehr geringem
Male zu erwarten, da das Niederschlagswasser auf dem Grundstick gehalten wird.

Den kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens ist durch entsprechende Gestaltungs-
und BegriinungsmalRnahmen (Dachbegrinung, Fassadenbegrinung, Begriinung der Zaune
und sonstige Bepflanzungen) zu begegnen. Durch die Begrinungsmalnahmen wird auch
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gemildert.

Die Planung entspricht dem Grundsatz des 8§ 1 BauGB, die Nutzung erneuerbarer Energien
und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen. Im Bebauungspla-
nentwurf werden Festsetzungen zur Installation von Photovoltaikanlagen getroffen.

Ein Konzept zur Nutzung der Abwarme wird im parallel zum vorliegenden Anderungsverfah-
ren laufenden Bebauungsplan-Verfahren erarbeitet. Ziel ist dabei eine 100%ige Abwarme-
nutzung.

Die durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen von Umweltbelangen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen und MalRnahmen
(siehe Punkt B 2.3) zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen durch die vorgesehene Anderung entstehen

Die Anfalligkeit der durch die Planung erméglichten Vorhaben fur schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und 8§ 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemalR § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Bei der Abwagung der stadtebaulichen Balange und der Umweltbelange, konkurrieren die
Belange von Naturschutz, Landschaft und Landwirtschaft mit der Versorgung der regionalen
Unternehmen und der Bevolkerung mit digitaler Infrastruktur. Letzterem wird zugunsten einer
zukunftsorientierten stadtebaulichen Entwicklung Vorrang eingeraumt. Dabei sind fur die hier
vorliegende Planung, hinsichtlich der Belange der Wirtschaft und der Versorgung auch die
speziellen Anfordernungen an einen Standort von Rechenzentren (Netzanschluss, Glasfa-
seranbindung, infrastrukturelle Anbindung, Abstand zu besonderer Gefahrdung, etc.) zu be-
ricksichtigen.

Flachenausgleich:

Gemal der Flachenausgleichsrichtlinie kann auf einen Flachenausgleich verzichtet werden,
da es sich bei dem geplanten Rechenzentrum um eine Versorgungseinrichtung handelt, die
der ganzen Region zugutekommt.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Mit dem Ziel der Starkung des Profils als Technologie- und Wirtschaftsstandort plant die
Stadt Hofheim am Taunus gemeinsam mit Stiwag Energie AG sudlich des Umspannwerks
Marxheim die Errichtung eines Rechenzentrums auf einer derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Flache. Gleichzeitig wird mit der Darstellung einer Sonderbauflache - Rechenzentrum ein
Beitrag zur bendtigten digitalen Infrastruktur in der Region geleistet.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie moglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)
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KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (8 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (8 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
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Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet, wie auch die Umgebung ist gepragt durch landwirtschaftliche Nut-
zung.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Lage im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet "Pumpwerk Hattersheiml1 mit Zusatzanlage
2" (Verordnung vom 24. Juli 1978, geandert 21. September 2007) - Zone Il

Lage innerhalb des Naturparks "Hochtaunus"

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e naturnahe Béden, derzeit landwirtschaftlich genutzt (Versiegelungsgrad < 10 %)

e Bodenart: sandiger Lehm

e Bdden mit sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Parabraun-
erde aus Lo6ss (Pleistozéan))

e Acker-/ Grunlandzahlzahl >75 bis <=80

¢ Bodenfunktionale Gesamtbewertung: mittel

e Einzelbewertungen: Standorttypisierung 3 mittel, Ertragspotenzial 4 hoch, Feldkapa-
zitat 3 mittel und Nitratriickhaltevermégen 3 mittel

¢ Vorkommen von oberflachennahen Lagerstatten (Kiessand)

e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt. Siidlich an-
grenzend befindet sich eine Altablagerung (ALTIS-Nr. 436.004.020-000.042)

e keine Erosionsgefahrdung

Wasser

e Lage innerhalb der Zone Ill des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes "Pumpwerk
Hattersheiml1 mit Zusatzanlage 2"

e keine Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden, Lage auf3erhalb von Uber-
schwemmungs- oder Hochwasserrisikogebieten

e gemall WRRL-Bewirtschaftungsplan 2021 schlechter chemischer qualitativer Grund-
wasserzustand durch diffuse Eintrage aus der Landwirtschaft; guter mengenmafiger
Zustand
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e geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (malfiiger Porenleiter un-
ter LOss); in einem kleinen Bereich im Stdwesten ist die Verschmutzungsempfindlich-
keit hoch durch méachtigen Porenleiter

e die Grundwasserneubildung ist als gering einzustufen

e gemal Hydrogeologischen Gutachten gering durchlassige Deckschichten, in groRen
Teilen des Anderungsbereichs versickerungsfahiger Baugrund in Tiefen zwischen
minimal 1,20 m u. GOK bis max. 5,00 m u. GOK

Luft und Klima
o relevantes Kaltlufteinzugsgebiet mittlere Empfindlichkeit (mittlere Volumen-
stromdichte > 60 -150 m?3 je m*s) gemal Klimaanalyse Hessen
e Lufthygienische Belastungen hoher Konzentration (Luftqualitatsindex aus NO2 und
PM10 > 0,66 - 0, 77) gemal3 Klimaanalyse Hessen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind nicht betroffen

e Gemal aktueller Kartierungen des HLNUG gibt es keine Nachweise mehr fur Feld-
hamster in diesem Gebiet und die Flache wird als Altvorkommen eingestuft. Die im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan durchgefiihrten Be-
gehungen im Bereich des Bebauungsplans und dessen Umfelds zur Erfassung des
Feldhamsters ergaben ebenfalls keine Hinweise auf ein Vorkommen der Art . Es
konnten keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten festgestellt werden.

e Fir weitere artenschutzrechtlich relevante Artvorkommen liefern die Ergebnisse der
hausinternen SUP keine Hinweise. Die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erstellte artenschutzrechtliche Prifung ergibt ebenfalls keine Hinweise auf arten-
schutzrechtlich relevante Artvorkommen. Es wurden Begehungen zur Erfassung vor-
kommender Reptilien, Vdgel und des Feldhamsters durchgefihrt. Wahrend der Bege-
hungen konnten keine Vorkommen nachgewiesen werden.

e Das Anderungsgebiet wird iiberwiegend als intensive Ackerflache genutzt

Landschaft

e Lage im Naturpark Hochtaunus

¢ Landschaftstyp: Feldlandschaft ohne naturraumtypische Eigenart mit ausschlief3lich
intensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung ohne gliedernde Landschaftsstrukturen
(mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild)

¢ das Landschaftsbild ist gepragt durch intensiv ackerbaulich genutzter Flachen und
vorbelastet durch die BundesstralRe B 519 und Bundesautobahn A66, das nordlich
gelegene Umspannwerk und durch ein dichtes Netz an Hochspannungsfreileitungen
im Umfeld

e gemal Gutachten zur Landschaftsbhildbewertung zum Bebauungsplan ist der land-
schaftsasthetische Eigenwert und die Schutzwirdigkeit der Landschaft von mittlerer
Wertigkeit und visueller Verletzlichkeit.

Mensch und seine Gesundheit
e hohe StraBenlarmimmissionsbelastung von LDEN (0-24 Uhr): 70-74 dB(A), LNGT
(22-6 Uhr): 65-69 dB(A)
e Lage im Bereich elektromagnetischer Felder einer Hochspannungsfreileitung (380
kV und 110 KV)
e Lufthygienische Belastungen durch BundesstrafRe und Bundesautobahn

Kultur- und sonstige Sachguter
e oberflachennahe Lagerstatten Kiessand

Ausfertigungsstand: 16.05.2024 19 von 27



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

AbschlieRender Beschluss

e Verlauf mehrerer Hochspannungsfreileitungen (110kV) im Umfeld des Anderungsge-
bietes

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Auswirkungen der Plan&nderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung, sowie der griinordneri-
schen Gestaltung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fur den Bau eines Rechenzent-
rums folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Verlust von bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzten Flachen mit hohem Ertrags-
potenzial durch Versiegelung und Uberbauung

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner natiirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filter und Kuhlfunktion, nattrliche Ertragsfunktion)
durch Versiegelung, Abtrag, Auftrag, Verdichtung, Stoffeintrag und Vegetationsanderung.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich werden im
parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren getroffen. Hierzu wird ein "Gutachten zur Kom-
pensation des Bodens" erstellt.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG, KSG
und BauGB dar.

- Eingriffe in den Grund- und Oberflachenwasserhaushalt durch Versiegelung

- durch die Lagerung von und durch den Betrieb mit wassergefahrdender Stoffe im Rahmen
der Notstromversorgung ist eine Verschmutzung des Grundwassers maoglich

- zum Schutz des Grundwassers vor schadlichen Verunreinigungen ist laut hydrogeologi-
schen Gutachten fiir die Rigolen-Versickerung eine vorgeschaltete Reinigungsanlage erfor-
derlich.

- Eine Gefahrdung des Wasserschutzgebietes ist bei Einhaltung der Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung auszuschliel3en.

Diese Auswirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG,
BNatSchG, WHG und BauGB dar.

- Das Trinkwasser- und Entwésserungskonzept zum Bebauungsplan sieht vor das gesamte
Niederschlagswasser auf der Flache zu halten

- gemal den Aussagen im Bebauungsplan-Entwurf kann von einer ausreichenden Versor-
gung mit Trink- und Loschwasser ausgegangen werden. Eventuell ist der Einsatz eines
Ldschwasserbehalters notwendig

- Die geordnete Abwasserentsorgung soll durch Einsatz einer Abwassersammelgrube sicher-
gestellt werden.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Schaffung von klimawirksamen Oberflachen durch extensive Dachbegriinung, ergénzt mit
Fassadenbegriinung, mit positiven Auswirkungen auf Luft und Klima

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, KSG und BauGB
dar.

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.
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- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, durch Begriinungskonzept und Neupflan-
zungen Entstehung von neuen Lebensraumen fiir andere Arten und damit Erhéhung der bio-
logischen Vielfalt

- Durch die Umsetzung verschiedener ArtenschutzmalRnahmen kann gemal3 den Ergebnis-
sen der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan-Vorentwurf das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden.
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch Bebauung

- die vorgesehenen Baumpflanzungen und Eingriinungsmafnahmen wirken sich positiv auf
das Landschaftsbildes aus.

Diese Auswirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und
BauGB dar.

- Belastungen durch Straenlarmimmissionen, laut Verkehrlicher Bewertung zum Bebau-
ungsplan wird durch das Vorhaben eine kaum nachweisbare verkehrliche Mehrbelastung
entstehen

- Belastung durch Gewerbelarmemissionen durch das Rechenzentrum

Diese Auswirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB
dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemafle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus moglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilden Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:
Flachenverlust durch Versiegelung, Verlust bzw. Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen,
Verlust und Abnahme von natirlicher Versickerungsflache, Veranderungen des Kleinklimas

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftspléane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen
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Entwicklungsmadglichkeiten fir kiinftige Mal3hahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Die Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden im Bebauungsplan-Ver-
fahren konkretisiert. Neben dem naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf wurde eine nu-
merische Bodenbewertung fir das Schutzgut Boden und einer verbal-argumentativen Land-
schaftsbildbewertung erstellt

Die fur die Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen sind gemafR Bebauungsplan tiber eine Verrechnung mit Okokontopunk-
ten aus einer OkopunktmaRnahme von Hessen Forst im Stadtteil Lorsbach vorgesehen.

Far die erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsmaflinahmen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens werden keine zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch ge-
nommen.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Maihahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den 0.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

o Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlicksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Materialien

e Festsetzungen zur Grundstiicksbepflanzung, zur Dach- und Fassadenbegriinung,
Begrinungen der Einfriedungen. Die Begriinungen tragen zur Beschattung des Ge-
bietes bei und wirken einer Aufheizung der Flache entgegen.

e Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von Baumal3nahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefédhrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zlglich die zustandigen Behorden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

e Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

¢ Aufgrund der Vorhabensgréf3e (> 1 ha) wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baube-
gleitung - Leitfaden fur die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)

¢ Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen
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Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfiihrungen

Bertcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Boden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden und Einsatz bodenschonender Baugerate

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen
Funktionen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchflihrung der
KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachpla-
nung zu leisten. Zu den bevorzugten MaRhahmen zdhlen z.B. Entsiegelung, Rekulti-
vierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfll-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde Maf3nahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder
feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Ex-
tensivierung.

Errichtung einer regelmafig zu entleerenden Abwassergrube

Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Er-
lasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes zu Wasserschutzge-
bieten und Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen in der jeweilig gulti-
gen Fassung im Rahmen der weiteren Planung zu beachten und einzuhalten.
Insbesondere bei der Planung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (z.B. Notstromaggregate, Lageranlagen fur Kraftstoff, Abflllplatze, Rohrlei-
tungsanlagen zum Befdrdern von Kraftstoff, Kilhlanlagen, Aufzugsanlagen) sind die
Anforderungen bzw. Verbote nach Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen

Nicht behandlungsbedrftiges Niederschlagswasser ist von Dachflachen ist in Regen-
wasserrickhalteanlagen zu sammeln. Eine Kombination mit einer Brauchwassernut-
zungsanlage ist vorgesehen

Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen ist Niederschlagswasser,
das nicht zur Brauchwassernutzung verwendet wird, auf dem Baugrundstiick in Rigo-
len zu leiten und zu versickern.

Fur potenziell verunreinigtes Niederschlagswasser sind MaRnahmen nach Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) fur Anla-
gen zur Betankung und Lagerung von Dieselkraftstoffen und zum Betrieb von Riick-
kihlern mit Glykol-Frostschutzmitteln vorgesehen

Sicherstellung der Trink- und Loschwasserversorgung

Erstellung eines Schmutzwasserentwasserungskonzept und dessen Abstimmung mit
den zustandigen Behdorden

Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von

Festsetzungen zur Installation von Photovoltaikanlagen und MaRhahmen im Rahmen
eines nachhaltigen Energiekonzeptes zur Nutzung der Abwarme

zeitliche Beschréankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehoélzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10-28/29.03)

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengeh&use, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.
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e Zusatzbewertung Landschaftsbild im Rahmen des Bebauungsplanes

e Durchgrinung des Plangebietes durch Begriinung von Grundsttcksfreiflachen, Dach-
und Fassadenbegrinung, transparent wirkende Einfriedungen mit ergédnzenden Be-
pflanzungen

e Zum Schutz des Landschaftsbildes wird die GroRRe von Werbeanlagen auf 10 m2 be-
schrénkt.

¢ Aufgrund der Vorbelastung durch Stralenverkehrslarm wurde eine schalltechnische
Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt. Gemaf3 den
Aussagen der schalltechnischen Untersuchung kénnen schutzbedurftige Aufenthalts-
raume wirksam durch passive Larmschutzmafnahmen geschiitzt werden

¢ Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Im Vorfeld der Planung wurden die gewerblichen Bauflachen (Bestand und Planung) im
Stadtgebiet von Hofheim als alternative Standorte fir ein Rechenzentrum tberpruft. Flachen
in Ortseingangslagen und in unmittelbarer Nahe zu Wohngebieten wurden aufgrund der dort
zu erwartenden Konflikte ausgeschlossen.

Die Uberpriifung der Flachen hat ergeben, dass verfiigbare Grundstiicke in der notwendigen
GrofRenordnung lediglich an nur einem Standort sudlich des Gewerbegebiets in Wallau std-
lich der K 785 zur Errichtung eines Rechenzentrums in Frage kommen.

Im Vergleich zum Anderungsgebiet und unter Beriicksichtigung der spezifischen Anforderun-
gen an den Standort eines Rechenzentrums, ist diese betrachtete Flache jedoch weniger ge-
eignet. Neben der fehlenden Grundstiicksverfiigbarkeit, sind der hohe Aufwand zur Herstel-
lung eines Anschlusses an das Mittelspannungsnetz und zu erwartende Probleme mit
Larmemissionen die Griinde.

Aus den ausgefihrten Grinden steht keine den funktionellen Standortanforderungen eines
Rechenzentrums gentigende Alternativflache auf Hofheimer Stadtgebiet zur Verfligung. Da-
her ergibt sich keine anderweitige Planmdglichkeit mit dem gleichen Planungsziel fir die eine
Umweltprifung durchgefuhrt werden kénnte.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.
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Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachgtiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zéhlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kdnnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprufung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte konnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitpl&nen eintreten, zu Uberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und griinordnerische Gestaltung sind Auswirkungen fiir
Boden und Flache (Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen,
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Funktionsverlust naturlicher Boden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung),
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimati-
sche Veranderung) und Landschaft (Verdnderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kénnen die Auswirkungen minimiert

beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu-
rickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 10 des Quellenverzeich-
nisses herangezogen.
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