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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr: 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

hier: Beschluss lber die formliche Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

Vorg.: Beschluss Nr. V-278 des Regionalvorstandes vom 06.11.2025
Beschluss Nr. V-233 der Verbandskammer vom 10.12.2025 zu DS V-2025-63
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1.  Aufgrund der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffe-
nen Stadt Maintal, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Ent-
wurf der oben genannten Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans 2010 in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begrin-
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verdffentlichen sowie zusatzlich auszu-
legen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

2. Ortund Dauer der Vertffentlichung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen be-
kannt zu machen.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Be-
lange von der Veroffentlichung im Internet zu unterrichten.



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 12.01.2026 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 3/26 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen und
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.01.2026 beteiligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB fand vom 20.01.2026 bis 20.02.2026 im Rahmen einer Blrgersprechstunde statt.

1) Die betroffene Stadt Maintal hat sich nicht geduf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaufRlert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Schoneck, Fachbereich Stadtentwicklung
Magistrat der Stadt Frankfurt am Main, Stadtplanungsamt 61.31

Magistrat der Stadt Hanau, Rathaus

Magistrat der Stadt Maintal, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt
Magistrat der Stadt Offenbach, Amt fir Planen und Bauen

haben Stellungnahmen abgegeben:
Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden

2) Von den beteiligten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geaul3ert:

Agentur fur Arbeit Hanau

Ahmadiyya Muslim Jamaat, in der Bundesrepublik Deutschland KdoR
Bistum Fulda, Bischofliches Generalvikariat

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas,, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Der Paritatische Wohlfahrtsverband, Landesverband Hessen e.V.
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

EAM Netz GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche von Kurhessen-Waldeck, Landeskirchenamt
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handelsverband Hessen-Sid e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden

HessenEnergie, Gesellschatt fiir rationelle Energienutzung mbH
HessenForst, Forstamt Hanau-Wolfgang

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
IHK Hanau-Gelnhausen-Schliichtern

Jehovas Zeugen in Deutschland

Kreisverkehrsgesellschaft Main-Kinzig mbH

LAG der Hessischen Frauenbiiros, Kommunale Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"
Beschluss

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.
Maintal-Werke-GmbH

NABU Landesverband Hessen e.V.

Neuapostolische Kirche, Westdeutschland

ovag Netz GmbH

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Uniper Kraftwerke GmbH, Land Management /REM
VCD Landesverband Hessen e.V., Umwelthaus Kassel
Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Avacon Netz GmbH, Leitungsauskunft

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung, Referat ST / Anlagenschutz

Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Unternehmenszentrale

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
Kreisbauernverband Main-Kinzig e.V.

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des offentlichen
Rechts

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Projektkoordination (N2-WN3)

PLEdoc GmbH

PLEdoc GmbH, Netzverwaltung/Fremdplanungsbearbeitung

Polizeiprasidium Sudosthessen, Abteilung Einsatz / E1

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

terranets bw GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Amt fir Bodenmanagement Biidingen

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Hauptstelle Dortmund - Sparte
Portfoliomanagement-

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest PTI 34
hessenARCHAOLOGIE

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis, Kreisentwicklung

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.1

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"
Beschluss

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zusétzlich zu
veroffentlichen:

- Bebauungsplan "Zwischen Kennedystrafl3e und Alter Kesselstadter Weg" - Vorentwurf mit
Umweltbericht (September 2025)

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung gemaf § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan (Sep-
tember 2024)

- Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan (Juni 2025)

- Schallimmissionsschutz zum Bebauungsplan (Juni 2025)

- Baugrunderkundung und Griindungsberatung sowie orientierende abfalltechnische Deklara-
tionsanalyse (Oktober 2024)

- Nachhaltiges Regenwasserkonzept (Juni 2025)

- Klimaexpertise Maintal, Kesselstadter Straf3e (Juni 2025)

- Landschaftsplan UVF 2010
- Datenblatt der Strategischen Umweltpriifung10.07.2025

- Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis
- koordinierte Stellungnahme des Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.1
- Amt fir Bodenmanagement Bidingen



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"
Beschluss

[ll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unveréndert im Internet verdffentlicht
werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehdrt als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.






3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik MAINT 003 B-04142
Niederlassung Sidwest PTI 34 a a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 20.01.2026
Dokument-Nr.: S-10358

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung: lhr Schreiben vom 16.01.2026 haben wir erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen (Trasse und Hausanschluss) derTelekom. (s. Anlage Lageplan) Die im Planbereich
liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der Baumafnahme beriihrt und missen bei Bedarf
gesichert, verandert oder verlegt werden. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moéglich ist Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage, der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
derTelekom ist zu beachten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zur Sicherung, Verlegung oder Veranderung von Telekommunikationslinien, zu mdglichen
Beschadigungen sowie zum Zugang wahrend der Bauausfiihrung — einschlieZlich der Verpflichtung, sich vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung bestehenden Telekommunikationslinien zu
informieren und hierzu eine entsprechende Abstimmung vorzunehmen — betreffen nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie der Bauausfiihrung bei der
Umsetzung konkreter Mal3nahmen zu bertcksichtigen.

Seite 1von 1



3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Amt fir Bodenmanagement Budingen MAINT 003 B-04145
Gruppe: ToB a -

Dokument vom: 23.01.2026
Dokument-Nr.: S-10410

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

zur Anderung des Flachennutzungsplanes gebe ich fiir die Flurbereinigungs- und Katasterbehdorde die folgende
Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der Sicht des
Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

» Keine Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme:

« Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

« Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden Flurbereinigungsverfahrens.

« Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen Bodenordnungsverfahrens, das
unserer Verantwortung unterliegt.

« Derzeit ist vom Amt fiir Bodenmanagement Biidingen kein neues Flurbereinigungs- bzw. stadtisches
Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das Planvorhaben keine Einwande bestehen. Das Plangebiet liegt
weder in einem derzeit laufenden Flurbereinigungsverfahren noch in einem stadtischen Bodenordnungsverfahren.
Daruber hinaus ist gegenwartig fur den Planungsbereich kein Flurbereinigungs- oder stadtisches
Bodenordnungsverfahren vorgesehen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Niederdorfelden MAINT 003 B-04151
Gruppe: Gemeinde a a

Dokument vom: 11.02.2026
Dokument-Nr.: S-10430

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

der Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden hat in seiner Sitzung am 10.02.2026 beschlossen, im
vorgenannten Behordenbeteiligungsverfahren des Regionalverbandes Rhein Main keine Einwande vorzubringen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Niederdorfelden keine Einwénde gegeniiber dem
Planungsvorhaben bestehen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessenwasser GmbH & Co. KG MAINT 003 B-04162
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 13.02.2026
Dokument-Nr.: S-10439

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir kénnen Ihnen dazu mitteilen, dass der Geltungsbereich (...) Gebiet: ,Ehemaliges Real-Gelande" auRerhalb von
Wasserschutzgebieten unserer Wasserwerke liegt. Weiterhin sind Rohrleitungen, Kabel sowie Rohrleitungsrechte
der Hessenwasser GmbH & Co. KG betroffen, die zu berticksichtigen sind.

I. Betroffenheit von Anlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung:

Im angefragten Bereich befinden sich Rohrleitungen DN300/533 und Kabel der Hessenwasser GmbH & Co. KG.
Den Verlauf der Leitungen, Kabel und die Lage der Anlagen entnehmen Sie bitte den beigefligten Planunterlagen
(Plankarte Hessenwasser Maf3stab 1:1.000 - Anmerkung: Versorgungsleitungen befinden sich nérdlich des
Plangebiets entlang der KennedystralRe). Wichtige Hinweise: Alle Planangaben sind unverbindlich. Die genaue
Lage, die Uberdeckung und den Verlauf der Leitungen und Kabel muss der Bauausfiihrende vor Ort durch
fachgerechte MaRnahmen in Abstimmung mit unseren Ansprechpartner erkunden (z.B. mittels Suchschachtungen)
und mit der gebotenen Vorsicht und Sorgfalt durchfiihren (OLG Kdln, Versicherungsrecht 1987, 513). Die
Erkundungs- und Sorgfaltspflicht ergibt sich auch aus der DIN 18300 (VOB Teil C) Nr. 3.1.3 und 3.1.5 und den
Unfallverhitungsvorschriften. Nach DVGW-Regelwerk W 400-1 befinden sich die Rohrleitungen in einem
dimensionsabhéangigen Schutzstreifen von 2 bis 5 m rechts und links der Rohrachse. Dieser Schutzstreifen dient zur
Sicherung der Rohrleitung vor Beschéadigung und zur Erhaltung der Zuganglichkeit fur die Instandhaltung. Innerhalb
des Schutzstreifens sind Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Uberbauungen nicht zuléssig. Bei der Verlegung
von Leitungen und Kabeln sind Schutzabstande zu beachten. Querungen sind im rechten Winkel mit einem lichten
Abstand von mind. 0,50 m auszufiihren. Parallelverlegungen sind im Abstand von mind. 1,0 m auszuftihren.
Weiterhin darf der Schutzstreifen nicht mit Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden. Bei
Erkundungsbohrungen sind samtliche Bohr- und Schiirfpunkte im Vorfeld in der Ortlichkeit zu markieren und bei
einem gemeinsamen Ortstermin freigeben zu lassen. Um mdgliche Konfliktpunkte klaren zu kénnen und die
Unversehrtheit der Leitungen sicherzustellen, nehmen Sie bitte rechtzeitig und in jedem Fall vor Baubeginn Kontakt
mit uns auf. Bei Nichtbeachtung behalten wir uns vor, lhre BaumafRnahme unverziglich einzustellen. Zuséatzlich
erhalten Sie von uns die Anweisung zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Steuerkabel und
Trinkwasserschutzgebiete, die fir alle im Brief aufgeflihrten Betriebsbereiche gilt, mit der Bitte um Beachtung. Um
den Erhalt der Planauskunft zu bestatigen, senden Sie bitte das entsprechende Blatt der Anweisung unterschrieben
an uns zuriick.

Il. Grundstiicksangelegenheiten, Leitungs- und Anlagenrechte:

Nach Uberpriifung der Planunterlagen zu dem betroffenen Antrag (...), ist Hessenwasser eigentumsrechtlich
hinsichtlich eigener Flurstiicke nicht betroffen. Weiterhin ist Hessenwasser nicht durch Leitungs- und sonstige
Anlagenrechte betroffen. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass in der angrenzenden Landstral3e (L 3268)
Leitungen und Leitungsrechte vorhanden sind. Dies betrifft die Grundstiicke: Dérnigheim Flur 25 Fistk. 122/2 und
Dornigheim Flur 26 Flstk. 105/1.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird festgestellt, dass der Geltungsbereich des Planungsvorhabens au3erhalb von Wasserschutzgebieten der
Wasserwerke liegt. Die Hinweise zur Lage, Sicherung und zum Schutz vorhandener Versorgungsleitungen und
Kabel werden zur Kenntnis genommen. Eigentumsrechtlich betroffene Flurstiicke sowie Leitungs- oder sonstige
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Anlagenrechte der Hessenwasser GmbH & Co. KG sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass innerhalb der angrenzenden LandesstralRe L 3268 Leitungen und entsprechende
Leitungsrechte bestehen. Weitergehende Belange betreffen nicht die Ebene der regionalen

Flachennutzungsplanung und sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie der Bauausfuihrung zu
berlcksichtigen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement MAINT 003 B-04164
Gruppe: ToB a -

Dokument vom: 18.02.2026
Dokument-Nr.: S-10447

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Von Seiten dem Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement bestehen straenrechtlich, die LandesstralRe
3268 betreffend, keine planrelevanten Einwende zur vorgelegten 3. Anderung des Regionalplans

Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim Gebiet: "Ehemaliges
Real-Gelande".

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird festgestellt, dass seitens Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement — straf3enrechtlich keine
planrelevanten Einwendungen bestehen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesanstalt fiir Imnmobilienaufgaben Hauptstelle MAINT 003 B-04165
Dortmund - Sparte Portfoliomanagement- - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 20.02.2026
Dokument-Nr.: S-10489

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA), Sparte Porffoliomanagement, hat die Unterlagen (...) gepruft. Im
vorliegenden Verfahren werden keine konkreten, liegenschaftsbezogenen MaRhahmen ersichtlich, die
Liegenschaften im Eigentum des Bundes unmiftelbar betreffen. Die Belange der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben sind daher nicht berthrt. Es wird folglich keine inhaltliche Stellungnahme abgegeben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird festgestellt, dass durch das Planungsvorhaben keine im Eigentum des Bundes stehenden Liegenschaften
beriihrt werden.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen MAINT 003 B-04166
Niederlassung Rhein-Main - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.02.2026
Dokument-Nr.: S-10448

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

gegen das o. g. Verfahren bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken. Bauliche Planungen des Landesbetriebs Bau
und Immobilien Hessen sind mir derzeit nicht bekannt. Hinsichtlich der Belange des Bundes bitte ich Sie, soweit
noch nicht geschehen, die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) am Verfahren zu beteiligen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird festgestellt, dass seitens des Landesbetriebs Bau und Immobilien Hessen keine Bedenken gegen das
Planungsvorhaben bestehen. Eigene bauliche Planungen des Landesbetriebs sind derzeit nicht bekannt. Die
Beteiligung der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) ist erfolgt.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 MAINT 003 B-04167
Regional- und Bauleitplanung - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.02.2026
Dokument-Nr.: S-10440

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

I. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr 1. Dezernat Ill 31.1 — Regional- und
Bauleitplanung

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung: Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Stidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorranggebietes Siedlung, Bestand. Zu der
vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Die Planung kann
daher gemal § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.

Ich weise jedoch darauf hin, dass es fiir die in den Unterlagen beschriebene und von der Stadt Maintal beabsichtigte
Ansiedlung von bis zu 2.000 m2 Verkaufsflache fiir Einzelhandel im geplanten Urbanen Gebiet erforderlich ist, dass
fur diese Einzelhandelsnutzung die Vermutungsregel des § 11 Absatz 3 Satz 3 BauNVO widerlegt wird, weil
groRflachiger Einzelhandel au3er in Sondergebieten nur in Kerngebieten zuldssig ist. Hinsichtlich des in Kapitel A 4
formulierten Vorbehalts der Zustimmung des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung
Sudhessen teile ich mit, dass der Haupt- und Planungsausschuss der Regionalversammlung Sidhessen in seiner
Sitzung am 5. Dezember 2025 der Durchfiihrung des Anderungsverfahrens zugestimmt hat. Von der Planung sind
keine Freiraumkategorien des RPS/RegFNP 2010 betroffen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz 1. Dezernat V 53.1 —
Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde keine
Bedenken. Von der Planung sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete oder Biotope betroffen. Mit einer
Betroffenheit von relevanten Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist ebenfalls nicht zu rechnen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Zu Dez. lll 31.1 — Regionalplanung u. Dez. Ill 31.2 — Regionale Siedlungs- u. Bauleitplanung, Bauwesen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Dezernates Il 31.2 die Planung als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten kann. Es wird darauf hingewiesen, dass durch die beabsichtigte Planung einer
Ansiedlunng bis zu 2.000 m?2 Verkaufsflache fir Einzelhandel die Vermutungsregel des § 11 Absatz 3 Satz 3
BauNVO widerlegt werden muss. Mit der Sitzung vom 5.Dezember 2025 wurde der Planung durch den Haupt- und
Planungsausschuss der Regionalversammlung Siidhessen zugestimmt.

Zur IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz 1. Dezernat V 53.1 —
Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegeniiber dem Planungsvorhaben bestehen. Weiter wird
zur Kenntnis genommen, dass keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete, Biotope sowie relevante Arten gem. § 44
Abs. 1 BNatschG betroffen sind.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 MAINT 003 B-04168
Regional- und Bauleitplanung - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.02.2026
Dokument-Nr.: S-10440

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

II. Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

Dezernat IV/F 41.1 — Grundwasser

Ich verweise auf meine Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Zwischen Kennedystral3e und Alter Kesselstadter
Weg" vom 28. Marz 2025 (25/25) und 28. Oktober2025 (133/25) [28.03.2025 Dokument-Nr.: 2025/472449 : Die
Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange, d.h. insbesondere eine ausrei-chende Wasserversorgung
sowie Grundwasserschutz, angemessen bertcksichtigen. Hierzu bietet die Arbeitshilfe ,Wasserwirtschaft in der
Bauleitplanung“ des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat
(Stand: August 2023) eine Hilfestellung. In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und
sind daher nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise: Wasserversorgung Sie haben als planaufstellende
Kommune in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der ¢ffentlichen
Wasserversorgung dauerhaft fur die kiinftige Bebauung gewahrleistet ist. Bitte legen Sie hierzu die Sicherstellung
der Wasserversor-gung fur das Baugebiet dar. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebs-, Léschwasser) ist unter
Beriicksichtigung der demografischen Entwicklung und des Klimawandels zu ermitteln (Jahresmenge und
Tagesspitzenbedarf). Es ist der Nachweis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf mit den vorhandenen
Wasserrechten sowie den techni-schen Anlagen, auch unter Beriicksichtigung des Klimawandels langfristig durch
den/die zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist zusatzlich eine
aktuelle Bestatigung der eingeplanten Liefermenge des Fremdversor-gers vorzulegen. Fir den Fall einer
Wassermangelsituation ist darzulegen, welche MaRhahmen dann er-griffen werden (s. hierzu Muster-
Gefahrenabwehrverordnung auf hessen.de). Daneben sollen die Méglichkeiten der Nutzung von
Niederschlagswasser oder anderem Abwasser (insbesondere Grauwasser) zu Brauchwasserzwecken entsprechend
dem Nutzungszweck untersucht und dementsprechend ausgeschépft werden. Entsprechende Vorgaben zur
sparsamen Trinkwasserverwendung und —substitution sind in die Bauleit-planung aufzunehmen (s. hierzu Muster-
Zisternensatzung auf hessen.de). Versickerung von Niederschlagswasser Bei der geplanten Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers
auszuschlieRBen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Nieder-schlagswasser" (Stand: Oktober 2024) sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsemp-fehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten. Die Machtigkeit des Sicker-raums sollte, bezogen auf den mittleren
hdchsten Grundwasserstand (MHGW), mindestens 1 Meter betragen. Dabei sollte der héchste gemessene
Grundwasserstand herangezogen werden. Die Klarung der Zulassigkeit einer Versickerung von Nieder-
schlagswassers ist dem entsprechenden Verfahren vorbehalten. Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser
Sofern flir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder ein Aufstauen, Absenken und Umleiten
von Grundwasser bewirkt wird, ist hierflir gegebenenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustéandige
Wasserbehoérde erforderlich. Ich bitte Sie, dies als Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.
Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschden Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw.
Vernassungsschaden sind im Rahmen der Bauleitplanung grundsétzlich die minimalen und maximalen
Grundwasserflurabstande zu berlcksichtigen. Das Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) erfasst im Rahmen des Landesgrundwasserdienstes an landeseigenen Mess-stellen regelmaRig den
aktuellen Grundwasserstand sowie dessen langjahrige Entwick-lung (s. hierzu Landesgrundwasserdienst auf
hessen.de). In kritischen Gebieten (Grundwasserflurabstande zwischen 0 und 3,00 Meter, stark schwankende
Grundwasserstande, Gebiete, in den bereits Setzrisse bzw. Verndassungen an Gebauden aufgetreten sind) wird
dringend angeraten, fir das betroffene Gebiet eine Untersuchung der gegenwartigen und der zu erwartenden
Grundwassersituation in Form eines hydrogeologischen Gutachtens durchzufiihren. Zur Vermeidung von Setzriss-
oder Vernassungsschaden kdnnen Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Geb&uden, eine Aufschittung des
Geléndes oder spezielle Grindungsmafinahmen hilfreich sein. Flachen mit sehr hohen Grundwasserstédnden (0 bis
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3,00 m) sollen gemaf § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als verndssungsgeféhrdete Gebiete gekennzeichnet
werden. Grundwassermessstellen und Gewinnungsanlagen Alle im Planungsgebiet befindlichen
Grundwassermessstellen des Hessischen Landes-grundwasserdienstes sollten im Plan- und Textteil des
Bauleitplans nachrichtlich aufge-nommen werden. Gleiches gilt fir sonstige vorhandene Grundwassermessstellen
und -gewinnungsanlagen. Umweltprifung In der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal
Grundwasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B. Grundwas-
serflurabstande, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung des
Grundwasservorkommens), Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen (qualitativ und
quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Ver-minderung der Grundwasserneubildung, mdgliche
Stoffeintrdge ins Grundwasser, Versickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der MaRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen.

28.10.2025 Dokument-Nr. 0029-2025-1190627: Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange, d.h.
insbesondere eine ausrei-chende Wasserversorgung sowie Grundwasserschutz, angemessen berucksichtigen.
Hierzu bietet die Arbeitshilfe ,Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung” des Hessischen Ministeriums fir
Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (Stand: August 2023) eine Hilfestellung. In den
Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und daher nach-zubessern. Hierzu gebe ich
folgende Hinweise: Wasserversorgung Sie haben als planaufstellende Kommune in eigener Verantwortung
sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir die kiinftige
Bebauung gewéhrleistet ist. Bitte legen Sie hierzu die Sicherstellung der Wasserversorgung fur das Baugebiet dar.
Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebs-, Loschwasser) ist unter Berticksichtigung der demografischen
Entwicklung und des Klimawandels zu ermitteln (Jahresmenge und Tagesspitzenbedarf). Es ist der Nachweis zu
erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf mit den vorhandenen Wasserrechten sowie den techni-schen Anlagen,
auch unter Beriicksichtigung des Klimawandels langfristig durch den/die zustandigen Wasserversorger gedeckt
werden kann. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist zusétzlich eine aktuelle Bestatigung der eingeplanten
Liefermenge des Fremdversor-gers vorzulegen. Fir den Fall einer Wassermangelsituation ist darzulegen, welche
MaRnahmen dann er-griffen werden (s. hierzu Muster-Gefahrenabwehrverordnung auf hessen.de). Daneben sollen
die Mdglichkeiten der Nutzung von Niederschlagswasser oder anderem Abwasser (insbesondere Grauwasser) zu
Brauchwasserzwecken entsprechend dem Nutzungszweck untersucht und dementsprechend ausgeschopft werden.
Entsprechende Vorgaben zur sparsamen Trinkwasserverwendung und —substitution sind in die Bauleit-planung
aufzunehmen (s. hierzu Muster-Zisternensatzung auf hessen.de). Versickerung von Niederschlagswasser Die
MaRnahmen zur Versickerung des Niederschlagswassers sowie die zu erwartenden Auswirkungen auf das
Grundwasser sind darzustellen. Bei der geplanten Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser ist eine qualitative Beeintrach-tigung des Grundwassers auszuschliefen. Das Arbeitsblatt
DWA-A 138-1 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* (Stand: Oktober
2024) sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-genwasser" sind zu
beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW),
mindestens 1 Meter betragen. Dabei sollte der héchste gemessene Grundwasserstand herangezogen werden. Die
Klarung der Zulassigkeit einer Versickerung von Niederschlagswassers ist dem entsprechenden Verfahren
vorbehalten.] . Diese sind im Bebauungsplanverfahren seitens des Planungstragers (Stadt Maintal) zu
beriicksichtigen, insofern habe ich zu der Anderung des Regionalplanes Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 keine dariiberhinausgehenden Anmerkungen.

Dezernat IV/F 41.2 — Oberflachengewésser

Es bestehen keine Einwénde gegen das geplante Vorhaben.

Dezernat IV/F 41.3 — Abwasser, Gewéassergute

Aus der Sicht des Dezernates 41.3 -Abwasser, Gewassergiite- bestehen gegen die geplante 3. Anderung des
Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir das Gebiet: ,Ehemaliges Real-Gelande" im
Stadtteil Dérnigheim der Stadt Maintal keine Bedenken. Ich verweise auf die Stellungnahmen des Dezernates 41.3
zum Bebauungsplan ,Zwischen KennedystraBe und Alter Kesselstadter Weg"“ vom 28. Marz 2025 (25/25) und 28.
Oktober 2025 (25/133) [28.03.2025 Dokument-Nr.: 2025/472449: Das Plangebiet wird in der aktuellen
Schmutzfrachtsimulationsberechnung —SMUSI der Stadt Maintal vollstédndig als Trennsystem-Mischflache
beriicksichtigt. Das Regenwasserkonzept sieht einen Rickhalt des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet
ohne eine gezielte Ableitung zum Vorfluter vor. Dieses Konzept stellt eine wesentliche Verbesserung zum Ist-
Zustand dar. Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Zwischen Kennedystraf3e und Alter Kes-selstadter Weg*
Stadt Maintal im Stadtteil Dérnigheim und insbesondere gegen das vor-gelegte ,Nachhaltiges Regenwasserkonzept
Maintal Kesselstadterstrale” bestehen aus Sicht des Dezernats 41.3 —Abwasser, Gewassergiite- keine
grundsatzlichen Bedenken. Unabhéngig hiervon ist die Begriindung des Bebauungsplan-Vorentwurfes nach
MaRgabe der ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung“ vom
Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz noch zu vervollstandigen
(ziffer 2.5.2 folgend).

28.10.2025 Dokument-Nr. 0029-2025-1190627: Gegen den Entwurf des Bebauungsplans ,Zwischen
KennedystralRe und Alter Kessel-stadter Weg" und insbesondere gegen das vorgelegte Entwéasserungskonzept
bestehen aus Sicht des Dezernats 41.3 - Abwasser, Gewassergiite - keine grundsétzlichen Beden-ken. Hinweis(e):
Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewdasser oder in das Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach 88 8 und 9 WHG erforderlich. Die Veranderung des Einzugsgebietes einer
wasserrechtlich erlaubten Einleitung bedarf ei-ner Anderungserlaubnis.].

Dezernat IV/F 41.5 — Bodenschutz
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Ich verweise auf meine Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Zwischen KennedystralRe und Alter Kesselstadter
Weg" vom 28. Mérz 2025 (BLP 25/25) und vom 28. Oktober 2025 (BLP 133/25) [28.03.2025 Dokument-Nr.:
2025/472449: a. Nachsorgender Bodenschutz: In der Aliflachendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz,
Umwelt und Geolo- gie (HLNUG), in der Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenveranderungen und Grund-
wasserschadensfélle erfasst werden, liegt eine Eintragung mit der Altis-Nummer 435.019.020-001.315 und dem
Status ,Altstandort-Flache nicht bewertet” fiir das Pla- nungsgebiet vor. Der Eintrag bezieht sich auf Teilbereiche des
Grundstiicks, auf dem eine Tankstelle und eine Autowaschanlage betrieben wurden. Hierzu gibt es kein boden-
schutzrechtliches Verfahren in meiner Behorde. Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der
frGheren Nutzung, Luftbil- der und Karten aus anderen Archiven, Hinweise aus der Bevdélkerung usw.) Erkenntnisse
Uber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt sind, die eine Beeintréch- tigung der baulichen
Nutzung ergeben kénnten, hat der Trager der Bauleitplanung die Art, das Ausmalf3 sowie das Geféahrdungspotenzial
aufzuklaren sowie etwaige Sanie- rungs- und Sicherungsmafl3nahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen
Regelungen des nachfolgenden Erlasses zu beachten: ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren*
(Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753). Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse iber schadliche
Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV - Umwelt Frankfurt,
Dezernat IV/F 41.5 — Bodenschutz mitzuteilen. GemaR Baugrundgutachten der BFM GmbH vom 18.10.2024 liegen
keine schlissigen Unterlagen zur Stilllegung der ehemaligen Tankstelle vor. Im Rahmen des Bauantrags-verfahrens
werden daher zuséatzliche Nebenbestimmungen hinsichtlich méglicher Boden-verunreinigungen formuliert, z.B.
ergénzende umwelttechnische Untersuchungen, gut-achterliche Begleitung der Erdarbeiten etc. Auch fir die
Genehmigung der Versickerung von Niederschlagswasser werden voraus-sichtlich ergénzende umwelttechnische
Untersuchungen erforderlich. b. Vorsorgender Bodenschutz: Bei der Planung ist die Bodenschutzklausel 8§ 1a Abs. 2
BauGB zu bertcksichtigen. Da-nach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. In der
Umweltpriifung ist das Schutzgut Boden anhand der natiirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion zu
betrachten (8 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG). Daneben sind gegebenenfalls Vorbelastungen und besondere
Empfindlichkeiten der Bdden einzube-ziehen. Als Datengrundlagen sind (soweit vorhanden) aus dem BodenViewer
(http://bodenvie-wer.hessen.de) die Bodenflachendaten Hessen 1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L,
Rubrik ,groBmafstabig“) sowie die zusammenfassende Bewertung der Boden-funktionen (Rubrik ,Bodenschutz in
der Planung®) zugrunde zu legen. Bei der Bearbeitung soll die ,Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen" verwendet werden, die
detaillierte Informationen und Priifkataloge enthélt. Diese wird durch die Methodendoku-mentation zur Arbeitshilfe:
.Bodenfunktionshewertung fiir die Bauleitplanung auf Basis der Bodenflachendaten 1:5.000 landwirtschaftliche
Nutzflache (BFD5L)" erganzt.

28.10.2025 Dokument-Nr.: 0029-2025-1190627: a. Nachsorgender Bodenschutz / Verdachtsflachen: In der
Altflaichendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geolo-gie (HLNUG) in der Altstandorte,
Altlasten, schadliche Bodenveréanderungen und Grund-wasserschadensfalle erfasst werden, liegt eine Eintragung
mit der Altis-Nummer 435.019.020-001.315 und dem Status ,Altstandort-Flache nicht bewertet” fiir das Pla-
nungsgebiet vor. Der Eintrag bezieht sich auf einen Teilbereich des Grundsticks, auf dem eine Tankstelle und eine
Autowaschanlage betrieben wurden. Hierzu gibt es kein bodenschutzrechtliches Verfahren in meiner Behérde.
Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friilheren Nutzung, Luftbil-der und Karten aus anderen
Archiven, Hinweise aus der Bevolkerung u.s.w.) Erkennt-nisse (iber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
bekannt sind, die eine Beein-trachtigung der baulichen Nutzung ergeben kdnnten, hat der Trager der Bauleitplanung
die Art, das Ausmalfld sowie das Geféahrdungspotenzial aufzuklaren sowie etwaige Sanie-rungs- und
Sicherungsmafnahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen Regelungen des nachfolgenden Erlasses zu
beachten: ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* (Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753). Werden bei der weiteren
Planung Erkenntnisse liber schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung IV - Umwelt Frankfurt, Dezernat IV/F 41.5 — Bodenschutz mitzuteilen. Geman
Baugrundgutachtern der BFM GmbH vom 18.10.2024 liegen keine schllissigen Unterlagen zur Stilllegung der
ehemaligen Tankstelle vor. Im Rahmen des Bauantrags-verfahrens werden daher zusatzliche Nebenbestimmungen
hinsichtlich mdglicher Boden-verunreinigungen formuliert, z.B. ergdnzende umwelttechnische Untersuchungen, gut-
achterliche Begleitung der Erdarbeiten etc. Auch fiir die Genehmigung der Versickerung von Niederschlagswasser
werden voraus-sichtlich ergdnzende umwelttechnische Untersuchungen erforderlich. b. Vorsorgender Bodenschutz:
Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG — gibt auf der Grund-lage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffentlich-rechtliche Ziele der Vor-sorge folgendes vor: « Die Vorsorge gegen das
Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveran-derungen, « den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung
und vor anderen nachteiligen Ein-wirkungen auf die Bodenstruktur, ¢ einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das not-
wendige Maf3. Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem Maf3e zu wirdi-gen und
abzuwégen. In den vorliegenden Unterlagen (Planentwurf mit Begriindung und im Umweltbericht) fehlen bisher
entsprechende Aussagen und Bewertungen bei den fol-genden Punkten: « Baustein Umweltbericht: Ziele Kap. 1.2
nimmt Bezug zum Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel) sowie zum Bundes-Naturschutzgesetz (Erhalt, sparsame
und schonende Nutzung von Boden als Bestandteil des Naturhaushalts). Eine Bezugnahme zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (Bodenfunkti-onen) sowie zum Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (verankerte Ziele)
ist im vorliegenden Umweltbericht unter Punkt ,Bodenschutzrecht” nicht enthalten. « Baustein im Umweltbericht:
Vermeidungs — und Verminderungsmaf3nahmen Aus der Bestandsaufnahme und Auswirkungsprognose sind
erganzend bodenfunktions-bezogene MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Beeintrachtigungen der
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Bodenfunktionen abzuleiten. Neben der im Umweltbericht in Kap. 2.3.1 genannten MaRnahme zur vorgesehenen
Dachbegriinung sind weitere Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen vorzusehen, z.B. die Berlcksichtigung
der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden, die Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach
Bauende und vor Auftrag des Oberbodens, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter
bzw. versiegelter Béden. Weiterhin sind zu nennen die sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau des
Oberbodens, die Art und Qualitéat von Verfiillmaterialien. Auf die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" des hessischen
Umweltministeriums vom Februar 2011 und auf die Méglichkeit, Gber den Bodenviewer des HLNUG weitere Infor-
mationen zu erhalten, wird verwiesen. AbschlieBend wird auf die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB hinge-wiesen, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und dabei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRRnahmen zur Innen-entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-zen
sind. Kompensation Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, méglicher Minderungs-
mafRnahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden hat das
Hessische Landesamt fuir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) eine Methodik entwickelt. Fir Sie als
Planaufstellungsbehorde soll damit die Beurteilung der Bodenschutzbelange bei der Erstellung und Priifung von
Planunterlagen deutlich erleichtert und objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt dazu bei, die
gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erfiillen und Fehler im Planaufstellungs- und
Abwagungsverfahren zu vermeiden. Das Hessisches Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten,
Jagd und Heimat (HMLU) hat daher allen hessischen Stadten und Gemeinden die Anwendung der Arbeitshilfe
-Kompensa-tion des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland- Pfalz* sowie die dazugehdrenden Excel-
Tools empfohlen (vgl. Erlass des HMLU vom 21.08.2024 —Gz.: Il 6 — 89e 06.01.08).]. Diese sind im
Bebauungsplanverfahren seitens des Planungstragers (Stadt Maintal) zu beriicksichtigen. Insofern habe ich zu der
Anderung des Regionalplans Siildhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 keine dariiberhinausgehenden
Anmerkungen.

a. Nachsorgender Bodenschutz/Verdachtsflachen:

Der Planungstrager hat gemaf § 2 Abs. 4 BauGB Nachforschungen in eigener Zustandigkeit durchzufuhren, um
gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB festzustellen, ob sich schadliche Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen,
Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz im Planungsgebiet befinden. Anhand
der Darlegungen in Kapitel B 2.1 des Umweltberichtes wird deutlich, dass eine eigenstandige Priifung erfolgt ist. Mir
sind folgende schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen (8§ 2
Abs. 3-6 BBodSchG) und schadliche Grundwasserverunreinigungen im Geltungsbereich des vorgelegten
Flachennutzungsplanentwurfes unter Beriicksichtigung des zum Uberpriifungstermin verfiigbaren Kenntnisstandes
(Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage, ALTIS-Eintrage) bekannt: Altis-Nummer 435.019.020-
001.315 mit dem Status ,Altstandort-Flache nicht bewertet”. Der Eintrag bezieht sich auf Teilbereiche des
Grundstucks, auf dem eine Tankstelle und eine Autowaschanlage betrieben wurden. Hierzu gibt es kein
bodenschutzrechtliches Verfahren in meiner Behorde. Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der
frheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven, Hinweise aus der Bevolkerung usw.) Erkenntnisse
Uber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt sind, die eine Beeintrachtigung der baulichen Nutzung
ergeben kdnnten, so hat der Trager der Bauleitplanung die Art, das Ausmalfd sowie das Gefahrdungspotenzial
aufzuklaren sowie etwaige Sanierungs- und SicherungsmafRnahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen
Regelungen des nachfolgenden Erlasses zu beachten: ,Mustererlass zur Bertuicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren*
(Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753). Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse Uber schéadliche
Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt,
Dezernat 41.5 - Bodenschutz mitzuteilen. Folgende Hinweise sind in die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufzunehmen: Bei allen Baumanahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist mit dem
Antreffen von belastetem Boden zu rechnen. Die entsprechenden Erdarbeiten sind im Vorfeld mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat IV/F 41.5 Bodenschutz abzustimmen. Im
Rahmen der Erdarbeiten ist auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziglich dem
Dezernat IV/F 41.5 mitzuteilen. Malinahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern
kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zustéandige Behérde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Im Plangebiet befindet sich eine Altflache, die in der Altflachendatei
des Landes Hessen erfasst ist: Schliisselnummern 435.019.020- 001.315. Daher kann nicht ausgeschlossen
werden, dass bei spateren BaumafRnahmen Bodenbelastungen angetroffen werden. Es ist eine Festsetzung zu
treffen, wie in einem solchen Fall vorzugehen ist. Folgender Hinweis ist in die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufzunehmen: Bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten ist auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten.
Ergeben sich dabei Erkenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveréanderung begriinden, sind diese
unverzuglich der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat
IV/F 41.5 Bodenschutz, mitzuteilen. MalRnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder eine méglicherweise
notwendig erscheinende Sanierung behindern kdnnen, sind bis zur Freigabe durch die zustandige Behdrde zu
unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

b. Vorsorgender Bodenschutz:
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Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) gibt auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes mit § 1 als dffentlich-rechtliche Ziele der Vorsorge (Ziele des Bodenschutzes) folgendes vor:
Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen, den Schutz der Béden
vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur, einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und
Bodenversiegelung auf das notwendige MaR3. Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in
ausreichendem MalRe zu wirdigen und abzuwagen. Auf die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" des hessischen
Umweltministeriums vom Februar 2011 und auf die Méglichkeit, iber den Bodenviewer des HLNUG weitere
Informationen zu erhalten, wird verwiesen. Der vorliegende Umweltbericht beschreibt das Schutzgut Boden in
ausreichender Form. Hinweis zur Aufnahme in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan: Bei allen
Bauarbeiten im Plangebiet sind zum Schutz des Bodens die Vorsorgeanforderungen nach BBodSchG und
BBodSchV einzuhalten. Auf die DIN 18915 und 19731 wird verwiesen. Ebenfalls ist die Berlcksichtigung der DIN
19639 zu prifen, soweit einzelne Bauvorhaben bzw. die Vorhaben eines Tragers eine Flache von > 3.000 m?
Uberschreiten. Hinweis zur Kompensation: Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, maéglicher
Minderungsmafnahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kompensationsbhedarfs fiir das Schutzgut Boden hat
das Hessische Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) eine Methodik entwickelt. Fir Sie als
Planaufstellungsbehdrde soll damit die Beurteilung der Bodenschutzbelange bei der Erstellung und Priifung von
Planunterlagen deutlich erleichtert und objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt dazu bei, die
gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erfiillen und Fehler im Planaufstellungs- und
Abwagungsverfahren zu vermeiden. Das Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (HMUKLYV) hat daher allen hessischen Gemeinden und Stadten die Anwendung der Ar- beitshilfe
~.Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland- Pfalz* sowie die dazugehdrenden Excel-
Tools empfohlen (vgl. Erlass vom 22.05.2018 —Gz.: IIl 8 — 089b 06.03). Diese Dateien kénnen sie auf der Homepage
des HMLU herunterladen (https://landwirtschaft.hessen.de/lUmwelt/Bodenschutz). Hinweis auBerhalb der
Stellungnahme: Bei der praktischen Umsetzung der Planung durch den Planungstrager, d.h. Ausfihrung der
ErschlieBungsarbeiten, sind die Vorsorgeanforderungen nach BBodSchG und BBodSchV zu berticksichtigen.
Uberschreitet die Planflache eine GréRe von 3.000 mz, so ist die Beriicksichtigung eines Bodenschutzkonzeptes und
Uberwachung durch eine bodenkundliche Baubegleitung im Sinne der DIN 19639 zu priifen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Zu Dezernat IV/F 41.5 — Bodenschutz

a. Nachsorgender Bodenschutz/Verdachtsflachen:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande gegen das Vorhaben bestehen. Der Hinweis, dass Altflachen
im Plangebiet bekannt sind, ist in Kapitel B 2.1 (Bestandsaufnahme) enthalten. Kapitel B 2.3 (MaBnahmen) enthalt
bereits Hinweise zum Umgang mit méglichen, bislang unbekannten Bodenkontaminationen. Hinweise zur Aufnahme
textlicher Festsetzungen in den Bebauungsplan (Auffalligkeiten und Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung)
betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Diese sind auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Umweltbericht das Schutzgut Boden in ausreichender Form wirdigt und
dem Planungsvorhaben keine Einwande entgegenstehen. Hinweise zur Aufnahme textlicher Festsetzungen in den
Bebauungsplan (Vorsorgeanforderungen gemal BBodSchG/BBodSchV sowie zur Kompensation) betreffen nicht die
Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung und sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Zu den Fachdezernaten IV/F 41.1 — Grundwasser; IV/F 41.2 — Oberflachengewdasser und IV/F 42.3 —
Abwasser, Gewassergiite

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande seitens der Fachdezernate Grundwasser,
Oberflachengewésser und Abwasser, Gewassergiite. Weiterfiihrende Hinweise sind auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung abzustimmen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 MAINT 003 B-04169
Regional- und Bauleitplanung - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.02.2026
Dokument-Nr.: S-10440

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Dezernat Ill 33.3 - Luft- und Giterkraftverkehr, Larmschutz

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 28. Oktober 2025 zu Stadt Maintal BBP ,,Zwischen Kennedystraf3e und
Alter Kesselstadter Weg" Az.: 0029-111 31.2-61.d.02.09- 00170#2025-00002 [28.10.2025 Dokument-Nr. 0029-2025-
1190627: " Es soll Wohnbebauung an den larmbelasteten StraRen Kennedystrafle (L 3268) und Kesselstadter
StralRe entstehen. Sowohl der La&rmviewer Hessen als auch das vorgelegte Schallimmissionsschutz Gutachten
gehen von einer hohen Larmbelastung durch StralRenverkehrslarm aus. Die Orientierungswerte der DIN 18005
sollten in der gesamten Flache eingehalten werden. Idealerweise werden diese Uber einen ausreichenden Abstand
von Larmquellen zu Wohngebieten erreicht (8 50 BImSchG). Sowohl diese MaRnahme, als auch weitere
LarmschutzmaBnahmen wie MaRnahmen des aktiven Schallschutzes (Larmschutzwénde und -wélle) oder aber des
passiven Schallschutzes wurden im Gutachten untersucht und bewertet. Die Festsetzung passiver
SchallschutzmaRnahmen am Gebaude selbst, wie Schallschutzfenster, Schalldammlufter, Fassaden-
/Dachdammungen, die nach der DIN 4109 ermittelt werden, sind aus Sicht der Larmaktionsplanung in jedem Fall im
Bebauungsplan aufzunehmen. Zu den passiven SchallschutzmafRnahmen gehért auch die Grundrissgestaltung der
Bebauung mit ausschlie3lich Fluren, Kiichen oder Bader an der larmzugewandten Seite. Balkone sollten
unabhangig von der Ausrichtung des Gebaudes zur larmabgewandten Seite geplant werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)." ] und halte diese aufrecht: Es soll Wohnbebauung an den larmbelasteten StraBen KennedystralRe (L
3268) und Kesselstadter Stral3e entstehen. Sowohl der Larmviewer Hessen als auch das vorgelegte
Schallimmissionsschutz-Gutachten gehen von einer hohen Larmbelastung durch StraBenverkehrslarm aus. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 sollten in der gesamten Flache eingehalten werden. Idealerweise werden diese
Uber einen ausreichenden Abstand von Larmquellen zu Wohngebieten erreicht (§ 50 BImSchG). Sowohl diese
MaRnahme, als auch weitere LarmschutzmafRnahmen wie MaRnahmen des aktiven Schallschutzes
(Larmschutzwéande und -wélle) oder aber des passiven Schallschutzes wurden im Gutachten untersucht und
bewertet. Die Festsetzung passiver SchallschutzmaRnahmen am Gebaude selbst wie Schallschutzfenster,
Schalldammlifter, Fassaden-/Dachdammungen, die nach der DIN 4109 ermittelt werden, sind aus Sicht der
Larmaktionsplanung in jedem Fall im Bebauungsplan aufzunehmen. Zu den passiven Schallschutzmal3nahmen
gehdrt auch die Grundrissgestaltung der Bebauung mit ausschlie3lich Fluren, Kiichen oder Badern an der
larmzugewandten Seite. Balkone sollten unabhangig von der Ausrichtung des Gebaudes zur larmabgewandten
Seite geplant werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Dezernat IV/F 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)

Von Seiten des Immissionsschutzes (Larm, Licht) bestehen gegen die vorgesehene Anderung keine Bedenken. Ich
verweise auf die Stellungnahme vom 28. Oktober 2025 zum nachgeschalteten Bebauungsplanverfahren ,Zwischen
KennedystralRe und Alter Kesselstadter Weg*, in welchem die vorgesehene Planung hinsichtlich des Larmschutzes
durch eine schalltechnische Untersuchung des Biiro Grebner Bauphysik GmbH beurteilt wurde [28.10.2025
Dokument-Nr. 0029-2025-1190627: "Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Buro Grebner
Bauphysik GmbH eine schalltechnische Untersuchung sowie ein Schallschutzkonzept erstellt. Das
Schallimmissionsschutz-Gutachten (Projekt-Nr.: 1189-22F, vom 13.06.2025) bezieht sich auf die
Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebiets. In diesem Gutachten wurden die Larmquellen, insbesondere der
StraRenverkehrslarm sowie der Larm von bestehenden Gewerbebetrieben, einem potenziellen Verbrauchermarkt
und einer moéglichen Tiefgarage, untersucht und bewertet. Auf Basis dieser Analyse wurden erforderliche
Schallschutzmafnahmen (aktive und passive) erarbeitet. In der Konfliktanalyse wird vom Sachverstandigen
empfohlen, in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans SchallschutzmafZnahmen (hohe Schalldammmafe
der Gebaudefassaden, Prinzip der 2-Schaligkeit, abschirmende Bebauung, usw.) festzulegen. Es wird darauf
hingewiesen, dass passive SchallschutzmafZnahmen Abstriche hinsichtlich der Lebens- bzw. Arbeitsqualitat (Schutz
nur bei geschlossenen Fenstern) mit sich bringen. Gemaf § 22 Abs. 1a BImSchG gehen von
Kindertageseinrichtungen/ Kinderspielplatzen grundsétzlich keine schadlichen Umwelteinwirkungen aus. Es wird
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empfohlen, die AuRenanlagen, inshesondere die Spielbereiche sowie die Ruheraume der Kita, so zu platzieren,
dass sie sich auf der larmabgewandten Seite befinden und dadurch vor potenziellen Larmimmissionen aus dem
Gewerbebereich geschitzt sind. Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken, solange die im Gutachten (Projekt-Nr.: 1189-22F, vom 13.06.2025) der Grebner
Bauphysik GmbH zugrunde gelegten Vorschldge zum Schutz vor Au3enlarm (Verkehrs- und Gewerbelarm)
umgesetzt werden und diese in die textliche Festsetzung des Bebauungsplans mit aufgenommen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass im Rahmen der kommenden Baugenehmigungsverfahren bestimmten Gewerbebetrieben
innerhalb des Plangebiets entsprechende SchallschutzmaRnahmen auferlegt werden miissen."]. Die hierin
geaulerten Hinweise und Empfehlungen bleiben weiterhin bestehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Zu Dezernat Il 33.3 - Luft- und Giterkraftverkehr, La&rmschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aufgrund der hohen StralRenverkehrslarmbelastung im Plangebiet entlang der
KennedystralRe (L 3268) und der Kesselstadter StralRe erhdhte Anforderungen an den Larmschutz bestehen. Die
Hinweise zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 sowie zur vorrangigen Berlicksichtigung eines
ausreichenden Abstands zu den Larmquellen gemaf § 50 BImSchG werden berticksichtigt. Es wird zur Kenntnis
genommen, dass im schalltechnischen Gutachten sowohl aktive als auch passive SchallschutzmaRnahmen
untersucht und bewertet wurden. Die Forderung nach der verbindlichen Festsetzung passiver
SchallschutzmafRnahmen am Gebaude muss auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt werden. Die
Hinweise zur larmoptimierten Grundrissgestaltung oder Anordnung von Balkonen auf der larmabgewandten Seite
werden zur Kenntnis genommen sind aber auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu koordinieren.

Zu Dezernat IV/F 43.1 — Immissionsschutz (Energie, La&rmschutz, EMF)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken
gegen die vorgesehene Planung bestehen. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung des Bliros Grebner
Bauphysik GmbH sowie die darin enthaltenen Empfehlungen zu aktiven und passiven SchallschutzmafZnahmen sind
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Die Hinweise zur Aufnahme entsprechender
Schallschutzmafnahmen in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt. Die Empfehlungen zur larmoptimierten Anordnung der Auf3enanlagen
sowie der Ruherdume der Kindertageseinrichtung auf der larmabgewandten Seite sind in der weiteren Planung zu
beachten. Der Hinweis, dass im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren fir bestimmte
Gewerbebetriebe gegebenenfalls weitergehende Schallschutzauflagen erforderlich werden kénnen, wird zur
Kenntnis genommen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 MAINT 003 B-04170
Regional- und Bauleitplanung - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.02.2026
Dokument-Nr.: S-10440

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Dezernat IV/F 42.1 — Abfallwirtschaft Ost

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen anhand der vorgelegten Unterlagen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
0.9. 3. Anderung der Anderung des Regionalplans Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Maintal. Bauabfélle sind entsprechend dem Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen®, Stand: 5. Marz 2025 der
Regierungsprasidien Darmstadt, Gief3en und Kassel zu beproben, zu trennen, einzustufen und zu entsorgen
(Verwertung und Beseitigung). Das Merkblatt ist unter https://rpdarmstadt. hessen.de/umwelt-und-energie/abfall/bau-
und-gewerbeabfall/bodenmaterialund- bauschutt zu erhalten. Fiir mineralische Ersatzbaustoffe (MEB) sind die in der
Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) genannten Materialwerte (Grenzwerte und Orientierungswerte) und
Vorgaben fiir die geregelten Einbauweisen in technische Bauwerke zu beachten. Gemaf § 22 ErsatzbaustoffV ist
der Einbau bestimmter MEB oder deren Gemische ab einem vorgesehenen Einbaugesamtvolumen von mindestens
250 Kubikmetern (m3) sowie der Einbau bestimmter MEB in Wasserschutzgebieten / Heilquellenschutzgebieten vier
Wochen vor Beginn des Einbaus schriftlich oder elektronisch dem drtlich zustandigen Abfalldezernat des
Regierungsprasidiums vom Verwender anzuzeigen. Gemaf 8 21 ErsatzbaustoffV kann auf Antrag des Bauherrn
oder des Verwenders das zusténdige Abfalldezernat des Regierungspréasidiums im Einzelfall: Einbauweisen
zulassen, die nicht in Anlage 2 oder 3 aufgefiihrt sind, die Verwertung von Stoffen oder Materialklassen, die nicht in
der Ersatzbaustoffverordnung geregelt sind, in technischen Bauwerken zulassen, sofern eine nachteilige
Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit und schadliche Bodenveranderungen nicht zu besorgen sind.

lll. Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden 1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstdandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergaufsicht folgendes mit: Als
Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen: Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25)
des HLNUG; hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte
Betriebsplane; hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht zu ehemaligen Bergbaubetrieben vorhandene
Informationen (v.a. Rissblatter, Berechtsams- und Betriebsakten). Diese liegen jedoch nicht fur jeden Betrieb und
nicht immer vollstandig vor, weshalb die Stellungnahme hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen
Datenbasis beruht. Anhand dieser Datengrundlage wird zu dem Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Aktuelle Betriebe: Es
befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich. Basierend auf den aktuellen
Rechercheergebnissen liegen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte vor, die dem Vorhaben entgegenstehen.
Hinweise, Empfehlungen und Anregungen zum Vorhaben habe ich im Rahmen meiner Zustandigkeit nicht zu geben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Seitens der Fachdezernate IV/F 42.1 — Abfallwirtschaft Ost und IV/Wi 44 — Bergaufsicht bestehen keine
Einwande gegen das Planungsvorhaben. Die Hinweise des Dezernats Abfallwirtschaft Ost zum Umgang mit
Bauabfallen und mineralischen Ersatzbaustoffen werden zur Kenntnis genommen. Zudem wird festgestellt, dass
Seitens des Dezernates IV/Wi 44 - Bergaufsicht keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen sind und sich aktuell
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keine unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich befinden. Weiterfilhrende Hinweise miissen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung koordiniert werden.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis MAINT 003 B-04171
Kreisentwicklung ke
Gruppe: ToB

Dokument vom: 20.02.2026
Dokument-Nr.: S-10497

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wasser- und Bodenschutz

Die Beurteilung der Entwésserung als auch Altlastensituation obliegen dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abt.
Umwelt Frankfurt.

Grundwasser

Uns ist ein Grundwasserschadensfall auf den Planflachen bekannt. Belastetes Grundwasser kann sich auch unter
den Planflachen befinden und darf nicht genutzt werden. Diesbeziiglich haben wir ein Nutzungsverbot erlassen und
veroffentlicht. Sie kdnnen den Text der Verdffentlichung auf unserer Homepage (MKK - Wasser- und Bodenschutz)
einsehen. Sowohl fiir bauzeitliche Grundwasserhaltungen, als auch fiir das Einbinden von Bauwerken in das
Grundwasser sind wasserrechtliche Erlaubnisse nach §8 8, 9 WHG erforderlich. Vorhandene
Grundwassermessstellen sind zu erhalten und zu sichern. Ihre Lage sollte nachrichtlich im weiteren Verfahren
vermerkt werden.

Bodenschutz

Bodenschutzrechtliche Belange werden in der Bauleitplanung von der Oberen Bodenschutzbehérde
(Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstral3e 114, 60327 Frankfurt a.M.) vertreten.
Seit 01.08.2023 gilt die Verordnung zur Einfiihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der
Gewerbeabfallverordnung vom 09.07.2021. In § 19 sind die grundséatzlichen Anforderungen an die Verwendung und
Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen oder Gemischen beschrieben; § 22 regelt Anzeigepflichten, sobald
Volumen von 250 m3 und bestimmte Klassen erreicht werden oder festgesetzte Wasser- oder
Heilquellenschutzgebiete betroffen sind. Arbeitshilfen und Fachinformationen des Hessischen Umweltministeriums -
Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung, siehe hier besonders
Aussagen zu geordneter Abwasserbeseitigung, nachhaltige Niederschlagsentwésserung, Grindéacher usw. -
Fachinformation “Regenwasserbewirtschaftung in Neubaugebieten“ - Hessische ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und Umweltprifung nach BauGB in Hessen®, siehe zum Umweltbericht
besonders die Prifkataloge Nr. 9 bis 12 fiir Bodenbelastungen und Priifkataloge Nr. 13-14 fur den Bereich Erosion -
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz -
Leitfaden ,Versickerung, Retention und Verdunstung als Beitrag zur wassersensiblen Siedlungsentwicklung*.
Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen das Vorhaben. Das Plangebiet hat
eine GroRe von ca. 3,5 ha und liegt im Innenbereich auf einer vollstandig versiegelten Flache. Ostlich schlieR3t sich
eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache an. Diese wird durch die Kesselstadter Stral3e raumlich zum Plangebiet
abgegrenzt. Trotz der Stral3e als Abgrenzung, kénnen durch das neu entstehende Wohngebiet Konflikte zwischen
den Anwohnern und den Landbewirtschaftern entstehen. Es muss sichergestellt werden, dass die Landwirtschaft in
der Austibung ihrer Tatigkeit und den saisonal notwendigen Arbeitsablaufen, die auch an Feiertagen und
Wochenenden stattfinden, nicht beeintrachtigt wird. Wir bitten darum, unsere Hinweise aus landwirtschaftlicher Sicht
bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen und ggf. im Bebauungsplan festzuhalten.

Naturschutz und Landschaftspflege

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das geplante Vorhaben. Die Stadt Maintal beabsichtigt mit der
3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 die planungsrechtlichen
Vorrausetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Zwischen Kennedystraf3e und Alter Kesselstadter Weg*
zu schaffen. Ein Wohngebiet mit einer gemischten Nutzung aus Wohnen, Einzelhandel und Gastronomie soll auf
dem ehemaligen Real-Gelande (Sonderbauflache, Bestand mit Zweckbestimmung: Sondergebiet fiir den
groRRflachigen Einzelhandel“) entstehen. Eine Nutzung der bereits stark anthropogen, vorbelasteten Flache
(Vollversiegelung > 90 %) und die Nachfolgenutzung wird begrifit.
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Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Zu Grundwasser

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich der Planflachen ein Grundwasserschadensfall bekannt ist und
belastetes Grundwasser vorhanden sein kann. Der Hinweis, dass das belastete Grundwasser nicht genutzt werden
darf und hierfir ein Nutzungsverbot besteht, zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass fur
bauzeitliche Grundwasserhaltungen sowie fir das Einbinden von Bauwerken in das Grundwasser wasserrechtliche
Erlaubnisse gem. 88 8 und 9 WHG erforderlich sind. Weiterfuhrende Hinweise sind auf Ebene der verbindlich
Bauleitplanung zu bewaltigen.

Zu Bodenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bodenschutzrechtliche Belange in der Bauleitplanung von der Oberen
Bodenschutzbehdrde vertreten werden. Die Hinweise zur seit dem 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung
sowie zu den Anforderungen und Anzeigepflichten sowie Arbeitshilfen und Fachinformationen des Hessischen
Umweltministeriums werden zur Kenntnis genommen betreffen jedoch nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung.

Zu Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen das Vorhaben. Der Hinweis, dass
trotz der raumlichen Abgrenzung durch die Kesselstadter Stral3e zur landwirtschaftlich genutzten Ackerflache
mogliche Nutzungskonflikte zwischen dem neu entstehenden Wohngebiet und den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieben entstehen kdénnten, wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Hinweise kdnnen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Berticksichtigung finden.

Zu Naturschutz und Landschaftspflege
Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden keine grundséatzlichen Bedenken gegen das
Planungsvorhaben vorgebracht.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis MAINT 003 B-04172
Kreisentwicklung ke
Gruppe: ToB

Dokument vom: 20.02.2026
Dokument-Nr.: S-10497

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Klimaschutz und Klimaanpassung, Brandschutz und Immissionsschutz
Es werden keine Hinweise, Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Abfallwirtschaft/Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Altflache. Wir bereits bei der Stellungnahme zur Aufstellung des
Bebauungsplanes letztes Jahr geschrieben, sind aus unserer Sicht noch Untersuchungen nétig. Diese kénnen u. E.
auch auf der Ebene des B-Planes erfolgen, so dass aus unserer Sicht keine Bedenken gegen die 3. Anderung des
Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes in diesem Bereich bestehen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dessen unmittelbarer Nachbarschaft bereits archéologische Denkmaler
nach § 2 (2) HDSchG bekannt geworden sind. Zwar dirfte es durch die moderne Bebauung im Plangebiet zu
erheblichen Bodeneingriffen gekommen sein. Jedoch weist das vorliegenden Bodengutachten an vielen Stellen nur
geringfugig veranderten Boden auf. Es kann deshalb nicht ausgeschlossen werden, dass durch die geplante
Neubebauung archaologische Denkmaler zerstort werden. Um Qualitat und Quantitat moglicher archaologischer
Strukturen zu tberprifen und um zu einer fundierten denkmalschutzrechtlichen Entscheidung gemaR § 9 HDSchG
zu gelangen, ist es sinnvoll, im Rahmen der Abbrucharbeiten archaologische Voruntersuchungen durchzufiihren. Es
wird empfohlen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und zur naheren Abstimmung mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde einen Gesprachstermin zu vereinbaren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Zu Klimaschutz und Klimaanpassung, Brandschutz und Immissionsschutz und Abfallwirtschaft/ Altlasten
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Dezernate Klimaschutz und Klimaanpassung, Brandschutz und
Immissionsschutz keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken gegen das Planungsvorhaben vorgetragen werden.
Weiter wird zur Kenntnis genommen, dass es sich bei dem Plangebiet um eine Altflache handelt und aus Sicht der
Abfallwirtschaft/ Altlasten noch weitergehende Untersuchungen erforderlich sein kénnen. Der Hinweis auf das
Vorliegen einer Altflache ist bereits in Kapitel B 2.1 (Boden und Flache) der Anderungsunterlagen dargestellt.
Weitergehende Untersuchungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu koordinieren und
durchzufuhren.

Zu Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe bereits bekannter archéologischer Denkmaéler, wodurch archéologische
Belange nicht ausgeschlossen werden kénnen. Die Empfehlung zur Durchfiihrung archaologischer
Voruntersuchungen im Rahmen der Abbrucharbeiten wird zur Kenntnis genommen. Zur Klarung méglicher
archaologischer Strukturen ist eine friihzeitige Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen sowie
der Unteren Denkmalschutzbehérde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Bauausfiihrung
erforderlich.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim

Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE MAINT 003 B-04191
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 25.02.2026
Dokument-Nr.: S-10503

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die vorgesehene Anderung des Regionalplans/Flachennutzungsplans werden seitens der
Denkmalfachbehérde keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Es sei aber darauf
hingewiesen, dass Bodendenkméler auf3erhalb der beplanten Flache noch in das beplante Gebiet hineinragen
kénnen und so auch bei der weiteren Planung und Bauausfiihrung bertcksichtigt werden muissen. Die Hinweise zur
Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt. Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt
sich ausschlief3lich zu den 6ffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behalt sich die
Denkmalfachbehdrde vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der hessenARCHAOLOGIE keine grundsatzlichen Bedenken
gegenuber dem Planvorhaben bestehen. Die zustandigen Behérden fir den Baudenkmalschutz und der
Baudenkmalpflege wurden ebenfalls zum Planungsvorhaben beteilig.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dornigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Die Stadt Maintal beabsichtigt, das ca. 3,5 ha grof3e
Areal des ehemaligen Real-Marktes am Ortseingang
Doérnigheim einer neuen stadtebaulichen Nutzung zuzu-
fuhren. Die vormals als groR3flachiger Einzelhandel ge-
nutzte Flache wurde 2021 aufgegeben. Fir den nordli-
chen Teilbereich (ca. 1,9 ha) ist die Entwicklung eines
urbanen Quartiers mit Mischnutzung aus Wohnen, Nah-
versorgung, Gastronomie und Kindertagesstatte vorge-
sehen. Im sidlichen Teilbereich (ca. 1,6 ha) ist die Aus-

weisung eines Wohngebiets beabsichtigt.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRle

ca. 3,5 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

18.07.2022

Parallelverfahren

O nein ja, Zwischen Kennedystraf3e und Alter Kes-
selstadter Weg

FFH-Vorpriafung

durchgefiuhrt

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Boden
Verkehr
Emissionen/Immissionen
Klima
Einzelhandel

Wasserwirtschaft/Hydrogeologie

Ausfertigungsstand: 11.03.2026
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dornigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 11.03.2026 4 von 34



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dornigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Sondergebiet fur den gro3flachigen Einzelhandel, Zweckbestimmung: Nahrungs-und Ge-
nussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung
und Schuhe", Bestand (ca. 3,5 ha) in "Gemischte Bauflache, geplant” (Teilflache 1: ca. 1,9
ha) und "Wohnbauflache, geplant” (Teilflache 2: ca. 1,6 ha).

Ausfertigungsstand: 11.03.2026 5von 34



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dornigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 11.03.2026 6 von 34



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dornigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Luftbild (Stand 2023)

Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos 2023

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 11.03.2026 7 von 34



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dornigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches

ohne Maf3stab

Ausfertigungsstand: 11.03.2026
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dornigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Ausfertigungsstand: 11.03.2026 9 von 34






3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dornigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 3,5 ha liegt am suddstlichen Rand des Stadtteils
Doérnigheim, ca. 200 m nérdlich des Mains. Das Plangebiet wird im Norden durch die Ken-
nedystral3e, im Osten durch die Kesselstadter Strafl3e, im Studen durch die Wingertsstralie
und im Westen durch den Alten Kesselstadter Weg begrenzt. Die umliegende Nutzung ist im
Siuden und Westen durch Wohnbebauung gepragt. Nordlich des Planungsgebietes liegen
gewerbliche Nutzungsformen, darunter eine Tankstelle, die durch die Kennedystral3e rAum-
lich abgegrenzt wird. Ostlich schlieRt sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache an. Diese
wird durch die Kesselstadter Straf3e rdumlich zum Planungsgebiet abgegrenzt.

Im Bebauungsplan ist die GroRe des Anderungsgebietes mit ca. 3,04 ha ausgewiesen. Die
Flachenberechnung erfolgt hierbei bis zu den StralRenbegrenzungslinien. Im RegFNP 2010
wird die betreffende Flache aus technischen Grinden hingegen bis zur StralRenmittellinie er-
fasst. Da das Plangebiet im Norden, Osten, Stiden und Westen durch Straen eingefasst
wird, ergibt sich hieraus Uber die Stral3enlange gesehen eine Differenz von ca. 0,5 ha.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Maintal beabsichtigt, am stdostlichen Rand des Stadtteils Dornigheim eine ca. 3,5
ha grol3e Flache stadtebaulich und funktional aufzuwerten. Seit mehreren Jahren soll der Be-
reich des ehemaligen Real-Marktes am Ortseingang von Dérnigheim neu umgestaltet wer-
den. Da die bisherige Nutzung des Areals als grof3flachige Einzelhandelsflache aufgegeben
wurde und das Gelande seit mehreren Jahren ungenutzt ist und zunehmend verfallt, besteht
die stadtebauliche Zielsetzung darin, das Gebiet neu zu strukturieren und einer zukunftsge-
richteten Nutzung zuzufiihren. Das Plangebiet soll in zwei Teilbereiche gegliedert und ent-
sprechend den stadtebaulichen Anforderungen neu geordnet werden. Die bislang als Einzel-
handelsflache genutzte Flache wird hierzu in ein urbanes Quartier sowie in ein allgemeines
Wohngebiet Uberfihrt. Ziel ist es, durch die Neuordnung des Areals einen Beitrag zur Innen-
entwicklung zu leisten, eine qualitatsvolle stddtebauliche Struktur zu schaffen und den 6rtli-
chen Wohnraumbedarf unter Bertcksichtigung infrastruktureller Erfordernisse zu decken. Fir
den nordlichen Teil des Plangebiets mit einer Flache von ca. 1,9 ha ist ein urbanes Gebiet

Ausfertigungsstand: 11.03.2026 11 von 34



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dornigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

vorgesehen. Dieses sichert die stadtrdumlichen Funktionen des Einzelhandelsstandorts an
der KennedystralRe und wird ergénzt durch Wohnnutzungen, ein Nahversorgungsangebot,
Gastronomie sowie einer Kindertagesstétte. Die Stellplatze und Abstellflachen werden in ei-
nem Tiefgeschoss unter dem ndrdlichen Baufeld, mit einer Zu- und Abfahrt tber die Parallel-
erschlieBung entlang der Kesselstadter StralRe, angebunden. Damit entsteht ein stadtischer
Auftakt mit gemischten Nutzungen. Der sudliche Bereich des Plangebiets mit einer Flache
von ca. 1,6 ha wird als allgemeines Wohngebiet entwickelt. Damit wird ein geordneter Uber-
gang zu den bestehenden Ein- und Mehrfamilienhausstrukturen entlang der Wingertstral3e
sowie des Alten Kesselstadter Weges hergestellt. An der Kesselstadter Stral3e ist eine Quar-
tiersgarage vorgesehen. Die Quartiersgarage ist im Bebauubgsplan als Sondergebiet mit ei-
ner Flache von ca. 0,4 ha ausgewiesen. Sie befindet sich innerhalb der Teilflache 1 und kann
damit als entwickelt angesehen werden. Durch die Errichtung wird der notwendige Stellplatz-
bedarf der Wohnnutzungen beider Teilbereiche abgedeckt. Damit der Bebauungsplan als
aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bis-
herige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan wie folgt zu dndern:

"Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel, Zweckbestimmung: Nahrungs-und Ge-
nussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung
und Schuhe", Bestand (ca. 3,5 ha) in "Gemischte Bauflache, geplant" (Teilflache 1: ca. 1,9
ha) und "Wohnbauflache, geplant” (Teilflache 2: ca. 1,6 ha).

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet ist im RPS/RegFNP 2010 dargestellt als "Sondergebiet Einkaufszent-
rum mit Zweckbestimmung:

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushalts-
waren, Bekleidung und Schuhe, Bestand". Dies entspricht gemanR Ziel Z3.4.1-3 Satz 4 dem
Vorranggebiet Siedlung, Bestand.

Damit sind insbesondere folgende regionalplanerischen Inhalte verbunden:

Die bauleitplanerische Ausweisung von Wohnbau-, gemischten Bauflachen und Sonderbau-
flachen hat innerhalb der in der Karte ausgewiesenen ,Vorranggebiete Siedlung, Bestand*
stattzufinden. [...] Im Geltungsbereich des RegFNP flir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-
Main stellt die Darstellung von Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen
(...] zugleich das ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung®, dar. Vorbehaltlich der Zu-
stimmung durch den Haupt- und Planungsausschuss der Regionalversammlung Studhessen
ist daher die vorliegende Anderung von "Sondergebiet fur den groflachigen Einzelhandel,
Zweckbestimmung: Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Drogeriewaren, Wasch- und
Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung und Schuhe", Bestand (ca. 3,5 ha) in "Gemischte
Bauflache, geplant” (Teilflache 1: ca. 1,9 ha) und "Wohnbauflache, geplant" (Teilflache 2: ca.
1,6 ha) an Ziel 3.4.1-3 angepasst.

Seitens der Stadt Maintal ist beabsichtigt, im Bereich der gemischten Bauflache dieses An-
derungsverfahrens des RPS/RegFNP 2010 ein urbanes Quartier mit Mischnutzung zu entwi-
ckeln. Vorgesehen sind Wohnbebauung, Gastronomie, eine Kindertagesstatte und ein Nah-
versorgungsangebot von bis zu 2.000 m? Verkaufsflache, darunter eine Backerei mit Café
(ca. 200 m?). Diese Nutzungen sind Inhalt der Festsetzungen des Bebauungsplans der Stadt
Maintal und nicht Gegenstand dieses Anderungsverfahrens des RPS/RegFNP 2010. Der
ehemalige Real-Markt verfiigte nach einer Erhebung der BBE Handelsberatung vom De-
zember 2016 Uber eine Gesamtverkaufsflache von ca. 7.800 m?, davon rund 4.400 m? Ver-
kaufsflache fur nahversorgungsrelevante Kernsortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie
Drogeriewaren. Die im Bebauungsplan der Stadt Maintal vorgesehene
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Gesamtverkaufsflache fur ein Nahversorgungsangebot von bis zu 2.000 m2 Verkaufsflache
bleibt also um fast 55 % hinter dem genehmigten Bestand von 2016 zurilck.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist durch entsprechende gutachterliche Untersu-
chung die Vermutungsregel des 8§ 11 (3) BauNVO fur die geplante Ansiedlung eines grof3fla-
chigen Lebensmitteleinzelhandels im Urbanen (Misch)Gebiet zu widerlegen.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsgebietes erfolgt tiber eine neue Einmiindung an
der Kesselstadter StraRe im ostlichen Bereich des Gebietes. Uber diese Zufahrt werden die
Quartiersgarage, der Einzelhandel sowie die Tiefgaragen angefahren. Zuséatzlich ist eine
weitere Zufahrtsmdglichkeit Gber den Alten Kesselstadter Weg vorgesehen. Hiertiber erfol-
gen zudem die Anfahrten der Lieferverkehre und der Kitanutzung, die im Anschluss jeweils
uber die Kennedystral3e abfahren und somit mdglichst getrennt vom Individualverkehr ge-
fuhrt werden.

In einem Verkehrsgutachten (IMB Plan, Hanau, Stand: aktualisierte Fassung 06/2025) wur-
den die verkehrlichen Auswirkungen auf das umliegende Stral3ennetz geprift. Zudem er-
folgte fur alle relevanten Knotenpunkte ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis. In-
haltlich wurde die gegenwartige Verkehrsbelastung (Analyse 2022) des angrenzenden Stra-
Rennetzes untersucht und in einer Prognose die verkehrliche Entwicklung bis 2035 darge-
legt. Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung zeigen auf, dass die verkehrliche Erschlie-
Bung in der vorliegenden Form und dem vorhandenen Verkehrsnetz auch in Zukunft gewéahr-
leistet werden kann und gesichert ist.

Die nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich jeweils rd. 200 m nérdlich (Opeleck) und
westlich (Alte Kesselstadter Weg) des Plangebietes. Mit den Buslinien MKK-23 (Opeleck)
und MKK-22 (Alter Kesselstadter Weg) besteht Anschluss an den Bahnhof Maintal-Ost. Die
Expressbuslinie X 57 tber die Haltestelle Alter Kesselstadter Weg ist mit dem U-Bahn-Halte-
punkt Frankfurt-Enkheim verknupft.

Im RPS/RegFNP 2010 sind entlang der L 3268/Kennedystrale und der Kesselstadter Stral3e
Uberértliche Fahrradrouten dargestellt. Fir den Ful3- und Radverkehr wird dartiber hinaus
entlang der beiden Stral3en ein neuer bzw. erweiterter Nahverkehrsweg ausgebaut und der
offentliche StraRenraum hierzu in Richtung des Anderungsgebietes ausgedehnt. Es besteht
somit Anschluss an das kommunale Radwegenetz und die umliegenden Griin- und Freifla-
chen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Plangebiet befindet sich gegenwartig auf einer vollstandig versiegelten Flache. Die bis-
her genutzte Funktion des Areals als grof3flachige Einzelhandelsflache wurde aufgegeben.
Das Gelande blieb in den letzten Jahren ungenutzt. Entlang der umgrenzenden Stral3enfih-
rung sind Geholzstruckturen vorhanden. Die umliegende Nutzung ist im Studen und Westen
durch Wohnbebauung gepragt. Nordlich des Plangebietes befinden sich gewerbliche Nut-
zungen. Ostlich schlieRt sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache an. Diese wird durch die
Kesselstadter Stral3e rdumlich zum Planungsgebiet abgegrenzt.

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Planungsverband Bal-
lungsraum Frankfurt/ Rhein-Main 1:10.000, Stand: 12/2000, Karte 24: ,Entwicklungskarte*)
ist das Anderungsgebiet im nérdlichen Teil als ,Siedlungsflachen gem. geltendem FNP
Stand Juli 2000 sowie Siedlungsflachen aus Bebauungsplanen® dargestellt. Im stdlichen
Teil als ,Bebauter Bereich im Wohn-,Gewerbe- und Industriegebiet, Flachen fur Infrastruktur-
einrichtungen, landwirtschaftliche Hof- und Gebaudeflachen, kulturhistorisch bedeutsame
Gebaude und Zonen, militéarische Flachen ( nach Realnutzungsinterpretation Mai/ Juni 1996
und Biotop- und Nutzungstypenkartierung 1991 mit Aktualisierungshinweisen bis 1997)“ aus-
gewiesen. Gesamtheitlich ist die ,Erhéhung der Durchgriinung innerhalb von Siedlungsfla-
chen - Bestand Juli 1991* als Entwicklungsziel angegeben.
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Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die Stadt Maintal beabsichtigt, das ca. 3,5 ha grof3e Areal des ehemaligen Real-Marktes am
Ortseingang Doérnigheim einer neuen stadtebaulichen Nutzung zuzuftihren. Die bisherige
Nutzung als groR¥flachiger Einzelhandel wurde im Jahr 2021 eingestellt. Seitdem ist das Ge-
lande ungenutzt und weist bereits sichtbare Verfallserscheinungen auf. Ziel der Stadtent-
wicklung ist die Neuordnung und Umnutzung des Bereichs unter Bertcksichtigung der stad-
tebaulichen Anforderungen. Hierzu soll das Plangebiet in zwei Teilbereiche gegliedert und
einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Im nordlichen Teilbereich (ca. 1,9 ha) soll ein urbanes Quartier mit Mischnutzung entwickelt
werden. Vorgesehen sind Wohnbebauung, Gastronomie, Kindertagesstatte und ein Nahver-
sorgungsangebot von bis zu 2.000 m2 Verkaufsflache, darunter eine Backerei mit Café (ca.
200 m?). Geplant ist die Integration der Flachen im Erdgeschoss des ndrdlichen Grund-
stiicksbereichs des geplanten Wohngebaudes. Hierbei wurden 4 Szenarien gepruft. Gut-
achterlich wird Szenario 1 als am vertraglichsten und marktseitig wahrscheinlichstes einge-
schatzt. Zwar wird die zulassige Flache rechnerisch um 150 m? tberschritten (Lebensmittel-
discounter: 1.450 m2 und Drogeriemarkt: 700 m2), dies stellt jedoch eine worst-case-An-
nahme dar, da die genaue Flachenaufteilung noch offen ist. Auch die Gbrigen Szenarien zei-
gen keine negativen Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur oder die Nahversorgung
(GMA - Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, 13.06.2025). Fur den Einzelhan-
del bendtigte Stellplatze werden durch eine Tiefgarage unter dem ndrdlichen Baufeld inte-
griert.

Im sddlichen Teilbereich (ca. 1,6 ha) soll ein allgemeinens Wohngebiet ausgewiesen wer-
den. Die Umstrukturierung hat das Ziel, eine funktionierende und ansprechende Stadtstruktur
zu schaffen, die genug Wohnraum bietet und die vorhandene Infrastruktur berticksichtigt.
Entlang der Kesselstadter Stral3e ist ein Quartiersgarage vorgesehen, die den erforderlichen
Stellplatzbedarf ausschlief3lich fur die Wohnnutzungen beider Teilbereiche deckt und die
Teilflache 2 von Neuverkehren entlastet. Im Zuge des umfassenden Planungsverfahrens
wurden mehrere stadtebauliche Varianten geprift, um eine nachhaltige Entwicklung des
Standortes sicherzustellen. Die Stadt Maintal hat sich fir die Umsetzung des Freiflachenkon-
zeptes ,Grunes Quartier* (Landschafttsarchitekturbiiro geskes.hack GmbH, 13.06.2025) ent-
schieden. Das Freiflachenkonzept ,Griines Quartier* erganzt den stadtebaulichen Rahmen-
plan um freiraumplanerische Qualitaten. Im Fokus steht die Forderung 6kologischer Wertig-
keit sowie die Steigerung der Aufenthaltsqualitat im Quatrtier.

Unter Berlcksichtigung des Wohnungsbedarfs in Maintal wird der Entwicklung einer stadte-
baulich integrierten Wohnnutzung in bevorzugter Wohnlage und an einer OPNV-Haltestelle
der Vorzug vor einer gewerblichen Nachfolgenutzung gegeben.

Im Rahmen der Neugestaltung der derzeit vollversiegelten Planflache von ca. 3,5 ha wird da-
von ausgegangen, dass im Teilbereich 2 durch gartnerische Nutzungen Bodenfunktionen
wiederhergestellt werden kdnnen (Bebauungsplan ,Zwischen Kennedystral3e und Alter Kes-
selstadter Weg", Kapitel 7.11.2, Stand 07.2025 mit Ergdnzung 09.2025).

Insgesamt ist durch die Planung mit einer Verbesserung der Umweltsituation zu rechnen, da
z.B. Flachen entsiegelt und intensiv durchgrunt werden und der Anteil an 6ffentlichen und
privaten Grunflachen und MalRnahmenflachen steigt mit entsprechenden positiven Auswir-
kungen auf Boden, Wasserhaushalt, Kleinklima, Lebensraume fir Tiere und Pflanzen, Land-
schaftsbild und Erholung.

Aus Sicht des Schutzgutes Mensch bedingen die geplanten Nutzungsmischungen eine deut-
liche Veranderung. Es kommt zu einem Wandel von einer stillgelegten Gewerbegebiets zu
einem mit Grunflachen durchsetzten stadtischen Umfeld, wodurch neue Arbeitsplatze,
Wohn- und Erholungsraume geschaffen werden.
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Der im Anderungsbereich vorhandenen Luftschadstoffbelastung ist im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung durch entsprechende MafRnahmen zur Sicherung der Kaltluftproduktion
und von Ventilations- und Beluftungsbahnen zu begegnen.

Dem erforderlichen Larmschutz ist durch eine entsprechende Gebaudeanordnung sowie
bauliche Vorkehrungen Rechnung zu tragen. Weitere Schutzvorkehrungen (larmoptimierte
Gebaudestellung und Grundrisse, Luftschalldammung von Gebaudeteilen etc.) sind auf Ba-
sis detaillierter Planungen im Rahmen bauordnungsrechtlicher Genehmigungsverfahren fest-
zulegen.

Die Anfalligkeit der durch die Planung erméglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und 8 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemaR § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko ins-
besondere fiir die menschliche Gesundheit durch Unfalle auf der vorbeifiihrenden Strafie /
Bundeswasserstraf3e (Main) und Produktenleitung. Die Wahrscheinlichkeit fir das Eintreten
eines solchen schweren Unfalles wird als gering eingeschatzt.

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden sehr erhebliche Beein-
trachtigungen von Umweltbelangen vorbereitet. Es sind Umweltauswirkungen auf Boden und
Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Er-
holung sowie Mensch und seine Gesundheit zu erwarten. Durch entsprechende Malinahmen
werden diese Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert oder ausgeglichen.

Flachenausgleich:

Ein Flachenausgleich ist nicht erforderlich, weil durch die Anderung keine zusétzlichen Bau-
flachen in Anspruch genommen werden, sondern lediglich eine Umwidmung der Bauflachen-
kategorie erfolgt.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Maintal beabsichtigt seit mehreren Jahren den Bereich des ehemaligen Real-Mark-
tes am Ortseingang von Ddrnigheim mit einer Flache von ca. 3,5 ha stadtebaulich aufzuwer-
ten. Aufgrund des dringenden Bedarfs an Wohnbauflache und mit Bezug auf das integrierte
Stadtentwicklungskonzept soll die Planflache zukiinftig in zwei Teilbereiche gegliedert wer-
den. Fur die nordliche Teilflache (ca. 1,9 ha) ist eine Mischnutzung vorgesehen, bestehend
aus Wohnbebauung, einem Nahversorgungsangebot, einer Kindertagesstatte, Gastronomie
und einer Quartiersgarage. Die sudlichen Teilflache (ca. 1,6 ha) wird als allgemeines Wohn-
gebiet entwickelt.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

"Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel, Zweckbestimmung: Nahrungs-und Ge-
nussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung
und Schuhe", Bestand (ca. 3,5 ha) in "Gemischte Bauflache, geplant" (Teilflache 1: ca. 1,9
ha) und "Wohnbauflache, geplant” (Teilflache 2: ca. 1,6 ha).

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)
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BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (8 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)

Landschaftsplan
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Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geéndert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch die ehemalige Nutzung als groRflachiger Einzelhan-
del, weshalb die Planflache fast vollstandig mit Asphalt versiegelt ist. Das ehemalige Real-
Gebéaude befindet sich im siidwestlichen Teil des Areals. Im Umfeld zu diesem finden sich
grolRe Parkplatzflachen und Andienungsbereiche des ehemaligen Marktes.

Eine flachige Griinanalge, die von wiesendhnlichen aber maRig artenreichen Bewuchs ge-
kennzeichent ist, findet sich im norddstlichen Randbereich des Anderungsgebietes. Geholz-
strukturen finden sich auf der genannten Griinanlage sowie als Stral3enbegleitgriin an der
Kesselstadter StralRe. Am siidlichen Rand des Anderungsgebiets finden sich schmale garter-
nisch gepflegte Griinanlagen, die von Bodendeckern und Strauchern gepréagt sind und ab-
schnittsweise von Baumen und Baumgruppen tberstanden sind.

Die umliegende Nutzung ist durch Wohnbebauung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern im Su-
den und Westen und durch Gewerbestandorte im Norden gepragt. Ostlich der Kesselstadter
Stral3e schliel3t sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Gemal Bodengutachten (Baugrundinstitut Franke-Meif3ner und Partner GmbH, 18.10.2024)
befand sich vor der dstlichen Stirnseite, im jetzigen Zufahrtsbereich zum Gelande von der
Wingertstral3e aus, bis vor einigen Jahren ein Tankstellenstandort. Dieser wurde stillgelegt,
die unterirdischen Tanks sowie das zugehdrige Leitungssystem sind nach Auskunft des Hau-
stechnikers noch vorhanden.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:
Vogelschutzgebiet "Main bei Mihlheim und NSG 'Rumpenheimer und Birgeler Kiesgruben™
FFH-Gebiet "Mainaue bei Schleuse Kesselstadt"

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

¢ Flache besteht aus anthropogen tberformten Boden (Versiegelungsgrad > 75 %)

¢ Die natirlichen Bodenfunktionen sind weitgehend tberformt

¢ Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde fur die Flache im Jahr 2024 ein Bodengut-
achten ((Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH, 18.10.2024) mit fol-
gendem Ergebnis in Bezug auf die Schichtenfolgen und den Schichtverlauf des Plan-
gebietes durchgefihrt: die Gelandeoberflache ist mit einer ca. 0,10 m machtigen
Schwarzdecke befestigt. Darunter steht in unterschiedlichen Mé&chtigkeiten (wenige
Zentimeter bis 4 dm) Tragschichtmaterial an, bei dem es sich vorwiegend um Schot-
ter handelt. Es folgt entweder noch geringméachtige Auffullung bzw. umgelagerter Bo-
den oder der gewachsene Boden. Dieser besteht aus bindig gepréagten Schichten
(Hochflutablagerungen des nahegelegenen Mains) und nichtbindigen Bdden
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(quartare Kiessande der Mainterrasse). Unterhalb der quartaren Kiessande der Main-
terrasse folgt entweder tertidrer Ton oder pliozaner schluffiger Sand

Im Anderungsgebiet sind Altlasten und Altablagerungen bekannt, die beim Hessi-
schen Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) unter der Altis-Nummer
435.019.020-001.399,, 435.019.020-001.543 gefuhrt werden. Der Eintrag bezieht
sich auf eine stillgelegte Tankstelle und eine Autowaschanlage an der dstlichen Stirn-
seite des Plangebietes. Aus den in den Jahren 2008 und 2024 durchgefihrten Bo-
dengutachten geht hervor, dass fir den im Baufeld anstehenden gewachsenen Bo-
den bis dato keine Hinweise auf eine mdgliche Kontamination in altlastenrechtlicher
bzw. abfallrechtlicher Hinsicht und keine Hinweise auf eine mdgliche Grundwasser-
kontamination in Verbindung mit der friheren Tankstellennutzung vorliegen.

Im Umfeld des Anderungsgebietes sind mehrere neolithische Fundstellen bekannt.
Aus den vorliegenden Unterlagen geht nicht sicher hervor, dass die friihere Tank-
stelle ordnungsgemal stillgelegt wurde.

Wasser

Hohe Starkregengefahrdung

Das Grundwasser wurde zwischen etwa 6 m und 6,5 m unter GOK gemessen
Teilweise besteht ein Grundwasserentnahmeverbot

Die anstehenden Sedimente der Mainterrasse sind grundsatzlich gut fir eine planméa-
Bige/gezielte Versickerung von Niederschlagswasser geeignet

Keine Oberflachengewéasser vorhanden. Der Main liegt rund 200 m siidlich des Ande-
rungsbereichs

Kein Trinkwasser- oder Heilguellenschutzgebiet ausgewiesen

Kein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen oder potenzielle Hochwassergefahr-
dung vorhanden

Lage innerhalb eines Gebietes mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers

Luft und Klima

Kraftiges Kaltluftstromungssystem (Volumenstrom > 60-150 m3 je m.s)

Sehr hohe thermische Belastung

Hohe lufthygienische Belastung

Gemal Klimagutachten Maintal von 2025 (INKEK GmbH, 13.06.2025) hat das Plan-
gebiet Einfluss auf die bestehenden Areale Dornigheims. Weitere Ergebnisse des
Gutachtens: aktuelle Nutzung ist klima®kologisch als ungunstig zu bewerten insbe-
sondere aufgrund der Hitzespeicherung/ -entwicklung des Areals, ehemalige Super-
marktgebaude stellt eine Barriere fur die Luftleitbahn dar, der Parkplatz kann hinge-
gen frei Uberstromt werden.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im parallelen Bebauungsplanverfahren wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (Natur Profil, 09.2024) durchgefihrt. Dabei fand im Juni 2022 eine Begehung
des Plangebietes mit Erfassung der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen
statt, auf deren Basis eine Potentialabschatzung fur die relevanten Artengruppen vor-
genommen wurde. Weitere spezielle Erhebungen von Tieren erfolgte nicht. Im Mérz
2024 fand eine Uberprifung der Biotop- und Habitatstrutkuren statt. Die Ergebnisse
sind:

Kein Vorkommen gesetzlich geschuitzter Biotope im Plangebiet

Vokommen der folgenden Biotoptypen: gartnerisch gepflegte Analgen im besiedelten
Bereich; Extensivrasen, Wiese im besiedelten Bereich; Baumgruppen heimischer und
nicht heimischer Arten; Gebaudesturkturen; Hof- und StralRenflachen ohne Habitat-
funktion
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e potentielles Vorkommen geschutzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:
Durchflugsgebiet fir Fledermausarten. Potentielle Tagesschlafplatze fur Einzeltiere
sind moglich

e Vorkommen einzelner, stérungstoleranter Brutvogelarten in den Grinflachen und Ge-
hdlzen sowie von Gebaudebritern konnten nachgewiesen werden bzw. sind trotz
fehlendem Fund zu erwarten. Die Populationen befinden sich — mit Ausnahme von
Elster und Star - in einem gunstigem Erhaltungszustand

Landschaft
e Lage im Landschaftsraum Untermainebene mit Hanau und dem Frankfurter Osten
e Das Anderungsgebiet hebt sich durch seine groRflachig asphaltierte Flache deutlich
von seinem Umfeld ab und stellt einen pragnanten Ort im Stadtgebiet dar

Mensch und seine Gesundheit
e Hohe Larmbelastung des Plangebiets durch angrenzende Verkehrsflachen (Am Tag
zwischen 57 dB(A) und 70 dB(A). In der Nacht zwsichen 49 dB(A) und 62 dB(A)) und
Vorbelastung durch angrenzende Gewerbeeinheiten.

Kultur- und sonstige Sachguter
e GemalR SUP vom 10.07.2025 ist ein Bodendenkmal (Verkehrswege) im Anderungs-
gebiet vorhanden
¢ Aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan geht hervor, dass im Umfeld des Plan-
gebiets neolithische Fundstellen bzw. archaologische Denkmaler bekannt sind

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die aufgegebene
Nutzung entspricht der dargestellten Nutzung als Sondergebiet fur den groR3flachigen Einzel-
handel mit der Zweckbestimmung: Nahrungs-und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren,
Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung und Schuhe der Planflache.

Auswirkungen der Plandnderung

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind aufgrund der strategischen Umweltprifung
des Regionalverbandes zunachst als sehr erheblich einzustufen.

Durch die Plananderung sind im Rahmen der Entwicklung von Wohnbau- und Mischbaufla-
chen auf einer fast vollstandig versiegelten, ehemaligen Einzelhandelsflache folgende Aus-
wirkungen zu erwarten:

Verbesserung/Riickgewinnung naturlicher Bodenfunktionen durch Reduzierung der versie-
gelten Flache.

Durch Teilentsiegelung und Dachbegrinung gesteigerte Niederschlagsversickerung, Schutz
vor Starkregenereignissen.

Verbesserung des Bioklimas durch Steigerung des Vegetationsanteils.

Die Realisierung der geplanten Bebauung wird sich geman Klimagutachten von 2025 (IN-
KEK GmbH, 13.06.2025) positiv auf das Mikroklima auswirken.

Verlust von (Teil-) Lebensrdumen.

Verlust von Gehdlz- bzw. Baumbestanden und Griinflachen.

Beschadigung oder Zerstérung von Niststatten von Végeln oder Fledermausquartieren.
Entstehung neuer potentieller Lebensraume und Griinflachen.

Diese Auswirkungen stellen somit nur teilweise einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG
und BauGB dar.
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Gemal Schallimmissionschutz Gutachten (GREBNER BAUPHYSIK GMBH. 13.06.2025)
fuhrt die Zunahme des Verkehrs nicht zu schadlichen Umweltauswirkungen.

Deutliche Veranderung des Landschaftshildes. Durch das Begriinungskonzept des Bebau-
ungsplanes wird das Landschaftshild eine Aufwertung erfahren.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 sind keine neuen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten. Es ist viel mehr damit zu rechnen, dass durch die geplante Mischbau-
und Wohnbauflache entsprechend den Darstellungen im Grinordnungsplan eine Durchgri-
nung des zur Zeit versiegelten Bereiches erfolgt. Gemald Umweltbericht zum Bebauungsplan
wird der Verlust der vorhandenen Biotopsturkturen vollumfanglich kompensiert und es
kommt zu einer Aufwertung gegeniiber dem Ist-Zustand.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete.

Das Prufverfahren gliedert sich in drei Stufen: FFH-Vorprifung oder Prognose (Uberschla-
gige Priufung), detaillierte Vertraglichkeitsprifung sowie ggf. Ausnahmenprifung.

In der FFH-Vorpriufung erfolgt die tberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beeintrachtigun-
gen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteile eines Na-
tura 2000-Gebietes durch die Planung offensichtlich auszuschlie3en sind.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass geplante Bauflachen
innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-Vorprifung zu unterzie-
hen sind, geplante Griinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.

Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-Radius um das Natura 2000-Gebiet
"Main bei Mihlheim und NSG 'Rumpenheimer und Burgeler Kiesgruben" (Vogelschutzge-
biet) und "Mainaue bei Schleuse Kesselstadt" (FFH-Gebiet), somit ist eine FFH-Vorprifung
zu erstellen. Die Vorprifung kam zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteile von Natura 2000-
Gebieten durch die Planung nicht ausgeschlossen werden kénnen (siehe Angaben im Form-
blatt zur FFH-Vorprufung im Anhang).

Im Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren kommt das Biro NaturProfil zum abschlie-
Renden Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf die betroffenen Natura 2000-
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Gebiete aufgrund der Distanz von der Planung zu den Natura 2000-Gebieten und der Plan-
grolRe ausgeschlossen werden kénnen.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

¢ Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle (zeitliche Beschrankung der Beseitigung von

Gehoblzen sowie von Abrissarbeiten (Beseitigung nur zwischen dem 01. Oktober und

dem 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres)

Vergramung und Umsiedlung betroffener geschiitzter Tiere

Vermeidung von Vogelschlag an Glasfronten

Dach- und Fassadenbegriinung

Schallschutzmafl3nahmen

Bei Baumpflanzungen: Nutzung von heimischen, trockenheitstoleranten, hitzetoleran-

ten Arten bzw. Sorten

Insektenfreundliche Beleuchtung und Vermeidung von Lichtemissionen

e FUr Arbeiten im Bereich der ehemaligen Tankstelle: Rickbau- und AushublUberwa-

chung durch sachkundige Person. Mégliche Belastungen des anstehenden Bodens

und Verflllungen sind aus abfalltechnischer Sicht bei der Entsorgung des Aushubs

zu beachten

Retention und Versickerung von Niederschlagswassers

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechende Bauverfahren

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlicksteilen

Mafnahmen zur Reduktion bioklimatischer Belastungen z.B. durch Farbgestaltung,

verwendete Materialien, Dachbegrinung, Gehdlzpflanzungen, pordsen Siedlungs-

rand um Luftleitbahn beizubehalten

¢ Das vorhandene Bodendenkmal "Verkehrswege" ist bei der weiteren Planung und
Bauausfuihrung in Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege zu berticksich-
tigen

B 2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Eine vertiefte Prifung alternativer Planungsmadglichkeiten wurde nicht vorgenommen. Das
Plangebiet ist Bestandteil des integrierten Stadtentwicklungskonzepts und weist aufgrund der
friheren Nutzung als Einzelhandelsstandort eine entsprechende Vorbelastung auf. Seit der
Aufgabe des Real-Marktes im Jahr 2021 befindet sich die Flache in ungenutztem Zustand
und liegt gegenwartig brach.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Priifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.
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Fur die Einzelprufung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachgtiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte , Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden konnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegentber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Planénderung verbundenen Umweltauswirkungen flief3en in dieses Monitoring mit
ein.

Ausfertigungsstand: 11.03.2026 23 von 34



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dornigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Maintal beabsichtigt seit mehreren Jahren den Bereich des ehemaligen Real-Mark-
tes am Ortseingang von Dornigheim stadtebaulich aufzuwerten. Mit Bezug auf das integrierte
Stadtentwicklungskonzept soll die Planflache zukiinftig in zwei Teilbereiche gegliedert wer-
den. Die nordliche Teilflache (ca. 1,9 ha) soll als "Gemischte Bauflache", die sudlicheTeilfla-
che (ca. 1,6 ha) als "Wohnbauflache" dargestellt werden.

Das Plangebiet ist anthropogen gepragt und fast vollstandig versiegelt. Aufgrund des umge-
benden Stral’enverkehrs, der Siedlungstatigkeit und des Versiegelungsgrades, weisen alle
Schutzglter Vorbelastungen auf.

Die Biotop- und Vegetationsstrukturen sind derzeit stark eingeschrankt. Die vorhandenen
Gehoblze und die bestehende Bebauung bietet stdrungstoleranten Arten potentielle Teille-
bensraume. Die Boden- und Grundwasserfunktionen sind stark eingeschrankt. Oberflachen-
gewasser kommen im Anderungsgebiet nicht vor. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
stellt die Flache einen Uberwarmungsbereich gegentiber dem Umland dar. Der Main mildert
Uberwarmungseffekte ab. Der Anderungsbereich liegt im Wirkraum lokaler Kaltluftabfluffs-
bahnen, die Einfluss auf die angrenzende Bebauung haben. Das Landschaftsbild ist von
technisch-funktionalen Strukturen des Parkplatzes und des ehemaligen Realmarkt-Gebau-
des gepréagt.

Es sind sehr erhebliche Auswirkungen auf Umweltbelange zu erwarten. Durch geeignete
Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen kdnnen erheblichen Umweltauswirkungen ver-
mieden oder ausgeglichen werden. Gemal Umweltbericht zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes kommt es durch die Planung insgesamt zu einer Aufwertung des Plangebietes. Die
Schutzguter werden bei Umsetzung entsprechender Malinahmen aufgewertet.
Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Biotope liegen gemaf Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan im Plangebiet nicht vor. Ein Vorkommen gesetzlich geschitzter Tierarten im Sinne
des 8§ 44 BNatSchG (Vogelarten, pot. Flederméause) ist gegeben. Verbotstatbestande kénnen
durch geeignete Malinahmen ausgeschlossen werden.

Natura 2000-Gebiete werden nicht erheblich beeintréachtigt.

Gemall Umweltbericht zum Bebauungsplan kommt es zu einer Aufwertung der Planflache
gegeniuber dem Ist-Zustand.
B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1-9 und 11-13 herangezo-
gen.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dornigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Verzeichnis der verwendeten Quellen

[1]

[2]
[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

Flache 1: "Gemischte Bauflache, geplant"
Flache 2: "Wohnbauflache, geplant”
abgerufen am 10.07.2025

Luftbild Stand 2023

Umlandverband Frankfurt (Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main)
Karte 24: ,Entwicklungskarte*”

Stand: 12/2000

Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim: Bebauungsplan "Zwischen KennedystralRe und
Alter Kesselstadter Weg"

Vorentwurf mit textlicher Festsetzung und Planzeichnung

planquadrat Elfers Geskes Kramer GmbH, Darmstadt

Juli und Ergédnzungen im September 2025

Stadt Maintal, Stadtteil Dornigheim: Bebauungsplan "Zwischen Kennedystraf3e und
Alter Kesselstadter Weg"

Entwurf Umweltbericht gemal § 2a BauGB

Natur Profil, Friedberg

Juli 2025

Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim: Bebauungsplan "Zwischen KennedystralRe und
Alter Kesselstadter Weg" Grunordnungsplan

NaturProfil, Friedberg

Juli 2025

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung gemaf § 44 BNatSchG zum
Bebauungsplan "Zwischen Kennedystral3e und Alter Kesselstadter Weg"
NaturProfil, Friedberg

September 2024

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan "Zwischen KennedystrafR3e und Alter
Kesselstadter Weg"

IMB PLAN Ingenieurgesellschaft fir Verkehr und Stadtplanung GmbH, Hanau

Juni 2025

Schallimmissionsschutz zum Bebauungsplan "Zwischen Kennedystral3e und Alter
Kesselstadter Weg"

Grebner Bauphysik GmbH, Frankfurt a.M.

Juni 2025
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Entwurf zur formlichen Beteiligung

[10] Auwirkungsanalyse zur Ansiedlung von Nahversorgungsrelevantem Einzelhandel
in Maintal ehem. Real-Gelande

GMA (Forschen, Beraten, Umsetzen)
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Kdin
Juni 2025

[11] Baugrunderkundung und Griindungsberatung sowie orientierende abfalltechnische
Deklarationsanalyse - "Zwischen Kennedystral3e und Alter Kesselstadter Weg"
Baugrundinstitut Franke-Meif3ner und Partner GmbH, Wiesbaden-Delkenheim
Oktober 2024

[12] Nachhaltiges Regenwasserkonzept Maintal, Kesselstadterstral3e, Dornigheim
geskes.hack Landschaftsarchitekten GmbH, Berlin
Juni 2025

[13] Klimaexpertise Maintal, Kesselstadter Stralie
INKEK Institut fur Klima- und Energiekonzepte, Lohfelden
Juni 2025
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fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim
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Entwurf zur férmlichen Beteiligung

Formblatt zur Natura 2000-Prognose
Prifdatum: 07.08.2025

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)
Nr.:. |5819-307 | Mainaue bei Schleuse Kesselstadt

1 Anlass und Aufgabenstellung
| Prognose einer méglichen Beeintréchtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléchennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

2.1 Artund Umfang der Planung

Art der Planung: 111 Wohnbau, P Bearbeitungs-Nr.: | maint003_01
Kommune(n): Maintal Flache [ha]: | 1.65

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen

W1 Verdnderung des Wasserhaushaltes

W2 Veranderungen kleinklimatischer Faktoren

W3 Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust

W4 Stérung durch akustische Reize

W5 Optische Storreize (durch Kulissenwirkung, Reflexionen und Bewegung, Bautétigkeiten, Verkehr und Freizeitaktivitaten)
W6 Beeintrachtigungen durch Licht

W8 Schadstoffeintrage

W9 Beeintrachtigungen durch Staubemissionen

+ Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
| Nr./ Artder Planung: | maint003_02

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Natura 2000-Verordnung

Flzche [ha]: 323 | Anzahl der Teilflachen: | 1

Kurzcharakteristik: GroRflachig extensiv genutzte Wiesen in der Mainaue. FlachenmaBig herausragende Griinland-
Bestande in der Mainaue, die sonst in vergleichbarer Aushildung nirgends erhalten sind.

Lebensraumtypen (LRT) nach und deren Erhaltungsziele:

Anhang | FFH-RL
6510 Magere Flachland-M&hwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) * Erhaltung eines fiir den LRT giinstigen
Nahrstoffhaushaltes « Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung

Arten nach Anhang Il FFH-RL und deren Erhaltungsziele:

None
5. Prognose maglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
51  Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
| Gebietsverkleinerung: [ xxx ] | Kleinster Abstand [m]: | 73.41

5.2  Einschétzung, ob erhebliche Beeintrichtigungen ausgeschlossen werden kdnnen
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Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur férmlichen Beteiligung

W8 - Erhebliche Beeintrachtigungen durch diffuse Schadstoffeintrdge kdnnen nicht sicher ausgeschlossen werden, da innerhalb
von 110m zum Plangebiet ein Natura-2000-Gebiet gelegen ist und darin folgende N-empfindliche LRT als Schutzzweck definiert
sind: 6510

W9 - Erhebliche Beeintrachtigungen durch Staubimmissionen sind nicht zu erwarten. Innerhalb von {Jm um das Plangebiet befindet
sich zwar ein Natura-2000-Gebiet. Es sind aber keine Gewasserorganismen oder Gewésser-LRT als Schutzzweck im Natura-2000-
Gebiet definiert,

FFH-Vorprifung
6. Ergebnis erforderlich X FFH-Vorprifung nicht erforderlich
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim
Gebiet: "Ehemaliges Real-Gelande"

Entwurf zur férmlichen Beteiligung

Formblatt zur Natura 2000-Prognose
Priifdatum: 07.08.2025

Europdisches Vogelschutzgebiet

Nr.: 5 Main bei Miihlheim und NSG "Rumpenheimer und Biirgeler
818-401 : -
Kiesgruben

1. Anlass und Aufgabenstellung
Prognose einer mdglichen Beeintriachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

2.1 Art und Umfang der Planung

Art der Planung: 111 Wohnbau, P Bearbeitungs-Nr.: | maint003_01
Kommune(n): Maintal Flache [ha]: | 1.65

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen

W1 Veranderung des Wasserhaushaltes

W2 Veranderungen kleinklimatischer Faktoren

W3 Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust

W4 Stérung durch akustische Reize

W5 Optische Stérreize (durch Kulissenwirkung, Reflexionen und Bewegung, Bautatigkeiten, Verkehr und Freizeitaktivitaten)
W6 Beeintrachtigungen durch Licht

W8 Schadstoffeintrage

W9 Beeintrachtigungen durch Staubemissionen

3, Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
| Nr./ Art der Planung: | mainl003_02

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Natura 2000-Verordnung
Flache [ha]: 126.4 | Anzahl der Teilflachen: | 2
Kurzeharakteristik: Main bei Miihlheim und ehemalige Kiesgruben mit Sand- und Kiesinseln, Flachwasserzonen,

Réhrichte und Gehdlzbestanden sowie Wiesenbereichen. Wichtiger Rastplatz fur Wasservogel (u.a.
Reiherente, Tafelente), Brutnachweise von Zwergrohrdommel, Tafelente, Drosselrohrsanger und
Flussuferldufer, Nahrungshbiotop fir Schwarzmilan.

Brutvagelarten nach Anhang | und deren Erhaltungsziele:
VSRL

Grauspecht (Picus canus) VSR Anhang | (B) + Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern in verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartem, stehendem und liegendem Totholz und Héhlenb&umen im Rahmen einer natiirlichan
Dynamik ¢ Erhaltung von strukturreichen, gestuften WaldauRen- und Waldinnenréndern sowie von offenen Lichtungen und Bl6Ben im
Rahmen einer natirlichen Dynamik

Zug- und Rastvogelarten nach und deren Erhaltungsziele:
Anhang | VSRL

Moorente (Aythya nyroca) VSR Anhang | (ZR) » Erhaltung von schilfreichen Flachgewassem ¢ Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der
Gewdsser vor Nahr- und Schadstoffeintragen « Erhaltung zumindest stbrungsarmer Rastgewdsser Rohrdommel (Botaurus stellaris) VSR
Anhang | (ZR) » Erhaltung von Stillgewassern und Feuchtgebieten mit groRflachigen Verlandungszonen, Rohrichten und Rieden
Erhaltung von natlirlichen Fischlaichhabitaten Trauerseeschwalbe (Chlidonias niger) VSR Anhang | (ZR) + Erhaltung von Stillgewassern
mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation Zwergséger (Mergus albellus) VSR Anhang | (ZR) »
Erhaltung von zumindest stdrungsarmen Bereichen an grdReren Rastgewdssem zur Zeit des Vogelzuges und im Winter « Schutz der
Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Brutovogelarten nach Art. 4 (2) und deren Erhaltungsziele:

VSRL

Kormaran (Phalacrocorax carbo) VSR Art4, Abs.2 {B) - Erhaltung der Brutkoloniestandorte « Erhaltung von natirlichen
Fischlaichhabitaten « Erhaltung zumindest stérungsarmer Nahrungshabitate + Erhaltung stérungsarmer der Schlafplatze Saatkrahe
(Corvus frugilegus) VSR Art.4, Abs.2 (B) « Erhaltung der Brutkolonien « Erhaltung von Nahrungshabitaten in strukturreichen, Uberwiegend
offenen Kulturlandschaften mit Griinland- und Ackerflachen

Zug- und Rastvogelarten nach Art.  und deren Erhaltungsziele:
4 (2) VSRL
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Entwurf zur férmlichen Beteiligung

Moorente (Aythya nyroca) VSR Anhang | (ZR) « Erhaltung von schilfreichen Flachgew&ssem « Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der
Gewdsser vor Nahr- und Schadstoffeintrigen + Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewésser Rohrdommel (Botaurus stellaris) VSR
Anhang | (ZR) * Erhaltung von Stillgewdssern und Feuchtgebieten mit groRflachigen Verlandungszonen, Réhrichten und Rieden «
Erhaltung von natlrlichen Fischlaichhabitaten Trauerseeschwalbe (Chlidonias niger) VSR Anhang | (ZR) « Erhaltung von Stillgewassern
mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation Zwergséger (Mergus albellus) VSR Anhang | (ZR) *
Erhaltung von zumindest stérungsarmen Bereichen an gréReren Rastgewassern zur Zeit des Vogelzuges und im Winter + Schutz der
Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

5. Pregnose mdglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache

| Gebietsverklainernung: [ xxx [ | Kleinster Abstand [m]: | 192.19 |

5.2 Einschitzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen

W1 - Erhebliche Beeintrachtigungen durch Ver&nderungen des Wasserhaushalts sind nicht zu erwarten, da im Natura-2000-Gebiet
weder wasserabhangige Lebensraumtypen, noch wasserabhangige Anhang-l1-Arten als Schutzzweck definiert sind.

W2 - Erhebliche Beeintrachtigungen durch Ver&nderungen kleinklimatischer Faktoren sind nicht zu erwarten, da das Natura-2000-
Gebiet auBerhalb des relevanten Wirkraums von 100m gelegen ist.

W3 - Erhebliche Beeintrachtigungen durch Barriere- oder Fallenwirkung sind nicht zu erwarten, da im Natura-2000-Gebiet keine
Arten vorkommen, die auf rdumlich-funktionale Beziehungen zwischen unterschiedlichen Lebensraumen angewiesen sind.
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VYO UPLSUNE OIUTTBIZE (UUTUHT RUNSSEHWITRUNY, MREHEXIUNSHT UTIU DEWEYUIY, DAUldUYKEILET], VEIRGIHIT UlU FIgiZelldRuviidien)
W6 Beeintrachtigungen durch Licht

W7 Erschiitterungen

W8 Schadstoffeintrage

W9 Beeintrachtigungen durch Staubemissionen

3 Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
| Nr./ Art der Planung: | maint003_01

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Natura 2000-Verordnung

Flache [ha]: 32.3 | Anzahl der Teiffachen: | 1

Kurzeharakteristik: GroRfiachig extensiv genutzte Wiesen in der Mainaue. FlachenmaRig herausragende Griinland-
Bestande in der Mainaue, die sonst in vergleichbarer Ausbildung nirgends erhalten sind.

Lebensraumtypen (LRT) nach und deren Erhaltungsziele:

Anhang | FFH-RL

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) « Erhaltung eines fiir den LRT giinstigen
Nahrstoffhaushaltes « Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung

Arten nach Anhang Il FFH-RL und deren Erhaltungsziele:
None

5 Prognose maglicher Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele
5.1  Auswirkungen mit Bezug zur Fliche

| Gebietsverkleinerung: [ o ha) | Kleinster Abstand [m]: | 112.29

5.2 __Einschétzung, ob erhebliche Beeintréchtigungen ausgeschlossen werden kénnen
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W1 - Erhebliche Beeintrachtigungen des Schulzzwecks des Natura-2000-Gebiets durch Verdnderungen des Wasserhaushalts
kénnen nicht sicher ausgeschlossen werden, da folgende Lebensraumtypen / wasserabhangigen Arten im Natura-2000-Gebiet als
Schutzzweck definiert sind: 6510

W2 - Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzzwecks des Natura-2000-Gebiets durch Verdnderungen kleinklimatischer Faktoren
sind nicht zu erwarten, da keine verschattungsempfindliche Arten als Schutzzweck definiert sind.

W3 - Erhebliche Beeintrachtigungen durch Barriere- oder Fallenwirkung sind nicht zu erwarten, da im Natura-2000-Gebiet keine
Arten vorkommen, die auf rAumlich-funktionale Beziehungen zwischen unterschiedlichen Lebensraumen angewiesen sind.

W4 - Erhebliche Beeintrachtigungen durch akustische Stérreize ausgehend von der Planung sind nicht zu erwarten, da im
Natura-2000-Gebiet keine stérungsempfindlichen Arten als Schutzzweck definiert sind.

W5 - Erhebliche Beeintrachtigung durch optische Stérreize sind nicht zu erwarten, da im Natura-2000-Gebiet keine empfindlichen
Offenland-Vogelarten als Schutzzweck definiert sind.

W6 - Erhebliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen sind nicht zu erwarten, da im Natura-2000-Gebiet keine nachtaktiven
Arten als Schutzzweck definiert sind.

W7 - Erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund von Erschiitterungen durch z.B. Maschinen, Brecheranlagen oder Metallverarbeitung
sind nicht zu erwarten, da im Natura-2000-Gebiet keine stdrungsempfindlichen Arten als Schutzzweck definiert sind

W8 - Erhebliche Beeintrachtigungen durch diffuse Schadstoffeintrdge kénnen nicht sicher ausgeschlossen werden, da innerhalb
von 770m zum Plangebiet ein Natura-2000-Gebiet gelegen ist und darin folgende N-empfindliche LRT als Schutzzweck definiert
sind: 6510

WS - Erhebliche Beeintrachtigungen durch Staubimmissionen sind nicht zu erwarten. Innerhalb von {}m um das Plangebiet befindet
sich zwar ein Natura-2000-Gebiet, Es sind aber keine Gewasserorganismen oder Gewasser-LRT als Schutzzweck im Natura-2000-
Gebiet definiert.

FFH-Vorpriifung
6. Ergebnis erforderlich X FFH-Vorpriifung nicht erforderlich
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Formblatt zur Natura 2000-Prognose
Prifdatum: 07.08.2025

Européisches Vogelschutzgebiet

Nr.: Main bei Miihlheim und NSG “"Rumpenheimer und Biirgeler
Kiesgruben™

5818-401

1. Anlass und Aufgabenstellung
| Prognose einer méglichen Beeintréchtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléchennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

2.1 Art und Umfang der Planung

Art der Planung: 121 Mischbau, P Bearbeitungs-Nr.. | maint003_02
Kommune(n): Maintal Flache [ha]: | 1.89

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen

W1 Veranderung des Wasserhaushaltes

W2 Veranderungen kleinklimatischer Faktoren

W3 Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust

W4 Storung durch akustische Reize

W5 Optische Storreize (durch Kulissenwirkung, Reflexionen und Bewegung, Bautatigkeiten, Verkehr und Freizeitaktivitaten)
W6 Beeintrachtigungen durch Licht

W7 Erschiitterungen

W8 Schadstoffeintrage

W9 Beeintrachtigungen durch Staubemissionen

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
| Nr./ At der Planung: | maint003_01

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Natura 2000-Verordnung
Flache [ha]: 126.4 | Anzahl der Teilflachen: | 2
Kurzcharakteristik: Main bei Muhlheim und ehemalige Kiesgruben mit Sand- und Kiesinseln, Flachwasserzonen,

Réhrichte und Gehdlzbestanden sowie Wiesenbereichen. Wichtiger Rastplatz fir Wasservagel {u.a.
Reiherente, Tafelente), Brutnachweise von Zwergrohrdommel, Tafelente, Drosselrohrsanger und
Flussuferlaufer, Nahrungsbiotop fiir Schwarzmilan.

Brutvogelarten nach Anhang | und deren Erhaltungsziele:
VSRL

Grauspecht (Picus canus) VSR Anhang | (B) « Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwéldem in verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern, stehendem und liegendem Totholz und Héhlenbdumen im Rahmen einer natiirlichen
Dynamik * Erhaltung von strukturreichen, gestuften Waldaufen- und Waldinnenréndern sowie von offenen Lichtungen und Bldfen im
Rahmen einer natiichen Dynamik

Zug- und Rastvogelarten nach und deren Erhaltungsziele:
Anhang | VSRL

Moorente (Aythya nyroca) VSR Anhang | (ZR) + Erhaltung von schilfreichen Flachgewassemn ¢ Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der
Gewésser vor Nahr- und Schadstoffeintrégen « Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rastgewésser Rohrdommel (Botaurus stellaris) VSR
Anhang | (ZR) * Erhaltung von Stillgewassem und Feuchtgebieten mit groRfidchigen Verlandungszonen, Réhrichten und Rieden «
Erhaltung von natlirlichen Fischlaichhabitaten Trauerseeschwalbe (Chlidonias niger) VSR Anhang | (ZR) * Erhaltung von Stillgewéssern
mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation Zwergséager (Mergus albellus) VSR Anhang | (ZR) «
Erhaltung von zumindest storungsarmen Bereichen an groBeren Raslgewéssem zur Zeit des Vogelzuges und im Winter « Schutz der
Gewésser vor Nahr- und Schadsloffeinirdgen

Brutovogelarten nach Art. 4 (2) und deren Erhaltungsziele:
VSRL

Kormoran (Phalacrocorax carbo) VSR Art.4, Abs.2 (B) + Erhaltung der Brutkoloniestandorte « Erhaltung von natiirlichen
Fischlaichhabitaten + Erhaltung zumindest stdrungsarmer Nahrungshabitate * Erhaltung stérungsarmer der Schiafplatze Saatkrahe
(Corvus frugilegus) VSR Art.4, Abs.2 (B) « Erhaltung der Brutkolonien « Erhaltung von Nahrungshabitaten in strukturreichen, iberwiegend
offenen Kulturlandschaften mit Grinland- und Ackerflachen

Zug- und Rastvogelarten nach Art. und deren Erhaltungsziele:
4 (2) VSRL
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Moorente (Aythya nyroca) VSR Anhang | (ZR) + Erhaltung ven schilfreichen Flachgewdssern « Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der
Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintrdgen + Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rastgewasser Rohrdommel (Botaurus stellaris) VSR
Anhang | (ZR) « Erhaltung von Stillgewassern und Feuchtgebieten mit groBflachigen Verlandungszonen, Rohrichten und Rieden
Erhaltung von natiirlichen Fischlaichhabitaten Trauerseeschwalbe (Chlidonias niger) VSR Anhang | (ZR) » Erhaltung von Stillgewassern
mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation Zwergsager (Mergus albellus) VSR Anhang | (ZR) »
Erhaltung von zumindest storungsarmen Bereichen an groReren Rastgewassem zur Zeit des Vogelzuges und im Winter » Schutz der
Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
| Gepietsverkleinerung: [ ¢ [ha) | Kleinster Abstand [m];: | 248.92

5.2 Einschitzung, ob erhebliche Beeintriichtigungen ausgeschlossen werden kénnen

W1 - Erhebliche Beeintrachtigungen durch Verénderungen des Wasserhaushalts sind nicht zu erwarten, da im Natura-2000-Gebiet
weder wasserabhangige Lebensraumtypen, noch wasserabhangige Anhang-11-Arten als Schutzzweck definiert sind.

W2 - Erhebliche Beeintrichtigungen durch Veranderungen kleinklimatischer Faktoren sind nicht zu erwarten, da das Natura-2000-
Gebiet aulerhalb des relevanten Wirkraums von 200m gelegen ist.

W3 - Erhebliche Beeintrachtigungen durch Barriere- oder Fallenwirkung sind nicht zu erwarten, da im Natura-2000-Gebiet keine
Arten vorkommen, die auf raumlich-funktionale Beziehungen zwischen unterschiedlichen Lebensraumen angewiesen sind.

W4 - Erhebliche Beeintrichtigungen durch akustische Stdrreize ausgehend von der Planung kdnnen nicht sicher ausgeschlossen
werden, da innerhalb von 500m zum Plangebiet ein Natura-2000-Gebiet gelegen ist und darin stérungsempfindliche Arten als
Schutzzweck definiert sind: Grauspecht (Picus canus), Rohrdommel (Botaurus stellaris)

WS5 - Erhebliche Beeintrichtigungen durch optische Stérreize kdnnen nicht sicher ausgeschlossen werden, da innerhalb von 700m
zum Plangebiet ein Natura-2000-Gebiet gelegen ist und darin Offenland-Vogelarten als Schutzzweck definiert sind: Ganseséager
(Mergus merganser), Haubentaucher (Podiceps cristatus), Kormoran (Phalacrocorax carbo), Krickente (Anas crecca), Lachmowe
(Larus ridibundus), Loffelente (Anas clypeata), Moorente (Aythya nyroca), Pfeifente (Anas penelope), Reiherente (Aythya fuligula),
Rohrdommel (Botaurus stellaris), Saatkrahe (Corvus frugilequs), Schellente (Bucephala clangula), Schnatterente (Anas strepera),
SpieRente (Anas acuta), Tafelente (Aythya ferina), Trauerseeschwalbe (Chlidonias niger), Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis)

W6 - Erhebliche Beeintrdchtigungen durch Lichtimmissionen sind nicht zu erwarten, da das Natura-2000-Gebiet auBerhalb des
relevanten Wirkraums von 200m liegt.

W7 - Erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund von Erschiitterungen durch z.B. Maschinen, Brecheranlagen oder Metallverarbeitung
kénnen nicht sicher ausgeschlossen werden, da innerhalb von 500m zum Plangebiet ein Natura-2000-Gebiet gelegen ist und darin
folgende stdrungsempfindlichen Arten als Schutzzweck definiert sind: Grauspecht (Picus canus), Rohrdommel (Botaurus stellaris)

WS - Erhebliche Beeintrachtigungen durch diffuse Schadstoffeintrage sind nicht zu erwarten, da im Natura-2000-Gebiet keine N-
empfindlichen LRT als Schutzzweck definiert sind.

W9 - Erhebliche Beeintrachtigungen durch Staubimmissionen sind nicht zu erwarten. Innerhalb von {Jm um das Plangebiet befindet
sich zwar ein Natura-2000-Gebiet. Es sind aber keine Gewésserorganismen oder Gewdsser-LRT als Schutzzweck im Natura-2000-
Gebiet definiert.

FFH-Vorprifung

6. Ergebnis erforderlich X FFH-Vorprifung nicht erforderlich
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