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2. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteil GroRBauheim
Gebiet: "Bautz-Gelande"

hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)
Beschluss Nr. IV-260 des Regionalvorstandes vom 28.01.2021
Beschluss Nr. 1V-247 der Verbandskammer vom 03.03.2021 zu DS IV-2021-2
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1.

Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Stadt Ha-
nau, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange ist der Entwurf der oben genannten Ande-
rung des Regionalplans Stuidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 in der
Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2
BauGB eingeholt.

Ort und Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belan-
ge von der 6ffentlichen Auslegung zu unterrichten.
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Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 15.03.2021 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 11/21 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.03.2021 beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand vom
23.03.2021 bis 30.04.2021 statt. Auf Grund der Covid-19-Pandemie erfolgte die &ffentliche
Unterrichtung, in der die allgemeinen Ziele und Zwecke dieser Planungen, sich wesentlich
unterscheidende L6sungen und ihre voraussichtlichen Auswirkungen dargelegt werden und
der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben wird, durch telefonische
Beratung oder Anfragen per E-Mail.

1) Die betroffene Stadt Hanau hat sich nicht gedufRert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeinde Kahl

Gemeindevorstand der Gemeinde Grof3krotzenburg, Fachbereich Bau- und
Ordnungsverwaltung

Gemeindevorstand der Gemeinde Hainburg

Gemeindevorstand der Gemeinde Rodenbach

Gemeindevorstand der Gemeinde Schéneck

Magistrat der Stadt Bruchkdbel

Magistrat der Stadt Erlensee

Magistrat der Stadt Maintal

Magistrat der Stadt Mihlheim am Main

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Obertshausen
2) Von den beteiligten Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Agentur fur Arbeit Hanau

Avacon AG, Prozesssteuerung - DGP

Botanische Vereinigung flr Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Energie und Versorgung Butzbach GmbH
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EnergieNetz Mitte

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Evangelische Kirche von Kurhessen-Waldeck, Landeskirchenamt
Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde Hanau

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Hanau LNO, Lokale Nahverkehrsorganisation GmbH

Hanauer StralRenbahn GmbH (HSB)

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischdéfliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage
Kreisverkehrsgesellschaft Main-Kinzig mbH

LAG der Hessischen Frauenbiiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

Maingau Energie GmbH, Obertshausen

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland

NiO, Nahverkehr in Offenbach GmbH

ovag Netz GmbH

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
Polizeiprasidium Sudosthessen, Abteilung Einsatz E 13
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
STRABAG, Property and Facility Services GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Zweckverband Wasserversorgung ZWO, Stadt und Kreis Offenbach

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Bidingen

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung

Deutscher Wetterdienst

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, TWR/BL

Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbrticken
Fernstrallen-Bundesamt

Forstamt Hanau-Wolfgang, Hessen-Forst

Hessische Landesbahn GmbH

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Netzvertrieb

TenneT TSO GmbH
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terranets bw GmbH
Uniper Kraftwerke GmbH, Real Estate Management
Wanderverband Hessen e.V.

haben Stellungnahmen abgegeben:

Bischofliches Generalvikariat Fulda, Finanzabteilung

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
GASCADE Gastransport GmbH

Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement

IHK Hanau-Gelnhausen-Schliichtern

Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis, Bauordnungsamt
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zusatzlich
offentlich auszulegen:

Datenblatter der Strategischen Umweltpriifung des Regionalverbandes Frankfurt
Landschaftsplan der Stadt Hanau, Juli 2003

Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 904.3 "Quartiersentwicklung Bautz" der Stadt Hanau
planquadrat Elfers Geske Kramer PartG, Mai 2021

Umweltbericht (Vorabzug) MODUS CONSULT Speyer GmbH, Januar 2020
Schallimmissionsplane und Gebaudelarmkarten Krebs + Kiefer Fritz AG, Darmstadt, Februar
2019

Klimagutachten OKOPLANA, Mannheim, Juli 2020

Artenschutz-Vorprifung Raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, April 2019
Abstandsflachen Seveso/Erneute Stellungnahme ENOVAS, Darmstadt, Oktober 2018/Méarz
2021

Gutachten zur Vertraglichkeit der Storfall-Betriebsbereiche innerhalb des Stadtgebiets Hanau
mit zukUnfigen stadtischen Planungen unter dem Gesichtpunkt des § 50 BImSchG bzw. des
Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie, TUV Nord Systems GmbH & Co. KG, Juli 2008

Umweltbezogene Stellungnahmen:
Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis, Bauordnungsamt
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat |1l 31.2
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[ll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unverandert 6ffentlich ausgelegt werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehort als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.
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2. Anderung Stadt Hanau
Stadtteil GroRauheim
Gebiet: Bautz-Gelande

Offenlage

Lage im Verbandsgebiet:
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Beschlussiibersicht Verbandskammer

Aufstellungsbeschluss: 03.03.2021

Fruhzeitige Beteiligung: 23.03.2021 bis 30.04.2021
Auslegungsbeschluss:

Offentliche Auslegung:

Abschlieender Beschluss:

Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband PoststralRe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts
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Offenlage

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung:

Die Stadt Hanau plant auf dem brach liegenden Gelande
der ehemaligen Firma Bautz im Westen des Stadtteils
Grof3auheim direkt am Main ein attraktives und identiats-
stiftendes Wohnquartier zu entwickeln. Im westlichen
Bereich des Quartiers soll in einer gemischten Bauflache
auch Einzelhandel zur Versorgung des Gebietes, nicht
stérendes Gewerbe und, in einem denkmalgeschiitzen
Gebaude der Firma Bautz, eine Kindertagesstatte unter-

gebracht werden.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgroRe ca. 13,6 ha
Zielabweichung zugelassen
Stadtverordneten- bzw. Ge-

meindevertreterbeschluss 17.06.2019

zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren

I nein ja, Nr. 904.3 ,Quartiersentwicklung Bautz®

FFH-Vorpriifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Klima
Verkehr
Seveso |l
Boden
Altlasten

Einzelhandel

Ausfertigungsstand: 28.06.2021
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Derzeitige RegFNP-Darstellung
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Beabsichtigte RegFNP-Darstellung
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"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 13,6 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 9,6 ha,
Flache 1) und "Gemischte Bauflache, geplant" (ca. 4,0 ha, Flache 2)

Ausfertigungsstand: 28.06.2021 5 von 28
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Offenlage

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Maf3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:
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Offenlage

Luftbild (Stand 2019)

Digitale Orthophotos 2019: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 28.06.2021 7 von 28
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VergroRerung der beabsichtigten Anderung
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschei

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -grod gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstrale Hanauer Landstrale (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Obertshausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung

Ausfertigungsstand: 28.06.2021
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteil GroRauheim
Gebiet: "Bautz-Gelande"

Offenlage

Begriindung

A: Erlauterung der Plandanderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes lber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Flache von ca. 13,6 ha.

Das Anderungsgebiet liegt in Hanau im Westen des Stadtteils GroRauheim, direkt am Main.
Im Nordosten grenzt es an eine bestehende gemischte Bauflache an, im Studosten des Ge-
bietes verlauft die Bahnstrecke nach Babenhausen / Darmstadt, im Sitiden schliel3t sich die
Grinflache des Mainufers an, im Westen die Strale Kautengewann und im Norden die Lise-
Meitner-Stralde, an der sich gewerbliche Bauten und daran die Gleise der Hafenbahn an-
schliel3en.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Anderung wurde von der Stadt Hanau mit Schreiben vom 05.11.2020 auf Basis des
Stadtverordnetenbeschlusses vom 17.06.2019, Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 904.3 "Quartiersentwicklung Bautz", beantragt. Der Bebauungsplan befindet sich im Pa-
rallelverfahren.

Die Stadt Hanau plant eine groR¥flachige Wohn- und Mischgebietsentwicklung einschlie3lich
Grinflachen und ergéanzenden Nutzungen (Kindertagesstatte, nicht stérendes Gewerbe,
Nahversorgung) auf bisher Uberwiegend brachliegenden gewerblichen Flachen. Der Grolteil
der Flache wurde durch die Betriebsaufgabe der Firma Bautz im Jahr 1963 frei bzw. seitdem
durch Untervermietung von Gebaudeteilen mindergenutzt. Die drei Betriebe im Sid-Osten
der Flache haben entweder den Standort schon aufgegeben (Raiffeisen) oder werden in ab-
sehbarer Zeit verlagert (Holzhandel und Maschinenbau).

Das gesamte Anderungsgebiet ist im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als bestehende gewerbliche Bauflache dargestellt,
der nérdliche Bereich ist jedoch noch unbebaut.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist folgende Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich:

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 13,6 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 9,6 ha,
Flache 1) und "Gemischte Bauflache, geplant" (ca. 4,0 ha, Flache 2)
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteil GroRauheim
Gebiet: "Bautz-Gelande"

Offenlage

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Plangebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet Indust-
rie und Gewerbe, Bestand". GemafR Ziel Z3.4.2-5 hat in diesen die Industrie- und Gewerbe-
entwicklung Vorrang gegeniber anderen Raumnutzungsanspriichen.

Die mit der stadtischen Planung und der neuen Darstellung im RPS/RegFNP 2010 zum Aus-
druck gebrachte Planungsabsicht der Entwicklung eines Wohn- und Mischgebietes mit inte-
grierten Grin-, Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen steht somit im Widerspruch zu den im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Fur den geplanten RegFNP-Anderungsbereich hat die Regionalversammlung Stidhessen in
ihrer Sitzung am 18.12.2020 die Abweichung von den regionalplanerischen Zielsetzungen
des Regionalplans Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP 2010) zu-
gunsten einer Wohnnutzung und gemischten Nutzung des Plangebiets zugelassen.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die ErschlieRung des Anderungsgebietes (Flache 1 und 2) erfolgt (iber das innerstadtische
Straliennetz mit Anbindung an das Uberértliche Stralennetz (B 43a).

Die verkehrlichen Belange sind in einem Verkehrsgutachten aufgezeigt (HEINZ + FEIER
GmbH, Verkehrsuntersuchung zum Baugebiet Bautz in Hanau, Stand: Oktober 2020).

Darin sind die aus dem Plangebiet zu erwartenden Neuverkehre entsprechend der zukunfti-
gen Nutzungen ermittelt und die verkehrlichen Auswirkungen auf das umliegende Strafien-
netz Uberprift worden. Zudem erfolgte fir alle relevanten Knotenpunkte ein entsprechender
Leistungsfahigkeitsnachweis. Die Ergebnisse zeigen auf, dass zur Sicherstellung einer aus-
reichenden Verkehrsqualitat an zwei Knotenpunkten bauliche MaRhahmen notwendig sind.
Die konkrete Festsetzung und Realisierung dieser MaRnahmen erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Das Anderungsgebiet ist gut an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Das Baugebiet liegt im 1.000 m-Einzugsbereich der Regionalbahn-Haltepunkte GroRauheim
Bahnhof und Klein-Auheim Bahnhof. Zudem ist das Plangebiet Uber die Haltestellen Lise-
Meitner-Stral3e und Bruickenstral3e mit der Buslinie 566 (Hanau - GroRRkrotzenburg Ost/Kahl)
erschlossen. Die Buslinie ist mit dem Hauptbahnhof Hanau verknipft und bieten somit eine
weitere direkte Anbindung an den schienengebundenen OPNV.

Das Anderungsgebiet wird an das stadtische FuR- und Radwegenetz von Hanau angebun-
den. Die 6stlich der Gebiete verlaufende Bruckenstralle und Hanauer Landstral3e sowie das
sudliche Mainufer sind im gultigen RPS/RegFNP 2010 als Uberértliche Fahrradroute darge-
stellt.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Die suidliche Halfte des Anderungsgebiets ist Uberbaut, versiegelt und tiberwiegend gewerb-
lich genutzt. Flora und Fauna sind in diesem Bereich stark anthropogen gepragt und ange-
passt. Im nérdlichen Bereich handelt es sich im Wesentlichen um Wiesenflachen mit einzel-
nen Gebuschen.

Im Landschaftsplan der Stadt Hanau vom Juli 2003 (Karte 20: ,Landschaftpflegerisches
Entwicklungskonzept®) ist das Anderungsgebiet als "Gewerbliche Bauflache" dargestellt mit
dem Entwicklungsziel "Gut durchgriinte Bauflache, weitere Durchgiinungsmafinahmen wiin-
schenswert aber nicht erforderlich”.
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fur die Stadt Hanau, Stadtteil GroRauheim
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Aulerdem ist im stidwestlichen Bereich ein "Bodendenkmal (§ 19 HDSchG)" dargestellt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die Stadt Hanau plant im Stadtteil GroRauheim ein ehemaliges Gewerbegebiet zugunsten
eines neuen, stadtischen Wohnquartiers umzuwandeln.

Aufgrund der Siedlungsdynamik und Nachfrage nach Wohnraum in der Rhein-Main-Region
besitzt die Schaffung neuer Wohnangebote fir die Stadt Hanau Prioritat. Wahrend bei der
dem aktuellen Regionalen Flachennutzungsplan zugrundeliegenden Prognose im Zeitraum
2006 bis 2020 von einem moderaten Anstieg der Bevolkerungszahl (+ 0,8 %) im Verbands-
gebiet ausgegangen wurde, hat sich die Entwicklung im gesamten Verbandsgebiet wesent-
lich dynamischer entwickelt. So ist die Bevolkerung in Hanau von 2006 - 2019 gemaf Aus-
wertung des Hanauer Melderegisters um knapp 11% angewachsen.

Die Flachenpotenziale aus dem gultigen RPS/RegFNP 2010 sind bereits zu 80% ausge-
schopft, die Restflachen belaufen sich auf ca. 10 ha. Die grofite zur Verfligung stehende
Restflache ist dabei das sogenannte Flurkreuz am sidlichen Ortsrand von Klein-Auheim. Die
periphere Lage verbunden mit schwieriger OV-Anbindung, Vorbelastungen der Flache durch
Larm und Bodenverunreinigungen und auch die Eigentumsverteilung haben die Aufschlie-
Rung bislang gehemmt. Alternative Flachen fur eine Wohnsiedlungsentwicklung in dieser
Grolke stehen innerhalb des vorhandenen, bereits erschlossenen Siedlungsbereichs in Ha-
nau nicht zur Verfugung. Somit muss zur Deckung des Bedarfes auch auf neue, bislang an-
ders ausgewiesene Flachen zurtickgegriffen werden.

Ziel der Stadt Hanau ist die Entwicklung eines attraktiven und identitatsstiftenden Wohnquar-
tiers, welches durch die Lage direkt am Main eine besondere Stellung im Stadtgefiige Ha-
naus einnimmt. Das Gebiet soll Gberwiegend dem Wohnen dienen, vorgesehen sind Mehr-
familienhauser im Geschosswohnungsbau mit bis zu sechs Geschossen in unterschiedlichen
Angebotssegmenten.

Darlber hinaus sind im Westen und Norden des Gebietes nicht stérende Gewerbe- und Ein-
zelhandelsbetriebe sowie erganzende Nutzungen (u.a. eine Kindertagesstatte) geplant. Vor-
gesehen sind Nahversorgungsbetriebe, welche vorwiegend der Versorgung der Quartiers-
bewohner mit Gltern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs dienen mit einer Verkaufs-
flache von ca. 2.200 m2.

Das Anderungsgebiet besteht zum groften Teil aus dem Betriebsgelande der ehemaligen
Firma Bautz. In den Jahren 1906-12 wurde auf einem Teil des Gelandes eine Kunstseiden-
fabrik errichtet. Der Fabrikationsbetrieb wurde schon zu Beginn des Ersten Weltkrieges ein-
gestellt und die Produktionsanlagen als Reservelazarett genutzt. Nach einer Interimsnutzung
als "Réhrenimpragnieranstalt der Gebriider Adt" (1922-35) erfolgte schlieBlich die Ubernah-
me durch die Josef Bautz AG, einem Fertigungsbetrieb flr Erntemaschinen, der hier bis
1963 produzierte.

Die Gebaude stehen als Gesamtanlage unter Denkmalschutz. Als Einzeldenkmale sind die
Kantine direkt am Main, die Halle 3 im Osten der Gesamtanlage und die Schaumauer zum
Main hin, geschutzt.

Fir die Flache des ehemaligen Bautzgelandes hat sich innerhalb der letzten knapp 60 Jah-
ren keine angemessene gewerbliche Nachnutzung finden lassen. Als Grinde daflr lassen
sich nennen, dass sich die Anforderungen an ein robustes Gewerbe in den letzten Jahren
stark verandert haben und durch das Heranrtcken von Wohnbebauung im direkten Umfeld
(Wohnbebauung westlich der Hanauer Landstral3e) eine weiterhin gewerbliche Nutzung des
Standortes deutlich erschwert wird. Zudem werden durch die Ausweisung des Denkmal-
schutzes die Moglichkeiten einer Neuansiedlung deutlich eingeschrankt.
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Die Anderungsflache umfasst weiterhin das Gelénde der Raiffeisen GmbH, auf dem ein Silo
steht, welches fir den Umschlag von Getreide und Diingemitteln genutzt wurde, das Gelan-
de einer Maschinenbaufirma und einer Holzhandlung.

Die Stadt Hanau hat im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses die Planung einem Arbeitskreis
der Unternehmen im Hafengebiet zur Diskussion gestellt und kurz nach dem Aufstellungsbe-
schluss samtliche Unternehmen im Umfeld zu einer Diskussionsveranstaltung eingeladen,
um die Interessenlagen zu ermitteln. Belange der Betriebe wurden auch von Seiten des neu-
en Grundstiickseigentiimers in individuell ausgehandelten Lésungen berticksichtigt. Die Ha-
nauer Wirtschaftsférderung begleitet den Prozess und unterstiitzt die ansassigen Unterneh-
men kontinuierlich, sofern Verlagerungsstandorte gefunden werden mussen.

Die Raiffeisen GmbH hat den Standort bereits aufgegeben und die Betriebstatigkeit auf an-
dere Standorte im Kreis verteilt. Die Palettenfirma/Holzhandel wird zum Ende des Jahres
2020 an einen neuen Standort in Groldauheim ziehen. Der Maschinenbauer bleibt noch ver-
traglich bis 2028 auf dem Gelande und sucht noch nach einem neuen Standort.

Angesichts des hohen Bedarfs an Wohnungen in Hanau wird bei kiinftigen Gebietsentwick-
lungen, um den Flachenverbrauch so gering wie mdglich zu halten, sofern keine stadtebauli-
chen Griinde entgegenstehen eine hohe Dichte angestrebt. Das aktuelle stadtebauliche
Konzept sieht ca. 1500 Wohneinheiten vor bei einer Dichte von ca. 100 WE/ha.

FUr Grof3stadte liegt die Dichte gemaf Z.3.4.1-9 des RPS/RegFNP 2010 bei mindestens 60
WE/ha. Da Hanau gemaR den Bevdélkerungsprognosen voraussichtlich spatestens im Jahr
2021 die Schwelle zur Grofistadt mit 100.000 Einwohner Uberschreiten wird, soll diese Dich-
tevorgabe hier herangezogen werden.

Durch die hohe Dichte und da es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt wird
sparsam mit Grund und Boden umgegangen.

Der Bedarf an Kitaplatzen wird innerhalb des Gebietes gedeckt. Daflr ist in dem Block nérd-
lich des denkmalgeschitzten Verwaltungsgebaudes eine Kindertagesstatte mit sieben Grup-
pen von der Stadt eingeplant.

Zugleich soll auch der bestehende Ortskern GrofRauheim von der Neuplanung profitieren.
Durch die Anbindung des neuen Quartiers an die Nachbarschaft und zusatzliche Nutzungs-
angebote, sollen positive Wechselwirkungen mit dem Stadtteil erzielt werden. Erganzend
sollen durch eine Aufwertung der Main-Uferzone sowie durch eine Verzahnung der Bebau-
ungsstruktur mit den bestehenden und neu angelegten Grin- und Freiflachen neue Freizeit-
angebote fir alle Bewohner Hanaus geschaffen werden. Zur Aufwertung der Mainuferzone
ist eine Verlagerung der Josef-Bautz-Stralie vorgesehen. Bei der Entwicklung des Mainufers
ist dessen Ausweisung als Vorranggebiet / Vorbehaltsgebiet flr vorbeugenden Hochwasser-
schutz zu beachten.

Gemal den Angaben des RPS/RegFNP 2010 hat Hanau 604 ha Gewerbeflachen. Die im
Antraggebiet verlorengehenden GE-Flachen haben eine GréRe von ca. 12 ha und somit ei-
nen Anteil weniger als 2 % der gesamten Gewerbeflache in Hanau. Ggf. verringert sich der
Anteil der verlorengehenden GE-Flachen noch durch die Darstellung / Festsetzung gemisch-
ter Bauflachen in den Randbereichen des Antragsgebietes. In diesen Gebietstypen sind
auch sonstige Gewerbebetreibe und Geschéfts- und Blrogebaude allgemein zulassig.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Klima und Luft, Landschaft und
Kultur- und Sachguter zu erwarten. Da eine im Vergleich zu einer gewerblichen Nutzung
aufgelockerte Bebauung erfolgen wird, ist mit geringeren Auswirkungen gegenuber den in
der ursprunglichen Planung ermdglichten Auswirkungen zu rechnen. Durch geeignete Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen sowie CEF-MaRnahmen kdnnen die Auswirkungen mini-
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miert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zurlckbleiben.

Die Anfalligkeit der der durch die Planung erméglichten Vorhaben fur schwere Unfélle und
Katastrophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden
Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemafR § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Flachenausgleich:

Ein Flachenausgleich ist nicht erforderlich, weil durch die Anderung keine zuséatzlichen Bau-
flachen in Anspruch genommen werden, sondern lediglich eine Umwidmung der Bauflachen-
kategorie erfolgt.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Hanau plant eine gro3flachige Wohn- und Mischgebietsentwicklung einschliel3lich
Grinflachen und erganzenden Nutzungen (Kindertagesstatte, nicht stérendes Gewerbe,
Nahversorgung) auf bisher tberwiegend brachliegenden gewerblichen Flachen. Der Grolteil
der Flache wurde durch die Betriebsaufgabe der Firma Bautz im Jahr 1963 frei bzw. seitdem
durch Untervermietung von Gebaudeteilen mindergenutzt. Die drei Betriebe im Sid-Osten
der Flache haben entweder den Standort schon aufgegeben (Raiffeisen) oder werden in ab-
sehbarer Zeit verlagert (Holzhandel und Maschinenbau).

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 13,6 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 9,6 ha,
Flache 1) und "Gemischte Bauflache, geplant" (ca. 4,0 ha, Flache 2)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fur die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprtft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung bericksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
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von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliellich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
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Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
sache Nr. IlI-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Der sudliche Teil des Plangebietes ist fast vollstandig versiegelt und mit grof3en Hallen, La-
gerflachen und Parkplatzen bebaut. Im Stdosten und aulRersten Osten befinden sich schma-
le unversiegelte, mit Rasenflachen und Gehdlzen bestandene Streifen.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind grol3e Bereiche unversiegelt und mit ruderaler Ve-
getation bedeckt.

Im Norden der Flache 1 stehen im westlichen Teil zwei kleinere Gebaude. Entlang der nord-
Ostlichen Grenze zieht sich ein mit Geholzen bestandener Streifen, der in ein kleinteilig be-
bautes Gartengrundstlick auslauft. Weiter stidlich schliefien sich Ruderalflachen an. In der
Mitte befinden sich Gewerbegebaude, die von versiegelten Wegen umgeben sind. Ein ver-
siegelter Bereich ragt in Flache 2 hinein. Westlich dieser Gebaude und Freiflachen steht ein
Schuppen in einer ausgedehnten Rasenflache.

Im Norden der Flache 2 befindet sich ein kleinerer Lagerplatz, éstlich davon eine ca. 0,2 ha
grole versiegelte Flache. An der dstlichen Grenze zu Flache 1 steht ein von versiegelten
Wegen umgebenes einzelnes Gebaude, daneben befinden sich weitere Lagerflachen.

Von der Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache
e anthropogen uberformte Boéden mit Versiegelungsgrad von ca. 75-90 % im nordli-
chen, nahezu vollstandig versiegelt im sidlichen Bereich des Plangebietes
e Gartenland im Nordosten mit ca. 10% Versiegelung
¢ Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind folgende Altlasten oder altlastenverdach-
tige Flachen mit Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen bekannt:
e Altlast (Sanierungsbedarf festgestellt): Lagerplatz Bautz-Gelande ALTIS-Nr.
435.014.020-000.157
o altlastenverdachtiger Altstandort: BP-Tankstelle ehem. Ritter ALTIS-Nr. 435.014.020-
001.130
e Altlast (Sanierungsbedarf festgestellt): AWLP Josef-Bautz-Strale ALTIS-Nr.
435.014.020-001.069
weitere Altablagerungen:
ehemaliger Mllplatz, ALTIS-Nr. 435.014.020-000.110 (Flache 1)
ehemalige Kies-, Lehm- oder Sandgrube, PV/uvf Nr. 3505 (Flache 2)
Bodenarten Phyrosol aus umgelagerten Terrassensedimenten und technogenem Ma-
terial
e im Osten Reduktosol aus umgelagerten Terrassensedimenten uber einer vorwiegend
mit Hausmdll verfillten Deponie
o Feldkapazitat sehr gering bis gering
¢ Baugrundeignung im Norden hinreichend tragfahig tber glinstig, im Stiden glinstig
e Gesamtbewertung der Bodenfunktionen BFD 50: nicht bewertet
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o Der gesamte Bereiche des Plangebiets wird von dem aufrechterhaltenen, auf Braun-
kohle verliehenen Bergwerkseigentum ,Heinrich® (B 03660) tiberdeckt.

e Das aufrechterhaltene, auf Braunkohle verliehene Bergwerkseigentum B 00111 ,Aga-
tha“ (B 00111) ragt etwa 7 m in den &stlichen Zipfel des Planbereichs hinein.

Wasser
¢ hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
e angrenzend an FlieRgewasser Main

Luft und Klima
o hohe Warmebelastung
¢ nicht als klimawirksame Flache eingestuft

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Das Plangebiet bietet mit den Hallen und Gebauden, Wiesen- bzw. Ruderalflachen
sowie wenigen Hecken/Gebuschen und Baumen Habitatpotenzial fur Vogel, Fleder-
mause, Heuschrecken, Tagfalter und Reptilien sowie weitere Sduger (Gartenschla-
fer).
Nachweise flir 38 Vogelarten, davon 16 Brutvogel
Girlitz und Haussperling mit unginstig/unzureichendem Erhaltungszustand
ein Turmfalkenhorst (Kasten)
Nachweis von 6-8 Fledermausarten sowie deren potentielle Sommerquartiere an Ge-
bauden
Nachweis von Zauneidechsen
Kreuzkréte als Durchzigler ohne Bezug zum Gebiet
Kein Nachweis von Gartenschlafern
dariiber hinaus Vorkommen der blaufliigeligen Odlandschrecke und des Feld-
Mannstreu, diese sind aber nicht planungsrelevant
e Lage angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet Hessische Mainauen

Landschaft

e Lage im Landschaftsraum Untermainebene mit Hanau
Landschaftsbild der Mainaue sehr hochwertig und vielfaltig
Regionalparkroute MainRadweg
Erholungspotenzial des Landschaftsschutzgebietes Hessische Mainauen
sehr geringe Einsehbarkeit des Gebietes

Mensch und seine Gesundheit

e nordlicher Teil von Flache 2 und nordwestlicher Teil von Flache 1: Lage im potenziel-
len Stoérfallbereich der Gerling Holz & Co GmbH (1100 m)

e Flachen 1 und 2, jeweils nordlicher Teil: Belastung durch Straflenverkehrslarm (LDEN
(0-24 Uhr) >55 bis <65 dB(A))

e Flache 1: Belastung durch Schienenverkehrslarm LNight (22-6 Uhr) >45 bis 60 dB(A))

e Flache 2, nérdlicher Teil: Belastung durch Schienenverkehrslarm LDEN (0-24 Uhr)
55-60 dB (A)

e Flache 2, nordwestlicher Teil: mégliche Geruchsbelastung durch die benachbarten
Betriebe (Wascherei und Strahl- und Beschichtungstechnik)

e Aulerster nordwestlicher Bereich von Flache 2. Elektromagnetische Felder einer Frei-
leitung >= 110 kV

Kultur- und sonstige Sachguter
e Bodendenkmal Verkehrsweg kreuzt von Nordwest nach Sudost
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e Baudenkmal Gesamtanlage ehemalige Kunstseidefabrik mit einzelnen denkmalge-
schutzten Gebauden

¢ Baudenkmal Steinheimer Kreuz (Bildstock/Pieta)

¢ Bodendenkmal vorgeschichtliches Grab/Graberfeld

e historischer Kran am Mainufer

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherige Planung entspricht auf dem sidlichen Teil des Plangebietes der aktuellen FI&-
chennutzung in Form von gewerblich genutzten Hallen. Der ndrdliche Teil besteht zum
Uberwiegenden Teil aus Ruderalflachen, in denen sich einige Gebaude und versiegelte Fla-
chen befinden. Hier sind durch die bisherige Planung im Rahmen einer Flacheninanspruch-
nahme fur gewerbliche Bauflachen folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Flachenversiegelung bisher unversiegelter oder gering versiegelter Flachen

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fir
andere Arten.

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes

Diese Auswirkungen werden durch die neuen Planungsabsichten reduziert.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachengestal-
tung im Rahmen einer Flacheninanspruchnahme fir Wohnbau- bzw. gemischte Bauflachen
folgende, gegenilber den bisherigen Planungen reduzierte Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung momentan unversiegelter Flachen und anthro-
pogen vorbelasteter Béden mit ihren natirlichen Funktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-
, Puffer- und Filterfunktion) durch Versiegelung und Vegetationsanderung

- Eine Stellungnahme der zustandigen Bodenschutzbehdrde bzw. des Hessischen Landes-
amtes fur Umwelt und Geologie (HLUG) zu den vorhandenen Altstandorten steht noch aus.
- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum moglichen Ausgleich kdnnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und anhand des vorgesehenen Bodengutach-
tens getroffen werden

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG, HAIt-
IBodSchG und BauGB dar.

- Da es sich um eine Wiedernutzbarmachung von ehemaligen Gewerbeflachen handelt, fin-
den in der Stadt Hanau keine Uber das bisher vorgesehene Mal} hinausgehenden Flachen-
versiegelungen statt.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG, WHG
und BauGB dar.

- Verlust von Teil-Lebensrdumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung fur
folgende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Haussperling, Girlitz, Turmfalke,
Fledermause, Zauneidechsen
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- Im parallelen Bebauungsplanverfahren wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.
Der Vorentwurf kommt zum Ergebnis, dass zum Schutz der streng geschitzten Arten vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen (sog. "CEF"-MalRnahmen) erforderlich sind. Derzeit ist davon
auszugehen, dass sie voraussichtlich innerhalb der Planflache sowie ggfs. auf externen
Ausgleichsflachen umgesetzt werden kdnnen. Somit kann das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden.

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen erfolgen
im weiteren Verfahren, wenn das ausfihrliche Gutachten im Rahmen des parallelen Bebau-
ungsplanverfahrens vorliegt.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Mit Hilfe eines Schallgutachtens zum Bebauungsplan sind die Auswirkungen der
Larmemissionen (Schiene, Stralle, ggfs. benachbarte Betriebe) zu prifuen und ggfs. Mal3-
nahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse festzulegen.

- Das Gutachten zur Geruchsbelastung ist noch nicht fertiggestellt. Es ist nicht auszuschlie-
Ren, dass eine Uberschreitung des Immissionswertes von 0,10 relative Haufigkeiten der Ge-
ruchsstunden im nordwestlichen Bereich der Flache 2 auftreten kénnen.

Diese Auswirkungen stellen einen mégtlichen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und
BauGB dar.

GemalR Aussage der Beurteilung des Gutachters ist das Bauvorhaben "Wohnbebauung Jo-
sef-Bautz-Straflze" mit den Betriebsbereichen der GHC Gerling Holz & Co Handels GmbH
und der Heraeus Quarzglas GmbH & Co KG vereinbar im Sinne von § 50 BImSchG. Das
Bauvorhaben befindet sich au3erhalb aller ermittelten angemessenen Sicherheitsabstande
im Sinne von § 3 Abs. 5¢c BImSchG.

- sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes

- Aufwertung des Landschaftsbildes durch Gestaltungs- / Eingrinungsmafinahmen

- Erganzung der Regionalparkroute um neu gestaltete Flachen am Mainufer und Aufwertung
des Baudenkmals "Kran"

- Schaffung von fir die Naherholung genutzten Freiflachen (Grinachse, Mainufer)

- Durch die vorgesehenen Gestaltungsmalinahmen ist die Veranderung des Landschaftsbil-
des insgesamt nicht als negativ zu bewerten.

- Beeintrachtigung bzw. Verlust eines Bodendenkmals

- mogliche Beeintrachtigung des Baudenkmals "ehemalige Kunstseidefabrik"

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum moglichen Ausgleich kdnnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, HDSchG und
BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdégliche Vermeidungsmalinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilden Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
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getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Fur das Plangebiet sind gemall dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein maoglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fir kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfir
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mal3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.Da noch keine detaillierte Planung vorliegt, kon-
nen konkrete Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erst im weiteren Verfah-
ren erganzt werden.

Bereits jetzt ist vorgesehen, flr die beiden Brutvdgel Girlitz und Haussperling, den Turmfal-
kenhorst, die Fledermause sowie die Zauneidechsen geeignete (CEF-)Malinahmen wie z.B.
Nistkasten, Umsiedlung, durchzufihren. Odlandschrecke und Feldmannstreu werden eben-
falls umgesiedelt.

FFH-Vertraglichkeit

GemalR § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den mafligeb-
lichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen in-
nerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Minimierung der Neuversiegelung

Entsiegelung bereits versiegelter Flachen

Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache

Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mi-

nimierung der ErschlieRungsflachen, verdichtete Bauweise)

e Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

o Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlicksteilen
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¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Uiber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchflihrung der Kompensationsmafnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeig-
net sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten Malinahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschuttungen, Verfullungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen sowie DIN
19639 und Arbeitshilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung)

e Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

o Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

e Berlcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden

¢ Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden vorsehen

e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfuhrungen

e Aufgrund der Vorhabensgrofe wird die Durchfuhrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

¢ Beachtung der Bodenbelastungen durch stillgelegte Gewerbebetriebe bei der Ent-
sorgung des Aushubs

e Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von Baumalnahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zuglich die zustandigen Behdrden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehenswei-
se abzustimmen.

e Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der Kampfmittelrumdienst unverzuglich zu verstandigen.

e Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

e Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

e Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grunflachen

e Abdichtung der erdberihrten Wande und Bodenplatten gegen driickendes Grund-
wasser

e Begrenzung der zuldssigen Bauhdhe und Dichte und Gebaudeausrichtung parallel zu
Luftabflussbahnen

e Festsetzungen von MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs
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e Geholzpflanzungen zur Eingriinung sowie Begriinung der Grundstucksfreiflachen und
Stralen

e Fassaden- und Dachbegrinungen

o Festsetzung von Flachen fir Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ggfs. auch innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort Ar-
tenschutzmalRnahmen umzusetzen

o Festsetzungen fur CEF-MalRnahmen, u.a. Nistkasten flr die beiden Brutvogel Girlitz
und Haussperling sowie die Fledermause, Umsiedlung der Zauneidechsen

e Umsiedlung des Turmfalkenhorstes, der Odlandschrecke und des Feldmannstreu

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brutsaison von Vdgeln bzw. Beachtung mdglicher Fledermaus-
quartiere

e Okologische Baubegleitung

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengehduse, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Erganzung bzw. Verbesserung des Wegenetzes, Schaffung und Gestaltung von Fla-
chen fir die Naherholung im Plangebiet selbst (Griinachse) sowie im Nahbereich
(Mainuferweg)

e Anbindung an die Route der Industriekultur, Erhalt des Krans

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schutzen sind.

e Um der Eigentimerin der Bergbauberechtigung im Plangebiet Gelegenheit zur Wah-
rung ihrer eigentumsrechtlichen Belange zu geben, sollte diese auf Bebauungsplan-
Ebene Uber das Planverfahren informiert werden.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren soll eine brach gefallene gewerbliche Bauflache
einer neuen Nutzung zugeffihrt werden. Auf der Flache 1 ist eine Entwicklung von Wohn-
bauflachen geplant, um dem Bedarf nach Wohnraum im Stadtgebiet von Hanau nachzu-
kommen. Mit der gemischten Bauflache auf Flache 2 wird dem Trennungsgrundsatz von
Wohnen und Gewerbe entsprochen. Da es sich bei dem Vorhaben um eine Wiedernutzbar-
machung im Rahmen der Innenentwicklung handelt, gibt es keine Alternative zu der derzeiti-
gen Planung.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das fur die vorliegende Plananderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prufung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fiir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) und um
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eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden konnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzglter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kdnnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fiir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malfigeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
¢ zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte konnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
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genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieRen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Hanau plant eine gro3flachige Wohn- und Mischgebietsentwicklung einschliellich
Grinflachen und ergédnzenden Nutzungen (Kindertagesstatte, nicht stérendes Gewerbe,
Nahversorgung) auf bisher tUberwiegend brachliegenden gewerblichen Flachen.
Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 13,6 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 9,6 ha,
Flache 1) und "Gemischte Bauflache, geplant" (ca. 4,0 ha, Flache 2)

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natlrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kili-
ma und Luft (kleinklimatische Veranderung), Landschaft (Veranderung des Landschaftsbil-
des) und Kultur- und Sachgtter (Verlust eines Bodendenkmals) zu erwarten. Da eine im
Vergleich zu einer gewerblichen Nutzung aufgelockerte Bebauung erfolgen wird, ist mit ge-
ringeren Auswirkungen gegenuber den in der urspringlichen Planung ermoglichten Auswir-
kungen zu rechnen.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie CEF-MalRnahmen kénnen die
Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zurtickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1-12 und 16 herangezogen
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Quellenangaben

[1]
[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

Luftbild 2019

Datenblatter der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
abgerufen am 20.11.2020

Stadtebauliches Konzept
planquadrat Elfers Geske Kramer PartG
November 2019

Umweltbericht (Vorabzug)
MODUS CONSULT Speyer GmbH
Januar 2020

Verkehrserhebungen
Heinz + Feier GmbH
Januar 2019

Schallimmissionsplane und Gebaudelarmkarten
Krebs + Kiefer Fritz AG, Darmstadt
Februar 2019

Klimagutachten
OKOPLANA, Mannheim
Juli 2020

Artenschutz-Vorprifung
Raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR
April 2019

Abstandsflachen Seveso/Erneute Stellungnahme
ENOVAS, Darmstadt
Oktober 2018/Marz 2021

Baugrund-geo-abfalltechnisches Vorgutachten
Dr. Hug Geoconsult GmbH
Februar 2019

Geruchsbegehung
TUV SUD Industrie Service GmbH, Ménchengladbach
Oktober 2020

Denkmalschutzgutachten
ZVP Architekten, Wiesbaden
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Mai 2019

[13] Antrag auf Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes Frankfurt/Rhein-Main
2010 far den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 904.3 "Quartiersentwicklung Bautz"
der Stadt Hanau

November 2020
[14] Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 904.3 "Quartiersentwicklung Bautz" der Stadt
Hanau
planquadrat Elfers Geske Kramer PartG
Mai 2021

[15] Landschaftsplan der Stadt Hanau
Juli 2003
[16] Gutachten zur Vertraglichkeit der Storfall-Betriebsbereiche innerhalb des

Stadtgebiets Hanau mit zukiinfigen stadtischen Planungen unter dem Gesichtpunkt
des § 50 BImSchG bzw. des Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie

TUV Nord Systems GmbH & Co. KG
Juli 2008
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Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: GASCADE Gastransport GmbH HANAU 002 B-02670
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 06.04.2021
Dokument-Nr.: S-06785

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

WINGAS ist Eigentimerin eines bundesweiten Kabelschutzrohranlagennetzes mit einliegenden
Lichtwellenleiterkabeln (LWL-Kabel). Fir die Errichtung und den Betrieb von
Telekommunikationsiibertragungswegen werden die LWL-Kabel von Telekommunikationsgesellschaften genutzt.
Zu den Aufgaben von GASCADE Gastransport GmbH gehéren unter anderem die Leitungsauskuntft,
Betriebsaufsicht und technische Dokumentation fiir die LWL-Kabel der WINGAS. Wir antworten lhnen zugleich auch
im Namen und Auftrag der Netzbetreiber des WINGAS Kabelschutzrohranlagennetzes.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung des Kabelschutzrohranlagennetzes teilen wir
Ihnen mit, dass von der 0. g. MaBnahme die nachfolgend aufgefiihrten LWL-Kabel betroffen sind:

Ifd. Nr.: 1, Typ: LWL Trasse, Name: LWL - Anb. Interxion Frankfurt, Schutzstreifen in m (Anlage mittig): 1,00,
Netzbetreiber: WINGAS

Die Lage der LWL-Kabel ist in den beigefuigten Bestandsplénen, Blatt 01.03 und 01.04, ersichtlich. Die Verlegung
erfolgte i. d. R. mit einer Erdiiberdeckung von mind. 0,6 m. Der Bestandsplan bezieht sich auf den Zeitpunkt der
Verlegung unserer LWL Kabel. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in dem Bestandsplan enthaltenen
Angaben hinsichtlich der Lage und Verlegetiefe unverbindlich sind und von der Ortlichkeit abweichen kénnen.

Um die Lage der LWL-Kabel eindeutig festzustellen, sind von Ihnen Suchschachtungen durchzufiihren. Die Kosten
gehen zu Lasten des Verursachers.

Zum Zwecke von InstandhaltungsmafRnahmen etc. muss die Zugéanglichkeit der LWL-Kabel fir GASCADE auch fir
die Zukunft jederzeit gewéhrleistet bleiben.

Zu lhrer Information flgen wir die , Sicherheitsauflagen und Hinweise zum Schutz der WINGAS LWL-Kabel" bei.
Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls zur
Stellungnahme vorzulegen.

Dies ist keine Zustimmung zu BaumalRnahmen oder anderen Veranderungen im Bereich der LWL-Kabel. Solche
MaRnahmen sind der GASCADE Gastransport GmbH, Abt. GNL, durch eine gesonderte Anfrage zur Stellungnahme
vorzustellen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

In diesem Gebiet befinden sich auch Kabel und Leitungen anderer Betreiber. Diese sind gesondert von lhnen zur
Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen. GASCADE kann nur fur WINGAS-
eigene LWL-Kabel Auskunft geben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die von Stellungnehmer beschriebene LWL-Trasse liegt laut den mitgesandten Lagepléanen auRerhalb des
Anderungsgebietes dieser RPS/RegFNP-Anderung. Sie befindet sich direkt am Mainufer.

Des Weiteren betreffen Hinweise zu vorhandenen Kabeltrassen und deren Sicherung nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung.

Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, der Bauplanung und der Bauausfiihrung zu beachten.
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Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH HANAU 002 B-02674
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 16.04.2021
Dokument-Nr.: S-06807

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir nehmen wie folgt Stellung:

Der RMV ist seitens der Stadt Hanau beauftragt, die Méglichkeit zur Einrichtung eines zusétzlichen Haltepunktes an
der Odenwaldbahn im Bereich zwischen Hanauer Landstral3e und Josef-Bautz-Strafe im Zusammenhang einer
Erneuerung der Stellwerkstechnik des Hanauer Hauptbahnhofs zu prifen. Wir bitten daher im Zusammenhang mit
der Flachennutzungsplanung Freiflachen fiir die Einrichtung einer Stationsanlage einschlieBlich verkehrlicher
Anbindung vorzusehen.

Weiterhin besteht auf der Odenwaldbahn eine hohe Fahrgastnachfrage, die mittelfristig einen Ausbau der
Streckenkapazitat erfordert. Diesbeziiglich bestehen aktuell Planungstberlegungen zur Verlangerung der
Bahnsteige und Einrichtung zusétzlicher Kreuzungsméglichkeiten entlang der eingleisigen Strecke, die in der
Erbacher Erklarung zwischen dem Land Hessen, dem RMV und den Gebietskdrperschaften festgelegt sind. Mit der
Zielsetzung des Regionalplans zur Starkung der Siedlungsentwicklung entlang der Schienenachsen werden
potenzielle Erweiterungsflachen fiir einen Kapazitatsausbau der Schienenwege reduziert. Insbesondere entlang von
eingleisigen Strecken kann sich zukiinftig ein Flachenbedarf fiir die Erweiterung um eine zweite Gleisachse ergeben.
Wir regen daher in diesem Zusammenhang an, die potenzielle Flache fur eine mdgliche Verlegung einer zweiten
Gleisachse zur Freihaltung langfristig vorzusehen.

Im Hinblick auf die Erhéhung der Sicherheit und die Kapazitat der Verkehrswege regen wir an, ebenso bei der
Verkehrs- und Flachenplanung die Mdglichkeiten zur Auflésung der plangleichen Kreuzungspunkte zwischen
Eisenbahnstrecke und StraRennetz im Bereich der Hanauer Landstrale und Josef-Bautz-Stral3e zu beriicksichtigen.
In Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes kénnen langere FuRwege bedingt durch die
Hinderniswirkung nur punktueller Querungsmdglichkeiten der Eisenbahnstrecke festgestellt werden. Wir regen daher
an, eine zusatzliche ErschlieBung des Planungsgebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zum Beispiel in Form einer
Quartierbuslinie zu prifen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Am 6stlichen Rand des RegFNP-Anderungsbereiches verlauft die Schienenstrecke der Odenwaldbahn. Eine
fuBlaufige Anbindung des Anderungsbereiches an den Schienenverkehr besteht derzeit iiber den Haltepunkt
GrofRRauheim an der Main-Spessart-Bahn. Allerdings gibt es gemeinsame Planungstberlegungen des RMV mit der
Stadt Hanau firr einen Haltepunkt im Bereich zwischen Hanauer LandstraBe und Josef-Bautz-Stral3e, der eine
bessere Anbindung des Quartiers an den Schienenverkehr gewéhrleisten kdnnte. Sowohl fir den Haltepunkt als
auch fiir eine zweite Gleisachse entlang der Odenwaldbahn sollten Flachen freigehalten werden.
Untersuchungsergebnisse fur Bedarf und Machbarkeit des neuen Haltepunktes liegen noch nicht vor und auch fur
einen Streckenausbau bestehen noch keine konkreten Planungsabsichten. Insofern liegen noch keine Planungen
vor, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften in Aussicht genommen und nach § 5 Abs. 4 BauGB zu vermerken
sind. Zustimmend wird zur Kenntnis genommen, dass moglicherweise entstehende kiinftige Bedarfe fir
Streckenausbauten und neue Haltepunkte nur durch eine Freihaltung von Flachen realisiert werden kdnnen. Der
Regionale Flachennutzungsplan als ein vorbereitender Bauleitplan, in dem die Grundziige der Planung dargestellt
sind enthalt auch aufgrund des Maf3stabes (1 : 50.000) keine parzellenscharfen Darstellungen. Eine detaillierte
Abwéagung der gewinschten Flachenfreihaltung kann daher erst im Baurecht schaffenden Verfahren erfolgen - hier
des Bebauungsplanverfahrens. Sollten zu einem spéteren Zeitpunkt positive Untersuchungsergebnisse zu den
Planungsvorhaben vorliegen, kénnen diese in die Neuaufstellung des RPS/RegFNP eingebracht werden. In diesem
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Verfahren wird unter anderem Uber regionalplanerische Ziele oder Grundsétze zu regional bedeutsamen
Haltepunkten oder Strecken entschieden.

Die Auflésung plangleicher Kreuzungspunkte betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung,
sondern ist in nachfolgenden Planungsstufen zu behandeln. Eine verbesserte ErschlieRung des Plangebietes durch
erganzende MaRnahmen im OPNV (z.B. Quartierbuslinien) ist ebenfalls im weiteren Bebauungsplanverfahren zu
prufen und nicht Bestandteil des RPS/RegFNP.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteil GroRauheim
Gebiet: "Bautz-Gelande"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: IHK Hanau-Gelnhausen-Schlichtern HANAU 002 B-02684
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 26.04.2021
Dokument-Nr.: S-06833

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nach Auswertung der Planunterlagen kommen wir zu dem Ergebnis, dass die Anderung des RP
Sudhessen/RegFNP 2010 im Gebiet des ,Bautz-Geléandes" und die damit einhergehende Umwandlung einer
gewerblichen Bauflache (Bestand) in Bauflachen fir Wohn- und Mischnutzung als nachteilig fir die Belange der
regionalen Wirtschaft anzusehen ist, welche wir als Industrie- und Handelskammer vertreten.

Grund hierfir ist einerseits die unmittelbare Auswirkung der Planung auf im Gebiet ansassige und an dieses
angrenzende Unternehmen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der zu erwartenden Wohnnutzung im
Gebiet, ist das Greifen immissionsschutzrechtlicher Bestimmungen zu erwarten, die die ansassigen Unternehmen im
Betrieb stark einschréanken kénnen.

Andererseits geht mit der Umwandlung des Gebietes eine gewerbliche Bauflache im Bestand mit einer Flache von
tiber 13 ha verloren, welche insbesondere durch eine integrierte Lage und eine gute OPNV-Anbindung besticht.
Wenngleich diese Parameter das Gebiet fur eine Wohn- und Mischnutzung qualifizieren, so darf — insbesondere vor
dem Paradigma einer Stadt der kurzen Wege und der steigenden Bedeutung urbaner Produktion — nicht
vernachlassigt werden auch Gebiete fiir emittierende gewerbliche Nutzungen mit einer hohen Arbeitsplatzdichte in
integrierten Lagen zu denken.

Vor diesem Hintergrund mdchten wir anregen eine ausreichende Flachenverfiigbarkeit fiir emittierende gewerbliche
Nutzungen sicherzustellen. Konkret halten wir es fir erforderlich, dass in ahnlichen Fallen Flachenverluste im
naheren Umkreis durch Ausweisung von Flachen mit vergleichbarer Gite ausgeglichen wiirden missen.

Hierfir und auch generell empfiehlt sich die starkere Betrachtung qualitativer Aspekte bei der Ausweisung von
gewerblichen Bauflachen.

Fir Fragen zur Ausrichtung der zukinftigen Gewerbeflachenentwicklung in unserem IHK-Bezirk, welcher gleichzeitig
Teil des Gebietes des Regionalverbandes ist, fungieren wir gerne als Ansprechpartner.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Aufgrund der Siedlungsdynamik und Nachfrage nach Wohnraum in der Rhein-Main-Region besitzt die Schaffung
neuer Wohnangebote fiir die Stadt Hanau Prioritat. Alternative Flachen fiir eine Wohnsiedlungsentwicklung stehen
innerhalb des vorhandenen, bereits erschlossenen Siedlungsbereichs in Hanau nicht zur Verfligung. Somit muss zur
Deckung des Wohnbedarfes auch auf neue oder auch bereits gewerblich genutzte Flachen zurtickgegriffen werden.

Das Anderungsgebiet besteht zum gréRten Teil aus dem Betriebsgeldnde der enemaligen Firma Josef Bautz AG,
einem Fertigungsbetrieb fir Erntemaschinen, der hier bis 1963 produzierte.

Fir die Flache des ehemaligen Bautzgeldndes hat sich innerhalb der letzten knapp 60 Jahren keine angemessene
gewerbliche Nachnutzung finden lassen. Als Griinde dafiir lassen sich nennen, dass sich die Anforderungen an ein
robustes Gewerbe in den letzten Jahren stark verandert haben und durch das Heranriicken von Wohnbebauung im
direkten Umfeld (Wohnbebauung westlich der Hanauer Landstraf3e) eine weiterhin gewerbliche Nutzung des
Standortes deutlich erschwert wird. Zudem werden durch die Ausweisung des Denkmalschutzes die Mdglichkeiten
einer gewerblichen Neuansiedlung deutlich eingeschrankt.

Die Anderungsflache umfasst weiterhin das Gelande der Raiffeisen GmbH, auf dem ein Silo steht, welches fiir den
Umschlag von Getreide und Diingemitteln genutzt wurde, das Gelande einer Maschinenbaufirma und einer
Holzhandlung.

Die Stadt Hanau hat im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses die Planung einem Arbeitskreis der Unternehmen im
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Hafengebiet zur Diskussion gestellt und kurz nach dem Aufstellungsbeschluss samtliche Unternehmen im Umfeld zu
einer Diskussionsveranstaltung eingeladen, um die Interessenlagen zu ermitteln. Belange der Betriebe wurden auch
von Seiten des neuen Grundstiickseigentimers in individuell ausgehandelten Losungen beriicksichtigt. Die Hanauer
Wirtschaftsforderung begleitet den Prozess und unterstitzt die anséssigen Unternehmen kontinuierlich, sofern
Verlagerungsstandorte gefunden werden mussen.

Die Raiffeisen GmbH hat den Standort bereits aufgegeben und die Betriebstatigkeit auf andere Standorte im Kreis
verteilt. Die Palettenfirma/Holzhandel wird an einen neuen Standort in GroRauheim ziehen. Der Maschinenbauer
kann bis 2028 auf dem Gelande bleiben, ist aber einverstanden, den Standort aufzugeben zugunsten eines besser
geeigneten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteil GroRauheim
Gebiet: "Bautz-Gelande"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Services Immobilien GmbH Niederlassung HANAU 002 B-02688
Frankfurt -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 27.04.2021
Dokument-Nr.: S-06841

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zum Bebauungsplan-Entwurf haben wir bereits ausfihrlich Stellung genommen. Wir mdchten jedoch auch an dieser
Stelle zumindest auf die folgenden Punkte hinweisen:

Bahnibergang (BU)

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich der Bahniibergang (BU) Irminratsstrale/Josef-Bautz-Strale. An dem
bestehenden Bahniibergang sind sicherheitstechnische Auflagen zur Vermeidung von Gefahren fir die
Verkehrsteilnehmer einzuhalten. Insbesondere weisen wir auf den nétigen Stauraum (27 m), die Schleppkurve, die
richtige Beschilderung und die Ubersicht (Sichtdreieck) hin. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei Anderungen
an Bahniubergangsanlagen umfangreiche Umbauten bzw. Anpassungen der Signalanlagen etc. sowie ggf. eine
Prufung der Schliel3zeiten erforderlich werden.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der
Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein
gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu
verankern, dass sie nicht umgewor fen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Gdf. ist eine Bahnerdung geman
VDE- Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu
halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Vorhandene Kabel und Leitungen / Sicherung von Bahnanlagen und Leitungen
Im Grenzbereich befinden sich bahnbetriebsnotwendige Kabel / Anlagen der DB Netz AG. Eine genaue Abstimmung
muss im Rahmen von 6rtlichen Kabeleinweisungen erfolgen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in
der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers
hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwéande) und passive (z.B. Riegelbebauung)
Larmschutzmaflnahmen zu priifen und festzusetzen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmaflinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Zum Bahniibergang:
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Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt im Norden Uber die Lise-Meitner-StralRe, im Westen lber die Josef-
Bautz-StrafRe und im Osten Uber die Irminratstrale, die vom Bahnibergang Josef-Bautz-StraRe/Irminratstralle
unterbrochen wird. Der Bahnibergang liegt unmittelbar an der stidostlichen Grenze des Plangebietes. GemaR
vorliegendem Verkehrsgutachten ist die grundsétzliche Erschlie3barkeit des Plangebietes gegeben. Fir den zu
erwartenden Neuverkehr wird eine Verteilung von nur 15 % in/aus sidoéstlicher Richtung angenommen.

Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer am Bahniibergang und im &rtlichen ErschlieRungsstral3ennetz betrifft nicht
die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung, sondern ist in nachfolgenden Planungsstufen zu behandeln.
Gleiches gilt fir betriebliche Aspekte des beschrankten Bahnibergangs. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist der zu erwartende Neuverkehr zu ermitteln und dessen Auswirkungen auf das umliegende
StraRennetz zu Uberprifen. Insbesondere sind Sicherheit und Abwicklung des Verkehrs im Bereich des
héhengleichen Bahniiberganges weiterhin zu gewéahrleisten. Gegebenenfalls sind entsprechende Vereinbarungen
nach § 3 Eisenbahnkreuzungsgesetz durch die Kreuzungsbeteiligten zu treffen. Seitens der Stadt Hanau ist
vorgesehen, die Auswirkungen der Planung auf den Bahniibergang im Rahmen der Offenlage des
Bebauungsplanes zu ermitteln und gegebenenfalls MaBnahmen im Bebauungsplanentwurf festzusetzen.

Zu Einfriedung:

Die Hinweise zur Einfriedung des Grundstiickes und der Qualitat der Einfriedung betreffen nicht die Ebene der
regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der Bauausfiihrung und bei der Umsetzung konkreter
MaRRnahmen zu beachten.

Zu Vorhandene Kabel und Leitungen / Sicherung von Bahnanlagen und Leitungen :

Der Hinweis zu bahnbetriebsnotwendigen Kabeln und Anlagen der DB Netz AG betrifft nicht die Ebene der
regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist ebenfalls im Rahmen der Bauausfiihrung und bei der Umsetzung
konkreter MaRnahmen zu beachten.

Zu Immissionen:

Laut Auskunft der Stadt Hanau werden derzeit Gutachten zu den Themen Larm und sonstigen Immissionen im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans erstellt. Diese Gutachten werden zur Offenlage im
Bebauungsplan Beriicksichtigung finden.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteil GroRauheim
Gebiet: "Bautz-Gelande"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bischoéfliches Generalvikariat Fulda HANAU 002 B-02699
Finanzabteilung = =

Gruppe: T6B

Dokument vom: 29.04.2021
Dokument-Nr.: S-06850

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu dem im Betreff genannten Regionalplan méchten wir den Hinweis geben, dass der Standort des Denkmals
~Steinheimer Kreuz* in den Plandarstellungen aufgenommen werden und auch zukiinftig gesichert bleiben soll.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbricht dieser Anderung ist das Denkmal "Steinheimer Kreuz" unter B.2.1. "Bestandsaufnahme" unter
"Kultur- und sonstige Sachguter" aufgelistet. Eine Darstellung von Denkmalen findet aufgrund des gesetzlich
vorgeschriebenen MaRstabes von 1:50.000 im RPS/RegFNP 2010 nicht statt.

Der Aspekt der im Plangebiet vorhanden Denkmale wird in dem parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren
laufenden Bebauungsplan-Verfahren behandelt. Dort wird das Wegekreuz als Denkmal nachrichtlich ilbernommen.
Die beiden Linden neben dem Kreuz werden als zu erhaltende Baume festgesetzt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteil GroRauheim
Gebiet: "Bautz-Gelande"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis HANAU 002 B-02700
Bauordnungsamt = =
Gruppe: T6B

Dokument vom: 29.04.2021
Dokument-Nr.: S-06853

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wasser- und Bodenschutz

Aus der Sicht des Wasser- und Bodenschutzes bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die 0.a. Anderung.
Die Nutzung von bereits bebauten bzw. versiegelten Flachen wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht begrifit.

Die Baugebietsflache liegt nicht einem Uberschwemmungsgebiet oder Hochwasserrisikogebiet. Oberirdische
Gewasser oder Gewasserrandstreifen sind nicht betroffen. Ein Wasserschutzgebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Fir die weitere Bauleitplanung geben wir folgende Hinweise:

Da die Klaranlage und die Kanalisation der Stadt Hanau der Aufsicht der Oberen Wasserbehdrde beim
Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, untersteht, hat diese zu beurteilen,
inwieweit die kommunalen Entwasserungseinrichtungen die zusétzliche Bebauung verkraften werden.

Wird eine dezentrale Regenwasserversickerung angestrebt, muss deren Machbarkeit schon in der Bauleitplanung
nachgewiesen werden (Kapitel 2.4.2.3 der4 Arbeitshilfe Wasserwirtschatft in der Bauleitplanung des Hess.
Umweltministeriums). Dies nicht zuletzt vor dem Hintergrund der Altlastenproblematik. Hier sei bereits jetzt der
Hinweis gegeben, dass Bdden, die aus Regenwasserversickerungsanlagen durchsickert werden, belastungsfrei sein
missen. Zielwerte aus der Altlastensanierung beriicksichtigen dies nicht und sind i. d. R. fir diesen Zweck zu hoch.

Fragen des Bodenschutzes -sowohl hinsichtlich der Vorsorge als auch wegen des Altstandortes- werden von dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, beurteilt.

Aus Antragen zur Erkundung und Anfragen ist uns bekannt, dass eine Energieversorgung mittels Erdwarme
angestrebt wird. Wir weisen darauf hin, dass fir die Erdwarmenutzung eine wasserrechtliche Erlaubnis nach 88 8, 9
Wasserhaushaltsgesetz erforderlich ist.

Landwirtschaft

Das brach liegende ehemalige Werksgelénde ist im Regionalplan Siidhessen bereits als Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe ausgewiesen und wird nicht landwirtschaftlich genutzt. Insofern bestehen keine grundséatzlichen Bedenken
gegen die o.a. Anderung.

Hinweis: Generell bitten wir von einer Kompensationsplanung auf von landwirtschaftlichen Betrieben
bewirtschafteten Flachen abzusehen.

Naturschutz und Landschaftspflege
Die Belange sind aufgrund des Standortes im Stadtgebiet Hanau von der dortigen Unteren Naturschutzbehdrde zu
vertreten.

Brandschutz
Fir Auskinfte und Stellungnahmen den Brandschutz betreffend, ist die Brandschutzdienststelle der Feuerwehr
Hanau Abteilung Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz, zustandig.

Immissionsschutz

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben, weist doch das geplante Bautz- Gelande einen ausreichenden
Abstand zu den Storfallbetrieben der Heraeus Quarzglas GmbH sowie der Gerling, Holz & Co Handels GmbH auf.
Wir empfehlen jedoch, die sachverstandige Beurteilung der Firma Enovas vom 19.03.2021 hinsichtlich des
Storfallpotentials bzw. des Achtungsabstands des Storfallbetriebes der Oil Tanking Deutschland GmbH zum
geplanten Bautz Gelande zu ergénzen, um zu gewahrleisten, dass eine Vereinbarkeit mit den Schutzzielen geman §
50 BImSchG gewabhrleistet ist.

Abfallwirtschaft
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Bei dem Plangelande handelt es sich um ein ehemaliges Gewerbegebiet und damit um eine Altflache. Auf dem
Gelénde befinden sich mehrere im Altlastenverzeichnis des Landes Hessen eingetragene Altlasten. Die bekannten
Altlasten sind im Aufstellungsbeschluss unter Punkt B 2.1 ,Umweltauswirkungen — Bestandsaufnahme und
Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes" aufgefiihrt. Im Zuge des Bauleitplanungsverfahrens muss der
Umgang mit diesen Altlasten geklart werden. Wir empfehlen die Kennzeichnung der Altlasten im
Flachennutzungsplan.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Zu Wasser- und Bodenschutz:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Wasser- und Bodenschutzes keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Anderung bestehen.

Zu weitere Bauleitplanung:
Die Hinweise beziiglich der Klaranlage, der Kanalisation und der Regenwasserversickerung, betreffen nicht die
Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Zu Bodenschutz:
Das Regierungsprasidium Darmstadt wurde ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Zu Erdwarme:

Der Hinweis beziglich der Energieversorgung mittels Erdwarme und dessen Erlaubnis betreffen nicht die Ebene der
regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Bauplanung zu
beachten.

Zu Landwirtschaft:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Landwirtschaft keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
Anderung bestehen. Ein Flachenausgleich gem. Flachenausgleichsrichtlinie im Rahmen dieser RPS/RegFNP-
Anderung ist nicht erforderlich, da es sich um eine Konversionsflache handelt. Der naturschutzrechtliche Ausgleich
findet erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung statt.

Zu Immissionsschutz:

Im Jahr 2007 hat die Stadt Hanau die TUV Nord Systems GmbH & Co. KG mit der Bewertung der Vertraglichkeit der
Storfall-Betriebsbereiche innerhalb des Stadtgebiets Hanau unter dem Gesichtpunkt des § 50 BImSchG bzw. des
Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie [siehe Quelle 16 der Anderungsunterlagen] beauftragt. Die Abarbeitung des
Auftrags erfolgte mit Unterstiitzung der Betreiber und der zustandigen Uberwachungsbehérde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt. In der Abbildung auf Seite 5 dieses Gutachtens ist zu erkennen, dass der
Abstandsbereich der "Oiltanking Deutschland GmbH" nicht bis an das Plangebiet dieser Anderung heranreicht.
Desweiteren wird aufgezeigt, dass der Betriebsbereich der "Oiltanking Deutschinad GmbH" nicht relevant fir das
Gesamtergebnis ist und deshalb nicht weiter betrachtet werden muss.

Zu Abfallwirtschaft:

In der Beikarte 1 der RPS/RegFNP 2010 ist die Flache wie folgt gekennzeichnet: "Lage einer/mehrere Flache(n),
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind" (siehe dazu auch Abbildung "Beikarte 1" dieser
Anderung auf Seite 6).

Der Aspekt "Altlasten" wird desweiteren in dem parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden
Bebauungsplan-Verfahren behandelt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteil GroRauheim
Gebiet: "Bautz-Gelande"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Landesamt fur Denkmalpflege Hessen HANAU 002 B-02705
hessenArchéologie = =
Gruppe: T6B

Dokument vom: 30.04.2021
Dokument-Nr.: S-06856

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Bereich des Plangebietes sind Siedlungsreste und Graberfunde der Jungsteinzeit, der Bronzezeit, der Eisenzeit
sowie der Rémischen Kaiserzeit bekannt (Fundstellen: GroRauheim 1, 5, 34). Das Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenArchéologie, sieht im Hinblick auf die gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene Berlicksichtigung der Belange
des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege jedoch keine komplette Voruntersuchung und
Ausgrabung auf dem Gelande als erforderlich an. Eine hinreichende Berlicksichtigung der o. g. 6ffentlichen Belange
ware vielmehr mit folgender MafR3gabe sicherzustellen:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen (8 21 HDSchG) in diesen
Fallen kann fur die weitere Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18
HDSchG erforderlich werden.

2. Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist, muss eine vom
Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim Mutterbodenabtrag / bei Bodeneingriffen
/ beim Riickbau von Bauresten die Malinahme begleiten.

3. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Kulturdenkmaler auftreten gilt,
dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort
werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafinahme vorgeschaltet werden, um das
Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (8 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher
zu tragen.

Wir bitten, die Hinweise 1 bis 3 in die 2. Anderung des Regionalplanes Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 fur die Stadt Hanau, Stadtteil Gro3auheim, Gebiet "Bautz-Gelande", aufzunehmen. Im
Ubrigen werden gegen die Anderung seitens der Denkmalfachbehérde keine grundséatzlichen Bedenken oder
Anderungswiinsche vorgebracht.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6ffentlichen Belangen des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht der vorliegenden RPS/RegFNP-Anderung ist unter B.2.3 "MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich” folgende Aussage getroffen:

"Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort werden, ist im Bebauungsplan auf
das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
sind."

Diese Aspekte werden desweiteren in dem parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden
Bebauungsplan-Verfahren behandelt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteil GroRauheim
Gebiet: "Bautz-Gelande"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral’en- und Verkehrsmanagement HANAU 002 B-02706
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 30.04.2021
Dokument-Nr.: S-06862

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ziel des vorliegenden 2.Anderungsverfahrens ist das brachliegende ehemals gewerblich genutzte "Bautz-Gelénde"
im Stadtteil GroRauheim, dass einer Wohn- und Mischgebietsnutzung zugefiihrt werden soll, regionalplanerisch
vorzubereiten bzw. abzusichern.

Dabei soll die verkehrliche Erschlieung tUber das umliegende stédtische Strallennetz sowie deren Anbindung an die
Bundesstralie 43A (freie Strecke) gesichert werden.

Das in den Verfahrensunterlagen benannte Verkehrsgutachten von der Heinz+Feier GmbH vom Oktober 2020 liegt
Hessen Mobil vor und wurde durch unser Fachdezernat Verkehr bereits geprift. Die Prifergebnisse liegen der Stadt
Hanau vor. Alle baurechtsrelevanten erforderlichen Manahmen sind lber die verbindliche Bauleitplanung
abzusichern. Erforderliche vertragliche Regelungen zwischen der Stadt Hanau und Hessen Mobil sowie alle weitere
Abstimmungen erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Gegen den StraBenbaulasttrager der Ubergeordneten Strafle (B43A) bestehen keine Anspriiche gegen
Verkehrsemissionen, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Das fiir die geplante Entwicklung des Anderungsgebietes vorliegende Verkehrsgutachten wurde seitens des
Stellungnehmers, Hessen Mobil Gelnhausen, gepriift und keine Hinweise vorgebracht, die der Anderung des
Regionalen Flachennutzungsplanes entgegenstehen.

Die weiter aufgefuhrten Hinweise hinsichtlich vertraglicher und der Einhaltung fachgesetzlicher Regelungen
betreffen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der Regionalen Flachennutzungsplanung.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteil GroRauheim
Gebiet: "Bautz-Gelande"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 HANAU 002 B-02707
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 30.04.2021
Dokument-Nr.: S-06863

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung: Die als ,Wohnbauflache, Bestand“ und ,Gemischte Bauflache, geplant” vorgesehenen Flachen liegen
innerhalb eines im Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
ausgewiesenen ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe“. Im Rahmen des parallel laufenden Verfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 904.3 "Quartiersentwicklung Bautz" wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Mit
Beschluss vom 18. Dezember 2020 hat die Regionalversammlung Studhessen diesem zugestimmt. Somit steht
genanntes Ziel der RegFNP-Anderung nicht entgegen.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich lhnen folgendes mit: Aus naturschutzfachlicher
Sicht bestehen gegen die in den Unterlagen dargestellte abweichende Darstellung vom Regionalen
Flachennutzungsplan/ Regionalplan Sidhessen von ,Gewerbliche Bauflache; Bestand" zu ,Wohnbauflache, geplant”
sowie ,gemischte Bauflache, geplant* keine grundséatzlichen Bedenken. Der Bereich tiberlagert- wie bereits
mitgeteilt- kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiet. Ein Natura-2000-Gebiet ist
nicht betroffen. Ein Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschatt ist durch die Planung nicht tangiert.
Potenzielle artenschutzrechtliche Probleme z.B. in Bezug auf Vogelarten sowie die Kompensation der
naturschutzrechtlichen Eingriffe erscheinen auf der Ebene des Bebauungsplans l6sbar. Im Ergebnis bestehen gegen
die 0.g. 2. RegFNP- Anderung aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange daher keine grundsétzlichen
Bedenken.

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Bzgl. der vom Dezernat 41.1 zu vertretenden Belange bestehen gegen die geplante 2. Anderung des Regionalplans
Siuidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur das Gebiet ,Bautz-Gelande" im Stadtteil Groauheim
grundsatzlich keine Bedenken. Einzelheiten zu Grundwasser, Wasserversorgung sowie Bodenschutz werden im
Paral- lelverfahren Bebauungsplan Nr. 904.3 ,Quartiersentwicklung Bautz“ geregelt.

Oberflachengewaésser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen die geplante 2. Anderung des Regionalplans
Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir das Gebiet ,Bautz- Gelande" im Stadtteil GroRauheim der
Stadt Hanau keine Bedenken.

Abwasser, Gewassergite
Aus der Sicht des Dezernates 41.3 bestehen keine Bedenken. (Hinweis:" Entwéasserungstechnische Belange
werden erst im Bauleitplanungsverfahren behandelt*).

Abfallwirtschaft Ost

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen anhand der vorgelegten Unterlagen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
vorgesehene 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Hanau, Stadtteil GroRauheim ,Bautz-Gelande*. Durch die Anderung der Grenze des Geltungsbereiches —
"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 13,6 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 9,6 ha, Flache 1) und "Gemischte
Bauflache, geplant” (ca. 4,0 ha, Flache 2) - bleibt meine Stellungnahme vom 26.10.2020 unberthrt und ist weiterhin
glltig.

Anmerkung: Die Stellungnahme vom 26.10.2020 wurde im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens zur Umsetzung
des Bebauungsplans Nr. 904.3 — Quartiersentwicklung Bautz abgegeben. Es wurde mitgeteilt: Aus abfallrechtlicher
Sicht bestehen anhand der vorgelegten Unterlagen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die vorgesehene
Planung.
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Aus_immissionsschutzrechtlicher Sicht weise ich hinsichtlich des gewerblichen Betriebs von
Abfallentsorgungsanlagen unter Bezug auch auf die antragsgemaf benannte Vorbelastung und die Lage im Bereich
bzw. angrenzend des Bebauungsplanes Nr. 904 Gewerbegebiet ,Am Hanauer Hafen" auf Folgendes hin:

1. Im Bereich der in Abbildung 3 als ,Raiffeisen” bezeichnete Teilfliche befindet sich auch eine baurechtliche
zugelassene Anlage zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen (Containerdienst).

2. Innerhalb einer vereinfacht um das Gelande angenommenen Beurteilungsflache mit einem Radius von 1
Kilometer werden immissionsschutzrechtlich zugelassene Entsorgungsanlagen betrieben (u.a. Schrotthandel,
Altfahrzeugdemontage, Lagerung und Umschlag mineralischer Abfalle), dartiber hinaus im Hanauer Hafen weitere
Anlagen. Hieraus kdnnen sich in Abhangigkeit ggf. festzulegender Beurteilungspunkte und in Abhangigkeit der
Differenzierung der Flachennutzung innerhalb des Antragsgebietes Konflikte mit zugelassenem Anlagenbetrieb
ergeben, da auch Windverteilungen aus Richtung Nordost zu erwarten sind.

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF)

Im Planbereich, Bestand (Bautz-Gelénde) ,Gewerbliche Bauflache*, ist die Darstellung von ,Wohnbauflache* (1) und
~.Gemischte Bauflache" (2) geplant. Im Umfeld des v.g. Plangebietes befinden sich mehrere Stral3en-
/Schienenverkehrswege und auch eine Vielzahl von wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. AuRerdem sind
sudlich des Plangebietes (stdlich des Mains) Sportanlagen vorhanden. In der Begriindung/Erlauterung der
Plananderung ist angegeben, dass ein Schallgutachten zum Bebauungsplan einschl. der ,Auswirkungen der
Larmemissionen (Schiene, Stral3e, ggfs. Benachbarte Betriebe) zu prufen und ggfs. MaRnahmen zur
Gewdbhrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse..." erstellt werden soll. Demnach sollen die Auswirkungen
des Verkehrslarms und ,ggfs” des Anlagenlarms auf das Plangebiet untersucht werden. Zum Sportlarm wurden
keine Angaben gemacht. Je nach Nutzungsintensitéat der Sportanlagen sind die Auswirkungen sowohl des Sport- als
auch Anlagenlarms auf das Plangebiet in die Untersuchungen unabdingbar und auf jeden Fall zu beurteilen um
festzustellen, ob evtl. mit schadlichen Umwelteinwirkungen auf das Plangebiet zu rechnen ist. Des Weiteren ist in
der Erlauterung der Plandnderung das ,noch nicht fertiggestellte* Geruchsgutachten angegeben. Dies ist auf jeden
Fall zu erstellen und meiner Behérde vorzulegen. Ohne die Zusendung der schalltechnischen Untersuchung sowie
des Geruchsgutachtens bestehen von hier aus, hinsichtlich der vorgesehenen Planungen, erhebliche Bedenken.
Eine abschlieBende Stellungnahme zu den v.g Planungen kann erst nach Vorlage der v.g. Untersuchungen erfolgen.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: - Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP)
2010 - Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG; Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe: - vorliegende und genehmigte Betriebsplane; Hinsichtlich des Altbergbaus: - bei der Bergaufsicht digital
und analog vorliegende Risse, - in der Datenbank vorliegende Informationen, - Kurziibersichten des ehemaligen
Bergamts Weilburg tber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen
Kartenschranken aufbewahrten Rissbléttern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstdndigen Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
naherer Umgebung.

Aktuelle Berghauberechtigungen: Das Gebiet obiger Planung wird von dem aufrechterhaltenen, auf Braunkohle
verliehenen Bergwerkseigentum ,Heinrich* (B 03660) Uiberdeckt. Die Bergbauberechtigung Heinrich ist eingetragen
beim Amtsgericht Hanau im Berggrundbuch von GroRauheim, Band Il, Blatt 52. Das aufrechterhaltene, auf
Braunkohle verliehene Bergwerkseigentum B 00111 ,Agatha“ (B 00111) ragt etwa 7 m in den dstlichen Zipfel des
Planbereichs hinein. Die Bergbauberechtigung Agatha ist eingetragen beim Amtsgericht Hanau, Bergrundbuch von
Hanau, Band I, Blatt 49.

Uber Bergbauliche Tatigkeiten in der Vergangenheit liegen der Bergaufsicht keine Unterlagen vor. Der Bergaufsicht
liegt kein Antrag auf einen Betriebsplan fir Aufsuchungsoder Gewinnungstatigkeiten vor. Die aktuelle Eigentimerin
ist die ,GfV Gesellschaft fiir Vermégensverwaltung mbH* mit der Anschrift Flamingoweg 1, 44139 Dortmund. Um der
Eigentimerin Gelegenheit zur Wahrung ihrer eigentumsrechtlichen Belange zu geben, sollte diese vom
Vorhabenstréager Uber das Planverfahren informiert werden.

Abschlieend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren
ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete
Hinweise auf das mogliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten
Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen.
Mundliche Anfragen kdnnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-126501. Schriftliche Anfragen sind zu
richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur
Verfligung.

Behandlung:
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Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Zu Raumordnung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach erfolgreichem Abschluss des Zielabweichungsverfahrens aus Sicht der
Raumordnung den Zielen der RegFNP-Anderung nichts mehr entgegen steht.

Zu Naturschutz:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Naturschutzes gegen die Anderung des RegFNP keine
grundséatzlichen Bedenken bestehen.

Zu Grundwasser:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Grundwasserschutzes gegen die Anderung des RegFNP keine
Bedenken bestehen.

Zu Oberflachengewasser:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Oberflachengewassers gegen die Anderung des RegFNP
keine Bedenken bestehen.

Zu Abwasser und Gewassergute:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Abwassers und der Gewassergiite gegen die Anderung des
RegFNP keine Bedenken bestehen und dass die entwasserungstechnischen Belange erst im
Bebauungsplantverfahren behandelt werden mussen.

Zu Abfallwirtschaft Ost:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus abfallrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
vorgesehene Planung besteht.

Zu immissionsschutzrechtlicher Sicht/Abfallentsorgung:

Die unter 1. genannte Raiffeisen GmbH hat den Standort bereits aufgegeben und die Betriebstatigkeit auf andere
Standorte im Kreis verteilt. Das Grundstiick ist Teil der Anderungsflache und wird mit dem im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplan Gberplant.

Zu 2. siehe nachsten Punkt.

Zu Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF):

Laut Auskunft der Stadt Hanau werden derzeit Gutachten zu den Themen Larm und sonstigen Immissionen im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans erstellt. Diese Gutachten werden zur Offenlage im
Bebauungsplan Beriicksichtigung finden.

Die Stadt Hanau hat desweiteren im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses die Planung einem Arbeitskreis der
Unternehmen im Hafengebiet zur Diskussion gestellt und kurz nach dem Aufstellungsbeschluss samtliche
Unternehmen im Umfeld zu einer Diskussionsveranstaltung eingeladen, um die Interessenlagen zu ermitteln.
Belange der Betriebe wurden auch von Seiten des neuen Grundstiickseigentimers in individuell ausgehandelten
Lésungen beriicksichtigt. Die Hanauer Wirtschaftsférderung begleitet den Prozess und unterstitzt die ansassigen
Unternehmen kontinuierlich, sofern Verlagerungsstandorte gefunden werden missen.

Zu bergrechtliche Stellungnahme:

Die Hinweise beziiglich des Vorliegens von Bergbauberechtigungen betrifft die verbindliche Planungsebene, firr das
laufende Anderungsverfahren des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 ist er nicht von
Belang. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Im Umweltbericht der vorliegenden Anderung wird aber unter B 2.1 "Bestandsaufnahme und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes" ergénzt, dass das Gebiete von auf Braunkohle verliehenem Bergwerkseigentum
Uberdeckt wird, und unter B 2.3 "Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich”, dass auf
Bebauungsplan-Ebene die Eigentiimerin der Rechte tiber das Planverfahren informiert werden sollte.

Zu KampfmittelrAumdienst:

Die Hinweise beziiglich des Einschaltens des Kampfmittelraumdiensts betrifft die verbindliche Planungsebene, fiir
das laufende Anderungsverfahren des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 ist er nicht
von Belang. Sie sind im Rahmen der verhindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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