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BEKANNTMACHUNG

13. Sitzung des Planungsausschusses :

am Donnerstag, 16.11.2023, 14:00 Uhr Regionalverband
im Untergeschoss, Sitzungsraum Nr. -8B FrankfurtRheinMain
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Tagesordnung

1. 5. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Nidda,
Stadtteil Ober-Lais Gebiet ,Feuerwehrhaus Ober-Lais“ durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender frihzeitiger Beteiligung

2. 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hofheim am Taunus,
Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

3. 3. Anderung des Regionalplans Stiidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

4. 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Risselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

5. 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt
im Gebiet "Forsthohlacker" durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
hier: AbschlieRender Beschluss

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain
Terminplanung 2024
Anfragen und Mitteilungen

Frankfurt am Main, 31.10.2023
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Planungsausschuss

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 13. Sitzung des Planungsausschusses
am Donnerstag, 16.11.2023, 14:01 Uhr bis 14:21 Uhr
im Untergeschoss, Sitzungsraum Nr. -8B des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Anwesenheiten

Vorsitz:
Seitz, Christian (CDU)

Anwesend:

Bar, Andreas (SPD)

Bdhn, Alexander (CDU)
Greuel, Timo (SPD)

Knoche, Andreas (CDU)
Kraft, Uwe (CDU)

Schejna, Klaus (SPD)

Siehr, Thorsten (SPD)
Urhahn, Franz-Rudolf (Grun+)
Vogt, Christian (Griin+)
Westedt, Dirk (Unabhangige)
Wysocki, Sebastian (CDU)
Zeller, Jurgen (SPD)

Regionalvorstand:

Kotter, Rouven
Burghardt, Horst
Gollner, Michael

Dr. Naas, MdL, Stefan
Suffert, Linelle

Entschuldigt fehlten:

Horn, Thomas

Battner, Klaus (SPD)
Esser, Gotz (Unabhangige)
Gerfelder, Kai (SPD)
Walther, Erhard (CDU)

Regionalverband Poststralle 16
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Telefon: +49 69 2577-0
Telefax: +49 69 2577-1204

info@region-frankfurt.de
www.region-frankfurt.de

Frankfurter Sparkasse
BLZ 500 502 01
Kto. 302 802



Sitzungsverlauf

Herr Seitz erdffnet als Vorsitzender die Sitzung und stellt die ordnungsgemafie Ladung sowie

Beschlussfahigkeit fest

1. 5. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplans der Stadt Nidda,
Stadtteil Ober-Lais Gebiet ,,Feuerwehrhaus Ober-Lais*“ durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger
Beteiligung

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-40, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

2. 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Hofheim am Taunus,
Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-41, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung mit den Stimmen der Gruppen CDU, SPD und Unabhangige
gegen die Stimmen der Gruppe Grin+

Protokollvermerke:
1

V-2023-40

V-2023-41

H'err Urhahn erklart, dass die Gruppe Grin+ den Antrag ablehnen wird und begriindet dies

u.a. mit der Problematik der Auswirkung der Bebauung auf die Gelandekulisse.
2

Herr Westedt erklart die Zustimmung der Unabhangigen Gruppe u.a. damit, dass der

Standort aufgrund der Stromversorgung besonders geeignet ist.



3. 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2023-44
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Neuberg, Ortsteil
Rudigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-44, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Protokollvermerke:

1.

Herr Siehr auRert Bedenken, u.a. hinsichtlich der verkehrlichen Erschlieung des neuen
Stadltteils.

2.

Herr Vogt erklart, die Bedenken aufzunehmen und informiert Uber das Grundkonzept einer
Entwicklung des 6ffentlichen Personennahverkehrs, insbesondere entlang der Bahnlinie.

4. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2023-45
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Riisselsheim am Main,
Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese™
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-45, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

5. 1. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, V-2023-46
Ortsteil Ober-Mockstadt im Gebiet "Forsthohlacker” durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain
hier: AbschlieRender Beschluss

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-46, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig




6. Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain V-2023-43

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-43, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Protokollvermerke:

1.

Herr Kétter unterstreicht das Handlungsprogramm in der Regionalen Wirtschaftsstrategie
FrankfurtRheinMain.

2.

Frau Bohner-Degrell beantwortet die Fragen der Ausschussmitglieder u.a. zum Thema
Hafen, Guterverkehr und Schnittstelle in die Abteilung Planung des Regionalverbandes.

Weitere Sprecher:
Herr Westedt
Herr Vogt

7. Terminplanung 2024

Kenntnisnahme

8. Anfragen und Mitteilungen

Herr Vogt regt an, dass sich der Planungsausschuss in einer der ndchsten Sitzungen mit dem
Thema Windflachenbedarfsgesetz beschaftigt und bittet um Darlegung der Auswirkungen und
Moglichkeiten, die sich fur den Regionalverband und die Kommunen ergeben.

Herr Kotter erklart, dass er die Anregung Herrn Horn als zustandigem Dezernenten weiter-
geben wird.

2 7 Ude Louec

Christian Seitz Ute Lauer
stellvertretender Vorsitzender Schriftfihrerin



Drucksache Nr. V-2023-40
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Regionalvorstand 14.09.2023 | nichtoffentlich
Planungsausschuss 16.11.2023 | 6ffentlich
Verbandskammer 22.11.2023 | 6ffentlich
Betreff:

5. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplans der Stadt Nidda,
Stadtteil Ober-Lais Gebiet ,,Feuerwehrhaus Ober-Lais“ durch den

Regionalverband FrankfurtRheinMain

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage beigefiigte Vorlage wird beschlossen.




Betr.:

Vorg.:
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L &\ Drucksache Nr. V-2023-40
'/ Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

5. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Lais
Gebiet ,Feuerwehrhaus Ober-Lais" durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRBender friihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 22 des
Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das
Verfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Nidda,
Stadtteil Ober-Lais im Gebiet ,,Feuerwehrhaus Ober-Lais* durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

"Grunflache” (ca. 0,5 ha) in ,Flache fir Gemeinbedarf — Feuerwehr®, ,Flache fir den
uberortlichen Verkehr und die drtlichen Hauptverkehrsziige - Ruhender Verkehr
(Parkplatz)* und in ,Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Kompensationsflache®.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 6ffentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemalf’ § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB,
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemar § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sid-
hessen zur Kenntnisnahme vorzulegen.



5. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Nidda,

Stadtteil Ober-Lais

Gebiet: "Feuerwehrhaus Ober-Lais" durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Beschluss

Il. Erlduterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen.
An dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Mit Beitritt der neuen Mitgliedskommunen am 1. April 2021 zum Regionalverband
FrankfurtRheinMain obliegt nach § 22 MetropolG dem Regionalverband die Anderung der
Flachennutzungsplane, die bis zur Neuaufstellung des Regionalen Flachennutzungsplans
fortgelten.

Das bestehende Feuerwehrhaus innerhalb der Ortslage von Ober-Lais erfillt nicht mehr die
brandschutzrechtlichen Voraussetzungen nach DIN fir den weiteren Betrieb. Der derzeitige
Standort kann auch die notwendigen Standortkriterien fir ein modernes Feuerwehrhaus nicht
mehr erflllen. Daher hat die Stadt Nidda im Rahmen einer Machbarkeitsstudie verschiedene
Standortalternativen prifen lassen. Die Studie hat zum Ergebnis, dass der hier gegen-
standliche Standort in Ober-Lais (n6rdlich von Unter-Lais) am besten fir einen Neubau
geeignet ist. Durch das FNP-Anderungsverfahren im Parallelverfahren zur
Bebauungsplanaufstellung sollen die bauplanungsrechtlich notwendigen Grundlagen
geschaffen werden.

Flachenausgleich:

Es findet kein Flachenausgleich statt.



Derzeitige Darstellung |

ZeiChenerklarUﬂg (geman Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Flachen fur Gemeinbedarf
(8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

-

1.1 Feuerwehr

2. Flachen fur den uberortlichen Verkehr und

die ortlichen Hauptverkehrszlige
(8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

2.1 Ruhender Verkehr P

3. Griunflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

3.1 Offentliche Grunflache

3.2 Kompensationsflache

4. Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft

(8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

=
I
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5.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
5. Anderung des Flachennutzungsplans

]

r
I
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6. Nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts
Landschaftsschutzgebiet (aufgehoben) E

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 6);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 6);

Planzeichenverodnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802).

Verfahrensvermerke

1. Nach Beschluss der Verbandskammer vom __ . .20__ zur Einleitung des Verfah-
rens zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans fir die Stadt Nidda, Stadtteil Ober-
Lais, im Gebiet "Feuerwehrhaus Ober-Lais" durch den Regionalverband gem. § 2
Abs. 1 und 8 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 7 Abs. 4 und § 22 des
Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein- Main, bekanntgemacht im
Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. __ /2 _,vom __._.20__, hat die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
__.__.20__ stattgefunden.

Gleichzeitig hat die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB,
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, letztere in der Zeit
vom__. .20 bis__. .20 __, stattgefunden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

2. Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Stadt Nidda, Stadtteil
Ober- Lais, im Gebiet "Feuerwehrhaus Ober-Lais" sowie die Begriindung einschliel3-
lich Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB entsprechend dem Beschluss der Verbandskammer vom

_._ .20 __, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. _ [/ _
~vom_ . .20 __,inderZeitvom__. .20 _bis__._ .20 __ offentlich
ausgelegen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der benachbarten Gemeinden, der Behtérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

3. Die Verbandskammer hat in ihrer Sitzungvom _ . .20 __ Uber die Bedenken

und Anregungen entschieden und die 5. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die
Stadt Nidda, Stadtteil Ober- Lais, im Gebiet "Feuerwehrhaus Ober-Lais" mit Begriin-
dung abschlie3end beschlossen.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

4. Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans fur die Stadt Nidda, Stadtteil Ober- Lais, im Gebiet "Feuerwehrhaus Ober-

Lais" durch Verfigungvom _ . .20 __, Aktenzeichen_
_____________________ genehmigt.
Darmstadt, den Regierungsprasidium Darmstadt

5. Die Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Stadt Nidda,
Stadtteil Ober- Lais, im Gebiet "Feuerwehrhaus Ober-Lais" ist gemafl 8 6 Abs. 5
BauGB im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr._ _vom _ . .20
offentlich bekanntgemacht worden.

Mit Ablauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung wurde der Flachennutz-
ungsplan fir den oben genannten Bereich wirksam.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

6. Eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften ist innerhalb eines Jahres

gemal § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
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5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Lais

im Gebiet ,,Feuerwehrhaus Ober-Lais* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 1
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5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Lais
im Gebiet ,,Feuerwehrhaus Ober-Lais* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 2

1. Rechtliche Grundlagen

Die Stadt Nidda ist entsprechend § 7 Abs. 4 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) zum 1. April 2021 dem Regionalverband
FrankfurtRheinMain beigetreten.

Nach § 22 MetropolG obliegt mit Datum des Beitritts dem Regionalverband die An-
derung der Flachennutzungsplane der neuen Mitgliedskommunen. Diese Flachennut-
zungsplane gelten bis zur Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs. 1 Nr.
1 (Regionaler Flachennutzungsplan) fort.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Lan-
desplanungsgesetz und das Gesetz uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bil-
den neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.

2. Veranlassung

Das bestehende Feuerwehrhaus in Ober-Lais befindet sich in der Ortsmitte neben
dem Burgerhaus, wurde vor ca. 50 Jahren errichtet und Ende der 80er Jahre umge-
baut. Die Fahrzeughalle ist nicht nach DIN 1402 ausgefuhrt, so dass die erforderli-
chen Sicherheitsabstdnde im Bestand nicht eingehalten werden konnen. Eine
Schwarz/Weill Trennung! fur die Umkleide ist nicht vorhanden, ebenso fehlen ge-
schlechtergetrennte Umkleiden und Duschmadglichkeiten. Stellplatze fir Pkw sind in
nur geringer Anzahl vorhanden.

Eine Erweiterung oder ein Umbau des bestehenden Feuerwehrhauses ist an dieser
Stelle auf Grund der sehr beengten Platz- und Grundstuicksverhaltnisse nicht maglich.

Daher ist der Bau eines neuen Feuerwehrhauses dringend geboten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda hat in ihrer Sitzung am
27.06.2023 deshalb die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. OL 9 ,Feuerwehrhaus
Ober-Lais”“ gemal § 2 (1) BauGB beschlossen.

Die Stadt Nidda hat mit Schreiben vom 13.07.2023 die Anderung ihres FNP auf Basis
eines Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 27.06.2023 beim Regio-
nalverband FrankfurtRheinMain beantragt. Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt im Parallelverfahren gemall 8 8 Abs. 3 BauGB.

1 Getrennte Lagerung von verschmutzter Einsatzkleidung und Privatkleidung.

Planungsburo Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Lais
im Gebiet ,Feuerwehrhaus Ober-Lais* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 3

3. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet liegt zwischen den beiden Stadtteilen Ober-Lais und Unter-Lais
an der K 199 (Unter-Laiser StraRe). Nach Osten grenzt unmittelbar der Laisbach an.
Ein kleiner Teil des sudlichen Planbereiches wird als Parkplatzflache fur den direkt
sudlich anschlieBenden Friedhof genutzt. Die westliche Begrenzung des Plangebietes
stellt der asphaltierte Radweg zwischen Unter- und Ober-Lais und die daran angren-
zende K 199 dar. Zwischen Radweg und Plangebiet befindet sich ein Gehdlzstreifen
aus Baumen und Strauchern. Nordlich wird das Plangebiet von einem Wirtschaftsweg
begrenzt. Die Flache des Plangebiets wird als intensives Grunland genutzt.
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Abbildung 1: Lage des Anderungsgebiets (Luftbild: Hessische Verwaltung fiir Boden-
management und Geoinformation)

Planungsburo Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Lais
im Gebiet ,,Feuerwehrhaus Ober-Lais* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Flurstu-
cke 15 teilweise, 18 teilweise, 19/1, 19/2 teilweise, 20 teilweise und 58 teilweise in

der Flur 2, Gemarkung Ober-Lais.
Das Anderungsgebiet hat eine GroRe von 4.518 m2
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Abbildung 2:
zungsplans

[
Grenze des Geltungsbereichs der 5. Anderung des Flachennut-

Planungsburo Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg




5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Lais
im Gebiet ,,Feuerwehrhaus Ober-Lais* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 5

4. Planerische Vorgaben

5 GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind die
Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung sind
im Regionalplan Sudhessen (RPS)
bzw. dem Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 (RegFNP) des Bal-
lungsraums Frankfurt RheinMain
festgelegt.

Die Ortslage Unter-Lais ist im Re-
gionalplan nicht als ,Vorranggebiet
Siedlung - Bestand” dargestellt.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regional-
plan Stdhessen (2010)

Bei Hereinzoomen in die Originalkarte (1:100.000, Teilkarte 2) des Regionalplans ist
eine Darstellung als ,,Vorranggebiet fur Landwirtschaft”, ,Vorbehaltsgebiet fur den
Grundwasserschutz”, ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen“ sowie ,Vor-
behaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz* erkennbar.

Im ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* hat gemal Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftli-
che Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriuchen. Die Inanspruchnahme
des ,Vorranggebietes Landwirtschaft® betrifft lediglich die 0,18 ha grof3e geplante
Flache fur Gemeinbedarf. Die Ubrigen Nutzungen im Plangebiet sind bereits vorhan-
den (Parkplatz, StraRe) bzw. widersprechen nicht den Zielsetzungen der Landwirt-
schaft (Festsetzung als Flache fur Mallhahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft: extensives Grunland).

Ob tatséachlich ein Zielverstol3 vorliegt, ist aufgrund des Kartenmal3stabs des Regio-
nalplans Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans von 1:100.000 nicht eindeutig
feststellbar. Die Planung kann daher als an die Ziele der Raumordnung angepasst
gelten.

In den ,Vorbehaltsgebieten fur den Grundwasserschutz“ hat der Schutz des Grund-
wassers einen besonders hohen Stellenwert bei der Abwéagung gegentber Planungen
und Vorhaben, von denen Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kdnnen.
Neben den bestehenden und geplanten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten
(Zonen | - 11I/111A) sind dies Flachen mit geringer naturlicher Schutzwirkung gegen-
Uber Grundwasserverschmutzung. Es wird davon ausgegangen, dass unter Einhal-
tung der geltenden Vorgaben und Richtlinien zum Grundwasserschutz durch den Bau
des Feuerwehrhauses nicht von einer Gefahrdung des Grundwassers zu rechnen ist.
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Die ,,Vorbehaltsgebiete fir den vorbeugenden Hochwasserschutz“ dienen der Siche-
rung des Hochwasserabflusses, der Retentionsraume und der Verminderung des
Schadenspotentials hinter Schutzeinrichtungen. Hier ist bei allen Nutzungsentschei-
dungen zu bericksichtigen, dass extreme Hochwasserereignisse zu erheblichen
Schaden fur Menschen, Vermogenswerte und Umwelt fihren kdnnen. Bei allen Ent-
scheidungen der Bauleitplanung und bei der Ansiedlung von Anlagen ist darauf hin-
zuwirken, dass in diesen Gebieten keine Anhaufung von hochwassergefahrdeten Ver-
mogenswerten erfolgt und dass durch Bauvorsorge dem Hochwasserschutz Rechnung
getragen wird. Im Rahmen der nachfolgenden Bauplanung sind die Belange des
Hochwasserschutzes besonders zu bertcksichtigen und ggf. erforderliche Schutz-
malnahmen umzusetzen.

Die ,Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen” sollen die bioklimatischen
und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen fur Raume mit erhdhter stofflicher und vor
allem thermischer Belastung sichern. Auf Grund der geringen Grof3e des Vorhabens
ist nicht mit einer wesentlichen Beeintrachtigung der Klimafunktionen zu rechnen.

Das Anderungsgebiet liegt auRerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten so-
wie von Trinkwasserschutzgebieten.

Das Anderungsgebiet grenzt jedoch
an das festgestellte Uberschwem-
mungsgebiet des Laisbaches.

Die Abgrenzung des Uberschwem-

mungsgebietes wird nachrichtlich

4 \ \\ 1 im Bebauungsplan dargestelit.
Bei | ¢ ‘ “ . Das Plangebiet befindet sich zudem
= (B17° innerhalb der Qualitativen Schutz-
i (gl‘ zone 11l des Heilquellenschutzge-
/5 J;'jl biets ,,Oberhessischer Heilquellen-

Unt,
r

schutzbezirk®.

jrj/f
Ay

=5
%
[=z=

Abbildung 4: Uberschwemmungsgebiet
Laisbach (Geodaten Hessen)
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5. Landschaftsplanerische Aspekte

Die Flache des Anderungsgebietes wird zurzeit als Gruinland genutzt. Die Nutzungs-
intensitat ist als intensiv anzunehmen. Nach Osten grenzt unmittelbar der Laisbach
an. Ein kleiner Teil des stdlichen Planbereiches wird als Parkplatzflache fur den direkt
sudlich anschlieenden Friedhof genutzt. Die westliche Begrenzung des Plangebietes
stellt der asphaltierte Radweg zwischen Unter- und Ober-Lais und die daran angren-
zende K 199 (Unter-Laiser StrafRe) dar. Zwischen Radweg und Geltungsbereichsfla-
che befindet sich ein Gehdlzstreifen aus Baumen und Strauchern. Nordlich wird der
Geltungsbereich von einem Wirtschaftsweg begrenzt.

Abbildung 5: Blick auf das Plangebiet von Westen
Geschitzte Biotope gemalR § 30 BNatSchG und 8 25 HeNatG sind nicht betroffen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Basaltmagerrasen am Rande der Wetterau Tro-
ckeninsel” liegt in einer Entfernung von > 1.500 m in ndrdlicher Richtung und ist von
der Ortslage Ober-Lais und der L 3185 vom Plangebiet getrennt. Daher ist nicht von
einer Beeintrachtigung der Schutzziele durch die Planung auszugehen.

Im Anderungsgebiet kommen folgende Biotoptypen (nach Kompensationsverord-
nung) vor:

e Griunland (06.340/ 06.350)

e Gebusche, Hecken, Gehdlzsdume standortgerecht (02.200)
e Artenarmer Wiesenraum feuchter Standorte (09.150)

e Schotterflache (10.530).
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Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen sind folgende Tiergruppen potenziell
betroffen:

* Vogel

» Fledermause

- Tagfalter (Maculinea Arten)

e Reptilien

o Amphibien.

Eine artenschutzrechtliche Prufung ist in Bearbeitung und wird zum Entwurf nachge-
reicht.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen.

6. Verkehrsplanerische Aspekte

Der Planbereich ist Uber die K 199 (Unter-Laiser Straf3e) an das weiterfihrende in-
nerortliche Stral3ennetz angebunden. Im Vorfeld wurden verschiedene Anschlussva-
rianten gepruft?.

Variante 1 sah die Zufahrt Uber die be-
stehende Friedhofszufahrt vor. Als Er-
gebnis des Schleppkurvennachweises
. wurde deutlich, dass Begegnungsver-
| kehr im oberen Bereich nicht oder zu-
mindest nicht gefahrlos stattfinden und
das Einbiegen auf die K199 die Mitbenut-
zung des Gegenfahrstreifens erfordert.
Gemal DGUV Information 205-008 sind
| sich kreuzende Verkehrswege im Be-
reich des Feuerwehrhauses jedoch
grundsatzlich maoglichst zu vermeiden.

Dies kann in dieser Variante nicht umge-
setzt werden. Zudem betrégt die L&ngs-
neigung im direkten Einmundungsbe-
'| reich ca. 15 %. Gemal RASt 06 ist ein
| jedoch Langsgefille von maximal 8 %
.“I einzuhalten (in begrindeten Ausnahme-
fallen soll die Neigung nicht gro3er als
12 % sein).

Abbildung 6: ErschlieRungsvariante 1

2 Ingenieurbiiro Lang-Buhle; 63667 Nidda; Mai 2023.

Planungsburo Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Lais
im Gebiet ,,Feuerwehrhaus Ober-Lais* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Aufgrund der vorhandenen Bebauung (Friedhofszuwegungen) ist ein Auffullen, wel-
ches zur Einhaltung der neigungsbezogenen Grenzwerte fuhren kdnnte, nicht mog-
lich. Eine Ann&herungssicht von 110 m in Richtung Unter-Lais wird aufgrund der vor-
handenen Mauer nicht erreicht. Diese Variante ist somit unter Berucksichtigung der

Regelwerke nicht realisierbar.
In Variante 2 wird die Zufahrt Uber die nordlich gelegene Parzelle vorgesehen. Derzeit
befindet sich dort ein Wirtschaftsweg. Die Fahrbahnbreite betragt ebenfalls 6,0 m mit
Mittelrinne zur Entwéasserung. Die Fahrbahn wird auch hier in Asphaltbauweise her-
gestellt. Als Ergebnis des Schleppkurvennachweises lasst sich festhalten, dass Be-
gegnungsverkehr moglich ist, das Einbiegen in die K199 ebenfalls die Mitbenutzung
des Gegenfahrstreifens erfordert. Das Langsgefalle befindet sich innerhalb der durch
die RASt 06 angegebenen Grenzwerte. Sich kreuzende Verkehrsbeziehungen kénnen
durch die Platzierung der Parkflachen und der Hallenausfahrt entstehen. Sowohl die

Ann&herungssicht, als auch die Anfahrsicht ist als ausreichend zu bewerten.
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Abbildung 8: ErschlieRungsvariante 3

Abbildung 7: ErschlieRungsvariante 2
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Der Einmundungsbereich der Variante 3 ist gegenuber Variante 2 langer, um das
Konzept der Machbarkeitsstudie zu berucksichtigen, in welchem bereits Parkflachen
und Hallenausfahrt hinsichtlich bestmoglicher Platzierung berucksichtigt sind. Das
Langsgefalle befindet sich ebenfalls innerhalb der Grenzen der RASt 06.

Die Variante 3 wurde favorisiert, da sie folgende Vorteile bietet:

» Geringe Langsneigung, was zum sicheren Anfahren beitragt.

= Berucksichtigung von Parkflachen- und Hallenzufahrt gem. Machbarkeitsstudie.
» Kein potenzieller Gegenverkehr durch Besucher des Friedhofes.

» Zentrale Lage zwischen den beiden Ortsteilen.

» Kurzerer Weg zum grol3eren Loschbezirk (Ober-Lais) im Vergleich zu Variante 1.
= Anndherungs- und Anfahrsicht ausreichend.

Im Gebiet sind Nutzungen vorgesehen (Feuerwehr), die zu keinem nennenswerten
Mehrverkehr fuhren. Durch den Neubau des Feuerwehrhauses kommt es lediglich
zu einer Verlagerung der entsprechenden Verkehre.

Das Plangebiet ist Uber den parallel zur K 199 verlaufenden Ful3- und Radweg gut
erreichbar. Die ErschlieBung des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) ist gegeben. Ca. 170 m sudlich in Unter-Lais sowie 750 m nérdlich
in Ober-Lais befinden sich Haltestellen der Buslinien FB-80 (Nidda/Bahnhof — Ge-
dern/Altes Rathaus) sowie FB-81 (Nidda/Bahnhof — Ortenberg Selters).

Der Anschluss der landwirtschaftlichen Feldwege ist sichergestellt.

7. Inhalt der 5. Anderung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda
ist der Planbereich als Grunflache (ohne
Widmung) gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
dargestellt.

Das dargestellte Landschaftsschutzgebiet
.LSG ,Vogelsberg-Hessischer Spessart”
wurde im Marz 2008 aufgehoben.

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Fla-
chennutzungsplan Stadt
Nidda
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans OL 9 ,Feuerwehrhaus Ober-Lais* wird
der Flachennutzungsplan gemal 8§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend
geandert.

Der nordliche Teilbereich wird als Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,,Feuerwehr* dargestellt, der sudli-
che Bereich bleibt 6ffentliche Grinflache,
er wird mit der Darstellung ,,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” Uber-
lagert. Der Friedhofsparkplatz wird als
Signatur ,,Ruhender Verkehr* dargestellt

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem Fla-
chennutzungsplan Stadt
Nidda

8. Planerische Abwagung

Bei der im Vorfeld durchgefuhrten Standortanalyse (siehe Anlage 1) wurden die Pa-
rameter Isochronenberechnung®, Gelandeniveau, Baugrund, Gewasser-/Hochwas-
serschutz, Natur- und Denkmalschutz, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht, Stra-
Renbaurecht sowie Ver- und Entsorgung untersucht.

Fir jedes Grundstiick wurde zudem ein Musterentwurf erstellt.
Insgesamt wurden 6 Standorte untersucht (siehe Abbildung 11).

Die Standortanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass nur die Bebauung in der Variante
F am Friedhof Ober-Lais realisiert werden kann, da die anderen gepruften Grundsti-
cke sich entweder fur eine Bebauung nicht eignen oder die Eigentumer nicht ver-
kaufswillig sind.

3 Zeigt die Bereiche des Stadtgebietes, die von diesem Standort aus abgedeckt werden kénnen.
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Abbildung 11: Ubersicht Standortanalyse

9. Umweltbelange

Zur 5. Anderung des FNP sowie des Bebauungsplans wird ein gemeinsamer Umwelt-
bericht sowie ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstelit.

Weitere Fachgutachten werden — sofern erforderlich — im Laufe des Verfahrens er-
stellt.
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10. Hinweise

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen, dass Betriebs- und Gefahrenstoffe
die im Einsatz der Feuerwehr sind, nicht ohne Weiteres in die Umwelt gelangen dur-
fen. Ggf. sind dafur Sicherungsmal3inahmen vorzusehen (z.B. entsprechend gesi-
cherte Fahrzeugabstellplatze innen/aul3en, die dann ggf. nicht wasserdurchlassig sein
durfen).
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1. Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8
la BauGB ist gemall 8 2 Abs. 4 BauGB fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden. Diese sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der
Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltprifung dar. Der Umweltbericht
ist ein selbststandiger Bestandteil der Begrundung zum Bauleitplan. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die auf der ortlichen Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 11 BNatSchG) werden in einem Griun-
ordnungsplan dargestellt. Da es bei Grinordnungsplan und Umweltbericht weitrei-
chende inhaltliche Uberschneidungen gibt, sind zur Vereinfachung und zur Vermei-
dung von Doppeldarstellungen die griinordnerischen Inhalte in den vorliegenden Um-
weltbericht integriert. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind die arten-
schutzrechtlichen Anforderungen abzuarbeiten, die sich aus den europdaischen Richt-
linien, Richtlinie 92/43/EWG des Rates (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, FFH-RL) und
Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates (Vogelschutz-
Richtlinie, VS-RL) sowie aus der nationalen Gesetzgebung (BNatSchG) ergeben. Die
Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prafung werden in einem artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag dargelegt. Dieser wird im Rahmen der Entwurfsfassung erganzt und
die in diesem Zusammenhang erforderlichen Vermeidungs- und ggf. Ausgleichsmal3-
nahmen konkretisiert. 8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im
Bauleitplanverfahren - wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer ande-
ren Planungsstufe durchgefiuhrt wird oder worden ist - auf zusétzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden soll. Ziel ist also eine Vermei-
dung von Doppelpriufungen, wie es auch in der Gesetzesbegrindung (BT-Drs.
15/2250, 42) hervorgehoben wird. Auch wenn das Gesetz vom Regelfall ausgeht,
dass die Umweltauswirkungen bereits auf einer vorangegangenen hdherstufigen
Ebene (also etwa im Verhéltnis Flachennutzungsplan / Bebauungsplan) ermittelt wur-
den, kann auf den Rechtsgedanken des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auch im Verhéaltnis
»,von unten nach oben* zuruckgegriffen werden.

1.2 Inhalt und wichtigste Ziele der Plandnderung

Die Stadt Nidda plant in der Gemarkung Ober-Lais den Neubau eines Feuerwehrhau-
ses, da das bestehende Feuerwehrhaus in Ober-Lais nicht mehr den Anforderungen
der DIN 14092 entspricht und eine Erweiterung bzw. Umbau am bestehenden Stand-
ort nicht moglich ist. Im Zuge der Findung eines neuen Standortes fur das Feuer-
wehrhaus wurde in 2021/2022 eine Machbarkeitsstudie durchgefuhrt.
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Nach einer intensiven Alternativenbetrachtung wurde schlief3lich der Neubau des ca.
15x20 m grol3en Feuerwehrhauses fur Ober-Lais auf dem Flurstick 19/1, Flur 2 Ge-
markung Ober-Lais, in der N&he des Friedhofs von Unter-Lais beschlossen.

Der fur den Neubau des Feuerwehrhauses am besten geeignete Standort befindet
sich unmittelbar nérdlich an den Friedhof in Unter-Lais angrenzend, somit zwischen
der Ortslage Ober- und Unter-Lais.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB als offentliche Grunflache dargestellt.

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Feuerwehrhaus Ober-Lais*
wird daher der Flachennutzungsplan gemald 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
entsprechend durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain geandert.

1.3 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung
sind. Diese werden nachfolgend aufgefuhrt.

Dabei ist grundséatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten
beim Immissionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in
diesem Planungsstadium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nut-
zung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plandnderung bertck-
sichtigt werden, ist in Kapitel 2. Umweltauswirkungen erlautert.

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewé&sserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintradchtigungen seiner nattrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie maglich
vermieden werden (8 1 BBodSchG).

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeu-
gen (8 1 BImSchG).
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Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3-
lich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
durftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie
moglich vermieden werden (8 50 BImSchG).

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
far die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schiutzen. Dazu
zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (8 1 BNatSchG).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiutzen (8 1
WHG).

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bau-
leitpl&dne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die staddtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafRhahmen der Innen-
entwicklung erfolgen (8 1 BauGB).

Landschaftsplan

Die wesentlichen Ziele des Landschaftsplans der Stadt Nidda wurden in den Flachen-
nutzungsplan integriert. Fiir den Anderungsbereich sind im FNP keine besonderen-
landschaftsplanerischen Entwicklungsziele dargestelit.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Die Flache des Geltungsbereiches wird zurzeit als Grunland genutzt. Die Nutzungsin-
tensitat ist als intensiv anzunehmen. Nach Osten grenzt unmittelbar der Laisbach an.
Ein kleiner Teil des sudlichen Planbereiches wird als Parkplatzflache fur den direkt
sudlich anschlieBenden Friedhof genutzt. Die westliche Begrenzung des Plangebietes
stellt der asphaltierte Radweg zwischen Unter- und Ober-Lais und die daran angren-
zende K 199 (Unter-Laiser Strafl’e) dar. Zwischen Radweg und Geltungsbereichsfla-
che befindet sich ein Gehdlzstreifen aus Baumen und Strauchern. Nordlich wird der
Geltungsbereich von einem Wirtschaftsweg begrenzt.

Abbildung 1: Blick auf das Plangebiet von Westen

2.1.1 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt innerhalb folgender
Schutzgebiete bzw. betrifft folgende Schutzkategorien:

e Qualitative Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes Oberhessischer Heilquel-
lenschutzbezirk (440-088)

e Geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG und § 13HAGBNatSchG sind nicht betrof-
fen

¢ Lage im Naturpark Vulkanregion Vogelsberg
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e Eine geringfiigige Flache des Uberschwemmungsgebietes des Laisbaches liegt in-
nerhalb der nérdlich befindlichen Wegeparzelle im Geltungsbereich.

Natura2000-Gebiete

In ndrdlicher Richtung befindet sich in ca. 1.100 m Entfernung das FFH-Gebiet ,Ba-
saltmagerrasen am Rande der Wetterau Trockeninsel* (5520-304), in nordwestlicher
Richtung in ca. 1.050 m Entfernung das FFH-Gebiet ,,Waldgebiete sudlich und 6stlich
von Schotten” 5520-306 sowie ebenfalls in ndrdlicher Richtung in ca. 900 m Entfer-
nung das Vogelschutzgebiet ,Vogelsberg” (5421-401).
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Abbildung 2: Natura2000-Gebiete in der Umgebung (Quelle: Planungsverband Frank-
furtRheinMain, eigene Darstellung)

Das Plangebiet liegt somit innerhalb 1.000 m - Puffers des Natura 2000 Gebiets ,Vo-
gelschutzgebiet Vogelsberg®”, so dass fur dieses Gebiet eine FFH-Vorprufung erfor-
derlich ist (siehe Anlage).
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2.1.2 Boden und Flache

Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug des Bodenviewers Hessen — hier: boden-
funktionale Gesamtbewertung- mit der Lage des Plangebietes:

Bodenfunktionale Gesamtbewertung
(BFD5L)

i ST
R 1Te

w

Abbildung 3: Auszug aus dem Bodenviewer Hessen

e Flache besteht aus naturnahen Bdden, Versiegelungsgrad <10 % (vorhandene
Parkplatzflache); Boden ist allerdings aufgrund der vorhandenen Trittbelastung
(Bewegungsflache Pferde) in Teilen stark beeintréachtigt

» Altlasten oder Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt

» Flachen Richtung K 199: Bdden aus aolischen Sedimenten (L6ss), Pseudogley-Pa-
rabraunerden mit Parabraunerden

e Flachen Richtung Laisbach: Bdden aus fluviatilen Sedimenten (Auensedimente),
Auengleye mit Gleyen und Pseudogley-Gleyen

e Gemaéal Baugrunduntersuchung wird der Untergrund dominiert von Auelehmen aus
schwach tonigen bis tonigen und schwach sandigen bis sandigen Schluffen. Ver-
einzelt ist in den oberen Schichten ein geringer Kiesanteil aus Basalten vorhanden.

» mittlere bodenfunktionale Gesamtbewertung
= mittleres Nitratrickhaltevermdgen (Filter- und Pufferfunktion)

» hohes Ertragspotenzial, Produktionsfunktion
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» Kein potentielles Feldhamsterhabitat

» Wasserspeichervermdogen - Feldkapazitat mittel

e Acker-/Griunlandzahlen >60- bis 65

2.1.3 Wasser

Folgende Angaben zum Plangebiet, lassen sich in Bezug auf das Schutzgut Wasser
tatigen:

Lage im Heilquellenschutzgebiet (Quantitative Schutzzone Il (HSQSG Oberhess.

Heilquellenschutzgebiet)

Keine Flie3- oder Stillgewasser vorhanden; Laisbach (hier: Strukturgute 5, stark

verandert) unmittelbar angrenzend

Geringfugiger Teil des Uberschwemmungsgebietes des Laisbach betroffen

Grundwasserflurabstande zwischen 2,9 bis 3,0 m unter GOK

Mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

119

117

118

Abbildung 4: Auszug aus dem Geoportal Hessen

2.1.4 Luftund Klima

Folgende Angaben zum Plangebiet, lassen sich in Bezug auf das Schutzgut Luft/ Klima
tatigen:

Kaltlufteinzugsgebiet mit hoher Empfindlichkeit, geringe Volumenstromdichte

(> 30-60 m3/m¥*s).
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2.1.5 Tiere, Pflanzen, Artenschutz und biologische Vielfalt

Im Rahmen der 6kologischen Bestandsaufnahme wurde das Plangebiet einer Bege-
hung am 26.10.2022 und 15.06.2023 unterzogen. Folgende Biotoptypen konnten in-
nerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden:
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Abbildung 5: Okologischer Bestand

Die nachfolgenden Biotoptypen sind innerhalb des Plangebietes anzutreffen:
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Grunland (KV_06.340)

Die vorhandene Grunlandflache macht mehr als 80 % des Flachenanteils des Plan-
gebietes aus und ist zu den frischen Glatthaferwiesen, maRiger Nutzungsintensitat
zu zahlen. Folgende, haufige, weit verbreitete Arten konnten hier nachgewiesen wer-

den:

Léwenzahn
Schafgarbe

WeilRklee
Spitzwegerich
Glatthafer

Knaulgras

Wiesen Barenklau
Kriechender Hahnenful
Deutsches Weidelgras
Wiesen Rispengras
Géanseblimchen
Wiesenschaumkraut

Taraxacum officinalis
Achillea millefolium
Trifolium repens
Plantago lanceolata
Arrhenatherum elatius
Dactylis glomerata
Heracleum sphondyleum
Ranunculus repens
Lolium perenne

Poa pratensis

Bellis perennis
Cardamine pratensis

Auffallig war im Herbst das Vermehrte Aufkommen des Schopf-Tintlings (Coprinus
comatus). Es handelt sich hier um einen haufigen Pilz aus der Familie der Champig-
nonverwandten. Der Pilz kommt an Wegrandern und auf Wiesen (wie im vorliegenden
Fall) vor, oft auch auf gedingten Rasenflachen.

Abbildung 6: Grunland mit Schopf-Tintling
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Gebische, Hecken, Geholzsdume standortgerecht (KV 02.200)

Zwischen Grunland und dem westlich angrenzenden Radweg befindet sich ein einrei-
higer Gehdlzstreifen aus Uberwiegend heimischen Baum- und Straucharten. Es han-
delt sich hier um eine Anpflanzung, die im Zusammenhang mit dem Radwegebaus
umgesetzt wurde. Das Alter der Geholze liegt ca. bei 20 Jahren. Folgende Gehdlze
konnten hier aufgenommen werden:

Feldahorn

Hasel

Forsythie

Roter Hartriegel
Felsenbirne
Liguster

Hainbuche

Spiere

Schneeball

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Pfaffenhitchen

Acer campestre
Corylus avellana
Forsythia spec.
Cornus sanguinea
Amelanchia spec.
Ligustrum vulgare
Carpinus betulus
Spirea spec.
Viburnum spec.
Lonycera xylosteum
Sambucus nigra
Euonymus europaeus

Abbildung 7: Gehdlzreihe aus Baumen (v.a. Feldahorn) und Strauchern
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Artenarmer Wiesensaum feuchter Standorte (KV 09.150)

In dem Bereich, in dem die vorhandene Grunlandflache zum Laisbach hin abféllt, wird
die dortige Boschung von einem artenarmen Saum feuchter Standorte gepragt. Eine
regelmafige Pflege unterbleibt hier.

Der Bestand wird gepragt von der Grofl3en Brennnessel (Urtica dioica), Echtem Ma-
desuf (Filipendula ulmaria), Gewohnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare) und Glattha-
fer (Arrenatherum elatius).

1%k o LA k. : 7 e —

Abbildung 8: Saum auf Béschung entlang des Laisbaches

Artenarmer Wegsaum frischer Standorte (KV 09.151)

Entlang des nordlichen Geltungsbereiches befindet ein artenarmer Wegsaum frischer
Standorte. Bestandsbildend sind hier in erster Linie Arten eininge Obergréser wie
Glatthafer und Knéulgras, sowie Arten der nitrophytischen Staudenflur (Grof3e Bren-
nessel, Giersch).

StraRenrand/ Rasenflache (09.160)

Die Nebenflachen der K199 sowie die, in Abbildung 8 zu erkennende Dreiecksflache
zwischen Heckenzug und Rad-/ Gehweg, werden im Zuge der Stral3enpflege regel-
maRig gemaht und weisen ausschliel3lich schnittvertragliche, allgemein hin weit ver-
breitet Kraut- und Grasarten auf.
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Schotterflache (KV 10.530)/ Asphaltflache (10.510)

Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine geschotterte Flache, die den
Besuchern des Friedhofes als Parkplatzflache dient.

Die Anbindung erfolgt Uber eine asphaltierte StraRe von der K 199 aus.

Abbildung 9: Schotterparkplatz mit asphaltierter Zuwegung am Friedhof

AuRRerhalb des Plangebietes préagen eine Reihe méchtiger Weiden entlang des Wirt-
schaftsweges im ndrdlichen Untersuchungsbereich das Bild, sowie die Baumreihe ent-
lang der K 199. Beide Strukturen werden vom geplanten Vorhaben nicht tangiert.

Abbildung 10: Weidenreihe aulRerhalb des Geltungsbereiches
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Beim Laisbach, der ebenfalls auBerhalb des Geltungsbereiches verlauft, handelt es
sich um ein dauerhaft wasserfuhrendes FlieRgewasser 3. Ordnung, welches am nord-
ostlichen Rand des Planbereiches einen Bewuchs von zwei Weiden (Salweide, Silber-
weide) aufweist. Die Gewasserstrukturgutekartierung weist den Laisbach in diesem
Abschnitt als stark verandert (Stufe 5) aus.

L -

Abbildung 11: Weiden entlang des Laisbaches

Diese Strukturen erfahren durch den geplanten Bebauungsplan keine Veranderung.

Biotop-Nr. Biotop-/Nutzungstyp Flache in m2
02.200 Gebusche/ Hecken/ Gehdlzsaum heimisch 300
06.340 Grunland 3.170
09.150 Artenarmer feuchter Wiesensaum 538
09.151 Artenarmer frischer Wegsaum 140
10.510 Asphaltierte Zuwegung 130
10.530 Schotterflache Parkplatz 130
09.160 Rasenflache/ StralRenrand 110
Summe 4.518

Tabelle 1:  Flachenubersicht Biotoptypen
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Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprufung zum Bebauungsplan erfolgte eine
Potenzialabsch&tzung aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen im Planungs- und
Untersuchungsraum.

Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen stellen demnach folgende Tiergruppen
eine potenziell betroffene Artengruppe dar:

= Vogel

» Fledermause

» Tagfalter (Maculinea Arten)
e Reptilien

o Amphibien

Konkrete Kartierungen, welche zurzeit noch nicht abgeschlossen sind, erfolgen im
Frahjahr/ Sommer 2023 und werden in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
dem Entwurf beigefuigt. Eine erste artenschutzrechtliche Ersteinschatzung erfolgte im
Februar 2023 aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen (Plan O, Februar 2023).

Gemal SUP des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain liegt das Plangebiet in einem
Wanderkorridor der Wildkatze. Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt jedoch
zu dem Ergebnis, dass aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habi-
tatstrukturen und den artspezifischen 6kologischen Ansprichen dieser Art im Plan-
bereich sowie dessen Umfeld ein Vorkommen auszuschliel3en ist. Der Wanderkorridor
wird durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt, da ein Grof3teil der Wiese
erhalten bleibt.

Eingriffsvermeidende/ AusgleichsmalRnahmen Vo6gel

Baumfallungen und Rodungsarbeiten kdnnen zu einem Verlust von Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten fuhren und dadurch auch die Gefahr von Individuenverlusten be-
dingen. Durch die ggf. notwendige Ergreifung folgender Vermeidungsmalflinahmen ist
der Eintritt eines Verbotstatbestandes gem. § 44 (1) BNatSchG auszuschlief3en.

» Bauzeitenreglung

» Ersatzanpflanzung

» Beleuchtungsregelung

» Rodungszeitbeschrankung

Sollten Offenlandbewohner, wie die Feldlerche im Bereich ihrer Effektdistanzen nach-
gewiesen werden, kénnen auch in diesem Fall durch Ergreifung folgender arten-
schutzrechtlicher MaRnahmen, die Eintritte von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 (1)
BNatSchG ausgeschlossen werden:

» Anlage von Bliuhstreifen
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Eingriffsvermeidende/ AusgleichsmalRnahmen Flederméuse

Die Fledermé&use kdnnten Bereiche des Planbereichs als Leitstrukturen nutzen und
indirekt von den kunftigen Planungen betroffen sein. Der Planungsraum kdnnte ein
potentieller Lebens- bzw. Transferraum fur Flederméuse sein. Folgende artenschutz-
rechtlichen MaBnahmen kénnen ergriffen werden, um den Eintritt eines Verbotstat-
bestandes nach 8 44 (1) BNatSchG zu vermeiden bzw. auszugleichen.

» Bauzeitenbeschrankung
» Anbringung von Fledermauskéasten
» Baufeldkontrolle unmittelbar vor Baubeginn

Eingriffsvermeidende/ Ausgleichsmallinahmen Reptilien

Ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter (Coronella aus-
triaca) sind potenziell mdglich. Folgende artenschutzrechtlichen Malinahmen kénnen
ergriffen werden, um den Eintritt eines Verbotstatbestandes nach 8 44 (1) BNatSchG
zu vermeiden bzw. auszugleichen.

» Bauzeitenbeschrankung

» Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes

» Vorlaufende Schaffung eines Ausgleichshabitats
» Umsiedlung der Reptilien

Eingriffsvermeidende/ AusgleichsmalRnahmen Amphibien

Ein Vorkommen des kleinen Wasserfrosches (Rana lessonae) ist potenziell moglich.
Folgende artenschutzrechtlichen MalRhahmen kdnnen ergriffen werden, um den Ein-
tritt eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden bzw. auszu-
gleichen.

» Bauzeitenbeschrankung

» Aufstellen eines Amphibienschutzzaunes

» Vorlaufende Schaffung eines Ausgleichshabitats
» Umsiedlung der Amphibien

Eingriffsvermeidende/ Ausgleichsmallinahmen Falter
Ein Vorkommen des dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléaulings (Maculinea nausithous),
sowie des hellen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Maculinea teleius) ist potenziell

moglich. Folgende artenschutzrechtlichen Mallinahmen kdnnen ergriffen werden, um
den Eintritt eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden bzw.
auszugleichen.

» Bauzeitenbeschrankung
» Angepasste Mahdzeitpunkte
» Aufwertung von geeignetem Grunland und angepasste Bewirtschaftung
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2.1.6 Landschaft

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut
,Landschaft* aufstellen:

e Das Anderungsgebiet liegt im Naturraum ,Westlicher Unterer Vogelsberg“
» Das Gebiet féallt in den letzten 3-4 m Richtung Laisbach nach Osten hin ab
» Das Gebiet weist lediglich im Westen randlich stehende Gehdlze auf

« Sudlich schliefl3t der Freidhof von Ober-/ Unter Lais an

» Lage am Siedlungsrand von Unter-Lais

- Uberortliche Radrouten und sonstige weitere Freizeiteinrichtungen sind durch die
Planung nicht betroffen.

2.1.7 Mensch und Gesundheit

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut
.Mensch und Gesundheit” aufstellen:

e Larmvorbelastungen durch Kreisstrall3e, Besucherverkehr Friedhof
< Keine emittierenden Gewerbebetriebe im Umfeld.

2.1.8 Kultur und sonstige Sachguter

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut ,,Kul-
tur und sonstige Sachguter* aufstellen:

» Bislang keine Hinweise auf Vorhandensein von Bodendenkmalern oder kulturhis-
torischen Landschaftselementen.

2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Durch die Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachenge-
staltung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fur das geplante Feuerwehrhaus
bzw. der Parkplatzflache folgende Auswirkungen zu erwarten:

2.2.1 Schutzgebiete

- Kein direkter Verlust von 8 30 BNatSchG, sowie § 25 HeNatG Biotopen, da geplan-
tes Feuerwehrhaus im Bereich intensiv genutzter Grunlandflache

- Berucksichtigung der Auflagen/ Vorgaben im Zusammenhang mit den Wasser-
schutzgebieten

Diese Auswirkungen stellen keinen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, HeNatG
und des WSG dar.
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2.2.2 Boden

- Dauerhafter Verlust des naturlichen Bodens und seiner naturlichen Bodenfunktio-
nen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Ve-
getations&dnderung

- Verlust von bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Flache durch teil-
weise Versiegelung und Verdichtung.

Auf Grund der geringen FlachengrofRe des Eingriffs, der Begrenzung der Versiegelung,
der naturnahen Gestaltung von einzelnen Teilflachen, sowie der Festsetzung von Ver-
meidungsmaflinahmen (wasserdurchlassige Flachenbefestigungen, Dachbegrinung,
Geholzerhalt, wo es die Baumalinahme zul&sst) ist der Eingriff in den Bodenhaushalt
vertretbar.

Diese Auswirkungen stellen lediglich einen geringen Konflikt mit den Zielen des
BBodSchG und des BImSchG dar.

2.2.3 Wasser
- Reduzierung der Grundwasserneubildung
- Mogliche Grundwasserverschmutzung

- Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Sicherstellung der Trink-
wasserversorgung, Loschwasserversorgung und Abwasserentsorgung zu achten.

Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Wasser, unter Beachtung der ent-
sprechenden Vorgaben/ Auflagen der betroffenen Wasserschutzgebiete, und unter
Einhaltung geplanter Vermeidungs-/ Minimierungsmaflinehmen (geringe Flachenver-
siegelung, Versickerung auf den Grundsticken, geplante Wasserrtckhaltung in Teil-
bereichen) eine geringe bis mittlere Eingriffserheblichkeit.

Diese Auswirkungen stellen einen geringen Konflikt mit den Zielen des BImSchG,
WHG und des BauGB dar.

2.2.4 Klima / Luft

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Geringfugige Verdnderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von
Ober-Lais nicht relevant sind

- geringfugige Erhohung der Luftschadstoffbelastung durch Verkehrsaufkommen
insbesondere durch den Feuerwehrbetrieb

Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Klima, aufgrund der Kleinflachig-
keit der MalRnahme eine geringe Eingriffserheblichkeit.
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2.2.5 Fauna / Flora

Verlust bzw. Verdnderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen (hier: Verlust
von Teilen einer intensiven Grunlandflache, geringfugiger Gehoélzverlust)

Verlust von Lebensrdumen fiur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen

fur andere Arten.

Verlust potenzieller Lebens- und Nahrungsraume fir Vogel und Fledermé&use

Storeinflisse auf vorhandenen Biotopstrukturen.

Durch die Ergreifung der unter Kapitel 2.1.5 aufgefuhrten Vermeidungs-/ Ausgleichs
und ggf. notwendige CEF-MalRhahmen kann, ein Eintritt eines Verbotstatbestandes
nach 8 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Diese Auswirkungen stellen einen geringen bis mittleren Konflikt mit den Zielen des
BNatSchG und HeNatG, BImSchG sowie des BauGB dar.

Artenschutz

Mit folgenden Auswirkungen der Planung auf den Artenschutz ist zu rechnen:

Planung

Wirkfaktor

Mogliche Auswirkungen

baubedingt

Bauphase von Gebau-
den
Verkehrsflachen

Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag und Verande-
rung des naturlichen Bo-
denaufbaus und Bewuchs

Lebensraumverlust und -dege-
neration

Verlust von Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten

Totung und Verletzung von In-

dividuen

baubedingt

Baustellenbetrieb

Larmemissionen durch
den Baubetrieb
Personenbewegung
Stoffliche Emissionen
(z.B. Staub) durch den

Baubetrieb

Stoérung der Tierwelt

Anlagenbedingt

Feuerwehrhaus
Verkehrsflachen

Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag und Verande-
rung des naturlichen Bo-
denaufbaus und Bewuchs

Lebensraumverlust und -dege-
neration

Verlust von Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten
Veranderung der Habitateig-

nung

Tabelle 2:

Wirkfaktoren
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Planung Wirkfaktor Mogliche Auswirkungen
Betriebsbedingt
Feuerwehrhaus Larmemissionen durch | Lebensraumverlust und -dege-
Verkehrsflachen Verkehr etc. neration
Spielplatz Personenbewegungen Verlust von Ruhe- und Fort-
Fahrzeugbewegungen pflanzungsstatten
Veranderung der Habitateig-
nung

Tabelle 2: Wirkfaktoren (Fortsetzung)

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind durch eine artenschutzrechtliche
Prufung geeignete Vermeidungsmalnahmen bzw. CEF-MaRnahmen festzulegen, so
dass es im Rahmen der Planung nicht zu einem Eintritt der Verbotstatbestande nach
8 44 (1) BNatSchG kommt. Diese werden zum Entwurfsstadium der Planung beige-
fagt.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fur schwere Unfalle und
Katastrophen ist nach 8 2 Abs.4 BauGB und 8 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgen-
den Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Dar-
stellung der Art der Bodennutzung in den Grundziigen gemal 8 5 Abs.1 BauGB ergibt.
Hier sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Diese Auswirkungen stellen einen mittleren Konflikt mit den Zielen des BNatSchG
und HeNatG, BImSchG sowie des BauGB dar.

2.2.6 Landschaft
- Bebauung bisher unbebauter Flachen

Durch die Kleinflachigkeit des geplanten Feuerwehrhauses kommt es nicht zu einer
gravierenden Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Fernwirkungen sind aufgrund
des vorhandenen Gehdélzbewuchses ausgeschlossen.

2.2.7 Mensch und Gesundheit
- Larmbelastigung

Eine Larmbelastigung geht im Zuge der Planung lediglich im Rahmen der ausricken-
den Feuerwehr aus. Hier wiegt allerdings der Nutzen einer modernen, lebensretten-
den Feuerwehr die kurzzeitige Larmbelastigung auf.

Die Sicherung des Parkplatzes dient einer gelenkten verkehrlichen Ordnung im Be-
reich des Friedhofes von Ober-Lais.
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2.2.8 Kultur und sonstige Sachguter

Nicht betroffen.

2.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die im Rahmen
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach der hessischen Kompensationsverord-
nung (2018) quantifiziert werden.

Nach der Bilanzierung (siehe Anhang) ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 25.726
Wertpunkten. Der Ausgleich wird Uber das Okokonto der Stadt Nidda kompensiert.
Die genaue Zuordnung der Malinahmen erfolgt im Entwurfsstadium.

2.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen wer-
den, die den o.g. Umweltauswirkungen entgegenwirken.

= Minimierung der Neuversiegelung
» Begrenzung der uberbaubaren Grundstucksflache

= Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder als
Zu- und Ausfahrten bendétigt werden, zu begrunen (z.B. mit Laubbaumen und
Laubstrauchern, Bodendeckern, Stauden, Wiesen- und Rasenflachen).

e Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit
gebietseigenen Gehdlzen zu bepflanzen.

e Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten.
Abgéangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Wahrend der Bauphase sind
diese Gehdlzflachen zum Schutz einzuzéunen.

¢ Die Rodung von Geholzen sowie die Baufeldfreimachung dirfen nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefuhrt werden.

e Fir die AuRenbeleuchtung von Gebauden sind ausschliel3lich Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur von bis zu 3.000 Kelvin (warm- weil3e Lichtfarbe) zulassig.
Es sind vollstandig gekapselte Leuchtgeh&use zu verwenden, die ihr Licht abge-
schirmt in den unteren Halbraum emittieren. Grof3flachige Anstrahlungen von Ge-
bauden sowie Ausstrahlungen in die angrenzende freie Landschaft sind nicht zu-
lassig.
Der Betrieb der Leuchten ist mittels Zeitschaltungen (Schalter, Zeitschaltuhr, Be-
wegungsmelder) auf die notwendige Betriebsdauer zu begrenzen.
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Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder a&hnlichen luft- und wasser-
durchlassigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau
herzustellen und/oder in die umgebenden Grunflachen zur Versickerung zu brin-
gen.

Einfriedungen mussen einen Mindestbodenabstand von 0,15 m aufweisen (Durch-
gangigkeit fur Kleintiere).

Die Dacher von Haupt- und Nebengeb&uden sind extensiv zu begriunen. Hiervon
ausgenommen sind Flachen von Oberlichtern und erforderlichen Technikaufbau-
ten.

Innerhalb des festgesetzten Gewasserrandstreifens sind bauliche Anlagen nicht
zulassig. Kunstliche Auffullungen sind zu beseitigen und das nattrliche Gelandeni-
veau wiederherzustellen. Vorhandene Geholze sind dauerhaft zu erhalten.

Der Ausgleichsflachenbereich, der als Gewésserrandstreifens definiert ist, wird als-
Brache bzw. Sukzessionsflache entwickelt. Eine Nutzung hat hier zu unterbleiben.
Zudem sind in diesem Bereich, im Abstand von ca. 10 m standortgerechte Laub-
baume zu pflanzen (Weiden — Salix spec., Esche —Fraxinus excelsior, Bergahorn —
Acer pseudoplatanus).

Auf der restlichen Kompensationsflache ist das vorhandene Grunland einer dauer-
haften extensiven Nutzung zu unterziehen. Hierzu ist die Flache mal3. zwei Mal
jahrlich zu mahen (1. Mahdtermin nicht vor 15. Juni). Das Mahgut ist abzutrans-
portieren. Auf den Einsatz von Dunger und Pestiziden ist zu verzichten.

Der vorhandene, westlich gelegene Gehdlzstreifen ist, soweit es die BaumalRnahme
zulasst in dem gekennzeichneten Umfang zu erhalten und der nérdlichen Dreiecks-
flache zum Rad-/Gehweg hin mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu er-
ganzen.

Von Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und
als Brauchwasser zu verwenden.

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bericksichtigen, so dass keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind.

Festsetzung von Artenschutzmal3nahmen erfolgen erst im Rahmen des Entwurfsta-
diums (moglich wéaren z.B. Anbringung geeigneter Nistkasten fur Vogel und Fle-
dermause vor Beginn der Baumalhahme, Ersatzanpflanzungen, Baufeldkontrolle
unmittelbar vor Baubeginn, Aufstellen eines Reptilien-/ Amphibienschutzzauns,
Vorlaufende Schaffung eines Reptilien/ Amphibien Ausgleichshabitats, Umsiedlung
von Amphibien/ Reptilien, Angepasste Mahdzeitpunkte, Grunlandextensivierung,
Weitestgehender vorhandener Geholze).
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= Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbei-
ten ggf. auftretende Bodenfunde unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und
Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

e Durch Gestaltungs- und Eingriinungsmafnahmen kann die Veranderung des Land-
schaftsbildes begrenzt werden.

Dartber hinaus sind im Rahmen der Bauausfiihrung durch Einhaltung der gangigen
Regelwerke folgende MaRnahmen umzusetzen:

¢ Vermeidung von Bodenverdichtung und anderen nachteiligen Entwicklungen auf
die Bodenstruktur, u.a. durch Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von
Boden

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des
Oberbodens.

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915,
DIN 19731)

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub

o Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. ver-
siegelter Boéden vornehmen

e Die Durchfuhrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung wird empfohlen

e Im Rahmen der Bauausfuhrung ist sicherzustellen, dass Betriebs- und Gefahren-
stoffe die im Einsatz der Feuerwehr sind, nicht ohne Weiteres in die Umwelt ge-
langen durfen. Ggf. sind dafur Sicherungsmafinahmen vorzusehen (z.B. entspre-
chend gesicherte Fahrzeugabstellplatze innen/aul3en, die dann ggf. nicht wasser-
durchlassig sein dirfen).

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Prufverfahren

Im Rahmen der Umweltprufung (auf Bebauungsplanebene) werden folgende Verfah-
ren angewendet:

- Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach Kompensationsverordnung (KV)

- Artenschutzprufung gemal Leitfaden ,,Artenschutz in Hessen* (zum Entwurf).
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3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal 8§ 4c BauGB soll die Kommune tUberwachen, ob und inwieweit erhebliche un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfihrung ihrer Planung eintre-
ten. Dies dient im Wesentlichen der fruhzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfol-
gen, um durch geeignete Gegenmalnahmen Abhilfe zu schaffen.

Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten zudem die Behdrden die Kommune, wenn nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung der Planung erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Da von der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausge-
hen, sind unter Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen geson-
derte Monitoringmafinahmen nicht erforderlich.

3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Erfolgt zum Entwurf.

34 Referenzliste der verwendeten Quellen

- Bundesamt fur Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biolo-
gischevielfalt.de.

- Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (2011): Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesba-
den, 2. Fassung Mai 2011.

- Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (Stand: 08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministe-
rium.hessen.de

- HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berucksich-
tigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen.

- Klausing, O. (1988): Die NaturrAume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur
Umwelt. Wiesbaden.

- Verordnung Uber die Durchfuhrung von Kompensationsmafinahmen, das Fuhren
von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverordnung - KV) vom 26.10.2018.
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Weitere verwendete Onlinequellen bzw. Kartenserver:
Geoportal.hessen.de

Bodenviewer.hessen.de

Gruschu.hessen.de

Natureg.hessen.de

WRRL.hessen.de
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Anhang (Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz)

Blan Nr lAusg.‘e.‘chsbmecj‘mung nach § 15f BNatSchG, § 7T HAGENatSchG und KV (ggf zesiizliche Zeilen vor den Zeile 16 bow, 24 cinfiigen)

EPL "Feuerwehrhaus Ober-Lais"

Nutzungstz'[_: nach Anlage 3 K_\-’__ WF Fliche je Nutzungstyp in gm Biowpwert [WP] Differenz [WF|
9gfe. ankreuzen, ob gesetzl Schuz, LRT oder Zusatzbewnrting /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflazhe JTvp-Nr Bezcichnung 530§ Zus- Sp 3xSp 4 S 3k Sp.0 Sp & -5p. 10
Hr. Hurdform LRT | Bew
1] Za b Zc 2d 3 4 5 B T B ] ] 1 12 13

g.‘e.km in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich ]lihonm-,sl. Nr.

F 1. Restand var Fingrifi

L 2,200 |Gebitsche! Hechen 39 ET 11700 j 11700

A 6,340 \Grivdand maftiger Nutzimgrinte naiiir EN) 307 110850/ 0 110950]

[ Y A5 | Wiexersaum artenarm feachi il A38 16678 0| 1&

H 25 W egxeran arcnarn frisch 29 He ‘ﬂil-l 0| 408_0'
103 10 A spahlierte Flaclen i 30 330| | 390|

E 1530 | Sehatterlacke I3 130 780 0| T80

N 91260 Raenflacte: Siraieramd 'E) e 1430 9| 1420

B il‘. Zustand nach Ansgleich / Ersalz

1 0.7 20 | Estensive Dachbegrunung Feuerwehrhos 19 L 0 7562 7562

L 9,150 | Wicacrsam feactu aifgewer et 33 3 o 28738 28739

A G310 | Griadend exieniive Nutzang 55 Josd 0 53400 &ﬂ
11.221 |Grandstichsfredlazhen 14 43 0| BE10 5810
10530 | Steliplitze Peacrweln o L o 4128 4128

2,200 |Gebische’ Hecken 39 s T 8112 T

2400 WAnpfazing voa lortger. Gehol: 27 124 0} 3267| ~3167|

N 10.539 |Sehotterweg i €6 D] 56 KT
10510 | Verkekrsflache ] 07 ] T506| ~1508|

7 10,330 \Parkplatzflache Friedhol 157 [ 442 542

Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 4518] 0 4518] o] 1asees| o] 120262 o 28728 i
Zusatzbewertung (Siche Bliitter Nr.:
Anrechenbare Ersatimalinahme (Siche Blitter Nr
Aufl dem letzten Blatt: Kostenindex KI
Umrechnung in EURO +rez. Bodenwertant.
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Anzaben Summe EURD =KI+rBwa 1029040
Die grauen Felder werden von der N hutzbehiirde beniitigl, bitte nicht beschriften! EURO Ersaizgeld
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Formblatt zur FFH-Vorprifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Européisches Vogelschutzgebiet
Nr.: | DE5421401 | Vogelsberg

1. Anlass und Aufgabenstellung
‘ Vorpriifung einer mdglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans / Regionalen Flachennutzungsplans

2. Beschreibung der Planung

2.1 Art und Umfang der Planung

Art der Planung: Gemeinbedarfsflache — Feuerwehrhaus Nr.:
Kommune(n): Nidda GroRein[ha] | 0,5

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen
W1 - Veranderung des Wasserhaushaltes
W2 - Veranderung kleinklimatischer Faktoren

W3 - Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust
W4 - Stérung durch akustische Reize

W5 — Stérung durch optische Reize

W6 — Beeintrachtigungen durch Licht

W8 - Beeintrchtigung durch Schadstoffeintrége

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
‘ Nr./Artder Planung: | -

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung
Fl&che [ha]: 63.645 Anzahl der Teilflachen: 5
Kurzcharakteristik: Mittelgebirgslandschaft auf Basaltschild, die Hochlagen werden von groRen weitgehend

geschlossenen Waldern bestimmt, teils von Fichtenwald, teils von Buchenwaldern,
eingestreut liegen tiw. heckenreiche Bergwiesen und -weiden, Vermoorungen, Quellfluren
und Bache.

Eines der 5 besten hess. Gebiete fiir Brutvogelarten des Anhangs 1 und Zugvégel nach
Art.4(2) VSRL, hess. Spitzengebiet fiir einige besonders wichtige Arten, europaweite
Verantwortung fiir Rotmilan und Schwarzstorch, Neuntéter und Raubwiirger.

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL
Schwarzstorch (Ciconia nigra) VSR Anhang | (B)

Erhaltung groRer, weitgehend unzerschnittener Waldgebiete mit einem hohen Anteil an alten Laubwald- oder
Laubmischwaldbestanden mit Horstbdumen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in forstwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der
Erholung genutzten Bereichen in der Brutzeit

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Rotmilan (Milvus milvus) VSR Anhang | (B)

Erhaltung von naturnahen strukturreichen Laub- und Laubmischwaldbestédnden mit Altholz und Totholz

Erhaltung von Horstbdumen und einem geeigneten Horstumfeld insbesondere an Waldrandern, einschlielich eines
wahrend der Fortpflanzungszeit stérungsarmen Umfeldes

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiinrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung einer weitrdumig offenen Agrarlandschaft mit ihren naturnahen Elementen wie Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung des Grinlandes im Umfeld der Brutplétze

Wespenbussard (Pernis apivorus) VSR Anhang | (B)
Erhaltung von naturnahen, strukturreichen Laubwaldern und Laubmischwéldern in ihren verschiedenen
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Entwicklungsphasen mit Altholz, Totholz, Pioniergehdlzen und naturnahen, gestuften Waldréndern

Erhaltung von Horstbaumen

Erhaltung eines zumindest in der Fortpflanzungszeit stdrungsarmen Horstumfeldes

Erhaltung von Bachldufen und Feuchtgebieten im Wald

Erhaltung von magerem Griinland und mageren Sdumen mit hoher Dichte von Wespen- bzw. Hummelnestern, mit einem
fur die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den Habitatanspriichen der Art
gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt des Griinlandes im weiteren Umfeld der Brutplatze

Grauspecht (Picus canus) VSR Anhang | (B)

Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwéldern in verschiedenen Entwicklungsphasen mit Alt- und
Totholzanwartern, stehendem und liegendem Totholz und Hohlenbdumen im Rahmen einer natlrlichen Dynamik

Erhaltung von strukturreichen, gestuften Waldauften- und Waldinnenréandern sowie von offenen Lichtungen und BloRen im
Rahmen einer nattirlichen Dynamik

Schwarzspecht (Dryocopus martius) VSR Anhang | (B)

Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern in verschiedenen Entwicklungsphasen mit Alt- und
Totholzanwartern, Totholz und Hohlenbdumen

Erhaltung von Ameisenlebensraumen im Wald mit Lichtungen, lichten Waldstrukturen und Schneisen

Neuntdter (Lanius collurio) VSR Anhang | (B)

Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehélzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen,
Brachen und Graswegen

Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von groRflachigen Magerrasenflachen mit einem fiir die Art glinstigen
Néhrstoffhaushalt und einer die Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung

Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachflachen mit eingestreuten alten Obstb&umen, Strauchern und
Geblschgruppen

Erhaltung von naturnahen, gestuften Wald- und Waldinnenrandern

Uhu (Bubo bubo) VSR Anhang | (B)
Erhaltung von Brutplatzen in Felsen und Blockhalden in Primarhabitaten
In Habitaten sekundarer Auspragung Erhaltung von Felswanden mit Brutnischen in Abbaugebieten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete

Mittelspecht (Dendrocopos medius) VSR Anhang | (B)

Erhaltung von Laub- und Laubmischwéldern mit Eichen und alten Buchenwéldern mit Alt- und Totholz sowie Horst- und
Hohlenbdumen

Erhaltung von starkholzreichen Hartholzauwaldern und Laubwaldern mit Mittelwaldstrukturen

Erhaltung von Streuobstwiesen im naheren Umfeld

RauhfuBkauz (Aegolius funereus) VSR Anhang | (B)

Erhaltung groBer, strukturreicher und weitgehend unzerschnittener Nadel- und Nadelmischwalder in ihren verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholz, Hohlenbdumen und Héhlenbaumanwartern, deckungsreichen Tagunterstanden,
Lichtungen und Schneisen

Sperlingskauz (Glaucidium passerinum) VSR Anhang | (B)
Erhaltung strukturreicher und weitgehend unzerschnittener Nadel- und Nadelmischwalder in ihren verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholz, Hohlenb&dumen, deckungsreichen Tagunterstanden, Lichtungen und Schneisen
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern im Wald sowie von Mooren

Eisvogel (Alcedo atthis) VSR Anhang | (B)

Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen,
Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung von Ufergehélzen sowie von Steilwanden und Abbruchkanten in Gewéssernahe als Bruthabitate

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate insbesondere in fischereilich genutzten Bereichen.

Wachtelkdnig (Crex crex) VSR Anhang | (B)
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Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Brut- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinland mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt und Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer
den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in landwirtschaftlich genutzten Bereichen

Schwarzmilan (Milvus migrans) VSR Anhang | (B)
Erhaltung von naturnahen und strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern und Auwaldern in ihren verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Horstbdumen in einem zumindest stérungsarmen Umfeld wahrend der Fortpflanzungszeit
Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Tlpfelsumpfhuhn (Porzana porzana) VSR Anhang | (B)

Erhaltung schilfreicher Flachgewasser

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation sowie von
direkt angrenzendem teilweise nahrstoffarmem Griinland, dessen Bewirtschaftung vorrangig mit Weidetieren sich an
traditionellen Nutzungsformen orientiert

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL

Wachtelkonig (Crex crex) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Brut- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinland mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt und Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer
den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in landwirtschaftlich genutzten Bereichen

Fischadler (Pandion haliaetus) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung nahrungsreicher und gleichzeitig zumindest stdrungsarmer Rastgewasser in den Rastperioden

Trauerseeschwalbe (Chlidonias niger) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Silberreiher (Egretta alba) VSR Anhang | (ZR)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewéssern und Feuchtgebieten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung
genutzten Bereichen

Kornweihe (Circus cyaneus) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Bruchwasserlaufer (Tringa glareola) VSR Anhang | (ZR)

Erhalt nasser Wiesen und Feuchtgebiete

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener Schlammfl&chen

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen,
Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung von Stillgewéssern mit vegetationsarmen Flachufern

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate

Seeadler (Haliaeetus albicilla) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, landwirtschaftlich sowie fiir Zwecke der
Erholung genutzten Bereichen

Mittelsager (Mergus serrator) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat
Erhaltung von nattirlichen Fischlaichhabitaten
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Kampflaufer (Philomachus pugnax) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Rastgebieten
Erhalt nasser Wiesen und Feuchtgebiete
Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener Schlammflachen
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate

Goldregenpfeifer (Pluvialis apricaria) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung von groBrdumigen Griinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen N&hrstoffhaushalt
Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete

Ohrentaucher (Podiceps auritus VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser wahrend der Rastperiode

FluBseeschwalbe (Sterna hirundo) VSR Anhang | (ZR)

Erhaltung von zumindest naturnahen Bereichen an Grolgewassern

Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen,
Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitét

Rohrweihe (Circus aeruginosus) VSR Anhang | (ZR)

Erhaltung von Réhrichtflachen und schilfbestandenen Graben

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Rasthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiinrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhalt reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Rasthabitate insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der
Erholung genutzten Bereichen

Rohrdommel (Botaurus stellaris) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung von Stillgewassern und Feuchtgebieten mit groRflachigen Verlandungszonen, Réhrichten und Rieden
Erhaltung von nattirlichen Fischlaichhabitaten

Weibartseeschwalbe (Chlidonias hybridus) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Weilfligelseeschwalbe (Chlidonias leucopterus) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Singschwan (Cygnus cygnus) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung von hohen Grundwasserstinden in den Rastgebieten
Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewéssern und Feuchtgebieten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in jagdlich genutzten Bereichen

Seidenreiher (Egretta alba) VSR Anhang | (ZR)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Erhaltung stérungsfreier oder stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der
Erholung genutzten Bereichen

Kranich (Grus grus) VSR Anhang | (ZR)
Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Rastgebieten
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Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, inshesondere in landwirtschaftlich, jagdlich sowie flir Zwecke der
Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Art. 4 (2) VSRL
Raubwiirger (Lanius excubitor) VSR Art.4, Abs.2 (B)

Erhaltung von naturnahen, gestuften Waldrandern

Erhaltung groRflachiger, nahrstoffarmer Grinlandhabitate und Magerrasenflachen, deren Bewirtschaftung sich an
traditionellen Nutzungsformen orientiert

Erhaltung einer strukturreichen, kleinparzelligen Agrarlandschaft mit naturnahen Elementen wie Hecken, Feldgehélzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdaumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung von trockenen Odland-, Heide- und Brachflachen mit den eingestreuten alten Obstbdumen, Strauchern und
Geblischgruppen

Wiesenpieper (Anthus pratensis) VSR Art.4, Abs.2 (B)

Erhaltung von Griinland mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt und Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer
den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut-, Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung des Offenlandcharakters der Brut- und Rastgebiete

Braunkehlchen (Saxicola rubetra) VSR Art.4, Abs.2 (B)

Erhaltung strukturreichen Griinlandes durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihnrung einer den Habitatanspriichen der Art
gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung strukturierter Brut- und Nahrungshabitate mit extensiv genutzten Wiesen, Weiden, Brachen, ruderalisiertem
Griinland sowie mit Graben, Wegen und Ansitzwarten (Zaunpfahle, Hochstauden)

Waldschnepfe (Scolopax rusticola) VSR Art.4, Abs.2 (B)
Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldbestanden in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen
Erhaltung von nassen, quellreichen Stellen im Wald

Schwarzhalstaucher (Podiceps nigricollis) VSR Art.4, Abs.2 (B)
Erhaltung von groleren Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation
Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat
Bei sekundarer Auspragung groRerer Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen Nutzungsformen orientierenden
Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet

Tafelente (Aythya ferina) VSR Art.4, Abs.2 (B)

Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewassern

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fiir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Bekassine (Gallinago gallinago) VSR Art.4, Abs.2 (B)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut- und Rasthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habiatanspriichen gerecht werdenden
Bewirtschaftung

Erhalt fir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener Schlammflachen

Erhaltung von zumindest stérungsarmen Brut-, Nahrungs- und Rasthabitaten

Erhaltung des Offenlandcharakters

Wendehals (Jynx torquilla) VSR Art.4, Abs.2 (B)
Erhaltung groRflachiger Magerrasenfldchen mit einer die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung
Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachflachen mit eingestreuten alten Obstb&dumen, Strauchern und
Geblschgruppen
Erhaltung von Streuobstwiesen

Haubentaucher (Podiceps cristatus) VSR Art.4, Abs.2 (B)
Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit
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Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitét

Erhaltung von natiirlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in fischereilich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten
Bereichen wahrend der Brutzeit

Baumfalke (Falco subbuteo) VSR Art.4, Abs.2 (B)
Erhaltung strukturreicher Waldbestande mit Altholz, Totholz sowie Pioniergehdlzen
Erhaltung strukturreicher, groRlibellenreicher Gewasser und Feuchtgebiete in der Nahe der Bruthabitate
Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate

Hohltaube (Columba oenas) VSR Art.4, Abs.2 (B)

Erhaltung von grofflachigen Laub- und Laubmischwaldern in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Horst- und
Hohlenb&umen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate

Dohle (Corvus monedula) VSR Art.4, Abs.2 (B)

Erhaltung von strukturreichen Laubwald- und Laubmischwéldern in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Horst-
und Hoéhlenbdumen und Alt- und Totholzanwartern

Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen,
Brachen, Graswegen und weiteren kleinrdumigen Strukturelementen der Kulturlandschaft

Wachtel (Coturnix coturnix) VSR Art.4, Abs.2 (B)
Erhaltung weitraumiger offener Agrarlandschaften mit Rainen, Ackersaumen, Brachen, Graswegen und Streuobstwiesen
Erhaltung offener, groRraumiger Grinlandhabitate

Graureiher (Ardea cinerea) VSR Art.4, Abs.2 (B)

Erhaltung der Brutkolonien

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fiir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wasserralle (Rallus aquaticus) VSR Art.4, Abs.2 (B)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewéssern und Feuchtgebieten

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation sowie von
direkt angrenzendem teilweise nahrstoffarmem Griinland, dessen Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen
orientiert

Erhaltung von Réhrichten und Seggenriedern mit einem groRfldchig seichtem Wasserstand

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Art. 4 (2) VSRL
Raubwdrger (Lanius excubitor) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von naturnahen, gestuften Waldrandern

Erhaltung groBflachiger, ndhrstoffarmer Griinlandhabitate und Magerrasenflachen, deren Bewirtschaftung sich an
traditionellen Nutzungsformen orientiert

Erhaltung einer strukturreichen, kleinparzelligen Agrarlandschaft mit naturnahen Elementen wie Hecken, Feldgehélzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung von trockenen Odland-, Heide- und Brachflachen mit den eingestreuten alten Obstb&umen, Strauchern und
Geblischgruppen

Tafelente (Aythya ferina) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewassern

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fiir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

FluBuferlaufer (Actitis hypoleucos) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen,
Kies-, Sand- und Schlammbanken
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Schlagschwirl (Locustella fluviatilis) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung von Nassstaudenfluren

Bekassine (Gallinago gallinago) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Brut- und Rasthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habiatanspriichen gerecht werdenden
Bewirtschaftung

Erhalt fir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener Schlammflachen

Erhaltung von zumindest stérungsarmen Brut-, Nahrungs- und Rasthabitaten

Erhaltung des Offenlandcharakters

Alpenstrandldufer (Calidris alpina) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung einer natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern, Uferabbrlichen, Kies-, Sand-
und Schlammbanken
Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation
Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbénken und offenen Schlammufern im Rahmen einer naturnahen Dynamik
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewésser

Sandregenpfeifer (Charadrius hiaticula) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung einer natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern, Uferabbrlichen, Kies-, Sand-
und Schlammbanken

Erhaltung zumindest stérungsarmer Habitate

Gansesager (Mergus merganser) VSR Art4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung von Ufergehdlzen und nattirlichen Fischlaichhabitaten
Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitét

Zwergschnepfe (Lymnocryptes minimus) VSR Art4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewéssern und Feuchtgebieten

Kolbenente (Netta rufina) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation
Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor N&hr- und Schadstoffeintragen
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate vor allem in der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und
Mauserzeit, insbesondere in fischereilich und jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

GroRer Brachvogel (Numenius arquata) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Brut- und Rastgebieten

Erhaltung von Grinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in landwirtschaftlich sowie fiir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Kormoran (Phalacrocorax carbo) VSR Art4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung von natiirlichen Fischvorkommen

Rothalstaucher (Podiceps griseigena) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat

Erhaltung zumindest stérungsarmer Nahrungs- und Rasthabitate, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke
der Erholung genutzten Bereichen
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Dunkler Wasserlaufer (Tringa erythropus) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von Rastgebieten mit hohen Grundwasserstanden

Erhaltung von Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer artgerechten Bewirtschaftung

Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen,
Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in landwirtschaftlich, fischereilich, jagdlich sowie fir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und in den Wintermonaten

Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasser- und Gewésserqualitat

Bei sekundérer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen Nutzungsformen orientierenden
Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fiir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Haubentaucher (Podiceps cristatus) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat

Erhaltung von natiirlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in fischereilich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten
Bereichen wahrend der Brutzeit

Schellente (Bucephala clangula) VSR Art4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung einer natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand-
und Schlammbanken

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung
genutzten Bereichen

Grlinschenkel (Tringa nebularia) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen,
Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbénken im Rahmen einer naturnahen Dynamik

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, inshesondere in fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung
genutzten Bereichen

Waldwasserlaufer (Tringa ochropus) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von naturnahen Auwaldern, Gewassern und Feuchtgebieten

Erhaltung einer natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern, Uferabbrlichen, Kies-, Sand-
und Schlammbanken

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate

Kiebitz (Vanellus vanellus) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut-, Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener Schlammflachen

Erhaltung des Offenlandcharakters
_ Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung feuchter
Acker

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in landwirtschaftlich, jagdlich sowie
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fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Fortpflanzungszeit

Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von naturnahen, strukturreichen Laubwaldbestanden mit kleinrdumigem Nebeneinander der verschiedenen
Entwicklungsstufen und Altersphasen einschlieBlich der Waldrander

Erhaltung von Streuobstwiesen

Uferschwalbe (Riparia riparia) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen,
Kies-, Sand- und Schlammbénken

Beutelmeise (Remiz pendulinus) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung von grofflachigen Weichholzauen und Schilfrohrichten

Lachméwe (Larus ridibundus) VSR Art4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung von breiten Verlandungszonen an Gewassern

Uferschnepfe (Limosa limosa) VSR Art4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von hohen Grundwasserstinden in den Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt durch Beibehaltung oder
Wiedereinfilhrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Pfeifente (Anas penelope) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung von hohen Grundwasserstinden in den Rastgebieten
Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt
Erhaltung von Stillgewassern mit ausreichend breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung
genutzten Bereichen

Spieflente (Anas acuta) VSR Art4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Loffelente (Anas clypeata) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke
der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca) VSR Art4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fiir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Knékente (Anas querquedula) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor N&hr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke
der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)
Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir
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Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Fortpflanzungszeit

Reiherente (Aythya fuligula) VSR Art.4, Abs.2 (ZR)

Erhaltung von Stillgewéssern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Bei sekundérer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen Nutzungsformen orientierenden
Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein hohes Nahrungsangebot gewahrleistet

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fiir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache

Gebietsverkleinerung: ‘ - [ha] | kleinster Abstand: ca. 1.000 m

5.2 Einschétzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Flacheninanspruchnahmen im Vogelschutzgebiet werden durch die Planung nicht erfolgen. Das Natura 2000-Gebiet
liegt auBerhalb der Wirkraume der Wirkfaktoren W1 (300 m) und W2 (110 m). Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen
daher ausgeschlossen werden. Erhebliche Auswirkungen durch den Wirkfaktor W3 konnen ebenfalls ausgeschlossen
werden, da im Natura 2000-Gebiet keine Arten vorkommen, die auf rdumlich-funktionale Beziehungen zwischen
unterschiedlichen Lebensraumen angewiesen sind.

Zwischen dem Vogelschutzgebiet und der geplanten Bauflache befindet sich die Ortschaft Ober-Lais. Daher kdnnen
auch Auswirkungen durch die Wirkfaktoren W4 und W5 ausgeschlossen werden.

Das Natura 2000-Gebiet liegt auBerhalb der Wirkraume der Wirkfaktoren W6 (200 m) und W8 (110 m). Erhebliche
Beeintrachtigungen kdnnen daher ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis FFH-VP erforderlich | | | FFH-VP nicht erforderiich | X |

7. Literatur
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Regionalvorstand 14.09.2023 | nichtoffentlich
Planungsausschuss 16.11.2023 | 6ffentlich
Verbandskammer 22.11.2023 | 6ffentlich
Betreff:

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Hofheim am Taunus,

Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschlussvorschlaq:

Die als Anlage beigefugte Vorlage wird beschlossen.




i*i\ Drucksache Nr. V-2023-41
k_-_\
J Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr: 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Vorg.: Beschluss Nr. V-113 des Regionalvorstandes vom 16.03.2023
Beschluss Nr. V-102 der Verbandskammer vom 17.05.2023 zu DS V-2023-16
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1.  Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Stadt Hof-
heim am Taunus, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Entwurf der oben ge-
nannten Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begriindung gemal § 3 Abs.
2 BauGB offentlich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4
Abs. 2 BauGB eingeholt.

2. Ortund Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt
zu machen.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Be-
lange von der 6ffentlichen Auslegung zu unterrichten.



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 29.05.2023 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 22/23 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
01.06.2023 beteiligt.Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB fand vom 06.06.2023 bis 06.07.2023 im Rahmen einer Blrgersprechstunde statt.

1) Die betroffene Stadt Hofheim am Taunus hat sich nicht gedul3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaufRlert:

Magistrat der Stadt Eppstein

Magistrat der Stadt Hochheim am Main, Amt fir Bauen und Stadtentwicklung
Magistrat der Stadt Hofheim am Taunus

Magistrat der Stadt Kelkheim (Taunus)

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Kriftel
Landeshauptstadt Wiesbaden, Dez. fir Stadtentwicklung und Bau
Magistrat der Stadt Hattersheim am Main, Ref. I/5 Bauen, Planen, Umwelt

haben Stellungnahmen abgegeben:

Magistrat der Stadt Flérsheim am Main, Liegenschafts- und Stadtplanungsamt
2) Von den beteiligten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

haben sich nicht geaul3ert:

Ahmadiyya Muslim Jamaat, in der Bundesrepublik Deutschland KdoR
Baha’i-Gemeinde in Deutschland K.d.6.R., Der Nationale Geistige Rat der Bah&’i
Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Hauptstelle Dortmund - Sparte
Portfoliomanagement-

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Gemeindewerke Kriftel

Handelsverband Hessen e.V.

Hessenenergie GmbH

HessenForst, Forstamt Konigstein

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.

Jehovas Zeugen in Deutschland

Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage
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Beschluss

Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises
Kreisbauernverband Hochtaunus e.V.

Kreisbauernverband Main-Taunus e.V.

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung
Landrat des Main-Taunus-Kreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.
Main-Taunus-Verkehrsgesellschaft mbH

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13
Polizeiprasidium Westhessen, Polizeidirektion Main-Taunus
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatliches Schulamt, fir den Landkreis Grof3-Gerau
Stadtwerke Kelkheim

Syna GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

Wasserversorgungsverband Main-Taunus-West
Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amt fur Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest PTI 34
Deutscher Wetterdienst

Energieversorgung Offenbach EVO AG

ESWE Versorgungs AG

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessische Landesbahn GmbH

IHK Frankfurt am Main

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des offentlichen
Rechts

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Projektkoordination (N2-WN3)
TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Abwasserverband Main-Taunus

Amprion GmbH

BUND Kreisverband Main Taunus im Auftrag des BUND Landesverband Hessen e.V.
Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Referat ST / Anlagenschutz

Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Unternehmenszentrale

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Eisenbahn-Bundesamt, AufRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
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Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Amt fur den landlichen Raum
PLEdoc GmbH

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Wasserbeschaffungsverband Hofheim

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden drei Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zuséatzlich
offentlich auszulegen:

- Bebauungsplan Nr. 150 ,Rechenzentrum Marxheim* - Vorentwurf, Planungsgruppe Darm-
stadt, 28. Oktober 2022

- Artenschutzgutachten, Bebauungsplan ,Datacenter Hofheim-Marxheim*, BfL Heuer & D6-
ring Landschaftsarchitektur und Bauleitplanung, Mai 2023

- Straf3en- und kanaltechnisches Gutachten ,ErschlieBung Datacebter Hofheim/Marxheim®,
IBES Baugrundinstitut GmbH, 17.08.2022

- Trinkwasserversorgungs- und Entwasserungskonzept fir das Bauleitplanverfahren ,Data
Center Hofheim-Marxheim®, Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 14. November
2022

- Schallimmissionsprognose Bebauungsplan Nr. 150 ,Rechenzentrum Marxheim®, Dr,
Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH Schalltechnisches Biro, 17. November 2022

- Antrag auf RegFNP-Anderung der Stadt Hofheim am Taunus vom 01. Februar 2023

- Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)

- Datenblatt der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain,
abgerufen am 17.08.2023

umweltbezogene Stellungnahmen:

- Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2

- Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, FB 60.10, Amt fur den l&andlichen Raum
- Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbrticken
- Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

- Hessenwasser GmbH & Co. KG

- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Team Baurecht

- Private Stellungnahmen mit Umweltbezug

- Abwasserverband Main-Taunus

- BUND Kreisverband Main Taunus

- Amprion GmbH

- Wasserbeschaffungsverband Hofheim
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[ll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unverandert 6ffentlich ausgelegt werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehort als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.






1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEdoc GmbH HOFHE_ 001 B-03250
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 05.06.2023
Dokument-Nr.: S-08575

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefuihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten Manahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

 Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

 Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

« Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen enthehmen wir den Unterlagen, dass
die Kompensationsmaflinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwédhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen
bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe
dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis beziglich der MaRnahmenflachen betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er
ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter Mal3nahmen zu beachten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehene Kompensationsmaflinahmen werden, soweit bekannt, in
den Umweltbericht Punkt B 2.3 aufgenommen. Die Netzbetreiber werden im weiterem Verfahren gemaf § 4 (2)
BauGB beteiligt. Die Abstimmung hinsichtlich der ggfs. betroffenen Einrichtungen erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: GASCADE Gastransport GmbH Fachbereich HOFHE 001 B-03255
Leitungsrechte und -dokumentation = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 06.06.2023
Dokument-Nr.: S-08578

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport
GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass
unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlie3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein.

Fir externe Kompensationsmafinahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht beeintrachtigen
und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flachen zur Deckung des
Kompensationsbhedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit entsprechenden Planunterlagen zur
Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflistung der Flurstiicke in der Begriindung oder im Umweltbericht ist nicht
ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis beziglich der MaRnahmenflachen betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er
ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter Mal3nahmen zu beachten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehene Kompensationsmaflinahmen werden, soweit bekannt, in
den Umweltbericht Punkt B 2.3 aufgenommen. Die Netzbetreiber werden im weiterem Verfahren gemaf § 4 (2)
BauGB beteiligt.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Wasserbeschaffungsverband Hofheim HOFHE 001 B-03256
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 13.06.2023
Dokument-Nr.: S-08590

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben vom 01.06.2023 teilen wir Ihnen mit, dass wir im Bereich des unmittelbaren
Anderungsbereiches nicht betroffen sind.

Der Wasserbeschaffungsverband Hofheim betreibt in der Nahe zu dem geplanten Rechenzentrum eine Uberortliche
Fernwasserleitung.

Bei einer Nutzung der Abwarme durch Fernwarmeleitungen ist ein entsprechender Abstand und Schutz unserer
Anlagen, insbesondere hinsichtlich einer Warmebeeinflussung sowie der erforderlichen sonstigen Schutzabstande
unserer Anlagen einzuhalten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die bestehende Fernwasserleitung ist im RPS/RegFNP 2010 dargestellt und verlauft 6stlich des Anderungsgebietes.
Der Hinweis zu den Schutzabstanden betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung und ist bei
einer moglichen Nutzung der Abwarme bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH HOFHE 001 B-03257
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 13.06.2023
Dokument-Nr.: S-08592

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Als Trager offentlicher Belange haben wir
nachfolgenden Einwand vorzubringen.

Nach Durchsicht der im Internet eingesehenen Planunterlagen betrachten wir den Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) in der Begriindung als unzureichend dargestellt.

Wir beziehen uns hierzu auf das BauGB §1, Absatz 6, Punkt 9 sowie §13 OPNVG. Demnach ist die bei der
Aufstellung (sowie Anderung oder Erganzung geméal BauGB §1, Absatz 8) der Bauleitplane der Personenverkehr
und die Mobilitat mit dem OPNV zu beriicksichtigen.

Ebenso beziehen wir uns auf die Zielsetzung des Regionalplans Siidhessen, inshesondere Punkt G3.4-11 ,Unter
Beriicksichtigung der VerkehrserschlieRung, insbesondere durch den Umweltverbund (OPNV, FuRganger- und
Radverkehr) und der Auslastung von Versorgungseinrichtungen ist eine optimierte raumliche Zuordnung von
Wohnen, Arbeiten, Erholen und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie die Versorgung mit Dienstleistungen
anzustreben. Dabei sollen bereits auf der Ebene der Bauleitplanung Verkehrskonzepte unter besonderer
Berilicksichtigung des Umweltverbundes entwickelt und umgesetzt werden.“

Wir bitten daher, die geplante Anbindung und ErschlieBung mit dem OPNV unter Beriicksichtigung der Standards
des von den Lokalen Nahverkehrsorganisationen aufgestellten, lokalen Nahverkehrsplans im Begriindungstext
detailliert zu erganzen und uns sowie die zustandige Lokale Nahverkehrsorganisation hierliber in einer weiteren
Offenlage der Planung zu informieren.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung sehen wir die den im Nahverkehrsplan definierten Standard aufgrund der
fuBlaufigen Entfernung des Plangebietes zur den nachstgelegenen, regelmafig angedienten Haltestellen
Génsgasse und Florsheimer Straf3e als nicht erfullt. Wir bitten Sie daher, die zustéandige lokale
Nahverkehrsorganisation fir eine Abstimmung zu kontaktieren.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Der Regionale Flachennutzungsplan beschrénkt sich auf die Grundziige der Planung (M.-1: 50.000). Auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundséatzliche Erschliebarkeit von Flachen gepruft, die aufgrund der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fiir das geplante Anderungsgebiet gegeben ist.

Am Standort des geplanten Rechenzentrums wird nur eine sehr begrenzte Anzahl an Beschéftigten tatig sein und
kein nennenswerter Kunden- und Besucherverkehr vorliegen.

Es ist bekannt, dass das Anderungsgebiet derzeit nicht entsprechend der Standards des Nahverkehrsplanes durch
den OPNV erschlossen ist. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind daher Maglichkeiten
einer verbesserten OPNV-Anbindung fiir den Bereich zu {iberpriifen. Dies betrifft auch die konkrete nahraumliche
ErschlieBung mit Wegefiihrungen fir FuRgénger und Radfahrer.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, indem im Kapitel A5 (Verkehrsplanerische Aspekte) auf die
Uberpriifung einer OPNV-Anbindung im Bebauungsplanverfahren hingewiesen wird.
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Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUND Kreisverband Main Taunus c/o Gabriele HOFHE 001 B-03258
Franz a a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 15.06.2023
Dokument-Nr.: S-08597

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

wir bedanken uns fir die Gelegenheit zur Stellungnahme. Diese erfolgt im Auftrag des BUND Hessen e.V.
(Landesverband).

Wir halten den Standort im AuBenbereich von Hofheim fiir ein Rechenzentrum nicht geeignet und lehnen die
Anderung des regionalen Flachennutzungsplans deshalb ab:

Das im Hessischen Landesentwicklungsplan festgehaltene Handlungsprinzip ,,Innen- vor Au3enentwicklung" wird
mit dem bei der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgelegten Bebauungsplanentwurf nicht umgesetzt. Eine
Priiifung von alternativen Standorten fiir ein Rechenzentrum hat It. den bisher der Offentlichkeit bekannten
Unterlagen nicht stattgefunden. Wir entnehmen allerdings den vom Regionalverband zur Verfiigung gestellten
Unterlagen auf der Seite 14, dass eine alternative Flache fir ein Rechenzentrum in Hofheim zur Verfliigung steht.
Die fur den Standort Marxheim angefuhrten Pluspunke, Vorhandensein eines direkten Anschlusses an das
Mittelspannungsnetz und die Vermeidung von Larmimmissionen auf Menschen durch einen isolierten Standort,
wiegen die Minuspunkte bei Weitem nicht auf:

- Aufgrund des isolierten Standorts ist die Nutzung der Abwarme des Rechenzentrums nicht méglich. Mogliche
Larmprobleme sind an einem alternativen Standort durch Reduzierung des Larms an der Quelle zu l8sen.

- Durch die Bebauung mit einem Rechenzentrum verlieren wir Béden mit einer hohen Ertragssicherheit. Bei einer
wachsenden Bevolkerungszahl sind wir dringend auf Anbaugebiete fiir landwirtschaftliche Produkte angewiesen. So
sucht die EU Kommission im Zusammenhang mit dem Ukraine Krieg nach Méglichkeiten landwirtschaftliche Flachen
zu sichern und auszubauen.

- Wir verlieren mit einer Bebauung ein Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimaschutzfunktionen. Da es einen
alternativen Standort fiir ein Rechenzentrum in Hofheim gibt, widerspricht eine Bebauung in Marxheim der
gebotenen Anpassung an den Klimawandel.

- Bei der Planflache handelt es sich um ein Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz. Lt.
Trinkwasserversorgungs- und Entwasserungskonzept der Urnweltplanung Bullermann Schneble GmbH ist ein
Anschluss des geplanten Rechenzentrums an das 6ffentliche Kanalsystem nicht méglich. Empfohlen wird vom
Planungsbiro der Bau einer Abwassersammelgrube. Von einer Abwassersammelgrube gehen grundséatzlich
Gefahrdungen fir das Grundwasser aus, die sich nicht mit einem Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz
vertragen.

Ebenso stehen die Dieseltanks fur die immer noch gebrauchlichen Dieselnotstromaggregate des Rechenzentrums
dem Grundwasserschutz entgegen.

- Entgegen den Aussagen in der Bauleitplanung, wiederholt in den Unterlagen zur Anderung des reg.
Flachennutzungsplans 2010, ist das Plangebiet nicht verkehrsglinstig gelegen, denn es fehlt ein Anschluss an den
offentlichen Personennahverkehr. Die Haltestellen der unregelméaRig verkehrenden Buslinie 809 liegen sehr weit
vom geplanten Rechenzentrum entfernt.

- Fir die Trinkwasserversorgung des Rechenzentrums ist eine aufwandige Verlangerung der
Haupttrinkwasserleitung notwendig.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:
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Standort im AuRenbereich:

Grundsatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen verénderter Flachen Vorrang
eingeraumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthropogen nicht tiberformter Béden und hochwertiger
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Regional betrachtet folgt die Ansiedlung von Rechenzentren Uiberwiegen
diesem Grundsatz und erfolgt in bestehenden Gewerbegebieten oder auf Konversionsflachen. Allerdings kann der
stetig steigende Bedarf nicht vollstandig in dieser Flachenkulisse gedeckt werden, so dass auch andere Standorte in
der Region mit entsprechenden Voraussetzungen fiir eine Ansiedlung von Rechenzentren gesucht und in Anspruch
genommen werden.

Im Vorfeld der Planung wurde eine Priifung von alternativen Flachen durchgefiihrt. Hierfiir sind allgemeine Kriterien
fur die optimale Standortwahl von Rechenzentren (z.B. Netzanschluss, Glasfaseranbindung, infrastrukturelle
Anbindung, Abstand zur ndchsten Bebauung) maRgeblich und die "Kriterien fiir die Standortwahl von
Rechenzentren" gemafl den Empfehlungen des Bundesamtes fir Sicherheit in der Informationstechnik (BSI) zu
beachten. Bei der Priifung von alternativen Flachen in der Stadt Hofheim am Main, die den funktionellen
Anforderungen eines Rechenzentrums genligen, wurde nur eine Flache als firr ein Rechenzentrum geeignet
bewertet. Diese Flache wird aus den folgenden Griinden als deutlich ungiinstigerer Standort bewertet: Hoher
Aufwand zur Herstellung eines Anschlusses an das Mittelspannungsnetz, fehlende Grundstiicksverfligbarkeit, ggf.
Probleme mit Larmemissionen. Die Alternativenprifung wird in Kapitel A7 der Anderungsunterlagen erlautert.

Anlagen zur Ubergabe von Wéarme sind gemaR Entwurf des Bebauungsplans im Sonstigen Sondergebiet zuldssig.
Das stadtebauliche Konzept sieht eine Warmeubergabestation als Nebenanlage vor. Ein Konzept zur Nutzung der
Abwarme wurde im parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren erarbeitet.
Ziel ist dabei eine 100%ige Abwéarmenutzung. Die Anderungsunterlagen werden in der Begriindung unter Punkt A 7
und im Umweltbericht unter dem Punkt B 2.3 erganzt.

Verlust ertragssicherer Béden

Aufgrund des noch erfolgenden Bevélkerungswachstums und der wirtschaftlichen Entwicklung ist der Verlust
hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen Teil eines im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten
Prozesses der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsentwicklung mit entsprechendem Flachenbedarf. Die Bedeutung
der betroffenen landwirtschaftlichen Flache hinsichtlich ihrer Boden- und Produktionsfunktion ist im Umweltbericht
der vorliegenden Anderung entsprechend dargestellt. Da es sich lediglich um eine Flache von 1,2 ha handelt, kann
jedoch davon ausgegangen werden, dass diese keine elementare Ernahrungsfunktion fir die Region hat und keine
wesentliche Rolle fiir Betriebsstruktur und Einkommenssituation eines landwirtschaftlichen Betriebes spielt. In
diesem Fall wird die Versorgung der Region mit digitaler Infrastruktur héher bewertet, als der Verlust von 1,2 ha
landwirtschaftlicher Nutzflache.

Klimaschutzfunktion:

Durch die Festsetzungen im paralell laufenden Bebauungsplanverfahren zur Grundstiicksbepflanzung mit Ba&umen
und Strauchern; Dachbegriinung, Fassadenbegriinung und sonstigen Bepflanzungen werden die klimatischen
Belange berlicksichtigt. Weiterhin werden Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien getroffen.

Grundwasserschutz:

Bei der Planung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Notstromaggregate,
Lageranlagen fur Kraftstoff, Abfullplatze, Rohrleitungsanlagen zum Beférdern von Kraftstoff, Kiihlanlagen,
Aufzugsanlagen) sind die Anforderungen bzw. Verbote nach Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Die Schutzgebietsverordnung des Trinkwasserschutzgebietes ist
Zu beachten.

Entsprechende Hinweise werden in Kapitel B 2.3 erganzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass die jeweiligen
Verordnungen, Erlasse, Richtlinien; Verbote eingehalten werden.

fehlender OPNV Anschluss

Der Regionale Flachennutzungsplan beschrénkt sich auf die Grundziige der Planung (M.-1: 50.000). Auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundséatzliche Erschliebarkeit von Flachen gepruft, die aufgrund der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fiir das geplante Anderungsgebiet gegeben ist.

Am Standort des geplanten Rechenzentrums wird nur eine sehr begrenzte Anzahl an Beschéftigten tatig sein und
kein nennenswerter Kunden- und Besucherverkehr vorliegen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind Maglichkeiten einer verbesserten OPNV-
Anbindung fur den Bereich zu Uberpriifen. Dies betrifft auch die konkrete nahraumliche ErschlieBung mit
Wegefiihrungen fir FuRgénger und Radfahrer.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, indem im Kapitel A5 (Verkehrsplanerische Aspekte) auf die
Uberpriifung einer OPNV-Anbindung im Bebauungsplanverfahren hingewiesen wird.

Anschluss Trinkwasserversorgung
Der Hinweis beziglich des Anschlusses an die Trinkwasserversorgung betrifft nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten. GemaR der
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Begriindung zum Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 150 der Stadt Hofheim am Main , Rechenzentrum Marxheim*
(Kapitel 13.1 Wasserversorgung) ist die Trinkwasserversorgung gesichert.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/Umweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: HOFHE_001_B-03259
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 23.06.2023
Dokument-Nr.: S-08615

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Beziiglich des Bodenschutzes nach novellierten BoSchG liegt das Planungsgebiet auf Béden der Kategorie gelb bis
orange so dass in Abwagung mit dem Bedarf grundsatzlich die Moglichkeit einer Versiegelung abzuwagen ist.

Es sollte daher zwingend eine landwirtschaftliche Betroffenheits-Analyse durchgefihrt werden.

Besonders im Hinblick auf das weiterhin im RegFNP ausgewiesene potentielle Wohngebiet Marxheim 2 /
Roémerwiesen wird hier der ortlichen, regionalen Landwirtschaft wertvoller Boden genommen.

Im Bereich der ausgewiesenen mdglichen Wohnbauflache ist zudem Boden mit héchsten Bodenfunktionswerten rot,
welcher nach novelliertem BoSchG vor Versiegelung zu schiitzen ware, um fur Folgegenerationen wichtige
Lebensgrundlagen sowie CO2-Speicherung und Wasserspeicherung zu sichern.

Daher regen wir an bzw. fordern wir:

1. Die Durchfiihrung einer landwirtschaftlichen Betroffenheitsanalyse im Bezug aller im RegFNP befindlichen und zu
andernden Bebauungsflachen in Marxheim.

2. Eine Reduzierung oder Herausnahme der Wohnbebauungsflache M2 auf bestem LéRboden in Bezug auf weitere
Versiegelung durch das Rechenzentrum.

Ich bitte Sie die fortschreitende Versiegelung im Aussenbereich in Marxheim im Ganzen zu bewerten und bei
Ausweisung neuer Gebiete, alte (nicht nach heutiger Gesetzgebung bewerteter) Flachen herauszunehmen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Durch die vorliegende Anderung gehen ca. 1,2 ha landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren. Dies ist Teil eines
im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten Prozesses. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen ist nicht ausgleichbar und wird zugunsten der hier als vorrangig bewerteten Versorgung mit
Infrastruktureinrichtungen fur die Digitalisierung der Region und somit einer Starkung der Wirtschaftsfunktionen im
Verdichtungsraum in Kauf genommen.

Gemal Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 150 "Rechenzentrum Marxheim" der Stadt Hofheim am
Taunus sind durch die Anderung landwirtschaftliche Flachen von zwei Pachtern betroffen, welche noch ausreichend
groRe andere Flachen bewirtschaften kdnnen. Eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte findet
nicht statt.

Das potenzielle Wohngebiet Marxheim 2 (Rémerwiesen) ist im geltenden RPS/RegFNP 2010 als "Wohnbauflache,
geplant" dargestellt und wurde im Aufstellungsverfahren des RPS/RegFNP 2010 unter Beriicksichtigung aller
offentlicher und privater Belange endabgewogen.

Bei Anderungsverfahren, die die Darstellung zusétzlicher Bauflachen zum Inhalt haben, ist eine Riicknahme von im
RegFNP 2010 bereits dargestellten geplanten Bauflachen an anderer Stelle erforderlich. Im vorliegendem Fall wird
geman der ,Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans
2010 im Ballungsraum FrankfurtRheinMain“ bei Verfahren zur Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans
2010 im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main auf einen Flachenausgleich verzichtet, da es sich bei dem geplanten
Rechenzentrum um eine Versorgungseinrichtung handelt, die der ganzen Region zugutekommt.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: HOFHE_001_B-03260
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 24.06.2023
Dokument-Nr.: S-08616

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Meiner Meinung nach sollte man grundsatzlich schauen, fir die Zukunft so wenig landwirtschaftliche Flachen zu
versiegeln wie es nur geht. Wirtschaft hin oder her. Aber Geld kann man nicht essen. Vielleicht gibt es im Wallauer
Gewerbegebiet noch passende Grundstiicke die man erwerben kénnte...

Vor allem sollte darauf geachtet werden, dass der Betreiber und/oder Bauherr dazu verpflichtet wird, das Gebéude
so zu konstruieren, dass man die permanent entstehende Abwérme der Server nutzt, um andere Gebaude (z.B.
Marxheim oder Diedenbergen) Uber Fernwarmeleitungen zu versorgen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Aufgrund des noch erfolgenden Bevolkerungswachstums und der wirtschaftlichen Entwicklung ist der Verlust
hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen Teil eines im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten
Prozesses der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsentwicklung mit entsprechendem Flachenbedarf.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflachen ist nicht ausgleichbar und wird zugunsten der hier als
vorrangig bewerteten Versorgung mit Infrastruktureinrichtungen fur die Digitalisierung der Region und somit einer
Starkung der Wirtschaftsfunktionen im Verdichtungsraum in Kauf genommen.

Im Vorfeld der Planung wurde eine Prifung von alternativen Flachen durchgefihrt. Hierfir sind allgemeine Kriterien
fur die optimale Standortwahl von Rechenzentren (z.B. Netzanschluss, Glasfaseranbindung, infrastrukturelle
Anbindung, Abstand zur ndchsten Bebauung) maRgeblich und die "Kriterien fiir die Standortwahl von
Rechenzentren" gemafl den Empfehlungen des Bundesamtes fir Sicherheit in der Informationstechnik (BSI) zu
beachten. Bei der Priifung von alternativen Flachen in der Stadt Hofheim am Main, die den funktionellen
Anforderungen eines Rechenzentrums genligen, wurde nur eine Flache als fir ein Rechenzentrum geeignet
bewertet. Diese Flache wird aus den folgenden Griinden als deutlich ungiinstigerer Standort bewertet: Hoher
Aufwand zur Herstellung eines Anschlusses an das Mittelspannungsnetz, fehlende Grundstiicksverfligbarkeit, ggf.
Probleme mit LArmemissionen. Die Alternativenprifung wird in Kapitel A7 der Anderungsunterlagen erlautert.
Durch den Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 kann der Betreiber und/oder Bauherr
nicht zur Abwarmenutzung verpflichtet werden. Analgen zur Ubergabe von Warme sind gemaf Entwurf des
Bebauungsplans im Sonstigen Sondergebiet zuldssig. Das stédtebauliche Konzept sieht eine
Warmeubergabestation als Nebenanlage vor. Ein Konzept zur Nutzung der Abwarme wurde im parallel zum
vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren erarbeitet. Ziel ist dabei eine 100%ige
Abwarmenutzung.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: FIérsheim am Main Liegenschafts- und HOFHE 001 B-03261
Stadtplanungsamt = =
Gruppe: Gemeinde

Dokument vom: 29.06.2023
Dokument-Nr.: S-08624

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu dem Anderungsentwurf bestehen hinsichtlich der von der Stadt Flérsheim am Main zu vertretenden Belange
allgemein keine Bedenken.

Zum Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung bitten wir im Rahmen des weiteren Verfahrens bzw. der
konkretisierenden Planung um ergénzende/erneute Information.

Den Flachenausgleichsverzicht sehen wir kritisch. "Gemalf der FlAchenausgleichsrichtlinie kann auf einen
Flachenausgleich verzichtet werden, da es sich bei dem geplanten Rechenzentrum um eine Versorgungseinrichtung
handelt, die der ganzen Region zugutekommt." Unseres Erachtens dienen landwirtschaftlich genutze Ackerflachen
insbesondere der Versorgung und dem Klimaschutz der ganzen Region, weshalb ein Verzicht nicht befiirwortet und
angeregt wird, das Abwagungsergebnis an dieser Stelle zu berdenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Durch die anhaltende Digitalisierung der Arbeits- und privaten Lebenswelt steigt die Nachfrage nach Rechenzentren
stetig. Die Ansiedlung dieser ist ein unverzichtbarer Bestandteil der digitalen Infrastruktur und damit ein
entscheidender Wirtschaftsfaktor fiir die Region FrankfurtRheinMain.

Grundsatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veranderter Flachen Vorrang
eingeraumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthropogen nicht tiberformter Béden und hochwertiger
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Regional betrachtet folgt die Ansiedlung von Rechenzentren Uberwiegen
diesem Grundsatz und erfolgt in bestehenden Gewerbegebieten oder auf Konversionsflachen. Allerdings kann der
stetig steigende Bedarf nicht vollstandig in dieser Flachenkulisse gedeckt werden, so dass auch andere Standorte in
der Region mit entsprechenden Voraussetzungen fiir eine Ansiedlung von Rechenzentren gesucht und in Anspruch
genommen werden.

Aufgrund der FlachengréRe der Anderung von lediglich 1,2 ha kann jedoch davon ausgegangen werden, dass diese
keine elementare Erndhrungsfunktion fiir die Region hat und keine wesentliche Rolle fur Betriebsstruktur und
Einkommenssituation eines landwirtschaftlichen Betriebes spielt. Der Gesamtverlust landwirtschaftlicher Flachen
und ihrer Versorgungsfunktion in der Region ist im regionalen Gesamtzusammenhang zu betrachten und kann nicht
fur den Einzelfall einer vergleichsweise unbedeutenden Flachengrofle ausschlaggebend sein. Die vorherrschenden
klimatischen Bedingungen werden im Bebauungsplanverfahren mit Festsetzungen zur Grundstiicksbepflanzung mit
Baumen und Strauchern, Dachbegriinung, Fassadenbegriinung und sonstigen Bepflanzungen beriicksichtigt. Die
Begriinungen tragen zur Beschattung des Gebietes bei und wirken einer ,Aufheizung” der Flache entgegen. Zur
Nutzung erneuerbarer Energien werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Installation von Photovoltaikanlagen
getroffen.

Bei der Abwagung der stadtebaulichen und Umweltbelange konkurrieren die Belange von Naturschutz, Landschaft
und Landwirtschaft mit der Versorgung der regionalen Unternehmen und der Bevélkerung mit digitaler Infrastruktur.
Letzterem Belange wird zugunsten einer zukunftsorientierten stadtebaulichen Entwicklung Vorrang eingeraumt.
Entsprechend wird der Sonderfall g (bei Flachennutzungen im Bereich der Versorgung, die der ganzen Region
zugutekommen, kann auf den Flachenausgleich verzichtet werden) der von der Verbandskammer des
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Regionalverbandes FrankfurtRheinMain beschlossene "Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur Anderung
des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 im Ballungsraum FrankfurtRhein-Main" angewendet.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: HOFHE_001_B-03275
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 01.07.2023
Dokument-Nr.: S-08626

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

1. Wahrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist flir die Verkehrssicherheit der Radfahrenden in alle Richtungen
(von Marxheim nach Weilbach, von Kriftel nach Diedenbergen) Sorge zu tragen. Es kann - wie zuletzt in
unmittelbarer Néhe Uber fast ein Jahr - nicht sein, dass Umleitungen tiber unbefestigte Wege, die bei Regen zu einer
gefahrlichen Rutschpartie werden oder Uber grob geschotterte Wege mit hoher Sturzgefahr verlaufen. Umleitungen
sind a) aus allen Richtungen erkennbar zu beschildern, b) mindestens tUber gewalzte, wassergebundene
Wegedecken zu fuhren und tber entsprechende Onlinemedien/Routenprogramme anzukiindigen.

2. Bei der Planung und Ausfiihrung der verkehrstechnischen ErschlieRung ist neben dem KfZ Verkehr, auch der
Radverkehr zu beriicksichtigen. MalRnahmen, die der Sicherheit der Radfahrenden dienen (Schutzstreifen, farbliche
Markierungen, Linksabbiegeverbote mit Blokade der Querung der Mittellinie etc.) sind zu gewahrleisten. Es darf
keinesfalls zu einer Situation kommen, wie derzeit an der L3018 in H6he des Umspannwerks in Kriftel, wo mit
Linksabbieger Radfahrenden regelmafig gefahrlich behindern.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Regionale Flachennutzungsplan stellt nur die Grundziige der Planung dar, unter anderem das Uberortliche
Fahrradroutennetz.

Die Umsetzung von MalRnahmen fiir eine sichere Verkehrsfilhrung des Radverkehrs ist auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der Bauausfiihrung zu klaren.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Bahn AG DB Immobilien HOFHE 001 B-03276
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 04.07.2023
Dokument-Nr.: S-08629

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen ibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz
AG und der DB Energie GmbH bevollméchtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager
offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen das o.g. Planungsverfahren bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen /
Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden
Bahnstrecke nicht geféhrdet oder gestort werden.

110 kV-Bahnstromleitung

Im Gebiet Ihrer Anfrage zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 ,Rechenzentrum Marxheim* befindet sich
die 110kV Bahnstromleitung Flérsheim- Wérsdorf der DB Energie GmbH. Konkret sind wir in diesem Bereich mit
dem Mastfeld 2013 - 2014 betroffen. Der Schutzstreifen betragt in diesem Feld rechts und links der Leitungsachse,
das ist die gedachte Verbindungslinie der beiden Mastmitten, je 17 m.

Fir Unterbauungen bzw. Anpflanzungen sind hier Héhen und Seitenbeschrankungen gem. EN 50341/VDE 0210
und VDE 0105 unbedingt zu beachten. AuRerhalb des Schutzstreifens bestehen keine Einschrankungen, sofern es
sich nicht um Windenergieanlagen handelt.

Auszugsweise nennen wir hier einige Abstande.

6,5m zur Gelandeoberflache (Feld, Béschung)

3m zu Dachflachen mit einer Dachneigung >15° und aus feuerhemmendem Material

5m zu Dachflachen mit einer Dachneigung <15° und aus feuerhemmendem Material

11m zu Dachflachen aus nicht feuerhemmendem Material und Uber feuergeféahrdeten Einrichtungen (Z.B.
Tankstellen)

3m zu Antennen, Blitzschutzeinrichtungen, Straenleuchten, Fahrbahnmaste, Werbeschilder u.&. auf denen man
nicht stehen kann.

7m zu StralRenoberflachen

8m zu allgemeinen Sportflachen (Bei Sportarten mit Wurf- oder Schie3geraten muss sichergestellt werden, dass
eine Annaherung an Leiter auf weniger als 4m vermieden wird)

4m Zu fest installierten Sporteinrichtungen wie Start- und Zieleinrichtungen, Campingeinrichtungen sowie
Einrichtungen, die aufgerichtet oder bestiegen werden kdnnen.

2,5m zu Baumen. Dabei ist die Endaufwuchshéhe zu beriicksichtigen. Ersatzweise empfehlen wir daher niedrig
wachsende Busch- oder Heckengehdlze.

Alle Aufschittungen bzw. Abtragungen des Erdbodens innerhalb des Schutzstreifens sind mit der DB Energie GmbH
abzustimmen.

10m um den Mast herum darf, um die Standsicherheit der Maste nicht zu gefahrden, kein Erdreich abgetragen
werden.

Damit bei Instandhaltungsarbeiten ein Mast mit Baufahrzeugen angefahren werden kann, ist eine Flache von 20m x
20m um den Mast herum freizuhalten.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir keine Einwande wenn sichergestellt ist, dass die
erforderlichen Schutzabstande nach DIN EN VDE 50341 eingehalten werden, und somit ein sicherer Betrieb unserer
110KV-Bahnstromleitung sichergestellt ist.

Wir sind in die weitere Planung mit einzubeziehen.

Vorsorglich wollen wir sie darauf hinweisen das bei der Aufstellung von Baukréanen bzw. bei der Durchfiihrung von
Baumafinahmen folgende Sicherheitsabsténde einzuhalten sind.
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Es ist sicherzustellen, dass Krane oder andere bewegliche Teile jederzeit einen Sicherheitsabstand von min. 3m zu
den spannungsfiihrenden Leiterseilen unserer 110kV Bahnstromleitung einhalten, dabei ist das Ausschwingen der
Hebelasten wie auch der Leiterseile bei seitlichem Wind zu beriicksichtigen.

Besteht die Gefahr einer mdglichen Unterschreitung dieses Sicherheitsabstandes, so ist vor Arbeitsbeginn (ca. 4-6
Wochen), wegen einer kostenpflichtigen Abschaltung der 0.g. 110kV Bahnstromleitung, Kontakt mit der zustéandigen
Instandhaltungsstelle von DB Energie GmbH (Anschrift siehe Briefkopf) aufzunehmen. Abschaltungen werden aus
betrieblichen Griinden nur einseitig gewahrt.

Totalabschaltungen miissen mit sehr gro3em zeitlichem Vorlauf, ca. 6 Monate, beantragt werden. Diese
Abschaltungen sind dann zeitlich eng begrenzt fiir einige Stunden mdglich. Allerdings kann fiir den
Genehmigungszeitraum (Wochentag oder Wochenende) keine Prognose abgegeben werden. Vor Baubeginn hat
sich die bauausfihrende Firma in die Gefahren der Bahnstromleitung einweisen zu lassen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen
Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung)
LarmschutzmaRnahmen zu prifen und festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu
beachten und werden an die Stadt Hoftheim am Main weitergeleitet
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Eisenbahn-Bundesamt Auf3enstelle HOFHE 001 B-03282
Frankfurt/Saarbriicken - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 05.07.2023
Dokument-Nr.: S-08646

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustéandige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes
Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange der Deutschen Bahn AG werden von der 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim bertihrt.

Die geplante Mal3nahme befindet sich in der Nahe von Bahnstromleitungen der Deutschen Bahn AG.

Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG zu beteiligen ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Deutsche Bahn AG wurde als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.
Die Nahe zur Bahnstromleitung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der Umsetzung konkreter
MaRnahmen zu beachten. Die entsprechenden Hinweise werden an die Stadt Hofheim am Main weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DFS Deutsche Flugsicherung GmbH HOFHE 001 B-03283
Unternehmenszentrale - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 05.07.2023
Dokument-Nr.: S-08647

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

das Plangebiet liegt in der Nahe des Flughafens Frankfurt/Main. Durch die geringe Entfernung zu den
Flugsicherungseinrichtungen am Flughafen kdnnen je nach Art und Héhe der Bebauung Belange der DFS Deutsche
Flugsicherung GmbH bezliglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) beruhrt werden. Bauvorhaben sind zur
Einzelfallprifung unter Angabe von Bauhdhen der zusténdigen Luftfahrtbehorde vorzulegen.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaR 8 31 LuftVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis ist fiir das laufende Anderungsverfahren nicht von Belang. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und Bauplanung zu beachten und wird an die Stadt Hofheim am Taunus weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement HOFHE 001 B-03284
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 04.07.2023
Dokument-Nr.: S-08653

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

gegen die 1. Anderung des oben genannten Regionalen Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet ,Rechenzentrum
Marxheim", Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim bestehen unter der nachfolgend genannten MafRRgabe seitens
Hessen Mobil grundsatzlich keine Einwéande.

Zur Prufung der betreffenden Belange und Abgabe einer detaillierten Stellungnahme ist Hessen Mobil im
parallellaufenden Bauleitplanungsverfahren der Stadt Hofheim am Taunus auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu beteiligen.

Hinweise:

Gegen den StraBenbaulasttrager von ibergeordneten Straen bestehen auch zukiinftig keine Anspriiche auf
Durchfiihrung von SchutzmaRnahmen aufgrund des BImSchG.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt durch die Stadt Hofheim am Taunus. Die Stadt
Hofheim am Taunus wirdiiber die Stellungnahme informiert
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessenwasser GmbH & Co. KG HOFHE 001 B-03285
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 04.07.2023
Dokument-Nr.: S-08633

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir kénnen Ihnen dazu mitteilen, dass sich das Gebiet Rechenzentrum Marxheim in der Weiteren Schutzzone (Zone
IIl) des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Hattersheim der Hessenwasser GmbH & Co. KG befindet.

Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben
des technischen Regelwerkes in der jeweilig gultigen Fassung zu beachten und einzuhalten.

Wir weisen insbesondere auf die ,Verordnungen zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen Pumpwerk Hattersheim | mit Zusatzanlage 2“ vom 05.07.1978 (StAnz. 33/1978 S. 1605)
und 21.09.2007 (StAnz. 52/2007 S. 2778) hin.

Dariiber hinaus, speziell bei Verordnungen, die vor 1996 verdffentlicht wurden, sind folgende Dokumente
heranzuziehen, da darin die Grundwasserschutzanforderungen nach neueren wissenschaftlichen Kenntnissen und
Erfahrungen aus der Praxis angepasst sind:

[J Anlage 2 ,Arbeitshilfe allgemeine Ver- und Gebote in Wasserschutzgebieten” (S. 37-43) des
Verfahrenshandbuchs ,Festsetzung, Anderung und Aufhebung von Wasser- und Heilquellenschutzgebieten sowie
Bildung und Uberwachung von Wasserschutzgebietskooperationen® des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Stand 26.02.2020

[1 DVGW Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete*

Generell gelten die ,Richtlinien fiir bautechnische MalRnahmen an Stra3en in Wasserschutzgebieten* (RiStWag), die
LVerordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen” (AwSV 2017), das Arbeitsblatt DWA-A
138, das Merkblatt DWA-M 153 sowie das Arbeitsblatt DWA-A 142.

AuRerdem sind bei Baumaflnahmen im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung die jeweils aktuellen
~Anforderungen zum Gewasserschutz fiir Arbeiten in Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen der
Hessenwasser GmbH & Co. KG* relevant (Anlage: ,Anforderungen zum ..., Stand 01/16").

Anlagenteile, Grundstiicke sowie Leitungs- und sonstige Anlagenrechte der Hessenwasser GmbH & Co. KG sind
nicht betroffen.

Wir bitten Sie, die in den Unterlagen bereits aufgefiihrten Hinweise zum Wasserschutzgebiet mit den vorgenannten
Punkten zu erganzen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Im Umweltbericht wird unter Punkt 2.3 der Hinweis auf die einzuhaltende Verordnung zum Wasserschutzgebiet wie
folgt angepasst:

"Aus Griinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben
des technischen Regelwerkes zu Wasserschutzgebieten und Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen
in der jeweilig gultigen Fassung im Rahmen der weiteren Planung zu beachten und einzuhalten.

Insbedondere bei der Planung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Notstromaggregate,
Lageranlagen fiir Kraftstoff, Abfillplatze, Rohrleitungsanlagen zum Beférdern von Kraftstoff, Kiihlanlagen,
Aufzugsanlagen) sind die Anforderungen bzw. Verbote nach Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten."
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Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung HOFHE 001 B-03286
West -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 04.07.2023
Dokument-Nr.: S-08637

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

I Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

1.1) Anbauverbot/ Anbaubeschréankung (& 9 Bundesfernstraengesetz (FStrG))

Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hofheim am
Taunus, Stadtteil Marxheim, sieht vor, nordlich der A66 auf Hohe der Ausfahrt 11 "Hofheim a.Ts." ein
Rechenzentrum zu errichten

Die 1.Anderung des 0.g. Regionalplans beinhaltet allerdings nicht die gemaR (FStrG) notwendigen Angaben bzw.
Eintragungen hinsichtlich den Angaben zur Anbauverbotsund Anbaubeschrankungszonen; d.h. der Abstand
Fahrbahnrand A 66 zur Bebauung im v.g. Areal ist aus den Planunterlagen nicht eindeutig zu erkennen. Aus den
genannten Griinden kann nach derzeitigem Planungsstand hinsichtlich einer anbaurechtlichen Aussage nur eine
allgemeinverbindliche Aussage zu § 9 (1) (Anbauverbotszone) u. 8 9 (2) (Anbaubeschrankungszone) wie folgt
getroffen werden:

Bei Planungen zur Bebauung autobahnnaher Bereiche, insbesondere im Hinblick auf die verbindliche
Bauleitplanung, sind die Festlegungen des FStrG zu berilcksichtigen. GemafR § 9 Abséatze 1 und 2 FStrG durfen
Hochbauten jeder Art bis 40 Meter neben Bundesautobahnen, gemessen vom &ufReren Rand der befestigten
Fahrbahn nicht errichtet und bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 100 Metern neben Bundesautobahnen nur
mit Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes (FBA) gebaut werden.

Wir bitten, die 40m- Bauverbotszone, sowie die 100m- Baubeschrankungszone der Autobahn im nachfolgenden
Bebauungsplan in den Plan nachvollziehbar und vermasst einzutragen und entsprechend zu bezeichnen.

1.2) Gesicherte verkehrliche ErschlieBung/ Leistungsféhigkeit des StralRennetzes (88 1, 123 BauGB, § 4 FStrG)
Die verkehrliche Anbindung des Rechenzentrums Marxheim ist aus unserer Sicht im 0.g. Verfahrens durch den
groben Grad der Ausarbeitung nicht zu beurteilen. Wir bitten daher um Beteiligung im Bebauungsplanverfahren
Nr.150 "Rechenzentrum Marxheim". Die Lage einer GebietserschlieBung unmittelbar nérdlich der Anschlussstelle
sehen wir allerdings kritisch. Die Auswirkungen auf die Anschlussstelle und eventuelle FolgemaRnahmen (z.B.
Umbauten) sind, z.B. im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung, zu priifen.

Il Fachliche Stellungnahme

Il a) Beabsichtigte eigene Planungen

Die A 66 ist im Streckenabschnitt des 0.g. Vorhabens geméaf dem Bundesverkehrswegeplan fiir einen Ausbau um
einen weiteren Fahrtreifen je Fahrtrichtung vorgesehen. Dieser Ausbau befindet sich in der Kategorie ,\Weiterer
Bedarf mit Planungsrecht (WB*)". Eine konkrete Planung fir das Ausbauprojekt liegt noch nicht vor. Weitere
Einzelheiten zum Ausbauprojekt finden Sie unter: Bundesverkehrswegeplan 2030 — Projekt A66-Gio-HE-T2-HE
(bvwp-projekte.de)

Il b) Sonstige fachliche Stellungnahme

Il b 1) Die Ausweisung des Vorhabens erfolgt in Kenntnis der von der A 66 ausgehenden Emissionen. Vorsorglich
weisen wir darauf hin, dass gegen den Stralenbaulasttréager der A 66 keine Anspriiche auf Durchfihrung aktiver
oder passiver Larmschutzmaflinahmen zugunsten der geplanten neuen Bauflachen bestehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
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Der Regionalplan Stidhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (M.1: 50.000) beschrankt sich auf die
Grundzuge der Planung und ist nicht parzellenscharf. Die Einhaltung der Bauverbots- und Baubeschréankungszonen
im Verlauf von Bundesfernstral3en ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Hofheim am Taunus hat das Fernstral3en-Bundesamt bzw. die
Autobahn GmbH die Gelegenheit, entsprechende Hinweise vorzubringen. Die Bitte um Beteiligung im
Bebauungsplan-Verfahren wird an die Stadt Hofheim am Taunus weitergeleitet.

Eine genaue Erfassung des derzeitigen und zu erwartenden Verkehrsaufkommens sowie die Uberpriifung der
Leistungsféahigkeit der relevanten Knotenpunkte erfolgt im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens.
Es ist davon auszugehen, dass am Standort des geplanten Rechenzentrums nur eine sehr begrenzte Anzahl an
Beschaftigten tatig sein wird und kein nennenswerter Kunden- und Besucherverkehr aufkommt.

Fir den aufgefiihrten Ausbau der BAB A66 lliegen zum heutigen Zeitpunkt noch keine konkreten Planungen vor.
Somit kénnen diese keinen Eingang in das aktuelle Anderungsverfahren finden.

Der Hinweis bzgl. Anspriichen auf Durchfiihrung von Larmschutzmafnhamen betrifft die Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Abwasserverband Main-Taunus HOFHE 001 B-03288
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 13.06.2023
Dokument-Nr.: S-08603

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

zum Entwurf der oben genannten 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Hofheim am Taunus nimmt der Abwasserverband Main-Taunus wie folgt Stellung:

1. Der Abwasserverband Main-Taunus unterhalt innerhalb des Planungs- bzw. Anderungsbereichs sowie in
unmittelbarer Néhe keine Bauwerke oder Abwassersammler der tber6rtlichen Abwasserentsorgung. Zurzeit sind
hier auch keine Anderungen vorgesehen.

2. Laut dem Entwéasserungskonzept zum parallelen Bebauungsplanverfahren der Stadt Hufheim am Taunus wird fur
die Ableitung und Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers aus technischen und wirtschaftlichen Griinden der
Einsatz einer Abwassersammelgrube auf dem Grundstiick empfohlen.

3. Des Weiteren ist eine Niederschlagswasserableitung aus dem Plangebiet in Richtung nachgeordneter &ffentlicher
Entwasserungssysteme der Stadt Hofheim am Taunus, des Abwasserverbandes Flérsheim und auch des
Abwasserverbandes Main-Taunus nicht vorgesehen.

4. Die empfohlenen MaflZnahmen zur Bewirtschaftung des Niederschlagwassers und die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffenden Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe auf den Boden und den
Wasserhaushalt werden vom Abwasserverband Main-Taunus ausdrucklich begrufit.

5. Die Belange des Abwasserverbandes Main-Taunus hinsichtlich der tberértlichen Abwasserbeseitigung werden
unter den vorgenannten Randbedingungen durch den Bebauungsplan und die Anderung des RegFNP daher nicht
beruhrt.

6. Vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes
sowie in unmittelbarer N&he nicht vorhanden. Der Planungs- bzw. Anderungsbereich liegt auch nicht im
Einzugsgebiet des Schwarzbaches.

7. Die Belange des Abwasserverbandes Main-Taunus hinsichtlich der ihm obliegenden Gewéasserunterhaltung und
des vorbeugenden Hochwasserschutzes im Einzugsgebiet des Schwarzbaches werden durch den Bebauungsplan
und die Anderung des RegFNP ebenfalls nicht beriihrt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Nicht-Betroffenheit des Abwasserverbandes Main-Taunus und die positive Zustimmung zu den MaRhahmen der
Niederschalgsbewirtschaftung werden zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Amprion GmbH HOFHE 001 B-03290
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 13.06.2023
Dokument-Nr.: S-08593

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

der Anderungsbereich des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hofheim
am Taunus liegt nordwestlich in einem Abstand von ca. 103 m zur Leitungsmittellinie und somit au3erhalb des 2 x
32,00 m breiten Schutzstreifens unserer im Betreff genannten Hochstspannungsfreileitung.

Die Leitungsfihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen kénnen Sie unserem
beigefligten Lageplan im Maf3stab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tatséchliche
Lage der Leitung ausschlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Gegen die Ausweisung der Flache als ,Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter — Rechenzentrum* bestehen
aus unserer Sicht somit keine Bedenken. Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziiglich der weiteren tiber den
Geltungsbereich verlaufenden Versorgungsleitungen die zustéandigen Unternehmen separat beteiligt haben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zur Lage der Hochstspannungsfreileitung, den Maststandorten und Schutzstreifen werden zur
Kenntnis genommen. Wie in der Stellungnahme beschrieben, liegen die Leitungsmittelinie und die
Schutzstreifengrenze auRerhalb des Anderungsgebietes. Der Hinweis ist daher fiir das laufende
Anderungsverfahren nicht von Belang.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung Referat ST / HOFHE 001 B-03291
Anlagenschutz = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 06.07.2023
Dokument-Nr.: S-08649

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich meiner Behorde als Tragerin 6ffentlicher Belange im
Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen insoweit berthrt, als das Plangebiet im
Anlagenschutzbereich von Navigationsanlagen am und rund um den Verkehrsflughafen Frankfurt/Main (EDDF)
belegen ist. Je nach Verortung, Dimensionierung und Gestaltung von Bauvorhaben besteht daher die Méglichkeit
der Storung dieser Flugsicherungseinrichtung.

Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1a, Satz 2 LuftVG angemeldeten Anlagenstandorten und —
schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand (Juli 2023).

Hinweise

Die Entscheidung geméR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG), ob Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne
Bauwerke gestort werden kdnnen, bleibt von dieser Stellungnahme unberihrt. Sie wird von mir getroffen, sobald mir
die konkrete Vorhabensplanung (z.B. Bauantrag) vorgelegt wird.

Um dem gesetzlich geforderten Schutz der Flugsicherungseinrichtungen Rechnung zu tragen, melden die
Flugsicherungsorganisationen gemaf § 18a Abs. 1a, Satz 2 LuftVG meiner Behoérde diejenigen Bereiche um
Flugsicherungseinrichtungen, in denen Stérungen durch Bauwerke zu erwarten sind. Diese Bereiche werden
allgemein als "Anlagenschutzbereiche" bezeichnet und im amtlichen Teil des Bundesanzeigers veroffentlicht.

Die Dimensionierung der Anlagenschutzbereiche erfolgt gemaR § 18a LuftVG durch die Flugsicherungsorganisation,
welche die Flugsicherungseinrichtung betreibt und orientiert sich an den Empfehlungen des ICAO EUR DOC 015.
Aufgrund von Vorbebauung oder betrieblicher Erfordernisse kann der angemeldete Schutzbereich im Einzelfall von
dieser Empfehlung abweichen.

Meine Behdrde stellt auf ihrer Webseite eine zweidimensionale Karte der Anlagenschutzbereiche und eine 3D-
Vorprifungsanwendung bereit. Mit diesen kénnen alle interessierten Personen priifen, ob ein Bauwerk oder Gebiet
im Anlagenschutzbereich einer Flugsicherungseinrichtung liegt. Zu erreichen sind die Anwendungen tber unsere
Webseite unter www.baf.bund.de.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise sind fiir das laufende Anderungsverfahren nicht von Belang. Sie sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und Bauplanung zu beachten und werden an die Stadt Hofheim am Taunus weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 HOFHE 001 B-03292
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 11.07.2023
Dokument-Nr.: S-08652

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

I. Abteilung 11l Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr
Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung:

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat 11l 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
Von der Flache ist ein im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 festgelegtes
Vorranggebiet flir Landwirtschaft sowie ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug beriihrt. Dartiber hinaus wird die
Flache von einem Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz, einem Vorbehaltsgebiet oberflachennaher
Lagerstatten und einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen tiberlagert. Ob tatséchlich ein Zielversto3
vorliegt, ist aufgrund des Kartenmaf3stabs des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
von 1:100.000 nicht eindeutig feststellbar. Die Planung kann daher geman § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten. Die Inanspruchnahme des Vorranggebietes Regionaler Griinzug ist im selben
Naturraum in gleicher GroéRRe, Qualitét und vergleichbarer Funktionen auszugleichen.

Il. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden
Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu vertretenden Belange teile
ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes (WSG-ID: 436-037) fur die Gewinnungsanlage Pumpwerk Hattersheim.
Die Schutzgebietsverordnung vom 21. September 2007 (StAnz: 52/2007, S. 2778 ff) ist zu beachten.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 — Bodenschutz

Sofern kein detaillierter Umweltbericht im nachfolgendenden Verfahren ,Bebauungsplan Nr. 150 ,Rechenzentrum
Marxheim“ vorgesehen ist (§ 2 Abs. 4 BauGB), gilt folgendes:

Der Umweltbericht enthalt eine nur unzureichende Bestandsaufnahme zum Schutzgut Boden, die nach Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 BauGB als Bestandteil des Umweltberichts vorgegeben ist. Aus Sicht der Bodenschutzbehdrde ist es
erforderlich, das Schutzgut Boden (Bodenkunde, Bewertung, Bodenfunktion, Nutzungssituation, Empfindlichkeit,
evtl. Vorbelastungen), die Erheblichkeit der Eingriffe sowie die Auswirkungsprognose im Umweltbericht differenziert
zu beschreiben.

Die natirlichen Bodenfunktionen (Ertragspotential, Feldkapazitat, Nitratriickhaltevermégen, Filtervermédgen,
Standorttypisierung) sowie Archivfunktion und Bodendenkmaler sollten dargestellt und bewertet werden. Es fehlen
Aussagen zur Schutzwirdigkeit (gegebenenfalls erh6hten Empfindlichkeit gegeniiber Verdichtung, Versauerung,
Entwasserung oder Vernassung), dem Erosionsgeféahrdungspotential, Nutzungshistorie und Vorbelastung.

3. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflachengewéasser
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht meines Dezernates bestehen gegen das o.a. Vorhaben keine Bedenken.

4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Die Beschreibungen des Teils A Erlauterung der Plananderungen und Teil B: Umweltbericht sind allgemein
gehalten, Aussagen zum sachgerechten Umgang mit Abwéassern und wassergefahrdenden Stoffen fehlen. Da die
Anderung des RegFNP speziell in ,Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter-Rechenzentrum* geandert wird,
sollte im Umweltbericht gemaf Anlage 1 BauGB konkreter auf den sachgerechten Umgang mit Abwéassern und
wassergefahrdenden Stoffen eingegangen werden.

Ich weise auf § 1 Abs. 6 BauGB hin, hier sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen z.B. von wassergeféahrdenden Stoffen auf Boden, Wasser (Nr. 7
a) und des sachgerechten Umgangs mit Abwéssern (Nr. 7 e) zu bertcksichtigen.
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a. Hinweise Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Ich bitte folgende Fragestellungen und Hinweise zu beachten:

- Ist eine geordnete Schmutzwasserentsorgung gewahrleistet? (Es befindet sich kein Schmutzwasserkanal in der
StralRe.)

- Kann (gewerbliches) Abwasser (ggf. aus der Wasseraufbereitung/ Kilhlsysteme Anhang 31 Abwasserverordnung)
ordnungsgeman Uber den Schmutzwasserkanal oder als Abfall entsorgt werden?

- Wird das Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B.
auf denen Kihlaggregate von Kélteanlagen mit Ethylen- oder Propylenglycol im Freien aufgestellt werden oder bei
Abfill- Umschlaganlagen) in einen Schmutz- oder Mischwasserkanal eingeleitet bzw. ordnungsgeman als Abfall
entsorgt (siehe § 19 Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)?)

- Werden die Anforderungen an Anlagen in Schutzgebieten gemaf § 49 AwSV eingehalten und ist die Anlage nach
AwSYV bzw. die Abwasseranlage (ggf. Sammelgrube) geman der Wasserschutzgebietsverordnung zuléssig?

5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft
Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Zu den oben genannten Vorhaben bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Fir die
Notstromaggregate des Rechenzentrums kénnte eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung erforderlich sein.
Dieser Sachverhalt sollte im Rahmen der Bauleitplanung betrachtet werden.

7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010,
Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der Datenbank
vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friitheren Bergbau. Die
Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestadnden von Berechtsams-
und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.

Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Das Plangebiet befindet sich fast vollstandig innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets
oberflachennaher Lagerstatten® fir Kiessand. An der RPS/RegFNP-Anderung sollte, falls noch nicht geschehen, das
HLNUG, das die Belange der Rohstoffsicherung vertritt, beteiligt werden, damit es sich zu Rohstoffqualitat und
Schutzwiirdigkeit dieser Flache aulzern kann. Der Bergaufsicht liegt derzeit kein Antrag auf einen Betriebsplan fiir
Gewinnungstatigkeiten in diesem Gebiet vor.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher
kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

Ill. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

Die Sudwag Energie AG plant auf einer rd. 1,1 ha gro3en Flache die Errichtung eines Rechenzentrums. Das
Plangebiet befindet sich sidlich der Stadt Hoftheim am Taunus auf der Gemarkung Marxheim an der Grenze zu
Weilbach. Auf dem Gelande sind neben Bereichen fiir Recheneinheiten, ein Verwaltungstrakt sowie Raumlichkeiten
fur die Anlieferung und Lagerung von Waren vorgesehen.

Aus Sicht der von mir zu wahrenden Belange Landwirtschaft/Feldflur wird wie folgt Stellung genommen:

Im RPS/RegFNP 2010 ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft* dargestellt sowie tiberlagert von der
Darstellung ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug*, ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®,
.Vvorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten“ sowie ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz®. Als
Vorranggebiete fur Landwirtschaft sind Flachen mit einer sehr guten Ackereignung ausgewiesen, die besonders
schiitzenswert sind und dauerhaft fiir diese Nutzung erhalten bleiben sollen. Das Plangebiet umfasst rd. 1,1 ha und
ist von Ackerflachen umschlossen. Derzeit wird die Flache intensiv ackerbaulich genutzt. Durch die Planung werden
die folgenden Flachen tberplant: Flur 30 Flursttick 17/2, 18/3, 19/1, 19/3 und 25/9 in der Gemarkung Marxheim. Das
Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Nutzungsstrukturen gepragt, wobei es sich um hochwertige
landwirtschaftliche Flachen handelt, die im ,Landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen” (LFS) in der héchsten
Wertigkeitsstufe 1a aufgefiihrt sind. Es handelt sich um Flachen mit Acker-/Griinlandzahl zwischen 75 bis 80
Bodenpunkten. Die Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen ist gerade im Ballungsraum der Region Siidhessen
besonders kritisch zu sehen. Im Sinne einer Nahversorgung mit regionalen landwirtschaftlichen Produkten ,aus der
Region fir die Region” stellt das Vorhaben eine bedeutende Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen dar.
Die hessische Landesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, den taglichen Verlust von landwirtschaftlichen Flachen auf
2,5 ha pro Tag zu beschranken.
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Ich verweise hinsichtlich vertiefender Argumente fiir den Erhalt der hochwertigsten landwirtschaftlichen Flachen an
dieser Stelle ausdricklich auf die Stellungnahme des Fachbereichs landlicher Raum Hochtaunuskreis, Herr Renth,
vom 07.07.2023. Hieraus einige Ausschnitte:

S. 2: Der Geltungsbereich der RegFNP-Anderung unterliegt im Bestand vollstandig einer landwirtschaftlichen
Nutzung und ist umliegend auch von Ackerflichen umschlossen. Wenngleich es sich ,nur“um 1,2 ha
landwirtschaftliche Flache handelt, so miissen diese im Zusammenhang mit weiteren konkurrierenden Nutzungs-
und Planungsabsichten der Stadt Hofheim, der Sliwag sowie des Netzbetreibers Amprion gesehen werden, die zu
weiteren Flachenverlusten an landwirtschaftlicher Flache fiihren. Dies ist uns durch andere Aufgabenbereiche
unserer Behorde, so z. B. als Genehmigungsbehérde nach Grundstlicksverkehrsgesetz bekannt.

Es handelt sich bei dem Planbereich um einen besonderen Gunststandort fiir die landbauliche Nutzung und ist
deshalb, - wie oben bereits beschrieben - auf Landesplanungs- und Regionalplanungsebene, hier im
Landesentwicklungsplan Hessen als ,Agrarischer Vorzugsraum“ sowie auf Regionalplanungs- und
Flachennutzungsplanebene als ,Vor- ranggebiet fir Landwirtschaft* dargestellt. Diese Gebiete sollen daher aus
landesplanerischer und regionalplanerischer Sicht als agrarische Vorzugsraume und Vorranggebiete fiir
Landwirtschaft mit Boden von héchster Ertragssicherheit langfristig erhalten und gesichert werden.“[...]

S. 5 f.: ,Die hochwertigen Boden im Geltungsbereich der Anderung und dariiber hinaus stellen dabei in Kombination
mit sehr guten klimatischen Standortbedingungen eine bedeutende Bodenreserve zur Nahrungsmittelproduktion dar
und sind letztendlich Lebensgrundlage fur uns alle. Die hdchstwertigen Béden sind somit elementar fir die
Versorgungs- und Erndhrungsfunktion der Landwirtschaft und daher nachhaltig und dauerhaft in ihrer Funktion als
agrarischer Vorzugsraum zu sichern und im Zuge des Ermittlungs- und Bewertungsgebotes nach § 2 (3) BauGB
letztendlich héher zu bewerten, wie die u. a. in der Begriindung genannte ,relevanten Nahe zum Internetknotenpunkt
DE-CIX" in Frankfurt am Main ,grundsatzlich gut als Standort eines Rechenzentrums geeignet“ erscheint.

Da letztendlich als planerische ,Basics” und gesetzlicher Vorgabe, hier u. a. nach § 1 a (2) Satz 4 BauGB,
offensichtlich nur rudimentére und nicht naher dargelegte Ermittlungen zu Standortalternativen vorgenommen
wurden, bleibt es im Hinblick auf den gesetzlich geforderten sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden im Sinne des kommunalen stadtebaulichen Entwicklungs- und Ordnungsgebotes im Sinne des § 1 (3) BauGB
eine nicht stichhaltig begriindete und ermittelte planerische ,Erscheinung”.

Das Rechenzentrum kann letztendlich auch an anderer Stelle gebaut werden, wie bei anderen Planungen fur
Standorte in der Region fiir Rechenzentren ersichtlich. Beispielhaft seien hier Rechenzentrumsplanungen in der
Nachbarkommune Hattersheim oder aktuell in Hanau-GroRauheim genannt.

Darliber hinaus ist aus hiesiger Sicht der Regionalverband FrankfurtRheinMain gefordert, was die Standortsuche
nach Rechenzentren im Verbandsgebiet angeht, hier seiner stadtebaulichen Ordnungsfunktion auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung insoweit gerecht zu werden, dass nicht jede Kommune mit der Begriindung Starkung
des Technologie- und Wirtschaftsstandortes ein Rechenzentrum benétigt. [...].“

Fir die weitere Planung wird angeregt, den naturschutzfachlichen Ausgleich zu priifen und ohne Beanspruchung
weiterer landwirtschaftlicher Flachen umzusetzen. MaRnahmen an Gewassern, im Wald, der Ankauf von
Biotopwertpunkte von bereits umgesetzten Malinahmen oder eine Entsieglung von bisherigen Gewerbe- oder
Siedlungsflachen werden begrifit.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen daher gegen die vorliegende Planung
Bedenken.

2. Dezernat V 53.1 - Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen gegen den Antrag auf Anderung des RegFNP 2010 keine
grundséatzlichen Bedenken. Mit dem im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren BBP Nr. 150 "Rechenzentrum
Marxheim*“ erstellten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Biros BfL Heuer & Ddring von Juni 2022 wurde
nachvollziehbar dargelegt, dass der Planung aus artenschutzrechtlichen Griinden, unter Beachtung der
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen keine uniiberwindbaren Hindernisse entgegenstehen.
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Aul3erdem gibt es keine Hinweise auf
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope.

C. Hinweise Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind.
In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb
habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst
direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat |
18, Zentraler KampfmittelrAumdienst: kmrd@rpda.hessen. de .

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:
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Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann.

Die Kompensation des Vorranggebietes Regionaler Griinzug erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt. Hierfir ist eine ca. 1 ha grof3e Flache sudlich von
Diedenbergen vorgesehen. Der Text der Begriindung wird unter dem Punkt "Regionalplanerische Aspekte"
konkretisiert.

Grundwasser )
Die Angaben zur Lage im Wasserschutzgebiet sind im Umweltbericht zum Anderungsverfahren enthalten.

Bodenschutz

Die Angaben zum Boden werden basierend auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Landesamtes
fur Geologie (HLUG) einschlieRlich zugehoériger Bewertungsmethoden im Umweltbericht erganzt. Im Rahmen der
Abschichtung sind diese Ergebnisse bei einer Umweltpriifung auf kommunaler Ebene im Bebauungsplanverfahren
moglicherweise weiter zu differenzieren.

Detaillierte Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf den Boden und seine Funktionen sowie zu Mal3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation von Beeintrachtigungen sind erst im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung méglich. Im parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren wird ein Gutachten zur Kompensation des
Schutzguts Boden erstellt.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Aussagen zum sachgerechten Umgang mit Abwassern und zu wassergefahrdenden Stoffen werden in Kapitel B.2.2
(Auswirkungen der Plananderung) und in Kapitel B 2.3 (Malnahmen) erganzt. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass die in der Stellungnahme genannten
Anforderungen eingehalten werden.

Gemalf Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 150 ,Rechenzentrum Marxheim* erfolgt die
Schmutzwasserentsorgung Uber eine regelmafig zu entleerende Abwassergrube. Ein
Schmutzwasserentwéasserungskonzept, insbesondere auch in Hinblick auf Mal3nahmen fir potenziell verunreinigtes
Niederschlagswasser wird im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren erstellt und mit den zusténdigen Behérden
abgestimmt.

Immissionsschutz

Der Hinweis zur Erforderlichkeit einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung méglicher Notstromaggregate
betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu
beachten.

Bergaufsicht
Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Vorhaben seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegenstehen.

Das HLNUG wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Landwirtschaft

Zu ,Ressourcenschutz hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen®:

Aufgrund des noch erfolgenden Bevolkerungswachstums und der wirtschaftlichen Entwicklung ist der Verlust
hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen Teil eines im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten
Prozesses der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsentwicklung mit entsprechendem Flachenbedarf

Die in der Stellungnahme dargelegte Bedeutung der betroffenen landwirtschaftlichen Flache hinsichtlich ihrer Boden-
und Produktionsfunktion ist im Umweltbericht der vorliegenden Anderung entsprechend dargelegt. Da es sich
lediglich um eine Flache von 1,2 ha handelt, kann jedoch davon ausgegangen werden, dass diese keine elementare
Ernahrungsfunktion fur die Region hat und keine wesentliche Rolle fiir Betriebsstruktur und Einkommenssituation
eines landwirtschaftlichen Betriebes spielt.

Der Gesamtverlust landwirtschaftlicher Flachen und ihrer Versorgungsfunktion in der Region ist im regionalen
Gesamtzusammenhang zu betrachten und kann nicht fir den Einzelfall einer vergleichsweise unbedeutenden
FlachengrofRe ausschlaggebend sein.

Im Vorfeld der Planung wurde eine Prifung von alternativen Flachen durchgefihrt. Hierfir sind allgemeine Kriterien
fur die optimale Standortwahl von Rechenzentren (z.B. Netzanschluss, Glasfaseranbindung, infrastrukturelle
Anbindung, Abstand zur nachsten Bebauung) maRgeblich und die "Kriterien fiir die Standortwahl von
Rechenzentren" gemaR den Empfehlungen des Bundesamtes fir Sicherheit in der Informationstechnik (BSI) zu
beachten. Bei der Priifung von alternativen Flachen in der Stadt Hofheim am Main, die den funktionellen
Anforderungen eines Rechenzentrums genligen, wurde nur eine Flache als fir ein Rechenzentrum geeignet
bewertet. Diese Flache wird aus den folgenden Griinden als deutlich ungiinstigerer Standort bewertet: Hoher
Aufwand zur Herstellung eines Anschlusses an das Mittelspannungsnetz, fehlende Grundstiicksverfligbarkeit, ggf.
Probleme mit LArmemissionen. Die Alternativenpriifung wird in Kapitel A7 der Anderungsunterlagen erlautert.

Zur Forderung einer regionalen Steuerung:

Grundsatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veranderter Flachen Vorrang
eingeraumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthropogen nicht tiberformter Béden und hochwertiger
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Regional betrachtet folgt die Ansiedlung von Rechenzentren iberwiegen
diesem Grundsatz und erfolgt in bestehenden Gewerbegebieten oder auf Konversionsflachen. Allerdings kann der
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stetig steigende Bedarf nicht vollstandig in dieser Flachenkulisse gedeckt werden, so dass auch andere Standorte in
der Region mit entsprechenden Voraussetzungen fir eine Ansiedlung von Rechenzentren gesucht und in Anspruch
genommen werden. Dafir kommen primér geplante gewerbliche Bauflachen im RPS/RegFNP in Frage. Die Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung/regionalen Flachennutzungsplanung ermdglicht nicht den Ausschluss von
Rechenzentren in dargestellten gewerblichen Bauflachen. Eine konkrete Steuerung der Ansiedlung von
Rechenzentren bzw. auch deren Ausschluss an bestimmten Standorten oder in Kommunen kann planungsrechtlich
nur auf kommunaler Ebene Uber stadtebauliche Entwicklungskonzepte und entsprechende Festsetzungen in
Bebauungsplanen bzw. durch kommunale Beschliisse zur nicht gewollten Ansiedlung erfolgen.

Fir den naturschutzfachlichen Ausgleich werden keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen beansprucht. Der
Ausgleich erfolgt durch den Ankauf von Okopunkten einer anerkannten OkokontomaRnahme im Wald.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Naturschutzes keine grundséatzlichen Bedenken bestehen.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/Umweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises FB 60.10 HOFHE 001 B-03295
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 07.07.2023
Dokument-Nr.: S-08651

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vom Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur im
Main-Taunus-Kreis vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Aus dieser Sicht werden
folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Anlass und Ziel der Anderung

Anlass und Ziel der vorliegenden 1. Anderung des RegFNP 2010 fiir das Gebiet ,Rechenzentrum Marxheim* ist die
postulierte Starkung des Profils als Technologie- und Wirtschaftsstandort der Stadt Hofheim am Taunus, gemeinsam
mit dem Netzbetreiber Siiwag Energie AG slidlich des Umspannwerks Marxheim in der landwirtschaftlichen Feldflur
ein Rechenzentrum zu errichten.

2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der Anderungsbereich hat eine GroéRRe von ca. 1,2 ha und ist im giiltigen RegFNP als - Vorranggebiet fir
Landwirtschaft iberlagert mit - Vorranggebiet Regionaler Griinzug - Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
und - Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstétten dargestellit.

Die Flachendarstellung soll nunmehr in Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter — Rechenzentrum geandert
werden. Zur planerischen Vorbereitung hat die Stadt Hofheim am Taunus hierzu bereits den Bebauungsplan nr 150
Rechenzentrum Marxheim nach § 4 (1) BauGB in das frihzeitige Behdrdenbeteiligungsverfahren gebracht. Da der
im Parallelverfahren befindliche Bebauungsplanentwurf Nr. 150 gem. § 8 (2) Satz 1 BauGB aber nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, hat die Stadt Hotheim eine Anderung des RegFNP 2010 beantragt. Weiterhin ist
das Bauleitplanvorhaben derzeit gem. § 1 (4) BauGB nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst. Im Ubrigen
zieht sich in der Planungssystematik der landwirtschaftliche Vorrang wie eine Kaskade durch sdmtliche Planwerke.
Hier vom Landesentwicklungsplan ( Agrarischer Vorzugsraum), Uiber den Regionalplan Siidhessen bzw. RegFNP (
Vorranggebiet fur Landwirtschaft).

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Landwirtschaft im Sinne des § 201 BauGB ist insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft. Die
Landwirtschaft erfillt vielfaltige Gemeinwohlfunktionen. Hauptfunktionen unter den Gemeinwohlfunktionen der
Landwirtschatft ist die Erzeugung von pflanzlichen und tierischen Rohstoffen zur menschlichen Erndhrung
(Ernéhrungsfunktion) und die Erzeugung von nachwachsenden Rohstoffen z. B. zur Weiterverarbeitung
(Versorgungsfunktion). Aber auch viele weitere Gemeinwohlfunktionen wie Schutzfunktionen im Bereich Klima,
Wasser, Boden, Biodiversitat oder Kultur- und Erholungslandschaft werden durch die Landwirtschatft erfillt. Wichtige
Grundlage fir die erfolgreiche landwirtschaftliche Tétigkeit ist der Standort und hier insbesondere der vorhandene,
gewachsene nicht vermehrbare Boden im Gesamtkontext der weiteren Standortparameter.

Der Geltungsbereich der RegFNP-Anderung unterliegt im Bestand vollstiandig einer landwirtschaftlichen Nutzung
und ist umliegend auch von Ackerflachen umschlossen. Wenngleich es sich ,nur‘ um 1,2 ha landwirtschaftliche
Flache handelt, so miissen diese im Zusammenhang mit weiteren konkurrierenden Nutzungs- und
Planungsabsichten der Stadt Hofheim, der Siiwag sowie des Netzbetreibers Amprion gesehen werden, die zu
weiteren Flachenverlusten an landwirtschaftlicher Flache fuihren. Dies ist uns durch andere Aufgabenbereiche
unserer Behorde, so z. B. als Genehmigungsbehoérde nach Grundstiicksverkehrsgesetz bekannt.

Es handelt sich bei dem Planbereich um einen besonderen Gunststandort fiir die landbauliche Nutzung und ist
deshalb, - wie oben bereits beschrieben - auf Landesplanungs- und Regionalpla-nungsebene, hier im
Landesentwicklungsplan Hessen als ,Agrarischer Vorzugsraum“ sowie auf Regionalplanungs- und
Flachennutzungsplanebene als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” dargestellt. Diese Gebiete sollen daher aus
landesplanerischer und regionalplanerischer Sicht als agrarische Vorzugsraume und Vorranggebiete fiir
Landwirtschaft mit Boden von hdchster Ertragssicherheit langfristig erhalten und gesichert werden! Damit erhalt die
landwirtschaftliche Flache einen Vorrang vor anderen, konkurrierenden Nutzungsansprichen.

Die hierzu vorliegenden Bodenschutz- und landwirtschaftlichen Fachplanungen belegen dies nochmals eindrticklich.
BodenViewer Hessen

Seite 1 von 3



So ist der RegFNP-Anderungsbereich im Boden Viewer Hessen des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) — als eine der fachlichen Grundlagen fiir den Landesentwicklungsplan und den
Regionalplan — mit einer Acker-/Grinlandzahl (BFD5L) zwischen 75 bis 80 Bodenpunkten (von 100!) nach
Bodenschatzungsgesetz (Gesetz zur Schatzung des landwirtschaftlichen Kulturbodens) ausgewiesen.
Landwirtschaftlicher Fachplan Siidhessen (LFS)

Der fur den Regierungsbezirk Darmstadt vorliegende — und erst in 2021 Uberarbeitete LFS - weist den
Untersuchungsbereich in der Karte ,, Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen“ mit der héchsten Stufe 1la aus.

Nur Flachen, die bei der Ernahrungs- und Versorgungsfunktion in der héchsten Stufe (Stufe 1) eingruppiert sind,
werden mit dieser hochsten Wertigkeitsstufe dargestellt. Der Ernahrungs- und Versorgungsfunktion wird im LFS als
elementare Grundfunktion der Feldflur das grof3te Gewicht zugesprochen. Basiskriterium fiir die Bewertung der
Erndhrungs- und Versorgungsfunktion ist die Nutzungseignung, d. h. die natirliche Standorteignung (Bodenglite,
Reliefsituation, Erosionsgefahr, Bewasserungsfahigkeit und Klimadaten) fur die landbauliche Nutzung. Es handelt
sich dementsprechend um landwirtschaftliche Gunststandorte. Nach § 1 Landwirtschaftsgesetz (LwG) des Bundes
soll die Landwirtschaft in die Lage versetzt werden ,der Bevélkerung die bestmégliche Versorgung mit
Ernahrungsgitern zu sichern®. Hierzu ist der Erhalt landwirtschaftlicher Gunststandorte unabdingbar.

Die Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen der Landwirtschaft setzt sich dabei aus der - Erndhrungs- und
Versorgungsfunktion - Einkommensfunktion - Arbeitsplatzfunktion - Erholungsfunktion - Schutzfunktion (Landschafts-
, Boden-, Wasser- und Klimaschutz sowie Biodiversitat,) zusammen.

Auf Landesplanungs-, Regionalplanungs- sowie Flachennutzungsplanebene sind damit planerisch Grundsatze und
Ziele formuliert, den Agrarstandort Hessen im Hinblick auf die 6konomische, 6kologische und soziale Bedeutung der
Landwirtschaft zu erhalten und hierfiir landwirtschaftliche Flachen mit hoher Ertragssicherheit zu sichern. Trotz der
in den letzten Jahrzehnten erfolgten Veranderungen ékonomischer und gesellschaftlicher Rahmenbedingungen ist
hierbei die Erndhrungs- und Versorgungsfunktion der Landwirtschaft als elementar anzusehen. Hierzu ist der Erhalt
landwirtschaftlicher Gunststandorte unabdingbar, auch im Verdichtungsraum, wo es vielféltige konkurrierende
Nutzungsanspriiche an die Flache gibt und immer wieder zu Zielkonflikten fihrt.

Der Erhalt von ertragssicheren Béden muss somit auch im Rahmen einer stadtisch-urban gepragten
Bauleitplanentwicklung, aufgrund tbergeordneter Vorgaben im Zuge des Ermittlungs- und Bewertungsgebots des §
2 (3) BauGB, von besonderem Interesse sein.

Dies nicht zuletzt auch vor dem Hintergrund aktuell ablaufender weltpolitischer Ereignisse durch den Krieg in der
Ukraine, der uns mehr wie deutlich unsere Abh&ngigkeit von Rohstoffen und freien Handelsstromen verdeutlicht und
ein Umdenken auch auf Stadtplanungsebene erfordert.

Dabei ist, neben der Energieversorgung mit Gas, Ol und Kohle, auch die Versorgung mit agrarischen Rohstoffen im
Fokus bzw. von nationalstaatlichem/europaischen Interesse. Hier unter dem Gesichtspunkt, dass die Ukraine als
auch Russland u. a. wichtige Getreide- und Zuckerexporteure sind. Oberstes Ziel muss daher sein, zur Ernahrungs-
und Versorgungssicherheit agrarische Vorzugsrdume zu erhalten und zu sichern. Der Ressourcenschutz
hochwertigster landwirtschaftlicher Flachen in einer vorziiglichen Boden-Klima-Region liegt dabei im
gesamtgesellschaftlichen Interesse.

Die hochwertigen Béden im Geltungsbereich der Anderung und dariiber hinaus stellen dabei in Kombination mit sehr
guten klimatischen Standortbedingungen eine bedeutende Bodenreserve zur Nahrungsmittelproduktion dar und sind
letztendlich Lebensgrundlage fiir uns alle. Die héchstwertigen Boden sind somit elementar fiir die Versorgungs- und
Ernahrungsfunktion der Landwirtschaft und daher nachhaltig und dauerhaft in ihrer Funktion als agrarischer
Vorzugsraum zu sichern und im Zuge des Ermittlungs- und Bewertungsgebotes nach § 2 (3) BauGB letztendlich
héher zu bewerten, wie die u. a. in der Begriindung genannte ,, relevanten Nahe zum Internetknotenpunkt DE-CIX*
in Frankfurt am Main ,, grundsétzlich gut als Standort eines Rechenzentrum geeignet".... erscheint.

Da letztendlich als planerische ,Basics" und gesetzlicher Vorgabe, hier u. a. nach § 1 a (2) Satz 4 BauGB,
offensichtlich nur rudimentére und nicht naher dargelegte Ermittlungen zu Standortalternativen vorgenommen
wurden, bleibt es im Hinblick auf den gesetzlich geforderten sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden im Sinne des kommunalen stadtebaulichen Entwicklungs- und Ordnungsgebotes im Sinne des § 1 (3) BauGB
eine nicht stichhaltig begriindete und ermittelte planerische ,Erscheinung”.

Das Rechenzentrum kann letztendlich auch an anderer Stelle gebaut werden, wie bei anderen Planungen fir
Standorte in der Region fiir Rechenzentren ersichtlich. Beispielhaft seien hier Rechenzentrumsplanungen in der
Nachbarkommune Hattersheim oder aktuell in Hanau-GroRauheim genannt.

Daruber hinaus ist aus hiesiger Sicht der Regionalverband FrankfurtRheinMain gefordert, was die Standortsuche
nach Rechenzentren im Verbandsgebiet angeht, hier seiner stéddtebaulichen Ordnungsfunktion auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung insoweit gerecht zu werden, dass nicht jede Kommune mit der Begriindung Starkung
des Technologie- und Wirtschaftsstandortes ein Rechenzentrum benétigt. Das hier von Regionalverbands- und
Regierungsprasidiumsseite eine Steuerung erforderlich ist, zeigt u. a. der Gemeindeparlamentsbeschluss der
Nachbargemeinde Kriftel im Gemeindegebiet keine Rechenzentren zu wollen oder die Absicht der Kreises GrofR3-
Gerau den kreisangehdrigen Kommunen einen Praxisleitfaden fiir Rechenzentren an die Hand zu geben.

Auch wenn sich der Bebauungsplanentwurf der Stadt Hofheim planerisch derzeit auf der Ebene der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nach § 1 (4) BauGB befindet, so sind in den Planunterlagen noch nicht einmal ansatzweise
Aussagen — auch keine Ziffer- und KapitelUbersicht in der textlichen Begriindung zum Vorentwurf - enthalten, wie
man im weiteren Planverfahren mit den Vorgaben des § 1a BauGB und daruber hinaus umgehen will. Dies ist als
Vorgabe auch von Seiten des Regionalverbandes einzufordern.

Dies unterstreicht einmal mehr wie deutlich, welchen Stellenwert derzeit die landwirtschaftliche Flache in Bestand
und Planung fir die Stadt Hofheim hat. Wie beispielsweise aktuell auch an einem geplanten neuen Gewerbepark in
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Hofheim-Diedenbergen ersichtlich. Auch auf RegFNP-Ebene bleibt es insoweit fraglich, inwieweit es sich bei der
Planung um eine zukunftsorientierte stadtebauliche Entwicklung handelt.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Gemal Stellungnahme des Regierungspréasidiums Darmstadt vom 11. Juli 2023, kann aufgrund des
KartenmafR3stabs des RPS2010/RegFNP von 1:100.000 beziehungsweise 1:50.000 ein Zielversto3 im RPS
2010/RegFNP festgelegten ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft* und ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ nicht
eindeutig festgestellt werden und die Planung kann an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.

Zu ,Ressourcenschutz hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen®:

Aufgrund des noch erfolgenden Bevélkerungswachstums und der wirtschaftlichen Entwicklung ist der Verlust
hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen Teil eines im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten
Prozesses der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsentwicklung mit entsprechendem Flachenbedarf

Die in der Stellungnahme dargelegte Bedeutung der betroffenen landwirtschaftlichen Flache hinsichtlich ihrer Boden-
und Produktionsfunktion ist im Umweltbericht der vorliegenden Anderung entsprechend dargelegt. Da es sich
lediglich um eine Flache von 1,2 ha handelt, kann jedoch davon ausgegangen werden, dass diese keine elementare
Ernahrungsfunktion fur die Region hat und keine wesentliche Rolle fiir Betriebsstruktur und Einkommenssituation
eines landwirtschaftlichen Betriebes spielt.

Der Gesamtverlust landwirtschaftlicher Flachen und ihrer Versorgungsfunktion in der Region ist im regionalen
Gesamtzusammenhang zu betrachten und kann nicht fir den Einzelfall einer vergleichsweise unbedeutenden
FlachengroRe ausschlaggebend sein.

Zur Forderung einer regionalen Steuerung:

Grundsatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veranderter Flachen Vorrang
eingeraumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthropogen nicht tiberformter Béden und hochwertiger
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Regional betrachtet folgt die Ansiedlung von Rechenzentren iberwiegen
diesem Grundsatz und erfolgt in bestehenden Gewerbegebieten oder auf Konversionsflachen. Allerdings kann der
stetig steigende Bedarf nicht vollstandig in dieser Flachenkulisse gedeckt werden, so dass auch andere Standorte in
der Region mit entsprechenden Voraussetzungen fiir eine Ansiedlung von Rechenzentren gesucht und in Anspruch
genommen werden. Dafir kommen primér geplante gewerbliche Bauflachen im RPS/RegFNP in Frage. Die Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung/regionalen Flachennutzungsplanung ermdglicht nicht den Ausschluss von
Rechenzentren in dargestellten gewerblichen Bauflachen. Eine konkrete Steuerung der Ansiedlung von
Rechenzentren bzw. auch deren Ausschluss an bestimmten Standorten oder in Kommunen kann planungsrechtlich
nur auf kommunaler Ebene Uiber stadtebauliche Entwicklungskonzepte und entsprechende Festsetzungen in
Bebauungsplanen bzw. durch kommunale Beschliisse zur nicht gewollten Ansiedlung erfolgen.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises FB 60.10 HOFHE 001 B-03296
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 07.07.2023
Dokument-Nr.: S-08651

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

4. Landespflegerische Hinweise, Anregungen und Bedenken

In der Begriindung zu dem Bebauungsplanentwurf Nr. 150 der Stadt Hofheim ist unter Ziffer 8.1.2 Feldhamster
ausgesagt, dass bei einer flichendeckenden Begehung des geplanten Geltungsbereichs zur Erfassung des
Feldhamsters (Cricetus cricetus) am 07.05.2022 keinerlei Hinweise auf ein Vorkommen der Art festgestellt wurden.
Wenngleich in einem schlechten Zustand bzw. fehlender Nachweise, so ist der Vorhabensbereich Teil des
Verbreitungsgebietes ,Main-Taunus-West" des Feldhamsters. Artenschutzrechtlich reicht es daher nicht aus, nur
den direkten Geltungsbereich des Bebauungsplans einmalig zu untersuchen, sondern dariiber hinaus auch
flachendeckend das Umfeld. Im Ubrigen ist der fehlende Nachweis von Hamsterbauten in einer Saison kein Beleg,
da die Hamster ihren Standort wechseln.

In dem Zusammenhang verweisen wir ausdriicklich auf eine aktuelles Gerichtsurteil der Zweiten Kammer des
Europaischen Gerichtshofs (EuGH) vom 28.10.2021 (Rechtssache C-357/20) ,Vorlage zur Vorabentscheidung -
Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - Richtlinie 92/43 EWG - Art. 12
Abs. 1 - Strenges Schutzsystem fur Tierarten - Anhang IV Buchst.. a - Cricetus cricetus (Feldhamster) - Ruhe und
Fortpflanzungsstatten - Beschadigung oder Vernichtung.”

Der EuGH starkt mit dem Urteil den Schutz von Feldhamstern, hier u. a. auch der Schutz voriibergehend nicht
genutzter Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Feldhamsters sowie des Umfeldes.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen zum Feldhamster sollte dies in den Umweltbericht zur
geplanten RegFNP-Anderung aufgenommen und als Vorgabe fir die verbindliche Bauleitplanung der Stadt Hofheim
aufgenommen werden.

Wir bitten abschlieRend um weitere Beteiligung an dem 1. RegFNP-Anderungsverfahren der Stadt Hofheim am
Taunus fur das Gebiet ,Rechenzentrum Marxheim®.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Nach aktuellen Kartierungen HLNUG , Artgutachten 2022 - Erfolgskontrolle zu SchutzmaRnhahmen fur den
Feldhamster in Hessen im Jahr 2021“ gibt es seit ca. 2010 keine Nachweise mehr fir Feldhamster in diesem Gebiet.
Dies deckt sich mit den Beobachtungen aus der artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan.

Die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erstellte artenschutzrechtliche Priifung ergibt ebenfalls keine
Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Artvorkommen. Bei der flachendeckenden Begehung zur Erfassung des
Feldhamsters (Cricetus cricetus), die am 07. Mai 2022 durchgefiihrt wurde, ergaben sich keine Hinweise auf ein
Vorkommen der Art (z.B. Fallrdhren oder Fehlstellen im Acker). Die Begehung des Geltungsbereichs wurde am 05.
Mai 2023 wiederholt. Dabei wurde das Umfeld des Geltungsbereichs einbezogen. Begangen wurden Acker und
Griinlandbrache sowie Getreidefelder. Bei der erneuten Begehung im Jahr 2023 ergaben sich keine Hinweise auf
ein Vorkommen des Feldhamsters.

Die Ergebnisse des aktualisierten Artenschutzgutachten werden im Umweltbericht ergéanzt.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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1. Anderung Stadt Hofheim am Taunus

Stadtteil Marxheim
Gebiet: Rechenzentrum Marxheim
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Offenlage

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Rechenzent-
rumsstandorten und mit dem Ziel der Starkung des Pro-
fils als Technologie- und Wirtschaftsstandort plant die
Stadt Hofheim am Taunus gemeinsam mit der Siwag
Energie AG sidlich des Umspannwerks Marxheim die
Errichtung eines Rechenzentrums auf einer derzeit land-

wirtschaftlich genutzten Flache.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRRe

1,2 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

15.09.2021

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan Nr. 150 ,Rechenzentrum

Marxheim“

FFH-Vorpriafung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Wasserwirtschaft/Hydrogeologie
Emissionen/Immissionen
Boden
Landschaftsbild

Ausfertigungsstand: 22.08.2023
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Offenlage

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 22.08.2023 4 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Offenlage

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Vorranggebiet Landwirtschaft" (ca. 1,2 ha) Gberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler Grin-
zug", "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz", grofdtenteils Gberlagert mit "Vorbehalts-
gebiet fir besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstéat-
ten" in "Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Rechenzentrum” (ca. 1,2 ha)

Ausfertigungsstand: 22.08.2023 5 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Offenlage

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 22.08.2023 6 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Offenlage

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 22.08.2023 7 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Offenlage

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 22.08.2023 8 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Offenlage

Ausfertigungsstand: 22.08.2023 9 von 26






1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Offenlage

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsgebiet liegt im Suden des Stadtteils Marxheim an der Grenze zu Flérsheim
am Main zwischen dem Umspannwerk Marxheim und der Bundesautobahn A66. Die Ande-
rung umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha.

Nordlich liegt eine weitere ackerbaulich genutzte Flache. Im Osten und Stiden wird das Ge-
biet durch Graswege begrenzt, im Westen grenzt die Bundesstralle B 519 (Rheingaustrafie)
an das Anderungsgebiet.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Hofheim am Taunus plant gemeinsam mit der Siwag Energie AG auf einer derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flache sidlich des Umspannwerks Marxheim die Errichtung ei-
nes Rechenzentrums mit dem Ziel der Starkung des Profils als Technologie- und Wirt-
schaftsstandort. Gleichzeitig wird mit der Darstellung einer Sonderbauflache - Rechenzent-
rum ein Beitrag zur benétigten digitalen Infrastruktur in der Region geleistet.

Die Anderung wurde von der Stadt mit Schreiben vom 01.02.2023 gemaR Stadtverordneten-
beschluss vom 15.09.2021 beantragt. Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren
(Parallelverfahren; Bebauungsplan Nr. 150 "Rechenzentrum Marxheim").

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

"Vorranggebiet Landwirtschaft" (ca. 1,2 ha) Gberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler Grin-
zug", "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz", grof3tenteils Uberlagert mit "Vorbehalts-
gebiet fur besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstét-
ten" in "Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Rechenzentrum” (ca. 1,2 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Ausfertigungsstand: 22.08.2023 11 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Offenlage

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
"Vorranggebiet fur die Landwirtschaft* tiberlagert mit ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug*,
.vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz”, sowie gréf3tenteils Uberlagert mit ,Vorbe-
haltsgebiet fur besondere Klimafunktionen“ und ,Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lager-
statten”

Damit sind folgende regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* hat gemaf Ziel 210.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

In den ,Vorranggebieten Regionaler Grinzug* ist der Freiraum als Trager wichtiger Funktio-
nen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, insbe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhaltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschlieRlich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden.

Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Griinziige durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Frei-
raumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Verhaltnisse fiihren kénnen, sind nicht
zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie an-
dere InfrastrukturmafRnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ hat jede weitere
Siedlungstétigkeit zu unterbleiben.

Gemal Ziel Z4.3-3 sind Abweichungen nur aus Grinden des 6ffentlichen Wohls und unter
der Voraussetzung zulassig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsflachen
gleicher GroR3e, Qualitat und vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regionaler Griin-
zug“ zugeordnet werden.

Gemal Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 11. Juli 2023, kann auf-
grund des Kartenmaf3stabs des RPS2010/RegFNP von 1:100.000 beziehungsweise
1:50.000 ein Zielverstol3 im RPS 2010/RegFNP festgelegten ,Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft* und ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ nicht eindeutig festgestellt werden und die
Planung kann an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.

Unabhangig von ihrer Grof3e ist die Inanspruchnahme von Flachen im Vorranggebiet Regio-
naler Griinzug im gleichen Naturraum zu kompensieren. Die Kompensation des Vorrangge-
bietes Regionaler Griinzug erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. In der
Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 150 "Rechenzentrum Marxheim" ist unter
Punkt 5.1.2 aufgeflihrt, dass hierfir in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darm-
stadt eine ca. 1 ha grol3e Flache sidlich von Diedenbergen vorgesehen ist.

In den ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MalRnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zéhlen insbesondere groR¥flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Télern.

Ausfertigungsstand: 22.08.2023 12 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Offenlage

Yorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz” sind gemaR G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegeniber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefadhrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - Ill/llla) sind dies Flachen mit
geringer natirlicher Schutzwirkung gegentiber Grundwasserverschmutzung.

Gemal G9.2-2 des RPS/RegFNP 2010 sind die "Vorbehaltsgebiete oberflachennaher Lager-
statten" maoglichst vor anderweitiger Inanspruchnahme, durch die ein kinftiger Abbau un-
mdglich gemacht oder unzumutbar erschwert wirde, zu sichern.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der Auffahrt auf die Bundesautobahn A 66 und ist tiber
die Rheingaustral3e (B 519) sowohl an die A 66 als auch an das tberdrtliche Stra3enver-
kehrsnetz angebunden. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine Zufahrts- und Anlie-
ferungszone von der B 519. Die Knotenpunktgestaltung der geplanten Anbindung ist als
"rechts-rein-rechts-raus" vorgesehen. Durch das Vorhaben sind gemaf3 Bebauungsplan-Ent-
wurf keine wesentliche Zunahme des Verkehrsaufkommens und somit keine Auswirkungen
auf das bestehende Verkehrssystem zu erwarten.

Auf dem nordlichen Teil des Gelandes sind im Bebauungsplan Flachen fur Stellplatze festge-
setzt.

Das Anderungsgebiet ist derzeit nicht entsprechend der Standards des Nahverkehrsplanes
an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) sind daher Méglichkeiten einer verbesserten OPNV-Anbindung
des Anderungsgebietes zu lberprufen. Dies gilt auch fur die nahraumliche ErschlieRung mit
Wegefuhrungen fur FuRganger und Radfahrer.

Sudlich des Anderungsgebietes, parallel zur A 66, ist im giltigen RPS/RegFNP 2010 eine
,Uberdrtliche Fahrradroute, Bestand" ausgewiesen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Gebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Das Landschaftsbild ist gepragt durch
landwirtschaftliche Nutzung, vorbelastet durch das nérdlich gelegene Umspannwerk und
mehreren Hochspannungsfreileitungen.

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: , Entwicklungs-
karte“) ist das Anderungsgebiet als "Acker" mit dem Entwicklungsziel "Flache fir die Landbe-
wirtschaftung" dargestellt.

Die Flache liegt im Naturpark Hochtaunus.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Ziel der Planung ist die Errichtung eines Rechenzentrums in raumlicher Nahe zum Um-
spannwerk Marxheim. Durch die fortschreitende Digitalisierung der Arbeits- und privaten Le-
benswelt steigt der Bedarf an Rechenzentren stetig. Mit weiterhin steigenden Daten und Da-
tentibertragungsmengen stellen Rechenzentren eine unabdingbare Infrastruktur zum
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Speichern, Berechnen und Verarbeiten von Daten dar und sind daher fiir die Region bedeut-
same Versorgungseinrichtungen. Zusatzlich tragt die Ansiedlung dazu bei, die Stadt als
Technologie- und Wirtschaftsstandort zu starken.

Die Flache in Hofheim - Marxheim erfillt unter anderen aufgrund des direkten Anschlusses
ans Mittelspannungsnetz, der relevanten Nahe zum Internetknotenpunkt DE-CIX und einer
guten Glasfaser-Anbindung die allgemeinen Kriterien fir eine optimale Standortwahl von Re-
chenzentren. Auch die Kriterien gemafd den Empfehlungen des Bundesamtes fir Sicherheit
in der Informationstechnik (BSI) fir die Standortwahl von Rechenzentren, wie Abstand zu Or-
ten besonderer Geféahrdung und Beriicksichtigung von Naturgewalten werden erfillt.

Das Anderungsgebiet sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt.

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden sehr erhebliche Beein-
trachtigungen von Umweltbelangen vorbereitet. Es sind Umweltauswirkungen auf Boden und
Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Er-
holung sowie Mensch und seine Gesundheit zu erwarten. Durch entsprechende Maflinahmen
werden diese Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert oder ausgeglichen.

Durch die Planung werden BaumaRRnahmen und eine Versiegelung bislang unbebauter Fla-
chen vorbereitet, wodurch der Verlust oder Einschrédnkungen der Bodenfunktionen, Verlust
von hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von Lebensrdumen fur Tiere
und Pflanzen, Einschrankung des Versickerungsvermdogens flr Regenwasser, Verlust von
klimawirksamen Flachen und Veranderung des Landschaftsbildes vorbereitet werden.

Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung ist
im Ballungsraum jedoch aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar. Im Vor-
feld der Planung wurden die Gewerbegebiete und Gewerbegebietserweiterungsflachen im
Stadtgebiet von Hofheim als alternative Standorte fir ein Rechenzentrum Uberprift. Grund-
stiicke in der notwendigen GréfRenordnung waren demnach nur auf einer Flache verfugbar.
Im Vergleich zum Anderungsgebiet, unter Berticksichtigung der spezifischen Anforderungen
an den Standort eines Rechenzentrums, ist die betrachtete Flache weniger geeignet (u.a.
hoher Aufwand zur Herstellung eines Anschlusses an das Mittelspannungsnetz, mdgliche
Probleme mit LA&rmemissionen).

Zum Bodenschutz wahrend der Bauphase und zur méglichst weitgehenden Kompensation
erheblicher Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sowie fiir eine bodenkundlichen Bau-
begleitung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung und -ausfiihrung
entsprechende Mafinahmen vorzusehen (siehe B 2.3).

Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren. Dies ist Teil eines
im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten Prozesses. Der Verlust der landwirt-
schaftlichen Produktionsflachen ist nicht ausgleichbar und wird zugunsten der hier als vor-
rangig bewerteten Versorgung mit Infrastruktureinrichtungen fir die Digitalisierung der Re-
gion und somit einer Starkung der Wirtschaftsfunktionen im Verdichtungsraum in Kauf ge-
nommen.

Das Anderungsgebiet liegt in der Schutzzone Il eines Trinkwasserschutzgebietes. Bei der
Planung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Notstromaggre-
gate, Lageranlagen fur Kraftstoff, Abfillplatze, Rohrleitungsanlagen zum Befordern von
Kraftstoff, Kiihlanlagen, Aufzugsanlagen) sind die Anforderungen bzw. Verbote nach Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Au-
Rerdem sind die fir das Wasserschutzgebiet geltenden Ge- und Verbote der Festsetzungs-
verordnung bei der Umsetzung der Planung einzuhalten, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind. Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes ist in nur sehr geringem
Mal3e zu erwarten, da das Niederschlagswasser auf dem Grundstick gehalten wird.
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Den kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens ist durch entsprechende Gestaltungs-
und BegriinungsmalRnahmen (Dachbegrinung, Fassadenbegrinung, Begriinung der Zaume
und sonstige Bepflanzungen) zu begegnen. Durch die Begrinungsmalnahmen wird auch
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gemildert.

Die Planung entspricht dem Grundsatz des 8§ 1 BauGB, die Nutzung erneuerbarer Energien
und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen. Im Bebauungspla-
nentwurf werden Festsetzungen zur Installation von Photovoltaikanlagen getroffen.

Ein Konzept zur Nutzung der Abwarme wird im parallel zum vorliegenden Anderungsverfah-
ren laufenden Bebauungsplan-Verfahren erarbeitet. Ziel ist dabei eine 100%ige Abwarme-
nutzung.

Die durch die Planung zu erwartenden Beeintréachtigungen von Umweltbelangen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen und MalRnahmen
(siehe Punkt B 2.3) zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen durch die vorgesehene Anderung entstehen

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fur schwere Unfalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemalR § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Bei der Abwagung der stadtebaulichen und Umweltbelange konkurrieren die Belange von
Naturschutz, Landschaft und Landwirtschaft mit der Versorgung der regionalen Unterneh-
men und der Bevdlkerung mit digitaler Infrastruktur. Letzterem Belange wird zugunsten einer
zukunftsorientierten stadtebaulichen Entwicklung Vorrang eingeraumt.

Flachenausgleich:

Gemal der Flachenausgleichsrichtlinie kann auf einen Flachenausgleich verzichtet werden,
da es sich bei dem geplanten Rechenzentrum um eine Versorgungseinrichtung handelt, die
der ganzen Region zugutekommt.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Mit dem Ziel der Starkung des Profils als Technologie- und Wirtschaftsstandort plant die
Stadt Hofheim am Taunus gemeinsam mit Stiwag Energie AG sudlich des Umspannwerks
Marxheim die Errichtung eines Rechenzentrums auf einer derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Flache. Gleichzeitig wird mit der Darstellung einer Sonderbauflache - Rechenzentrum ein
Beitrag zur bendtigten digitalen Infrastruktur in der Region geleistet.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie moglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)
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KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (8 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (8 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
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Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet, wie auch die Umgebung ist gepragt durch landwirtschaftliche Nut-
zung.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Lage im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet "Pumpwerk Hattersheiml1 mit Zusatzanlage
2" (Verordnung vom 24. Juli 1987, geandert 21. September 2007) - Zone Il

Lage innerhalb des Naturparks "Hochtaunus"

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e naturnahe Béden, derzeit landwirtschaftlich genutzt (Versiegelungsgrad < 10 %)

e Bodenart: sandiger Lehm

e Bdden mit sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Parabraun-
erde aus Lo6ss (Pleistozéan))

e Acker- Grunlandzahlzahl >75 bis <=80

¢ Bodenfunktionale Gesamtbewertung: mittel

e Einzelbewertungen: Standorttypisierung 3 mittel, Ertragspotenzial 4 hoch, Feldkapa-
zitat 3 mittel und Nitratriickhaltevermégen 3 mittel

¢ Vorkommen von oberflachennahen Lagerstatten (Kiessand)

e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt. Siidlich an-
grenzend befindet sich eine Altablagerung (ALTIS-Nr. 436.004.020-000.042)

e keine Erosionsgefahrdung

Wasser
e Lage innerhalb der Zone Ill des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes "Pumpwerk
Hattersheiml1 mit Zusatzanlage 2"
e keine Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden, Lage auf3erhalb von Uber-
schwemmungs- oder Hochwasserrisikogebieten

Luft und Klima
o relevantes Kaltlufteinzugsgebiet mittlere Empfindlichkeit (mittlere Volumen-
stromdichte > 60 -150 m?3 je m*s) gemal Klimaanalyse Hessen
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e Lufthygienische Belastungen hoher Konzentration (Luftqualitatsindex aus NO2 und
PM10 > 0,66 - 0, 77) gemal3 Klimaanalyse Hessen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

¢ Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind nicht betroffen

e Gemal aktueller Kartierungen des HLNUG gibt es keine Nachweise mehr fur Feld-
hamster in diesem Gebiet und die Flache wird als Altvorkommen eingestuft.

e Fur weitere artenschutzrechtlich relevante Artvorkommen liefern die Ergebnisse der
hausinternen SUP keine Hinweise. Die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erstellte artenschutzrechtliche Prifung ergibt ebenfalls keine Hinweise auf arten-
schutzrechtlich relevante Artvorkommen. Es wurden Begehungen zur Erfassung vor-
kommender Reptilien, Vogel und des Feldhamsters durchgefuhrt. Wéhrend der Bege-
hungen konnten keine Vorkommen nachgewiesen werden.

e Das Anderungsgebiet wird tiberwiegend als intensive Ackerflache genutzt

Landschaft

e Lage im Naturpark Hochtaunus

¢ Landschaftstyp: Feldlandschaft ohne naturraumtypische Eigenart mit ausschlief3lich
intensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung ohne gliedernde Landschaftsstrukturen
(mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild)

e das Landschaftsbild ist gepréagt durch intensiv ackerbaulich genutzter Flachen und
vorbelastet durch die Bundesstraf3e B 519 und Bundesautobahn A66, das ndrdlich
gelegene Umspannwerk und durch ein dichtes Netz an Hochspannungsfreileitungen
im Umfeld

e gemal Gutachten zur Landschaftshildbewertung zum Bebauungsplan ist der land-
schaftsasthetische Eigenwert und die Schutzwirdigkeit der Landschaft von mittlerer
Wertigkeit und visueller Verletzlichkeit.

Mensch und seine Gesundheit
e hohe StraRenlarmimmissionsbelastung von LDEN (0-24 Uhr): 70-74 dB(A), LNGT
(22-6 Uhr): 65-69 dB(A)
¢ Lage im Bereich elektromagnetischer Felder einer Hochspannungsfreileitung (380
kV und 110 KV)
e Lufthygienische Belastungen durch Bundesstral3e und Bundesautobahn

Kultur- und sonstige Sachguter
o oberflachennahe Lagerstatten Kiessand
e Verlauf mehrerer Hochspannungsfreileitungen (110kV) im Umfeld des Anderungsge-
bietes

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Auswirkungen der Plan&nderung
Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung, sowie der griinordneri-

schen Gestaltung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fur die Sonderbaufléche fol-
gende Auswirkungen zu erwarten:
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- Verlust von bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung

- dauerhafter Verlust des natiirlichen Bodens und seiner nattirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filter und Kuhlfunktion, nattrliche Ertragsfunktion)
durch Versiegelung, Abtrag, Auftrag, Verdichtung, Stoffeintrag und Vegetationsdnderung.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum moglichen Ausgleich werden im
parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren getroffen anhand. Hierzu wird ein "Gutachten
zur Kompensation des Bodens" erstellt.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG; KSG
und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Das Trinkwasser- und Entwésserungskonzept zum Bebauungsplan sieht vor das gesamte
Niederschlagswasser auf der Flache zu halten

- mogliche Grundwasserverschmutzung durch Lagerung von und Betrieb mit wassergefahr-
dender Stoffe im Rahmen der Notstromversorgung

- Eine Gefahrdung des Wasserschutzgebietes ist bei Einhaltung der Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung auszuschliel3en.

- zusatzlicher Bedarf an Trink-, Brauch- und Léschwasser

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG, WHG
und BauGB dar.

- Verlust von Kkaltluftproduzierenden Flachen

- Schaffung von klimawirksamen Oberflachen durch extensive Dachbegriinung, ergénzt mit
Fassadenbegrinung, mit positiven Auswirkungen auf Luft und Klima

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, KSG und BauGB
dar.

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fur einige Arten, durch Begriinungskonzept und Neupflan-
zungen Entstehung von neuen Lebensrdumen fur andere Arten und damit Erhéhung der bio-
logischen Vielfalt

- Durch die Umsetzung verschiedener ArtenschutzmalRnahmen kann gemal3 den Ergebnis-
sen der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan-Vorentwurf das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestidnde nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden.
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch Bebauung

- die vorgesehenen Baumpflanzungen und Eingriinungsmafnahmen wirken sich positiv auf
das Landschaftsbildes aus.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Belastungen durch StraRenlarmimmissionen
- Belastung durch Gewerbelarmemissionen durch das Rechenzentrum
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus méglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mégliche
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Vermeidungsmal3nahmen, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilden Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:
Flachenverlust durch Versiegelung, Verlust bzw. Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen,
Verlust und Abnahme von natirlicher Versickerungsflache, Veranderungen des Kleinklimas

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden konnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftspléane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden im Bebauungsplan-Ver-
fahren konkretisiert. Neben dem naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf wurde eine nu-
merische Bodenbewertung fir das Schutzgut Boden und einer verbal-argumentativen Land-
schaftsbildbewertung erstellt

Die fur die Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen sind gemafR Bebauungsplan tiber eine Verrechnung mit Okokontopunk-
ten aus einer OkopunktmaRnahme von Hessen Forst im Stadtteil Lorsbach vorgesehen.

Fur die erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsmaf3nahmen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens werden keine zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch ge-
nommen.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal} 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.
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B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Materialien

Festsetzungen zur Grundstiicksbepflanzung, zur Dach- und Fassadenbegriinung,
Begrindungen der Einfriedungen

Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von BaumalRnahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zuglich die zustandigen Behdrden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der KampfmittelrAumdienst unverzuglich zu verstandigen.

Aufgrund der Vorhabensgréf3e (> 1 ha) wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baube-
gleitung - Leitfaden fur die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)

Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfuhrungen

Bertcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Boden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden und Einsatz bodenschonender Baugerate

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen
Funktionen sind gemal} Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchflihrung der
KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachpla-
nung zu leisten. Zu den bevorzugten MaRhahmen zdhlen z.B. Entsiegelung, Rekulti-
vierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verful-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde Maf3nahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder
feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Ex-
tensivierung.

Errichtung einer regelmafig zu entleerenden Abwassergrube

Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Er-
lasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes zu Wasserschutzge-
bieten und Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen in der jeweilig gulti-
gen Fassung im Rahmen der weiteren Planung zu beachten und einzuhalten.
Insbesondere bei der Planung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (z.B. Notstromaggregate, Lageranlagen fur Kraftstoff, Abfillplatze, Rohrlei-
tungsanlagen zum Befdrdern von Kraftstoff, Kilhlanlagen, Aufzugsanlagen) sind die
Anforderungen bzw. Verbote nach Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefédhrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen
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¢ Nicht behandlungsbediurftiges Niederschlagswasser ist von Dachflachen ist in Regen-
riickhaltebecken zu sammeln. Eine Kombination mit einer Brauchwassernutzungsan-
lage ist vorgesehen

e Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen ist Niederschlagswasser,
das nicht zur Brauchwassernutzung verwendet wird, auf dem Baugrundstiick in Rigo-
len zu leiten und zu versickern.

e Fur potenziell verunreinigtes Niederschlagswasser sind MaRnahmen beztglich der
Betankung und Lagerung von Dieselkraftstoffen und zum Betrieb von Rickkiihlern
mit Glykol-Frostschutzmitteln vorgesehen

¢ Sicherstellung der Trink- und Léschwasserversorgung

¢ Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von

e Festsetzungen zur Installation von Photovoltaikanlagen und Maf3nahmen im Rahmen
eines nachhaltigen Energiekonzeptes zur Nutzung der Abwarme

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdélzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10-28/29.03)

e Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehause, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Zusatzbewertung Landschaftsbild im Rahmen des Bebauungsplanes

e Durchgrinung des Plangebietes durch Begriinung von Grundsttcksfreiflachen, Dach-
und Fassadenbegrinung, transparent wirkende Einfriedungen mit ergédnzenden Be-
pflanzungen

e Zum Schutz des Landschaftshildes wird die GroRRe von Werbeanlagen auf 10 m2 be-
schrénkt.

¢ Aufgrund der Vorbelastung durch Stralenverkehrslarm wurde eine schalltechnische
Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt. Gemal den
Aussagen der schalltechnischen Untersuchung kénnen schutzbedirftige Aufenthalts-
raume wirksam durch passive Larmschutzmafnahmen geschiitzt werden

¢ Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Eine Umweltprifung in Betracht kommender anderweitiger Planungsmaglichkeiten wurde
nicht durchgefuihrt, da keine den funktionellen Standortanforderungen eines Rechenzent-
rums genigenden Alternativflachen zur Verfiigung standen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
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Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden koénnen.

Die Vorpriufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.
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B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitpl&nen eintreten, zu Uberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und griinordnerische Gestaltung sind Auswirkungen fiir
Boden und Flache (Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen, Funktions-
verlust natdrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Verande-
rung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kénnen die Auswirkungen minimiert
beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu-
rickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 8 des Quellenverzeichnis-
ses herangezogen.
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Quellenverzeichnis

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]
[8]

Bebauungsplan Nr. 150 ,Rechenzentrum Marxheim* - Vorentwurf, Planungsgruppe
Darmstadt, 28. Oktober 2022

Artenschutzgutachten, Bebauungsplan ,Datacenter Hofheim-Marxheim*, BfL Heuer
& Doring Landschaftsarchitektur und Bauleitplanung, Mai 2023

Stral3en- und kanaltechnisches Gutachten ,ErschlieRung Datacebter
Hofheim/Marxheim*, IBES Baugrundinstitut GmbH, 17.08.2022

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain, abgerufen am 19.12.2022

Trinkwasserversorgungs- und Entwasserungskonzept flr das Bauleitplanverfahren
.Data Center Hofheim-Marxheim“, Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH,
14. November 2022

Schallimmissionsprognose Bebauungsplan Nr. 150 ,Rechenzentrum Marxheim®,
Dr, Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH Schalltechnisches Biiro, 17. November
2022

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)

Antrag auf RegFNP-Anderung der Stadt Hofheim am Taunus vom 01. Februar
2023
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl"
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschluss Nr. V-100 des Regionalvorstandes vom 09.02.2023
Beschluss Nr. V-91 der Verbandskammer vom 08.03.2023 zu DS V-2023-6
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1.  Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Gemeinde
Neuberg, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Entwurf der oben genannten
Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 in

der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen.

2. Ortund Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt
zu machen.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange von der 6ffentlichen Auslegung zu unterrichten.
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Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 20.03.2023 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 12/23 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.03.2023 beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand vom
28.03.2023 bis 27.04.2023 statt. Auf Grund der Covid-19-Pandemie erfolgte die Offentliche
Unterrichtung, in der die allgemeinen Ziele und Zwecke dieser Planungen, sich wesentlich
unterscheidende L6sungen und ihre voraussichtlichen Auswirkungen dargelegt werden und
der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben wird, durch telefonische
Beratung oder Anfragen per E-Mail.

1) Die betroffene Gemeinde Neuberg hat eine Stellungnahme abgegeben.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Hammersbach
Gemeindevorstand der Gemeinde Ronneburg
Magistrat der Stadt Bruchkobel

Magistrat der Stadt Erlensee

Magistrat der Stadt Langenselbold

2) Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Ahmadiyya Muslim Jamaat, in der Bundesrepublik Deutschland KdoR
Bistum Fulda, Bischofliches Generalvikariat

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Hauptstelle Dortmund - Sparte
Portfoliomanagement-

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Evangelische Kirche von Kurhessen-Waldeck, Landeskirchenamt
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

HessenForst, Forstamt Hanau-Wolfgang

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Jehovas Zeugen in Deutschland

Kreisbauernverband Main-Kinzig e.V.

Kreisverkehrsgesellschaft Main-Kinzig mbH

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"
Beschluss

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH
Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Biidingen

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Referat ST / Anlagenschutz

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

IHK Hanau-Gelnhausen-Schliichtern

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Main-Kinzig Netzdienste GmbH

ovag Netz GmbH

Polizeiprasidium Sudosthessen, Abteilung Einsatz / E1

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

BUND Kreisverband Main-Kinzig

Deutscher Wetterdienst

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

EAM Netz GmbH

GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement
Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis, Kreisentwicklung
Kreiswerke Main-Kinzig GmbH

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE
PLEdoc GmbH

Regierungspréasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewurdigt und behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zuséatzlich
offentlich auszulegen:

- BUND Kreisverband Main-Kinzig

- Deutscher Wetterdienst

- Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

- GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
- Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement

- Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis, Kreisentwicklung



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"
Beschluss

- Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE
- PLEdoc GmbH
- Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"
Beschluss

[ll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unverandert 6ffentlich ausgelegt werden.
Die Gemeindevertretung hat bereits im September 2022 die Anderung des RPS/RegFNP
2010 beschlossen. Zu diesem Zeitpunkt waren die neuen Regelungen des § 35 BauGB noch
nicht in Kraft, so dass keine Privilegierung der Flache bestand. Bedingt durch den Flachenzu-
schnitt ragt das Anderungsgebiet auch jetzt immer noch iber den 200-m-Korridor entlang der
Autobahn A45 hinaus, so dass ein Bebauungsplan erforderlich ist. Diesem steht die derzei-
tige Darstellung im RPS/RegFNP 2010 ("Wald, Zuwachs") entgegen, so dass eine Anderung
zu "Sonderbauflache mit hohem Grinanteil, Photovoltaik, geplant” erforderlich ist.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehdrt als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.






3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: EAM Netz GmbH NEUBE_003 B-03197
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 27.03.2023
Dokument-Nr.: S-08461

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir erheben keine Einwédnde gegen die vorgelegte Planung, missen aber darauf hinweisen, dass es aktuell keine
definierte Ubergabestelle zur Leistungsabnahme gibt und empfehlen dringend, die Anfrage zur Einspeisung
einzureichen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Die Stellungnahme wurde an die betroffene Kommune weitergeleitet, um friihzeitig auf die Problemstellung
hinzuweisen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEdoc GmbH NEUBE 003 B-03199
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 27.03.2023
Dokument-Nr.: S-08472

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefuihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten Manahme nicht betroffen werden:
OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen; Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen; Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg; Mittel-Europédische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen;
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen; Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund; Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen; Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhd&rn
Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass
die Kompensationsmaflinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden. Wir
weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen
bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren. MaRgeblich fiir unsere Auskuntft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis beziglich der MaRnahmenflachen betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er
ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter Mal3nahmen zu beachten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehene Kompensationsmafinahmen werden, soweit bekannt, in
den Umweltbericht Punkt B 2.3 aufgenommen. Die Abstimmung mit den Netzbetreibern hinsichtlich der ggfs.
betroffenen Einrichtungen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: GASCADE Gastransport GmbH Fachbereich NEUBE 003 B-03203
Leitungsrechte und -dokumentation = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 04.04.2023
Dokument-Nr.: S-08492

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport
GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass
unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlie3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein.

Fir KompensationsmalBnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht
im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden.

Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit
entsprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflistung der Flurstiicke in der Begriindung
oder im Umweltbericht ist nicht ausreichend.

Wir bitten Sie, uns an diesem Verfahren weiter zu beteiligen sowie an weiteren erforderlichen Verfahren der
nachgeordneten Planungsebene (Bebauungsplanebene etc.).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis beziglich der MaRnahmenflachen betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er
ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter Mal3nahmen zu beachten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehene Kompensationsmaflinahmen werden, soweit bekannt, in
den Umweltbericht Punkt B 2.3 aufgenommen. Eine Darstellung der Malinahmenflachen im RPS/RegFNP 2010 ist
nicht vorgesehen. Die Abstimmung mit den Netzbetreibern hinsichtlich der ggfs. betroffenen Einrichtungen erfolgt
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreiswerke Main-Kinzig GmbH NEUBE 003 B-03210
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 18.04.2023
Dokument-Nr.: S-08529

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir haben die Unterlagen geprift und kénnen Ihnen mitteilen, dass seitens der Kreiswerke Main- Kinzig GmbH
keine Bedenken gegen die geplante MaRnahme bestehen.

Beauftragte Tiefbauunternehmen sind verpflichtet, bei Erd- und Tiefbauarbeiten im 6ffentlichen Bereich vor Beginn
der Arbeiten von den Versorgungstragern Planauskinfte einzuholen. Die elektronische Planauskunft der Kreiswerke
Main-Kinzig ist online tber https://planauskunft.kwmknetz. de erhéltlich. Diese Unterlagen sind auf der Baustelle
vorzuhalten und die bauausfihrenden Mitarbeiter entsprechend einzuweisen. In der Néhe von Versorgungsleitungen
und -kabeln ist besondere Sorgfalt und Aufmerksamkeit geboten. Beschadigungen von Leitungen und Kabeln fiihren
nicht nur zu vermeidbaren Kosten, sondern kénnen auch die Gefahrdung von Personen zur Folge haben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Bauausfiihrung zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutscher Wetterdienst Abteilung Finanzen und NEUBE 003 B-03213
Service -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 25.04.2023
Dokument-Nr.: S-08539

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager offentlicher Belange fir die Beteiligung an o. a.
Vorhaben. Der DWD hat keine Einwénde gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Sofern Sie fir Vorhaben in Inrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fur die Landes-, Raum- und
Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. bendétigen, kdnnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw.
Auftraggeber in diesem Sinne informieren. Fir Rickfragen stehen lhnen die Ansprechpartner:innen des DWD gerne
zur Verfligung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Deutschen Wetterdienstes keine Einwande bezlglich des
Anderungsverfahrens vorgebracht werden.
Der Hinweis auf Moglichkeit der Erstellung eines klimatologischen Gutachtens wird an die Kommune weitergeleitet.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung NEUBE 003 B-03219
West a a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 20.04.2023
Dokument-Nr.: S-08547

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

I. 1) Anbauverbot/Anbaubeschrankung (8 9 FStrG)

- Die 40 m - Anbauverbotszone und die 100 m - Anbaubeschrénkungszone der BAB 45 sind entsprechend
bezeichnet in der Planzeichnung mit Legende des Bebauungsplanes darzustellen.

In der Begrundung/Erlauterung des Flachennutzungsplanes ist im weiteren Verfahren folgendes aufzunehmen:

- Langs der Autobahn diirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht tiberbaubaren
Grundstucksflache innerhalb der 40 m Anbauverbotszone gemaf § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Einer
moglichen Unterschreitung der 40-Meter-Grenze wird nicht zugestimmt. Dies gilt auch fiir Abgrabungen und
Aufschittungen gréReren Umfangs.

- Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) der
Zustimmung/Genehmigung des Fernstralen- Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Meter und langs der BundesstraRen au3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstuicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom auf3eren befestigten Rand der
Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden. In diesem Zusammenhang sollte der als
Ausgleichsflache vorgesehen Bereich die gesamte 40 m - Anbauverbotszone umfassen.

- Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte
Geféhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von
Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstrallen-Bundesamtes.

- Beziiglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache festgesetzten Bereiche innerhalb der 40 m -
Anbauverbotszone ist klar zu regeln, dass hier keine baulichen Anlagen errichtet werden durfen, die den
Vorschriften des § 9 FStrG zuwiderlaufen, dies betrifft ebenso Abgrabungen und Aufschittungen gréReren Umfangs.
Gunstigerweise sollten diese Flachen grin hinterlegt werden, um sie eindeutiger als reine Grinflachen zu
kennzeichnen. Hinweise: Aufgrund der Anderung des § 2 EEG liegen die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
zur Erzeugung von erneuerbaren Energien im tiberragenden &ffentlichen Interesse. Die erneuerbaren Energien
sollen als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwéagungen eingebracht werden.
Hinsichtlich der Errichtung von Photovoltaikfreiflichenanlagen in der Anbauverbotszone gemaf § 9 Abs. 1 FStrG
sind daher Privilegierungen mdglich, sodass die Inanspruchnahme der 40-m-Anbauverbotszone, gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn, bei einer Vielzahl von Vorhaben i. S. d. § 9 Abs. 8 FStrG moglich ist. Um
die Vereinbarkeit mit den in § 9 Abs. 3 FStrG aufgezéahlten stralenrechtlichen Belangen und das Maf? einer
moglichen Inanspruchnahme feststellen zu kénnen, bedarf es immer einer Bewertung der konkreten Umstéande des
Einzelfalls. Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen stellt grundsatzlich ein Allgemeinwohlinteresse dar,
das zugleich eine Ortsgebundenheit aufweist. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist eine Blendwirkung auf
die Verkehrsteilnehmer der Autobahn auszuschlieRen. Hierfir ist ein Nachweis in Form eines Blendgutachtens
vorzulegen.

Il Fachliche Stellungnahme

Il @) Beabsichtigte eigene Planungen: keine

Il b) Sonstige fachliche Stellungnahme: keine

Vorstehende Stellungnahme wurde in Abstimmung mit dem Fernstraen- Bundesamt (FBA) erstellt. Vom FBA
erhalten Sie daher keine gesonderte Stellungnahme.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Seite 2 von 2




3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement NEUBE 003 B-03220
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 24.04.2023
Dokument-Nr.: S-08548

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Ermittlung und Beurteilung umweltrelevanter Sachverhalte unterliegt fir kommunale Planungen nicht der
Prifpflicht durch das Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement. Auf den jeweiligen Planflachen finden durch
unsere Behoérde auch keine regelmafigen Erhebungen statt. Insofern erfolgen vonseiten dem Hessen Mobil
StraRen- und Verkehrsmanagement zu den vorliegenden Anderungsunterlagen keine Anregungen/Angaben fiir die
Ermittlung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung gemaR §2(4) BauGB.

Mit der Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr eine ca. 5,8 ha grofRe Photovoltaik-
Freiflachenanlage geschaffen werden. Die Sicherung der VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist iber das
vorhandene Wirtschaftswegenetz vorgesehen.

Vonseiten dem Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement bestehen aus stralRenrechtlicher Sicht, die
LandesstralRe 3193 sowie die L 3445 betreffend, keine planrelevanten Einwende zum vorgelegten
Abweichungsantrag.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die fachgesetzlichen Regelungen - hier insbesondere das
hessische StralRengesetz (HStrG), RAS-Ew etc. - zu beachten und einzuhalten. Dies betrifft insbesondere die
Blendwirkung von den PV-Modulen. Von ihnen darf keine Blendung fur Verkehrsteilnehmer auf der Landesstralle
3193 ausgehen.

Gegen den StraBenbaulasttrager der angrenzenden ibergeordneten Straen (Landesstrale 3193 sowie
Landesstral3e 3445) bestehen keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen, Larm-, Abgas- und
Erschitterungsschutz auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

Seit dem 1. Januar 2021 ist die Verwaltung der Bundesautobahnen von den Landern auf die Autobahn GmbH des
Bundes bzw. auf das FernstraRen-Bundesamt libergegangen. Samtliche Angelegenheiten, die Bundes-Autobahnen
betreffen, werden seitdem von dort bearbeitet. Ich darf Sie daher bitten, diese beiden Stellen in der oben genannten
Angelegenheit im Verfahren aufgrund der direkten Betroffenheit der BABA45 sowie auch bei allen kiinftigen
Verfahren im Bereich der Bundesautobahnen zu beteiligen. Die Kontaktdaten lauten wie folgt: Fernstrafl3en-
Bundesamt Friedrich-Ebert-StraRe 72-78 04109 Leipzig E-Mail: RefS1 @fba.bund.di und: Die Autobahn GmbH des
Bundes Niederlassung West Bahnhofsplatz 1 56410 Montabaur E-Mail: FU-WES-NL-MT-strassenverwaltuna
@autobahn.de

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens HessenMobil keine Hinweise oder Einwendungen zu dem
Anderungsverfahren vorgebracht werden.

Auf die Verwendung blendfreier Module wird in Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes (MalRahmen) hingewiesen.

Die dariuiber hinausgehenden Hinweise sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Bauausfiihrung zu
beachten.

Die Autobahn-GmbH wird im Verfahren beteiligt.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE NEUBE 003 B-03222
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 26.04.2023
Dokument-Nr.: S-08550

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets und im Plangebiet selbst sind Siedlungsfunde der Steinzeit und der jiingeren
Eisenzeit sowie ehemalige Hiigelgraber bekannt. In Absprache mit der Kreisarchaologie sieht das Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchéologie im Hinblick auf die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene Berlicksichtigung der
Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege jedoch keine komplette Voruntersuchung und
Ausgrabung auf dem Gelande als erforderlich an. Eine hinreichende Berlcksichtigung der o. g. 6ffentlichen Belange
ware vielmehr mit folgender Maf3gabe sicherzustellen:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen (8§ 21 HDSchG). In diesen
Fallen kann fir die weitere Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18
HDSchG erforderlich werden.

2. Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist, muss eine vom
Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim Mutterbodenabtrag/ bei Bodeneingriffen
die MaRnahme begleiten. Dies hat in enger Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenARCHAOLOGIE und der Kreisarchédologie des Main-Kinzig-Kreises zu erfolgen und gilt fiir alle Bereiche des
Vorhabens, in denen im Zuge der Bauarbeiten Bodeneingriffe erfolgen.

3. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Kulturdenkmaler auftreten gilt,
dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort
werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafnahme vorgeschaltet werden, um das
Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (8 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher
zu tragen.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6ffentlichen Belangen des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Umweltbericht zum vorliegenden Anderungsverfahren enthalt im Kapitel B 2.1 (Bestandsaufnahme) einen
Hinweis auf das Vorhandensein der vom Stellungnehmenden aufgelisteten Siedlungsfunde.

Das in MaflRgabe 1 formulierte Handlungserfordernis ist als Malnahme in Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes bereits
enthalten. Die MaRgaben 2 und 3 sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der Bauausfiihrung zu
behandeln und sicherzustellen.

Seite 1von 1



3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUND Kreisverband Main-Kinzig Dr. Hubert Miller NEUBE 003 B-03224
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 26.04.2023
Dokument-Nr.: S-08546

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zur Erreichung des 1,5°-Klimazieles ist die umweltvertragliche Nutzung des Freilandes fiir Solarenergie dringend
erforderlich. Allerdings sollten beste Boden mdglichst erhalten bleiben, da in Zukunft ein Mehrbedarf an Flache fir
Okologische Landwirtschaft besteht.

Die vorliegende Flache ist aber trotz des sehr hohen Ertragspotentials in der Abwagung prinzipiell fir die geplante
Nutzung geeignet, da hier unmittelbar keine naturschutz- relevanten Strukturen existieren.

Im Folgenden einige Fragen bzw. Anregungen:

Wie soll der Netzanschluss (S.7 u. S. 22) tber 1,5 km zum Bruder-Diebacher-Hof genau verlegt werden? Im
asphaltierten oberen Abschnitt bzw. im nicht asphaltierten unteren Teil? Welche Eingriffe sind hier zu erwarten? Wie
werden die Wege wieder so hergerichtet, dass Spazierganger, Jogger und Radfahrer nicht beeintrachtigt werden?
.Die Aufstellung der Modultische folgt dem Gelandeverlauf.“ (S. 12) Wie grof3 ist denn Uberhaupt ein einzelnes
Solar-Modul? Eine maf3stabsgerechte Karte mit den geplanten Modul-Reihen ware sicherlich sehr hilfreich gewesen.
Insbesondere wére dann besser zu erkennen, wie relativ breit die grinen(!) Zwischenrdume sind und wie
entsprechend die Grundflachenzahl von 0,7 eingehalten werden soll. Auf dieser Karte sollte dann auch eingetragen
sein, wo die Trafo-Station (S. 14), die Masten fur die Uberwachungskameras (S. 24) und die ,insektenfreundlichen
Beleuchtungen” (S. 19) geplant sind? Zu letzterem fehlen Angaben zur konkreten Lampenauswahl, der Art der
Ausrichtung und den vorgesehenen Beleuchtungsrhythmen.

Wir begriiBen ausdriicklich das Verbot der Anwendung von Pestiziden und von Diinger (S. 14). Bei den Textlichen
Festsetzungen heilt es allerdings: ,Kunstdiinger” nicht zulassig. Daher sollte hier unbedingt auch ganz allgemein
.Dunger" stehen, da sonst das Ausbringen von Giille u. dgl. méglich ware.

Eine Randbegriinung (S. 15) ist hier absolut sinnvoll. Doch sollte rundherum ein 5 m breiter Streifen mit zweireihiger
Pflanzung angelegt werden. Gerade am Weg soll doch mdglichst schnell eine héhere, griine Abschirmung erstehen,
die sie ja (vollig zu Recht!) bei der benachbarten Anlage so positiv hervorheben. Leider fehlen jegliche Angaben zur
Artenauswahl und zur GroéRRe der Setzlinge. Gerade am Weg sollten aus den oben genannten Griinden unbedingt
héhere Straucher (mindestens 100 -150 cm) gepflanzt werden. Nur so kann rel. schnell eine ,nicht sichtbare PV-
Anlage* (S. 17) entstehen.

Ihre Absicht, ein ,, artenreiches Griinland“ (S. 15) entstehen zu lassen ist grundsétzlich begriiBenswert. Dazu reicht
es aber nicht, eine initiale Ansaat durchzufiihren. Erst durch regelmaRige PflegemaRnahmen entsteht dann
sukzessive das gewunschte Pflanzenspektrum mit der entsprechenden Biodiversitat. Hier ware das, die Mahd
(maoglichst mit Balkenméher) in vorher festgelegten Rhythmen und der Abtransport des Mahdgutes (Also kein
Mulchen!). Nur durch eine solche Aushagerung dieses (durch die intensive Diingung der Maispflanzen)
nahrstoffreichen Bodens, kann hier nach einigen Jahren evt. ein ,artenreiches Griinland“ entstehen.

Insofern ist die Bewertung bei ihrer Berechnung zu Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (trotz aller Abschlage) m.E.
ziemlich fragwiirdig. Akzeptabel ware diese Bewertung allenfalls, wenn es einen verbindlichen prazisen Pflegeplan
gabe, in dem ganz konkret beschrieben wird, was, wann, wie, wo gemacht werden soll (z.B. bei der Staffelmahd
usw.). Entsprechendes gilt natiirlich auch fir die Blihstreifen, die ja auch ,dauerhaft erhalten” (S. 24 und Textl.
Festsetz.) werden sollen.

Bei der Frage nach ,Anderweitigen Planungsmdglichkeiten“ (S. 20), hétten sich keine sinnvollen Alternativen auf
dem Gemeindegebiet ergeben. Hat man denn wirklich mal geprift, ob es in ganz Neuberg nicht gro3e Flachdécher
(Hallen) oder gr. Parkplatze gibt, die fur PV geeignet waren?

Auch das Thema ,Agri-PV*“ wird leider gar nicht angesprochen. In einem der letzten FOCUS-Hefte (48/22; 58 — 60)
werden interessante rentable (!) Modelle der Doppelnutzung: Landwirtschaft und Solarenergie im In- und Ausland
beschrieben. In der Frankfurter Rundschau vom 26.10.22 werden Studien der Uni Hohenheim und des Thiinen-Inst.
in Braunschweig vorgestellt, die in die gleiche positive Richtung weisen. Tatséchlich kénnte Agri-PV auch die
Akzeptanz von gréReren Freiflachen- Anlagen verbessern, da dann die unsagliche ,Strom oder Essen“-Debatte
merklich entscharft wiirde. Auch bei der Gestaltung der Innenflache wére alternativ die Anlage von Kleinbiotopen mit
einfachen Mitteln mdglich. Einige Lesesteinhaufen kénnten das Leben von Reptilien erleichtern und mehrere
geschickt angelegte Brachflachen u./o. Altholzstapel waren der Artenvielfalt auch sehr férderlich.
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Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundlegenden Bedenken gegen das Anderungsverfahren bestehen.
Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise beziehen sich u.E. auf die Bebauungsplan-Unterlagen. Sie sind auch
auf dieser Ebene zu beachten. Die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung ist von den Hinweisen nicht
betroffen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis NEUBE 003 B-03225
Kreisentwicklung ke
Gruppe: ToB

Dokument vom: 25.04.2023
Dokument-Nr.: S-08542

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wasser- und Bodenschutz

Gemal vorgelegten Unterlagen soll die Flache fiir die Photovoltaikanlage im RPS/Reg-FNP 2010 von ,\Wald,
Zuwachs, Uberlagert mit Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz (ca. 5,8 ha)" hin zu ,Sonderbauflache mit
hohem Griinanteil, Photovoltaik (ca.5,8 ha)" gedndert werden. Die Flache befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone
Il des Trinkwasserschutzgebietes der Kreiswerke Main-Kinzig-Kreis GmbH, Brunnen Markdébel.

Unter Beachtung der Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung des Trinkwasserschutzgebietes und unserer
Stellungnahme zur Bauleitplanung (Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl”,
Fruhzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, vom 03.01.2023), kann eine kombinierte Nutzung
Wasserschutzgebiet Zone Il / Freiflachenphotovoltaik als harmonisierbar betrachtet werden. Die entsprechende
Stellungnahme haben wir zur Beriicksichtigung hier beigelegt.

Wir sehen daher ein ,Herausnehmen" des Vorbehaltsgebietes fiir den Grundwasserschutz aus dem RPS/Reg-FNP
2010 als nicht erforderlich an und bitten die vorhandene Uberlagerung ,Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz im Sinne G6.1.7 des RPS/Reg-FNP 2010, insbesondere aufgrund der bestehenden Nutzung
als Trinkwasserschutzgebiet, beizubehalten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet ist in Kapitel B 2.1 (Bestandsaufnahme) und B 2.3 (MaRhahmen)
des Umweltberichtes zum vorliegenden Anderungsverfahren beriicksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die kombinierte Nutzung Wasserschutzgebiet und Freiflachen-
Photovoltaikanlage als vereinbar betrachtet werden kann.

Eine Uberlagerung von "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil - Photovoltaik" und "Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz" ist im RegFNP 2010 nicht vorgesehen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis NEUBE 003 B-03226
Kreisentwicklung ke
Gruppe: ToB

Dokument vom: 25.04.2023
Dokument-Nr.: S-08542

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Landwirtschaft

Der geplante Standort wird aus landwirtschaftlicher Sicht als nicht geeignet angesehen. Die Flache wird als
Ackerland bewirtschaftet. Sie weist ein Uberdurchschnittliches Ertragspotential auf. Die Bodenwertigkeit liegt
zwischen 52 und 76 Bodenpunkten. Der Bewirtschafter der Flache ist Landwirt im Vollerwerb und gleichzeitig
Eigentimer dieser Flache. Es ist zu bedenken, dass im Hinblick auf die durch den Klimawandel jahrlich steigenden
Ernteschaden ertragreiche landwirtschaftliche Béden besonders zu schiitzen und in ihrer Beschaffenheit und
Nutzung zu erhalten sind. Als Standorte geeignet werden bereits versiegelte oder vorbelastete Flachen wie
militarische oder wirtschaftliche Konversionsflachen, Deponieflachen oder Flachen in Vorbehaltsgebieten benannt.
Landwirtschaftliche Produktionsflachen sollen nur dann in Anspruch genommen werden, wenn die Ertragsmesszahl
(EMZ) an dem jeweiligen Standort unter dem Schwellenwert 45 und die EMZ des Standortes je Hektar unter dem
Durchschnitt der zugehérigen Gemarkung liegt.

Aufgrund der Beschaffenheit der Flache bitten wir aus landwirtschaftlicher Sicht um eine nachvollziehbare Prifung
von mdglichen alternativen Flachen, die gemall dem Grundsatz G 3.4.1-4 des Teilplans Erneuerbare Energien 2019
geeignet sind.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die Kommune Neuberg mdchte einen aktiven Beitrag zur Férderung regenerativer Energien leisten und damit zum
Schutz des Klimas beitragen. Sinnvolle Alternativen mit grundsatzlich besseren Voraussetzungen auch im Sinne des
TPEE 2019 haben sich im Gemeindegebiet nicht ergeben. Die ehemalige Deponie des Main-Kinzig-Kreises westlich
der Autobahn ist bereits mit einer Freiflachen-Photovoltaikanlage belegt. Rekultivierungsflachen aus dem Kiesabbau
oder Konversionsflachen sind nicht vorhanden. Aus dem Luftbild ist zu erkennen, dass bereits einige Dachflachen im
Gemeindegebiet mit Solaranlagen ausgerustet wurden.

Der Grundstiickseigentiimer wurde bereits friihzeitig in die Uberlegungen einbezogen und hat durch die
Verpachtung seiner Flache der ,nicht ackerbaulichen“ Nutzung zugestimmt. Darliber hinaus werden im Erneuerbare-
Energien-Gesetz Flachen langs von Autobahnen - wie die hier Uberplante - explizit als férderungswiirdig aufgefihrt.
Es kommt hinzu, dass die Freiflache unter und neben den Solar-Modulen als artenreiches Griinland anzulegen und
als extensive Schafweide oder als extensive Mahwiese zu unterhalten ist. Diese Nutzung hat zwar keinen
ackerbaulichen aber dennoch einen landwirtschaftlichen Charakter.

Die Variantenprifung gestaltet sich schwierig, da die Gemeinde keine Auswahl an Flachen zur Verfligung stellen
und ein privater Entwickler lediglich auf ein stark eingeschranktes Flachenangebot zurlickgreifen kann.

Die von Seiten des Stellungnehmers dargelegten Aspekte zur Eignung von Flachen fiir Photovoltaikanlagen sind bei
evtl. zukinftigen Vorhaben der Gemeinde einzubeziehen und zu bericksichtigen.

Die Alternativenprifung in Kapitel B 2.4 des Umweltberichtes wird entsprechend erganzt.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis NEUBE 003 B-03227
Kreisentwicklung ke
Gruppe: ToB

Dokument vom: 25.04.2023
Dokument-Nr.: S-08542

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeirat
keine grundsatzlichen Bedenken. Zum aktuellen Bebauungsplanverfahren wurde bereits mit Stellungnahme vom
03.01.2023 um einen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB abschlieRende Umweltpriifung gebeten.
Der Umweltbericht muss die Auswirkungen auf die Umwelt ermitteln und bewerten. Die planerische
Auseinandersetzung mit den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG sollte daher als Bestandteil des Umweltberichtes
zum Bebauungsplan erarbeitet werden. Hier bedarf es einer artenschutzrechtlichen, faunistischen Priifung fir
Reptilien, Fledermause und europaische Vogelarten. Entsprechende Untersuchungen, vorlaufende CEF-
MaRnahmen sowie einer Ausgleichsplanung mit detaillierten Kompensationsmanahmen und -flachen und
verbindlichen Festsetzungen oder um stadtebauliche Vertrage nach § 11 BauGB wurde gebeten. Konkretere
Aussagen koénnen insofern erst getroffen werden, wenn detailliertere Planungsunterlagen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens vorliegen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete KompensationsmafRnahmen vorzusehen (siehe
Umweltbericht Punkt B 2.3). Die Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren. Eine verbindliche Festsetzung der
MaRRnahmen ist erst auf der Ebene des Bebauungsplanes mdglich.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis NEUBE 003 B-03228
Kreisentwicklung ke
Gruppe: ToB

Dokument vom: 25.04.2023
Dokument-Nr.: S-08542

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Immissionsschutz

Es werden keine Bedenken vorgetragen.

Brandschutz

Gegen die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 bestehen aus Sicht der
Brandschutzdienststelle keine Bedenken. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl” der Gemeinde Neuberg wurde bereits am 03.01.2023 detailliert Stellung
genommen. Die Stellungnahme liegt hier bei.

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft / Altlasten

Aus Sicht der Altlastensachbearbeitung gibt es keine Bedenken. Im Planbereich befinden sich keine uns bekannten
Altablagerungen. Mit den in der Begriindung unter B 2.3 ,MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich” getroffenen Festsetzungen bei Auffindung von Bodenkontaminationen sind wir einverstanden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen das Anderungsverfahren bestehen.

Die fachgerechte Ausristung der geplanten PV-Anlage hinsichtlich des Brandschutzes und die Beachtung der
einschlagigen Vorschriften sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Bauausfuhrung
sicherzustellen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis NEUBE 003 B-03229
Kreisentwicklung ke
Gruppe: ToB

Dokument vom: 25.04.2023
Dokument-Nr.: S-08542

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Klimaschutz Klimaschutz und Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in der Bauleitplanung
besonderes Gewicht erhalten und verfiigen Uber ausdriickliche Abwéagungsrelevanz (8 1 Abs. 5 BauGB i.V. mit § 1
Abs. la und § 1a Abs. 5i.V. mit § 2 Abs. 3 BauGB).

In den vorliegenden Unterlagen werden weder Klimaschutz noch Klimaanpassung behandelt. Da es sich um die
Ausweisung eines Solarparks handelt, wird gewissen Bereichen des Klimaschutzes faktisch dennoch Rechnung
getragen, da Fotovoltaik als erneuerbare Energie ein Grundstein der Energiewende ist.

Grundsatzlich wird im Rahmen der Anpassung an den Klimawandel empfohlen, Griinland- oder landwirtschaftliche
Flachen keiner anderweitigen Nutzung zuzufiihren. PV-Freiflachenanlagen auf Griin- oder Ackerland sind zu
vermeiden, wenn anderweitige, geeignetere Moglichkeiten fur Solaranlagen zur Verfligung stehen (beispielsweise
PV-Uberdachung von Parkplatzanlagen).

Eine Mehrfachnutzung der Flache sollte angestrebt werden, da dies der Klimaanpassung dient und natirliche
Ressourcen schont. Die Doppelnutzung der Flache kann beispielsweise durch die Nutzung von AGRI-PV bei
Ackerbau oder in Kombination von Griinlandnutzung und Tierhaltung erreicht werden (weitere Informationen unter:
https://www.ise.fraunhofer.de/de/geschaeftsfelder/photovoltaik/photovoltaische-module-undkraftwerke/ integrierte-
pv/agri-photovoltaik.html).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Das Kapitel B 2.2 des Umweltberichtes (Auswirkungen der Planung) enthalt auch Hinweise auf Klimaschutz und
Klimaanpassung.

Die Gestaltung der Anlage soll sich an den "Kriterien fir naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen”
orientieren.

Eine Mehrfachnutzung der Flache ist wiinschenswert. Die tatséchliche Nutzungskombination kann jedoch nicht auf
Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung festgelegt werden. Dies efolgt in der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. im Rahmen der Baugenehmigung.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis NEUBE 003 B-03230
Kreisentwicklung ke
Gruppe: ToB

Dokument vom: 25.04.2023
Dokument-Nr.: S-08542

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Denkmalschutz Das geplante Vorhaben liegt im Bereich mehrerer archéologischer Denkmaler. Diese sind
schitzenswerte Bodendenkmaler nach § 2 (2) HDSchG. Es muss damit gerechnet werden, dass bei Erdarbeiten
archéologische Uberreste zum Vorschein kommen. Das geplante Vorhaben bedarf deshalb nach § 18 (1) HDSchG
der Genehmigung, die unter folgenden Auflagen erteilt werden kann: Samtliche Erdeingriffe sind durch eine
archéologisch versierte Fachkraft begleiten zu lassen. Werden archéologische Denkmaéler erfasst, ist ausreichend
Zeit zur Freilegung und Dokumentation der Denkmaler einzurdumen. Die Kosten hierfiir sind durch den Bauherrn zu
tragen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Umweltbericht zum vorliegenden Anderungsverfahren enthalt im Kapitel B 2.1 (Bestandsaufnahme) einen
Hinweis auf das Vorhandensein von Siedlungsfunden.

In Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes (Malnahmen) wird auf den Umgang mit méglicherweise auftretenden Funden
hingewiesen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 NEUBE 003 B-03243
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 02.05.2023
Dokument-Nr.: S-08561

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet fir die Forstwirtschaft (Grundsatz G10.2-11) sowie in einem
Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz (Grundsatz G6.1.7). Gemal Grundsatz G 3.4.1-4 des Teilplans
Erneuerbare Energien 2019 (TPEE 2019) sind diese Gebiete nach einer Einzelfallprifung und unter bestimmten
Voraussetzungen fir Photovoltaik-Freiflachen- und Solarthermieanlagen beanspruchbar.

Im Hinblick auf den im Rahmen der Abwégung zu beriicksichtigenden Grundsatz G10.2- 11 ist festzustellen, dass es
sich nicht um eine gemaR RPS/RegFNP 2010 im Zuge des Flughafenausbaus vorgesehene Flache fiir eine
Ersatzaufforstung handelt (vgl. Begriindung zu G 10.2-11, S. 149 RPS/RegFNP 2010). Den Aussagen der oberen
Forstbehorde (Dezernat V 52 Forsten, siehe weiter unten) sind ebenfalls keine Bedenken hinsichtlich einer
anderweitigen Nutzung zu entnehmen. Zudem ergeben sich im Hinblick auf den Schutz des Grundwassers (G6.1.7)
aus den Planunterlagen keine Hinweise darauf, dass das Vorhaben dieses in quantitativer oder qualitativer Hinsicht
wesentlich beeintrachtigen kénnte. Hierzu verweise ich auch auf die Aussagen der oberen Wasserbehérde meines
Hauses (Abteilung Umwelt, Absatz Grundwasser, siehe weiter unten).

Auch wenn die Vorhabenflache vor dem Hintergrund benannter Grundséatze nicht grundsétzlich ungeeignet
erscheint, mochte ich Sie auf den Grundsatz G3.4.1-5 TPEE 2019 hinweisen. Dieser benennt als grundsatzlich
geeignete Standorte fur Photovoltaik-Freiflachen- und Solarthermieanlagen Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft
und Deponien.

Mit Bezug auf meine im Betreff benannte Stellungnahme zum Bebauungsplan weise ich nochmal darauf hin, dass
die Alternativenpriifung dahingehend noch unzureichend ist. Insofern habe ich in meiner im Betreff benannten
Stellungnahme zum Bebauungsplan zwar keine grundséatzlichen Bedenken geduliert, die Alternativenpriifung sollte
aber dennoch nachgeholt und dokumentiert werden.

AbschlieRend rege ich an zu prifen, ob das Vorhaben nunmehr zu den privilegierten Vorhaben im Auf3enbereich
nach § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB gehort, was eine Bauleitplanung ggf. entbehrlich machen wirde.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Flache nicht grundsatzlich ungeeignet erscheint, sie jedoch dem
Grundsatz G3.4.1-5 des TPEE 2019 widerspricht.
Die erforderliche Alternativenpriifung wird in Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes erganzt.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 NEUBE 003 B-03244
Gruppe: ToB a a

Dokument vom: 02.05.2023
Dokument-Nr.: S-08561

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

1. Dezernat IV/F 41.1 Grundwasser, Bodenschutz Ost

Aus Sicht des Dezernates 41.1 bestehen keine Bedenken gegen die 3. Anderung des Flachennutzungsplans.

Ich bitte um Berlcksichtigung meiner im Betreff benannten Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Grundwasser

a. Wasserversorgung Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass eine
ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann. Da die Gefahr eines Brandes lediglich durch einen
Elektrobrand gegeben sein kdnnte, sind hierfiir entsprechende Feuerléscher vorgesehen. Fir den Bau der
Photovoltaikanlage ist keine Trinkwasserversorgung und somit auch keine Abwasserentsorgung erforderlich. Es wird
nur eine geringe Flache versiegelt. Aus diesem Grunde sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

b. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,\WSG Kreiswerke Main-Kinzig GmbH, Br.
Markdbel* (Schutzgebietsverordnung im St.Anz. 29/1986, S. 1452 vom 28.05.1986). Die in der
Schutzgebietsverordnung enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggf. sind sich daraus ergebende eigene
wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist
grundsatzlich die zustandige untere Wasserbehdrde. Unterstiitzend empfiehlt es sich zur Betrachtung der
wasserwirtschaftlichen Belange die Arbeitshilfe ,Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung” des
Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Juli 2014)
heranzuziehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen das Anderungsverfahren bestehen.

Die Angaben zu Brandschutz (Feuerldscher gegen Elektrobrand) und Lage im Wasserschutzgebiet sind im
Umweltbericht zum Anderungsverfahren enthalten. Die wasserrechtlichen Priifungen und ggfs. erforderlichen
Erlaubnisse sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu veranlassen bzw. einzuholen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 NEUBE 003 B-03245
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 02.05.2023
Dokument-Nr.: S-08561

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bodenschutz Ost

a. Vorsorgender Bodenschutz

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG — gibt auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffentlich-rechtliche Ziele der Vorsorge Folgendes vor:

- Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveréanderungen,

- den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur,
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem MaRe zu wirdigen und abzuwagen. Der
vorliegende Umweltbericht beschreibt das Schutzgut Boden in ausreichender Form.

Eine Bodenvorbelastung durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung als Maisacker ist jedoch gegeben. Eine
unangepasste Bewirtschaftung kann auf erosionsgeféhrdeten landwirtschaftlich genutzten Flachen zu signifikanter
Bodenerosion und somit zu schadlichen Bodenveréanderungen fuhren. Der durch Wassererosion abgeschwemmte
Boden kann erheblichen Schaden auf angrenzenden Flurstiicken verursachen.

Gemal BodenViewer Hessen des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) wird
die Erosionsgefahrdung ,Mais" im Planungsgebiet grotenteils als ,extrem hoch“ und auf den angrenzenden
Flachen als ,hoch” eingestuft. Bei der Planung ist die Erosionsgefahrdung zu bertcksichtigen.

b. Nachsorgender Bodenschutz / Verdachtsflachen

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), in der
Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenverédnderungen und Grundwasserschadensfélle erfasst werden, liegen
keine Eintragungen fir das Planungsgebiet vor. AuRerdem fiihrt das Dezernat dort zurzeit keine laufenden
Verfahren durch. Insofern liegen zurzeit keine konkreten Erkenntnisse auf vorhandene Bodenbelastungen vor.
Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen
Archiven, Hinweise aus der Bevolkerung u.s.w.) Erkenntnisse Uber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
bekannt sind, die eine Beeintrachtigung der baulichen Nutzung ergeben kénnten, hat der Trager der Bauleitplanung
die Art, das Ausmalf} sowie das Gefahrdungspotenzial aufzuklaren sowie etwaige Sanierungs- und
SicherungsmaRnahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen Regelungen des nachfolgenden Erlasses zu
beachten: ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753). Werden bei der weiteren
Planung Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 mitzuteilen. Kompensation Eine Zusatzbewertung (Boden) im
Rahmen der Kompensationsverordnung ist nicht erforderlich.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Auf Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung ist von einer Einhaltung der guten fachlichen Praxis im Rahmen
der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung der jeweiligen Flachen auszugehen. Der Hinweis auf den Maisacker
betrifft nicht die Ebene des regionalen Flachennutzungsplanes.
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Auf die hohe bis sehr hohe Erosionsgefahrdung der Flache wird in Kapitel B 2.1 des Umweltberichtes
(Bestandsaufnahme) hingewiesen, dartiber hinaus noch auf die vorhandene Hangrutschungsgeféhrdung und das
Vorhandensein von Kolluvien / Abschwemmmassen. Der adaquate Umgang mit den Risiken ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der Bauausfiihrung im Rahmen der Errichtung der PV-Module zu beachten.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise auf Altstandorte vorliegen und eine Zusatzbewertung (Boden)
im Rahmen der Kompensationsverordnung nicht erforderlich ist.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 NEUBE 003 B-03246
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 02.05.2023
Dokument-Nr.: S-08561

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

2. Dezernat IV/F 41.2 — Oberflachengewasser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen den Anderungsantrag der Gemeinde Neuberg keine Bedenken.
3. Dezernat IV/F 41. 3 — Abwasser, Gewasserglte

Aus der Sicht des Dezernates 41.3 bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Hinweis: Sollte Niederschlagswasser gesammelt und gezielt abgeleitet bzw. versickert werden, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaf 8§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

4. Dezernat IV/F 42.1 — Abfallwirtschaft Ost

Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Unterlagen keine grundsatzlichen
Bedenken. Ich bitte folgenden Hinweis zu beachten: Bauabfélle sind entsprechend dem Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen®, Stand: 01. September 2018 der Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel zu beproben, zu
separieren und zu entsorgen. Das Merkblatt ist unter https://rp-darmstadt.hessen.de/umwelt-und-energie/abfall/bau-
und-gewerbeabfall/bodenmaterial- und-bauschutt zu erhalten.

5. Dezernat IV/F 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.
Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass spiegelnde Oberflachen der Photovoltaik- Freiflachenanlage den
StralRen- und Flugverkehr beeintrachtigen kénnen und es bei niedrigem Sonnenstand und bestimmtem
Neigungswinkel der Module zu Reflexionen und Blendungen in der Nachbarschaft kommen kann. Insbesondere bei
fest montierten Modulen treten relevante Reflexionen in den Morgen- und Abendstunden bei relativ flachem
Sonnenstand auf. Die Dauer der Blendsituation ist abhangig von der Entfernung des Immissionsortes und der
Anzahl der Module mit Sichtverbindung. Die Beeintrachtigungen kénnen vermieden werden, z. B. indem die
glasernen Oberflachen mit einer Anti- Reflexbeschichtung versehen werden. Dies ist laut den Angaben in der
Begriindung des Bebauungsplans auch so vorgesehen.

Sollten innerhalb des Plangebiets Niederfrequenzanlagen im Sinne der 26. BImSchV z. B. zur Versorgung mit bzw.
Weiterleitung der elektrischen Energie errichtet werden, sollte nachgewiesen und sichergestellt werden, dass die
Anforderungen der 26. BImSchV (u. a. Einhaltung der Grenzwerte, Einhaltung des Minimierungsgebotes) erfiillt
werden.

Ill. Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden 1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage herangezogen: Hinsichtlich der
Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS
25) des HLNUG; Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte
Betriebspléane; Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der
Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friiheren Bergbau.
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestanden von
Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten
Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich.
Altbergbau: Im Bereich des Plangebiets ist laut meiner Recherche kein Bergbau umgegangen.

Basierend auf den aktuellen Rechercheergebnissen liegen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte vor, die dem
Planvorhaben entgegenstehen.

C. Hinweise Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind.
In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb
habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst
direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das Regierungspréasidium

Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst: kmrd@rpda.hessen.
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de.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine bzw. keine grundsétzlichen Bedenken vorgebracht werden.

Evtl. Hinweise (wasserrechtliche Genehmigung, Entsorgung von Bauabféllen, Blendwirkung der Module, Einhaltung
der Anforderungen der 26. BImSchV) betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 NEUBE 003 B-03247
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 02.05.2023
Dokument-Nr.: S-08561

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

Aus Sicht der von mir zu wahrenden belange Landwirtschaft/Feldflur nehme ich wie folgt Stellung: Auf S. 16 der
Begriindung wir die Flache beschrieben. Das Bodenertragspotenzial der Flache ist zum grof3ten Teil Stufe 5 = sehr
hoch. Die Feldkapazitat nach Bodenviewer ist ebenfalls grotenteils hoch. Die Ackerzahl der Flache ist Gberwiegend
65 bis 75. Der Verlust dieser Flache wéare aus landwirtschaftlicher Sicht sehr bedauerlich. Grundsétzlich soll vor
einer Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen fir die Errichtung von Solaranlagen eine Alternativenpriifung
durchgefiihrt und in den Antragsunterlagen beschrieben werden. Hierfir bieten sich beispielsweise Dachflachen,
Larmschutzanlagen, Deponien sowie Kiesabbauflachen im Rahmen von Rekultivierungsmafnahmen an.

Die Alternativenprifung wurde nur sehr diirftig durchgefiihrt. Aus landwirtschaftlicher Sicht sind Planungen auf
Flachen im Bereich von weniger als 45 Bodenpunkten (vgl. Hessische Kompensationsverordnung) bzw. mit
Bodenpunkten kleiner als der Durchschnitt der Kommune fiir die Errichtung von Freiflachenanlagen zu bevorzugen.
Laut S. 12 der Begriindung der FNP-Anderung hitte das Regierungsprasidium im Bebauungsplanverfahren keine
Bedenken gegen die Nutzung der Flache zur Errichtung einer FFPV ge&ufRlert. Ich weise darauf hin, dass aus
landwirtschaftlicher Sicht im Bebauungsplanverfahren Bedenken geduf3ert wurden und auch weiterhin richtigerweise
(siehe vorherigen Absatz) bestehen. Dies ist in den Antragsunterlagen zu berichtigen oder zu spezifizieren. Soll die
Photovoltaikanlage wie geplant umgesetzt werden, entsteht nordéstlich der beplanten Flache ein landwirtschaftlicher
Zwickel, auf den die Randeffekte der Photovoltaikanlage nachteilig wirken kdnnten.

Aus Sicht der von mir zu wahrenden Belange Landwirtschaft/Feldflur bestehen Bedenken gegen die FNP-Anderung.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die Kommune Neuberg mdchte einen aktiven Beitrag zur Férderung regenerativer Energien leisten und damit zum
Schutz des Klimas beitragen. Sinnvolle Alternativen mit grundséatzlich besseren Voraussetzungen auch im Sinne des
TPEE 2019 haben sich im Gemeindegebiet nicht ergeben. Die ehemalige Deponie des Main-Kinzig-Kreises westlich
der Autobahn ist bereits mit einer Freiflachen-Photovoltaikanlage belegt. Rekultivierungsflachen aus dem Kiesabbau
sind nicht vorhanden. Aus dem Luftbild ist zu erkennen, dass bereits einige Dachflachen im Gemeindegebiet mit
Solaranlagen ausgeriistet wurden.

Der Grundstiickseigentimer wurde bereits friihzeitig in die Uberlegungen einbezogen und hat durch die
Verpachtung seiner Flache der ,nicht ackerbaulichen“ Nutzung zugestimmt. Darliber hinaus werden im Erneuerbare-
Energien-Gesetz Flachen langs von Autobahnen - wie die hier liberplante - explizit als férderungswiirdig aufgefiihrt.
Es kommt hinzu, dass die Freiflache unter und neben den Solar-Modulen als artenreiches Griinland anzulegen und
als extensive Schafweide oder als extensive Méhwiese zu unterhalten ist. Diese Nutzung hat zwar keinen
ackerbaulichen aber dennoch einen landwirtschaftlichen Charakter.

Die Variantenprufung gestaltet sich schwierig, da die Gemeinde keine Auswahl an Flachen zur Verfigung stellen
und ein privater Entwickler lediglich auf ein stark eingeschranktes Flachenangebot zurlickgreifen kann.

Die von Seiten des Stellungnehmers dargelegten Aspekte zur Eignung von Flachen fiir Photovoltaikanlagen sind bei
evtl. zukinftigen Vorhaben der Gemeinde einzubeziehen und zu berlicksichtigen.

Die Alternativenprifung in Kapitel B 2.4 des Umweltberichtes wird um die o0.g. Informationen erganzt.
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Das Kapitel A 4 der Begriindung (Regionalplanerische Aspekte) wird entsprechend des Hinweises in der
Stellungnahme korrigiert.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/Umweltbericht
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 NEUBE 003 B-03248
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 02.05.2023
Dokument-Nr.: S-08561

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

2. Dezernat V 52 — Forsten

Es erfolgte bereits eine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
"Photovoltaik-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl, OT Neuberg-Riidigheim" sowie parallele Anderung des
Flachennutzungsplans. Hierzu verweise ich auf meine im Betreff benannten Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Im Rahmen der 3. Anderung des RegFNP fiir das Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl, OT
Rudigheim” sind keine bestehenden Waldflachen im Sinne des § 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) betroffen. Der
geltende Regionalplan Studhessen / Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP) stellt in diesem Bereich ,Wald-
Zuwachs" dar. Die im RegFNP dargestellten Flachen ,Wald, Zuwachs" sind fur Aufforstung oder Sukzession
vorgesehen und/oder fur Ausgleichsmafinahmen geeignet und sollen mit rechtlicher Bindungswirkung Wald werden.
Es bestehen aus Sicht der oberen Forstbehérde keine Bedenken gegen die Festsetzung von Flachen fur "Wald,
Zuwachs", Giberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in eine "Sonderbauflache mit hohem
Griinanteil, Photovoltaik". Am Ende der Nutzungsdauer der PV-Freiflachenanlage sollte jedoch gepruft werden, ob
die Flache wieder als Flache ,Wald, Zuwachs" im RegFNP — entsprechend der derzeitigen Darstellung im RegFNP —
ausgewiesen wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Oberen Forstbehérde keine Bedenken gegen die Errichtung einer
PV-Anlage und damit einhergehender Anderung der Darstellung im RegFNP bestehen.

Die Rickwidmung der Flache zu "Wald, Zuwachs" kann erst zu einem spateren Zeitpunkt nach Aufgabe der
Solaranlage in einem weiteren Anderungsverfahren erfolgen.
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl”

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 NEUBE 003 B-03249
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 02.05.2023
Dokument-Nr.: S-08561

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

3. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde wird zur o. g. 3. Anderung des RegFNP wie folgt Stellung genommen. Ein
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft ist durch die Planung nicht betroffen. Von dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet tangiert. Wie in den Unterlagen richtig dargestellt ist ein Natura-2000-Gebiet nicht
betroffen. Die beabsichtigte Photovoltaik-Freiflachenanlage Uiberlagert landwirtschaftlich genutzte Flachen,
Ackerland, die insbesondere durch die freie Feldflur in der Umgebung einen wertvollen potenziellen Lebensraum fir
gefahrdete Offenlandarten darstellen kdnnen.

Um sicherzustellen, dass dem Vorhaben keine uniiberwindbaren Hindernisse durch den besonderen Artenschutz im
Sinne des 8§ 44 BNatSchG entgegenstehen, sind im weiteren Planverfahren ggf. notwendige Malinahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich verbindlich festzusetzen. Potenzielle artenschutzrechtliche Probleme z. B. in Bezug
auf Vogelarten sowie die Kompensation der naturschutzrechtlichen Eingriffe kdnnen auf der Ebene des
Bebauungsplans bewaltigt werden. Im Ergebnis bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange gegen die
3. Anderung des RegFNP keine grundsétzlichen Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete KompensationsmafRnahmen vorzusehen (siehe
Umweltbericht Punkt B 2.3). Die Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren. Eine verbindliche Festsetzung der
MaRnahmen ist erst auf der Ebene des Bebauungsplanes mdglich.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim

Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

Offenlage

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Auf einer ca. 5,8 ha grof3en Flache im AuRRenbereich des
Ortsteiles Rudigheim soll eine Photovoltaik-Freiflachen-
anlage errichtet werden. Die Regelungen des Energie-
einspeisegesetzes (EEG) sehen vor, dass sich Flachen
fur Photovoltaik- Freiflachenanlagen im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB befin-
den mussen. Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Neuberg hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Auf der Dén-
geshohl* und der dafir erforderlichen Anderung des
RPS/RegFNP 2010 im September 2022 gefasst.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, einen Bei-
trag zur Forderung regenerativer Energien und damit

auch zum Klimaschutz zu leisten.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRle

5,8 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

21.09.2022

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freifla-

chenanlage Auf der Déngeshohl”

FFH-Vorpriafung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz

Ausfertigungsstand: 27.09.2023
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

Offenlage

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 4 von 24



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

Offenlage

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Wald, Zuwachs", Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca. 5,8 ha)
in "Sonderbauflache mit hohem Grinanteil, Photovoltaik" (ca. 5,8 ha)

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 5von 24



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

Offenlage

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 6 von 24



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

Offenlage

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 7 von 24



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

Offenlage

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 8 von 24



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

Offenlage
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

Offenlage

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet besitzt eine GroRe von ca. 5,8 ha. Es wird derzeit vollstandig als
Ackerflache genutzt.

Im Westen bildet die Autobahn A45 die Grenze des Anderungsgebietes, wobei unmittelbar
an die Planflache ein schmal zulaufender Gehoélzstreifen den Béschungsbereich der Auto-
bahn einnimmt. Im Norden liegen mit Wald bestandene Flachen, im Osten und Siden gren-
zen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an. Sidlich des ErschlieBungsweges verlauft
ein mit Gebuschen und Baumen bestandener Streifen.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Auf einer ca. 5,8 ha grof3en Flache im AuRenbereich des Ortsteiles Riidigheim soll eine Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden. Die mdgliche Ausbeute an solarer Strahlungs-
energie auf der Planflache betragt It. Hessischem Solarkataster zwischen ca. 900 und 1050
kWh/m2 pro Jahr.

Die Regelungen des Energieeinspeisegesetzes (EEG) sehen vor, dass sich nicht privile-
gierte Flachen fur Photovoltaik- Freiflachenanlagen im Geltungsbereich eines Bebauungspla-
nes im Sinne des 8§ 30 BauGB befinden miissen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuberg hat den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Auf der Déngeshohl” und der daftr erforderli-
chen Anderung des RPS/RegFNP 2010 im September 2022 gefasst. Zu diesem Zeitpunkt
waren die neuen Regelungen des § 35 BauGB noch nicht in Kraft, so dass keine Privilegie-
rung der Flache bestand. Bedingt durch den Flachenzuschnitt ragt das Anderungsgebiet
auch jetzt immer noch tber den 200-m-Korridor entlang der Autobahn A45 hinaus, so dass
ein Bebauungsplan erforderlich ist. Diesem steht die derzeitige Darstellung im RPS/RegFNP
2010 ("Wald, Zuwachs") entgegen, so dass eine Anderung zu "Sonderbauflache mit hohem
Griunanteil, Photovoltaik, geplant" erforderlich ist.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, einen aktiven Beitrag zur Forderung regenera-
tiver Energien und damit auch zum Klimaschutz zu leisten.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im RPS/Reg-
FNP 2010 wie folgt geandert:

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 11 von 24



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

Offenlage

"Wald, Zuwachs", Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca. 5,8 ha)
in "Sonderbauflache mit hohem Grinanteil, Photovoltaik" (ca. 5,8 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Wald, Bestand und Zuwachs

Den im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Flachen ,Wald, Zuwachs* liegt ein zwischen Obe-
rer Forst-, Land- und Naturschutzbehérde abgestimmtes fachliches Konzept zu Grunde.
Waldneuanlagen oder Ersatzaufforstungen sollen vorrangig in den Zuwachsflachen stattfin-
den. Die Flachen ,Wald, Zuwachs” stellen ein Angebot zur Waldneuanlage dar, enthalten je-
doch keine Aufforstungsverpflichtung. Sie kénnen auch als Flachen fir entsprechend geeig-
nete Ausgleichsmaf3nahmen genutzt werden, solange Wald entsteht. Die obere Forstbe-
horde hat gemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt zum Anderungs-
verfahren keine Bedenken gegen die Planung geéaulert.

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

»vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz” sind gemaf? G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegeniber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefadhrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/Illa) sind dies Flachen mit
geringer natirlicher Schutzwirkung gegentber Grundwasserverschmutzung.

Gemal den Zielen und Grundsatzen des RPS/RegFNP 2010 (Kapitel 8.2) sollen "regenera-
tive Energiepotenziale im Interesse des globalen und regionalen Klimaschutzes, soweit 6ko-
logisch vertretbar, genutzt werden". Allerdings ist es auch regionalplanerisches Ziel (Z 8.2.2-
1) "...raumbedeutsame GroRRanlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aul3erhalb
der "Vorranggebiete fur Natur und Landschaft", der "Vorranggebiete fur Landwirtschaft", der
"Vorranggebiete fir Forstwirtschaft", der "Vorranggebiete fur den vorbeugenden Hochwas-
serschutz" und der "Vorranggebiete fir den Abbau oberflichennaher Lagerstatten” zu errich-
ten.

Gemal Grundsatz G 3.4.1-4 des Teilplans Erneuerbare Energien 2019 (TPEE 2019) sind
Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft und Deponien als geeignete Standorte fir Photovoltaik-
Freiflachen- und Solarthermieanlagen anzusehen. Nach einer Einzelfallprifung und unter be-
stimmten Voraussetzungen sind auch Flachen aulRerhalb dieser Bereiche fur Photovoltaik-
Freiflachen- und Solarthermieanlagen beanspruchbar.

Das zustandige Regierungsprasidium Darmstadt hat in seiner Stellungnahme keine grundle-
genden Bedenken gegen die Nutzung der Flache zur Errichtung einer Freiflachen-Photovol-
taikanlage geaufiert, sofern eine geeignete Alternativenprifung erfolgt.

Gemal der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt zum Bebauungsplan-Ver-
fahren vom 06.01.2023 stellt die Anderung des im RPS/RegFNP 2010 dargestellten "Wald,
Zuwachs" in "Sonderbauflache mit hohem Grinanteil, Photovoltaik" keine Abweichung von
der regionalplanerischen Zielausweisung dar.

GemaR Stellungnahme zum Anderungsverfahren erscheint die Flache grundsétzlich als ge-
eignet, wobei eine ausreichende Alternativenpriifung erforderlich ist.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte
Das Anderungsgebiet ist tiber das vorhandene Wirtschaftswegenetz erschlossen.

Die vorgesehene Nutzungsform schlief3t bis auf Fahrten fur Kontroll- und Wartungsarbeiten
weiteres Verkehrsaufkommen aus.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

Offenlage

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Aktuell wird das Anderungsgebiet landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache).

Aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes Neuberg geht eine Gberwiegende Darstel-
lung als "Flachen, die sich in Abstimmung mit den forstlichen Rahmenplanen fur die Neuan-
lage von Wald eignen” hervor. Die obere Forstbehotrde auf3erte in der Stellungnahme zum
Bebauungsplan keine Bedenken gegen die vorgesehene Photovoltaik-Freiflachenanlage und
regt an, die Flache nach Ablauf der Nutzung ggfs. wieder als Waldzuwachsflache im Reg-
FNP darzustellen.

Die Flache enthalt ein Symbol, mit dem sie als "Flache fur Freizeit und Erholung, hier: Ge-
staltung von Aussichtspunkten" gekennzeichnet ist.

In der Entwicklungskarte ist dartiber hinaus der Verlauf eines Landschaftsschutzgebietes in
Ost-West-Richtung am nérdlichen Rand des Anderungsgebietes dargestellt. Diese Abgren-
zung ist jedoch fehlerhaft.

Zu Biotoptypen wurde keine flachenhafte Kennzeichnung vorgenommen. Am Westrand ent-
lang der Autobahn befindet sich ein schmaler Streifen Hecken/Feldgehdlze. Sudlich des
Plangebietes ist eine "sinnvolle neue Biotopverbundachse" gekennzeichnet, hier ist It. Land-
schaftsplan die Anpflanzung von Hecken und/oder Streuobst vorgesehen. Sudlich des We-
ges wurde diese Planung zumindest in Teilbereichen umgesetzt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die Planung entspricht dem Grundsatz des § 1 BauGB, die Nutzung erneuerbarer Energien
und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen. Auch dem Grund-
satz den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRhahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, Rechnung zu tragen wird entsprochen.

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Umweltbelangen vorbereitet. Durch Fundamente und Uberdeckung der Flache
durch technische Anlagen sind Umweltauswirkungen auf Boden und Flache, Wasser, Luft
und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Erholung sowie Mensch
und seine Gesundheit zu erwarten. Durch entsprechende MalRhahmen werden diese Auswir-
kungen weitestgehend vermieden, verringert oder ausgeglichen.

Die Anfalligkeit der durch die Planung erméglichten Vorhaben fur schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemalR § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko ins-
besondere fir die menschliche Gesundheit durch Unfalle auf der vorbeifiihrenden Autobahn
A45. Die Wahrscheinlichkeit fir das Eintreten eines solchen schweren Unfalles wird als ge-
ring eingeschatzt. Eine Blendwirkung fir Fahrzeuglenkende auf der vorbeifiihrenden Auto-
bahn wird gemalf3 der Aussagen im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Flachenausgleich:

Flachenneuinanspruchnahmen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind gemaf der von der
Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und gemaf Beschliissen vom 11.12.2019
und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich von dem Erfordernis des Fla-
chenausgleichs ausgenommen.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteil Ridigheim
Gebiet: "PV-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl"

Offenlage

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Auf einer ca. 5,8 ha grofRen Flache im AufR3enbereich des Ortsteiles Rudigheim soll eine Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu-
berg hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Photovoltaik-Freiflachenan-
lage Auf der Déngeshohl* und der dafiir erforderlichen Anderung des RPS/RegFNP 2010 im
September 2022 gefasst.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, einen Beitrag zur Férderung regenerativer
Energien und damit auch zum Klimaschutz zu leisten.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltpriifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
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Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

BWaldG - Bundeswaldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen
seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fur die dauernde Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der
Bevolkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. (8 1 BWaldG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8§ 1
HDSchG)

HWaldG - Hessisches Waldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, im Rahmen einer nachhaltigen und multifunktionalen
Forstwirtschaft den Wald als Lebens- und Wirtschaftsraum des Menschen, als
Lebensgemeinschaft von Tieren und Pflanzen sowie wegen seiner Wirkungen fir den
Klimaschutz zu schitzen, zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und vor schédlichen
Einwirkungen zu bewahren. Sowie eine nachhaltige und ordnungsgemalfle Bewirtschaftung
des Waldes zu gewabhrleisten, die Forstwirtschaft zu fordern und einen Ausgleich zwischen
den Interessen der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzerinnen und Waldbesitzer
herbeizufuhren. (8§ 1 HWaldG)
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WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet wird derzeit fast vollstandig landwirtschaftlich genutzt (Ackerland). Entlang
der Autobahn erstreckt sich ein Grinstreifen (Gehdlze, Baumbestand).

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Zone 1l des Trinkwasserschutzgebietes Brunnen Markdbel der Kreiswerke Main-Kinzig-
GmbH, Verordnung vom 28.05.1986

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Vorhandensein von Altflachen, Altablagerungen, Kampfmitteln oder Altbergbau nicht
bekannt

e unversiegelte naturnahe Flache, landwirtschaftlich genutzt (Versiegelungsgrad <10
%)

e Bodenarten Parabraunerde aus Ldss sowie Kolluvisol, im tieferen Untergrund ver-
gleyt, aus Kolluvialschluff aus Loss

o Bewertung der Bodenfunktionen BFD5L: sehr hoch (Standorttypisierung 3 mittel, Er-
tragspotenzial 5 sehr hoch, Feldkapazitat 4 hoch, Nitratriickhaltevermégen 4 hoch)

e Bdden mit hoher bis sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion
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¢ hohe bis sehr hohe Erosionsgeféahrdung

e Hangrutschungsgefahrdung mittel bis hoch (L63lehmreicher Solifluktionsschutt und
Lehmverwitterung Uber tertidrem Basalt bzw. tertiarer Ton und Schluff, Hangneigung
5° - <15°) in einem ca. 50 m breiten von Nord nach Sidost verlaufenden Streifen von
insgesamt ca. 2,3 ha

¢ Vorhandensein von Kolluvien, Abschwemmmassen (Bodenkarte)

e Ackerzahl Gberwiegend 65 bis 75, in kleinem Teilbereich 45-50

Wasser

e Schutzzone Il des Trinkwasser-Schutzgebietes der Kreiswerke Main-Kinzig GmbH,
Brunnen Markdbel

e Gebiete mit hoher Grundwasserneubildung tber Grundwasserleitern (200 - < 275
mm/a)

e Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Porenleiter
unter Auen-oder Hochflutlehm, Kluftleiter)

e keine Oberflachengewésser vorhanden

Luft und Klima
e kleinraumige Bedeutung flr die Kaltluftentstehung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Gemal der artenschutzrechtlichen Beurteilung zum Bebauungsplan wurden zwei
Brutreviere der Feldlerche und eines der Schafstelze bei den Begehungen nachge-
wiesen. In den angrenzenden Wald- und Heckenbestanden wurden "Allerweltsarten”
nachgewiesen, die keine Nachteile durch die Aufstellung der Solarmodule erwarten
lassen. Abendkartierungen potenzieller Rebhuhnvorkommen stehen derzeit noch
aus, wobei der Gutachter aufgrund unzureichender Habitatausstattung ein Vorkom-
men als unwahrscheinlich einstuft. Durch die intensive Nutzung der Flachen und
Randstreifen werden Vorkommen von Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter) eben-
falls ausgeschlossen.

e Vorkommen folgender besonders geschitzter / streng geschutzter Arten: Hirschkéafer
im angrenzenden Wald - flr das Plangebiet nicht relevant

¢ Die Planflache liegt nicht im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen.

Landschaft
¢ Lage im Landschaftsraum Ronneburger Hiigelland und Kinzigauen
e geringer Erholungswert durch unmittelbare Nahe zur Autobahn
¢ keine Uberregionalen Radwege, Fahrrad-Themenrouten 0.4. betroffen

Mensch und seine Gesundheit
e Belastung durch StraRenverkehrslarm
e Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko bei Unfallen auf der angrenzenden Trasse
der Autobahn A45 (dies gilt ebenso fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere/Pflan-
zen und biologische Vielfalt).

Kultur- und sonstige Sachqguter
e Bodendenkmal Vorgeschichtliche Siedlung ragt in das Plangebiet am nordlichen
Rand hinein
o weitere Bodendenkmaler (Hugelgrab/Hugelgraber, Vorgeschichtliche Siedlung, Alt-
mittelsteinzeitliche Fundstelle) liegen unmittelbar nordwestlich des Plangebietes
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B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind nur geringfligige neue Auswirkungen zu erwarten. Die ge-
plante Nutzung (Wald, Zuwachs) geht ebenso wie die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung
nicht mit einer Versiegelung des Plangebietes einher.

Durch die Vegetationsanderung zu Wald werden die nattrlichen Bodenfunktionen nicht be-
eintrachtigt. Es ist mit einer Veranderung des Kleinklimas, einer Veranderung bzw. einem
Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen sowie einer sichtbaren Veranderung des
Landschaftsbildes zu rechnen.

Durch Anlage neuer Waldflachen auf bisher ackerbaulich genutzten Flachen kénnen diese
hinsichtlich ihrer Funktion flir Bodenschutz, Erosionsschutz, Grundwasserneubildung und
Grundwasserschutz sowie Landschaftsbild und Erholung aufgewertet werden. Es wird sich
ein anderes Artenspektrum gegeniber den bisher vorkommenden Arten der offenen Feldflur
einstellen.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch kleinraumige Versiegelung und Uberbauung im Rahmen
der Flacheninanspruchnahme fir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage folgende Auswirkun-
gen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner natirlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filter und Kahlfunktion, nattir-
liche Ertragsfunktion) durch Versiegelung, Verdichtung, Vegetationsanderung in kleinen Teil-
bereichen

- Verbrauch von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiege-
lung und Uberbauung in kleinen Teilbereichen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG,
BNatSchG, BauGB dar.

- Eine Gefahrdung des Grundwassers ist auf Grund der kiinftigen Nutzung mit Solarmodulen
weitgehend auszuschliel3en.

- Eine Gefahrdung des Wasserschutzgebietes ist bei Einhaltung der Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung auszuschliefl3en.

Diese Auswirkungen stellen einen mdglichen Konflikt mit den Zielen des WHG und BauGB
dar.

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von Neuberg
oder Langenselbold nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen einen moglichen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, KSG,
BNatSchG und BauGB dar.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, insbesondere Feldlerche und Schafstelze,
Entstehung von neuen Lebensraumen fiir andere Arten u.a. durch Entwicklung von artenrei-
chem Grinland.

- Zerschneidung der Landschaft fur Mittel- und Grof3sduger durch Einzaunung

- Die auf der nachfolgenden Planungsebene voraussichtlich notwendigen vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen fir die Feldlerche lassen sich in angrenzenden Bereichen realisie-
ren.

- Eine Irritations- oder Attraktionswirkung von PV-Freiflachenanlagen fur Vogel kann It. Be-
bauungsplan ausgeschlossen werden.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.
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- Das bestehende Rad- und FuRBwegenetz bleibt fiir die Naherholung erhalten.

- Das Landschaftsbild erfahrt eine Veranderung durch die Aufstellung der Solarmodule sowie
die vorgesehene Eingriinung und Anlage von Blihstreifen

Diese Auswirkungen stellen einen moglichen Konflikt mit den Zielen des BImSchG,
BNatSchG und BauGB dar.

- mogliche Beeintrachtigung eines Bodendenkmals durch Fundamente der Solarmodule
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des HAItIBodSchG und BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemalie Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus méglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussageféhige Regelungen und mogliche Vermeidungsmalinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilien Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stlirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
mdglich. Da es sich bei der Planung um eine Freiflachen-Photovoltaikanlage handelt, ist da-
von auszugehen, dass das Vorhaben zum Schutz des Klimas beitragt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:
kleinraumige Eingriffe in den Boden, Veranderung bzw. Verlust der Lebensraume von Offen-
landarten (Feldlerche), Entstehung neuer Lebensrdume durch Anlage von Blihstreifen, Ge-
hélzen und extensivem Grinland, Ver&dnderung des Landschaftsbildes.

Gemal der Aussagen im Bebauungsplan kénnen die erforderlichen MalRnahmen, auch evtl.
CEF-MaRRnahmen (Bluhstreifen, Lerchenfenster), im Plangebiet selbst bzw. im naheren Um-
feld umgesetzt werden. In der rechnerischen Gegeniiberstellung ergibt sich ein Uberschuss
an Biotopwertpunkten durch die Planung.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Boden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

Die Bodenfunktionen im Geltungsbereich der Planung werden veréndert. Eine Zusatzbewer-
tung (Boden) im Rahmen der Kompensationsverordnung ist jedoch gemaf der Stellung-
nahme des RP zum Bebauungsplan nicht erforderlich.
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FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tUberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Orientierung an den "Kriterien fur naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen”,
basierend auf einer Vereinbarung zwischen der Unternehmensvereinigung Solarwirt-
schaft e.V. und Naturschutzbund Deutschland (Januar 2010, Berlin)

e Minimierung der Neuversiegelung

e Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von Baumal3hahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zuglich die zustandigen Behorden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

e Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

e |dentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporéar genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfiihrungen

e Berlcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden

e Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bericksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten sind.

e Versickerung von Niederschlagswasser

¢ Installation geeigneter Feuerléschanlagen zur Bekampfung von Elektrobranden,
keine Trink- oder Léschwasserversorgung erforderlich

e extensive Grinlandnutzung in den nicht Uberbauten Flachen sowie Anlage von Blih-
streifen bzw. artenreichem Griinland, niedrige Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung,
Verbot von Pflanzenschutzmitteln und Diinger

e Erstellung eines Pflegeplanes in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbe-
horde
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e Einzaunung mit ausreichend Abstand zum Boden, so dass Kleintiere das Gebiet
durchwandern kénnen

e Festsetzungen fir CEF-MalRnahmen fir die Feldlerche und ggfs. weitere Arten in Ab-
stimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehorde und dinglicher Sicherung im Rah-
men des Bebauungsplanes

e Verwendung von energiesparender, blend- und streulichtarmer insektenfreundlicher
Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig ge-
schlossenem Lampengehduse, um ein Anlocken von Insekten zu vermeiden bzw.
Verluste zu minimieren, Begrenzung der Beleuchtung auf das tatsachliche Erforder-
nis.

¢ Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum nérdlich angrenzenden Wald, um
kunftige Konflikte und mogliche Schaden durch herunterfallende Aste und umstiir-
zende Baume zu vermeiden

¢ Verwendung reflexionsmindernder Solarmodule, Hohenfestsetzungen fur die Module

¢ Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Kommune Neuberg méchte einen aktiven Beitrag zur Forderung regenerativer Energien
leisten und damit zum Schutz des Klimas beitragen. Im Rahmen der Standortsuche wurden
andere mdgliche Flachen im Umfeld geprift. Sinnvolle Alternativen mit grundsétzlich besse-
ren Voraussetzungen auch im Sinne des TPEE 2019 haben sich im Gemeindegebiet nicht
ergeben. Der Standort der ehemaligen Deponie des Main-Kinzig-Kreises westlich der Auto-
bahn ist bereits mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage belegt. Rekultivierungsflachen aus
dem Kiesabbau sind nicht vorhanden. Aus dem Luftbild ist zu erkennen, dass bereits einige
Dachflachen im Gemeindegebiet mit Solaranlagen ausgerustet wurden. Bei vergleichbarer
Eignung und aufgrund der Verfuigbarkeit wurde die nun tberplante Flache als Standort aus-
gewahlt. Im Erneuerbare-Energien-Gesetz werden Flachen langs von Autobahnen - wie die
hier Gberplante - explizit als forderungswiuirdig aufgefiihrt. Die mogliche Ausbeute an solarer
Strahlungsenergie betrégt It. Hessischem Solarkataster zwischen ca. 900 und 1050 kWh/m2
pro Jahr.

Die Variantenprifung gestaltet sich schwierig, da die Gemeinde keine Auswahl an Flachen
zur Verflgung stellen und ein privater Entwickler lediglich auf ein stark eingeschréanktes Fla-
chenangebot zuriickgreifen kann.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plan&nderung verwendete Verfahren zur Umweltprufung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.
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Fur die Einzelprufung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachgtiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte , Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden konnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegentber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Planénderung verbundenen Umweltauswirkungen flief3en in dieses Monitoring mit
ein.
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B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind geringfiigige Auswirkun-
gen fur Boden und Flache (Flachenverlust), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebens-
raumveranderung), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Verande-
rung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kénnen die Auswirkungen minimiert
beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu-
rickbleiben.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage leistet nach Fertigstellung durch die Nutzung regenerati-
ver Energie einen Beitrag zum Klimaschutz .

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1-8 verwendet.
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Verzeichnis der verwendeten Quellen

[1]

[2]

[3]
[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

abgerufen am 25.11.2022

Luftbild
Stand 2021

Bodenviewer des Landes Hessen

Energieland Hessen

Solarkataster

Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rudigheim, ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Auf der
Dongeshohl®

Bebauungsplan Vorentwurf mit Begriindung und Umweltbericht

Biro Dr. Thomas, Bad Vilbel

Stand August 2023

Landschaftsplan der Gemeinde Neuberg
Planungsgruppe Zimmer Egel GbR
Stand Juni 2001

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt zum Bebauungsplanentwurf
»Photovoltaik-Freiflachenanlage Auf der Dongeshohl“ vom 06.01.2023

Gutachterliche Stellungnahme im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen
Beurteilung des Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflachenanlage auf der
Déngeshohl”

Dipl. Biologe M. Stiiben, Bessenbach
Stand Juli 2023
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2. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Risselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese”

hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschluss Nr. V-84 des Regionalvorstandes vom 10.11.2022
Beschluss Nr. V-81 der Verbandskammer vom 14.12.2022 zu DS V-2022-57
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1.  Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Stadt
Russelsheim am Main, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Entwurf der
oben genannten Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begriindung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnah-
men nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

2. Ortund Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt
zu machen.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Be-
lange von der 6ffentlichen Auslegung zu unterrichten.



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 26.12.2022 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 52/22 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.01.2023 beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand vom
04.01.2023 bis 03.02.2023 statt. Auf Grund der Covid-19-Pandemie erfolgte die ¢ffentliche
Unterrichtung, in der die allgemeinen Ziele und Zwecke dieser Planungen, sich wesentlich
unterscheidende L6sungen und ihre voraussichtlichen Auswirkungen dargelegt werden und
der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben wird, durch telefonische
Beratung oder Anfragen per E-Mail.

1) Die betroffene Stadt Risselsheim am Main hat sich nicht geauf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.31

Magistrat der Stadt Hochheim am Main, Amt fir Bauen und Stadtentwicklung
Magistrat der Stadt Mérfelden-Walldorf, Stadtplanungs- und Bauamt
Magistrat der Stadt Raunheim

Gemeindevorstand der Gemeinde Bischofsheim

Gemeindevorstand der Gemeinde Trebur

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Flérsheim am Main, Liegenschafts- und Stadtplanungsamt
haben Stellungnahmen abgegeben:

Magistrat der Stadt Ginsheim-Gustavsburg, Raum Bau Umwelt
Gemeindevorstand der Gemeinde Nauheim

2) Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Abwasserverband Risselsheim/Raunheim

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, - AulR3enstelle Michelstadt - FB 22
Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Portfoliomanagement
Bundeseisenbahnvermogen, Dienststelle West

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 12
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Unternehmenszentrale

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde Riisselsheim
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Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH

Hessenenergie GmbH

HessenForst, Forstamt Grol3-Gerau

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
IHK Darmstadt

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Kreises Grof3-Gerau

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Biro
Riedwerke Kreis Gross-Gerau

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Stadtwerke Mainz, Netze GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Uberlandwerk GroRR-Gerau GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Referat ST / Anlagenschutz

Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service

Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

GasLINE GmbH

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

Kreisausschuss des Kreis Gro3-Gerau, Fachdienst Regionalentwicklung
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Lokale Nahverkehrsgesellschaft mbH Kreis Gro3-Gerau
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

terranets bw GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Amprion GmbH

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Handelsverband Hessen e.V.

Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"
Beschluss

Mainzer Netze GmbH, Technische Planung / Engineering
PLEdoc GmbH, Netzverwaltung/Fremdplanungsbearbeitung
Polizeiprasidium Sudhessen, Polizeidirektion Grol3-Gerau
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2
Stadtwerke Risselsheim

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zuséatzlich
offentlich auszulegen:

-Landschaftsplanerische Sondierung zur stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme "Esels-
wiese", Stand April 2019 und Flora-, Fauna- und Biotopkartierung, Stand Marz 2020, Gotte
Landschaftsarchitekten, Frankfurt

-,Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung - Vorabzug®, Planungsbiro fir Stadtebau Goringer—Hoff-
mann—Bauer, Gro3-Zimmern, Marz 2023

-Datenblatter der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
-Bebauungsplan-Entwurf Nr. 147 "Eselswiese" der Stadt Risselsheimam am Main mit Um-
weltbericht, Mai 2023

-Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Risselsheim 2003

-Rahmenplan zum Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese” in Russelsheim, Stadtteil Bausch-
heim, Studio Wessendorf, Berlin, Stand September 2021

-Grundwasseruntersuchungen 2007, Standort Bauschheim, Steglache, Dipl.-Geol. und Dipl.-
Geogr. Stefan Binot, Alsbach, Stand Mai 2008

-Beriicksichtigung von potentiellen Hochwasserrisiken, Lage im HQextrem-Risikobereich
(deichgeschutzt), Abschlussbericht, Ruiz Rodriguez, Zeisler, Blank, Ingenieurgemeinschaft
fur Wasserbau, Darmstadt, November 2019

-Grobkonzept der Entwasserungsplanung, Vossing Ingenieurgesellschaft Duisburg, Stand
Oktober 2021

-Mobilitatskonzept Eselswiese, plan:mobil, Dezember 2021

-Aktualisierte Verkehrsuntersuchung Bauschheim Eselswiese Risselsheim am Main“, R+T
VERKEHRSPLANUNG GMBH, Darmstadt, 20.04.2023

-Klimagutachten zum Bebauungsplan-Verfahren, Okoplana Mannheim, Januar 2022
-Energiekonzept fir das Neubauquartier Eselswiese, ebdk Planung und Entwicklung GmbH,
Tubingen, Stand Mai 2022

-Archaologisch-geophysikalische Prospektion, Magnetometerprospektion vom Januar bis Ap-
ril 2021, Posselt + Zickgraf Prospektionen, Marburg, Stand Juni 2021

-Bericht zur Vorgehensweise bei der KampfmittelrAumung auf der Eselswiese in Rissels-
heim, GfLK GmbH, Schorfheide, Stand August 2021

-Bodenarchaologische Grabung: ,,Abschlussbericht Riisselsheim-Bauschheim Projekt Esels-
wiese”, Spau GmbH, Minzenberg 27.02.2023 — 10.03.2023

-Flakstellung: ,Arch&ologisches Gutachten Russelsheim-Bauschheim Eselswiese®, Spau
GmbH, Minzenberg, 11.04.2023

-,Bodenuntersuchungen, geotechnisches und hydrogeologisches Gutachten Entwicklungsge-
biet Eselswiese, Riusselsheim®, Dr. Hug Geoconsult GmbH, Oberursel, 16.09.2019

-, Altablagerung ,Steglache” in Russelsheim-Bauschheim, Gutachterliche Stellungnahme*, Dr.
Hug Geoconsult GmbH, Oberursel, 06.04.2023
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-,Schalltechnische Untersuchung”, KREBS+KIEFER INGENIEURE GmbH, Darmstadt,
15.05.2023

-, Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung”, VOSSING INGENIEURE, Entwurfs-
stand Mai 2023

Umweltbezogene Stellungnahmen:

-Magistrat der Stadt Ginsheim-Gustavsburg, Raum Bau Umwelt
-Gemeindevorstand der Gemeinde Nauheim

-Amprion GmbH

-Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

-Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement

-Mainzer Netze GmbH, Technische Planung / Engineering
-Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat |1l 31.2

-Private
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[ll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unverandert 6ffentlich ausgelegt werden.



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010
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Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Fraport AG Rechtsangelegenheiten und Vertrage RUESS 002 B-03172
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 16.01.2023
Dokument-Nr.: S-07983

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das in Frage stehende Bebauungsgebiet liegt zum grof3ten Teil innerhalb der Bauhdhenbeschréankung des
Bauschutzbereiches gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) und auf3erhalb des Hindernisinformationsbereiches
(HIB) gemaf’ § 18b LuftvG.

Das Gebiet liegt zum grof3ten Teil innerhalb der Anflugsektoren 07C und 07R im Umkreis von 10 Kilometern bis 15
Kilometern Halbmesser um die Startbahnbezugspunkte 1 und 2. Die zulassige Hohe betragt 100 Meter (H6he
bezogen auf die Startbahnbezugspunkte 1 und 2 der Start- und Landebahnflachen von 100 miNN, § 12 Abs. 3 Satz
1 Nr. 2b) LuftVG). Die Zustimmung der Luftfahrbehdrde ist erforderlich, wenn die Bauwerke die genannte
Begrenzung Uberschreiten sollen.

Sofern die zulassigen H6hen nicht Gberschritten werden, bestehen gegen die angestrebte Nutzung hinsichtlich der
uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der Hindernis- freiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt/Main keine
Bedenken.

Im Ubrigen liegt das Plangebiet auRerhalb des Larmschutzbereichs, der gemaR § 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum
Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den
Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde.

Das Plangebiet liegt schlie3lich auch au3erhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz
2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflug- hafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsgebiets,
in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zulassig ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise auf die Hohenbeschrankung der geplanten Bauwerke betreffen nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter
MafRnahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Risselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Mainzer Netze GmbH Technische Planung / RUESS 002 B-03181
Engineering = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.02.2023
Dokument-Nr.: S-08097

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 02.01.2023 teilen wir Ihnen mit, dass gegen die oben genannte 2. Anderung
von Seiten der Mainzer Netze GmbH / Mainzer Stadtwerke AG grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Allerdings fallen die Teilflachen in die Schutzzone Il A der Trinkwassergewinnungsanlage des Wasserwerks ,Hof
Schoénau® der Mainzer Stadtwerke AG. (Erwahnt im Aufstellungsbeschluss unter Pkt. A 4, B 2.1, B 2.3).

Die entsprechende Schutzgebietsordnung (siehe Anlage), insbesondere die Verbote in der Schutzzone Il A sind zu
berlicksichtigen (verdffentlicht im Staatsanzeiger des Landes Hessen, Nr. 36/1984 vom 03.09.1984, S. 1745).
Weiterhin ist die Richtlinie DVGW W 101 Teil 1 zu beachten und anzuwenden.

Die DVGW W 101 Teil 1 ist die Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete 1. Teil: Schutzgebiete fiir Grundwasser."

Weiterhin verlauft im westlichen Randgebiet eine Wasserleitung von den Stadtwerken Riisselsheim. Uber diese
Leitung wird Bauschheim versorgt. In Ausnahmeféllen nutzen die Mainzer Netze diese Leitung als Bypass Richtung
Ginsheim. Insbesondere wahrend der Sanierung der Fernleitung DN 800 vom Wasserwerk Hof Schénau Richtung
Mainz wird dies haufiger der Fall sein. Eine Uberbauung ist hier zu vermeiden.

In den Anlagen erhalten Sie unsere Bestandplane sowie Informationen zum Wasserschutzgebiet.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter Punkt B 2.1 bereits aufgefiihrt, dass die Ge- und Verbote der
Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes im Rahmen der weiteren Planung zu bertcksichtigen sind und
daher keine Beeintrachtigungen erwartet werden.

Der Hinweis auf die Freihaltung der am westlichen Rand verlaufenden Wasserleitung betrifft nicht die Ebene der
regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Handelsverband Hessen e.V. RUESS 002 B-03182
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 03.02.2023
Dokument-Nr.: S-08132

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

In vorbezeichneter Angelegenheit bedanken wir uns fiir die Méglichkeit einer Stellungnahme und positionieren uns
wie folgt.

In der Sache geht es um den Wegfall der urspriinglich geplanten Sonderbauflache in oben genanntem Gebiet, zu
Gunsten von Griunflachen, Wohnbauflachen, Gewerbeflachen, gemischten Bauflachen sowie einer Flache fur den
Gemeinbedarf fur den Bau einer Schule. Betroffen ist davon auch die Teilflache 1 ,Sondergebiet fir den
groRRflachigen Einzelhandel, geplant®, die in eine ,Gewerbliche Bauflache, geplant* (ca. 5,6 ha) umgewidmet werden
soll.

Wir positionieren uns abschlieRend neutral. Aus Sicht des Handelsverbandes ist es wichtig, dass durch die
Umwidmung der Teilflache 1 ,Sondergebiet fir den grof3flachigen Einzelhandel, geplant®, sofern notwendig eine
alternative Flache bzw. ein alternatives ,Sondergebiet fur den groR3flachigen Einzelhandel, geplant” bestimmt wird,
sodass im Bedarfsfall auf diese Flache zuriickgegriffen werden kann.

Im Ubrigen bestehen keine grundsétzlichen rechtlichen Bedenken von den Zielen des Regionalplans Siidhessen /
Regionalen Flachennutzungsplan 2010 abzuweichen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Eselswiese” wurde von der Stadtverordnetenversammlung
eine vom Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 abweichende Nutzungsverteilung der
jeweiligen Gebietskategorien mit dem génzlichen Verzicht auf eine Sonderbauflache beschlossen. Begriindet wird
dieser Verzicht damit, dass die Stadt Riisselsheim am Main grundsatzlich keine Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches mehr vornehmen mdchte, sondern
stattdessen eine Anderung der Gebietskategorie in diesem Bereich zu den genannten Nutzungen als sinnvoll
erachtet.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Amprion GmbH RUESS 002 B-03183
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 09.01.2023
Dokument-Nr.: S-07947

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 liegt
westlich in einem Abstand von ca. 280 m zu unserer im Betreff genannten Hochstspannungsfreileitung.

Die Leitungsfihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen kénnen Sie unserem
beigefligten Lageplan im Maf3stab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tatséchliche
Lage der Leitung ausschlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Wie wir den eingereichten Unterlagen entnehmen kénnen, besteht der Geltungsbereich aus insgesamt 10
Teilflachen, die teilweise als Wohnbauflachen ausgewiesen werden sollen. Die unserer im Betreff genannten
Hochstspannungsfreileitung nachstgelegenen Teilflachen 4 und 6 liegen in einem Abstand von ca. 280 m bzw. 380
m zur Leitungsachse.

Die Teilflache 4 soll als Grunflaiche — Parkanlage ausgewiesen werden.
Die Teilflache 6 soll zukiinftig als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Das Netz der Amprion dient der Versorgung der Allgemeinheit mit Elektrizitat und hat das Ziel der
Versorgungssicherheit sowie die weiteren Ziele des § 11 Abs. 1 EnNWG zu wahren.

Unsere Erfahrungen im aktuellen Netzausbau haben gezeigt, dass eine Wohnbebauung im direkten Nahbereich von
Hoch- und Héchstspannungsfreileitungen ein vermeidbares kommunikatives Konfliktpotential darstellt. Vor diesem
Hintergrund mdchten wir anregen, die geplante Ausweisung eines Wohngebietes im direkten Umfeld unserer
Hochstspannungsfreileitung noch einmal auf Modifizierungsmdglichkeiten hin zu tberprifen.

Wir bitten in diesem Zusammenhang insbesondere um eine Einbeziehung des Gedankens von § 50 BImSchG,
planerisch-steuernde Vorsorge zur Vermeidung neuer Konfliktpotentiale zu treffen.

Gerade mit Blick auf die vorliegende Planung kommt dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgebot ein
besonderes Gewicht zu. Denn dort wiirden bereits vorhandene wirtschaftliche Nutzungen und neu entstehende
Wohnbebauung auf bislang nicht entsprechend genutzten Flachen aufeinandertreffen.

Dariiber hinaus méchten wir ausdriicklich betonen, dass die 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen vom
27.03.2017, Inkraftgetreten am 11. September 2018, unter dem Punkt 5.3.4-7 (Z) als Ziel der Raumordnung
vorsieht, dass bei der bauplanungsrechtlichen Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen, oder in denen Gebaude vergleichbarer Sensibilitat,
insbesondere Schulen, Kindertagesstatten, Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen zulassig sind, ein Abstand von
mindestens 400 m zu rechtlich gesicherten Trassen von Hoéchstspannungsfreileitungen (220-kV oder mehr)
einzuhalten ist.

Ausweislich der Festsetzungen des LEP soll dadurch insbesondere dem in 8§ 1 Raumordnungsgesetz (ROG)
festgelegten Vorsorgeprinzip Rechnung getragen werden. Dieser Vorsorgegedanke gewinnt umso mehr an
Bedeutung je naher die Bebauung an die Freileitung heranriickt.

Wir bitten Sie, uns im Rahmen weiterer Verfahrensschritte ebenfalls zu beteiligen und stehen lhnen fir Riickfragen
gerne zur Verfligung.

Behandlung:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der im Landesentwicklungsplan vorgeschriebenen 400 m-Abstand von Hdchstspannungsleitungen zur
Wohnbebauung oder zu Gebauden vergleichbarer Sensibilitat wird eingehalten. Eine parzellenscharfe Uberpriifung
errfolgt im parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren.

In der Stellungnahme der Amprion GmbH zu diesem Bebauungsplan wurden die Absténde als ausreichend bestatigt
und keine Bedenken zu der geplanten Entwicklung geaul3ert.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Stadtwerke Riisselsheim RUESS 002 B-03184
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 18.01.2023
Dokument-Nr.: S-07991

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Mit Ihrem Schreiben vom 02.01.2023 ersuchen Sie um eine Stellungnahme fir die friihzeitige Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligung zur 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010.
Das lhnen hier vorliegende Schreiben umfasst die Stellungnahme der Stadtwerke Risselsheim GmbH sowie ihrer
Tochtergesellschaften Wasserversorgung Risselsheim GmbH, Energieversorgung Risselsheim GmbH, Glasfaser
SWR GmbH und Energieservice Rhein-Main-GmbH.

Zurzeit ist vorgesehen, dass die Stadtwerke Risselsheim GmbH und Ihre Tochtergesellschaften das
ErschlieBungsgebiet Eselswiese mit Strom Niederspannung, Strom Mittelspannung, StralRenbeleuchtung, Glasfaser,
Fernwarme und Trinkwasser versorgen.

Im ErschlieBungsgebiet Eselswiese befinden sich aktuell keine Betriebsanlagen zur direkten Versorgung der
geplanten Bebauung mit den oben genannten Medien. Fur den notwendigen Ausbau sind der Stadtwerke
Russelsheim GmbH und ihren Tochtergesellschaften vom ErschlieRungstrager éffentliche Verkehrsflachen fiir die
unterirdische Kabel-, Leitungs- und Leerrohrverlegung sowie Grundstiicke fur die oberirdische Errichtung von
Netztrafostationen im jeweiligen Lastschwerpunkt zur Verfiigung zu stellen. Fir alle im ErschlieRungsgebiet neu zu
errichtenden Betriebsanlagen sind vom ErschlieBungstrager bzw. vom Grundstiickseigentiimer zwingend im
Grundbuch eine dingliche Sicherung in Form einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten der
Stadtwerke Risselsheim GmbH oder der entsprechenden Tochtergesellschaft eintragen zu lassen.

Dem ErschlieBungstréger wird auferlegt, vor der Errichtung der Betriebsanlagen durch die Stadtwerke Riisselsheim
GmbH und ihren Tochtergesellschaften alle von der Errichtung berihrten Verkehrsflachen und Grundstiicke,
Fremdmedientrassen, Baumstandorte und sonstigen Einbauten abzustecken. Nach Errichtung der unterirdischen
und oberirdischen Betriebsanlagen diirfen Anderungen der in Anspruch genommenen Verkehrsflachen und
Grundstiicke in Lage und Verlauf nicht mehr vorgenommen werden. Betriebsanlagen der Stadtwerke Riisselsheim
GmbH und der Tochtergesellschaften dirfen grundsatzlich nicht tiberbaut oder mit Baumen und Strauchern
bepflanzt werden. Die Ablagerung von Schittgltern, Baumaterialien etc. ist untersagt. Diese Verbote gelten fur
Wasser- und Gasleitungen innerhalb eines Schutzstreifens von 4 m Breite sowie fiir Stromkabel,
StraRenbeleuchtungskabel und Glasfaser innerhalb eines Schutzstreifens von 2 m Breite. Das jeweilige Medium
(Leitung, Leerrohr, Kabel) befindet sich in der Mitte des Schutzstreifens.

Die Bereitstellung von Léschwasser obliegt als kommunale Pflichtaufgabe der Stadt Risselsheim am Main und ist
nicht Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung durch die Wasserversorgung Risselsheim GmbH. Ergeben
sich durch die ErschlieBung der Eselswiese Pflichten fir die Stadt Riisselsheim am Main zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung liber das Versorgungsnetz der Wasserversorgung Risselsheim GmbH wird die
erforderliche Leitungsdimensionierung sowie die Lage der erforderlichen Hydranten gemeinsam von der Stadt
Russelsheim am Main und der Wasserversorgung Russelsheim GmbH im Rahmen der Bauleitplanung festgelegt.
Grundlage hierfur sind die Anforderungen an den Grundschutz nach MaRRgabe des DVGW-Arbeitsblattes W 405. Bei
Festlegung der vorzuhaltenden Léschwassermengen sind hygienische Beeintrachtigungen des von der
Wasserversorgung Risselsheim GmbH zu liefernden Trinkwassers sowie UnregelméaRigkeiten bei Menge und Druck
der Trinkwasserlieferung auszuschlie3en.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter Mal3nahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Siidhessen Polizeidirektion Grof3- RUESS 002 B-03185
Gerau -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 20.01.2023
Dokument-Nr.: S-07998

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Stellungnahme zum Bebauungsplan N4. 147 ,Eselswiese" im Stadtteil Bauschheim

Der vorgesehenen Vollanschluss K11 (Planfall 5plus) an die L3482 erscheint aus Gruinden der Verkehrssicherheit
als sicherste Variante.

Beim Planfall 5plus kann der Schwerverkehr aus der geplanten rein gewerblichen Flache in alle gewlinschten
Richtungen - vor allem die AS Bischofsheim — leistungsfahig abflieen, ohne den Verkehr innerhalb des
Gewerbegebiets und am Knoten L3482/Brunnenstralle Ubermafig zusatzlich zu belasten.

Durch den Wegfall des direkten Anschlusses der Brunnenstral3e iiber K1 an die L3482 sollte in dem gewerblichen
Gebiet keine zusatzliche Belastung entstehen, da die Verkehrsmengen auf diesem Teil des Knotens zu
vernachlassigen sind.

Die Herstellung einer Radfahrverbindung am geplanten Knotenpunkt K11 an die Nordseite der L3482 wird begrift,
da Hessen Mobil eine stralRenbegleitende Radverbindung in diesem Bereich bereits plant.

Die Radverbindung in Richtung Risselsheim(-Béllenseesiedlung) wird auch bei Anbindung des
Entwicklungsgebietes weiterhin entlang der Oppenheimer Straf3e fiihren.

Daher sind im Rahmen der Planungen die Belange der Radfahrenden zu bertcksichtigen, um den Radverkehr
zukiinftig sicher und attraktiv durch den Knotenpunkt L3482 / Brunnenstraf3e zu fiihren, da dies die
Hauptradverkehrsverbindung zwischen Bauschheim / der Eselswiese und der Béllenseesiedlung bleiben wird.

Durch den Vollanschluss K11 wird die Leichtigkeit des Verkehrs auf der L3482 zwischen Bischofsheim und Nauheim
zwangslaufig leiden und sich - wie in der Verkehrsuntersuchung festgestellt - spirbar verschlechtern. Bei
Nichtherstellung dieses Anschlusses wird jedoch der Verkehr auf der Brunnenstral3e so erheblich beeintrachtigt, so
dass eine weitere Zu- bzw. Ausfahrt aus der Eselswiese unumgéanglich sein wird.

Die Herstellung des Vollanschlusses K11 ist zwingend erforderlich, um den Anschluss K3 an die Brunnenstralie - bei
entsprechendem Ausbau — leistungsféhig zu gestalten. Dazu ist es jedoch erforderlich auf der Stralle Am Steinmarkt
eine Rechtsabbiegerspur einzurichten, um den Verkehr in Richtung Ortsmitte abflie3en zu lassen. Bereits heute
kommt es in diesem Bereich zu Staubildung.

Aus der Verkehrsuntersuchung geht nicht hervor, wie der Anschluss an die bereits bestehende Bebauung im
Westen der Eselswiese geplant ist. Es sollte jedoch zumindest eine Verbindung zur StrafRe "Im Grundsee" geben,
um eine schnelle Anfahrt der Feuerwehr, die sich an der Brunnenstrale Ecke Im Grundsee befindet, in das neue
Baugebiet zu gewahrleisten. Denkbar ware ebenso ein Anschluss an die LengfeldstralRe im Bereich des Friedhofs,
um eine Verbindung zum alten Bauschheimer Ortskern herzustellen.

Bei Storungen oder Sperrungen im Bereich den Knotens K3 sollten Ausweichstrecken fiir das Entwicklungsgebiet
.Eselswiese" zur Verfligung stehen.

Die Hauptzufahrt des MIV in die Wohnbereiche der Eselswiese soll tiber den Knotenpunkt K3 und den sogenannten
Entreeplatz erfolgen. Auch wenn die Eselswiese als autoarmes Quartier ausgebaut werden soll, so ist besonders in
diesem Bereich auf die Anlage entsprechender Straf3en zu achten, die es ermdglichen den Verkehr schnell
abflieRen zu lassen. Zudem sollten im Bereich des Entreeplatzes bzw. der gemischten Bauflache Parkméglichkeiten
geplant werden, die nicht ausschlieBlich fiir Bewohner vorgesehen sind, um auch "auswartigen Besuchern" der
Eselswiese die Méglichkeit zu geben, dort einzukaufen und Familie oder Freunde zu besuchen.

Die Anzahl der Sammelstellplatze in den Wohnbereichen sollte mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
betragen. Nur so kann verhindert werden, dass die umliegenden Bereiche im "alten" Bauschheim von Fahrzeugen,
die eigentlich in die Eselswiese gehdren, zugeparkt werden.
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Auf die Verkehrsfiihrung innerhalb des Baugebietes wird in der Verkehrsuntersuchung nicht eingegangen. Diese
sollte jedoch ebenso gut durchdacht sein und vor Baubeginn abgestimmt werden, um von vornherein schon
Verkehrsstrome zu erkennen und lenken zu kénnen. Hiermit kann ein maRgeblicher Grundstein fir die Funktionalitat
und die gleichméRige Belastung des umliegenden Stral3ennetzes gelegt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die vorgebrachten Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Der Regionale Flachennutzungsplan beschrankt sich auf die Grundziige der Planung (M.-
1: 50.000). Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundsatzliche ErschlieBbarkeit von Flachen
gepriift, die aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fiir das geplante Anderungsgebiet gegeben ist. Ein
Grol3teil des geplanten Gebietes ,Eselswiese” ist bereits endabgewogen und seit der Aufstellung des RPS/RegFNP
2010 als ein neues Stadtquartier mit Wohn-, Mischbau-, Gewerbe- und Grunflachen dargestellt. In diesem
Anderungsverfahren handelt es sich um Nutzungséanderungen von Teilflachen. Eine genaue Erfassung des
derzeitigen und zu erwartenden Verkehrsaufkommens und die Prifung der Leistungsfahigkeit des vorhandenen
Verkehrsnetzes sowie daraus abzuleitende Erfordernisse zur Ertlichtigung erfolgen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan), wenn die konkrete Nutzung und Bebauungsdichte feststeht.

Im Verkehrsgutachten wurden verschiedene realisierbare ErschlieBungsvarianten untersucht. Welche dieser
Vorschlage letztendlich umgesetzt wird ist im Rahmen des Bebauungsplanes zu klaren. Dies schlief3t auch die
Sicherstellung eines durchgangigen 6ffentlichen Radwegenetzes mit ein.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Ginsheim-Gustavsburg Raum Bau Umwelt RUESS 002 B-03186
Gruppe: Gemeinde = =

Dokument vom: 23.01.2023
Dokument-Nr.: S-07999

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bezugnehmend auf Ihr beigefligtes Schreiben vom 02.01.2023 teilen wir im Zuge unserer Beteiligung als
Nachbarkommune mit, dass eine Ausweisung der ErschlieBung des Gebietes liber Ginsheim nicht erfolgen kann.

Die mit Bebauungsplan vom 08.04.2011 beabsichtigte UmgehungsstralRe in unserer Stadt wird gegenwartig nicht
realisiert.

Daher muss eine Anbindung Uber die L3482 erfolgen. Wir bitten ebenfalls daraum, auf nachhaltige
Mobilitatsangebote im Quartier zu setzen und sind zuversichtlich, dass die Stadt Riisselsheim diesbeziiglich ein
zukunftsorientiertes Mobilitatskonzept einbringt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die vorgebrachten Hinweise betreffen im Wesentlichen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der
Regionalen Flachennutzungsplanung. Der RegFNP beschrankt sich auf die Grundziige der Planung (M.-1: 50.000).
Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundséatzliche Erschliel3barkeit von Flachen geprift, die
aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fir das geplante Anderungsgebiet gegeben ist. Die detaillierte
Darlegung des zuklnftigen ErschlieBungskonzeptes erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes. Die
Verfahrenstragerin des Bebauungsplanes, hier die Stadt Riisselsheim, befindet sich in Abstimmung mit dem
zustandigen StralRenbaulasttrager der Landesstraf3en L3040/L3482, hier Hessen Mobil Darmstadt.

Die Stadt Risselsheim sieht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes
Vor.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Risselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung RUESS 002 B-03187
West - a

Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.02.2023
Dokument-Nr.: S-08094

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu der 0.g. Bauleitplanung erheben wir

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
- keine -

Il Fachliche Stellungnahme
Il @) Beabsichtigte eigene Planungen

Fir die BAB 60 ist gemaR Bundesverkehrswegeplan, im Streckenabschnitt nérdlich des Geltungsbereiches, ein
Ausbau auf 6 Fahrstreifen (,Vordringlicher Bedarf - Engpassbeseitigung") vorgesehen. Eine konkrete Planung fur
das Ausbauprojekt liegt noch nicht vor:

https://www.bvwp-projekte.de/strasse/A60-G10-HE/A60-G10-HE.html

Il b) Sonstige fachliche Stellungnahme

Die Ausweisung des Gebietes erfolgt in Kenntnis der von der BAB 60 ausgehenden Emissionen. Vorsorglich weisen

wir darauf hin, dass gegen den Stral3enbaulasttrager der BAB 60 keine Anspriiche auf Durchfiihrung aktiver oder
passiver Larmschutzmafnahmen zugunsten der geplanten neuen Bauflachen bestehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens wurde das Verkehrsgutachten Uiberarbeitet. Dies
erfolgte in Abstimmung zwischen der Verfahrenstragerin des Bebauungsplanverfahrens (Stadt Risselsheim) und
dem zustandigen Straf3enbaulastréger der L 3482 (Hessen Mobil). Fir das Prognosejahr 2035 ist der Ausbau der
BAB 60 zwischen dem Mainspitz-Dreieck und dem Riisselsheimer Dreieck beriicksichtigt. Die aktualisierte Fassung
der Verkehrsuntersuchung wird Teil der in den Raumen des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain offengelegten
sowie im Internet eingestellten Unterlagen des RegFNP-Anderungsverfahrens sein.

Der vorgebrachte Hinweis betreffend mdglicher MaRnahmen zum Larm- und Emissionsschutz ist im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren zu behandeln.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Nauheim RUESS 002 B-03188
Gruppe: Gemeinde a a

Dokument vom: 03.02.2023
Dokument-Nr.: S-08111

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Am 02.01.2023 gaben Sie uns die Mdglichkeit zur 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Riisselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim, Gebiet Bauschheim,
Stellung zu nehmen.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 23.08.2022 zum Antrag auf Abweichung,
welcher fir dieses Projekt beim RP Darmstadt gestellt wurde und 19.07.2022 zum Bebauungsplan Nr. 147
.Eselswiese" im Stadtteil Bauschheim der Stadt Riisselsheim. Bereits in diesen Stellungnahmen, die wir als Anlage
beifligen, haben wir deutlich gemacht, dass wir den Grundzug der Planung nicht mit den Zielsetzungen des
Landesentwicklungsplanes und des Baugesetzbuches fir vereinbar halten. Das Gleiche gilt auch fiir den
Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010.

Im Einzelnen tragen wir folgende Bedenken vor:

« Eine neue Wohnbauflache firr ca. 3.500 Personen in unmittelbarer Nahe zu unserer Gemeinde birgt die Gefahr
unzumutbarer Belastungen durch eine Erhéhung des Durchgangsverkehrs. Bereits heute sind die Belastungen
durch Larm und Abgase im Umfeld der L3040 / L 3482 hoch. Weitere Belastungen halten wir fiir nicht akzeptabel.

« GrofR¥flachige Versiegelungen, Ein-und Zweifamilienhduser und Reihenhauser fiir zusatzlich 3.500 Menschen, mehr
als ein Drittel der gesamten Einwohnerschaft Nauheims, erscheinen in Zeiten des Klimawandels problematisch und
sollten vor diesem Hintergrund nochmals Giberdacht werden.

« Bereits jetzt erlaubt der Regionalplan Stdhessen/Regionale Raumordnungsplan eine erhebliche Bebauung am
Standort Eselswiese in Bauschheim. Diese mdchte die Antragstellerin noch weiter erhdhen. Die ,Gewerbliche
Bauflache" soll von 13,67 um 0,68 auf 14,35 Hektar vergroRert werden. Die ,Gemischte Bauflache" soll von 2,92 um
3,26 auf 6,18 Hektar vergrofl3ert werden. Die ,Wohnbauflache" soll von 26,12 um 3,19 auf 29,31 Hektar erhéht
werden.

« Das Abweichungsgebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes der Zone IlIA des Wasserwerks Hof Schonau
der Stadtwerke Mainz. Die Inanspruchnahme des ,Vorbehaltsgebietes fiir den Grundwasserschutz" halten wir fir
problematisch, da auf Grund der hohen Zahl der kiinftig hier wohnenden Menschen kaum gewahrleistet werden
kann, dass die Ge- und Verbote, die sich aus der Lage im Wasserschutzgebiet ergeben, auch eingehalten werden.
» Das Abweichungsgebiet liegt nur gut 1 km entfernt vom Natura 2000 Gebiet VSG 6016-402 Streuobst-
Trockenwiesen bei Nauheim und Kdnigstadten. Allein der zu erwartende Druck auf das Schutzgebiet durch 3.500
erholungsuchende Menschen, Jogger, Spazierganger, Radfahrer, Hundehalter etc. lasst Beeintrachtigungen des
Schutzgebietes befurchten.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Bei der sogenannten ,Eselswiese" handelt es sich um ein neues Stadtquartier, welches aufgrund des erwarteten
Bevolkerungswachstums und der wirtschaftlichen Entwicklung bereits seit der Aufstellung im giiltigen Regionalplan
Siuidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) generalisierend dargestellt und
endabgewogen ist. Es hat damit den gleichen Planungshorizont wie das Gewerbegebiet in Nauheim, das zurzeit
erschlossen wird und ebenfalls zu zusatzlichem Verkehr auf der L3094 bzw. L3482 fihrt.
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Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundséatzliche Erschliel3barkeit von Flachen geprift, die
aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fiir das geplante Anderungsgebiet gegeben ist. Im vorliegenden
Anderungsverfahren geht es jetzt lediglich um Nutzungsénderungen von Teilflachen infolge der im Rahmen der
Bebauungsplanung erfolgten Konkretisierung der stadtebaulichen Entwicklung. Davon sind keine erheblichen
zusétzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine genaue Erfassung des derzeitigen und zu erwartenden
Verkehrsaufkommens und die Prifung der Leistungsfahigkeit des vorhandenen Verkehrsnetzes sowie daraus
abzuleitende Erfordernisse zur Ertlichtigung erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, wenn die
konkrete Nutzung und Bebauungsdichte feststehen.

Die in der Stellungnahme angegebenen zusétzlichen Bauflachen kénnen nicht nachvollzogen werden. Im
Anderungsgebiet werden lediglich 0,7 ha zusétzliche Bauflachen zu Lasten der bisher dargestellten Griinflache
dargestellt. Der Bebauungsplan enthalt dartiber hinaus jedoch weitere kleinflachige Griinziige und -flachen innerhalb
der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten geplanten Wohnbauflachen sowie eine durchgéngige Ortsrandeingriinung.
Eine Auflistung der einzelnen Flachenanderungen erfolgt in der Begriindung zur Anderung des RPS/RegFNP 2010
im Kapitel A 3.

Das im Rahmen der Bebauungsplanung erstellte Klimagutachten kommt zu dem Fazit, dass das vorgelegte
Plankonzept in seiner Gesamtbilanz keine gravierenden klimadkologischen Negativeffekte, die einer Realisierung
entgegenstehen, erwarten lasst. Die zahlreichen 6ffentlichen und privaten Griinflachen durchsetzen die Bebauung in
einem engen Raster, wodurch die Ausbildung préagnanter Warmluftfahnen unterbunden wird und das ortstypische
Niveau der thermischen Umgebungsbedingungen im Stadtteil Bauschheim nicht tiberschritten wird.

Auf die Lage des gesamten Anderungsgebietes im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone Il1A
(WSG WW Hof Schénau, Stw Mainz) sowie die Notwendigkeit der Beriicksichtigung der Ge- und Verbote der
Schutzverordnung in der weiteren Planung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wird im Umweltbericht zur
Anderung (B 2.1 und B 2.3) bereits hingewiesen.

Laut der ,Landschaftsplanerischen Sondierung zur stadtebaulichen Entwicklungsmaf3nahme" verlaufen zwischen
den Natura 2000-Gebieten und dem geplanten Entwicklungsbereich teils mehrere Strallen sowie eine Bahntrasse,
eingestreute Bebauung und offene, v.a. ackerbaulich genutzte Feldflur. Vor diesem Hintergrund sind
Wechselwirkungen bzw. Beeintrachtigungen der Schutzgebiete recht unwahrscheinlich. Im Falle des
Vogelschutzgebietes ,Streuobst-Trockenwiesen bei Nauheim und Kénigstadten“ (6016-402) hat eine nahere
Betrachtung der in der Schutzgebietsverordnung benannten Vogelarten sowie ggf. der zugehoérigen Erhaltungsziele
gezeigt, dass durch die Entfernung von ca. 1 km zur Eselswiese mit starkeren menschlichen Aktivitdten ein
ausreichender Abstand sicher gegeben ist.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: RUESS_002_B-03189
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 22.01.2023
Dokument-Nr.: S-08001

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bemerkung : Ich bin in keinster Weise mit der Anderung des Regionalplans einverstanden, da diese noch weniger
Griinflache beinhaltet als zuvor. In einem neuesten Schreiben des Magistrates der Stadt Riisselsheim,
bezugnehmend auf die Trinkwasserversorgung durch die Hitzesommer, steht: " Zudem sollte eine weitere
Versiegelung von Flachen auf ein minimales notwendiges Mal3 begrenzt werden, um den Folgen des Klimawandels
und somit auch der Anpassung an diese Folgen Rechnung zu tragen". Dies deckt sich nicht mit den Baupléanen der
Eselswiese! Im Ort wird es durch die Bebauung bis zu 3 Grad warmer werden, und das in einem Ort, wo der Anteil
an Birgern iber 60 Jahren den grof3ten Anteil im Stadtgebiet ausmacht (30%). Dach- und Fassadenbegriinung ist
gewulnscht fir die Eselswiese, im gleichen Zug wird erwahnt, dass es hierfiir aber keine Kontrollen geben wird. Wo
soll das hinfiihren? Ich bitte Sie eindringlichst, den Bebauungsplan nochmals zu tiberdenken. Geld ist nicht das
Wichtigste Gut der Welt! Vielen Dank!

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Bei der sogenannten ,Eselswiese” handelt es sich um ein neues Stadtquartier mit Wohn-, Mischbau-, Gewerbe-,
Griin- und Gemeinbedarfsflachen, welches aufgrund des erwarteten Bevélkerungswachstums und der
wirtschaftlichen Entwicklung (mit Ausnahme eines neuen Schulstandortes) bereits im guiltigen Regionalplan
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) dargestellt und endabgewogen ist. Der
Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung sind in diesem
Zusammenhang im Ballungsraum nicht vermeidbar.

Im vorliegenden Anderungsverfahren geht es ausschlieflich um Nutzungsanderungen von Teilflachen infolge der im
Rahmen der Bebauungsplanung erfolgten Konkretisierung. Der RPS/RegFNP 2010 ist jedoch nicht parzellenscharf,
sondern beschrankt sich hierbei aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen MaRstabs von 1:50.000 in seinen
Darstellungen auf die Grundziige der Planung (8§ 5 Abs. 1 BauGB).

In der gednderten Fassung des RPS/RegFNP 2010 werden daher nur der zentrale Griinzug (Teilflache 7), die
Griinflache am 6stlichen Rand des Plangebietes (Teilflache 4) sowie der Bereich zur Sicherung der Sanddiine
(Teilflache 10) dargestellt. Der Bebauungsplan enthalt dartiber hinaus weitere kleinflachige Griinziige und -flachen
innerhalb der Bebauung sowie eine durchgangige Ortsrandeingriinung.

Das im Rahmen der Bebauungsplanung erstellte Klimagutachten kommt zu dem Fazit, dass das vorgelegte
Plankonzept in seiner Gesamtbilanz keine gravierenden klimadkologischen Negativeffekte, die einer Realisierung
entgegenstehen, erwarten lasst. Die zahlreichen 6ffentlichen und privaten Griinflachen durchsetzen die Bebauung in
einem engen Raster, wodurch die Ausbildung préagnanter Warmluftfahnen unterbunden wird und das ortstypische
Niveau der thermischen Umgebungsbedingungen im Stadtteil Bauschheim nicht tiberschritten wird.

Entsprechend der Empfehlungen im Gutachten, werden in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplanentwurf fiir die einzelnen Baugebiete Vorgaben zur Dach- und Fassadenbegriinung aufgefihrt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: RUESS_002_B-03190
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 22.01.2023
Dokument-Nr.: S-08002

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bemerkung : Mit der Anderung des Regionalplanes bin ich nicht einverstanden. Die Anderung geht zulasten der
Grinflache. Ich habe im letzten Birgerdialog bereits erfahren, dass sich die angrenzenden Wohngebiete durch die
Bebauung um bis zu 3 Grad erwarmen kdnnen. Da die Stadt Risselsheim bereits signalisiert hat, eine Dach- und
Fassadenbegriinung nicht vorzuschreiben sondern lediglich zu empfehlen, sehe ich hier die Gesundheit der Birger
(Hitze) noch starker gefahrdet. Im Stadtteil Bauschheim liegt der Bevélkerungsanteil alterer Menschen (ab 60
Jahren) bei ca. 30%. Die Versiegelung muss ebenso auf ein Mindestmal3 reduziert werden, da der Stadtteil
Bauschheim bereits jetzt mit immer niedrigeren Grundwasserstanden zu kdmpfen hat. Die umliegenden Walder sind
bereits in ausgepragtem Mafe abgestorben.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Bei der sogenannten ,Eselswiese” handelt es sich um ein neues Stadtquartier mit Wohn-, Mischbau-, Gewerbe-,
Griin- und Gemeinbedarfsflachen, welches aufgrund des erwarteten Bevélkerungswachstums und der
wirtschaftlichen Entwicklung (mit Ausnahme eines neuen Schulstandortes) bereits im giiltigen Regionalplan
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) dargestellt und endabgewogen ist. Der
Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung sind in diesem
Zusammenhang im Ballungsraum nicht vermeidbar.

Im vorliegenden Anderungsverfahren geht es ausschlielich um Nutzungsanderungen von Teilflachen infolge der im
Rahmen der Bebauungsplanung erfolgten Konkretisierung. Der RPS/RegFNP 2010 ist jedoch nicht parzellenscharf,
sondern beschrankt sich hierbei aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen MaRstabs von 1:50.000 in seinen
Darstellungen auf die Grundziige der Planung (8§ 5 Abs. 1 BauGB).

In der gednderten Fassung des RPS/RegFNP 2010 werden daher nur der zentrale Griinzug (Teilflache 7), die
Griinflache am siidostlichen Rand des Plangebietes (Teilflache 4) sowie der Bereich zur Sicherung der Sanddiine
(Teilflache 10) dargestellt. Der Bebauungsplan enthélt dartiber hinaus weitere kleinflachige Griinziige und -flachen
innerhalb der Bebauung sowie eine durchgangige Ortsrandeingriinung.

Das im Rahmen der Bebauungsplanung erstellte Klimagutachten kommt zu dem Fazit, dass das vorgelegte
Plankonzept in seiner Gesamtbilanz keine gravierenden klimadkologischen Negativeffekte, die einer Realisierung
entgegenstehen, erwarten lasst. Die zahlreichen 6ffentlichen und privaten Griinflachen durchsetzen die Bebauung in
einem engen Raster, wodurch die Ausbildung pragnanter Warmluftfahnen unterbunden wird und das ortstypische
Niveau der thermischen Umgebungsbedingungen im Stadtteil Bauschheim nicht tiberschritten wird.

Entsprechend der Empfehlungen im Gutachten, werden in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplanentwurf fiir die einzelnen Baugebiete Vorgaben zur Dach- und Fassadenbegriinung aufgefihrt.

Der fur das Baugebiet ermittelte Wasserbedarf kann von der zustandigen Wasserversorgung Risselsheim GmbH
als zustandiger kommunaler Versorger zur Verfiigung gestellt werden. Die Versickerung von Niederschlagswasser
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wird verbindlich in einer im Rahmen der Bebauungsplanung zu erstellenden Zisternen- und Versickerungssatzung
geregelt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEdoc GmbH RUESS 002 B-03191
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 30.01.2023
Dokument-Nr.: S-08047

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und 6ffentlichrechtlichen Verfahren beauftragt. Wir vertreten im Auftrag
der Open Grid Europe GmbH insoweit auch die Interessen der Mittelrheinischen Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Haan.

Die uns auf Ihrer Internetseite zur Verfiigung gestellten Antragsunterlagen haben wir gesichtet und ausgewertet.
Durch die geplante Anderung der Teilflache 1 im Bereich der L3482 werden die 0.g. Versorgungsanlagen berihrt.
Zur weiteren Information erhalten Sie die entsprechenden Bestandsplane der eingangs erwahnten
Versorgungsanlagen. Beachten Sie bitte das Merkblatt zur Dokumentation.

Wie wir den Unterlagen entnehmen konnen, soll durch die Anderung der Teilflache 1 ledigliche eine Umwidmung der
Nutzung ,, Sondergebiet fiir den grof3flachigen Einzelhandel, geplant” in ,, Gewerbliche Bauflache, geplant* (ca. 5,6
ha) erfolgen.

Wir gehen davon aus, dass der Bestandsschutz der in Betrieb befindlichen Anlagen gewéhrleistet ist und sich
keinerlei Nachteile durch die 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Risselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim, Gebiet: "Eselswiese* fiir den Bestand und den Betrieb der
Anlagen sowie keinerlei Einschrankungen und Behinderungen bei der Austibung fur die Sicherheit der Versorgung
notwendigen Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben.

Diese Arbeiten werden in der Regel zur dringenden Abwehr einer Gefahr oder Beseitigung eines Schadens
erforderlich. Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE GmbH
.Berlcksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und
Bebauungsplanen®.

Wir bitten Sie, als Trager 6ffentlicher Belange, um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter Mal3hahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 RUESS 002 B-03192
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 02.02.2023
Dokument-Nr.: S-08104

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) meine koordinierte Stellungnahme.
Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Die Stadt Riusselsheim a.M. beabsichtigt, eine Bauleitplanung fir eine Baulandentwicklung im Bereich ,Eselswiese*
im ostlichen bzw. nordéstlichen Bereich des Stadtteiles Bauschheim einzuleiten. Hierzu ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Risselsheim als Teil des Regionalplan Stdhessen/ Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 notwendig.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 25,4 ha und ist in zehn Teilflachen untergegliedert in denen
die einzelnen RegFNP Anderungen vorgenommen werden sollen.

B. Stellungnahme

I. Abteilung 11l Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung:

1. Dezernat lll 31.1 - Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Durch den Beschluss der Regionalversammlung Stidhessen vom 21. Oktober 2022, bei der die Abweichung von den
Zielen 23.4.1-3, Z3.4.1-4 und Z3.4.2-4, Z3.4.2-5 zugelassen wurde, widerspricht die 2. Anderung des RegFNP 2010
im Bereich ,Eselswiese" nicht mehr dem Regionalplan Stidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010. Daher
bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken, gegen dieses Vorhaben.

Il. Abteilung 1V/Da — Umwelt Darmstadt

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange teile
ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.2 — Oberflachengewasser

Hinweis:

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans fur den Rhein wurden gem. § 74
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelandemodellierungen Gefahrenkarten fur
den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach den aktuellen
vorliegenden Gefahrenkarten ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans bei einem
Extremhochwasser oder im Falle des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch
Uberschwemmt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt somit nach § 78 b Wasserhaushaltsgesetz in einem Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. VorsorgemaRnahmen gegen Uberschwemmungen sind auf Grund
dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische
MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen entsprechend dem Stand der Technik
zu verringern. Grundséatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemafnahmen beim Bau, bei der
Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das Schadensmaf bei Uberschwemmungen mdglichst gering zu
halten.

Informationen hierzu sind auch tiber das Regierungsprasidium Darmstadt (https://rp-darmstadt. hessen.de) zu
erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fur Bauherrschaft, Architekten und Planer
wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf die
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~.Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge" des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und
Heimat verwiesen.

2. Dezernat IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz
Fir abwassertechnische Belange ist die Wasserbehdrde des Kreises Grof3-Gerau zusténdig.

3. Dezernat 1V/Da 41.5 — Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Die Altablagerung ,Steglache” mit der ALTIS-Nr.: 433.012.060-000.016 ist in der Auslobung fiir den stéadtebaulich-
freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb »Entwicklungsgebiet Risselsheim Eselswiese« beschrieben unter
Ziffer B.09 Topographie und Geologie.

Die Altlablagerung war ein ehemaliger Gemeindemidillplatz der bis ca. 1974 von der damals eigenstandigen
Gemeinde Bauschheim betrieben wurde. Abgelagert wurden Hausmiill und hausmillahnliche Gewerbeabfélle. Die
Abfalle liegen direkt in der Senke eines Teilstlicks eines ehem. Main-Altarms und erreicht eine Machtigkeit von ca. 4
m Ablagerungen. Zwischen 1991 und 2007 erfolgte eine Erkundung der Deponie sowie regelmafige
Grundwasseruntersuchungen im Umfeld.

Diese belegten einen eindeutigen Einfluss der Altablagerung auf die Grundwasserqualitat durch Aufsalzung. Umfang
bzw. die Fracht der emittierenden Stoffe war aber so gering, dass eine Geféahrdung des Grundwassers nicht zu
erwarten war und ein Sanierungsbedarf fur die Deponie nicht bestand. Wie im Text zur Auslobung richtig dargestellt
wurde, darf diese Flache nicht mit einer wohnbaulichen Folgenutzung Uiberplant werden, da sie eine Abfallanlage ist.
Auch andere Nutzungen, wie ein Park mit Flusslandschaft stehen im Konflikt mit der Altablagerung und sind nicht
umsetzbar, da dies zu einer Gefahr fuir die Umwelt fuhren wiirde.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, 8 1a Abs. 2 Baugesetzbuch. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz.

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in Anlehnung an Anlage 1 BauGB in folgende Punkte, auf die
im Umweltbericht einzugehen ist:

1. Bodenziele
[1Beschreibung der Ziele und Bodenschutzklausel im Umweltbericht

2. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen
[1Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen (z. B. auf der Grundlage der Bodenfunktionsbewertung des
Bodenviewers http://bodenviewer.hessen.de/viewer. htm)

3. Vorbelastungen Boden
[OPriifung des Planbereiches auf bekannte Bodenverunreinigungen (nachsorgender Bodenschutz)

4. Zusammenfassende Bewertung Boden
[Darlegung der Schlussfolgerung aus Bestandsaufnahme und Vorbelastungen

5. Boden und Erheblichkeit des Eingriffes
JAbleitung der Erheblichkeit im Umweltbericht aus FlachengroRle, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden
Funktionserfullungsgrad und der zu erwartenden Funktionsminderung

6. Auswirkungsprognose Boden bei Nichtdurchfiihrung der Planung
[Entspricht i.d.R. dem Ist-Zustand

7. Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der Planung
[JGegeniberstellung der Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung
[Erarbeitung einer Bilanzierung

DAbleitung des Kompensationsbedarfs

8. Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes
[1Beschreibung von MafRnahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs
[OVorrangige Inanspruchnahme von Bdden mit geringerem Funktionserfullungsgrad

9. BodenausgleichsmalRhahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung ausgehen, sollten durch geeignete
KompensationsmaflRnahmen ausgeglichen werden. Dazu kann auf Béden, auf denen die
KompensationsmaflRnahmen durchgefuhrt werden, der Erfiillungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen erhéht
werden.
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Ziel muss es sein eine bzw. mehrere Bodenfunktionen zu verbessern und aufzuwerten.

Beispiele:

- Entsiegelung,

- Rekultivierung von Abbaustaten, Altablagerungen usw.,

- Uberdeckung von schwer zu beseitigenden Anlagen,

- Abtrag von Aufschiittungen, Verfillungen usw., wenn diese keine bzw. nur geringwertige Bodenfunktionen
besitzen,

- Oberbodenauftrag,

- Bodenlockerung,

- Nutzungsextensivierung,

- Wiedervernassung von ehemals nassen und feuchten Standorten,

- Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, ggf. Unterbinden der entsprechenden Wirkungspfade,

- erosionsmindernde MafRhahmen.

.Die ausschlieBliche Anwendung der Kompensationsverordnung von 2005 oder die Beschrankung auf eine arten-
und biotopbezogene Kompensation ist nicht ausreichend. Die Grundlagen fir die Bewertung und Berechnung
planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, moglicher Minderungsmafinahmen und zur Ermittlung des
resultierenden Kompen- sationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden sind der Arbeitshilfe ,Kompensation des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir
das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland Pfalz* des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) und dem Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zu entnehmen.

Die neue hessische Kompensationsverordnung vom 24.10.2018 fordert ebenfalls eine solche weitergehende
Beriicksichtigung des Schutzgutes Boden.

10. Planungsalternativen Boden

Die Angaben im Umweltbericht miissen erkennen, inwieweit die beabsichtigte zusatzliche Inanspruchnahme der
bisher nicht baulich genutzten Flachen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRRnahmen zur Innenentwicklung vermieden oder vermindert werden kann (Planungsalternativen).

11. Monitoring Boden
[Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichmaflinahmen

12. Aligemeine Zusammenfassung Boden

Details zur Durchfihrung der Umweltpriifung aus Sicht des Schutzguts Boden finden sich in der im Auftrag des
Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz erstellten ,Arbeitshilfe zur
Berilicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen".
Diese Arbeitshilfe ist nebst kommentierten Priifkatalogen und Auswertungskarten auf der Internetseite des
Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie einsehbar:

4. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010,
Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der Datenbank
vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber fritheren Bergbau. Die
Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams-
und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die
Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von je einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von
Kohlenwasserstoffen sowie von Erdwarme, Sole und Lithium tberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das
Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitdten bekannt.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher
kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

lll. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Der Geltungsbereich der Anderung des RegFNP besteht aus 10 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca. 25,4 ha.
Sie liegen alle innerhalb der Entwicklungsflache "Eselswiese" im Osten des Stadtteils Bauschheim. Im Wesentlichen
wird durch die RegFNP-Anderung keine wesentliche neue Bauflacheninanspruchnahme vorbereitet, sondern bereits
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geplante Bau-und Griinflachen anders angeordnet und abgegrenzt. Der entsprechende BBP ,Eselswiese" befindet
sich im Parallelverfahren.

Von dem Vorhaben sind keine naturschutzfachlichen Ziele des Regionalplans Sudhessen/ Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 betroffen. Im Bereich des Vorhabens liegen auch keine Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete. Ein Natura-2000-Gebiet ist nicht betroffen. Insofern bestehen aus naturschutzfachlicher
Sicht keine Bedenken gegen die Anderung des RegFNP, zumal Teilflache 10 von ,Wohnbaufléache, geplant” in
,Okologisch bedeutsame Flachennutzung* geandert wird und damit der gesetzlich geschiitzte Lebensraum
»Sanddine beim Rosenhof* erhalten bleibt.

C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir
von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst direkt zu
beteiligen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

— Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
Die Zulassung der Abweichung von den Zielen Z3.4.1-3, Z3.4.1-4 und Z3.4.2-4, Z3.4.2-5 wurde unter Punkt A 4
(Regionalplanerische Aspekte) in die Begriindung zum Anderungsverfahren aufgenommen.

-Oberflachengewasser

Auf die Lage des gesamten Anderungsgebietes im potenziellen Uberflutungsbereich (Vorbehaltsgebiet fiir
vorbeugenden Hochwasserschutz) sowie gemal Hochwasserrisikomanagementplan fiir das Einzugsgebiet
Oberrhein (Hess. Ried) und Weschnitz (HWRMP) im extrem hochwassergefahrdeten gefahrdeten Bereich des
Rheins wird im Umweltbericht unter Punkt B 2.1 (Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes) hingewiesen.

Des weiteren wird erldutert, dass gemall Hochwassergefahrenkarte (HWGK) des Landes Hessen (2015) das
Plangebiet in einem Hochwasser-,Risikogebiet aulRerhalb von Uberschwemmungsgebieten® hinter einer
Schutzeinrichtung (Deich, Schutz vor einem 200-jahrigen Hochwasser) nur tberflutet wird, wenn dieser versagt oder
héhere Wasserstande eintreten. Eine hydraulische Deichbrechsimulation zeigt, dass bei einem extremen
Hochwasser durch Versagen der Schutzanlage nur ein Teil des Plangebietes im Stidosten mit einem Wasserstand
von maximal 1-2 m betroffen wére (vorwiegend Flache 7).

Unter Punkt B 2.3 (MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich) wird aufgefiihrt, dass die
entsprechenden Vorschriften, MaBhahmen und Empfehlungen zum Hochwasserschutz und zum Umgang mit
verbleibenden Risiken im Rahmen der weiteren Planung zu beriicksichtigen sind (Gestaltung der besonders
gefahrdeten Flachen als Grunflachen mit Versickerungsméglichkeiten, Information der Bevélkerung Uiber Risiken
und zum Krisenmanagement, angepasste Bauweise, Schaffung zusétzlicher Retentionsmdglichkeiten etc.)

- Nachsorgender Bodenschutz )

Auf die Altablagerung weist der Umweltbericht zum Anderungsverfahren unter B 2.1 hin.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass erganzend zu den bereits festgesetzten Nutzungen und Bepflanzungen die
,Offentliche Griinflache — Parkanlage® im Bereich der gekennzeichneten Flachen (Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet) mit einer mindestens 60 cm dicken Schicht aus unbelastetem Oberboden zu
Uberdecken und anschlieRend entsprechend der Festsetzung zu begriinen ist.

- Vorsorgender Bodenschutz

1. Die Beschreibung der Ziele und Bodenschutzklausel ist im Umweltbericht (B 1.2) enthalten.

2. Eine Bestandsaufnahme des Boden und der Bodenfunktionen erfolgt im Umweltbericht unter B 2.1.

3. Die Vorbelastung wird ebenfalls im Umweltbericht unter B 2.1 aufgefuhrt
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4./5. Die zusammenfassende Bewertung Boden sowie die Erheblichkeit des Eingriffs erfolgt im Kapitel A 7. der
Begriindung zur Anderung.

6.-8. Die Bearbeitung der bisherigen Planung und der Plané&nderung erfolgt unter B 2.2. Details zu der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind auf der Ebene des Bebauungsplanes zu regeln.

8. MaRnahmen werden unter B 2.3 aufgefiihrt. Der Zuschnitt der Bauflachen wird im vorliegenden Verfahren
angepasst. Insgesamt sind sie im RPS/RegFNP 2010 bereits endabgewogen.

Gemal der Bodenfunktionsbewertung sind Béden mit geringem bis mittlerem Funktionserfiillungsgrad betroffen (B
2.1)

9. MaRnahmenvorschlage werden unter B 2.3 aufgefiihrt, wobei die konkrete Ausfiihrung auf der
Bebauungsplanebene festgesetzt wird. Die genannte Arbeitshilfe wird unter B 2.2 unter der Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung aufgefiihrt.

10. Aufgrund der bereits erfolgten Abwagung im Rahmen der Aufstellung des RPS/RegFNP 2010 werden keine
Alternativen geprift. Es handelt sich lediglich um eine Anpassung der Nutzungsverteilung in den Bauflachen.

11. Das Thema Monitoring wird im Kapitel B 3.2 behandelt.
12. Eine Zusammenfassung des Umweltberichts erfolgt im Kapitel B 3.3

- Naturschutz
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Anderung besteht

-Kampfmittelraumdienst

Entgegen den Aussagen unter Hinweisen wird in den Anderungsunterlagen (B 2.1 und B 2.3) auf die Nutzung im 2.
Weltkrieg als Flakstellung hingewiesen und der Einsatz des Kampfmittelrdumdienstes vorausgesetzt.
Zwischenzeitlich wurde gemaf der Vorgabe eine Kampfmittelerkundung durch eine Fachfirma durchgefuhrt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt RUsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement RUESS 002 B-03193
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 28.02.2023
Dokument-Nr.: S-08453

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Zuge der Beteiligung zum oben genannten Verfahren verweisen wir auf unsere Stellungnahe vom 19.08.2022 im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (Stellungnahme
siehe Anhang). Unsere Forderungen und Hinweise erhalten wir weiterhin vollumfanglich aufrecht.

Mit 0.g. E-Mail haben Sie uns den Rahmenplan Eselswiese nebst Erlauterungsbericht sowie erganzende Unterlagen
Ubersandt. Die Planunterlagen sind unmaf3stablich und entsprechen u.E. nicht den Anforderungen des § 9
Baugesetzbuches, der Baunutzungs- und der Planzeichenverordnung. Ferner sind die Begrenzung der
Verkehrsflachen der L 3482 sowie die an diesen gelegenen lberbaubaren Grundstiicksflachen nicht enthalten (8 23
Abs. 7 Hessisches Stralengesetz-HStrG). Von einer Mitwirkung im Sinne des § 23 Abs. 7 HStrG kann daher nicht
ausgegangen werden.

Die Rahmenplanung bildet u.E. die Grundlage fiir die noch zu erstellende verbindliche Bauleitplanung.

Zum Rahmenplan Eselswiese nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Gesicherte auf3ere ErschlieBung im Kfz-Verkehr / Leistungsfahigkeit des Stralennetzes (88§ 32, 47 HStrG)

Die Verkehrsuntersuchungen vom 06.09.2021 und vom 08.12.2021 (Betrachtung alternative ErschlieBung) basieren
auf dem Verkehrsmodell fiir die Stadt Riisselsheim am Main. Dieses wurde mit den erhobenen Verkehrsmengen
aktualisiert und bis ins Prognosejahr 2030 fortgeschrieben. Fir den Prognose- Nullfall wurde im Verkehrsmodell das
konkrete Projekt Quartier am Ostpark mit ca. 1.000 zusétzlichen Einwohnern und deren Verkehr beriicksichtigt.
Daruber hinaus wurde ein Verkehrszuwachs von 5 Prozent bis zum Prognosehorizont berticksichtigt. Weitere
absehbare bauliche Entwicklungen, wie die Nachnutzung von tber 120 Hektar Opel-Werksflachen (Rahmenkonzept
Russelsheim West), wurden nicht explizit erwahnt. Fir Veranderungen am Straennetz des tUberdrtlichen Verkehrs
ist der Prognosehorizont 2035 zugrunde zu legen. Ferner fehlen die geplanten Ma3hahmen am Stral3ennetz des
Uberortlichen Verkehrs. Fiir die A 60 und die anschlieRende A 67 (zwischen dem Mainspitzdreieck und dem
Russelsheimer Dreieck) ist im Bedarfsplan fir die Bundesfernstraf3en (Ifd. Nr. 547 der Anlage zu § 1 Abs. 1 Satz 2
des Gesetzes Uiber den Ausbau der Bundesfernstralen Anlage zum FernstraBenausbaugesetz — FStrAbG) ein
Ausbau auf sechs Fahrstreifen mit der Dringlichkeit ,vordringlicher Bedarf — Engpassbeseitigung"” festgelegt. Der
Ausbau ist daher als indisponible MaRnahme in den Prognosefall 2035 des Verkehrsgutachtens aufzunehmen. Bei
der Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung sind die Auswirkungen der o.g. weiteren baulichen Entwicklung mit
einzubeziehen bzw. darzulegen, dass diese mit der angenommenen prozentualen Steigerung des
Verkehrsaufkommens zum Prognosehorizont abgedeckt ist. Die Auswirkungen des Ausbaus auf das
Verkehrsaufkommen im nachgeordneten Netz sind bei den Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zu beriicksichtigen.

2. Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV))

[1 Die Grenzen des Geltungsbereichs, und somit der Flachen fur welche die Stadt Baurecht schafft, sind nicht
ersichtlich. U.a. die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsgebiete, das Mal3 der baulichen Nutzung und Elemente
wie beispielsweise die Bauverbotszone (§ 23 HStrG) sind nicht in den Planunterlagen enthalten und somit derzeit
seitens Hessen Mobil nicht prifbar.

In der Verkehrsuntersuchung vom 06.09.2021 wird von 14 ha Gewerbeflache und 1.500 Beschéftigten, einem 5 ha
groRen Mischgebiet mit ca. 400 Beschaftigten und ca. 600 Bewohnern sowie von einem 31 ha groen Wohngebiet
mit 3.100 Bewohnern zur Ermittlung der Verkehrserzeugung ausgegangen und den weiteren Untersuchungen
zugrunde gelegt. Im kiinftigen B-Plan sind u.a. Art und Maf der baulichen Nutzung, Vorgaben zu Stellplatzen u.dgl.
so festzusetzen, dass die v.g. Annahmen gesichert und nicht tiberschritten werden.
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[J Im Stadium vor der Erarbeitung des 0. g Bebauungsplans, u.a. wahrend des Stadtebaulichen Wetthewerbs, gab
es mehrere Abstimmungen zwischen der Stadt Riisselsheim und Hessen Mobil bzgl. der &uReren Erschliefung des
Bebauungsplangebietes.

Die vorliegenden Verkehrsuntersuchungen zeigen auf, dass das Plangebiet grundsétzlich auch ohne Anschluss an
die L 3482 leistungsfahig im MIV erschlieRbar ist.

Ein neuer Knotenpunkt an der L 3482 kann aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht als
Vollknoten ausgebildet werden. Alternativ ware eine Verlegung der siidlichen Anschlussrampe des Knotenpunkts
Bauschheimer Weg in Richtung Osten, als Halbanschluss (,rechts-rein- rechts-raus“-Regelung) denkbar. Eine
abschlieRende Stellungnahme kann erst nach Vorlage des aktualisierten Verkehrsgutachtens erfolgen. Sofern eine
.Rechts-rein, Rechts-raus" Lésung zum Tragen kommt, muss von der Stadt Riisselsheim nachgewiesen werden,
dass sich aufgrund der inneren ErschlieBung, insbesondere innerhalb des Rampenohrs, kein Riickstau bis zur
Landesstral3e bildet (Leistungsfahigkeitsnachweis).

Die technische Planung hierzu ist friihzeitig mit Hessen Mobil abzustimmen. Die fiir eine Anbindung erforderlichen
Flachen sind Giber den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu sichern.

[ Direkte Zufahrten vom Plangebiet zur L 3482 und deren Rampen kdénnen aus Griinden der Verkehrssicherheit
nicht zugelassen werden.

[0 Entlang der L 3482 plant das Land Hessen zwischen der K 159 und der AS Bischofsheim der BAB A 60 bzw. der
Einmindung der GemeindestralRe ,Am Schindberg” einen Radweg. Die Planung ist im weiteren Verfahren zu
beachten.

[J Gegen die StraRenbaulasttrager der das Plangebiet tangierenden Straen des Uberdrtlichen Verkehrs bestehen
keine Anspruche auf Durchflihrung von SchutzmafBnahmen aufgrund des BImSchG.

Aufgrund des friilhen Planungsstadiums bleiben weitere Einwendungen, Anregungen und Hinweise vorbehalten.

Bei angedachter Veréffentlichung dieses Schreibens widerspricht Hessen Mobil ausdriicklich der Herausgabe
personenbezogener Daten.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Die vorgebrachten Hinweise betreffen im Wesentlichen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der
Regionalen Flachennutzungsplanung. Der Regionale Flachennutzungsplan beschrankt sich auf die Grundziige der
Planung (M.-1: 50.000). Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundsétzliche ErschlieRbarkeit
von Flachen gepriift, die aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fiir das geplante Anderungsgebiet
gegeben ist. Ein Grof3teil des geplanten Gebietes ,Eselswiese” ist bereits endabgewogen und seit der Aufstellung
des RPS/RegFNP 2010 in diesem dargestellt (geplante Wohnbauflache und Gewerbliche Bauflache). In diesem
Anderungsverfahren handelt es sich um Nutzungsanderungen von Teilflachen. Eine genaue Erfassung des
derzeitigen und zu erwartenden Verkehrsaufkommens und die Prifung der Leistungsfahigkeit des vorhandenen
Verkehrsnetzes sowie daraus abzuleitende Erfordernisse zur Ertlichtigung erfolgen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, wenn die konkrete Nutzung und Bebauungsdichte feststeht.

Ein annehmbares Verkehrsgutachten ist Bestandteil eines Bebauungsplanes und seitens des Verfahrenstrager, hier
der Stadt Riusselsheim, mit dem Stellungnehmer abzustimmen. Eine aktualisierte Fassung der
Verkehrsuntersuchung liegt dem Regionalverband zwischenzeitlich vor und wird Teil der in den Raumen des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain offengelegten und im Internet eingestellten Unterlagen des RegFNP-
Anderungsverfahrens sein.

Der RegFNP 2010 ist maf3stabsbedingt nicht parzellenscharf. Die Abgrenzungen des Geltungsbereiches, Einhaltung
der Bauverbots- und Baubeschrankungszonen, Darstellung von Knotenpunkten sowie Einhaltung Art und MalR3 der
baulichen Nutzung sind im zur Schaffung des Baurechts durchzuflihrenden Bebauungsplanverfahrens zu
berlicksichtigen. Dies betrifft auch ggf. Festsetzungen zum Larm- und Emissionsschutz.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim

Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Bedingt durch die Uberwiegende Lage der Kernstadt
Russelsheim am Main im Siedlungsbeschrankungsge-
biet des Flughafens Frankfurt Main ist 6stlich des Stadt-
teiles Bauschheim im RPS/RegFNP 2010 eine unfang-
reiche bauliche Entwicklung vorgesehen.

Durch einen stadtebaulichen Wettbewerb wurde die Pla-
nung konkretisiert und ein Rahmenplan entwickelt, der
einen von den Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 ab-
weichenden Zuschnitt der einzelnen Bauflachen im Ent-
wicklungsgebiet vorsieht. Die urspriinglich geplante Son-
derbauflache entfallt zu Gunsten von Grinflachen,
Wohnbauflachen, Gewerbeflachen, gemischten Baufla-
chen sowie einer Flache fur den Gemeinbedarf. Ferner
wird zum Erhalt, Schutz und Pflege der gesetzlich ge-
schiitzten Sanddiine eine ,Okologisch bedeutsame Fla-
chennutzung” in den RPS/RegFNP 2010 aufgenommen.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgroRRe

ca. 25,4 ha

Sonderbauflache - ca. 8,1 ha entfallen
Wohnbauflache - von ca. 5,6 ha auf auf ca. 6,5 ha
Gemischte Bauflache von ca. 1,3 ha auf 3,9 ha
Gewerbliche Bauflache - von ca. 3,2 ha auf ca. 5,6 ha
Flache f. d. Gemeinbedarf - ca. 2,9 ha neu
Grunflache, Parkanlage - von ca. 7,2 auf ca. 5,2 ha

Okol. bed. Flachennutzung - ca. 1,3 ha neu

Zielabweichung zugelassen
Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 05.11.2015

zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese" in
Russelsheim am Main im Stadtteil Bauschheim

Ausfertigungsstand: 27.09.2023

3von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

FFH-Vorpriafung durchgefiuhrt

Vorliegende Gutachten zu Themen: Klima
Verkehr
Archaologie
Artenschutz
Altlasten
Boden

Wasserwirtschaft/Hydrogeologie

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 4 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 5 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Teilflache 1
»oondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel, geplant® in ,Gewerbliche Bauflache, ge-
plant* (ca. 5,6 ha)

Teilflache 2
»~sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel, geplant® (ca. 2,1 ha) und ,Grunflache -
Parkanlage” mit * (ca. 0,4 ha) in ,Gemischte Bauflache, geplant* (ca. 2,5 ha)

Teilflache 3

~sondergebiet fir den groRRflachigen Einzelhandel, geplant” (ca. 0,4 ha), ,Gewerbliche Bau-
flache, geplant* (ca. 1,1 ha) und ,,Grunflache - Parkanlage” mit * (ca. 1,4 ha) in ,Flache fur
den Gemeinbedarf* (ca. 2,9 ha)

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 6 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

Teilflache 4
.Gewerbliche Bauflache, geplant” in ,Griinfliche - Parkanlage” (ca. 0,9 ha)

Teilflache 5
,Grinflache - Parkanlage® mit * in ,Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)

Teilflache 6
,Grinflache - Parkanlage® mit * (ca. 2,9 ha) und ,Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,2
ha) in ,Wohnbauflache, geplant” (ca. 4,1 ha)

Teilflache 7
~“Wohnbauflache, geplant® in ,Griinfliche - Parkanlage” (ca. 4,3 ha)

Teilflache 8
~.Gemischte Bauflache, geplant® in ,Wohnbauflache, geplant* (ca. 1,3 ha)

Teilflache 9
,Grinflache - Parkanlage” mit * in ,Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,1 ha)

Teilflache 10
~Wohnbauflache, geplant” in ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” (ca. 1,3 ha)

Uberlagerer

* Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen* sowie ,Vorbehaltsgebiet fur den Grund-
wasserschutz”

Der gesamte Anderungsbereich liegt unverdndert in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugen-
den Hochwasserschutz".

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 7 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 8 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 9 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 10 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt

Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 11 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 10 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca.
25,4 ha.

Sie liegen alle innerhalb der Entwicklungsflache "Eselswiese" im Osten des Stadtteils
Bauschheim.

Der Bereich grenzt im Nordosten an die L 3482. Von Sudosten bis Siiden grenzen landwirt-
schaftliche Flachen sowie 6kologisch bedeutsame Flachennutzunge an. Im Westen grenzt er
an vorhandene Wohnbebauung und im Nordwesten an die BrunnenstralRe (L 3040).

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

In der Stadt Russelsheim am Main ist im 6stlichen Bereich des Stadtteils Bauschheim eine
Baulandentwicklung im Bereich ,Eselswiese” geplant.

Durch einen stadtebaulichen Wettbewerb wurde die Planung konkretisiert und ein Rahmen-
plan entwickelt, der einen von den Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 abweichenden Zu-
schnitt der einzelnen Bauflachen im Entwicklungsgebiet vorsieht. Die urspriinglich geplante
Sonderbauflache entfallt zu Gunsten von Grinflachen, Wohnbauflachen, Gewerbeflachen,
gemischten Bauflachen sowie einer Flache fir den Gemeinbedarf fiir den Bau einer Schule.
Ferner wird zum Erhalt, Schutz und Pflege der gesetzlich geschitzten Sanddiine eine ,Oko-
logisch bedeutsame Flachennutzung” in den RPS/RegFNP 2010 aufgenommen.

Ein entsprechender Bebauungsplan (Nr. 147 "Eselswiese") befindet sich im Parallelverfah-
ren.

Die Anderung wurde von der Stadt mit Schreiben vom 18.08.2022, gemaR der Stadtverord-
netenbeschlisse vom 10.03.2022 und 05.11.2015, beantragt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 14 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

Teilflache 1
~Sondergebiet fir den groR3flachigen Einzelhandel, geplant” in ,Gewerbliche Bauflache, ge-
plant” (ca. 5,6 ha)

Teilflache 2
»~sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel, geplant* (ca. 2,1 ha) und ,Grunflache -
Parkanlage” mit * (ca. 0,4 ha) in ,Gemischte Bauflache, geplant* (ca. 2,5 ha)

Teilflache 3

~sondergebiet fir den groRRflachigen Einzelhandel, geplant” (ca. 0,4 ha), ,Gewerbliche Bau-
flache, geplant* (ca. 1,1 ha) und ,Grunflache - Parkanlage” mit * (ca. 1,4 ha) in ,Flache fur
den Gemeinbedarf* (ca. 2,9 ha)

Teilflache 4
.Gewerbliche Bauflache, geplant” in ,Grinflache - Parkanlage” (ca. 0,9 ha)

Teilflache 5
,Grinflache - Parkanlage” mit * in ,Gemischte Bauflache, geplant* (ca. 1,4 ha)

Teilflache 6
»Grinflache - Parkanlage® mit * (ca. 2,9 ha) und ,Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,2
ha) in ,Wohnbauflache, geplant (ca. 4,1 ha)

Teilflache 7
~Wohnbauflache, geplant” in ,Grinflache - Parkanlage” (ca. 4,3 ha)

Teilflache 8
~.Gemischte Bauflache, geplant” in ,Wohnbauflache, geplant* (ca. 1,3 ha)

Teilflache 9
»Grinflache - Parkanlage® mit * in ,Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,1 ha)

Teilflache 10
~Wohnbauflache, geplant® in ,,(")kologisch bedeutsame Flachennutzung...” (ca. 1,3 ha)

Uberlagerer

* Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen* sowie ,Vorbehaltsgebiet fir den Grund-
wasserschutz”

Der gesamte Anderungsbereich liegt unverandert in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugen-
den Hochwasserschutz".

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Die Teilflachen 1, 2, 3 tlw., 5, 6 tiw. und 7-10 liegen mit ca. 23 ha innerhalb des regionalpla-
nerischen Vorranggebiets Siedlung, das gemal Ziel Z3.4.1-3 die im RPS/RegFNP 2010 dar-
gestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen, Grinflachen, innerortli-
cher Flachen fur Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie Flachen fur Verkehrsan-
lagen beinhaltet.

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 15 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

Die Teilflachen 3 tiw. und 4 liegen mit ca. 2 ha innerhalb des "Vorranggebiets Industrie und
Gewerbe" des Regionalplans Stidhessen. Gemal Ziel Z3.4.2-5 hat in diesen die Industrie-
und Gewerbeentwicklung Vorrang gegentber anderen Raumnutzungsansprichen.

Das ganze Entwicklungsgebiet "Eselswiese" ist Teil eines ,Vorbehaltsgebiets flir vorbeugen-
den Hochwasserschutz®. Dieses dient der Sicherung des Hochwasserabflusses, der Retenti-
onsraume und der Verminderung des Schadenspotenzials hinter Schutzeinrichtungen. Hier
ist bei allen Nutzungsentscheidungen zu berticksichtigen, dass extreme Hochwasserereig-
nisse zu erheblichen Schaden fir Menschen, Vermdgenswerte und Umwelt fihren kénnen.
Bei allen Entscheidungen der Bauleitplanung und bei der Ansiedlung von Anlagen ist darauf
hinzuwirken, dass in diesen Gebieten keine Anhaufung von hochwassergefahrdeten Vermo-
genswerten erfolgt und dass durch Bauvorsorge dem Hochwasserschutz Rechnung getra-
gen wird. Daher sind fiur alle schadensempfindlichen Nutzungen méglichst Standorte auszu-
wahlen, die die geringste Hochwassergefahrdung aufweisen.

Alle bisher dargestellten ,,Grinflachen - Parkanlage® (Teilflache 2, 3, 5, 6 tlw. sowie 9) wer-
den mit ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen* sowie ,VVorbehaltsgebiet fir den
Grundwasserschutz” Uberlagert.

In den ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MalRnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zéhlen insbesondere groR¥flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

Lvorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz” sind gemaR G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegeniber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefadhrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - IlI/llla) sind dies Flachen mit
geringer natirlicher Schutzwirkung gegentber Grundwasserverschmutzung.

Die mit den neuen Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 zum Ausdruck gebrachten Pla-
nungsabsichten in den Teilbereichen 1, 3, 4 sowie 6 tiw. standen somit im Widerspruch zu
Zielen der Raumordnung und Landesplanung, sodass ein Abweichungsverfahren erforderlich
war.

Durch den Beschluss der Regionalversammlung Sidhessen vom 21. Oktober 2022, bei der
die Abweichung von den Zielen Z23.4.1-3, Z3.4.1-4 und Z3.4.2-4, Z3.4.2-5 zugelassen wurde,
widerspricht die 2. Anderung des RegFNP 2010 im Bereich ,Eselswiese“ nicht mehr dem Re-
gionalplan Sudhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010.

Die Zulassung der Abweichung wird mit folgenden Nebenbestimmungen (Bedingungen und
Auflagen) verbunden:

1. Der im Sudosten des Plangebiets im Bereich der der Steglache (ehemaliger Gemeinde-
mullplatz) vorgesehene Landschaftspark ist in Abstimmung mit den fur Wasser- und Boden-
schutz zustdndigen Behtdrden so umzuplanen, dass Gefahren fir die Umwelt, insbesondere
das Grundwasser, sicher ausgeschlossen werden kénnen.

2. Die Uberschreitung des Tabellenwertes gemaR Ziel Z3.4.1-4 des Regionalplans Siidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 in einem Umfang von rund 27 ha wird auf den
Bedarf, der im neu aufzustellenden Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plan fur die Stadt Riisselsheim am Main ermittelt wird, angerechnet.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die vorliegenden Verkehrsuntersuchungen (R+T Verkehrsplanung, Stand: 09/2021 und
04/2023) enthalten verschiedene Erschlieliungsvarianten, die auf ihre Machbarkeit unter-
sucht wurden. Aus den Unterlagen ist abzuleiten, dass unter Voraussetzung verschiedener
Aus- und Umbaumalnahmen im Stral3ennetz das gesamte Quartier ,Eselswiese* erschlos-
sen und an das Uberdrtliche StraRenverkehrsnetz angebunden werden kann. Die Teilflachen
dieses Anderungsverfahrens sind in den Gutachten beriicksichtigt.

Grundsatzliches Ziel des Mobilitatskonzeptes (plan:mobil, 12/2021) ist durch die Reduzie-
rung des Autoverkehrs und die Bereitstellung von Quartiersgaragen die Schaffung eines au-
toarmen Stadtteils mit einem attraktiven Angebot an alternativen Mobilitdtsformen. Das ver-
kehrsberuhigte Quartiersinnere soll mit nahezu autofreien Wohnwegen optimale Bedingun-
gen fur FuRganger und Radfahrer ermdglichen. Die Routen fihren unter anderem durch die
Griinzige und schliel3en an das bestehende und tbergeordnete Wegenetz an.

Fur die OPNV-ErschlieRung ist eine Anbindung mit Buslinien mdglich. Der Bus folgt der
HaupterschlieBung mit einem engmaschigen Haltestellennetz, das Entfernungen von mehr
als 200 m Luftlinienradius ausschlief3t.

Die Errichtung eines neuen Bahnhaltepunktes (Strecke Wiesbaden - Mainz - Darmstadt) im
Norden des Baugebietes wird langfristig angestrebt.

Das ErschlieBungskonzept wird in den nachfolgenden Planungsstufen (Bebauungsplan)
noch konkretisiert.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet wird zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau, Sonderkultu-
ren und Grinland). Die in der Entwicklungsflache "Eselswiese" aber auRerhalb der Teilfl&-
chen liegenden Gebaude eines landwirtschaftliche Betriebs wurden inzwischen verlassen
und werden im Zuge der neuen Bebauung abgerissen. In den Teilflachen 3, 7 und 9 befinden
sich weitere landwirtschaftliche Gebaude zur Lagerung.

Laut Landschaftsplanerischen Gutachten fir den Bereich der Stadt Risselsheim von 2003
(Karte 17 ,Landschaftspflegerische Entwicklungskonzeption®) liegt im nordéstlichen Plange-
biet eine Siedlungserweiterungsflache gemaf} Regionalplan 2000 mit dem Nutzungszweck
Gewerbe (Teilflachen 1, 2, 3 tlw.) und Wohnen (Teilflache 5, 8, 9) Zusatlich ist hier ein "Be-
reich mit archaologischen Denkmaélern nachrichtl. Landesamt fir Denkmalpflege" aufgefihrt.
Desweiteren wird entlang der ostwestlich verlaufenden asphaltierten Feldwege sowie im Su-
den der Teilflache 7 die Neuanlage von Geblschen, Hecken und Feldgeholzen als "Flachen
und Maflinahmen zum Ausgleich von Eingriffen" sowie zur Biotopvernetzung dargestellit.

In der Teilflache 10 liegt das gesetzlich geschitzte Biotop "Sanddine beim Rosenhof" mit
einer hohen 6kologischen Wertigkeit. Das Gutachten sieht hier die Pflege von Sandmagerra-
sen vor.

In der Teilflache 7 ist eine Altlasten- und Altlastenverdachtsflache dargestellt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.
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A 7. Planerische Abwagung

Die Stadt Russelsheim am Main plant 6stlich des Stadtteiles Bauschheim im Bereich ,Esels-
wiese” die Entwicklung eines ca. 60 ha grof3en Baugebietes.

Aufgrund des nahe gelegenen Flughafens Frankfurt Main und dem damit verbundenen Sied-
lungsbeschrankungsgebiet kdnnen in der Kernstadt keine neuen Siedlungsflachen darge-
stellt werden. Der Schwerpunkt der weiteren Entwicklung liegt infolgedessen auf3erhalb des
Siedlungsbeschrankungsgebietes im Stadtteil Bauschheim.

Im Regionalplan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
wurde diese langfristige Planung bereits durch die schematische Darstellung von ca. 26 ha
~Wohnbauflache, geplant®, 3 ha ,Gemischte Bauflache, geplant®, 13 ha ,,Gewerbliche Baufla-
che, geplant®, 7 ha ,Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel“, geplant* sowie 10 ha
,Grinflache - Parkanlage® aufgenommen. Im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbes
(Siegerentwurf Mai 2020) wurde die Planung konkretisiert und im Anschluss eine Rahmen-
planung entwickelt, die wiederum als Grundlage fir das parallel laufende Bebauungsplanver-
fahren dient.

In Abstimmung mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain und dem Regierungsprasi-
dium Darmstadt wurde eine vom RPS/RegFNP 2010 abweichende Nutzungsverteilung der
jeweiligen Gebietskategorien mit dem Verzicht auf die Sonderbauflache beschlossen. Die
Kommune beabsichtigt statt der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben aulRerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereiches eine Anderung der Gebietskategorie in diesem Bereich zu
Gunsten von Grunflachen, Wohnbauflachen, Gewerbeflachen, gemischten Bauflaichen sowie
Flachen fur den Gemeinbedarf fir den Bau einer Schule. Das gesamte Areal soll von 6ffentli-
chen Grunflachen durchzogen werden. So sieht das Freiraumkonzept zum Rahmenplan im
zentralen Bereich des Baugebietes einen von Sudosten nach Nordwesten verlaufenden
Landschaftspark vor. Dieser Grinzug nimmt den Verlauf eines alten Flussarmes auf und soll
in der geplanten ,Griinen Mitte* miinden. Der Griinzug wird im RPS/RegFNP 2010 generali-
sierend dargestellt, die kleineren Grinflachen gehen aufgrund der Darstellungsuntergrenze
in den Bauflachen auf.

Einen neuen planerischen Aspekt stellt die Bestandssicherung der Sanddiine im stdlichen
Teil des Baugebietes dar. Zum Erhalt, Schutz und Pflege des geschiitzten Biotops wird eine
,Okologisch bedeutsame Flachennutzung* (Teilflache 10) neu in den RPS/RegFNP 2010
aufgenommen. Die Anbindung und Vernetzung der Sanddune an die sich im Stden des
Plangebietes befindenden Landschaftselemente ist somit gewéhrleistet. Durch eine Puffer-
zone zu den anschlieende Bauflachen sollen negative Auswirkungen vermieden bzw. ein-
geschrankt werden.

Die Flachen im Plangebiet unterliegen derzeit fast vollstandig einer intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung. Die bestehende landwirtschaftliche Hofstelle innerhalb des Entwicklungsge-
bietes ist aber bereits gerdumt und der Giberwiegende Teil der landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen wurden vom Projekttrager bereits erworben. Es sind insgesamt vier Voller-
werbsbetriebe von der Planung direkt oder indirekt betroffen. Die Stadt Risselsheim steht
mit diesen Landwirten im engen Austausch. Laut den Aussagen zur Bebauungsplanung ent-
steht keine existenzgefahrdende Beeintrachtigung.

Das Klimagutachten zum Bebauungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass das vorgelegte Pla-
nungskonzept in seiner klimadkologischen Gesamtbilanz keine gravierenden klimadkologi-
schen Negativeffekte erwarten lasst.

Da die RegFNP-Anderung keine wesentliche neue Bauflacheninanspruchnahme vorbereitet,
sondern lediglich bereits geplante Bau- und Grinflachen anders angeordnet und abgegrenzt
werden, sind dadurch keine neuen erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Durch die nun geplante Realisierung der Bebauung sind durch Versiegelung, Uberbauung
und Grinflachengestaltung Auswirkungen auf Boden und Flache (Flachenverlust, Funktions-
verlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Verande-
rung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sowie CEF-Mal3nahmen sind die Aus-
wirkungen maoglichst weitgehend zu minimieren beziehungsweise zu kompensieren, so dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zuriickbleiben. Es ist vorgesehen, dass zusatzlich
auch vorhandene Okopunkte innerhalb von Waldflachen der Stadt Riisselsheim dem hier
vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft planungsrechtlich zugeordnet werden.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdoglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemalR § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Flachenausgleich:

Ein Flachenausgleich ist nicht erforderlich, da durch die Anderung eine Umwidmung der im
RPS/RegFNP 2010 bereits dargestellten Bauflachenkategorien erfolgt. Die Lage der Grunfla-
che wird als generalisierte Darstellung an die konkretisierte Planung des Griinzuges ange-
passt.

Die Grunflache wird zwar insgesamt um ca. 0,7 ha reduziert, jedoch werden ca. 1,4 ha da-
von flr eine Gemeinbedarfsflache in Anspruch genommen und im Bereich der geplanten
Wohnbauflachen ca. 1,3 ha als ,,Okologisch bedeutsame Flachennutzung* umgewidmet. Fla-
chenneuinanspruchnahmen fur Gemeinbedarfsflachen sind laut der von der Verbandskam-
mer am 29.04.2015 beschlossenen und geméan Beschluss vom 11.12.2019 erganzten Richt-
linie zum Flachenausgleich von dem Erfordernis des Flachenausgleichs ausgenommen, da
ihre Anlagen und Einrichtungen der Allgemeinheit dienen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

In der Stadt Russelsheim am Main ist im 6stlichen Bereich des Stadtteils Bauschheim eine
Baulandentwicklung im Bereich ,Eselswiese” geplant. Durch einen stadtebaulichen Wettbe-
werb wurde die Planung konkretisiert und ein Rahmenplan entwickelt, der einen von den
Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 abweichenden Zuschnitt der einzelnen Bauflachen im
Entwicklungsgebiet vorsieht. Die urspriinglich geplante Sonderbauflache entfallt zu Gunsten
von Grunflachen, Wohnbauflachen, Gewerbeflachen, gemischten Bauflachen sowie einer
Flache fur den Gemeinbedarf fir den Bau einer Schule. Ferner wird zum Erhalt, Schutz und
Pflege der gesetzlich geschiitzten Sanddiine eine ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung*
in den RPS/RegFNP 2010 aufgenommen.

Damit der im Parallelverfahren befindliche Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010
entwickelt angesehen werden kann, sind folgende Anderungen der Darstellung erforderlich:

Teilflache 1: ,Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel, geplant” in ,Gewerbliche
Bauflache, geplant” (ca. 5,6 ha)

Teilflache 2. ,Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel, geplant” (ca. 2,1 ha) und
,Grinflache - Parkanlage” mit * (ca. 0,4 ha) in ,Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 2,5 ha)
Teilflache 3: ,Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel, geplant” (ca. 0,4 ha), ,Ge-
werbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,1 ha) und ,Grinflache - Parkanlage* mit * (ca. 1,4 ha) in
.Flache fur den Gemeinbedarf“ (ca. 2,9 ha)

Teilflache 4: ,Gewerbliche Bauflache, geplant” in ,,Grinflache - Parkanlage” (ca. 0,9 ha)
Teilflache 5: ,,Grunflache - Parkanlage” mit * in ,,Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)
Teilflache 6: ,,Grunflache - Parkanlage* mit * (ca. 2,9 ha) und ,Gewerbliche Bauflache, ge-
plant (ca. 1,2 ha) in ,Wohnbauflache, geplant* (ca. 4,1 ha)

Teilflache 7: ,\Wohnbauflache, geplant” in ,,Grinflache - Parkanlage* (ca. 4,3 ha)

Teilflache 8: ,Gemischte Bauflache, geplant” in ,Wohnbauflache, geplant* (ca. 1,3 ha)
Teilflache 9: ,,Grunflache - Parkanlage* mit * in ,Wohnbauflache, geplant’ (ca. 1,1 ha)
Teilflache 10: ,Wohnbauflache, geplant* in ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...“ (ca.
1,3 ha)

Uberlagerer

* Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen* sowie ,Vorbehaltsgebiet fir den Grund-
wasserschutz”

Der gesamte Anderungsbereich liegt unverandert in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugen-
den Hochwasserschutz".

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 20 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

Immissionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Pla-
nungsstadium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder (berwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz
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Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (8 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen

B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist iberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt und Flache
10 durch einen Geholzbestand und eine Trockenrasenflache. Folgende Umweltfaktoren sind
relevant:

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:

Lage des gesamten Anderungsgebietes im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet, Schutz-
zone llIA (WSG WW Hof Schoénau, Stw Mainz)

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:
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Boden und Flache

Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache

naturnahe Boden (Versiegelungsgrad < 10 %)

Uberwiegend Parabraunerden mit Braunerden und Bé&ndern und Niedermooren mit
Auengleyen und NaRRgleyen

Durch das Gebiet zieht sich von Nord nach Sid (Flachen 1, 2, 3, 6, 7) ein schmaler
Streifen extrem nasser Archivbéden mit ndhrstoffreichen Torf-Substraten (Auengley
aus Auenschluff Uber tiefem Niedermoortorf Giber sehr tiefem Flusssand, Moore und
Bdden der Altwasserlaufe)

Bdden mit tberwiegend mittlerem Funktionserfillungsgrad und hohem Ertragspoten-
zial, Ackerzahl 70 bis 75

Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlieR3lich zugeh6ori-
ger Bewertungsmethoden.

Geotop (Flugsanddiine) am dstlichen Rand der Flachel0

Altablagerung (in Flache 10), PVUVF Nummer 3592 (ehemalige Kies-, Lehm- oder
Sandgrube)

Altablagerung (sudlicher Teil der Flache 7), die beim Hessischen Landesamt fur Na-
turschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter der Altis-Nummer 433.012.060-
000.016 gefuhrt wird (Hausmiulldeponie - Steglache).

Die Angaben basieren auf der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fir Um-
welt und Geologie sowie auf geomorphologischen Erkundungen des UVF von 1989-
1991 bzw. des Planungsverbandes von 2001/2002. Die Flachenabgrenzungen der
Altablagerungen wurden im Rahmen der geomorphologischen Erkundungen erho-
ben.

Aufgrund der Nutzung im 2. Weltkrieg ist mit Kampfmittelvorkommen (Bombenblind-
ganger, Flakmunition) zu rechnen, die im Rahmen der Bauvorbereitung zu rdumen
sind.

Wasser

Lage des gesamten Anderungsgebietes innerhalb eines Gebietes mit hoher bis sehr
hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Poren- und Karstleiter, z.T.
unter Auen- oder Hochflutlehm, Flurabstand <= 2 m)

Gemal der Grundwasseruntersuchung von 2007 zur o.g. Altablagerung "Steglache"
liegen keine Schadstoffkonzentrationen vor, die auf eine schadliche Grundwasserver-
unreinigung von dieser ausgehend hinweisen.

Lage des gesamten Anderungsgebietes im potenziellen Uberflutungsbereich (Vorbe-
haltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz) und gemaf Hochwasserrisikoma-
nagementplan fur das Einzugsgebiet Oberrhein (Hess. Ried) und Weschnitz
(HWRMP) im extrem hochwassergefahrdeten gefahrdeten Bereich des Rheins. Ge-
mald Hochwassergefahrenkarte (HWGK) des Landes Hessen (2015) wird das Plan-
gebiet in einem Hochwasser-,Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten“ hinter einer Schutzeinrichtung (Deich, Schutz vor einem 200-jahrigen Hochwas-
ser) nur Uberflutet, wenn dieser versagt oder héhere Wasserstande eintreten. Eine
hydraulische Deichbrechsimulation zeigt, dass bei einem extremen Hochwasser
durch Versagen der Schutzanlage nur ein Teil des Plangebietes im Stdosten mit ei-
nem Wasserstand von maximal 1-2 m betroffen ware (vorwiegend Fléache 7).

Luft und Klima

Relevantes Kaltlufteinzugsgebiet (gesamtes Anderungsgebiet) gem. Klimaanalyse
Hessen, hohe Empfindlichkeit (geringe Volumenstromdichte > 30 - 60 m3 je m*s) bzw.
sehr hohe Empfindlichkeit (sehr geringe Volumenstromdichte > 0 - 30 m?3 je m*s)
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¢ hohe thermische Warmebelastung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

¢ Im parallelen Bebauungsplanverfahren fand 2019 eine Flora-, Fauna- und Biotopkar-
tierung mit folgenden zusammengefassten Ergebnissen statt:

e Die Vegetation im Anderungsgebiet ist tiberwiegend durch groRe Ackerflachen ge-
pragt und weist dort keine besondere Lebensraumbedeutung fur Flora und Fauna
auf.

o Die aktuelle Biotopausstattung - Acker sowie Gehélze in den Randbereichen bzw. au-
Rerhalb des RegFNP-Anderungsgebietes - bedingt eine hohe Anzahl an Ruderal-
und Segetalarten (Ackerunkrautgesellschaft).

e In Flache 10 liegt das nach § 30 (2) BNatSchG in Verbindung mit 8 13 (1) HAGB-
NatSchG gesetzlich geschitztes Biotop "Sanddiine beim Rosenhof" (Sandtrockenra-
sen). Die Sanddiine ist gro3tenteils mit Gehoélzen bewachsen bis auf eine freie Fla-
che mit Sandtrockenrasengesellschaft, die gefahrdete und stark gefahrdete Arten,
darunter mehrere Rote-Liste-Arten, beinhaltet.

e Am westlichen Rand auRerhalb des Anderungsgebietes liegt ein potenziell geschiitz-
tes Biotop (Allee an der L 3040, Brunnenstral3e).

e Das Untersuchungsgebiet wird von Vdgeln als Durchzugs-, Nahrungs- und Bruthabi-
tat genutzt. Es wurden (teilweise auRerhalb des Anderungsgebietes) 23 Brutvogelar-
ten nachgewiesen, zumeist allgemein haufige Arten mit glinstigem Erhaltungszu-
stand, sowie Gastvigel (Durchzug, Uberflug, Nahrungssuche). 5 der Brutvogelarten
befinden sich im Hessen in einem ungunstigen Erhaltungszustand (Feldlerche, Girlitz
und Stieglitz, Klappergrasmucke, Rebhuhn). Der Turmfalke ist streng geschitzt.

o Feldhamstervorkommen oder Hinweise darauf wurden nicht festgestellt.

o Das Vorkommen besonders geschitzter Sdugetierarten wie Igel und Spitzmaus wird
als sicher eingestuft.

e Der Untersuchungsraum wird intensiv von Flederm&usen genutzt. Es wurden mindes-
tens 9 Fledermausarten - z.T. auRerhalb des Anderungsgebietes - nachgewiesen.

e Die Zauneidechse wurde im Bereich der Sanddiine und in Brachflachen stdlich und
westlich davon (auRerhalb des Anderungsgebietes) gefunden. Ringelnatter und
Blindschleiche wurden nicht nachgewiesen.

¢ Im Untersuchungsgebiet wurden die Amphibienarten (Kreuz- und Knoblauchkréte so-
wie Wechselkrote) mit unzureichendem bzw. schlechtem Erhaltungszustand nachge-
wiesen. Ein Vorkommen ist auf der gesamten Ackerflache in Furchen und Senken, in
denen sich temporar Wasser sammelt maglich.

¢ Insbesondere im Bereich der Sanddiine wurden Heuschreckenarten nachgewiesen
(keine artenschutzrechtlich bedeutsamen), zahlreiche Laufkafer (auch extrem seltene
und gefahrdete Arten), zahlreiche seltene und gefahrdete Spinnenarten sowie Tag-
und Nachtfalter (keine gefahrdeten Arten).

e Aus faunistischer Sicht ist die ,Sanddiine Rosenhof* von herausragender Bedeutung
und bedarf einer besonderen Pflege und einer geschitzten Pufferzone (Flache 10,
nun vorgesehene Ausweisung als ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...)

Landschaft
e Lage im Landschaftsraum Untermainebene
¢ hohe bis sehr hohe Einsehbarkeit des weitgehend strukturarmen Gelandes
 Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der Nutzung des Wegenetzes und
der westlich und sudlich aulZerhalb des Anderungsgebietes verlaufenden Regional-
parkroute Sidwest.

Mensch und seine Gesundheit
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e Belastung des gesamten Anderungsgebietes durch Schienenverkehrslarm und Stra-
Benverkehrslarm, von Nord nach Stid abnehmend von > 75 dB(A) auf 55-60 dB(A)
tags und 55-60 dB(A) bis 50-55 dB(A) nachts

e Lage der Flache 4 im Bereich elektromagnetischer Felder einer Hochspannungsfrei-
leitung (380 KV)

Kultur- und sonstige Sachqguter

e Bodendenkmaler (Flachen 1, 8 und 9: Romische Siedlung/Vorgeschichtliche Sied-
lung)

¢ Gemal Magnetometerprospektion vom Januar bis April 2021 muss im Plangebiet
von einem erhdhten archaologischen und historischen Potential ausgegangen wer-
den, bei dem sowohl vor- und frihgeschichtliche Siedlungsreste als auch Reste einer
historischen Kulturlandschaft sowie Zeugnisse des 2. Weltkrieges zu erwarten sind.

¢ Verlauf einer regional und Uberregional bedeutsamen Leitungstrasse (Gas) im nord-
Ostlichen Randbereich der Flache 1, wobei der genaue Verlauf im Rahmen der kon-
kretisierenden Planungen zu ermitteln und mit dem Leitungstrager abzustimmen ist.

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestal-
tung folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust und Beeintrachtigung des nattirlichen Bodens und seiner natirlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung und ggf. Umlagerung, Vermischung, Verdichtung - dauer-
hafter Verlust des Geotops (Flugsanddiine) am Ostlichen Rand der Flache 10 durch Versie-
gelung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des BauGB
dar.

- Uberbauung von Altflachen (Flache 7 und 10 z.T.) ohne festgestellten Sanierungsbedarf
- erforderliche Kampfmittelrdumung

Diese Auswirkung stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, HAItIBodSchG und
BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung, mdgliche Grundwasserverschmutzung

- Einschrankung des Hochwasserretentionsraums durch Geb&ude und Bepflanzung

- Bei einem extremen Rhein-Hochwasser konnte durch Versagen der Schutzanlagen ein Teil
des Entwicklungsgebietes im Sudosten durch Hochwasser betroffen sein (Uberwiegend Fla-
che 7).

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG und BauGB dar.

- Verlust von Kkaltluftproduzierenden Flachen, Verschlechterung des Kleinklimas im Gebiet
- Erhéhung der Luftschadstoffbelastung durch zuséatzlichen Verkehr, gewerbliche Nutzung
und Heizungen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen, wo-
von auch streng geschuitzte Arten betroffen sein kdnnen mit ggf. entsprechendem Erforder-
nis von Ausgleichs- und CEF-MalRnahmen

- Entstehung von neuen Lebensraumen fur andere Arten (insbesondere im Bereich von
Hausgarten und dem geplanten Grinzug).
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- Beeintrachtigung des Biotops Sanddine, das dem gesetzlichen Schutz nach § 30 (2)
BNatSchG in Verbindung mit § 13 (1) HAGBNatSchG unterliegt (in Flache 10).
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

- mogliche Beeintrachtigung von Bodendenkmalern (Vorgeschichtliche Siedlung, Rémische
Siedlung, insbesondere in den Flachen 1, 8, 9)
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des HDSchG dar.

- Veranderung des Wegenetzes, Beeintrachtigung und Veranderung von landschaftsbildpra-
genden, erholungswirksamen Strukturen und Blickbeziehungen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und des BauGB
dar.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderungen sind im Wesentlichen die gleichen Auswirkungen zu erwarten wie
durch die bisherige Planung, da die Anderung Flachenverlagerungen und abweichende Ab-
grenzungen der einzelnen Nutzungen beinhaltet, aber keine wesentliche Flachenneuinan-
spruchnahme.

Die Umwandlung von bisher fir Einzelhandel vorgesehenen Flachen in gewerbliche und ge-
mischte Bauflache (Flache 1 und 2) bewirkt keine nenneswerten abweichenden Umweltaus-
wirkungen.

Die teilweise Verlagerung von Bauflachen und Griunflachen ermdglicht eine Grinflachenge-
staltung, die naturraumliche Faktoren (ehemaliger Wasserlauf, Geotop) beriicksichtigt und
eine Verbindung in den sudlichen Landschaftsraum mit Anbindung an die Regionalparkroute
ermdglicht. Zudem wurde damit der besonders hochwassergefahrdete Bereich im stiddstli-
chen Plangebiet von geplanter Bebauung ausgenommen (Flache 7).

Die Herausnahme der Flache 10 aus der geplanten Wohnbauflache zugunsten von "Okolo-
gisch bedeutsamer Flachennutzung..." sichert das vorhandene gesetzlich geschiitzte Biotop.
Die Altflache bzw. Altablagerung im Bereich der Flachen 7 und 10 werden durch die Ruck-
nahme der bisher dort geplanten Wohnbabuung zugunsten von "Griinflache - Parkanlage"
und "Okologisch bedeutsamer Flachennutzung..." nicht verandert. Ein Sanierungsbedarf
wurde nicht festgestellt.

Die derzeitige Funktion der Kaltluftproduktion der Felder soll in ein zusammenhangendes
System naturnaher und teilweise feuchter GriinrAume verlagert werden, die gleichzeitig als
Frischluftbahnen fungieren, so dass mit keiner wesentlichen Veranderung des Klimas zu
rechnen ist.

Eine ausreichende Versorgung mit Trink- und Loschwasser sowie die Abwasserentsorgung
ist seitens der Kommune nachzuweisen.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabféalle) sowie Abwasser anfallen. Deren Art und
Menge sowie der ordnungsgemafe Umgang mit diesen Stoffen kann in der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Aussageféahige Rege-
lungen hierzu sowie ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. hthere Anzahl von heilien Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
moglich.

Fur das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
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Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen und zum mdglichen Ausgleich werden im pa-
rallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren getroffen anhand konkreter Gutachten und Fest-
setzungen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, insbesondere in den
Boden, das Klima, in Lebensraume und das Landschaftsbild. Diese Eingriffe wurden bereits
durch die bisherige Planung mit umfangreichen Bauflachen vorbereitet.

Da noch keine detaillierte Bebauungsplanung vorliegt, kbnnen konkrete Aussagen zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie zur Kompensation der Bodenfunktionen erst im
weiteren Verfahren ergéanzt werden.

Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst oder in der
geplanten Grinflache - Parkanlage untergebracht werden kdnnen, weist der RPS/RegFNP
2010 die Okologisch bedeutsame Flachennutzung aus. Dies sind Flachen, die wegen ihres
Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Entwicklungsmaglichkeiten fir kiinftige
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders geeignet sind. Zudem
bietet auch die Realisierung des Regionalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfr lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu prufenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprufung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-Radius
des européischen Vogelschutzgebiets Nr. 6016-402 "Streuobst-Trockenwiesen bei Nauheim
und Konigstadten", somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorpriufung kam zum Er-
gebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck maRgeblichen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausge-
schlossen werden kdénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).

B 2.3 Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:
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Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache, Festsetzungen zum flachenspa-
renden Bauen (z.B. flichensparende Haustypen, Minimierung der Erschlie3ungsfla-
chen, verdichtete Bauweise)

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen méglichst im Bereich bereits verdichteter
bzw. versiegelter Boden, Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und
nicht benotigter Bodenflachen wahrend der Bauphase, Vermeidung stofflicher Belas-
tungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauausfiihrungen, Bericksichti-
gung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Boden

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau), Wiederher-
stellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

Aufgrund der Vorhabensgrof3e wird die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fir die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019).

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind gemal} Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchflihrung der
KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachpla-
nung zu leisten. Zu den bevorzugten MaRhahmen zdhlen z.B. Entsiegelung, Rekulti-
vierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfll-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde Maf3nahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder
feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Ex-
tensivierung.

Gemal Magnetometerprospektion potentiell vorhandenes archaologisches und histo-
risches Potential sowohl vor- und friihgeschichtliche Siedlungsreste als auch Reste
einer historischen Kulturlandschaft sowie Zeugnisse des 2. Weltkrieges sind bei der
weiteren Planung und Bauausfiihrung in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denk-
malpflege, hessenArchéologie zu bertcksichtigen, ggf. sind SchutzmalRnahmen er-
forderlich. Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder
zerstort werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei
Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziiglich dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und
Funde und Fundstellen in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

erforderliche Kampfmittelraumung durch den zustéandigen Kampfmittelraumdienst
beim Regierungsprasidium Darmstadt

In einem ersten Grobkonzept der Entwasserungsplanung (Vdssing Ingenieure, Duis-
burg 2021) werden diverse Moglichkeiten zur Ableitung, Behandlung und Retention
von anfallenden Regenwasser aufgezeigt, die im weiteren Verfahren detailliert unter-
sucht werden sollen.

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu berticksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten sind.

Die entsprechenden Vorschriften, Malihahmen und Empfehlungen zum Hochwasser-
schutz und zum Umgang mit verbleibenden Risiken sind im Rahmen der weiteren
Planung zu bertcksichtigen (Gestaltung der besonders gefahrdeten Flachen als
Grunflachen mit Versickerungsmoglichkeiten, Information der Bevolkerung uber Risi-
ken und zum Krisenmanagement, angepasste Bauweise, Schaffung zusatzlicher Re-
tentionsmoglichkeiten etc.)
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e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung sowie Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs, Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung und
Begrinung der Grundstucksfreiflachen und als Straf3enbegleitgriin, Begriinung von
Fahrzeugstellplatzen, Fassaden- und Dachbegrinungen

e Festsetzung von Flachen fur Mainahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, ggf. auch innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort Ar-
tenschutzmalinahmen umzusetzen, Festsetzungen fir CEF-Malinahmen, soweit er-
forderlich, ggf. 6kologische Baubegleitung

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Geholzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10.-28./29.02. bzw. 01.03.-30.10.)

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengeh&use, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

o Erganzung und Verbesserung des Wegenetzes und Schaffung und Gestaltung von
Flachen fur die Naherholung im Plangebiet

e Aufgrund der Vorbelastung durch Straen- und Schienenverkehrslarm sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens entsprechende Larmschutz-Malinahmen vorzu-
sehen (Zonierung verschiedener Nutzungen entsprechend ihrer Schutzbediirftigkeit,
entsprechende Gebaudeanordnung, bauliche Vorkehrungen an Geb&uden).

e Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei dem Vorhaben ,Eselswiese" handelt es sich um die Umsetzung einer seit langen im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten stadtebaulichen Entwicklung. Im Rahmen der Konkretisie-
rung der baulichen Umsetzung wurde eine abweichende Nutzungsverteilung der jeweiligen
Gebietskategorien beschlossen. Durch die zehn Teilflachen werden die sich daraus ergeben-
den geénderten Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 angepasst. In diesem Fall werden da-
her keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten in Erwdgung gezogen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
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Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zéhlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitéten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegentber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Planéanderung verbundenen Umweltauswirkungen flief3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts
Da die RegFNP-Anderung keine wesentliche neue Bauflacheninanspruchnahme vorbereitet,

sondern lediglich bereits geplante Bau- und Grunflachen anders angeordnet und abgegrenzt
werden, sind dadurch keine neuen erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Durch die nun geplante Realisierung der Bebauung sind durch Versiegelung, Uberbauung
und Grinflachengestaltung Auswirkungen auf Boden und Flache (Flachenverlust, Funktions-
verlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Verande-
rung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sowie ggf. CEF-Mafinahmen sind die
Auswirkungen moglichst weitgehend zu minimieren beziehungsweise zu kompensieren, so
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtckbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1-5 und 8-24 herangezogen.
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Quellenverzeichnis

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

[12]
[13]
[14]

[15]

Rahmenplan zum Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese” in RUsselsheim, Stadtteil
Bauschheim,

Studio Wessendorf, Berlin, Stand September 2021

Landschaftsplanerische Sondierung zur stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme
"Eselswiese", Stand April 2019 und Flora-, Fauna- und Biotopkartierung,

Gotte Landschaftsarchitekten, Frankfurt, Stand Marz 2020

Grundwasseruntersuchungen 2007, Standort Bauschheim, Steglache,
Dipl.-Geol. und Dipl.-Geogr. Stefan Binot, Alsbach, Stand Mai 2008
Bertcksichtigung von potentiellen Hochwasserrisiken, Lage im HQextrem-
Risikobereich (deichgeschiitzt), Abschlussbericht,

Ruiz Rodriguez, Zeisler, Blank, Ingenieurgemeinschaft fir Wasserbau, Darmstadt,
November 2019

Grobkonzept der Entwasserungsplanung,

Vossing Ingenieurgesellschaft Duisburg, Stand Oktober 2021
Verkehrsuntersuchung, Stand 06.09.2021 und Betrachtung alternative
ErschlieBung,

R+T Verkehrsplanung GmbH, Darmstadt, Stand 08.12.2021

Mobilitatskonzept Eselswiese,
plan:mobil, Dezember 2021

Klimagutachten zum Bebauungsplan-Verfahren,
Okoplana Mannheim, Januar 2022

Energiekonzept fir das Neubauquartier Eselswiese,
ebok Planung und Entwicklung GmbH, Tubingen, Stand Mai 2022

Archéaologisch-geophysikalische Prospektion, Magnetometerprospektion vom
Januar bis April 2021, Posselt + Zickgraf Prospektionen, Marburg, Stand Juni 2021

Bericht zur Vorgehensweise bei der Kampfmittelraumung auf der Eselswiese in
Russelsheim,

GfLK GmbH, Schorfheide, Stand August 2021

Datenblatter der Strategischen Umweltprifung, 07.10.2022
Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Risselsheim 2003
Luftbild 2021

Aktualisierte Verkehrsuntersuchung Bauschheim Eselswiese Riisselsheim am
Main®,
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R+T VERKEHRSPLANUNG GMBH, Darmstadt, 20.04.2023

[16] Bodenarchaologische Grabung: ,Abschlussbericht Risselsheim-Bauschheim
Projekt Eselswiese”, Spau GmbH, Minzenberg 27.02.2023 — 10.03.2023,

[17] Flakstellung: ,Arch&ologisches Gutachten Risselsheim-Bauschheim Eselswiese®,
Spau GmbH, Minzenberg, 11.04.2023

[18] »Bodenuntersuchungen, geotechnisches und hydrogeologisches Gutachten
Entwicklungsgebiet Eselswiese, Riisselsheim®,
Dr. Hug Geoconsult GmbH, Oberursel, 16.09.2019

[19] LAltablagerung ,Steglache” in Risselsheim-Bauschheim, Gutachterliche
Stellungnahme®,
Dr. Hug Geoconsult GmbH, Oberursel, 06.04.2023

[20] ~Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung - Vorabzug",
Planungsbdro fir Stadtebau Goringer—Hoffmann—Bauer,
Grol3-Zimmern, Méarz 2023

[21] »Schalltechnische Untersuchung”, KREBS+KIEFER INGENIEURE GmbH,
Darmstadt, 15.05.2023

[22] ~Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung®,
VOSSING INGENIEURE, Entwurfsstand Mai 2023

[23] Bebauungsplan der Stadt Russelsheim am Main Nr. 147 "Eselswiese" mit
Umweltbericht
Planungsbiiro fur Stadtebau Goringer—Hoffmann—Bauer, Gro3-Zimmern, Mai
2023

[24] Gutachten zur Kompensation des Schutzguts Boden zum Bebauungsplan Nr. 147
.Eselswiese”,

M.A. Geogr. Andrea Brenker, Darmstadt, April 2023

Ausfertigungsstand: 27.09.2023 33 von 37



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Gebiet: "Eselswiese"

Offenlage

9= 1 Verdrnuerung ues pouerns naw. unieryrunaes
3-3 Veranderung der hydrologischen / hydrodynamischen Verhaltnisse

3-6 Veranderung anderer standort- vor allem klimarelevanter Faktoren (z.B. Belichtung, Verschattung)

4-1 Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung

4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung

4-3 Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung
5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Bewegung / Optische Reizausldser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

5-3 Licht (auch: Anlockung)

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

6-1 Stickstoff- u. Phosphateintrag / Nahrstoffeintrag

6-2 Organische Verbindungen

6-3 Schwermetalle

6-4 Sonstige durch Verbrennungs- u. Produktionsprozesse entstehende
Schadstoffe

6-5 Salz

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe u. Sedimente)

6-7 Olfaktorische Reize (Duftstoffe, auch: Anlockung)

6-9 Sonstige Stoffe

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

‘ Nr./ Art der Planung: |

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung

Flache [ha: 545

Anzahl der Teilflachen:

Kurzcharakteristik: GroBtenteils offene Landschaft der flachen, sandigen Untermainebene mit
Streuobstflachen, trockenen Waldabschnitten mit Kiefern, Eichen, Robinien sowie
Feldfluren mit Ackem, Gérten und einem Kleinflachigen Abgrabungsgebiet

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL

Blaukehichen (Luscinia svecica) e Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik und der damit verbundenen
hochstauden- und réhrichtreichen Habitatstrukturen

»  Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthahitate

13.10.2022
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Hanatdnsprucnen aer Art gerecnt weraenaen oewiriscnanung
Erhaltung reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Neuntoter (Lanius collurio)

Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von groRflachigen Magerrasenflachen mit
einem fir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und einer die Nahrstoffarmut
beginstigenden Bewirtschaftung

Erhaltung trockener Odland- und Brachflachen mit eingestreuten alten
QObsthaumen, Strduchern und Gebiischgruppen

Erhaltung von naturnahen, gestuften Wald- und Waldinnenrandern

Zug- und Rastvogelarten
nach Anhang | VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Brutvogelarten
nach Art. 4 (2) VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Gartenrotschwanz (Phoenicurus
phoenicurus)

Erhaltung von naturnahen, offen strukturierten Laubwaldbestanden mit
kleinrdumigem Nebeneinander der verschiedenen Entwicklungsstufen und
Altersphasen einschlieRlich der Waldrander

Erhaltung von Streuobstwiesen

Wendehals (Jynx torquilla)

Erhaltung groRflachiger Magerrasenfldchen mit Ameisenvorkommen und
eingestreuten Baumen als Brut- und Nahrungshaume

Erhaltung einer die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung

Erhaltung trockener Odland- und Brachflichen mit eingestreuten alten
Obstbaumen, Strducherm und Gebiischgruppen

Erhaltung lichter Walder in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Altholz,
Totholz, H8hlenbaumen, Pioniergehdlzen, Schneisen und Lichtungen

Erhaltung von Streuobstwiesen

13.10.2022
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e bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet
e Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintrdgen
¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Art. 4 (2) VSRL

5. Prognose mdglicher Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache
Gebietsverkleinerung: | - [ha] \ kleinster Abstand: ca. 930 m

13.10.2022 S. 3/4
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nicht zu erwarten, dass die bereits vorhandenen Vorbelastungen berschritten werden.

Optische Reizausldser (Wirkfaktor 5-2) kdnnen durch Bewegungen durch Bautatigkeit und Verkehr auftreten sowie durch
die Kulissenwirkung von neu entstehenden Gebauden. Die Kulissenwirkung von Geb&uden kann bis zu 300 m weit
reichen. Da das Vogelschutzgebiet jedoch mindestens 930 m entfernt liegt, sind Auswirkungen auszuschlieBen. Die
Wahrnehmung von Bewegungen durch die Bautatigkeit und den zukiinftigen Verkehr ist abhéngig von der Einbettung
der Planung in die vorhandene Umgebung. Bewegungen in Gebieten mit weitreichender Einsehbarkeit kdnnten tber
gréfere Entfernungen wahrnehmbar sein. Im vorliegenden Fall sind Eingriffsort und Schutzgebiet durch bestehende
Infrastruktur und ein Waldgebiet voneinander getrennt, so dass Bautatigkeiten und der Verkehr abgeschirmt werden.
Der Wirkfaktor Licht (5-3) kann insbesondere zur Anlockung von Insekten in der Nacht flihren. GemaR des BfN ist von
einer Wirkweite von 100 bis 200 m auszugehen. Aufgrund der gréferen Distanz von mindestens 930 m zwischen der
Planung und dem Schutzgebiet kdnnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Von Industrie- und Gewerbegebieten kdnnen grundsatzlich Stérungen in Form von Vibrationen / Erschiitterungen
ausgehen. Davon konnen vor allem Brut- und Rastvdgel beeintrachtigt werden. Wie beim Wirkfaktor 5-1 (akustische
Reize) reagieren besonders empfindliche Végel bereits ab einem Abstand von 500 m auf Beeintrachtigungen. Aufgrund
der Lage des Eingriffsortes und dem Abstand zum Schutzgebiet kénnen Beeintrachtigungen jedoch ausgeschlossen
werden.

Die Wirkfaktoren 6-1 bis 6-9 beschattigen sich mit der Freisetzung verschiedener Stoffe und Staube. Grundsatzlich kann
durch das Gewerbegebiet das Verkehrsaufkommen steigen, so dass mehr Emissionen freigesetzt werden.
Staubemissionen (Wirkfaktor 6-6) kdnnen wahrend der Bauphase und bei emittierenden Betrieben auftreten. Die
Verdriftung von Stauben und anderen Stoffen wird durch die Witterung und die lokalen Verhaltnisse beeinflusst.
Aufgrund des grofen raumlichen Abstands von 930 m ist nicht von einer Beeintrachtigung des YSGs auszugehen.
Erhebliche Beeintrachtigungen der flir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des

Vogelschutzgebietes kdnnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-VP erforderiich | | FFH-VP nicht erforderich | X |

7. Literatur
Naturplan (2008): "Grunddatenerfassung zum Vogelschutzgebiet Streuobst-Trockenwiesen bei Nauheim und Kénigstédten”
(6016-402)

Natura 2000 — Verordnung Regierungsprasidium Darmstadt (gliltig seit 01.122016)
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Regionalvorstand 19.10.2023 | nichtoffentlich
Planungsausschuss 16.11.2023 | 6ffentlich
Verbandskammer 22.11.2023 | 6ffentlich
Betreff:

1. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-
Mockstadt im Gebiet "Forsthohlacker” durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

hier: AbschlieBender Beschluss

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage beigefiigte Drucksache wird beschlossen.
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KQ Drucksache Nr. V-2023-46
J Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt
im Gebiet ,Forsthohlacker* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

hier: AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. V-83 des Regionalvorstandes vom 10.11.2022
Beschluss Nr. V-80 der Verbandskammer vom 14.12.2022 zu
DS V-2022-56 (Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. V-128 des Regionalvorstands vom 15.06.2023
Beschluss Nr. V-114 der Verbandskammer vom 12.07.2023
zu DS V-2023-31 (Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliel3en:

1. Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie
aus den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil
Ober-Mockstadt im Gebiet ,Forsthohlacker* durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit § 22 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
(MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die Begriindung ist beigefiigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Sidhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Flachennutzungsplans mit Legende und
Begrindung der Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung
vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.



1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt im Gebiet: "Forsthohléacker" durch
den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die oOffentliche Auslegung wurde am 24.07.2023 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
30/23 bekannt gemacht. Sie fand vom 01.08.2023 bis 08.09.2023 statt. Nach § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) wurde die
offentliche Auslegung durch die Veroffentlichung im Internet ersetzt. Zuséatzlich wurden
geman 8 3 Abs. 2 PlanSiG die genannten Entwurfe und Unterlagen in der Geschéftsstelle
des Regionalverbandes 6ffentlich ausgelegt.

Die benachbarten Kommunen und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 26.07.2023 beteiligt.

1) Die betroffene Gemeinde Ranstadt hat sich nicht geauf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,

haben sich nicht geaullert:
Hirzenhain

Hungen

Laubach

Nidda

Ortenberg

Schotten

Wolfersheim

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Echzell

Florstadt

Reichelsheim

2) Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

haben sich nicht geaufRlert:

Abwasserverband Oberhessen
Bischofliches Ordinariat Mainz

Bund Freikirchliche Gemeinden Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen

DB Services Immobilien GmbH

DB Station & Service AG

Deutsche Telekom Technik GmbH
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Die Heilsarmee

Energie und Versorgung Butzbach GmbH
Eisenbahn Bundesamt

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau
Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG
Fraport AG

Handelsverband Hessen e.V.
Handwerkskammer Wiesbaden
Hessenenergie GmbH

Hessen Forst - Forstamt Nidda
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den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang.- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland
Jehovas Zeugen

LAG der Hessischen Frauenbiiros

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
Landessportbund Hessen e.V.

Landeswohlfahrtsverband Hessen

Landrat des Wetteraukreises

Neuapostolische Kirche

Oberhessische Gasversorgung GmbH

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (Wasser)
Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (Netz)
Polizeiprasidium Mittelhessen

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Stadtwerke Nidda

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH
Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserverband NIDDA

ZOV-Verkehr

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Bidingen

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung

Deutscher Wetterdienst

Die Autobahn GmbH des Bundes

Gascade Gastransport GmbH

Hessen Mobil Gelnhausen

IHK GielRen-Friedberg

Landessportbund Hessen e.V.

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen

Oberhessengas Netz GmbH

PLEDOC

Regierungsprasidium Darmstadt

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Staatliches Schulamt

TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Kreisausschuss des Wetteraukreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Naturfreunde Ober-Mockstadt e.V.



1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt im Gebiet: "Forsthohléacker" durch
den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaul3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des
Flachennutzungsplans nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt im Gebiet: "Forsthohlécker" durch
den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

lll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwéagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplanédnderung abschlieRend beschlossen werden.



1. Die von der Planung betroffene Gemeinde Ranstadt hat sich nicht gedul3ert.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht gedul3ert:
» Hirzenhain

* Hungen

* Laubach

* Nidda

* Ortenberg
» Schotten

«  Wolfersheim

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:
» Echzell

* Florstadt

* Reichelsheim

haben abwagungsrelevante Stellungnahmen abgeben:

2. Von den beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
haben sich nicht geaul3ert:

» Abwasserverband Oberhessen

» Bischdfliches Ordinariat Mainz

+ Bund Freikirchliche Gemeinden Landesverband Hessen-Siegerland
» Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

» Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

» Bundeseisenbahnvermdgen

+ DB Services Immobilien GmbH

+ DB Station & Service AG

» Deutsche Telekom Technik GmbH

» Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

» DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

* Die Heilsarmee

» Energie und Versorgung Butzbach GmbH

» Eisenbahn Bundesamt

» Evangelische Kirche in Hessen und Nassau

* Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG
+  Fraport AG

+ Handelsverband Hessen e.V.

+ Handwerkskammer Wiesbaden

* Hessenenergie GmbH

* Hessen Forst - Forstamt Nidda



» Hessische Didzese der Selbstdndigen Evang- Luth. Kirche
» Hessische Landesbahn GmbH

» Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.
» Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland

» Jehovas Zeugen

* LAG der Hessischen Frauenbiros

» Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

» Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

* Landessportbund Hessen e.V.

» Landeswohlfahrtsverband Hessen

» Landrat des Wetteraukreises

* Neuapostolische Kirche

» Oberhessische Gasversorgung GmbH

» Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (Wasser)

» Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (Netz)

+ Polizeiprasidium Mittelhessen

*  RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

» Stadtwerke Nidda

+ TOV Technische Uberwachung Hessen GmbH

* Verwaltung der staatlichen Schlésser und Gérten in Hessen
*  Wasserverband NIDDA

» ZOV-Verkehr

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:
*  Amprion GmbH

« Amt fir Bodenmanagement Bldingen

» Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
» Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung

» Deutscher Wetterdienst

» Die Autobahn GmbH des Bundes

* Gascade Gastransport GmbH

* Hessen Mobil Gelnhausen

* IHK GielRen-Friedberg

* Landessportbund Hessen e.V.

» Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen

* Oberhessengas Netz GmbH

+ PLEDOC

» Regierungsprasidium Darmstadt

*  RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

» Staatliches Schulamt

* TenneT TSO GmbH



haben abwagungsrelevante Stellungnahmen abgeben:

» Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

+ BUND Landesverband Hessen e.V.

* HGON Hessische Gesellschaft fiur Ornithologie und Naturschutz e.V.
» Kreisausschuss des Wetteraukreises

* LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

* NABU Landesverband Hessen

* Naturfreunde Ober-Mockstadt e.V

* Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
» Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

* Wanderverband Hessen e.V.

3. Von Burgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.



1. Naturfreunde
Stellungnahme ohne Datum

Seite 1

Als ortlicher Naturschutzverein nehmen wie folgt Stellung zur Anderung des
FNP:

1. In der offentlichen Bekanntmachung des Regionalverbandes wird unter dem
Abschnitt ,Geltungsbereich der Anderung“ von einer Kompensationsflache
nahe der evangelischen Kirche Nieder-Mockstadt gesprochen.

2. Die besagte Kompensationsflache nahe der evangelischen Kirche Ober-
Mockstadt ist bis zum Jahr 2030 an die Naturfreunde Ober-Mockstadt e.V. ver-
pachtet. Erforderliche Vereinbarungen zwischen Pachter und Verpéachter sind
bisher nicht getroffen worden, wenngleich der Pachter seine Unterstiitzung sig-
nalisiert.

3. Die bestehenden Altbaume auf der Kompensationsflache sollten unbedingt
erhalten bleiben. Ihr 6kologischer Nutzen kann durch eine Neupflanzung nicht
ersetzt werden. Die Erganzungspflanzung durch alte regionale Obstsorten ist
sinnvoll.

4. Alle geplanten Ausgleichsmaflinahmen auf der Flache des neuen Feuerwehr-
hauses begrifRen wir sehr, vermissen jedoch eine Angabe zum Umsetzungs-
zeitrahmen, sowie zur Uberpriifung und langfristiger Pflege der ausgefiihrten
Mafl3nahmen, sind sie doch ein wichtiger Teil des Bebauungsplans.

5. Wir bitten darum alle zu erhaltenden Baume so zu markieren und wahrend
der Bauphase so zu schiitzen, dass diese unter keinen Umstanden auch durch
versehentliche MalRnahmen der beteiligten Firmen nicht beschadigt werden.

6. Wir stehen gerne bei der Planung der Anpflanzungen und Nistmdglichkeiten
zur Verfugung.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich hierbei um ein Versehen. Es muss korrekt ,Ober-Mockstadt” heif3en.
Die Planskizze und die sonstige Lagebeschreibung der Ausgleichsflache waren kor-
rekt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde Ranstadt beabsichtigt vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
eine entsprechende vertragliche Vereinbarung zu treffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die bestehenden Obstbaume auf der Ersatzflache werden auf Bebauungsplane-
bene zur Erhaltung festgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Festsetzungen zur zeitlichen Umsetzung von MalRnahmen sind bauplanungsrecht-
lich mangels Rechtsgrundlage nicht mdglich. Grundsétzlich ist die Gemeinde Ran-
stadt zur Umsetzung verpflichtet, dies ist spatestens bei Eintreten des Eingriffs der
Fall. Die dauerhafte Pflege muss grundsatzlich mindestens 30 Jahre durchgefuhrt
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fir den Schutz der Bdume bei Bauarbeiten sind die einschlagigen technischen Re-
gelwerke (z.B. DIN 18920, RAS-LP 4) grundsatzlich zu berticksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Verantwortlichkeit hierfur liegt bei der Gemeinde Ranstadt.
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2. Wetteraukreis
Stellungnahme vom 31.08.2023
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Nachfolgend Uberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene

Zum o.g. Verfahren sind hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Be-
lange keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit oder Hinweise und
Bedenken zu abwéagungsfahigen Sachverhalten erforderlich.

FB 4 Archédologische Denkmalpflege

Gegen die vorgesehene Anderung des FNP werden seitens der Archéologi-
schen Denkmalpflege Wetterau keine grundsatzlichen Bedenken oder Ande-
rungswunsche vorgebracht.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6f-
fentlichen Belangen der Archaologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stel-
lungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmal-
pflege behélt sich die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbe-
horde vor.

FSt 2.3.6 Brandschutz

Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit:

Im Rahmen der Ubergeordneten Flachennutzungsplanung des Regionalverban-
des werden die Belange des Brandschutzes in diesem Planungsstand nicht tan-
giert. Die fachliche Stellungnahme erfolgt im Rahmen des Verfahrens fur den
Bebauungsplan.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Baudenkmalpflege hat keine Stellungnahme eingereicht.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




2. Wetteraukreis
Stellungnahme vom 31.08.2023
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FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen

Wegen des hohen Konfliktpotenzials haben wir weiterhin erhebliche Bedenken
gegen den Standort und somit gegen die FNP-Anderung. Zwar ist zu begriiRen,
dass aufgrund der arten- und biotopschutzrechtlichen Bestandssituation im Be-
bauungsplan umfangreiche Festsetzungen zur Konfliktminderung getroffen wur-
den. Um deren Umsetzung sicherzustellen, regen wir an, einen 6ffentlich-recht-
lichen Vertrag zwischen Gemeinde und Wetteraukreis zu schlie3en, in dem die
Vermeidungsmaf3nahmen und die Umsetzungszeitpunkte festgehalten werden.
Die Erteilung der Biotopschutzrechtlichen Ausnahme haben wir gegeniiber der
Gemeinde Ranstadt im Bebauungsplan-Verfahren unter bestimmten Rahmen-
bedingungen in Aussicht gestellt.

Rechtsgrundlage:

88 14-17, 30, 44 BNatSchG; § 25 HeNatG

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Gegen die beantragte Anderung des FNP bestehen aus Sicht der von uns fach-
lich zu vertretenden Belange keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens haben wir zu dem Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Gegen die vorliegende Planung bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu ver-
tretenden Belange grundsatzlich keine Bedenken unter Erfullung folgender Auf-
lage: Entwasserung Grundsétzlich begrifen wir das Vorhaben, anfallendes
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Voraussetzung dafur ist jedoch die
Versickerungsféhigkeit des Bodens. Diese sollte zunachst mit einem Bodengut-
achten Uberprift werden. Es ist zudem darauf hinzuweisen, dass fir die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ein Antrag bei der Fachstelle Wasser- und
Bodenschutz zu stellen ist.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Ranstadt ist im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ver-
pflichtet, die festgesetzten MaRnahmen fur Naturschutz fachgerecht durchzufiihren.
Einer gesonderten vertraglichen Vereinbarung hierzu bedarf es nicht. Eine umwelt-
fachliche Baubegleitung ist inzwischen fachlicher Standard.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Versickerung des Niederschlagwassers auf den Grundstiicken ist durch § 55
WGH und § 37 HWG grundsétzlich geregelt. Die Versickerung ist im Rahmen des
Bauantrages nachzuweisen, einer Untersuchung bereits auf Bauleitplanebene
braucht es hierzu nicht.




2. Wetteraukreis
Stellungnahme vom 31.08.2023
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FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Fachliche Stellungnahme (abwéagungsféahige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu der o. g. 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Gebiet "Forsthohlacker”, gem. 84 (2) u. 8 3
(2) BauGB

FD 4.5 Bauordnung
Keine Einwendungen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Keine Einwendungen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




3. Naturschutzverbande
Stellungnahme vom 29.08.2023
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Gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes im Gebiet ,Forst-
hohlacker” fir das Feuerwehrhaus, einen Spielplatz, einen Parkplatz und eine
Freizeitflache in diesem Bereich ergeben sich u. E. erhebliche Bedenken, weil
wichtige Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes und des Hessischen Na-
turschutzgesetzes nicht beriicksichtigt werden:

In unsere Stellungnahme vom Januar 2023 betonten wir, dass Bau und Fre-
guentierung dieser Einrichtungen

* gegen den Erhalt der Streuobstwiese (8 30 BNatschG)

* das Gebot der Eingriffsminimierung (8 15 (1) BNatschG) und

* artenschutzrechtliche Bestimmungen (8§ 44 BNatschG) verstof3en.

Die uberplante Flache ist Teil der Streuobstbestande zwischen Ortsrand und
Waldrand und wurde durch mangelnde Pflege und die zweifelhafte Nutzung als
Pferdeweide und Bewegungsflache fir Pferde als schitzenswertes Biotop stark
in Mitleidenschaft gezogen, in seiner Grundstruktur ist der Bestand jedoch noch
erhalten.

Bedacht werden miissen auch die Randstérungen die von den geplanten Vor-
haben (Spielplatz Flache fur Freizeit und Erholung und der Parkplatz) auf die
angrenzenden Streuobstwiesen ausgehen werden.

Trotz des geplanten Anpflanzens von Hochstammen wird sich auf der verblei-
benden Flache keine Streuobstwiese mehr entwickeln, hier sind zu viele Stor-
faktoren geplant. Bedenklich ist die Aufrechnung: ca. 1 ha zerstérte Streuobst-
flache werden mit 0,1 ha Neupflanzung ,kompensiert".

U.E. ist der unter Nr. 1 der planerischen Abwagungen in der friihzeitigen Betei-
ligung genannte Bereich ,Am Anger“ der eher geeignete Standort fur die Feuer-
wehr. Direkt an der Bundesstral3e gelegen, werden die Einsatzkréfte nicht in der
engen, oft mit parkenden Autos ,verstopfte“ Liebfrauenstral’e an der Ausfahrt
behindert.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Ein Verstol3 gegen § 30 BNatschG liegt nicht vor. Die betroffenen Streuobstflachen
weisen einen sehr llckigen Bestand an Obstbaumen auf. Durch die geplante Mal3-
nahme kommt es lediglich zu einem Entfall von max. 5 gréf3eren Obstgehdlzen, ei-
nem jingeren Obstbaum, so einem bereits abgangigen Obstbaum. Alle weiteren
Obstgehdlze werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zum
Erhalt festgesetzt und die momentan stark llickigen Bestande im Rahmen der Aus-
gleichsplanung durch Ersatzpflanzungen sinnvoll erganzt. Zudem erfolgt im Bebau-
ungsplan eine Neuanlage von Streuobst in unmittelbarer Nahe auf einer Flache von
1.300 m2. Somit kénnen die Beeintrachtigungen im Sinne einer Ausnahme (8 30
Abs. 3 BNatSchG) ausgeglichen werden.

Die Erteilung der biotopschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung wurde von der
Unteren Naturschutzbehérde bereits in Aussicht gestellt.

Ein Verstol3 gegen § 15 (1) BNatschG liegt ebenfalls nicht vor. Im Rahmen der Pla-
nung werden auf Bebauungsplanebene die erforderlichen Eingriffe soweit moglich
vermieden, in dem die bendétigten Flache fur die Feuerwehr und den Parkplatz auf
die unbedingt erforderliche Mindestflache beschrankt werden. Zudem werden zu-
satzliche Erhaltungsfestsetzungen getroffen (Erhaltung von Grunland und Baumen).
Ein Verstol? gegen § 44 BNatschG liegt nicht vor.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Bedenken hinsichtlich
mdoglicher Beeintréachtigungen des Grauen Langohr wurden bertcksichtigt und eine
entsprechende fachliche Stellungnahme eingeholt (Institut fir Tierékologie und Na-
turbildung GmbH in Gonterskirchen, Hr. M. Dietz). Der Gutachter kommt zu dem
Ergebnis, dass es durch die geplanten BaumafRnahmen nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der Art kommt. Erforderliche Minimierungs-/ Ausgleichsmal3nah-
men werden im Bebauungsplan festgesetzt (Regelung der Beleuchtung, Ersatz-
pflanzung von Obstbaumen).
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Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die westlich liegenden Streuobstflachen
sind nicht zu erwarten, da das Gebiet durch die Sportplatznutzung und das Burger-
haus bereits vorbelastet ist, eine rund 25 m breite Pufferzone beriicksichtigt wird und
von der Planung keine dauerhafte Stérung ausgeht (nur wahrend Einsatzfahrten und
Belegung des Parkplatzes bei Veranstaltungen).

Zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne
oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, sind
nicht vorhanden. Der Standort ,Am Anger* ist verkehrstechnisch nur mit hohem Auf-
wand realisierbar und auch aus sicherheitstechnischen Grinden nicht gut geeignet
(Zufahrt wirde einen Radweg kreuzen). Auch befinden sich in nur 250 m Entfernung
Natura-2000-Gebiete.
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1.2

1.3

1.4

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

5.1

7.1

Flachen fur Gemeinbedarf
(8 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB)

Feuerwehr
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Ruhender Verkehr

Flachen fur den uberdortlichen Verkehr und

die Ortlichen Hauptverkehrsziige
(8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Ruhender Verkehr

Grunflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Friedhof
Spielplatz
Freizeit- und Erholung

Streuobst

Flachen fur die Wasserwirtschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Flache fur Regenwasserrtickhaltung

Flachen fur die Landwirtschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Streuobstwiese /-weide

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Flachennutzungsplans

]
L

Rechtsgrundlagen

@ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);

@ Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

® Planzeichenverodnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verfahrensvermerke

1. Nach Beschluss der Verbandskammer vom 14.12.2022 zur Einleitung des Verfahrens zur 1.
Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt,
Gebiet ,Forsthohlacker” durch den Regionalverband gem. § 2 Abs. 1 und 8§ 205 Baugesetz-
buch (BauGB) in Verbindung mit 8 7 Abs. 4 und § 22 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 52/22,
vom 26.12.2022, hat die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 02.01.2023 stattgefunden.

Gleichzeitig hat die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, letztere in der Zeit vom 04.01.2023
bis 03.02.2023, stattgefunden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

I.A. Dr. Arnd Bauer (Abteilung Planung)

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans firr die Gemeinde Ranstadt, Ortsteil
Ober- Mockstadt, Gebiet ,Forsthohlacker®, sowie die Begriindung einschlie3lich Umweltbe-
richt und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat gem. 8§ 3 Abs. 2
BauGB entsprechend dem Beschluss der Verbandskammer vom 12.07.2023, bekanntge-
macht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 30/23 vom 24.07.2023, in der Zeit vom
01.08.2023 bis 08.09.2023 offentlich ausgelegen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der benachbarten Gemeinden, der Behdrden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt (Schreiben vom
26.07.2023).

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

I.LA. Dr. Arnd Bauer (Abteilung Planung)

3. Die Verbandskammer hat in ihrer Sitzungvom _ . .20 _ _ Uber die Bedenken und

Anregungen entschieden und die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fir die Ge-
meinde Ranstadt, Ortsteil Ober- Mockstadt, Gebiet ,Forsthohlacker* mit Begriindung
abschliel3end beschlossen.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

I.LA. Dr. Arnd Bauer (Abteilung Planung)

4. Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir

die Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober- Mockstadt, Gebiet ,Forsthohlacker* durch Verfigung
vom_ . .20 __, Aktenzeichen
genehmigt.

Darmstadt, den Regierungsprasidium Darmstadt

. Die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Ranstadt,

Ortsteil Ober- Mockstadt, Gebiet ,Forsthohlacker* ist gemanR 8§ 6 Abs. 5 BauGB im Staats-
anzeiger fur das Land Hessen Nr._ _vom _ . .20 __ ¢ffentlich bekanntgemacht
worden.
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1. Rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Ranstadt ist entsprechend 8 7 Abs. 4 des Gesetzes Uber die Metropo-
Iregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) zum 1. April 2021 dem Regionalverband
FrankfurtRheinMain beigetreten.

Nach § 22 MetropolG obliegt mit Datum des Beitritts dem Regionalverband die An-
derung der Flachennutzungsplane der neuen Mitgliedskommunen. Diese Flachennut-
zungsplane gelten bis zur Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs. 1 Nr.
1 (Regionaler Flachennutzungsplan) fort.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Lan-
desplanungsgesetz und das Gesetz uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bil-
den neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.

2. Veranlassung

Mit Inkrafttreten des Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz (HBKG) wurden die hessischen Stadte und Gemeinden
in 8 3 Abs. 1 Nr. 1 dazu verpflichtet, in Abstimmung mit den Landkreisen und der
jeweils unmittelbar zustandigen Aufsichtsbehérde eine Bedarfs- und Entwicklungs-
planung (BEP) zu erarbeiten. Der BEP orientiert sich an den ortlichen Erfordernissen,
um eine leistungsfahige Feuerwehr aufzustellen, diese mit den notwendigen bauli-
chen Anlagen und Einrichtungen sowie technischer Ausridstung auszustatten und zu
unterhalten. Der BEP der Gemeinde Ranstadt ist am 14.08.2018 von der Gemeinde-
vertretung verabschiedet und beschlossen worden.

Das jetzige Feuerwehrhaus in Ober-Mockstadt weist erhebliche bauliche Mangel auf.
Nach den derzeit geltenden Anforderungen an das Feuerwehrwesen sind Sanierungs-
oder unumgangliche ErweiterungsmalRnahmen, aus mehreren Grinden an dem jet-
zigen Standort nicht durchfuhrbar. Insofern ist der Neubau eines Feuerwehrhauses
alternativios.

Gemal DIN 14092-1 Feuerwehrhauser - Planungsgrundlagen werden u. a. eine Fahr-
zeughalle fur 2 Einsatzfahrzeuge (derzeit 1 Einsatzfahrzeug und 1 Mannschaftstrans-
portfahrzeug), Schulungsrdume, Umkleide sowie Werkstatt und Lagerflachen bend-
tigt. Entwicklungsmoglichkeiten des Standortes sollen ebenfalls bertcksichtigt wer-
den (z. Bsp. Platz fur ein drittes Einsatzfahrzeug). Auch sind Stellplatze fur ehren-
amtliche Einsatzkrafte erforderlich.

Im Rahmen der Planung soll weiterhin ein Spielplatz, eine Natursteintribline sowie
ein Behelfsparkplatz fur Besucher des Sportplatzes errichtet werden. Dartber hinaus
erfolgt die Festsetzung einer Regenruckhalteflache sowie von Grunflachen (Erhaltung
und Entwicklung von Streuobst).
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3. Geltungsbereich

Abbildung 1: Lage des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet mit einer Fla-
che von ca. 1 ha befindet sich stdlich
des Ortsrandes des Ortsteils Ober-
Mockstadt in der Verlangerung der
»Liebfrauenstral3e” im Bereich der al-
ten Ziegelei. Direkt ndrdlich grenzt
das Burgerhaus sowie die Ortsrand-
bebauung von Ober-Mockstadt an.
Das Anderungsgebiet ist ansonsten
von landwirtschaftlichen Flachen,
Streuobstbereichen und stdlich vom
Sportplatz von Ober-Mockstadt um-
geben. Letzterer wird von einem
dichten Geholzbereich vom Plange-
biet abgeschirmt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flurstiicke 292/2 und 292/3 in der

Flur 1, Gemarkung Ober-Mockstadt.

Die externe Kompensationsflache mit einer Gro3e von 1.275 m2 befindet sich 370 m
entfernt norddstlich des Plangebiets in der Flur 1, Flurstick 394 in der Gemarkung

Ober-Mockstadt.

4. Planerische Vorgaben
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Das Anderungsgebiet ist im Regio-
nalplan Sudhessen als ,Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft"
dargestellt. Weiterhin liegt der An-
derungsbereich in einem ,Vorbe-
haltsgebiet fur besondere Klima-
funktionen“ und ,,Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz®.

In den ,Vorbehaltsgebieten fur
Landwirtschaft® ist die Offenhal-
tung der Landschaft vorrangig

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan durch Landbewirtschaftung sicher-

Sudhessen (2010)

zustellen.
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In geringem Umfang sind Inanspruchnahmen dieser Flachen fir die Freizeithnutzung
und Kulturlandschaftspflege, fur Siedlungs- und gewerbliche Zwecke - sofern keine
solchen ,Vorranggebiete Planung” in den Ortsteilen ausgewiesen sind - sowie flr
Aufforstung oder Sukzession bis zu 5 ha moéglich. In Ober-Mockstadt sind keine ,,Vor-
ranggebiete Planung” fur Siedlung ausgewiesen.

Die ,Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen
und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen fur Raume mit erhdhter stofflicher und vor
allem thermischer Belastung sichern.

Die ,Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz" sollen Grundwasserressourcen
planerisch gesichert werden.

Von der AnderungsgroRe von insgesamt 1 ha werden lediglich rund 0,2 ha fur den
Feuerwehrneubau sowie ca. 0,1 ha fir den Behelfsparkplatz benottigt. Die Ubrigen
Flachen sollen als Spielplatz, Griunflachen, Flachen fur die Regenruckhaltung sowie
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt werden. Aufgrund der sehr geringen Grof3e von insgesamt
0,3 ha fur die Gemeindedarfs- und Parkplatzflache kann die Planung gemalR 8 1 Abs.
4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.

5. Landschaftsplanerische Aspekte

Die wesentlichen Ziele des Landschafts-
plans der Gemeinde Ranstadt wurden in
den Flachennutzungsplan integriert.

Fur den Anderungsbereich sind im FNP
keine besonderen landschaftsplaneri-
schen Entwicklungsziele dargestellt.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Land-

\) - i
> ﬁ“ 4| schaftsplan der Gemeinde Ranstadt
%‘.n"\mm F (1994)

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

* Qualitative Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes Oberhessischer Heilquel-
lenschutzbezirk (440-088)

* Quantitative Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen (440-
085).

Planungsburo Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt
im Gebiet ,,Forsthohlacker” durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 5

Die Streuobstbesténde sind als geschutztes Biotop geméal 8 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG
einzustufen. Hier ist ein flachenmalig vollstandiger Ausgleich sowie ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung (8 30 Abs. 3 BNatSchG) zu stellen. Die Antragstellung er-
folgte parallel wahrend des Bebauungsplanverfahrens. Die Erteilung der bio-
topschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung wurde von der Unteren Naturschutzbe-
hoérde in Aussicht gestellt.

Weitere Schutzgebiete (z.B. Natur-, Landschaftsschutzgebiet, Natura2000-Gebiete,
Uberschwemmungsgebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

6. Verkehrsplanerische Aspekte

Die im Anderungsgebiet vorgesehenen Nutzungen (Feuerwehr, Behelfsparkplatz)
fuhren gegentber dem derzeitigen Zustand zu keinem nennenswerten Mehrverkehr.
Das Anderungsgebiet wird von der ,Liebfrauenstral3e* verkehrlich erschlossen. Der-
zeit besitzt die asphaltiert ausgebaute Fahrspur eine Breite von ca. 3,0 m zuzuglich
1,0 m geschotterter einseitige Bankettflache.

Bislang ist nur ein Ausbau (Verbreiterung) des bestehenden Feldweges auf 6,5 m bis
zum Grundstiuck der Feuerwehr geplant. Die Gemeinde moéchte sich jedoch auch die
Option eines weiteren Ausbaus (mit Gehweg) in Richtung geplanter Behelfsparkplatz
und Wald offenhalten. Die hierfur erforderliche StralRenverkehrsflache wird im Be-
bauungsplan entsprechend festgesetzt. Dabei erfolgt weder ein Eingriff in die Grin-
langstruktur (im Westen) noch in den Geholzriegel (im Osten), da hier neben der
derzeitigen Asphaltdecke relativ breite Strallenrander (Mulden, Grassaume) vorhan-
den sind.

Die ErschlieRung des Anderungsgebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) ist gegeben. In der Ortsmitte von Ober Mockstadt befindet sich in ca. 500 m
Entfernung eine Haltestelle der Buslinie FB-81 (Ranstadt/Bahnhof — Nidda/Bahnhof).

7. Inhalt der 1. Anderung

Der Entwicklungsplan (Gierhardt Architekten, 2021) sieht folgende Flachennutzungen
far das Plangebiet vor:

 Feuerwehrhaus (incl. Stellplatzen, Zufahrten)

* Spielplatzflache

* Grunflachen

= Parkplatzerweiterung fir den Sportplatz

« Grunflachen fur den Naturschutz (Naturbegegnungsplatz)
* Flache fur die Wasserbevorratung.
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Die betreffenden Flachen sind im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Ran-
stadt als Flache fur die Landwirtschaft
(Streuobstwiese, /-weide) gemal 8§ 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB, als Flache fur
Gemeinbedarf (soziale und kulturelle
Zwecke, Parkplatz) gemal § 5 Abs. 2
Nr. 2a BauGB sowie als Grunflache
»Friedhof* gemall 8 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB dargestellt.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan

Die Grunflache Friedhof wird als Erweiterungsflache des angrenzenden bestehenden
Friedhofes nicht mehr bendtigt, so dass diese als Ausgleichsflache genutzt werden
kann.
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Im Bebauungsplan werden eine Flache fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr), eine Ver-
kehrsflache ,,Behelfsparkplatz* sowie zwei Grunflachen ,,Spielplatz* und ,,Freizeit- und
Erholung” festgesetzt. Die verbleibenden Grunflachen dienen zur Kompensation des
Eingriffs in Natur und Landschaft als , Erhaltung und Entwicklung von Streuobst®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ragt in die bisher dargestellte Flache fur
Gemeinbedarf hinein.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen
daher wie folgt geéndert:

« Flachen fur Gemeinbedarf (soziale
und kulturelle Zwecke, Parkplatz,
Feuerwehr) gemalR § 5 Abs. 2 Nr.
2a BauGB

» Flache fur Regenwasserrickhal-
tung gemal § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

e Flache fur den uUberortlichen Ver-
kehr und die Hauptverkehrsziuge
(ruhender Verkehr) gemaB § 5
Abs. 2 Nr. 3 BauGB

e Grunflachen (Spielplatz, Freizeit-
und Erholung Streuobstflache) ge-
man 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

e Flachen fur MaRBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Land-
schaft gemall § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB

Abbildung 6: 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans

8. Planerische Abwagung

Die im Vorfeld durchgefiihrte Standortanalyse! wurde nach den Kategorien Planungs-
recht, Besitzverhéltnisse, Lage zum Ortskern und Verkehrsanbindung, Ver- und Ent-
sorgung, Immissionsbelastung, Synergien, Kosten sowie Zeitfaktor fur die bauliche
Umsetzung, durchgefiihrt. Die einzelnen Kategorien wurden nochmals in mehrere
Untertitel unterteilt, um damit einen mdglichst umfangreichen Kriterienkatalog zu
schaffen, der einen engmaschigen Vergleich erméglicht.

1 Planungsbiiro Vollhardt, Nov. 2020: Standortanalyse fiir den Neubau eines Feuerwehrhau-

ses in Ranstadt/ Ober Mockstadt.
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Nach eingehender Diskussion innerhalb von drei durchgefuhrten Kommissionssitzun-
gen und nach Auswertung der Bewertungsmatrix zeichnete sich ein eindeutiges Vo-
tum fur den Standort (4.1/4.2) Am Blrgerhaus oder sudlich des Bilrgerhauses ab.

Der Standort (1) ,,Am Anger* ist vor allem verkehrstechnisch nur mit hohem Aufwand
realisierbar und auch aus sicherheitstechnischen Grinden nicht gut geeignet (Zufahrt
wirde einen Radweg kreuzen). Auch befinden sich in nur 250 m Entfernung Na-
tura2000-Gebiete.

Der Standort (2) ,Festplatz” wird seitens der Blrgerschaft abgelehnt und dessen
funktionaler Erhalt gefordert. Eine Nutzung des Festplatzes im bisherigen Umfang
ware durch die Errichtung der Feuerwehr nicht mehr mdglich (die Festplatzflache
wurde mehr als halbiert werden). Zudem ist eine Verkehrsanbindung an die B 275
auRerst problematisch.

Wosruaan daien:
Standort]

Abbildung 7: Potenzielle Standorte fur ein Feuerwehrhaus in Ober-Mockstadt

Planungsburo Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt
im Gebiet ,,Forsthohlacker” durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 9

Wahrend der Standort (3) ,,An den Lehengarten“ nicht nur bzgl. des Bewertungser-
gebnisses ausscheidet, stehen auch die eigentumsrechtlichen Bedingungen weiteren
Uberlegungen entgegen (Eigentiimer schlieBen einen Verkauf der Flachen aus).

Das Areal ,,Am Burgerhaus” (Standort 4.1) hat eigentumsrechtlich, erschlieBungs-
technisch sowie zum Thema Synergieeffekte grof3e Vorteile gegeniuiber den anderen
Standorten. Auch der zweite Standort ,Sudlich des Burgerhauses” (Standort 4.2)
kann mit ahnlichen Vorteilen punkten.

Letztendlich wurde durch die Kommission eine Empfehlung an die kommunalen Gre-
mien weitergeben, am Standort Blrgerhaus einen architektonischen Projektierungs-
auftrag zu vergeben und den Standort bauleitplanerisch vorzubereiten.

Die Projektierung fuhrte schliel3lich zum Standort 4.2, da bei der Flache neben dem
Burgerhaus sowohl westlich als auch ndrdlich direkt Wohnbebauung angrenzt und
der Standort sudlich des Burgerhauses hier weniger Konflikte erwarten lasst.

Zudem kann durch die vorliegende Bauleitplanung auch die bisherige schlechte Park-
platzsituation am Sportplatz verbessert werden.

9. Umweltbelange

Zur 1. Anderung des FNP sowie des Bebauungsplans wurde ein gemeinsamer Um-
weltbericht sowie ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.
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Anlage
Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des 8 25 (1) HeNatG

i.V.m. 8 30 BNatSchG
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1. Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la
BauGB ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauleitplane eine Umweltprufung durchzu-
fahren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
Diese sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht
stellt somit die Ergebnisse der Umweltprifung dar. Der Umweltbericht ist ein selbst-
standiger Bestandteil der Begrundung zum Bauleitplan. Das Ergebnis der Umweltpru-
fung ist in der Abwégung zu berucksichtigen.

Die auf der ortlichen Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 11 BNatSchG) werden in einem Grunord-
nungsplan dargestellt. Da es bei Grunordnungsplan und Umweltbericht weitreichende
inhaltliche Uberschneidungen gibt, sind zur Vereinfachung und zur Vermeidung von
Doppeldarstellungen die grinordnerischen Inhalte in den vorliegenden Umweltbericht
integriert. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind die artenschutzrechtlichen
Anforderungen abzuarbeiten, die sich aus den européischen Richtlinien, Richtlinie
92/43/EWG des Rates (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, FFH-RL) und Richtlinie
2009/147/EG des européaischen Parlaments und des Rates (Vogelschutz-Richtlinie, VS-
RL) sowie aus der nationalen Gesetzgebung (BNatSchG) ergeben. Die Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Prufung werden in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
dargelegt. Dieser wird im Rahmen der Entwurfsfassung erganzt und die in diesem Zu-
sammenhang erforderlichen Vermeidungs- und ggf. AusgleichsmalRnahmen konkreti-
siert. 8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im Bauleitplanverfah-
ren - wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungsstufe
durchgefihrt wird oder worden ist - auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltaus-
wirkungen beschrankt werden soll. Ziel ist also eine Vermeidung von Doppelprifungen,
wie es auch in der Gesetzesbegrindung (BT-Drs. 15/2250, 42) hervorgehoben wird.
Auch wenn das Gesetz vom Regelfall ausgeht, dass die Umweltauswirkungen bereits
auf einer vorangegangenen héherstufigen Ebene (also etwa im Verhéltnis Flachennut-
zungsplan/Bebauungsplan) ermittelt wurden, kann auf den Rechtsgedanken des § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB auch im Verhaltnis ,,von unten nach oben* zurtickgegriffen werden.

1.2 Inhalt und wichtigste Ziele der Plandnderung

Die Gemeinde Ranstadt plant im Ortsteil Ober-Mockstadt den Neubau eines Feuerwehr-
hauses. Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite des bestehenden
Feuerwehrhauses in Ober-Mockstadt ist ein Neubau zwingend erforderlich. Im Vorfeld
der Planung erfolgte eine Uberpriifung von vier verschiedenen Standorten.
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Der fur den Neubau des Feuerwehrhauses am besten geeignete Standort befindet sich
im Anschluss des Burgerhauses von Ober Mockstadt. Das Plangebiet befindet sich am
sudlichen Siedlungsrand der Ortslage Ober-Mockstadt und liegt zwischen dem Burger-
haus und dem Sportplatz von Ober-Mockstadt.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ranstadt als Flache
far die Landwirtschaft (Streuobstwiese, /-weide) gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB sowie
als Flache fur Gemeinbedarf (soziale und kulturelle Zwecke, Parkplatz) gemal § 5 Abs.
2 Nr. 2a BauGB dargestelit.

Gemald § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Forsthohlacker* wird daher der
Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend ge-
andert.

1.3 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind.
Diese werden nachfolgend aufgefiuihrt.

Dabei ist grundsatzlich zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim
Immissionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem
Planungsstadium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorlie-
gen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plandnderung bertcksich-
tigt werden, ist in Kapitel 2. Umweltauswirkungen erlautert.

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden (8 1 BBodSchG).

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
(8 1 BImSchG)
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Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie moglich ver-
mieden werden (8 50 BImSchG).

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung ftr
die kuinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen. Dazu zahlen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Ent-
wicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (8 1
BNatSchG).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen (8 1 WHG).

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleit-
plane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen (8 1
BauGB).

Landschaftsplan

Fur das Plangebiet sind im Landschaftsplan keine besonderen landschaftsplanerischen
Entwicklungsziele dargestellt..
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet wird aktuell als Pferdeweide und einem Teilbereich zudem als Be-
wegungsflache fur Pferde genutzt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich sowohl al-
tere wie auch junge Obstgeholze. Einige der Gehdlze sind bereits abgangig, viele weisen
eine schlechte Vitalitat auf. Der Charakter der Flache ist als Pferdeweide bzw. in Teilbe-
reichen als Reitplatzflache mit einigen Obstgehélzen, sowie im stdwestlichen Bereich
als Streuobstwiese zu sehen. Das Gelande ist mit einem Zaun eingezaunt. Die Flache
steigt nach Westen hin in Form einer vorhandenen Boschung/ Hangkante an. Westliche
der Hangkante stehen keine Ba&ume mehr innerhalb des Geltungsbereiches.

Abbildung 1: Blick auf das Plangebiet von Westen

Entlang der asphaltierten Stralle zum Sportplatz hat sich auf der 6stlichen Seite ein
dichter Geholzsaum entwickelt. Sudlich wird das Plangebiet von einem unbefestigten
Feldweg begrenz. Weiter sudlich befindet sich, durch einen Waldgurtel abgeschirmt, der
Sportplatz von Ober-Mockstadt. Westlich schlief3t ein Streuobstbereich an.

2.1.1 Schutzgebiete / Geschutzte Biotope

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt innerhalb folgender
Schutzgebiete bzw. betrifft folgende Schutzkategorien:

- Lage in der Qualitativen Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes Oberhessischer
Heilquellenschutzbezirk (440-088)

e Lage in der ,Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad
Salzhausen (440-085)

e Geschutzte Biotope gem. 8 30 (2) BNatSchG sind teilweise betroffen (Streuobst-
wiese)

¢ Geschutzte Biotoptypen gem. 8 25 (1) HeNatG in Form von Streuobstflachen sind in
Teilbereichen betroffen. Umfangreiche Streuobstbestande grenzen unmittelbar west-
lich an.
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e Der vorhandene Obstbaumbestand innerhalb des Plangebietes ist sehr luckig, z.T.
Uberaltert und durch viele Obstbdume in einem schlechten bis sehr schlechten Vita-
litatszustand gekennzeichnet.

Weitere Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das FFH Gebiet ,,Grunland-
gebiete in der Wetterau“ und das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Auengebiet Wetterau“
liegen in > 900 m Entfernung und sind sowohl durch die Ortslage Ober-Mockstadt wie
auch die B 275 vom Plangebiet getrennt. Somit kommt es nicht zu einer Beeintrachti-
gung der Schutzziele der aufgefuhrten Schutzgebiete.

DT

Abbildung 2: Lage der néachstgelegenen Schutzgebiete (Quelle: natureg, Hessen
2023)

2.1.2 Boden und Flache

Im Bodenviewer Hessen sind folgende Bodeninformationen im Plangebiet abrufbar:
< Bodenart Pseudogley-Parabraunerden aus LOss

< mittlere bodenfunktionale Gesamtbewertung

« mittleres Nitratrickhaltevermégen (Filter- und Pufferfunktion)

« hohes Ertragspotenzial, Produktionsfunktion

« Kein potenzielles Feldhamsterhabitat
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 Wasserspeichervermdogen - Feldkapazitat mittel
» Acker-/Grunlandzahlen >55-60

Die folgende Abbildung zeigt die bodenfunktionale Gesamtbewertung:

Bodenfunktionale Gesamtbewertung F X AR e SN
(BFD5L) N\ N\ g SV
3 - mitte \\\\ \ \ A A s
Y W) . SO W AL UL
Gemarkung-Nr. 396 \\:\:\ "-.‘VJ/ o ; < ' ) -
Gesamtbewertung 3 mitte o o i \ AT
Standorttypisierung 3 mitte g 2 "
\ SED 25\
Ertragspotenzie 4 hoch N AV 1 4 \a
. \ 1\
Feldkapazitat 3 mitte \\ 1
Vit 3 mitte \ \\

Abbildung 3: Auszug aus dem Bodenviewer Hessen

Altlasten oder Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt

Die Flache des Geltungsbereiches besteht aus naturnahen Boden, deren Versiegelungs-
grad <10 % (vorhandene Verkehrsflache) betragt. Die Boden sind allerdings aufgrund
der vorhandenen Trittbelastung (Bewegungsflache Pferde) in Teilen stark beeintréch-
tigt.

2.1.3 Wasser

Folgende Angaben zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut Wasser tati-
gen:

» Lage im Heilquellenschutzgebiet Schutzzone D (HQSG Bad Salzhausen)
» Keine Fliel3- oder Stillgewéasser vorhanden
= Kein Uberschwemmungsgebiet betroffen

* Mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

2.1.4 Luftund Klima

Folgende Angaben zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut Luft/ Klima
tatigen:

» Kaltlufteinzugsgebiet mit hoher Empfindlichkeit

» geringe Volumenstromdichte (> 30-60 m3/m*s).
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2.1.5 Tiere, Pflanzen, Artenschutz und biologische Vielfalt

Im Rahmen einer 6kologischen Bestandsaufnahme (Fauna/ Flora) wurde das Plangebiet

einer mehrmaligen Begehung unterzogen.

Datum Wetter Uhrzeit Artengruppen
19. April 2022 14 °C, leicht bewdlkt | 8:00 Uhr | Vogel, Reptilien
03. Mai 2022 12 °C, leicht bewolkt | 6:00 Uhr Vogel,
11. Mai 2021 12 °C, sonnig 6:30 Uhr | Vogel,
10°C 21:45 Uhr | Flederméuse
19. Mai 2022 16 °C, leicht bewolkt | 5:30 Uhr Vogel,
01.Juni 2022 15 °C, sonnig 9:00 Uhr Vogel, Falter, Reptilien
14. Juni 2022 10 °C, sonnig 5:45 Uhr Vogel, Falter, Reptilien
28. Juli 2022 28 °C, sonnig 16:00 Uhr | Reptilien, Falter
26 °C 22:15 Uhr | Flederméuse
22. August 2022 30 °C sonnig 17.30 Uhr | Reptilien, Falter
28 °C 21:30 Uhr | Flederméuse

Tabelle 1: Ubersicht der Begehungstermine

Folgende Biotoptypen konnten innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden:

“‘\.\//“b‘bstgehélz (jung)
Forsthohl-

Streuobst 3

sty

\

Pferdeweide
N

Wald mit Sportgilatz

|

Abbildung 4:  Okologischer Bestand
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Asphalt-/ Schotterflache (KV
10.510 /7 10.530)

Die z.T. innerhalb des Geltungsbe-
reiches liegende Stral3e zum Sport-
platz weist eine asphaltierte Fahr-
bahnflache auf. Ein Schotterban-
kett von ca.0,5 bis 1 m ist durch-
gangig v.a. auf der westlichen Stra-
Renseite vorhanden.

Abbildung 5: Asphaltierte Stralle zum Sport-
platz mit Bankett und artenar-
men Grassaum

Artenarmer Saum (KV 09.151)

Der entlang des o0.g. Asphaltweges vorhandene Wegsaum ist nach seinem Charakter
bzw. Nutzungsart am ehesten zu den artenarmen Feld-/ Weg und Wiesensaumen fri-
scher Standorte zu z&ahlen. Die Uberwiegend schmalen Bereiche werden im Rahmen der
StralRenpflege geméaht. Der Vegetationsbestand setzt sich in erster Linie aus einigen
Grasern, Arten der Ruderalflur, sowie Arten der Wiesen und Weiden zusammen. Fol-
gende Arten konnten hier bestandsbildend nachgewiesen werden:

Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), WeilRklee (Trifolium repens), Herbst Lowen-
zahn (Leontodon autumnalis), Wiesen Rispe (Poa pratensis), Rasenschmiele (De-
champsia caespitosa), Ganseblimchen (Bellis perennis), Kriechender Hahnenful? (Ra-
nunculus repens), Lowenzahn (Taraxacum officinalis), Wegwarte (Cichorium intybus),
Auslaufer Rotschwingel (Festuca rubra), Wiesen Rispengras (Poa pratensis).

Pferdeweide (KV 06.220)

Die Parzelle 292/3 wird zu einem Teil als Pferdeweide genutzt. Der Grinlandbestand ist
aufgrund der Nutzungsform als durchschnittlich und in Teilbereichen als gestort zu be-
zeichnen. Einige Obergraser, typische Weidearten, wie auch einige Stdrzeiger in den
Bereichen der Gailstellen und offene Bodentrittstellen charakterisieren den Bestand.

Folgende Arten sind hier zu nennen:

WeilRklee (Trifolium repens), Glatthafer (Arrhnatherum elatius), Wiesen-Lieschgras
(Phleum pratense), Knéaulgras (Dactylis glomerata), Grol3e Brennessel (Urtica dioica),
Barenklau (Heracleum sphondyleum), Sauerampfer (Rumex acetosa), Kriechender Hah-
nenful? (Ranunculus repens), Schafgabe (Achillea millefolium), Gewdhnlicher Hornklee
(Lotus corniculatus), Wiesen Labkraut (Galium mollugo), Zaun Wicke (Vicia cracca).
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Die nachfolgenden Arten sind im Bereich der bestehenden Hangkante nachgewiesen
worden und weisen auf trockene, magere z.T. aber auch durch die Trittbelastung ver-
dichtete Bodenverhaltnisse hin.

Gamander Ehrenpreis (Glechoma hederacea), Breitwegerich (Plantago major), Magerite
(Leucanthemum vulgare), Fadenklee (Trifolium dubium), Odermennig (Agrimonia eu-
patoria), Scharfer Hahnenful? (Ranunculus acris), Feld-Hainsimse (Luzulla campestris),
Acker Schachtelhalm (Equisetum arvensis), Wilde M6hre (Daucus carota), Kleines Ha-
bichtskraut (Hieracium pilosella).

Abbildung 6: Trittbelasteter Bo- Abbildung 7 Bdodschung/ Hangkante
schungsbereich

Reit-/ Longierflache (KV 11.221)

Im norddstlichen Bereich der Parzelle 292/3 findet sich ein ausgezaunter Bereich, der
zur Bewegung der Pferde in Form einer Reitbahn wie auch eines Longierzirkels genutzt
wird. Die Bereiche sind zwar nicht befestigt, doch fehlt hier im Laufbereich ein Vegeta-
tionsbestand fast vollkommen. Die Flache wird regelmé&Rig kurzgehalten.

Abbildung 9: Reitbahn mit angrenzen-
der Lager-/ Unterstand-
Abbildung 8: Longierzirkel und Reit- flache
platz im Hintergrund
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Gebische, Hecken, Geholzsdume standortgerecht (KV 02.200)

Die innerhalb des Plangebiets verlaufende Stral3e, wird v.a. auf ihrer dstlichen Seite von
einem geschlossenen Gehdlzsaum begleitet.

Folgende heimische Geholze konnten
hier aufgenommen werden:

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Liguster (Ligustrum wvulgare), Kirsche
(Prunus avium), Rose (Rosa spec.),
WeilRdorn (Crataegus spec.), Apfel (Ma-
lus domestica), Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa), Walnuss (Jug-
lans regia).

Abbildung 10: Stralenbegleitender Ge-
hélzsaum

Hinzu treten zudem zwei, in Teilbereichen dominierende Ziergehdlze: Deutzia (Deutzia
spec.) und Erbsenstrauch (Caragana arborescens).

Einige heimische Einzelstraucher finden sich zudem sporadisch als Wildaufwuchs im Be-
reich der Pferdeweide.

Heimisch/ standortgerechter Einzel-
baum (KV 04.110)

Am Rande der Pferde-Bewegungsfla-
che stehen 6 Obstgehdlze. Die Vitalitat,
sowie das Alter der Gehdlze ist z.T.
sehr unterschiedlich. Die Baume wei-
sen Hohlen- und/oder Spaltenquartiere
auf (Stamm-/ Asthohle/ Rindenspal-
ten.

Abbildung 11: Maéchtige Obstbaume im Be-
reich des Reitplatzes

Streuobstbestand méaRig intensiv bewirtschaftet (KV 03.111)

AuBerhalb der Bewegungsflache fur Pferde ist die, dstlich der Hangkante gelegene Griin-
landflache mit den darauf befindlichen Obstgehdlzen als Streuobstflache zu bezeichnen.
Der Obstbaumbestand ist sehr heterogen.
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Es handelt sich um 4 Jungpflanzungen ca.5
cm Stammdurchmesser (SDM), zwei relativ
vitale, altere Obstbaume (STD 20-25 cm)
entlang des befestigten Wirtschaftsweges
(Abb. 12), sowie drei mittelalte Baume
(STD 15-20cm). Alle genannten Baume
weisen Hohlen-/ Rindenspalten auf.

Abbildung 12: Obstbaum mit noch gu-
ter Vitalitat

Abbildungen 13 und 14: Obstbaume mit potenziellen Spalten-/ Hohlenquartieren
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Abbildungen 15 und 16: Obstbdume mit Totholz

Artenarme/ nitrophytische Ruderalvegetation (KV 09.123)

Unmittelbar am Bereich der Bewegungsflache fur die Pferde befindet sich ein Unterstand
bzw. Lagerflachen fur die Pferde, aber auch notwendiger Geratschaften. Die Flache weist
eine Mischung zwischen Rohboden/Sagespane wie auch einer artenarmer Ruderalflur
auf.

Angrenzende Biotoptypen aufRerhalb des Plangebietes:

Sudlich Wald aus Eichen (Quercus robur), Eschen (Fraxinus excelsior),
Buchen (Fagus sylvaticus), Walnuss (Juglans nigra), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Hasel (Corylus avellana), Holunder (Sambucus
nigra) und Rose (Rosa canina) an. Dieser trennt das Plangebiet vom
sudlich innerhalb des Wlades gelegenen Sportplatz von Ober

Mockstadt.
Westlich Alter Streuobstbereich zwischen Ortsrandlage und Wald
Ostlich Maisacker
Nordlich Siedlungslage/ Burgerhaus
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Biotop-Nr. Biotop-/Nutzungstyp Flache in m=2
02.200 Gebusche/ Hecken/ Geholzsaum heimisch 1.025
06.220 Pferdeweide (ohne Obstgehoélze) 3.247
03.111 Streuobst (mit Unternutzung — Pferdeweide) 4.010
09.151 Artenarmer Saum 200
09.123 Ruderalflur 70
10.510 Asphalt incl. Bankett (Schotter) 430
11.221 Reit-/ Longierflache 1.175

10.090 m=2
04.110 Laubbaum heimisch (Auf3erhalb STO) (35 m3)

Tabelle 2: Flachenibersicht Biotoptypen

Im Rahmen der faunistischen Kartierung zum Bebauungsplan wurde das Gebiet an
acht Terminen begangen (siehe Tabelle 1). Aufgrund der vorgefundenen Biotopstruktu-
ren stand hierbei die Untersuchung folgender Tiergruppen im Vordergrund:

* Vogel (flachenhaft, Linientaxierung, Revierkartierung)

* Reptilien (langsames Abgehen geeigneter Lebensraumstrukturen — Sonnenplatze,

Saumstrukturen)

- Tagfalter (Flachenhafte Untersuchung: Sichtbeobachtung/ Kescherfang der vorhan-
denen Saum-/ Grunlandstrukturen)

» Fledermause (Detektorbegehungen, Endoskopkamerauntersuchung betroffener H6h-

lenb&ume als potenzielle Ruhe-/ Fortpflanzungsquartiere im Gebiet).

Vogel

Folgende Vogelarten konnten innerhalb des Untersuchungsgebietes (Geltungsbereiche
incl. angrenzender Biotopstrukturen) nachgewiesen werden.

. RL HE Erhaltungs-
Deutscher Artname |Wissenschaftl. 2014 sustand Status
(Kuarzel) Artname D 2016 Hessen
BArtschV

Amsel (A) Turdus merula - gunstig B
Bachstelze (Ba) Motacilla alba - gunstig B
Blaumeise (Bm) Parus caeruleus - gunstig B
Buchfink (B) Fringilla coelebs - gunstig B
Buntspecht (Bsp) Dendrocopus major - gunstig NG

Tabelle 3:

chungsraum

Ubersicht der nachgewiesenen europiischen Vogelarten im Untersu-
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RL HE
Deutscher Artname |Wissenschaftl. 2014 SAEUIES- Status
(Kuarzel) Artname DOl ANzl
BArt- Hessen
schVv
Eichelh&her (Ei) Garrulus glandarius - gunstig NG
Gartengrasmiuicke (Gg) | Sylvia borin - unsti B
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoeni-
2/ B
(Grs) curus
Goldammer (Ga) Eberiza citrinella V/- unzureichend B
Griunfink (Gf) Carduelis chloris - gunstig B
Griunspecht (Gsp) Picus viridis §é giinstig NG
Haussperling (Hsp) Passer domesticus V/V unzureichend B
Kohlmeise (Km) Parus major - gunstig B
(K}I(zzgpergrasmucke Sylvia curruca V/- unzureichend NG
Kleiber (KI) Sitta europaea -/ - gunstig
Monchsgrasmucke Sylvia atricapilla L
- gunstig
(Mg)
Neuntoter (Nt) Lanius collurio V/ - unzureichend B
Rabenkrahe (R) Corvus corone - gunstig NG
Rauchschwalbe (Rs) Hirundo rustica 3/3 unzureichend NG
Ringeltaube (Rt) Columba palumbus - gunstig B
Rotkehlchen (RK) Erithacus rubecula - gunstig B
Rotmilan (Rm) Milvus milvus V§/§- unzureichend NG
Singdrossel (Sd) Turdus pilaris - gunstig B
Sommergoldhdhnchen | Regulus ignicapilla _ ginstig NG
(Sgh)
Sumpfmeise (Sm) Poecile palustris - gunstig NG
Star (S) Sturnus vulgaris -/ 3 gunstig B
Stieglitz (Sti) Carduelis carduelis V/- unzureichend B
Tannenmeise (Tm) Parus ater - gunstig B
Trauerschnapper (Trs) | Ficedula hypoleuca V/3 unzureichend B
Waldbaumlaufer (Wbl) | Certhia familiaris - gunstig NG
Zaunkonig (Zk) :[r(ergglodytes troglody- ) giinstig B
Zilpzalp (Zz2) Phylloscopus truchi- _ ginstig B
lus
Tabelle 4: Ubersicht der nachgewiesenen europiischen Vogelarten im Untersu-

chungsraum

EHZ HE: Erhaltungszustand in Hessen (Zitate siehe Anhang 1)
Status: Status des Vorkommens im Planungsraum. Bei Végeln: B = Brut, BV = Brutverdacht, BZ =
Brutzeitbeobachtung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchzugler; bei Gibrigen Arten: NV = nachgewiese-
nes Vorkommen, AV = sehr wahrscheinlich anzunehmendes Vorkommen;
RL (Rote Liste): HE (Hessen), D (Deutschland): V — Arten der Vorwarnliste, R — Arten mit geografi-
scher Restriktion, 3 — gefdhrdet, 2 — stark gefahrdet, 1 — vom Erléschen bedroht, O — erloschen/

Verschollen

BArtSchV (Bundesartenschutzverordnung): - besonders geschitzt; §8 - streng geschitzt
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Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden 32 Vogelarten nachgewiesen, wovon 22
Arten als Brutvogel und weitere 10 Arten als Nahrungsgéste zu bezeichnen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden 8 Brutvogelarten nachgewiesen. Von diesen
Arten befinden sich der Star in einem unzureichenden und der Gartenrotschwanz in
einem schlechten Erhaltungszustand. Beide wurden im Bereich vorhandener Hohlen-
strukturen (Stamm-/ Asthdhle) nachgewiesen. Alle weiteren, innerhalb des Geltungs-
bereiches nachgewiesenen Brutvogelarten befinden sich in einem gunstigen Erhaltungs-
zustand und nutzen entweder hier vorhandene Nistkéasten (Meisen) oder aber naturliche
Geholzvorkommen, wie den stral3enparallelen Gehdlzsaum als Fortpflanzungs-/ Ruhe-
statte. Die weiteren nachgewiesenen Brutvogelarten in einem unzureichenden Erhal-
tungszustand konnten v.a. im westlich angrenzenden Streuobstbereich nachgewiesen
werden. Es handelt sich hierbei um Stieglitz, Goldammer sowie Trauerschnapper. Der
sich ebenfalls in einem unzureichenden Erhaltungszustand befindliche Haussperling
wurde v.a. im Bereich des Siedlungsrandes aufgenommen.

Abbildung 17: Brutvogel im Untersuchungsgebiet
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Abbildung 18: Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet

Wahrend auch die randlich des Geltungsbereiches britenden Vogelarten das Plangebiet
zur Nahrungssuche nutzen, konnten Rotmilan, Rauchschwalbe, Bunt- und Griunspecht;
Sommergoldhahnchen, Eichelhdher, Rabenkrahe, Waldbaumlaufer, und Sumpfmeise
als reine Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet festgestellt werden (siehe Abb. 17).

Reptilien
Die gezielte Suche nach Reptilien an 5 Begehungsterminen ergab lediglich im Bereich
des, im Suden befindlichen Waldrandes einen Nachweis einer Blindschleiche (Anguis

fragilis).

Deutscher Art-| RL HE BArtSchv
B Wiss. Arthname RL D (2016)

name (Kurzel) (2014)

Blindschleiche Anguis fragilis - - b

Tabelle 4: Ergebnisliste Reptilien
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Ein Vorkommen der Zauneidechse konnte nicht belegt werden, ist allerdings aufgrund
der potenziell geeigneten Habitatstrukturen entlang der 6stlichen Bdschungsseite der
asphaltierten Stral’e zum Sportplatz, nicht vollkommen auszuschlief3en.

Tagfalter:
Folgende Tagfalter konnten innerhalb einer viermaligen Begehung der Geltungsbe-

reichsflache nachgewiesen werden.

Wissenschaftlicher RL HE (2014)
Deutscher Artname

Artname D (2016) BArtschV
Grofier Kohlweil3ling Pieris brassicae -
Kleiner Kohlweil3ling Pieris rapae
Kleiner Fuchs Aglais urticae -
Ochsenauge Maniola jurtina -
Kleines Wiesenvigelchen Coenonympha pamphilus -
Tabelle 5: Ergebnisliste Tagfalter

Im Bereich der Grunflachen und Saumstrukturen konnten somit nur allgemein, weithin
verbreitete Falterarten nachgewiesen werden.

Fledermause
Im Zuge der Fledermausuntersuchung wurde das Untersuchungsgebiet einer 3-maligen
Detektorbegehung unterzogen:

- 11.05.2022 (10°C; 21:45-22:45 Uhr)
- 28.07.2022 (26°C; 22:15 — 23:15 Uhr)
- 22.08.2022 (28 °C; 21:30 - 22:45 Uhr)

Zum Einsatz kamen die folgenden Untersuchungsgerate: Batscanner Stereo — Fa. ele-
con, Echo Meter Touch 2 — Fa. Wildlife Acoustics, SSF-BatDetector — Fa. batec).

Im Rahmen der Biotopkartierung wurde an 3 Terminen mit Hilfe der Endoskop Kamera
(Typ WIFI Endoskop _HD 1200P) zugangliche Hohlen-/ Spaltenquartiere an den vor-
handenen Obstbdumen im Eingriffsbereich auf Fledermausbesatz hin untersucht.

Folgende Arten konnten hier nachgewiesen werden:
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Deutscher Art Schutz | BArtSchV Rote Erhaltungszu-
Name EU Liste stand

D| HE |HE| D EU
Zwergfledermaus | Pipistrellus v 88 * 3 + + +
pipistrellus
Muckenfleder- Pipistrellus v 88 D - o + n.b
maus pygmaeus
Kleiner  Abend- | Nyctalis leis- v 88 D 2 o o n.b
segler leri
GroBer  Abend- | Nyctalis noc- v 88 \% o @) n.b.
segler tula
Graues Langohr™® | Plecotus v 88 1 2 o n.b.
austriacus
Tabelle 6: Ergebnisliste Flederméause

8 besonders geschutzte Art nach Bundesartenschutzverordnung (BNatSchG); §8: streng geschutzte Art nach BArtSchv
Rote Liste Status Deutschland (D)/ Hessen (HE): *: ungeféhrdet, D: Daten unzureichend, V: Vorwarnliste, G: Gefahr-
dung anzunehmen, R: selten, 3: gefahrdet, 2: stark gefahrdet, 1: vom Aussterben bedroht, 0: ausgestorben
Erhaltungszustand (EHZ): +: gunstig, o: ungunstig bis unzureichend, -: ungunstig bi schlecht, n.B.: nicht bewertet
Angaben nach BfN (2019), BNatSchG (2009), Hessen Forst FENA (2008, 2014), Kock & Kugelschafter (1996), Meinig
et.al. (2009);

*: mundl. Angaben aus laufendem Fledermausprojekt — Graues Langohr in Ober-Mockstadt (Institut fur Tierékologie und
Naturbildung 2021/2022)

Die genannten Arten nutzen das Plangebiet v.a. zur Jagd. Als Schwerpunkt der Jagdak-
tivitdt konnte hierbei die z.T. beleuchtete StralRe zum Sportplatz ausgemacht werden.
Hier lag die Kontaktanzahl im Schnitt zwischen 15-17 Kontakten, wobei die Zwergfle-
dermaus, die mit Abstand haufigsten Kontakte zeigte, gefolgt von dem kleinen Abend-
segler. Die Kontaktanzahl des groRen Abendseglers belief sich auf wenige Kontakte.
Einzelne Zwergfledermause wurden zudem in den westlich angrenzenden Streuobstbe-
reichen nachgewiesen. In diesem Bereich wurde auch der einzelne Kontakt einer Mu-
ckenfledermaus nachgewiesen werden. Eine vermehrte Nutzung im Bereich des angren-
zenden Streuobstbereiches oder aber im eigentlichen Plangebiet konnte nicht nachge-
wiesen werden.

Das graue Langohr konnte innerhalb der 3 Begehungstermine nicht nachgewiesen
werde, doch ist eine Nutzung des Gebietes als Teil eines grofRer, zusammenhangenden
Nahrungsgebietes wahrscheinlich. In Ober-Mockstadt ist eine Kolonie des Grauen Lang-
ohrs in der Kirche von Ober-Mockstadt bekannt. ,Bei dem Quartier handelt es sich um
das grol3te in Hessen und wird als Wochenstube und Winterquartier im ganzen Jahres-
verlauf von der Fledermausen genutzt®.
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Die Entfernung zwischen Kirche und Plangebiet liegt bei ca. 380-400 m. Eine Vielzahl
verschiedener Strukturen, wie Siedlungsflachen und Geholzriegel liegt zwischen dem
Koloniestandort und dem Plangebiet.

Vom Boden aus erreichbare Spalten-/ Baumhohlenquartiere wurden im Mai und Juli
2022 mit Hilfe einer Endoskopkamera (s.0.) auf Fledermausbesatz hin untersucht. Es
konnte kein aktuell besetztes Quartier nachgewiesen werden. Aufgrund der Nutzung
von Quartierverbunden ist dennoch eine vereinzelte Nutzung einer geeigneten Struktur
als Sommerquartier nicht vollkommen auszuschlie3en (Einzelhangplatz).

Wochenstube/ Winter-
quartier des Grauen
Langohrs

Geltungsbereich des &
BPL ,Forsthohléacker* :

Abbildung 19: Lageplan der Wochenstube des Grauen Langohrs

Bestandsbewertung:

Das Plangebiet liegt unmittelbar stdlich an das Burgerhaus angrenzend, im Bereich ei-
ner Pferdeweide, die in Teilen als Bewegungsflache fur Pferde genutzt wird. Letztere
Flache ist aus naturschutzfachlicher Sicht, aufgrund der Trittbelastung und der Storein-
wirkungen als geringwertig zu bezeichnen. Randlich stehen hier funf groRere Obst-
bdume, die eine durchschnittliche Vitalitat wie auch Hoéhlen-/ Spaltenquartiere aufwei-
sen.
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Insgesamt ist die Pferdeweide als durchschnittlich zu bewerten und weist neben Arten
der frischen Wiesen und Weiden, im Bereich der Hangb6schung auch einige Magerkeits-
/ Trockenheitszeiger auf. Bei der Flache handelt es sich um einen Teilbereich der Flache
der alten Ziegelei von Ober Mockstadt.

Die Pferdeweideflache oOstlich der bestehenden Hangkante, ist aufgrund der Anzahl vor-
handener Obstb&ume als Streuobstbereich zu bezeichnen. Insgesamt stehen hier 15
Obstbdume. Die Vitalitat, sowie das Alter der Obstgehdélze sind sehr unterschiedlich.
Wahren zwei &ltere Exemplare, und 3 mittelalte Obstbaume eine méaRkig gute Vitalitat
aufweisen, sind funf Baume bereits vollkommen abgangig oder weisen einen hohen An-
teil stehenden Totholzes auf. Die Baume weisen alle Hohlen-/ Spaltenquartiere auf, die
z.T. durch Vogel als Fortpflanzungs-/ Ruhestatte genutzt wurden. Hinzu treten vier
Jungpflanzungen. Der genannte Streuobstbestand ist insgesamt als sehr lickenhaft zu
bezeichnen. Weite Teile des Streuobstbestandes, wie auch einzelne Einzelbaume wer-
den zum Erhalt festgesetzt und erfahren eine Erganzungspflanzung.

Die Gehdlze, wozu auch der stral3enbegleitende Gehdlzsaum zu zahlen ist, nehmen ins-
gesamt eine Vielzahl 6kologischer Funktionen, wie z.B. Bereicherung des Landschafts-
bildes/ Strukturbereicherung, und Lebensraum und Teillebensraum fur Tier- und Pflan-
zenarten war. Daneben bieten die Flachen auch Nahrungsangebot, Versteck- und Rick-
zugsmaoglichkeiten, wie auch Ansitz- und Singwarten fur einzelne Vogelarten. Hohlen-
baume besitzen in diesem Zusammenhang eine besondere Bedeutung und werden im
vorliegenden Fall v.a. von Vogeln als Ruhe-/ Fortpflanzungsquartiere genutzt. Eine kon-
krete Nutzung durch Fledermé&use konnte nicht belegt werden, ist aber als temporares
Tagesquartier nicht vollkommen auszuschliel3en.

,Die Uberbauung durch das Feuerwehrhaus und den Parkplatz reduzieren die grund-
satzlich zur Verfugung stehende Lebensraumflache des Grauen Langohrs, allerdings ist
der Flachenumfang nicht so grof3, um eine erhebliche Beeintrachtigung zu verursachen.
Die individuellen Nahrungshabitate eines Langohrweibchens sind mehrere Hektar grof3,
die beiden tUberbauten Flachen liegen etwa bei ca. 0,25 ha.” (Dietz, 2023)

2.1.6 Landschaft

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut ,Land-
schaft* aufstellen:

- Das Anderungsgebiet liegt im Naturraum ,Westlicher Unterer Vogelsberg*
* Das Gebiet fallt in Form einer ca. 3 m hohen Bdschung von West nach Ost ab

e Das Gebiet weist einige strukturierende Gehodlze auf (Gehodlzstreifen entlang der
Stral3e zum Sportplatz, Solitdrgeholze)

» Sudlich durch Waldstreifen getrennt schlie3t der Sportplatz von Ober-Mockstadt an
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e Lage am Ortsrand

= Uberortliche Radrouten und sonstige weitere Freizeiteinrichtungen sind durch die Pla-
nung nicht betroffen.

2.1.7 Mensch und Gesundheit

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut ,,Mensch
und Gesundheit* aufstellen:

= Larmvorbelastungen durch Sportplatz (-zufahrt), Burgerhaus (-gastronomie)

e Keine emittierenden Gewerbebetriebe im Umfeld.

2.1.8 Kultur und sonstige Sachguter

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut ,,Kultur
und sonstige Sachguter” aufstellen:

e Keine Hinweise auf Vorhandensein von Bodendenkmalern oder kulturhistorischen
Landschaftselementen.

2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Durch die Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griunflachengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fur das geplante Feuerwehrhaus bzw.
der Parkplatzflache folgende Auswirkungen zu erwarten.

2.2.1 Schutzgebiete / Geschutzte Biotope

Durch das geplante Feuerwehrhaus, sowie die Anlage eines Behelfsparkplatzes, kommt
es zu einem Verlust von ca. 2.850 m2 Streuobstwiesenflache (geschutztes Biotop nach
8 25 HeNatG). Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG
dar. Die betroffenen Streuobstflachen weisen einen sehr lickigen Bestand an Obstbau-
men auf. Durch die geplante Mallhahme kommt es lediglich zu einem Entfall von max.
5 grolReren Obstgehodlzen, einem jlingeren Obstbaum, so einem bereits abgangigen
Obstbaum. Alle weiteren Obstgehdlze werden innerhalb des Geltungsbereiches zum Er-
halt festgesetzt und die momentan stark lickigen Bestande im Rahmen der Ausgleichs-
planung durch Ersatzpflanzungen sinnvoll erganzt. Die vorhandenen Jungpflanzungen
kénnen aufgrund ihres geringen Alters noch fachgerecht umgesetzt werden. Durch ge-
eignete Vermeidungs-/ ErsatzmalRnahmen ist der entstehende Konflikt aufzuldsen.
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Westliche der bestehenden Hangkante, sowie auf einer externen Ausgleichsflache wer-
den zudem neue Streuobstflachen mit heimischen, Hochstammobstbaumen angelegt.

Ein Verstol3 gegen § 30 BNatschG liegt dennoch nicht vor, da die momentan stark G-
ckigen Bestande im Rahmen der Ausgleichsplanung durch Ersatzpflanzungen sinnvoll
erganzt werden und zusétzlich eine Neuanlage von Streuobst in unmittelbarer Nahe auf
einer Flache von 1.300 m2 erfolgt. Somit kdnnen die Beeintrachtigungen im Sinne einer
Ausnahme (8 30 Abs. 3 BNatSchG) ausgeglichen werden. Die Erteilung der bio-
topschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung wurde von der Unteren Naturschutzbe-
hoérde entsprechend in Aussicht gestellt.

Im Zuge der Planung sind die Auflagen/ Vorgaben im Zusammenhang mit den Wasser-
schutzgebieten einzuhalten.

Das FFH Gebiet ,,Grunlandgebiete in der Wetterau“ und das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,,Auengebiet Wetterau“ liegen in = 900 m Entfernung und sind sowohl durch die
Ortslage Ober-Mockstadt wie auch die B 275 vom Plangebiet getrennt. Somit kommmt es
nicht zu einer Beeintrachtigung der Schutzziele der aufgefiihrten Schutzgebiete.

2.2.2 Boden
Durch die vorliegende Planung kommt es zu:

= einem dauerhaften Verlust des naturlichen Bodens und seiner naturlichen Bodenfunk-
tionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, naturliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Vegeta-
tionsanderung

= einem Verlust von bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Flache durch
teilweise Versiegelung und Verdichtung.

Auf Grund der geringen FlachengrofRe des Eingriffs (ca. 2.850 m2), der Begrenzung der
Versiegelung, der naturnahen Gestaltung von einzelnen Teilflachen, sowie der Festset-
zung von Vermeidungsmalnahmen (wasserdurchlédssige Flachenbefestigungen, Dach-
begrinung, Gehdlzerhalt, wo es die BaumalRnahme zulasst) ist der Eingriff in den Bo-
denhaushalt vertretbar.

Diese Auswirkungen stellen lediglich einen geringen Konflikt mit den Zielen des
BBodSchG und des BImSchG dar.

2.2.3 Wasser
Durch die vorliegende Planung kommt es zu:

= einer geringflugigen Reduzierung der Grundwasserneubildung im Zuge der Neuver-
siegelung
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* einer naturlichen Wasserruckhaltung, Minderung des Wasserabflusses durch die
Etablierung extensiv genutzter Grindacher im Bereich der geplanten Haupt-/ Neben-
gebaude

» einer mogliche Grundwasserverschmutzung
« einer Ruckhaltung von Niederschlagswasser aus angrenzenden Flachen.

Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Wasser, unter Beachtung der ent-
sprechenden Vorgaben/ Auflagen der betroffenen Wasserschutzgebiete, und unter Ein-
haltung geplanter Vermeidungs-/ Minimierungsmaf3inehmen (geringe Flachenversiege-
lung, Versickerung auf den Grundstucken, geplante Wasserruckhaltung in Teilberei-
chen) eine geringe Eingriffserheblichkeit.

Diese Auswirkungen stellen einen geringen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, WHG
und des BauGB dar.

2.2.4 Klima / Luft
Durch die vorliegende Planung kommt es zu:
= einem sehr geringen Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

= einer geringfugigen Veranderung des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung
von Ober-Mockstadt nicht relevant ist

= einer Begunstigung des Kleinklimas im Planungsraum durch die Etablierung von ex-
tensiv genutzten Griundachern

» keiner nennenswerten Erhdhung der Luftschadstoffbelastung durch temporaren Feu-
erwehrbetrieb. Die Anfahrt zum vorhandenen Sportplatz findet keine Veranderung.

Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Klima, aufgrund der Kleinflachigkeit
der MaRnahme eine geringe Eingriffserheblichkeit.

Diese Auswirkungen stellen einen geringen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und
des BauGB dar.

2.2.5 Fauna/ Flora
Durch die vorliegende Planung kommt es zu:

e einem Verlust bzw. einer Veranderung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen
(hier: Verlust einer Bewegungsflache fur Pferde, lickige Streuobstflache, Verlust von
max. 5 Obstbaumen, Verlust von Fortpflanzung-/ Ruhestatten)

= einer Erhaltung vorhandener Obstbdume sowie Ersatz- und Erganzungspflanzungen
innerhalb der vorhandenes luckigen Streuobstbesténde
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« einer Neuanlage einer Streuobstwiese

e einem = einer = einem geringfugigen Verlust potenzieller Lebens- und Nahrungs-
raume fur Vogel und Flederméuse

» temporaren Storeinflisse auf vorhandenen Biotopstrukturen.

Der teilweise Entfall vorhandener Streuobstbestande, wird durch die Neuanlage von
Streuobstflachen kompensiert.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden durch eine artenschutzrechtliche
Prufung geeignete VermeidungsmalRnahmen bzw. CEF-Maflinahmen festgelegt, so dass
es im Rahmen der Planung nicht zu einem Eintritt der Verbotstatbestidnde nach 8 44
(1) BNatSchG kommt.

Innerhalb des Geltungsbereiches konnten acht Arten als Brutvidgel innerhalb des Gel-
tungsbereiches nachgewiesen werden (Amsel, Monchsgrasmucke, Kohlmeise, Blau-
meise, Zilpzalp, Gartengrasmiuicke, Gartenrotschwanz und Star). Bis auf den Gartenrot-
schwanz befinden sich alle genannten Arten in einem gunstigen Erhaltungszustand. Der
Erhaltungszustand des Gartenrotschwanzes ist als schlecht angegeben. In Hessen ist
die Art bereits als stark gefahrdet (RL H 2) und in Deutschland in der Vorwarnliste (RL
D V) gefuhrt. Der Star weist zwar einen gunstigen Erhaltungszustand auf, ist aber in
Deutsch-land bereits als gefahrdet (RL H 3) eingestuft.

Durch die Festsetzung folgender Vermeidungs-/ Ausgleichsmalinahmen wird ein Eintre-
ten eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG fur die Brutvogel
mit gunstigem Erhaltungszustand innerhalb des Geltungsbereiches ausgeschlossen:

e Erhaltung des randlichen Geholzstreifen entlang der Straf3e zum Sportplatz
e Rodungen ausschlie3lich innerhalb der gesetzlich geregelten Zeit (1.10-28./29.2)

e Anpflanzung von neuen Hochstamm-Obstb&dumen pro entfallenden Obstbaum im Ver-
haltnis 1:2

e Anbringung von 5 Vogelnistkasten (Hohlenbriter) zur Schaffung potenzieller Fort-
pflanzungs-/ Ruhequartiere.

Erhebliche Stérungen der Arten sind durch das geplante Bauvorhaben nicht zu erwarten,
zumal die Frequentierung der Parkplatzflache lediglich sehr sporadisch und die Larm-/
Lichtemissionen der Feuerwehr/ bzw. des Feuerwehrhauses nur in den Einsatzzeiten
ergibt.
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Aus der artenschutzrechtlichen Analyse konnten weiterhin als artenschutzrechtlich re-
levante Tierarten der Haussperling, Goldammer, Stieglitz, Neuntoter, Trauerschnapper,
Gartenrotschwanz und Star als Brutvogel mit unzureichendem/ schlechten Erhaltungs-
zustand im Untersuchungsraum nachgewiesen worden. Ihr Vorkommen liegt, bis auf
das des Stars und des Gartenrotschwanzes aul3erhalb des Geltungsbereiches. Ein Ein-
treten der Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 (Verletzung und Toétung), Nr. 2
(Storung von Fortpflanzungs-/ Ruhestatten) , sowie Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflan-
zungs-/ Ruhestéatten) BNatSchG kann fur erstgenannten Arten nach der Prufung (siehe
auch Prufbbgen) ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme bilden hier lediglich der Gar-
tenrotschwanz und der Star, die innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich vorhande-
ner Hohlenbdume als Reviervdgel nachgewiesen werden konnten.

Durch die oben genannten Festsetzungen kann auch hier ein Eintritt eines Verbotstat-
bestandes nach 8 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG ausgeschlossen werden. Zudem werden
die relevanten Brutbdume von Star und Gartenrotschanz weitestgehend zur Erhaltung
festgesetzt. Bei den Nahrungsgasten, die sich in einem unzureichenden Erhaltungszu-
stand befinden, kommt es durch die vorliegende Planung nicht zu einem Eintritt eines
Verbotstatbestandes nach 8§ 44 (1) BNatSchG.

Alle weiteren nachgewiesenen Vogelarten im Umfeld des eigentlichen Geltungsbereiches
befinden sich in einem guinstigen Erhaltungszustand. Auch hier kommt es nicht zu einem
Eintritt eines Verbotstatbestandes nach 8 44 (1) BNatSchG durch das geplante Vorha-
ben.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt funf Fledermausarten nachgewiesen
(Zwergfledermaus, Muckenfledermaus, Kleiner Abendsegler, grof3er Abendsegler,
Graues Langohr). Der gesamte Untersuchungsraum wird von Fledermausen genutzt.
Wéhrend Zwergfledermaus und kleiner Abendsegler den Untersuchungsraum als Jagd-
/ Nahrungsgebiet regelmaliig aufsuchen, handelt es sich bei dem Nachweis des grol3en
Abendseglers und der Muckenfledermaus lediglich um einen Einzelnachweis, die auf
sporadische Uberfliige tiber das Gebiet hinweisen. Das Graue Langohr nutzt das Plan-
gebiet im Rahmen einer weitlaufigen Nahrungssuche. Winterquartiere konnten im Gel-
tungsbereich nicht nachgewiesen werden. Eine potenzielle Nutzung einzelner kleinerer,
geschutzter Spalten als Sommerquartier ist dennoch nicht vollkommmen auszuschlieR3en.

Durch die Festsetzung folgender Vermeidungs-/ AusgleichsmalRnahmen wird ein Eintre-
ten eines Verbotstatbestandes nach 8§ 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG ausgeschlossen:

» Rodung vorhandener Gehdlze ausschlielilich in der Zeit vom 1. Oktober — 28./29.
Februar

= Uberpriifung auf Fledermausbesatz unmittelbar vor Rodungsbeginn von Hohlenbau-
men

= Anbringung von 5 Fledermauskéasten zur Erh6hung der Anzahl von Fortpflanzungs-/
Ruhestatten
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= Extensive Dachbegrinung von Haupt- und Nebengeb&dude; auf diese Weise werden
zusatzliche potenzielle Nahrungshabitatflachen (Insektenvorkommen) geschaffen.

Im Untersuchungsgebiet wurde die Zauneidechse als artenschutzrechtlich relevante
Reptilienart zwar nicht unmittelbar nachgewiesen, doch ist ein Vorkommen nicht voll-
stdndig auszuschlieBen. Geeignete Habitatstrukturen fur ein potenzielles Vorkommen
der Art sind v.a. die dstlichen, besonnten Béschungsbereiche der Stral3e zum Sportplatz.
Durch die Festsetzung folgender Vermeidungsmalnahmen ist der Eintritt eines Ver-
botstatbestandes nach 8§ 44 (1) BNatSchG auszuschliel3en:

e Sicherung des Baufensterns zur Verhinderung einer mdglichen Einwanderung
durch eine temporére und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (ein-
gegrabener Reptilienzaun)

e Begleitung von Tiefbauarbeiten in Bereichen mit potenziellem Vorkommen der
Zauneidechse durch eine qualifizierte Person (Okologische Baubegleitung).

Die Prufung des geplanten Vorhabens hinsichtlich der Erfullung der Verbotstatbestande
des 8 44 Abs. 1 BNatSchG im vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hat er-
geben, dass unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungsmal3inahmen einer Zu-
lassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

2.2.6 Landschaft

Durch die vorliegende Planung kommmt es zu einer Bebauung bisher unbebauter Flachen.
Durch die Kleinflachigkeit des geplanten Feuerwehrhauses auf der einen Seite, wie aber
auch der Anlage neuer umfangreicher Obstbaumanpflanzungen innerhalb des Geltungs-
bereiches, kommt es nicht zu einer gravierenden Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des. Fernwirkungen sind ausgeschlossen.

2.2.7 Mensch und Gesundheit

Eine Larmbelastigung geht im Zuge der Planung lediglich im Rahmen der ausriickenden
Feuerwehr aus. Hier wiegt allerdings der Nutzen einer modernen, lebensrettenden Feu-
erwehr die kurzzeitige Larmbelastigung auf. Die Schaffung eines Parkplatzes fur den
Waldsportplatz dient einer gelenkten verkehrlichen Ordnung im Bereich der Stral3e zum
Sportplatz bzw. der hier befindlichen Seitenstral3en. Eine Mehrbelastung zum jetzigen
Status quo ist in diesem Zusammenhang nicht anzunehmen.

2.2.8 Kultur und sonstige Sachguter

Nicht betroffen.
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2.3

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf verbal argumentativer Weise bzw. in einer flachen-
maRigen Gegenuberstellung von Eingriffs-/ Ausgleichsflachen. Der Verlust von Teilbe-
reichen vorhandener Streuobstflachen (stark ltickiger, wenig vitaler Bestand) wird durch
einen funktionalen Ausgleich im Verhaltnis 1:2 erbracht.

Innerhalb des Geltungsbereiches

Flache (m=)

Al

Anlage einer Streuobstflache in Erganzung vorhandener
Streuobstflachen

Die MalRnahme stellt eine sinnvolle Erganzung vorhandener
Streuobstbestande dar und dient zudem als Puffer der deutlich
tiefer gelegenen ,Eingriffsflachen* zu den westlich befindlichen
Streuobstflachen. Der Pflanzabstand der heimischen Hochstam-
mobstb&ume sollte ca. 10 m betragen. Die Gehdlze werden auf
Lucke bepflanzt. Die Grunlandnutzung ist als extensive Grin-
landnutzung zu gewabhrleisten (2 x jahrliche Mahd, 1. Mahdter-
min nicht vor dem 15 Juni, mit Mahgutabtransport oder aber
extensive Beweidung). Der Einsatz von Diunger und Pestiziden
hat hier zu unterbleiben.

2.858

A2

Anlage einer dichten Vogelschutzhecke/ Erganzungs-
pflanzung Streuobst

Sudlich an das Gelande der Feuerwehr ist eine 5 m breite, dichte
Hecke aus heimischen Baum-/ Straucharten zu pflanzen. Zur
Verwendung kommen ausschlie3lich heimische, standortge-
rechte Arten, der in den textl. Festsetzung aufgefuhrten Pflanz-
listen. Auf der restlichen Flache werden in Ergdnzung vorhan-
dene hochstammige Obstbdume gepflanzt. Die Grinlandun-
ternutzung erfolgt analog A 1.

719

(davon 250
Vogelschutze-
cke und 469
Erganzungs-
pflanzung)

A3

Erganzungspflanzung Streuobst/ Anlage eines Bluhstrei-
fens

Die hier vorhandenen Obstgehoélze werden zum Erhalt festge-
setzt. Dariber hinaus werden weitere hochstammige Obst-
baume in Erganzung gepflanzt. Die Grinlandunternutzung er-
folgt analog A 1. Am ndrdlichen Rand der Flache eist ein 5 m
breiter Bluhstreifen unter Verwendung eines entsprechenden
Regiosaatgutes (z.B. Rieger-Hofmann) anzulegen. Die Flache
ist 1 x im Jahr zu méhen (Februar).

677

SUMME

4.254

Tabelle 7: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Planungsburo Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Forsthohlacker” sowie der zugehoérigen
1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt

im Gebiet ,Forsthohlacker” durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 30
Externe Ausgleichsflache Flache (m=)
A 4 | Erganzungspflanzung Streuobst 1.274

Die hier vorhandenen Obstgehdlze werden zum Erhalt festge-
setzt. Darlber hinaus werden weitere hochstdmmige Obst-
bdume in Erganzung gepflanzt (s.o.). Die Grunlandunternut-
zung erfolgt analog A 1.

Die Flache weist eine besondere Eignung nicht zuletzt auf
Grund der optimalen Lage im Zusammenhang mit dem unmit-
telbar angrenzenden Grauen Langohr Vorkommen.

Lage der externen Ausgleichsflache (Pz. 394, Flur 1,

\\ L‘ :

SUMME Ausgleichsflachen 5.528

Tabelle 7: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
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Folgende Tabelle stellt eine Flachengegenuberstellung Eingriff/ Ausgleich dar:

Eingriffsflachen

Ausgleichflachen

Feuerwehrhaus

1.972 m2

2.858 m2

Neuanlage Streuobst in Er-
ganzung vorhandener Streu-
obstbestande (Al)

Ext. Dachbegrinung

986 m=?2

1.146 m=2

Flachenmaliige Ersatz-/ Nach-
pflanzung hochstammiger
Obstbdume (z.T. A2 und z.T.
A 3) incl. eines 5 m berieten
Bluhstreifens im Bereich A 3

Befestigte
chen

Nebenfla-

789 m=2

859 m=
(keine Aus-
gleichs-
flache)

Spielplatzflache: hier werden
mogliche Spielgerate in vor-
handene Wiese gesetzt. Erhalt
vorhandener Obstbaume, Er-
ganzungspflanzung moglich.
Storwirkungen bereits durch
Burgerhaus.

Freiflachen/
chen

Grunfla-

197 m=2

Parkplatz

1.062 m=2

1.274 m=2

Externe Ausgleichsflache
(E1): Anlage bzw. Ergan-
zungspflanzung in direkter
raumlicher Verbindung vor-
handener Streuobstflachen.

Stral3enverbreiterung

260 m2

250 m2

Neuanlage einer dichten Vo-
gelschutzhecke (z.T. A 2)

SUMME

5.266 m=2

5.528 m=2

Tabelle 8:

Flachengegenuberstellung Eingriffs/Ausgleichs

Der Eingriff, der durch das geplante Feuerwehrhaus und den Parkplatz entsteht, kann

durch die Umsetzung der o.g. AusgleichsmalRnahmen sowie die Bericksichtigung der

Vielzahl an Vermeidungs-/ Minimierungsmafnahmen (siehe Kapitel 2.4) als ausgegli-

chen bezeichnet werden.
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2.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung werden folgende Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegenwirken.

Minimierung der Neuversiegelung im Bereich des geplanten Feuerwehrhauses
Begrenzung der Uberbaubaren Grundsttcksflache

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiucksteilen

Anlage des Behelfsparkplatzes als Schotterrasenflache

Extensive Dachbegrinung von Haupt- und Nebengeb&uden des geplanten Feuer-
wehrhauses

Festsetzung von Zisternen und Brauchwassernutzung

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist durch Anlage einer Regenruckhalteflache.

Festsetzungen von MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréchti-
gungen und zur Kompensation.

Festsetzung zur maximalen Erhaltung vorhandener Baume

Geholzstreifen entlang der Stral3e zum Sportplatz wird zur Erhaltung festgesetzt
Ersatzpflanzung von Obstb&umen im Verhaltnis 1:2

Erganzungspflanzungen von Obstbdumen im Bereich vorhandener Streuobstflachen
Rodung ausschlie3lich innerhalb der gesetzlich geregelten Zeit (1.10-28./29.2)
Uberpriifung vor Fallung von Hohlenbaume auf Fledermausbesatz

Anbringung von insgesamt 9 Nistkasten fur Vogel (5HOhlen-/ 2 Halbhdhlenbriter, 2
Starenkasten)

Anbringung von 5 Fledermauskésten

Zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume aullerhalb der Brutsaison von Végeln.

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung, keine Beleuchtung des Parkplat-
zes und keine dauerhafte Beleuchtung des Feuerwehrhauses

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkméler beeintrdchtigt und/oder zerstort
werden, wird im Bebauungsplan auf das Erfordernis hingewiesen, dass bei Erdarbei-
ten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde
und Fundstellen in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen sind.
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e Sicherung des Baufensterns zur Verhinderung einer mdglichen Einwanderung
von Zauneidechsen durch eine temporére und uUberkletterungssichere Einwan-
derungsbarriere (eingegrabener Reptilienzaun).

e Begleitung der Tiefbauarbeiten in Bereichen mit potenziellem Vorkommen der
Zauneidechse durch eine qualifizierte Person (Okologische Baubegleitung)

e Festsetzung von internen und externen AusgleichsmalBnahmen (siehe Tabelle 7)

e Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen bei Bauantrdgen zu bericksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

» ldentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benoétigter
Bodenflachen wahrend der Bauphase.

» Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen.

» Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

» Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfihrungen

o Die im Bereich der Parkplatzflache zu erhaltenden Baume sind durch geeignete
Baumschutzmal3inahmen dauerhaft zu sichern.

Planungsburo Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Forsthohlacker* sowie der zugehérigen
1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt
im Gebiet ,,Forsthohlacker” durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 34

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Prufverfahren

Im Rahmen der Umweltprifung (auf Bebauungsplanebene) werden folgende Verfahren
angewendet:

» Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach Kompensationsverordnung (KV)
» Artenschutzprufung gemal Leitfaden ,,Artenschutz in Hessen*.

Daruber hinaus wurden die gangigen Grundlagendaten aus dem Geoportal Hessen aus-
gewertet (z.B. Bodenviewer, Natureg, WRRL-Viewer etc.)

3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal 8 4c BauGB soll die Kommune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvor-
hergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten.
Dies dient im Wesentlichen der fruhzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um
durch geeignete GegenmalRnahmen Abhilfe zu schaffen. Gemald 8 4 Abs. 3 BauGB un-
terrichten zudem die Behérden die Kommune, wenn nach den ihnen vorliegenden Er-
kenntnissen die Durchfuhrung der Planung erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Da von der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen,
sind unter Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen gesonderte Mo-
nitoringmalnahmen nicht erforderlich.

3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Gemeinde Ranstadt plant im Ortsteil Ober-Mockstadt den Neubau eines Feuerwehr-
hauses. Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite des bestehenden
Feuerwehrhauses in Ober-Mockstadt ist ein Neubau zwingend erforderlich. Im Vorfeld
der Planung erfolgte eine Uberpriifung von vier verschiedenen Standorten. Der fur den
Neubau des Feuerwehrhauses am besten geeignete Standort befindet sich im Anschluss
des Burgerhauses von Ober Mockstadt, zwischen diesem und dem Sportplatz von Ober-
Mockstadt.

Die Umweltauswirkungen wurden im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes ge-
pruft.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Qualitativen Schutzzone D des Heilquellen-
schutzgebietes Bad Salzhausen. Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung fin-
den Beachtung. Gefdhrdungspotenziale fur eine Beeintrdchtigung des Grundwassers
sind nicht gegeben.
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Bei der, innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Streuobstflache, handelt es sich um
einen nach 8§ 25 HeNatG geschutzten Biotoptyp. Da es zu einem Verlust einer Teilflache
dieses Biotopes durch die geplante MaBnahme kommt, ist ein Antrag auf eine Ausnah-
megenehmigung zu stellen. Der Verlust eines Teils der Streuobstflache wird in einem
Flachenverhéaltnis 1:2 ausgeglichen, z.T. innerhalb des Geltungsbereiches, z.T. aulier-
halb auf einer externen Ausgleichsflache.

Das Vorhaben fuhrt unter Beachtung von Vermeidungs-/ Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen fur Vogel, Reptilien und Flederméausen zu keinem Eintritt eines arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestandes nach 8 44 BNatSchG. Die innerhalb des Eingriffs-
bereichs liegenden Biotoptypen weisen eine mittlere 6kologische Wertigkeit auf. Der
Eingriff wird Gber die Hinzunahme einer externen Ausgleichsflache vollstandig ausgegli-
chen.

Aufgrund der Beachtung festgesetzter Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen auf
der einen Seite und der geringen bodenfunktionalen Gesamtbewertung auf der anderen
Seite ist in der Summe keine Verschlechterung der Bodensituation gegeben.

Das Vorhaben fuhrt nach fachlicher Einschdtzung zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen der klimatischen Bestandssituation.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, sowie der Festsetzung von Gehdlzanpflanzungen
zur Eingrinung fuhrt die geplante Bebauung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Uberschreitungen von Larmorientierungswerten
zu erwarten. Altablagerungen oder Altlasten sind innerhalb des Plangebietes nicht be-
kannt.

Es sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter betroffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der parallelen Anderung des Flachennut-
zungsplans sind unter Beachtung von Schutz- und Vermeidungsmalnahmen keine er-
heblichen Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft feststellbar.

3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

= Bundesamt fur Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologi-
schevielfalt.de.

* Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(2011): Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesbaden, 2.
Fassung Mai 2011.

* Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(Stand: 08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hes-
sen.de
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» HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berucksichti-
gung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen.

» Klausing, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur
Umwelt. Wiesbaden.

= Verordnung uber die Durchfuhrung von Kompensationsmal3nahmen, das Fiuhren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompen-
sationsverordnung - KV) vom 26.10.2018.

Weitere verwendete Onlinequellen bzw. Kartenserver:
» Geoportal.hessen.de

 Bodenviewer.hessen.de

e Gruschu.hessen.de

» Natureg.hessen.de

e WRRL.hessen.de
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Anlage

Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des 8 25 HeNatG i.vV.m.
8§ 30 BNatSchG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan ,,Forsthohlacker” im Ortsteil Ranstadt / Ober-
Mockstadt, kommt es zu einem Verlust von ca. 2.800 m2 Streuobstflache.
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Insgesamt werden 5 bestehende Obstb&dume im Zuge der Planung gerodet. Die restli-
chen Baume werden zum Erhalt festgesetzt und durch umfassende Ergénzungspflan-
zung in den bestehenden Streuobstbestédnden bzw. Neuanlage von Streuobst in einem
Verhéltnis von ca. 1:2 kompensiert.

Der Ausgleich des Verlustes der o.g. Streuobstflachen, erfolgt sowohl innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans, wie auch durch die Hinzunahme einer externen
Ausgleichsflache in Ober Mockstadt. Diese Flache zeichnet sich als besonders geeignet
aus, da sie im Verbund eines umfangreichen Streuobstbestandes, 6stlich/ stdostlich der
Ortslage Ober-Mockstadt, in unmittelbarer Nahe zum vorhandenen Grauen Langohr
Vorkommen sich befindet. Die auf der Flache befindlichen wenigen Obstgehdlze werden
zum Erhalt festgesetzt und durch weitere hochstammige Obstbaume ergénzt.

E 2L iy
" Geltungsbereich externe Ausgleichsfla-
._.?ul-:i che BPL ,Forsthohlacker*
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FrankfurtRheinMain

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain

Antrag
Die Verbandskammer moége beschliel3en:

Die Verbandskammer begruf3t die Ziele und das Handlungsprogramm der
Regionalen Wirtschaftsverkehrsstrategie Frankfurt-RheinMain (vgl. Dokument
.,Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain. Ein
gemeinsames Handlungsprogramm®).

Die beschriebenen MaRnahmen sollen vom Verband gemeinsam mit den
Mitgliedskommunen, Kreisen und den weiteren Partnern umgesetzt bzw.
angestol3en oder weiterverfolgt werden.

. Begrindung

Die Region FrankfurtRheinMain ist ein zentrales Verkehrsdrehkreuz im
deutschen und europaischen Wirtschaftsverkehr. Angesichts der
dynamischen Wirtschaftsentwicklung und einer rasanten Steigerung des
Online-Handels wird das Wirtschaftsverkehrsaufkommen weiterwachsen. Die
Prognosen sind eindeutig.

Die ganze Region steht hier vor der gro3en Herausforderung, das steigende
Verkehrsaufkommen nachhaltig und kommunenvertraglich zu steuern und
gleichzeitig die Versorgung der Menschen und der Wirtschaft mit Gitern und
Dienstleistungen sicherzustellen.

Wirtschaftsverkehre sind vernetzt und interkommunal. Um hier Wirkung zu
erzielen, braucht es ein gemeinsames Vorgehen mit den relevanten Akteuren.
Der Regionalverband initiierte daher im Frihjahr 2022 die Regionale
Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain als Multi-Stakeholder-
Prozess. Das Hessische Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Wohnen konnte als Kooperationspartner gewonnen werden. Ein politischer
Kommunalbeirat mit 10 Stadten und Gemeinden sowie den sechs
Landkreisen begleiteten stellvertretend fur die 80 Kommunen im
Verbandsgebiet das Vorhaben.



Ziel war es, erstmalig einen interkommunalen und regionsweiten
strategischen Handlungsansatz fur den Wirtschaftsverkehr zu entwickeln, um
sowohl deren Leistungsfahigkeit zu optimieren als auch die Nachhaltigkeit,
den Klimaschutz, die Verkehrssicherheit, den Verkehrsfluss und die
Lebensqualitat in den Stadten und Gemeinden der Region zu verbessern.

Im Rahmen eines vierstufigen Dialogprozesses wurde anschlieRend mit mehr
als 50 relevanten Stakeholdern ein gemeinsames Handlungsprogramm mit
den wichtigsten Schwerpunktmalinahmen fir die Region erarbeitet.
Eingebunden waren kommunale, regionale und landesweite
Fachverwaltungen, Aufgabentrager und Betreiber von Verkehrsinfrastruktur
und -angeboten, Wirtschafts- und Verkehrsverbande sowie wissenschaftliche
Vertreterinnen und Vertreter. Am 5. September 2023 wurde das
Handlungsprogramm in Frankfurt vorgelegt.

Ab Herbst 2023 soll die Umsetzung durch die jeweils relevanten Akteure
erfolgen. Der Regionalverband FrankfurtRheinMain wird die Umsetzung
begleiten und evaluieren.

Folgenden Mehrwert hat die gemeinsame Strategie fir die Region

FrankfurtRheinMain:

e Sie ermdglicht die Umsetzung und Steuerung von Malinahmen uber die
kommunalen Grenzen hinweg;

e Sie fordert eine nachhaltige und zukunftsfahige Gestaltung des
Wirtschaftsverkehrs, die die Klima- und Umweltziele bertcksichtigt;

e Sie starkt die Wettbewerbsfahigkeit und die Innovation der regionalen
Wirtschaft, indem sie die Verkehrsinfrastruktur verbessert, Prozesse
voranbringt und die Verkehrsflisse optimiert;

e Sie vernetzt die Akteure in der Region und dariiber hinaus, Kooperation
und Partizipation werden geférdert;

e Sie erhoht die Lebensqualitat in den Stadten und Gemeinden, indem sie
Larm- und Schadstoffemissionen vermindert und zu mehr
Verkehrssicherheit flhrt.

Die Wirtschaftsverkehrsstrategie ist Bestandteil der im Jahr 2020 durch die
Verbandskammer beschlossenen Mobilitatsstrategie fur die Region
(Mafnahme 19).



Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie
FrankfurtRheinMain
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1 GruBwort

Der Wirtschaftsverkehr und die Logistik stehen vor enormen Herausforde-
rungen: Eine weltweit wachsende Nachfrage trifft auf eine an vielen Stellen
Uberlastete Infrastruktur, und gleichzeitig verlangt die Klimaerwarmung
den raschen Ausstieg aus fossilen Antriebstechnologien.

FUr Hessen als traditioneller Logistikstandort ist die Antwort klar: Den
Weg in einen zukunftsorientierten, nachhaltigen und resilienten Wirt-
schaftsverkehr weist uns ein multimodaler Ansatz, der die Potenziale aller
Verkehrstrager intelligent nutzt und kombiniert. Wir wollen die Versor-
gung von Unternehmen und Bevélkerung sicherstellen und gleichzeitig
Ressourcen schonen und mehr Lebensqualitat in die urbanen Zentren
bringen. Das erfordert, Logistik neu zu denken.

Ich begriiBe die Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie fir das Rhein-Main-
Gebiet und danke dem Regionalverband FrankfurtRheinMain dafdr, sie
gemeinsam mit vielen Schllsselakteuren auf den Weg gebracht zu haben.
Hessen hat diesen Prozess engagiert begleitet und wird auch die Umset-
zung der Strategie unterstitzen.

Tarek Al-Wazir
Hessischer Minister fur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain



Vorwort

Die Region FrankfurtRheinMain gilt im deutschen und europaischen
Wirtschaftsverkehr als zentrales Drehkreuz. Angesichts der dynamischen
Wirtschaftsentwicklung und einer rasanten Steigerung des Online-Handels
wird das Wirtschaftsverkehrsaufkommen auch zukiinftig weiterwachsen.

Die reibungslose Versorgung der Menschen mit Waren und Dienstleistun-
gen und die Beriicksichtigung der Bedarfe der Wirtschaft bleiben daher
entscheidende Faktoren flr die Attraktivitdt und die Wettbewerbsfahigkeit
unserer Region.

Mit der vorliegenden Wirtschaftsverkehrsstrategie wird erstmalig gemein-
sam ein regionsweiter Handlungsansatz verfolgt. Die Initiatoren haben
sich dabei vorgenommen, nicht nur die Leistungsfahigkeit unserer Wirt-
schaftsverkehre zu verbessern und langfristig zu sichern, sondern ins-
besondere auch den Anforderungen des Klimaschutzes, der Verkehrs-
sicherheit und der Lebensqualitdt in unseren Stadten und Gemeinden zu
begegnen.

Besonders freue ich mich Uber das breite Blindnis aus Politik, Verwaltung,
Wirtschaft und Wissenschaft, die unsere Idee einer regionalen Wirtschafts-
verkehrsstrategie von Beginn an mitgetragen haben. Nicht nur die hohe
Zahl an kompetenten Schlisselakteuren, die ihre Erfahrungen und ihr
Wissen in diesen Prozess eingebracht haben, verdeutlichen den dringen-
den Handlungsbedarf, das Thema gemeinsam anzupacken. Auch das
Ergebnis in Form des nun vorliegenden Handlungsprogramms Uberzeugt
mich, dass der eingeschlagene Weg richtig ist. Gute Voraussetzungen also
fur die anstehende Umsetzung mit sicher hohen Wirkungsgraden, sofern
wir auch weiterhin gemeinsam diesen Weg beschreiten.

Rouven Kotter
Erster Beigeordneter
und Mobilitatsdezernent

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain
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1. Ein politisches Biindnis fiir den Wirtschaftsverkehr .

i.n 1. Ein politisches Blindnis fiir den Wirtschafts-
verkehr

Die verschiedenen politischen Ebenen haben sich fir die Regionale Wirtschaftsverkehrs-
strategie zusammengeschlossen, um fiir FrankfurtRheinMain erstmalig ein kommunenuber-
greifendes, regionsweites und gemeinsam getragenes Handlungsprogramm zu entwickeln.

= Der Regionalverband FrankfurtRheinMain leitete und koordinierte den Gesamtprozess;

= Das Hessische Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen unterstitzte
das Vorhaben als Kooperationspartner und beteiligte sich finanziell;

=> Stellvertretend fir die 80 Kommunen im Verbandsgebiet begleiteten 10 Stadte und Ge-
meinden sowie die sechs Kreise im Gebiet des Regionalverbandes diesen Prozess.

Gemeinsame Willensbekundung

Als Zeichen des gemeinsamen Willens wurden im Frithjahr 2022 von allen politischen Ver-
treterinnen und Vertretern entsprechende Absichtserklarungen unterzeichnet.

Gemeinsames Ziel war eine nachhaltige und zukunftsfahige Steuerung der Wirtschaftsver-
kehre in der Region, um Klimaschutz, Verkehrssicherheit und Lebensqualitdt in den Stadten
und Gemeinden zu verbessern und die Leistungsfahigkeit der Wirtschaftsverkehre zu opti-
mieren.

Neben dem Hessischen Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen be-
gleiteten folgende Gebietskdrperschaften das Vorhaben und unterstltzten diesen strate-
gischen Prozess:

Butzbach
&

Stadt Butzbach

Stadt Eschborn

Stadt Frankfurt am Main
Gemeinde Hammersbach
Stadt Hanau

Stadt Offenbach am Main
Stadt Raunheim

Stadt Rodgau

Stadt Risselsheim am Main

Usingen
[ ] Wetteraukreis

Hochtaunuskreis

Hammers-*
bach @

Main-Kinzig-Kreis

Frankfurt

Main-Taunus-  Eschbo
am Main

Kreis

Stadt Usingen

Kreis GroB-Gerau

Raunheim
® =
N Kreis
Russelsheim GroB-Gerau
am Main -

Kreis Offenbach Rodgau
®

Hochtaunuskreis

Main-Kinzig-Kreis
Main-Taunus-Kreis
Kreis Offenbach
Wetteraukreis
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Foto: Der hessische Staatssekretdr Jens Deutschendorf und Rouven Koétter, Erster Beigeordneter des Regionalverbands
FrankfurtRheinMain, mit dem politischen Kommunalbeirat nach Unterzeichnung des Letter of Intent zur Regionalen

Wirtschaftsverkehrsstrategie im April 2022.

Reihe von links:

Erster Kreisbeigeordneter Thorsten Schorr (Hochtaunus-
kreis), Birgermeister Steffen Wernard (Stadt Usingen),
Staatssekretar Jens Deutschendorf (Hessisches Ministerium
flur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen), Heiko
Nickel (Leiter Strategische Verkehrsplanung Stadt Frank-
furt), Erster Beigeordneter Rouven Kétter (Regionalver-
band FrankfurtRheinMain), Kreisbeigeordneter Matthias
Walther (Wetteraukreis), Kreisbeigeordneter Winfried
Ottmann (Main-Kinzig-Kreis), Blrgermeister Michael
Gollner (Gemeinde Hammersbach), Blirgermeister Thomas
Jiihe (Stadt Raunheim), Kreisbeigeordneter Johannes Baron
(Main-Taunus-Kreis).

Mitunterzeichnende, die nicht im Bild sind:

Blrgermeister Michael Merle (Stadt Butzbach), Blrger-
meister Adnan Shaikh (Stadt Eschborn), Stadtrat Thomas
Morlock (Stadt Hanau), Blrgermeisterin Sabine Grof3
(Stadt Offenbach), Erster Stadtrat Michael SchiiBler (Stadt
Rodgau), Oberbirgermeister Udo Bausch (Stadt Russels-
heim), Erste Kreisbeigeordnete Claudia Jager (Kreis Offen-
bach), Landrat Thomas Will (Kreis Gro3-Gerau).

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain



2. Eine Wirtschaftsverkehrsstrategie fir die Region FrankfurtRheinMain .

2. Eine Wirtschaftsverkehrsstrategie fiir die Region
FrankfurtRheinMain

Ausgangslage und Herausforderung

Stadte, Gemeinden und Regionen stehen heute national und international vor der groBen
Aufgabe, nachhaltige und zukunftsfahige Konzepte fur die Versorgung von Menschen
und Wirtschaft zu entwickeln. Eine Vielzahl von dynamischen Verdnderungsprozessen
erfordern die Anpassung bestehender Logistik- und Mobilitatskonzepte.

Die Anforderungen klimaneutraler Mobilitat, Veranderungen im Konsumverhalten inklusi-
ve der rasanten Entwicklung des Online-Handels, wirtschaftliche Verdnderungen wie
flexibles Arbeiten, Digitalisierung und Industrie 4.0 als auch die stetig zunehmende Flachen-
konkurrenz gelten hier als wesentliche Treiber.

Die Region FrankfurtRheinMain steht als ein zentrales verkehrliches Drehkreuz mit hoher
Siedlungsdichte vor besonderen Herausforderungen. Der Wirtschaftsverkehr — inklusive
des Liefer- und Dienstleistungsverkehrs — ist von einem hohen Gesamtverkehrsaufkom-
men gepragt. Gleichzeitig ist die Verkehrsinfrastruktur vielerorts an ihren Kapazitats-
grenzen angelangt. Sowohl die Bevélkerung als auch die Wirtschaft befinden sich im
Wachstum. Zukunftsfahige Lo6sungsansatze werden dringend benétigt.

Fehlende Tradition zur Steuerung der Wirtschaftsverkehre

Eine gezielte Steuerung und Gestaltung der Wirtschaftsverkehre ist unabdingbar geworden.
In der 6ffentlichen Verkehrsplanung existiert jedoch keine Tradition zur Steuerung von
Wirtschaftsverkehren. Dies wurde in der Vergangenheit weitestgehend dem Markt und
den ausfihrenden Unternehmen Uberlassen. So gestalten viele verschiedene Akteure mit
ihren Interessen den Wirtschaftsverkehr und formulieren ganz unterschiedliche Positionen
und Forderungen. Es braucht daher dringend eine zielgerichtete und méglichst gemein-
same Steuerung.

Erste GroBstddte im Rhein-Main-Gebiet haben bereits Logistikkonzepte erarbeitet, die
sich als kommunale Strategien im Wesentlichen auf den urbanen, innerstadtischen Bereich
und die letzte Meile konzentrieren. Interkommunale Konzepte fur den Wirtschaftsverkehr
sind dagegen bundesweit kaum prasent. Hier setzt die Regionale Wirtschaftsverkehrs-
strategie an. Erstmalig wurde mit dieser Strategie ein regionsweiter Ansatz gemein-
sam mit SchlUsselakteuren entwickelt.

Ein gemeinsames Handlungsprogramm und Commitment fiir die Region

Strategisches Ziel der regionalen Wirtschaftsverkehrsstrategie war und ist es, mit Hilfe
eines umsetzungsorientierten Multi-Stakeholder-Prozesses ein gemeinsames Handlungs-
programm fUr die Region zu entwickeln.

oo

90 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
.

Das gemeinsame Handlungsprogramm ...
= als Commitment der beteiligten Stakeholder und

cecccccccccce
S3ecccccccccce

= als Grundlage fur die Umsetzung durch die beteiligten Stakeholder.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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. 2. Eine Wirtschaftsverkehrsstrategie fir die Region FrankfurtRheinMain

Nachhaltiger, zukunfts- und leistungsfahiger Wirtschaftsverkehr als Ziel

Die Wirtschaftsverkehrsstrategie zielt inhaltlich auf die nachhaltige, zukunfts- und leistungs-
fahige Entwicklung und Steuerung der Wirtschaftsverkehre.

Als normatives Zielbild wurde fir die Strategie die klassische Zieltrias der Verkehrsplanung
zugrunde gelegt. So sind unnétige Verkehre durch Optimierung und Effizienzsteigerung
zu vermeiden, Verkehre auf umweltfreundliche Verkehrsmittel zu verlagern und die
verbleibenden Verkehre zu verbessern, damit sie umweltvertraglicher werden und
durch die Optimierung eine héhere Leistungsfahigkeit erreichen.

Normatives Ziel — Zieltrias

1. Vermeidung

Verkehr vermeiden durch Optimierung
und Effizienzsteigerung

2. Verlagerung

Verlagern auf umweltfreundliche Verkehre

3. Verbesserung

Umweltvertrédgliche Gestaltung und Erh6hung
der Leistungsfahigkeit durch Optimierung

Kooperatives und pragmatisches Vorgehen

Die aktuell sehr dynamischen Verdnderungsprozesse im Wirtschaftsverkehr verdeutlichen
die groBBe Anzahl und Vielfalt der verschiedenen Interessenslagen. Eine Strategie, die ge-
meinsam getragen werden soll, konnte daher nur im Dialog mit den verschiedenen
Stakeholdern entstehen. Deren Einbindung war entscheidend fur eine hohe Tragfahig-
keit der Strategie und damit fur deren erfolgreiche Umsetzung. Die Regionale Wirt-
schaftsverkehrsstrategie wurde daher in der Form eines kooperativen Multi-Stakeholder-
Prozesses initiiert.

Die Maxime der Strategie: Integration bestehender Lésungsansatze, Prioritaten setzen und
Umsetzungsorientierung.

8 Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain



2. Eine Wirtschaftsverkehrsstrategie fir die Region FrankfurtRheinMain .

Der Vorgehensansatz

Regionale
Wirtschaftsverkehrsstrategie

1. Kooperativer Stakeholder-Prozess
zur Entwicklung eines gemeinsamen Handlungsprogramms

2. Commitment
fir die gemeinsame Umsetzung und Entwicklungssteuerung

oniion Prioritaten Umsetzungs-
bestehender L
.. " setzen orientierung
Lésungsansatze

H

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Mehrwert der gemeinsamen Strategie fiir die Region FrankfurtRheinMain

.

= Sie ermdglicht die Umsetzung und Steuerung von MaBnahmen Uber die kommunalen
Grenzen hinweg;

= Sie fordert eine nachhaltige und zukunftsfahige Gestaltung des Wirtschaftsverkehrs,
die die Klima- und Umweltziele bertcksichtigt;

Sie starkt die Wettbewerbsfahigkeit und die Innovation der regionalen Wirtschaft,
indem sie die Verkehrsinfrastruktur verbessert, Prozesse voranbringt und die Ver-
kehrsflUsse optimiert;

= Sie vernetzt die Akteure in der Region und dardber hinaus, Kooperation und Partizi-
pation werden gefordert;

= Sie erhdht die Lebensqualitat in den Stadten und Gemeinden, indem sie Larm- und
Schadstoffemissionen vermindert und zu mehr Verkehrssicherheit fuhrt.

©eccceccscccccsscccccscccessccecsscccccsscccssececsscec00ssee
Sceccccccccccccccssccccsscccccsscccccsscccccsscccccsssccccssscccosse

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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. 3. Der Beteiligungsprozess —- Kompetente Partner bilden ein starkes Fundament

3. Der Beteiligungsprozess — Kompetente Partner
bilden ein starkes Fundament

Eine entscheidende Stérke unserer Region ist die Vielzahl kompetenter Akteure. Um deren
Expertise einzubinden, initiierte der Regionalverband einen strukturierten Beteiligungs-
prozess.

Bemerkenswert ist hierbei, dass nicht nur alle angefragten Organisationen, Expertinnen
und Experten ihre Mitwirkung zusagten, sondern diesen Prozess auch ausdricklich be-
gruBten und Uber eineinhalb Jahre intensiv begleiteten.

Die beteiligten Stakeholder

Es nahmen mehr als 50 Schlisselorganisationen, Expertinnen und Experten am Prozess
teil: Kommunen, Kreise, Fachbehorden des Landes, Aufgabentrager und Betreiber der Ver-
kehrsinfrastruktur, Wirtschafts- und Unternehmensverbande, Interessensverbande, Netz-
werkorganisationen und Verkehrsanbieter im Wirtschaftsverkehr, Wissenschaft, Akteure
der Wirtschaftsférderung sowie Interessensverbande fir nachhaltigen Verkehr.

Es wurden fiinf Gremien gegriindet:

* Lenkungskreis: Der strategische Lenkungskreis steuerte den Gesamtprozess. Diese Auf-
gabe wurde federfihrend durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain in Koope-
ration mit dem Hessischen Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
wahrgenommen.

e Politischer Kommunalbeirat: Im politischen Kommunalbeirat waren 16 Kommunen
und Landkreise durch deren (Ober-)Blrgermeister und Burgermeisterinnen, Landrate,
Stadtrate und Stadtratinnen sowie Kreisbeigeordnete vertreten. Sie brachten die politi-
schen Impulse der Gebietskdrperschaften ein, bewerteten die fachlichen Zwischen-
ergebnisse und gaben ihr Votum ab.

Sowie drei fachliche Gremien:

e Fachbeirat: Aufgabentrager, Betreiber und Akteure der Verkehrsinfrastruktur, Fach-
behorden sowie Wissenschaftsexpertinnen und -experten brachten die fachlichen
Anforderungen und Empfehlungen ein und berieten bei Bedarf den Lenkungskreis;

e Wirtschaftsbeirat: Wirtschafts-, Unternehmens- und Interessensverbande sowie Ver-
kehrsanbieter brachten im Wirtschaftsbeirat die Anforderungen und Empfehlungen der
Wirtschaft ein;

e Netzwerk Wirtschaftsverkehr: Durch das Netzwerk wurden die Positionen von Netz-
werkorganisationen in den Bereichen Verkehr und Wirtschaftsentwicklung und -férderung
sowie der verkehrlichen Interessensverbande gesetzt. Die Netzwerkmitglieder wirkten
zudem als Multiplikatoren.

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain



3. Der Beteiligungsprozess - Kompetente Partner bilden ein starkes Fundament .

Gremienaufbau

Lenkungskreis

® Regionalverband FrankfurtRheinMain

e Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Wohnen

T
v v

Wirtschaftsbeirat Netzwerk
o Wirtschafts/ Wirtschaftsverkehr
Unternehmensverbande

o Netzwerker Verkehr

¢ Interessensverbande und
Verkehrsanbieter im
Wirtschaftsverkehr

o Netzwerker Wirtschafts-
entwicklung/-férderung

¢ Interessenverbande Verkehr
(gemeinnutzig)

Gremienmitglieder

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain 11



. Der Beteiligungsprozess - Kompetente Partner bilden ein starkes Fundament

Fortsetzung: Gremienmitglieder

Fachbeirat

Aufgabentrager, Fachbehorden, Betreiber und Akteure von Verkehrsinfrastruktur:
e Hessen Mobil

e Regierungsprasidium Darmstadt

e Rhein-Main-Verkehrsverbund (RMV)

e DB Netz AG

e Hessische Landesbahn (HLB)

e Autobahn GmbH des Bundes

e Gemeinschaft Frankfurter Hafenanlieger

e FRAPORT AG

e Deutsche Flugsicherung

¢ VM Integriertes Verkehrs- und Mobilitatsmanagement Region Frankfurt RheinMain

Wissenschaftsexpertinnen und -experten:

e Prof. Eva KaBens-Noor, TU Darmstadt, Institut fir Verkehrsplanung und Verkehrstechnik

e Prof. Dr.-Ing. Frank Lademann, TH Mittelhessen, Fachgebiet Bahnsysteme und Verkehrstechnik

e Prof. Dr. Kai-Oliver Schocke, UAS Frankfurt, Logistik und Produktionsmanagement, Direktor
Research Lab for Urban Transport (ReLUT)

e Prof. Dr. Axel Wolfermann, h_da Hochschule Darmstadt, Fachbereich Bau- und Umweltingenieurwesen,
Verkehrswesen

Fachvertretung der Kommunen und Kreise:
e Fachvertretende der 16 Kommunen und Kreise im Kommunalbeirat (Verkehr/Wirtschaftsférderung)

Wirtschaftsbeirat

e VHU — Vereinigung der hessischen Unternehmerverbande

e HIHK — Hessischer Industrie- und Handelskammertag

e Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

e Speditions- und Logistikverband Hessen/Rheinland-Pfalz e.V.
e Fachverband Guterkraftverkehr und Logistik Hessen e. V.

e SGKV Studiengemeinschaft fur den kombinierten Verkehr e.V.
e BIEK Bundesverband Paket und Expresslogistik e.V.

e BdKEP Bundesverband der Kurier-Express-Post-Dienste e.V.

e DB Cargo AG

e RheinCargo GmbH & Co. KG

o Netzwerk Europaischer Eisenbahnen e.V.

¢ Radlogistikverband RLVD e.V.

e AirCargo Community Frankfurt e.V.

e BVZD - Branchenverband Zivile Drohnen e.V.

Netzwerk Wirtschaftsverkehr

Netzwerk Verkehr/Mobilitat:

¢ House of Logistics & Mobility (HOLM) GmbH

¢ Nachhaltige Mobilitatsplanung Hessen - fir Kreis und Kommune/Hessen Trade & Invest GmbH (HTAI)
e \erband Deutscher Verkehrsunternehmen e. V. (VDV)

Netzwerker Wirtschaftsentwicklung und -férderung, Regionsentwicklung:
* HA Hessen-Agentur GmbH

e PERFORM Zukunftsregion FrankfurtRheinMain

¢ Die Wirtschaftsinitiative RheinMain

Gemeinniitzige Interessensverbande fiir nachhaltigen Verkehr:
® VCD Hessen e.V.

e BUND LV Hessen e.V.

® Pro Bahn e.V. Regionalverband Mittelhessen/GroBraum Frankfurt

12 Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain



3. Der Beteiligungsprozess — Kompetente Partner bilden ein starkes Fundament .

Die vier Dialogphasen

In vier aufeinander aufbauenden Phasen wurde das regionale Handlungsprogramm ent-
wickelt und abgestimmt.

Die drei fachlichen Gremien (Fachbeirat, Wirtschaftsbeirat und Netzwerk Wirtschaftsver-
kehr) wurden in jeder Phase in zwei Schritten eingebunden:

1. Onlinebefragung: Zu Beginn jeder Dialogphase wurden alle fachlichen Stakeholder
themenbezogen befragt. Mit dieser Methode konnten die relevanten Inhalte ermittelt
und bestatigt werden.

2. Fachveranstaltung: Die Ergebnisse der Onlinebefragung gingen als Grundlage in die
Diskussion mit den drei fachlichen Gremien ein. Sie wurden im Rahmen der Fachver-
anstaltung vertieft und abgestimmt.

Die Ergebnisse der fachlichen Gremien wurden danach dem politischen Kommunalbeirat
zur Priifung und Bestatigung vorlegt.

AbschlieBend wurden die Ergebnisse vom Regionalverband konsolidiert und dienten als
Ausgangsbasis fur die nachfolgende Dialogphase.

Vorlage
Handlungsprogramm
September 2023

2023

1. 2. 3, a. I
Dialogphase/ Dialogphase/ Dialogphase/ Dialogphase/ 1
Auftakt Handlungsfelder/ Konkretisierung Ausarbeitung I | Gemeinsame
Ausgangslage, Ubergeordnete MaBnahmen/ Handlungsprogramm | Umsetzung
Herausforderungen, MaBnahmen qualitative Vertiefung und Adressierung der
Erwartungen, Ziele MaBnahmen |
|
Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain 13




. 3. Der Beteiligungsprozess —- Kompetente Partner bilden ein starkes Fundament

Die vier Dialogphasen im Einzelnen:

Die hybride Auftaktveranstaltung eréffnete am 06. April 2022 den Dialogprozess und die
erste Phase der Wirtschaftsverkehrsstrategie. Der Lenkungskreis und der politische Kom-
munalbeirat nahmen in Préasenz an der Veranstaltung im Haus der Region teil. Alle fach-
lichen Gremien waren digital zugeschaltet. Im Rahmen der Auftaktveranstaltung wurden
die Erwartungen der Stakeholder an diesen anderthalbjéhrigen Prozess, die Ausgangslage
und Herausforderungen sowie die Ziele diskutiert und vertieft. Grundlage fur diese Dis-
kussion war eine vorgeschaltete Onlinebefragung der fachlichen Gremien zur Ermittlung
der wichtigsten Aspekte.

Thema der zweiten Dialogphase war es, relevante Handlungsfelder und tbergeordnete
MaBnahmen zu ermitteln. Nach der Onlinebefragung fand die zweite Fachveranstaltung im
Juli 2022 in Frankfurt statt. Hierbei wurden jene Gbergeordneten MaBnahmen ausgewahlt,
die im Rahmen der Wirtschaftsverkehrsstrategie weiterverfolgt werden sollten.

In der dritten Phase folgte die Konkretisierung und qualitative Vertiefung jener MaB-
nahmen, die im Rahmen der Wirtschaftsverkehrsstrategie weiterverfolgt werden sollten.
Die Fachveranstaltung zu diesem Thema wurde im Rahmen eines digitalen Formats im
Dezember 2023 durchgefuhrt.

Die Vorbereitung des Handlungsprogramms pragte die vierte Phase. Die MaBBnahmen
wurden inhaltlich ausgearbeitet und die potentiell zustandigen und zu beteiligenden
Akteure ermittelt. Die gemeinsame Abschlussveranstaltung fand mit allen politisch und
fachlich Beteiligten am 05. September 2023 in Frankfurt am Main statt.

Der Beteiligungsprozess wurde unterstiitzt und moderiert von DIALOG BASIS, einer Agentur
fur Birger- und Offentlichkeitsbeteiligung. Die Prognos AG, KE-CONSULT Kurte&Esser GbR
und das ZIV — Zentrum flr integrierte Verkehrssysteme GmbH flankierten den inhaltlichen
Prozess mit ihrer fachlichen Expertise.

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain



3. Der Beteiligungsprozess — Kompetente Partner bilden ein starkes Fundament .

Fotografische Impressionen aus dem Dialogprozess

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain 15



. 4. Unser gemeinsames Handlungsprogramm im Uberblick

./
O:/‘; 4. Unser gemeinsames Handlungsprogramm im
O

Uberblick

Leitfrage und Einfiihrung

e00c0cccccccces

Wo kénnen und wollen wir einen gemeinsamen Rahmen fur die Region schaffen?
= Fokussierung auf Themen, die WIR gemeinsam verandern kénnen!

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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Die Leitfrage fir das Handlungsprogramm:

.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

oo

Ziel dieses Strategieprozesses war die Erstellung eines regionalen Handlungsprogramms mit
den gemeinsam festgelegten SchwerpunktmaBnahmen, die WIR ALLE - die zustandigen
Akteure — anschlieBend in die Umsetzung bringen werden.

Fiir das Handlungsprogramm wurden die SchwerpunktmaBnahmen ...

1....

9

D

den potentiell dafiir zustandigen und zu beteiligenden Akteuren zugeordnet

Es wurden alle potentiell zustédndigen und auch zu beteiligende Akteure fir jede MaB-
nahme zusammengetragen, die im Rahmen dieses (ibergeordneten Strategieprozesses
ermittelt werden konnten oder die ihre Expertise einbringen wollten.

Die Akteursliste ist nicht verbindlich und abschlieBend zu verstehen. Sie dient als erste
Grundlage fur die Konkretisierung der Zustandigen und zu Beteiligenden im Rahmen
der Umsetzung.

Alle MaBnahmen sind im Rahmen der Umsetzung noch zu konkretisieren und aus-
zugestalten. Erst dann kénnen die Zustandigkeiten, die Abgrenzung und die Art der
Beteiligung von Akteuren (z. B. im Rahmen einer Befragung) geklart, differenziert und
festgelegt werden. Entscheidend fur die Umsetzung ist dabei die Vergabe der feder-
flhrenden Zustandigkeit.

. im Hinblick auf ihre zeitliche Umsetzbarkeit oder Funktion in drei Kategorien
eclustert:

Sprinter: kurzfristig umsetzbare MaBnahmen, Umsetzungsdauer maximal drei Jahre,
sogenannte ,Quick Wins”

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen, Um-
setzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe.

= Auch fur die Langlaufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischen-
ziele zu definieren.

Sprungbretter: Gutachten/Studien, die als Grundlagen fur andere MaBnahmen in-
nerhalb oder auBerhalb dieses Handlungsprogramms erforderlich sind.

=> Sprungbretter sind als wichtige Grundlagen zeitnah umzusetzen.

as Handlungsprogramm ist als strategischer Rahmen zu verstehen. Die Konkretisierung

folgt im Rahmen der Umsetzung.

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain



4. Unser gemeinsames Handlungsprogramm im Uberblick .

Alle Handlungsfelder und SchwerpunktmaBnahmen

Im Verlauf des Prozesses wurden sieben Handlungsfelder mit den folgenden wichtigsten Mal3-
nahmen durch die Stakeholder als Schwerpunkte fir das Handlungsprogramm priorisiert.

Zusammenhange zwischen den einzelnen MaBnahmen sind im Rahmen der Umsetzung zu
beachten.

Handlungsfeld A:
Starkung und Férderung des Wirtschaftsverkehrs auf der Schiene

A1 Beriicksichtigung des GUterverkehrs auf der Schiene
A1.1 Institutionalisierung einer Koordinierungsstelle fur Schienenguterverkehr
A1.2 Fortlaufende Abstimmung zwischen Personen- und Gdterverkehr auf der Schiene
A1.3 Analyse von Schienenverkehrsvorhaben fir den Guterverkehr
A1.4 Bedarfsermittlung und Angebotsplanung fir den Schienengiterverkehr

A2 Sicherung und Ausbau der Infrastruktur fr den Schienenguterverkehr
A2.1 Kartierung und Veroffentlichung der Schienenzugangsstellen
A2.2 Planerische Sicherung von Schienenzugangsstellen
A2.3 Gutachten Anderungsbedarf zur Sicherung von Schienenzugangsstellen
A2.4 Analyse und Bewertung des Schienenguterverkehrsnetzes
A2.5 Positionspapier an den Bund zur Entwicklung des Schienenguterverkehrs

Handlungsfeld B:
Optimierung und Steuerung des straBengebundenen
Wirtschaftsverkehrs

B1 Erhalt und Sicherung von StraBeninfrastruktur
B1.1 Baulasttrageribergreifendes Baustellenmanagement

B2 Ausbau des Verkehrs- und Parkflachenmanagements
B2.1 Lkw-Parkflachenoptimierung und Einsatz von Lkw-Parkleitsystemen
B2.2 Lkw-FUhrungsnetze und -navigation
B2.3 Kommunale Steuerung von Parkflachen fir Gewerbe und Dienstleistung

B3 Starkung der Radlogistik
B3.1 Radlogistik in den Kommunen

Handlungsfeld C:
Starkung und Férderung multimodal angebundener Flachen
fir den Giiterverkehr

C1 Ermittlung und Bewertung multimodal angebundener Standorte
C1.1 Konzept fur multimodal angebundene Gewerbe-, Logistik- und Umschlags-
flachen

C2 Interkommunales Flachenmanagement und Vermarktung multimodaler Standorte
C2.1 Flachenkataster und Vermarktung multimodal angebundener Gewerbe,
Logistik- und Umschlagsflachen
C2.2 Gutachten Interkommunale Flachensteuerung

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain 17
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18

Handlungsfeld D: B
Starkung des intermodalen Wirtschaftsverkehrs f \
] ML
D1 Férderung von intermodalem Wirtschaftsverkehr in den Kommunen ”'va\_/
Handlungsfeld E: dh
Entwicklung von Ladeinfrastruktur und Tankstellen
fiir emissionsarme Kraftstoffe und Antriebe QW
E1 Ausbauplan zu einem Ladeinfrastruktur- und Tankstellennetz
fur emissionsarme Kraftstoffe und Antriebe
Handlungsfeld F: ...
Qualifizierung und Gewinnung von Fachkréaften insbesondere P
fiur integrierten Wirtschaftsverkehr und Digitalisierung
F1 Ausbildung und Qualifizierung von Fachkraften
F2 Gewinnung und Sicherung von Fachkraften
Handlungsfeld G: a 2
Dialog und Vernetzung zur Umsetzung der Wirtschafts- 2 2
verkehrsstrategie
A2

G1 Dialogformat zur Umsetzung der regionalen Wirtschaftsverkehrsstrategie
G2 Modellregion FrankfurtRheinMain

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain



5. Die SchwerpunktmaBnahmen im Detail .

5. Die SchwerpunktmaBnahmen im Detail

HANDLUNGSFELD A:
Starkung und Férderung des Wirtschaftsverkehrs auf der Schiene

A1 Beriicksichtigung des Giiterverkehrs auf der Schiene

<
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MaBnahme A1.1:
Institutionalisierung einer Koordinierungsstelle fiir Schienengiiterverkehr

Ziel ist es, eine dauerhafte Stelle beim Land Hessen zur Koordination des Schienen-
guterverkehrs (SGV) zu institutionalisieren. Folgende Aufgaben sollen im Interesse
des Landes und zur Starkung des Schienenguterverkehr ausgefihrt werden:

e Unterstltzung der Baulasttrager/Betreiber und Kommunen bei der strategischen
Weiterentwicklung der Schienenguterinfrastruktur und des Schienenguterver-
kehrs in Hessen, insbesondere von Strecken und Zugangsstellen;

e Wahrnehmung und Sicherung der Interessen des Schienengtterverkehrs von
offentlicher Seite bei Vorhaben Dritter zur Auflassung, Entwicklung und Betrieb
von Schieneninfrastruktur;

e zentraler Ansprechpartner fur die Vermittlung zwischen Bund, Land, Kommunen,
Aufgabentrager OV, Schienenglterverkehrsunternehmen und verladender Wirt-
schaft.

Die Institutionalisierung einer Koordinierungsstelle SGV steht in Zusammenhang mit
MaBnahme A1.2.

POTENTIELL ZUSTANDIGE AKTEURE
= Organisation des Landes Hessen: Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen, Hessen Mobil oder eine vergleichbare Landesorganisation

CHARAKTER DER MASSNAHME
Sprinter: kurzfristig umsetzbare MaBnahmen (Umsetzungsdauer maximal drei Jahre,
sogenannte , Quick Wins")
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. Handlungsfeld A: Starkung und Forderung des Wirtschaftsverkehrs auf der Schiene

MaBnahme A1.2:
Fortlaufende Abstimmung zwischen Personen- und Giiterverkehr
auf der Schiene

Um eine starkere Berlcksichtigung des Schienenguterverkehrs (SGV) zu erreichen,
sind Schienenpersonenverkehr und SGV besser zu koordinieren. Dies soll erreicht
werden durch eine fortlaufende Abstimmung zwischen den Akteuren in Hessen,
insbesondere zu Ausbauprojekten des SPNV und des Personenfernverkehrs, zu
Engpassen im Schienennetz und zu Kooperationsmaoglichkeiten.
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Es soll ein Gremium angebahnt und eingerichtet werden, in dem die zustandigen
Institutionen/Akteure im Personen- und Guterverkehr vertreten sind. Das Gremium
soll sich dauerhaft untereinander abstimmen. Auch das Abstimmungsprozedere ist
zu definieren.

Die fortlaufende Abstimmung zwischen Personen- und Giterverkehr steht in Zu-
sammenhang mit MaBnahme A1.1.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen

= Rhein-Main-Verkehrsverbund (RMV)

= EIU — Bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahninfrastrukturunterneh-
men (DB Netz, Hessische Landesbahn bzw. HLB Basis, RTW Planungsgesellschaft
etc.)

= EVU - Bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahnverkehrsunternehmen
und deren Verbande (DB Fernverkehr, DB Cargo, Die Guterbahnen — NEE Netz-
werk europdischer Eisenbahnen, Verband Deutscher Verkehrsunternehmen VDV,
etc.)

= Potentielle Koordinierungsstelle fir Schienenguterverkehr

= Kreise und kreisfreie Stadte als regionale Wirtschaftsférderer und Aufgabentrager
des OPNV

= Logistikdienstleister und Verlader mit Schienenbezug und deren Verbande (DSLV,
VhU, IBS International Rail Freight Business Association)

= Nachbarverkehrsverblinde und Verblinde angrenzender Bundeslander

= Interessensverbande fur den Schienenverkehr (Pro Bahn, VCD etc.)

CHARAKTER DER MASSNAHME

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen

(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).

= Auch fur die Langlaufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischenziele
zu definieren.
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Handlungsfeld A: Starkung und Forderung des Wirtschaftsverkehrs auf der Schiene .

MaBnahme A1.3:
Analyse von Schienenverkehrsvorhaben fiir den Giiterverkehr

Analyse der bestehenden Vorhaben und Planungen im Schienenverkehr im Hinblick
auf deren Eignung flr den Schienenguterverkehr. Ziel ist es, zukUnftige Potentiale
im Schienengdterverkehr zu ermitteln um diese in der Planung beriicksichtigen zu
kénnen.
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Die Analyse der Schienenvorhaben steht in Zusammenhang mit
MaBnahme A1.4.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen

= EIU — Bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahninfrastrukturunternehmen
(DB Netz, Hessische Landesbahn bzw. HLB Basis, RTW Planungsgesellschaft etc.)

= EVU - Bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahnverkehrsunternehmen
und deren Verbande (DB Fernverkehr, DB Cargo, Die Giiterbahnen — NEE Netzwerk
europaischer Eisenbahnen, Verband Deutscher Verkehrsunternehmen VDV, etc.)

= Rhein-Main-Verkehrsverbund (RMV)

= Potentielle Koordinierungsstelle fir SchienengUterverkehr

= Regionalverband FrankfurtRheinMain

= Kreise und kreisfreie Stadte als regionale Wirtschaftsférderer und Aufgabentrager
des OPNV

= Logistikdienstleister und Verlader mit Schienenbezug und deren Verbande (DSLV,
VhU, IBS International Rail Freight Business Association)

= Interessensverbande fur den Schienenverkehr (Pro Bahn, VCD etc.)

CHARAKTER DER MASSNAHME

Sprungbrett: Gutachten/Studien, die als Grundlagen fir andere MaBnahmen inner-
halb oder auBerhalb dieses Handlungsprogramms erforderlich sind.

= Sprungbretter sind als wichtige Grundlagen zeitnah umzusetzen.
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. Handlungsfeld A: Starkung und Forderung des Wirtschaftsverkehrs auf der Schiene

MaBnahme A1.4:
Bedarfsermittlung und Angebotsplanung fiir den Schienengiiterverkehr

Der Bedarf im Schienenguterverkehr wird ermittelt, um Angebote (Infrastruktur,
TransportgefaBe, Umschlagseinrichtungen, Slots) zu planen und zu optimieren. Es
wird ein Bewertungsinstrument zur Abschatzung zukutnftiger Schienenguterpoten-
tiale erarbeitet, das vergleichbar der Standardisierten Bewertung von Verkehrswege-
investitionen im 6ffentlichen Personennahverkehr ist.
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Erkenntnisse aus MaBnahme A1.3 sind hierbei zu beachten. Die vorliegende MaB-
nahme steht im Zusammenhang mit MaBnahme A2 .4.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen

= EIU - Bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahninfrastrukturunternehmen
(DB Netz, Hessische Landesbahn bzw. HLB Basis, RTW Planungsgesellschaft etc.)

= EVU - Bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahnverkehrsunternehmen
und deren Verbande (DB Fernverkehr, DB Cargo, Die GUterbahnen — NEE Netz-
werk europdischer Eisenbahnen, Verband Deutscher Verkehrsunternehmen VDV,
etc.)

= Rhein-Main-Verkehrsverbund (RMV)

= Potentielle Koordinierungsstelle fir Schienengterverkehr

= Kreise und kreisfreie Stadte als regionale Wirtschaftsférderer und Aufgabentrager
des OPNV

= Logistikdienstleister und Verlader mit Schienenbezug und deren Verbande (DSLV,
VhU, IBS International Rail Freight Business Association)

= Hessische IHK

= Interessensverbande fur den Schienenverkehr (Pro Bahn, VCD etc.)

CHARAKTER DER MASSNAHME

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen

(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).

= Auch fir die Langlaufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischenziele
zu definieren. Zur Bedarfsermittlung und Angebotsplanung fur den Schienengditer-
verkehr ware initial und als erstes Zwischenziel ein Pilot-Gutachten sinnvoll.

22 Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain



Handlungsfeld A: Starkung und Forderung des Wirtschaftsverkehrs auf der Schiene .

A2 Sicherung und Ausbau der Infrastruktur fiir den Schienengiiterverkehr

MaBnahme A2.1:
Kartierung und Ver6ffentlichung der Schienenzugangsstellen
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Die GleisanschlUsse, Industriestammgleise und Umschlagsstellen sind zu erfassen
und zu kartieren. Als relevante Information ist dabei deren eisenbahnrechtliche
Situation zu ermitteln, Ansprechpersonen sollen genannt werden. Die Daten sind
zu digitalisieren, ¢ffentlich bereitzustellen und fortzuschreiben.

Ziel ist die Sicherung, Férderung und Vermarktung der Schienenzugangsstellen. Die
Kenntnis Uber die Schienenzugangsstellen ist Grundlage fir MaBnahme A2.2 sowie
MaBnahme C1.1.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Hessen Mobil

= Regionalverband FrankfurtRheinMain in Kooperation mit dem Regionalen Schienen-
coach (RSC)

= Regierungsprasidium Darmstadt

= Eigentimer und Betreiber von 6ffentlichen und privaten Schienenzugangsstellen
(bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahninfrastrukturunternehmen
z.B. DB Netz, Hessische Landesbahn sowie Kommunen und Unternehmen)

= Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

= Kreise und kreisfreie Stadte als regionale Wirtschaftsférderer und Aufgaben-
trager des OPNV

= Kommunen als Zustandige der kommunalen Flachenplanung

= Weitere relevante Datenlieferanten

CHARAKTER DER MASSNAHME

Sprinter: kurzfristig umsetzbare MaBnahmen (Umsetzungsdauer maximal drei Jahre,
sogenannte , Quick Wins").

Die Fortschreibung der Daten ist als Daueraufgabe und Langlaufer fortzufthren.

Anmerkung: Diese MaBBnahme ist bereits in Bearbeitung bei Hessen Mobil und dem
Regionalverband FrankfurtRheinMain.
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. Handlungsfeld A: Starkung und Forderung des Wirtschaftsverkehrs auf der Schiene

MaBnahme A2.2:
Planerische Sicherung von Schienenzugangsstellen

Verankerung von guterverkehrsrelevanten Schienenzugangsstellen (Gleisanschlisse,
Umschlagsstellen etc.) auf allen Planungsebenen: im Landesentwicklungsplan Hessen,
im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan, in Bebauungsplanen
und in stadtebaulichen Rahmenpldnen.
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Die Ermittlung der Schienenzugangsstellen erfolgt im Rahmen von MaBnahme A2.1.
Die vorliegende MaBnahme ist eine Grundlage fir MaBnahme C1.1.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen

= Regierungsprasidium Darmstadt (Planungs-/Schienendezernat, Landeseisenbahn-
aufsicht), die hessischen Regierungsprasidien

= Regionalverband FrankfurtRheinMain

= Kommunen als planende und Infrastruktur betreibende Akteure (Hafen, Stamm-
gleise)

= Kreise und kreisfreie Stadte als regionale Wirtschaftsforderer und Aufgabentrager
des OPNV

= Eigentlmer und Betreiber von Schienenzugangsstellen

CHARAKTER DER MASSNAHME

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen

(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).

= Auch fir die Langlaufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischenziele
zu definieren.
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Handlungsfeld A: Starkung und Forderung des Wirtschaftsverkehrs auf der Schiene .

MaBnahme A2.3:
Gutachten Anderungsbedarf zur Sicherung von Schienenzugangsstellen

Fur eine gelingende Sicherung von Schienenzugangsstellen (Gleisanschlisse, Um-
schlagsstellen etc.) sollen im Rahmen eines Gutachtens erforderliche und férderliche
MaBnahmen auf strategischer Ebene ermittelt werden. Die MaBnahmen sollen auch
der Entlastung der Kommunen dienen.
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INHALT DES GUTACHTENS:

e Ermittlung des rechtlichen und verkehrspolitischen Anderungsbedarfs und von
-optionen;

e Prifung von tragfahigen Betreibermodellen.

Ziel ist es, geeignete Rahmenbedingungen fir eine gelingende Sicherung von Gleis-
anschlissen zu schaffen sowie ein Ubergeordnetes Gemeinwohlinteresse fur diese
relevante Infrastruktur zu erreichen.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen

= Regionalverband FrankfurtRheinMain

= Regierungsprasidium Darmstadt (Planungs-/Schienendezernat, Landeseisenbahn-
aufsicht)

= Potentielle Koordinierungsstelle fir Schienengterverkehr

= Kommunen

= Kreise und kreisfreie Stadte als regionale Wirtschaftsférderer und Aufgabentrager
des OPNV

= EIU - Bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahninfrastrukturunternehmen
(DB Netz, Hessische Landesbahn bzw. HLB Basis, RTW Planungsgesellschaft etc.)

= EVU - Bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahnverkehrsunternehmen
und deren Verbande (DB Fernverkehr, DB Cargo, Die GUterbahnen — NEE Netz-
werk europaischer Eisenbahnen, Verband Deutscher Verkehrsunternehmen VDV,
etc.)

= Logistikdienstleister und Verlader mit Schienenbezug und deren Verbande (DSLV,
VhU, IBS International Rail Freight Business Association)

CHARAKTER DER MASSNAHME

Sprungbrett: Gutachten/Studien, die als Grundlagen fur andere MaBnahmen inner-
halb oder auBerhalb dieses Handlungsprogramms erforderlich sind.

= Sprungbretter sind als wichtige Grundlagen zeitnah umzusetzen.
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. Handlungsfeld A: Starkung und Forderung des Wirtschaftsverkehrs auf der Schiene

MaBnahme A2.4:
Analyse und Bewertung des Schienenguiterverkehrsnetzes

Durchfihrung einer Bedarfs- und Schwachstellenanalyse

e zur Ermittlung von Lucken im Schienennetz und

e im Hinblick auf die Ertlichtigung der Schienenwege (Kapazitdtssteigerung, Schienen-
guterverkehrseignung, Elektrifizierung).
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DarUber hinaus ist eine nutzungsbezogene Potentialanalyse zu erstellen und der Be-
darf zu priorisieren. Die Analyse ist relevant fur die Bedarfsermittlung und Angebots-
planung (vgl. MaBnahme A1.4) sowie fir die Erarbeitung eines Positionspapiers an
den Bund (vgl.MaBnahme A2.5). Bei der Bedarfs- und Schwachstellenanalyse sind
die Erkenntnisse aus MaBnahme A1.4 zu beachten.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= EIU-Bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahninfrastrukturunternehmen
(DB Netz, Hessische Landesbahn bzw. HLB Basis, RTW Planungsgesellschaft etc.)

= EVU - Bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahnverkehrsunternehmen
und deren Verbande (DB Fernverkehr, DB Cargo, Die Glterbahnen — NEE Netz-
werk europdischer Eisenbahnen, Verband Deutscher Verkehrsunternehmen VDV,
etc.)

= Logistikdienstleister und Verlader mit Schienenbezug und deren Verbande (DSLV,
VhU, IBS International Rail Freight Business Association)

= Regionalverband FrankfurtRheinMain in Kooperation mit dem Regionalen Schie-
nencoach (RSC)

= Potentielle Koordinierungsstelle fir Schienenguterverkehr

= Kreise und kreisfreie Stadte als regionale Wirtschaftsférderer und Aufgabentrager
des OPNV

= Interessensverbande fur den Schienenverkehr (Pro Bahn, VCD etc.)

CHARAKTER DER MASSNAHME

Sprungbrett: Gutachten/Studien, die als Grundlagen fir andere MaBnahmen inner-
halb oder auBerhalb dieses Handlungsprogramms erforderlich sind.

= Sprungbretter sind als wichtige Grundlagen zeitnah umzusetzen.
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Handlungsfeld A: Starkung und Forderung des Wirtschaftsverkehrs auf der Schiene .

MaBnahme A2.5:
Positionspapier an den Bund zur Entwicklung des Schienengiiterverkehrs

Es wird ein Positionspapier des Landes Hessen zum Schienenguterverkehr erarbeitet,
welches in die Schieneninfrastrukturplanungen des Bundes bzw. in das Deutschland-
takt-Konzept eingebracht wird. Die Uberregionale Anbindung ist dabei zu beachten.
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Fur das Positionspapier sind Erkenntnisse aus MaBnahme A2.4 und MaBnahme
A1.4 zu beachten.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen

= Regionalverband FrankfurtRheinMain in Kooperation mit dem Europaischen
Verbund fur Territoriale Zusammenarbeit Rhein-Alpen (EVTZ)

= Potentielle Koordinierungsstelle fir Schienenglterverkehr

= Landesverbande der relevanten hessischen Kammern und Verbande (Hessischer
Industrie- und Handelskammertag, Hessische Handwerkskammern, Vereinigung
der hessischen Unternehmerverbande VhU etc.)

= Kommunale Spitzenverbande auf Landesebene und gegebenenfalls auf Bundes-
ebene

CHARAKTER DER MASSNAHME
Je nach Inhalt und Bearbeitungstiefe:

Sprungbrett: Gutachten/Studien, die als Grundlagen fiir andere MaBnahmen inner-
halb oder auBerhalb dieses Handlungsprogramms erforderlich sind.
= Sprungbretter sind als wichtige Grundlagen zeitnah umzusetzen.

ODER, sofern die Erkenntnisse aus MaBnahme A2.4 Analyse und Bewertung des
Schienenguterverkehrsnetzes erforderlich sind:

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen

(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).

= Auch fur die Langldufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischen-
ziele zu definieren.
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. Handlungsfeld B: Optimierung und Steuerung des straBengebundenen Wirtschaftsverkehrs

28

HANDLUNGSFELD B:
Optimierung und Steuerung des straBengebundenen
Wirtschaftsverkehrs

B1 Erhalt und Sicherung von StraBBeninfrastruktur

MaBnahme B1.1:
Baulasttrageriibergreifendes Baustellenmanagement

Das regional abgestimmte baulasttragertbergreifende Baustellenmanagement ist als
Bestandteil eines zustandigkeitsibergreifenden Verkehrsmanagements mit den Auf-
gabentragern in der Region flachenhaft umzusetzen und weiterzuentwickeln.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Hessen Mobil

= IVM — Integriertes Verkehrs- und Mobilitdtsmanagement Region Frankfurt Rhein-
Main

= Autobahn GmbH

= Kommunen und Kreise

= StraBeninfrastrukturbetreiber angrenzender Bundeslédnder (z.B. Landesbetrieb
Mobilitat Rheinland-Pfalz)

CHARAKTER DER MASSNAHME

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen

(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).

= Auch fur die Langlaufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischen-
ziele zu definieren.

Anmerkung: Es existieren bereits Projekte bei Hessen Mobil, der IVM und der Auto-
bahn GmbH. Darauf ist aufzubauen.
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Handlungsfeld B: Optimierung und Steuerung des straBengebundenen Wirtschaftsverkehrs .

B2 Ausbau des Verkehrs- und Parkflachenmanagements

MaBnahme B2.1:
Lkw-Parkflachenoptimierung und Einsatz von Lkw-Parkleitsystemen

a. Schaffung von Lkw-Parkflachen mit Sanitéranlagen insbesondere in Autobahnnahe
sowie bei den Unternehmen durch

e eine effizientere Nutzung bestehender Parkflachen (z.B. verstarkte Mischnutzung
Pkw-Lkw);

e den verstarkten Einsatz telematischer Parkverfahren (Kolonnenparken);

e die Entwicklung neuer Standorte und Parkraummodelle auf bereits versiegelten
Flachen (z.B. in Gewerbe- und Logistikgebieten).

b. Reduzierung des Parksuchverkehrs durch den Einsatz von Lkw-Parkleitsystemen
auf Grundlage einer Lkw-Parkstanderfassung:

e infrastrukturell: Installation von digitalen Echtzeitanzeigern zur aktuellen Auslastung
von Lkw-Parkplatzen insbesondere an den Autobahnen,

e digital: Beauskunftung der Lkw-Parkstandsituation per App.
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POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Autobahn GmbH

= Hessisches Ministerium far Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen

= Hessen Mobil

= Regionalverband FrankfurtRheinMain

= Logistik- und Speditionsverbande (Fachverband Guterkraftverkehr und Logistik
Hessen e.V., Speditions- und Logistikverband Hessen/Rheinland-Pfalz e.V., etc.)

= Regionale und kommunale Kammern und Verbande (IHK Frankfurt, IHK Offenbach,

= IVM - Integriertes Verkehrs- und Mobilitdtsmanagement Region Frankfurt Rhein-
Main

= Investoren und Unternehmen

= Kommunen und Kreise

CHARAKTER DER MASSNAHME

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen

(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).

= Auch fir die Langldufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischen-
ziele zu definieren.

Anmerkungen:

= Es existieren bereits Projekte u. a. bei der Autobahn GmbH. Darauf ist aufzubauen.

= Zu a. Ein kurzfristig umsetzbares Zwischenziel zur Schaffung von Lkw-Parkflachen
waren Truck Parking Losungen z. B. auf den Betriebsgeldnden von kooperieren-
den Speditionen in Gewerbegebieten.
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. Handlungsfeld B: Optimierung und Steuerung des straBengebundenen Wirtschaftsverkehrs

MaBnahme B2.2:
Lkw-Fiihrungsnetze und -navigation

Ausweitung der Datenerfassung und Einspeisung von Daten in die Navigationsdienste
zur Steuerung der Lkw-Verkehre.

Ziel ist die vertragliche Abwicklung notwendiger Lkw-Verkehre in der Region (in, den
Autobahnen nachgeordneten, Netzen). Hierzu wurden gemeinsam mit den Kom-
munen strategische Lkw-Fuhrungsnetze definiert, die erganzend zu den beschilder-
ten Einschrdnkungen, sensible Bereiche (z. B. Schulwege, Krankenhauser, Senioren-
heime etc.) oder durch Luftschadstoffe hoch belastete StraBenziige meiden und die
Lkw-relevante Beschilderung erfassen. Die technischen Systeme zur Datenerfassung,
-pflege und -Ubergabe sind vorhanden. Gemeinsam mit anderen Regionen, Landern
und dem Bund ist nun auf eine Beriicksichtigung der regionalen und kommunalen
Strategien durch die Dienstleister hinzuwirken. Ein wettbewerbsneutraler Umgang
mit den Daten ist sicherzustellen.
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POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Hessen Mobil

= IVM - Integriertes Verkehrs- und Mobilitdtsmanagement Region Frankfurt Rhein-
Main

= Autobahn GmbH

= Anbieter von Navigationsdaten und Analysetools fir die potentielle Nachfrage

= Kommunen und Kreise

= Logistik- und Speditionsverbande (Fachverband Guterkraftverkehr und Logistik
Hessen e.V., Speditions- und Logistikverband Hessen/Rheinland-Pfalz e.V., etc.)

= Unternehmen/Wirtschaft

CHARAKTER DER MASSNAHME

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen

(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).

= Auch fur die Langlaufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischen-
ziele zu definieren.

Anmerkung: Ein kurzfristig umsetzbares Zwischenziel ware die Datenerfassung und
Bereitstellung.

30 Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain



Handlungsfeld B: Optimierung und Steuerung des straBengebundenen Wirtschaftsverkehrs .

MaBnahme B2.3:
Kommunale Steuerung von Parkflachen fiir Gewerbe und Dienstleistung

Neuordnung des ruhenden Verkehrs insbesondere in urbanen Bereichen und Umset-
zung von Projekten zum Angebot und zur Steuerung von Parkflachen fur Handwer-
ker, mobile Pflegedienste etc. als Teil des kommunalen Parkraummanagements. Da-
flr ist eine Bedarfsanalyse durchzuftihren, und darauf aufbauend Zonen fir Laden,
Liefern und Leisten bzw. smarte Zonen einzurichten. Die Zonen sind zu Uberwachen.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE
= Kommunen (insbesondere Stadte)

CHARAKTER DER MASSNAHME

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen

(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).

= Auch fir die Langlaufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischen-
ziele zu definieren.
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Anmerkung: Aufgrund des akuten Handlungsbedarfs sowie aufgrund der bei den
Kommunen in der Erstellung befindlichen SUMPs (Sustainable Urban Mobility Plans),
ist diese Aufgabe zeitnah anzugehen.

B3: Starkung der Radlogistik

MaBnahme B3.1:
Radlogistik in den Kommunen

Forderung von Radlogistik in den Kommunen durch

a. die Erarbeitung von Empfehlungen zur Férderung der Radlogistik in den Kommunen
z.B. zu Infrastruktur, Privilegien, etc,;

b. Information, Beratung und Vernetzung von Kommunen. Ziel ist die Initiierung und
Umsetzung von Projekten.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Radlogistikverband Deutschland RLVD e.V.,,

= HOLM (zu a.)

= AGNH Arbeitsgemeinschaft Nahmobilitat Hessen (zu b.)

= Kommunen und Kreise

= KEP-Dienstleister, Speditions- und Logistikunternehmen

= Kammern und Verbande (IHK Frankfurt, IHK Offenbach, Handwerkskammer
FrankfurtRheinMain, etc.)

= Hochschulen (ReLUT etc.)

= Verkehrsverbande (ADFC, VCD etc.)

CHARAKTER DER MASSNAHME

a. als Sprungbrett: Gutachten/Studien, die als Grundlagen fur andere MaBnahmen
innerhalb oder auBerhalb dieses Handlungsprogramms erforderlich sind.

= Sprungbretter sind als wichtige Grundlagen zeitnah umzusetzen.

b. als Langlaufer beziehungsweise Daueraufgabe.
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. Handlungsfeld C: Starkung und Férderung multimodal angebundener Flachen fiir den Guterverkehr

HANDLUNGSFELD C:
Starkung und Forderung multimodal angebundener Flachen
fiir den Guterverkehr

C1 Ermittlung und Bewertung multimodal angebundener Standorte

MaBnahme C1.1:
Konzept fiir multimodal angebundene Gewerbe-, Logistik- und
Umschlagsflachen

Erstellung eines Gutachtens als fachlich-rechtliche Grundlage zur Sicherung und Ent-
wicklung multimodal angebundener Gewerbe-, Logistik- und Umschlagsflachen:

a. Konzept zur Aktivierung von Gewerbe- und Logistikstandorten mit Schienen-
nutzungspotentialen

Ziel ist die Bewertung und Priorisierung der Flachen mit Gleisanschluss bzw. in

Schienennahe fur deren langfristige Sicherung. Dazu sind

1. an die Schiene angebundene Standorte im Hinblick auf deren Nutzungseignung
und Bedeutung (Lage, Anbindungsqualitat, Kapazitaten, geeignete Branchen,
etc.) zu untersuchen und zu bewerten sowie

2. schienennah gelegene Gewerbe- und Logistikflachen mit Eignung fir einen
Schienenanschluss zu ermitteln und zu benennen.
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b. Konzept fur multimodale Umschlagsstellen in der Region

Inhalt des Konzepts:

1. Bedarfsermittlung und Anforderungsdefinition an die Flachen und die Infra-
struktur multimodaler Umschlagsstandorte;

2. Identifizierung potentieller Flachen;

3. Analyse der bestehenden Umschlagsstandorte (Funktion, Einzugsbereich etc.);

4. Konzept zur bestmoglichsten Eignung und Nutzung der identifizierten Flachen
fur den multimodalen Umschlag.

Grundlagen fur die vorliegende MaBnahme sind MaBnahmen A2.1 und A2.2.
Die Erkenntnisse sind bei der Vermarktung multimodaler Standorte zu bertcksichtigen
(vgl. MaBnahme C2.1).

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Regionalverband FrankfurtRheinMain

= Regierungsprasidium Darmstadt (zu a.)

= Betroffene Kommunen und Kreise

= Betreiber bestehender Gewerbe-, Logistik- und Umschlagsflachen

= Kammern und Verbande (IHK Frankfurt, IHK Offenbach, Handwerkskammer
FrankfurtRheinMain, etc.)

2> HMWEVW

CHARAKTER DER MASSNAHME

Sprungbrett: Gutachten/Studien, die als Grundlagen fur andere MaBnahmen
innerhalb oder auBerhalb dieses Handlungsprogramms erforderlich sind.

= Sprungbretter sind als wichtige Grundlagen zeitnah umzusetzen.
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Handlungsfeld C: Starkung und Forderung multimodal angebundener Flachen fiir den Giiterverkehr .

C2 Interkommunales Flichenmanagement und Vermarktung multimodaler Standorte

MaBnahme C2.1: Flachenkataster und Vermarktung multimodal
angebundener Gewerbe-, Logistik- und Umschlagsflachen

Erstellung eines Gutachtens als fachlich-rechtliche Grundlage zur Sicherung und
Entwicklung multimodal angebundener Gewerbe-, Logistik- und Umschlagsflachen:

a. Aufbau und langfristiger Betrieb eines Flachenkatasters mit den multimodal ange-
bundenen Fléchen als Grundlage fur die strategische Steuerung bei der Flachen-
vermarktung;

b. Forderung und offensive Vermarktung der multimodal angebundenen Flachen mit
Gleiskapazitaten. Die Flachen sind gezielt an Unternehmen mit Nutzungsinteresse
am Gleisanschluss zu vergeben. Das kommunale Vorkaufsrecht ist zu nutzen.

Die Erkenntnisse sind bei der Vermarktung multimodaler Standorte zu berlicksichtigen
(vgl. MaBnahme C2.1).

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= HTAI Hessen Trade & Invest

= FrankfurtRheinMain GmbH International Marketing of the Region

= Kommunen und Kreise mit relevanten Flachen (Flachenplanung und Wirtschafts-
férderung)

= Regionalverband FrankfurtRheinMain

= Standortmanager relevanter Flachen (z.B. Hafenbetreiber)

= Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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CHARAKTER DER MASSNAHME

Sprungbrett: Gutachten / Studien, die als Grundlagen fur andere MaBnahmen
innerhalb oder auBerhalb dieses Handlungsprogramms erforderlich sind.

= Sprungbretter sind als wichtige Grundlagen zeitnah umzusetzen.

MaBnahme C2.2:
Gutachten Interkommunale Flachensteuerung

Entwicklung von interkommunalen Ausgleichsmechanismen bzw. eines regionalen
Lastenausgleichs fur eine gelingende interkommunale Flachensteuerung (z. B. bei
Logistikflachen). Ziel ist es, einen tragfahigen regionalen Ansatz bei der Ansiedlung
von Gewerbe-, Logistik- und Umschlagsflachen zu erreichen.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE:
= Regionalverband FrankfurtRheinMain

= Regierungsprasidium Darmstadt

= Kommunen und Kreise

CHARAKTER DER MASSNAHME

Sprungbrett: Gutachten/Studien, die als Grundlagen fur andere MaBnahmen inner-
halb oder auBerhalb dieses Handlungsprogramms erforderlich sind.

= Sprungbretter sind als wichtige Grundlagen zeitnah umzusetzen.
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. Handlungsfeld D: Starkung des intermodalen Wirtschaftsverkehrs

HANDLUNGSFELD D: A/w

STARKUNG DES INTERMODALEN WIRTSCHAFTSVERKEHRS f \

By @ID
N—

MaBnahme D1:
Forderung von intermodalem Wirtschaftsverkehr
in den Kommunen

In den Kommunen soll eine integrierte und nachhaltige Wirtschaftsverkehrsplanung
gefordert werden durch:

a. Begleitende Unterstitzung und Beratung der Kommunen und

b. Austausch und Information z.B. im Rahmen einer Veranstaltung.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Nachhaltige Mobilitatsplanung Hessen - fir Kreis und Kommune/HTAI

= Kommunen und Kreise (Verkehrs-/Mobilitatplanung unter Einbeziehung der Wirt-
schaftsforderung)

= Regionalverband FrankfurtRheinMain

CHARAKTER DER MASSNAHME

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen

(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).

= Auch fur die Langlaufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischen-
ziele zu definieren.

Anmerkung: Nachhaltige Mobilitatsplanung Hessen - fur Kreis und Kommune/HTAI
berat die hessischen Kreise und Kommunen zu integrierter Wirtschaftsverkehrspla-
nung. Die Initilerung der MaBnahme (Teil a.) ist daher bereits als erstes Zwischenziel
erfolgt.
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Handlungsfeld E: Entwicklung von Ladeinfrastruktur und Tankstellen fiir emissionsarme Kraftstoffe und Antriebe .

HANDLUNGSFELD E: dh
ENTWICKLUNG VON LADEINFRASTRUKTUR UND TANKSTELLEN
FUR EMISSIONSARME KRAFTSTOFFE UND ANTRIEBE QW

MaBnahme E1: Ausbauplan zur Ladeinfrastruktur und einem Tankstellen-
netz fiir emissionsarme Kraftstoffe und Antriebe

Zur Entwicklung der erforderlichen Infrastruktur sind folgende Inhalte zu erarbeiten:
a. Klarung der strategischen Ziele und Ermittlung des Bedarfs;

b. Sachstandserhebung: Priifung der Netzverflgbarkeit und weiterer technischer Vor-
aussetzungen — auch fur den Guter- und Schwerlastverkehr. Aufgrund von Eng-
passen im Ballungsraum kommt diesem Aspekt eine besondere Bedeutung und
Dringlichkeit zu. Auch die Verflgbarkeit von Flachen ist zu prifen;

¢. Entwicklung eines stufenweisen Ausbauplans zu Lade- und Tankstellen unter ge-
sonderter Betrachtung der verschiedenen Energietrager und Ladeoptionen. Der
Ausbauplan soll den Kommunen als Grundlage bei Fldchenanfragen von Investoren
dienen. Er ist in die bundesweiten Planungen einzubetten.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE
= Autobahn GmbH

= Hessisches Ministerium far Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
= LEA LandesEnergieAgentur Hessen

= Hessen Agentur/HTAI

= Kommunen/Stadtwerke und Kreise

= Netzbetreiber

= Investoren und Betreiber von Lade- und Tankinfrastruktur

= Betreiber von Gewerbe- und Logistikparks

= Fahrzeughersteller

= Hochschulen (z.B. TU Darmstadt)

CHARAKTER DER MASSNAHME

Sprungbrett: Gutachten/Studien, die als Grundlagen fir andere MaBnahmen inner-
halb oder auBerhalb dieses Handlungsprogramms erforderlich sind.

= Sprungbretter sind als wichtige Grundlagen zeitnah umzusetzen.
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. Handlungsfeld F: Qualifizierung und Gewinnung von Fachkraften insbesondere fiir integrierten Wirtschaftsverkehr und Digitalisierung

HANDLUNGSFELD F:

QUALIFIZIERUNG UND GEWINNUNG VON FACHKRAFTEN .‘.
INSBESONDERE FUR INTEGRIERTEN WIRTSCHAFTSVERKEHR A "4
UND DIGITALISIERUNG

MaBnahme F1:
Ausbildung und Qualifizierung von Fachkraften

Ausrichtung der Berufs- und Hochschulausbildung sowie der Qualifizierung von Mit-

arbeitenden auf einen zukunftsfahigen und nachhaltigen Wirtschaftsverkehr hin.

Starkere BerUcksichtigung der Wirtschaftsverkehre generell, der integrierten und

kombinierten Wirtschaftsverkehre sowie der Digitalisierung im Verkehr:

* Berlcksichtigung bei den Ausbildungsberufen fir die verschiedenen Verkehrstrager
sowie in deren Ausgestaltung;

e Berlcksichtigung in der Hochschulausbildung, der Ausgestaltung der planerischen,
verkehrlichen, logistischen und ingenieurstechnischen Studiengange;

* Weiterqualifizierung von Fachkraften;

e Vermittlung berufsspezifischer Kenntnisse fur die Zielgruppe der Quereinsteiger.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Bildungseinrichtungen und Berufsbildungsgesellschaften

= IHK und Handwerkskammer als Bildungstrager

= Fachverbande

= Agentur fur Arbeit

= Hessisches Ministerium fur Wissenschaft und Kunst, Hessisches Kultusministerium
= Hochschulen

= Unternehmen

= Kommunen und Kreise

CHARAKTER DER MASSNAHME

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBBnahmen

(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).

= Auch fiir die Langlaufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischenziele
zu definieren.
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Handlungsfeld F: Qualifizierung und Gewinnung von Fachkraften insbesondere fir integrierten Wirtschaftsverkehr und Digitalisierung .

MaBnahme F2:
Gewinnung und Sicherung von Fachkraften

Fachkrafteoffensive fiir Berufe im Wirtschaftsverkehr sowie die Attraktivierung der

Berufsfelder fur einen zukunftsfahigen und nachhaltigen Wirtschaftsverkehr:

e Starkung der MaBnahmen im Bereich Ubergang Schule — Beruf;

¢ Gezielte Ausbildung und Qualifizierung in ,Engpassberufen”;

e Kampagnen fur offene Stellen im Speditionsbereich und Férderprogramme far
Logistiker;

e Verbesserung der Arbeitsbedingungen;

e gezielte Anwerbung von qualifizierten Fachkraften aus dem Ausland und Ver-
mittlung von Sprachkenntnissen;

 Offentlichkeitsarbeit zur Schaffung eines positiven Images fiir einen nachhaltigen
Wirtschaftsverkehr.

POTENTIELL ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE

= Privatwirtschaft, Unternehmen

= |HK und Handwerkskammer als Bildungstrager

= Fachverbande

= Agentur fur Arbeit

= Hessisches Ministerium flr Soziales und Integration, Hessisches Kultusministerium
= Bund

CHARAKTER DER MASSNAHME

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen

(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).

= Auch fur die Langlaufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischenziele
zu definieren.
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Handlungsfeld G: Dialog und Vernetzung zur Umsetzung der Wirtschaftsverkehrsstrategie

Entwicklung und Verstetigung eines Austauschformats zur Begleitung der Umsetzung
und Evaluierung des gemeinsam erarbeiteten Handlungsprogramms. Das Dialog-
format soll themenorientierten sowie Ubergeordnet-strategischen Austausch ermég-
lichen. Mit bestehenden Akteurs-Netzwerken ist eine Kooperation anzustreben.

Regionalverband FrankfurtRheinMain (Koordination)
Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
Akteure der Wirtschaftsverkehrsstrategie (als Teilnehmende)

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen
(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).
Auch fur die Langldufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischen-
ziele zu definieren.

Anmerkung: Als Zwischenziele werden definiert:

1. die Konzeption des Austauschformats;
2. eine groBe Dialogveranstaltung im Sommer 2024 zum aktuellen Sachstand.

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain



Handlungsfeld G: Dialog und Vernetzung zur Umsetzung der Wirtschaftsverkehrsstrategie

Entwicklung einer Modellregion FRM zur Erforschung und Erprobung von Modell-
und Pilotprojekten und als Grundlage fir die Ubertragung in der Region.

HOLM House of Logistics & Mobility

Nachhaltige Mobilitatsplanung Hessen - fur Kreis und Kommune/HTAI
Regierungsprasidium Darmstadt

IVM — Integriertes Verkehrs- und Mobilitdtsmanagement Region Frankfurt Rhein-
Main

Regionalverband FrankfurtRheinMain

Hochschulen

Unternehmen/Wirtschaft

Aufgabentrager

Fachverbande

Kommunen und Kreise

Langlaufer: mittel- bis langfristig umsetzbare oder umzusetzende MaBnahmen
(Umsetzungsdauer mehr als drei Jahre oder eine Daueraufgabe).
Auch fur die Langlaufer sind im Rahmen der Umsetzung (kurzfristige) Zwischenziele
zu definieren.

Regionale Wirtschaftsverkehrsstrategie FrankfurtRheinMain
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. 6. Entscheidende MaBnahmen in Zustandigkeit auBerhalb unserer Region

6. Entscheidende MaBnahmen in Zustandigkeit
auBerhalb unserer Region

Neben den SchwerpunktmaBnahmen, die wir in der Region gemeinsam umsetzen kénnen,
gibt es entscheidende MaBnahmen in diesen Handlungsfeldern, die auBerhalb regionaler
Zustandigkeiten liegen. Dies sind in der Regel MaBnahmen, die auf Bundesebene umzu-
setzen sind. Auch hierzu haben wir MaBnahmen ermittelt, die an die zustandigen Akteure
adressiert werden sollen.

Nachfolgend die entscheidenden MaBnahmen auBerhalb unserer Zustandigkeit:

Handlungsfeld A:
Starkung und Férderung des Wirtschaftsverkehrs auf der Schiene

Forderung des Schienengiiterverkehrs und des Infrastrukturausbaus der

Schiene

e MaBnahme 1: Anderung der verkehrspolitischen Rahmenbedingungen, u. a.
durch Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren;

e MaBnahme 2: Finanzielle Verankerung der notwendigen Mittel im Haushalt und
der Finanzplanung des Bundes fur den Infrastrukturausbau Schienengditerver-
kehr sowie Starkung der Bundesmittel fir Innovationen im Schienenguterverkehr;

e MaBnahme 3: Bereitstellung benétigter Kapazitadten bei Infrastruktur und Roll-
material sowie Schaffung der physischen Voraussetzungen fur einen effizienten und
wettbewerbsfahigen Verkehr;

e MaBnahme 4: Steigerung der Kapazitat und der Effizienz des Systems Schiene
und Verbesserung des Zugangs zum System fur Kunden.

ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE:

= Bundesministerium fir Digitales und Verkehr

= EIU — Bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahninfrastrukturunternehmen
(DB Netz, Hessische Landesbahn bzw. HLB Basis etc.)

= EVU - Bundeseigene und nicht-bundeseigene Eisenbahnverkehrsunternehmen und
deren Verbande (DB Fernverkehr, DB Cargo, Die GUterbahnen — NEE Netzwerk
europaischer Eisenbahnen, Verband Deutscher Verkehrsunternehmen VDV, etc.)

= Bundesnetzagentur

= DGG Deutsche GVZ-Gesellschaft (Guterverkehrszentren)

= BALM Bundesamt fur Logistik und Mobilitat

= Verbande fir Logistik mit Schienenbezug und Eisenbahn-Guterverkehr (DSLV Bundes-
verband Spedition und Logistik, IBS International Rail Freight Business Association etc.)

= Verkehrsministerkonferenz

2> HMWEVW

=> EVTZ Européischen Verbund fir Territoriale Zusammenarbeit Rhein-Alpen (EVTZ)

Handlungsfeld B:
Optimierung und Steuerung des straBengebundenen Wirtschaftsverkehrs

Erhalt und Sicherung wichtiger StraBeninfrastruktur, insbesondere von Briicken
e MaBnahme 1: Priorisierung, Sicherung und Aufstockung der Finanzierung;
e MaBnahme 2: Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren;

ZUSTANDIGE UND ZU BETEILIGENDE AKTEURE:
= Bundesministerium fur Digitales und Verkehr
= FernstraBen-Bundesamt
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7. Das Handlungsprogramm als Auftakt fiir die gemeinsame Umsetzung .

7. Das Handlungsprogramm als Auftakt fiir die gemeinsame
Umsetzung

Ergebnis der regionalen Wirtschaftsverkehrsstrategie ist ein gemeinsames Handlungs-
programm. Es ist ein strategisches Commitment und die Grundlage fur die sich unmittel-
bar anschlieBende Umsetzung in der Region.

Wir alle sind gefragt

Die Umsetzung soll innerhalb der einzelnen MaBnahmen durch die zustandigen Akteure
erfolgen. Bereits laufende Aktivitaten und Anséatze sollen integriert, gestarkt und unter-
stltzt werden.

Die bislang strategisch gefassten MaBnahmen sind im Rahmen der Umsetzung inhaltlich
zu konkretisieren. Auf dieser Basis kénnen Hauptzustandige benannt und die Beteiligung
von Akteuren geklart werden. Entscheidend fur die Umsetzung ist dabei die Vergabe der
federfuhrenden Zustandigkeit.

Im Handlungsprogramm sind potentiell zustandige und zu beteiligende Akteure darge-
stellt. Die Akteursliste ist nicht verbindlich und abschlieBend zu verstehen. Sie dient als
Grundlage far die Konkretisierung.

Die Umsetzung wird begleitet und evaluiert

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain wird in Kooperation mit dem Hessischen Ministe-
rium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen die Umsetzung des Handlungsprogramms
auf strategischer Ebene begleiten und evaluieren.

Bei einer voraussichtlich einmal jahrlich stattfindenden groBen Dialogveranstaltung mit den
Akteuren der Wirtschaftsverkehrsstrategie sollen die Entwicklungen dargestellt und der
Austausch dazu ermoglicht werden.

90 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

I’I LASSEN SIE UNS UNSERE CHANCE GEMEINSAM NUTZEN!

: Am virtuellen Tisch der regionalen Wirtschaftsverkehrsstrategie sitzen Expertinnen @
: und Experten aus den verschiedensten Branchen und Themenbereichen. Sie alle haben :
¢ ihre Kompetenzen eingebracht. :

Ihr Engagement fiir diese gemeinsame Strategie ist die entscheidende Starke dieses :
: Vorhabens und eine besondere und wertvolle Ressource fiir die Umsetzung des Hand- :

¢ lungsprogramms.

JETZT haben wir die Chance, den Wirtschaftsverkehr in FrankfurtRheinMain gemeinsam
. nachhaltig und zukunftsfahig weiterzuentwickeln!

LASSEN SIE UNS DAHER DIESEN WEG GEMEINSAM WEITER GEHEN!

WIR FREUEN UNS AUF DIE WEITERE ZUSAMMENARBEIT MIT IHNEN!

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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""" Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Wir, der Regionalverband FrankfurtRheinMain,

verbinden das Digitale, Mobile, Internationale, —A

Kulturelle, Landschaftliche aus 80 Kommunen. -\
=)\

So entsteht Neues und dafur bietet unser Verband eine

Plattform. Wir planen und gestalten die Region durch

den Regionalen Flachennutzungsplan, die Mobilitats Regionalverband

und Digitalisierungsstrategie, unser Energiekonzept und _ :
den Blick auf Europa. Flr unsere gemeinsame Zukunft. FrankfurtRheinMain
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Legende

=: 2. Entwurf

Montag 11.00 Uhr Prasidium der VK
11.00 Uhr Geschéftsfuhrungen (GF)
Mittwoch 10.30 Uhr Verbandskammer -
Donnerstag 14.00 Uhr Planungsausschuss .
Freitag 13.00 Uhr Haupt- und Finanzauss. Regionalverband I er m I n e 2 2 4
FrankfurtRheinMain
Januar Februar Marz | April Mai Juni
1 M|Neujahr Ferien 1 D 1 F HF 1 M |Ostermontag Ferien 1| M|Tag der Arbeit 1S
2 D 2 F 2 'S 2D 2D 2'S
3 M 1 3'S 3 s 3 M 12 3 F 3 M
4D - 4 'S 4 M 4 D 47 4'S 4 D
5 F 5 M 5 D 5 F 55S 5 M 23
6 S 6 D 6 M 10 6 S 6 M 6 D
7S 7 M 6 7 DPL 7S 7D 19 7F
8 M 8 D 8 F HF 8 M 8 M 8 S
9 D 9 F 9 'S 9D 9| D |Christi Himmelfahrt 9 S
10 M 2 10 S 10 S 10 M 15 10 F 10 M GF
11 D 11 S 11 M Prasidium 11 D 11/ S 11 D
12 F 12 M 12 D 12 F 12| S 12/ M 24
13 S 13 D Fastnacht 13 M Verbandskammer 13| S \ 13 M 13/ D
14 S 14 M 7 14 D 11 14 S 14| D 14 F
15 M 15 D ’ 15 F 15 M 15 M 20 15 S
16 D 16 F 16 S 16 D 16/ D 16 S
17 M 3 17 S 17 S 17/ M 16 17 F 17/ M
18 D 18 S 18 M 18 D PL 18| S 18 D
19 F 19 M GF 19 D 19 F HF 19 S [Pfingstsonntag 19 M 25
20/ S 20 D 20 M 12 201 S 20| M |Pfingstmontag 20/ D
21/ S 21 M 8 21/ D 21 S 21/ D 21 F
22/ M 22/ D 22| F GF anstatt 2.4. 22 M Préasidium 22/ M 22'S
23 D 23 F 23 S 23 D 23 D 21 23 'S
24 M 4 24| S 24| S 24 M Verbandskammer 24| F 24 M
25 D 25 'S 25 M Ferien 25 D 25 S 25 D
26 F 26/ M 26/ D 26 F 26 'S 26 M 26
27 S 27 D 27 M 13 27 S 27 M 27 D PL
28/ S 28/ M 9 28/ D 28 S 28/ D 22 28 F HF
29 M 29 D 29 F |Karfreitag 29 M 10 29 M 29/ S
30 D 5 30 S 30 D +0 30 D [Fronleichnam 30 S
31 M 31| S |Ostersonntag \4 31 F

Personal, Organisation und Gremien

Stand: 30.10.2023




Legende

-\ 2. Entwurf

Montag 11.00 Uhr Prasidium der VK

11.00 Uhr Geschéftsfuhrungen (GF)
Mittwoch 10.30 Uhr Verbandskammer
Donnerstag 14.00 Uhr Planungsausschuss .
Freitag 13.00 Uhr Haupt- und Finanzauss. Regionalverband er m I n e

FrankfurtRheinMain I 2

Juli August | September Oktober November Dezember
1 M Prasidium 1 D Ferien 1 S| 1D 1F 1 S|1. Advent
2 D 2 F 2 M GF 2 M 40 2'S 2 M
3 M Verbandskammer 3 'S 3 D 3 D |Tag d. Dt. Einheit 3S 3 D
4 D 27 4 S 4 M 36 4 F 4 M 4 M 49
5 F 5 M 5 D 5S 5 D 5 D PL
6 S 6 D 6 F 6 S 6 M 45 6 F HF
7S 7 M 32 7S 7 M 7 D PL 7S
8 M 8 D 8 'S 8 D 8 F HF 8 S|2. Advent
9 D 9 F 9 M 9 M 41 9s 9 M Préasidium
10 M 78 10 S 10 D 10 D 10 S 10 D
11 D 11 S 11 ™M 37 11 F 11| M Prasidium 11 M Verbandskammer
12 F 12 M 12 D 12 'S 12 D 46 12 D 50
13 S 13 D 13 F 13| S 13 M Verbandskammer 13 F
14 S 14 M 33 14 S 14 M Ferien| 14 D 14 S
15 M Ferien 15 D 15 S 15 D 15 F 15 S [3. Advent
16 D 16 F 16 M 16 M i) 16 S 16 M
17 M 29 17 S 17 D 17 D 17 S 17 D
18 D 18 S 18 M 38 18 F 18 M GF 18 M L
19 F 19 M 19 D vorsorgl. PL 19 S 19 D 19 D o1
20/ S 20 D 20| F vorsorgl. HF 20 S 20 M 47 20 F
21 S 21 M 34 21 S 21 M GF 21 D 21 S
22 M 22/ D 22|'S 22/ D 22| F 22 S |4. Advent
23/ D 23 F v 23| M vorsorgl. Prasidium 23 M 43 23 S 23 M Ferien
24 M 20 24 S 24 D 24 D 24 'S 24 D [Heiligabend
25/ D 25 S 25 M vorsorgl. VK 25 F v 25 M 25 M |1. Weihnachtstag
26 F 26 M 26 D 39 26 S 26 D 26 D [2. weihnachtstag
27 S 27 D 27 F 27 'S 27 M 48 27 F 52
28 S 28 M 35 28 S 28 M 28 D 28 'S
29 M 29 D 29 S 29 D AN 29 F HF Etat 29 S
30 D ~1 30 F 30 M 30 M o 30 S 30 M
31 M - 31 S | 31 D 31 D |silvester y

Personal, Organisation und Gremien Stand: 30.10.2023
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