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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil WeilRkirchen
Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

hier: AbschlieBender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. V-191 des Regionalvorstandes vom 29.08.2024
Beschluss Nr. V-159 der Verbandskammer vom 25.09.2024
zu DS V-2024-37 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. V-281 des Regionalvorstands vom 06.11.2025
Beschluss Nr. V-226 der Verbandskammer vom 10.12.2025
zu DS V-2025-66 (Beschluss uber die férmliche Beteiligung)

I. Antrag
Die Verbandskammer mége beschliefl3en:

1. Die zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus den Anlagen ersichtlich
behandelt.

2. Die 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil
WeilRkirchen, Gebiet: "Sudliche Riedwiese" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und
205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die Begriindung ist
beigefugt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Stidhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"
Beschluss

Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Veroffentlichung des Entwurfs der Anderung im Internet und die erganzende &ffentliche
Auslegung wurde am 12.01.2026 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. 3/26 bekannt
gemacht. Die Veréffentlichung und ergéanzende Auslegung fand vom 20.01.2026 bis
20.02.2026 statt. Die benachbarten Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.01.2026 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Oberursel (Taunus) hat sich nicht geaufert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaufert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Schmitten

Magistrat der Stadt Bad Homburg v. d. Hohe

Magistrat der Stadt Kronberg im Taunus

Magistrat der Stadt Neu-Anspach

Magistrat der Stadt Oberursel Taunus, Geschéftsbereich Stadtentwicklung
Bauleitplanung

Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus), Bauamt

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus
haben Stellungnahmen abgegeben:
Magistrat der Stadt Frankfurt am Main, Stadtplanungsamt 61.31
2) Von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaufert:

Ahmadiyya Muslim Jamaat, in der Bundesrepublik Deutschland KdoR
Bistum Limburg, Bischhofliches Ordinariat

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundeseisenbahnvermogen, Dienststelle West

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas,, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Der Paritatische Wohlfahrtsverband, Landesverband Hessen e.V.
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken
Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Evangelisch-Freikirchliche Gemeinden, in Deutschland K.d.6.R.
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handelsverband Hessen-Sid e.V.

HessenEnergie, Gesellschaft fir rationelle Energienutzung mbH
HessenForst, Forstamt Kénigstein

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
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6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"
Beschluss

IHK Frankfurt am Main

Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, FB 60.10 Fachbereich Landlicher Raum
LAG der Hessischen Frauenburos, Kommunale Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte
Landesamt flir Denkmalpflege Hessen

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Hochtaunuskreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

Lutherische Theologische Hochschule Oberursel

NABU Landesverband Hessen e.V.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Selbststandige Evangelisch-Lutherische Gemeinde, Kirchenbezirk Hessen-Sid
Staatliche Schlésser und Garten Hessen

Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH (VGF), NT 33

Syna GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Verkehrsverband Hochtaunus

Wanderverband Hessen e.V.

Wasserbeschaffungsverband Taunus

Wasserverband Kinzig

Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Avacon Netz GmbH, Leitungsauskunft

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt flr Immobilienaufgaben, Hauptstelle Dortmund - Sparte
Portfoliomanagement-

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest PTI 34
Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Jehovas Zeugen in Deutschland

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Projektkoordination (N2-WN3)

ovag Netz GmbH

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Staatliches Schulamt, fiir den Hochtaunus-Kreis

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz
Kreisbauernverband Hochtaunus e.V.



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"
Beschluss

PLEdoc GmbH
Polizeiprasidium Westhessen, Stabsbereich E4 - Pravention

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.1 Regional- und Bauleitplanung
Stadtwerke Oberursel

3) Von Birgern bzw. Privaten wurde - wie aus den Anlagen ersichtlich - ebenfalls eine
Stellungnahme vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaullert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"
Beschluss

lll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplananderung abschlieRend beschlossen werden.






6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Frankfurt am Main Stadtplanungsamt 61.31 OBERU 006 B-04230
Gruppe: Gemeinde - -

Dokument vom: 20.02.2026
Dokument-Nr.: S-10500

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

zu 0.g. Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Der ca. 5 ha grol3e Geltungsbereich liegt an der Frankfurter Landstral3e, vorwiegend im Oberurseler Stadfteil
WeilRkirchen. Die Umgebung ist durch ein bestehendes Mischwassersystem entwasserungstechnisch erschlossen.
Die betrachtete Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Das betrachtete Gebiet soll aufgrund der dichten Bdden und der Wasserschutzzone Il B in einem qualifizierten
Trennsystem entwassert werden, bei dem das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser separat zu fassen
ist und nach Moglichkeit versickert werden soll. Der Uberlauf kann mit einer Drosselabflussspende von gDr = 10
I/(s*ha) (bezogen auf die undurchlassige Flache AU, Jahrlichkeit nicht bekannt) in den Kanal einleiten. Auf
Freiflachen anfallendes Niederschlagswasser soll zusammen mit dem Schmutzwasser ungedrosselt in die
Mischkanalisafion eingeleitet werden.

Beziiglich der Schmutzwasserableitung ist die Stadt Frankfurt am Main nicht betroffen, da die Stadt Oberursel eine
eigene Abwasserreinigungsanlage (ARA) betreibt.

Als Unterlieger am Gewasser Urselbach kdnnen wir aufgrund der sehr angespannten Hochwassersituafion am
Urselbach keiner Erhéhung der Wassermengen zusfimmen und sehen insbesondere eine ungedrosselte Ableitung
von Regenwasser auf3erst krifisch. Es ist unabdingbar, dass weitere Malinahmen zur Reduzierung und Begrenzung
des Niederschlagsabflusses unternommen werden, zumal die geplanten Hochwasserriickhaltebecken oberhalb
bislang nicht umgesetzt wurden.

Aus unserer Sicht ist eine Drosselung des auf privaten Flachen anfallenden Niederschlagswassers zwingend bei
ErschlieBungen erforderlich, um den Anforderungen des DWA A/M 102 zu entsprechen. Da ein zusétzliches
Gewerbegebiet teilweise ungedrosselt an die Mischwasserkanalisafion angeschlossen wird, biften wir, den
Nachweis bereitzustellen, dass im Urselbach keine Verschlechterung der Bestandssituation eintrift.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Der Hinweis beziglich zur Nichtbetroffenheit der Stadt Frankfurt beziiglich Schmutzwasserableitung wird zur
Kenntnis genommen.

Dem Hinweis beziglich der Hochwassersituation am Urselbach wird teilweise gefolgt. Grundsatzlich ist die Menge
des eingeleiteten Regenwassers auch abhéangig vom Grad der Versiegelung der Flachen. Insesgesamt ist die
Thematik der Anforderungen an die ErschlieBungsanlagen, auch beziglich Abwasser, auf der Ebene der
nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung zu behandeln. Im Umweltbericht wird unter B 2.2 eine Erhdhung des
Oberflachenabflusses durch Versiegelung bereits angesprochen. Es erfolgt eine Konkretisierung in Bezug auf die
konkrete angespannte Hochwassersituation am Urselbach im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

Seite 1 von 2



Gemalf dem Fachbeitrag Abwasser der Ingenieurgesellsschaft Miller zum Bebauungsplan sind die relevanten
Entlastungsanlagen und die Klaranlage in Oberursel fiir die Siedlungsflachenerweiterung auf Grundlage des
urspringlichen stadtebaulichen Konzepts ausgelegt.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: GASCADE Gastransport GmbH Fachbereich OBERU 006 B-04231
Leitungsrechte und -dokumentation = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 19.01.2026
Dokument-Nr.: S-10345

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

wir danken firr die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass
unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlie3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein. In lhren Unterlagen wird darauf hingewiesen, dass fir die vollstandige Kompensation externe Flachen
erforderlich sind. Fir KompensationsmalRnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht
beeintrachtigen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Um fur die externen
Kompensationsflachen eine Stellungnahme abgeben zu kdnnen, sind uns entsprechende Planunterlagen zu
Ubersenden. Eine Auflistung der Flurstiicke in der Begriindung oder im Umweltbericht ist nicht ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis zur Nichtbetroffenheit der Anlagen von GASCADE wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden keine externen Ausgleichflachen einbezogen. Es ergeht der Hinweis,
dass im Zuge des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens der Stadt neben planinternen Mal3nahmen eine
Ausgleichsflache im Stadtwald von Oberursel sidlich der Klinik Hohemark mit einer Gréf3e von ca. 6,5 ha
vorgesehen ist.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEdoc GmbH OBERU 006 B-04232
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 20.01.2026
Dokument-Nr.: S-10369

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefuihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

- Mittel-Européaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhdrn

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen enthehmen wir den Unterlagen, dass
die Kompensationsmaflinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwédhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen
bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren. MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis zur Nichtbetroffenheit der genannten, von PLEdoc verwalteten Anlagen wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden keine externen Ausgleichflachen einbezogen. Es ergeht
der Hinweis, dass im Zuge des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens der Stadt neben planinternen
MaRnahmen eine Ausgleichsflache im Stadtwald von Oberursel stidlich der Klinik Hohemark mit einer Gré3e von ca.
6,5 ha vorgesehen ist.

Seite 1von 1




6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen
Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisbauernverband Hochtaunus e.V. OBERU 006 B-04233
Gruppe: ToB a -

Dokument vom: 19.02.2026
Dokument-Nr.: S-10479

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

wir bedanken uns fir die Méglichkeit der Stellungnahme fiir unseren Verband.

Inhaltlich méchten wir darauf hinweisen, dass durch das Vorhaben hochwertige Ackerbdden verloren gehen. Der fiir
den Bebauungsplan angekiindigte Ausgleich sollte daher nicht auf weiteren Ackerbdden in der Nahe liegen.

Mit freundlichen Grii3en

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Regelung des fur den Bebauungsplan angekiindigten Ausgleichs hat
im Zuge des parallelen Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu erfolgen.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Stadtwerke Oberursel OBERU 006 B-04234
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 23.01.2026
Dokument-Nr.: S-10386

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

seitens der Stadtwerke Oberursel (Taunus) GmbH, der TaunaGas Oberursel (Taunus) GmbH und des
Wasserbeschaffungsverbandes Taunus wird wie folgt Stellung genommen:

1. Auf dem Grundstiick des Plangebietes befindet sich eine Rohwasserleitung der Stadtwerke Oberursel (Taunus)
GmbH als Zuleitung zum Wasserwerk Riedwiese (s. beigefiigte Plane- der Maf3stab ist nur in dem in der Eigenschaft
angegebene Papierformat und ohne Seitenanpassung gultig). Diese Leitung ist fur die Versorgung von Oberursel mit
Trinkwasser notwendig. Daher ist diese Leitung zu Lasten des Erwerbers des Grundstlickes in eine neue Trasse zu
verlegen. Hierzu beziehen wir uns auf 8 2, Absatz (4) und (7) des Konzessionsvertrages, da es sich bei den
betreffenden Flurstiicken nicht um 6ffentliche Verkehrsrdume gemaR § 2, Absatz 1 handelt. Die Kosten sind vom
Erwerber bzw. ErschlieBungstrager der Flurstiicke zu tragen.

2. Die Versorgung mit Wéarme steht durch Anschluss an das Warmegebiet nordliche Riedwiese/ WeiRkirchen zur
Verfligung.

3. Im Plangebiet befindet sich nord-dstlich langs der Trasse der U2 eine Gashochdruckleitung, die kathodisch
geschutzt ist. In dem Plangebiet befindet sich stid-westlich an der Plangebietsgrenze ein Anodenfeld zur
Einspeisung der Schutzspannung. Dieses Anodenfeld ist nicht im Bestandsplan dargestellt, da dazu keine
Dokumentation und Informationen vorliegen. Die GrofRe des Anodenfeldes ist nicht bekannt und muss ermittelt
werden. Eine Uberbauung des Anodenfeldes kann nicht erfolgen. Vor Beginn der BaumaRnahme wird die GréRe
und Lage des Anodenfeldes in dieser Ortlichkeit abgesteckt.

Die Zuwegung nord-6stlich der Frankfurter Landstraf3e zum Flurstiick 19 kreuzt die bestehende
Gashochdruckleitung.

Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser kann tber das Trinkwasserversorgungsnetz von der Franz-Dietz-Straf3e
erfolgen. Fir eine ausreichende Léschwasserversorgung muss ein Ringschluss geschaffen werden. Daher muss die
Planung eng mit dem Brandschutzkonzept abgestimmt werden.

Im Geltungsbereich weisen wir auf die bestehenden Versorgungsleitungen gemaf beigefugten Planen hin. Diese
sind in ihrem Bestand zu sichern und fur UnterhaltungsmaRnahmen zuganglich zu halten. Uberbauungen und
Baumpflanzungen in Leitungsnéhe (< 2,5 m) sind nicht gestattet.

Vor Beginn der Baumaflnahme ist eine aktuelle Planauskunft einzuholen. Diese besitzt nur eine Gltigkeit von 4
Wochen.

Eine Stellungnahme zum entsprechenden Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 266 Gewerbegebiet ,Sudliche
Riedwiese" in Oberursel (Taunus), Korrektur der Stellungnahme vom 15.07.2024) erfolgte bereits durch die
Stadtwerke Oberursel (Taunus) GmbH. Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Umfeld des Anderungsbereichs verschiedene Trassen von
Versorgungsleitungen befinden. Die ErschlieBung mit Trink- und Léschwasser und Wéarme ist gegeben bzw.
herstellbar. Einzelne Festsetzungen zum Umgang mit den Leitungstrassen, Trassenfreihaltung sowie die daftr
notwendigen Abstimmungen mit den Versorgungstragern sind Gegenstand der nachgeordneten Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Westhessen Stabsbereich E4 - OBERU 006 B-04235
Pravention -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 20.01.2026
Dokument-Nr.: S-10361

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

es haben sich von Seiten der stadtebaulichen Kriminalpravention keine Erganzungen zu der Stellungnahme vom
22.10.2024 ergeben.

Stellungnahme vom 22.10.2024:

Das Ziel der stadtebaulichen Kriminalpravention ist, die Entstehung von Angstraumen, Ortlichkeiten, die
Tatgelegenheiten generieren sowie Verkehrsraumen mit Gefahrdungspotenzial friihzeitig zu vermeiden.

Bau- und Nutzungsstrukturen in den Stadten begiinstigen oder hemmen die Begehung von Straftaten und wirken
sich zudem auf das Sicherheitsempfinden der Blirgerinnen und Birger aus.

Das Polizeiprasidium Westhessen, Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle / Stadtebauliche Kriminalpravention, nimmt
zu dem vorliegenden Bebauungsplan ,Sudliche Riedwiese" wie folgt Stellung:

Folgende Punkte sind besonders zu beachten:

Straftater nutzen gern Deckungsmdglichkeiten und arbeiten im Gewerbebereich bzw.in Gebauden, die unbewohnt
sind, mit mehr Gewaltbereitschaft gegen Gebaudeteile. Entstehender Larm beim Angriff spielt nur eine Rolle, wenn
dieser von Nachbarn wahrgenommen werden kann. Begrenzte und tberschaubare raumliche Gestaltung erhéhen
ein Entdeckungsrisiko, wenn freie Sichtachsen zum 6&ffentlichen Verkehrsraum und/ oder zu den umliegenden
Gebdauden sind.

Auch die Schaffung von Begegnungs- und Aufenthaltsméglichkeiten im 6ffentlichen Raum erhdht die soziale
Kontrolle und férdern das Miteinander.

Fahrzeugparkflachen

Stellflachen fur PKW/ LKW sollten einsehbar, tbersichtlich und beleuchtet sein. Grundsétzlich sollten die
Zufahrtswege und Gehwege zu den einzelnen Gebauden gut Uberschaubar und transparent sein. Eine optische
Grenze zwischen Gehweg und Zufahrtsweg/Parkplatz ist zu empfehlen, um hier eine klare Nutzungsgrenze fiir die
Nutzer zu definieren. Das kann durch entsprechende Bodengestaltung erfolgen.

An samtlichen Baumen im Planungsbereich sollte das Laubwerk erst ab einer Hohe von 200 cm beginnen. Fir eine
gute Ubersichtlichkeit sollten geplante Hecken nicht héher als 80-120 cm sein. Niedrigwachsende Pflanzen sind zu
empfehlen. Somit waren freie Sichtachsen gegeben und das subjektive Sicherheitsgefiihl der Angestellten gerade in
den friihen Abendstunden gesteigert. Hier gilt es einfach, einem potentiellen Téater die Tatgelegenheiten zu
erschweren und das Entdeckungsrisiko zu erhéhen. Auf die Pflege und den Riickschnitt der Anlagen sollte Wert
gelegt werden.

Maogliche geplante Parkhauser sollten als potentieller ,Angstraum*” offen mit gro3ziigigen Korridoren und freien
Sichtachsen gut einsehbar gestaltet und hell ausgeleuchtet werden. Dunkle, schlecht einsehbare Bereiche sollten
vermieden werden, stattdessen langegezogene gut einsehbare Wege mit entsprechender Beleuchtung in der
Planung berlicksichtigt werden.

Eine Zufahrts- und Zutrittskontrolle mittels Rolltor und verschlieBbaren Tiren ist empfehlenswert, um potenziellem
Taterklientel zu Straftaten ,rund um das Kfz" praventiv entgegenzutreten. Die Errichtung einer Videoschutzanlage
mit entsprechender Kennzeichnung und 24/7 Uberwachung durch eine Wach-und SchlieRgesellschaft wird in
diesem Zusammenhang empfohlen.
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Beleuchtung

Die Beleuchtung im Planungsbereich sollte so stark sein, dass das Gesichtsfeld eines Gegenibers ab einer
Entfernung von 4m erkennbar ist. Dies gilt insbesondere fir die geplanten Parkplatze und Gehwege zu und
zwischen den geplanten Gebauden.

Dabei sind die Beleuchtungskérper so aufzustellen, dass durch ihre Bauart und die Art der Platzierung
Dunkelflachen wahrend der Dammerung und Dunkelheit ausgeschlossen sind. Das Licht sollte unter dem kiinftigen
Blatterdach den Gehweg und Parkplatz ausleuchten. Um einer vermeidbaren Irritation der ortlichen Fauna
entgegenzuwirken, wird eine sog. ,intelligente Beleuchtung“ empfohlen, d.h. Leuchtkérper, die grundsatzlich
gedimmt leuchten und nur dann heller werden, wenn sich Personen- und/oder Fahrzeuge nahern.

Gestaltung von Gebduden Gewerbliche/ 6ffentlich genutzte Geb&aude

Eingangsbereiche

- Eingangstiiren sollten aus Klarglas bestehen.

- Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden.

- Beleuchtungskérper sollten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.

- Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbereich schaltbar sein.

- Ubersichtliche Gestaltung der Zugénge zu Fahrstiihlen, Treppenhausern, Keller- und Nebengebauden

- Errichtung einer videogestutzten Gegensprechanlage mit Turéffnungsfunktion an den Zugangen fir das
gegebenenfalls eingesetzte Personal

- Briefkastenanlage / Paketannahmestelle sollte von aufl3en zu beschicken bzw. ohne Zutritt ins Geb&ude sein.
- Installierung von Gegensprechanlage mit Videoiliberwachung bei schlecht einsehbaren Zugangen.

- Flure sollten kurz und Uberschaubar sein.

- Sternférmige Anordnung von Treppenhausern, Aufzug und Zugangstiiren zu Nebenraumen.

- Flure sollten méglichst Tageslichteinfall haben.

- Ausreichend lange Zeitintervalle des Flurlichtes.

- Gut beleuchtete Lichtschalter.

- Ausreichend breite Flure.

- Heller Farbanstrich.

- zertifizierte einbruchhemmende Eingangstiren und Fenster nach der DIN 1627 mind. RC2 N (Fenster und
Fenstertliren, welche ein Tater von auf3en erreichen kann)

KellergeschoR / Lagerraume

- Lager- bzw. Kellerraume sollten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein.

- Dort vorhandene Fenster sind mit Eisenstdben oder Gittern zu sichern.

- AuRere Abgangstiiren mit zertifizierten Tiirschloéssern ausstatten.

- Verzicht auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage zugunsten von Bewegungsmeldern.
- Ausreichende Anzahl von Lichtschaltern, die gut beleuchtet sind.

Fahrstihle

- Geeignete Gestaltung von Fahrstiihlen, insbesondere Ganzglaskonstruktionen, die von allen Seiten einsehbar
sind.

- Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugsturen.

- Vandalismusresistente Beleuchtungskérper und Auskleiden des Innenraumes mit mustergewalzten
Edelstahlblechen.

- Kurze Fahrtzeiten des Aufzuges.

Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht

Weitere Empfehlungen betreffen die Einbruchpravention und kdnnen gern den zustandigen Architekten und
Bauherren weitergegeben werden. Der Einbau von Sicherungstechnik ist preiswerter, wenn er bereits in der
Planungsphase einkalkuliert wird.

Als Grundempfehlung fir die Einbruchpréavention gelten mindestens die Widerstandsklassen RC 2 (fur Bauteile die
direkt von dem Téater ohne Aufstiegshilfen angegriffen werden) und RC 2N (fur Bauteile, bei denen kein direkter
Angriff auf die eingesetzte Verglasung erwartet wird, z.B. Aufsteighilfe erforderlich - keine Standflache fiir den Téter)
nach der DIN 1627-30.

An leicht zuganglichen Gebaudeteilen, wie Tiren und Fenstern im Erdgeschoss oder Kellerbereich, wird generell die
Verwendung von gepriften einbruchhemmenden Elementen im Gewerbebereich nach der DIN 1627-30 mind. RC3
empfohlen, die einer erhéhten mechanischen Beanspruchung standhalten.

Allgemein wird fur diese Objekte die Einplanung von Leuchtmitteln mit Bewegungsmeldern im AuRenbereich so wie
der Einsatz einer zertifizierten Uberfall- und Einbruchmeldeanlagen DIN Normierung VdS Klasse B Anlage nach den
Normenreihen DIN EN 50130, 50131, 50136 und der DIN VDE 0833 Teile 1 und 3 empfohlen.
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Bei Planung einer CCTV Uberwachungsanlage sollte diese der DIN EN 50132 entsprechen. (VdS 2364-Richtlinie fiir
Videoiiberwachungsanlagen, VdS 2366 Planung und Einbau) Die Uberfall- und Einbruchmeldeanlage sollte auf eine
24/7 besetzte Alarmempfangszentrale aufgeschaltet sein.

Kostenlose Beratung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fur die einzelnen Objekte im
Planungsbereich durch die Polizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Westhessen, PHKin Meier, 06172-
120-250, Polizeidirektion Hochtaunuskreis an die Architekten und Bauherren wird aufgrund der Komplexitat und
Vielseitigkeit im Planungsbereich empfohlen.

Die Beratung umfasst geprifte einbruchhemmende Tiiren, Fenster, Uberfall- und Einbruchmeldeanlagen,
Wertgelasse, SchlieRanlagen, weitere Aspekte der Einbruchpréavention sowie praventive Empfehlungen bei der
Gestaltung von Grin- und Begegnungsflachen.

Im Anhang befinden sich die Broschiren
~Schlechte Geschafte fiir Einbrecher*
LAlarmanlagen richtig planen*“
-Kriminalpravention durch Bauleitplanung*

die, im Bedarfsfall an die infrage kommenden Personen weitergegeben werden kdnnen.
Fir Ruckfragen stehe ich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung und auf den
nachgeordneten Planungsebenen abzuarbeiten.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement OBERU 006 B-04236
Gruppe: ToB a -

Dokument vom: 22.01.2026
Dokument-Nr.: S-10383

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

in Bezug auf lhre oben genannte E-Mail vom 16.01.2026 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der férmlichen
Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt Stellung.

I. Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Der Geltungsbereich der Anderung grenzt an die Landesstrale (L) 3004 innerhalb der straRenrechtlichen
Ortsdurchfahrt (Verknipfungsbereich). Unter A.5 ,Verkehrsplanerische Aspekte®, Seite 13 der Unterlagen wird die
geplante ErschlieRung des Anderungsbereichs iiber die vorhandene Zufahrt von der L 3004 zum Lebensmittelmarkt
beschrieben. Bezogen auf die im Bebauungsplan insgesamt beplante Flache, fehlt hier eine Aussage zur
ErschlieBung des nérdlich geplanten Gewerbegebietes, da sie nicht Gegenstand dieses Verfahrens ist. In der
Begriindung zum Bebauungsplan, S. 30, Kapitel 6.2.2. Verkehrsflachen wird von einem Zu- und Abfahrtsbereich im
ndrdlichen Drittel der Frankfurter LandstraBe (L 3004) gesprochen, der mittels einer entsprechenden Festsetzung im
Bebauungsplanentwurf vorgesehen ist. Die Frage der Zufahrten zum gesamten Plangebiet des Bebauungsplans ist
insgesamt auf der Bebauungsplanebene mit Hessen Mobil abzustimmen.

Ebenso wird auf die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Verkehrsuntersuchung aus 2023 Bezug
genommen. Im Zuge des Planverfahrens zum entsprechenden Bebauungsplan Nr. 266 - Gewerbegebiet ,Siidliche
Riedwiese" in Oberursel (Taunus) ist das Verkehrsgutachten weiter zu erganzen, vgl. meine Stellungnahme vom
14.06.2024 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB (Anlage 1). Auch das ist auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung mit Hessen Mobil abzustimmen. Bislang erfolgte noch keine weitere Beteiligung von Hessen Mobil im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bzw. die Vorlage des geforderten erganzten Verkehrsgutachtens.

Gegen die oben genannte 6. Flachennutzungsplanénderung der Stadt Oberursel (Taunus) bestehen seitens Hessen
Mobil keine Einwénde. Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange werden durch diese
Flachennutzungsplané&nderung nicht bertihrt. Die Belange von Hessen Mobil werden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung geltend gemacht und abgestimmt.

Il. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten Bebauungsplan nicht negativ
beeinflusst werden. Gegen den Straf3enbaulasttréger von klassifizierten Stral3en bestehen auch zukiinftig keine
Anspriiche auf Durchfiihrung von Schutzmaf3nahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

§ 38 BauGB (privilegiertes Fachplanungsrecht) ist grundsatzlich zu beachten.

Zudem bitte ich um zeitnahe Mitteilung von im Rahmen der Abwagung nach 81 Abs. 7 BauGB getroffener
Beschlisse, die meine Stellungnahme/n oder Hessen Mobil als Fachbehorde betreffen. Ich bitte um Mitteilung,
sobald der Flachennutzungsplananderung Wirksamkeit erlangt hat, sowie um eine Ausfertigung, vorzugsweise in
digitaler Form.

Stellungnahme von Hessen Mobil vom 14.06.2024 zum Bebauungsplan:

in Bezugnahme auf lhre oben genannte Anfrage nimmt Hessen Mobil im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
geman § 4 (1) BauGB wie folgt Stellung.

I. Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen.

Zu oben genannten Bebauungsplanentwurf der Stadt Oberursel (Taunus) kann von Hessen Mobil grundséatzlich eine
Zustimmung in Aussicht gestellt werden. Zur Abgabe einer abschlieRenden Stellungnahme werden nachfolgend
genannte, zusatzliche Angaben / Unterlagen benétigt:
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Gemal dem eingereichten Verkehrsgutachten ,Ansiedlung VDE Oberursel 01. August 2023, der R+T
Verkehrsplanung® ist davon auszugehen, dass der mit Lichtsignalanlage (LSA) 0643-11-0073 signalisierte
Knotenpunkt ,Frankfurter Landstr.“(L3004)/ ,Weil3kirchener Berg“ (L3019)/ ,Urselbachstral3e” in Oberursel mit bis zu
104 Fahrzeugen in der Spitzenstunde zusétzlich belastet sein wird (vgl. hierzu Anlage 4.1, S. 28 der
Verkehrsuntersuchung).

Fir eine abschlieRende Einschéatzung tber die Auswirkungen des Neuverkehrs am besagten Knotenpunkt wird eine
Leistungsféahigkeitsermittlung fiir den Prognose-Planfall am signalisierten Knotenpunkt ,Frankfurter Landstr.“(L3004)/
~Weillkirchener Berg“ (L3019)/ ,Urselbachstra3e* auf Grundlage der als Anlage beigefiigten Verkehrstechnischen
Unterlagen (VTU) benétigt.

Begriindung:

- Die Verkehrsnachfrage entlang der L3004 in der Morgen- und Nachmittagsspitze teilt sich fur beide Richtungen
gleichmaRig auf.

- Die Maximalumlaufzeiten der LSA sind mit 100 s bereits sehr lang bemessen.

- Bei der Lichtsignalanlagensteuerung handelt es sich um eine BUSTRA-Steuerung (Bahniibergangs- und
StralRensicherungsanlage).

Zudem ist darzulegen, dass der festgelegte Bahnparameter gemaR beigefigter VTU ,Die Bahn soll in jedem Fall
nach erfolgter Anmeldung und Ablauf der Fahrzeit abziglich einer Signalbeobachtungszeit inre Freigabe erhalten”
durch den Neuverkehr des Gewerbegebietes nicht gefahrdet ist.

II. Hinweise:
Das entlang der L3004 im Bestand verlaufende Radhauptnetz (Netzkategorie I) darf durch die vorliegende
Bauleitplanung in seiner vorhandenen Ausbaubreite nicht eingeschrénkt oder beeintrachtigt werden.

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten Bebauungsplan nicht negativ
beeinflusst werden. Gegen den Straf3enbaulasttréger von klassifizierten Stral3en bestehen auch zukiinftig keine
Anspriiche auf Durchfiihrung von SchutzmafRnahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zur Begriindung, Abschnitt A. 5 werden zur Kenntnis genommen. Im Vorentwurf des parallelen
Bebauungsplans Nr. 266 "Gewerbegebiet "Stidliche Riedwiese" sind im nordlichen Teilbereich keine Anlagen der
inneren VerkehrserschlieBung als Verkehrsflachen festgesetzt. Im Umfeld des Einmindungsbereichs der Ludwig-
Erhard-Straf3e in die Frankfurter Landstral3e im Norden wird ein Bereich festgesetzt, in welchem keine Ein- und
Ausfahrten zulassig sind, welcher in etwa das nérdliche Drittel des Plangebiets tangiert. Aus Sicht der regionalen
Flachennutzungsplanung ist der Anderungsbereich verkehrsméaRig erschlossen. Detailabstimmungen zur Lage von
Zufahrten sind, wie von Hessenmobil angemerkt, auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit der Stadt
Oberursel abzustimmen.

Auch die Uberarbeitung und Erganzung des Verkehrsgutachtens zum Bebauungsplan mit Beriicksichtigung der
Belange von Hessen Mobil erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die Stadt Oberursel.

Die Hinweise zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sowie zu § 38 BauGB werden zur Kenntnis genommen.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises OBERU 006 B-04237
Fachbereich Umwelt, Naturschutz = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 16.02.2026
Dokument-Nr.: S-10443

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

vom Fachbereich Landlicher Raum werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur vertreten. Hierin
sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentlichen Belange des Forstes gern. §
24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.

Anlass und Ziel der Planung

In Oberursel-Weil3kirchen soll im Rahmen der Entwicklung eines Gewerbegebietes der Regionale
Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010 des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain geandert werden, konkret soll
.Gemischte Bauflache, geplant” (1,8 ha) in ,Gewerbliche Bauflache, geplant” (1,8 ha) fiir die stidliche Teilflache des
Geltungsbereichs geandert werden. Die Riicknahme der Linien- Darstellung ,,Sonstige regional bedeutsame Stral3e
oder ortliche HauptverkehrsstralRe, zwei- oder dreistreifig, geplant” im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs soll
geandert werden in ,Gewerbliche Bauflache, geplant".

Planungsrechtliche Hinweise, Anrequngen und Bedenken
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 266 Sudliche Riedwiese" befindet sich in der Aufstellung im
Parallelverfahren. Durch die Anderung der Darstellung erfolgt insgesamt keine Neudarstellung von Bauflachen.

Im Rahmen der Anderung des RegFNP ist ein Flachenausgleich nicht erforderlich, weil durch die Anderung keine
zuséatzlichen Bauflachen in Anspruch genommen werden, sondern lediglich eine Umwidmung der
Bauflachenkategorie erfolgt.

Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Die direkt an den Stadtteil WeiBkirchen angrenzende Anderungsflache unterliegt fast ausschlieRlich der
erwerbsmaRigen landwirtschaftlich Nutzung. Aus Sicht der Landwirtschaft ist anzumerken, dass durch die geplante
stadtebauliche Entwicklung ein Verlust von hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflache verzeichnet wird, der
nicht ortsnah auszugleichen ist. Die Rlicknahme der StraRendarstellung ist aus unserer Sicht zu begriiRen, da der
Vorgabe zur Schonung des AuRenbereichs hier Rechnung getragen wird. Die Betroffenheit der Landwirtschaft
begriindet sich durch die zukulnftige geplante Bebauung. Die reine Umwidmung der Bauflachenkategorie hat keine
zusétzliche negative Auswirkung auf die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft.

Forstliche Hinweise, Anregungen und Bedenken
Offentliche Belange des Forstes werden nicht beriihrt.

Der Verkehrsverband Hochtaunus nimmt wie folgt Stellung:

Der VHT hat keine grundsatzlichen Einwénde gegen die Planung. Es ist jedoch darauf zu achten, dass die FuBwege
zwischen allen Bereichen des Plangebietes und den jeweilig ndchsten bestehenden Haltestellen des Nahverkehrs,
besonders den U-Bahnhaltestellen, mdglichst direkt und komfortabel gefiihrt werden, da die Errichtung einer neuen
U-Bahnhaltestelle nicht gesichert ist. Zuséatzlich merken wir an, dass 2027 andere Buslinien die Haltestelle
~Weilikirchen Ost" bedienen werden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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Begrindung:

zu: Anlass und Ziel der Planung
zu: Planungsrechtliche Hinweise, Anrequngen und Bedenken
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu: Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Angesichts der Dynamik der wirtschaftlichen Entwicklung ist die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen im Ballungsraum Frankfurt weitgehend unvermeidlich. Aufgrund des
enormen Bedarfs an Wohnraum, Gewerbeflachen und Infrastruktur st6é3t das Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung*“
an seine Grenzen. Bezlglich der Wahl dieser Flache fir eine bauliche Entwicklung wurde seitens der Stadt
Oberursel eine Alternativenprufung vorgelegt.

Zitat:

Die Lage an der U-Bahntrasse ermdglicht OPNV-fokussierte Mobilitatskonzepte und kann neu anfallenden PKW-
Verkehr reduzieren. Die Frankfurter Landstral3e bietet zudem Uberregional eine gute ErschlieBung fiir den
motorisierten Individualverkehr. Eine regionale Radverkehrsroute fiihrt ebenfalls entlang des Gebiets. Durch die
Ortsrandlage bringt der Standort weniger Konflikte mit sich als in anderen Teilen des Stadtgebiets.

Die Ortsrandlage bietet zudem die Mdglichkeit zur Schaffung von Ausgleichsflachen fur den Artenschutz in
unmittelbarer N&he. Die genannten Gegebenheiten machen den Standort ,Siidliche Riedwiese" furr die Schaffung
neuer Gewerbeflachen zurzeit alternativlos.

Es besteht in Oberursel eine Nachfrage nach neuen Gewerbeflachen.

zu: Forstliche Hinweise, Anregungen und Bedenken
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu: Stellungnahme des Verkehrsverband Hochtaunus (VHT)
Den Hinweisen zur direkten und komfortablen Fiihrung der FuBwege wird gefolgt. Es erfolgt eine Erganzung im
Umweltbericht unter B 2.3 zur direkten und komfortablen FulRwegefiihrung.

Dem Hinweis zu den Liniennummern an der Haltestelle Weil3kirchen-Ost wird gefolgt. Es wird ein entssprechender
Hinweis in der begriindung unter A.5 erganzt.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
Texte/Erlauterung der Planung
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 OBERU 006 B-04238
Regional- und Bauleitplanung - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.02.2026
Dokument-Nr.: S-10460

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

A. Beabsichtigte Planung

Mit der 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010)
beabsichtigt die Stadt Oberursel die planungsrechtliche Grundlage fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes zu
schaffen. Ein entsprechender Bebauungsplan befindet sich im Aufstellungsverfahren (Parallelverfahren
Bebauungsplan Nr. 266 "Gewerbegebiet Sudliche Riedwiese"). Allerdings wird der siidliche Teil des
Geltungsbereichs im RPS/RegFNP 2010 derzeit als "Gemischte Bauflache, geplant” dargestellit.

Mit der vorliegenden Anderung soll nun die o. g. sudliche Teilflache des Geltungsbereichs zukiinftig als
.Gewerbliche Bauflache, geplant" ausgewiesen werden. Zudem wird die Linien- Darstellung "Sonstige regional
bedeutsame Stral3e oder ortliche HauptverkehrsstralRe, zwei- oder dreistreifig, geplant” im nordlichen Teil des
Geltungsbereichs zuriickgenommen. Der Geltungsbereich der 6. Anderung umfasst eine Gesamtfléache von ca. 1,80
ha.

B. Stellungnahme
I. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat 11l 31.1 — Regional- und Bauleitplanung

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung: Der Geltungsbereich der 6. Anderung beriihrt eine im Regionalplan Siidhessen/Regiona- ler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesene ,Gemischte Baufla- che, geplant”. Aus
regionalplanerischer Sicht entspricht dies einem ,Vorranggebiet Sied- lung, Planung®. Mit der geplanten Anderung
des RPS/RegFNP 2010 soll diese Flache nun als ,Gewerbliche Bauflache, geplant” festgelegt werden. Aus
regionalplanerischer Sicht entspricht dies einem ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe".

Ob tatsachlich ein Zielverstof3 vorliegt, ist aufgrund des KartenmaRstabs des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 von 1:100.000 nicht eindeutig feststellbar. Die Planung kann daher weiterhin als an die
Ziele der Raumordnung angepasst gelten.

Il. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIIA-2 des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (WSG-ID: 434-034) fur
die Wassergewinnungsanlagen Brunnen Riedwiese u.a., Oberursel. Die Schutzgebietsverordnung vom 17. April
2017 (Nr.16/2017) ist zu beachten. Bedenken bestehen keine. Das Plangebiet liegt in der geplanten Schutzzone 11I1B
des im Festsetzungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebietes ,Wasserwerk Praunheim 11 (WSG-ID 412-005).

Fir Ruckfragen beziiglich des geplanten WSG bitten wir um Kontaktaufnahme mit dem RPDA, Abteilung IV /F
Dezernat 41.1 —Grundwasser, Gutleutstral3e 114, 60327 Frankfurt am Main.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 — Bodenschutz
Eine Uberpriifung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) ergab folgende schadliche Bodenveranderung
im Bereich des Plangebietes:

ALTIS Nr: 434.008.040-001.060 | Verortung: Flur 009, Flurstiick 98/2 | Firma: div. Tankstellen
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Die Bewaltigung dieses ggf. vorhandenen Konfliktes findet auf der Ebene des BLP der Stadt Oberursel (Taunus)
statt.

]

3. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflachengewasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht meines Dezernats gibt es keine grundsatzlichen Bedenken zu der o. g.
RPS/RegFNP Anderung. Das Plangebiet liegt weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder einen
geschitzten Gewasserrandstreifen noch in einem gemeldeten Retentionsraum.

]

5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft
Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Eine unmittelbare Nachbarschaft von Wohngebiet und Gewerbegebiet kann, Nutzungskonflikte zur Folge haben.
Daher ist in nachfolgenden Planungen zu priifen, ob die im Bebauungsplan festgelegten Ma3hahmen eingehalten
und zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen wirksam sind.

7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Durch das o. g. Vorhaben werden bergbauliche Belange nicht beriihrt. Es stehen daher seitens der Bergaufsicht
erneut keine Sachverhalte entgegen.

[.]

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

zu: A. Beabsichtigte Planung

zu: B. Stellungnahme

zu: |. Abteilung Illl Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr
zu: 1. Dezernat Il 31.1 — Regional- und Bauleitplanung

zu: ll. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

zu: 1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser

zu: 2. Dezernat IV/Wi 41.1 — Bodenschutz

3. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflachengewasser

[...]

zu: 5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft

zu: 6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz
zu: 7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anmerkung: Die WSG-ID des Wasserschutzgebiets "Wasserwerk Praunheim 1" (1.1) sowie die ALTIS-Nummer (11.2)
werden bereits im Umweltbericht unter B 2.1 erwahnt.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 OBERU 006 B-04239
Regional- und Bauleitplanung - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.02.2026
Dokument-Nr.: S-10460

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

a. Vorsorgender Bodenschutz

Auf der Ebene der vorgelegten Planung werden in den planerischen Abwagungen Aussagen zu sehr erheblichen
Umweltwirkungen auf Boden und Flache getroffen, die auf der Ebene der Bauleitplanung der Kommune zu
vermeiden, vermindern oder auszugleichen sind.

Der Einschatzung in der Zusammenfassung des Umweltberichtes unter Punkt B 3.3, dass die erheblichen
Umweltauswirkungen auf den Boden und die Flache durch geeignete MaRnahmen so reduziert werden kdnnen,
dass keine erhebliche Auswirkung bestehen bleibt, kann sich die Bodenschutzbehérde nicht anschlie3en.

Es ist It. BLP der Kommune (Teil B — Umweltbericht Vorentwurf) geplant bis zu 3,6 ha Flache zu versiegeln mit dem
Verlust des Bodens und der Bodenfunktionen als Folge. Eine Dachbegriinung kann einen kleinen Teil der
Bodenfunktionen kompensieren, wie den Wasserriickhalt oder die Funktion als Lebensgrundlage.

Trotz dieser MaBnahmen wird der eigentliche Boden unwiederbringlich zerstort bzw. anthropogen Uberpréagt. Dies ist
aus Sicht des Bodenschutzes auch weiterhin eine erhebliche Umweltauswirkung, wobei ein sehr kleiner Teil der
Bodenfunktionen durch technische Bauwerke Gibernommen wird, wie bspw. die geplante Dachbegriinung.

Mit dem Verlust des Bodens sollte von Anfang an ehrlicher umgegangen werden, denn eine Bebauung bedeutet den
volligen Verlust des Oberbodens und eine Zerstérung des Unterbodens.

AuRerdem sollte bedacht werden, dass eine Versiegelung zu einer erhdhten Menge an Niederschlagswasser fiihrt,
das dann in das offentliche Abwassernetz eingeleitet werden muss. Dies kann u. U. zu einem Bedarf an technischen
Entlastungsbauwerken flihren, wie den Bau von Stauraumkanalen oder Regenriickhaltebecken, die auch wieder zu
Eingriffen in den Boden mit weiteren Boden- und Funktionsverlusten fiihren.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Grundlage der Kiritik ist das auf Grundlage des Vorentwurfs des
Bebauungsplans geplante Bauvorhaben und die in diesem Zuge vorgesehenen konkreten Mal3nahmen wie
Dachbegriinung. Der Bezug erfolgt somit zu den nachgelagerten Ebenen der verbindlichen Bauleitplanung (im
Parallelverfahren) und zur Objektplanung. Dies ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens der regionalen
Flachennutzungsplanung. Hier kdnnen grundsatzlich keine Aussagen zum vorgesehen Maf3 der Nutzung der
spéateren Bebauung und damit der tatséachlichen resultierenden Umweltauswirkungen getroffen werden.

Auch im derzeit gultigen Regionalen Flachennutzungsplan ist der Bereich bereits als Bauflache vorgesehen und es
erfolgt lediglich eine Umnutzung der Bauflachenkategorie. Die Orientierungswerte fiir das Maf3 der baulichen
Nutzung (GRZ) fiir die Obergrenzen betragen 0,8 fiir Gewerbegebiete ebenso wie fiir Urbane Gebiete, die sich aus
"Gemischten Bauflachen" entwicklen lassen. Somit wird durch das vorliegende Anderungsverfahren des Regionalen
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Flachennutzungsplans keine Veranderung des zulassigen MaRRes der baulichen Nutzung begriindet bzw. intendiert.
Sowohl in der derzeit giiltigen Planfassung als auch nach Durchfiihrung des Anderungsverfahrens ist mit einer
Versiegelung des Bereichs zu rechnen.

Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung mit Siedlungs-, Gewerbe-
und Verkehrsflachen ist im Ballungsraum aufgrund des noch erfolgenden Bevdlkerungswachstums und der
wirtschaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass in Bezug auf die Wahl des Standorts eine Alternativenprifung vorliegt. Der
Anfall von Niederschlagswasser ist abhéngig von den Konkretiserungen der nachfolgenden Planungsebenen und
dementsprechend dort zu regeln.

Seite 2 von 2




6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 OBERU 006 B-04240
Regional- und Bauleitplanung - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.02.2026
Dokument-Nr.: S-10460

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Das geplante Baugebiet ,Siidlich der Riedwiese” soll laut Fachbeitrag Wasser im Trennsystem entwassern. Ggf. soll
das anfallende Niederschlagswasser gefasst und gedrosselt in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet
werden. Dies entspricht nicht den gesetzlichen Vorgaben.

Ich verweise hinsichtlich der zu erschlieRenden Flachen auf den 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz. GemaR § 55
Abs.2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 1.3.2010 soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Fir die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Zulassung erforderlich. Inwieweit aufgrund
des schwach durchlassigen Taunusschotters das gesamte Niederschlagswasser versickert und/oder verdunstet
werden kann sollte im Zulassungsverfahren (Einleiteerlaubnis). Der Nachweis gemaR DWA-M 153 und DWA-A 138
wurde bereits gefiihrt und vorgelegt.

Dachbegriinungen, wasserdurchlassige Befestigung der Verkehrsflachen und Regenwassersammlung,
Regenwasserriickhaltung und, vor allem standige Nutzung (z.B. Toilettenspuilung), sind geeignete Mittel, damit der
vom Grundstuick im Regenfall abflieRende Oberflachenabfluss den naturlichen Oberflachenabfluss nicht wesentlich
Ubersteigt.

Das vorgestellte Bauvorhaben entspricht diesen gesetzlichen Vorgaben nicht. Aufgrund der Gro3e des
Planungsraums bestehen gegen das Vorhaben in der vorgestellten Form grundséatzliche Bedenken. Die Nutzung
des anfallenden Regenwassers und Riickhaltung der wesentlichen Menge auf dem BB-Plangebiet ist einzuplanen.

Einer Vermischung von Niederschlagswasser mit Schmutzwasser kann nur noch in begriindeten Ausnahmefallen
zugestimmt werden — auf keinen Fall dem Anschluss der gesamten Flachen. Zudem wird auf die Anforderungen des
§ 37 Abs. 4 HWG verwiesen, wonach Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es
anfallt, verwertet werden soll. Verwertung ist Verbrauch, z. B. zur ganzjahrigen Toilettenspilung.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Der erwdhnte Fachbeitrag "Abwasser", Biro Ingenieurgesellschaft Muller
mbH, wurde fur das parallel durchgefiihrte Verfahren der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung erstellt. Er
bezieht zudem die mittlerwile tiberholte Objektplanung des VDE-Campus ein, welche inzwischen nicht mehr verfolgt
wird. Lediglich aus Griinden der Information wird das Dokument als Anhang zum vorliegenden Verfahren
beibehalten.
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Grundsatzlich liegen auf der Ebene der Regionalen Flachennutzungsplanung noch keine detaillierten Angaben tber
die Versiegelung von Flachen vor, da dies abhé&ngig vom stadtebaulichen Entwurf auf der nachgelagerten Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ist.

Zur Erfullung der Anforderungen des 8§37 Abs. 4 HWG wird ein Hinweis im Umweltbericht unter B 2.3 Ubernommen,
wonach die Nutzung des anfallenden Regenwassers und die Riickhaltung der wesentlichen Menge innerhalb des
Plangebiets im parallelen Bebauungsplanverfahren sicherzustellen ist, und einer Vermischung von
Niederschlagswasser und Schmutzwasser nur noch in Ausnahmefallen zugestimmt werden wird. Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser ist von der Person, bei der es anféllt, ganzjahrig zu verwerten (entsprechend §
37 Abs. 4 HWG).

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.1 OBERU 006 B-04241
Regional- und Bauleitplanung - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.02.2026
Dokument-Nr.: S-10460

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ill. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz 1. Dezernat V 53.1 —
Naturschutz (Planungen und Verfahren) Gemaf den offengelegten Unterlagen sind von der Plandnderung keine
negativen Auswirkungen auf den Arten- und Biotopschutz zu erwarten. Daher bestehen aus naturschutzrechtlicher
Sicht keine grundlegenden Bedenken. Es sollte jedoch im Rahmen der weiteren Bauleitplanung noch Uberpruft
werden, ob im Geltungsbereich der Plandnderung ein Vorkommen des in der Vergangenheit 6stlich der Flachen
nachgewiesenen Feldhamsters sicher ausgeschlossen werden kann oder ob ggf. MaRnahmen zur Wahrung der
6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang und ggf. eine Umsiedlung erforderlich werden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es werden im Umweltbericht die Abschnitte B 2.1, B 2.2 und B 2.3 um das Thema
Feldhamster erganzt. Es erfolgt ein Hinweis unter B 2.3, wonach jedoch im Rahmen der nachgelagerten
verbindlichen Bauleitplanung noch zu tberprifen ist, ob im Geltungsbereich der Plandnderung ein Vorkommen des
in der Vergangenheit 6stlich der Flachen nachgewiesenen Feldhamsters sicher ausgeschlossen werden kann oder
ob ggf. MaRnahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang und ggf. eine
Umsiedlung erforderlich werden.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: OBERU_006_B-04242
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 24.01.2026
Dokument-Nr.: S-10395

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ich lese aktuell in der " Oberurseler Woche " (iber eine Anderung des Regionalplanes Siidhessen zugunsten von
Gewerbeflachen in WeilRkirchen auf der Riedwiese (Grundwasser- Einzugsgebiet). Unser Doppelhaus grenzt mit der
Ruckseite -geschitzt seit 1989 durch einen (gesetzlichen) Larmschutzwall zur ca. 100 m entfernten Frankfurter
StralRe - mit Gartenterrasse und Wohnund Schlafraum unmittelbar/direkt an die jetzige landwirtschaftliche Nutzflache
bzw. der vermutlich fir Gewerbeansiedlung freigeschaltenen zusétzlichen " Larmflache" aus
Verkehrsaufkommen/Luftverschmutzunng/ Supermarkt /Tierschutz etc. Ich bitte Sie hoflich / dringend um eine
sachgerechte / begriindete Stellunnahme zur Vermeidung all dieser Umstande + maf3gebliche Plane zur
Einsichtnahme an[...]

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird eine geplante "Gemischte Bauflache", welche seit langem
zur Entwicklung zum Mischgebiet vorgesehen war, in eine geplante "Gewerbliche Bauflache" mit dem Ziel der
Entwicklung zum Gewerbegebiet umgewandelt. Grundlage der Bauflachenentwicklung ist der Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 266 "Sudliche Riedwiese", dessen Aufstellung durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Oberursel am 18.02.2023 beschlossen wurde. Das frilhere Ziel dieses Bebauungsplans, die Entwicklung eines
neuen Hauptsitzes fur den VDE und die damit verbundenen stédtebaulichen Regelungen, sind mittlerweile obsolet.
Das Gebiet soll nun in mehrere kleinere Gewerbeflachen aufgeteilt werden. Es wurden bereits Untersuchungen u.a.
zu Artenschutz, Baugrund, Entwasserung, Larmemissionen und Verkehr durchgefihrt, welche im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung zur parallel durchgefiihrten Aufstellung des Bebauungsplans sowie der friihzeitigen
Beteiligung des vorliegenden Anderungsverfahrens zur Einsicht offen gelegt wurden.

Durch Minderungs- und Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen, welche im parallel aufzustellenden
Bebauungsplan verbindlich festzusetzen sind, kann voraussichtlich eine Vertréaglichkeit der Planung mit dem Umfeld
sowie den rechtlichen Anforderungen gewahrleistet werden.
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Anderung des Regionalplans Ké\\
Sudhessen / Regionalen /

. Regionalverband
Flachennutzungsplans 2010 FrankfurtRheinMain

6. Anderung Stadt Oberursel (Taunus)
Stadtteil WeilRkirchen
Gebiet: Sudliche Riedwiese

AbschlieBender Beschluss
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6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil WeilRkirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

AbschlieRender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Anlass der Planaufstellung ist die Entwicklung eines Ge-
werbegebiets. Ein entsprechender Bebauungsplan befin-
det sich im Aufstellungsverfahren (Parallelverfahren Be-

bauungsplan Nr. 266 "Gewerbegebiet Sudliche Ried-

wiese").

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgroRe

1,8 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

02.05.2024

Parallelverfahren

[ nein ja, Bebauungsplan Nr. 266 - Gewerbegebiet

,Sudliche Riedwiese”

FFH-Vorpriifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Archaologie
Boden
Geotechnik
Larm
Verkehr

Wasserwirtschaft/Hydrogeologie

Ausfertigungsstand: 10.06.2026
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6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil WeilRkirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

AbschlieRender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung
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6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil WeilRkirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

AbschlieRender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches

MaRstab: 1 : 50 000

geplant" (1,8 ha) fir die

"Gewerbliche Bauflache,

8 ha)in

geplant” (1

"Gemischte Bauflache

sudliche Teilflache des Geltungsbereichs.

Darstellung "Sonstige regional bedeutsame Strale oder oértliche

Hauptverkehrsstralie, zwei- oder dreistreifig

Rucknahme der Linien

geplant” im nérdlichen Teil des Geltungsbe-

reichs. Hinsichtlich der Art der Nutzung ist hier der Bebauungsplan als aus dem RPS/Reg-

FNP 2010 entwickelt anzusehen, da dieser flr den Bereich

darstellt.

"Gewerbliche Bauflache, geplant”
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6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
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Gebiet: "Sudliche Riedwiese"
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6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil WeilRkirchen

Gebiet: "Sudliche Riedwiese"
VergréBerung der beabsichtigten Anderung
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Legende — Regionaler Flichennutzungsplan 2010

Hauptkarte
Siedlungsstruktur
_ Weohnbauflache, Bestand/geplant
_ Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
E:l Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
_ Flache fir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
a Sicherheit und Ordnung
[ +] Krankenhaus
o Weiterfuhrende Schule
[ v} Kultur
Sonderbauflache, Bestand/geplant
@ (textl. Zweckbestimmung)
Sonderbauflache mit hohem Griinanteil
[m]} (textl. Zweckbestimmung)
[
[sol
Le]|
HH

Sonderbaufldche mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet flir den groflachigen Einzelhandel
(ggf. nédhere Zweckbestimmung)*

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, grélerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fir den Stratenverkehr

Bundesfernstralte, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstralte, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder driliche
Haupverkehrsstrale, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ériliche
Hauptverkehrsstralle, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant **

Ausbau ke Stralke

StraBentunnel

[P] P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)
Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant
Flache flr den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant

Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder értliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant **

=———Pr———  Ausbaustrecke Schiene

T T icherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **
Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Strakenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

(4= Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.4 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB

s0

§ 5 Abs 2 Nr 2 BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.2 HLPG i.V.m.

§ 6 Abs.3 Satz 2HLPG

§6Abs.3 Nr1HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.5 BauGB

§ 9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5Abs.2 Nr.3 BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB

so
§ 9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG

§5Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§ 9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§ 9 Abs 4 Nr3 HLPG
so

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.0

§ 5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG

so

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant
Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

=l

OE B
B @ ®

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

El‘ Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

O o

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspar leitung, B d/geplant

—+——<—— Abbau Hochspannungsleitung

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

so

|

Femnwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

P S

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fiir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

3
§

Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft

Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Fl&-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

© @ ® ® @9 Vormanggebiet fir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewésser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

| Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hoch-
! wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet fiir den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

!

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralte,
Bestand/geplant

Rechisgrundlage

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

§9 Abs.4 Nr.8 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr.9a BauGB

59 Abs.4 Nr.§ HLPG iLV.m
§6 Abs.3 Nr.2 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr.9a BauGB
§9 Abs.4 Nr.5S HLPG iLV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.8b BauGB

Abs 4 Nr 4 HLPG iV.m
Abs 3 Nr 1 HLPG

@w©

§
§
59 Abs.4 Nr.d HLPG iLV.m.
§6 Abs.3 Nr.2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.10 BauGB
§ 5 Abs.2a BauGB

Abs 4 Nr 4 HLPG iV.m
Abs 3 Nr1 HLPG
Abs 4 Nr.7 HLPG iV.m
Abs 3 Nr 1 HLPG

g
6
]
6
9 Abs.4 Nr.7 HLPG LV.m.
6 Abs.3 Nr.2 HLPG

5 Abs.2 Nr.7 BauGB

Abs 4 Nr.7 HLPG iV.m
bs 3 Nr-1 HLPG
5.2 Nr.7 BauGB

§
§
§
§
§
§
§
59
6 Al
1848
§9 Abs.4 Nr.7 HLPG LV.m.
£6 Abs.3 Nr.2 HLPG

§5 Abs.2 Nr.

§9 Abs.4 Nr.7 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§9 Abs 4 Nr8 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§9 Abs 4 Nr8 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.08.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.08.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Stralle (allg.), réumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

A emfl=  Ausbausirecke Strae/Schiene

Stralten-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbermommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Bdden erheb-
lich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

') T Geschuitzter Landschaftsbestandteil, punktuell,
- - nachrichtlich ibemommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

— ¢~ Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),
@@ @ nachrichtlich ibermommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trink - und Heilquellenschutzgebiet (Schutz-
zone | oder II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet

(Schutzzone lIl, 111 A, Il B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Uberschwemmungsgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

§5 Abs.4 BauGB

§ 5 Abs 3 Nr .3 BauGB

§ 5 Abs 4 BauGB

s.0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundlage

Hochwasserrickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft so.

Denkmalschutz, linienhaft so.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

E Denkmalschutz, im Besonderen: so.
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung
Griunflache, Bestand und Planung
=== e=:  Stadt-, Gemeindegrenze

eeesseeess Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

E Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs.2 BauGB
r .
W Zentraler Versorgungsbereich S0
W Ergénzungsstandort so
: Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand so
i Geneh bescheid
: von der Genehmigung ausgenommen (zgf_‘gag‘éqlﬂgs eschei

*Zuldssige grofflichige Sortimente innerhalb der "Sondergebiete Einkaufszentrum™ (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmiitel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmitiel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und

Heimiextilien, Gardinen
4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Blroorganisation, Bekleidung, Schuhe
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grofgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt
6 Elektroklein- und -grolgerate, Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Bekleidung,
Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung
7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt
8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -groR gerdte, Computer- und Kemmunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe
9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe
10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel
11 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Baumarkt, Gartenmarkt
12 Nahrungs- und Genussmiitel, Getranke

w

** Davon flaichennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche HauptverkehrsstraBen:

Bad Homburg: Anschluss Stdring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verknipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschborn-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralle
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher StraBenabschnitt zwischen Emser Briicke bis Am Romerhof
Frankfurt am Main, Ostend: EntlastungsstraBe Hanauer Landstrafte (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Stralte)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbricke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sidring zwischen der K 191/Spessartstrae und Dieselstrale

QObertshausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Sidumgehung Obertshausen und dem Rembriicker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingartenumgehung an die Nassauer Stralle

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Flérsheimer Strafe (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstralke zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Woélfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkobel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Giterzuggleisanschluss Hafen

GroB-Krotzenburg: Giterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschliellich teilweise unterirdischer Fiihrung



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil WeilRkirchen
Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

AbschlieRender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes lber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
mafR § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt in der Oberurseler Gemarkung Weilkirchen. Im Stiden umfasst
der Geltungsbereich die ZufahrtsstralRe zu einem Lebensmittelmarkt. Im Stdwesten grenzt
er an das bestehende Wohngebiet der Franz-Dietz-Stral3e an. Im Norden endet der Gel-
tungsbereich in Héhe der Ecke der Wohnbebauung Franz-Dietz-Strale / Tilsiter Straf3e. Im
Osten bildet die Verkehrsflache der Frankfurter Landstralle (L 3004) die Grenze.

Die GréRe des Anderungsbereichs betragt ca. 1,8 ha.
Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Am Standort soll eine Gewerbeflache entwickelt werden. Es besteht eine Nachfrage nach ei-
ner derartigen Flache.

Ein entsprechender Bebauungsplan befindet sich im Aufstellungsverfahren (Parallelverfah-
ren Bebauungsplan Nr. 266 "Gewerbegebiet Sudliche Riedwiese"). Allerdings wird der sudli-
che Teil des Geltungsbereichs im RPS/RegFNP 2010 derzeit als "Gemischte Bauflache, ge-
plant" dargestellt.

Anlass der Planaufstellung war urspringlich die Anfrage der VDE Prif- und Zertifizierungs-
institut GmbH (Verbands der Elektrotechnik Elektronik Informationstechnik e.V.) nach einer
Gewerbeflache. Nach Riickzug des VDE sollen die Flachen nun anderen Gewerbetreiben-
den zur Verfigung gestellt werden, da weiterhin eine hohe Nachfrage an Gewerbeflachen in
Oberursel vorhanden ist.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

"Gemischte Bauflache, geplant" (1,8 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (1,8 ha) fur die
sudliche Teilflache des Geltungsbereichs.

Ausfertigungsstand: 10.06.2026 11 von 31



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil WeilRkirchen
Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

AbschlieRender Beschluss

Ricknahme der Linien-Darstellung "Sonstige regional bedeutsame Strale oder 6rtliche
Hauptverkehrsstralie, zwei- oder dreistreifig, geplant" im nérdlichen Teil des Geltungsbe-
reichs. Hinsichtlich der Art der Nutzung ist hier der Bebauungsplan als aus dem RPS/Reg-
FNP 2010 entwickelt anzusehen, da dieser fir den Bereich "Gewerbliche Bauflache, geplant”
darstellt.

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegung:
"Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung" (Gemischte Bauflachen) Damit sind die fol-
genden regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

Die bauleitplanerische Ausweisung von Wohnbau-, gemischten Bauflachen und Sonderbau-
flachen sowie dazugehdérenden kleineren gewerblichen Bauflachen hat innerhalb der in der
Karte ausgewiesenen ,Vorranggebiete Siedlung, Bestand und Planung® stattzufinden. Die
Lvorranggebiete Siedlung, Bestand und Planung“ beinhalten Kleingartenanlagen, Grinfla-
chen, Verkehrsflachen und Flachen fur sonstige Infrastruktureinrichtungen und Andere.[...]

Im Geltungsbereich des RegFNP fiir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main stellt die Dar-
stellung von Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen, Grinflachen, in-
nerdrtlicher Flachen fur Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie Flachen fir Ver-
kehrsanlagen zugleich das ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung®, dar.

(2.3.4.1.3)

Es erfolgt nun eine Anderung der Darstellung in "Gewerbliche Bauflache".

Als solche werden Flachen dargestellt, die der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen
und aufgrund der von ihnen ausgehenden Stérungen von der stadtebaulichen Funktion des
Wohnens zu trennen sind. Die Darstellung gewerblicher Bauflachen stellt zugleich die Festle-
gung des ,Vorranggebiets Industrie und Gewerbe“ des Regionalplans Stdhessen dar.

Die flr die Entwicklung der Wirtschaft, der Arbeitsplatze und der Versorgung mit gewerblich
orientierten Dienstleistungen bendtigten und geeigneten Flachen sind vorrangig im Bestand
zu erhalten und ggf. aufzuwerten. Die Mobilisierung und Reaktivierung ungenutzter Gewer-
beflachen bzw. Gewerbebrachen, die Konversion ehemals militarischer Anlagen und die Nut-
zungsintensivierung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Flachen. Daneben sind
schwerpunktmaRig fur den weiteren Bedarf Flachen, die moglichst den Nahverkehrs- und
Siedlungsachsen zugeordnet sind, neu auszuweisen und zu sichern. Sie dienen der vorran-
gigen Ansiedlung von Industrie und Gewerbe sowie von gewerblich orientierten Dienstleis-
tungseinrichtungen (G3.4.2-1)

Auf gute Anbindung von Industrie- und Gewerbeflachen an 6ffentliche Verkehrsmittel und
vorhandene Strallen sowie auf rationelle Energienutzung ist zu achten. (aus G3.4.2-3)

In den ausgewiesenen ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe® hat die Industrie- und Ge-
werbeentwicklung Vorrang gegentiiber anderen Raumnutzungsansprichen. (Z3.4.2-5)
Durch die kinftige Darstellung wird eine Entwicklung des Bereichs mit Fokus auf gewerbli-
che Nutzungen erméglicht. Bei einem insgesamt ahnlichen zu erwartenden Malf3 der bauli-
chen Nutzung wird somit fir den Anderungsbereich eine gréRere zusammenhéangende Ge-
werbebebauung gemal} der vorhandenen Nachfrage entlang der Verkehrs- und
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Siedlungsachse Frankfurter Landstralie vorbereitet. Aufgrund der vorteilhaften verkehrlichen
Anbindung ist die Flache fiir eine derartige gewerbliche Nutzung gut geeignet.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die Flachen des Anderungsbereichs werden iiber die vorhandene Zufahrt zum Lebensmittel-
markt, die entsprechend den verkehrlichen Anforderungen umgebaut wird, an die L
3004/Frankfurter Landstral’e angebunden.

Das zu diesem RegFNP-Anderungsverfahren parallellaufende Bebauungsplanverfahren Nr.
266 — Gewerbegebiet Sudliche Riedwiese umfasst den Geltungsbereich zwischen der Lud-
wig-Erhard-Stralle (Kreisverkehr) und dem bestehenden Edeka-Markt (Bauflache Stdliche
Riedwiese). Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten
(R+T Verkehrsplanung GmbH, Darmstadt, Stand: August 2023) erstellt. Darin sind die zu er-
wartenden Neuverkehre entsprechend der zuklnftigen Nutzungen ermittelt und die verkehrli-
chen Auswirkungen auf das umliegende Stral3ennetz Uberprft. Zudem sind fiir alle relevan-
ten Knotenpunkte entsprechende Leistungsfahigkeitsnachweise gefiihrt. Die gegenwartige
Verkehrsbelastung des angrenzenden StralRennetzes sowie die verkehrliche Entwicklung bis
2035 ist dargelegt. Der Bereich dieses Anderungsverfahrens beinhaltet nur eine Teilflache
des Bebauungsplanes und ist in diesem Gutachten berlcksichtigt. Zusammenfassend zei-
gen die Nachweise, dass die verkehrliche ErschlieBung des gesamten Bereiches tber das
vorhandene Verkehrsnetz gewahrleistet ist.

Der Anderungsbereich ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Der nachstgelegene U-Bahn-Haltepunkt Oberursel (Taunus)-WeilRkirchen Ost ist ful3laufig in
ca. 350 m erreichbar und wird von der U-Bahn-Linie Oberursel Hohemark — Frankfurt Std-
bahnhof bedient. Zudem ist der Haltepunkt mit den Buslinien 251 (Frankfurt Nordwestzent-
rum — Kronberg) und 252 (Eschborn — Oberursel Bahnhof) verknlpft. Weitere Stadtbuslinien
42 (Hauptfriedhof — WeilRkirchen-Ost und 43 (Bahnhof — WeilRkirchen-Ost) erganzen das Li-
niennetz. Ab 2027 werden voraussichtlich andere Liniennummern die Haltestelle Weil3kir-
chen-Ost bedienen.

Entlang der Frankfurter LandstraRe ist im RPS/RegFNP 2010 eine ,Uberértliche Fahrrad-
route, Bestand“ dargestellt. Das ErschlieBungskonzept sieht eine Vernetzung fir den Rad-
verkehr innerhalb des Plangebietes mit dem umliegenden Radverkehrsnetz vor.

Im RPS/RegFNP 2010 ist nordlich des Anderungsbereichs die geplante Verlangerung der
Gablonzer StralRe an die L 3004/Frankfurter Landstrale (Bereich B) als ,Sonstige regional
bedeutsame Strale oder ortliche Hauptverkehrsstralle, zwei- oder dreistreifig, geplant® dar-
gestellt. Auf den Flachen der bisher dargestellten Trasse der geplanten Stralle ist im Zuge
des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens nun die Errichtung von Gebauden beabsich-
tigt. Daher ist diese Darstellung zurlickzunehmen. GemafR der im o.g. Bebauungsplanentwurf
veranderten stadtebaulichen Rahmenbedingungen und der damit verbundenen Anpassung
der VerkehrserschlieRung, ist dieser geplante Strallenabschnitt aus verkehrlicher Sicht ent-
behrlich. Die Darstellung der verlangerten Gablonzer Strale wird daher aus der Hauptkarte
des RPS/RegFNP 2010 herausgenommen. Der Bebauungsplan Nr. 36 B "Verkehrsflache
Gablonzer Stralle" der Stadt Oberursel vom 21.03.1988 schafft Grundlagen zur Umgestal-
tung der Verkehrsfiihrungen in diesem Bereich, inklusive der Voraussetzungen fur die Ver-
langerung der Gablonzer Strale. Diese Planungen wurden nie umgesetzt.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte
Im Landschaftsplan des Umlandverbands Frankfurt aus dem Jahr 2001 ist der zu &ndernde

Bereich als Grinland in einer bestehenden Siedlungsflache dargestellt. Dieser wird diagonal
von der Darstellung der geplanten Stral3e durchquert. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich
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Darstellungen zu Grinflache Freizeit, Kleingarten/Grabeland, Erhéhung der Durchgriinung
innerhalb von Siedlungsflachen sowie Lebensraume und Landschaftsbestandteile gem. § 23
HeNatG a.F. Die Flachen jenseits der Frankfurter Landstrafle und U-Bahn sollen aus klimati-
schen Grunden von Bebauung freigehalten werden. In der grordumigen Betrachtung befin-
det sich der Anderungsbereich im Landschaftfsraum "Main-Taunus-Vorland".

Im Bestandsplan der Biotopkartierung der Planergruppe ASL fir das nachgelagerte Bebau-
ungsplanverfahren wurden im Anderungsbereich Acker- und Wiesenflachen sowie Freizeit-
garten und Brombeergeblsche kartiert. Ganz im Siliden befindet sich eine versiegelte Stra-
Renverkehrsflache.

Der Anderungsbereich beriihrt zudem die Wirkzonen weiterer sonstiger bedeutsamer Bio-
tope und von Verbindungsflachen des Biotopverbunds. Bei planungsrelevanten Arten beste-
hen Hinweise auf einen Feldhamsterpopulationsraum (Altvorkommen) in der Umgebung (Ost-
lich der Frankfurter Landstral3e).

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Aktuell wird die Flache als "Gemischte Bauflache", geplant dargestellt. Durch die Anderung
der Darstellung erfolgt insgesamt keine Neudarstellung von Bauflachen. Die Flache eigenet
sich aufgrund ihrer giinstigen Lage an einer Verkehrs- und Siedlungsachse gut zur Entwick-
lung von Gewerbe mit erhdhtem Flachenbedarf. Die aul3ere verkehrliche ErschlieRung des

Bereichs ist grundsatzlich gesichert, vgl. Verkehrsgutachten.

Nordwestlich und siiddstlich des geplanten Gewerbegebiets grenzen bereits gewerblich ge-
nutzte Flachen an die neu zu entwickelnden Flachen an. Somit bildet das Vorhaben an die-
ser Stelle einen Liickenschluss. Der im Anderungsgebiet ehemals vorgesehene StraRenaus-
bau wird seitens der Stadt Oberursel nicht mehr weiterverfolgt. Der Bereich ,Sidliche Ried-
wiese“ bietet ausreichend grof3e Flachen, um auch die Nachfrage zur Entwicklung von gro-
Ren Gewerbeprojekten zu befriedigen. Die Lage an der U-Bahntrasse erméglicht ein OPNV-
fokussiertes Mobilitdtskonzept und reduziert den neu anfallenden PKW-Verkehr. Die Frank-
furter Landstral3e bietet zudem Uberregional eine gute ErschlieRung flr den motorisierten In-
dividualverkehr. Eine regionale Radverkehrsroute fiihrt ebenfalls entlang des Gebiets. Durch
die Ortsrandlage bringt der Standort weniger Konflikte mit sich als in anderen Teilen des
Stadtgebiets. Die Ortsrandlage bietet zudem die Méglichkeit zur Schaffung von Ausgleichs-
flachen fur den Artenschutz in unmittelbarer Nahe.

Insgesamt werden durch die Plaung Eingriffe vorbereitet, deren zu erwartende Umweltaus-
wirkungen als "sehr erheblich" einzustufen sind. Es sind Umweltauswirkungen auf Boden
und Flache, Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Luft und Klima, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Landschaft und Erholung sowie
Mensch und seine Gesundheit zu erwarten. Auch fiihrt die Planung zu Einschrankungen von
Kalt- und Frischluftabflussbahnen, dadurch verringert sich die Durchliftung der westlich an-
grenzenden Siedlungsgebiete. Es ist mit einer erhdhten Warmebelastung auch durch den
Verlust von Vegetationsflachen zu rechnen. Durch entsprechende MalRnahmen werden
diese Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert oder ausgeglichen

Die durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen von Umweltbelangen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen und MafRnahmen
(siehe Punkt B 2.3) zu minimieren.
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Dies ist beispielsweise durch Baumpflanzungen, Erhalt von Gehélzen, Dach- und Fassaden-
begrinung usw. mdglich. Niederschlagswasser ist zu sammeln und gedrosselt in den Kanal

einzuleiten. Eine Versickerung kommt aufgrund der Bodenverhaltnisse nur in geringem Um-

fang in Betracht.

Die Themen Artenschutz, Abwasser, Larmschutz und Verkehr sind auf der Bebauungsplane-
bene zu untersuchen und zu konkretisieren. Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt
ebenfalls auf der Ebene des Bebauungsplans. Im vorliegenden Fall ist er auf einer vorhande-
nen Waldflache im Oberurseler Stadtwald sudlich der Klinik Hohemark und westlich der B
455 im Bereich der Schutzhitte Franzoseneck vorgesehen (6,52 ha).

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermoglichten Vorhaben flir schwere Unfalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB und § 39 Abs. 3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemaR § 5 Abs. 1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko
insbesondere fir die menschliche Gesundheit durch Unfélle auf der vorbeifiihrenden Stralle,
der U-Bahntrasse oder Havarien in einem Betrieb des nérdlich angrenzenden bestehenden
Gewerbegebiets. Die Wahrscheinlichkeit fir das Eintreten eines solchen schweren Unfalles
wird als sehr gering eingeschatzt.

Flachenausgleich:

Ein Flachenausgleich ist nicht erforderlich, weil durch die Anderung keine zusétzlichen Bau-
flachen in Anspruch genommen werden, sondern lediglich eine Umwidmung der Bauflachen-
kategorie erfolgt.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Anlass der Planaufstellung ist die Entwicklung eines Gewerbegebiets. Da eine Nutzungsmi-

schung mit z.B. Wohnen nicht vorgesehen ist, wird der sidliche Bereich, welcher als Misch-

bauflache, geplant, dargestellt ist, in Gewerbliche Bauflache, geplant, geandert. Die deswei-
teren noch vorhandene, aber Uberholte Darstellung der Planung einer regional bedeutsamen
Stralenverbindung auf der nérdlichen Bauflache wird zurickgenommen.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpldane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprufung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (§ 1 BImSchG).

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (§ 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz
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Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kulnftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Ma3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).
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B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine Grinlandflache, im Stidosten bestehen
eine Zufahrtsstrafle zum benachbarten Supermarkt sowie einige Gartenparzellen. Im Westen
grenzt ein Wohngebiet (Franz-Dietz-Stral3e) an, welches tberwiegend mit freistehenden Ein-
zel- und Doppelhausern bebaut ist. Entlang der Grenze zum Wohngebiet verlauft ein aufge-
schitetter Erdwall, welcher mit einem Gebulsch begriint ist. Im Norden grenzt ein Feldgehdlz
an. Ostlich endet die Wiese unmittelbar an der Fahrbahn der Frankfurter LandstraRe.

Von der Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.
Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Die Flache besteht Uiberwiegend aus gering versiegeltem Grinland. Lediglich im Sud-
osten sind einige Freizeitgarten vorhanden.

e Geologische Einheit: 15; Kartiereinheit: Terrassen der Nebentaler, ungegliedert;
Hauptgesamteinheit: Kies und Sand mit Steinen und Blécken, stellenweise lehmig

e Geologischer Strukturraum: 3.1.15; EBENE1: Kanozoisches Gebirge; EBENE2: Terti-
argraben und -senken; EBENE3: Nordlicher Oberrheingraben

e Bodenkarte (BUK500): Parabraunerden, értlich Pseudogley-Parabraunerden und
Tschernosem-Parabraunerden aus Loss (GEN_ID=12)

e Bodenhauptgruppen (BFD50): 5 - Béden aus aolischen Sedimenten; Gruppe 5.3 -
Bdden aus Loéss; Untergruppe: 5.3.1: Béden aus machtigem Léss; Bodeneinheit:
Pseudogleye und Parabraunerde-Pseudogleye mit Haftpseudogleyen, Substrat aus
Loss, z.T. LossflieBerde (Pleistozan); Morphologie: schwacher reliefierte, eher kon-
kave Gelandelagen in den Randzonen der Léssverbreitung

e Topografie: flach

e Bodenform (BFD5L): (6) L (L, L/S, L/SI, L/Mo, LMo)

¢ Bodenfunktionale Gesamtbewertung (aulter stidwestliche Ecke): Gesamtbewertung:
3/mittel; Standorttypisierung: 3/mittel; Ertragspotenzial: 4/hoch; Feldkapazitat: 3/mit-
tel; Nitratrickhaltevermogen: 3/mittel

¢ Bodenfunktionale Gesamtbewertung (stidwestliche Ecke): Gesamtbewertung: 2/ge-
ring; Standorttypisierung: 3/mittel; Ertragspotenzial: 3/mittel; Feldkapazitat: 2/gering;
Nitratriickhaltevermdgen: 2/gering

e Gesamtbewertung des Bodens: geringer naturschutzfachlicher Wert (Wertstufe 2);
Empfindlichkeit des Bodens gegenulber Eingriffen: gering (Wertstufe 2,0); Funktion
des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte: sehr gering; Naturschutz-
fachliche Gesamtbewertung sowie Empfindlichkeit gegentber auf3erer Stér- und
Schadfaktoren: gering

e Der Boden wird als nur schwach versickerungsfahig eingestuft. Aufgrund des
schlecht versickerungsfahigen Bodens sind nach DWA-A 138 Versickerungsanlagen
nur mit Ablauf/Uberlauf zu planen.

e Erosionsgefahrdung Enat (natlrliche Erosionsgefahrdung Rmittel 2001 - 2017): 2
(gering) bis 4 (hoch), im Bereich des Erdwalls 6 (extrem hoch). (ABAG)

e Ackerzahlen: >40...<=45 im Sudwesten bis >60...<=65 im Bereich entlang der Frank-
furter Landstralle

e Zum Vorhandensein von Geotopen, Bodenschatzen und geologischen Besonderhei-
ten ist nichts bekannt. Es wurden durch das Biro ASL keine Biotope im Plangebiet
ermittelt und kartiert.

e Altflachen: Eine Uberpriifung der Altflichendatei ergab folgende sonstige schadliche
Bodenveranderung im Bereich des Plangebietes: ALTIS Nr. 434.008.040-001.060;
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Art der Flache: schadliche Bodenveranderung; Firma: div. Tankstellen u.a. Die im
sudlichen Randbereich des Plangebietes dargestellte schadliche Bodenveranderung
liegt in der Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Hochtaunuskreises.
Dem Fachinformationssystem ALTIS ist zu entnehmen, dass es sich bei der Eintra-
gung um die ehemalige ,Framin®-Tankstelle in der Frankfurter Landstrafl’e 150 han-
delt. Da auch die Daten eines Sanierungsabschlussberichtes erfasst sind, ist von
frGheren Belastungen und einer Sanierung auszugehen. Weitere Altflachen sind nicht
bekannt.

Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Der Anderungsbereich liegt in der Schutzzone 1IB des im Festsetzungsverfahren be-
findlichen Trinkwasserschutzgebietes (WSG-ID: 412-005) fir das Pumpwerk Praun-
heim Il (Hessenwasser). Aufgrund diffuser Eintrdge aus der Landwirtschaft befindet
sich das Grundwasser im Anderungsbereich in einem schlechten chemischen Zu-
stand.

Es besteht eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im Ande-
rungsbereich (Porenleiter Gber Geringleiter).

Der Nordwesten des Anderungsbereichs stellt in Teilen eine potenzielle Uber-
schwemmungsflache dar (Holozane Abschwemmmassen (Geol. Karte)).

Es befinden sich keine Gewasser und Quellbereiche innerhalb des Plangebiets. Der
Boden wird als schwach versickerungsfahig eingestuft.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung des Plangebiets ist sicherzu-
stellen.

Luft und Klima

Tiere

Auf Teilflachen im Westen des Anderungsbereichs besteht eine mittlere thermische
Belastung.

mafiges Kaltluftstromungssytem (Volumenstrom > 30-60 m? je m/s), schwaches Kalt-
luftstrdomungssytem (Volumenstrom <= 30 m? je m/s)

Es besteht eine erhdhte Starkregengefahrdung.

Lufthygienische Belastung (Luftqualitatsindex aus NO2 und PM10): hohe Konzentra-
tion (Index >0,55 - 0,77)

Lufthygienisch betrachtet gilt das Gebiet aufgrund der Lage im Verdichtungsraum so-
wie durch den Verkehr im Umfeld als vorbelastet (erhéhte CO2 Konzentration, Fein-
staub, Stickoxide).

, Pflanzen und biologische Vielfalt

Es liegen Informationen zu Vogelarten, Reptilienarten, Fledermausarten und Schmet-
terlingsarten vor:

Vogel: Es wurden im Zuge der Artenschutzprifung 27 verschiedene Vogelarten im
Bereich bzw. im Umfeld der Anderung sowie der nérdlich angrenzenden Gewerbefla-
che festegestellt. Davon weisen der Haussperling, die Klappergrasmicke, die Rauch-
schwalbe und der Stieglitz einen unglnstigen Erhaltungszustand auf. Bodenbrutende
Feldvogel wie Feldlerche oder Rebhuhn wurden nicht nachgewiesen.

Der Haussperling brutet mit mehreren Paaren im Bereich des angrenzenden Wohn-
gebiets. Das Plangebiet ist dabei Teil seines Nahrungshabitats. Als Gebaudebriter
sind keine Brutmadglichkeiten im Plangebiet vorhanden. Durch die Nahe von Ackerge-
bieten im Ortsrandbereich, das Kleingartengelande mit Hiihnerhaltung und den an-
grenzenden Verbrauchermarkt ist anzunehmen, dass der begrenzende Faktor fiir die
lokale Population eher das Brutplatzangebot als das Nahrungsangebot ist.

Die Klappergrasmiucke ist im Bereich der Wallhecke mit zwei Revierpaaren vertreten.
Durch die Bebauung und den Verlust von Heckenstrukturen im Siedlungsrandbereich
ist mit dem Verlust der beiden Reviere zu rechnen.
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Rauchschwalben jagen in geringer Zahl Gber dem Plangebiet und seiner Umgebung.
Eine wesentliche Bedeutung des Plangebiets als Teil des Nahrungshabitats der Art
ist nicht zu erkennen.

Ein Revierpaar des Stieglitzes wurde am Rand des Plangebiets im Bereich der Ten-
nisplatze beobachtet. Ob das Revier nach Bebauung im Plangebiet erhalten bleibt ist
unklar, da Stieglitze auch weiter von ihrem Brutplatz entfernte Bereiche zur Nah-
rungssuche aufsuchen.

Reptilien: Das Plangebiet besteht zum tUberwiegenden Teil aus Grinland und intensiv
genutztem Ackerland. Die Randbereiche zum Larmschutzwall und dem Feldgeholz
waren fir Vorkommen von Zauneidechsen prinzipiell geeignet. Die Randbereiche des
Grinlands und die vorgenannten Bereiche wurden daher auf Vorkommen insbeson-
dere der Zauneidechse abgesucht. Ein Vorkommen konnte jedoch nicht nachgewie-
sen werden.

Fledermause: Im Plangebiet selbst fehlen anthopogene Strukturen wie Gebaude.
Quartiere Gebaude bewohnender Fledermausarten sind demnach auszuschlieRen.
Quartierméglichkeiten fir baumbewohnende Arten sind potenziell vorhanden, es wur-
den jedoch keine Fledermausarten dieser Gilde festgestellt. Insgesamt ist die Nach-
weisdichte an Fledermausen recht gering und es handelt sich Gberwiegend um
Transferflige in die Nahrungshabitate. Zwergfledermause wurden in eher geringer
Anzahl bei Transferflligen beobachtet, die entlang des zentralen Gehdlzbestands
Uber die Frankfurter Landstraf3e flihrten. Norddstlich der Strale gibt es mehrere
Baumheckenreihen, die als Leitlinien bis zur Aue des Kalbachs flihren, die ein geeig-
netes Jagdhabitat darstellt. Auffallend war, dass zu Beginn der Ausflugzeit mehrere
Zwerdfledermause vom Nordrand der benachbarten Hauserzeile her in das Plange-
biet einflogen, was evtl. auf ein nahe gelegenes Gebaudequartier hindeutet. Eine wei-
tere leichte Konzentration von Jagdfligen war am Rand des Edeka-Marktes zu be-
obachten, was auf die Lockwirkung der dortigen Beleuchtung auf Insekten zurtickzu-
fihren ist. Insgesamt ist das Plangebiet als Jagdhabitat flr Zwergfledermause von
eher geringer Bedeutung.

Schmetterlinge: Hier wurde der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling in die Untersu-
chungen einbezogen. Zur Flugzeit des Falters im Juli konnten jedoch keine Falter
nachgewiesen werden. Uberhaupt waren nur ganz vereinzelt Tagfalter im Plangebiet
nachzuweisen, so der Kleine Kohlweililing (Pieris rapae) und der Kleine Perlmutter-
falter (/ssoria lathonia).

Ostlich des Plangebiets jenseits der Frankfurter LandstraRe (L3004) bestehen Hin-
weise auf einen Feldhamsterpopulationsraum (Altvorkommen)

Landschaft

Lage im Landschaftsraum Main-Taunus-Vorland.

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand. Im Osten schlief3en sich jenseits der
Frankfurter Stral3e und der U-Bahn-Trasse tberwiegend offene Wiesen und Felder
an. Daraus ergibt sich eine gute Einsehbarkeit und eine Relevanz fiir das Land-
schaftsbild.

Erholungsfunktion der Freizeitgarten im Siidosten des Anderungsbereichs.

Durch eine Beschrankung der Gebaudehdhen und die vorgesehene Gebaudebegrii-
nung in den Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild begrenzt.

Mensch und seine Gesundheit

Im Geltungsbereich befinden sich Freizeitgarten, die flir die Nutzer Erholungsflache
darstellen.

Entlang der Frankfurter LandstralRe besteht eine hohe Belastung durch Stra-
Renimmissionen: LDEN (0-24 Uhr): 65-69 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 60-64 dB(A),
LNGT (22-6 Uhr): 55-59 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 70-74 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 60-

Ausfertigungsstand: 10.06.2026 20 von 31



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil WeilRkirchen
Gebiet: "Sudliche Riedwiese"

AbschlieRender Beschluss

64 dB(A). Zudem kommt es zu Larmemissionen durch die vorbeifiihrende U-Bahn-
Strecke sowie den Betrieb und die Belieferung des sldlich angrenzenden Super-
markts. Es befindet sich ein bestehendes Wohngebiet in der unmittelbaren Nahe des
Plangebiets mit erhdhten Anforderungen hinsichtlich der Einwirkungen von Immssio-
nen wie Larm, Luftschadstoffen und Gerlichen.

Kultur- und sonstige Sachguter

e Im Anderungsbereich sind keine Boden- und Kulturdenkmaler bekannt.

o Es wurde eine Magnetometerprospektion durch das Biro Posselt & Zickgraf durchge-
fuhrt (08.11.2023). Der Bericht stellt fest, dass archaologische Strukturen nicht sicher
nachgewiesen werden konnten. Bei den Anomalien, fiir die ein archaologischer Kon-
text zumindest mdglich erscheint, kommt entweder auch eine moderne oder eine ge-
ologisch-bodenkundliche Erklarung in Frage. Beim Uiberwiegenden Teil der detektier-
ten Strukturen handelt es sich dagegen entweder um Relikte einer Landnutzung des
vergangenen Jahrhunderts oder um rezente Flurrelikte und Leitungsverlaufe.

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Bisher ist der Anderungsbereich als Gemischte Bauflache, geplant dargestellt und es besteht
eine Strallenplanung im nérdlichen Teil des kinftigen Geltungsbereich des in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplans. Unabhangig vom Fortgang des Anderungsverfahrens kann da-
her auf dem Bereich eine bauliche Nutzung entwickelt werden, unter Berlicksichtigung der
Orientierungswerte des §17 BauNVO.

Damit sind durch die bisherige Planung keine grundlegend von der gednderten Planung ab-
weichenden Auswirkungen zu erwarten. Auch bisher war unter anderem zu rechnen mit:

- Einschrankung von Kalt- und Frischluftabflussbahnen, dadurch Verringerung der Durchlif-
tung der westlich angrenzenden Siedlungsgebiete

- Reduzierung der Grundwasserneubildung, Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Ver-
siegelung.

- Verlust, Veranderung oder Beeintrachtigung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.
- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes

- dauerhafter Verlust oder Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner natirlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natdrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Abtrag, Auftrag, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung.

- Verlust einiger Freizeitgarten, Erholungsfunktion

Die bisher geplante Stral’e erschwert mit ihrer Trasse diagonal durch das Bebauungsplange-
biet dessen Entwicklung (Flachenzuschnitte etc.), erleichtert bei ihrer Umsetzung allerdings
die Nutzung der Verbindung Oberursel-Sudwest - Frankfurt fir den MIV. Fir die geplante
Stralde und den Verkehr wurde im Jahr 1988 ein Bebauungsplan aufgestellt, der aber nicht
umgesetzt wurde.
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Auswirkungen der Planédnderung

Im Einzelnen besteht eine mdgliche Betroffenheit der folgenden anlagebedingten Wirkfakto-
ren:

Flachenverbrauch: Derzeit sind bereits Teile des Anderungsbereiches durch StraRen und
Wege versiegelt. Durch die Bebauung im Zuge der Planumsetzung ist, abhangig von den
Festsetzungen auf Bebauungsplanebene, mit einer weiteren Versiegelung der Flachen zu
rechnen. Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit des Zielen des BauGB dar.

Grundwasser und Niederschlage: Durch die zusatzliche Versiegelung ist mit einer Erhéhung
des Oberflachenabflusses und mit einer Minderung der Grundwasserneubildung zu rechnen.
Es kommt voraussichtlich zu einer Veranderung des Niederschlagabflusses. Eine Nieder-
schlagsversickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nur in geringem Umfang maéglich.
Weitere Verscharfung der angepannten Hochwassersituation am Urselbach durch Einleitung
von zusétzlichem Regenwasser aus dem Anderungsbereich. MalRnahmen zur Verbesserung
der Grundwasserneubildungsrate sind im Plangebiet nicht mdglich. Diese Auswirkungen stel-
len einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, WHG und BauGB dar.

Boden: Durch zusatzliche Versiegelung kommt es zu einem Verlust von Bodenfunktionen.
Die Versiegelung bewirkt, dass die Bodenfunktion (z. B. Produktionsgrundlage fir Landwirt-
schaft, Filter, Speicher und Puffer besonders fiir den Luft- und Wasserhaushalt, Lebens-
grundlage fir die Tier- und Pflanzenwelt) auf den versiegelten Flachen beeintrachtigt wird
bzw. verloren geht. Zusatzlich wird infolge von Bodenabtrag und Bodenauftrag der Profilauf-
bau des Bodens verandert. Im Bereich der Arbeitsraume ist mit einer baubedingten Verdich-
tung des Untergrundes zu rechnen. Im Zuge der Anlage von Griinflachen wird der Boden
entsprechend vorbereitet. Dazu gehdrt auch eine Lockerung des Bodens. Die Bodenfunktion
bleibt in Grinflachen somit erhalten bzw. wird wieder hergestellt. Durch die dauerhafte Vege-
tationsdecke wird der Boden vor auf3eren Einflissen weitgehend geschlitzt. Im Bebauungs-
plan sollen Hinweise zum fach- und DIN-gerechten Umgang mit dem Oberboden, insbeson-
dere in den Bauphasen, aufgefihrt werden. Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit
den Zielen des BBodSchG, KSG, BNatSchG, HAItIBodSchG und BauGB dar.

Gelandeprofil: Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kdnnen konkrete Auswir-
kungen auf das Gelandeprofil nur erschwert abgeschatzt werden. Durch das geringe Gefalle
wird eine Bebauung zwar erleichtert, dennoch ist mit Eingriffen in das Gelande im Zuge einer
Bebauung zu rechnen. Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des
BBodSchG, KSG, BNatSchG, HAItIBodSchG und BauGB dar.

Landschaftsbild: Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich insbesondere
durch die Festsetzungen zu Maf3 der baulichen Nutzung und Héhe der baulichen Anlagen
sowie zum Teil deren Gestaltung, welche auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
treffen sind. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist eine Abschatzung daher nicht
moglich. Diese Auswirkungen stellen einen mdglichen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG
und BauGB dar.

Arten- und Biotoppotenzial: Die vorkommenden Tierarten sind mit gutachterlichen Erfassun-
gen unterlegt. Zum Feldhamsterpopulationsraum liegen keine weiteren Informationen vor.
Bei einer Durchflihrung der gutachterlich vorgeschlagenen MalRnahmen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ergibt sich nach heutigem Kenntnisstand keine negative Beein-
trachtigung der Arten. Diese Auswirkungen stellen vermutlich keinen Konflikt mit den Zielen
des BNatSchG und BauGB dar.
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Erholungsfunktion: Fur Erholungszwecke hat die Flache u.a. fir einzelne Privatpersonen
eine Bedeutung. Fur den Verlust von Freizeitgarten soll ein Ersatz zur Verfigung gestellt
werden. Es soll zudem eine Verbesserung der FuBwegeverbindungen in dem Bereich im
Zuge der Umsetzung des nachgelagerten Bebauungsplans durchgefuihrt werden. Diese Aus-
wirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und des BauGB dar.

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Loschwasser sowie die Abwasserentsorgung ist
seitens der Stadt Oberursel nachzuweisen.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus moglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdégliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fir das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. hdhere Anzahl von heillen Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maoglich.

Durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) auf der Ebene des Be-
bauungsplans werden Konflikte mit der sidwestlich angrenzenden Wohnnutzung minimiert.
Die dort liegenden Teilflachen werden auf Ebene des Bebauungsplans mit einer maximal zu-
Iassigen Geschossigkeit von drei Vollgeschossen in Bezug auf eine negative optische Wir-
kung begrenzt. Bereits seit vielen Jahren schirmt zudem ein Erdwall das Wohngebiet von
Emissionen ab, welche vom Anderungsbereich, der Frankfurter Landstral3e, U-Bahn und
dem Supermarkt ausgehen. Die sich aus dem Umfeld in Bezug auf Immissionsschutz erge-
benden Belange sind im Detail (insbesondere unter Berlcksichtigung von Verkehrslarm so-
wie der auf den umliegenden Sport- und Freizeitflachen entstehenden Larmemissionen) auf
der Bebauungsplanebene abzuarbeiten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten: Bodenver-
siegelung, Lebensraumverlust, verminderte Grundwasserbildung, Klima - Luft, Landschafts-
bild.

Die flir die Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmalnahmen sind auf der Bebauungsplanebene innerhalb der zukiinftigen Bauflachen
in Form von standortgerechter Bepflanzung, Eingriinung, Dach- und Fassadenbegriinung
etc. vorzusehen. Es sollen dartber hinaus artenschutzrechtliche AusgleichmalRnahmen fest-
gesetzt werden. Zudem sollen auf externen Ausgleichsflachen Maflinahmen erfolgen.
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Ferner wird auf den Abschnitt B 2.3 verwiesen, in welchem die auf Bebauungsplanebene er-
folgenden Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen auf-
gefuhrt werden.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten flr kiinftige MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfir
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Malinah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Mdglichkeiten zur Kompensation.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der Kompensationsmalnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den malfgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist die Belas-
tung der naturlichen Ressourcen auf ein Minimum zu begrenzen. Mdégliche allge-
meine Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Umweltbelastungen betref-
fen insbesondere Regenwassermanagement und die dauerhaften Begriinung von
Freiflachen. Bezlglich des Regenwassers wird darauf hingewiesen, dass seine
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Nutzung und die Rickhaltung der wesentlichen Menge sicherzustellen sind. Hierzu
sind Festsetzungen auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene zu treffen. Es wird
darauf hingewiesen, dass einer Vermischung von Niederschlagswasser und
Schmutzwasser nur noch in Ausnahmefallen zugestimmt werden wird und Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser ganzjahrig von der Person, bei der es anfallt, zu
verwerten ist.

e Folgende mdgliche MaRnahmen dienen der Vermeidung insbesondere von baube-
dingten Beeintrachtigungen: Gehdlzrodungszeitpunkt, Optimierung der Flacheninan-
spruchnahme, Oberbodensicherung und Behandlung nach DIN 18300 und DIN
18915, Einsatz von Baumaschinen, die den einschlagigen technischen Vorschriften
und Verordnungen entsprechen; Ordnungsgemafe Lagerung, Verwendung und Ent-
sorgung von umweltgefahrdenden Stoffen; Rekultivierung der in der Bauphase bean-
spruchten Bodenbereiche fur die Folgenutzungen.

e Minimierung der Neuversiegelung.

e Folgende mdgliche MaRnahmen dienen der Vermeidung insbesondere von anlagebe-
dingten Beeintrachtigungen: Regenwassermanagement, Begrenzung von Gebaude-
héhen und Festsetzungen zur Art der Nutzung, Erhaltung von Grinflachen, Vorbeu-
gende MalRnahmen zur Verhinderung von Vogelschlag durch Festsetzungen auf der
nachgelagerten Bebauungsplanebene.

e Folgende mégliche Malinahmen dienen der Vermeidung insbesondere von betriebs-
bedingten Beeintrachtigungen: Festsetzungen zu Beleuchtungen und Leuchtmitteln
fur die AulRenbeleuchtung auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene

e Geplante Malknahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zur Kompensation der
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter:

¢ Mensch — Gesundheit: Auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene festsetzbare
Pflanzgebote bzw. Begrinungsmaflnahmen wirken sich positiv auf das Kleinklima
und die Luftqualitat aus. AulRerdem bereichern sie das Ort- und Landschaftsbild. Die
Wegeverbindungen in die freie Landschaft sollen erhalten bzw. verbessert werden.
FulRwegeverbindungen innerhalb des Plangebiets sowie zu den bestehenden Halte-
stellen des OPNV und der U-Bahn sollen dabei direkt und komfortabel gefiihrt wer-
den, unabhangig von einer mdglicherweise angedachten Einrichtung einer weiteren
U-Bahn-Haltestellle. Fiir den noch genutzten Freizeitgarten soll bei Uberplanung eine
gleichwertige Ersatzflache angeboten werden.

e Schallschutz: Es wurde eine schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens durchgefuhrt. Die ermittelten Emissionskontingente sind zu be-
achten.

e Flora: Zur Minimierung des Eingriffs sollen vorhandene Vegetationsflachen, so weit
wie méglich, auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene zur Erhaltung festgesetzt
werden. Eine Pflicht zu Neupflanzungen auf den Grundstucksfreiflachen und die Be-
grunung der Dacher und Fassaden sowie die Neuanlage eines Feldgehdlzes auf der
nachgelagerten Bebauungsplanebene kann den Verlust von Vegetationsstrukturen
kompensieren. Zusatzlich soll in Bereichen externer Ausgleichsmalinahmen die dor-
tige Artenvielfalt erhéht und gesichert werden.

e Fauna: Durch geeignete Begriinungsfestsetzungen auf Bebauungsplanebene soll ein
Lebensraumpotential fur Tierarten geboten werden. Der Grad mdglicher Beeintrachti-
gungen von Tierarten ist auf Bebauungsplanebene zu ermitteln. Es ist auf der nach-
gelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu Uberprufen, ob im Geltungsbe-
reich der Plananderung ein Vorkommen des in der Vergangenheit 6stlich der Flachen
nachgewiesenen Feldhamsters sicher ausgeschlossen werden kann oder ob ggf.
Mafnahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang
und ggf. eine Umsiedlung erforderlich werden. Bei Baumalnahmen wird die Durch-
fUhrung einer 6kologischen Baubegleitung empfohlen.

¢ Boden: Eine Versickerung und Rickhaltung des Regenwassers sowie Festsetzungen
von Pflanzungen / Begrinungen und Dachbegriinungen auf der nachgelagerten
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Bebauungsplanebene wirken sich auf Teilfunktionen des Bodens positiv aus. Als Ver-
meidungsmalflnahme wird in den Hinweisen und Empfehlungen des Bebauungspla-
nes auf den sachgerechten Umgang mit Oberboden sowie die DIN 18915 und DIN
19731 verwiesen. Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen
durch Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren. Aufgrund der Vorhabensgréfie (> 1 ha) wird die Durchflihrung einer Boden-
kundlichen Baubegleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkund-
liche Baubegleitung - Leitfaden fir die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bo-
denschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019). Beriick-
sichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden. Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen Funktionen sind
gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren, siehe
auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchfihrung der Kompensationsmalf3-
nahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Zu
den bevorzugten Malinahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Ab-
baustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfullungen usw.,
Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosi-
onsmindernde Maflnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Stand-
orte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung.

o Wasser: Geeignete Festsetzungen zur Sammlung von Niederschlagswasser in Re-
genruckhaltebecken auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene halten das anfal-
lende Niederschlagswasser im Plangebiet zurlick und sorgen flr eine gedrosselte
Abgabe. Die Drosselung der Ableitung von Regenwasser in den Urselbach ist auf-
grund der dort angespannten Hochwassersituation unabdingbar. Die Festsetzungen
und verbindlichen MaRnahmen sind nachweislich mit dem Ziel zu treffen, dass keine
Verschlechterung der Hochwassersituation am Urselbach eintritt. Im Bereich der
Grunflachen inkl. der Dachbegrinung wird das Wasser zum Teil verdunstet. Die Ge-
und Verbote der Schutzverordnung des (kiinftigen) Trinkwasserschutzgebietes sind
im Rahmen der weiteren Planung zu berilicksichtigen, so dass keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind (Trinkwasserschutzgebiet WSG Hessenwasser, Pumpwerk
Praunheim Il, Schutzzone 1lIB, WSG-ID 412-005, im Festsetzungsverfahren, sowie
Brunnen Riedwiese). Aus Griinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen
Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in
der jeweilig glltigen Fassung zu beachten und einzuhalten. Bis zur endgultigen Fest-
setzung gilt dies insbesondere flr die Anlage 2 ,Arbeitshilfe allgemeine Ver- und Ge-
bote in Wasserschutzgebieten® (S. 37-43) des Verfahrenshandbuchs ,Festsetzung,
Anderung und Aufhebung von Wasser- und Heilquellenschutzgebieten sowie Bildung
und Uberwachung von Wasserschutzgebietskooperationen® des Hessischen Ministe-
riums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Stand
26.02.2020 und das DVGW Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzge-
biete“. Generell gelten die ,Richtlinien fir bautechnische MaRnahmen an Strallen in
Wasserschutzgebieten® (RiStWag), die ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen” (AwSV 2017), das Arbeitsblatt DWA-A 138, das Merk-
blatt DWA-M 153 sowie das Arbeitsblatt DWA-A 142. Bei der Umsetzung der Planun-
gen ist Folgendes zu beachten: Bei den Baumalinahmen ist durch organisatorische
Maflinahmen sicherzustellen, dass keine Verunreinigung des Bodens und somit des
Grundwassers erfolgt. Die jeweils aktuellen Anforderungen zum vorsorgenden Ge-
wasserschutz fur Arbeiten in Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen
der Hessenwasser GmbH & Co. KG* sind entsprechend zu beachten und einzuhalten
(Anlage: ,Anforderungen zum ..., Stand 10/23").

¢ Klima - Luft: Pflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima und die Luftqualitat
aus. Festsetzungen von Begriinungsmalnahmen auf der nachgelagerten Bebau-
ungsplanebene erhéhen den Grlinanteil und gleichen Verlust an Vegetationsflachen
aus.
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e Landschaftsbild - Erholung: Durch verpflichtende Baumpflanzungen, Fassaden- und
Dachbegriinungen, welche auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene festgesetzt
werden, erfolgt eine Minimierung der Eingriffe.

e Externe AusgleichsmalRnahmen: Zum Ausgleich des innerhalb des Planungsgebietes
nicht zu kompensierenden Eingriffs sollen im nahen Umfeld Flachen, die im Besitz
der Stadt Oberursel sind, flr externe Kompensationsmalinahmen genutzt werden.

e Unter der Voraussetzung der Durchfihrung folgender Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen tritt bei keiner Art eine erhebliche Stérung nach § 44 BNatSchG ein:

e Die gesetzlichen Vorschriften zu den Ausfihrungszeiten flr Gehdlzrodungen (Ende
Februar bis Anfang Oktober) sind zu beachten.

e Fir die Beleuchtung des Aulienbereichs sind, soweit Uberhaupt erforderlich, LED-
Lampen mit warmweil’em Licht (Farbtemperatur bis 3000 K) zu verwenden, da diese
die Beuteinsekten der Fledermause weniger stark in dkologisch ungeeignete Berei-
che locken, wo sie dann verenden.

e Anlagen zur AufRenbeleuchtung sind so zu installieren, dass sie ausschlieRlich die zu
beleuchtenden Flachen (nach unten) anstrahlen. Insbesondere nach oben gerichtete
Beleuchtung ist zu vermeiden.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag soll fir alle spiegelnden Gebaudeteile die Durch-
sichtigkeit durch flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) redu-
ziert werden (s. ROSSLER et al. 2022). § 37 HeNatG v. 25.Mai 2023) ist zu beach-
ten.

e Pflanzung einer mindestens 5 m breiten Heckenreihe in der GréRRenordnung des
zentralen Gehdlzriegels (CEF-MalRnahme).

e Aufhangen von 4 Nistkasten mit Fluglochdurchmesser 28 mm, 4 Nistkasten mit 32
mm und von 2 Nistkdsten mit 45 mm Einflugéffnung in der Umgebung, beispw. zwi-
schen den Tennisplatzen (FCS-MalRnahme).

e Ausbringen von 3 Baumlaufer-Nistkasten in geeigneten Bereichen der Umgebung
(FCS-Malinahme).

¢ Anbringen von vier Ansitzstangen (z.B. in Hecken) in der angrenzenden Agrarland-

schaft (FCS-Malinahme).

Pflanzung einer Hecke zur Eingriinung des Gelandes (FCS-Malinahme).

Zur AuRenbegrinung sind heimische Gehdlze und regionales Saatgut zu verwenden.

An héheren Gebauden wird die Montage eines Turmfalkennistkastens empfohlen.

Die Umsetzung erfolgt durch Vorgaben und Festsetzungen auf der nachgelagerten

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

e Es st in nachfolgenden Planungen zu prifen, ob MaRnahmen zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen zu ergreifen sind. Insbesondere an der Nord-West-
lichen Seite des genannten Wohngebietes sollte die Vorbelastung aufgrund von Lar-
mimmissionen der dort befindlichen Sportanlagen (Tennisplatze) sowie durch die
Frankfurter StralRe gepriift bzw. ermittelt werden.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Oberursel (Taunus) benétigt Flachen fiir Gewerbegebiete, um sich als innovativer
Wirtschaftsstandort mit einen gesunden Branchenmix weiterzuentwickeln. Der Bereich der
sudlichen Riedwiese bietet zurzeit das einzig zusammenhangende Flachenpotenzial im
Stadtgebiet, sowohl innerstadtisch als auch in Ortsrandlage. Alternativflachen, die sowohl in
Bezug auf die Grofde als auch auf die Erschliefung den Anforderungen eines gréf3eren Un-
ternehmens entsprechen, sind nicht vorhanden. Bestehende Gewerbegebiete sind bereits
anderweitig beplant bzw. bebaut und in Nutzung. Unbebaute Reserveflachen fir eine Gewer-
beentwicklung sind nach dem RegFNP flr das Stadtgebiet Oberursels nicht vorhanden.
Hinzu kommt eine hohe Flachenkonkurrenz, da die Stadt Oberursel (Taunus) einen attrakti-
ven Wohnstandort darstellt.
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Nordwestlich und siiddstlich des geplanten Gewerbegebiets grenzen bereits gewerblich ge-
nutzte Flachen an die neu zu entwickelnden Flachen an. Somit bildet das Vorhaben an die-
ser Stelle einen Liickenschluss. Der im Anderungsgebiet ehemals vorgesehene StralRenaus-
bau wird seitens der Stadt Oberursel nicht mehr weiterverfolgt.

Aufgrund von Lage, Zuschnitt und Verflgbarkeit sowie der guten Verkehrsanbindung ist die
Flache somit insgesamt flr die Nutzung als Gewerbegebiet gut geeignet. Es besteht die
Nachfrage, eine solche Entwicklung in Oberursel durchzufiihren.

Zudem ist der Anderungsbereich bereits als geplante Mischbauflache im RPS/RegFNP2010
dargestellt. Eine Entwicklung zum Mischgebiet misste unterschiedliche Nutzungen bertick-
sichtigen, ware kleinteiliger und kénnte insgesamt dennoch zu einen vergleichbaren Mal der
baulichen Nutzung fiihren. Allerdings wird fir das Plangebiet eine Gewerbenutzung ange-
strebt. Eine Nutzungsmischung, insbesondere mit Wohnen, ist stadtebaulich an dieser Stelle
nicht erstrebenswert und wird auch nicht nachgefragt. Durch die Ortsrandlage sind weniger
Konflikte als in anderen Teilen des Stadtgebiets zu erwarten und ggf. planerisch zu bearbei-
ten.

B 3. Zusitzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das fur die vorliegende Plananderung verwendete Verfahren zur Umweltpriifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Priifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken flr die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fir die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden konnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plananderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachgiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen* definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prufung® dargestellt. Sie sind die Grundlage flr die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprufung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob
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erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligebli-
chen Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausge-
schlossen werden konnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorpriifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmalRstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniber den Folgen des Klimawandels,
zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfalle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflh-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept flir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieRen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Aufgrund von Versiegelung, Uberbauung und der Gestaltung der AuRenanlagen im Rahmen
einer kinftigen baulichen Nutzung der Flache sind Auswirkungen fir Boden und Flache (Fla-
chenverlust, Fuktionsverlust natirlicher Boden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (klein-
klimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.
Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie kénnen die Auswirkungen mini-
miert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zurtckbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichts wurden die Quellen 1 - 15 herangezogen.
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