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Entscheidung tber Stellungnahmen, Entwurf, 6ffentliche Auslegung
(88 1 Abs. 7, 2 Abs. 2, 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Beschluss Nr. 111-171 des Regionalvorstandes vom 14.11.2013
Beschluss Nr. 111-154 der Verbandskammer vom 18.12.2013 zu DS 111-160
(Aufstellungsbeschluss)

l. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Stadt
Munzenberg, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Entwurf der oben genann-
ten Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach 8§ 4 Abs.
2 BauGB eingehaolt.

Ort und Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge von der offentlichen Auslegung zu unterrichten.



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 06.01.2014 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 1/14 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.01.2014 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Miinzenberg hat sich nicht geduRZert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaulert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Langgons
Gemeindevorstand der Gemeinde Wolfersheim
Magistrat der Stadt Butzbach

Magistrat der Stadt Hungen

Magistrat der Stadt Miinzenberg, Stadtverwaltung
Magistrat der Stadt Pohlheim

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Rockenberg
Magistrat der Stadt Lich, FB Il Bauservice

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaullert:

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern

Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

Bundesnetzagentur, AulRenstelle Eschborn

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung

Forstamt Nidda, Hessen-Forst

Hessenenergie GmbH

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Immobilienmanagement

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischdéfliches Ordinariat Bonn
LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.

Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung
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Landrat des Wetteraukreises

Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fur Bodenmanagement Budingen

Bundesnetzagentur

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Lehrte

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Handwerkskammer Wiesbaden

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Mitte
IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewiirdigt und behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zusatzlich 6ffentlich
auszulegen:

Kreisausschuss des Wetteraukreises Fachdienst Strukturférderung und Umwelt
Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie

Regierungsprasidium Darmstadt Il 31.2 Reg. Siedlungs- und Bauleitplanung



lll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unveréndert 6ffentlich ausgelegt wer-
den.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehdrt als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.



Anderungsunterlagen
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Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mal3stab

Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Staditeil Miin-
zenberg, Gebiet: ,Im Eiloh*

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches
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Vorgesehene Anderung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

"Weil3flache" (ca. 1,7 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,7 ha)
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Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches
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Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches
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Begrindung

zur 2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fur die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemafl § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Im Eiloh" in der Stadt Miinzenberg, Stadtteil
Minzenberg zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung
Der Anderungsbereich umfasst eine GroRRe von rund 1,7 ha.

Die Planflache liegt am westlichen Rand des besiedelten Bereiches des Stadtteils Minzen-
berg.

Ostlich grenzt Wohnbebauung an, einige Grundstiicke werden aktuell 2013 bebaut. Siidlich
liegt der Parkplatz der Sporthalle. Die Sporthalle selbst liegt stidostlich der Planflache, sitd-
westlich der Sportplatz. Nordlich und westlich wird die Planflache durch die offene Land-
schaft der Wetteraue mit Griinlandnutzung, durchsetzt mit Gehdlzen, begrenzt.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Stadt MlUnzenberg beabsichtigt im Stadtteil Minzenberg eine ca. 1,7 ha grol3e Wohn-
bauflache zu entwickeln. Diese Entwicklungsvorstellung sollte bereits im Aufstellungsverfah-
ren zum Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) Bertucksichtigung finden. Da eine erneute Offenlage fur die Planflache notwendig ge-
wesen ware, aber nicht stattgefunden hat, wurde dieser Bereich aus der Genehmigung des
RPS/RegFNP 2010 ausgenommen. An dieser Stelle wird nunmehr das Verfahren zur Auf-
stellung des RPS/RegFNP 2010 abgeschlossen. Aufgrund des neuen Inhaltes wird ein Ver-
fahren zur Anderung des RPS/RegFNP 2010 eingeleitet, damit der weitere Planungsvollzug
ermdglicht wird.

Entsprechend dieser Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im RPS/RegFNP
2010 wie folgt geandert:

"Weildflache" (ca. 1,7 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 1,7 ha)
Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-

derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.
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A 4. Regionalplanerische Aspekte

Als Grundsatz G3.4-5 ist im RPS/RegFNP 2010 ausgefihrt, dass dem Bedarf aus der Ei-
genentwicklung der ortsansassigen Bevolkerung Rechnung zu tragen ist. Die Siedlungsent-
wicklung Uber die Eigenentwicklung hinaus soll mit GroR3e, Struktur und Ausstattung der
Gemeinde im Einklang stehen.

Die Darstellung von ca. 1,7 ha Wohnbauflache, geplant, ist aufgrund der geringen GréR3e
regionalplanerisch nicht relevant.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich wird tiber das stadtische Wegenetz an das lberértliche StraRennetz,
die Landesstraf3e L 3136, angebunden. Aufgrund der Verknipfung der Landesstral3e L 3136
mit der BundesstralRe B 488 ist Uber die Anschlussstelle ,Miinzenberg" die BAB A 45 zu er-
reichen.

Die derzeitige ErschlieBung des Gebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt
Uber die Haltestelle ,Miinzenberg Falkensteiner StralRe”, die von den Buslinien FB 200
(Butzbach - Lich) / FB 210 (Butzbach - Reichelsheim - Beienheim) bedient wird. Zwischen
der Bushaltestelle ,Falkensteiner Straf3e" und dem nachstgelegenen Haltepunkt des Schie-
nenverkehrs ,Butzbach Bahnhof* besteht zwischen 05:00 und 20:00 Uhr in beiden Richtun-
gen ein stindliches Fahrtenangebot mit bedarfsabhangigen Verdichtungsfahrten. Die Fahrt-
zeit betragt rund 30 Min.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Stral3e ,Am Viehtrieb” ist als ,Uberdrtliche Fahr-
radroute, Bestand“ im gultigen Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesen.

Eine detaillierte Ausarbeitung des ErschlieBungskonzeptes sowie die daraus resultierenden
verkehrlichen Auswirkungen sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens
vorzunehmen bzw. zu tberprufen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das landschaftsplanerische Gutachten fur die Stadt Miinzenberg von 2003 hat diese Flache
in das Konzept des Biotopverbundes integriert und als Teil des Auenverbundes dargestellt.
Die derzeitige Nutzung als Griinland entspricht im Wesentlichen den damaligen Planaussa-
gen mit Grinlandentwicklung auf geeigneten Standorten und einer Sicherung der Wetteraue
fur die landschaftsgebundene Erholung.

Die Bedeutung der Wetteraue spiegelt sich in der Ausweisung verschiedener Schutzgebiete.
So sind in unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadtteil Minzenberg das Landschaftsschutz-
gebiet "Auenverbund Wetterau", das Europaische Vogelschutzgebiet "Wetterau", das Natu-
schutzgebiet "Salzwiesen von Minzenberg" sowie das gleichnamige FFH-Gebiet ausgewie-
sen.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird auf der Bebauungsplane-
bene erfolgen. Fur die Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzenden Schutzgebie-
te sind bereits zum jetzigen Zeitpunkt MaBnahmen in der FFH-Vertraglichkeitspriifung formu-
liert, wie das Anpflanzen von Hecken. Diese kdnnen auch zum Ausgleich der Eingriffe aus
der Umsetzung des geplanten Wohngebietes herangezogen werden.

Die landschaftsplanerischen Belange bezuglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.
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A 7. Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen,
die der Beeintrachtigung von Umweltbelangen so weit wie méglich entgegen wirken, wie Be-
grinung der Grundstucksfreiflachen und StraRen, Festsetzung von Malihahmenflachen.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der Kompensationsmaf3nahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Bdden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zusammen-
hang bestehen muss. Zu den bevorzugten Malinahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivie-
rung von Abbaustétten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen
usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosi-
onsmindernde MaRRnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte
oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Boden-
schutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelangen in der
Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

Die im Auftrag der Stadt Miinzenberg erstellte FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fur das
unmittelbar angrenzende Vogelschutzgebiet "Wetterau" kam zum Ergebnis, dass erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgebietes nur dann ausgeschlossen werden kénnen, wenn im
Vorgriff auf die Entwicklung der Wohnbauflache naturschutzfachliche VermeidungsmafR3nah-
men umgesetzt werden. Dazu z&hlen das Pflanzen von Hecken, die Rickwidmung von We-
gen und eine Satzung, die das Anleinen von Hunden im Schutzgebiet vorschreibt. Die raum-
liche Zuordnung ist der MalRnahmenkarte als Bestandteil der Vertraglichkeitsprifung zu ent-
nehmen (siehe Anhang). Auch zur Ausgestaltung des Baugebietes sind Festlegungen getrof-
fen.

Die Malnahmen fiir das Vogelschutzgebiet "Wetterau" missen bis zum Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes umgesetzt sein.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Minzenberg ist als Kleinzentrum im landlichen Raum ausgewiesen und ein Wohnstandort
mit noch landlicher Pragung. Neue Wohnbauflachen sollen in erster Linie der Eigenentwick-
lung dienen.

Neben der Anderungsflache ist im Stadteil Miinzenberg noch eine weitere Wohnbauflache
am 0stlichen Ortsrand im RPS/RegFNP 2010 dargestellt. Miinzenberg hatte bereits im Auf-
stellungsverfahren zum RPS/RegFNP 2010 auf eine aus dem friiheren FNP der Stadt tber-
nommenen Gemischte Bauflache, geplant, verzichtet, da diese néaher an der Autobahn A 45
liegt und damit potenziell larmbelastet ist. Die Flache "Im Eiloh" wurde daher als die fur eine
geplante Wohnnutzung geeignetere Flache angesehen. Fir die geplante Wohnbauflache im
Stadtteil Gambach sind im Fruhjahr 2013 die ErschlieRungsmafl3inahmen gestartet.

Mit der Entwicklung von neuen Wohnbauflachen soll der negativen Bevolkerungsentwicklung
entgegen gesteuert werden. Nach einer Entwicklungsstudie fur den Stadtteil Miinzenberg
aus dem Jahr 2006 sind im Stadtteil praktisch keine Innenentwicklungspotentiale vorhanden.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die Stadt MlUnzenberg beabsichtigt im Stadtteil Minzenberg eine ca. 1,7 ha grol3e Wohn-
bauflache zu entwickeln. Diese soll zur Deckung des Eigenbedarfs dienen. Beabsichtigt ist
die Entwicklung eines Wohngebietes fiir Einzel- und eventuell Doppelhausbebauung.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, HDSchG § 1, BauGB § 1 Abs. 6, WHG § 6
Abs. 1 Nr. 4, BlmschG § 1

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesha-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mafl3gabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Granflachen vorgesehen sind, hat VVorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
Aul3enbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht gefluihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie maglich gehalten werden. ..."

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaéler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach Maflgabe dieses Gesetzes
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zu schiitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

BauGB: Baugesetzbuch

81 Abs. 6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, ...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kiinftige Nutzungsmaglichkeiten insbesondere fur die 6ffentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Die Planflache liegt am Rand des besiedelten Bereiches der Stadt Miinzenberg. Sie wird
derzeit als Grinland genutzt. Sie ist geholzfrei, Baume und Straucher finden sich auf den
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Staditeil Miin-
zenberg, Gebiet: ,Im Eiloh*

benachbarten Flachen nach Westen hin. Die Planflache ist Teil des groRen zusammenhan-
genden Griunlandkompexes der Wetter-Niederungen und grenzt daher an das Landschafts-
schutzgebiet "Auenverbund Wetterau” und das Européische Vogelschutzgebiet "Wetterau"
unmittelbar an. Das Naturschutzgebiet "Salzwiesen von Minzenberg", das auch als FFH-
Gebiet ausgewiesen ist, liegt ca. 100 m entfernt in westlicher Richtung. Da die Wetterniede-
rungen v.a. auch unter ornithologischen Gesichtspunkten interessant sind, ist mit dem Vor-
kommen seltener und geschutzter Vogelarten, zumindest in den angrenzenden Flachen zu
rechnen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines festgesetzten quantitativen Heilguellenschutzge-
bietes der Zone D. Die Festsetzungen der Verordnung sind bei der Umsetzung der Planung
zu beachten.

Im Geltungsbereich der Anderung gibt es dartiber hinaus Hinweise auf eine vorgeschichtli-
che Siedlung. Sollten sich bei BaumalRRnahmen diese Hinweise verdichten, ist das Landes-
amt fir Denkmalpflege zu informieren. Fur die westlich angrenzenden Flache ist eine ehe-
malige Quarzit- und Sandgrube dokumentiert. Im Rahmen der konkreten Planungen auf der
Bebauungsplanebene ist dem Hinweis auf die bislang ungefasste Schwinde die im stdlichen
Bereich der Planflache vorhanden sein soll nachzugehen.

Am dstlichen Rand der Planflache verlauft auRerdem ein Graben, der in die Niederungen der
Wetter entwassert.

Der Boden ist als Pseudogley mit sehr hohem Biotopentwicklungspotential und potentiell
sehr hohem Stauwassereinfluss einzustufen. Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

Das Landschaftshild ist gepragt durch die Wetteraue mit der gehdlzbestandenen Wetter als
markanter Linienstruktur. Diese Landschaft fugt sich ein in die sanft gewellte, landwirtschaft-
lich gepragte Wetterau. Die Bundesautobahn A 45 wird als lineare Zasur wahrgenommen.
Der gesamte Bereich ist fur die wohnortnahe Erholung relevant.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Von der derzeitigen Nutzung als Grunland, sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes werden ca 1,7 ha landwirtschaftliche Nutzflache
verloren gehen. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, die ein besonderes Bioto-
pentwicklungspotential aufweisen. Eingriffe in den Wasserhaushalt werden stattfinden und
Lebensraume fur Arten verloren gehen. Dieser Bereich wird flr eine Erholungsnutzung nicht
mehr zur Verfigung stehen. Das Landschaftsbild wird nachhaltig veréndert. Der grol3ziigige
Eindruck der Wetteraue wird weiter reduziert. Die vorhandene Erholungsnutzung wird sich
wabhrscheinlich in die angrenzenden Bereiche verlagern.

Am sudwestlichen Rand der Planflache ist ein Sportplatz vorhanden. Studdstlich grenzt die
Sporthalle des Stadtteiles an. Larmemissionen dieser Einrichtungen sind nicht auszuschlie-
Ren.

FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maf3geblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prifenden Planen z&hlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Staditeil Miin-
zenberg, Gebiet: ,Im Eiloh*

Das Prufverfahren gliedert sich in drei Stufen:
Prognose oder Screening (Uberschlagige Priifung), detaillierte Vertraglichkeitspriifung und
Ausnahmenprifung.

In der Prognose erfolgt die tGberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beeintrachtigungen der
Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura 2000-Gebietes oder seiner mafigeblichen
Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind.

Malgebliche Bestandteile eines FFH-Gebietes sind:

- vorkommende oder zu etablierende Lebensraumtypen sowie Arten der Anhange | und Il der
FFH-Richtlinie

- die charakteristischen Arten und Lebensgemeinschaften des jeweiligen Lebensraumtyps,
die den nach den Erhaltungszielen zu sichernden oder anzustrebenden Erhaltungszustand
bestimmen,

- die Lebensraume der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie,

- die fUr die zu erhaltenden oder wiederherzustellenden Lebensraumbedingungen maf3gebli-
chen standdrtlichen Vorraussetzungen oder Strukturen (z.B. abiotische Standortfaktoren)

Malgebliche Bestandteile eines europaischen Vogelschutzgebietes sind:

- dort vorkommende oder zu etablierende Vogelarten des Anhangs | sowie der Arten nach
Art. 4 Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie

- die Lebensrdume der zu schitzenden Vogelarten

- die fUr die zu erhaltenden oder wiederherzustellenden Lebensraumbedingungen maf3gebli-
chen standdrtlichen Voraussetzungen oder Strukturen (z. B. abiotische Standortfaktoren).

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Planung liegt innerhalb des 1000 m-Radius um das Vogelschutzgebiet "Wetterau" und
das FFH-Gebiet "Salzwiesen von Minzenberg", somit sind FFH-Prognosen zu erstellen. Die
Prognosen kamen zum Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes
"Salzwiesen von Miinzenberg" durch die Planung ausgeschlossen werden kénnen (siehe
Angaben im Formblatt im Anhang). Fur das Vogelschutzgebiet "Wetterau" kdnnen erhebliche
Beeintrachtigungen nur dann ausgeschlossen werden, wenn im Vorgriff auf die Entwicklung
der Wohnbauflache bestimmte naturschutzfachliche Vermeidungsmal3nahmen umgesetzt
werden. Siehe Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung, PNL 2013 im Anhang.

B 2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Verminderung der Auswirkungen der Planung sind verschiedene MalRnahmen im Bau-
gebiet denkbar:

- Minimierung der Flachenversiegelung durch Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit be-
stimmter Grundstucksanteile;

- Begriinungsvorschirften auf den Grundstiicken;

- Eingrinung des Wohngebietes mit einheimischen, standortgerechten Gehdélzen;

- Reduzierung des Energieverbrauchs durch Festsetzung bestimmter Bauformen;

- Brauchwassernutzung;

- Nutzung erneuerbarer Energien;

- weitere MaRnahmen zur naturschutzrechtlichen Kompensation des Eingriffs

- Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

- Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterbo-
den, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

-ldentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bodenfla-
chen wahrend der Bauphase
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Staditeil Miin-
zenberg, Gebiet: ,Im Eiloh*

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Minzenberg hat im Vorgriff auf die Realisierung zukinftiger Baugebiete im Stadt-
teil MUnzenberg im Jahr 2006 eine Entwicklungsstudie erstellt. Diese hat die Punkte

- zu erwartende Wohnqualitat

- Bauleitplanung mit Umweltprifung

- Umweltbelange/Emissionen

- Ver- und Entsorgung

- Verkehr

- Verfugbarkeit

fur acht Standorte gegenubergestellt. Einer dieser Standorte umfasst den gesamten westli-
chen Ortsrand. Die Flache, in der der Anderungsbereich liegt, hat fir die erwartete Wohn-
gualitat beste Ergebnisse, fur die Umweltbelange befriedigende Ergebnisse erzielt. Eine der
untersuchten Flachen ist bereits realisiert, eine weitere nicht umsetzbar, weil sie im Vogel-
schutzgebiet "Wetterau" liegt, eine Dritte erreicht nur 0,14 ha. Die aufgrund der Larmbelas-
tung durch die Autobahn A45 reduzierte Gemischte Bauflache war ebenfalls Gegenstand der
Untersuchung.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguiter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kdnnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen konnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartiber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tiberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschliel3en sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundziige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufthren.
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B 3.2 Geplante UberwachungsmafRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
oOffentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des tiberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fur den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Formblatt zur FFH-Vorprifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie
Nr.: | 5518-301 | Salzwiesen von Miinzenberg

1. Anlass und Aufgabenstellung

Vorpriifung einer moglichen Beeintrachtigung durch den Regionalen Flachennutzungsplan des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

2. Beschreibung der Planung

Art der Planung: Wohnbaufiache, geplant N

Kommune{n): Minzenberg Flache [he] 1,7

2.1 Wirkfaktoren die von der Planung ausgehen kénnen

1-1 Uberbauung / Versiegelung

2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen

3-1 Verainderung des Bodens bzw. Untergrundes

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Bewegung / Optische Reizausloser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

5-3 Licht {auch: Anlockung)

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebst. u. Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

| Nr / Art der Planung: |
4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes
Quelle: Standarddatenbogen/Verordnung
Flache [ha]: 64,2 Anzahl der Teiliachen 1
Kurzcharakteristik: binnenlandische Salzstellen im Verbund mit Feuchtwiesen des Calthion, z.T. auch
Magerrasen, Rast- und Brutplatz fir Vogel

Lebensraumtypen (LRT) nach Und deren Erhdtungsziele
Anhang | FFH-RL:

1340* Salzwiesen im Binnenland  Erhaltung des Wasserhaushalts sowie des Offenlandcharakters der Standorte ;Erhaltung
einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut beglnstigenden Bewirtschaftung

3150 Natiriche eutrophe Seen  Erhaltung der biotoppragenden Gewasserqualitat ;Erhaltung der fir den Lebensraumtyp

mit einer Vegetation des charakteristischen Gewasservegetation und der Vedandungszonen

Magnopotamions oder

Hydrocharitions

6210 Naturnahe Kalk- Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte ;Erhaltung einer bestandserhaltenden,
Trockenrasen und deren die Nahrstoffarmut begunstigenden Bewirtschaftung

Verbuschungsstadien (Festuco-

Brometalia)

6230% Artenreiche montane Erhaltung des Offenlandcharakters und eines fir den LRT giinstigen Nahrstoffhaushaltes

Borstgrasrasen (und submontan ;Erhaltung eines typischen Wasserhaushalts ;Erhaltung einer bestandspragenden, die
auf dem européischen Festand)  Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung, die sich an traditionellen
auf Silikatbdden Nutzungsformen orientiert

S1EQ* Auenwalder mit Alnus Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
gutinosa und Fraxinus excelsior Hohlenbaumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder
{Alno-Padion, Alnion incanae, gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

Salicion albae)

Arten nach Anhang Il FFH-RL:  Und deren Erhdtungszeile
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Formblatt zur FFH-Vorprifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie
Nr.: | 5518-301 | Salzwiesen von Miinzenberg

5. Prognose méglicher Beeintrichtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fldche

| Gebietsverkleinerung: - kleinster Abstand: ca 100 m

5.2 Einschétzung, ob erhebliche Beeintrichtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Flacheninanspruchnahmen finden nicht statt ebenso keine Vegetationsveranderungen oder Veranderungen des
Untergrundes. Arten waren fir die Ausweisung des Schutzgebietes nicht maRgeblich. Optische und akustische Reize
spielen daher als Wirkfaktoren keine Rolle. Die Salzwiesen im FFH-Gebiet sind auf salzhaltige Quellen und
Grundwasser angewiesen. Eine Veranderung dieser Standortverhaltnisse findet durch die Planung nicht statt. Kartierte
Lebensraumtypen liegen deullich weiter vom zukinftigen Wohngebiet entfernt als die Grenze des FFH-Gebietes.
Erhebliche Beeintrachtigungen werden daher ausgeschlossen.

6. Ergebnis RV: FFH-VFP erforderlich FFH-VFP nicht erforderlich | X

29.01.2013 5518-301_Muen002_IM_EILCH_28012013.doc, S. 2/2






2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE 002 MUEN B-00791
Gruppe: ToB = -

Dokument vom: 31.01.2014
Dokument-Nr.: S-01937

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

In unmittelbarer Nahe des Bebauungsplanes sind seit langem Hallstattgréber sowie Funde des Neolithikum und des
Pal&olithikum bekannt. Unter Beriicksichtigung folgender rechtlicher Hinweise und Auflagen wird seitens der
hessenArchiologie der Flachennutzungsplan-Anderung zugestimmt.

Es ist damit zu rechnen, dass Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkmaler) durch
Bodeneingriffe zerstort werden. Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu Giberpriifen und um
spater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist als Ergdnzung zum o.g. FlAchennutzungsplan ein archdologisches
Gutachten, in Form einer geomagnetischen Prospektion geméaR § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten
vom Planbetreiber/VVerursacher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung (Geomagnetik) sollte sobald wie mdéglich vor weiteren Planungsschritten
durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen,
auRerstenfalls eine Totalausgrabung, erforderlich sind.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung muss nicht abschlieBend geklart sein, ob Bodendenkmaéler im Plangebiet
vorhanden sind. In der Bestandsaufnahme des Umweltberichtes ist ein entsprechender Hinweis enthalten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt [ll 31.2 002 MUEN B-00834
Gruppe: T6B = —

Dokument vom: 17.02.2014
Dokument-Nr.: S-01982

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Von Seiten des Naturschutzes (Planung und Verfahren) wird ausgefuhrt, dass-die o.g.
Flachennutzungsplané&nderung einvernehmlich abgestimmt wurde. Die Ergebnisse sind in den
Anderungsunterlagen enthalten.

Abweichend von den vorgelegten Unterlagen, gilt nicht die Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung

der Planungsgruppe fur Natur und Landschaft vom Dezember 2012, sondern die Inhalte der Natura 2000-
Vertraglichkeitsuntersuchung der Planungsgruppe fiir Natur und Landschaft vom Oktober 2013 und die
dazugehdorige Karte 2 (MaRnhahmenplan).

Der 2. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans fiir Miinzenberg wird von Seiten der
oberen Naturschutzbehdrde zugestimmt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Das Deckblatt der friiheren Fassung der Vertraglichkeitsuntersuchung war dem aktuellen Gutachten der
Beteiligungsunterlagen beigefugt. Das friihere Deckblatt wurde entfernt.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt [ll 31.2 002 MUEN B-00835
Gruppe: T6B = —

Dokument vom: 17.02.2014
Dokument-Nr.: S-01982

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Grundwasserschutz/\Wasserversorgung

Die spatere Bauleitplanung (sofern noch vorgesehen) muss aller wasserwirtschaftliche Belange
angemessen berlicksichtigen. Gewahrleistet werden miissen eine qualitativ und quantitativ
ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.

Das Plangebiet liegt in der quantitativen Schutzzone | des "Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes"
(Verordnung vom 07.02.1929). Danach sind z. B. Bohrungen und Aufgrabungen

Uber 5 m Tiefe genehmigungspflichtig.

Weiterhin liegt es in Zone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim (VO vom

24.10.1984). Die Vorgaben der SchutzgebietsVO sind zu beachten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen die Ebene der Bebauungsplanung. Im Kapitel B 2.1 im Umweltbericht gibt es den Hinweis auf
das Heilguellenschutzgebiet der Zone D und die notwendige Beriicksichtigung der Verordnung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

Von der zustandigen Wasserbehérde wurde uns mitgeteilt, dass dort, wo Heilquellenschutzgebiete und der
Oberhessische Heilquellenschutzbezirk aufeinandertreffen, samtliche Verbote, Gebote, qualitative und quantitative

Schutzzonen der jingeren Heilquellenschutzgebietsverordnung die Vorgaben des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirkes ersetzen.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt [ll 31.2 002 MUEN B-00836
Gruppe: T6B = —

Dokument vom: 17.02.2014
Dokument-Nr.: S-01982

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Immissionsschutz

Durch die beabsichtigte Planung kann aus hiesiger Sicht méglicherweise eine Konfliktsituation
auftreten. Es ist nicht auszuschlieRen, dass durch die Gerauschemissionen der vorhandenen
StraRenverkehrswege die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden. Es

sollte daher im nachgeschalteten Bebauungsplanverfahren eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt werden, um hier ggf. ausreichenden Schutz der schutzbedurftigen Nutzungen
mittels entsprechender Schallschutzmal3nahmen zu gewahrleisten.

Aus den o0.g. Griinden bestehen ohne weitergehende Untersuchungen von hier aus Bedenken
gegen die vorgesehene Planung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen die Ebene der Bebauungsplanung.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt [ll 31.2 002 MUEN B-00837
Gruppe: T6B = —

Dokument vom: 17.02.2014
Dokument-Nr.: S-01982

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Von der Bergaufsicht wird mitgeteilt, dass durch das Vorhaben keine Rohstoffsicherungsflachen

betroffen sind. Aktuelle Betriebe, die unter Bergaufsicht stehen, befinden sich nicht in

unmittelbarer Umgebung zum Anderungsbereich des RPS/RegFNP.

Einer Anderung des Flachennutzungsplanes stehen daher keine von der Bergbehérde zu

vertretende Belange entgegen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich von einer mittlerweile erloschenen
Bergbauberechtigung tiberlagert wird, in der laut vorliegenden Unterlagen Bergbau umgegangen ist. Es wurden
Untersuchungsschéachte angelegt. Art und Umfang sowie die genaue Lage der Schachte gehen aus den Unterlagen
nicht hervor.

Es wird daher empfohlen, im zukiinftigen Bebauungsplan den Hinweis aufzunehmen, dass in diesem Bereich bei
Aushubarbeiten auf Anzeichen bergbaulicher Tatigkeiten zu achten ist und gegebenenfalls die notwendigen
SicherheitsmafRnahmen in Absprache mit der Bauaufsichtsbehdérde zu treffen sind.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen die Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Straf’en- und Verkehrsmanagement 002 MUEN B-00838
Gelnhausen . a

Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.02.2014
Dokument-Nr.: S-01980

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die verkehrliche ErschlieBung soll iber Gemeindestral3en und weiterfihrend deren bestehende Anbindungen an die
LandesstraflRe 3136 gesichert werden. Die Verknupfungspunkte mit dem klassifizierten Strafennetz (Landesstral3e
3136) sind im Vorfeld bzw. spatestens Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im Hinblick auf ihre
Leistungsféahigkeit unter Beachtung der bereits bestehenden Verkehre, der infolge der Gebietsausweisung
hinzukommenden Verkehre sowie der allgemeinen Verkehrsentwicklung fur die kommenden 15 bis 20 Jahre
nachzuweisen.

Hieraus resultierende erforderliche StraRenausbaumafRnahmen (z.B.: Linksabbiegespur/en in der Landesstral3e
3136) sind dann erschlieBungsbedingt und von Seiten der Stadt Miinzenberg planungs- und baurechtlich
abzusichern, zu planen sowie baulich umzusetzen. Die Kosten aller erschlieBungsbedingt erforderlichen
MaRnahmen hat die Stadt Miinzenberg zu tragen (Planung, Bau, Unterhaltung, Erhaltung etc.). Die entsprechende/n
vertragliche/n Regelung/en sind zwischen der Stadt Miinzenberg und dem Hessen Mobil Straen- und
Verkehrsmanagement auf der Grundlage uns zur Prifung, Abstimmung und Genehmigung vorzulegender
stralenbautechnischer Entwurfsunterlagen vorzunehmen (Verwaltungsvereinbarung/en).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind weiterhin die fachgesetzlichen Regelungen einzuhalten und die
stral3enverkehrlichen sowie - betrieblichen Aspekte, wie freizuhaltende Sichtfelder, Bepflanzungen, Ableitung von
Oberflachenwassern, Verkehrsemissionen etc. im Grundsatz abzuhandeln.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden auf der Ebene der Bebauungsplanung entsprechende
Untersuchungen und Regelungen erfolgen.

Seite 1von 1




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: ovag Netz AG 002 MUEN B-00839
Gruppe: ToB = -

Dokument vom: 05.02.2014
Dokument-Nr.: S-01947

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Von der OVAG sind im Planungsbereich elektrische Anlagen vorhanden.

Als Anlage ubersenden wir lhnen eine Plankopie M 1. 6.000 mit unseren 20kV-Kabel- und 20kV-
Freileitungstrassen sowie Transformatorenstationen.

Wir bitten Sie, die Darstellung unserer Anlagen — soweit noch nicht erfolgt — in lhre Unterlagen zu
Ubernehmen und bei entsprechenden Planungen zu beriicksichtigen.

Unsere Planungen fiir die Versorgung mit elektrischer Energie richten sich nach den uns
vorgetragenen Gegebenheiten. So kénnen wir bei der Erschliefung von Neubaugebieten,
Gewerbegebieten oder auch anderen Baumalinahmen, die eine Elektroversorgung bendtigen, erst
nach Bekanntgabe der Projekte unsere Planung darauf abstimmen.

Wir bitten deshalb um Vorlage der aufzustellenden Bebauungspléane

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

20 kV-Kabel- und 20 kV-Freileitungstrassen werden im Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
2010 nicht dargestellt. Dies betrifft die Ebene der Bebauungsplanung. Im weiteren Planverfahren im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie 002 MUEN B-00840
Gruppe: ToB - a

Dokument vom: 23.01.2014
Dokument-Nr.: S-01944

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Plangebiet liegt in den Zonen D des quantitativen und | des qualitativen Oberhessischen
Heilquellenschutzgebietes. Bei Einhaltung der fiir das Schutzgebiet geltenden Verbote der Festset-
zungsverordnung bestehen auch aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken.

Aus Sicht der Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes wird es durch das Planvorhaben
zur Versiegelung von Béden kommen, die ein besonderes Biotopentwicklungspotential aufweisen
(Gesamtbewertung Hoch, Quelle: siehe Boden Viewer Hessen). Die in Kapitel B 2.3 angegebenen
MaRRnahmen sind keine AusgleichsmaflRnahmen aus Sicht des Bodenschutzes. Der Verlust an Bo-
denfunktion wird nicht kompensiert.

Eine umfassende Beschreibung zur Kompensation unvermeidbarer nachteiliger Beeintrachtigungen
findet sich in "Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis" in der
Publikation "Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung” (LABO 2009: 24f). Mal3nhahmenbeispie-
le sind in "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Umweltministe-
rium Baden-Wirttemberg 2006) zu finden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft im Wesentlichen die Ebene der Bebauungsplanung. Textliche Erganzungen in den Kapiteln A 7
und B 2.3 werden vorgenommen.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/Umweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreises Fachdienst 002 MUEN B-00841
Strukturférderung = L

Gruppe: ToB

Dokument vom: 12.02.2014
Dokument-Nr.: S-01972

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FSt 4.1.1 Arch&ologische Denkmalpflege

Im Bereich des Plangebietes sind vorgeschichtliche Fundstellen bekannt. Unter Beriicksichtigung

und Festsetzung folgender rechtlicher Hinweise und Auflagen wird seitens der Archaologischen

Denkmalpflege des Wetteraukreises zugestimmt.

Es ist damit zu rechnen, dass Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG

(Bodendenkmaler) durch Bodeneingriffe zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der arch&ologischen Befunde zu Uberprifen und um spéter zu fundierten
Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
zu gelangen, ist als Ergdnzung zum o.g. FlAchennutzungsplan ein

archaologisches Gutachten, in Form einer geomagnetischen Prospektion gemanR § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich,
deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung (Geomagnetik) sollte sobald wie mdglich vor weiteren

Planungsschritten durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere

archéologische Untersuchungen, dul3erstenfalls eine Totalausgrabung, erforderlich sind.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung muss nicht abschlielend geklart sein, ob Bodendenkmaéler im Plangebiet
vorhanden sind. In der Bestandsaufnahme des Umweltberichtes ist ein entsprechender Hinweis enthalten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreises Fachdienst 002 MUEN B-00842
Strukturférderung = L

Gruppe: ToB

Dokument vom: 12.02.2014
Dokument-Nr.: S-01972

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Wir stimmen der 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Muinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet "Im Eiloh" zu.

Die vorgeschriebene FFH - Vorprifung gern. § 34 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wurde in der ersten Stufe (Prognose) durchgefiihrt. Die untere Naturschutzbehdrde war in das
Verfahren eingebunden. Bei Umsetzung der im Rahmen dieser Prifung fur erforderlich gehaltenen
MaRnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das FFH - Gebiet erwartet.

Wir weisen darauf hin, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG
und die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen noch im Rahmen des weiteren
Bauleitplanverfahrens auf der Ebene des Bebauungsgsplans abzuarbeiten sind. Ebenso sind

nach § 39 und 8§ 44 BNatSchG gem. dem Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in
Hessen, die Erhebungen und gegebenenfalls ArtenschutzmaflRnahmen durchzufiihren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind detaillierte Untersuchungen zur Fauna im Plangebiet durchzufiihren.

Auch die notwendigen Ausgleichsmaflinahmen kdnnen erst auf der nachfolgenden Planungsebene abschlieRend
bilanziert werden.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreises Fachdienst 002 MUEN B-00843
Strukturférderung = L

Gruppe: ToB

Dokument vom: 12.02.2014
Dokument-Nr.: S-01972

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FSt 4.1.3 Wasser- und Bodenschutz

Gegen das beantragte Vorhaben haben wir aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange
bei Beachtung des folgenden Punktes keine grundsatzlichen Bedenken:

Oberirdische Gewasser

Entlang des beplanten Bereiches verlauft mit dem Wehdgraben ein oberirdisches Gewasser

Ill. Ordnung. Die gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich eines freizuhaltenden Uferbereiches sind im
weiteren Planungsprozess zu bertcksichtigen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen die Ebene der Bebauungsplanung und werden im weiteren Planverfahren behandelt.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreises Fachdienst 002 MUEN B-00844
Strukturférderung = L

Gruppe: ToB

Dokument vom: 12.02.2014
Dokument-Nr.: S-01972

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FD 4.5 Bauordnung

Zu dem Bebauungsplanentwurf werden keine grundsatzlichen Bedenken geltend gemacht.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass ggf. durch die stidlich angrenzende Sporthalle, den
Sportplatz und den Parkplatz mit Einschrédnkungen der Bebaubarkeit des Gebietes zu rechnen ist.
Weiterhin bitten wir im Rahmen des Verfahrens zu tiberprifen, ob durch die westlich angrenzende
Flache einer ehemaligen Quarzit- und Sandgrube Gefahrdungen vorliegen (Verfillung der
ehemaligen Grube? Ablagerung von Materialien? Beeintrachtigung der Bodenqualitat? etc.).

Die Salzwiesen von Miinzenberg liegen zwar 100 m entfernt, da aber das einmalige Gebiet auf
salzhaltige Quellen und Grundwasser angewiesen ist, ist im Rahmen der weiteren Planung durch
MaRnahmen sicherzustellen, dass diese flir den Bestand des Gebietes grundlegenden
Verhéltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen die Ebene der Bebauungsplanung und nicht der regionalen Flachennutzungsplanung.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Minzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Mittelnessen Abt. Einsatz - E4 002 MUEN B-00845
Gruppe: T6B = —

Dokument vom: 22.01.2014
Dokument-Nr.: S-01945

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Beziiglich der Planunterlagen bestehen keine Bedenken.

1. Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht fiir die Entwicklung eines Wohngebietes fiir Einzel- und eventuell
Doppelhausbebauung:

1.1 Aligemeines

Begrenzte und lberschaubare raumliche Gestaltungen schaffen das Gefiihl einer sicheren Umgebung, in der sich
die Bewohner wohl filhlen. Auf die Ubersichtlichkeit der zukiinftigen Baukorper ist daher besonderes Augenmerk zu
legen.

1.2 Informelle Sozialkontrolle

Ein wesentlicher Schlussel stadtebaulicher Qualitat liegt in der Planung unter Einbeziehung der Birgerinnen und
Birger. Die informelle Sozialkontrolle wird wesentlich gesteigert, wenn die Bewohner des Quatrtiers "ihre"
Freiflachen mit gestalten und sich in sog. Patenschaften (z.B. Baumpatenschaften, Spielplatzpatenschaften)
einbringen kénnen. So instand gehaltene Freiflachen erhéhen den Wert des Wohnumfeldes und wirken sich
reduzierend auf Kriminalitat und Kriminalitatsfurcht aus.

1.3 Beleuchtung/Bepflanzung

Wege und Platze im Planungsbereich sollten so gestaltet werden, das keine uneinsehbaren Bereiche entstehen, die
Tatgelegenheiten fordern kdnnten. In diesem Zusammenhang ist auch bei der Beleuchtung zu beachten, dass durch
Art und Platzierung der Leuchtkdrper Dunkelflachen wahrend Ddmmerung und Dunkelheit weitestgehend
ausgeschlossen werden kdnnen (es gilt: besser heller als zu dunkel). Die Auswahl der Bepflanzung sollte so gewahlt
werden, dass die Uberschaubarkeit und

Ubersichtlichkeit der Wegefiihrung in Bezug auf uneingeschrénkte Sichtachsen gewéhrleistet

ist (hochstammige Baume, bodendeckende Pflanzen). Auf die Pflege und den Riickschnitt der Anlagen sollte Wert
gelegt werden.

1.4 Kraftfahrzeuge

Bei den fir das Planungsgebiet vorgesehenen Parkplatzen / 6ffentlichen Stellplatzen ist auf eine tbersichtliche
Ausgestaltung zu achten, um Straftaten "rund um das Kfz" zu erschweren. Es wird deshalb empfohlen, die
Parkplatzgestaltung "offen" anzulegen und méglichst nicht mit Hecken und Biischen einzufassen, um ein
Entdeckungsrisiko fiir potenzielle Tater zu erhéhen.

1.5 Fahrréader

Eigentumskriminalitét rund um das Fahrrad kann durch verschlieRbare (auch iberdachte) Fahrradkéfige anstelle von
einfachen Fahrradbiigeln erschwert werden.

1.6 Schutz vor Wohnungseinbruch

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders preiswert, wenn er bereits in der Planungsphase einkalkuliert
wird. Uber die individuellen Sicherungsmdéglichkeiten informiert die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle (1.8). An
leicht zugénglichen Gebéaudeteilen, wie Tiren und Fenstern im Erdgeschoss oder Kellerbereich, wird generell die
Verwendung von Elementen empfohlen, die einer erh6hten mechanischen Beanspruchung stand halten. Hier geht
es um die Beriicksichtigung einfacher Vorkehrungen, wie z.B. den Einsatz widerstandsfahiger SchlieRstiicke

in der Fenstermechanik. Bei tiber 30 Prozent der Einbriiche bleibt es beim Versuch, nicht zuletzt aufgrund des
Einbaus entsprechender sicherungstechnischer Einrichtungen.

1.7 Graffiti

Fir die AuBenfassaden wird ein Anstrich mit Graffiti hemmender Wandfarbe, bzw. einer Graffiti hemmenden
Beschichtung empfohlen.

1.8 Kostenlose Beratung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Beratung fiir private wie auch gewerbliche Objekte
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle an die Architekten und Bauherren wird empfohlen.

2. Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei der weiteren Planung berlicksichtigt
werden sollten. Das Polizeiprasidium Mittelhessen, hier insbesondere die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle, steht
fur Ruckfragen und konkrete Vorschléage in der weiteren Planungs- und Bauphase gerne zur Verfligung. Sollten die
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Vorschlage aufgrund begrenzter Festsetzungsmdoglichkeiten im Bebauungsplan keinen Niederschlag finden kénnen,
wird um Weiterleitung der Information an das zustandige Planungs- und Architektenbiro gebeten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Vorschlage betreffen die Ebene der Bebauungsplanung. Im weiteren Planverfahren im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange.
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