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Vorg.:

Beschluss-Entwurf

Regionalvorstand

Dezernat: Il

1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken
Gebiet: "Nordlicher und sudéstlicher Ortsrand”, Weil3flache Nr. 27"

hier:  AbschlieRender Beschluss

Beschluss Nr. 111-144 des Regionalvorstandes vom 22.08.2013

Beschluss Nr. 111-131 der Verbandskammer vom 18.09.2013 zu DS 111-138
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 111-179 des Regionalvorstands vom 30.01.2014

Beschluss Nr. 111-160 der Verbandskammer vom 12.03.2014 zu DS 1lI-10 (Offenle-
gungsbeschluss)

l. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliel3en:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken,
Gebiet: "Nordlicher und stiddstlicher Ortsrand", Weil3flache Nr. 27" zur Eganzung
der Darstellung im Bereich der 2 Teilflachen der WeiRkflache Nr. 27 wird somit
aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes
tber die Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschliel3end
beschlossen. Die Begriindung ist beigeflgt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 24.03.2014 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
13/14 bekannt gemacht. Sie fand vom 01.04.2014 bis 02.05.2014 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 28.03.2014 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Gemeinde Weilrod hat sich nicht geduf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Schmitten
Gemeindevorstand der Gemeinde Waldems
Gemeindevorstand der Gemeinde Weilmiinster
Magistrat der Stadt Bad Camberg

Magistrat der Stadt Usingen

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Gravenwiesbach
Gemeindevorstand der Gemeinde Selters (Taunus)

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaulert:

Abwasserverband Oberes Usatal

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

Bundesnetzagentur, AulR3enstelle Eschborn

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung

Forstamt Weilrod, Hessen-Forst

Hessenenergie GmbH

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Immobilienmanagement

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn
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Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Hochtaunuskreises

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Verband Hessischer Fischer e.V.

Verkehrsverband Hochtaunus, Zweckverband

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Zweckverband Naturpark Hochtaunus

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Darmstadt
hessenARCHAOLOGIE

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Mitte
IHK Frankfurt am Main

Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen
PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
Regierungsprasidium Darmstadt, Il 31.2

Syna GmbH

Tennet TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereiche Wasser- und Bodenschutz und
Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung

3) Von Birgern bzw. Privaten wurde - wie aus den Anlagen ersichtlich - ebenfalls eine Stel-
lungnahme vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht beriihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



lll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwéagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann
die Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken
Gebiet: "Nordlicher und sudostlicher Ortsrand", Weil3flache Nr. 27"
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Ober-
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Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Ober-
lauken
Gebiet: "Nordlicher und studostlicher Ortsrand”, Weil3flache Nr. 27"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Ober-
lauken
Gebiet: "Nordlicher und studostlicher Ortsrand”, Weil3flache Nr. 27"

Vorgesehene Anderung
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nordlicher Ortsrand, Teilflache 1:
Weildflache in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 0,8 ha)

sudostlicher Ortsrand, Teilflache 2:
Weildflache in "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 0,8 ha)



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Ober-
lauken
Gebiet: "Nordlicher und studostlicher Ortsrand”, Weil3flache Nr. 27"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Ober-

lauken

Gebiet: "Noérdlicher und stidéstlicher Ortsrand”, Weil3flache Nr. 27"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0
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Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung
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lauken
Gebiet: "Nordlicher und studostlicher Ortsrand”, Weil3flache Nr. 27"

Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken
Gebiet: "Nordlicher und sudoéstlicher Ortsrand”, Weil3flache Nr. 27"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiurr die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "nérdlicher und stdéstlicher Ortsrand ",
Weildflache Nr. 27, in der Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 2 Teilflachen mit einer Gesamtflache von
ca.l,6 ha.

Die Teilflache am nérdlichen Ortsrand wird im Westen und Norden von landwirtschaftlichen
Flachen, im Osten von der Hessenstral3e und im Siden von Wohnbebauung begrenzt. Die
Teilflache am sudlichen Ortsrand wird im Westen und Norden von gemischter Bebauung und
Garten und im Osten und Stiden von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Der Regionalplan Stidhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
von der Landesregierung im Sommer 2011 genehmigt worden und mit seiner Bekanntma-
chung im Staatsanzeiger am 17. Oktober 2011 in Kraft getreten. Die Landesregierung hat
allerdings aus rein formalen Griinden Flachen von der Genehmigung ausgenommen, fir die
nach 8 4 a Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine erneute Auslegung und Einholung
von Stellungnahmen hatte erfolgen miissen, da sie nach der letzten 6ffentlichen Auslegung
des Planentwurfs (Herbst 2009) geandert oder erganzt worden waren. Sie blieben somit un-
beplant (sogenannte Weil3flachen). Mittlerweile wurde flr einen Grof3teil dieser Flachen ein
Sammel-Ergdnzungsverfahren durchgefiihrt und vom Regierungsprasidium Darmstadt am
29.05.2013 genehmigt. Ausgenommen waren Flachen, fir die die betroffenen Kommunen
die bisherige Planungsvorstellung, wie sie in dem von Regionalversammlung (RVS) und
Verbandskammer (VK) im Dezember 2010 beschlossenen und zur Genehmigung vorgeleg-
ten Plan ihren Niederschlag gefunden hat, nicht bestatigt haben, sowie Flachen, fur die Mit-
glieder der Verbandskammer eine erneute Abwagung fur erforderlich hielten. Letzteres betraf
auch die Weil3flache Nr. 27 in Weilrod, Ortsteil Oberlauken, bei der es sich um die geplante
Verlagerung einer Zuwachsflache vom nérdlichen an den stidéstlichen Ortsrand handelt
(Begriindung Abwéagungserfordernis: Lage am Rand von "Vorbehaltsgebiet fir den vorbeu-
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genden Hochwasserschutz"). Fur diese Weillflache hat die Gemeinde Weilrod mit Schreiben
vom 20.08.2012 die Anderung des RPS/RegFNP 2010 beantragt.

Die Anderung dient der Erganzung der Darstellung im Bereich der WeiRflache Nr. 27:

nordlicher Ortsrand, Teilflache 1:
Weildflache in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 0,8 ha)

sudostlicher Ortsrand, Teilflache 2:
Weildflache in "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 0,8 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Die Darstellung von je ca. 0,8 ha "Gemischte Baufléache, geplant” und "Flache fur die Land-
bewirtschaftung” ist aufgrund der geringen GroRRe regionalplanerisch nicht relevant.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die geplante Gemischte Bauflache (Teilflache 2) kann Uber die noch bis zum Ende auszu-
bauende Stral’e "Am Starksborn" an die L 3457 angebunden werden.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwick-
lungskarte") ist die Teilflache 1 als geplante Siedlungsflache dargestellt und die Teilflache 2
als "Flache fir die Landbewirtschaftung”. Beide Flachen liegen am Ortsrand und werden
derzeit ackerbaulich genutzt.

Teilflache 1 grenzt an Wohnbebauung und die L 3457 und ist ansonsten von Ackern umge-
ben.

Teilflache 2 liegt zwischen alter Ortshebauung, einem Neubaugebiet und einer Ackerflache.
Im Osten wird sie hangabwarts durch einen Feldweg und einen Gehdlzstreifen begrenzt, an
den eine Grunlandmulde mit dem Breitenbach anschlief3t.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzuge der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftspléne,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fir kiinftige Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfur
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mafl3nah-
menplanungen.

Im vorliegenden Fall sollten die MaRRnahmen aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten
am 0Ostlich Rand der geplanten Wohnbauflache und in dem angrenzenden Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft im Bereich der Breitenbachaue vorgesehen werden.

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.
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A 7. Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu beachten, dass 0stlich auf3erhalb der
geplanten Bauflache in einer Talmulde der Breitenbach verlauft, der geman Hinweis des
Hochtaunuskreises - Fachbereich Wasser- und Bodenschutz - als oberirdisches Gewasser
[ll. Ordnung den Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen
Wassergesetzes (HWG) unterliegt. Nach 838 WHG i.V.m. §23 HWG dirfen in Gewasser-
randstreifen durch Bauleitplane oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch keine
neuen Baugebiete ausgewiesen werden. In der verbindlichen Bauleitplanung ist daher ge-
maf 823 HWG ein 10m breiter Uferrandstreifen von der Bebauung freizuhalten. Diese Fla-
che ist planungsrechtlich dem Gewésser zuzuordnen.

AulRerdem grenzt im Bereich der Breitenbachtalmulde ein "Vorbehaltsgebiet fir den vorbeu-
genden Hochwasserschutz" an das Anderungsgebiet, das der Sicherung des Hochwasser-
abflusses und der Retentionsraume dient. Dem ist ebenfalls durch entsprechende Abstande
der Bebauung Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind au3erdem Festsetzungen zu treffen, die
der Beeintrachtigung von Umweltbelangen so weit wie moglich entgegen wirken, wie Begru-
nung der Grundstiicksfreiflachen und der ErschlieBungsstrale, MaRnahmen zur Ortsrandge-
staltung, Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange, Festsetzung von MalRBhahmenfla-
chen und MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung.

Im Bebauungsplan ist auf das Erfordernis hinzuweisen, bei Erdarbeiten gefundene Boden-
denkmaler unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und Funde und Fundstellen in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Dem vorgesehenen Flachentausch liegt ein intensiver Abstimmungsprozess in der Gemein-
de Weilrod im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des RPS/RegFNP 2010 zugrunde. Die
bisher vorgesehene "Gemischte Bauflache" am ndrdlichen Ortsrand war bereits seit Langem
im Flachennutzungsplan des frilheren Umlandverbandes als Eigenentwicklungsmdglichkeit
vorgesehen. Der seitens der Gemeinde Weilrod beantragte Flachentausch wird damit be-
grindet, dass die nunmehr vorgesehene Flache am stidéstlichen Ortsrand von Oberlauken
ein in den letzten Jahren entstandenes Neubaugebiet ergdnzt und bereits erschlossen ist.
Aus Sicht der Gemeinde ist sie deshalb die einzige Erweiterungsflache in Oberlauken, die
unter wirtschaftlichem Aspekt umsetzbar ist. Beide Flachen sind derzeit Ackerland auf &hnli-
chen Bodenverhaltnissen und somit 6kologisch gleichwertig. Da beide Flachen derzeit land-
wirtschaftlich genutzt werden, wird durch den Flachentausch keine zusétzliche Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen vorbereitet. Das angrenzende "Vorbehaltsgebiet fiir den
vorbeugenden Hochwasserschutz" wird durch die vorgesehene Bauflache nicht berihrt. Ein
entsprechender Abstand zur Talmulde und zum Retentionsraum des Breitenbachs ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen zu sichern.
Die Darstellung der friiher vorgesehenen Zuwachsflache als "Flache fiir die Landbewirtschaf-
tung" am noérdlichen Ortsrand entspricht der Realnutzung und dient dem Erhalt zusammen-
hangender landwirtschaftlicher Nutzflachen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Fir die aus 2 Teilflachen bestehende Weiliflache Nr. 27 (je ca. 0,8 ha) wird die Darstellung
erganzt.

Eine bisher am nordlichen Ortsrand geplante "Gemischte Bauflache" wird wegen giinstigerer
ErschlieBungsvoraussetzungen nun am sudostlichen Ortsrand vorgesehen. Die bisher ge-
plante Flache wird entsprechend der Realnutzung als "Flache fir die Landbewirtschaftung"
dargestellt.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 6, BNatSchG § 1 Abs. 1 +5

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsétze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewdassern so weit wie mdglich nattrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
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AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Beide Teilflachen werden derzeit als Acker genutzt, dienen der Kaltluftproduktion und liegen
am Ortsrand in einem Raum mit hochwertigem, vielféltigen Landschaftsbild.

Teilflache 1 weist aufgrund der Hangneigung und Bodenbeschaffenheit (toniger Schluff) ho-
he Erosionsgefahrdung auf, Teilflache 2 Béden mit hohem Ertragspotential und im ostlichen
Teil mit hoher Lebensraumfunktion (grundnasser Boden).

Am dstlichen Rand der Teilflache 2 schlief3t sich ein "Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz" an, das der Sicherung des Hochwasserabflusses des Breitenbachs und
seiner Retentionsrdume dient. Zwischen Bach und Teilflache 2 befinden sich ein Feldweg
und ein Geholzstreifen.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Bei der bisherigen Planung ist im Bereich der Teilflache 1 durch Versiegelung zugunsten der
Entwicklung von Wohnbauflache mit dem Verlust von Bodenfunktionen (Ertrags-, Speicher-
und Regulationsfunktion), einer Reduzierung der Versickerung und Erhdhung des Abflusses
von Niederschlagswasser, der Verringerung der Kaltluftproduktion sowie der Veranderung
von Lebensraumen und dem Landschaftsbild zu rechnen.

Fur die Avifauna ist im Bereich der ackerbaulich genutzten Teilfliche 1 mit dem Vorkommen
von Offenlandbritern, z.B. Feldlerche und Rebhuhn zu rechnen. Durch den benachbarten
Breitenbach sind auch Landlebensraume von Amphibien nicht ausgeschlossen. Quartiere
von Flederm&usen oder der Haselmaus sind auf Grund fehlender Strukturen nur in an die
Planung angrenzenden Flachen zu erwarten. In der reinen Ackernutzung kénnen Lebens-
raume fir geschiitzte Reptilien ausgeschlossen werden. Die Planflache liegt nicht im Ver-
breitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen.

Aktuelle faunistische Untersuchungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Auf der Bebauungsplanebene sind insbesondere die im Offenland britenden Vogelarten
detailliert zu untersuchen. Mit einer Planflachengrte von 0,8 ha und angrenzend ausge-
dehnten Ackerflachen ist davon auszugehen, dass eventuell betroffene Arten in angrenzen-
de Bereiche ausweichen kdnnen. Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene doch vor-
gezogene Ausgleichsmaflinahmen notwendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass
diese in den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen realisiert werden kénnen.

Im Bereich der Teilflache 2 sind keine Auswirkungen durch die Plan&nderung zu erwarten,
da hier die Planung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung entspricht.

Auswirkungen der Plan&dnderung
Durch die Planédnderung sind die 0.g. Auswirkungen im Bereich der Teilflache 2 zu erwarten,

wahrend im Bereich der Teilflache 1 die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung erhalten
bleibt.
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FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maf3geblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prifenden Planen zéhlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die genannten Auswirkungen im Bereich der Teilflache 2 kénnen durch im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzende MaRnahmen gemindert bzw. ausgeglichen wer-
den. Hierzu zahlen u.a.:

- mdglichst geringe Flachenversiegelung durch Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit
befestigter Flachen

- Begriinung der Grundstucksfreiflachen, der ErschlieBungsstrale und des Ortsrandes

- Ruckfuhrung des Niederschlagswassers in den Wasserkreislauf am Ort der Entstehung
(Sammlung des Oberflachenwassers und Nutzung als Brauch- und Beregnungswasser)

- Festsetzung von Malinahmenflachen insbesondere am 6stlichen Rand zur Freihaltung und
entsprechender Bewirtschaftung einer Abstandsflache zur Talmulde des Breitenbachs

- KompensationsmalRnahmen hinsichtlich des Schutzgutes Boden wie z.B. Mal3hahmen zum
Erosionsschutz, zur Vermeidung und Verbesserungen der Bodenverdichtung, zur Entsiege-
lung

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Da die Planung einen Flachentausch fir ein seit Langem fiir die Eigenentwicklung des Orts-
teils vorgesehenes Bauflachenpotential beinhaltet, wodurch eine Arrondierung der baulichen
Entwicklung der letzten Jahre und eine gunstigere ErschlieBung mdglich ist, kommen keine
Alternativstandorte in Frage.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Ober-
lauken
Gebiet: "Nordlicher und studostlicher Ortsrand”, Weil3flache Nr. 27"

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitét, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartiber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tUberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafdgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des lberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken
Gebiet: "Nordlicher und stidostlicher Ortsrand"”, Weil3flache Nr. 27"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises 001 WEIL B-00848
Fachbereich: Umwelt, Naturschutz - -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 26.04.2014
Dokument-Nr.: S-02044

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu dem Vorhaben gibt der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz folgende Stellungnahme ab:

Der Planentwurf sieht vor, eine bisher als "Flache fur die Landbewirtschaftung" ausgewiesene Flache, als
Siedlungsflache darzustellen. Im Osten wird das Plangebiet durch einen Feldweg begrenzt. In der gegentber
liegenden Talmulde verlauft der Breitenbach, der als oberirdisches Gewasser Ill. Ordnung den Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen Wassergesetzes (HWG) unterliegt. Nach 8§38 WHG i.V.m.
§23 HWG durfen in Gewasserrandstreifen durch Bauleitplane oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch
keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden. In der weitergehenden Bauleitplanung ist daher gemanR §23 HWG ein
10m breiter Uferrandstreifen von der Bebauung freizuhalten. Diese Flache ist planungsrechtlich dem Gewasser
zuzuordnen. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit
ausgepragter Bdschungsoberkante ab der Boschungsoberkante (823 Abs. 2 HWG). Im vorliegenden Fall dirfte die
Bodschungsoberkante an dem talseitigen Wegesrand verlaufen. In der Planbegriindung wird darauf hingewiesen,
dass erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine
Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung erfolgen sollen. Sofern dafiir erforderliche MaRnahmen wie angedacht in der
Breitenbachaue vorgesehen werden, sind diese rechtzeitig mit dem Fachbereich Wasser- und Bodenschutz
abzustimmen.

Hinsichtlich der dargestellten Flachennutzungsplandnderung erachtet der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung die nérdlich gelegene, als "Gemischte Bauflache" geplante, Teilflache aufgrund einer geringeren
Beeintrachtigung der Naturgtiter fur besser geeignet. Im Rahmen des Entscheidungsfindungsprozesses sind die
okologisch wertvollen Gegebenheiten auf Teilflache 2 zu berlcksichtigen. Diese sind zum einen die Nahe zum
Breitenbach und dem vorhandenen Gehdlzstreifen sowie im dstlichen Bereich der Teilflache ein grundnasser Boden,
der laut Umweltbericht u. a. eine hohe Lebensraumfunktion besitzt. Bei einer Ausgestaltung der geplanten
Bebauung ware unbedingt darauf zu achten, dass ein entsprechender Abstand zum jeweiligen Gewasser
eingehalten wird, artenschutzrechtliche Belange beriicksichtigt werden und eine Verminderung der Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes durch eine angepasste Ortsrandgestaltung erfolgt.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die Hinweise Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Ein Hinweis auf den im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung freizuhaltenden Gewasserrandstreifen wird unter
Punkt A 7 der Begrindung erganzt.

Die Planflache reicht im Ubrigen nur bis zu dem vorhandenen Feldweg, sodass bereits ein Abstand von ca. 10 m zur
Gewasserparzelle besteht.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken
Gebiet: "Nordlicher und stidostlicher Ortsrand"”, Weil3flache Nr. 27"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_WEIL_B-00850
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 02.05.2014
Dokument-Nr.: S-02072

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Als Anwohnerin habe ich im Wesentlichen zwei Bedenken:

1. Eine gemischte Bauflache wiirde bedeuten, dass auch Gewerbe dort hin bauen dirfte. Wir haben in den letzten
Jahren einen grofRen Einsatz gezeigt, dass die bereits gewerblich genutzte Halle der Firma Canton im Einklang mit
dem Wohngebiet erfolgt (u.a. keine Ubernachtungen mehr, Geschwindigkeitsbeschrankungen). Die hier durch
fahrenden LKWs sind fiir das Wohngebiet nach wie vor eine gro3e Belastung. Weitere Gewerbeeinheiten waren
eine groRRe Storung fiir das urspriinglich von allen Anwohnern gewahlte ruhige Wohnen im Griinen; hierfir nehmen
wir grof3e Wegzeiten zu unseren Arbeitsplatzen nach Frankfurt, Neu Isenburg und Offenbach auf uns. Damit jetzt
auch Gewerbeeinheiten in Oberlauken in unmittelbare Nahe unseres Wohnumfeldes entstehen, dafiir haben wir
nicht in Oberlauken gebaut!!!

2. Das Landschaftsbild - Blick zur Kirche und vom Kirchberg - wiirde erheblich gestért werden. Der freie und
unverbaute Blick zur Kirche war seinerzeit fiir mich eine wesentliche Kauf- und Bauentscheidung.

Fazit: Ich bin dagegen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die geplante Bauflache dient der Eigenentwicklung des Ortsteils Oberlauken.

Der gesamte Ortskern und stidliche Ortsbereich von Oberlauken ist im Regionalplan Stdhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan als "Gemischte Bauflache" dargestellt. Diese Darstellung dient gemaR Kapitel 3.4.1dem Erhalt
und der Entwicklung einer stéadtebaulichen Nutzungsmischung zwischen den Funktionen des Wohnens,
gewerblicher Nutzung und der Versorgung, soweit sie miteinander vertraglich sind oder sich nicht wesentlich stéren.
Die Darstellung der als kleinflachigen Arrondierung anzusehenden Planflache entspricht somit der vorhandenen
dorflichen Struktur der Umgebungshutzung und dem Ziel, diese in einer angemessenen Form weiterzuentwickeln.
Die Vereinbarkeit moglicher gewerblicher Nutzungen mit der vorhandenen und geplanten Wohnnutzung ist im
Rahmen eines fir das Plangebiet durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahrens durch entsprechende Festsetzungen
sicherzustellen. Die Berucksichtigung von Blickbeziehungen sowie einer angemessenen Bauhdhe zur Einbindung
weiterer Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild obliegt ebenfalls der verbindlichen Bauleitplanung, die dazu
entsprechende Festsetzungen treffen kann.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Entwicklung der Flachen am siidlichen Ortsrand von Beginn an als
gemischte Bauflache vorgesehen war, sodass mit einer Ansiedlung von Gewerbetrieben immer zu rechnen war und
dies bei der Wahl des Wohnstandortes zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt werden konnte.
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Weilrod, Oberlauken WEIL_001_O
"WeiRflaichen Weilrod - Oberlauken™

RegFNP-Anderungsverfahren
(Vorbereitung Offenlagebeschluss)

Gesamtflache: 1,61 ha
Gemischte Bauflache, geplant: 0,84ha
Flache fir die Landbewirtschaftung: 0,77ha

erstellt am 07.01.2014

Datengrundlagen:

Realnutzungsinterpretation,

Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main,
Bildflug 1996. Einzelne Nachtrége bis 2000.

ATKIS® Basis-DLM,

Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation, Bildflug 1997. Einzelne Nachtrége bis 2005.

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt,
Stand Marz 2001

Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Ballungsraum
Frankfurt/Rhein-Main, Stand 31.12.2010

Regionaler Flachennutzungsplan 2010
FrankfurtRheinMain

RegFNP 2010
Mafstab 1:10.000
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