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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten
im Gebiet ,Medizinisches Zentrum® durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

hier: AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. V-81 des Regionalvorstandes vom 10.11.2022
Beschluss Nr. V-78 der Verbandskammer vom 14.12.2022 zu
DS V-2022-54 (Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. V-126 des Regionalvorstands vom 15.06.2023
Beschluss Nr. V-112 der Verbandskammer vom 12.07.2023
zu DS V-2023-29 (Auslegungsbeschluss)

l. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1. Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie
aus den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-
Schmitten im Gebiet ,Medizinisches Zentrum“ durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit § 22 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
(MetropolG) abschlieRBend beschlossen. Die Begriindung ist beigefiigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliel3enden Beschluss der Regionalversammlung Stidhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Flachennutzungsplans mit Legende und
Begrindung der Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung
vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten im Gebiet: "Medizinisches Zentrum"
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 24.07.2023 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
30/23 bekannt gemacht. Sie fand vom 01.08.2023 bis 08.09.2023 statt. Nach § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) wurde die
offentliche Auslegung durch die Verdéffentlichung im Internet ersetzt. Zusatzlich wurden
geman 8 3 Abs. 2 PlanSiG die genannten Entwurfe und Unterlagen in der Geschéftsstelle
des Regionalverbandes offentlich ausgelegt.

Die benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 26.07.2023 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Nidda hat sich nicht gedul3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaullert:

Laubach
Ortenberg
Ranstadt

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Echzell
Hirzenhain
Hungen
Schotten
Wolfersheim

2) Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

haben sich nicht geaulert:

Amt fir Bodenmanagement Bidingen
Bischofliches Ordinariat Mainz
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen

Deutsche Bahn AG

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
Eisenbahn-Bundesamt

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau
Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG
Fraport AG

Handelsverband Hessen e.V.
Handwerkskammer Wiesbaden
Hessenenergie GmbH

Hessen Forst — Forstamt Nidda

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.
LAG der Hessischen Frauenbiiros
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
Landeswohlfahrtsverband Hessen

Landrat des Wetteraukreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.
Neuapostolische Kirche



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten im Gebiet: "Medizinisches Zentrum"
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

ovag Netz GmbH

ovag Wasser Services

Polizeiprasidium Mittelhessen
Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt a.M. e.V.
Stadtwerke Nidda

Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Abwasserverband Oberhessen

Amprion GmbH

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung

Deutscher Wetterdienst

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Autobahn GmbH des Bundes

Gascade Gastransport GmbH

IHK GielRen-Friedberg

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
Landessportbund Hessen e.V.

Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen
Oberhessengas Netz GmbH

PLEdoc GmbH

Regierungsprasidium Darmstadt

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Staatliches Schulamt

TenneT TSO GmbH

Wasserverband NIDDA

haben Stellungnahmen abgegeben:

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Hessen Mobil

Kreisausschuss des Wetteraukreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

3) Von Burgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaul3ert haben, kann davon ausgegangen
werden, dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die

Anderung des Flachennutzungsplans nicht beriihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und
behandelt.



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten im Gebiet: "Medizinisches Zentrum"
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

[ll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplananderung abschlieRend beschlossen werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehdrt als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

1. Die von der Planung betroffene Stadt Nidda hat sich nicht zur Planung geauf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,

haben sich nicht geduRert:

* Laubach
* Ortenberg
+ Ranstadt

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

* Echzell

* Hirzenhain
* Hungen

¢ Schotten

* Wolfersheim

haben abwagungsrelevante Stellungnahmen abgeben:

2. Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

haben sich nicht geauRRert:

< Amt fir Bodenmanagement Blidingen

» Bischdofliches Ordinariat Mainz

» Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

< Bundeseisenbahnvermégen

» Deutsche Bahn AG

e DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

» Eisenbahn-Bundesamt

« Evangelische Kirche in Hessen und Nassau
* Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG
e Fraport AG

* Handelsverband Hessen e.V.

» Handwerkskammer Wiesbaden

e Hessenenergie GmbH



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

* Hessen Forst — Forstamt Nidda

» Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.
* LAG der Hessischen Frauenbiros

* Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

» Landeswonhlfahrtsverband Hessen

» Landrat des Wetteraukreises

e LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

* Neuapostolische Kirche

* ovag Netz GmbH

* ovag Wasser Services

» Polizeiprasidium Mittelhessen

* Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt a.M. e.V.
» Stadtwerke Nidda

« Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:
» Abwasserverband Oberhessen

e Amprion GmbH

e Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
» Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung

» Deutscher Wetterdienst

* Deutsche Telekom Technik GmbH

* Die Autobahn GmbH des Bundes

e Gascade Gastransport GmbH

« |HK GielRen-Friedberg

e Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

e Landessportbund Hessen e.V.

» Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen

e Oberhessengas Netz GmbH

e PLEdoc GmbH

* Regierungsprasidium Darmstadt

¢ RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

e Staatliches Schulamt

e TenneT TSO GmbH

* Wasserverband NIDDA



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

haben abwagungsrelevante Stellungnahmen abgeben:

» Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

« BUND Landesverband Hessen e.V.

« HGON Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.
e Hessen Mobil

« Kreisausschuss des Wetteraukreises

e LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

« NABU Landesverband Hessen

» Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
* Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

¢ Wanderverband Hessen e.V.

w

. Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

1. Anerkannte Naturschutzverbande
Stellungnahme vom 23.08.2023

Seite 1

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich erheben
sich u.E. keine Bedenken.

Allerdings Problematisch und wenig sinnvoll erachten wir die Anlage des Ful3-
und Radweges entlang der Nidda und von der Taunusstral3e zur Nidda und die
Anlage einer Briicke tber die Nidda im Bereich des Sportplatzes. Der geplante
Radweg fuhrt von der Ortsdurchfahrt (Friedenstra3e) zundchst auf einem
schmalen, ca. 5 m breiten Grasweg etwa 100 m entlang der Nidda (Gewdasser-
schonstreifen gem. WRRL). Derzeit auch genutzt als Baustellenzufahrt zum Ge-
biet ,Lowenhof*. Auch wenn die Nidda hier als ,sehr stark veréandert* bis ,voll-
standig verandert” hinsichtlich der Gewasserstruktur eingestuft wird, so hat das
Gewasser im Laufe der Zeit seit des Ausbaus vor ca. 60 Jahren teilweise wieder
etwas an Natur gewonnen — Wasseramsel, Eisvogel, Graureiher, Gebirgsstelze
werden hier beobachtet.

Der geplante Radweg fuhrt am derzeit westlichen Ortsrand zur Bundesstralie
ohne eine Anbindung an einen fur Radfahrer sicheren Weg. Als FuRweg fir
Grundschiler zur Bushaltestalle ,Ober Schmitten Sud“, die weniger als 50 m
vom Ortsschild entfernt in Richtung Ortsmitte liegt, ist dieser Weg nicht geeig-
net, da er wegen der Entfernung zur Schule als auch wegen fehlender Sicher-
heit wohl kaum genutzt werden wird. Die Haltestelle in Richtung Unter Schmitten
liegt auf der gegenliberliegenden Seite der viel befahrenen Bundesstrale.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergibt sich hieraus kein materielles Anderungs- oder Ergéanzungserfordernis
der FNP-Planunterlagen.




3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

1. Anerkannte Naturschutzverbande
Stellungnahme vom 23.08.2023 Seite2

Eine Begriindung fiir den Bau einer Briicke Uber die Nidda etwa 200 m bachab-
warts der Brucke der Friedenstrafie und diesen Rad- und Fu3weg wird in Antrag
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Nidda zum Gebiet ,Medizinisches Zentrum*
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain leider auch nicht geliefert.

Es wird hier lediglich darauf hingewiesen, dass diese Baumalinahme der ,Ver-
besserung und Anbindung der sidlich der Nidda gelegenen Einrichtungen
(Schule, KiGa, BGH ) an die Taunusstral3e* diene. Die gibt es weniger als 200
m bachaufwarts. Hier sollen Flachen versiegelt werden und in ein Gewdasser
eingegriffen werden um wenige Meter FuRweg einzusparen.




3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

2. Hessen Mobil
Stellungnahme vom 22.08.2023

Seite 1

Uber unsere Stellungnahme vom 03.02.2023, Az.: 34b2-23-031339-BV13.3Ho,
die weiterhin ihre volle Giltigkeit behalt, hinausgehend, bestehen aus straflen-
rechtlicher Sicht die BundesstraRe 445 betreffend seitens dem Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement keine planrelevanten Einwende zur Ande-
rung des Regionalen Flachennutzungsplans 2010.

Hiermit nehmen wir aus straRenrechtlicher Sicht die Bundesstralle 455 betref-
fend zum Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Unter Gliederungspunkt 6. Verkehrsplanerische Aspekte der Begrindung zum
Bebauungsplan ist ausgefihrt: "Der vorhandene Ortsdurchfahrtsverkniipfungs-
bereich wird aufgel6ést und der OD-Stein auf die Grenze zwischen MU2 und
MU3 gesetzt. Im Bebauungsplan wird entlang der B455 westlich davon ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind die be-
stehenden Zufahrten (Bestandsschutz). Weiterhin wird in diesem Abschnitt die
Bauverbotszone (20 m) im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen und die
Baugrenzen entsprechend angepasst.” Dies ist sachlich korrekt und wurde
zwischen Hessen Mobil und der Stadt Nidda in einem Besprechungstermin ge-
regelt. Wir bitten dies trotzdem ersatzlos aus der Unterlage herauszunehmen,
da eine Anderung der Ortsdurchfahrtsgrenze ein eigenstandiger Verwaltungs-
akt ist und nach 85 FStrG geregelt sowie in der OD—Richtlinie noch ausfuhrli-
cher erlautert ist.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ergibt sich hieraus kein materielles Anderungs- oder Erganzungserfordernis

der FNP-Planunterlagen.

Die ergdnzenden Hinweise zur verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind
auf dieser Planebene zu bertcksichtigen.




3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

2. Hessen Mobil
Stellungnahme vom 22.08.2023

Seite 2

Im Bebauungsplan wurden keine Aussagen zu den geplanten Verkehren infolge
der Gebietsausweisung getroffen. Im Gliederungspunkt 6. werden folgende
Aussagen Uber die bestehenden Verkehre getétigt: ,,Ein weiterer Punkt Die Ver-
kehrsmenge auf der B455 ist in den letzten Jahren zurlickgegangen:

2000 lag der DTV bei 9.613 (Schwerverkehr bei 521), 2021 bei 8.810 (Schwer-
verkehr bei 358). Insofern ist nicht damit zu rechnen, dass es durch den Bau
des Med-Zentrums zu einer wesentlichen Anderung der Verkehrszahlen in die-
sem Abschnitt kommt. Die Stadt Nidda geht somit davon aus, dass kein Aus-
oder Umbau der B455 erforderlich ist." Dies ist stimmen wir nicht zu. Im Rahmen
der Bauleitplanung wurde von Hessen Mobil einen Leistungsfahigkeitsnachweis
gefordert. Diese Forderung sowie alle weiteren Aussagen der Stellungnahme
mit dem Az.: -34c2-22-031316-BV13.3Ho behalten weiterhin ihre volle Giltig-
keit. Wir bitten dies Aussage deshalb ersatzlos aus der Unterlage herauszuneh-
men.




3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

3. Wetteraukreis
Stellungnahme vom 31.08.2023

Seite 1

Nachfolgend Uberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene

Zum o.g. Verfahren sind hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Be-
lange keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit oder Hinweise und
Bedenken zu abwégungsfahigen Sachverhalten erforderlich

FB 4 Archéologische Denkmalpflege

Gegen die vorgesehene Anderung des FNP werden seitens der Archéologi-
schen Denkmalpflege Wetterau keine grundsatzlichen Bedenken oder Ande-
rungswunsche vorgebracht.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6f-
fentlichen Belangen der Archdologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stel-
lungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmal-
pflege behélt sich die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbe-
horde vor.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

3. Wetteraukreis
Stellungnahme vom 31.08.2023

Seite 2

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen

Gegen die Anderung des FNP im betroffenen Bereich- Gebietskategorie von
Gewerbegebiet und Grinflache in Urbanes Mischgebiet - bestehen keine Be-
denken.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Fachliche Stellungnahme (abwégungsfahige Sachverhalte)

Gegen die beantragte 3. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus
Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange keine grundsétzlichen Be-
denken. Unserer Meinung nach sollte nicht der gesamte Anderungsbereich als
Mischgebiet dargestellt werden. Hier sollten die im B-Plan insbesondere entlang
der Nidda ausgewiesenen Ausgleichsflachen ausgenommen und gesondert
dargestellt werden.

Im Rahmen der zeitgleich erfolgten Beteiligung zum Entwurf eines Bebauungs-
plans haben wir wie folgt Stellung genommen:

Zu der vorliegenden Planung nehmen wir aus Sicht der von uns fachlich zu ver-
tretenden Belange wie folgt Stellung:

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der schmalen Form, der Randlage und geringen GréR3e innerhalb des Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung, sind die Ausgleichsflachen im MaRstab 1:10.000
aufgrund von Strichstarken und den damit einhergehenden Darstellungstberlage-
rungen nicht sinnvoll darstellbar. Die rechtliche Verbindlichkeit der AusgleichsmaR-
nahmen ergibt sich aus der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Es ergibt sich hieraus kein materielles Anderungs- oder Ergéanzungserfordernis

der FNP-Planunterlagen.

Die ergdnzenden Hinweise zur verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind
auf dieser Planebene zu bertcksichtigen.




3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

3. Wetteraukreis
Stellungnahme vom 31.08.2023

Seite 3

Oberirdische Gewasser

Im Plangebiet sind zwei als Gewasser gewidmete Parzellen (ehem. Mihlgra-
ben) vorhanden (Gemarkung Ober-Schmitten, Flur 1, Nr. 500 und Gemarkung
Unter-Schmitten, Flur 4, Nr. 261). Trotz unserer entsprechenden Hinweise im
Rahmen der Vorplanung geht der vorliegende Entwurf auf diese Situation nicht
ein. Im weiteren Planungsprozess ist darzustellen, ob die betreffenden Parzel-
len noch eine wasserwirtschaftliche Funktion wahrnehmen.

Wasserrahmenrichtlinie

Im betreffenden Abschnitt sieht die Wasserrahmenrichtlinie verpflichtend ge-
wasserstrukturelle Verbesserungen der Nidda und die Bereitstellung von Ge-
wasserrandstreifen vor. Die Planung greift diese Vorgabe u.E. nur unzureichend
auf. Es wird zwar ein entsprechender Gewasserrandstreifen (Entwicklungsbe-
reich A2) ausgewiesen, gewasserstrukturelle Verbesserungen an der Nidda
(Gewasseraufweitungen, Laufverdnderungen, Strdmungslenker u.a.) werden
nicht angesprochen bzw. vorgesehen. Hierzu halten wir es nach wie vor fir not-
wendig, die Planung in Abstimmung mit den Wasserbehorden zu erganzen.
U.E. besteht hier weiteres Potenzial zum Ausgleich von Eingriffen.
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3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*

durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

3. Wetteraukreis
Stellungnahme vom 31.08.2023

Seite 4

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Fachliche Stellungnahme (abwéagungsfahige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir zu der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans keine Bedenken.

FD 4.5 Bauordnung
Keine Einwendungen

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Keine Einwendungen.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Derzeitige Darstellung | $§

ZeiChenerklarung (gemaf Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Artder baulichen Nutzung
(8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gemischte Bauflache

1.2 Gewerbliche Bauflache

2. Grunflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

2.1 Offentliche Griinfliche

3. Flachen fur die Landwirtschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

4. Flachen fiar MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

4.1 Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen @
5. Sonstige Planzeichen

| |
5.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der I-I:I-I

3. Anderung des Flachennutzungsplans I_ — _I

Rechtsgrundlagen

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221);

@ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

® Planzeichenverodnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

Verfahrensvermerke

1. Nach Beschluss der Verbandskammer vom 14.12.2022 zur Einleitung des Verfah-

rens zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans fur die Stadt Nidda, Stadtteil Ober-
Schmitten, im Gebiet "Medizinisches Zentrum" durch den Regionalverband gem. § 2
Abs. 1 und § 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 7 Abs. 4 und § 22 des
Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main, bekanntgemacht im Staats-
anzeiger fur das Land Hessen Nr. 52/22, vom 26.12.2022, hat die Beteiligung der
Tréager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.01.2023
stattgefunden.

Gleichzeitig hat die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB,
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, letztere in der Zeit
vom 04.01.2023 bis 03.02.2023, stattgefunden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

I.LA. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans fur die Stadt Nidda, Stadtteil

Ober-Schmitten, im Gebiet "Medizinisches Zentrum" sowie die Begriindung ein-
schlieRlich Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen hat gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB entsprechend dem Beschluss der Verbands-
kammer vom 12.07.2023, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 30/23 vom 24.07.2023, in der Zeit vom 01.08.2023 bis 08.09.2023 offentlich aus-
gelegen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der benachbarten Gemeinden, der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt (Schrei-
ben vom 26.07.2023).

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

3. Die Verbandskammer hat in ihrer Sitzungvom _ . .20 __ Uber die Bedenken

und Anregungen entschieden und die 3. Anderung des Flachennutzungsplans fur die
Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten, im Gebiet "Medizinisches Zentrum" mit Be-
grindung abschlieRend beschlossen.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

4. Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans fur die Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten, im Gebiet "Medizinisches

Zentrum"durch Verfigungvom _ . .20 __, Aktenzeichen
_______________________ genehmigt.
Darmstadt, den Regierungsprasidium Darmstadt

5. Die Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans fur die Stadt Nidda,
Stadtteil Ober-Schmitten, im Gebiet "Medizinisches Zentrum" ist gemafi § 6 Abs. 5
BauGB im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr._. _vom _ . .20
offentlich bekanntgemacht worden.

Mit Ablauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung wurde der Flachennutz-
ungsplan fur den oben genannten Bereich wirksam.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand
6. Eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften ist innerhalb eines Jahres
gemal § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
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3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten
im Gebiet ,,Medizinisches Zentrum* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 2

1. Rechtliche Grundlagen

Die Stadt Nidda ist entsprechend 8 7 Abs. 4 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) zum 1. April 2021 dem Regionalverband Frank-
furtRheinMain beigetreten.

Nach § 22 MetropolG obliegt mit Datum des Beitritts dem Regionalverband die An-
derung der Flachennutzungsplane der neuen Mitgliedskommunen. Diese Flachen-
nutzungsplane gelten bis zur Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs. 1
Nr. 1 (Regionaler Flachennutzungsplan) fort.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Lan-
desplanungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
bilden neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.

2. Veranlassung

Am westlichen Ortsrand von Ober-Schmitten befindet sich die ehemalige HERA-
Papierfabrik. Der Betrieb wurde 1946 unter dem Namen ,Hessische Papierverarbei-
tung GmbH" in Nidda gegruindet und 1948 aus wettbewerbsrechtlichen Grinden in
»-HERA-Papierverarbeitung" umbenannt. 1976 wurde die etwa 6000 m?2 grol3e Pro-
duktionsstatten in Ober-Schmitten Gibernommen. 1992 wurde das Unternehmen die
Rechtsform einer GmbH & Co. KG ubertragen. 2016 wurden die Mitarbeiter und
Maschinen der Firma Philform, Nidda-Harb, iUbernommen. Schwerpunkt des Betrie-
bes ist die Herstellung von Flach-, Zellglas- und Bodenbeuteln, Sichthillen und
Bildertaschen. Im Sommer 2022 erfolgte der Umzug des Betriebes nach Schotten-
Rainrod.

Far das Betriebsgelande sowie die noch vorhandene Freiflache in Richtung Ortsrand
ist somit eine Nachfolgenutzung stadtebaulich vorzubereiten.

Ziel der Planung ist die stadtebauliche Ordnung der baulichen Situation und Nutzung
im Plangebiet sowie die langfristige Sicherung und Entwicklung einer gemischten
Bauflache. Geplant ist die Entwicklung eines Nutzungsmixes aus Gewerbe, Wohnen,
Bildung, Gesundheit, Erndhrung, Energie, Mobilitdt und Tourismus.

In einem ersten Schritt soll zunachst ein Arztehaus (Medizinisches Zentrum) auf
dem bislang unbebauten Grundstiick zwischen der Fabrik und der Ortslage errichtet
werden. In diesem Zusammenhang ist auch eine neue Fuf3- und Radwegeverbin-
dung von der Taunusstralle Uber die Nidda geplant. Fur die zukunftssichere Ver-
marktung und Nutzung des Gebietes ist ein mdglichst breit gefacherter Nutzungsmix
von grol3er Bedeutung, so dass im aufzustellenden Bebauungsplan das gesamte
Gebiet als ,,Urbanes Gebiet (MU) geméaf 8§ 6a BauNVO festgesetzt werden soll.
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3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten
im Gebiet ,,Medizinisches Zentrum* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 3

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda als Grunflache
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB sowie gewerbliche Bauflache (G) geméaR 8 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans OS 14 ,Medizinisches Zentrum* soll
der Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entspre-
chend gedndert werden. Dabei wird das gesamte Plangebiet als gemischte Baufla-
che (M) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
dargestellt.

3. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet mit einer Flache von ca. 2 ha befindet sich am westlichen
Ortsrand des Stadtteils Nidda Ober-Schmitten zwischen der Taunusstralle (B455)
und der Nidda. Direkt 6stlich schlie3t sich die Ortslage von Ober-Schmitten an. Der
Geltungsbereich umfasst das Geldnde einer Papierverarbeitungsfabrik sowie eine
bislang unbebaute Flache zwischen der Ortslage und der Fabrik. Westlich sowie
nordlich der B455 grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die Kompensati-
onsflache befindet sich ca. 150 m sudwestlich des Plangebiets.

Die Abgrenzungen kénnen der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.

] "’~

g

Kompensationsflache

7 B
s

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs der 3. Anderung (Luftbild: Hessische Ver-
waltung fir Bodenmanagement und Geoinformation)
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3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten
im Gebiet ,,Medizinisches Zentrum* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 4

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung umfasst die Flurstiicke
107/2 teilweise, 107/3 und 261 in der Flur 4, Gemarkung Unter-Schmitten sowie
die Flursticke 204/1 teilweise, 491/3 teilweise, 491/5 teilweise (Weg) (Nidda),
209/1, 209/2, 460 teilweise (Wegq), 500, in der Flur 1, Gemarkung Ober-Schmitten.

Die 2.950 m=2 grol3e externe Kompensationsflache befindet sich in der Gemarkung
Unter-Schmitten, Flur 4, Flurstiick 300.

4. Planerische Vorgaben

Das Anderungsgebiet ist im Regionalplan Suidhessen als ,,Vorranggebiet Siedlung /
Bestand“ dargestellt. Das Uberschwemmungsgebiet der Nidda ist als ,,Vorranggebiet
far vorbeugenden Hochwasserschutz“ dargestellt.

Das Uberschwemmungsgebiet wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) bertcksichtigt. Die Planung widerspricht somit nicht den Zielen
der Regionalplanung.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stdhessen 2010

Die wesentlichen Ziele des Landschaftsplans der Stadt Nidda wurden in den Fla-
chennutzungsplan integriert. Fir den Anderungsbereich sind im FNP keine beson-
deren landschaftsplanerischen Entwicklungsziele dargestellt.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbe-
zirkes 3 (Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929).
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3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten
im Gebiet ,,Medizinisches Zentrum* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 5

Weiterhin liegt das Plangebiet in der Schutzzone Il A des Trinkwasserschutzgebie-
tes ,,WSG OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod“ (Schutzgebietsverordnung
im St.Anz. 19/87 S. 1112 vom 23.03.1987) und der Qualitativen Schutzzone D des
Heilguellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannten Heilquellen des Landes Hes-
sen in Nidda — Bad Salzhausen, Wetteraukreis vom 06.10.1992 (St.Anz. 45/92 vom
09.11.1992, S. 2836).

Auf Grund des naturfernen Zustandes der Nidda im Bereich des Plangebietes sind
hier keine besonders geschutzten Biotope (8 30 BNatSchG) vorhanden.

Die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Auenverbund Wetterau*“ gelegene
Flache soll im Rahmen des Bauleitplanverfahrens aus dem Schutzgebiet herausge-
nommen werden. Ein entsprechender Antrag wurde im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens gestellt. Die Obere Naturschutzbehdrde hat in Ihrer Stellungnahme vom
07.09.2023 eine Teilloschung fur den Bereich des Landschaftsschutzgebietes in Aus-
sicht gestellt.

5. Inhalt der 3. Anderung

Die betreffende Flache ist im Flachennut-
zungsplan der Stadt Nidda als Gewerbli-
che Bauflache (G) geméalR 8 5 Abs. 2 Nr.
1 BauGB (ca. 1,4 ha) und als Grunflache
geméal 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB (ca. 0,6
ha) dargestellt. Die Kompensationsflache
ist als Flache fur die Landwirtschaft ge-
mafk 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt
(ca. 0,3 ha).

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem
rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan

Im Bebauungsplan soll der gesamte Bereich als ,,Urbanes Gebiet” (MU) gemal 8§ 6a
BauNVO festgesetzt werden.
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3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten
im Gebiet ,,Medizinisches Zentrum* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 6

Im Rahmen der parallel verlaufenden 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes
wird die Darstellung daher in eine ge-
mischte Bauflache (M) § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB geéandert.

Die Kompensationsflache wird gemaéan
8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB als Flache fur
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen dar-
gestellt.

Abbildung 4: 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplans

6. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Plangebiet wird durch die Taunusstralle (B455) verkehrlich erschlossen. Die
StralRe ist mit rund 9 m Fahrbahnbreite und einseitigem Gehweg ausreichend aus-
gebaut. Derzeit befinden sich im Bereich der Fabrik zwei Zufahrten, die erhalten
bleiben.

Der vorhandene Ortsdurchfahrtsverknipfungsbereich wird aufgel6ést und der OD-
Stein auf die Grenze zwischen MU2 und MU3 gesetzt. Im Bebauungsplan wird ent-
lang der B455 westlich davon ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Aus-
genommen hiervon sind die bestehenden Zufahrten (Bestandsschutz). Weiterhin
wird in diesem Abschnitt die Bauverbotszone (20 m) im Bebauungsplan nachricht-
lich tbernommen und die Baugrenzen entsprechend angepasst.

Bislang liegt lediglich eine Planung fur das Med-Zentrum vor. Fur die Bestandsbe-
bauung sind derzeit keine belastbaren Angaben zu spateren Nutzungen mdglich.

Die Verkehrsmenge auf der B455 ist in den letzten Jahren zurickgegangen: 2000
lag der DTV bei 9.613 (Schwerverkehr bei 521), 2021 bei 8.810 (Schwerverkehr bei
358). Insofern ist nicht damit zu rechnen, dass es durch den Bau des Med-Zentrums
zu einer wesentlichen Anderung der Verkehrszahlen in diesem Abschnitt kommt.
Die Stadt Nidda geht somit davon aus, dass kein Aus- oder Umbau der B455 erfor-
derlich ist.

Der geplante FulR3- und Radweg dient der Verbesserung und Sicherung der Anbin-
dung der sudlich der Nidda gelegenen Einrichtungen (Schule, Kindergarten, Sport-
platz Burgerhaus) an die Taunusstrale.
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3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten
im Gebiet ,,Medizinisches Zentrum* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 7

Im Bebauungsplan werden hier lediglich die erforderlichen Flachen planungsrecht-
lich gesichert. Verkehrstechnische MalRnahmen und Prifungen (Verkehrsinsel,
Schleppkurven) sind nicht Planungsinhalt des Bebauungsplans. Die erforderlichen
Nachweise sind im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die ErschlieRung des Anderungsgebietes durch den offentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) ist gegeben. Direkt am Plangebiet befindet sich in der TaunusstraRe
die Haltestelle der Buslinie 362 (Nidda/Bahnhof - Schotten/Vulkaneum).

7. Landschaftsplanerische Aspekte

Der Teilbereich fur das geplante Medizinische Zentrum wird als Grunland intensiv
genutzt. Bis vor 2-3 Jahren wurde die Flache in kurzen Abstanden mit dem Rasen-
maher im Zuge einer Gartennutzung gepflegt. Der Bestand ist daher deutlich an
Arten verarmt. Die Flachen der Fabrik sind durch Gebaude, Zufahrten und Hoffla-
chen weitgehend versiegelt. Im Nordwesten befindet sich eine keilformig zulaufende
Ackerbrachflache, welche Teil des Landschaftsschutzgebietes ,,Auenverbund Wette-
rau“ ist. Im Bereich des Wohnhauses im Westteil finden sich grofRe gartnerisch ge-
pflegte Flachen (Rasenflachen mit einzelnen Geh6lzen). Entlang der Nidda verlauft
ein Ufergeholzstreifen mit Ruderalfluren, wahrend entlang der B455 haufig gemah-
tes, artenarmes Stral3enrandbegleitgriin zu finden ist.

Aussagen zu Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen sowie zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kdnnen dem Umweltbericht entnom-
men werden.

8. Planerische Abwagung

Der Fabrikstandort am Ortsrand von Ober-Schmitten bietet sich fur eine Neustruk-
turierung an, da die derzeitige gewerbliche Nutzung in diesem Umfang nicht zu-
kunftsfahig ist. Die Freiflache zwischen Fabrik und Ortsrand stellt sich als Bauliicke
dar und ist daher ebenfalls fur ein bauliche Nutzung prédestiniert. Insofern gibt es
far die vorliegende Planung keine Standortalternativen.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Grinflachengestaltung sind - insbesondere
ein den noch unbebauten Bereichen - Auswirkungen fir Boden und Flache (Flachen-
verlust, Funktionsverlust naturlicher Boden), Wasser (Reduzierung der Grundwas-
serneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima
und Luft (kleinklimatische Ver&nderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Planungsbiro Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten
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Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kdnnen die Auswirkungen mi-
nimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zuruckbleiben werden.

O. Umweltbelange

Zur Anderung des FNP sowie des Bebauungsplans wird ein gemeinsamer Umwelt-
bericht sowie ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstelit.

Zusatzlich wurde eine orientierende Baugrundvoruntersuchung durchgefuhrt.
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1. Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und
8 la BauGB ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden. Diese sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der
Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltprifung dar. Der Umweltbericht
ist ein selbststandiger Bestandteil der Begrundung zum Bauleitplan. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwégung zu berucksichtigen.

Die auf der ortlichen Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 11 BNatSchG) werden in einem Griun-
ordnungsplan dargestellt. Da es bei Grinordnungsplan und Umweltbericht weitrei-
chende inhaltliche Uberschneidungen gibt, sind zur Vereinfachung und zur Vermei-
dung von Doppeldarstellungen die griinordnerischen Inhalte in den vorliegenden Um-
weltbericht integriert.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind die artenschutzrechtlichen Anforde-
rungen abzuarbeiten, die sich aus den europaischen Richtlinien, Richtlinie
92/43/EWG des Rates (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, FFH-RL) und Richtlinie
2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates (Vogelschutz-Richtlinie,
VS-RL) sowie aus der nationalen Gesetzgebung (BNatSchG) ergeben. Die Ergebnisse
der artenschutzrechtlichen Prifung werden in einem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag dargelegt. Dieser wird im Rahmen der Entwurfsfassung erganzt und die in die-
sem Zusammenhang erforderlichen Vermeidungs- und ggf. Ausgleichsmalinahmen
konkretisiert. 8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im Bauleit-
planverfahren - wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Pla-
nungsstufe durchgefihrt wird oder worden ist - auf zusatzliche oder andere erhebli-
che Umweltauswirkungen beschrankt werden soll. Ziel ist also eine Vermeidung von
Doppelprufungen, wie es auch in der Gesetzesbegrindung (BT-Drs. 15/2250, 42)
hervorgehoben wird. Auch wenn das Gesetz vom Regelfall ausgeht, dass die Umwelt-
auswirkungen bereits auf einer vorangegangenen hdherstufigen Ebene (also etwa im
Verhaltnis Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) ermittelt wurden, kann auf den
Rechtsgedanken des 8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auch im Verhaltnis ,,von unten nach
oben” zurickgegriffen werden. Da die Untersuchungstiefe des Umweltberichts regel-
mafRig mit der Mal3stabsscharfe des jeweiligen Plans korrespondiert und diese bei der
Bebauungsplanung im Hinblick auf die planungsrechtlichen Festsetzungen regelma-
Rig detaillierter bzw. vertiefter ist als bei Flachennutzungsplanen, wird die Umwelt-
prufung auf der Ebene des Bebauungsplans durchgefiinrt. Dies ist zuldssig, da auf
Ebene der parallel betriebenen 3. FNP-Anderung keine zusatzlichen oder andere er-
heblichen Umweltauswirkungen als auf Bebauungsplanebene zu erwarten sind.
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Voraussetzung ist jedoch, dass zwischen den beiden Planverfahren kein zu grof3er
zeitlicher Abstand besteht. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans (durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain) verlauft zeitlich parallel mit dem zugehérigen
Bebauungsplan. Die Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaR § 6 Abs. 1 BauGB
vom Regierungsprasidium Darmstadt zu genehmigen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB diente insbesondere
dazu, den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu be-
stimmen.

1.2 Inhalt und wichtigste Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die stadtebauliche Ordnung der baulichen Situation und Nutzung
im Plangebiet sowie die langfristige Sicherung und Entwicklung einer gemischten
Bauflache. Geplant ist die Entwicklung eines Nutzungsmixes aus Gewerbe, Wohnen,
Bildung, Gesundheit, Erndhrung, Energie, Mobilitdt und Tourismus.

In einem ersten Schritt soll zun&chst ein Arztehaus (Medizinisches Zentrum) auf dem
bislang unbebauten Grundstiick zwischen der Fabrik und der Ortslage errichtet wer-
den. In diesem Zusammenhang ist auch eine neue Ful3- und Radwegeverbindung von
der TaunusstralRe Uber die Nidda geplant. Im aufzustellenden Bebauungsplan soll das
gesamte Gebiet als ,,Urbanes Gebiet (MU) gemald 8 6a BauNVO festgesetzt werden.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda als Grunflache
gemal §8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB sowie gewerbliche Bauflache (G) gemall 8 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans OS 14 ,Medizinisches* soll der Flachennutzungsplan
gemal 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend geandert werden. Dabei
wird das gesamte Plangebiet als gemischte Bauflache (M) geméall 8 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestelit.
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Abbildung 1: Entwurf Bebauungsplan

1.3 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung
sind. Diese werden nachfolgend aufgefuhrt.

Dabei ist grundsétzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten
beim Immissionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in
diesem Planungsstadium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nut-
zung vorliegen.
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BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewé&sserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie maglich
vermieden werden (8 1 BBodSchG).

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeu-
gen. (8 1 BImSchG) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Num-
mer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebé&ude, so weit wie moglich vermieden werden (8 50 BImSchG).

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
far die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schiutzen. Dazu
zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (8 1 BNatSchG).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiutzen (8 1
WHG).
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BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bau-
leitpl&dne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die staddtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafRhahmen der Innen-
entwicklung erfolgen (8 1 BauGB).

Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung auf Gemeindeebene ist in § 11 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) rahmenrechtlich geregelt. Danach sind die Ortlichen Erfordernisse
und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in Landschaftsplanen flachendeckend darzustellen. Diese Rahmenrege-
lung des Bundes wird in § 6 des Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (HAGBNatSchG) inhaltlich erganzt. Demnach sind Landschaftsplane als
Bestandteile der Flachennutzungspléane zu erstellen. Die in den Landschaftsplanen fur
die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu bertcksichtigen und kénnen als Darstellungen oder Festsetzun-
gen nach den 88 5 und 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufgenommen
werden. Die wesentlichen Ziele des Landschaftsplans der Stadt Nidda wurden in den
Flachennutzungsplan integriert. Fiir den Anderungsbereich sind im FNP keine beson-
deren landschaftsplanerischen Entwicklungsziele dargestellt.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Schutzgebiete

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

« Trinkwasserschutzgebiet (440-043) WSG OVAG Wasserwerke Kohden, Orbes,

Rainrod — Schutzzone I11A

« Heilquellenschutzgebiet (440-088) HQS Oberhess. Heilquellenschutzbezirk — Qua-

litative Schutzzone |

« Heilquellenschutzgebiet (440-085) HQSG Bad Salzhausen — Qualitative Schutz-

zone D.

i TV Tl ._._...n.l.._...__..u._‘_..

b Tk b el R,

o W |._,1..-1.‘.._ e |

a._w__. L

Abbildung 2: Auszug aus dem GruSchu Hessen

Lage teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Wetterau“. Eine Entlas-

sung aus dem LSG wird beantragt.
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Natureg-Nr. 2440001
Name Auenverbund Wetterau
Flache (ha) 7369,10874722
Rechtlicher Status ausgewiesen

Dokumente Dokumente zum Schutzgebiet

\

\',-=_._:_ e

Abbildung 3: Auszug aus dem Natureg

- Lage teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Nidda
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Abbildung 4: Auszug aus dem Geoportal Hessen (Uberschwemmungsgebiete)

e Lage innerhalb der 1.000m-Wirkzone des FFH-Gebiets 5520-304 ,,Basaltmager-
rasen am Rand der Wetterauer Trockeninsel*
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Abbildung 5: Abstand zum FFH-Gebiet (Quelle: Natureg)

Auf Grund des naturfernen Zustandes der Nidda im Bereich des Plangebietes sind
hier keine besonders geschutzten Biotope (8 30 BNatSchG) vorhanden.

2.1.2 Boden und Flache

Im 2 ha groflRen Plangebiet liegen 0,2 ha landwirtschaftliche Nutzflache (LSG-Flache),
die im Rahmen der BFD5L bewertet sind. Wie die folgende Abbildung zeigt, ist der
uberwiegende Teil der Planflache als Siedlungsflache und somit als Weil3flache dar-
gestellt.

Bodenfunktionale Gesamtbewertun...

Gemarkungsnummer 438

Wert 3544

Stufe 5 - sehr hoch
Teilmethode Stufe Bezeichner
Standorttypisierung 3 mittel
Ertragspotenzial 5 sehr hoch
Feldkapazitét 4 hoch
Mitratriickhaltevermagen 4 hoch

Abbildung 6: Auszug aus dem Bodenviewer

Die bodenfunktionale Gesamtbewertung der 0,2 ha groRen Flache ist als sehr hoch
(rot) und hoch (gelb) gekennzeichnet. Die Ertragsmesszahl liegt hier zwischen >55-
<75. In diese Flachen wird im Zuge der vorliegenden Planung jedoch nicht eingegrif-
fen.
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Die Bewertung des Erosionsgefahrdungspotenzials im BodenViewer Hessen weist nur
eine geringe Gefdhrdung auf, da es sich um ein Gebiet mit keinen bis nur sehr gerin-
gen Hangneigungen handelt.

Knapp 1 ha im Plangebiet weisen bereits versiegelte Flachen auf (Stral3e, Bebauung,
Stellplatze etc.). Die restlichen Flachen werden gartnerisch wie auch landwirtschaft-
lich genutzt. Fur die versiegelten bzw. als Gartenflachen genutzten Bereiche sind
Vorbelastungen fur den Boden gegeben, da die Bodenfunktionen bereits vollstandig
verloren gegangen oder stark eingeschrankt sind.

Schédliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastenverdach-
tige Flachen (8 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind im Bereich des Plangebietes bislang nicht
bekannt.

Eine Auskunft aus der Altflachendatei des Landes Hessen (hier: Fachinformationssys-
tem Altflachen und Grundwasserschadensfélle, FIS AG) vom 08.03.2022 hat keine
Eintrdge ergeben. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird dennoch eine
orientierende Bodenuntersuchung durchgeftuhrt.

Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Boden auf Grund der tberwiegend
geringen bis mittleren Bodenfunktionen im Gebiet, der bereits vorhandenen Versie-
gelungen (1 ha) eine mittlere Eingriffserheblichkeit.

2.1.3 Wasser

Hydrogeologisch liegt das Plangebiet im Basaltgebiet des Vogelsberges und Wester-
waldes, im Bereich méachtiger tertidrer Basalte, haufig mit schwebenden Grundwas-
serstockwerken auf Verlehmungszonen oder Tuffauflagen. Aufgrund geringmachtiger
Deckschichten und durchlassiger Grundwasserleiter ist hier von einer mittleren Ver-
schmutzungsempfindlichkeit auszugehen. Die Grundwasserbeschaffenheit ist mit 4°
bis 12 °dH als weich bis mittelhart zu bezeichnen. Die mittlere Grundwasserergiebig-
keit pro Bohrung im Hauptwasserstockwerk ist mit 15-50 I/s als hoch zu bezeichnen.

Das Plangebiet liegt innerhalb verschiedener Heilquellen- und Trinkwasserschutzge-
biet sowie teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Nidda (siehe Abbildung 3).

Unmittelbar sudlich an den Geltungsbereich grenzt die Nidda. Die Nidda weist in die-
sem Abschnitt einer Gewasserstruktur von ,sehr stark verandert” bis ,vollstandig
verandert” auf.

Im WRRL-Viewer sind als Entwicklungsmalnahmen fir die Nidda in diesem Abschnitt
angegeben: Entwicklung naturnaher Gewasser-, Ufer- und Auenstrukturen.
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L1 IV

Gesamtbewertung

sehr stark verdndert (8)

vollstdndig verdndert | 7)

Sonderfall, unbewertet

Abbildung 7: Auszug aus dem WRRL Hessen (Gewasserstrukturgite)

Etwas unterhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein deutliches Wanderhindernis
im Wasserkorper der Nidda, welches die Passierbarkeit aufwéarts unmdglich macht.
Es handelt sich hier um einen sehr hohen Absturz mit einem Massivsohlenabschnitt.
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Sehr hoher Absturz mit Massivsohlenabschnitt '

Attribut Wert
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Gewasserkennzahl 245
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Abbildung 8: Auszug aus dem WRRL Hessen (Wanderhindernisse)

Stillgewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Im Abstand von
ca. 100 m sudwestlich befindet sich ein angelegter Fischteich.
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2.1.4 Luft und Klima

Lokalklimatisch stellen die bislang unbebauten Grunland- und Ackerflachen Kaltluf-
tentstehungsgebiete dar, wahrend die bebauten und versiegelten Flachen die Umge-
bungstemperatur aufheizen. Insgesamt liegen im Plangebiet jedoch keine besonde-
ren kleinklimatischen Verhaltnisse vor.

Hinsichtlich der Luftqualitat sind keine besonderen negativen Quellen, von denen eine
erhebliche Beeintrachtigung auf das Plangebiet eingehen, vorhanden.

2.1.5 Tier, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Teile des Plangebietes wurden bereits in 2021 (3.09.2021), sowie im Februar / Méarz
2022 einer Strukturkartierung unterzogen. Eine detailliertere Kartierung sowohl un-
ter faunistischem wie auch floristischem Hintergrund, erfolgte zwischen April und Au-
gust 2022.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung, die in einem separaten Ar-
tenschutzrechtlichen Planungsbeitrag dem Planentwurf beigefiigt ist, wurde das Ge-
biet an sieben Terminen begangen. Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen
stand hierbei die Untersuchung folgender Tiergruppen im Vordergrund:

» Vogel (flachenhaft, Linientaxierung, Revierkartierung)

> Reptilien (langsames Abgehen geeigneter Lebensraumstrukturen — Sonnen-
platze, Saumstrukturen)

» Tagfalter (Flachenhafte Untersuchung: Sichtbeobachtung/ Kescher

fang der vorhandenen Saum-/ Grunlandstrukturen)
» Flederméause (Flachenhafte Untersuchung: Detektorbegehung)

Tabelle 1: Ubersicht der Begehungstermine

11. April 2022 0 °C, leicht bewdlkt 06:45 Uhr \Vogel

03.Mai 2022 13 °C, leicht bewolkt 08:00 Uhr \Vogel, Reptilien

19. Mai 2022 11 °C, leicht bew. 06: 00 Uhr \Vogel
11: 00 Uhr Falter, Reptilen Fledermause
22:00 Uhr

1.Juni 2022 10 °C, bewolkt 05: 30 Uhr \Vogel

14.Juni 2022 9 °C, sonnig 06:30 Uhr \Vogel, Reptilien Fledermause
22:45 Uhr

28. Juli 2022 15 °C, sonnig 8:00 Uhr (Vogel), Reptilien

26 °C, sonnig 12:30 Uhr Falter Flederméause

23:00Uhr

12.08.2022 25 °C sonnig 11 Uhr Schmetterlinge

Im Rahmen der Bestandskartierung wurden folgende Biotop- und Nutzungstypen in-
nerhalb des Geltungsbereiches festgestelit:
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Laubbaum/ Obstbaum (KV 04.110)

Im norddstlichen Planbereich befinden sich vier Obstbdume. Sie weisen ein junges
bis mittleres Alter auf und zeigen kein H6hlenbesatz.

Foto 1: Obstbaume auf ostlichem Teil der Parz. 107/2

Auf Parzelle 209/1 steht ein machtiger Walnussbaum. Er weist bereits einige gut
ausgebildete Hohlen auf. Der Walnussbaum wird zum Erhalt festgesetzt. Eine Birke
im Einfahrtsbereich weist lediglich den Beginn einiger Asthdhlen, ohne Nutzung, auf.

Foto 2: vorh. Walnussbaum Foto 3: vorh. stralRennahe Birke
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Foto 4: vorh. GroRBbaume im Bereich des Wohnhauses

Daneben stehen noch weitere kleinere Laubb&dume im Bereich der Parkplatzflachen
im Sudlichen Planbereich und auch méachtige Einzelbaume im Bereich der gartnerisch
genutzten Anlage des privaten Wohnhauses im Suden des Geltungsbereiches. Hoh-
lenquartiere sind hier nicht vorhanden. Die Baume erfahren keine Veranderung im

Zuge der Planung.

Gebusche Nasser Standorte (KV 02.300)

Entlang der Nidda befindet sich in Teilen ein geschlossener Saum aus vorwiegend

verschiedenen Weidenarten.

L

Foto 5: Weidengeholze an Nidda

Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen (KV 06.350)

Die groRere Freiflache im norddéstlichen Geltungsbereich wird als Grunland intensiv
genutzt. Bis vor 2-3 Jahren wurde die Flache in kurzen Abstdnden mit dem Rasen-
méaher im Zuge einer Gartennutzung gepflegt. Der Bestand ist daher deutlich an Ar-
ten verarmt und wird von Obergrasern dominiert. Folgende Arten pragen den Be-

stand:
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Foto 6:

Intensiv Grunlandflache

Glatthafer Arrhenatherum elatius
Knéaulgras Dactylis glomerata

Wiesen Labkraut

Galium mollugo

Wolliges Honiggras

Holcus lanatus

Vogelwicke Vicia cracca
Schafgarbe Chillea millefolium
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Ackerwinde Convolvulus arvensis
Fadenklee Trifolium dubium

Wiesenkerbel

Anthriscus sylvestris

Kriechender Hahnenful

Ranunculus repens

WeilRklee

Trifolium repens

Wiesen Rispengras

Poa pratensis

Deutsches Weidelgras

Lolium perenne

In trockeneren Randbereichen tritt vereinzelt die Feld-Hainsimse (Luzula campestris)

auf.

Befestigte Flache (KV 10.530/ 10.510)

Vor allem im mittleren Bereich des Geltungsbereiches sind weite Teile der Flachen
bereits befestigt. Es handelt sich um bestehende Geb&udeflachen, z.T. um Asphalt-
flachen z.T. aber auch um Pflaster- und Schotterflachen.

Zudem liegen Teile der B 455 innerhalb des Geltungsbereiches.
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Foto 7: vorhandener Gewerbebetrieb

Foto 8: vorhandener ErschlieRungs-/ Parkplatzflachen

Ackerbrache (KV 11.193)

Eine schmale, dreiecksformige Ackerbrachenflache liegt innerhalb des LSG ,,Auen-
verbund Wetterau®“. Die zweite Ackerbrache befindet sich im norddstlichen Planbe-
reich und wurde vormals als Sonnenblumenfeld genutzt.

Foto 9: schmale, dreiecksférmige Ackerbrache
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Im Bereich der Ackerbrache konnten bestandsbildend die folgenden Arten nachge-

wiesen werden:

Phacelia spec.

Bienenweide
Vogelwicke Vicia cracca
Ackersenf Sinapis arvensis
Ackerdistel Cirsium arvense
Cirsium vulgare

Gewohnliche Distel
Kriechender Hahnenful
Gemeiner Beiful
Kompasslattich
WeilRer Ganseful
WeilRe Lichtnelke

Ranunculus repens
Artemisia vulgaris
Lactuca serriola
Chenopodium album
Silene latifolia
Silene dioica

Rote Lichtnelke
Margerite Leucanthemum vulgare
Sonnenblume Helianthus annuus
Farber Wau Resedea luteola
Matricaria chamomilla

Echte Kamille
Krauser Ampfer

Rumex acetosa

Foto 10: blutenreiche Ackerbrache

In den Randbereichen der stdwestlichen Ackerbrache findet sich zudem noch einige
Exemplare des GroRen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) und durch Samen-
eintrag eingetragene Geholzsamlinge/-jungwuchs.
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StralRenbegleitgrin (KV 09.160)

Entlang der B 455 findet sich in weiten Teilen ein breiter Streifen eines artenarmen
StraRenbegleitgrins. Die Flachen unterliegen einem regelméaRigen Schnitt und Sto-
reinfliussen der Bundesstralle.

Foto 11: StraRenbegleitgrin

Gebusche frischer Standorte (KV 02.200)

An verschiedenen Stellen innerhalb des Geltungsbereiches finden sich Gebusch-/ Ge-
holzbesténde frischer Standorte aus heimischen Arten, wie

Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Schneeball Viburnum opulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Feldahorn Acer campestris
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Kirsche Prunus avium
Hainbuche Carpinus betulus

Foto 12: Heckenbereiche
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Standortfremde Geholze (KV 04.120)

An wenigen Stellen finden sich auch, z.T. méchtige standortfremde Nadelgehodlze
(Douglasie, Thuja etc.).

Gartnerisch gepflegte Anlage (KV 11.221)

Im sudlichen Planbereich befindet sich ein privates Wohnhaus inmitten einer park-
ahnlichen Gartenanlage. RegelméaRig gepflegte Rasenflachen und einzelne einge-
streute Laubgehdlze pragen hier das Bild.

Foto 14: Parkahnliche Gartenanlage

Artenarme Ruderalflur (KV 09.123)

Eine nitrophytische Ruderalfluren frischer Standorte ist in den Saumbereichen vor-
handener Hecken-/ Gehdlzsaume zu finden. Obergraser, Grol3e Brennessel, Giersch
und Klebriges Labkraut dominieren hier das Bild.

Foto 15: Artenarme Ruderalflur
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Weg-/ Ufersaum der Nidda (KV 05.461)

Entlang der Nidda bzw. ihrer Uferbéschungen findet sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches eine Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte. Sie ist artenarm und weist
deutliche Stickstoffzeiger , wie auch einige Neophyten (*) auf. Folgende Arten pragen
hier den Bestand:

GroRRe Brennnessel Urtica dioica
GroRRe Klette Arctium lappa
Rohrglanzgras Phalaris arundinacea
Indisches Springkraut* Impatiens glanulifera
Japanischer Staudenknéterich™ Fallopia japonica
Kanadisches Berufkraut Conyza canadensis
Echte Nelkenwurz Geum urbanum
Giersch Aeggopodium podagraria

Foto 16: Weg-/ Ufersaum

Nidda (KV 05.226)

Die Nidda ist gemall WRRL zum Typ 9 ,silikatische Mittelgebirgsflisse* zu zahlen.
Ilhre Strukturgute ist innerhalb des Planbereiches als ,,sehr stark/ vollstandig veran-
dert” (Stufe 5-6) anzusprechen.

Foto 17: Nidda mit Geholzbewuchs
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In Abschnitten fehlt ein typischer Ufergehélzgurtel vollstandig.

g

Foto 18: Nidda ohne Gehdélzbewuchs

Grasweg (KV 10.610)

Ein Grasweg stellt die fuRlaufige Verbindung vom Plangebiet zur 6stlich angrenzen-
den Ortsrandlage von Ober-Schmitten dar. Dieser wird regelmaRig gemaht, so dass
eine ganzjahrige Nutzung moglich ist.

Foto 19: nordlicher Grasweg
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Faunistische Ergebnisse
Im Rahmen der faunistischen Bestandsaufnahme wurden die folgenden Arten aufge-

nommen. Eine Abarbeitung der faunistischen bzw. artenschutzrechtlichen Belange
erfolgte im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Planungsbeitrages (siehe Anlage).
Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Planungsbeitrags erfolgt zudem die kartogra-
fische Darstellung der Nachweisorte der aufgenommen Tierarten.

Folgende Fledermausarten, wurden im Plangebiet nachgewiesen.

Tabelle 2: Nachgewiesene Fledermausarten im Untersuchungsgebiet

Deutscher Name /| Art Schutz | BArt- Rote Erhaltungszustand
Kirzel EU Schv Liste

D HE HE D EU
Zwergfledermaus (Zf) Pipistrellus pipistrellus \% 8§ * 3 + + o)
Breitfligelfledermaus (Bf)| Eptesicus serotinus \% 8§ 3 2 + o o
Fransenfledermaus (Ff) | Myotis nattereri \% 8§ * 3 + + +
Wasserfledermaus (Wf) | Myotis daubentonii \% 8§ * 3 + + +

Insgesamt konnten vier Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen
werden. Wochenstuben konnten nicht belegt werden. Die Arten nutzen das Gebiet
als Teil ihres Nahrungsraums zur Nahrungssuche. Lediglich die Breitfligelfledermaus
wurde mit wenigen Einzelnachweisen aufgenommen und ist eher als Zufallsbeobach-
tung bzw. Art im Uberflug einzustufen.

Folgende Vogelarten wurden im Untersuchungsbereich aufgenommen.

Tabelle 3: Nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungsgebiet

. RL HE/

Deutscher Artname Wiss. Artname D EHZ HE Status

Kirzel
(Kirzel) BAschV
Vogel
Amsel (A) Turdus merula 8§ glnstig B
Bachstelze (Motacilla alba) 8§ glnstig B
Blaumeise (Bm) Parus caeruleus 8§ glnstig B
Buchfink (B) Fringilla coelebs § glnstig B
Dorngrasmuicke (Dg) Sylvia communis § glnstig B
Eisvogel (Eis) Alcedo atthis \g/§ unzureichend NG
Elster (E) Pica pica 8§ glnstig NG
Feldschwirl (Fs) Locustella naevia v/ é unzureichend NG
Gartenbaumlaufer (Gbl) Certhia brachydactyla § glinstig NG
Gartengrasmicke (Gg) Sylvia borin § glinstig B
Graureiher (Gr) Ardea cinerea § unzureichend NG
Grunfink (Gf) Carduelis chloris 8§ giinstig B
Griinspecht (Gsp) Picus viridis 8§ glnstig NG
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros S glnstig B
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Haussperling(Hsp) Passer domesticus V/\§/ Unzureichend B
Heckenbraunelle (Hb) Prunella modularis § gunstig B
Kleiber (KI) Sitta europaea 8 gunstig B
Kohimeise (Km) Parus major § gunstig B
Kuckuck (Kk) Cuculus canorus 3/3 B
§

Mehlschwalbe (Ms) Delichon urbicum 3/3 unzureichend NG
Monchsgrasmiicke (Mg) Sylvia atricapilla § glinstig B
Neuntoter (Nt) Lanius collurio V/é unzureichend NG
Rauchschwalbe (Rs) Hirundo rustica 3/ \; Unzureichend NG
Ringeltaube (Rt) Columba palumbus § gunstig B
Rotkehichen (RK) Erithacus rubecula § gunstig B
Singdrossel (Sd) Turdus philomelos § gunstig NG
Star (S) Sturnus vulgaris -/ 3§ giinstig B
Stieglitz (Sti) Carduelis carduelis V/é unzureichend B
Stockente (Sto) Anas plathyrrhynchos vi é unzureichend NG
Sumpfrohrsanger (Srs) Acrocephalus palustris 8§ glinstig NG
Teichhuhn (Th) Gallinula chloropus V§/§V unzureichend B
Turkentaube (Tt) Streptopelia decaocto § unzureichend NG
Turmfalke (Tf) Falco tinnunculus 88 gunstig NG
Wacholderdrossel Turdus pilaris § unzureichend B
(Wd)

Waldlaubsénger (WiIs) Phylloscopus sibilatrix 3/ § R NG
Zaunkonig (Zk) Troglodytes troglodytes § glinstig B
Zilpzalp (Z2) Phylloscopus trochilus § glinstig B

EHZ HE: Erhaltungszustand in Hessen (Zitate siehe Anhang 1)

Status: Status des Vorkommens im Planungsraum. Bei Vdgeln: B = Brut, BV = Brutverdacht, BZ = Brutzeitbeobachtung, NG =
Nahrungsgast, DZ = Durchzgler; bei Ubrigen Arten: NV = nachgewiesenes Vorkommen, AV = sehr wahrscheinlich anzuneh-
mendes Vorkommen;

RL (Rote Liste): HE (Hessen), D (Deutschland): V — Arten der Vorwarnliste, R — Arten mit geografischer Restriktion, 3 — ge-

fahrdet, 2 — stark geféhrdet, 1 — vom Erléschen bedroht, O — erloschen/ Verschollen

BArtSchV (Bundesartenschutzverordnung): 8§ - besonders geschuitzt; 88 - streng geschitzt

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet 37 Vogelarten nachgewiesen werden.
12 Arten befinden sich davon in einem unzureichenden Erhaltungszustand, wobei
lediglich vier von ihnen als Brutviogel aufgenommen werden konnten. Bei den Ubrigen
8 Arten in unzureichendem Erhaltungszustand handelt es sich um Nahrungsgaste des

Untersuchungsbereiches.

Der Kuckuck, der als Brutvogel knapp auf3erhalb des Untersuchungsgebietes im Sitd-
westen nachgewiesen werden konnte, befindet sich in einem schlechten Erhaltungs-
zustand.
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Eine gezielte Suche nach Reptilien innerhalb des Geltungsbereiches ergab keine
konkreten Nachweise.

Im Rahmen der Tagfalterkartierung konnten keine artenschutzrechtlich relevanten
Arten innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden.

Ein sehr geringes Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbl&aulings (Maculi-
nea nausithous) konnte aul3erhalb des eigentlichen Eingriffsbereiches auf dem sud-
westlichen Bereich der Parzelle 107/2 nachgewiesen werden.

2.1.6 Landschaft

Das derzeitige Betriebsgelande ist lediglich nach Stidwesten hin durch einen lockeren
Heckenbereich zur Landschaft hin abgeschirmt. Nach Stden hin stellt die Nidda mit
ihrem zu, Teil sehr lickigen Uferbewuchs eine optische Eingriinung dar. Nach Norden
zur B 455 sind keine Gehdlze vorhanden (bis auf 2 Strallenbaume), lediglich ein
blickdichter Zaun stellt hier eine Abschirmung des Gebietes in Teilbereichen dar. Als
Vorbelastung fur das Orts- und Landschaftsbild ist die vorhandene Bebauung, wie
auch die B 455 zu nennen. Das Plangebiet und dessen Umgebung besitzt nur eine
untergeordnete Funktion fir die freiraumbezogene Erholung. Die angrenzende land-
wirtschaftlich intensiv genutzte und weitgehend ausgeraumte Landschaft ist fur Spa-
zierganger und Radfahrer nur méafig attraktiv.

2.1.7 Mensch und Gesundheit

Larmemissionen sind durch die vorhandene Bundesstralie (B 455) wie auch durch die
bereits bestehenden Gewerbebetriebe vorhanden.

2.1.8 Kultur und sonstige Sachguter

Bislang liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern oder
kulturhistorischen Landschaftselementen vor.

2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die landwirtschaftlichen Flachen weiterhin
in Nutzung oder aber werden als private Rasenflache genutzt. Die Gewerbenutzung,
wie auch die vorhandene Wohnnutzung wirden ebenfalls bestehen bleiben. Insofern
wiurde kein zuséatzlicher Eingriff in Natur Landschaft stattfinden.

Durch die Fortfuhrung der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung sind keine er-
heblichen Anderungen des Ist-Zustands des Bodens zu erwarten.
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Die Boden wiurden ihre eingeschrankten Bodenfunktionen, v.a. hinsichtlich der Bo-
denfunktion ,,Lebensraum fur Pflanzen®, der ,Funktion des Bodens im Wasserhaus-
halt® (Wasserspeicherfahigkeit) sowie der ,Funktion des Bodens als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium* (Nitratriickhaltevermégen) weiter austben.

Die Entwicklungsmdglichkeiten des Gewerbebetriebes waren allerdings sehr stark
eingeschrankt.

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachenge-
staltung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir das geplante Medizinische
Zentrum sowie der Umnutzung des Gewerbetriebes folgende Auswirkungen zu er-
warten:

« Teilweise dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner naturlichen Bo-
denfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natiir-
liche Ertragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdich-
tung, Vegetationsanderung.

* Teilweise Verlust von bisher unversiegelter landwirtschaftlich oder géartnerisch ge-
nutzter Flache durch Versiegelung und Verdichtung.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des
BImSchG dar.

« Verringerung der Versickerungs- und Wasserruckhaltefahigkeit des Bodens durch
Uberbauung und Versiegelung.

e Gefahr von Verschmutzung des Grundwassers (z.B. durch auslaufende Schmier-
stoffe, Ol, Benzin etc.) wahrend der Bautatigkeiten.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, WHG und
des BauGB dar. Es finden jedoch keine Veranderungen im Uberschwemmungsbereich
der Nidda statt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Sicherstellung der Trinkwas-
serversorgung, Loschwasserversorgung und Abwasserentsorgung zu achten.

 Verdnderung des Mikroklimas: durch Versiegelung (Bebauung) kann eine Erho-
hung der Lufttemperatur (Warmeinsel) mit lokalen Aufheizungseffekten erfolgen.
Zudem kann es zu einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit kommen.

e Verlust von Frischluftabflussbereichen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und des
BauGB dar.

= geringflugige Rodung und Verlust von Gehd6lzen, Verlust an potenziellen Fortpflan-
zungs-/ Ruhestatten.
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Diese kénnen von den ungefahrdeten Arten (hier: Blaumeise, Hausrotschwanz) im
Allgemeinen durch das Ausweichen in Alternativhabitate in der Umgebung kom-
pensiert werden

= Uberbauung von Intensivgriinland-, wie auch Ackerbracheflachen mit einherge-
hendem Verlust von Nahrungshabitaten.

» Baubedingte Flacheninanspruchnahme (T6tungen und Verletzungen von Tieren,
Schéadigung von Lebensstatten).

» Anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme mit Funktionsverlust (Schadigung) von
Lebensstatten.

e Ggf. geplante Umbau-/ Abrissarbeiten an vorhandenen Geb&uden kdnnen zu ei-
nem Verlust von Fortpflanzungs-/ Ruhestétten und damit verbunden zu einer Ver-
letzung/ Totung von Individuen des Haussperlings fuhren

» Einige Geholze bzw. Geholzflachen werden im Bebauungsplan zum Erhalt festge-
setzt (Schutz vorhandener Fortpflanzungs-/ Ruhestéatten).

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG sowie des
BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebs-
phase Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Auf-
grund der Tatsache, dass die innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesenen, ar-
tenschutzrechtlich relevanten Tierarten als Siedlungsfolger bzw. gering empfindlich
gegenuber Storwirkungen einzustufen sind, ist eine nachhaltige Beeintrachtigung in
diesem Zusammenhang nicht zu erwarten.

Fur das Plangebiet sind geméaR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im
Umfeld erkennbar.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfal-
ligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. hdhere Anzahl von heil3en
Sommertagen, Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den
eingesetzten Techniken und Stoffen kdnnen auf Ebene der Bauleitplanung nur sehr
allgemein getroffen werden. Die Ergreifung geeigneter Minimierungs-/ Vermeidungs-
malnahmen wirkt diesen mdglichen Beeintrachtigungen entgegen (siehe Kapitel
2.4).

Eine Anfalligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fir schwere Unfélle
und Katastrophen ist nach 8 2 Abs.4 BauGB und 8 39 Abs. 3 UVPG nicht gegeben.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Far die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Auenverbund Wetterau“ gelegene
Flache erfolgt, parallel zur Entwurfserstellung ein Antrag auf ,Entlassung aus dem
LSG ,,Auenverbund Wetterau“.
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Das FFH-Gebiet in rund 300 m Entfernung ist von der Planung erkennbar nicht be-
troffen. Durch die Planung erfolgt lediglich eine Umstrukturierung der bestehenden
Nutzungen hin zu weniger emittierenden Nutzungen. Zudem ist das Plangebiet durch
die B455 vom Schutzgebiet getrennt.

2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung werden folgende Festsetzungen getroffen, die den
0.g. Umweltauswirkungen entgegenwirken.

Hierzu zahlen:

= Minimierung der Neuversiegelung (GRZ 0,8).

= Begrenzung der uberbaubaren Grundstucksflache.
 Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile.

= Retention von Niederschlagswasser durch Dachbegrinung und Grunflachen im
Bereich der Neubauten des MU 1 und 2

e Festsetzung von Zisternen und Brauchwassernutzung

e Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasser- und Heilquellen-
schutzgebietes sind im Rahmen bei Bauantragen zu berlcksichtigen, so dass
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

= Wiederherstellung baulich temporéar genutzter Bodenflachen.

= Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und
Unterboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau).

» Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfihrungen.

e Festsetzung zum Erhalt vorhandener Gehdlze: der machtige Walnussbaum auf
Parzelle 209/1 sowie die grofRen Laubb&ume an der B 455 (Parzelle 107/2) wer-
den zum Erhalt festgesetzt und sind wahrend der Baumalinahme durch entspre-
chende Baumschutzmaflnahmen zu schitzen.

 Festsetzung von Geholzpflanzungen zur Eingrinung: Entlang der B 455 werden
insg. 11 grofRkronige Laubbaume (Arten gem. Pflanzliste) gepflanzt.

e Rodung ausschliellich innerhalb der gesetzlich geregelten Zeit (1.10-
28./29.2)

e Sollte es zur Rodung (s.0.) grol3kroniger Baume kommen, sind Ersatzpflan-
zungen im Verhaltnis 1: 2 von groRkronigen Baumen vorzunehmen.

e Ggf. notwendige Abriss-/ Umbauarbeiten sind in der Zeit zwischen Oktober —
Anfang Marz durchzufuhren. Sollte dies nicht méglich sein, sind die entspre-
chenden Bereiche auf Brutvogel- und Fledermausbesetz hin zu kontrollieren.
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e Anbringung von 2 Vogelnistkdsten pro Gebdudeneubau an geeigneter
Stelle (Hohlenbriter) zur Schaffung weiterer potenzieller Fortpflanzungs-/
Ruhequartiere

e Sollte es zu Umbau- oder aber Abrissarbeiten an vorhandenen Gebauden kom-
men, sind im Vorfeld (vor Brutbeginn) Sperlings-Kolonie-Nistkasten (2 Stuck pro
Gebaude) an geeigneten Standorten anzubringen.

e Vorhandenen Nistkasten sind zu erhalten. Eine Umsetzung vorhandener Nistkas-
ten ist aulRerhalb der Brutzeit moglich (Oktober — Marz)

e Um eine Erh6éhung der Anzahl von Fortpflanzungs-/ Ruhestatten zu erreichen,
sind an geeigneten Stellen insg. 3 Fledermauskasten anzubringen

= Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung
Folgende Ausgleichsflachen werden festgesetzt:

A 1-3 Erhaltung und Ergénzungspflanzung von heimischen, standortgerechten
Ufergehdlzen (Schwarzerle, Weiden) Entwicklung/ Sicherung einer nas-
sen Staudenflur Uber eine natirliche Sukzession.

E1 Auwaldanlage mit Schaffung feuchter Muldenbereiche
Anlage eines Auwaldes mit standortgerechten Baum-/ Straucharten (Al-
nus glutinosa, Salix spec., Fraxinus excelsior)

2.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/ Ausgleich
Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Es erfolgte eine Bilanzierung nach der hessischen Kompensationsverordnung von
2018 (siehe Anhang). Demnach ergibt sich durch die Planung ohne Berlcksichtigung
der externen Ausgleichsmaflnahme ein Ausgleichsdefizit von 44.839 Wertpunkten.

Ein Teilausgleich erfolgt auf der Parzelle 300, Flur 4, Gemarkung Unter-Schmitten.
Auf der dort befindlichen Intensivgrinlandflache ist ein Auwald anzulegen.

Bestandssituation:

Auf der Flache befindet sich z.Z. ein Grinlandbestand, der als deutlich gestort zu
bezeichnen ist. Der Bestand weist eine Dominanz an Obergrasern auf. Auf Storein-
flusse weisen v.a. die umfangreichen Vorkommen der grol3en Brennnessel (Urtica
dioica), des Stumpfblattrigen Ampfer (Rumex obtusifolius) und des klebrigen Lab-
krautes (Galium aparine) hin. Die Flache wird regelmalig geméht.

Nach Nordosten schliel3t ein vorhandener Weiher und ein ruderaler Saum an. Im
Westen grenzt eine Flache an, die noch in 2013 von einem Auwald bestanden war,
der allerdings einem Windwurfereignis zum Opfer fiel und nunmehr durch eine
feuchte bis frische Ruderalflurflache gekennzeichnet ist.
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Ausgleichsplanung:

Auf der Flache wird in Ergédnzung bestehender Biotopstrukturen ein naturnaher Au-
wald angelegt.

Folgende Arten kdnnen fur die Umsetzung herangezogen werden: Esche (Fraxinus
excelsior), Baum-/ Strauchweiden (Salix caprea, Salix fragilis, Salix alba). In weiterer
Entfernung zur Nidda auch: Bergulme (Ulmus glabra), Stieleiche (Quercus robur) und
Winterlinde (Tilia cordata). Als Straucharten kbnnen neben Weidenstraucharten auch
folgende Arten angepflanzt werden: WeiRdorn (Crataegus spec.), Schehe (Prunus
spinosa) und Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

In der anzupflanzenden Auwaldflache sind dem Gewasser zugewandt zwei flache Mul-
den mit einzelnen Vertiefungen in einer GrofR3e von ca. 35 m2 und einer Tiefe von 20
cm (einzelne Vertiefungen bis 30 cm) anzulegen. Die Bdschungen der Mulden sind
flach auszubilden. In den stellenweise anzulegenden Vertiefungen kann sich nach
Uberflutungen das Wasser fir einen begrenzten Zeitraum halten und so die Besied-
lung mit feuchtegepragter Vegetation férdern. Der Erdaushub ist von der Flache zu
entfernen.

Die MalBnahme stellt eine sinnvolle Erganzung der bereits vorhandenen Biotopstruk-
turen (Nidda, vorh. Auwald, Feuchtbrache und Weiher) dar. Zudem wirkt die Anpflan-
zung sich positiv auf das Brutvorkommens des Kuckucks aus.
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Bestandssituation 2013 Bestandssituation 2019
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Geltungsbereich
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Geltungsbereich
Externe Ausgleichsfla-

Abbildung 9: Lage der externen Ausgleichsflache E1

Die MalBnahme der externen Ausgleichsflache E1 erbringt 47.200 Wertpunkte.
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Somit ist das Vorhaben nach der rechnerischen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
(44.839 Bilanz BPL -47.200 Bilanz E1) und unter Berucksichtigung der aufgefuhrten
Vermeidungs-/ Minimierungsmaflinahmen als vollstandig ausgeglichen anzusehen.

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Priufverfahren

Im Rahmen der Umweltprifung (auf Bebauungsplanebene) werden folgende Verfah-
ren angewendet:

- Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach Kompensationsverordnung (KV)
- Artenschutzprufung gemal Leitfaden ,,Artenschutz in Hessen*.

Dartber hinaus wurden die gdngigen Grundlagendaten aus dem Geoportal Hessen
ausgewertet (z.B. Bodenviewer, Natureg, WRRL-Viewer etc.)

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind bislang keine besonderen Schwierigkei-
ten aufgetreten.

3.2 Geplante UberwachungsmaBRnahmen (Monitoring)

Gemal 8 4c BauGB soll die Kommune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfihrung ihrer Planung eintre-
ten. Dies dient im Wesentlichen der fruhzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfol-
gen, um durch geeignete Gegenmalnahmen Abhilfe zu schaffen.

Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten zudem die Behdrden die Kommune, wenn nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung der Planung erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Da von der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausge-
hen, sind unter Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen geson-
derte Monitoringmal3inahmen nicht erforderlich.

3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Siedlungsrand der Ortslage Ober-Sch-
mitten und beinhaltet einen bereits bestehenden Gewerbebetrieb, sowie ein bereits
bestehendes Wohnhaus mit Garten/ Parkanlage. Ziel der Planung ist die stadtebauli-
che Ordnung der baulichen Situation und Nutzung im Plangebiet sowie die langfristige
Sicherung und Entwicklung einer gemischten Bauflache. Geplant ist die Entwicklung
eines Nutzungsmixes aus Gewerbe, Wohnen, Bildung, Gesundheit, Erndhrung, Ener-
gie, Mobilitat und Tourismus.

Planungsbiro Vollhardt Am Vogelherd 51 35043 Marburg



Umweltbericht zum Bebauungsplan OS 14 ,Medizinisches Zentrum* sowie zur dazugehdérigen
3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten im Gebiet
,Medizinisches Zentrum* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 33

Die Umweltauswirkungen wurden im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes ge-
pruft.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Qualitativen Schutzzone 1, des Heilquel-
lenschutzgebietes Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk, der Qualitativen Schutz-
zone D, des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen, sowie in der Schutzzone I11A
B des Trinkwasserschutzgebietes ,WSG OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rain-
rod“. Die Ver- und Gebote der jeweiligen Schutzgebiete finden Beachtung. Gefahr-
dungspotenziale fur eine Beeintrachtigung des Grundwassers sind nicht gegeben.

Geringfuigige, nicht Uberbaute Bereiche des Geltungsbereiches liegen im Uber-
schwemmungsbereich der Nidda. Die Flachen werden von jeglicher Bebauung freige-
halten und als Ausgleichsflachen festgesetzt.

Das Plangebiet liegt mit einem geringen Flachenanteil innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,,Auenverbund Wetterau“. Im Zuge der Entwurfserstellung wird eben-
falls die Herausnahme aus dem LSG beantragt. Weitere naturschutzfachliche Schutz-
gebiete sind nicht betroffen.

Es befinden sich weder gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG noch Bio-
topverbundflachen innerhalb des Plangebietes.

Das Vorhaben fuhrt unter Beachtung von Vermeidungs-/ Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen fur Voégel und Flederméausen zu keinem Eintritt eines artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestandes nach 8 44 BNatSchG. Weitere artenschutzrechtlich
relevante Tierarten konnten nicht nachgewiesen werden. Die innerhalb des Eingriffs-
bereichs liegenden Biotoptypen weisen eine geringe 6kologische Wertigkeit auf. Der
Eingriff wird Uber die Hinzunahme einer externen Ausgleichsflache vollstandig aus-
geglichen. Hier erfolgt in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsbereich eine Entwicklung
von Auwald incl. die Anlage ein bis zweier Feuchtmulden.

Aufgrund der Beachtung festgesetzter Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
auf der einen Seite und der geringen bodenfunktionalen Gesamtbewertung auf der
anderen Seite, ist in der Summe keine Verschlechterung der Bodensituation gegeben.

Das Vorhaben fihrt nach fachlicher Einschatzung zu keinen erheblichen Beeintréach-
tigungen der klimatischen Bestandssituation.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, sowie der Festsetzung von Gehdlzanpflanzun-
gen zur Eingrinung, fuhrt die geplante Bebauung zu keinen erheblichen Beeintrach-
tigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Uberschreitungen von Larmorientierungswer-
ten zu erwarten. Altablagerungen oder Altlasten sind innerhalb des Plangebietes nicht
bekannt.

Es sind derzeit keine Kultur- und sonstigen Sachguter betroffen.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der parallelen Anderung des Flachen-
nutzungsplans sind unter Beachtung von Schutz- und Vermeidungsmalnahmen
keine erheblichen Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft feststellbar.

3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

- Bundesamt fur Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biolo-
gischevielfalt.de.

- Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (2011): Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesba-
den, 2. Fassung Mai 2011.

- Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (Stand: 08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministe-
rium.hessen.de

- HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berucksich-
tigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen.

- Klausing, O. (1988): Die NaturrAume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur
Umwelt. Wiesbaden.

- Verordnung uber die Durchfiihrung von KompensationsmalRnahmen, das Fuhren
von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverordnung - KV) vom 26.10.2018.

Weitere verwendete Onlinequellen bzw. Kartenserver:
Geoportal.hessen.de

Bodenviewer.hessen.de

Gruschu.hessen.de

Natureg.hessen.de

WRRL.hessen.de
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BPL "MedZentrum" in Nidda / OT Ober-Schmitten

Anhang 1a

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fliche je Nutzungstyp in gqm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilfliche |Typ-Nr Bezeichnung §30 I Zus- Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8 - Sp. 10
Nr. Kurzform LRT j Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 6 8 9 10 11 12 13
gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich IUbeFtF'V'Bl- Nr.
_I. Bestand vor Eingriff
L 10.510Straf3e (B 455) 3 1080 3240 0 3240
A 9.160 \Strafienrand/-boschung 13 680 8840 0 8840
C 2.200 \Gebiisch frischer Standorte 39 1370 53430 0 53430
H 11.193 JAckerbrache 29 1180 34220 0 34220
6.350 |Int. Genutztes Griinland 21 4910 103110 0 103110
5.461 |Staudenfluren an Fliefsgewdssern 39 330 12870 0 12870
2.300 |Gebiische nasser Stadnorte 44 1230 54120 0 54120
10.610 |Grasweg 25 210 5250 0 5250
E 9.123 Jartenarme Ruderalflur 25 70 1750 0 1750
10.530 \Versiegelte Flichen mit Versickerung 6 7470 44820 0 44820
4.120 |standortfremder Solitirbaum (im Eingriffsberd 23 20 460
11.221 \Griinfliche/ Rasen 14 4075 57050
4.110 \Heimischer Laubbaum* 34 30 1020 0 1020
N 0 0 0
B -2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
I 10.510|\Strafe 1340 0 4020 -4020
L 10.530 | Verkehrsfl. M. bes. Zweckbestimmung 6 1320 0 7920 -7920
A 5.461 |Staudenfluren an Fliefigewdssern (T-Fldche) 39 455 0 17745 -17745
N 2.300 \Gebiische nasser Standorte (T-Fldiche) 44 1230 0 54120 -54120
4.110 \Heimischer Laubbaum (11 Stk) 34 33 0 1122 -1122
11.221 |Gdrtnerische Anlage MU 14 3656 0 51184 -51184
10.721 MU (1&2) mit ext. Dachbegriinung 19 4152 0 78888 -78888
Z 10.530 \MU versiegelt mit Versickerung 6 10.472 0 62832 -62832




HSummel Ubertrag nach Blatt Nr.

)l

22658| OI 380180| OI 277831

| 44839]

Zusatzbewertung (Siehe Blitter Nr.:

Anrechenbare Ersatzmafinahme (Siehe Bliitter Nr

Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO

Auf dem letzten Blatt:
Umrechnung in EURO

Kostenindex KI

+reg. Bodenwertant.
=Kl+rBwa

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehorde benotigt, bitte nicht beschriften!

nur bei MU 1 &2-Flachen mit Dachbegriinung

*: es finden nur die Solitdrgehdlze eingang in die Bilanz, die Entfernt werden
Eine Differenz der Gesamtflachengegeniiberstellung kommt aufgrund der

44839]

28.696,96

EURO Ersatzgeld




Blatt Nr. |Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusitzliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfiigen)

Exteren Ausgleichsmafinahmen zum BPL "MedZentrum" in Ober-Schmitten (Pz. 300, Flur 4 Gemarkung Unter-Schmitten)

Anhang 1b
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fliche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilfliche |Typ-Nr Bezeichnung §30 I Zus- Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8 - Sp. 10
Nr. Kurzform LRT || Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich IUbeFtF'V'Bl- Nr.
_I. Bestand vor Eingriff
L 6.350 |Intensivgriinland 21 2950 61950 0 61950
A 0 0 0
C 0 0 0
H 0 0 0
E 0 0 0
N 0 0 0
B -2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
L 1.149 |Neuanlage Auwald mit Feuchtmulden |1* 37 2950 0 109150 -109150
A 0 0 0
N 0 0 0
7 0 0 0
0 0 0
_Summel Ubertrag nach Blatt Nr. 2950] 0 2950] o 61950] o] 109150] 0 -47200]
Zusatzbewertung (Siehe Bléitter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmafinahme (Siehe Bliitter Nr
-47200]
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =Kl+rBwa 0,00
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehorde benatigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld

*: Zuschlag on 1 WP , da zur Auwaldetablierung 1-2 Feuchtmulden im Bereich angelegt werden




Umweltbericht zum Bebauungsplan OS 14 ,Medizinisches Zentrum™ sowie zur dazugehérigen
3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten im Gebiet
~Medizinisches Zentrum" durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Anhang 2

StraBe
KV 10.510

Hecken, Gehdlzsaum
KV 02.200

J StraBenbegleitgriin
KV 09.160

L

i Feuchte Hochstaudenflur 3
KV 09.150 ¢§

;.; %
Schotterweg i
KV 10.530 :
v " B -

; o P
Weldenw%f?gglzsaum Gartnerisch gepflegte Anlage
KV 11.221

Artenarme Ruderalvegetation
KV 09.123

Hecken, Gehdlzsaum
KV 02.200
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