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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil
Bingenheim im Gebiet ,Blofelder Weg“ durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

hier: AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. V-80 des Regionalvorstandes vom 10.11.2022
Beschluss Nr. V-77 der Verbandskammer vom 14.12.2022 zu
DS V-2022-53 (Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. V-147 des Regionalvorstands vom 09.11.2023
Beschluss Nr. V-130 der Verbandskammer vom 13.12.2023
zu DS V-2023-53 (Beschluss uber die formliche Beteiligung)

l. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1. Die zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus den Anlagen
ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil
Bingenheim im Gebiet ,Blofelder Weg“ durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit 8 22 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
(MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die Begriindung ist beigefiigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliel3enden Beschluss der Regionalversammlung Stidhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Flachennutzungsplans mit Legende und
Begrindung der Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung
vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.



2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet: ,Blofelder Weg* durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Veroffentlichung des Entwurfs der Anderung im Internet und die erganzende 6ffentliche
Auslegung wurden am 08.01.2024 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 02/24 bekannt
gemacht. Die Veroffentlichung und die erganzende Auslegung fanden vom 09.01.2024 bis
08.02.2024 statt.

Die benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom 05.01.2024 beteiligt.

1) Die betroffene Gemeinde Echzell hat keine fiir die Ermittlung und Bewertung des
Abwéagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht gedul3ert:
Stadt Nidda

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeinde Ranstadt
Stadt Reichelsheim
Gemeinde Wolfersheim

haben Stellungnahmen abgegeben:

2) Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

haben sich nicht geaulert:

Abwasserverband Horlofftal

Bischofliches Ordinariat Mainz

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen

Deutsche Bahn AG

Deutsche Flugsicherung

Evangelische Kirche in Hessen u. Nassau
Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG
Fraport AG

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessischer Industrie- und Handelskammertag e.V.
LAG der hessischen Frauenburos

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Hessen Archaologie
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
Landeswohlfahrtsverband Hessen
Polizeiprasidium Mittelhessen



2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet: ,Blofelder Weg* durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

3)

Neuapostolische Kirche

ovag Wasser Services

Verkehrsgesellschaft Oberhessen

Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Bidingen

Autobahn GmbH

Avacon Netz GmbH

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung

Bundeswehr

Deutscher Wetterdienst

Eisenbahn-Bundesamt

Gascade Gastransport GmbH

IHK GielRen-Friedberg

Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen
Landessportbund Hessen e.V.

Oberhessengas Netz GmbH

PLEDoc GmbH

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Staatliches Schulamt fur den Hochtaunuskreis und den Wetteraukreis
TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Gemeinsame Stellungnahme anerkannter Naturschutzverbénde im
Wetteraukreis (durch HGON)

Deutsche Telekom Technik GmbH

HessenForst Forstamt Nidda

Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
Ovag Netz GmbH

Regierungsprasidium Darmstadt

Wetteraukreis — Der Kreisausschuss

Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen
werden, dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die

Anderung des Flachennutzungsplans nicht beriihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewtrdigt und
behandelt.



2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet: ,Blofelder Weg* durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

[ll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplananderung abschlieRend beschlossen werden.

Die vorliegende Fassung der Planunterlagen enthalt eine redaktionelle Korrektur hinsichtlich
der Beschreibung der Darstellungen im wirksamen FNP der Gemeinde Echzell (betrifft die
Begrindung, den Umweltbericht und die vergleichende Plandarstellung). Statt der korrekten
Aufsignatur fur ,autochthone Laubbdume® wurde falschlicherweise wéahrend der frihzeitigen
Beteiligung und der Veroffentlichung im Internet (vormals Offenlage) die von ,Streuobst®
verwendet bzw. betitelt. Dies wurde zum nun vorliegenden abschlieBenden Beschluss
korrigiert. Auf das Anderungsverfahren hat dies keine Auswirkungen. Die
naturschutzrechtlichen Eigenschaften wurden durch das Planungsbiro tberprift. Es liegt -
unabhangig der Aussagen des FNP der Gemeinde Echzell - auch kein Streuobst
(naturschutzrechlich relevantes Biotop) im Geltungsbereich der FNP-Anderung vor.



Bauleitplanung der Gemeinde Echzell,
Ortsteil Bingenheim

2. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Blofelder Weg*“

Beschlussempfehlungen (Abwégung gemaf § 1 Abs.7 BauGB) zu den einge-
gangenen Anregungen und Hinweisen im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB so-
wie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Echzell und Wettenberg, den 02.04.2024

Planungsbiro Fischer, 35435 Wettenberg



BOTANISCHE VEREINIGUNG fiir NATURSCHUTZ
in HESSEN e. V.

LANDESJAGDVERBAND HESSEN e. V.

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND

BUND fiir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesverband Hessen e. V.
Landesverband Hessen e. V.

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD

DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverband Hessen e. V.
Landesverband Hessen e. V.

VERBAND HESSISCHER FISCHER e. V.

HESSISCHE GESELLSCHAFT fur ORNITHOLOGIE

und NATURSCHUTZ e. V. Nach § 63 Kap. 3 des Umwelt- und

Rechtsbehelfsgesetzes des Bundes anerkannte Naturschutzverbinde

Regionalverband FrankfurtRheinMain Absender:

Dr. Arnd Bauer Veronika Pigorsch

Postfach 11 1941 Eichelbergweg 14
61203 Reichelsheim

60054 Frankfurt am Main HGON Wetteraukreis

Per E-Mail an:

beteiligung@region-frankfurt.de

Reichelsheim, den 27.01.2024

2. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim, Gebiet
»Blofelder Weg“
Hier: Stellungnahme der Naturschutzvereinigungen im Wetteraukreis

Sehr geehrter Herr Dr. Bauer,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu o. g. Verfahren. Fiir die nach § 3 Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen im Wetteraukreis und im Einvernehmen
mit den Beauftragten der Vereinigungen im Wetteraukreis nehme ich Stellung zu o. g. Vorhaben.

Wir haben gegen die Anderung des FNPs unter der MaRgabe der ArtenschutzmaRnahmen und
Festsetzungen im BPlan keine Bedenken, jedoch Anregungen.

Wasserhaushalt: Es sind einige Vorgaben zur Versickerung gemacht worden, die ergénzt werden
sollten. Das iiberplante Gebiet liegt im Kaltluftentstehungsgebiet. Die Dachfliche des geplanten
Feuerwehrhauses sollte deshalb begriint werden zur Verbesserung der Aufnahme von Regenwasser
und der daraus entstehenden Kiihlung durch Verdampfung des dort aufgefangenen Regenwassers.
Eine PV-Anlage ist in Kombination méglich.

Artenschutz:

Bei den Untersuchungen wurden Fledermauskasten gefunden, aber es steht nichts im Bericht iiber
deren Besatz. Wurde er untersucht? Wenn die Kasten nicht besetzt sind, ist die AusgleichsmaRnahme
weitere Fledermauskasten anzubringen wahrscheinlich nicht erfolgreich. Eventuell kann die Kastenart
besser gewahlt werden? Laut Artenschutzbericht wurden jedenfalls keine Quartiere im Umfeld
gefunden. Es gibt bauliche Méglichkeiten ein Gebaude fledermausfreundlich zu gestalten, was Zwerg-

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V. (27.01.2024)

Beschlussempfehlungen
Zu 1.: Die positive Anmerkung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Versickerung festgelegt, es wird jedoch
keine gezielte flachige Versickerung von Niederschlagswasser verbindlich festgesetzt.
Das hangt mit der geplanten Nutzung und der erforderlichen Befestigung der Betriebs-
flache zusammen. Hier wird auf Ebene des Bebauungsplanes planerische Zuriickhal-
tung geilibt. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden hierzu keine Regelungen
getroffen. Fir die Vorgabe und Festsetzung von Versickerung besitzt der Flachennut-
zungsplan keine Erméachtigungsgrundlage bzw. Regelungsrahmen. Auf Ebene der
FNP-Anderung besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur
FNP-Anderung mit aufgefiihrt.

Auf der vorliegenden Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein
weiterer Handlungsbedarf. Der Hinweis bezuglich der Dachgestaltung und Begriinung
ist an die nachfolgenden Planungsebenen adressiert und wird nicht vom Regelungs-
rahmen des Flachennutzungsplanes erfasst (siehe auch Ausfiihrungen zu 2).

Die Installation von PV-Anlagen ist gemal den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ausdrucklich zulassig. Ebenfalls sind Dachbegrindungen zuléssig, so-
dass diese Nutzungen kombiniert werden kdénnen. Auch hier besteht dafir auf Ebene
der FNP-Ebene keine Erméachtigungsgrundlage. Im Bebauungsplan wurde von der
verbindlichen Festsetzung Dachbegriinung und Photovoltaik abgesehen, da zum Zeit-
punkt der Offenlage die Architektur noch nicht ausgereift war und die Funktionalitat
des Gebéaudes im Vordergrund stehen muss. Auch gilt es planerische Zuriickhaltung
auszuiben.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg* Seite 2



, Bart- und Breitflligelfledermaus zugutekommen konnte. Dies sollte gepriift und eine entsprechende
Festsetzung im BPlan erfolgen.

Die vorgezogene CEF-MaRnahme fiir den Feldsperling wurde, laut des ortsanséssigen NABU-
Vorstands, bereits ausgefiihrt. Es ist bisher keine Kontrolle der Nistkasten und der Vitalitat der
gepflanzten Obstbdume erfolgt.

Die Auszaunung von Reptilien vor Baubeginn wird begrift.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Veronika Pigorsch

Zur Kenntnisnahme:

Untere Naturschutzbehdrde des Wetteraukreises, Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises; Herr A. LeiR
Vertreter der 0. a. Naturschutzverbande im Wetteraukreis

Seite 2 von 2

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die vorgebrachten Hinweise sind nicht an die Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-

nung (FNP) adressiert, sodass vorliegend kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind als CEF-Mafl3nahmen fir potentiell wegfal-
lende Ruhe- und Fortpflanzungsstétten baumbewohnender Flederm&use die Anbrin-
gung von Fledermauskéasten mit der UNB abzustimmen. Die MafRnahme ist aufgrund
des vorgefundenen Bestandes (Fledermauskasten), die als potentielle Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte bewertet werden kénnen, als Vorsorgemafnahme mit in die Pla-
nung aufgenommen worden. Die Gemeinde Echzell halt daher an der Festsetzung
fest. Die Hinweise zur Gestaltung von Fledermauskasten werden an die Gemeinde
weitergegeben.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der FNP-Anderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
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Deutsche Telekom Technik GmbH, OeserstraRe 111, 65934 Frankfurt

Mrosek, Annika
Poststrale 16

60329 Frankfurt am Main
Deutschland

Dennis Meif8ner | Stidwest - Frankfurt
Dennis.Meissner@telekom.de
11.1.2024 | | 61209 Echzell, Gebiet Blofelder Weg (Kronstr.)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0.9. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben vom 07.01.2024 haben wir erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befindet sich eine oberirdische
Telekommunikationslinie der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Die im Planbereich liegende Telekommunikationslinie der Telekom wird von der BaumaRnahme beriihrt
und muss bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grlinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten liber die Lage, der
zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fir die Abstimmung, der anstehenden TelekombaumaRnahmen und der in der ErschlieRung nétigen
neuen Versorgungstrassen, senden sie uns bitte liber unseren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-
PTI-34-AS@telekom.de) rechtzeitig die entsprechenden Informationen (Lageplan, geplanter Baubeginn,
Fertigstellung, Einzugstermin, Ansprechpartner) zu.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Deutsche Telekom (11.01.2024)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemal der beigefugten Planauskunft verlaufen die Leitungen im rdumlichen Gel-
tungsbereich innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache. Die Hinweise auf die
vorkommenden Telekommunikationsleitungen werden bereits in der Begriindung mit
aufgefuhrt. Zudem sind sie an die nachfolgende Ebene der Bauausfiihrung adressiert,
sodass auf der vorliegenden Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer

Handlungsbedarf besteht.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg*
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Dennis MeiRner | 11.1.2024 | Seite 2

Freundliche GriiRe

LA i.A.

Digital signiert von

Dennis Zrmevetre  Joachim
Bauer

Meif&ner?@é‘ﬂ%.n

14:07:09+01'00'

Joachim Bauer
Hanau
2024.01.11
14:04:15+01'00'

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg*
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Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach 8 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Anlage
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Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Anlagen:

Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Dr. Bauer,

Anselm Moebs@forst.hessen.de

Donnerstag, 11. Januar 2024 13:29

Beteiligung

2. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil
Bingenheim Gebiet “Blofelder Weg - Stellungnahme der Unteren
Forstbehorde

P21_20230117_Stellungnahme_2.
AnderungFNP_Echzell_Bingenheim_Blofelder Weg.pdf

Zur Nachverfolgung
Erledigt

besten Dank fiir die Gelegenheit zu o.g. Verfahren Stellung nehmen zu kénnen.

Wald i.5.d.G. ist nicht betroffen!

Da meine Anregung aus der Stellungnahme an das Planungsbiiro Fischer vom 17.01.2023 (s. Anlage) im Hinblick auf
die geforderten avifaunistischen Untersuchungen im aktuellen Umweltbericht aufgenommen wurden, ergeben sich

aus Sicht der Unteren Forstbehorde beim Hessischen Forstamt Nidda keine weiteren Einwendungen oder Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
Anselm Mébs

HessenForst, Forstamt Nidda

Bereichsleitung Dienstleistung Hoheit

Telefon: 06043 9657-22
Mobil: 0160 7414503

Fax: 06043 9657-27
UMS-Fax: 0611 327639336

Auf der Platte 34
D-63667 Nidda
www.hessen-forst.de

Landesbetrieb nach § 26 der LHO; USt-1d-Nr.: DE220549401; Gerichtsstand Kassel

Diese Email wurde vom Security Gateway auf Schadsoftware gepruft.

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Hessen Forst (11.01.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim

im Gebiet ,Blofelder Weg*
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(A) HessenForst

MEHR WALD
MEHR MENSCH.,

HessenForst Forstamt Nidda « Auf der Platte 34 « 63667 Nidda

Aktenzeichen P21
Bearbeiterfin Mobs
Planungsbiro Fischer Durchwahi (08043) 9657-22
Fax (08043) 9657-27
Im Nordpark 1 E-Mail ForstamiNidda@forst hessen.de
35435 Wettenberg Ihe Zeichen I/Planung/Ba
Per E-Mail an: fischer@fischer-plan.de Ihre Nachricht vom  02.01.2023
Datum 17.01.2023

2. Anderung des FNP der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet , Blofelder Weg“
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung bestehen von Seiten der Unteren Forstbehorde keine grundsatzlichen Einwen-
dungen oder Bedenken.

Ich rege an im Rahmen der Umweltpriifung die faunistische Untersuchung nicht nur auf Fleder-

mause und Reptilien zu beziehen, sondern auch Végel mit einzubeziehen.

Nach meiner Kenntnis kénnen folgende Vogelarten dort eine Rolle spielen:

Bachstelze Motacilla alba

Steinschmatzer Oenanthe oenanthe

Feldsperling Passer montanus

Girlitz Serinus serinus

Stockente Anas platyrhynchos

Bekassine Gallinago gallinago

Teichrohrsanger Acrocephalus | scirpaceus

Neuntéter Lanius collurio

Gebirgsstelze Motacilla cinerea

Kohimeise Parus major

Rebhuhn Perdix perdix

Grinspecht Picus viridis

Bruchwasserlaufer | Tringa glareola

Wiedehopf Upupa epops

Rohrweihe Circus aeruginosus

Uhu Bubo bubo

Bluthanfling Carduelis cannabina

Weilstorch Ciconia ciconia
HessenForst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung Leitung
e E i ) jn memms e
Gerichtsstand Kasse! 63667 Nidda ForstamtNidda@forst hessen de IBAN. DE77500500000001002369

USt-Id-Nr. DE220549401 www hessen-forst de BIC: HELADEFFXXX

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Anlage

Hinweis: In der Stellungnahme vom 11.01.2023 werden keine weiteren Hinweise oder
Bedenken zur vorliegenden Planung vorgebracht, sodass keine erneute Betrachtung
der Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung (hier als Anlage angefligt) notwen-
dig wird.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg* Seite 8



HessenForst Forstamt Nidda

Blasshuhn Fulica atra
Gelbspotter Hippolais icterina
Flussuferlaufer Actitis hypoleucos
Reiherente Aythya fuligula
Mausebussard Buteo buteo
Goldammer Emberiza citrinella
Fitis Phylloscopus | trochilus
Amsel Turdus merula
Feldlerche Alauda arvensis
Steinkauz Athene noctua
Rohrdommel Botaurus stellaris
Flussregenpfeifer | Charadrius dubius
Baumfalke Falco subbuteo
Uferschwalbe Riparia riparia
Turteltaube Streptopelia | turtur
Rotschenkel Tringa totanus
Griinschenkel Tringa nebularia
Kiebitz Vanellus vanellus
Rabenkrahe Corvus corone corone
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Moénchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla
Zwergtaucher Tachybaptus | ruficollis

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Schreiben vom

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Anlage

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg*

Seite 9
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Gelnhausen

Hessen Mobil — Strallen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34b2-23-031339-BV13.3Ho

Postfach 1665. 63556 Gelnhausen

Bearbeiter/in Annalena Hofmann
Regionalverband Telefon (06051) 832 169
FrankfurtRheinMain Fax (06051) 832 171
Postfach 11 19 41 E-Mail annalena.hofmann@mobil. hessen.de
60054 Frankfurt am Main
ausschlieBiich per Mail ar Datum 08.Februar 2024
beteiligung@region-frankfurt. de
beteiligung@fischer-plan de

2. Anderung des Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fiir die Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
Gebiet: "Blofelder Weg"

Beteiligung Tréager Offentlicher Belange gemaR §4(2) BauGB

lhr Schreiben vom 02.01.2023, Az.: I/Planung/Ba
Unser Schreiben vom 03.02.2023, Az.: 34b2-23-031339-BV13.3Ho
lhr Schreiben vom 05.01.2024, Az.: I/Planung/Ba

Sehr geehrte Damen und Herren,

tber unsere Stellungnahme vom 03.02.2023, Az.: 34b2-23-031339-BV13.3Ho, die weiterhin
ihre volle Gilltigkeit behalt, hinausgehend, bestehen aus straRenrechtlicher Sicht die Landes-
stralRe 3188 betreffend seitens dem Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement keine
planrelevanten Einwende zur Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die fachgesetzlichen Regelungen -hier ins-
besondere das Hessische Stralengesetz (HStrG), RAS-Ew, RAL 2012 etc. zu beachten und
einzuhalten.

Die verkehrliche ErschlieBung soll Uber das bestehende Gemeindestraflen- und Wegenetz
gesichert werden. Dabei befindet sich die Einmiindung der KronstraRe/ Am Welschbach in die
Kronstralle (Landesstra3e 3188) innerhalb der Ortsdurchfahrt Bingenheim.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung bitten wir deshalb um Vorlage detaillierter priiffahi-
ger Unterlagen, die eine Einschatzung zulassen, ob die bestehenden Einmiindungen aufgrund
ihrer Lage auch den zukiinftigen Erfordernissen gerecht wird.

Gegen den StraRenbaulasttrager der angrenzenden (ibergeordneten StraRe (KreisstraRe 199)
bestehen keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen, Larm-, Abgas- und Erschitterungs-
schutz auch zu keinem spéateren Zeitpunkt.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Digital unterschrieben

von Hofmann, Annalena
Datum: 2024,02.08
(/ 14:03:27 +01'00

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen (08.02.2024)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Stellungnahme vom 03.02.2023 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum
Bebauungsplan werden seitens Hessen Mobil keine planrelevanten Einwéande vorge-
bracht. Vorliegend besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung zur FNP-
Anderung aufgefiihrt.

Der Hinweis ist nicht an die vorliegende Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
adressiert. Der Hinweis ist im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen zum Be-
bauungsplan und vor allem bei der Erstellung des Bauantrages zu beachten. Insofern
reicht die Aufnahme des Hinweises fir die nachfolgenden Planungsebenen auf FNP-
Ebene aus.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ist bereits in der Begriindung mit aufgefiihrt. Der Hinweis ist im Rahmen
der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfih-
rung, etc.) zu bericksichtigen, sodass vorliegend kein weiterer Handlungsbedarf be-
steht.

Annalena Hofmann

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim

im Gebiet ,Blofelder Weg* Seite 10

Hessen Mobil Telefon: (06051) 832 0
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Von: Stein, Nicolas-Dustin, ovag Netz GmbH, ES <nicolas-dustin.stein@ovag-
netz.de>

Gesendet: Dienstag, 6. Februar 2024 11:46

An: Beteiligung

Betreff: Stellungnahme FNP 2 - Anderung Blofelder Weg

Anlagen: 2018-12-12_Stellungnahme-von-ovagNetz.pdf - 12.12.2018 -

Stellungnahme - .pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
die urspringliche Stellungnahme meines Vorgéngers, Herrn Crepaldi, ist aus meiner Sicht nach wie vor gultig.

Mit freundlichen GriRen

Nicolas Stein
Netzplanung & Strategie | ES

ovag Netz GmbH
Hanauer Strale 9 - 13
61169 Friedberg

Besucheranschrift
AuRenliegend ,OVAG"
Dorheimer Strafle
61231 Bad Nauheim

Telefon: 06031 82-1337

Mobil: 0151 72632461
nicolas-dustin.stein@ovag-netz.de
www.ovag-netz.de

Geschaftsfihrer: Thorsten Piee

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Joachim Arnold
Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen)
Registergericht: Friedberg HRB 8808

Diese Email wurde vom Security Gateway auf Schadsoftware geprift.

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Ovag Netz GmbH (06.02.2024)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde mit Datum 12.12.2018 eine Stellung-
nahme abgegeben. Hierin wurde auf das Vorhandensein 0,4 kV und 20 kV-Kabeln
hingewiesen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Planunterlagen (Begriindung
zum Bebauungsplan) ergénzt.

Gemal Planauskunft verlaufen die Leitungen innerhalb der Stralenverkehrsflachen,
sodass vorliegend kein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der FNP-Anderung be-
steht.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg* Seite 11



Regierungsprasidium Darmstadt

Regi dium D dt*64278D; d
Unser Zeichen RPDA -Dez. Ill 31.2-61 d 02.14/1-2023/2
Per E-Mail: beteiligung@region-frankfurt.de Dokument-Nr.: 2024/193615
Ihr Zeichen: |/Planung/Ba
. Ihre Nachricht vom 5. Januar 2024
Reglonalverpand i Inre Ansprechpartnerin: Martina Dickel-Uebers
FrankfurtRheinMain Zimmermummer 3.040
Telefon/ Fax 06151 12 8924/ +49 611 327642283
PoststraBe 1 6 E-Mail: Martina.Dickel-Uebers@rpda.hessen.de

60329 Frankfurt am Main Datum: 8. Februar 2024

2. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingen-
heim im Gebiet ,,Blofelder Weg“ durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Stellungnahme geméR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Meine Stellungnahme vom 2. Februar 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sieim Rahmen von § 4 Abs. 2 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfigung.

A. Beabsichtigte Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemal § 8 Abs.3
BauGB durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Blofelder Weg" der Gemeinde Echzell.

Mit der Planung soll im Westen des Plangebietes ein neuer erforderlicher Standort fur ei-
nen Feuerwehrstitzpunkt bauplanungsrechtlich vorbereitet werden, der (iber den Blofelder
Weg angefahren wird.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 0,44 ha.
B. Stellungnahme

. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Regierungsprasidium Damstadt Senvicezeiten Fristenbriefkasten
Wilhelminenstraiie 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Do 8:00 bis16:30 Uhr Luisenplatz2
64283 Dammstadt Freitag 8:00 bis15:00 Uhr 64283 Damstadt

Intemet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadt. hessen.de Telefax 06151 126347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Regierungsprasidium Darmstadt (08.02.2024)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg*
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1. Dezernatlll 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene ca. 0,44 ha groe Flache fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuer-
wehr liegtinnerhalb eines im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vorranggebiet Siedlung Bestand. Die Pla-
nung kann geméan § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.

Il.  Abteilung IV/IF Umwelt Frankfurt

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Innen folgendes mit:

1. DezernatlIVIF 41.1 Grundwasser

Das Plangebiet liegt sowohl in der quantitativen Schutzzone D als auch in der qualitativen
Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Salzhausen* (StAnz. 45/1992). Die
dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.

2. DezernatlV/F 41.2 - Oberflichengewdsser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Be-
denken.

3. DezernatlIV/F 41.3 Abwasser, Gewissergiite

Meine Stellungnahme vom 2. Februar 2023 ist weiterhin giltig
4. DezernatlIV/IF 41.5 Bodenschutz

a. Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fur das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse Uber mégliche Bodenbelastungen vor.

Weitere Hinweise zum nachsorgenden Bodenschutz werden an die Gemeinde Echzell
zum Bebauungsplanverfahren gegeben.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Die Belange des Vorsorgenden Bodenschutzes wurden im ausreichenden Mafe bertick-
sichtigt.

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Demnach ist die vorliegende Planung gemafl 8 1 Abs.4 BauGB als an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Verweis ist bereits in der Begriindung aufgefihrt, sodass vorlie-
gend kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Auch auf der Plankarte des Bebauungs-
planes ist bereits ein entsprechender Hinweis vermerkt, so dass auf Ebene der FNP-
Anderung kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der benannten Stellungnahme wurden keine grundsétzlichen Bedenken vorgetra-

gen. Es wurde eine Entwasserungsplanung gefordert, die im Rahmen des Bauantra-
ges vorzulegen ist. Auf Ebene der FNP-Anderung besteht daher kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird bereits in der Begriindung mit aufgefiihrt, sodass vorliegend kein
weiterer Handlungsbedarf besteht.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg* Seite 13
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5. DezernatlVIF 42.2 - Abfallwirtschaft West

Gemal § 22 Ersatzbaustoffverordnung ist der Einbau bestimmter mineralischer Ersatz-
baustoffe (MEB) oder deren Gemische ab einem vorgesehenen Einbaugesamtvolumen
von mindestens 250 Kubikmetern (m?®) sowie der Einbau bestimmter MEB in Wasser-
schutzgebieten / Heilquellenschutzgebieten vier Wochen vor Beginn des Einbaus schrift-
lich oder elektronisch dem 6rtlich zustdndigen Abfalldezernat des Regierungsprasidiums
vom Verwender anzuzeigen.

6. DezernatlVIF 43.1 — Immissionsschutz (Energie, La&rmschutz, EMF)

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass jedoch im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens der Ubungsbetrieb der Feuerwehrwache genau betrachtet
und beurteilt werden muss, da die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an den be-
nachbarten Wohngebauden nicht auszuschliefen ist.

Allgemein:
Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium

Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstrae 114, 60327 Frankfurt am Main, mit
folgendem Funktionspostfach: komabwasser-ffm@rpda.hessen.de gebeten.

Ill.  Abteilung IV/IWi Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat|V/Wi 44 - Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit:

Rohstoffsicherung/Aktuelle Betriebe: Ca. 140 m sudéstich des Plangebiets, in der im
RPS/RegFNP als ,Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher Lagerstétten” darge-
stellten Fléche, befindet sich der unter Bergaufsicht stehende Basalttagebau ,Bingen-
heim®. Es ist mit Inmissionen wie z. B. Staub, Larm und Verkehrslarm und sonstigen
Verkehrsemissionen zu rechnen, zumal der Tagebau auch wieder verfillt werden soll.
Zudem darf die Zufahrt Uber die 6ffentliche Strale nicht behindert werden.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Das Plangebiet wird von
einer untergegangenen Bergbauberechtigung Uberlagert, innerhalb der geringfiigiger Un-
tersuchungsbergbau mit bis zu 4 m tiefen Schéchten umgegangen ist. Die genaue Lage
dieser bergbaulichen Tatigkeiten geht aus meinen Unterlagen nicht hervor.

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mit-
aufgefuhrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfuhrung,
etc.) zu beriicksichtigen sind.

Zu 10.: Die positive Anmerkung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
mit aufgefihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfuhrung,
etc.) zu berucksichtigen sind.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
beachtet.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und klarstellend in der Be-
grundung mit aufgefihrt.

Die Planung bereitet einen Standort fur die Feuerwehr vor. Die beschriebenen mdgli-
chen Immissionen wirken sich nicht negativ auf die geplante Nutzung aus. Die allg.
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse gemanl 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB werden
aufgrund der Nutzung nicht tangiert.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und klarstellend in der Be-
grindung mit aufgefihrt.
Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgenden Planungsebenen und sind bereits

auf der Plankarte des Bebauungsplanes aufgefiihrt. Dem Vorhabentrager wird emp-
fohlen, im Vorfeld des Bauantrages ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen. Auf
Ebene der FNP-Anderung besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg*
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IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. DezernatV 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Gegen die 2. And. des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell/Bingenheim fir den
Bau eines Feuerwehrhauses in Bingenheim bestehen von Seiten der oberen Natur-
schutzbehérde keine Bedenken.

Die randlich vorhandenen Gebtische und Baumhecken sind insbesondere zur Abschir-
mung in Richtung offener Landschaft und der Streuobstbestande zu erhalten.

Nicht begrinte Dachfidchen sind so auszurichten und zu berechnen, dass eine Nutzung
mit Photovoltaik méglich ist. Diese Nutzung sollte, wenn méglich, im Bebauungsplan fest-
gelegt werden.

C. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mirvon lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

gez. Martina Dickel-Uebers

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverw altung (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift guttig

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinw eise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie

hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Zu 15.: Die positive Anmerkung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die bestehenden Gehdlze zum
Erhalt festgesetzt. Auf Ebene der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung besteht
kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht den Regelungsrahmen der vorliegenden Planungsebene der
vorbereitenden Bauleitplanung. In den Planunterlagen zur verbindlichen Bauleitpla-
nung wird bereits auf das giiltige Geb&udeenergiegesetz und die Zuléssigkeit von So-
laranlagen hingewiesen.

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg*

Seite 15



_Y Der Kreisausschuss
Fachdienst Kreisentwicklung
Wetteraukreis

Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

Wetteraukrels - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0

Auskunft erteilt
Tel.-Durchwahl

. : ’ Herr Sperling
Regionalverband FrankfurtRheinMain 83-4100

PoststraBe 16

E-Mail Christian.Sperling

60329 Frankfurt @wetteraukreis.de
Fax / PC-Fax 06031 83-914100
Zimmer=-Nr. 120

Aktenzeichen 60001-24-TOB

Sprechzeiten

056.02.2024

| Az: 60001-24-TOB-

(Aktenzeichen bitte immer

fahren - Flich (FNP) - 2. Anderung des Flichennutzungsplans Gebiet
"Blofelder Weg" in Echzell, Ortsteil Bingenheim -

Vorhaben:

!

| Gemarkung: Bingenheim

| |
| Flur: : [
| Flurstiick: 707/1 i
e N —— S— = e =

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Uberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene:

Ansprechpartner: Herr Heiko Kieckhifer

Zum o.g. Verfahren sind hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange keine
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit oder Hinweise und Bedenken zu
abwiagungsfahigen Sachverhalten erforderlich.

FB 4 Archiologische Denkmalpflege

Ansprechpartner: Herr Dr. Jérg Lindenthal

Gegen die vorgesehene Anderung des FNP werden seitens der Archdologischen
Denkmalpflege Wetterau keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie Uber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz wetterau.de

Adrosse Bankverbindungen

Postbank Frankfurt

1BAN DE37 5001 0060 0011 3196 09
SWIFT-8IC PBNKDEF XX

Sparkasse Oberhessen
IBAN DE64 5185 0079 0051 0000 64
SWIFT-BIC HELADEF1FRI

Europaplatz
61168 Friedberg

Offnungszeiten der Kreisverwaltung finden Sie unter: USt-1dNr.: DE112691443

www.wetleraukreis.de.

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Wetteraukreis — Der Kreisausschuss (05.02.2024)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die positive Anmerkung zu Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die positive Anmerkung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg*
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Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den 6ffentlichen
Belangen der Archaologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den
Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behilt sich die Untere
Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbehérde vor.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit:
Durch die Ubergeordnete Regionalplanung werden in diesem Planungsstand die Belange
des Brandschutzes noch nicht tangiert.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Herr Tim Mattern

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Unter Berlcksichtigung der Standortanalyse zum Bebauungsplan ist die Wahl des
Standorts nachvollziehbar. Gegen die Anderung des FNP erheben sich aus Sicht der von
uns zu vertretenden Belange keine grundsatzlichen Bedenken.

FSt 4.1.3 W. und Bod hutz

Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)

Gegen das beantragte Vorhaben haben wir aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden
Belange keine grundséatzlichen Bedenken.

Die im Rahmen der ersten Beteiligung vorgebrachten Hinweise wurden umgesetzt.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher ~Sicht haben wir keine Bedenken zu der o.g.
Flachennutzungsplandnderung.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz
Keine Einwendungen.

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Die positive Anmerkung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6.: Die positive Anmerkung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 7.: Die positive Anmerkung zu Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.: Die positive Anmerkung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9.: Die positive Anmerkung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg* Seite 17
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FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

/[m‘{'ﬂa %‘*4'/

Christian Sperling

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum 09.01.2024 — 08.02.2024

Zu 10.: Die positive Anmerkung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet ,Blofelder Weg*
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Legende:

Planzeichen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Spori
und Spielanlagen

. Flachen fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

Feuerwehr

Griinflachen

Grinflachen (6ffentlich und privat) (Darstellung alt)

Dauerkleingarten

Grunflachen (Darstellung neu); Zweckbestimmung:

Parkanlage

Griunbestande und Landschaftsstrukturen

Autochthone Laubbaume

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung

' ‘-\‘
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verfahrensvermerke

Nach Beschluss der Verbandskammer vom 14.12.2022 zur Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans fir die Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim, Gebiet: ,Blofelder Weg“ durch den
Regionalverband gem. § 2 Abs.1 und § 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 7 Abs. 4 und § 22
des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fir das Land
Hessen Nr. 52/22, vom 26.12.2022, hat die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 02.01.2023 stattgefunden. Gleichzeitig hat die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB,
letztere in der Zeit vom 04.01.2023 bis 03.02.2023, stattgefunden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell, Stadtteil Bingenheim, Gebiet:
"Blofelder Weg"“, sowie die Begrindung einschlieflich Umweltbericht und den bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, war gem. § 3 Abs. 2 BauGB entsprechend dem Beschluss der
Verbandskammer vom 13.12.2023, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 02/2024 vom
08.01.2024, in der Zeit vom 09.01.2024 bis 08.02.2024 im Internet veroffentlicht und hat zusatzlich offentlich
ausgelegen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der benachbarten Gemeinden, der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

Die Verbandskammer hat in ihrer Sitzungvom _ .~ .20 _ _ uber die Bedenken und Anregungen entschieden
und die 2. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim, Gebiet:
"Blofelder Weg" mit Begriindung abschlieend beschlossen.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die 2. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell,
Stadtteil Bingenheim, Gebiet: "Blofelder" durch Verfigungvom _ . .20 _ _, Aktenzeichen

genehmigt.

Darmstadt, den Regierungsprasidium

Darmstadt

Die Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim,
Gebiet: "Blofelder Weg" ist gemall § 6 Abs. 5 BauGB im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
Nr._ _vom .__ .20 _ _ offentlich bekanntgemacht worden.

Mit Ablauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung wurde der Flachennutzungsplan fir den oben
genannten Bereich wirksam.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

Eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften ist innerhalb eines Jahres gemal § 215 Abs. 1 Nr. 1
BauGB nicht geltend gemacht worden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

Regionalverband )
FrankfurtRheinMain

| 4

2. Anderung des Flachennutzungsplanes
~—3 der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet "Blofelder Weg" durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain

| | | |
| |',| |II| |'|| L

I 1 |
| |l|| ,lll |l||

e || |||| |||| l||| I“‘l“h_rl—]

Iy by Ly

uchelheim

"‘,“I||'l||l|l
1 e ey gk il 1

4 |
L !
—

Kartendaten: © OpénStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

2B Blofel

L4

u PLANUNGSBURO
FISCHER

Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Feststellungsexemplar

Stand: 23.09.2022
20.04.2023
02.04.2024

Projektleitung: Halili, Will

CAD: Wellstein, M.Damm

Malstab: 1:5000

Projektnummer: 20-2351

Z:\DATA\Echzell-20111111\SUB00007\BricsCAD\F2_FNPA_Blofelder_Weg.dwg




u PLANUNGSBURO

FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim

Begrindung

2. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet ,Blofelder Weg"
durch den Regionalverband Frankfurt RheinMain

Feststellungsexemplar zum Abschlieenden Beschluss

Planstand: 02.04.2024
Projekthummer: 17-4818

Projektleitung: Wolf / Halili / Will

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de



Begriindung, 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
.Blofelder Weg“ durch den Regionalverband Frankfurt RheinMain |

Inhalt

I Y o T o =10 0 =T U g Yo =1 o TSRS 3
11 Planerfordernis UNd -ZIEl...........ooo i 3
1.2 Verfahrensart UNd -STANG ...........ooiiiioiiii e 4
1.3 Lage, Grof3e und Nutzung des Plangebietes ..., 4
1.4 (= To [0 g F=1] o] =TT oo [ SRR 5
15 Vorbereitende BauleitplanUNQ .........c.uvviiiieeiiiiiiiir e e st e e e e s e e e e e nnes 6
1.6 Verbindliche BaulitplanUNg .......ccooiiiiiiiiec e e e e e e e e s nnnes 6
1.7 Innenentwicklung und BOAENSCRULZ ..........oooiiiiiiiiiiiieec e 6

2. Landschaftspflege und NatUISChULZ .........oouiiiiiiiiiice e e e e e nnnes 8
2.1 Umweltprifung und UmweltberiCht...........coooiiiiiiii e 8
2.2 Eingriffs- und AusgleichShilanZierung...........ocvviiiiiiiieii e 9
2.3 Artenschutz UNd SCHULZGEDIETE ......vvviiiiiiiiiieieeeeee ettt ee e e eeeeeeeeeeseeennne 10

3. Wasserwirtschaft und GrundWasSErSCNULZ .......c.coiiiiiiiiiiiin e 10
3.1 UbersChwemmuNGSGEDIET ..........ccvviiiii ettt st sae bt esreeree s 10
3.2 Wasserversorgung und GrundwasSEerSChULZ...........ccovviiieiiiiiie it 11
3.3 Oberflachengewdasser / GEWASSErrandstreifen ... 12
3.4 ADWASSEINESEIIGUNG ... .eeeeiiiiei ettt e 12
3.5 ADTIUSSIEOEIUNG ...t s b e e et e e e 14

3.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener
Bauleitplanung fur die gewerbliche Wirtschaft............cccoooiiiiiiiiiiiiii, 14

4. Verkehrsanlagen, Verkehrsaufkommen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur.... 15

4.1 Stralen und ANDINAUNG ......cooiiiii e 15
4.2 Anlagen fur den ruhenden motorisierten Individualverkehr ............cccoocoeeiiiiiiiee e, 15
4.3 Landwirtschaftliche WEGE .........ooi e 15
4.4 Anlagen fur den offentlichen Personennahverkehr ................vvvvviiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiieveveviveeenns 15
4.5 Leitungsgebundene Erschliel3ung: Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.......... 15
4.6 Elektrizitat- und Gasversorgung, Kommunikationslinien ............cccooooeiiiiiiiiiiiiiicicccccceeen, 15
5. DENKMAISCRULZ ....oeiiiiiiiii ettt e e s e e ee s 16
6.  KAMPIMITEEL .ottt ettt e s bt e e s bb e e e e s nb e e e e nneeee s 17
A =g LT U YT oo T = g Y=T o [ =T o BT PPPPPRPTRN 17
o T = Yo To [=To oY do [ o 1U [ o Vo [N PR ROTPPPPPP 17
9. Baugrundbeschreibung, Altlasten, vorsorgender Bodenschutz und Bergrecht.................. 18
O = o Lo T T o - i TR PTPPRPPTPPPRN: 20
11, IMMISSIONSSCRULZ ..ottt et e e st et e e ab e e e s abe e e e e snneee e e 20



Begriindung, 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
.Blofelder Weg“ durch den Regionalverband Frankfurt RheinMain |

2 0 13 (= o 21

R T AN oY =T 1= T o I U T T I U ) = Vo o | = o SRR 21



Begriindung, 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
.Blofelder Weg“ durch den Regionalverband Frankfurt RheinMain

1. Vorbemerkungen

1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat am 03.09.2018 gemal? § 2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Blofelder Weg“ sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich im Ortsteil Bingenheim beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Westen des Plangebietes ein neuer erforderlicher
Standort fiir einen Feuerwehrstitzpunkt bauplanungsrechtlich vorbereitet werden, der Uber den
Blofelder Weg angefahren wird.?

Fur die Feuerwehr des Ortsteils Bingenheims ist die Notwendigkeit fir einen Neubau eines Feuerwehr-
hauses aufgrund der aktuellen baulichen Situation und dem mangelnden Entwicklungspotential an dem
bestehenden Standort gegeben. Mit dem Bebauungsplan wird das folgende allgemeine Planungsziel
angestrebt: Ausweisung einer Flache fiir Gemeinbedarf, Einrichtung Feuerwehr, im Sinne von § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB. Hierdurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Standortes flr ein neues Feuerwehr geschaffen werden.

Die vorhandenen Gehdlz- und Baumstrukturen in den Randbereichen des Grundstiicks des Feuerwehr
Stutzpunktes sollten erhalten werden, zumal sie der Ortsrandeingrinung dienen und eine klare
Abgrenzung zum 6stlich angrenzenden Friedhof darstellen. Aufgrund betroffener denkmalschitzender
Belange, die auf das UNESCO-Weltkulturerbe des Limes zurlickzufihren sind, wird die Planung im
Osten durch eine 6ffentliche Grinflache Zweckbestimmung Limes erganzt. Auch der landwirtschaftliche
Weg im Osten, der sich in der Kernzone des Limes befindet, wird durch die vorliegende Planung
bauplanungsrechtlich gesichert.

Die Planziele gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfanren gemall 8 8 Abs.3 BauGB durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain.

Abbildung 1: Ubersichtskarte (Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 09/2022), bearbeitet)
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1 Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan sowie die FNP-Anderung wurde sowohl fiir den vorliegenden
Bereich sowie auch fir einen erweiterten dstlichen Bereich aufgestellt. Im Osten des Plangebietes war urspringlich
ein Sondergebiet ausgewiesen mit der Zweckbestimmung Geflliigelzuchtverein, um dem anséssigen Verein einen
zukunftsfahigen Standort zu ermdglichen. Die friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan und der FNP-Anderung
fand bereits im Jahr 2018 statt. Aufgrund der zahlreichen Stellungnahmen, die hinsichtlich der hohen Wertigkeit der
Sondergebietsflaiche eingegangen sind, wurde der Bereich aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Die
Planung wird daher nur noch fur die bauplanungsrechtliche Sicherung der Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr
weitergefihrt. Aufgrund des Beitritts der Gemeinde Echzell in den Regionalverband FrankfurtRhein wurde die

frihzeitige Beteiligung firr die Anderung des Flachennutzungsplans wiederholt.
3



Begriindung, 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet

.Blofelder Weg“ durch den Regionalverband Frankfurt RheinMain

1.2 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender | 03.09.2018

frihzeitiger Beteiligung geman Bekanntmachung: 02.11.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal 04.01.2023 - 03.02.2023
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger | Anschreiben: 02.01.2023
Trager offentlicher Belange geman Frist 03.02.2023

8 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss (Offenlage) zur 13.12.2023
Beteiligung der Offentlichkeit und der T6B Bekanntmachung 08.01.2024
Beteiligung der Offentlichkeit geman 09.01.2024 - 08.02.2024

8 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: 05.01.2024
offentlicher Belange geman Frist: 08.02.2024
§ 4 Abs. 2 BauGB

Abschliel3ender Beschluss zur Vorlage zur . .__.2024
Genehmigung des FNP nach § 6 BauGB

Genehmigung der Anderung des FNP durch das __.__.2024
Regierungsprasidium Darmstadt gemafn Bekanntmachung _ _ . __ . 2024
§6 Abs. 1

Die Bekanntmachungen erfolgten im Staatsanzeiger fur das Land Hessen als amtliches Bekanntmachungsorgan
des Regionalverbands FrankfurtRheinMain.

1.3 Lage, GroRRe und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stdosten am Rand der Ortslage Bingenheim. Der Geltungsbereich
umfasst ca. 4.394 m2 und wird derzeit im Nordwesten als Parkanlage und Zugang zum angrenzenden
Friedhof genutzt. Im Westen befindet sich eine Flache, die derzeit als Weide und als Griinland mit
einzelnen Obstbdumen genutzt wird, dieser Bereich wird als Flache fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung Feuerwehr ausgewiesen, wobei die Gehélze, die das Grundstick einfassen,
weitestgehend erhalten bleiben.
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Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich

Uber den

Flur 7

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plankarte 1) umfasst in der Gemarkung
Bingenheim in der Flur 1, die Flurstiicke 707/1 tiw., 709, 710, 711/1 tlw. und somit eine Grof3e von rd.
4.394 mz2,

14 Regionalplanung

Abbildung 3: Regionalplan Stidhessen 2010, Karte ist genordet, ohne MaRstab
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Das Plangebiet wird im Regionalplan Siidhessen 2010 als Vorranggebiet Siedlung Bestand festgelegt.
Die Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr befindet sich innerhalb des
Vorranggebietes Siedlung Bestand.

Der Bebauungsplan ist damit an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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15 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Grunland mit der Aufsignatur Autochthone Laubb&ume dargestellt (s. Abbildung
4).

Hinweis: Wahrend der frihzeitigen Beteiligung sowie der Entwurfsoffenlage wurde in den
Planunterlagen angegeben, dass die Aufsignatur ,Streuobst” auf der Flache liegt. Vor der Feststellung
der Flachennutzungsplandnderung wurde jedoch festgestellt, dass die Signatur in der Legende des
Gesamtflachennutzungsplanes korrekt als ,Autochthone Laubbaume® angegeben wird. Der Begriff
wurde demnach zur Feststellung redaktionell in den Planunterlagen von ,Streuobst” zu ,,Autochthone
Laubbdume* angepasst.

Da der Bebauungsplan nicht gemaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist,
wird im Parallelverfahren gemafl: § 8 Abs.3 BauGB durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
eine Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Abbildung 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell

1.6 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Planungsgebiet gibt es bisher keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Das Plangebiet ist somit
aufgrund seiner unbebauten Lage am Ortsrand dem AuRRenbereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen.

Da vorliegend am Ortsrand von Bingenheim eine bauliche Nachverdichtung durch die Errichtung des
vorgesehen Feuerwehrgeratehauses vorbereitet wird, erfolgt die Darstellung von Uberbaubaren Flachen
und Baugrenzen innerhalb des Plangebietes.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird entsprechend der Nutzungskategorie sowie einer sinnvollen und
ausreichenden Ausnutzung des Grundstiickes gewahlt, um eine vertragliche Bebauung im Sidosten
von Bingenheim fortzufiihren und die umweltschiitzenden Belange mitaufzugreifen. Hierdurch soll der
derzeitig prdgende Charakter am Ortsrand beibehalten werden. Fur die Festlegung des Mafes der
baulichen Nutzung dienen zudem die Orientierungswerte des § 17 BauNVO, was in Kapitel 3 der
Begrindung zum Bebauungsplan néher erlautert wird.

1.7 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der
Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1
Abs. 5 BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch

6
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MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz
wird daher in der Bodenschutzklausel nach § la Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden
soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungs-
mdglichkeiten zahlen kénnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdépfen.

Hierzu hat die Gemeinde Echzell bereits im Vorfeld eine Standortanalyse zur Untersuchung potenzieller
Standorte fiir den Neubau eines Feuerwehrhauses in Auftrag gegeben.

Fur die Festlegung des Feuerwehrstandortes wurden funf Standorte untersucht.

Abbildung 5: Standortanalyse fiir einen potenziellen Feuerwehrstandort in Bingenheim

T Vo T _sani ¥ T 0
SV st TR ety 4| A= Am Welschbach (Neubau)

e NS AN al g o
v .-\ my o g\ e A | Paasua B = Blofelder Weg (Neubau)

£ o b 5
R " T — Wei
: =" &, peaee - C = Weidgasse (Neubau)

Bingenheim ?’@ D = Hundsgasse (Neubau)
S5 a o> -
Vb 2, ﬂw)' m 0
o 2o J

- m : “

v A0 = (E = FW-Haus Echzell (Anbau))

Als Kriterien zur Standortbeurteilung wurde Feuerwehrorganisationsverordnung (FwOVO)
herangezogen. Demnach muss innerhalb der Regelhilfsfrist mindestens eine Staffel (6 Einsatzkrafte)
an der Einsatzstelle sein und mit den Erkundungsmafnahmen begonnen haben. Die Hilfsfrist gilt als
Zeit von der Alarmierung bis zum Beginn der ersten Einsatzmafnahmen an der Einsatzstelle. GemaR
des Hessischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes (HBKG) sind in Hessen 10 Minuten
festgelegt.

Die Hilfsfrist wird mal3geblich beeinflusst durch die Zeit, die die Einsatzkréfte bendtigen, um zum
Feuerwehrhaus zu gelangen und durch die Zeit, bis Sie an der Einsatzstelle eintreffen. Es handelt sich
hierbei hauptsachlich um Wege die zurtickgelegt werden miissen. Ebenso kann ein schnelles Anlegen
der Schutzkleidung, sinnvoll angelegte Stellplatze und auch die Vorbereitung der Einsatzkréfte zuhause
durch UbungsmaRnahmen die Ausriickzeiten verbessern. In Bezug auf eine Standortbetrachtung sind
die Wegezeiten entscheidend.

Zudem hat sich fur den potenziellen Standort eine erforderliche FlachengréRe (inkl. Der Parkplatze) von
ca. 1.400 m2.
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Grundsatzlich hat die Standortanalyse ergeben, dass sich zwei der potenziell neue Standort als
geeignet handeln.

Standort A ,Am Welschbach® ist aufgrund der Lage und Erschliefung gut geeignet. Problematisch
gestalten sich hier die bestehende Griunflache und die vorherige Nutzung der Flache. Die
stadtebaulichen Belange sind besonders zu werten.

Standort C ,Weidgasse® liegt neben dem Sportplatz und ist zentral gelegen. Die ErschlieRung ist
gesichert, jedoch weniger optimal als im Bereich der Weidgasse. Bei der Auswahl dieses Standortes
missen die Belange der Sport treibenden Vereine beriicksichtigt werden.

Zum Standort B ,Blofelder Weg“ wird im Gutachten ausgefihrt, dass er wegen seiner zentralen Lage
geeignet ist. Die Lage am Ortsrand lieR zum Zeitpunkt der Aufstellung des Gutachtens jedoch die
Kontrolle durch Anwohner nur in geringem Umfang zu. Dies wurde auch seitens des
Kreisbrandinspektors kritisch bewertet. Die Hangsituation und die ortlichen Gegebenheiten lieRen den
Standort als weniger geeignet erscheinen.

Da ein Feuerwehrgebaude am Standort A jedoch das Ortsbild verandern wiirde, wurde unter Abwagung
aller belange in den Gremien der Gemeinde Echzell der Standort B ,Blofelder Weg“ beschlossen,
weshalb dieser Standort nun mit der vorliegenden Bauleitplanung weiterverfolgt wird.

2. Landschaftspflege und Naturschutz
2.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine
Umweltprifung fur die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung
sind die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht
zu beschreiben und zu bewerten. Dabei legt die Kommune fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwéagung
erforderlich ist. Die Umweltbelange sind im 8 1 Abs.6 Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die
sich aus dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie
FFH- und Luftqualitatsrichtlinien). Fir den Bereich der Bauleitplanung enthalt das Baugesetzbuch durch
das EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit
dem die Durchfuhrung der Umweltprifung hier abschlieRend geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der
abwagungserheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in 8 1 Abs.6 Nr.7 prazisiert
worden, um den Uberblick Uber die wesentlichen in der Umweltprifung zu betrachtenden
Umweltauswirkungen zu erleichtern. § la enthélt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, die
insbesondere nach Ermittlung des einschlagigen Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind.

Der § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fiir das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser Vorschrift
wird die Umweltpriifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung -
definiert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fur Einzelheiten auf die Anlage zum
Baugesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zu einer allgemeinen Vorschrift Uber die
Begruindung von Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht
einen Bestandteil der Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem
eigenen Abschnitt dargestellt werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben,
die aus den bisherigen Vorgaben des § 2a BauGBar abgeleitet wurden ergeben sich aus der Anlage
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zum Baugesetzbuch. Sie bilden eine Orientierung fir den Aufbau und die Gliederung des
Umweltberichtes.

Die Umweltprifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fiir grundsatzlich alle
Bauleitpléane (BP und FNP) eingefiihrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren geman § 13 BauGB).
Im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltprifung
durchgefiihrt, die mittels des Umweltberichts im Rahmen der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit
zuganglich gemacht wird. Bei der Integration der Umweltpriifung in das Bauleitplanverfahren sind nach
der EU-Richtlinie folgende Verfahrensschritte zu beachten:

1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltpriifung

Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden
Informationen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt geméaR 8 4 Abs.1 BauGB
Erstellung eines Umweltberichtes

Behdorden und Offentlichkeitsbeteiligung §8 3 und 4 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwégung)
Bekanntgabe der Entscheidung 8§ 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und
Erlangung der Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

n

o o A~ w

Die o.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltprifung in das deutsche
Bauplanungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des
Verfahrensablaufs erfolgt ist. Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die
Arbeitsschritte wieder, die bei der Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten
Abwagungsmaterials ohnehin fir eine sachgerechte Abwagung durchzufiihren sind. Die zentrale
Vorschrift der Umweltpriifung im Baugesetzbuch ist § 2 Abs.4. Danach sind im Rahmen der
kommunalen Bauleitplanverfahren die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu ermitteln und in einem Umweltbericht
zu beschreiben bzw. anschlieBend — im Rahmen der Abwagung - zu bewerten sind. Ob und inwieweit
die im Umweltbericht aufgefihrten Umweltbelange gegeniber anderen Belangen vorgezogen oder
zurtckgestellt werden, ist nicht mehr Bestandteil der Umweltprifung nach 8 2 Abs.4 BauGB, sondern
der allgemeinen Abwagung nach 8 2 Abs.3i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht mehr im Rahmen
des Umweltberichtes, sondern ist - wie bisher - Bestandteil der weiteren Planbegriindung.

2.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die durch das Vorhaben vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal § 1a BauGB
auszugleichen. Die dafur vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen kdnnen gemaf § 9 Abs. 1a Satz 2 Hs.
1 BauGB den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den vorliegenden Bebauungsplan wird in Anlehnung an
die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen von 2018 vorgenommen. Dabei wird der
Bestand gemalRl Bestandskarte im Anhang mit den geplanten Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplans verglichen. Diese beinhaltet bereits die planinternen MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich.
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Zum Ausgleich der anhand des ermittelten Biotopwertdefizits bezifferten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden Okopunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Echzell zugeordnet. Im Detail wird
hierzu auf die Unterlagen zum Bebauungsplan verwiesen.

2.3 Artenschutz und Schutzgebiete

Auf Grundlage des ,Leitfadens fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen“ wurden in den Jahren
2018 bis 2023 faunistische Erhebungen der Tiergruppen Vogel, Fledermduse und Reptilien sowie
Tagfalter durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (PlanO 2022) zusammengefasst und nachfolgend kurz beschrieben.

Aus der dort vorgenommenen Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten
Feldsperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Goldammer und Stieglitz, als artenschutzrechtlich besonders
zu prifende Fledermausarten ,Bartfledermaus®, Breitflligelfledermaus, Fransenfledermaus, Grol3er
Abendsegler, ,Langohr und Zwergfledermaus sowie als artenschutzrechtlich besonders zu prifende
Reptilienart die Zauneidechse hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte
moglich. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und
Totung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fir Feldsperling, ,Bartfledermaus®, Zwergfledermaus und
Zauneidechse nach der Prufung bei Berlcksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmaBhahmen (CEF) ausgeschlossen werden. Zu dieser Thematik wird auf den in der Anlage
beigefiigten Umweltbericht verwiesen.

Die Beachtung der Verbotstatbesténde der § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der nachfolgenden
konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes
gof. auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben nach § 55ff HBO).

Eine direkte Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten liegt nicht vor. Das nachste FFH- Gebiet befindet
ca. 500 m ndrdlich des Plangebietes. Es handelt sich hier um das 1.368 ha groRe FFH-Gebiet Nr. 5619-
306: ,Grunlandgebiete in der Wetterau® Teil f ,Stockborn bei Bingenheim®. Ebenfalls in einer Entfernung
von ca. 500 m liegt das Vogelschutzgebiet ,Wetterau® (Nr. 5519-401) mit einer Gesamtgrof3e von ca.
1068 ha.

3. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung vom Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen,
Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

3.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.
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3.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Geplant ist die Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf. Eine abschlielende Angabe Uber den
Wasserbedarf ist aufgrund der geplanten Nutzungsart in der jetzigen Planungsphase jedoch nicht
moglich.

Deckungsnachweis

Die Gemeinde geht aufgrund der Lage des Plangebietes und dem angrenzenden Bestand davon aus,
dass die Trinkwasserversorgung gesichert werden kann. Innerhalb des Plangebietes sind die Leitungen
neu zu verlegen (Hausanschliisse).

Technische Anlagen

Der Nachweis, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung ausreichend
sind, zum Beispiel Prifung der Druckverhéltnisse und Leitungsquerschnitte, erfolgt im Rahmen der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Schutz des Grundwassers

Die gesetzlichen Vorgaben des 8§ 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) bzw. 8§ 39 Hessische Bauordnung zur Regelung der
Flachenversiegelung und der Verwertung und Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen
der nachfolgenden Planungsebenen (Erschliefungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und
Bauausfiuihrung) zu beriicksichtigen. Regenwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemani
§ 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilguellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nach derzeitigen Erkenntnissen in einem amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebiet quantitative Schutzzone D sowie qualitative Schutzzone IV. Die
entsprechenden Ge- und Verbote sind zu beachten. Allerdings wurde der oberhessische
Heilquellenschutzbezirk zum 31.07.2023 aufgehoben.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass u.a. Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und
Garagenzufahrten in einer Bauweise herzustellen sind, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglicht (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserdurchléassiges Pflaster).

Versickerung von Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass u.a. Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und
Garagenzufahrten in einer Bauweise herzustellen sind, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglicht (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserdurchléassiges Pflaster).
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Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen wie Hydrogeologische
Gutachten oder Baugrundgutachten vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

3.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewdasser / Gewasserrandstreifen:

Im Plangebiet ist kein Gewésser und Graben vorhanden.

Darstellung oberirdischer Gewéasser und Entwasserungsgraben

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden und dargestellt.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflaichengewasser

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

34 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Die ErschlieBung ist bereits Bestand und kann als gesichert gelten.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird im vorhandenen System entsorgt.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Zeitpunkt keine Informationen vor.

12
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Reduzierung der Abwassermenge

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans. Durch eine Verwertung und Versickerung von
Niederschlagswasser kann in geeigneten Féllen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fur die
Bewasserung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich auch die Abwassermenge
verringert werden.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Daruber hinaus sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Baugrundstiickes prinzipiell
folgende Versickerungsformen mdoglich? (aus: Informationsbroschiire des Hessischen Ministeriums fir
Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten, Entsiegeln und Versickern):

Flachenversickerung

Flachen, auf denen zuséatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung
erfolgt, ist ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begrinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig
zwischengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelstiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte
mindestens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten
angewendet werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser
geleitet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle
Flache bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten drtlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grundwasser
oder auf einem Grundsttck in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches

2 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des
Bauantrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.
13
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von Stellplatzen oder Fahrwegen abflieRt, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten.

Sofern eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers geplant ist, ist dies mit der Fachstelle
hinsichtlich der wasserrechtlichen Anforderungen abzustimmen3.

Entwasserung im Trennsystem

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Kosten und Zeitplan

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

35 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet ist kein Gewasser und Graben vorhanden.

Vorflutverhaltnisse

Im Plangebiet ist keine Vorfluter vorhanden.

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmafRnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriebauten

Entfallt aufgrund des Planziels.

3.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener
Bauleitplanung fir die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels und des Verfahrens.

3 Siehe auch Stellungnahme vom Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Kreisentwicklung (30.01.2023).
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4.  Verkehrsanlagen, Verkehrsaufkommen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur
4.1 StrafRen und Anbindung

Das Plangebiet ist bereits Uber den Blofelder Weg im Westen an die Kronstra3e und somit an den
Uberortlichen Verkehr angeschlossen.

Gegen den StraBenbaulasttrager der Ubergeordneten Stralle (Landesstrale 3188) bestehen keine
Anspriiche gegen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spateren Zeitpunkt. Im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen ist zu priifen und nachzuweisen, dass die bestehenden Einmiindungen
(Bereich Kronstra3e/ Am Welschbach) aufgrund ihrer Lage auch den zukunftigen Erfordernissen
gerecht werden.

4.2 Anlagen fur den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Es werden keine expliziten Flachen fur Stellplatze ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass
Stellplatze innerhalb und au3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen im SO zulassig sind. Auf der
Flache fir Gemeinbedarf ist die Errichtung von Stellplatzen lediglich innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Im Ubrigen wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Echzell verwiesen.

4.3 Landwirtschaftliche Wege

Die landwirtschaftlichen Wege innerhalb des Plangebietes stehen dem landwirtschaftlichen Verkehr
nach wie vor zur Verfigung.

4.4 Anlagen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr

Das Plangebiet ist ful3laufig (ca. 200) an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
Bushaltestellen befinden sich an der Kronstral3e.

4.5 Leitungsgebundene ErschlieBung: Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist neu zu verlegen. Das anfallende Schmutz- und
Niederschlagswasser wird in die angrenzend bestehenden Schmutz- und Regenwasserkanéle geleitet
oder vor Ort zur Versickerung gebracht. Verwiesen wird auch auf die Aussagen unter Kapitel 5ff.

4.6 Elektrizitat- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Die Versorgungsleitungen werden zum Entwurf des Bebauungsplanes mit aufgenommen. In der
jetzigen Planungsphase liegen Erkenntnisse uUber Elektrizitatsversorgungsleitungen bzw. Uber
Kommunikationslinien vor.

Telekommunikationslinien

VVom eingereichten Plangebiet ist die Deutsche Telekom GmbH betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen — Hausanschlisse— der Telekom. (5. Anlage Lageplan, siehe
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung geméal § 3 Abs. 1 i.V.m.
§ 4 Abs. 1 BauGB zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans im Gebiet ,Blofelder Weg* durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain).

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der Baumalinahme
berthrt und miussen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden. Bei der Bauausfiihrung ist
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darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage, der
zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

ErschlieBung: Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,2 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH Uber unseren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI-34-
AS@telekom.de) so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Die Telekom macht darauf aufmerksam:

1. Das aus wirtschaftichen Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

2. Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafRnahmen fir Stral3enbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ der
Forschungsgesellschaft fur StraBen— und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert.

Die Hinweise sind auf den nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan, Bauantrag,
Bauausfiihrung, etc.) zu beriicksichtigen.

5. Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Pufferzone des UNESCO Welterbes Obergermanisch-Raetischer
Limes (ORL) und grenzt dariiber hinaus direkt an die Kernzone der Welterbestatte an. Hieraus ergeben
sich aus Sicht der Bodendenkmalpflege zwei Notwendigkeiten, die es im Zuge zukinftiger Planungen
zu berticksichtigen gilt:

Einerseits sind Planvorhaben in Hinsicht auf ihre Vertraglichkeit mit dem von der UNSECO geforderten
suniversellen Wert" (outstanding univeral value) zu prufen und ggf. in diesem Sinne abzuandern.
Dariiber hinaus ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs.
2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Somit sind jegliche Planvorhaben frihzeitig mit der Denkmalfachbehérde abzustimmen. wéahrend
Bodeneingriffe durch archaologisches Fachpersonal der Denkmalfachbehdérde zu begleiten sind*.

4 Siehe Stellungnahme vom Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (02.02.2023).
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Es ist eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer flachigen bauvorgreifenden
archaologischen Untersuchung das Plangebiet untersuchen und bewerten. Die Ergebnisse sind
anschlieBend mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen.

Weiterhin  kdnnen bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzung,
Bodenverfarbung und andere Funde, wie z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden.
Diese sind nach § 21 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege bzw. der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

6. Kampfmittel

Der KampfmittelrAumdienst hat am 06.12.2018 bereits zur frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan mit deutlich gré3erem Geltungsbereich Stellung
genommen und bestatigt, dass eine Auswertung dieser Luftbilder keinen begrindeten Verdacht
ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige
Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im
Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird
gebeten den Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen. Die Hinweise sind auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfuhrung, etc.) zu berticksichtigen.

7. Erneuerbare Energien

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben flr
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fur den Gebaudebetrieb wird
hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Blofelder Weg“ wird grundsatzlich eine Ausrichtung der
Baugrundstiicke nach Suden ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen.
Von einer weitergehenden Festsetzung der Firstrichtung wird vor dem Hintergrund des Gebotes der
planerischen Zurtickhaltung abgesehen, sodass den Bauherren noch eine hinreichende Flexibilitat
verbleibt.

Zudem erfolgt im Bebauungsplan eine konkrete Festsetzung, dass Solar- und Photovoltaikanlagen
ausdrucklich zulassig.

Insofern wird es fir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen,
sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in
ihrer jeweils gultigen Fassung zu verweisen.

8. Bodenordnung
Ein Bodenordnungsverfahren gemafl 88 45 ff BauGB wird fur das Plangebiet voraussichtlich nicht
erforderlich.
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9. Baugrundbeschreibung, Altlasten, vorsorgender Bodenschutz und Bergrecht

Zum Thema Baugrund und Geologie liegen derzeit keine Erkenntnisse vor.

Nachsorgender Bodenschutz ®

In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fur das Plangebiet vorhanden. Insofern liegen mir keine
konkreten Erkenntnisse Uber mdgliche Bodenbelastungen vor. Auf Grundstiicken mit schadlichen
Bodenveranderungen kann die geplante Nutzung oder Bebauung ggf. erheblich beeintrachtigt werden.
Ihnen als Gemeinde wird daher empfohlen, alle zuganglichen Informationen Uber das Grundstiick in
dieser Hinsicht auszuwerten (z.B. Kenntnisse der friheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen
Archiven, Hinweise aus der Bevolkerung, Erkenntnisse uUber einen unsachgeméf3en Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen u.a.). Zusatzliche Kenntnisse zum Vorhandensein von weiteren Altflachen
kdnnen auch bei der Unteren Bodenschutzbehdrde des Wetteraukreises vorliegen. Werden bei der
Auswertung Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenveréanderung bekannt, sind diese geméaR 8§ 4 Abs.
1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) unverziiglich der zustandigen oberen
Bodenschutzbehotrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.
5-Bodenschutz West, mitzuteilen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte in Hessen zum Teil noch nicht
flachendeckend erfolgt ist, so dass die Daten in der Altflachendatei diesbezlglich nicht vollstandig sind.
Die Gemeinde Echzell ist ihren Pflichten zur Aktualisierung der bestehenden hessischen Altflachendatei
bislang nicht ausreichend nachgekommen. Deshalb sind Aussagen zum nachsorgenden Bodenschutz
nur eingeschrénkt maglich.

Gemall § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Sie als Gemeinde verpflichtet, Erkenntnisse Uber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben Sie verfugbare Daten
zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene Daten fortzuschreiben.

Hierfir steht das Datenlibertragungssystem DATUS zum kostenlosen Download auf der Homepage des
HLNUG unter dem Link http://www.hinug.delthemen/altlasten/datus zur Verfiigung.

Diese Informationen sind insbesondere auf den nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan,
Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschliefungsplanung usw.) zu beachten.

Vorsorgender Bodenschutz

Gemal § 22 Ersatzbaustoffverordnung ist der Einbau bestimmter mineralischer Ersatzbaustoffe (MEB)
oder deren Gemische ab einem vorgesehenen Einbaugesamtvolumen von mindestens 250
Kubikmetern (m3) sowie der Einbau bestimmter MEB in Wasserschutzgebieten /
Heilquellenschutzgebieten vier Wochen vor Beginn des Einbaus schriftlich oder elektronisch dem 6rtlich
zustandigen Abfalldezernat des Regierungsprasidiums vom Verwender anzuzeigen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn /
Vorhabentrager zu beachten sind:

5 Siehe Stellungnahme, Regierungsprasidium, Darmstadt, Bodenschutz West 41.5, Nachsorgender Bodenschutz
(02.02.2023).
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1. MafRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bodden mit einem hohen Funktionserfilllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten R&dern / Kettenlaufwerken etc. und die
Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich bereits
verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Giberbaubarer Grundstiicksflachen.
Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit

Bauzaunen, Einrichtung fester Baustral3en oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen
von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen. Die H6he der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu
begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einbauen.
11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verflllmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zufilhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe
Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (HMUKLV, 2018)

e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

Bergrecht

Direkt stdlich grenzt der unter Bergaufsicht stehende Basalttagebau ,Bingenheim" an das Plangebiet.
Es ist mit Immissionen wie z. B. Staub, L&rm, Verkehrslarm und sonstige Verkehrsemissionen zu
rechnen, zumal der Tagebau auch wieder verfallt werden soll. Zudem darf die Zufahrt Uber die im
Plangebiet liegende o6ffentliche StrafRe nicht behindert werden. Rohstoffsicherung /Aktuelle Betriebe:
Ca. 140 m sudostlich des Plangebiets. in der im RPS/RegFNP als ,Vorranggebiet fir den Abbau
oberflachennaher Lagerstatten" dargestellten Flache, befindet sich der unter Bergaufsicht stehende
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Basalttagebau ,Bingenheim®. Es ist mit Immissionen wie z. B. Staub. Larm und Verkehrslarm und
sonstigen Verkehrsemissionen zu rechnen, zumal der Tagebau auch wieder verfullt werden soll. Zudem
darf die Zufahrt Uber die 6ffentliche StralRe nicht behindert werden.

Gefahrdungspotenzial aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Das Plangebiet wird von einer
untergegangenen Bergbauberechtigung tiberlagert, innerhalb der geringfugiger Untersuchungsbergbau
mit bis zu 4 m tiefen Schachten umgegangen ist. Die genaue Lage dieser bergbaulichen Tatigkeiten
geht aus meinen Unterlagen nicht hervor. Aus Sicherheitsgriinden wird daher empfohlen, bei
Erdarbeiten auf Anzeichen alten Berghaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen
Sicherungsmalfinahmen zu treffen.

Diese Informationen sind insbesondere auf den nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan,
Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) zu beachten.

10. Landwirtschaft

Die Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen fur das Feuerwehrgerétehaus ist aus dem 6ffentlichen
Interesse des Brandschutzes begriindet. Zudem sieht der Bebauungsplan im Osten des Plangebietes
die Errichtung eines landwirtschaftlichen Weges vor, um den landwirtschaftlichen Verkehr weiterhin zu
ermdglichen. Die Landwirtschaft wird somit nicht weiter eingeschrankt.

11. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs.7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit
wie mdglich vermieden werden.

Laut einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts ist ein Feuerwehrgeratehaus als Anlage fir
Verwaltungen in einem faktischen allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig und dort auch
gebietsvertraglich (BVerwG, Urteil vom 29.03.2022 — 4 C 6.20). Mit der geplanten Zuordnung der
Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache im Kontext der im ndheren
Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
somit entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar. Ferner lasst die
durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung nicht erwarten, dass Staub, Erschiitterungen, oder
Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten. Die neue Feuerwehrzentrale wird jedoch eine
Erhohung der Menge des kunstlichen Lichts bei Nacht, das Larmvolumen sowie eine Erhéhung der
Temperatur aufgrund von Flachenneuversiegelungen mit sich bringen. In dem noch folgenden
Bebauungsplan fir die Feuerwehrzentrale ist somit darauf zu achten, dass die Blendung fur
benachbarte Wohnhéuser so gering wie moglich gehalten wird und nicht den zuldssigen Richtwert
Uberschreitet®.

6 Siehe auch Stellungnahme vom Regierungsprasidium Darmstadt, Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF)
43.1, (02.02.2023).
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Diese Informationen sind insbesondere auf den nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan,
Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) zu beachten.

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt (Dezernat 3.1 Immissionsschutz) wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens der Ubungsbetrieb der
Feuerwehrwache genau betrachtet und beurteilt werden muss, da die Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte an den benachbarten Wohngebéauden nicht auszuschlieRen ist.

12. Kosten

Die der Gemeinde Echzell entstehenden Kosten sind zum jetzigen Verfahrensstand nicht absehbar.

13. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht, Dipl.-Biologe/Dr. G. Fokuhl, Stand: 09/2023
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O, Stand: 09/2023
e Standortanalyse / Prifauftrag Projekt Nr.: 1505 Gierhardt Architekten, Stand 12/2023
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit FNP-Anderung — Umweltbericht

1. Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat am 03.09.2018 gemaf § 2 Abs.1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Blofelder Weg* sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in die-
sem Bereich im Ortsteil Bingenheim beschlossen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll ein neuer erforderlicher Standort fir einen Feuerwehrstitz-
punkt bauplanungsrechtlich vorbereitet werden, der Giber den Blofelder Weg angefahren wird. Die vor-
handenen Gehdlz- und Baumstrukturen in den Randbereichen des Grundstiicks des Feuerwehrstitz-
punktes sollten erhalten werden, zumal sie der Ortsrandeingriinung dienen und eine klare Abgrenzung
zum o6stlich angrenzenden Friedhof darstellen.?

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiur die durchzufiihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1  Ziele der Planung

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kap. 1 (Veranlassung und Planziel) der Begrindung beschrieben,
so dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2  Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Standort des Vorhabens befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Bingenheim in der Gemeinde
Echzell. Naturraumlich gesehen befindet es sich nach KLAUSING (1988)2 in der Teileinheit Westlicher
unterer Vogelsberg (Haupteinheit Unterer Vogelsberg 350) und liegt auf einer Héhe von rd. 135 m
N.N. (vgl. Abb. 1).

1 Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan sowie die FNP-Anderung wurde sowohl fiir den vorliegenden
Bereich sowie auch fir einen erweiterten dstlichen Bereich aufgestellt. Im Osten des Plangebietes war urspriinglich
ein Sondergebiet ausgewiesen mit der Zweckbestimmung Gefliigelzuchtverein, um dem anséssigen Verein einen
zukunftsfahigen Standort zu ermdglichen. Die friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan und der FNP-Anderung
fand bereits im Jahr 2018 statt. Aufgrund der zahlreichen Stellungnahmen, die hinsichtlich der hohen Wertigkeit der
Sondergebietsflache eingegangen sind, wurde der Bereich aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Die Pla-
nung wird daher nur noch fir die bauplanungsrechtliche Sicherung der Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr
weitergefihrt. Aufgrund des Beitritts der Gemeinde Echzell zum Regionalverband FrankfurtRheinMain wurde die
frihzeitige Beteiligung fiir die FNP-Anderung im Jahr 2022 wiederholt.

2 KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesbaden.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (Ubersichtskarte, Quelle: NaturegViewer Hessen, 25.09.2018).

Gepréagt ist die Gegend durch ihre landwirtschaftliche Nutzung in der mosaikartig verteilt Acker und
Grunland liegen. Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst die Flurstiicke 707/1 tiw., 709,
710, 711/1 tlw. (Flur 1; Gemarkung Bingenheim, siehe Abb. 2) und setzt sich aus Griinland, Gehdlz-
strukturen und einem Abschnitt des Blofelder Wegs zusammen.

n
I w
3t

Uber den

Abb. 2: Lage des Plangebietes in Bingenheim.
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Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Friedhof von Bingenheim. Im Westen wird das
Gebiet durch einen Feldweg und dahinterliegendes Streuobst bzw. Acker begrenzt. Im Siden liegen
sudlich des Blofelder Wegs vorwiegend gartnerisch genutzte Flachen, im Norden befindet sich eine
Parkanlage und dahinter die Strale Am Welschbach.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Mit der vorliegenden Planung gelangt im Wesentlichen eine Flache fir den Gemeinbedarf (Zweckbe-
stimmung Feuerwehr) zur Ausweisung.

Dariiber hinaus wird im @stlichen Plangebiet eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
dargestellit.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt rund 0,4 ha.

1.2 Darstellung der fir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -pla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung bei der Planauf-
stellung

Das Plangebiet wird im Regionalplan Siidhessen 2010 als Vorranggebiet Siedlung Bestand dargestellt.
Da sich die geplante Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr innerhalb des Vorrangge-
bietes Siedlung Bestand befindet, ist der Bauleitplan an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell ist der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Blofelder Weg* als Griuinflache mit der Aufsignatur autochthone Laubbaume dargestellt. Da der hier
in Aufstellung befindliche Bebauungsplan nicht gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt ist und die Gemeinde Echzell mittlerweile dem Regionalverband FrankfurtRheinMain
angehort, wird die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes durch den Regionalverband not-
wendig.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Laut einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts ist ein Feuerwehrgeratehaus als Anlage fur Verwal-
tungen in einem faktischen allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuléssig und dort auch gebiets-
vertraglich (BVerwG, Urteil vom 29.03.2022 — 4 C 6.20). Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen
zueinander bzw. der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflaiche im Kontext der im ndheren Umfeld vor-
handenen Wohnnutzungen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG somit ent-
sprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar. Ferner lasst die durch den
Bebauungsplan vorbereitete Bebauung nicht erwarten, dass Staub, Erschitterungen, oder Strahlungen
in prifungsrelevantem Umfang auftreten. Die neue Feuerwehrzentrale wird jedoch eine Erhdhung der
Menge des kinstlichen Lichts bei Nacht, das Larmvolumen sowie eine Erhéhung der Temperatur
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aufgrund von Flachenneuversiegelungen mit sich bringen. Hierfiir sieht der Bebauungsplan jedoch eine
Festsetzung fir eine insektenfreundliche Beleuchtung vor, die dann im Zuge der Bauausfiihrung zu
beachten und umzusetzen ist. Eine Blendung fur benachbarte Wohnh&user wird hierdurch reduziert/ver-
mieden.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abféallen und Abwéassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle miissen ordnungsgemal entsorgt werden.

Verwendung von Niederschlagswasser gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG:

e Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwenden, soweit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen
(8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

15 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-
falle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen. Zur Bertcksichtigung des UNESCO-
Welterbes ,,Obergermanisch-Raetischer Limes* stellt der vorliegende Plan in diesem Bereich eine Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dar.

1.6 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmal der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klima-
wandels

Die Flache des Plangebietes stellt aktuell ein Kaltluftentstehungsgebiet dar, das nachts zur Produktion
von Kaltluft beitréagt. Durch die Umsetzung der Planung werden einzelne Freiflachen zusétzlich versie-
gelt. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich dabei vor allem auf das Plange-
biet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen sowie der Verkehrs- und Griinflachen werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden einschliellich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fur den Gebaudebetrieb wird
hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.
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Zu diesen Belangen trifft der vorliegende Bauleitplan keine gesonderten Regelungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Blofelder Weg* soll jedoch grundsétzlich eine Ausrichtung der Bau-
grundstiicke nach Suden ermdglicht werden, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstit-
zen. Von einer weitergehenden Festsetzung der Firstrichtung wird vor dem Hintergrund des Gebotes
der planerischen Zurilickhaltung abgesehen, sodass den Bauherren noch eine hinreichende Flexibilitat
verbleibt. Zudem erfolgt im Bebauungsplan eine konkrete Festsetzung, dass Solar- und Photovoltaik-
anlagen ausdrticklich zulassig sind.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

GeméalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach 8 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem Flachenverlust von Griinland und Einzelbaumen.
Durch den Neubau der Feuerwehr werden Teile der Flachen im notwendigen Umfang umgenutzt und
versiegelt. Es werden dabei keine fir Wohnzwecke genutzten Flachen beansprucht.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieB3lich der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schédlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf 8 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Ent-
siegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Laut der Bodenkarte von Hessen handelt es sich im Westen um Bdden mit anthropogener Uberpragung.

Die Bodenfunktionsbewertung zeigt fir den Geltungsbereich einen mittleren Bodenfunktionserfullungs-
grad (vgl. Abb. 3). Dieser ergibt sich aus den Parametern Standorttypisierung, Ertragspotential, Feld-
kapazitat und Nitratrickhaltevermdgen.

Feststellungsexemplar zum AbschlieRenden Beschluss — Planstand: 02.04.2024 6



2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit FNP-Anderung — Umweltbericht

W

AT T
\ - 2‘4:1 ;’

e} 2

Abb. 3: Karte der Bodenfunktionsbewertung der Gemeinde Echzell und Umgebung. Gesamtbewertung fir Boden-
bewertung: rot — sehr hoch, orange — hoch, gelb — mittel, hellgriin — gering, dunkelgriin — sehr gering. Blau umrandet
— Plangebiet. (Quelle: BodenViewer Hessen, 20.09.2018)

Wasser

Das Plangebiet befindet sich in Zone IV und Zone D des Heilquellenschutzgebiets Bad Salzhausen
sowie in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks. Allerdings wurde der Heilquellenschutz-
bezirk Oberhessen von 1929 zum 31.07.2023 aufgehoben. Es liegt in keinem Uberschwemmungsge-
biet; es sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Flachenneu-
versiegelungen. Um den grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Er-
héhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vor-
fluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken,
sind im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene geeignete Festsetzungen und Hinweise auf ge-
setzliche Regelungen sowie Empfehlungen zur Beriicksichtigung des Bodenschutzes im Rahmen der
Bauausfuihrung zu formulieren.

2.2 Klima und Luft

Aktuell handelt es sich bei den Flachen des Geltungsbereiches um ein Kaltluftentstehungsgebiet, wo in
wolkenlosen Néachten in Bodenndhe Kaltluft entsteht. Die kalte Luft fihrt zu einer Abkihlung des an-
grenzenden Ortes. Durch die Versiegelung von Teilen der Flache ist mit einem leichten Temperaturan-
stieg und einer Einschréankung in der Verdunstung zu rechnen. Die kleinklimatischen Auswirkungen
werden sich voraussichtlich nur auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrie-
ren.
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2.3 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen
231 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurden
zwischen Ende Mai und Ende September 2018 sowie im Dezember 2022 und April 2023 mehrere Ge-
landebegehungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch eine stark ruderalisierte Grinlandflache gepragt. Entlang
der StralRe Blofelder Weg verlaufen zudem ein ruderaler Saum sowie eine Baumhecke, die sich auch
entlang eines Graswegs entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze fortsetzt. Weiterhin befinden
sich im Plangebiet einige Obstbdume sowie im Sid ein pragender Laubbaum (Hainbuche).

Der ruderale Saum beiderseits des Blofelder Weges weist die folgenden, zumeist nahrstoffliebenden
Pflanzenarten auf:

Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Chenopodium album
Cirsium vulgare
Dactylis glomerata
Echinochloa crus-galli
Equisetum arvense
Fragaria vesca
Geum urbanum
Lapsana communis
Linaria vulgaris
Lolium perenne
Phleum pratense
Plantago major
Potentilla reptans
Rosa spec.

Rubus fruticosus
Senecio jacobaea
Sisymbrium officinale
Sonchus arvensis
Stellaria holostea
Trifolium pratense
Urtica dioica

Gewdhnlicher Glatthafer
Gewohnlicher Beiful
WeilRer Ganseful’
Gewohnliche Kratzdistel
Wiesen-Knaulgras
Hihnerhirse
Acker-Schachtelhalm
Wald-Erdbeere

Echte Nelkenwurz
Rainkohl

Gewohnliches Leinkraut
Deutsches Weidelgras
Wiesen-Lieschgras
Breit-Wegerich
Kriechendes Fingerkraut
Wildrose

Brombeeren
Jakobs-Greiskraut
Weg-Rauke
Acker-Gansedistel
Grol3e Sternmiere
Wiesen-Klee, Rot-Klee
Grol3e Brennnessel
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Abb. 4: Ruderaler Sau
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m entlang des Blofelder Weges (2018)

Abb. 5: Hainbuche im Siden

Die Geholzstrukturen sind als Baumhecken bzw. Gebiische frischer Standorte mit teilweise grof3en Bau-
men ausgepragt. Die Baumhecken befinden sich hauptsachlich am StraBenrand entlang der Stralze
Blofelder Weg. Im Nordwesten grenzt ein weiteres Laubgehdlz die Parkanlage von der ruderalsierten
Weideflache ab. Gefundene Arten im Bereich der Hecken und Gebusche sind:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus spec. WeilRdorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus domestica Kultur-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rosa spec. Wildrose

Abb. 6: Blick von Westen auf die Flache (April 2023) Abb. 7: Ruderalvegetation und Gehdélze im Norden

Im Zentrum des Plangebiets befinden sich eine ehemalige Weideflache (jetzt Ruderalvegetation) und
eine verbrachte Obstwiese. Die Ruderalvegetation setzt sich momentan aus den folgenden Arten zu-
sammen:
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Achillea millefolium
Cichorium intybus
Cirsium vulgare
Dactylis glomerata
Dianthus spec.
Erigeron annuus
Galium album
Geranium spec.
Lactuca serriola
Lapsana communis
Lolium perenne
Plantago lanceolata
Plantago major
Potentilla reptans
Ranunculus ficaria
Ranunculus repens
Rumex crispus
Sanguisorba officinalis
Stellaria holostea
Stellaria media
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Veronica persica

Vicia spec.

Wiesen-Schafgarbe
Gemeine Wegwarte
Gewdhnliche Kratzdistel
Wiesen-Knaulgras
Nelke

Einjahriges Berufkraut
Wiesen-Labkraut
Storchschnabel
Kompass-Lattich
Rainkohl

Ausdauerndes Weidelgras
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Kriechendes Fingerkraut
Scharbockskraut
Kriechender Hahnenful3
Krauser Ampfer

GrolR3er Wiesenknopf
Grol3e Sternmiere
Vogel-Miere
Wiesen-Léwenzahn
Wiesen-Klee
Persischer Ehrenpreis
Wicke

Bestands- und Eingriffsbewertung

Die dkologische Wertigkeit des Plangebietes ist raumlich differenziert. Die Ruderalvegetation sowie der
ruderale Saum sind Uberwiegend durch nitrophile Arten gepragt und besitzen nur eine geringe bis mitt-
lere 6kologische Wertigkeit. Die Baumhecken und Einzelbdume bieten verschiedenen Tier- und Pflan-
zenarten einen Lebensraum und kénnen somit einer héheren dkologische Wertigkeit zugeordnet wer-
den.

Aufgrund des vorgesehenen Erhalts der Baumhecken ist insgesamt nur mit méaRigen Auswirkungen auf
die Tier- und Pflanzenwelt zu rechnen.

2.3.2  Biotopschutzrechtliche Belange

Der vorgefundene Bestand der im Geltungsbereich der Planung vorhandenen Obstwiese entspricht
nicht den Kriterien eines geschitzten Biotops nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Grund
dafir ist die geringe Flachengrdf3e von rd. 1.000 m2, wahrend in einem aktuellen Bestimmungsschlissel
fur geschitzte Flachen unter Beriicksichtigung der letzten BNatSchG-Novelle eine Mindestgréf3e von
2.500 m2 angegeben ist (LfU 2022). Zudem liegt bzw. lag der Bestand hochstammiger Obstbdume im
Plangebiet < 10, so dass der im alteren ,Leitfaden Biotopschutz fiir Hessen“ genannte Mindestbestand
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nicht erreicht ist (HMUKLYV 2016), wahrend die dort alternativ genannte Mindestgrée von 1.000 m2
aufgrund der Gesetzesanderungen nicht mehr relevant sein dirfte. Zu beachten ist zudem, dass der
Bereich im NaturegViewer im Gegensatz zu den @stlich benachbarten Flachen nicht als gesetzlich ge-
schiitztes Biotop (HLBK ab 2014) dargestellt ist (vgl. Abb. 8).
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Abb. 8: Geschltzte Biotope aus der Hessischen Biotopkartierung im Umfeld des Plangebiets (Quelle: NaturegVie-
wer Hessen, 21.09.2023).

Auswirkungen auf benachbarte geschitzte Biotope (hier: Biotop Nr. 86 ,Streuobstwiese westlich Kron-
berg am Bingenheimer Basalt-Steinbruch“) durch die vorliegende Planung sind aufgrund der vorgese-
henen Eingrinung nicht zu erwarten.

2.3.3  Artenschutzrechtliche Belange

Auf Grundlage des ,Leitfadens fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen“® wurden in den Jahren
2018 bis 2023 faunistische Erhebungen der Tiergruppen Vdgel, Fledermause und Reptilien sowie Tag-
falter durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (Plan® 2023) zusammengefasst und nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aus der dort vorgenommenen Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten
Feldsperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Goldammer und Stieglitz, als artenschutzrechtlich besonders
zu priufende Fledermausarten ,Bartfledermaus®, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Groller
Abendsegler, ,Langohr und Zwergfledermaus sowie als artenschutzrechtlich besonders zu priifende
Reptilienart die Zauneidechse hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte
moglich. Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und T6-
tung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren

3 HMUELYV (2011): Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesbaden, 2. Fassung.
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von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) kann fir Feldsperling, ,,Bartfledermaus®, Zwergfledermaus
und Zauneidechse nach der Prifung bei Beriicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF) ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende Malinahmen umzusetzen:

Vermeidungsmalnahmen:

Vogel

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Méarz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemafld § 37 Abs. 3
HeNatG groRflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierun-
gen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringe-
rung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % ver-
wendet werden.

Flederméause

e Ho6hlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quartieren
hin zu Gberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind so
lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehérde anderweitigen Mal3hahmen zuge-
stimmt wurde.

e Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen ist zu vermeiden.

e Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht aus-
schlieRlich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sind ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden.

Zauneidechse

e Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch eine
temporéare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Vorlaufende AusgleichsmalBhahmen (CEF):

e Als Ersatz fur die wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings sind drei geeig-
nete Nistmoglichkeiten vorzugsweise in einem bestehenden Gehdlzbestand anzubringen und re-
gelméRig zu pflegen.

Umsetzung: Die MalBhahme wird im Bebauungsplan festgesetzt.

¢ Neupflanzung von 5 hochstammigen Obstbaumen im n&heren rdumlichen Zusammenhang (max.
2 km Umkreis). Neben Nutzgeholzen (Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge usw.) sind auch Arten wie
die Walnuss sowie Wildobstgeholze (Wildapfel, Wildbirne, Speierling) als typische Obstbdume an-
zusehen.

Umsetzung: Die MalRhahme soll in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen werden
und wird konkret auf dem Grundstiick Gemarkung Bingenheim, Flur 7, Flst. 43 ausgefihrt.
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Abb. 9: Lage der MaRnahme fur den Feldsperling im Umfeld des Plangebiets (Quelle: NaturegViewer Hessen,
21.09.2023).

e Als Ersatz fir die potentiell wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten Anbringung von drei
geeigneten Fledermauskasten fir baumbewohnende Flederméuse vorzugsweise in einem beste-
henden Gehdlzbestand anzubringen. Der genaue Standort ist mit der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen. Die Késten sind regelméafig zu pflegen.

e Umsetzung: Die MalRhahme wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Unter Berucksichtigung aller im Artenschutzfachbeitrag genannten Malinahmen besteht kein Erforder-
nis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.3.4 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz
o die Vielfalt der Arten,

e die Vielfalt der Lebensraume und

e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Die biologische Vielfalt bildet eine wesentliche Grundlage unserer Existenz. Sie liefert Nah-
rung und Rohstoffe (Baumaterial, medizinische Wirkstoffe oder Kleidung). Zusétzlich stellt sie Okosys-
temdienstleistungen, wie die Klimaregulation, die Pflanzenbestaubung oder die Bodenbildung zur Ver-
fugung. Durch die steigende Flacheninanspruchnahme wird die Vernetzung dieser Bereiche gestort und
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fuhrt zwangslaufig zu einem Verlust der Biodiversitat. Zum Schutz dieser verfolgt das internationale
Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in fiir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu sta-
bilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem giinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Ar-
ten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer nattrlichen
Verteilung.

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kapitel 2.3.1, die dem Plangebiet Uberwiegend eine geringe bis
mittlere Wertigkeit zuordnen, ist bei Durchfiihrung der Planung aktuell nicht mit einer Beeintrachtigung
der biologischen Vielfalt zu rechnen. Flachen mit einer hohen Wertigkeit werden im weiteren Planungs-
vorhaben zum Erhalt festgesetzt, wodurch auch hier mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen ist.

2.4 Landschaft

Die Flache des geplanten Feuerwehrstitzpunktes im Zentrum des Geltungsbereiches ist durch Baum-
und Gehdlzstrukturen begrenzt. Teile dieser Strukturen werden durch den Bau verloren gehen, wodurch
sich die Flache fur den Betrachter 6ffnet. Die restlichen Strukturen bleiben bestehen, wodurch der neue
Feuerwehrstitzpunkt optisch von der 6ffentlichen Griinanlage, dem Friedhof sowie der Streuobstwiese
eingegrunt wird. Somit ergibt sich nur ein geringes Konfliktpotential fir das Schutzgut Landschaft.

2.5 Natura 2000 Gebiete

Gebiete des Schutzgebietsnetzwerks ,,Natura 2000“ sind von dem Vorhaben zwar nicht direkt betroffen,
allerdings befinden sich das nachste Natura-2000-Gebiet ca. 600 m nérdlich des Plangebietes. Es han-
delt sich hier um das 1.368 ha grof3e FFH-Gebiet Nr. 5619-306: ,Grunlandgebiete in der Wetterau® Teil
f ,Stockborn bei Bingenheim®. Charakteristisch fur das betroffene Teilgebiet sind extensives Grunland
frischer und feuchter-nasser Standorte sowie Grol3seggenriede: (LRT 6510) ,Magere Flachland-Mé&h-
wiesen®, (LRT 91EOQ) ,Erlen- und Eschenwalder an FlieRgewassern (Alnion glutinoso incanae)“ und
(LRT 3150) ,naturliche eutrophe Seen“. Das FFH-Gebiet ,Griinlandgebiete in der Wetterau® stellt den
Kern der ausgedehnten Fluss-Auenbereiche der Wetterau da und bietet Arten des Offenlandes (beson-
ders gefahrdeten Vogelarten) ein Brut- und Rastgebiet. Neben Vogelarten des Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie kommen weitere seltene und bestandsgefahrdete Tier- und Pflanzenarten vor. Beispiele
sind: Wasserkreiskraut (Senecio aquaticus), Kammmolch (Triturus cristatus), Europaische Sumpfschild-
krote (Emys orbicularis).
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Abb. 10: Natura-2000-Gebiete im Umfeld des Plangebiets (Quelle: NaturegViewer Hessen, 21.09.2023).

Ebenfalls in einer Entfernung von ca. 600 m liegt das Vogelschutzgebiet ,Wetterau® (Nr. 5519-401) mit
einer GesamtgrofRe von ca. 1.068 ha. Es ist das Kernstiick des Auenverbund Wetterau und bietet einen
wertvollen Lebensraum fiir gefahrdete Arten des Offenlands: Blaukehlchen (Luscinia svecica), Eisvogel
(Alcedo atthis), Neuntéter (Lanius collurio) oder Schwarzstorch (Ciconia nigra).

Aufgrund der grof3en Entfernung des FFH-Gebietes bzw. fehlender funktioneller Beziige des Vogel-
schutzgebietes zum Plangebiet kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von Natura-
2000 Gebieten voraussichtlich ausgeschlossen werden.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
Wohnen bzw. Siedlung

An das Plangebiet schlie3t sich im Westen Wohnbebauung an. Wahrend der Durchfiihrung der Bebau-
ung kommt es zu baubedingten Emissionen, welche allerdings nach Beendigung des Bauvorhabens
eingestellt werden. Durch den neuen Stiitzpunkt der Feuerwehr kommt es aufgrund von Einsatzfahrten
betriebsbedingt zeitweise zu einer hdheren Larmbelastung.

Erholung

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes befindet sich eine 6ffentliche Grunanlage, die zur Erholung ge-
nutzt wird; norddstlich schlief3t sich ein Friedhof an. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Nutzungen
ist durch die Planung nicht zu erwarten.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgditer, Kulturelles Erbe

Das Plangebiet umfasst einen Abschnitt der Kern- und Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Oberger-
manisch-Raetischer Limes*” (vgl. Plankarte). Zur Beriicksichtigung dieses Schutzgutes setzt der vorlie-
gende Plan in diesem Bereich eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21
HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der
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Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gemali § 21 Abs. 3 HDSchG
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Fundes zu schitzen.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berticksichtigen ist. Das BauGB tUbernimmt wiederum die Anforderungen des
§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat als Abwégungsbelang fiir die Bauleit-
planung, sodass gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

2.9 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fir planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgtter durch schwere Unfélle oder
Katastrophen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Errichtung eines Feuerwehrstiitzpunktes leistet vielmehr einen Beitrag zur Eindammung moglicher
Unfalle oder Katastrophen.

2.10 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurden
in den Kapiteln 2.1 bis 2.9, in dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der
Zusammenfassung ergab sich fur keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Wei-
teren sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wech-
selwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden
koénnten.
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3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Da auf Ebene des Flachennutzungsplans keine konkreten Eingriffe vorbereitet werden, wird hierzu auf
die nachfolgende Planungsebene verwiesen.

4. Prognose lber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die Biotop- und Nutzungstypen aller Voraussicht nach be-
stehen. Auf den ruderalisierten Wiesenflachen wirde sich im Laufe der Zeit eine Geholzsukzession
einstellen, wodurch sich beispielsweise die Vielfalt der Pflanzenarten verringern und die Anzahl der
Brutvégel erhéhen wiirde. Eine erhebliche Verbesserung oder Verschlechterung des Umweltzustands
ware dadurch nicht zu erwarten.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6. Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten und zu den
wesentlichen Grinden fur die getroffene Wahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zéhlen kén-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begrindungen zu Bauleitpléanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Hierzu hat die Gemeinde Echzell bereits im Vorfeld eine Standortanalyse zur Untersuchung potenzieller
Standorte fir den Neubau eines Feuerwehrhauses in Auftrag gegeben.

Fur die Festlegung des Feuerwehrstandortes wurden funf Standorte néher untersucht (vgl. Abb. 11).
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Abb. 11: Standortanalyse fiir einen potenziellen Feuerwehrstandort in Bingenheim (Quelle: gierhardt.architekten,
Standortanalyse / Prifauftrag Projekt Nr.: 1505, S. 10 (Stand: 2016))

Als Kriterien zur Standortbeurteilung wurde die Feuerwehrorganisationsverordnung (FwOVO) herange-
zogen. Demnach muss innerhalb der Regelhilfsfrist mindestens eine Staffel (6 Einsatzkrafte) an der
Einsatzstelle sein und mit den Erkundungsmaflinahmen begonnen haben. Die Hilfsfrist gilt als Zeit von
der Alarmierung bis zum Beginn der ersten Einsatzmaflinahmen an der Einsatzstelle. Gemaf des Hes-
sischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes (HBKG) sind in Hessen 10 Minuten festgelegt.

Die Hilfsfrist wird maf3geblich beeinflusst durch die Zeit, die die Einsatzkrafte bendtigen, um zum Feu-
erwehrhaus zu gelangen und durch die Zeit, bis Sie an der Einsatzstelle eintreffen. Es handelt sich
hierbei hauptséachlich um Wege, die zurtickgelegt werden miissen. Ebenso kann ein schnelles Anlegen
der Schutzkleidung, sinnvoll angelegte Stellplatze und auch die Vorbereitung der Einsatzkréafte zuhause
durch UbungsmafRnahmen die Ausriickzeiten verbessern. In Bezug auf eine Standortbetrachtung sind
die Wegezeiten entscheidend. Zudem hat sich fiir den potenziellen Standort eine erforderliche Flachen-
groRe (inkl. Parkplatze) von ca. 1.400 m? ergeben.

Grundsatzlich hatte die Standortanalyse zunachst ergeben, dass grundsatzlich zwei der potenziell
neuen Standorte in Frage kamen.

Standort A ,Am Welschbach* ist aufgrund der Lage und ErschlieBung gut geeignet. Problematisch ge-
stalten sich hier die bestehende Grunflache und die vorherige Nutzung der Flache. Soll dieser Standort
gewahlt werden, so ist die bestehende Griinanlage in den Entwurf einzubeziehen. Die stadtebaulichen
Belange sind besonders zu werten.

Standort C ,Weidgasse® liegt neben dem Sportplatz und ist zentral gelegen. Die Erschlieung ist gesi-
chert, jedoch weniger optimal als im Bereich der Weidgasse. Bei der Auswahl dieses Standortes miis-
sen die Belange der Sport treibenden Vereine bertcksichtigt werden.

Zum Standort B ,Blofelder Weg“ wird im Gutachten aufgefiihrt, dass dieser Standort wegen seiner zent-
ralen Lage als Standort geeignet ist. Die Lage am Ortsrand lie3 zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Gutachtens jedoch die Kontrolle durch Anwohner nur in geringem Umfang zu. Dies wurde auch seitens
des Kreisbrandinspektors kritisch bewertet. Die Hangsituation und die ortlichen Gegebenheiten lieRen
den Standort als weniger geeignet erscheinen.

Feststellungsexemplar zum AbschlieRenden Beschluss — Planstand: 02.04.2024 18



2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit FNP-Anderung — Umweltbericht

Da ein Feuerwehrgebdude am Standort A jedoch das Ortsbild negativ verandern wirde, wurde unter
Abwagung aller Belange in den Gremien der Gemeinde Echzell der Standort Blofelder Weg beschlos-
sen, weshalb dieser Standort nun mit der vorliegenden Bauleitplanung weiterverfolgt wird.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemalR § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach 8§ 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist festzustellen, ob die MalRnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Dies sollte im vorliegenden Fall beginnend mit den CEF-
MaRnahmen zum Artenschutz vor Baubeginn und anschlieRend fortgesetzt alle zwei Jahre durch die
zustandige Behorde kontrolliert werden.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat am 03.09.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Blofelder Weg“ sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich im Ortsteil Bingenheim beschlossen. Mit der vorliegenden Planung gelangt im Wesent-
lichen eine Flache fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Feuerwehr) zur Ausweisung. Zur Eingri-
nung des Geltungsbereichs sowie zum Schutz des Weltkulturerbes Limes wird im Bauleitplan zudem
eine Grunflache dargestellt. Die Grof3e des Geltungsbereiches betragt rund 0,4 ha.

Boden und Wasser: Laut der Bodenkarte von Hessen handelt es sich im Westen um Béden mit anthro-
pogener Uberpragung. Die Bodenfunktionsbewertung zeigt fiir den Geltungsbereich einen mittleren Bo-
denfunktionserfilllungsgrad. Dieser ergibt sich aus den Parametern Standorttypisierung, Ertragspoten-
tial, Feldkapazitat und Nitratrickhaltevermégen. Das Plangebiet befindet sich in Zone 1V und Zone D
des Heilquellenschutzgebiets Bad Salzhausen sowie in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutz-
bezirks. Es liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet; es sind keine Oberflaichengewasser vorhanden.
Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu weitrdumigen
Flachenneuversiegelungen. Uber die MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflusses
lassen sich auf der nachgeordneten Planungsebene voraussichtlich die Mdglichkeiten wirksamer Mini-
mierung der Auswirkungen ausschopfen.

Klima: Aktuell handelt es sich bei den Flachen des Geltungsbereiches um ein Kaltluftentstehungsgebiet,
wo in wolkenlosen Néachten in Bodennahe Kaltluft entsteht. Die kalte Luft fiihrt zu einer Abkihlung des
angrenzenden Ortes. Durch die Versiegelung von Teilen der Flache ist mit einem leichten Temperatur-
anstieg und einer Einschrdnkung in der Verdunstung zu rechnen. Die kleinklimatischen Auswirkungen
werden sich voraussichtlich nur auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrie-
ren.
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Pflanzen und Tiere: Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch eine stark ruderalisierte Griinlandflache
gepragt. Entlang der Straf3e Blofelder Weg verlaufen zudem ein ruderaler Saum sowie eine Baumhecke,
die sich auch entlang eines Graswegs entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze fortsetzt. Weiterhin
befinden sich im Plangebiet einige Obstbdume sowie im Sitiden ein pragender Laubbaum (Hainbuche).
Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes ist raumlich differenziert. Die Ruderalvegetation sowie der
ruderale Saum sind durch nitrophile Arten geprégt und besitzen nur eine geringe bis mittlere 6kologische
Wertigkeit. Die Baumhecken und Obstbdume bieten verschiedenen Tier- und Pflanzenarten einen Le-
bensraum und kénnen somit einer héheren 6kologische Wertigkeit zugeordnet werden. Aufgrund des
vorgesehenen Erhalts der Baumhecken ist insgesamt nur mit mafigen Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt zu rechnen.

Arten- und Biotopschutz: Die im Geltungsbereich der Planung vorhandene Obstwiese entspricht nicht
den Kriterien eines geschitzten Biotops nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz. Auf Grundlage des ,Leit-
fadens fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen® wurden faunistische Erhebungen der Tiergrup-
pen Vogel, Fledermause und Reptilien sowie Tagfalter durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem
eigenstandigen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst. Aus der dort vorgenommenen
Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priffende Vogelarten Feldsperling, Gartenrot-
schwanz, Girlitz, Goldammer und Stieglitz, als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Fledermaus-
arten ,Bartfledermaus®, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Grofier Abendsegler, ,Langohr” und
Zwergfledermaus sowie als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Reptilienart die Zauneidechse
hervorgegangen. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz kann da-
bei fir Feldsperling, ,Bartfledermaus”, Zwergfledermaus und Zauneidechse nach der Priifung bei Be-
ricksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen (CEF) ausgeschlossen
werden. Unter Berlcksichtigung aller im Artenschutzfachbeitrag genannten Mal3nahmen besteht kein
Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG.

Biologische Vielfalt: Entsprechend den vorangegangenen Ausfiihrungen, die dem Plangebiet eine ge-
ringe bis mittlere Wertigkeit zuordnen, ist bei Durchfihrung der Planung aktuell nicht mit einer Beein-
trachtigung der biologischen Vielfalt zu rechnen. Flachen mit einer hohen Wertigkeit werden im weiteren
Planungsvorhaben zum Erhalt festgesetzt, wodurch auch hier mit keiner Beeintréchtigung zu rechnen
ist.

Landschaft: Die Flache des geplanten Feuerwehrstutzpunktes im Zentrum des Geltungsbereiches ist
durch Baum- und Gehdlzstrukturen begrenzt. Teile dieser Strukturen werden durch den Bau verloren
gehen, wodurch sich die Flache fur den Betrachter 6ffnet. Die restlichen Strukturen bleiben bestehen,
wodurch der neue Feuerwehrstitzpunkt optisch von der 6ffentlichen Griinanlage, dem Friedhof sowie
der Streuobstwiese eingegrunt wird. Somit ergibt sich nur ein geringes Konfliktpotential fir das Schutz-
gut Landschaft.

Natura-2000-Gebiete: Gebiete des Schutzgebietsnetzwerks ,Natura 2000 sind von dem Vorhaben
zwar nicht direkt betroffen, allerdings befinden sich das nachste Natura-2000-Gebiet ca. 600 m nérdlich
des Plangebietes. Es handelt sich hier um das 1.368 ha grol3e FFH-Gebiet ,Griinlandgebiete in der
Wetterau®. Ebenfalls in einer Entfernung von ca. 600 m liegt das Vogelschutzgebiet ,Wetterau® mit einer
GesamtgréfRe von ca. 1.068 ha. Es ist das Kernstiick des Auenverbund Wetterau und bietet einen wert-
vollen Lebensraum fir gefahrdete Arten des Offenlands: Blaukehlchen, Eisvogel, Neunttter oder
Schwarzstorch. Aufgrund der grof3en Entfernung des FFH-Gebietes bzw. fehlender funktioneller Be-
zuge des Vogelschutzgebietes zum Plangebiet kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungs-
ziele von Natura-2000 Gebieten voraussichtlich ausgeschlossen werden.

Mensch und Erholung: An das Plangebiet schlief3t sich im Westen Wohnbebauung an. Wéhrend der
Durchfiihrung der Bebauung kommt es zu baubedingten Emissionen, welche allerdings nach Beendi-
gung des Bauvorhabens eingestellt werden. Durch den neuen Stltzpunkt der Feuerwehr kommt es
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aufgrund von Einsatzfahrten betriebsbedingt zeitweise zu einer héheren Larmbelastung. Unmittelbar
nordlich des Plangebietes befindet sich eine o6ffentliche Griinanlage, die zur Erholung genutzt wird;
norddstlich schlief3t sich ein Friedhof an. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Nutzungen ist durch
die Planung nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter: Das Plangebiet umfasst einen Abschnitt der Kern- und Pufferzone des
UNESCO-Welterbes ,Obergermanisch-Raetischer Limes®. Zur Berlicksichtigung dieses Schutzgutes
stellt der vorliegende Plan in diesem Bereich eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
dar.

Prognose und Alternativenpriifung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die Biotop- und Nut-
zungstypen aller Voraussicht nach bestehen. Auf der ruderalen Wiese wirde sich im Laufe der Zeit eine
Geholzsukzession einstellen. Im Vorfeld der Planung wurde zudem eine Alternativenprifung fir den
neuen Standort der Feuerwehr 2016 durchgefuhrt. Dabei wurde vom Gutachter der Standort am
Welschbach als am besten geeignet vorgeschlagen. Da ein Feuerwehrgebdude an diesem Standort
jedoch das Ortsbild negativ verandern wirde, wurde in den Gremien der Gemeinde Echzell der Standort
Blofelder Weg beschlossen.

Monitoring: Als sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt zur Uberwachung der Umweltauswirkungen kann
verfolgt werden, ob die Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt
wurden. Dies sollte mdglichst beginnend bei Baubeginn und fortgesetzt alle zwei Jahre durch die zu-
stéandige Behorde kontrolliert werden.

9. Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden
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