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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.. 6. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

hier: Abschlielender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. IV-211 des Regionalvorstandes vom 05.03.2020
Beschluss Nr. 1V-203 der Verbandskammer vom 01.07.2020
zu DS IV-2020-17 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. V-43 des Regionalvorstands vom 24.03.2022
Beschluss Nr. V-48 der Verbandskammer vom 04.05.2022
zu DS V-2022-10 (Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit 8 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die Begriindung ist beigefiigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlie3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 23.05.2022 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
21/22 bekannt gemacht. Sie fand vom 31.05.2022 bis 01.07.2022 statt. Nach § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaéaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) wurde die
offentliche Auslegung durch die Veroffentlichung im Internet ersetzt. Zusatzlich wurden
gemal 8§ 3 Abs. 2 PlanSiG die genannten Entwirfe und Unterlagen in der Geschéftsstelle
des Regionalverbandes 6ffentlich ausgelegt.

Die benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 27.05.2022 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Karben hat sich nicht geduf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauflert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden
Gemeindevorstand der Gemeinde Wodllstadt

Magistrat der Stadt Bad Homburg

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.31
Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanung, Bauen, Verkehr
Magistrat der Stadt Niddatal, Hauptverwaltung

Magistrat der Stadt Rosbach vor der Hohe

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Schoneck, Fachbereich Stadtentwicklung
2) Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauflert:

Abwasserverband Aubach

Amt fir Bodenmanagement Bidingen

Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, TWR/BL
Eisenbahn-Bundesamt, AufRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Forstamt Nidda, Hessen-Forst
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Beschluss

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Wetteraukreises

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4

Stadtwerke Karben, z. Hd. Herr Quentin

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verwaltung der staatlichen Schldsser und Garten in Hessen
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband NIDDA

Wasserversorgungsverband Kaichen - Heldenbergen - Burg-Grafenrode
Zweckverband fur die Wasserversorgung des unteren Niddatals, Wasserwerk Harb

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Avacon Netz GmbH, Leitungsauskunft

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung

Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Handelsverband Hessen e.V.

Hessische Landesbahn GmbH

IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des offentlichen
Rechts

ovag Netz GmbH

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

DB Immobilien, Region Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Gemeinsame Stellungnahme aller anerkannten Naturschutzverbande im Wetteraukreis
Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Kreis- und Regionalentwicklung
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Netzvertrieb

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
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Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaul3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewdirdigt und behandelt.



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"
Beschluss

[ll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplanédnderung abschlieRend beschlossen werden.



6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NABU Karben Dr. Karl Schneider KARBE 006 B-03055
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 20.06.2022
Dokument-Nr.: S-07688

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Karben fiir
das Gebiet "Brunnenquartier" wird vom Grundsatz her zugestimmt. Wir gehen davon aus und werden dies auch
einfordern, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die mehr allgemeinen Feststellungen aus dem
vorliegenden Umweltbericht des RegFNP 2010 weiter qualifiziert werden. Dies gilt im Besonderen fur den Punkt B
2.1 "Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands". Desweiteren legen wir Wert darauf, dass
die unter Punkt B 2.3 aufgelisteten "MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich"; in der
Bebauungsplanung aufgegriffen und weiter qualifiziert werden. Ganz konkret sehen wir zur Eingriffsvermeidung den
Erhalt der Geholze entlang des Weges am nordlichen Rand des Anderungsbereichs. Zudem erwarten wir, dass die
Stadt Karben die erforderlichen KompensationsmaRnahmen nicht nur iiber ihr Okokonto "abrechnet", sondern auch
ganz konkrete zusatzliche MaBnahmen insbesondere zum Ausgleich der umfangreichen Bodenversiegelungen
ergreift. Hier ist an erster Stelle an Flachenentsiegelungen zu denken. Dies sollte als Auflage in der Genehmigung
des Anderungs- Antrags der Stadt durch den Regionalverband festgehalten werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Stellungnehmer wiinscht eine weitere Konkretisierung und Qualifitizierung der Umweltaspekte und Mal3nahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Ebenso fordert er
die Stadt Karben dazu auf, die erforderlichen Kompensationsmafnahmen nicht nur tiber ihr Okokonto abzurechnen.
Die Stellungnahme wird an die Stadt Karben weitergeleitet.

Ob die Forderung auf Flachenentsiegelung als Auflage zur Genehmigung der Anderung festgehalten werden kann,
obliegt der Genehmigungsbehérde.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik KARBE 006 B-03065
Niederlassung Sudwest PTI 34 = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 23.06.2022
Dokument-Nr.: S-07708

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom. (s. Anlage Lageplan) Die im nérdlichen Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom
werden von der Baumalinahme berthrt und missen bei Bedarf gesichert, verédndert oder verlegt werden. Die im
sudlichen Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom liegt im 6ffentlichen Bereich und dirfte die
Baumafinahme nicht berthren. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Gegen die Anderung des Regionalplans gibt es keine Einwénde.

ErschlieBung: Fir die zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Fir den rechtzeitigen Ausbhau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH schriftlich angezeigt
werden. Wir machen darauf aufmerksam: -dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlielBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. -eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise des Stellungnehmers betreffen ausschlie3lich die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden
an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH KARBE 006 B-03066
Projektkoordination (N2-WN3) = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 23.06.2022
Dokument-Nr.: S-07711

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

vom 27.05.2022 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Anderungsverfahren, Gebiet:
"Brunnenquartier” fur die Stadt Karben grundsétzlich keine Einwéande bestehen.

Die im Parallelverfahren BP Nr. 203 ,Brunnenquartier” der Stadt Karben gedul3erten
Anmerkungen/Hinweise/Auflagen sind jedoch auch in der 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Karben, Gebiet: ,Brunnenquartier” zu berticksichtigen, siehe Anlage.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die in der Anlage aufgefiihrten Hinweise betreffen ausschliefilich die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und
werden an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Immobilien Region Mitte KARBE 006 B-03069
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 22.06.2022
Dokument-Nr.: S-07701

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die 0.g. Anderung des Regionalplans Siidhessen bzw. zum Regionalen Flachennutzungsplan 2010 bestehen
aus Sicht der DB Netz AG keine Einwendungen. Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer
Konzernunternehmen werden hierdurch nicht berthrt. Wir erlauben uns den Hinweis, dass durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen entstehen (insbesondere Luft- und Kdérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen. In unmittelbarer Néahe unserer elektrifizierten
Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmaflinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen
Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung)
LarmschutzmalRnahmen zu prifen und festzusetzen. Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1
Uberschritten werden, d.h. je starker der Larm das Wohnen beeintréchtigt, desto gewichtiger missen die fiir die
Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und
technischen Mdglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern. Wir bitten
um Beachtung und Ubernahme unseres Hinweises in das Abwagungsergebnis. Dariiber hinaus bitten wir um
Beteiligung im spéateren Bauleitverfahren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise des Stellungnehmers betreffen ausschlie3lich die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden
an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE KARBE 006 B-03070
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 01.07.2022
Dokument-Nr.: S-07740

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans werden seitens der Denkmalfachbehérde keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Im Plangebiet wurde eine geophysikalische
Prospektion durchgefiihrt, die keine eindeutigen Hinweise auf Bodendenkmaéler liefern konnte.

Zur Sicherung von Bodendenkmélern gemén § 21 HDSchG gilt: Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten
jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben,
Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21
Abs. 3 HDSchG).“ Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6ffentlichen Belangen
des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zum Schutz von Bodendenkmalern betreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden
an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement KARBE 006 B-03071
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 30.06.2022
Dokument-Nr.: S-07741

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zur vorliegenden 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachen-nutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim, Gebiet: "Brunnenquartier" bestehen im Rahmen der Offenlage (ber die
Aussagen unserer Stellung-nahme vom 07.10.2020, Az.: 34b3-20-019616-BE13.01.2, die weiterhin ihre volle
Gultigkeit behalten, hinausgehend keine weiteren planrelevanten Einwande.

Im Rahmen der zwischenzeitlich stattgefundenen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gemaR §4(1)BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3(1) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 203
"Brunnenquartier" der Stadt Karben haben wir ebenfalls Stellung genommen.

Zur Verkehrsuntersuchung des Biiros Heinz+Feier GmbH vom 14.08.2020 bestehen vonseiten Hessen Mobil keine
Einwande. Die Kosten der auf Seite 14 der Verkehrsuntersuchung ge-nannten Griinzeitanpassungen, die mit
Hessen Mobil und der Verkehrsbehdrde des Wetteraukreises noch im Detail abzustimmen sind, sind von der Stadt
Karben als Verursacher zu tragen. Hierliber ist zur Regelung der Rechtsverhéltnisse zwischen der Stadt Karben und
Hessen Mobil eine Verwaltungsvereinbarung abzuschlief3en.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die aufgefiihrten Hinweise in der Stellungnahme vom 07.10.2020 sind im Rahmen dieses RegFNP-
Anderungsverfahrens zur frihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung bereits entsprechend gewiirdigt
worden. Die Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Ebenso sind die vertraglichen Regelungen, z.B. die Finanzierung der
erschlieBungsbedingten MalRnahmen, zwischen den betroffenen Fachbehérden mit der Stadt Karben im
Bebauungsplanverfahren zu klaren.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03075
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus regionalplanerischer Sicht verweise ich auf die Ausfiihrungen in meiner Stellungnahme vom 8. Oktober 2020.
Die Inanspruchnahme des Regionalen Griinzuges von ca. 2,1 ha muss im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
kompensiert werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Kompensation des Regionalen Griinzuges erfolgt in enger Abstimmung mit der Stadt Karben und dem
Regierungspréasidium Darmstadt.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03076
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde teile ich Ihnen folgendes mit: In der Stellungnahme zum RegFNP vom 8.
Oktober 2020 wurde herausgehoben wie sich die Flachen im derzeitigen RegFNP darstellen. Unter
Berilicksichtigung dieser MaRgaben war es erforderlich, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auf wesentliche
Punkte einzugehen, die fiur beide Verfahren von Bedeutung sind. Die Mal3nahmen im Bebauungsplan hinsichtlich
der wasserdurchlassigen Wegebefestigungen, die Anlage von Gréaben, Retentions- und Versickerungsmulden zur
Grundwasseranreicherung, die Vorschriften zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie die
Bepflanzungsmaflinahmen in dem im Bebauungsplan festgelegten Umfang sind tatsachlich umzusetzen und zu
kontrollieren. Ich bitte dies als Hinweis in die Genehmigungsunterlagen zur Flachennutzungsplanénderung
aufzunehmen. Auf das Erfordernis zur Vorlage einer Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung mit dem entsprechenden
Bodenschutzteil und eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im Bebauungsplanverfahren wird hingewiesen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Zu dem Vorhaben ,Brunnenquartier” liegen auf Ebene des Bebauungsplanes neben anderen Unterlagen inzwischen
auch ein Artengutachten, ein Griinordnungsplan, ein Mobilitats- und ein Energiekonzept vor. Anhand dieser
Unterlagen wurden die Aussagen im Umweltbericht des vorliegenden Anderungsverfahrens zu Artenschutz- und
KompensationsmalRnahmen, Malinahmen mit Klimafunktion sowie die geplante externe Kompensationsmaflinahme
(Okokonto) - Nutzungsverzicht im Karbener Stadtwald - in den Kapiteln B 2.1 (Bestandsaufnahme), B 2.2
(Auswirkungen der Planung) und B 2.3 (MaRnahmen) des Umweltberichtes erganzt.

Unter anderem sind geman der Aussagen im Bebauungsplan im kiinftigen Baugebiet die Nutzung solarer
Strahlungsenergie, die Warmeversorgung lber Eisspeichertechnologie, eine Reduzierung des Kfz-Verkehrs im
Rahmen des Mobilitdtskonzeptes sowie Ein- und Durchgriinungsmafnahmen in Verbindung mit Dach- und
Fassadenbegriinung vorgesehen.

Der Grinordnungsplan sieht eine grof3ziigige und klimawirksame Versorgung des Gebietes mit 6ffentlichen und
privaten Grinflachen vor. Auf Ebene des Regionalen Flachennutzungsplanes sind diese Flachen jedoch nicht im
Einzelnen darstellbar, da sie unterhalb der Darstellungsuntergrenze liegen. Aus diesem Grund kann die
Gesamtflache nur zu ,Wohnbauflache, geplant” gedndert werden. Die weiter reichenden detaillierten Festsetzungen
bleiben dem Bebauungsplan vorbehalten.

Die tatsachliche Umsetzung und Kontrolle der MaRBnahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes. Im
Umweltbericht der Anderung wird ein entsprechender Hinweis im Kapitel B 2.3 (MaRnahmen) des Umweltberichtes
aufgenommen.

Laut Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Wetteraukreises erfolgt die Eingriffs/Ausgleichs-
Bilanzierung geméaR Kompensationsverordnung von 2005. Daher ist kein Ausgleich fiir den Boden in
Bodenwerteinheiten notwendig. Die Umsetzung bodenschonender und eingriffsmindernder MaRnahmen fur den
Boden ist dennoch sicherzustellen, siehe Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 KARBE 006 B-03077
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Die Flachennutzungsplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen bericksichtigen. Gewahrleistet
werden mussen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine qualitativ und quantitativ ausreichende
Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers. In den Unterlagen sind dazu keine
ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der
offentlichen Wasserversorgung dauerhatft fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann. Die
Flachennutzungsplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fur das
Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder flir mogliche Barrierewirkungen von Geb&auden im Grundwasser
oder ggf. erforderliche Wasserhaltungen. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind das Ausmal3 und etwaige
MaRRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erldutern, dass voraussichtlich keine Grinde
gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen. Dies erfordert eine baugrundtechnische
bzw. auch eine umfassende hydrogeologische Beurteilung, die bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung
(Prifung der Umweltauswirkungen) vorgelegt werden muss. Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch
die bestehenden Wasserrechte im Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im
Flachennutzungsplan miissen Angaben dariiber enthalten sein, wie der zukinftige Bedarf gedeckt werden kann.
Eine UbermaRige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grundwasserneubildung zu
vermeiden. Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu gebildet werden.
Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ beeintrachtigt wird. Flachen mit sehr hohen
Grundwasserstanden (0 bis 3 m) sind vernassungsgefahrdete Gebiete und sollen gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz

Im geltenden Regionalplan Stidhessen ist das Gebiet des Brunnenquartiers als ,Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz* ausgewiesen. Auf diese Festlegung ist weiterhin in Text und Karte hinzuweisen.

Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Hess.
Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929).

Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche
Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist die zusténdige
Untere Wasserbehorde.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die Nachweise Uber die Versorgungssicherheit fir die Trink- und Loschwasserversorgung sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung von der Kommune zu erbringen. GemaR der Aussagen im Bebauungsplan ist die
Sicherstellung der Versorgung durch die Stadtwerke Bad Vilbel mdglich, siehe Kapitel B 2.3 (MaBnahmen).
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Ggfs. erforderliche wasserrechtliche Zulassungen sind ebenfalls auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von
Seiten der Kommune zu beantragen. Eine baugrundtechnische und hydrogeologische Beurteilung wurde im
Rahmen des Bebauunsplanes durchgefiihrt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers wird dort als nicht bzw.
nur stark eingeschrankt moéglich beurteilt. Die Detailplanungen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in
Zusammenarbeit mit der zustandigen Behdorde zu regeln. Auch die zitierte Arbeitshilfe ist auf Ebene des
Bebauungsplanes zu beachten.

In Kapitel B 2.3 (MaRnahmen) des Umweltberichtes sind Hinweise zu einer Minimierung der Neuversiegelung,
Begrenzung der iberbaubaren Grundstiicksflache, Verwendung wasserdurchlassiger Baustoffe etc. enthalten.
Eine Kennzeichnung vernassungsgefahrdeter Gebiete erfolgt, wie in der Stellungnahme aufgefiihrt, im
Bebauungsplan. Dieser Hinweis betrifft somit nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.

Die Darstellung von Uberlagerern, hier ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz*, entfallen bei Darstellung von
Siedlungsflachen.

Die Lage des Plangebietes im Oberhessischen Heilguellenschutzbezirk ist in den Unterlagen bereits enthalten
(Kapitel B 2.1 und B 2.3 des Umweltberichtes), wobei das Verordnungsdatum erganzt wurde.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03078
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Oberflachengewasser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 habe ich bereits mit Schreiben vom 8. Oktober 2020 zu der geplanten 6.
Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir das Gebiet ,Brunnenquartier*
im Stadtteil Kloppenheim der Stadt Karben eine fachtechnische Stellungnahme abgegeben. Diese Stellungnahme
hat auch weiterhin Giltigkeit. Zuséatzliche Auflagen oder Anmerkungen werden zu den nunmehr vorgelegten
Planungsunterlagen nicht erhoben. In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf meine Stellungnahme zu dem
mir seinerzeit vorgelegten Bebauungsplan ,Brunnenquartier”.

"Die betroffene Flache liegt in der Nahe des Gewassers ,Nidda" (etwa in Hohe Flusskilometer 32.1). Der
Geltungsbereich befindet sich aufgrund der dort vorhandenen Deichstrecke nicht innerhalb des amtlich festgestellten
Uberschwemmungsgebietes nach § 76 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Nidda. Entsprechend der
HWRMP-Gefahrenkarte Nidda-G_07 (Link: https://www.hInug.de/fileadmin/
dokumente/wasser/hochwasser/hwrmp/nidda/ g-karten/HVVGK_Nidda_G-07.pdf) befindet sich der Geltungsbereich:
1. In einem potenziellen Uberschwemmungsgebiet hinter einer qualifizierten Hochwasserschutzanlage. Wenn ein
Versagen des Deiches Eintritt ist in diesem Bereich mit einem Wasserspiegel von 112,80 m 0. NN zu rechnen. 2. In
einem Bereich, der bei einem seltenen Hochwasserereignis (HQextrem) in der Nidda Uberflutet wird (Siehe rote Linie
HWGK _Nidda_G-07). Die zu erwartende Wasserspiegelh6he in diesem Bereich betragt 112,99 m @. NN. In diesen
Risikogebieten sind gemaf § 78b Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
errichten oder wesentlich zu erweitern, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch
moglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die
Hohe des mdglichen Schadens angemessen berticksichtigt werden."

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet nicht im amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet,
aber in einem potenziellen Uberschwemmungsgebiet hinter einer Hochwasserschutzanlage liegt und bei einem
Versagen des Deiches oder einem Extremereignis Uberflutet werden kann.

In den Anderungsunterlagen sind entsprechende Hinweise in Kapitel B 2.1 (Bestandsaufnahme) enthalten.

In Risikogebieten sind bauliche Anlagen nur in einer an das jeweilige Hochwasserrisiko angepassten Bauweise
moglich.

Das Kapitel B 2.3 (MaRnahmen) enthalt hierzu Aussagen.

Die Lage eines betroffenen Grundstiickes und die mdgliche Schadenshdhe kann erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung genauer ermittelt werden. Auf Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung ist dies nicht maglich.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03079
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Abwasser, Gewasserglite

Aus Sicht des Dez. 41.3 bestehen keine Bedenken zu dem Vorhaben und meine Stellungnahme vom 8. Oktober
2020 behalt weiterhin ihre Gultigkeit.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

In der zitierten Stellungnahme vom 8. Oktober 2020 wurden aus Sicht Abwasser, Gewassergite keine Bedenken
geaulert. Dass dies auch weiterhin Gultigkeit besitzt, wird zur Kenntnis genommen.

Seite 1von 1




6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03080
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nachsorgender Bodenschutz

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdéchtige Flachen (8 2 Abs. 3-6
BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich der vorgelegten Anderung unter Beriicksichtigung des zum
Uberpriifungstermin verfiigbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage,
ALTIS-Eintrage) nicht bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die ALTIS-Datenbank sténdig fortgeschrieben
wird. Der Planungstrager hat gemén § 2 (1) BauGB Nachforschungen in eigener Zustandigkeit durchzufiihren, um
gemaf § 1 (6) Ziffer 7 BauGB festzustellen, ob sich schadliche Bodenveréanderungen, Verdachtsflachen, Altlasten
bzw. altlastverdachtige Flachen gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz im Planungsgebiet befinden. In diesem
Zusammenhang verweise ich zusétzlich auf den Mustererlass der ARGEBAU ,Mustererlass zur Berlicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren* vom 26.09.2001, bekanntgegeben im StAnz.19/2002 S. 1753 ff.).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Altflachen im Plangebiet bekannt sind.
Entsprechende Angaben sind im Umweltbericht (Kapitel B 2.1, Bestandsaufnahme, und B 2.3, MalRnahmen)

enthalten.
Die weiteren Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03081
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vorsorgender Bodenschutz

In der Begriindung und dem Umweltbericht sind viele Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz enthalten. Die
Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden jedoch nicht vollumfanglich berticksichtigt und stattdessen wird
auf das Bebauungsplan-Verfahren verwiesen. Unter ,B 2.3 MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich” (Seite 22) werden MaRnahmen aufgefiihrt, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt
werden sollen. Es wird die Durchfihrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung nach dem Leitfaden von 2013
aufgefiuhrt. Es fehlt ein Verweis auf die DIN 19639 — Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
(2019). Baufirmen, die nach dem Stand der Technik arbeiten, haben die DIN 19639 einzuhalten und umzusetzen.
Die Bodenkundliche Baubegleitung sollte schon bei der ErschlieBung des Plangebiets durch die Kommune
eingebunden werden, da sonst ein Bodenmanagementkonzept/-plan im Rahmen des Bebauungsplans nur schwer
realisierbar ist. Dies sollte insbesondere von der Kommune bei der ErschlieBung des Plangebiets beriicksichtigt
werden, da die Kommune eine Vorbildfunktion besitzt. Ein Ausgleich oder eine Kompensation sollte nicht nur nach
naturschutzrechtlichen MaRgaben, sondern speziell auch nach bodenschutzrechtlichen Kriterien erfolgen. Dazu
verweise ich auf die Mdglichkeit der Anwendung der Arbeitshilfe zur Kompensation des Schutzgutes Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB. Das Baugesetzbuch fordert in 8 1a Abs.2, mit Boden schonend und sparsam
umzugehen. Es verlangt ferner, in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und den Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu bertcksichtigen (8 1a Abs. 3 BauGB.) Dies gilt auch fur Eingriffe
in den Boden. Hierfiir wird die Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in
Hes-sen und Rheinland-Pfalz* (Hess. Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie Schriftenreihe Béden und
Bodenschutz in Hessen Heft 14, 2018) empfohlen. Ich bitte aus den genannten Griinden die Planunterlagen zu
Uberarbeiten bzw. die entsprechenden Hinweise an die Kommune weiterzugeben. In der Begriindung ist neben dem
nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls wére die Planung
infolge eines zu unterstellenden Abwagungsmangels spater rechtlich angreifbar.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Aufgrund der Vorhabensgrof3e ist die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung angebracht. Auf Ebene
des RegFNP kann diese jedoch nur empfohlen werden. Die konkrete Durchfiihrung ist auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung / des Bebauungsplanes mdglichst friihzeitig zu veranlassen. Der Hinweis auf DIN 19639 wird in
Kapitel B 2.3 erganzt.

Laut Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Wetteraukreises erfolgt die Eingriffs/Ausgleichs-
Bilanzierung geméaR Kompensationsverordnung von 2005. Daher ist kein Ausgleich fiir den Boden in
Bodenwerteinheiten notwendig. Die Umsetzung bodenschonender und eingriffsmindernder MaRnahmen fur den
Boden ist dennoch sicherzustellen, siehe Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes.

Die dariiber hinausgehenden Hinweise, u.a. auf die Arbeitshilfe, sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
beachten. Die Stellungnahme wurde an die zustédndige Kommune weitergeleitet.

In den Kapiteln B 2.1 (Bestandsaufnahme) und B 2.3 (MaRnahmen) wird auch der vorsorgende Bodenschutz
thematisiert. Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen im Plangebiet vor.
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Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03082
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF)

Gegen die beschriebene Anderung bestehen von Seiten des Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Bedenken.
Die Unterlagen zum Entwurf des nachgeordneten Bebauungsplanes, die beigefligt wurden, zeigen, dass das
Konfliktpotential, das durch den auf das Plangebiet einwirkenden Larm entsteht, im Rahmen der nachgeordneten
Verfahren abgearbeitet werden kann.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Bedenken gegen
das Vorhaben vorgebracht werden.

Die Anderungsunterlagen enthalten in den Kapiteln B 2.1 (Bestandsaufnahme), B 2.2 (Auswirkungen der
Plananderung) und B 2.3 (MaBnahmen) Angaben zur potenziellen Larmbelastung bzw. aus den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans entnommene MaRhahmenvorschlage zum passiven Larmschutz.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03083
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Sobald der 0. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehrausfertigung in der
bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, GutleutstralRe
114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis wird an die Stadt Karben weiter geleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03084
Kreis- und Regionalentwicklung -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen grundsatzlich fir meinen Zusténdigkeitsbereich keine
Bedenken. Trotzdem sollte der Bereich in dem das ErschlieRungsgebiet auf die L 3205 trifft und diese dann auch auf
die B 3 mindet hinsichtlich des Verkehrsaufkommens genau betrachtet werden und mit Blick auf die Zukunft, sollten
diese Knotenpunkte mehr als nur ausreichend leistungsfahig sein. Die L 3205 nur fir sich zu sehen, ohne jeglichen
Bezug zur B 3, ist hier sehr kurzsichtig gedacht, da ein Grof3teil der Verkehre welche von und zum Gebiet
~Brunnenquartier* bewegen werden, sich auch tber die B 3 abspielen werden.

Anregungen:

Da zum Zeitpunkt der Verkehrszahlung auf Grund der Corona Pandemie wenig Verkehr auf den Stral3en herrschte
sollten hier aktuellere Zahlen zur Berechnung des Verkehrs genutzt werden. Auch sollte hier die B 3 in die
Betrachtungen miteinbezogen werden und eine Uberarbeitung der gesamten Verkehrssituation in Betracht gezogen
werden

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die vorgebrachten Hinweise betreffen im Wesentlichen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der
Regionalen Flachennutzungsplanung. Der Regionale Flachennutzungsplan beschrankt sich auf die Grundziige der
Planung (M.- 1:50.000). Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundsétzliche Erschlielbarkeit der
Bauflache und die vorhandene Verkehrsinfrastruktur betrachtet. Eine genaue Erfassung und Bewertung der Qualitat
des Verkehrsablaufs fiir die maRgeblichen Strecken und Knotenpunkte erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung.

Von Seiten des zustandigen StraBenbaulasttragers der B 3 bzw. L 3205, Hessen Mobil Gelnhausen, wurden zu dem
Anderungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03085
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die vorgesehene Anderung werden seitens der Archiologischen Denkmalpflege Wetterau keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Im Plangebiet wurde eine geophysikalische
Prospektion durchgefiihrt, die keine eindeutigen Hinweise auf Bodendenkmaéler liefern konnte. Wir weisen jedoch
darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Wetteraukreises zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG).”

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplaung und werden an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03086
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Naturschutz und Landschaftspflege

Hinsichtlich der 6. Anderung des Reg. FNP 2010 Gebiet ,Brunnenquartier” inkl. Bebauungsplan bestehen aus
naturschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken, sofern die folgenden Anmerkungen beriicksichtigt
werden.

Die in der artenschutzrechtlichen Priifung und im Umweltbericht genannten Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen sind unbedingt einzuhalten; dies umfasst auch die MaBnahmen, die sich auf das Schutzgut
Boden beziehen. Die Vorgaben zur AuRenbeleuchtung sind mindestens so anzupassen, dass die Farbtemperatur
auf max. 3000 Kelvin beschrankt wird, um ein fur die meisten Arten wirkungsarmes Farbspektrum einzuhalten.
Nordlich des Geltungsbereichs liegt unseren Unterlagen zufolge das Biotop Nr. 887 ,Streuobst westl. Gro3-Karben*.
Als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG ist unbedingt darauf zu achten, dass der Streuobstbestand
nicht beeintrachtigt wird.

Rechtsgrundlage:

§ 44 BNatSchG

§ 30 BNatSchG

Fachliche Stellungnahme (abwagungsféahige Sachverhalte)

Zum Ausgleich des verbleibenden Biotopwertdefizites soll das Okokonto der Stadt/Gemeinde Karben, MaRnahme
Az. 4.1.2/012.2-1208-12219/15, herangezogen werden. Ein entsprechender Ausbuchungsantrag ist mit Rechtskraft
des Bebauungsplanes unter Angabe der zu belastenden Flache innerhalb der beanspruchten vorlaufenden
ErsatzmalRnahme bei der Unteren Naturschutzbehtrde des Wetteraukreises zu stellen.

Zudem wird der entstehende Kompensationsbedarf durch das heranzuziehende Okokonto nicht vollstéandig
ausgeglichen, es verbleibt ein Defizit von 20.116 BWP (siehe Bilanzierung). Der Unteren Naturschutzbehérde ist
dringend mitzuteilen, in welcher Form dieses Ausgleichsdefizit beglichen werden soll (weitere OkokontomalRnahme
oder Ersatzgeld). Wenn keine weitere Information bei uns eingeht, ist ebenfalls spatestens mit Rechtskraft des
Bebauungsplans ein Ausbuchungsantrag vom Okokonto unter Angabe einer entsprechenden MaRnahme zu stellen.
Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt gemafl Absprache nach der Kompensationsverordnung von 2005.
Daher ist kein Ausgleich fur das Schutzgut Boden in Bodenwerteinheiten (mit Umrechnung in Biotopwertpunkte)
notwendig.

Unter Berufung auf den Beschluss Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 (Drucksache Nr. [V-2019-70) soll
im Zuge der Anpassung des Regionalen Flachennutzungsplans auf einen Flachenausgleich gemaf der
Flachenausgleichsrichtlinie verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit iiberwiegender Wohnnutzung
innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienenhaltepunkt (hier Bahnhof Grof3-Karben) befindet. Die
Ausweisung von Wohngebieten mit Anschluss an den OPNYV ist grundsétzlich zu begriiRen. Der Verzicht auf einen
Flachenausgleich ist jedoch hdchst kritisch zu sehen. Erfolgt weder inner- noch interkommunal ein
Flachenausgleich, so steht dies einem nachhaltigen Umgang mit der Ressource Boden entgegen. Unserer
Auffassung nach ist es die Aufgabe des Regionalplans und insbesondere des Regionalen Flachennutzungsplans
bzw. der verantwortlichen Gremien, die FlAchenentwicklung Ubergeordnet und nachhaltig zu steuern.

Zur Verringerung der Umweltbelastung fiir Mensch und Tier, zum Artenschutz (insb. nachtaktive Insekten und
Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und aus Riicksichtnahme auf
Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind geman 88§ 3, 5 Abs. 1
und 22 BImSchG und § 39 und kommendem § 41a BNatSchG sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB folgende
technische Vorkehrungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z. B. Wege, Parkplatze) ist
energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten.

- Die Beleuchtung darf nicht tiber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.
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- Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit vollstdndig geschlossenem,
staubdichtem Geh&duse (Schutzklasse IP 65) und einem fiir die meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne
UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmweif3es Licht mit Farbtemperaturen von 1600 — 2400 K, max. 3000 K), deren
Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

- Die Lichtpunkthdéhen sind mdglichst niedrig zu halten.

- Die héchstzulassige Beleuchtungsstéarke betragt 5 Lux fur die Weg- und Zugangsbeleuchtung von Grundstiicken
sowie 10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung.

- In Wohn- und Mischgebieten gilt fir kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10
m2 eine maximale Leuchtdichte von 50 cd/m2. Fir Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2
gilt eine maximale Leuchtdichte von 2 cd/mz2.

- In Gewerbe- und Industriegebieten gilt flr kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit weniger
als 10 m2 eine maximale Leuchtdichte von 100 cd/mz2. Fur Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit mehr
als 10 mz gilt eine maximale Leuchtdichte von 5 cd/mz2.

- Bevorzugt sind helle StraBenbelage (mit reflektierenden Elementen) zu wahlen, um die natirliche Reflektion des
Mondlichts zu verbessern und damit eine geringere kiinstliche Belichtung zu bendtigen.

Dunkelraume sind zu planen und vorhandene zu erhalten.

Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung (wie z. B. Wand ohne Logo), freistrahlende
Rohren und rundum strahlende Leuchten mit einem Lichtstrom von Gber 50 Lumen. Nicht gestattet sind dartiber
hinaus Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht (z. B. Videowéande, Skybeamer
etc.). Nicht erlaubt ist zudem das Anstrahlen von Gewassern und Vegetation. Bei flachiger Anstrahlung ist die
Beleuchtung stets so anzubringen, dass das Licht von oben nach unten abstrahlt, um unnétige Lichtstreuung zu
verhindern.

Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z. B. aufgrund néachtlicher Arbeitstatigkeiten im AuBenbereich zum Zeitpunkt der
Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln fiir Arbeitsstatten keine anderen
Anforderungen stellen. Die dabei gesetzlich vorgeschriebenen Mindestbeleuchtungen sollten nicht mafRgeblich
Uberschritten werden.

Es wird dringend empfohlen, die Beleuchtung auf die tatséchliche Nutzungszeit zu begrenzen; im Falle gewerblicher
Nutzung dient die genehmigte Betriebszeit als Orientierung.

Pflanzflachen und Ortsrandeingriinungen sollten nach Mdglichkeit auf dffentlichem Grundeigentum festgesetzt
werden. Es sind zurzeit jedoch auch Pflanzgebote innerhalb der Baugrundstiicke geplant. Wir weisen in diesem
Zusammenhang auf das Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017, Az.: 4 C 2424/15.N, hin, wonach die vertraglichen
Regelungen ber AusgleichsmaBnahmen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses den Gremien vorliegen missen.
Weiterhin sind Festsetzungen von Pflanzgeboten auf Privatgrundstiicken nur méglich, wenn diese dinglich gesichert
sind. Ohne Erflillung dieser Anforderungen ist der Bebauungsplan rechtsunwirksam. In diesem Zusammenhang
verweisen wir auch auf § 2 Abs. 1 Kompensationsverordnung in der Fassung vom 26.10.2018: Die Verfligbarkeit der
Kompensationsflachen sowie deren Sicherung in funktionaler und rechtlicher Hinsicht ist (im Verfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB) nachzuweisen.

Hinsichtlich der geplanten Pflanzungen ist der hohe Anteil an heimischen Arten in den Pflanzlisten zu begrii3en.
Nach Mdglichkeit sollte verstarkt auf den Einsatz heimischer Arten bei der Anlage von Laubhecken zur Einfriedung
sowie auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfreiflachen hingewirkt werden. Auch im Griinzug ,I“ sowie im
~Quartierspark” sollten schwerpunktmafig heimische Arten eingesetzt werden.

Die Festsetzung 10.5 sieht vor, dass in der ,Griinachse Nord“ die Anlage kombinierter Geh- und Radwege inkl.
notwendiger Briickenbauwerke sowie Anlagen zur Niederschlagsbewirtschaftung zuldssig sind. Dabei ist die
Feststellung in der artenschutzrechtlichen Prifung zu beachten, dass die vorhandenen Biotopstrukturen als
wichtiges Brutvogelhabitat zu erhalten sind; der Erhalt der vorhandenen Vegetation am Graben ist daher auch
textlich festgesetzt. Sollen im spéateren Verlauf die genannten Malinahmen umgesetzt werden, sind diese so zu
gestalten, dass sie dem Erhalt der genannten Vegetation nicht entgegenstehen.

Wir begriiRen die Festsetzung, dass Einfriedungen durchlassig fiir Kleintiere zu gestalten sind. Im Sinne der
Durchgéangigkeit empfiehlt es sich ebenfalls, auf Stlitzmauern zu verzichten und die Festsetzungen unter ,20.
Aufschiittungen und Gelandeangleichungen — Sonstige Gelandeangleichungen® entsprechend anzupassen.

Die Anlage eines Grunzugs zum Erhalt des Kaltluftstroms entsprechend dem vorgelegten Klimagutachten wird
ebenfalls ausdriicklich begrif3t und ist mindestens in der vorgesehenen Auspragung zu realisieren.

Wir regen an, die zu errichtenden Geb&ude mit Nisthilfen fir Gebaude bewohnende Tierarten (Mauersegler,
Haussperling, Schwalben, Fledermause) auszustatten. Diese Arten leiden in Folge von Gebaudesanierungen
zunehmend unter dem Verlust von Nistgelegenheiten. Bei friihzeitiger Beriicksichtigung kénnen diese optisch
unauffallig oder als gezielte Gestaltungselemente in die Fassaden integriert werden. Sofern Nisthilfen verbindlich
festgesetzt werden, kénnen diese auch als Kompensationsleistung angerechnet werden.

Wir bitten um Zusendung des rechtskréftigen Bebauungsplans.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu der Anderung des RegFNP 2010 keine grundséatzlichen Bedenken

bestehen und dass kein Ausgleich fiir das Schutzgut Boden in Form von Bodenwerteinheiten erforderlich ist.

Die Hinweise zu

- Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen aus den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
AuRenbeleuchtung und Erhalt des néchtlichen Ortsbildes

- Okokonto und Ausgleichsdefizit

- Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken und deren dingliche Sicherung

- Einsatz heimischer Arten (Pflanzlisten)

- Einfriedungen und Stiitzmauern

- Festsetzung 10.5, Erhalt der Biotopstrukturen am Graben, Anlage eines Griinzugs

betreffen nicht die Ebene des Regionalen Flachennutzungsplanes. Sie sind im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung zu beachten.

Das Biotop Nr. 887 "Streuobst westlich Gro3-Karben" wird in den Kapiteln B 2.1, B 2.2 und B 2.3 erganzt, ebenso

ein Hinweis zu Nisthilfen fiir gebaudebewohnende Tiere und allgemeine Aussagen zur Beleuchtung in Kapitel B 2.3.

Die Details sind Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu regeln bzw. bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Kapitel B 2.2 enthalt eine Aussage zur Inanspruchnahme des Okokontos im Rahmen des naturschutzfachlichen

Ausgleichs.

Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung mit Siedlungs-, Gewerbe-

und Verkehrsflachen ist im Ballungsraum aufgrund des noch erfolgenden Bevdlkerungswachstums und der

wirtschaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar. Die Stadt Karben hat ausfuhrlich und nachvollziehbar dargelegt, dass

die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Potenzialflachen fur das 0.g. Vorhaben nicht geeignet sind.

Die Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 wurde

am 29.04.2015 von der Verbandskammer des Regionalverbandes beschlossen. Hierbei wurde auch die

Ausnahmeregelung beschlossen, auf die sich die Stadt jetzt bezieht.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03087
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wasser und Bodenschutz Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Die im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf im Februar 2022 vorgebrachten Anregungen und
Erganzungswiinsche unserer Fachstelle, wurden im Rahmen der vorliegenden 6. Anderung beriicksichtigt.
Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass sich das Plangebiet wenngleich nicht im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Nidda, so doch in einem Risikogebiet auRerhalb dieses Uberschwemmungsgebietes
befindet. Im Rahmen der im Auftrag des Landes Hessen erarbeiteten Hochwasserrisikomanagementplane wurde auf
Basis aktueller Gelandeaufnahmen mit hoher Genauigkeit und Neuberechnungen der Hochwasserabfliisse und -
wasserspiegellagen festgestellt, dass das Plangebiet bei HQExtrem (1,3 fach HQ100) in weiten Teilen von
Uberschwemmungen betroffen ist. Bei einem HQ 100 ist eine Betroffenheit nur bei versagen der bestehenden
Schutzeinrichtung gegeben. Entsprechende Darstellungen sind {iber einen Viewer unter der Adresse
http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de abrufbar.

In diesen Bereichen sind die Regelungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere § 78b
(Beriicksichtigung des Schutzes von Leib und Leben und der Vermeidung erheblicher Sachschaden bei der
Abwagung) zu bertcksichtigen.

In § 9 Baugesetzbuch (BauGB) ist geregelt, dass Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des 8 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich ibernommen werden sollen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Lage des Plangebietes im HQ 100 bzw. HQ extrem ist in den Unterlagen (Kapitel B 2.1) enthalten. In Kapitel B
2.3 (MaRnahmen) sind die Notwendigkeit der hochwasserangepassten Bauweise und Beriicksichtigung hoher bzw.
schwankender Grundwasserstande aufgefuhrt. Die Detailregelungen und evtl. erforderlichen Genehmigungen sind
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Baugenehmigung zu beachten.

Eine nachrichtliche Ubernahme der Risikogebiete auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist im Rahmen der
Neuaufstellung des Regionalplans/Regionalen Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03088
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Agrarfachaufgaben Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine weiteren Bedenken zu der 0.g. Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans.

Anregung

Da insgesamt ca. 7,4 ha sehr gute Ackerflachen (AZ > 70) verloren gehen, sollten fir ggf. geplante
Ausgleichsmafinahmen keine landwirtschaftlichen Flachen (Acker oder Griinland) in Anspruch genommen werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine weiteren Bedenken vorgebracht werden.
Nach derzeitigem Verfahrensstand ist der Ausgleich tiberwiegend in Form von Okopunkten vorgesehen. Die Details

der Kompensation sind auf Bplan-Ebene zu regeln. Die Anregung betrifft somit nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03089
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Besondere Schultrageraufgaben

Gegen die 6. Anderung des Reg. FNP 2010 Gebiet ,Brunnenquartier” in Karben, Koppenheim werden aus Sicht des
Schultragers Bedenken geltend gemacht. An der zustandigen Grundschule Kloppenheim bestehen schon jetzt
raumliche Engpéasse. Durch die weitere Wohnbebauung im Zustandigkeitsbereich der Grundschule Kloppenheim
wird diese Situation zunehmend verschéarft.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Stadt Karben ist sich der Dringlichkeit einer Lésung bewusst. Mit dem Bebauungsplan Nr. 231 "Am Hang" ist ein
neuer Schulstandort in Karben - Kloppenheim geplant. Das Brunnenquartier liegt in diesem Einzugsgebiet.
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Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Die Stadt Karben mdchte die letzte innenstadtische LU-
cke schlie3en und die Entwicklung des Brunnenquartiers
als zentrales Projekt der Karbener Stadtentwicklung vo-
rantreiben. Entstehen sollen Wohn- und Mischbaufla-

chen sowie ein groRerer Grinbereich.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRle

8,8 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

24.10.2019

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 203

.Brunnenquartier*

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Verkehr
Geotechnik

Emissionen/Immissionen

Ausfertigungsstand: 23.08.2022
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Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000
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Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Bdden, Natur und Landschaft" (ca. 6,7 ha), "Vorranggebiet fiir Landwirt-
schaft" (ca. 2,1 ha), mit den Uberlagerern "Vorranggebiet Regionaler Griinzug", "Vorbehalts-
gebiet fur Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 5,8 ha), "Ge-
mischte Bauflache, geplant” (ca. 0,7 ha) sowie in "Grunflache, Park" (ca. 2,3 ha)
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Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab
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Luftbild (Stand 2019)

Digitale Orthophotos 2019: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 10 000
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VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab
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Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafd den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich ist ca. 8,8 ha groR. Er liegt zentral im Karbener Stadtteil Kloppen-
heim. Im Norden grenzt ein Hotel, die gewerbliche Nutzung des Quellenhofes sowie ein
Grinzug an. Im Osten grenzt die bereits erstellte "Neue Mitte" an der Luisenthaler Straf3e mit
Wohn- und Mischnutzung an. Sudlich wird der Anderungsbereich durch die L 3205 (Bahnhof-
stral3e) begrenzt und im Westen durch die Brunnenstral3e.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Karben mochte durch diese Anderung die letzte innenstadtische Liicke schlieRen
und damit zentral gelegenen Wohnraum in S-Bahn N&ahe schaffen. Die Entwicklung des
Brunnenquartiers ist als zentrales Projekt der Karbener Stadtentwicklung schon lange vorge-
sehen gewesen und soll nun vorangetrieben werden. Entstehen sollen Wohn- und Mischbau-
flachen sowie ein grélRerer Grinbereich, der den nérdlich angrenzenden Grinbereich mit
dem im Stdosten des Anderungsbereiches auf der anderen Seite der L3205 liegenden
Griinzug verbinden soll. Die Stadt hat zusammen mit einem Planungsburo und den Birgern
einen Workshop veranstaltet, in dem die Ideen und Winsche der Biirger zusammen getra-
gen wurden. Diese sollen dann zum Teil in die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan
Nr. 203 "Brunnenquartier") mit einfliel3en.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzungen im
Bebauungsplan, wie folgt zu andern:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Bdden, Natur und Landschaft" (ca. 6,7 ha), "Vorranggebiet fiir Landwirt-
schaft" (ca. 2,1 ha), mit den Uberlagerern "Vorranggebiet Regionaler Griinzug", "Vorbehalts-
gebiet fur Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 5,8 ha), "Ge-
mischte Bauflache, geplant" (ca. 0,7 ha) sowie in "Grlnflache, Park" (ca. 2,3 ha)
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Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen "Vorrangge-
biet fur Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz und "Vorbehaltsge-
biet fir besondere Klimafunktionen" sowie ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ (ca. 2,1 ha).

Im "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor
anderen Nutzungsansprichen. Als solche sind Flachen ausgewiesen, die fur die landwirt-
schaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und
die dauerhaft fur diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

Lvorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz” sind gemaR G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegeniber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/llla) sind dies Flachen mit
geringer natirlicher Schutzwirkung gegentiber Grundwasserverschmutzung.

In den ,Vorranggebieten Regionaler Grinzug* ist der Freiraum als Tréager wichtiger Funktio-
nen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, insbe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhaltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschlieR3lich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden.

Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Griinziige durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Frei-
raumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Verhaltnisse fiihren kénnen, sind nicht
zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie an-
dere InfrastrukturmafRnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ hat jede weitere
Siedlungstétigkeit zu unterbleiben.

Die Planung des Anderungsbereiches ,Wohnbauflache, geplant* (ca. 5,8 ha), ,Mischbaufla-
che, geplant” (ca. 0,7 ha) und ,Grinflache Parkanlage* (ca. 2,3 ha) weicht von den Zielen
der Raumordnung ab. Nach Prufung durch das Regierungsprasidium Darmstadt betragt die
Inanspruchnahme des Regionalen Grinzuges durch die kinftigen Bauflachen jedoch nur ca.
2,1 ha. Die Beanspruchung liegt damit unterhalb der regionalen Bedeutsamkeit, somit stehen
die Ziele der Raumordnung dem Vorhaben nicht entgegen. Ein Abweichungsverfahren vom
Regionalplan Sudhessen ist hierfir nicht notwendig. (E-mail vom 4.11.2019)

Die Inanspruchnahme des Griinzuges muss im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kompen-
siert werden.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt zentral innerhalb des Stadtteils Kloppenheim. Die ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt Gber die westlich verlaufende BrunnenstralRe, die sudlich an die
LandesstralRe L3205 anbindet. Fir das Baugebiet wurde im Rahmen des parallel verlaufen-
den Bebauungsplanverfahrens ein Verkehrsgutachten (HEINZ + FEIER GmbH, Stand:
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August 2020) erstellt. In der Verkehrsuntersuchung sind die zu erwartenden Neuverkehre
entsprechend der zukinftigen Nutzungen ermittelt und die verkehrlichen Auswirkungen auf
das umliegende StraRennetz Uberprift worden. Zudem wurde fir den relevanten Knoten-
punkt L3205/Brunnenstrale ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis gefthrt. Als Er-
gebnis lasst sich aus dem Gutachten ableiten, dass der Knotenpunkt mit den prognostizier-
ten Belastungen noch als leistungsfahig einzustufen ist.

Das geplante Baugebiet liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes ,Karben-Grol3-
Karben Bahnhof* der S-Bahn-Linie 6 (Friedberg - Frankfurt-Stid). Die ErschlieBung des Ge-
bietes erfolgt Giber die Bushaltestelle ,Karben-Grol3-Karben Bahnhof* mit den Buslinien X27
(Kdnigstein - Oberursel - Nidderau), FB-72 (Karben - Niddatal - Friedberg) und den Linien
FB-73, FB-74 (Petterweil bzw. Rendel - Karben), die die Stadtteile Karben mit dem S-Bahn-
Haltepunkt verbinden.

Entlang der sudlich des Plangebietes verlaufenden BahnhofstraRe verlauft eine ,Uberortliche
Fahrradroute®, die die Innenstadt mit den Stadtteilen verbindet.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Derzeit wird der Anderungsbereich in weiten Teilen als Ackerland genutzt. Im stidwestlichen
Bereich ist eine Bebauung vorhanden. Mittig verlauft ein unbefestigter Weg von Norden nach
Suden. Sidlich und teilweise im Westen wird der Anderungsbereich mit Baumen und Strau-
chern begrenzt, ebenso im Norden zur Abgrenzung des Hotels und der ehemaligen Tennis-
halle.

Aus dem Landschaftsplan der Stadt Karben (Anderung 1996) ist zu entnehmen, dass der
Anderungsbereich als Dauergriinland, extensiv entwickelt werden sollte. Der westliche Teil
wurde bereits damals mit Flachen fiir Siedlungsvorhaben der Stadt Karben gekennzeichnet,
nachrichtlich ibernommen aus dem Regionalen Raumordnungsplan 1995. Sudlich, westlich
und nordlich verlaufen entlang der tUberdrtlichen StralRen Baumreihen mit Immissionsschutz-
pflanzungen. Der dargestellte Weg ist im Landschaftsplan als "Fortfallender Weg" gekenn-
zeichnet.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Durch die Bebauung der zentral in Karben liegende Flache (Gebiet A), wird dem Wohnungs-
baudruck der Region Rechnung getragen. Die Flache ist bereits allseitig umbaut mit Woh-
nungs- und Mischbaunutzung und liegt zum einen an der Durchfahrtsstrale L 3205 und zum
anderen ist der S-Bahnhof Karben in ca. 10 Minuten fu3laufiger Entfernung gut zu erreichen.
Aus diesem Grund ist die Flache auch Teil des Planungskonzeptes "Vorzugsraume Wohnen"
des Regionalverbandes Frankfurt RheinMain.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie Inanspruchnahme des Okokon-
tos ist zu erwarten, dass die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden
konnen, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtickbleiben.
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Flachenausgleich:

Gemal} des Beschlusses Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 (Drucksache Nr.
IV-2019-70, unter Punkt 6.1.) kann auf einen Flachenausgleich gemanR der Flachenaus-
gleichsrichtlinie (Drucksache Nr. 111-2015-26) verzichtet werden, da sich der Anderungsbe-
reich mit Uberwiegender Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienen-
haltepunkt befindet.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Karben mochte durch diese Anderung die letzte innenstadtische Liicke schlieRen
und damit zentral gelegenen Wohnraum in S-Bahn Nahe schaffen. Die Entwicklung des
Brunnenquartiers ist seit langer Zeit als zentrales Projekt der Karbener Stadtentwicklung vor-
gesehen und soll nun vorangetrieben werden. Entstehen sollen Wohn- und Mischbauflachen
sowie ein grol3erer Griinbereich, der den nérdlich angrenzenden Grinbereich mit dem, im
Siidosten des Anderungsbereiches auf der anderen Seite der L3205 liegenden Griinzug,
verbinden soll.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit MaRnahmnen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca. 6,7 ha), "Vorrang Landwirtschaft" (ca.
2,1 ha), mit den Uberlagerern "Regionaler Griinzug", "Vorbehaltsgebiet fir Natur und Land-
schaft", "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®, "Vorbehaltsgebiet fir den Grund-
wasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 5,8 ha) und "Gemischte Bauflache, geplant”
(ca. 0,7 ha) sowie in "Grunflache, Park" (ca. 2,3 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)
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BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
européaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
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Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Acker- und Grinlandflachen zwischen Brunnenstral3e, Bahnhofstraf3e (L 3205) und Bebau-
ung entlang der Luisenthaler Straf3e im Norden des Karbener Stadtteils Kloppenheim. An
den StraBenrandern sind Gehdlz- und Baumbesténde vorhanden. Ein von einem Garten um-
gebenes Gebaude mit befestigter Zufahrt befindet sich an der westlichen Grenze. Das
Grundsttick enthalt mehrere grof3kronige Baume.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Verordnung vom 07.02.1929)

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten nicht bekannt.
Uberwiegend unversiegelte Ackerflachen mit naturnahe Boéden

Bodenarten Vega aus kalkfreien Auenlehmen, Auengleye aus kalkfreien Auenlehmen
Phyrosol und technogenes Material im bebauten Areal im Sudwesten

Bewertung der Bodenfunktionen (BFD 50) im Norden mittel, im Stiden sehr hoch
Lebensraumfunktion, Nitratriickhaltevermdgen und Feldkapazitat im Norden mittel, im
Suden hoch

e Erosionsgefahrdung im Westen gering, im Osten sehr gering

¢ Hangrutschungsgefahrdung sehr gering bis gering

e Ackerzahlen >70 bis 80

Wasser

o Lage in der Zone | des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes

o gefasste Quelle "Taunusbrunnen" westlich des Plangebietes

e Geringsgraben (temporar wasserfuhrend) im Suden und Entwasserungsgraben flr
das Uberlaufwasser des Taunusbrunnens im Norden des Plangebietes

e potenziell Uberschwemmungsgefahrdete Flachen gemaf Bodenkarte, im Nordosten
auch gemal’ Gefahrenkarte des Hochwasserrisikomanagementplanes

e mogliche Uberflutung von Teilen des Plangebietes bei Versagen der Schutzeinrich-
tung (Deich) bzw. Auftreten eines Extremhochwassers (1,3 faches des 100-jahrigen
Hochwassers)

e Lage innerhalb eines Gebietes mit sehr hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers
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e Die vorhandenen Bodenschichten sind gemafR der Ausfihrungen im Bebauungsplan
nicht bzw. nur stark eingeschrankt zur Versickerung von Niederschlagswasser geeig-
net.

Luft und Klima
e klimawirksame Flache mit hoher bis sehr hoher Bedeutung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
e Anhand von Begehungen in 2020 Nachweis von 28 Vogelarten, davon 19 als Brutvo-
gel bzw. mit Brutverdacht und 9 Arten als Teilsiedler
keine Bodenbriter in der zentralen Ackerflache
Hecken- und Gebuschbriter mit giinstigem Erhaltungszustand
kaum Hohlenbriter vertreten
Haussperling, Stieglitz und Bluthanfling in norddstlich und 6stlich angrenzenden Be-
reichen
hohe Wahrscheinlichkeit fir das Vorkommen von Fledermausen (Zwergfledermaus)
e keine Hinweise auf Vorkommen von Zauneidechsen, Feldhamstern oder Amphibien
e geschitztes Biotop Nr. 887 "Streuobst westlich Grof3-Karben" nérdlich des Geltungs-
bereiches

Landschaft

e Lage im Landschaftsraum Wetterau

e sehr geringe Einsehbarkeit

e durchschnittliches Landschaftsbild

e Eignung zur wohnortnahen Erholung, jedoch beeintrachtigt durch Lage an StralRen
bzw. Eisenbahnlinie

¢ Regionalschleife Wetterau der Apfelwein- und Obstwiesenroute verlauft von der
Nidda aus an der nordlichen Plangebietsgrenze zur nahegelegenen Kelterei.

e nordlich des Gebietes liegt das landschaftlich attraktive Niddaknie

Mensch und seine Gesundheit

e Belastung durch Stral3enverkehrslarm von dB(A) > 55 bis 70 (0-24 Uhr)

e Belastung durch Schienenverkehrslarm von dB (A) > 55 bis 65 (0-24 Uhr); dB(A) > 55
bis 65 (22-6 Uhr)

e Belastung durch Verkehrsgerausche insgesamt an der sudlichen Baugrenze im BF
10 und im BF 11 nordlich der L 3205 von tagsuber bis zu 66 dB(A) und nachts von 59
dB(A)

¢ Die jeweils zulassigen Richtwerte beziiglich Gewerbelarm kénnnen im gesamten
Plangebiet eingehalten werden.

Kultur- und sonstige Sachguter
o Bodendenkmaler GroRR-Karben 7 (Villa rustica (romisch)) und Kloppenheim 20 (Fund-
stelle (romisch))

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Auswirkungen der Plandnderung
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Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung im Rahmen der Flachen-
inanspruchnahme fur Wohn- bzw. Mischbauflachen folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Vegetationsanderung.

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschatftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung.

Aufschiittungen bzw. Geldandeangleichungen orientiert an geplanten Strallenhdhen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG, KSG,
BNatSchG sowie BauGB dar.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG sowie
BauGB dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Abnahme des Kaltluftstroms sudlich vom Plangebiet (ca. 10%), wobei je nach Ausgestal-
tung lokalklimatische Auswirkungen bis nach Bad Vilbel, Dortelweil méglich sind, wobei die
Be- und Durchliftung der betroffenen Gebiete erhalten bleibt

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, KSG, BNatSchG so-
wie BauGB dar.

- Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

- ggfs. Storwirkung fir angrenzend vorkommende Vogelarten (Haussperling, Stieglitz und
Bluthanfling)

- potenzielle Beeintrachtigung des noérdlich gelegenen Streuobstbestandes

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Die Durchfuhrung von vorgezogenen Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen oko-
logischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) wird nicht erforderlich

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Belastung der Bewohner durch Straf3en- und Schienenverkehrslarm
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Beeintrachtigung bzw. Verlust von Bodendenkmalern
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des HDSchG und BauGB dar.

Die Plananderung durch Flacheninanspruchnahme fir "Grunflache, Parkanlage" fuhrt zu
Auswirkungen wie:

- Beeintrachtigung des naturlichen Bodens und seiner naturlichen Bodenfunktionen (Lebens-
raumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch teil-
weise Versiegelung, Umlagerung sowie Vegetationsénderung.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG ,
BNatSchG und BauGB dar.
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- Durch die vorgesehenen Gestaltungs- und Eingrinungsmaf3inahmen ist die Veranderung
des Landschaftshildes insgesamt nicht als negativ zu bewerten.

- Die Planung bedingt als parkartig gestaltete Grinflache eine zusatzliche Erholungsfunktion
fur die Bevolkerung und soll auch als Korridor des Kaltluftabflusses dienen.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heil3en Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden konnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgeleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mal3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

Im vorliegenden Verfahren kénnen die Eingriffe nicht komplett im Plangebiet ausgeglichen
werden. Die Kompensation des verbleibenden Defizits ist iiber eine Okokontoflache (Wald
Ostlich von Klein-Karben) vorgesehen.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflr geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").
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Gemal Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Wetteraukreises erfolgt die Ein-
griffs/Ausgleichs-Bilanzierung gemafl Kompensationsverordnung von 2005. Daher ist kein
Ausgleich fir den Boden in Bodenwerteinheiten notwendig.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

¢ Minimierung der Neuversiegelung

o Begrenzung der tberbaubaren Grundsticksflache

e Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mini-
mierung der ErschlieBungsflachen, verdichtete Bauweise)

¢ Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Uiber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung"“. Die konkrete Planung und Durchfihrung der Kompensationsmafinahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeig-
net sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MalRnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustétten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschuttungen, Verfillungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
Mafnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

e Aufgrund der Vorhabensgrél3e wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fir die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)

e |dentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

o Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)
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Aufschittungen zur Geldndemodellierung bis max. 1,5 m im Bereich der Grinflachen
aul3er "Grunachse Nord"

Aufschittung von Baugrundstiicken entsprechend der festgesetzten Gelandeoberfla-
che

Bertcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Boden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfuhrungen

Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass im Rahmen von Baumalnahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintréchtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zuglich die zustandigen Behdrden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zul&ssig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen (bspw.
durch Errichtung einer integrierten Retentionsschicht innerhalb der Dachbegrinung,
Zisternen oder Retentionsbecken, Anlagen zur Versickerung) auf dem Baugrundsttick
sowie eine gedrosselte Einleitung in die weiterfiihrenden oberflachennahen Entwas-
serungsmulden /-rinnen innerhalb des Baugebietes

Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser

Anlage von offenen Graben, Retentions- oder Versickerungsmulden zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung

Multifunktionale Uberflutungsflachen in Form von Freiraumen mit integriertem Regen-
wasserkonzept

hochwasserangepasste Bauweise in den von Uberflutungen potenziell bedrohten Tei-
len des Plangebietes

Berticksichtigung hoher bzw. schwankender Grundwasserstande bei der Bauausfih-
rung

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bericksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Die Stadt Karben hat im Bebauungsplan dargelegt, dass das Gebiet an das Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen werden kann. Es sei davon auszugehen, dass die
Wasser- und Loschwasserversorgung des Plangebiets gesichert ist.

Das Grundwasser darf durch das Vorhaben nicht qualitativ beeintrachtigt weden.
Errichtung von Erdwarmesonden bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zu-
standigen Behdrde

Begrenzung der zulassigen Bauhthe und Dichte und Geb&udeausrichtung parallel zu
Luftabflussbahnen

Offenhalten des Griinzuges von der Nidda Richtung Siden durch Anlegen einer
Parkanlage

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdélzpflanzungen zur Eingriinung

Begriinung der Grundstticksfreiflichen und StralRen

Fassaden- und Dachbegrinungen
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Festsetzungen von Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

Mafnahmen zum Schutz des nordlich des Plangebietes gelegenen geschitzten
Streuobstbestandes

Festsetzung von Flachen fur Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, um dort Artenschutzmalinahmen umzusetzen

Teilweise externe Kompensation tiber Okokontoflache (Wald 6stlich von Klein-Kar-
ben)

zeitliche Beschréankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehoélzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brutsaison von Vdgeln (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)
Kontrolle von Gebauden oder Gebaudeteilen vor Abriss auf mdgliche Niststatten von
Vogeln oder Fledermausquartieren, ggfs. Abstimmung mit Naturschutzbehérde tber
Einleiten geeigneter MaRhahmen

spateres Anbringen von Nisthilfen flir gebdudebewohnende Tiere im neuen Gebau-
debestand

Schutzmaf3nahmen fur angrenzende Baume, Gehdlze oder sonstige wertgebende Bi-
otopstrukturen bie Baumaflnahmen

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengeh&use, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

blend- und streulichtarme Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Auf3enbeleuch-
tung

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

Okologische Baubegleitung

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

Erganzung bzw. Verbesserung des Wegenetzes

Anlage unterirdischer Eisspeicher zur Warmeversorgung der Baugebiete

Erstellung kompakter Baukdrper zur Vermeidung von Warmeverlusten

Beachtung des Energiekonzeptes zum "Brunnenquartier" Karben

Reduzierung des Kfz-Verkehrs im Rahmen eines Mobilitatskonzeptes

Umsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen gemaf der textlichen Festsetzungen
im Bebauungsplan, u.a. Schallddmmung von AuRenbauteilen, Anbringen von Wand-
bzw. Glasscheiben vor Terrassen und Balkonen, dezentrale schalldammende Luf-
tungseinrichtungen oder zentrale Luftungsanlage.

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hes-
senArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schitzen sind.

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind durch
entsprechende Festsetzungen und MaRnahmen im Rahmen der konkretisierenden
Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten wurde nicht durchgefiihrt. Andere
geeignete, in Bahnhofsnahe gelegene potenzielle Wohnbauflachen stehen nicht zur
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Verfigung. Die Stadt Karben beabsichtigt bereits seit langerer Zeit, einen neuen Ortsmittel-
punkt im Bereich der nun tGberplanten Flachen zu schaffen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priufverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachgtiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zéhlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kdnnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegentber den Folgen des Klimawandels,
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e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitpl&nen eintreten, zu Uberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Karben mdchte zentral gelegenen Wohnraum in der Nahe des S-Bahn-Haltepunk-
tes GroRR-Karben schaffen. Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren sollen die planeri-
schen Voraussetzungen fur die Entwicklung des Brunnenquartiers als zentrales Projekt der
Karbener Stadtentwicklung geschaffen werden. Es enthélt neben Wohn- und Mischbaufla-
chen einen grélReren Griinbereich, der die Verbindung zwischen dem Griinbereich an der
Nidda mit dem sudlich der L3205 liegenden Griinzug herstellen soll.

Die Anderung umfasst:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit MaRnahmnen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Bdden, Natur und Landschaft” (ca. 6,7 ha), "Vorrang Landwirtschaft" (ca.
2,1 ha), mit den Uberlagerern "Regionaler Griinzug", "Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Land-
schaft", "Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet fur den Grund-
wasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 5,8 ha) und "Gemischte Bauflache, geplant”
(ca. 0,7 ha) sowie in "Grunflache, Park" (ca. 2,3 ha)

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist zu erwarten, dass die Auswirkungen
minimiert beziehungsweise kompensiert werden kdnnen, so dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zuriickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Bearbeitung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1- 12 herangezogen.
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