Betr.:

Vorg.:

|

A\
Q —-j Drucksache Nr. 111-2015-74

Regionalverband

FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Morfelden-Walldorf, Stadtteil Morfelden
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlielRender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliel3en:

1.

a) Gemal §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Moérfelden-Walldorf, Stadtteil Moérfelden, Ge-
biet: "Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." mit "Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft" (ca. 1,1 ha), "Wald, Zuwachs" (ca. 0,9 ha) und "Vorranggebiet fir Landwirtschaft"
(ca. 0,1 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen" (ca. 2,1 ha) in "Ge-
werbliche Bauflache, geplant" (ca. 2,1 ha)

"Wald, Zuwachs" in "Grunflache - Parkanlage" (ca. 0,2 ha)

b) Dem Antrag der Stadt Morfelden-Walldorf auf Anwendung der in der Richtlinie zum
Flachenausgleich unter 3. Ausnahmen vorgesehenen Einzelfallpriafung wird zugestimmit.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen &ffentlich be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Abstim-
mung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemalt § 4 Abs. 1 BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufuhren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sudhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfihrung des
Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



Il. Erlduterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Stadt Morfelden-Walldorf beabsichtigt den im Stadtteil Morfelden lange bestehenden
Gewerbestandort nach Osten zu erweitern, um sowohl ortsansassigen als auch anderweiti-
gen Gewerbebetrieben Flachen zur Entwicklung sowie An- und Umsiedlung anbieten zu
kdénnen.

Gleichzeitig ist in der Planflache eine verbesserte StralRenanbindung lber die B 486 an das
Autobahnnetz (BAB 5 Frankfurt - Heidelberg) vorgesehen. Zwischen dem bestehenden Ge-
werbegebiet und den 6stlich angrenzenden Freiflachen werden Verbindungswege gesichert.
Der Aufstellungsbeschluss flr einen entsprechenden Bebauungsplan wurde am 10.09.2013
gefasst.

Damit dieser als aus dem Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine Anderung der derzeitigen
Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Flachenausgleich:

Far die Flachenneuinanspruchnahme kann wegen fehlender noch verfligbarer geplanter
Bauflachen kein Flachenausgleich geleistet werden. Die Stadt Morfelden-Walldorf hat zu-
satzlich zum Antrag auf Einleitung eines Anderungsverfahrens einen Antrag auf Anwendung
der in der Richtlinie zum Flachenausgleich vorgesehenen Einzelfallprifung gestellt. Der in
der Richtlinie verankerte Fragenkatalog fur Ausnahmen ist dabei nachvollziehbar und be-
grindet abgearbeitet worden (s. Begriindung A 8.).
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Mérfelden-Walldorf, Staditteil
Morfelden
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Mérfelden-Ost"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Morfelden-Walldorf, Stadtteil

Morfelden

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2014
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Morfelden-Walldorf, Stadtteil
Morfelden
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost"

Vorgesehene Anderung

o N
\ £ W :
4 = y B AW B
& — = \ \
/ 9 ; =
T 7] ~ S
\ g q
: ®
7 / .
- | P ]
R W Y !
. | PN - |
.\. ] Y W N\ B
/8 /0 B | B = | |
® =1 ) W ier X 2 A&\ \ Y | WY SN |
7 -
7 / [ (1 4 BA N \ =
£ K% AV, W = Al I B
o0 ||V 1\ S Al B \
/ W Y = 2
\ @ » > ,\ A “ Y/ V \‘\\ “3 b 1
¢ i % i - ) : : [l
N/ b ) — s | = =
| XA e 71 4 B
- Q\‘t:;:‘" | //
n RP = a \\ /
L‘. -‘ .
k\ E o® ._/.... ' ®
! ® 3
() i\ B
O 1< vo \ ‘
% — L Sdbe
e == N/ \.
i VA )
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Grenze des Anderungsbereiches

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." mit "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft"
(ca. 1,1 ha), "Wald, Zuwachs" (ca. 0,9 ha) und "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 0,1 ha)
mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" (ca. 2,1 ha) in "Gewerbliche Baufla-
che, geplant” (ca. 2,1 ha)

"Wald, Zuwachs" in "Grunflache - Parkanlage" (ca. 0,2 ha)



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Morfelden-Walldorf, Stadtteil
Morfelden
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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Grenze des Anderungsbereiches
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Mérfelden-Walldorf, Stadtteil
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Mérfelden-Walldorf, Staditteil
Morfelden
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Mérfelden-Ost"

Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt

||/|/[TH|IT1

M. 1:50 000

Grenze des Anderungsbereiches

Siedlungsbeschrankungsgebiete gem. RegFNP  Ldrmschutzbereich Flughafen Frankfurt -
Datengrundlage: RP Darmstadt (2011) Schutzzonen gem. FluLarmG und FluLarmFrankfV
Siedlungsbeschr g (keine neuen Wohn- und Datengrundlage: HMWVL (2011)
<22l Mischgebiete; Umstrukturierungen im Bestand méglich) Nacht- und Tag-Schutzzonen (kein Neubau von Wohnungen,
Ki Heimen, und Kindergarten)
=T

Nacht-Schutzzone (kein Neubau von Wohnungen,
- Krankenhausern und Heimen; Schulen und Kindergarten erlaubt)

Tag-Schutzzone 2 (kein Neubau von Krankenhausern, Heimen,
Schulen und Kindergarten; Wohnungsbau erlaubt)

Ausnahmen sind im Einzelfall moglich, weitere Information in der Begriindung




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0
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Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Mérfelden-Walldorf, Stadtteil
Morfelden
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost"

Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Morfelden-Walldorf, Stadtteil Morfelden
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Moérfelden-Ost"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiurr die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemal den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Erweiterung Gewerbegebiet Mérfelden-Ost"
in der Stadt Morfelden-Walldorf, Stadtteil Morfelden zu Giberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha.

Der Anderungsbereich liegt am éstlichen Rand des bestehenden Gewerbegebietes Morfel-
den-Ost.

Er wird im Norden begrenzt durch eine landwirtschaftliche Flache. Im Osten grenzt er an
eine im RPS/RegFNP 2010 dargestellte "Waldflache, Zuwachs" sowie eine "Okologisch be-
deutsame Flachennutzung". Die stdliche Grenze bildet die B 486 und im Westen schliel3t
das bereits im RPS/RegFNP 2010 dargestellte geplante Gewerbegebiet an.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Stadt Morfelden-Walldorf beabsichtigt das bestehende Gewerbegebiet im Stadtteil Mor-
felden nach Osten zu erweitern. Gleichzeitig ist in der Planflache eine verbesserte Stral3en-
anbindung an die B 486 vorgesehen. Zu den dstlich angrenzenden Freiflachen sollen durch
die Anlage von Grun- und Aufforstungsflachen Verbindungswege zu dem bestehenden Ge-
werbegebiet gesichert werden und auch ein neu gestalteter Ortsrand entstehen.

Ein entsprechender Bebauungsplan (Nr. 44 "Erweiterung Gewerbegebiet Mérfelden-Ost") ist
im Verfahren. Dieser reicht am 6stlichen Rand mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes
jedoch Uber die Darstellung der "Gewerblichen Bauflache, geplant” im RPS/RegFNP 2010
hinaus. Dieser stellt den Streifen im Norden als "Wald, Zuwachs" und im Suiden als "Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung ..." dar.

Mit Beschluss vom 10.09.2013 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des
oben genannten Bebauungsplanes beschlossen. Mit Schreiben vom 22.07.2015 basierend
auf den Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 21.07.2015 hat die Stadt Mdrfel-
den-Walldorf den Antrag auf die Anderung des RPS/RegFNP 2010 hinsichtlich einer Erweite-
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rung des Gewerbegebietes Morfelden-Ost ausnahmsweise ohne Flachenausgleich bean-
tragt.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." mit "Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft"
(ca. 1,1 ha), "Wald, Zuwachs" (ca. 0,9 ha) und "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 0,1 ha)
mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" (ca. 2,1 ha) in "Gewerbliche Baufla-
che, geplant" (ca. 2,1 ha)

"Wald, Zuwachs" in "Grinflache - Parkanlage" (ca. 0,2 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte
Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:

Im Norden in einem ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft“ (ca. 0,1 ha), in dem gemaf Ziel
Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen
hat. Als solche sind Flachen ausgewiesen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschliel3-
lich Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nut-
zung erhalten bleiben sollen.

Im Nordosten in einem ,Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft* (ca. 1.1 ha), das gemaf
Grundsatz G10.2-11 fir Aufforstung und Sukzession vorgesehen und /oder fiir Ausgleichs-
maf3nahmen geeignet ist. Die "Vorbehaltsgebiete fiir Forstwirtschaft" stellen ein Angebot zur
Waldneuanlage dar, enthalten jedoch keine Aufforstungsverpflichtung. Sie kénnen auch als
Flachen fir entsprechend geeignete Ausgleichsmaflinahmen genutzt werden, solange Wald
entsteht.

Im Sudosten in einem ,Vorranggebiet fur Natur und Landschaft” (ca. 1,1 ha). Dieses dient
dem Schutz und der nachhaltigen Sicherung wertvoller Biotope und Arten und deren Popula-
tionen. Gemal Ziel Z4.5-3 haben in ihnen die Ziele des Naturschutzes und MafRnahmen, die
dem Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines regionalen Biotopverbundsystems die-
nen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrachtigenden Nutzungsanspriichen. Nut-
zungen, die mit diesen Zielen in Einklang stehen, sind zul&assig.

Zusatzlich liegt das gesamte Anderungsgebiet im Bereich der regionalplanerischen Festle-
gung "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen". Geméal dem regionalplanerischen
Grundsatz G4.6-3 erfillen diese Gebiete wichtige Aufgaben fur den Klima- und Immissions-
schutz und sollen von Bebauung und anderen Mal3nahmen freigehalten werden, die die Pro-
duktion bzw. den Transport frischer und kihler Luft behindert.

Die vorgesehene Darstellung als ,Gewerbliche Bauflache, geplant” weicht zwar von den o.g.
regionalplanerischen Grundsatzen und Zielsetzungen ab, liegt aber mit einer Gesamtgrofle
von ca. 2,09 ha weit unterhalb der regionalplanerischen Darstellungsgrenze von 5 ha und
stellt deshalb keine raumbedeutsame Mal3nahme dar.
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A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Gewerbegebiet wird bisher von der am westlichen Rand verlaufenden Industriestraf3e
aus erschlossen und ist Uber diese an das uberdrtliche Straf3ennetz angebunden.

Im Rahmen der Erweiterung des Gewerbegebietes ist auch eine weitere Anbindung an das
Uberdrtliche StralRennetz Uber die Bundesstral3e 486 (Morfelden - Langen und Anschluss an
die A 5) geplant. Die am Ortsrand des bisherigen Industrie- und Gewerbegebietes vorgese-
hene ErschlieBungsstralRe soll laut Bebauungsplan eine Breite von 16 m aufweisen und ei-
nen einseitigen Parkstreifen sowie einen durchgehenden Grunstreifen mit Baumpflanzungen
erhalten. Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, welches
mit Hessen Mobil abgestimmt wird.

Zur Sicherung von Verbindungswegen zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und den
Ostlich angrenzenden Freiflachen sind neue Wegeverbindungen vorgesehen.

Die Anbindung der Erweiterung des Gewerbegebietes Morfelden-Ost an den OPNV soll un-
tersucht werden und ggf. sind diesbezlglich geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
aufzunehmen.

Der bestehende und mit einer Baumreihe markierte Ful3- und Radweg in Verlangerung der
Dreieichstral3e bleibt erhalten.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan der Stadt Morfelden-Walldorf vom Méarz 2000 ist das Anderungsgebiet
als "Flache fir die Neuanlage von Wald" dargestellt.

Der ehemals durch eine ackerbauliche Nutzung gepragte Bereich zwischen dem bestehen-
den Gewerbegebiet und dem 6stlichen Waldrand hat sich inzwischen in weiten Teilen zu
einer Ruderalflur entwickelt. Je nach Zeitpunkt der Nutzungsaufgabe sind im Anderungsge-
biet verschiedene Auspragungen vorzufinden, die sich auch im Grad der Verbuschung un-
terscheiden. Lediglich im stdlichen Bereich ist noch eine Flache als Acker bewirtschaftet.
Entlang der von Ost nach West querenden verlangerten Dreieichstral3e verlauft ein Feldrain
mit Baumen und Strauchern sowie einer einseitigen Alleepflanzung (vgl. Biotop- und Nut-
zungstypenkartierung, November 2013).

Im Rahmen der Bebauungsplanung sieht die Stadt Morfelden-Walldorf im nérdlichen und
ostlichen Anschluss an das Anderungsgebiet die Gestaltung eines eindeutigen Ortsrandes
durch Aufforstungen, Griin- und Freiflachen vor. In diesem Bereich kdnnen ortsnah die fur
die Erweiterung des Gewerbegebietes erforderlichen AusgleichsmalRnahmen umgesetzt
werden. Gleichzeitig wird dadurch die gewerbliche Entwicklung endgultig abgeschlossen.

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei Anderungen des RPS/RegFNP 2010 ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich. Der Umweltbericht ist als Er-
gebnis der Umweltprifung in der abschliel3enden bauleitplanerischen Abwagung zu berick-
sichtigen.
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Die in dem Umweltbericht (siehe Teil B) dokumentierte Umweltprifung hat ergeben, dass die
mit der vorgesehenen Anderung verbundene Versiegelung und Uberbauung der bislang un-
versiegelten Brach- und ackerbaulich genutzten Flachen sowohl bezogen auf den derzeiti-
gen Zustand als auch insbesondere in Bezug auf die bisherige Planung erhebliche negative
Umweltauswirkungen fr die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebens-
raumverlust, Verlust von vorgesehenen Entwicklungsflachen fur den regionalen Biotopver-
bund), Boden (dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen) und Landschaft sowie in geringe-
rem Mal3 auch fur die Schutzguter Luft und Klima (Beeintrachtigung von Luftaustauschpro-
zessen) und Wasser zur Folge haben.

Von unvermeidbaren artenschutzrechtlichen Konflikten im Sinne des § 44 BNatSchG ist nicht
auszugehen.

Im Anderungsgebiet sind Altablagerungen bekannt (siehe Kap. 2.1 des Umweltberichts), die
ggf. saniert werden missen.

Das Gebiet ist durch Verkehrslarmimmissionen belastet.
Bezlglich des Immissionsschutzes wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefthrt.

Der Planbereich liegt im potentiellen Seveso |l-Storfallbereich der DHL Logistics GmbH. Da-
raus entstehende Konsequenzen fiur die weitere Planung sind mit der zustandigen Fachbe-
horde zu klaren.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen und MafRnahmen
vorzusehen, die den zu erwartenden Beeintrachtigungen von Umweltbelangen wie Verlust
oder Einschrankung von Bodenfunktionen und von Lebensraumen fir Flora und Fauna, Ver-
ringerung der Niederschlagsversickerung, Grundwasserneubildung und Kaltluftproduktion
sowie Veranderung des Landschaftshildes so weit wie mdglich entgegenwirken.

Die negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgtter Boden und biologische Vielfalt (Be-
eintrachtigung des regionalen Biotopverbundes) lassen sich voraussichtlich nicht vollstandig
vermeiden.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Um sowohl ortsanséssigen als auch anderweitigen Gewerbebetrieben Flachen zur Entwick-
lung sowie An- und Umsiedlung anbieten zu kénnen, beabsichtigt die Stadt Mérfelden-
Walldorf das bestehende Gewerbegebiet im Stadtteil Morfelden nach Osten zu erweitern.

Ostlich angrenzend an die bestehenden gewerblichen Bauflachen ist zunachst die Anlage
einer neuen ErschlieBungsstrale vorgesehen. Ostlich dieser ErschlieBungsstralie ist ein als
Gewerbegebiet dargestellter Streifen mit einer Breite zwischen ca. 57 m im nordlichen Ab-
schnitt und ca. 125 m im sudlichen Abschnitt geplant. In diesem sollen Uber die neue Stral3e
angeschlossene gewerblich genutzte Grundstiicke mit einer Grundstlicksgrof3e zwischen
6.000 und 9.000 m2 entstehen. Diese geplante Erweiterung des Gewerbegebietes geht ca.
10 - 30 m Uber die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte geplante gewerbliche Bauflache hin-
aus.

In der Mitte des Plangebietes entsteht gegeniiber dem im bestehenden Gewerbegebiet lie-
genden Trankweiher eine Grinflache mit Anbindung an die freie Landschaft.

Grundsatzlich sollte der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veranderter
Flachen Vorrang eingerdumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang landwirtschaft-
lich genutzter Flachen oder Ruderalfluren. Die beabsichtigte gewerbliche Nutzung steht je-
doch im raumlichen Zusammenhang mit dem vorhandenen Gewerbegebiet und im Stadtge-
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biet von Morfelden-Walldorf sind keine anderen Planungsflachen und keine Innenentwick-
lungspotenziale fir Gewerbe mehr vorhanden.

Flachenausgleich:

Fur die Flachenneuinanspruchnahme kann von der Stadt kein Flachenausgleich geleistet
werden. In der von der Verbandskammer des Regionalverbandes am 29.04.2015 beschlos-
senen "Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur Anderung des Regionalen Fla-
chennutzungsplanes 2010" ist fur solche Féalle unter "3. Ausnahmen" eine Einzelfallprifung
vorgesehen. Die Stadt Morfelden-Walldorf hat zusatzlich zum Antrag auf Einleitung eines
Anderungsverfahrens einen Antrag auf Anwendung dieser Einzelfallprifung gestellt. Der in
der Richtlinie festgelegte Fragenkatalog wird zusammenfassend wie folgt beantwortet und
begriindet:

a) Die angestrebte Flachenneuausweisung im RPS/RegFNP 2010 ist stadtebaulich erforder-
lich, um Baugrundstiicke mit einer vermarktungsfahigen Mindesttiefe von 56 m und einer
direkten StralRenanbindung an die B 486 realisieren zu kénnen. Mit der im wirksamen
RPS/RegFNP 2010 dargestellten "Gewerblichen Bauflache, geplant” sind insbesondere im
nordlichen Teilbereich entsprechend erschlossene Baugrundstiicke mit einer Tiefe von nur
ca. 35 m moglich. Die Neuausweisung im Bereich sidlich Alter Weg ist angepasst an Bedarf
und Bauvorhaben eines im Gewerbegebiet Morfelden-Ost anséssigen Betriebes.

b) Fir die beabsichtigte gewerbliche Nutzung stehen im Stadtgebiet Mérfelden-Walldorf kei-
ne anderen Planungsflachen zur Verfiigung. Die noch unbebauten Flachen in den bestehen-
den Gewerbegebieten sind entweder durch die Eigenentwicklung des Eigentiimers dem
Markt nicht mehr zugénglich oder durch ein konkretes Ansiedlungsvorhaben nicht mehr ver-
fugbar.

c) Die Innenentwicklungspotenziale der Stadt Mérfelden-Walldorf fir gewerbliche Nutzungen
sind ausgeschopft.

d) Im Gebiet der Kommune gibt es keine geplanten Bauflachen, die fur eine Flachenrick-
nahme genutzt werden kdnnen. Gewerbliche Alternativflachen stehen nicht zur Verfligung.
Die geplanten Wohnbauflachen am "Walldorfer Weg" sind bereits in der Entwicklung und "An
den Eichen" sprechen stadtebauliche Griinde gegen eine Riucknahme (vgl. Punkt e).

e) Gegen eine Rucknahme der geplanten Wohn- und gemischten Bauflachen (Bereich "An
den Eichen" dstlich der Frankfurter Landstraf3e in Walldorf) spricht insbesondere, dass diese
Bauflachen aulRerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes liegen und deshalb die einzigen
Siedlungsentwicklungsflachen der Stadt Mdrfelden-Walldorf innerhalb des Planungshorizon-
tes darstellen.

f) Rechtswirksame, aber noch nicht umgesetzte Bebauungsplane im Bereich geplanter Bau-
flachen, die fur eine Flachenrtiicknahme in Frage kommen kdnnten, gibt es nicht. Der im
RPS/RegFNP 2010 als "Gewerbliche Bauflachen, geplant” dargestellte Bereich stdlich der
Kurhessenstral3e ist gemafl § 30 BauGB beplant und bereits teilweise bebaut.

Im RPS/RegFNP 2010-Aufstellungsverfahren hat die Stadt Morfelden-Walldorf Gberdurch-
schnittlich auf Zuwachsflachen verzichtet und die Riicknahme einer ca. 8 ha umfassenden
Flache am nordlichen Ortsrand von Mdorfelden hingenommen, die im zuletzt wirksamen und
inzwischen untergegangenen Flachennutzungsplan der Stadt Morfelden-Walldorf als ,Wohn-
bauflache" dargestellt war und auch im Regionalplan Stidhessen 2000 noch als ,Siedlungs-
bereich, Zuwachs" ausgewiesen war.
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Im RPS/RegFNP 2010 ist die Halfte der Gemarkungsflache von Mérfelden-Walldorf darge-
stellt als ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung" (ca. 2.236 ha). Der Westen und Sudwes-
ten des Stadtgebietes ist Siedlungsbeschrankungsgebiet mit entsprechenden Restriktionen.

Die Stadt Morfelden-Walldorf hat nachweislich nur geringe Bauflachenpotenziale und kann
einen Flachenausgleich fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Erweite-
rung Gewerbegebiet Morfelden-Ost" (in Aufstellung) auftretenden Abweichungen vom wirk-
samen RPS/RegFNP 2010 ausnahmsweise gar nicht leisten.

Die Zielkonzeption des RPS/RegFNP 2010 sieht fiir den Bereich der Anderung durch die
Darstellung von "Okologisch bedeutsame Flachennutzung”, "Wald, Zuwachs" und "Vorrang-
gebiet fur Landwirtschaft" die Erhaltung und Entwicklung von Freiraumkategorien mit hoher
Wertigkeit vor. Da sich die Abweichung von den Darstellungen jedoch in einem relativ
schmalen Streifen entlang eines bestehenden Gewerbegebietes bewegt und ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich in direktem Anschluss an das Anderungsgebiet mdglich ist, wird
die geplante Umwandlung in Bauflachen als vertretbar angesehen.

-15-



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Mérfelden-Walldorf, Stadtteil
Morfelden
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost"

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die Stadt Morfelden-Walldorf beabsichtigt das bestehende Gewerbegebiet im Stadtteil Mor-
felden nach Osten hin zu erweitern. Ein entsprechender Bebauungsplan (Nr. 44 "Erweite-
rung Gewerbegebiet Moérfelden-Ost"), der dstlich an das Gewerbegebiet anschliel3t, wurde
ins Verfahren gebracht. Das Plangebiet geht jedoch am 6stlichen Rand ca. 10 -30 m Uber
die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte geplante gewerbliche Bauflache hinaus.

Die bisherige Planaussage wird deshalb wie folgt gedndert:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." mit "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft"
(ca. 1,1 ha), "Wald, Zuwachs" (ca. 0,9 ha) und "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 0,1
ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" (ca. 2,1 ha) in "Gewerbliche Bau-
flache, geplant”(ca. 2,01 ha)

"Wald, Zuwachs" in "Grinflache - Parkanlage" (ca. 0,2 ha)

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:

BauGB 8§ 1 Abs. 5, BauGB § 1 Abs. 6, BauGB § 1a, BBodSchG 8 1, HAItIBodSchG § 1,
BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, BimschG 8 1, BImschG 8§ 50, WHG 8 6 Abs. 1 Nr. 1, WHG § 6
Abs. 1 Nr. 6

Sie lauten:

BauGB: Baugesetzbuch

§1Abs.5

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern , sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BauGB: Baugesetzbuch

§1Abs. 6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, ...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgeftige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
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im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

BauGB: Baugesetzbuch

§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu
berticksichtigen.

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. I S. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
2. den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3,
4. die Sanierung von schadlichen Bodenverénderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.
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BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(2) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie méglich gehalten werden. ..."

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz)

8§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbe-
reichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebaude, so weit wie moéglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen
und Malinahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwa-
gung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat als Belang zu
berticksichtigen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8§ 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewéassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung
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(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewdassern so weit wie moglich nattrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Der ehemals durch eine ackerbauliche Nutzung gepragte Anderungsbereich hat sich in wei-
ten Teilen zu einer ausdauernden Ruderalflur meist nitrophiler Standorte mit verschiedenen
Auspragungen und unterschiedlichen Verbuschungsstadien entwickelt. Im sidlichen Bereich
wird eine Flache ackerbaulich bewirtschaftet. Entlang der von Ost nach West querenden
verlangerten Dreieichstral3e verlauft ein Feldrain mit Baumen und Strauchern sowie einer
einseitigen Alleepflanzung.

Das Gebiet weist folgende relevante Umweltfaktoren auf:

Boden und Flache:

- Bei den vorhandenen Bodentypen handelt es sich im nordlichen Teil des Gebietes um Allo-
sole aus umgelagerten Terrassensedimenten. Im Bereich eines ehemaligen Miillplatzes im
mittleren Teil des Gebiets befinden sich auf einem ehemaligen Miillplatz Deposole und Re-
duktosole aus umgelagerten Terrassensedimenten tber Mill. Im sudlichen Teil liegen Gley-
Braunerden aus machtigem Flugsand. Dieser Bereich verfligt tber ein hohes Biotopentwick-
lungspotenzial (Ackerstandort mit potenzieller Auendynamik und oberflachennahmen
Grundwassereinfluss.

- In dem Anderungsgebiet sind folgende Altablagerungen bekannt, die beim Hessischen
Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) unter der Altis-Nummer 433.008.010-000.003
geflihrt werden: ehemaliger Mullplatz, ehemalige Kies-, Lehm- oder Sandgrube.

- Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Wasser:

- Das Gebiet liegt in einer potenziellen Uberschwemmungsflache.

- Bei der gesamten Flache handelt es sich um ein Gebiet mit hoher Verschmutzungsemp-
findlichkeit des Grundwassers, bei der stidlichen Teilflache dariiber hinaus um ein Gebiet mit
hoher Grundwasserneubildung.

Luft und Klima:
Die Flache liegt in einem Gebiet mit hoher bis sehr hoher Warmebelastung sowie in einem
Gebiet mit hoher Relevanz fur den Kaltlufthaushalt.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Im Rahmen des parallel durchgefuhrten Bebauungsplanverfahrens fand in Zeitraum April
bis September 2014 eine Erfassung [1] der Tierartengruppen der Vogel, Flederméause, Repti-
lien, Amphibien, Tagfalter und Heuschrecken sowie von tierdkologisch bedeutsamen Struktu-
ren statt. In dem Bereich der Plananderung wurden dabei vier Heuschrecken- und zwei Tag-
falterarten erfasst. Artenschutzrechtlich relevante besonders oder streng geschiitzte Arten
wurden im Bereich der Plananderung nicht festgestellt. Ostlich angrenzend an den nérdli-
chen Teil des Anderungsgebietes wurde ein Vorkommen der Kreuzkréte erfasst.

- In der Planflache liegen keine naturschutzfachlich bedeutsamen Biotope, naturschutzrecht-
liche Schutzgebiete oder sonstige Flachen mit naturschutzrechtlicher Bindung.
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Landschaft und landschaftsbezogene Erholung

- In der Wirkzone des Anderungsgebietes befinden sich das Naherholungsgebiet Morfelden
Ost und eine Regionalpark-Rundroute.

- Die nordlich und dstlich angrenzende Wirkzone weist teilweise ein sehr hochwertiges und
vielfaltiges Landschaftsbild auf.

Mensch und seine Gesundheit

- Die Flache ist zum Teil tagsuber in Hohe von 65-70 dB durch Stral3enverkehrslarm betrof-
fen.

- Die Flache liegt ferner in einem potenziellen Seveso II-Storfallbereich.

Kultur- und sonstige Sachguter
Auf der Flache sind keine kulturhistorisch bedeutsamen Baudenkmaéler oder Landschafts-
elemente vorhanden und keine Bodendenkmaler bekannt.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherige Planung sieht im nérdlichen Bereich im Zusammenhang mit den dstlich an-
grenzenden Flachen eine Neuanlage von Wald vor.

Der sudliche Teil ist bislang zur Entwicklung eines regionalen Biotopverbundsystems vorge-
sehen. Hier sollen vorrangig naturschutzrechtliche Kompensationsmafihahmen umgesetzt
werden oder eine extensive land- bzw. nachhaltige forstwirtschaftliche Nutzung erfolgen.

Die bisherige Planung hatte Umweltverbesserungen vor allem fiir die Schutzgter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Kleinklima und im geringeren Mal3e fir die
Schutzguter Boden und Wasser zur Folge.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Planénderung sind durch Versiegelung und Uberbauung folgende Auswirkungen
zu erwarten:

- dauerhafter Verlust sowie Beeintrachtigung des nattrlichen Bodens und seiner natirlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung

- Verringerung der Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- dauerhafte Verlust und Veranderung von Lebensraumen fir Flora und Fauna

FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemal 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen.

Das Prifverfahren gliedert sich in drei Stufen: FFH-Prognose oder -Vorprifung (Uberschlagi-
ge Prufung), detaillierte Vertraglichkeitsprifung sowie ggf. Ausnahmenprifung.

In der FFH-Prognose erfolgt die tiberschldgige Bewertung, ob erhebliche Beeintrachtigungen
der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRRgeblichen Bestandteile eines Natura
2000-Gebietes durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass geplante Bauflachen
innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-Prognose zu unterzie-
hen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
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Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-Radius, somit ist eine FFH-Prognose zu
erstellen. Die Prognose kam zum Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteile von Natura 2000-
Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden kdnnen (siehe Angaben im Formblatt
zur FFH-Prognose im Anhang).

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die im Zuge der Planung zu erwartenden voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
auf bislang unversiegelte Bodenbereiche und ihre natirliche Funktionen sowie Lebensrdume
fur Tiere und Pflanzen kdnnen durch folgende Festsetzungen und Ma3nahmen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung vermieden, verringert oder ausgeglichen werden:

- Minimierung zusétzlicher Neuversiegelung,

- Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile oder entsprechender Bauverfahren,

- Regenwassernutzung und Regenwasserversickerung,

- gof. erforderliche Sanierung der vorhandenen Altablagerung / Altlasten,

- Festsetzung von Fassaden- und Dachbegriinungen,

- Erhalt vorhandener Baume, Gehdlzstrukturen und sonstiger Vegetationsflachen

- intensive Eingriinung der Anlagen,

- Festsetzungen von MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sowie zur Kompensati-
on naturschutzrechtlicher Eingriffe,

- gof. erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmaf3-
nahmen,

- Festsetzungen zu aktivem und passivem Larmschutz,

- Nutzung regenerativer Energien, z.B. Solarenergie

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemalf naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu kompensieren. Die konkrete
Planung und Durchfiihrung der Kompensationsmalnahmen selbst ist im Zuge der Bauleit-
planung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeignet sind insbesondere Béden mit ge-
ringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zu-
sammenhang bestehen muss. Zu den bevorzugten Malinahmen zahlen z.B. Entsiegelung,
Rekultivierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschiittungen, Verful-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung,
erosionsmindernde MalRhahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standor-
te oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. [siehe
HMUELYV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von
Bodenbelangen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen].

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Erweiterung des Gewerbegebietes steht im raumlichen Zusammenhang mit den bereits
genutzten gewerblichen Bauflachen und zum Teil auch mit den bereits vorhandenen Betrie-
ben.

Da die Stadt Morfelden-Walldorf Gber keine weiteren Gewerbeflachen verfigt, werden in die-
sem Fall keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Erwagung gezogen.
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B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pru-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprufung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgtter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kdnnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Priifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tiberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzilge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufuhren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
oOffentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

In der 2,3 ha umfassenden Anderung des RPS/RegFNP 2010 ist am dstlichen Rand einer
bereits vorgesehenen ,,Gewerblichen Bauflache, geplant“ deren Erweiterung geplant. Dafir
werden ca. 1,1 ha bislang vorgesehene Waldzuwachsflache, ca. 1,1 ha ,Okologische be-
deutsame Flachennutzung“ sowie ca. 0,1 ha "Vorranggebiet fir die Landwirtschaft" in An-
spruch genommen.
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Die mit der vorgesehenen Anderung verbundene Versiegelung und Uberbauung der bislang
unversiegelten Brach- und ackerbaulich genutzten Flachen hat bezogen auf den derzeitigen
Zustand und insbesondere in Bezug auf die die bisherige Planung erhebliche negative Um-
weltauswirkungen fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraum-
verlust, Verlust von vorgesehenen Entwicklungsflachen fur den regionalen Biotopverbund),
Boden (dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen) und Landschaft sowie in geringerem Mald
auch fur die Schutzguter Luft und Klima (Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen) und
Wasser zur Folge.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Morfelden
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost"

Quellenverzeichnis

[1] Planungsgruppe Natur und Umwelt (2014): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im
Rahmen des

Bebauungsplans Nr. 44 ("Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost"), Nordlicher
und sudlicher Abschnitt
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