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iet: "In den Weiden"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

l. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das Ver-
fahren zur 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 fir die Gemeinde Ober-Mdrlen, Ortsteil Ober-Moérlen, Gebiet: "In den Wei-
den" eingeleitet.

Gemalf vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéandert:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 1,0 ha) mit "Vorbehaltsgebiet flr besondere Kli-
mafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz", in "Flache fur Ge-
meinbedarf, Kultur" (ca. 1,0 ha).

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen offentlich be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Abstim-
mung gemaf’ § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaf’ § 4 Abs. 1 BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufiihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stdhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung des
Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Gemeinde Ober-Moérlen beabsichtigt, eine neue Sport- und Kulturhalle als Ersatz fur die
im Ortskern befindliche "Usatalhalle” zu errichten. Das am norddstlichen Ortsrand gelegene
Vorhaben soll den Uberregional aktiven Sport- und Kulturvereinen der Gemeinde einen zeit-
gemaRen und vielseitigen Veranstaltungsort zur Verfiigung stellen. Aus Sicht des Immissi-
onsschutzes ist der neue Standort dem bisher genutzten Gelande in der Ortsmitte vorzuzie-
hen.

Ein entsprechender Bebauungsplan "Sport- und Kulturzentrum" soll im Parallelverfahren
aufgestellt werden. Damit dieser als aus dem Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine Ande-
rung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.
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Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Ober-Mérlen, Ortsteil Ober-Mdrlen
Gebiet: "In den Weiden"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2014
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
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"Vorranggebiet fur Landwirtschaft” (ca. 1,0 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz", in "Flache fir Gemeinbedarf,
Kultur" (ca. 1,0 ha).



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fiir die Gemeinde Ober-Morlen, Ortsteil Ober-Mérlen

Gebiet: "In den Weiden"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Ober-Mérlen, Ortsteil Ober-Mdrlen
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Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0
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Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Ober-Mdrlen, Ortsteil Ober-Mérlen
Gebiet: "In den Weiden"

Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Ober-Morlen, Ortsteil Ober-Morlen
Gebiet: "In den Weiden"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiurr die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "In den Weiden" in der Gemeinde Ober-
Morlen, Ortsteil Ober-Moérlen zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,0 ha.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand von Ober-Mdrlen. Es wird im Norden begrenzt
durch die BundesstralRe 275, an die sich weiter ndrdlich landwirtschaftlich genutzte Flachen
anschliel3en. Im Osten ziehen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen bis an die nahe gele-
gene Autobahn A 5. Unmittelbar sudlich grenzt an die Planflache ebenfalls eine landwirt-
schaftliche Flache an, weiter sidlich schlie3en sich Kleingéarten und im Stidwesten der
Friedhof der Gemeinde Ober-Mdorlen an. Im Westen fiihrt die "Gartenstrae" am Plangebiet
vorbei, danach schlief3t sich die Ortsrandbebauung mit einem eingezéaunten Obstbaumgarten
mit Baumschulgeholzen, einer Tankstelle und weiterer Mischgebietsnutzung an.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren sollen die planerischen Voraussetzungen fiir die
Errichtung einer neuen Sport- und Kulturhalle geschaffen werden. Die bisher zu diesem
Zweck genutzte "Usatalhalle™ in der Ortsmitte ist veraltet, zu klein und hat hohen Sanie-
rungsbedarf, sodass sie durch einen Neubau ersetzt werden soll. Dieser wird eine Zweifeld-
Sporthalle sowie einen abtrennbaren Bihnenbereich erhalten, um den vielfaltigen Nutzungs-
ansprichen u.a. der Sport- und Fastnachtsvereine gerecht werden zu kdnnen.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren; B-Plan Sport- und
Kulturhalle "In den Weiden").

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden

kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:
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"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 1,0 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen" und "Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz", in "Flache fir Gemeinbedarf,
Kultur" (ca. 1,0 ha).

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
Vorranggebiet fir Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen

Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz

Damit sind folgende regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* hat gemaf Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fir die landwirtschaftliche Nutzung einschlieR3lich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhatft flr diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

In den ,Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und Maf3nah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zéhlen insbesondere groR3flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

Gemal Grundsatz G 6.1.7 sind zum Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitati-
ver Hinsicht in besonders schitzenswerten Bereichen der Planungsregion Siidhessen "Vor-
behaltsgebiete flr den Grundwasserschutz" ausgewiesen und in der Karte dargestellt. Der
Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders hohen Stellenwert bei der Abwégung
gegenlber anderen Planungen und Vorhaben, von denen Grundwasser gefahrdende Wir-
kungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und geplanten Trinkwasser- und Heil-
guellenschutzgebieten (Zonen I-111/111A) sind dies Flachen mit geringer natirlicher Schutzwir-
kung gegenuber Grundwasserverschmutzung.

Die vorgesehene Darstellung im Anderungsgebiet weicht zwar von dieser Zielsetzung ab,
liegt aber mit einer Gré3e von ca. 1,0 ha weit unterhalb der regionalplanerischen Darstel-
lungsgrenze von 5 ha und stellt deshalb keine raumbedeutsame Maflinahme dar.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet ist bereits (iber die angrenzende Frankfurter StralRe (B 275) und die
Gartenstral3e erschlossen. Das bestehende Stral3en- und Wegenetz bleibt unveréandert. Fir
das Plangebiet ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein entsprechender Stell-
platznachweis unter Beriicksichtigung der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ober-Mérlen zu
fuhren. Daruber hinaus sind am nahe gelegenen Friedhof weitere Stellplatze vorhanden, die
fur die Besucher der Halle genutzt werden kénnen.

Entlang der ndrdlichen Grenze des Plangebietes fuhrt der parallel zur B 275 verlaufende
Radweg zwischen Ober- und Nieder-Mdrlen, der auch als eine der "Keltenrouten Wetterau"
ausgewiesen ist. Diese Radroute ist zudem als "Uberortliche Fahrradroute, Bestand" im
RPS/RegFNP 2010 dargestellt. Der Anderungsbereich ist iiber die Buslinie FB-35 (Bad Nau-
heim - Ober-Mérlen - (Usingen)) an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
nachstgelegene Bushaltestelle "SchloR" ist fuRlaufig in ca. 500 m erreichbar.
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A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Bei der Planflache handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache, an die noérdlich der
vorbeifihrenden BundesstralRe und ostlich weitere Ackerflachen angrenzen. Stdlich befin-
den sich Kleingarten, wahrend westlich die Mischgebietsnutzung am Rand der Ortslage von
Ober-Morlen beginnt. Die Entwicklungskarte des landschaftsplanerischen Gutachtens fir
Ober-Morlen aus dem Jahr 2004 stellt den Anderungsbereich als intensiv genutzte Ackerfla-
che dar. Entlang der B 275 ist die Erhaltung und Pflege vorhandener Baumreihen vorgese-
hen. Die bestehenden benachbarten Kleingarten bzw. Garten im Auf3enbereich sollen er-
ganzt werden durch Pflanzungen von autochthonen Laubb&umen bzw. Laubbaumgruppen.
Ostlich des Planbereiches sowie nordlich der BundesstraRe sind landwirtschaftliche Flachen
dargestellt, wobei nordwestlich die Anlage einer Streuobstwiese als Entwicklungsziel ange-
geben ist. Der Anderungsbereich zahlt noch zum weiteren Auenbereich der Usa, auch wenn
er nicht in deren festgesetztem Uberschwemmungsgebiet liegt.

Das Landschaftshild wird durch die Errichtung der geplanten Sport- und Kulturhalle beein-
flusst. Der Ortsrand verschiebt sich nach Osten und wird kinftig durch den Hallenbau ge-
pragt.

Die freiraumgebundene Erholung wird durch die Anderung der Planung voraussichtlich nicht
wesentlich beeintrachtigt.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden konnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer nattrlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fiir kiinftige Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mafl3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

Die landschaftsplanerischen Belange beziglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berlcksichtigung der Umweltbelange

Durch die Planung werden BaumalRnahmen und eine Versiegelung bislang unbebauter Fla-
chen vorbereitet, wodurch mit Beeintréchtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist wie
Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen (hohe Produktions-, Filter- und Speicher-
funktion etc.), von hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von Lebens-
raumen fur Flora und Fauna, Einschrankung des Versickerungsvermégens fir Regenwasser,
Verringerung der Grundwasserneubildung, vollstandiger oder teilweiser Verlust eines Bo-
dendenkmals, Verminderung der Kaltluftproduktion, Behinderung von Kaltluftabfluss und
Hangabwinden zu Lasten der Durchluftung der sidlich und westlich angrenzenden Sied-
lungsgebiete, Verlust von fur die Erholung nutzbaren Freiflachen sowie Veranderung des
Landschaftsbildes und mdglicher Blickbeziehungen.

Bei der beabsichtigten intensiven Flachenausnutzung sind diese Beeintrachtigungen unver-
meidbar.

Die durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen von Umweltbelangen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen und MalRnahmen
(siehe Punkt B 2.3) zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.
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A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Die Gemeinde Ober-Morlen kommt mit der Errichtung der geplanten Sport- und Kulturhalle
dem Wunsch nach, Raumlichkeiten fiir die Gberortlich aktiven Vereine bereitzustellen. Die
Mdglichkeit eines Erweiterungs- oder Neubaues der Halle am bisherigen Standort in der
Ortsmitte wurde verworfen. Dies hétte einen Umbau bzw. eine Erweiterung der bestehenden
Usatalhalle durch Errichtung eines zusatzlichen Hallenbaukorpers erfordert. Hierbei hatten
unter anderem die Immissionsrichtwerte fir die umgebende Wohnbebauung nicht eingehal-
ten werden kénnen. Durch An- und Abfahrt bei Betrieb und Veranstaltungen sind die erzeug-
ten Larmpegel zu hoch, um mit vertretbarem Aufwand einen entsprechenden Schallschutz
umsetzen zu konnen. Die dabei erforderlichen Larrmschutzwénde von tber 4 m Hohe wir-
den das Ortsbild unzumutbar verandern, ohne das Problem nennenswert abzumildern.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Der Anderungsbereich befindet sich auf einer derzeit als "Vorrangflache fur Landwirtschaft"
dargestellten und als Acker genutzten Flache am nordwestlichen Ortsausgang von Ober-
Morlen. Kinftig wird der ca. 1,0 ha grof3e Bereich als "Flache fir den Gemeinbedarf, Kultur”
dargestellt.

Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren sollen die planerischen Voraussetzungen fur die
Errichtung einer neuen modernen Sport- und Kulturhalle als Ersatz fur die in der Ortsmitte
gelegene veraltete "Usatalhalle" geschaffen werden.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:

BNatSchG § 1 Abs. 1 +5, BImschG § 1, BBodSchG § 1, HAItIBodSchG § 1, WHG § 6
Abs. 1 Nr. 6, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 4, WHG 8§ 6 Abs. 1 Nr. 1, HDSchG § 1, BauGB § 1 Abs.
6

Sie lauten:

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieB3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht gefuhrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie méglich gehalten werden. ..."

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
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BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. I S. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveréanderungen,
2. den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal,
4. die Sanierung von schadlichen Bodenverénderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewdassern so weit wie moglich nattrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kiinftige Nutzungsmadglichkeiten insbesondere fiur die 6ffentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaéler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach Mal3gabe dieses Gesetzes
zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

BauGB: Baugesetzbuch

81 Abs. 6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und
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die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, ...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und Platze von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Européaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Bei der Planflache handelt es sich um einen intensiv als Acker genutzte landwirtschaftliche
Flache mit unversiegelten Boden. Diese besitzen teilweise eine hohe Produktions- sowie
Lebensraum- und Archivfunktion sowie eine hohe Erosionsanfalligkeit. Es handelt sich um
Auenschluffo6den mit Grundwassereinfluss im Unterboden.

Die Flache liegt vollstéandig im potenziell Gberflutungsgefahrdeten Auenbereich der Usa, je-
doch nicht in deren festgesetztem Uberschwemmungsgebiet. Dariiber hinaus ist der Bereich
als Zone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim ausgewiesen und besitzt eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

Das Plangebiet hat eine sehr hohe Bedeutung fir den Kaltlufthaushalt.

Es liegen Hinweise vor, dass sich im Bereich der Planflache ein Bodendenkmal befindet
(Siedlung/Gréber unbekannter Zeitstellungen).

Durch die ndrdlich angegrenzende Bundesstral3e B 275 ist die Planflache durch StraRenver-
kehrslarm beeintrachtigt (60-70 dB tagsuber).

Hinweise und Gutachten tber Vorkommen geschiitzter Arten liegen aktuell noch nicht vor.
Der im Bestand vorhandene Intensivacker ist hinsichtlich seiner Habitatfunktionen von unter-
geordneter Bedeutung. Kleinstrukturen sind nicht vorhanden. Potenziell ist mit Brutrevieren
von Feldlerche und Rebhuhn zu rechnen. Von einem Vorkommen weiterer besonders oder
streng geschitzten Arten ist nicht auszugehen. Die Flache befindet sich ferner in einem po-
tenziellen Wildkatzen-Populationsareal.
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B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Der Realzustand als Ackerflache entspricht der bisherigen Planung "Vorranggebiet fur
Landwirtschaft". Uber die derzeitigen Einfliisse hinaus sind keine weitergehenden Umwelt-
auswirkungen durch eine entsprechende landwirtschaftliche Nutzung zu erwarten.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir den Bau einer Sport- und Kulturhalle fol-
gende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner natirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, naturliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung und Vegetationsanderung;

- dauerhafter Verlust eines Bodendenkmals durch Versiegelung und ggfs. Bodenabtrag im
Rahmen der Bauarbeiten;

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen;

- Verlust und Veradnderung von Lebensrdumen fir von Flora und Fauna (vertiefte Aussagen
zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Flora und Fauna erfolgen im weiteren Verfahren,
wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens
vorliegt);

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes durch die Errichtung einer Halle am
Ortsrand.

Die Realisierung der geplanten Bebauung wird sich voraussichtlich nur lokal auf die drtliche
Klimasituation auswirken, weil die Errichtung von Hochbauten nur einen untergeordneten
Flachenanteil einnehmen und die geplanten Grinflachen im Rahmen der Eingrinung weiter-
hin als Kaltluftentstehungs- und abflussgebiet wirken kénnen.

Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdoglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

FFH-Vertraglichkeitsprufung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu prifen. In den mal-
geblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu prifenden Planen
z&ahlen.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die FFH-Prognosen zur vorliegenden Planung haben ergeben, dass auf Grund der Entfer-
nung von ca. 950 m bzw. 580 m zu den nachstgelegenen Natura 2000-Gebieten "Magertrif-
ten von Ober-Morlen und Ostheim" (5618-302) und "Usa zwischen Wernborn und Ober-
Morlen” (5617-303) erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malRgeblichen Bestandteile dieser Schutzgebiete ausgeschlossen werden
kénnen.

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden, Grundwas-

ser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind durch entsprechende
Festsetzungen und MaRnahmen im Rahmen der konkretisierenden Planung weitgehend zu
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Ober-Mdrlen, Ortsteil Ober-Mérlen
Gebiet: "In den Weiden"

minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die vorgese-
hene Anderung entstehen. Hierzu zahlen u.a.:

- Minimierung der Neuversiegelung

- Begrenzung der Giberbaubaren Grundstucksflache

- Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauverfahren

- Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

- zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung auf Zeitrdume auf3erhalb der Brutsaison
von Vogeln

- Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigem Bewuchs

- Geholzpflanzungen zur Eingriinung

- Fassaden- und Dachbegriinungen

- Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

- Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterbo-
den, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

- MaZnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

- Ruckfihrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf

- Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Grunflachen

- Begrenzung der zulassigen Bauhthe und Dichte und Gebaudeausrichtung parallel zu Luft-
abflussbahnen

- farbliche Gestaltung der Gebaude

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort werden, ist
im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende
Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und Funde und Fundstellen in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ein Verbleib der Halle am bisherigen Standort wurde nicht weiter verfolgt. Dies hétte einen
Umbau bzw. eine Erweiterung der "Usatalhalle" durch Errichtung eines zusatzlichen Hallen-
baukorpers erfordert. Hierbei hatten unter anderem die Immissionsrichtwerte fir die umge-
bende Wohnbebauung nicht eingehalten werden kénnen.

Innerhalb der Ortslage von Ober-Morlen befinden sich keine ausreichend grof3en Freiflachen
um einen Hallenstandort abzubilden bzw. wiirde der Bau und Betrieb einer Sport/Kulturhalle
ebenfalls zu den oben genannten Konflikten durch Larmemissionen fuhren.

Der geplante Standort weist hinsichtlich der ErschlieBung (Ortsndhe), der naturschutzfachli-
chen Beurteilung (Acker am Siedlungsrand) und des Abstandes zu Wohnfachen die besten
Standorteigenschaften auf. Eine Zersiedlung ist nicht zu befirchten, da an den Ortsrand an-
geschlossen wird. Des Weiteren ergeben sich hinsichtlich kultureller Veranstaltungen im Zu-
sammenhang mit dem Schlof3 Ober-Mérlen gewisse Synergie-Effekte z.B. hinsichtlich der
Stellplatze.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Ober-Mdrlen, Ortsteil Ober-Mérlen
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Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzilge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des Uberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kdnnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Ober-Mérlen, Ortsteil Ober-Mdrlen

Gebiet: "In den Weiden"

Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie
Nr.: |5618-302 ] Magertriften von Ober-Mérlen und Ostheim

1. Anlass und Aufgabenstellung

Vorpriifung einer mdglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalen Fléchennutzungsplans
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

2. Beschreibung der Planung

Art der Planung: Flache fur Gemeinbedarf, Kultur Nr:

OBERM_001

Kommune({n): Ober-Mérlen Flache [ha]:

1,0

2.1 Wirkfaktoren die von der Planung ausgehen kénnen

1-1 Uberbauung / Versiegelung
2-1 Direkte Verdnderung von Vegetations- / Biotopstrukturen

3-1 Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes
5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Bewegung / Optische Reizausléser {Sichtbarkeit, ohne Licht)

5-3 Licht {auch: Anlockung)

7éiérbéposfitionen mit strukturellen Auswirkungen {Staub / Schwebstoffe oder Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

‘ Nr / Art der Planung: |

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen/Verordnung

Flache [hal; 775 Anzahl der Teilfachen | 1

Streuobstbestanden, Gehdlzen und Hecken

Kurzcharakteristik: reich strukturiertes, von einem Hohlweg durchzogenes, sidexponiertes Gebiet mit
Vorkommen von artenreichen Frischwiesen, Magerweiden, Halbtrockenrasen,

Lebensraumtypen {LRT) nach  und deren Erhaltungsziele
Anhang | FFH-RL:

Salicion albae)

6210 Natumahe Kalk- Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte; Erhaltung einer bestandserhaltenden,
Trockenrasen und deren die Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung

Verbuschungsstadien {Festuco-

Brometalia)

6510 Magere Flachland- Erhaltung eines flir den LRT glnstigen Nahrstoffhaushaltes; Erhaltung einer
Mahwiesen {Alopecurus bestandspragenden Bewirtschaftung

pratensis, Sanguisorba

officinalis)

91E0* Auenwalder mit Alnus Erhaltung natumaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem

glutinosa und Fraxinus excelsior  Totholz, Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum-
{Alno-Padion, Alnion incanae, oder gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

Arten nach Anhang Il FFH-RL:  und deren Erhaltungsziele

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche

Gebietsverkleinerung: - kleinster Abstand:

ca. 950 m

13.02.2015 OBERM_001_FFH-Prognose_5618-302, S. 1/2




Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie

Nr.: |5618-302 | Magertriften von Ober-Mérlen und Ostheim

5.2 Einschétzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Eine Beeintrachtigung der Lebensraumtypen durch die Wirkfaktoren der Planflache ist ausgeschlossen. Es finden
keine direkten Flacheninanspruchnahmen statt. Andere potenzielle Wirkfaktoren wie akustische Reize, Licht etc.
kénnen die vorhandenen Lebensraumtypen nicht beeintrachtigen. Das FFH-Gebiet liegt darlber hinaus auf Grund der
Entfernung von 950 m zur Planflache auferhalb deren Wirkraumen.

6. Ergebnis RV: FFH-VP erforderlich FFH-VP nicht erforderlich | X

13.02.2015 OBERM_001_FFH-Prognose_5618-302, S. 2/2
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie
Nr.: ’5617-303 ’ Usa zwischen Wernborn und Ober-Mérlen

1. Anlass und Aufgabenstellung
Vorpriifung einer maglichen Beeintrichtigung durch die Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

2. Beschreibung der Planung
Art der Planung: Flache fir Gemeinbedarf, Kultur Nr. | OBERM_001
Kommune({n): Ober-Mérlen Flache [ha]: 1,0

2.1 Wirkfaktoren die von der Planung ausgehen kénnen
1-1 Uberbauung / Versiegelung
2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen
3-1 Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes
5-1 Akustische Reize {Schall)
52 Bewegung / Optische Reizausléser (Sichtbarkeit, ohne Licht)
5-3 Licht {auch: Anlockung)
6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen {Staub / Schwebstoffe oder Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
‘ Nr / Art der Planung: | ‘

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: S]énda;daaienbogén/Vérofdndhg '
Flache [ha]: 60,1 Anzahl der Teilflachen 1
Kurzcharakteristik: naturnahe FlieRgewasserabschnitte der Usa

Lebensraumtypen (LRT) nach  und deren Erhaltungsziele
Anhang | FFH-RL:

3260 Flisse der planaren bis Erhaltung der Gewésserqualitat und einer natlifichen oder naturnahen

montanen Stufe mit Vegetation  FlieBgewdasserdynamik; Erhaltung der Durchgéngigkeit fiir Gewéasserorganismen,

des Ranunculion fluitantisund ~ Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit auetypischen Kontaktlebensraumen
des Callitricho-Batrachion

91E0* Auenwalder mit Alnus Erhaltung natumaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem

glutinosa und Fraxinus excelsior  Totholz, Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum-

{Alno-Padion, Alnion incanae, oder gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen;

Salicion albae) Erhaltung einer bestandspragenden Gewasserdynamik; Erhaltung eines funktionalen
Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktlebensrdumen

Arten nach Anhang Il FFH-RL:  und deren Erhaltungsziele

Cottus gobio Groppe Erhaltung durchgéngiger, strukturreicher FlieRgewasser mit steiniger Sohle {im Tiefland
auch mit sandig-kiesiger Sohle) und geholzreichen Ufern; Erhaltung von
Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologischen und chemischen
Zustand befinden

Lampetra planeri Erhaltung durchgangiger, strukturreicher FlieRgewasser mit lockeren, sandigen bis

Bachneunauge feinkiesigen Sohlsubtraten {Laichbereiche) und ruhigen Bereichen mit Schlammauflagen
{Larvenhabitat) sowie gehélzreichen Ufern; Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in
einem zumindest guten dkologischen und chemischen Zustand befinden

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache
Gebietsverkleinerung: - kleinster Abstand: ca. 580 m \

17.02.2015 OBERM_001_FFH-Prognose_5617-303, S. 1/2
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie

Nr.: |5617-303 | Usa zwischen Wernborn und Ober-Mérlen

5.2 Einschétzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Das die Usa als Lebensraum der Groppe und des Bachneunauges wird durch die Planung nicht direkt in Anspruch
genommen. Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen finden somit nicht statt. Darliber hinaus kénnen auf Grund der
Entfernung von 580 m zur bachabwartsliegenden Planflache Beeintrachtigungen der Groppe oder des Bachneunauges
durch Licht, Ldrm, optische Reize oder Stoffeintrage ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis RV: FFH-VP erforderlich FFH-VP nicht erforderlich | X

17.02.2015 OBERM_001_FFH-Prognose_5617-303, S. 2/2

-23-



UlBNURYYUN Uy
puequanjeuoibay

ay

v

ule U HHNuel
pueqJanjeuolboy
jonig pun Jagabsnelay

G102°¢0’LL Weyeisie

000°0L:} qeISgeN

¥10Z°Z1°L€ ‘puejsueld

010Z dNd4bay

"Japaim puejssbunue|d usjjenye usp jyoiu
1916 1pejsweq saxuzagsbuniaibay sap 81099 abuqgn seq

‘puis uspIomab wessms)yoal pun
uasso|yosabae | 0Z J9goO "LE WNZ siq alp ‘goneg egL§ yoeu
Bunpjoimususuul 1ep usiyeps A 8imos uaiyepaasbunispuy-dN46ey
uajyoewab Juueyeq pun usuassojydsabqe ¢ 0z Joquiazaqg "L

SIq | 10Z J9GOMO "L | WOA BIp Jauis) puls B1yaIsxonieg

1102 4990P0 "L WOA | 10Z/2 "IN UssssH

pueT sep any Joblezuesiee)s wijyoewab juueyaq ‘| LOZ UNf " LZ WOA
playosag Jw Buniaibaisapue] usyosIssaH Jop UoA 161wyausD)

010z ueldsBunzynuuayoe) 4 Jejeuoibay/ueldjeuoiboy
‘uoiewlojuIoes) pun Juswabeuew

-uapog Jnj juesapue sayosisseH ‘002 ‘N1a-SIsed-@SINLY -
‘ulRNUIRYYHNJYUEI4 pUBgIaAUOIBaY ‘uonejaidisjuisBunzinujeay -

:uabe|punibusieq

ey | :(uejdab unynyj - Jepaquiswas) uap Jnj aYyoe|4) aYoe|wesan)

BunBijieyeg Jebnezyny
Japuagalyosue Jw ssnjyosagsbun|@isiny - Bunyaiagqiop

uaiyepaasbunispuy-dN468y

o LUapIap uap uj,,
V100 WYIEO USIQIN-19O ‘USIQIN-19d0

1
~

Z 2 03
, L= 2L
N SR : : TAL"
XB WX LAY 7 .
> Al A X
B - s 7%\
% | YA = 7
REX / X/,
% A X
1 T = / )
< \ @ /
7 / /
<SR~ &) | oy 70
J === XZ
= N = A
— | /
B ASE B
77 {
» ¥t 2
== = 7
___w\\ \\ ,
e a—a |
|
|
——— | | PN
——— | 1 ABUOSuY T
_ seneeWsSu






