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10. Sitzung der Verbandskammer :
am Mittwoch, 17.05.2023, 10:30 Uhr Regionalverband
im Saal FrankfurtRheinMain

der Stadthalle Flérsheim, Kapellenstral3e 1, 65439 Flérsheim am Main

Tagesordnung
1. Festsetzung der Tagesordnung;
Abstimmung Uber die Punkte, die auf Tagesordnung Il Gberstellt werden
Mitteilungen der Vorsitzenden der Verbandskammer
Mitteilungen des Regionalvorstandes
Fragestunde gemaR § 13 der Geschaftsordnung

ok~ Db

Lebensgrundlage "Wasser" in bester Qualitat und ausreichender Quantitat fur heute
und die Zukunft sicherstellen
Antrag der Gruppe Grin+

6. 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Friedrichsdorf, Stadtteil Friedrichsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

7. 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

8. 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

9. 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Konigsteiner Stralde
hier: abschlieRender Beschluss

10.  EinfUhrung einer Anlagenrichtlinie

Frankfurt am Main, 28.04.2023



Verbandskammer

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
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OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 10. Sitzung der Verbandskammer
am Mittwoch, 17.05.2023, 10:32 Uhr bis 11:12 Uhr
im Saal der Stadthalle Flérsheim, Kapellenstrale 1, 65439 Florsheim am Main

Vorsitz:
Herget-Umsonst, Lena (SPD)

Anwesend:

Kundiger, Albrecht (Griin+)
Simon, Alexander (CDU)
Burlon, Martin (CDU)
Ludwig, Adolf (SPD)

Fink, Christof (Grin+)
Gerfelder, Kai (SPD)

Kraft, Uwe (CDU)
Westedt, Dirk (Unabhangige)
Antkowiak, Dirk (CDU)
Bar, Andreas (SPD)

Dr. Bieri, Maximilian (SPD)
Dr. Blasch, Frank (CDU)
Dr. Blisch, Bernd (CDU)
Bociek, Elmar (CDU)
Bohn, Alexander (CDU)
Braun, Sylvia (Unabhangige)
Battner, Klaus (SPD)
Ciesielski, Thomas (CDU)
Degkwitz, Christa (Griin+)
Feyl, Oliver (Unabhangige)
Fox, Daniela (Grin+)
Gierhake, Wolfgang (SPD)
Godrich, Daniel (SPD)
Greuel, Timo (SPD)

Hees, Alexander (CDU)
Helfrich, Gerold (SPD)
Henninger, Michael (CDU)
Hetjes, Alexander W. (CDU)
Hofmann, Andreas (SPD)
Immisch, Alexander (SPD)
Jordis, Manfred (CDU)
Killian, Gabriele (Griin+)

Knobloch, Lars (Unabhangige)

Anwesenheiten



Knoche, Andreas (CDU)

Dr. Krey, Alexander (CDU)

Dr. Lang, Dieter (SPD)

Maar, Steffen (CDU)

Méser, Michael (CDU)

Paulenz, Kristina (SPD)
Protzmann, Daniel (Unabhangige)
Reichert, Norbert (Unabhangige)
Rock, MdL, René (Unabhangige)
Rotter, Jorg (CDU)

Schachtner, Jorn (SPD)
Schejna, Klaus (SPD)

Schmitt, Stefan (CDU)
Schneider, Olga (SPD)
Schweikert, Elisabeth (Grin+)
See, Eike (SPD)

Seitz, Christian (CDU)

Siehr, Thorsten (SPD)

Sdllner, Eva (CDU)

Spruck, Adelheid (CDU)

Stahl, Tobias (CDU)

Urhahn, Franz-Rudolf (Grun+)
Vogt, Christian (Griin+)

Wacker, Carina (CDU)

Wernard, Steffen (CDU)

Prof. Dr. Werner, Jan (CDU)
Wilke-Zimmermann, Heinrich (Griin+)
Wysocki, Sebastian (CDU)

Zeil}, Hans Jirgen (CDU)

Zwick, Sylvia (Grun+)

Regionalvorstand:

Banzer, MdL, Jirgen
Burghardt, Horst
Gollner, Michael
Horn, Thomas

Jager, Claudia

Kotter, Rouven

Dr. Naas, MdL, Stefan
Suffert, Linelle

Entschuldigt fehlten:

Ruck, Cornelia (SPD)
Beck, Irmgard (Griin+)
Deister, Felix (SPD)

Erb, Stefan (SPD)

Esser, Go6tz (Unabhangige)
Hahn, Michael (CDU)
Heilig, Rosemarie (Griin+)
Keitel, Lars (Grun+)
Krigers, Julia (CDU)




Maier, Sebastian (SPD)

Merle, Michael (SPD)

Rahn, Guido (CDU)
Reichert-Dietzel, Cacilia (SPD)
Rendel, David (SPD)

Schumann, Klaus (Unabhangige)
Schiitz, Markus (Unabhangige)
Seel, Roland (CDU)

Shaikh, Adnan (CDU)

Strauch, Henrike (SPD)

Theilen, Federico Guillermo (CDU)
Walther, Erhard (CDU)

Wilhelm, Martin (SPD)

Zeller, Jurgen (SPD)

Sitzungsverlauf

Frau Herget-Umsonst erdffnet als Vorsitzende die Sitzung und stellt die ordnungsgemaliie
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

1. Festsetzung der Tagesordnung;
Abstimmung iiber die Punkte, die auf Tagesordnung Il iiberstellt werden

Zur vorgelegten Tagesordnung erklart Frau Herget-Umsonst, dass

- der Tagesordnungspunkt 4 entfallt, da keine schriftlichen Fragen eingereicht worden
sind.

- entsprechend der Empfehlung des Prasidiums die Tagesordnungspunkte 6, 7, 8 und 10
auf Tagesordnung Il Gberstellt werden.

Frau Herget-Umsonst lasst Uber die gednderte Tagesordnung und die Punkte der Tages-
ordnung Il gemaf Ausschussempfehlung unter Zugrundelegung der dortigen Voten der
Gruppen abstimmen.

Abstimmungsergebnis:
Jeweils Einstimmig

2. Mitteilungen der Vorsitzenden der Verbandskammer

Frau Herget-Umsonst

- gratuliert den Herren Stefan Erb, Adnan Shaikh, Alexander Immisch und Horst
Burghardt nachtraglich zu ihren halbrunden und runden Geburtstagen.

- informiert, dass Herr Birgermeister Weiss-Thiel aus Hanau zum 8.5.2023 aus seinem
Amt und damit aus der Verbandskammer ausgeschieden ist.

- informiert, dass die Stadt Raunheim mitgeteilt hat, dass Herr David Rendel, SPD, am
11.05.2023 als Vertreter der Stadt Raunheim flr die Verbandskammer des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gewahlt worden ist.

- informiert, dass die Stadt Hanau mitgeteilt hat, dass Herr Dr. Maximilian Bieri, SPD, am
15.05.2023 als Vertreter der Stadt Hanau fur die Verbandskammer des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gewahlt worden ist.



- gratuliert Herrn Dr. Alexander Krey der am 12.3.2023 zum Blrgermeister der Stadt
Muhlheim am Main gewahlt wurde. Herr Dr. Krey tritt sein Amt am 1.7.2023 an.

- gratuliert Herrn Gotz Esser der am 12.3.2023 in seinem Amt als Blrgermeister von
Weilrod bestatigt wurde.

3. Mitteilungen des Regionalvorstandes

Herr Kotter

- teilt mit, dass das Wasserforum des Regionalverbandes Ende Méarz stattgefunden hat.
Frau Dr. Muller hat die Veranstaltung mafigeblich organisiert und steht auch kinftig als
Ansprechpartnerin fur dieses Thema zur Verfiigung.

- informiert, dass der Regionalverband Ende April die Streuobstwiesen auf der Cider
World reprasentiert hat. Kleineren Keltereien und Direktvermarktern wurde vom
Regionalverband die Moglichkeit gegeben, sich zu prasentieren. Herr Kotter wirbt fur
einen Besuch der Cider World im néchsten Jahr.

- weist darauf hin, dass weiterhin die Moglichkeit besteht sich als Streuobstkommune
beim Regionalverband zu bewerben.

- informiert, dass das Kulturlandschaftskataster wieder vollstandig ist. Die kultur-
historischen Landschaftselemente der neuen Mitgliedskommunen wurden alle erfasst
und werden jetzt neu eingearbeitet

- weist darauf hin, dass der Wettbewerb ,Blihende Garten® wieder durchgefihrt wird.
Aus dem ersten Wettbewerb wurde eine Empfehlungsbroschure mit Tipps fir eine
klimagerechte Gestaltung von kleinen Garten, Balkonen etc. erarbeitet. Diese
Broschure wird mit der Wettbewerbsinformation an die Kommunen versandt und als
PDF zur Verfigung gestellt.

- teilt mit, dass der Auftakt zu dem Projekt TransformR mit den teilnehmenden Partnern
stattgefunden hat. Die Verbandskammer wird Uber die weiteren Schritte informieren.

- berichtet, dass in der letzten Sitzung des Planungsausschusses das Projekt ,Raum fir
Mobilitat“ naher vorgestellt und ein Uberblick tiber die Radschnellwegprojekte der
Region gegeben wurde. Fur alle RSW sollen die Machbarkeitsstudie bis Ende des
Jahres fertiggestellt sein.

- informiert, dass in Hofheim und Flérsheim zwei weitere Radabstellanlagen eingeweiht
wurden.

- weist auf die Broschire ,FAIReint* von Rhein.Main.Fair hin, die auf den Tischen
ausliegt.

- informiert, dass am 16.5.2023 ein Termin mit dem Innenministerium stattgefunden hat
in dem gemaN Auftrag besprochen wurde, wie mit der bilanziellen Uberschuldung
umzugehen ist. Aufgrund des intensiven wie konstruktiven Termins geht Herr Kotter
davon aus, dass das Thema in den Haushaltsplanungen 2024/2025 im Sinne der
Kommunen und der Aufsichtsbehdrde abgeschlossen werden kann.

4.  Fragestunde gemaR § 13 der Geschaftsordnung

Keine

5. Lebensgrundlage "Wasser" in bester Qualitat und ausreichender V-2023-22
Quantitat fur heute und die Zukunft sicherstellen
Antrag der Gruppe Griin+

Tischauslage:
Ersetzungsantrag der Unabhangigen Gruppe vom 9.5.2023, Drucksache Nr. V-2023-22/1



Beschluss:

1. Der Vorstand erstellt einen Bericht zur Bearbeitung des Themas Trinkwasser, als
begrenzender Faktor fur die Siedlungsentwicklung im Verbandsgebiet.

2. Dabei soll aufgezeigt werden, welche MaRnahmen ergriffen werden miissen, um
Antworten auf eine reduzierte Verfligbarkeit des Trinkwassers zu geben und wodurch
Verbesserungen erzielbar sind. Ziel ist, die Herausforderungen durch den
menschengemachten Klimawandel und dessen Auswirkung auf die Region zu
bearbeiten und Entwicklungen sicherzustellen.

Alle Méglichkeiten durch das Metropolgesetz, §1, Ziffer 7 (ressourcenschonende
Beschaffung von Trink- und Brauchwasser) sind im vollen Umfang auszuschdpfen.

3.  Der Vorstand soll aufzeigen, wie Gebiete im Verbandsgebiet, die fir die Trinkwasser-
gewinnung und Grundwasserneubildung eine groRe Bedeutung haben, kiinftig
planerisch besser geschitzt werden kénnen.

4.  Der Ersetzungsantrag der Unabhangigen Gruppe, Drucksache Nr. V-2023-22/1, wird
bis zur Erledigung der Drucksache Nr. V-2023-22, zurlickgestellt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung mit den Stimmen der Gruppen CDU, SPD und Griin+
gegen die Stimmen der Unabhangigen Gruppe

Protokollvermerke:

1.

Herr Fink begriindet den Antrag der Gruppe Griin+ u. a. damit, dass der Zukunftsplan
Wasser genau betrachtet werden muss. Was ist schon enthalten und festgestellt und was
muss erganzt werden. Das Thema Wasser ist kein neues Thema, es hat sich verlagert vom
Transport und der gerechten Verteilung zum Bevoélkerungswachstum mit
Siedlungsentwicklung.

2.

Herr Westedt erklart, dass die Unabhangige Gruppe den Antrag der Gruppe Griin+ ablehnen
wird, da aus lhrer Sicht nichts verhindert werden soll, wenn auch das Wasser im Blick
behalten werden muss. Es sollte sich auf die Technik konzentriert werden, dann ist eine
Siedlungsentwicklung zu bewaltigen und es muss keine Siedlungsbeschrankung stattfinden.
Aufgrund dieser Unterschiede soll der Antrag, Drucksache Nr. V-2023-22/1, im
Geschaftsgang verbleiben.

3.

Herr Kraft erklart die Zustimmung der Gruppen CDU und SPD zu dem Antrag der Gruppe
Grin+ da eine ausreichende Versorgung sichergestellt werden muss. Fir den Antrag der
Unabhangigen Gruppe bleibt es bei dem Votum des Haupt- und Finanzausschusses.




6.

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2023-15
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Friedrichsdorf, Stadtteil

Friedrichsdorf

Gebiet: "Philipps-Quartier"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger

Beteiligung

Beschluss:

1.

GemaR §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
(MetropolG) wird das Verfahren zur 1. Anderung des Regionalplans
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt
Friedrichsdorf, Stadtteil Friedrichsdorf, Gebiet: "Philipps-Quartier" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:
"Gewerbliche Bauflache, Bestand" in "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,2 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der
Richtlinie zum Flachenausgleich nicht erforderlich ist.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
offentlich bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere
die Abstimmung gemaR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1
BauGB, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufuhren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung
Sudhessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur
Durchfuhrung des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

7.

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2023-16
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hofheim am Taunus,

Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger

Beteiligung

Beschluss:

1.

Gemal §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
(MetropolG) wird das Verfahren zur 1. Anderung des Regionalplans
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hofheim am
Taunus, Stadtteil Marxheim, Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim" eingeleitet.



Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

"Vorranggebiet Landwirtschaft" (ca. 1,2 ha) Uberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler
Grinzug", "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz", grofltenteils GUberlagert mit
"Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet oberflachen-
naher Lagerstatten" in "Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Rechenzentrum"
(ca. 1,2 ha)

2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der
Richtlinie zum Flachenausgleich nicht erforderlich ist.

3. Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
offentlich bekannt zu machen.

4.  Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere
die Abstimmung gemaR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemal § 4 Abs. 1
BauGB, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufihren.

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung
Sudhessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur
Durchfuhrung des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung mit den Stimmen der Gruppen CDU, SPD und Unabhangige
gegen die Stimmen der Gruppe Grin+

8. 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2023-17
Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger
Beteiligung

Beschluss:

1. Gemal §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
(MetropolG) wird das Verfahren zur 3. Anderung des Regionalplans
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Usingen,
Stadtteil Eschbach, Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR", Gebiet B:
"Ostlicher Ortsrand Eschbach" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

Gebiet A: "Flache fir die Landbewirtschaftung" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 1,6 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant" (ca. 1,6 ha) in "Grinflache - Wohnungsferne
Garten" (Flache 1 ca.0,8 ha, Flache 2 ca. 0,8 ha)

2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der
Richtlinie zum Flachenausgleich in gleichem Umfang vorgenommen wird.



3. Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
offentlich bekannt zu machen.

4, Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere
die Abstimmung gemaR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1
BauGB, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufthren.

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung
Siudhessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur
Durchfiihrung des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

9. 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2023-18
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Grindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Konigsteiner StralRe
hier: abschlieBender Beschluss

Beschluss:

1. Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den vorgelegten Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus), Gebiet A:
Gewerbegebiet im Grindchen/Am Bahnhof, Gebiet B: Westlich der Konigsteiner
StralRe wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit § 8
Abs. 1 des Gesetzes lber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG)
abschlielend beschlossen. Die Begrundung ist beigefugt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Stidhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrundung der
Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger flr das Land Hessen bekannt zu
machen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

10. Einfiihrung einer Anlagenrichtlinie V-2023-14

Tischauslage:
Anderungsantrag der Unabhangigen Gruppe vom 9.5.2023, Drucksachen Nr. V-2023-14/1



Beschluss:
Die in der Anlage zu dieser Vorlage vorgelegte Anlagenrichtlinie fur den Regionalverband
FrankfurtRheinMain wird mit folgender Neufassung des § 6 Abs. 3 beschlossen:

,Liegen von Sparkassen sowie Volks- und Raiffeisenbanken keine bzw. unwirtschaftliche
Angebote vor, dirfen Anlagen bei Kreditinstituten mit einer Bonitatsbewertung im A-Bereich
in Hohe von jeweils maximal 1 Mio. Euro erfolgen.*

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig
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Lena Herget-Umsonst Esther Stegmann'
Vorsitzende SchriftfUhrerin



Regionalverband FrankfurtRheinMain

Personal, Organisation und Gremien

TAGESORDNUNG

Stand: 15.05.2023

fur die 10. - 6ffentliche - Sitzung der Verbandskammer in der V. Wahlperiode

am Mittwoch, 17.05.2023, 10:30 Uhr,

im Saal, der Stadthalle Flérsheim, Kapellenstralle 1, 65439 Florsheim am Main

TOP

Empfehlung
Prasidium vom 15.05.2023

a &~ b

10.

Festsetzung der Tagesordnung;
Abstimmung tber die Punkte, die auf Tagesordnung Il Gberstellt werden

Mitteilungen der Vorsitzenden der Verbandskammer
Mitteilungen des Regionalvorstandes
Fragestunde gemal § 13 der Geschaftsordnung

Lebensgrundlage ,Wasser“ in bester Qualitat und ausreichender
Quantitat fur heute und die Zukunft sicherstellen

- Antrag der Gruppe Grin+

- Ersetzungsantrag der Unabhéngigen Gruppe vom 9.5.2023

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf,

Stadtteil Friedrichsdorf

Gebiet: "Philipps-Quartier"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Hofheim am Taunus,
Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"

Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Grindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Konigsteiner Stral3e

hier: AbschlieRender Beschluss

Einfihrung einer Anlagenrichtlinie
- Anderungsantrag der Unabhangigen Gruppe vom 9.5.2023

Keine

(V-2023-22)
(V-2023-22/1)
TOI

(V-2023-15)
TO Il

(V-2023-16)
TO Il

(V-2023-17)
TO Il

(V-2032-18)
TO |
(Ohne
Aussprache)

(V-2023-14)
(V-2023-14/1)
TO Il



Empfehlungen aus der Sitzungen des Planungsausschusses am 11.05.2023
und Tendenzvoten des Haupt- und Finanzausschusses am 12.05.2023

Zustimmung

Zustimmung

TOP Vorlage ohne mit Ablehnung keine Voten der Gruppen
« « Empfehlung
Anderung Anderung
Lebensgrundlage ,Wasser" in bester Qualitat und
ausreichender Quantitat fur heute und die Zukunft
> sicherstellen

Planungsausschuss
Ersetzungsantrag der Unabhangigen Gruppe X
(V-2023-22/1) Zuruck-

stellung bis

zur

Erledigung

der DS Nr.

V-2023-22
Antrag der Gruppe Griin+
(V-2023-22) CDU: Zustimmung

« SPD: Zustimmung
Grun+: Zustimmung
Unabhéngige: Ablehnung
1. Anderung des Regionalplans Siuidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf,
Stadtteil Friedrichsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier"
6 hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender X Einstimmig

frihzeitiger Beteiligung
(V-2023-15)
Planungsausschuss




Empfehlungen aus der Sitzungen des Planungsausschusses am 11.05.2023
und Tendenzvoten des Haupt- und Finanzausschusses am 12.05.2023

TOP

Vorlage

Zustimmung
ohne
Anderung

Zustimmung
mit
Anderung

Ablehnung

keine
Empfehlung

Voten der Gruppen

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Hofheim am
Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender
frihzeitiger Beteiligung

(V-2023-16)

Planungsausschuss

CDU: Zustimmung
SPD: Zustimmung
Grin+: Ablehnung
Unabhéngige: Zustimmung

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen,
Stadtteil Eschbach

Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"

Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach”

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender
frihzeitiger Beteiligung

(V-2023-17)

Planungsausschuss

Einstimmig

1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach
(Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StralRe

hier: abschlieBender Beschluss

(V-2023-18)

Planungsausschuss

Einstimmig




Empfehlungen aus der Sitzungen des Planungsausschusses am 11.05.2023
und Tendenzvoten des Haupt- und Finanzausschusses am 12.05.2023

Zustimmung

Zustimmung

TOP Vorlage ohne mit Ablehnung keine Voten der Gruppen
. ; Empfehlung
Anderung Anderung
Einfuhrung einer Anlagenrichtlinie
10 Haupt- und Finanzauschuss

Anderungssantrag der Unabhangigen Gruppe
(V-2023-24/1)

Vorlage des Regionalvorstands
(V-2023-14)

Einstimmig

Einstimmig
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin
Planungsausschuss 11.05.2023 | - offentlich -
Verbandskammer 17.05.2023 | - offentlich -
Betreff:

Lebensgrundlage "Wasser" in bester Qualitdt und ausreichender Quantitat fiir heute

und die Zukunft sicherstellen
Antrag der Gruppe Griin+

Beschlussvorschlaqg:

Die als Anlage beigefugte Vorlage wird beschlossen.
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

GRUPPE GRUN+

im Regionalverband FrankfurtRheinMain.

Poststralle 16

60329 Frankfurt am Main
Tel. 069-25771820
buero@grune-region-rvs.de

An die Vorsitzende der Verbandskammer

Regionalverband FrankfurtRheinMain

Lena Herget-Umsonst

Poststral3e 16

60329 Frankfurt

Frankfurt, den 24.04.23

Lebensgrundlage ,,Wasser* in bester Qualitat und ausreichender

Quantitat fur heute und die Zukunft sicherstellen

Die Verbandskammer mége beschliel3en:

1.

2.

Der Vorstand erstellt einen Bericht zur Bearbeitung des Themas Trinkwasser,
als begrenzender Faktor fur die Siedlungsentwicklung im Verbandsgebiet.
Dabei soll aufgezeigt werden, welche Malinahmen ergriffen werden muissen,
um Antworten auf eine reduzierte Verfligbarkeit des Trinkwassers zu geben
und wodurch Verbesserungen erzielbar sind. Ziel ist, die Herausforderungen
durch den menschengemachten Klimawandel und dessen Auswirkung auf die
Region zu bearbeiten und Entwicklungen sicherzustellen.

Alle Mdglichkeiten durch das Metropolgesetz, 81, Ziffer 7
(ressourcenschonende Beschaffung von Trink- und Brauchwasser) sind im
vollen Umfang auszuschopfen.

Der Vorstand soll aufzeigen, wie Gebiete im Verbandsgebiet, die fur die
Trinkwassergewinnung und Grundwasserneubildung eine gro3e Bedeutung
haben, kinftig planerisch besser geschutzt werden kénnen.

Begrundung:

Entgegen der lange Zeit gangigen Devise, Wasser sei in der Region im
ausreichenden Malf3 vorhanden, hat die Verbandskammer in der vergangenen
Sitzungsrunde Flachen fur Wohnbau bewilligt, bei der augenblicklich keine
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

GRUPPE GRUN+

im Regionalverband FrankfurtRheinMain.
Poststralle 16
60329 Frankfurt am Main
Tel. 069-25771820
buero@grune-region-rvs.de

Wasserversorgung sichergestellt werden kann. Unter den gegebenen
Rahmenbedingungen ist davon auszugehen, dass dies kein Einzelfall bleiben wird.
Demnach ist die Verfugbarkeit von Wasser ein begrenzender Faktor geworden.
Ebenso problematisch entwickelt sich die Situation um das Thema Grundwasser. In
den vergangenen Jahre haufen sich lang anhaltende Hitze- und Dirrephasen. Durch
das Metropolgesetz stehen dem Regionalverband Mdglichkeiten offen, um das
Thema Wasser zu bearbeiten, damit Planungsprozesse auch zu dem gewinschten
Ergebnis fiihren. Eine weitergehende planerische Absicherung von Flachen, die fur
die Trinkwassergewinnung und die Grundwasserneubildung eine grof3e Bedeutung
haben, entspricht auch den Wiinschen der im Verbandsgebiet aktiven
Wasseraufbereitungsgesellschaften und Wasserversorger, wie Hessenwasser oder
ZWO.

Fur die Gruppe
gez. 7/(4—\

Christof Fink Christian Vo

Gruppenvorsitzender Gruppengeschaftsfihrer



Drucksache Nr. V-2023-22/1
U nabhéng ige G ru ppe im Regionalverband FrankfurtRheinMain

Frankfurt a. M., 9. Mai 2023

Der Vorsitzenden der Verbandskammer

des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
PoststraBe 16

60329 Frankfurt am Main

Ersetzungsantrag gem. § 11 Abs. 3 GO zu TOP ,Lebensgrundlage ,Wasser‘ in bester Quali-
tat und ausreichender Quantitat fiir heute und die Zukunft sicherstellen” der Sitzung der
Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain am Mittwoch, 17. Mai 2023

Die Verbandskammer mdge beschlieBen:

1. Der Regionalvorstand beschafft, soweit das méglich ist, bereits vorhandene Konzepte bis hin
zur Landesebene zur Sicherung der Wasserversorgung im Verbandsgebiet und stellt sie dem
Planungsausschuss und den Mitgliedern der Verbandskammer gebindelt elektronisch zur Ver-
figung.

2. Der Verbandsdirektor berichtet im Planungsausschuss, ggf. erganzt durch eigene oder externe
Referenten, in welchen Kommunen bzw. Landkreisen im Verbandsgebiet sich die Wasserver-
sorgung derzeit oder zuklnftig als Entwicklungshemmnis fir neue Wohn- und Gewerbeflachen
auswirkt bzw. auswirken kénnte. Dabei soll insbesondere auf die Genehmigung von Wasser-
rechten, Flachenver- und -entsiegelung und die Auswirkung der Flachennutzung einschlieBlich
der Nutzung als Wald- oder Ackerflache auf die Grundwassernutzung eingegangen und die
gem. Ziffer 1 gesammelten Konzepte bewertet werden.

3. Der Regionalvorstand veranstaltet eine 6ffentliche Tagung zum Thema Wasserversorgung im
Ballungsraum; dabei soll besonders auf die gem. Ziffer 2 betroffenen Gebietskdrperschaften
eingegangen und zugleich konkrete Losungsanséatze aufgezeigt werden, beispielsweise neue
Verrieselungsanlagen, neuartige Ultrafiltration, die Neuanlage, Reaktivierung oder Wiederein-
bindung stillgelegter Wassergewinnungsanlagen (Brunnen inkl. Horizontalfilterbrunnen, Stollen,
Schirfungen, Stauseen), WassersparmaBnahmen usw.

4. Uber die Tagung gem. Ziffer 3 und deren Ergebnisse wird ein Tagungsbericht erstellt, der den
Mitgliedern der Verbandskammer und den Mitgliedskommunen des Regionalverbandes zur
Verfugung gestellt wird.

Begriindung

In der Region werden dringend neue Wohn- und Gewerbegebiete bendtigt. Die meisten Akteure
der unterschiedlichen Ebenen beteuern insbesondere ihren Willen, bezahlbaren Wohnraum bereit-
zustellen, jedoch sieht es gegenwartig nicht danach aus, als kénnte der Bedarf in absehbarer Zeit
auch nur anndhernd gedeckt werden. Die Grinde daflr sind vielféltig, ein begrenzender Faktor ist
jedoch die Trinkwasserversorgung.

Die rechtlichen und tatsachlichen Rahmenbedingungen dafur sind aus kommunaler Sicht, wie das
Beispiel Seligenstadt zeigt, undurchsichtig, und das Hessische Umwelt- und Wirtschaftsministeri-
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um zeigen offenbar wenig Interesse, daran etwas zu andern (vgl. Landtagsdrucksache 20/9412).
Aus unserer Sicht ist deshalb der Regionalverband als Dienstleister der Kommunen im Rahmen
seiner gesetzlichen Zustandigkeit am ehesten berufen, die vorhandenen rechtlichen und tatsachli-
chen Rahmenbedingungen einzuordnen und zu bewerten und mégliche Problemlésungen aufzu-

zeigen.

Dirk Westedt
— Gruppenvorsitzender —

f. d. R. gez. Markus Gail
— Geschéftsfuhrer —
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Regionalvorstand 16.03.2023 | nichtoffentlich
Planungsausschuss 11.05.2023 | 6ffentlich
Verbandskammer 17.05.2023 | 6ffentlich
Betreff:

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Friedrichsdorf, Stadtteil Friedrichsdorf

Gebiet: "Philipps-Quartier”

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage beigefiigte Drucksache wird beschlossen.




Betr.:

Vorg.:

Q:é_: Drucksache Nr. V-2023-15
J Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Friedrichsdorf, Stadtteil Friedrichsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Stadtteil Friedrichsdorf, Ge-
biet: "Philipps-Quartier” eingeleitet.

Gemal’ vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:
"Gewerbliche Bauflache, Bestand" in "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,2 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie
zum Flachenausgleich nicht erforderlich ist.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen offentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemanR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sud-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfih-
rung des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-
richsdorf

Gebiet: "Philipps-Quartier”
Beschluss

II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Stadt Friedrichsdorf plant die Nachnutzung eines Teilbereichs eines innerstadtischen Ge-
werbegebietes als gemischtes Quartier mit Uberwiegend Wohnnutzung und gewerblichen
Nutzungen.

Damit der entsprechende Bebauungsplan Nr. 143 "Philipps-Quatrtier" als aus dem Regional-
plan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt an-
gesehen werden kann, ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010
in "Gemischte Baugflache, geplant" erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8 4 Abs. 9 und/oder 8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:
Bei Planungen zur Wiedernutzbarmachung von Flachen (sog. Konversionsflachen, hier
ehemaliger Gewerbestandort) ist kein Flachenausgleich erforderlich.



Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

1. Anderung Stadt Friedrichsdorf
Stadstteil Friedrichsdorf
Gebiet: Phillips-Quartier

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MalRstab)

Beschlussibersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Frihzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:

Offentliche Auslegung:

AbschlieRender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband Poststralle 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de

Korperschaft des offentlichen Rechts







1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-

richsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Nachnutzung eines Teilbereichs eines Gewerbestand-
orts in Innenstadtlage als gemischtes Quartier mit Uber-

wiegend Wohnen und gewerblichen Nutzungen

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRle

ca. 1,2 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

14.07.2022

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan Nr. 143 ,Philipps-Quar-

tier*

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz

Altlasten

Ausfertigungsstand: 16.02.2023

3von 22



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-

richsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 4 von 22



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-

richsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" in "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,2 ha)

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 5von 22



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-

richsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 6 von 22



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-

richsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 7 von 22



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-

richsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 8 von 22



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-

richsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 9 von 22






1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-
richsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha. Es liegt in Innenstadtlage und wird
im Nordwesten begrenzt durch Wohnbebauung an der HugenottenstralRe, im Nordosten
durch bestehende Gewerbebebauung, im Stdosten durch die Bahnflachen und im Stdwes-
ten durch Bebauung, Gehdlzflachen und Stellplatze an der Philipp-Reis-Passage und der
Professor-Wagner-Strafl3e.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Anderung wurde von der Stadt Friedrichsdorf mit Schreiben vom 19.12.2022 gemaR
Stadtverordnetenbeschluss vom 14.07.2022 beantragt.

Die Stadt plant die Nachnutzung eines Teilbereichs eines innerstadtischen Gewerbegebietes
als gemischtes Quartier mit Uberwiegend Wohnnutzung und gewerblichen Nutzungen. Ein
entsprechender Bebauungsplan ist im Parallelverfahren (Bebauungsplan Nr. 143 "Philipps-
Quartier"). Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" in "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,2 ha)

Der Kartenhintergrund in der Beikarte 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese Anderung der
Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe, Bestand, in dem die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang ge-
geniuber anderen Raumnutzungsansprichen hat.

Die Ricknahme von ca. 1,2 ha gewerblicher Bauflache zugunsten einer gemischten Wohn-
und gewerblichen Nutzung ist aufgrund der geringen Flachengréf3e regionalplanerisch nicht
von Belang.

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 11 von 22



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-
richsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die verkehrliche ErschlieBung des Quatrtiers erfolgt Giber eine PlanstralRe an die nordwestlich
des Anderungsgebietes verlaufende HugenottenstraRe.

Uber die HugenottenstraRe besteht Anschluss an das Uibergeordnete StraRennetz. Das ge-
plante Baugebiet liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes ,Friedrichsdorf Bahnhof*
der Regionalbahn-Linien RB 15 (Brandoberndorf - Bad Homburg - (Frankfurt)) und RB 16
(Friedberg - Friedrichsdorf) sowie der S-Bahn-Linie 5 (Frankfurt Std - Friedrichsdorf Bahn-
hof). Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die ndchstgelegenen Bushaltestellen
~,Cheshamer Strafl3e* und ,Wachthaus" mit den Buslinien 53, 54 bzw. 56, die die Stadtteile
Friedrichsdorf mit dem Bahnhof verbinden.

Die um das Anderungsgebiet verlaufende Hugenotten-, Bahn- und Farberstrale sind im
RPS/RegFNP 2010 als Uberdrtliche Fahrradroute dargestellt. Das geplante ErschlieRungs-
konzept sieht eine Vernetzung fiir den Fu3- und Radverkehr innerhalb des Plangebietes so-
wie eine Verknuipfung mit dem bestehenden kommunalen Ful3- und Radwegenetzes vor.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Gebiet liegt in der Innenstadt der Stadt Friedrichsdorf. Im Landschaftsplan des friheren
Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwicklungskarte) ist es als Siedlungsflachen
geman geltendem FNP (Stand Juli 2000) mit dem Ziel der Erhéhung der Durchgriinung dar-
gestellt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Ziel der Planung ist die Nachverdichtung und Schaffung eines gemischten Quartiers in gut
angebundener Innenstadtlage mit iberwiegend Wohnnutzung (ca. 180 Wohneinheiten) und
mit gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss sowie in einem Gewerbegebaude im stdostli-
chen Teil des Anderungsgebietes.

Die Planung entspricht dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, da
es sich um eine Konversionsflache (ehemaliger Gewerbestandort) handelt. Planungsalterna-
tiven wurden nicht untersucht, da an diesem Standort eine gemischte Nutzung mit hohem
Wohnanteil vorgezogen wird, die Flache seitens des Gewerbebetriebes nicht mehr benétigt
wird und alternative Gewerbeflachen im Gewerbegebiet stidlich der Farberstralle ausrei-
chend zur Verfligung stehen.

Im Anderungsgebiet liegen durch die gewebliche Vornutzung bedingte Schadstoffbelastun-
gen des anstehenden Bodens und der Verfillungen vor, die Sanierungs- und Sicherungs-
mafinahmen in Abstimmung mit der zustandigen Abteilung des Regierungsprasidiums Darm-
stadt erfordern.

Durch die Anderung werden keine erheblichen neuen Beeintrachtigungen von Umweltbelan-
gen vorbereitet. Durch die Aufgabe von gewerblicher Nutzung zugunsten eines hohen Wohn-
anteils mit teilweiser Flachenentsiegelung, neuen Vegetationsflachen und Begriinung ist viel-
mehr mit Verbesserungen zu rechnen wie: Altlastensanierung, vermehrte Oberflaichenwas-
serversickerung, Entstehung neuer Lebensraume fir Tiere und Pflanzen, Schaffung von 6f-
fentlich nutzbaren Freiflachen und Wegeverbindungen, Verbesserung des Kleinklimas.

Den Larmimmissionen durch Verkehrstrassen und angrenzendes Gewerbe ist durch eine
entsprechende Gebaudeanordnung, eine larmoptimierte Grundrissplanung und bauliche Vor-
kehrungen entgegenzuwirken, so dass ein ausreichender, innenstadtadaquater Larmschutz
fur die Bewohner erzielt wird.
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdoglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemalR 8 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko ins-
besondere fir die menschliche Gesundheit durch Unfélle auf den vorbeifiihrenden Stral3en,
der benachbarten Bahntrasse und dem angrenzenden Gewerbebetrieb. Die Wahrscheinlich-
keit fir das Eintreten eines solchen schweren Unfalles wird als gering eingeschatzt.

Flachenausgleich:
Bei Planungen zur Wiedernutzbarmachung von Flachen (sog. Konversionsflachen) ist kein
Flachenausgleich erforderlich.
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Friedrichsdorf plant die Nachnutzung eines Teilbereichs eines innerstadtischen
Gewerbegebietes als gemischtes Quartier mit iberwiegend Wohnnutzung und gewerblichen
Nutzungen. Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Parallelverfahren (Bebauungsplan Nr.
143 "Philipps-Quartier"). Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen
werden kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung
im Bebauungsplan von "Gewerbliche Bauflache, Bestand" in "Gemischte Bauflache, geplant"
(ca. 1,2 ha) zu andern.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltpriifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8§ 1 KSG)
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BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (8 1 HAItIBodSchG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).
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B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch die bisherige gewerbliche Nutzung (Werkshalle, Bu-
rogebéude, Uberdachte Aul3enlager, Asphalt-, Pflasterdecken)
Folgende Umweltfaktoren sind relevant:

Von der Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.
Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Die Flache besteht aus anthropogen uberformten Béden mit hohem Versiegelungs-
grad (stillgelegter Gewerbebetrieb), darunter befinden sich umgelagerte tonige, kie-
sige bis steinige Schluffe und devone Tonschiefer im tieferen Untergrund.

e Im Anderungsgebiet und der ndheren Umgebung befinden sich Altstandorte und Alt-
flachen, die beim Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgenden Altis-Nummern geftihrt werden: ALTIS-Nr. 434.002.020-
000.078: schadliche Bodenveréanderung - in der Sanierung (Fa. Ruhl AG), ALTIS-Nr.
434.002.020-000.102: altlastenverdéachtiger Altstandort (Milupa) in der Wirkzone
(100m), ALTIS-Nr. 434.002.000-000.038: Altablagerung - nicht bewertet (Quelle:
PVUVF,; Fa. Riihl AG) im Anderungsgebiet und der Wirkzone (100m).

¢ Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde eine orientierende Bodenuntersuchung mit
folgendem Ergebnis erstellt: erhdhte Schadstoffbelastung des Bodens (Schwerme-
talle und Mineral6lkohlenwasserstoffe) und Gefahrdungspotenzial insbesondere des
Grundwassers durch PFC-Kontaminationen (per- und polyfluorierte Chemikalien)
durch die bisherige Nutzung eines Chemiebetriebes

Wasser
e Lage in einem Gebiet mit hoher bis sehr hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers (Flurabstand <= 2 m, Poren-und Kluftleiter unter Auen-oder Hochflut-
lehm und LGss)
e Im Anderungsgebiert befindet sich ein kiinstlich angelegter Teich.

Luft und Klima
o relevantes Kaltlufteinzugsgebiet, sehr hohe Empfindlichkeit (sehr geringe Volumen-
stromdichte > 0 - 30 m3 je m*s) und sehr hohe thermische Warmebelastung geman
Klimaanalyse Hessen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

o Das Gebiet weist Habitatpotenziale auf im Bereich des alten Gebaudebestandes, ei-
nes kinstlichen Teiches, einzelner Gehdlze und dem gehdlzbestandenen Hang an
der sudostlichen Gebietsgrenze.

e Gemal faunistisch-artenschutzrechtlichem Gutachten von 2022 fiir das Abrissvorha-
ben des Gebaude-Altbestandes im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurde
Folgendes festgestellt:

e Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Brutvogelarten (Hausrotschwanz und
Amsel auf dem Gelande, Monchsgrasmicke, Ringeltaube und Rotkehlchen randlich
im Bereich des gehotlzbewachsenen Hangs an der sud-0stlichen Grundstucks-
grenze), jagende Zwergfledermause, aber keine Hinweise auf ein Quartier, keine Am-
phibien oder Libellen-Vorkommen am Teich, gelegentlich auftretende nicht ge-
schitzte Schmetterlingsarten, Sichtung einer einzelnen, weibliche Blaufliigeligen
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Odlandschrecke (Heuschreckenart, vermutlich ein wanderndes Tier, das zufallig dort
gelandet ist) ohne Hinweis auf eine Population auf dem Gelande

Landschaft
e Lage im Naturpark Hochtaunus
e kein Erholungswert aufgrund des Mangels an 6ffentlich zuganglichen Grinflachen
und attraktiven Freiflachen
e durch Gewerbegebaude und umgebende Wohnbebauung sowie Stellplatze geprag-
tes Ortsbild

Mensch und seine Gesundheit
e hohe StraBenlarmimmissionsbelastung im sudgdstlichen Randbereich >55-60 dB(A)
(0-24 Uhr), >50-55 dB(A) (22-6 Uhr)
e angrenzendes Gewerbegebiet mit méglichen Emissionen (z.B. Larm-, Schadstoff- o-
der sonstige Emissionen wie Staub, Geruch, Licht)

Kultur- und sonstige Sachguter
o Weiltalbahn 6stlich des Gebietes und Gesamtanlage Hugenottenstraf3e Friedrichsdorf
nordwestlich des Gebietes

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten, da die dargestellte
Nutzung als bestehende gewerbliche Bauflache der derzeitigen Nutzung im Anderungsgebiet
entspricht.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung ist durch Entsiegelung, Grin- und Freiflachengestaltung, neue
Wegeverbindungen und eine geénderte Nutzungszusammensetzung mit hohem Wohnanteil
mit folgenden Verbesserungen und Auswirkungen zu rechnen:

Verbesserung von Bodenfunktionen, Grundwasserneubildung, Niederschlagsversickerung,
Kleinklima, Lebensraumausstattung fur Pflanzen und Tiere, Ortsbild und Erholungsfunktion,
Freiflachen- und Tiefgaragenbegriinung, Geholzpflanzungen, neue Wegeverbindungen und
Quartiersplatzgestaltung

Diese Auswirkungen stellen Verbesserungen hinsichtlich der Ziele des BBodSchG, KSG,
BNatSchG, WHG und des BauGB dar.

Eine orientierende Bodenuntersuchung hat eine mégliche Gefahrdung des Grundwassers
auf Grund der Bodenbelastung durch den vorhandenen Altstandort und somit einen Sanie-
rungsbedarf festgestellt. Weitere Aussagen dazu erfolgen im weiteren Verfahren. Es kann
davon ausgegangen werden, dass nach Abschluss der Sanierungsmal3nahmen eine Verbes-
serung des Boden- und Grundwasserzustandes eintritt und die Umsetzung der Planung er-
maglicht wird.

Die derzeitige Boden- und potenzielle Grundwasserbelastung stellt einen Konflikt mit den
Zielen des BBodSchG, HAItIBodSchG und WHG dar.

Mdglicher Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur die genannte Brutvogelarten

durch Abriss- und BaumalRnahmen, Entstehung neuer Lebensraume durch Gehdlzpflanzun-
gen und Begriinungsmal3nahmen. Da gemalf artenschutzrechtlichem Gutachten nicht mit Si-
cherheit ausgeschlossen werden kann, ob die beobachteten Zwergflederméause ein winziges
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Spaltenquartier an einem Gebaude besitzen, das als mogliche Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte einer geschitzten Art anzusehen ist, besteht ein potenzieller artenschutzrechtlicher
Konflikt (nur die Gebaude betreffend), der ggf. die Beantragung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung erforderlich macht. Als Ausgleich fiir den Verlust an Fortpflanzungs-
statten werden entsprechende Nisthilfen sowie ein moglichst weitgehender Erhalt oder die
Nachpflanzung von Gehdlzen empfohlen, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

Eine Belastung der zuktinftigen Anwohner durch Emissionen des benachbarten Gewerbebe-
triebes und Schienen- und StraRenverkehrs ist nicht auszuschlie3en und wird im Rahmen
des Bebauungsplan-Verfahrens ermittelt. Diesbezligliche Aussagen werden im weiteren Ver-
fahren erganzt.

Diese Auswirkungen stellen einen moglichen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und des
BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemaéfle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Bel&stigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmalinahmen
sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigungen
zu treffen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG, Halt-
IBodSchG, WHG und BauGB dar.

Genauere Aussagen zur Anfélligkeit der geplanten Nutzungen gegentber den Folgen des
Klimawandels (wie z.B. mehr heiRe Sommertagen, Zunahme von Starkregenereignissen und
heftigen Stirmen) sowie zu den eingesetzten Techniken und Stoffen sind erst auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung mdaglich.

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Léschwasser sowie die Abwasserentsorgung ist
seitens der Kommune im Bebauungsplan-Verfahren nachzuweisen.

Fur das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden keine neuen Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft vorbereitet. Es ist vielmehr damit zu rechnen, dass im Rahmen der Wohnbe-
bauung der tberwiegend versiegelte und schadstoffbelastete Boden teilentsiegelt und sa-
niert wird und entsprechend den Darstellungen im Landschaftsplan eine Erhéhung der
Durchgriinung erfolgt, so dass keine Kompensationsmaflnahmen erforderlich sind.

Gdf. erforderliche MaRnahmen des Artenschutzes sind unter B 2.3 aufgefihrt.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tuberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und
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Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010
wurde festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura
2000-Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen
(bis auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen
innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Begrenzung der tUberbaubaren Grundstiicksflache, Festsetzungen zum flachenspa-
renden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Minimierung der Erschliel3ungsfla-
chen, verdichtete Bauweise)

o Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren.

o FUr die festgestellte Altlast (Bodenkontaminationen) besteht eine Kennzeichnungs-
pflicht im Bebauungsplan (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) und im Flachennutzungsplan (8 5
Abs. 3 Nr. 3 BauGB) als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind. Die Kennzeichnung ist in der Beikarte 1 des RPS/RegFNP
2010 enthalten.

e Sanierungs- und Sicherungsmafnahmen in Abstimmung mit der zustandigen Be-
hérde beim Regierungsprasidium Darmstadt aufgrund der erhéhten Schadstoffbelas-
tung des Bodens und eines hohen Geféahrdungspotenzials insbesondere des Grund-
wassers durch die bisherige Nutzung eines Chemiebetriebs

e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfiihrungen

¢ Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, ggf. Wiedereinbau),

e Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, Retention von Niederschlagswasser
durch Dachbegrinung und Grinflachen, Regenwasserrickhaltung und Nutzung zur
Gartenbewasserung

e Umnutzung des bestehenden Léschteichs und Wasserzuflusses durch ein integrier-
tes Brunnen- und Wasserzulaufkonzept

o Gehdlzpflanzungen zur Durchgrinung, Begriinung der Grundstiicksfreiflachen, Dach-
und Tiefgaragenbegriinung

e Das artenschutzrechtliche Gutachten gibt folgende Empfehlungen hinsichtlich des Ar-
tenschutzes: Beantragung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung bzgl.
des Abrisses eines mdglichen Spaltenquartiers von Zwergfledermausen an Gebau-
den, bei Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr Kontrolle von Gebauden auf Winter-
quartiere von Fledermausen und ggfs. Durchflihrung geeigneter Sicherungsmaf3nah-
men, zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf
Zeitraume aul3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.11.-28/29.02 bzw. 01.03.-30.10.),
Einbau von Fledermaus-Quatrtiersteinen oder Aufthangen von Fledermauskasten,
weitgehender Erhalt oder Nachpflanzung und Neupflanzung von Gehélzen, Einbau
spezieller Niststeine fir Hohlen- oder Halbhdhlenbriter wie Mauersegler oder Haus-
rotschwanz, Anbringung kinstlicher Mehlschwalbennester unter den Dachiberstan-
den

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengehause, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-
richsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

e Erganzung des Wegenetzes

e Aufgrund der Vorbelastung durch Straen-, Schienenverkehrs- und Gewerbelarm
wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Den Larmimmissionen durch Verkehrstrassen und angrenzendes Ge-
werbe ist durch eine entsprechende Gebaudeanordnung, eine larmoptimierte Grund-
rissplanung und bauliche Vorkehrungen entgegenzuwirken, so dass ein ausreichen-
der, innenstadtadaquater LaArmschutz fir die Bewohner erzielt werden kann.

¢ Im Rahmen des Bebauungsplans ist das Erfordernis von Ma3nahmen zum Schutz
der zukinftigen Nutzer und Anwohner vor méglichen Emissionen durch den angren-
zenden Gewerbebetrieb zu prifen.

¢ Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten wurde nicht durchgefiihrt, da die
Folgenutzung einer Konversionsflache (nicht mehr bendétigter Teil eines Gewerbebetrieb)
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspricht und an diesem
Innenstadt-Standort eine gemischte Nutzung mit hohem Wohnanteil der gewerblichen Wei-
ternutzung vorgezogen wird. Der Gewerbebetrieb benétigt die Flache nicht mehr und im Ge-
werbegebiet sudlich der FarberstralRe stehen ausreichend alternative Gewerbeflachen zur
Verfligung.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priufverfahren

Das fur die vorliegende Plan&nderung verwendete Verfahren zur Umweltprufung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe | BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zuséatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-
richsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprufung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte konnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die Anderung einer bisherigen Gewerbeflache zugunsten einer iberwiegenden Wohn-
nutzung werden keine erheblichen neuen Beeintrachtigungen von Umweltbelangen vorberei-
tet. Durch teilweise Flachenentsiegelung, neuen Vegetationsflachen und Begriinung ist viel-
mehr mit Verbesserungen zu rechnen wie: Altlastensanierung, vermehrte Oberflaichenwas-
serversickerung, Entstehung neuer Lebensraume fir Tiere und Pflanzen, Schaffung von 6f-
fentlich nutzbaren Freiflachen und Wegeverbindungen, Verbesserung des Kleinklimas.

Den Larmimmissionen durch Verkehrstrassen und angrenzendes Gewerbe ist durch geeig-
nete Malihahmen entgegenzuwirken, so dass ein ausreichender, innenstadtadaquater Larm-
schutz fur die Bewohner erzielt wird.

Mogliche Auswirkungen auf potenziell vorkommende geschiitzte Arten (Brutvogel, Zwergfle-
dermaus) kdnnen durch geeignete Malinahmen (Schaffung von Ersatzstandorten) kompen-
siert werden.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 2 - 6 herangezogen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedrichsdorf, Staditteil Fried-
richsdorf
Gebiet: "Philipps-Quartier”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Quellenverzeichnis

[1] Antrag auf RegFNP-Anderung der Stadt Friedrichsdorf vom 19.12.2022

[2] Prasentation zum Bebauugnsplan Nr. 143 ,Philipps-Quartier” in Friedrichsdorf,
planquadrat, November 2022

[3] Artenschutzrechtliches Gutachten Friedrichsdorf, Firmengelédnde Rihl, Fachbtiro
Faunistik und (")kologie, Friedrichsdorf, August 2022

[4] Umwelttechnischer Bereicht ,Orientierende Bodenuntersuchung Neubebauung
Sudwest, Friedrichsdorf“, Hydrodata GmbH Oberursel, April 2021

[5] Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)
[6] Datenblatt der Strategischen Umweltprifung, 26.01.2023

[7] Luftbild 2021
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim,
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim" eingeleitet.

Gemal’ vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

"Vorranggebiet Landwirtschaft" (ca. 1,2 ha) Gberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler
Grunzug", "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz”, grof3tenteils tberlagert mit
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet oberflachen-
naher Lagerstéatten" in "Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Rechenzent-
rum” (ca. 1,2 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemal der Richtlinie
zum Flachenausgleich nicht erforderlich ist.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen offentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemalf’ § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sud-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfih-
rung des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Beschluss

II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Mit dem Ziel der Starkung des Profils als Technologie- und Wirtschaftsstandorts plant die
Stadt Hofheim am Taunus gemeinsam mit der Siwag Energie AG auf einer derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flache sudlich des Umspannwerks Marxheim die Errichtung eines Re-
chenzentrums.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8 4 Abs. 9 und/oder 8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschliisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich, kann auf einen
Flachenausgleich verzichtet werden, da Rechenzentren als Einrichtungen der Versorgung der
gesamten Region zugutekommen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim

Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Mit dem Ziel der Starkung des Profils als Technologie-
und Wirtschaftsstandort plant die Stadt Hofheim am
Taunus gemeinsam mit der Siwag Energie AG sudlich
des Umspannwerks Marxheim die Errichtung eines Re-
chenzentrums auf einer derzeit landwirtschaftlich genutz-

ten Flache.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRRe

1,2 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

15.09.2021

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan Nr. 150 ,Rechenzentrum

Marxheim“

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Wasserwirtschaft/Hydrogeologie
Emissionen/Immissionen

Boden

Ausfertigungsstand: 16.02.2023
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches

Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 16.02.2023
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Vorranggebiet Landwirtschaft" (ca. 1,2 ha) Gberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler Grin-
zug", "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz", grofdtenteils Gberlagert mit "Vorbehalts-
gebiet fir besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstéat-
ten" in "Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Rechenzentrum” (ca. 1,2 ha)

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 5von 24



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 6 von 24



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 7 von 24



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches

ohne Maf3stab

Ausfertigungsstand: 16.02.2023
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsgebiet liegt im Suden des Stadtteils Marxheim an der Grenze zu Flérsheim
am Main zwischen dem Umspannwerk Marxheim und der Bundesautobahn A66. Die Ande-
rung umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha.

Nordlich liegt eine weitere ackerbaulich genutzte Flache. Im Osten und Stiden wird das Ge-
biet durch Graswege begrenzt, im Westen grenzt die Bundesstralle B 519 (Rheingaustrafie)
an das Anderungsgebiet.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Hofheim am Taunus plant gemeinsam mit der Siwag Energie AG auf einer derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flache sidlich des Umspannwerks Marxheim die Errichtung ei-
nes Rechenzentrums mit dem Ziel der Starkung des Profils als Technologie- und Wirt-
schaftsstandort.

Die Anderung wurde von der Stadt mit Schreiben vom 01.02.2023 gemal Stadtverordneten-
beschluss vom 15.09.2021 beantragt. Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren
(Parallelverfahren; Bebauungsplan Nr. 150 "Rechenzentrum Marxheim").

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

"Vorranggebiet Landwirtschaft" (ca. 1,2 ha) Gberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler Grin-
zug", "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz", grofdtenteils Uberlagert mit "Vorbehalts-
gebiet fir besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstat-
ten" in "Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Rechenzentrum” (ca. 1,2 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hofheim am Taunus, Stadtteil Marxheim
Gebiet: "Rechenzentrum Marxheim"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
"Vorranggebiet flr die Landwirtschaft" Gberlagert mit ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug*,
.vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz”, sowie gréf3tenteils Uberlagert mit ,Vorbe-
haltsgebiet fur besondere Klimafunktionen* und ,Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lager-
statten®

Damit sind folgende regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* hat gemaf Ziel 210.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

In den ,Vorranggebieten Regionaler Grinzug* ist der Freiraum als Trager wichtiger Funktio-
nen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, insbe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhéltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschliel3lich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden.

Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Griinziige durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Frei-
raumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Verhéltnisse fiilhren kénnen, sind nicht
zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie an-
dere InfrastrukturmafRnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ hat jede weitere
Siedlungstétigkeit zu unterbleiben.

Gemal Ziel Z4.3-3 sind Abweichungen nur aus Grinden des 6ffentlichen Wohls und unter
der Voraussetzung zulassig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsflachen
gleicher GroR3e, Qualitat und vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regionaler Griin-
zug" zugeordnet werden.

Gemal Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt zum Bebauungsplanverfahren
vom 17. Januar 2023, kann aufgrund des Kartenmaf3stabs des RPS2010/RegFNP von
1:100.000 beziehungsweise 1:50.000 ein Zielverstol3 im RPS 2010/RegFNP festgelegten
Lvorranggebiet fur Landwirtschaft* und ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ nicht eindeutig
festgestellt werden und die Planung kann an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.
Unabhangig von ihrer GroR3e ist die Inanspruchnahme von Flachen im Vorranggebiet Regio-
naler Griinzug im gleichen Naturraum zu kompensieren. Die Kompensation des Vorrangge-
bietes Regionaler Griinzug erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

In den ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MalRnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Wéarme verbunden sind. Dazu z&hlen insbesondere groR3flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

.Yorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz” sind gemanR G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
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hohen Stellenwert bei der Abwagung gegeniber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/llla) sind dies Flachen mit
geringer natirlicher Schutzwirkung gegentiber Grundwasserverschmutzung.

Gemal G9.2-2 des RPS/RegFNP 2010 sind die "Vorbehaltsgebiete oberflachennaher Lager-
statten” moglichst vor anderweitiger Inanspruchnahme, durch die ein kinftiger Abbau un-
mdglich gemacht oder unzumutbar erschwert wirde, zu sichern.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der Auffahrt auf die Bundesautobahn A 66 und ist tiber
die Rheingaustral3e (B 519) sowohl an die A 66 als auch an das tberdrtliche Stra3enver-
kehrsnetz angebunden. Die Erschliel3ung des Gebietes erfolgt tiber eine Zufahrts- und Anlie-
ferungszone von der B 519. Auf dem nérdlichen Teil des Gelandes sind im Bebauungsplan
Flachen fur Stellplatze festgesetzt.

Sudlich des Anderungsgebietes, parallel zur A 66, ist im giiltigen RPS/RegFNP 2010 eine
,Uberortliche Fahrradroute, Bestand" ausgewiesen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Gebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Das Landschaftsbild ist gepragt durch
landwirtschaftliche Nutzung, vorbelastet durch das nérdlich gelegene Umspannwerk und
mehreren Hochspannungsleitungen.

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwicklungs-
karte") ist das Anderungsgebiet als "Acker" mit dem Entwicklungsziel "Flache fiir die Landbe-
wirtschaftung"” dargestellt.

Die Flache liegt im Naturpark Hochtaunus.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Ziel der Planung ist die Errichtung eines Rechenzentrums in raumlicher Nahe zum Um-
spannwerk Marxheim. Rechenzentren stellen eine unabdingbare Infrastruktur zum Speichern
und Berechnen von Daten flir Unternehmen dar und sind daher regional bedeutsame Versor-
gungseinrichtungen. Zusatzlich tragt die Ansiedlung dazu bei, die Stadt als Technologie- und
Wirtschaftsstandort zu starken. Die Flache in Hofheim - Marxheim ist unter anderen aufgrund
des direkten Anschlusses ans Mittelspannungsnetz, der relevanten Nahe zum Internetkno-
tenpunkt DE-CIX und einer guten Glasfaser-Anbindung grundsatzlich gut als Standort eines
Rechenzentrum geeignet. Die Kriterien fur die Standortwahl von Rechenzentren, wie Ab-
stand zu Orten besonderer Gefahrdung und Berticksichtigung von Naturgewalten gemar3
den Empfehlungen des Bundesamtes fur Sicherheit in der Informationstechnik (BSI) werden
erfullt.

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Umweltbelangen vorbereitet.

Durch die Planung werden BaumaRRnahmen und eine Versiegelung bislang unbebauter Fla-
chen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist, wie
Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen, von hochwertigen landwirtschaftlichen
Produktionsflachen und von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen, Einschrankung des Ver-
sickerungsvermdgens fur Regenwasser, Verlust von klimawirksamen Flachen und Verande-
rung des Landschaftsbildes.
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Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung ist
im Ballungsraum jedoch aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar. Im Vor-
feld der Planung wurden die Gewerbegebiete und Gewerbegebietserweiterungsflachen im
Stadtgebiet von Hofheim als alternative Standorte fir ein Rechenzentrum tberprift. Grund-
stiicke in der notwendigen GréRenordnung waren demnach nur auf einer Flache verfugbar.
Im Vergleich zum Anderungsgebiet, unter Beriicksichtigung der spezifischen Anforderungen
an den Standort eines Rechenzentrums, ist die betrachtete Flache weniger geeignet (u.a.
hoher Aufwand zur Herstellung eines Anschlusses an das Mittelspannungsnetz, mdgliche
Probleme mit Larmemissionen).

Dem Verlust von Flachen fur die Landbewirtschaftung steht die Versorgung mit Infrastruktur-
einrichtungen flr die Digitalisierung der Region und somit einer Starkung der Wirtschafts-
funktionen im Verdichtungsraum entgegen.

Zum Bodenschutz wahrend der Bauphase und zur méglichst weitgehenden Kompensation
erheblicher Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sowie fiir eine bodenkundlichen Bau-
begleitung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung und -ausfiihrung
entsprechende MalRnahmen vorzusehen (siehe B 2.3).

Den kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens ist durch entsprechende Gestaltungs-
und BegriinungsmalRnahmen (Dachbegrinung, Fassadenbegrinung, Begriinung der Zaume
und sonstige Bepflanzungen) zu begegnen. Durch die Begrinungsmalnahmen wird auch
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gemildert.

Die Planung entspricht dem Grundsatz des § 1 BauGB, die Nutzung erneuerbarer Energien
und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen. Im Bebauungspla-
nentwurf werden Festsetzungen zur Installation von Photovoltaikanlagen getroffen.

Die durch die Planung zu erwartenden Beeintréachtigungen von Umweltbelangen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen und MalRnahmen
(siehe Punkt B 2.3) zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen durch die vorgesehene Anderung entstehen

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdéglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemaR 8 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Bei der Abwagung der stadtebaulichen und Umweltbelange konkurrieren die Belange von
Naturschutz, Landschaft und Landwirtschaft mit der Versorgung der regionalen Unterneh-
men und der Bevolkerung mit digitaler Infrastruktur. Letzterem Belange wird zugunsten einer
zukunftsorientierten stadtebaulichen Entwicklung Vorrang eingeraumt.

Flachenausgleich:

Gemal’ der Flachenausgleichsrichtlinie kann auf einen Flachenausgleich verzichtet werden,
da es sich bei dem geplanten Rechenzentrum um eine Versorgungseinrichtung handelt, die
der ganzen Region zugutekommt.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Mit dem Ziel der Starkung des Profils als Technologie- und Wirtschaftsstandort plant die
Stadt Hofheim am Taunus gemeinsam mit Stiwag Energie AG sudlich des Umspannwerks
Marxheim die Errichtung eines Rechenzentrums auf einer derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Flache.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder lberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)
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KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)
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Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet, wie auch die Umgebung ist gepragt durch landwirtschaftliche Nut-
zung.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Lage im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet "Pumpwerk Hattersheiml1 mit Zusatzanlage
2" (Verordnung vom 24. Juli 1987, geéandert 21. September 2007) - Zone Il

Lage innerhalb des Naturparks "Hochtaunus"

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e naturnahe Bdden (Versiegelungsgrad < 10 %)

e Bdden mit sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Parabraun-
erde aus Lo6ss (Pleistozan))

o Bewertung der Bodenfunktionen: mittel

e Vorkommen von oberflachennahen Lagerstatten (Kiessand)

e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt. Sudlich an-
grenzend befindet sich eine Altablagerung (ALTIS-Nr. 436.004.020-000.042)

e Bdden mit sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Parabraun-
erde aus L6ss)

e Ackerzahl 70 bis >=90

Wasser
e Lage innerhalb der Zone Il des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes "Pumpwerk
Hattersheiml1 mit Zusatzanlage 2"
e keine Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden, Lage auf3erhalb von Uber-
schwemmungs- oder Hochwasserrisikogebieten

Luft und Klima
o relevantes Kaltlufteinzugsgebiet mittlere Empfindlichkeit (mittlere Volumen-
stromdichte > 60 -150 m?3 je m*s) gemal Klimaanalyse Hessen
e Lufthygienische Belastungen hoher Konzentration (Luftqualitatsindex aus NO2 und
PM10 > 0,66 - 0, 77) gemal3 Klimaanalyse Hessen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
e Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind nicht betroffen
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e Die Ergebnisse der hausinternen SUP liefern keine Hinweise auf artenschutzrechtlich
relevante Artvorkommen. Die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erstellte
artenschutzrechtliche Priifung ergibt ebenfalls keine Hinweise auf artenschutzrecht-
lich relevante Artvorkommen. Es wurden Begehungen zur Erfassung vorkommender
Reptilien, Vogel und des Feldhamsters durchgefihrt. Wahrend der Begehungen
konnten keine Vorkommen nachgewiesen werden.

Landschaft
e Lage im Naturpark Hochtaunus

Mensch und seine Gesundheit
¢ hohe StraRenlarmimmissionsbelastung von LNight (22-6 Uhr): >65-70 dB(A), LDEN
(0-24 Uhr): >70-75 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): >65-70 dB(A)

Kultur- und sonstige Sachguter
e oberflachennahe Lagerstatten Kiessand
e Verlauf mehrerer Hochspannungsfreileitungen (110kV) im Umfeld des Anderungsge-
bietes

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung im Rahmen der Flachen-
inanspruchnahme fur die Sonderbauflache folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Verlust von bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner natiirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filter und Kuhlfunktion, nattrliche Ertragsfunktion)
durch Versiegelung, Abtrag, Auftrag, Verdichtung, Vegetations&nderung.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG und
BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- mogliche Grundwasserverschmutzung

- Eine Gefahrdung des Wasserschutzgebietes ist bei Einhaltung der Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung auszuschliel3en.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, WHG und BauGB
dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Schaffung von klimawirksamen Oberflachen durch extensive Dachbegriinung, ergéanzt mit
Fassadenbegriinung, mit positiven Auswirkungen auf Luft und Klima

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, KSG und BauGB
dar.

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.
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- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes

- die vorgesehenen Baumpflanzungen und Eingriinungsmafnahmen wirken sich positiv auf
das Landschaftsbildes aus.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Belastungen durch StraRenl&armimmissionen
- Belastung durch Gewerbelarmemissionen durch das Rechenzentrum
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemalie Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus méglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussageféhige Regelungen und mogliche Vermeidungsmal3nah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemall dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilden Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:
Flachenverlust durch Versiegelung, Verlust bzw. Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen,
Verlust und Abnahme von natirlicher Versickerungsflache, Veranderungen des Kleinklimas

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fur kiinftige Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftspl&ane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mal3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Méglichkeiten zur Kompensation.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
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Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflr geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

Da noch keine detaillierte Planung vorliegt, kdnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung sowie der Kompensation der Bodenfunktionen erst im weiteren Ver-
fahren erganzt werden.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Maihahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den 0.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

o Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlicksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Materialien

e Festsetzungen zur Grundstiicksbepflanzung, zur Dach- und Fassadenbegriinung

e Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von Baumal3nahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintréchtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zuglich die zustandigen Behdrden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

e Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

¢ Aufgrund der Vorhabensgréf3e (> 1 ha) wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baube-
gleitung - Leitfaden fur die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)

e |dentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

o Wiederherstellung baulich temporéar genutzter Bodenflachen

¢ Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)
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e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfiihrungen

e Berlcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden

¢ Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden und Einsatz bodenschonender Baugerate

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchfuhrung der
KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachpla-
nung zu leisten. Zu den bevorzugten MaRhahmen zdhlen z.B. Entsiegelung, Rekulti-
vierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verful-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde MaRRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder
feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Ex-
tensivierung.

e Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bertcksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

e Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen ist Niederschlagswasser,
das nicht zur Brauchwassernutzung verwendet wird, auf dem Baugrundstiick in Rigo-
len zu leiten und zu versickern.

¢ Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, Zisternen kombiniert mit Brauchwas-

sernutzungsanlage

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen

Sicherstellung der Trink- und Loschwasserversorgung

Festsetzungen zur Installation von Photovoltaikanlagen

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-

pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehause, um ein An-

locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Zusatzbewertung Landschaftsbild im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes

e Durchgrinung des Plangebietes durch Begriindung von Grundsttcksfreiflachen,
Dach- und Fassadenbegriinung, transparent wirkende Einfriedungen mit erganzen-
den Bepflanzungen

e Zum Schutz des Landschaftshildes wird die GroRRe von Werbeanlagen auf 10 m2 be-
schrankt.

e Aufgrund der Vorbelastung durch Stralenverkehrslarm wurde eine schalltechnische
Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefuhrt. Gemal den
Aussagen der schalltechnischen Untersuchung kdnnen schutzbedurftige Aufenthalts-
rdume wirksam durch passive Larmschutzmalinahmen geschutzt werden

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstoért
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArch&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.
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B 2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten wurde nicht durchgefiihrt, da
keine den funktionellen Standortanforderungen eines Rechenzentrums gentigenden Alterna-
tivflachen zur Verfligung standen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Priifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachgtter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zéhlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte , Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:
Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-

gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
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e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anféllig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitpl&nen eintreten, zu Uberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Grinflachengestaltung sind Auswirkungen fur Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen kénnen die Auswirkungen minimiert
beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu-
rickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 8 des Quellenverzeichnis-
ses herangezogen.
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Quellenverzeichnis

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]
[8]

Bebauungsplan Nr. 150 ,Rechenzentrum Marxheim* - Vorentwurf, Planungsgruppe
Darmstadt, 28. Oktober 2022

Artenschutzgutachten, Bebauungsplan ,Datacenter Hofheim-Marxheim*, BfL Heuer
& DOring Landschaftsarchitektur und Bauleitplanung, 10. Juni 2022

Stral3en- und kanaltechnisches Gutachten ,ErschlieRung Datacebter
Hofheim/Marxheim*, IBES Baugrundinstitut GmbH, 17.08.2022

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain, abgerufen am 19.12.2022

Trinkwasserversorgungs- und Entwasserungskonzept flr das Bauleitplanverfahren
.Data Center Hofheim-Marxheim“, Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH,
14. November 2022

Schallimmissionsprognose Bebauungsplan Nr. 150 ,Rechenzentrum Marxheim®,
Dr, Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH Schalltechnisches Biiro, 17. November
2022

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)

Antrag auf RegFNP-Anderung der Stadt Hofheim am Taunus vom 01. Februar
2023
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hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes iber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-

polG) wird das Verfahren zur 3. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach, Gebiet A: "Am
Heidigkopf / Vor der GaR", Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach" eingeleitet.

Gemal’ vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes gedndert:

Gebiet A: "Flache fur die Landbewirtschaftung” mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 1,6 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,6 ha) in "Grinflache - Wohnungsferne
Garten" (Flache 1 ca.0,8 ha, Flache 2 ca. 0,8 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemal der Richtlinie
zum Flachenausgleich in gleichem Umfang vorgenommen wird.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen offentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemalf’ § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sud-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfih-
rung des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der Gal3"

Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Beschluss

II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Stadt Usingen plant aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstu-
cken die Entwicklung eines Wohngebietes am westlichen Ortsrand von Eschbach (Gebiet A).
Die Abgrenzung des geplanten Wohngebietes geht ca. 1,6 ha Uber die bisher dargestellte ge-
plante Wohnbauflache hinaus.

Damit der entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8 4 Abs. 9 und/oder 8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschluss
vom 11.12.2019 und vom 14.12.2022 erganzten bzw. geédnderten Richtlinie zum
Flachenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich in gleichem Umfang durch die Riicknahme
von 2 geplanten Wohnbauflachen mit 1,6 ha in Gebiet B am 6stlichen Ortsrand des selben
Stadtteils.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung Entwicklung eines Wohngebietes Uber die bisher darge-

stellte geplante Wohnbauflache hinausgehend

Flachenausgleich erbracht
Gebietsgrofile Gebiet Aund B je ca. 1,6 ha
Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 04.07.2022

zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren [ nein ja, Bebauungsplan ,Am Haidkopf / Vor der
GaR*

FFH-Vorprifung nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten zu Themen:

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 3von 22



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Gebiet A: "Flache fiur die Landbewirtschaftung" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,6 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant" (ca. 1,6 ha) in "Grinflache - Wohnungsferne Garten"
(Flache 1 ca.0,8 ha, Flache 2 ca. 0,8 ha)

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 5von 22



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab
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Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 2 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca.
3,2 ha.

Gebiet A am sudwestlichen Ortsrand von Eschbach wird im Norden, Stiden und Westen von
landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt und im Osten von geplanter Wohnbauflache
ostlich des Heidigkopfweges sowie von bestehender Wohnbebauung an der Lonsstral3e.
Gebiet B am 6stlichen Ortsrand von Eschbach grenzt an bestehende Bebauung "In den
Schlinkergérten" (Flachel) und zwischen "Usinger Straf3e" und "Grundgasse" (Flache 2). Im
Osten schlieBen Garten und landwirtschaftliche Flachen an. Flache 1 wird im Norden durch
die Wernborner Stral3e und im Suden durch Wohnbebauung begrenzt, Flache 2 im Norden
durch Wohnbebauung und im Siiden durch landwirtschaftliche Flachen.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Anderung wurde von der Stadt Usingen mit Schreiben vom 05.12.2022 geméaR Stadtver-
ordnetenbeschluss vom 04.07.2022 beantragt.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Parallelverfahren (Bebauungsplan "Am Heidigkopf
/ Vor der Galy"). Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes, das in seiner Abgren-
zung Uber die im RPS/RegFNP 2010 bereits dargestellte geplante Wohnbauflache hinaus-
geht.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, sowie fir den Flachenausgleich im Gebiet B ist es erforderlich, die bisherigen Planaus-
sagen im RPS/RegFNP 2010 wie folgt zu andern:

Gebiet A: "Flache fur die Landbewirtschaftung” mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,6 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,6 ha) in "Grinflache - Wohnungsferne Garten"
(Flache 1 ca.0,8 ha, Flache 2 ca. 0,8 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Der Flachenausgleich erfolgt durch Flache 1 und 2 im Gebiet B.
A 4. Regionalplanerische Aspekte

Gebiet A liegt im Bereich der regionalplanerischer Festlegungen "Flache fir die Landbewirt-
schaftung” und "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen" mit folgende regionalpla-
nerischen Zielsetzungen:

Die ,Flachen fur die Landbewirtschaftung” dienen der Erhaltung und Entwicklung der Frei-
raumfunktion und der Offenhaltung der Landschaft priméar durch die landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung. In den ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen
und Mal3nahmen vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den
Kalt- und Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von
Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind.

Die vorgesehene Darstellung einer Wohnbauflache weicht von diesen Zielsetzungen ab.

Mit einer GroRe von ca. 1,6 ha stellt die Planung keine raumbedeutsame MalRnahme dar.
Die Flachen 1 und 2 im Gebiet B liegen im Bereich der regionalplanerischen Festlegung
"Vorranggebiet Siedlung”. Mit der Umwidmung in Grinflache bleiben sie weiterhin Bestand-
teil dieses Vorranggebietes.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die geplante Wohnbauflache (Gebiet A) ist Uber die Kleiststral’e und den Heidigkopfweg an
die L 3270/Usinger StralRe angebunden und Uber diese an das uberértliche Stral3enverkehrs-
netz. Eine detaillierte Ausarbeitung des ErschlieBungskonzeptes sowie die daraus resultie-
renden verkehrlichen Auswirkungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorzu-
nehmen bzw. zu Giberpriifen. Entsprechende Aussagen werden im weiteren Anderungsver-
fahren des RPS/RegFNP 2010 erganzt.

Der Anderungsbereich ist wie folgt an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden:
Der Bahnhof Usingen befindet sich in ca. 3 km Entfernung und wird von der zwischen Frank-
furt, Bad Homburg und Waldsolms-Brandoberndorf verkehrenden Regionalbahn-Linie RB 15
bedient. Das Gebiet ist Uber die Buslinie 63 an den Bahnhof Usingen angeschlossen.

Da im Gebiet B eine Ricknahme der geplanten Wohnbauflache zugunsten der Sicherung
der derzeitigen Garten- und landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt, sind hierfir keine neuen
verkehrsplanerischen Aspekte relevant.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: , Entwicklungs-
karte®) ist Gebiet A als "Flachen fir die Landbewirtschaftung" dargestellt und Flache 1 und 2
im Gebiet B als "Grunflache - Wohnungsferne Garten", teilweise mit der tatsachlichen Nut-
zung "Wiese, Weide". Diese Darstellungen entsprechen den aktuellen Nutzungen.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Der durch anhaltene Nachfrage nachgewiesene Wohnbauflachenbedarf in Usingen kann
derzeit nicht hinreichend gedeckt werden, da die Stadt keine Baugrundstiicke besitzt. In der
Kernstadt Usingen, wo aufgrund des schienengebundenen OPNV-Anschlusses vorrangig
Wohnnutzung entwickelt werden soll, werden Innenentwicklungspotenziale sukzessive
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

ausgeschopft. AuRen-Entwicklungsflachen fiir Wohngebiete stehen dort im RPS/RegFNP
2010 nicht mehr zur Verfigung.

Deshalb sollen im Gebiet A die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines Wohngebietes am westlichen Ortsrand des nachstgelegenen Stadtteils Eschbach ge-
schaffen werden. Dieses geht Uber die dargestellte Wohnbauflache hinaus, da unter Berlck-
sichtigung der ErschlielBungsmadglichkeiten und der betroffenen Umweltbelange die Konzent-
ration auf ein Gebiet sinnvoller ist als die Entwicklung von 3 Teilflachen, wie sie bisher in
Eschbach geplant sind. Die geplanten Wohnbauflachen im Gebiet B am ¢stlichen Ortsrand
sind aufgrund der schwierigen ErschlieBung (2. Reihe-Bebauung) nicht mehr fir eine Wohn-
bebauung vorgesehen.

Durch den geplanten Flachentausch erfolgt keine Uber das bisherige MalR im RPS/RegFNP
2010 hinausgehende Flacheninanspruchnahme fir Bauflachen.

Durch die Planung im Gebiet A gehen landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren. Dies
ist Teil eines im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten Prozesses. Der Verlust
landwirtschaftlicher Produktionsflachen ist nicht ausgleichbar und wird zugunsten der hier als
vorrangig bewerteten Deckung des Wohnraumbedarfs in Kauf genommen. Die konkreten be-
triebswirtschaftlichen und eigentumsrechtlichen Belange flr die betroffenen Landwirte sowie
mdgliche Flachenumverteilungen oder sonstige Malinahmen zur Vermeidung von Existenz-
gefahrdungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren. Die Inanspruch-
nahme einer Flache fur die Landbewirtschaftung sowie die Abweichung vom Landschafts-
plan UVF 2000 zugunsten von Wohnbauflache wird als gerechtfertigt angesehen, da ge-
plante Wohnbauflachen im gleichen Umfang am 6stlichen Ortsrand zugunsten einer gartneri-
schen und landwirtschaftlichen Nutzung zurtickgewidmet werden.

Durch die Planung im Gebiet A werden Baumaflinahmen und eine Versiegelung bislang un-
bebauter Flachen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rech-
nen ist wie Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen, von landwirtschaftlichen Pro-
duktionsflachen und von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen, Einschrankung des Versi-
ckerungsvermdogens flr Regenwasser, Verringerung der Grundwasserneubildung und der
Kaltluftproduktion, Verlust von fur die Erholung nutzbaren Freiflachen sowie Veranderung
des Landschaftsbildes und moglicher Blickbeziehungen. Diese Beeintrachtigungen sind
durch entsprechende Festsetzungen und MaRhahmen im Rahmen der konkretisierenden
Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdoglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemaR 8 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Durch die Anderungen in Gebiet B werden keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbe-
langen vorbereitet, da durch die Aufgabe der geplanten Wohnnutzung die vorhandene gart-
nerische und landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleibt.

Flachenausgleich:

Ein Flachenausgleich gemalf3 der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen
und durch Beschlisse vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten bzw. geédnderten Richtli-
nie zum Flachenausgleich erfolgt in gleichem Umfang durch die Ricknahme von 2 geplanten
Wohnbauflachen im Gebiet B am 6stlichen Ortsrand des selben Stadtteils.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes im Gebiet A, das in seiner Abgrenzung
Uber die bereits dargestellte geplante Wohnbauflache hinausgeht.

Damit der Bebauungsplan "Am Heidigkopf/Vor der GaRR" als aus dem RPS/RegFNP 2010
entwickelt angesehen werden kann, sowie fir den Flachenausgleich im Gebiet B ist es erfor-
derlich, die bisherigen Planaussagen im RPS/RegFNP 2010 wie folgt zu &ndern:

Gebiet A: "Flache fur die Landbewirtschaftung" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,6 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,6 ha) in "Grunflache - Wohnungsferne Garten"
(Flache 1 und 2, je ca. 0,8 ha)

Beziglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéteren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
européaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitpléane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geéndert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A ist gepragt durch Gberwiegend landwirtschaftliche Nutzung (Grunland, Acker),
Gebiet B durch gartnerische und landwirtschaftliche Nutzung (Flache 1: Wiese und Garten,
Flache 2: Acker, Wiese, Garten, Einzelgehdlze).

Von der Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.
Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten nicht bekannt.

e Gebiet A: unversiegelte landwirtschaftlich genutzte Flachen, Braunerde aus I63rei-
chem Schluff, geringes Ertragspotenzial, hohe Erosionsgefahrdung im stdlichen Teil-
bereich, geringe Bodenfunktionsbewertung, Ackerzahl iberwiegend 25 bis 35

e Gebiet B, Flache 1: iberwiegend unversiegelte landwirtschaftlich und géartnerisch
genutzte Flache, < 25% versiegelt (LW Gebéaude, Gartenhutten), Pseudogley aus
I6Rreichem Schluff, potenziell starker Stauwassereinfluss, mittleres Ertragspotenzial,
mittlere Bodenfunktionsbewertung

e Gebiet B, Flache 2: unversiegelte, Uberwiegend gartnerisch genutzte Flache, Gley
aus Fluvialschluff, Archivboden, oberflachennaher Grundwassereinfluss, mittleres Er-
tragspotenmzial, mittlere Bodenfunktionsbewertung

e Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1:50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlieR3lich zugeh6ori-
ger Bewertungsmethoden.

Wasser
e Gebiet B, Flache 2: Potenzielle Uberschwemmungsflache (Auenbereich des Esch-
bachs), Gebiet mit sehr hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
(Flurabstand <= 2 m, Porenleiter unter Auenlehm)

Luft und Klima
e Gebiet A und Gebiet B, Flache 2: Relevante Kaltlufteinzugsgebiete gemaf Klimaan-
alyse Hessen, hohe bzw. sehr hohe Empfindlichkeit (geringe Volumenstromdichte >
30 -60 m3 je m*s bzw. >0 - 30 m3 je m*s)
e Gebiet B, Flache 1: keine Klimarelevanz gemanR Klimaanalyse Hessen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Gebiet A: wertvolles Biotop (Baumreihe gem. Hessischer Biotopkartierung) am nérd-
lichen Rand

o Gebiet B: z.T. wertvolle Biotope (Fettwiese, Fettweide gem. Landschaftsplan des
Umlandverbandes)

e Aktuelle faunistische Untersuchungen liegen fur Gebiet A noch nicht vor. Im paralle-
len Bebauungsplanverfahren findet eine Erfassungen der Tier- und Pflanzenwelt
statt. Anhand der Ergebnisse werden die diesbezliglichen Aussagen im weiteren Ver-
fahren erganzt. Nach der in unserem Haus erstellten Potenzialanalyse anhand der
Lebensraumausstattung (Acker- und Grunlandnutzung) sind Vorkommen von Offen-
landarten wie Feldlerche, Rebhuhn oder Wiesen-Schafstelze mdglich. In den nord-
westlich angrenzenden Streuobstwiesen (ca. 300 m Abstand) wurden Brutvorkom-
men des Steinkauzes nachgewiesen. Zudem sind Gehdlzbestande im Siedlungsbe-
reich vorhanden. Dort sind Vorkommen von Gehélzbrutern wie Goldammer und Gir-
litz mdglich. Eventuell nutzen Fledermause aus dem Siedlungsbereich das Gebiet zur
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Nahrungssuche. Hinweise auf weitere artenschutzrechtlich relevanten Arten liegen
nicht vor. Das Gebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen.

o FUr Gebiet B ist keine Artenerfassung erforderlich, da durch die aktuelle Planung
keine Nutzungsanderung mit Eingriffne in die Biotopstruktur und den Artenbestand
mehr vorbereitet wird.

Landschaft

e Lage im Landschaftsraum "Ostlicher Hintertaunus", in der bedeutsamen Landschaft
"Offene Landschaft um Wernborn und Eschbach" (Fachgutachten RV) und im Natur-
park Hochtaunus

e Gebiet A ist gut einsehbar und gepragt durch die Lage am Ortsrand im Ubergang zur
freien Landschatft.

¢ Die Flachen im Gebiet B sind gepréagt durch die kleinteilige Nutzung am Ortsrand
und den 0stlich anschlie3enden Landschaftsraum mit Aussiedlerhofen (Flache 1) und
Schulgebauden und Sportflachen (Flache 2).

e Die Erholungsfunktion der Gebiete besteht im Wesentlichen in der Naherholung und
privaten Nutzung der Garten.

Mensch und seine Gesundheit
e keine besonderen Umweltaspekte

Kultur- und sonstige Sachguter
e keine Vorkommen in den Gebieten

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A: Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten, da sie
der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung entspricht.

Gebiet B: Durch die bisherige Planung von Wohnbauflachen sind durch Versiegelung und
Uberbauung Auswirkungen zu erwarten wie dauerhafter Verlust und Beeintrachtigung des
natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Funktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puf-
fer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion), Reduzierung der Grundwasserneubildung,
Verlust und Verénderung bzw. Beeintrachtigung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen,
geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, Verlust von fir die Naherholung genutzten
Freiflachen und Garten.

Auswirkungen der Plananderung

Gebiet A: Durch Versiegelung und Uberbauung sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust und Beeintrachtigung des nattirlichen Bodens und seiner natirlichen
Funktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertrags-
funktion)

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen

- kleinklimatische Auswirkungen durch den Verlust kaltluftproduzierender Flachen, denen
durch entsprechende Gestaltungs- und Begriinungsmafinahmen zu begegnen ist. Nach ge-
genwartigem Kenntnisstand ist dadurch nicht mit wesentlichen Auswirkungen auf die Durch-
luftung der Ortslage von Eschbach zu rechnen.

- Veranderungen des Ortsbildes durch Neubebauung

- Verlust von fur die Naherholung genutzten Freiflachen

Im Gebiet B sind durch die Plan&nderung keine neuen Auswirkungen zu erwarten, da die
derzeitigen Nutzung erhalten bleibt.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Insgesamt sind durch den Flachentausch geringere Auswirkungen auf die betroffenen Um-
weltbelange zu erwarten, da die vielfaltiger strukturierten und 6kologisch wertvolleren Fla-
chen im Gebiet B am Rand der Eschbachaue nunmehr nicht mehr fir eine Wohnbebauung
vorgesehen sind.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da noch keine detaillierte Planung vorliegt, konnen konkrete Aussagen zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung sowie der Kompensation der Bodenfunktionen erst im weiteren Ver-
fahren erganzt werden.

Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die "Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung..." aus mit Flachen, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder ihren natirlichen
Entwicklungsmaoglichkeiten fir kiinftige Mal3nahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege besonders geeignet sind.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bebauungsplanung
zu leisten. Dafiir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem Funktionserflllungsgrad,
wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss (s.
Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011):
"Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelangen
in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen" bzw. Hessische Landes-
anstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeitshilfe "Kompensation des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprufung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Malinhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung, Begrenzung der tiberbaubaren Grundsticksfla-
che, Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen,
Minimierung der ErschlieBungsflachen, verdichtete Bauweise)

o Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlicksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren.

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden, Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und/oder nicht
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

bendtigter Bodenflachen wahrend der Bauphase, Wiederherstellung baulich temporar
genutzter Bodenflachen, fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte La-
gerung von Ober- und Unterboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung,
Wiedereinbau), Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwas-
sers bei den Bauausfiihrungen, Berlcksichtigung der Witterung vor dem Befahren
empfindlicher Boden. Aufgrund der Vorhabensgrof3e (> 1 ha) wird eine bodenkundli-
che Baubegleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche
Baubegleitung - Leitfaden fir die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Boden-
schutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019).

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen
Funktionen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchflihrung der
KompensationsmalRnahmen erfolgt im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung. Zu den
bevorzugten Malinahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfullungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
Malnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung.

¢ Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Zisternen, Loschwasserteich
0.4., Ruckfiihrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus
wasserrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist.

e Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen

e Fassaden- und Dachbegriinungen, Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Be-
pflanzung sowie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigem Bewuchs, Ge-
hélzpflanzungen zur Eingriinung, Begriinung der Grundsttcksfreiflachen, Pflanzung
von Strafl3enbegleitgriin und Begriinung von Fahrzeugstellplatzen

e Festsetzung von Flachen fur Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, um dort AusgleichsmaRnahmen umzusetzen

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung auf Zeitraume auf3erhalb der Brut-
und Setzzeit (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengeh&use, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

In der Kernstadt Usingen, wo aufgrund des schienengebundenen OPNV-Anschlusses vor-
rangig Wohnnutzung entwickelt werden soll, werden Innenentwicklungspotenziale sukzes-
sive ausgeschopft. AulRen-Entwicklungsflachen fur Wohngebiete stehen dort im RPS/Reg-
FNP 2010 nicht mehr zur Verfligung. Deshalb sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Entwicklung eines bereits im RPS/RegFNP 2010 vorgesehenen, jedoch etwas
groReren Wohngebietes am westlichen Ortsrand des néachstgelegenen Stadtteils Eschbach
geschaffen werden. Die Konzentration auf ein Gebiet ist unter Berticksichtigung der Erschlie-
Bungsmdglichkeiten und hinsichtlich der betroffenen Umweltbelange sinnvoller als die Ent-
wicklung von 3 Teilflaichen wie bisher geplant.

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 19 von 22



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach
Gebiet A: "Am Heidigkopf / Vor der GaR"
Gebiet B: "Ostlicher Ortsrand Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprufung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachgtter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zéhlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitéten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte , Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
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Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Da es sich um einen Flachentausch handelt wird auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung keine neue zusatzliche Bauflacheninanspruchnahme und neuen Umweltauswirkungen
vorbereitet.

Durch die Entwicklung der geplanten Bauflachen sind durch Versiegelung, Uberbauung und
Grunflachengestaltung Auswirkungen fur Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsver-
lust natirrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung)
und Landschaft (Verdnderung des Landschaftsbildes) zu erwarten. Durch geeignete Aus-
gleichs- und Ersatzmaf3nahmen kdnnen die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kom-
pensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zuriickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 4 herangezogen.
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Quellenverzeichnis

[1]
[2]
[3]
[4]

Antrag der Stadt Usingen auf RegFNP-Anderung vom 05.12.2022
Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)
Datenblatt der Strategischen Umweltprifung, 13.12.2022

Luftbild 2021
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Abteilung Planung
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Betr.. 1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StralRe

hier: Abschlielender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. ohne des Regionalvorstandes vom 06.07.2022
Beschluss Nr. V-69 der Verbandskammer vom 06.07.2022
zu DS V-2022-40 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. V-86 des Regionalvorstands vom 10.11.2022
Beschluss Nr. V-83 der Verbandskammer vom 14.12.2022
zu DS V-2022-59 (Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus), Gebiet A:
Gewerbegebiet im Grundchen/Am Bahnhof, Gebiet B: Westlich der Konigsteiner
StralRe wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit
8§ 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
(MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die Begriindung ist beigeflgt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Konigsteiner StralRe
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 26.12.2022 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
52/22 bekannt gemacht. Sie fand vom 04.01.2023 bis 03.02.2023 statt. Nach § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaéaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) wurde die
offentliche Auslegung durch die Veroffentlichung im Internet ersetzt. Zusatzlich wurden
gemal 8§ 3 Abs. 2 PlanSiG die genannten Entwirfe und Unterlagen in der Geschéftsstelle
des Regionalverbandes 6ffentlich ausgelegt.

Die benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 02.01.2023 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Steinbach (Taunus) hat sich nicht gedul3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaufRlert:

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.31
Magistrat der Stadt Kronberg im Taunus

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Eschborn, Fachbereich Planen und Bauen
haben Stellungnahmen abgegeben:

Magistrat der Stadt Oberursel Taunus, Geschéftsbereich Stadtentwicklung
Bauleitplanung

2) Von den beteiligten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geaufRlert:

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Portfoliomanagement
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Eisenbahn-Bundesamt, AufRenstelle Frankfurt/Saarbricken
Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handelsverband Hessen e.V.

Hessenenergie GmbH

HessenForst, Forstamt Konigstein

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
IHK Frankfurt am Main

LAG der Hessischen Frauenbiiros, Frauenbeauftragte (HGIG)



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Konigsteiner StralRe
Beschluss

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Hochtaunuskreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13
Polizeiprasidium Westhessen, Polizeidirektion Main-Taunus
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Verkehrsverband Hochtaunus

Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fur Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Referat ST / Anlagenschutz

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

Zweckverband Naturpark Taunus

haben Stellungnahmen abgegeben:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement

Hessenwasser GmbH & Co. KG

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Projektkoordination (N2-WN3)
PLEdoc GmbH, Netzverwaltung/Fremdplanungsbearbeitung
Regierungspréasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

3) Von Birgern bzw. Privaten wurde - wie aus den Anlagen ersichtlich - ebenfalls eine
Stellungnahme vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berhrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Konigsteiner StralRe
Beschluss

[ll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 for die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner StralRe

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik STEIN 001 B-03170
Niederlassung Sudwest PTI 34 = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 06.01.2023
Dokument-Nr.: S-07956

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen - Hausanschliisse - der Telekom.

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumafRnahme beriihrt und
missen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden. Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.
B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage, der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

ErschlieBung: Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete
und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. In allen
StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,2 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Fur den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den BaumafRnhahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam:

1. Dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

2. Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die im beigefiigten Lageplan gekennzeichneten Anlagen liegen im Bereich der mittlerweile tiberwiegend bebauten
gewerblichen Bauflachen, deren Darstellung im Rahmen des Verfahrens an den realen Bestand angepasst wird.
Die neu ausgewiesene Gewerbe-Zuwachsflache ist davon nicht betroffen. Die Hinweise zur Bauausfihrung sind bei
der baulichen Entwicklung dieser Flachen zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 for die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner StralRe

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessenwasser GmbH & Co. KG STEIN 001 B-03171
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 09.01.2023
Dokument-Nr.: S-07959

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es wird auf die folgende, weiterhin giiltige Stellungnahme vom 05.09.2022 im Rahmen der friihzeitigen Behdrden-
und Offentlichkeitsbeteiligung verwiesen:

Die Gebiete A und B liegen in der Weiteren Schutzzone (Zone I1IB) des beantragten Wasserschutzgebietes des
Wasserwerkes Praunheim Il der Hessenwasser GmbH & Co. KG.

Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben
des technischen Regelwerkes in der jeweilig gultigen Fassung zu beachten und einzuhalten.

Bis zur endglltigen Festsetzung gilt dies insbesondere fiir

« die Anlage 2 ,Arbeitshilfe allgemeine Ver- und Gebote in Wasserschutzgebieten" (S. 37-43)

des Verfahrenshandbuchs ,Festsetzung, Anderung und Aufhebung von Wasser- und Heilquellenschutzgebieten
sowie Bildung und Uberwachung von Wasserschutzgebietskooperationen" des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Stand 26.02.2020

» das DVGW Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete”

Generell gelten die ,Richtlinien fiir bautechnische Malinahmen an Stral3en in Wasserschutzgebieten" (RiStWag), die
.Vverordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen" (AwSV 2017), das Arbeitsblatt DWA-A
138, das Merkblatt DWA-M 153 sowie das Arbeitsblatt DWA-A 142,

AuRerdem sind bei Baumafnahmen im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung die jeweils aktuellen
+Anforderungen zum Gewasserschutz fiir Arbeiten in Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen
der Hessenwasser GmbH & Co. KG" relevant (Anlage: ,Anforderungen zum ..., Stand 01/16").

Es wird angeregt, die in den Unterlagen bereits aufgefihrten Hinweise zum Wasserschutzgebiet mit den
vorgenannten Punkten zu ergénzen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht wurde bereits unter Punkt 2.3 der Hinweis auf die einzuhaltende Verordnung zum
Wasserschutzgebiet wie folgt angepasst:

"Aus Griinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben
des technischen Regelwerkes zu Wasserschutzgebieten und Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen
in der jeweilig gultigen Fassung zu beachten und einzuhalten."

Die konkrete Benennung aller in der Stellungnahme aufgezeigten VVorgaben betrifft nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung. Die Vorgaben sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung und
Bauausfiihrung zu beachten.

Seite 1von 1



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 for die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner StralRe

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEdoc GmbH STEIN 001 B-03173
Netzverwaltung/Fremdplanungsbearbeitung -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 24.01.2023
Dokument-Nr.: S-08012

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es wird mitgeteilt, dass von PLEdoc verwaltete Versorgungsanlagen mehrerer Eigentimer bzw. Betreiber von der
geplanten MaRnahme nicht betroffen sind.

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen wird den Unterlagen entnommen,
dass die Kompensationsmaflinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwéhnung finden.
Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von
durch die PLEdoc verwalteten Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlief3en ist und um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren gebeten.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im Umweltbericht unter Punkt B 2.2 wie folgt dargelegt:

"Durch die geplante Gewerbegebietserweiterung (Gebiet A, Flachel) werden Eingriffe in Natur und Landschaft
verursacht. Im Westen und Osten des Plangebiets sind Flachen fir MalRnahmen festgesetzt, die neben der
Ortsrandeingriinung und der Bildung von Leitstrukturen fiir Fledermause auch der Versickerung anfallenden
Niederschlagswassers dienen sollen. Im Plangebiet verbleibt ein Kompensationsdefizit, das durch den Ankauf von
Okopunkten durch die Stadt Steinbach (Taunus) ausgeglichen werden soll."

Die MaRnahmenflachen sind nicht Bestandteil der vorliegenden Anderung, da eine Anderung der RegFNP-
Darstellung fur diese nicht erforderlich ist.

Die konkreten parzellenscharfen Flachenfestsetzungen fiir AusgleichsmalRnahme, die mogliche Betroffenheit von
durch die PLEdoc GmbH verwalteten Versorgungseinrichtungen dadurch und eine weitere Verfahrensbeteiligung
betrifft das parallele Bebauungsplan-Verfahren.

Eine weitere Vefahrensbeteiligung ist im Rahmen der RegFNP-Anderung nicht vorgesehen, da diese bereits geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt wurde und die Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt wurden.
Die Stellungnahmer werden nach Abschluss des Verfahrens tiber die Behandlung Ihrer Stellungnahme informiert.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 for die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner StralRe

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH STEIN 001 B-03174
Projektkoordination (N2-WN3) = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 25.01.2023
Dokument-Nr.: S-08014

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Unsere Stellungnahme vom 02.09.2022 sowie die getétigte Stellungnahme im Rahmen des Parallelverfahren BP
.Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof*, 1. Erweiterung der Stadt Steinbach (Taunus) behalten weiterhin
Bestand.

Hinweis: Die Gas-Hochdruckleitung im Planbereich 1 wurde im Jahr 2022 erneuert. Es sind hier keine weiteren
MaRnahmen erforderlich.

Voraussetzung fur die Planungen von Griinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen*.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauRerung sowie bei Umwidmung von
Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird. Fir alle Baumafl3nahmen ist
die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der
Mainova"“ einzuhalten.

In der Stellungnahme vom 02.09.2022 wurde ebenfalls auf die im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geaufRerten
und zu berticksichtigenden Anmerkungen, Hinweise und Auflagen verwiesen sowie auf derzeit im Gebiet A
stattfindende Umlegungsmafnahme und auf die 0.g. Voraussetzungen und zu beriicksichtigende
Vorgaben.AuRerdem wird um Beriicksichtigung der bereits initiierten Umlegung der Gas-Hochdruckleitung gebeten.
Die Anmerkungen, Hinweise und Auflagen zum o.g. Bebauungsplan beziehen sich auf im Geltungsbereich des
Bebauungsplans bereits vorhandene Hausanschliisse und Versorgungsleitungen (Erdgas), deren Uberbauung nicht
zuléssig ist und deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind und auf das Erfordernis, sémtliche Arbeiten im
Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sowie eventuelle Umleitungen im Vorfeld mit der NRM abzustimmen
und anzumelden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung, Bauausfiihrung und bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu
beachten.

Der Verlauf der im Anderungsgebiet liegenden Gashochdruckleitung ist im RPS/RegFNP 2010 nicht parzellenscharf
dargestellt. Gemafl Bebauungsplan verlauft diese geringfligig davon abweichend im Bereich der
ErschlieBungsstralen. Eine Anpassung ist maf3stabsbedingt nicht erforderlich.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 for die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner StralRe

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 STEIN 001 B-03175
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 26.01.2023
Dokument-Nr.: S-08016

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die geringe neue Flacheninanspruchnahme von unter 1,1 ha im Gebiet A, die durch die Riickgabe an die
Landwirtschaft im Gebiet B kompensiert wird, bestehen regionalplanerisch keine Bedenken.

Abteilung Naturschutz: Es bestehen keine Bedenken. Da die Flache 1 aufgrund mangelnder Strukturen
(Straucher, Baume) artenarm ist und lediglich als Nahrungshabitat, nicht als Brutplatz dient und die nérdlich
liegenden Kleingérten als potenzielle Nahrungs-und Bruthabitate erhalten bleiben, kénnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG mit hinreichender Wahrscheinlichkeit vermieden werden.

Grundwasser: Das Plangebiet liegt in der Schutzzone I1IB des im Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebietes (WGS-ID: 412-005) fir die Gewinnungsanlage Pumpwerk Praunheim Il der
Hessenwasser GmbH & Co. KG.

Wasserversorgung — Bedarfsermittlung und Deckungsnachweise: Die Bauleitplanung muss
wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen. Gewéhrleistet werden missen eine qualitativ und
quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers. Die planaufstellende
Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen
Wasserversorgung dauerhaft fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Hinsichtlich Bodenschutz, Oberflachengewé&sser, Abwasser, Anlagenbezogener Gewasserschutz,
Abfallwirtschaft, Immissionsschutz, Bergaufsicht werden keine Bedenken vorgebracht.

Seitens der Bergaufsicht wird auf Folgendes hingewiesen: Aktuelle Betriebe/Konzessionen: In Teilflache 2 von
Gebiet A befindet sich der aktuell un-ter Bergaufsicht stehende Erdwarme-Gewinnungsbetrieb ,Marc Schrott” mit
einem Teil seines Bewilligungsfeldes. Auf Ebene der Regionalplanung ist dies unerheblich, im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist dieser Sachverhalt jedoch ggfs. zu beriicksichtigen.

Der KampfmittelrAumdienst wurde nicht beteiligt, da von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
keine konkreten Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Aussagen entsprechen den entsprechenden Darlegungen in Begriindung und Umweltbericht.
Die Hinweise zur ausreichenden Wasserversorgung und zum bestehenden Erdwarme-Gewinnungsbetrieb sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 for die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner StralRe

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: STEIN_001_B-03176
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 29.01.2023
Dokument-Nr.: S-08032

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bedenken bestehen zum Gebiet A: Erweiterung Gewerbegebiet im Griinchen/Am Bahnhof

Begriindung: Die Zufahrt der schweren Baufahrzeuge und spéater der Mitarbeiter erfolgt Giber die HauptstraRe, Lange
ca. 2000 m, mit beidseitigem FuRgangerverkehr. Vor ca. 25 Jahren war fur die eventuellen Gewerbegebiete eine
Sudumgehung Steinbach geplant, die jedoch nicht verwirklich wurde. Da die Erweiterung nur einen kleinere Flache
betrifft und der gesammte Verkehr sowieso schon tiber die Ortsmitte erfolgt will der Stellungnehmer nur die Situation
zum Ausdruck bringen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die bestehende Verkehrssituation und bisherige Planung einer Siidumgehung sind bekannt. Der FuRgéngerverkehr
ist im Bereich des Kreisels, Uber den die Gewerbegebiete nérdlich und sudlich der Bahnstral3e angefahren werden,
in Form von getrennten Wegen und Zebrastreifen berlicksichtigt.

Eine Verkehrsentlastung kann ggf. durch MaBnahmen zur Férderung des FuB3- und Radverkehrs und zur verstarkten
Nutzung des OPNV im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung und von Mobilitdtskonzepten erreicht
werden.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 for die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner StralRe

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Oberursel Taunus Geschaftsbereich STEIN 001 B-03178
Stadtentwicklung Bauleitplanung = =
Gruppe: Gemeinde

Dokument vom: 30.01.2023
Dokument-Nr.: S-08035

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu Kapitel A 5 Verkehrsplanerische Aspekte In dem Kapitel wird auf die Verkehrsuntersuchung des
parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens Bezug genommen. In dieser Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier
GmbH, Stand 2020 wird dargestellt, dass die hier in Rede stehende 1. Erweiterung mit der zuséatzlichen
Gewerbegebietsflache durch die Ergebnisse der Integrierten Verkehrsuntersuchung zu B-Planen mit gewerblichen
Nutzungen im Bereich Bahnhof Oberursel-Weil3kirchen/ Steinbach, Stand April 2015 und Ergdnzungen von
19.12.2016 abgedeckt sei, da der 1. und 2. Bauabschnitt mehr zusétzliche Gewerbeflache zulésst.

Es ist in die Begriindung aufzunehmen, dass bei der Entwicklung des 2. Bauabschnitts des Gewerbegebiets die
Integrierte Verkehrsuntersuchung vom Zentrum fiir integrierte Verkehrskonzepte vom Dezember 2016 berarbeitet
und fortgeschrieben wird. Aufgrund von aktualisierten Verkehrszahlungen und des Abgleichs mit den Firmen, die
sich bisher im Gewerbegebiet angesiedelt haben, sind die in der gemeinsamen Integrierten Verkehrsuntersuchung
2016 getroffenen Annahmen zu tUberprifen und zu aktualisieren.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier GmbH, Stand 2020, basiert auf einer aktuellen Verkehrszahlung im
Umfeld des geplanten Gewerbegebietes zur Ermittlung der Verkehrsbelastung und schétzt das zu erwartende
Verkehrsaufkommen der in Entwicklung befindlichen und geplanten Gewerbeflachen anhand der vorliegenden
Informationen und Daten ab. Auf der Grundlage der erhobenen und prognostizierten Verkehrsbelastungen wurde
der KnotenpunktL 3006 / Industriestrale auf seine Leistungsféahigkeit untersucht. Die Ergebnisse der Berechnungen
zeigen, dass das bestehende Verkehrsaufkommen sowohl in der Spitzenstunde am Vormittag wie auch am
Nachmittag leistungsfahig abgewickelt werden kann und der Kreisverkehr auch mit den Prognosebelastungen als
leistungsfahig einzustufen ist.

Da sich die vorliegende o.g. Verkehrsuntersuchung von 2020 somit auf aktuellere Daten bezieht, wird derzeit kein
Erfordernis gesehen, den Text unter Punkt A 5 der Begriindung zur RegFNP-Anderung anzupassen.

Falls im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens die Integrierte Verkehrsuntersuchung vom Zentrum flr integrierte
Verkehrskonzepte vom Dezember 2016 Uberarbeitet und fortgeschrieben wird, sind die Ergebnisse und mégliche
Konsequenzen daraus im weiteren Bebauungsplan-Verfahren sowie ggf. bei weiteren kommunalen Planungen zu
berlicksichtigen.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 for die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner StralRe

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement STEIN 001 B-03179
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 24.01.2023
Dokument-Nr.: S-08036

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es wird auf folgende im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahme verwiesen, die weiterhin
ihre Giiltigkeit behalt:

Gegen die 1. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet A ,Gewerbegebiet im Griindchen/
Am Bahnhof" und das Gebiet B: ,Westlich der Kdnigsteiner Stral3e" in Steinbach(Taunus) bestehen seitens Hessen
Mobil grundsétzlich keine Einwénde.

Es wird um Beteiligung im parallellaufenden Bauleitplanungsverfahren gebeten, damit die Hessen Mobil
betreffenden Belange entsprechend geprift werden kénnen. Eine detaillierte Stellungnahme zur verkehrlichen
ErschlieBung erfolgt auf Ebene der Bauleitplanung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt durch die Stadt Steinbach.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 for die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner StralRe

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Bahn AG DB Immobilien STEIN 001 B-03180
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 02.02.2023
Dokument-Nr.: S-08100

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die o. g. Bauleitplanungen bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und
Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und lhrer Konzernunternehmen keine grundsatzlichen Bedenken.
Immissionen: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. In unmittelbarer Nahe
unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es
obliegt dem Bauherrn, firr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete Schutzmaflnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Das Anderungsgebiet grenzt nicht unmittelbar an Bahnanlagen an.

Hinsichtlich der Anpassung der Darstellung der bereits bebauten Flachen kann davon ausgegangen werden, dass
die 0.g. moglichen Beeintréchtigungen bereits im Rahmen des entsprechenden Bebauungsplan-Verfahrens und der
Bauplanung beriicksichtigt wurden.

Die Erweiterungsflache liegt in einer Entfernung von tiber 300m zur Bahnstrecke. Mégliche Beeintrachtigungen der
geplanten gewerblichen Nutzungen sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsschritte zu prifen und zu
berlicksichtigen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner Stralle

AbschlieRender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Erweiterung des Gewerbegebiets "Im Grindchen/Am
Bahnhof" und Anpassung der Darstellung des bestehen-
den Gewerbegebiets (Gebiet A)

Flachenausgleich durch Ricknahme einer geplanten
Wohnbauflache (Gebiet B)

Flachenausgleich

erbracht

GebietsgrofRRe

Gebiet A : ca. 6,9 ha (ca. 1,1 ha Gewerbegebietserweite-
rung und ca. 5,8 ha Bestandsanpassung)
Gebiet B: ca. 1,1 ha Flachenausgleich

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

16.05.2022

Parallelverfahren

U nein ja, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet im

Grundchen/Am Bahnhof*, 1. Erweiterung

FFH-Vorpriafung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Verkehr

Ausfertigungsstand: 16.02.2023
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner Stralle

AbschlieRender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner Stralle

AbschlieRender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Gebiet A:

"Grunflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,5 ha) und "Vorranggebiet fur Landwirtschaft”
(ca. 0,6 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Baufla-
che, geplant" (Flache 1, ca. 1,1 ha)

"Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (Flache 2, ca. 5,8 ha)
Gebiet B (Flachenausgleich):

"Wohnbauflache, geplant” in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 1,1 ha)

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 5 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner Stralle

AbschlieRender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 6 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner Stralle

AbschlieRender Beschluss

Luftbild (Stand 2019)

Digitale Orthophotos 2019: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 7 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner Stralle

AbschlieRender Beschluss

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 8 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner Stralle

AbschlieRender Beschluss
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner Stralle

AbschlieRender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 2 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca. 8
ha.

Gebiet A umfasst ca. 6,9 ha. Es liegt im nordéstlichen Teil von Steinbach und wird im Norden
begrenzt durch Garten und landwirtschaftliche Flachen, im Osten und Westen durch land-
wirtschaftliche Flachen und im Siiden durch die Bahnstral3e.

Gebiet B umfasst ca. 1,1 ha. Es liegt am nordwestlichen Ortsrand von Steinbach und wird im
Norden begrenzt von einem landwirtschaftlichen Betrieb, im Osten von Wohnbebauung an
der Konigsteiner Strafl3e und im Siden und Westen von landwirtschaftlichen Flachen.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Anderung wurde von der Stadt Steinbach (Taunus) mit Schreiben vom 17.05.2022 ge-
malf3 Stadtverordnetenbeschluss vom 16.05.2022 beantragt.

Die Stadt Steinbach (Taunus) hat den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Griindchen/Am
Bahnhof" 1. Bauabschnitt 2017 in Kraft gesetzt. Die konkrete Nachfrage sowie die Verflgbar-
keit von Grundstiicken bedingten eine Anderung und Erganzung der festgesetzten Gewerbe-
flachen im Rahmen der 1. Anderung zugunsten von weiteren ca. 1,2 ha zusammenh&angend
bebaubarer Flachen. Da diese Gewerbeflachen bereits vergeben und in Entwicklung sind
und weiterhin eine groRe Nachfrage besteht, plant die Stadt nunmehr die 1. Erweiterung des
Gewerbegebiets. Ein entsprechender Bebauungsplan "Gewerbegebiet im Griindchen/Am
Bahnhof", 1. Erweiterung befindet sich im Parallelverfahren. Damit dieser als aus dem
RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherige
Planaussage entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan zu andern (Gebiet A, Flache
1).

Im Bereich des in Entwicklung befindlichen und zum Teil bereits bebauten 1. und 2. Bauab-
schnittes wird die Darstellung gemar der Gewerbegebiets-Abgrenzung im rechtswirksamen
Bebauungsplan in Bestand geandert (Gebiet A, Flache 2).

Im Gebiet B erfolgt als Flachenausgleich fur die Neuinanspruchnahme von 1,1 ha (Flache
1) eine Rickwidmung von geplanter Wohnbauflache in gleichem Umfang.

Ausfertigungsstand: 16.02.2023 11 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner Stralle

AbschlieRender Beschluss

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A:

"Grunflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,5 ha) und "Vorranggebiet flr Landwirtschaft"
(ca. 0,6 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Baufla-
che, geplant” (Flache 1, ca. 1,1 ha)

"Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (Flache 2, ca. 5,8 ha)
Gebiet B (Flachenausgleich):

"Wohnbauflache, geplant” in "Flache fur die Landbewirtschaftung” (ca. 1,1 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Gebiet A liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen "Vorranggebiet fir Land-
wirtschaft", "Vorranggebiet Siedlung" und "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe".

Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* hat gemaf Ziel 210.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspruchen.

Die im RegFNP dargestellte Griinflache "Wohnungsferne Garten" (real landwirtschaftlich ge-
nutzt) gehdrt formal zum "Vorranggebiet Siedlung", das gemaf Ziel Z3.4.1-3 des RPS/Reg-
FNP 2010 die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen,
Sonderbauflachen, Griinflachen, innerértlicher Flachen fir Ver- und Entsorgung, Gemeinbe-
darfsflachen sowie Flachen fur Verkehrsanlagen beinhaltet.

Flache 1 im Gebiet A (geplante Gewerbegebietserweiterung) liegt zudem im "Vorbehaltsge-
bieten fur besondere Klimafunktionen”, in dem Nutzungen und Malinahmen vermieden wer-
den sollen, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und Frischluftabfluss
bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschadstoffen oder
Warme verbunden sind. Dazu z&hlen insbesondere groR3flachige Versiegelungen oder die
Errichtung baulicher Anlagen.

Bei Flache 2 im Gebiet A entspricht die geplante Darstellung als "Gewerbliche Bauflache,
Bestand" der regionalplanerischen Festlegung als "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe".
Gebiet B liegt im "Vorranggebiet Siedlung”.

Die vorgesehenen Darstellungen in den Anderungsgebieten weichen zwar z.T. von diesen
Zielsetzungen ab, die Abweichungen liegen aber weit unterhalb der regionalplanerischen
Darstellungsgrenze von 5 ha und stellen deshalb keine raumbedeutsamen Maflinahmen dar.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Gewerbegebiet ,Im Griindchen/Am Bahnhof" ist Uiber die Bahnstral3e (L 3006) an das
Uberértliche StraBenverkehrsnetz angebunden. Ein Teil des Gewerbegebietes befindet sich
bereits im Bau (Gebiet A, Teilflache 2) und wird durch die Erweiterungsflache (Gebiet A, Teil-
flache 1) erganzt.

Im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens wurde 2020 eine Verkehrsun-
tersuchung erstellt. In dieser sind die Entwicklungen des gesamten Gewerbegebiets ,Im
Griindchen", einschlieRlich des Anderungsgebietes A beriicksichtigt. Inhaltlich wurde die ge-
genwartige Verkehrsbelastung des angrenzenden Straf3ennetzes untersucht und in einer
Prognose die verkehrliche Entwicklung bis 2030 skizziert. Zudem erfolgte fur den Kreisver-
kehr L 3006 (Bahnstraf3e) / Industriestral3e ein einsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis.
Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass das Verkehrsaufkommen weiterhin leistungs-
fahig abgewickelt werden kann.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner Stralle

AbschlieRender Beschluss

Das Anderungsgebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Das Plangebiet liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes Oberursel-Weil3kir-
chen/Steinbach der S-Bahnlinie S5 (Friedrichsdorf - Frankfurt Stid). Kunftig wird der Halte-
punkt auch von der Regionaltangente West (RTW) bedient, fir die das Planfeststellungsver-
fahren lauft. Das Areal wird Gber die bestehende Haltestelle ,Steinbach (Taunus) Europakrei-
sel" mit der Buslinie 251 (Frankfurt - Steinbach - Kronberg) und der Buslinie 252 (Oberursel -
Steinbach - Eschborn) erschlossen.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 ist entlang der Bahn-
stral3e eine Uberdrtliche Fahrradroute dargestellt. Der Radweg soll im Rahmen der geplanten
Attraktivierung des Bahnhofsumfelds weiter ausgebaut werden und findet seine Fortfihrung
in Richtung Westen zur Verbesserung der Anbindung des eigentlichen Stadtgebietes.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsp_lan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: , Entwicklungs-
karte") sind die Anderungsgebiete wie folgt dargestellt:

Gebiet A, Flache 1: "Grinflache Wohnungsferne Garten" mit der Signatur Acker als tatsachli-
che Nutzung und "Flache fir die Landbewirtschaftung”. Real handelt es sich um brachlie-
gende ehemalige Ackerflachen. Die geplanten "Grinflache Wohnungsferne Garten" wurde
nicht fir diese Nutzung in Anspruch genommen.

Gebiet A, Flache 2: "Flachen fur mogliche Siedlungserweiterungen”, "Flachen fir die Land-
wirtschaft", "Grinflache - Wohnungsferne Garten" und innerhalb dieser Flachen 3 "Lebens-
rdume und Landschaftsbestandteile gem. § 23 (1) HENatG) (jetzt § 13 HAGBNatSchG in
Verbindung mit 8§ 30 BNatSchG)". Diese Darstellungen entsprechen nicht mehr der durch
nachfolgende Bauleitplanverfahren ermdglichten realen Entwicklung der Flachen als Gewer-
begebiet. Die landschaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Belange wurden im Rah-
men dieser Verfahren behandelt, abgewogen und ausgeglichen.

Gebiet B: "Flache fur die Landbewirtschaftung”. Diese Darstellung entspricht der realen Nut-
zung als Acker, die nunmehr im Rahmen des Flachenausgleichs erhalten bleibt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Gebiet A:

Die Stadt Steinbach (Taunus) verzeichnet ein grof3es Interesse und einen nachgewiesenen
Bedarf an gewerblichen Bauflachen. Da die Gewerbeflachen im neuen Gewerbegebiet ,Im
Grundchen/Am Bahnhof" bereits vergeben und in Entwicklung sind (Flache 2) und weiterhin
eine groRe Nachfrage besteht, plant die Stadt nunmehr die 1. Erweiterung des Gewerbege-
biets in Richtung Norden an den 2. Bauabschnitt anschlie3end (Flache 1). Dadurch werden
fur einen expandierenden Betrieb am nordwestlichen Rand des Gewerbegebiets (Flache 2)
unmittelbar angrenzende Erweiterungsflachen geschaffen. Die Flachen lassen sich durch die
Verlangerung der bestehenden Erschliel3ung vergleichsweise einfach entwickeln und befin-
den sich bereits im Eigentum der Stadt Steinbach (Taunus).

Aufgrund der derzeitigen Eigentumsverhéaltnisse ist eine zeitnahe Erweiterung nach Osten im
Bereich der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Gewerbezuwachsflachen nicht mdglich. Die
Flachenverfugbarkeit ist dort noch nicht zusammenhangend gegeben. Teile dieser
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Zuwachsflachen liegen auf Oberurseler Gemarkung. Fir eine sinnvolle ErschlieBung wird ein
Gemarkungstausch mit der Stadt Oberurel angestrebt.

Die Stadt hat Bemuhungen unternommen, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen die
Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen. Im Siedlungsbe-
stand sind nur geringe Nachverdichtungspotenziale vorhanden. Innerhalb des Gewerbege-
bietes sudlich der BahnstralRe gibt es derzeit keine Flachenpotenziale mehr. Gesprache der
Stadt mit Interessenten sowie die bereits erfolgte Bebauung im Gewerbegebiet ,Im Grind-
chen/Am Bahnhof" zeigen, dass zur Zeit groRere zusammenhangende Einheiten nachgefragt
werden, die im Innenbereich nicht zur Verfliigung stehen.

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Grindchen/Am Bahnhof", 1. Erweiterung befindet
sich im Parallel-Verfahren. Die Prifung der Umweltbelange fir Flache 1 erfordert Beziige zu
konkretisierenden Planaussagen in der verbindlichen Bauleitplanung und erfolgt daher in
weiten Teilen durch die Stadt Steinbach (Taunus) im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens.

Durch die Planung werden im Bereich der Flache 1 BaumalRnahmen und eine Versiegelung
bislang unbebauter, landwirtschaftlich genutzter Flachen vorbereitet, wodurch mit Beein-
trachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist, wie Verlust oder Einschrankung von Bo-
denfunktionen, von hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von Lebens-
raumen fur Tiere und Pflanzen, Einschréankung des Versickerungsvermogens fir Regenwas-
ser, Verringerung der Grundwasserneubildung, Verminderung der Kaltluftproduktion, Verlust
von flr die Erholung nutzbaren Freiflachen sowie Veranderung des Landschaftsbildes. Diese
Umweltauswirkungen sind durch entsprechende Festsetzungen und MalRnahmen im Rah-
men der konkretisierenden Planung moglichst weitgehend zu minimieren (siehe Punkt B
2.3).

Die Anfalligkeit der durch die Planung erméglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemalR § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Mit der geplanten Gewerbegebietserweiterung ist eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen verbunden. Der Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflachen ist nicht aus-
gleichbar und wird zugunsten der hier als vorrangig bewerteten gewerblichen Entwicklung in
Kauf genommen. Aufgrund der geringen FlachengroRe der Erweiterung sind keine erhebli-
chen betriebswirtschaftlichen Nachteile fir die Landwirtschaft zu erwarten.

Im Bereich der Flache 2 erfolgt eine Bestandsanpassung gemaf dem rechtswirksamen, in
Umsetzung befindlichen Bebauungsplan. Die Prifung der Umweltbelange und die planeri-
sche Abwagung der geweblichen Nutzung erfolgten bereits im Rahmen der durchgefiihrten
Bauleitplanverfahren.

Die Flachen fur Regenriickhaltung aus dem Gewerbegebiet (naturnah gestaltete Mulden)
werden aufgrund der geringen GroR3e unter 0,5 ha im RPS/RegFNP nicht dargestellt und
wurden deshalb nicht in das Anderungsgebiet A einbezogen. Die Begriindung und Abwa-
gung der Flacheninanspruchnahme und Umweltbelange erfolgt im parallelen Bebauungs-
planverfahren.

Gebiet B:
Durch die Anderung im Gebiet B werden keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbelan-
gen vorbereitet. Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung bleibt bestehen.

Abwagung:

Bei der Abwagung konkurrieren Umwelt- und landwirtschaftliche Belange mit der gewerbli-
chen Entwicklung. Letzterer wird im Rahmen der vorliegenden Anderung zugunsten einer zu-
kunftsorientierten stadtebaulichen Entwicklung und einer Starkung der Wirtschaftsfunktionen
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Vorrang eingeraumt. Grundsatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder
anthropogen veranderter Flachen Vorrang eingeraumt werden vor einer Neuinanspruch-
nahme bislang anthropogen nicht Uberformter Béden. Eingriffe in das Schutzgut Boden sind
angesichts des hohen Bauflachenbedarfs im Ballungsraum jedoch unvermeidlich, da ent-
sprechende geeignete Flachen nicht ausreichend zur Verfigung stehen. Durch den Flachen-
tausch erfolgt jedoch keine tber die Bauflachenausweisung im RPS/RegFNP 2010 hinaus-
gehende Bodeninanspruchnahme fur Bauflachen. Die Reduzierung einer Wohnbauflachen-
reserve im Gebiet B ist an dieser Stelle vertretbar, da die Flache durch die Nahe zu einem
landwirtschaftlichen Betrieb und hinsichtlich der ErschlieBung nur bedingt geeignet ist und
ein Wohnbebauung seitens der Stadt in diesem Bereich nicht mehr angestrebt wird. Eine
Flachenrickwidmung im Bereich der noch vorhandenen gewerblichen Reserveflachen dst-
lich des Gewerbegebietes ,Im Griindchen/Am Bahnhof* wird nicht beflirwortet, da die Fla-
chen als langfristige Entwicklungsoption vorgehalten werden sollen, auch wenn sie derzeit
nicht zeitnah aktivierbar sind.

Flachenausgleich:

Der Flachenausgleich fur die FlAchenneuinanspruchnahme von ca. 1,1 ha (Flache 1) erfolgt
in gleichem Umfang durch die Ricknahme von Wohnbauflache im Gebiet B am nordwestli-
chen Ortsrand von Steinbach.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Da die Gewerbeflachen im "Gewerbegebiet Im Griindchen/Am Bahnhof" bereits vergeben
und in Entwicklung sind und weiterhin eine grof3e Nachfrage besteht, plant die Stadt Stein-
bach (Taunus) nunmehr die 1. Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Norden. Ein
entsprechender Bebauungsplan "Gewerbegebiet im Grundchen/Am Bahnhof", 1. Erweite-
rung befindet sich im Parallelverfahren. Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/Reg-
FNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaus-
sage entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan zu &ndern (Flache 1). Im Bereich
des in Entwicklung befindlichen und zum Teil bereits bebauten Gewerbegebietes wird die
Darstellung gemanR der Abgrenzung im rechtswirksamen Bebauungsplan in Bestand gedndet
(Flache 2).

Im Gebiet B erfolgt als Flachenausgleich eine Riickwidmung von geplanter Wohnbauflache.
Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A: "Griinflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,5 ha) und "Vorranggebiet fir Land-
wirtschaft" (ca.0,6 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche
Bauflache, geplant" (Flache 1, ca. 1,1 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Gewerb-
liche Bauflache, Bestand" (Flache 2, ca. 5,8 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant” in "Flache fiir die Landbewirtschaftung” (ca. 1,1 ha)
Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Berlcksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fur die Umweltpriufung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéteren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)
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BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (8§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitpléane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)
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Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A: Die bisher ackerbaulich genutzte Flache 1 fur die Erweiterung des Gewerbegebiets
liegt aktuell brach. Flache 2 ist z.T. bereits mit Gewerbebetrieben bebaut bzw. befindet sich
in der baulichen Entwicklung.

Gebiet B ist durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Folgende Umweltfaktoren sind relevant:

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Lage im beantragten Trinkwasserschutzgebiet fur die Wassergewinnungsanlage ,Pumpwerk
Praunheim II" der Hessenwasser GmbH & Co.KG, Schutzzone 111B

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Flache 1 und Gebiet B sind durch naturnahe, unversiegelte Béden gepragt.

¢ Altlasten oder Altablagerungen sind nicht bekannt.

o Beide Gebiete weisen Pseudogley und Parabraunerde-Pseudogley mit Haftpseu-
dogley aus Loéss (z.T. LossflieRerde) auf und dadurch niedrige Durchlassigkeit, hohes
Speichervermdégen, potenzielle Staundsse, mittleres Nitrathaltevermdgen, hohes Er-
tragspotenzial, Ackerzahl > 65 bis <=70 und geringe Erosionsgefahrdung (Die Anga-
ben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1:50.000 des Hessischen Landesamtes
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlief3lich zugehdriger Bewer-
tungsmethoden).

o Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat er-
geben, dass sich Flache 1 in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhanden-
sein von Kampfmitteln muss dort grundsatzlich ausgegangen werden.

Wasser
e Lage beider Gebiete in der Schutzzone IIIB des o0.g. beantragten Trinkwasserschutz-
gebiets
e Grundwasser-Horizont unterhalb 20 dm, geringe Grundwasserverschmutzungsemp-
findlichkeit

Luft und Klima
¢ relevante Kaltlufteinzugsgebiete gemaf Entwurf Klimaanalyse Hessen, hohe Emp-
findlichkeit (geringe Volumenstromdichte > 30 - 60 m3 je m*s)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
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e Gebiet A, Flache 1: Ackerbrache mit ruderaler Vegetation aus typischen, omniprasen-
ten Ackerwildkrautern, keine artenreichen Vegetationsbestande und geschiitzte
Pflanzenarten oder Biotope, jedoch ndrdlich angrenzend Gehdlzstrukturen und ein
alter Streuobstbestand

e Beider 2020 durchgefuhrten tierdkologische Untersuchungen wurden im Gber Flache
1 hinausgehenden Untersuchungsgebiet 28 Vogelarten dokumentiert - Gberwiegend
Vertreter des typischen Artenspektrums der Ortsrandlagen sowie Arten der offenen
bis halboffenen Agrarlandschaft (u.a. Gartenrotschwanzes, Mausebussard, Girlitz,
Bluthénfling und Klappergrasmiicke, ein Steinkautz-Vorkommen ist moglich). Flache
1 ist aufgrund mangelnder Strukturen (Str&ucher, Baume) artenarm und dient ledig-
lich als Nahrungshabitat, nicht als Brutplatz. Die nordlich liegenden Kleingéarten blei-
ben als potenzielle Nahrungs- und Bruthabitate erhalten. Flederméause nutzen Flache
1 potentiell als Jagdhabitat, ein Quartierpotential weist sie nicht auf. Da keine geeig-
neten Habitate fur die Haselmaus existieren, wurde diese Art nicht bearbeitet. Hin-
weise auf Feldhamster wurden nicht gefunden.

e Im Gebiet A, Flache 2 und Gebiet B fand keine Artenerfassung statt, da es sich bei
Flache 2 lediglich um eine Bestandsanpassung der dargestellten Nutzung handelt
und im Gebiet B keine Anderung der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung mehr ge-
plant ist.

Landschaft

o Beide Gebiete liegen im Landschaftsraum "Nordéstliches Main-Taunusvorland” und
im Naturpark Hochtaunus.

e Das Landschaftsbild in Gebiet A ist durch Gewerbe, landwirtschaftliche Fachen und
den Gehdlzbestand der nérdlich angrenzenden Gérten gepragt.

¢ Die Erholungsfunktion im Gebiet A und in der Umgebung besteht im Wesentlichen in
der Nutzung der angrenzenden wohnungsfernen Garten und der Regionalparkroute
am westlichen Gebietsrand. Der Fernwanderweg E 1 des Naturpark Hochtaunus fiihrt
im Norden und Osten am Gebiet vorbei, ist jedoch von der Gewerbeentwicklung nicht
unmittelbar betroffen.

o Gebiet B dient Uberwiegend der Naherholung durch Spazierganger.

Mensch und seine Gesundheit
e Abstand des Gebiets zur vorhandenen Wohnbebauung von mindestens 160 m
¢ durch heranriickende gewerbliche Bebauung belastete bestehende wohnungsferne
Garten nordlich der Flache 1

Kultur- und sonstige Sachguter
o FUr Gebiet A wurde eine geophysikalische Prospektion und eine vorbereitende Unter-
suchung durchgefihrt, um Qualitat und Quantitat archéologischer Befunde zu Uber-
prifen. Alle erkannten Bodendenkmaler wurden dokumentiert und ausgegraben.
e historische Grenzsteine am ¢stlichen Rand und in der Wirkzone von Flache 1
¢ Bodendenkmal (Rémische Siedlung) im Gebiet B
o Gas-Hochdruckleitungen im Gebiet A

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung
Gebiet A, Flache 1: Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden,

dass die landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes wieder aufgenommen wirde. Neue Be-
eintrachtigungen von Umweltbelangen waren nicht zu beflrchten.
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Gebiet A, Flache 2: Bei der aktuellen Planung handelt es sich um die Bestandsanpassung
einer bereits rechtswirksamen, endabgewogenen Planung in Umsetzung, so dass keine Um-
weltauswirkungen darzulegen sind.

Im Gebiet B sind durch die bisherige Wohnbauflachen-Planung Auswirkungen durch Versie-
gelung und Uberbauung zu erwarten wie Verlust bisher unversiegelter landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen, dauerhafter Verlust und Beeintrachtigung des naturlichen Bodens und sei-
ner Funktionen (Lebensraum-, Speicher-, Puffer- und Filter- und nattrliche Ertragsfunktion),
Reduzierung der Grundwasserneubildung, Verlust kaltluftproduzierender Flachen, Verlust,
Veréanderung und Beeintrachtigung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen, Veranderung
des Landschaftsbildes.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind im Gebiet A, Flache 1 durch Versiegelung und Uberbauung fol-
gende Auswirkungen zu erwarten:

Verlust bisher unversiegelter brachliegender ehemaliger landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen, dauerhafter Verlust und mégliche Beeintrachtigung des naturlichen Bodens und seiner
natirlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, na-
turliche Ertragsfunktion). Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen
Ausgleich sind im nachfolgenden Bebauungsplan-Verfahren zu treffen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und BauGB dar.

Reduzierung der Grundwasserneubildung, mégliches Aufstauen, Absenken und Umlenken
von Grundwasser durch TiefbaumalRhahmen (flr Versorgung und Unterkellerung)

Eine Gefahrdung des Wasserschutzgebiets ist bei Einhaltung der Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung auszuschliel3en.

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Léschwasser sowie die Abwasserentsorgung ist
seitens der Kommune nachzuweisen und soll durch Anschluss an die bestehenden Netze
erfolgen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG dar.

Verlust kaltluftproduzierender Flachen, wobei die Wirkung auf das lokale Klima noch als ver-
trglich einzuschatzen ist, da der Kkaltluftproduzierende Griinkorridor zwischen der Wohnbe-
bauung und dem grof3flachigen Gewerbegebiet durch die Planung nicht direkt beeinflusst
wird. Erhohung der flachenhaften Uberwarmung und Warmabstrahlung, Erhéhung der Luft-
schadstoffbelastung durch Verkehr, Heizungen und ggf. gewerbliche Nutzungen

Diese Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

Verlust von brachliegenden ehemaligen Ackerflaichen und den damit verbundenen Pflanzen-
vorkommen sowie Verlust, Veranderung und Beeintréachtigung von Lebensraumen fir Tiere,
Verlust von Nahrungshabitaten, jedoch nicht von Bruthabitaten fir Végel, magliche Stérun-
gen von innerhalb der Kleingarten britenden Végeln durch die Kulissenwirkung des Gewer-
begebietes und wéhrend der Bauphase. Das vorkommende Fledermaus-Artenspektrum der
Siedlungs(rand)lagen (Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, evtl. Kleine Bartfledermaus)
kann auch nach Umsetzung der Planung das Gebiet als Jagdhabitat nutzen und die angren-
zende Feldflur halt ausreichend Ausweichmoglichkeiten zur Jagd bereit. Um potenzielle Stor-
wirkungen fir Mausebussard und Gartenrotschwanz zu minimieren, sind als CEF-Mal3-
nahme an der vom Gewerbegebiet abgewandten Seite kiinstliche Nistplatze zu installieren.
Mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz ist aufgrund der Biotopausstattung nicht zu rechnen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.
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Veranderung des bereits durch gro3flachige Gewerbebauten gepréagten Landschafts- und
Ortshildes durch weitere Gebaude und EingrinungsmalRhahmen
Diese Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

Erhéhung des StralRenverkehrslarms durch Gewerbeverkehr, wovon Wohngebiete durch die
Ortsrandlage des Gewerbes, die dazwischen liegende Griinzone und die Entfernung von
mindestens 160 m nicht unmittelbar betroffen sind.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

Beeintrachtigung der Erholungsfunktion der Nutzer der im Norden angrenzenden Kleingérten
durch die heranriickende hohe Bebauung. Da die vorhandenen Wegeverbindungen erhalten
bleiben, ist dartber hinaus nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Erholungsfunk-
tion in dem bereits vorbelasteten Gebiet zu rechnen.

Diese Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

Alle erkannten Bodendenkmaler wurden dokumentiert und ausgegraben. Ggf. kénnten durch
Bebauung und Baustellenbetrieb weitere bisher nicht erkannte Bodendenkmaler zerstort
werden.

Diese Auswirkungen stellen einen mdglichen Konflikt mit den Zielen des HDSchG dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen und Abfélle (u.a.
Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) sowie Abwasser anfallen. Detaillierte Informationen
zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Belastigungen sowie mégliche Vermeidungs-
mafinahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regein.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilden Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Fur das Plangebiet sind gemall dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.

Im Gebiet A, Flache 2 (Bestandsanpassung) und im Gebiet B (Flachenausgleich, Beibehal-
tung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung) sind keine neuen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die geplante Gewerbegebietserweiterung im Gebiet A, Flache 1 werden Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet. Im Westen und Osten des Plangebiets sind im Bebau-
ungsplan Flachen fur Malinahmen festgesetzt, die neben der Ortsrandeingriinung und der
Bildung von Leitstrukturen fur Fledermause auch der Versickerung anfallenden Nieder-
schlagswassers dienen sollen. Zudem werden Mal3nahmenflachen auf3erhalb des RegFNP-
Anderungsgebiets mit den Entwicklungszielen Regenriickhaltebecken mit standortgerechtem
Grinland, Streuobst und Ortsrandeingriinung festgesetzt auf Flachen, die im RegFNP als
"Grunflache - Wohnungsferne Garten" und "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" dargestellt
sind. Die vorgesehenen kleinflachigen Mal3nahmen sind nicht gesondert darstellbar und wer-
den als mit diesen Darstellungen vereinbar angesehen.

Der Eingriff wird durch die geplanten MaRhahmen vollstandig kompensiert.
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Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes ebenfalls zu kompen-
sieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung tref-
fen - z.B. Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete
Planung und Durchflihrung der Kompensationsmafinahmen selbst ist im Zuge der Bauleit-
planung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeignet sind insbesondere Boden mit ge-
ringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zu-
sammenhang bestehen muss.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal} 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu prufenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprufung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Vermeidungsmaf3nahmen zum vorsorgenden Bodenschutz wie ldentifizierung und
Sicherung wertvoller, empfindlicher und/oder nicht benétigter Bodenflachen wahrend
der Bauphase, Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwas-
sers bei den Bauausfiihrungen, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen méglichst im
Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden, Wiederherstellung baulich tem-
poréar genutzter Bodenflachen, Berlicksichtigung der Witterung vor dem Befahren
empfindlicher Boden

e systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des
Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen
auf den Grundstlcksflachen, auf denen bodeneingreifende Mal3nahmen stattfinden

e Hinweis auf § 21 HDSchG im Bebauungsplan, nach dem arch&ologische Bodendenk-
maler im Falle ihrer Entdeckung der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu melden sind.

e Vor jeglichen Bodeneingriffen ist eine gezielte Suche nach den im Kulturlandschafts-
kataster des Regionalverbands Frankfurt RheinMain eingetragenen Grenzsteinen
durchzufihren.

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen
Funktionen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchfuhrung der
Maf3nahmen ist im Zuge der Bebauungsplanung zu leisten.

o Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren

e 2.T. Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung, ansonsten wird Re-
genwasser in einer Mulde zum Regenrickhaltebecken (naturnah gestaltet mit Arten
der Feuchtwiese) Ostlich des Gewerbegebietes gefiihrt und von dort in einen Misch-
wasserkanal eingeleitet, da die Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der
Bodenverhaltnisse problematisch ist.
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e Aus Grunden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Er-
lasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes zu Wasserschutzge-
bieten und Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen in der jeweilig gulti-
gen Fassung zu beachten und einzuhalten.

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigem Bewuchs, Ortsrandeingriinung, Begriinung von Grundsticksfreifla-
chen, Gehwegen, Pkw-Stellplatzen und Flachd&chern

e Malnahmen zum Schutz von angrenzendem Baumbestand (ggf. Bauzaun)

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und des Riickschnitts oder der Ro-
dung von Gehdlzen auf den Zeitraum zwischen 01.10. bis 28./29.02 aulRerhalb der
Brut- und Setzzeit

e Die Bauarbeiten sind so zu terminieren, dass sie entweder vor der Brutzeit des Mau-
sebussards (vor Marz) beginnen (Vergramungsmaf3nahme) oder erst danach (ab
Juli).

e Zur Wahrung der 6kologischen Kontinuitat sind an einem geeigneten Standort an der
dem Gewerbegebiet abgewandten Seite der Kleingéarten ein Kunsthorst fir den Mau-
sebussard sowie sechs Nistkasten fir den Gartenrotschwanz zu installieren (CEF-
Malinahme).

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

o Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengeh&use, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

e Erstellung von schalltechnischen Gutachten im Zuge der Baugenehigungsverfahren
von Betrieben zur Wahrung immissionsschutzrechtlicher Vorgaben

e Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen (Gashochdruckleitungen) ist nicht zu-
lassig, die erforderlichen Schutzstreifen sind einzuhalten.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Innenentwicklungspotenziale oder Konversionsflachen stehen in Steinbach fur eine gewerbli-
che Entwicklung in den nachgefragten Grundstticksgrof3en nicht zur Verfigung.

Flache 1 erganzt die bereits erfolgte bzw. in Entwicklung befindliche Gewerbeflachenent-
wicklung und ist bereits durch den 1. Bauabschnitt des Gewerbegebiets ,Im Griindchen/Am
Bahnhof" gepragt und entsprechend vorbelastet. Eine Inanspruchnahme der im RPS/Reg-
FNP 2010 noch geplanten gewerblichen Bauflachen zwischen vorhandenem Gewerbe und
dem Bahnhof ist zeitnah aufgrund der Eigentumsvehéltnisse nicht mdglich. Da die Flachen
jedoch langfristig fur die gewerbliche Entwicklung vorgehalten werden sollen, erfolgt der Fla-
chenausgleich im Gebiet B durch Reduzierung einer geplanten Wohnbauflache, deren Ent-
wicklung aufgrund der Nahe zu einem landwirtschaftlichen Betrieb und wegen der schwieri-
gen ErschlieRung seitens der Stadt nicht beabsichtigt ist.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priufverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
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eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe | BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevoélkerung, Kultur- und Sachgtter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zéhlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kdnnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufiihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anféllig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitpl&nen eintreten, zu Uberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der
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vorliegenden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring
mit ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Steinbach (Taunus) plant die 1. Erweiterung des Gewerbegebiets "Im Grind-
chen/Am Bahnhof", da weiterhin eine starke Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Grund-
stiicken in entsprechender Grof3e und Lage besteht.

Durch Versiegelung und Uberbauung sind Auswirkungen auf Boden und Flache (Flachenver-
lust, Funktionsverlust natirlicher Boden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung), Tiere und Pflanzen (Lebensraum- und Nahrungshabitatverlust), Klima und Luft (klein-
klimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes) zu
erwarten. Diese kénnen durch Bepflanzungsmafinahmen und weitere Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen minimiert beziehungsweise kompensiert werden.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 6 herangezogen.
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Quellenverzeichnis

[1] Datenblatt der Strategischen Umweltprifung, 09.06.2022
[2] Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)
[3] Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Im Griindchen/Am Bahnhof* 1. Erweiterung,

Entwurf, Stand Juni 2022, PlanES, Giel3en

[4] Umweltbericht mit integrierter Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan
~.Gewerbegebiet Im Grindchen/Am Bahnhof“, 1. Erweiterung, Stand Juni 2022,
Ingenieurbtro fur Umweltplanung, Staufenberg

[5] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Im
Grindchen/Am Bahnhof“, 1. Erweiterung, Stand November 2020 mit Erganzung
zum Regenrickhaltebecken, Stand Mai 2022, Ingenieurbiro fir Umweltplanung
(IBU)

[6] Digitalen Bodendaten 1:50.000 des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG)

[7] Verkehrsuntersuchung zur geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes ,Im
Grindchen” in Steinbach, Stand 20.10.2020, Heinz + Feier GmbH, Wiesbaden
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Beschlussvorschlaq:

Die als Anlage beigefiigte Drucksache wird beschlossen.
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Stabsstelle Finanzen

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr..  Einfihrung einer Anlagenrichtlinie

Vorg.: Anlagenrichtlinie

l. Antrag
Die Verbandskammer mége beschliel3en:

Die in der Anlage zu dieser Vorlage beigefligte Anlagenrichtlinie fr den
Regionalverband FrankfurtRheinMain wird beschlossen.



Il. Begriindung:

GemalR § 108 Abs. 2 der Hessischen Gemeindeordnung ergibt sich die
Verpflichtung fir den Regionalverband FrankfurtRheinMain, im Rahmen der
pfleglichen und wirtschaftlichen Verwaltung seines Vermogens bei
Geldanlagen auf eine ausreichende Sicherung zu achten.

Aufgrund der hohen Liquiditdtt des Regionalverbandes dient die
Anlagenrichtlinie der sicheren und Ertrag bringenden Anlage des
Kassenbestandes. Weiterhin soll sie die stetige Zahlungsfahigkeit sicherstellen.



Anlagerichtlinie

fur den Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Praambel

Auf der Grundlage der Verordnung (Uber die Kassenfilhrung der Gemeinden
(Gemeindekassenverordnung — GemKVO), des § 22 Abs. 1 Gemeindehaushaltsverordnung (GemHVO)
in der jeweils giiltigen Fassung in Verbindung mit dem Erlass vom 29. Mai 2018 (StAnz. S. 787) des
Hessischen Ministerium des Innern und fir Sport ergeht nachfolgende Anlagerichtlinie.

§ 1 Aligemeines und Anwendungsbereich

(1) Diese Richtlinie gilt ab dem Zeitpunkt ihrer Wirksamkeit fir alle Kapital- und Geldanlagen des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain und soll die Anlagen und die Art und Weise der
Verwaltung der angelegten Mittel regeln.

(2) Das Ziel der Anlagerichtlinie ist die Regelung der sicheren und Ertrag bringenden Anlage der
liguiden Mittel des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain.

§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Die Geldanlage im Sinne dieser Richtlinie umfasst die Anlage von im Kassenbestand enthaltenen
Zahlungsmitteln bei Instituten der Finanzwirtschaft.

(2) Es wird zwischen folgenden Anlagezeitraumen bei einer Geldanlage unterschieden:
1. Kurzfristige Geldanlagen umfassen eine Laufzeit von bis zu einem Jahr.

2. Mittelfristige Geldanlagen umfassen eine Laufzeit von mehr als einem und weniger als funf
Jahren.

3. Langfristige Geldanlagen umfassen eine Laufzeit von fiinf und mehr Jahren.

(3) Die Gesamtanlagesumme ist die Summe aller Anlagen des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain nach § 5 Abs. 1. Bei der Berechnung der Gesamtanlagesumme bleiben
Guthaben auf Girokonten unberiicksichtigt.

(4) Unter einem Ertrag im Sinne dieser Richtlinie ist auch die Vermeidung oder die Minimierung
negativer Zinsen flr die Geldanlage zu verstehen.

§ 3 Grundsatzliches
Folgende Regelungen gelten unabhangig von den Festlegungen dieser Richtlinie fiur alle Geldanlagen:

1. Der Regionalverband FrankfurtRheinMain hat seine stetige Zahlungsfahigkeit sicherzustellen
(§ 106 Abs. 1 HGO).

2. Der Regionalverband FrankfurtRheinMain hat durch eine bedarfsgerechte und
vorausschauende Liquiditdtsplanung bzw. mittelfristige Finanzplanung zu gewahrleisten,
dass die angelegten Mittel bei Bedarf zur Verfligung stehen.

3. Der Regionalverband FrankfurtRheinMain hat finanzielle Risiken grundsatzlich zu
minimieren, soweit dies bei der jeweiligen Anlageklasse moglich ist. Spekulative
Finanzgeschafte sind verboten (§ 92 Abs. 2 S. 2 und 3 HGO).

4. Im Erlass vom 29.05.2018 stellt das Hessische Ministerium des Innern und fiir Sport fest, dass
Einlagen bei Privatbanken durch den Wegfall des freiwilligen Einlagensicherungsfonds des
Bundesverbandes deutscher Banken unsicherer geworden sind, aber nicht als spekulativ gelten
und daher weiterhin zulassig sind.
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5. Der Regionalverband FrankfurtRheinMain bewirtschaftet die Geldanlagen in eigener
Verantwortung. Bei langfristigen (nach § 2 Abs. 3 Nr. 3) und komplexen (nach § 5 Abs. 1 Nr.
2 bis 4) Anlagen hat sich der Regionalverband FrankfurtRheinMain fachkundig beraten zu
lassen. Die Beratung ist zu dokumentieren. Eine eigenverantwortliche Verwaltung durch
Dritte ist ausgeschlossen.

6. Geldanlagen sind nur in Euro zulassig.

7. Eine Aufnahme von Fremdmitteln (Liquiditatskredite oder sonstige Kredite) zur Geldanlage
ist nicht zulassig.

8. Das Vier-Augen-Prinzip ist bei allen Anlageentscheidungen zu wahren.

§ 4 Fiir die Geldanlage zur Verfiigung stehende Zahlungsmittel

Fiir die mittel- und langfristige Anlage stehen nur Mittel zur Verfliigung, die innerhalb des
jeweiligen Anlagezeitraums weder fiir die Deckung von Auszahlungen des Finanzhaushaltes noch
zur Bildung eines Liquiditatspuffers im Sinne des § 106 Abs. 1 S. 2 HGO bendtigt werden. Dies
schlieRt die Mittel der Versorgungsriicklage ein.

Fir den Liquiditatspuffer gelten die Regelungen dieser Richtlinie entsprechend. Die Mittel des
Liquiditatspuffers sind maximal unterjahrig anzulegen.

§ 5 Anlageklassen

Die Geldanlage ist nur in folgende Produkte zuldssig:
1. Einlagen (Tagesgeld, Festgeld, Termineinlagen sowie Sparbriefe),

2. Inhaber- und Namensschuldverschreibungen (von offentlichen Emittenten oder
Kreditinstituten),

Eine Geldanlage in die folgenden Produkte ist nicht zulassig:

Investmentfonds,

Aktieneinzelwerte,

Fremdwdahrungsanlagen,

Wandel- und Optionsanleihen sowie strukturierte Produkte (z.B. Aktienanleihen),
Beteiligungen an geschlossenen Fonds,

Edelmetalle und sonstige Rohstoffe,

Genussscheine,

Nachranganleihen und Nachrangverbindlichkeiten,

W X N O 0k~ W N

sonstige Schuldverschreibungen und Schuldscheindarlehen sowie
10. Kryptowahrungen.

Bei Anlagen in neue Produkte sind vorab explizit die Konformitat mit dieser Anlagerichtlinie sowie
die finanziellen und rechtlichen Risiken zu tGberprifen.
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§ 6 Sicherheit der Geldanlage

Der Grundsatz Sicherheit vor Ertrag gilt auch in Zeiten von Niedrig- und Negativzinsen. In
Abwagung zwischen den Aspekten Sicherheit und Ertrag wird der Sicherheit die héhere Prioritat
eingeraumt. Es gilt daher folgende Reihenfolge:

1. Sicherung des Kapitalstocks
2. Sicherheit des erwirtschafteten Ertrags
3. Angemessenheit des Ertrags

Fir die Geldanlagen gemdBR & 2 werden grundsatzlich Sparkassen sowie Volks- und
Raiffeisenbanken mit einer der folgenden Sicherungseinrichtung favorisiert:

1. Sicherungssystem des deutschen Sparkassen- und Giroverbands (DSGV),
2. Sicherungssystem der deutschen Volks- und Raiffeisenbanken (BVR).

Liegen von Sparkassen sowie Volks- und Raiffeisenbanken keine bzw. unwirtschaftliche Angebote
vor, dirfen Anlagen bei Kreditinstituten erfolgen.

§ 7 Streuung der Geldanlagen

Es ist auf eine angemessene Mischung und Streuung der Geldanlagen zu achten.

Die maximale Anlagesumme bei einem Kreditinstitut oder 6ffentlichen Emittenten soll 5 Mio. Euro
nicht Ubersteigen.

Abweichend von Abs. 2 sollte der Maximalbetrag auf dem laufenden Girokonto bei der Frankfurter
Sparkasse 10 Mio. Euro nicht Uibersteigen.

Des Weiteren ist auf eine angemessene Laufzeitverteilung zu achten.

§ 8 Besondere Regeln fiir Geldanlagen

Kurzfristige Geldanlagen sollen Einlagen nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 sein.

Um das den Zielen nach § 6 Abs. 1 entsprechende Angebot zu erhalten, werden mindestens drei
Vergleichsangebote derselben Anlageklasse von Kreditinstituten oder Finanzdienstleistern
eingeholt. Von dieser Regel darf nur abgewichen werden, wenn hiermit ein hoher
Verwaltungsaufwand verbunden ist, der nicht im Verhaltnis zum erzielbaren Nutzen steht.

Sollte eine Ertrag bringende Geldanlage aufgrund der Zinssituation nicht moglich sein, so kénnen
die anzulegenden Gelder auf den Girokonten des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
verbleiben.

Sofern die liquiden Mittel auf den Girokonten des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain 8 Mio.
Euro Ubersteigen, sind einmal pro Monat drei Angebote durch die Verbandskasse zur Geldanlage
einzuholen. Dies ist zu dokumentieren.

Die Angebotseinholung soll auch liber mindestens einen Makler oder auf einer Handelsplattform
erfolgen.
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§ 9 Zustandigkeit sowie Dokumentation der Geldanlage

Zustandig fur die Entscheidung bei kurzfristigen Geldanlagen ist die Stabsstellenleitung Finanzen,
die schriftliche Zustimmung des Verbandsdirektors oder des Finanzdezernenten ist einzuholen.

Die konkrete Anlageentscheidung trifft die Stabsstellenleitung Finanzen zusammen mit dem
Finanzdezernenten.

Die Angebotsauswertung ist mindestens mit der Beschreibung der Anlage, Anlagesumme,
Konditionen, Datum der Angebotsanfrage, Zu- oder Absage, angefragte Banken bzw.
Kreditinstitute, Makler durch den das Angebot einging und des Ratings zu dokumentieren.

Alle Unterlagen, die mit der Geldanlage in Zusammenhang stehen, sind gemal § 36 GemKVO sicher
aufzubewahren. Die 10-Jahres-Frist beginnt nach Prifung des Jahresabschlusses.

§ 10 Risikomanagement und Berichtswesen

Die Geldanlagen sind von der Verbandskasse kontinuierlich zu Gberwachen. Dabei unterliegen der
Zinsmarkt sowie die Ratings der Vertragspartner einer besonderen Uberpriifung.

Die Stabsstelle Finanzen und die Dienststellenleitung ist monatlich iber den Stand der Geldanlagen
und der Liquiditatsentwicklung zu informieren.

In dem Bericht ist die jeweilige Anlageklasse (vgl. § 5) aufzufiihren. Veranderungen sind hierbei
besonders zu kennzeichnen.

Sollte die Bonitat des Finanzpartners wahrend des Anlagezeitraums sinken oder Hinweise auf eine
Herabstufung des Long-Term-Ratings bekannt werden, ist zu prifen, ob die Anlage bestehen
bleibt. Hierliber ist der Verbandsdirektor und der Finanzdezernent lber die Stabsstellenleitung
Finanzen unverziglich zu unterrichten.

§ 11 Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt nach Beschlussfassung der Verbandskammer in Kraft. Sie gilt nicht fir
Geldanlagen, die vor ihrem Inkrafttreten bereits bestanden. Diese Geldanlagen fallen unter diese
Richtlinie erst ab dem Zeitpunkt, zu dem eine Entscheidung liber die Prolongation ansteht.

Frankfurt am Main, den 17.05.2023

Thomas Horn Rouven Koétter
Verbandsdirektor Erster Beigeordneter
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Drucksache Nr. V-2023-14/1
U nabhéng ige G rU ppe im Regionalverband FrankfurtRheinMain

Frankfurt a. M., 9. Mai 2023

Der Vorsitzenden der Verbandskammer

des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
PoststraBe 16

60329 Frankfurt am Main

Anderungsantrag gem. § 11 Abs. 2 GO zu TOP ,Einfilhrung einer Anlagenrichtlinie”
der Sitzung der Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain am
Mittwoch, 17. Mai 2023

Die Verbandskammer moge beschlieen:
§ 6 Abs. 3 des Entwurfs der Anlagenrichtlinie — vorliegende Fassung —:

Liegen von Sparkassen sowie Volks- und Raiffeisenbanken keine bzw. unwirtschaftliche Ange-
bote vor, dirfen Anlagen bei Kreditinstituten erfolgen.

wird wie folgt gedndert:

Liegen von Sparkassen sowie Volks- und Raiffeisenbanken keine bzw. unwirtschaftliche Ange-
bote vor, dirfen Anlagen bei Kreditinstituten mit einer Bonitadtsbewertung im A-Bereich in Hoéhe
von jeweils maximal 1 Mio. Euro erfolgen.

Begriindung

Nachdem hessische Kommunen wiederholt schlechte Erfahrungen mit der Geldanlage bei privaten
Geldinstituten gemacht haben sollte das Risiko begrenzt und gestreut werden. Da die Verzinsung
einen Risikoausgleich fur den Zahlungsausfall darstellt, sollten allzu verlockende Zinsséatze zur
Vorsicht mahnen und deshalb nur Geldinstitute mit einer Bonitédtsbewertung im oberen Bereich in
Frage kommen.

I WH

Dirk Westedt
— Gruppenvorsitzender —

f. d. R. gez. Markus Gail
— Geschéftsfuhrer —
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