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hier:  Auslegungsbeschluss (Offenlage)
Beschluss Nr. IV-12 des Regionalvorstandes vom 03.11.2016
Beschluss Nr.1V-34 der Verbandskammer vom 14.12.2016 zu DS2016-39
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Stadt
Butzbach, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Entwurf der oben genannten
Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 in
der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach 8§ 4 Abs.
2 BauGB eingeholt.

Ort und Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge von der dffentlichen Auslegung zu unterrichten.



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 26.12.2016 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 52/16 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.12.2016 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Butzbach hat sich nicht geaul3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeinde Langgons
Gemeinde Ober-Moérlen
Gemeinde Waldsolms
Stadt Minzenberg
Stadt Usingen

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeinde Rockenberg
2) Von den beteiligten Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Aero-Club Butzbach e.V.

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung

Forstamt Weilrod, Hessen-Forst

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischdéfliches Ordinariat Bonn
LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung



3)

Landrat des Wetteraukreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Syna GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Bidingen

Avacon AG, Prozesssteuerung - DGP

Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung

Butzbacher Netzbetrieb GmbH & Co.KG

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken
Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des 6ffentlichen

Rechts

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Eigenbetrieb Abwasser, Butzbach

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement

hessenARCHAOLOGIE

Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie

IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg

Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Strukturférderung und Umwelt
Ortsbeirat Kirch-Goéns

ovag Netz AG

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt a.M. e.V.

Privat_01
Privat_02
Privat_03
Privat_04



Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zusatzlich &ffentlich
auszulegen:

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement

hessenARCHAOLOGIE

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

IHK GieRRen-Friedberg, Geschaftsstelle Friedberg

Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Strukturférderung und Umwelt
Ortsbeirat Kirch-Gons

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2

Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt a.M. e.V.
Landschaftsplanerisches Gutachten fiir den Bereich der Stadt Butzbach
Strategische Umweltprifung des Regionalverbandes



lll. Erlauterung des Beschlusses

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand vom
05.01.2017 bis 07.02.2017 im Rahmen einer Burgersprechstunde statt. Fir die beabsichtigte
Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 haben sich
daraus keine entgegenstehenden Gesichtspunkte ergeben.

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unverandert 6ffentlich ausgelegt werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehdrt als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.
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Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mafl3stab

Grenze des Anderungsbereiches
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Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2015

M. 1: 50 000
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Vorgesehene Anderung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

Gebiet A: "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 3,9 ha), Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft" (ca. 6,2 ha), "Gemischte Bauflache, Bestand" (ca. 0,6 ha) und "Okologisch bedeut-
same Flachennutzung" mit "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft" (ca. 0,9 ha) in "Gewerb-
liche Bauflache, geplant” (ca. 11,6 ha)

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 11,9
ha)
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Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel

M. 1: 50 000
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Begrindung

zur 4. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sudliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Std"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fur die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Grinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen in den Gebieten A und B in der Stadt Butzbach, Stadt-
teile Kirch-Gons, Nieder-Wiesel und Griedel zu tUberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus zwei Gebieten und umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 23,5 ha.

Das Gebiet A "Sudliche Erweiterung Magna-Park" (ca. 11,6 ha) ist stidlich des Logistik- und
Gewerbestandortes Magna-Park im Stadtteil Kirch-Gons gelegen. Die Flache erstreckt sich
in West-Ost-Richtung von der Grenze des Gebietes des Regionalverbandes (Gemarkungs-
grenze Langgons) bis zur B 3. Im Suiden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
und teilweise bildet hier eine Gleistrasse, welche ins Gewerbegebiet fuhrt, die Begrenzung.
Im Norden wird das Gebiet von der Niederkleener Stral3e begrenzt.

Das Gebiet B "An der SchorbachstralRe - Sud" (ca. 11,9 ha) befindet sich am dstlichen Orts-
rand der Kernstadt Butzbach und grenzt direkt ostlich an den sudlichen Teil des Gewerbe-/
Industriegebietes Ost. Das Gebiet liegt sudlich der Klaranlage zwischen dem Gewerbegebiet
und der BAB 5 (ca. 50 m Abstand) auf Nieder-Weiseler und Griedeler Gemarkung.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Veranderung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen, aktuelle stadtische Planungen
und privatwirtschaftliche Expansionsbestrebungen machen die Neuordnung der Butzbacher
Gewerbegebiete notwendig. Mit der abgeschlossenen 2. und der im Verfahren befindlichen
3. RPS/RegFNP-Anderung fiir die Stadt Butzbach wurde die Neuordnung der Gewerbege-
biete bereits eingeleitet. Im Bereich noérdlich der Ostumgehung fand eine groRraumige Um-
strukturierung durch Umwidmung von tiberwiegend "Wohnbauflache" in "Gewerbliche Bau-
flachen" und "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - BaustoffgroRhandel” statt.

Um der starken Nachfrage von ansiedlungswilligen Unternehmen im Magna-Park Rechnung
zu tragen, wird nun die Erweiterung des Logistikstandorts vorgenommen (Gebiet A). Zur
Einhaltung der Tabellenwerte der Regionalplanung (siehe Tabelle 4 zu Ziel 3.4.2-7
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RPS/RegFNP 2010) wurde in der 3. Anderung und wird durch diese Anderung "Gewerbliche
Bauflachen" zuriickgenommen, welche in ndherer Zunkunft nicht hatten entwickelt werden
kénnen (Gebiet B).

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A: "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca. 3,9 ha), Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft" (ca. 6,2 ha), "Gemischte Bauflache, Bestand" (ca. 0,6 ha) und "Okologisch bedeut-
same Flachennutzung" mit "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft" (ca. 0,9 ha) in "Gewerb-
liche Bauflache, geplant” (ca. 11,6 ha)

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 11,9
ha)

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:

Gebiet A: Flache fur die Landbewirtschaftung, Vorranggebiet fir Landwirtschaft, Vorrangge-
biet fir Natur und Landschaft

Gebiet B: Vorranggebiet Industrie und Gewerbe

Damit ist sind folgende regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

Gebiet A:

Die ,Flachen fur die Landbewirtschaftung” dienen der Erhaltung und Entwicklung der Frei-
raumfunktion und der Offenhaltung der Landschaft priméar durch die landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung.

Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* hat gemaf Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspruchen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhaft fur diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

Die ,Vorranggebiete fur Natur und Landschaft* dienen dem Schutz und der nachhaltigen Si-
cherung wertvoller Biotope und Arten und deren Populationen. GemalR Ziel Z4.5-3 haben in
ihnen die Ziele des Naturschutzes und MaRnahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und
Gestaltung eines regionalen Biotopverbundsystems dienen, Vorrang vor entgegenstehenden
oder beeintrachtigenden Nutzungsansprichen. Nutzungen, die mit diesen Zielen in Einklang
stehen, sind zulassig.

Gebiet B:

Die Darstellung gewerblicher Bauflachen stellt zugleich die Festlegung des "Vorranggebiets
Industrie und Gewerbe" des Regionalplans Stidhessen dar. Gemal Ziel Z3.4.2-5 hat in die-
sen die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegentiber anderen Raumnutzungsan-
spruchen.

Da die mit diesem Anderungsverfahren zum Ausdruck gebrachte Planungsabsicht (insg. ca.
23,5 ha) von diesen Zielen der Raumordnung und Landesplanung abweicht, wurde ein Ziel-
abweichungsverfahren vom RPS/RegFNP 2010 durchgefuhrt. Dieses beinhaltet tiber Gebiet
A und B hinaus die Umstrukturierung nordlich der Ostumgehung und die Flachenriicknahme
im Bereich Industriegebiet Nord und Industriegebiet Ost. Es umfasst insg. ca. 50 ha. Das
Zielabweichungsverfahren wurde mit Einschrdnkungen und MafRgaben mit Bescheid vom
15.12.2015 zugelassen.

Eine wesentliche MalRgabe des Zielabweichungsbescheides ist, dass die nach Zulassung
der Abweichung zur Verfiigung stehenden gewerblichen Bauflachen (durch Darstellung von
"Vorranggebieten Landwirtschaft" (mind. 11,5 ha), Flache fur die Landbewirtschaftung, Griin-
flachen 0.4.) soweit zu reduzieren sind, dass der regionalplanerische Tabellenwert fir ge-
werbliche Bauflachen von 122 ha (siehe Tabelle 4 zu Ziel 3.4.2-7 des RPS/RegFNP 2010)
nicht Gberschritten wird.
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Die Abgrenzung der "Vorranggebiete fur Landwirtschaft" innerhalb des Gebietes B entspricht
dem dieser Kategorie zugrunde liegenden Landwirtschaftlichen Fachplan Stdhessen 2004.

Die Abgrenzung der Flache A "Sudliche Erweiterung Magna-Park" weicht im Nordosten ge-
ringfligig (ca. 0,9 ha) von der Flache, welche neben anderen Flachen Gegenstand der Ziel-
abweichung war, ab. Mit dem Schreiben vom 17.08.2016 hat die Stadt Butzbach, die nun
vorgesehene Abgrenzung beantragt, um einem bereits im Magna-Park ansassigen Betrieb
somit eine sinnvolle Arrondierung zu ermdglichen. Hierfiir wurde die urspriinglich beantragte
Erweiterungsflache im gleichen Umfang (ca. 0,9 ha) am 6stlichen Rand verkleinert, so dass
die zulassigen Tabellenwerte weiterhin eingehalten werden. Beide Flachenveranderungen
liegen deutlich unter der Schwelle der Raumbedeutsamkeit. Die Gesamtflachenbilanz der
erfolgten Zielabweichung und damit der Tabellenwerte bleibt dadurch unveréandert.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das bestehende Stral3en- und Wegenetz bleibt unveréndert. Zur ErschlieBung des Gebietes
A stehen zwei Anschliisse an das iibergeordnete StralRennetz zur Verfiigung. Uber den
nordlichen Anschlusspunkt besteht eine Direktverbindung tber die Erschlielfungsstralie Am
Magna Park an die B 3. Ein weiterer Anschluss ist Uber die Niederkleener Strale an den
Anschlusspunkt B 3/L 3129 gegeben. Der Anschlusspunkt Nord wird derzeit erweitert und
ausgebaut. Durch den Ausbau werden die notwendigen verkehrlichen Voraussetzungen fur
die Bereitstellung weiterer Flachen im stdlichen Anschluss an den Magna Park geschaffen.
Eine Schienennahverkehrstrasse fihrt von Stiden (Kernstadt Butzbach) kommend in den
Magna-Park und quert die Planungsflache zentral. Diese Trasse stellt einen Standortvortell
gerade fur Logistikunternehmen dar.

Entlang der Niederkleener StraRe verlauft eine "Uberértliche Fahrradroute”, die ostlich des
Magna Parks an das in Nord-Sid-Richtung verlaufende stadtische Radroutennetz anschlief3t
und die Stadtteile mit der Kernstadt Butzbach verbindet.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Butzbach aus dem Jahre 2004 sind fir die
einzelnen Gebiete folgende Entwicklungsziele vorgesehen:

In den Gebieten A und B soll die "Anreicherung der Feldflur mit Gro3- und Kleinstrukturen”
zu einer Verbesserung des Biotopverbundes im Feld fihren.

Im Gebiet A entlang entlang der Niederkleener Straf3e ist die Pflanzung autochthoner Laub-
baumreihen und -gruppen vorgesehen und im norddstlichen Teilbereich soll extensive Grin-
landnutzung mit Pflege vorhandener Steuobstbestande stattfinden.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundztige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgeleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fir kiinftige Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mafl3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Méglichkeiten zur Kompensation.

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.
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Gebiete: A "Sudliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstrale - Std"

A 7. Erklarung zur Berucksichtigung der Umweltbelange

Bei Anderungen des RPS/RegFNP 2010 ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Entsprechend 8§ 2a BauGB ist der Umweltbericht
Teil der Begriindung und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrin-
dung an sich. Der Umweltbericht ist als Ergebnis der Umweltprifung in der abschlieRenden
bauleitplanerischen Abwégung zu bertcksichtigen.

Die Umweltprufung hat ergeben, dass die durch die Planung entstehenden zusatzlichen
Umweltauswirkungen durch entsprechende Vermeidungs- und KompensationsmafRhahmen
ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Plananderung wird in Gebiet B die Planung an die tatsachliche ackerbauliche Nut-
zung angeglichen. Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen daher nicht.

Durch die in Gebiet A geplante gewerbliche Nutzung auf bisherigen Mischbau-, Acker- und
sonstigen landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen erhebliche negative Umweltaus-
wirkungen fir die Schutzgiter Boden, Grundwasser, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt und
Landschaft. Diese Auswirkungen sind fiir Gebiet A (vor allem im strukturreicheren dstlichen
Teil) durch die grofere Vielfalt an Lebensraumen fur Tiere (z.B. Hamster) und Pflanzen als
schwerwiegender gegentber der urspriinglichen Planung von Gewerbeflachen in Gebiet B
zu beurteilen.

Durch die gednderte Planung entstehen voraussichtlich keine negativen Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzgtter "Mensch und seine Gesundheit” sowie "Kultur- und Sachguter".
Erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele bzw. den Schutzzweck mafRgebli-
chen Bestandteile des in der Nahe liegenden Natura-2000-Gebietes kdnnen durch die
Plandnderung ausgeschlossen werden.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Um der starken Nachfrage von ansiedlungswilligen Unternehmen im Magna-Park Rechnung
zu tragen, wird die Erweiterung des Gewerbe- und Logistikstandorts vorgenommen (Gebiet
A). Zur Einhaltung der regionalplanerischen Tabellenwerte wird gewerbliche Bauflache zu-
rickgenommen, welche in naherer Zunkunft nicht hatten entwickelt werden konnen (Gebiet
B).

Gebiet A: Im Magna-Park, einem dynamischen Gewerbe- und Logistikstandort, wird auf-
grund der groRen Flachennachfrage die Flachenverfligbarkeit knapp. Um der groRen Nach-
frage weiterhin gerecht werden zu kénnen, wird durch diese RPS/RegFNP-Anderung eine
Vergrof3erung des Gewerbe- und Logistikparks vorgenommen. Beim Magna-Park handelt es
sich um einen interkommunalen Logistikpark, welcher Uberwiegend auf Butzbacher Gemar-
kung liegt und sich nach Westen auf Langgonser Gemarkung (Mittelhessen) erstreckt. Sud-
lich der Niederkleener Strasse wird der Magna-Park um ca. 11,6 ha "Gewerbliche Bauflache,
geplant” vergroR3ert. Die ca. 0,6 ha grofRe Flache, welche als "Gemischte Bauflache, Be-
stand" dargestellt ist, soll perspektivisch auch einer gewerblichen Nutzung zur Verfligung
stehen und wird daher in die Erweiterungsflache aufgenommen. Die als "Regional bedeut-
same Schienennahverkehrstrasse, Bestand" dargestellte Trasse, die das Gebiet quert, bleibt
von der Anderung unberiihrt und wird weiterhin im RPS/RegFNP dargestellt.

Flachenausgleich:

Gebiet B: Um den Tabellenwert von insgesmt 122 ha flir Gewerbeflachen (Tabelle 4,
RPS/RegFNP 2010) einzuhalten, findet im Gewerbe-/ Industriegebiet Ost eine Flachenriick-
nahme von ca. 11,9 ha "Gewerbliche Bauflache, geplant” statt. Diese Flache hatte aufgrund
der Topografie nicht wirtschaftlich sinnvoll entwickelt werden kénnen. Durch das Gefélle wa-
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re laut Aussage der Stadt Butzbach die Abwasserentsorgung in diesem Bereich zu teuer, so
dass der Verkaufspreis weit Uber den ortstiblichen Preisen liegen wirde. Eine Vermarktung
ist somit nur schwer maéglich, so dass das Gebiet keine Flachenreserve darstellt.

A 9. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches
Landesplanungsgesetz und das Gesetz uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden
neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 23,5 ha. Er be-
steht aus dem Gebiet A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" stdlich des Gewerbe- und Lo-
gistikstandortes Magna-Park am Rand des Stadtteiles Kirch-Gons (ca. 11,6 ha) und dem
Gebiet B "An der SchorbachstralRe - Stid" 6stlich der Kernstadt entlang der Autobahn (ca.
11,9 ha).

Die derzeit im Magna Park vorhandenen Grundstlcke flr Logistik- und Gewerbebetriebe
reichen fiir die anhaltende Nachfrage nicht aus. Mit dem Anderungsverfahren wird eine Er-
weiterung der Flachenreserven vorbereitet. Dies macht die Rlicknahme geplanter gewerbli-
cher Bauflachen im Rahmen des Flachenausgleichs erforderlich. Die Stadt Butzbach wird im
Rahmen ihrer grundlegenden Umstrukturierung von gewerblichen Bauflachen somit die Pla-
nungen im Bereich "An der Schorbachstral3e - Stid" zugunsten der Erweiterung des Magna-
Parks aufgeben.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléane

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, HAItIBodSchG § 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG 8§ 1 Abs. 1 + 5,
BimschG § 1

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, hachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. I S. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
2. den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3,
4. die Sanierung von schadlichen Bodenverénderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz
8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung
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(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Der uberwiegende Teil des Gebietes A wird landwirtschaftlich genutzt. Im westlichen Bereich
dieser Ackerflachen befindet sich der eingezaunte Fassungsbereich eines ehemaligen For-
derbrunnens, flankiert von zwei Baumen. Entlang der Slidseite der Niederkleener StralRe
zieht sich auf ca. 200 m Lange ein ca. 40 m breiter Streifen Mischbauflache mit Gebaudebe-
stand, durchsetzt mit Baum- und sonstigem Gehdlzbestand. Stdlich dieser Geb&ude befin-
det sich ein von Geholzen umgebener Teich. Innerhalb des ehemaligen Kasernengelandes
wird eine teilversiegelte Brachflache in den Anderungsbereich einbezogen. In norddstlicher
Richtung gehdren noch Streuobstbestande, ein grol3erer Freizeitgarten und weitere Acker-
flachen zum Teil des Plangebietes. Dieser Bereich gehtrt zum Biotopverbundsystem.

Bei Gebiet B handelt es sich um landwirtschaftliche Flachen, die ackerbaulich genutzt wer-
den.

Hinweise auf Altflachen sind in den Gebiete A und B nicht bekannt.

Folgende schutzgutbezogenen Umweltbelange sind relevant:
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Gebiet A

Boden und Fléche

- Uberwiegend naturnahe, unversiegelte Béden; darlber hinaus ein bebauter Bereich (ca. 0,6
ha) entlang der Niederkleener Stral3e sowie eine teilversiegelte Brachflache (ca. 0,4 ha) im
Bereich des ehemaligen Armeegelandes

- unversiegelte Boden bestehen aus Pseudogley-Parabraunerden aus lésslehmreichen So-
lifluktionsdecken. Im bebauten Bereich sowie auf der Brachflache Phyrosol aus umgelager-
ten l6sslehmreichem Solifluktionsschutt und technogenem Material, Versiegelungsgrad hier
50 - <75%

- Gesamtbewertung der Bodenfunktion: im westlichen Teilbereich (ca. 4 ha) sowie am 6stli-
chen Rand "mittel", die anderen unversiegelten Bereiche "sehr hoch"

- hohes Ertragspotenzial sowie hohes Nitratriickhaltevermégen in den unversiegelten Berei-
chen

- mittleres Biotopentwicklungspotenzial, mittleres Wasserspeichervermogen

- Uberwiegend geringe bis sehr geringe pot. Erosionsgefahrdung (schluffiger Lehm,
Hangneigung 1-4%); im NW Bereich mit mittlerer pot. Erosionsgefahrdung (schwach toniger
Schluff, Hangneigung 4.7%)

- gute Ackerbdden mit einer Ackerzahl zwischen 70 bis <80 Punkten (Quelle: Bodenviewer
Hessen)

Wasser

- ehemaliger Forderbrunnen zur Wasserversorgung der Kaserne, nicht mehr genutzt, Aktivie-
rung nur mit Zustimmung des RP; kein Wasserschutzgebiet im Sinne des § 51 Wasserhaus-
haltsgesetz

- grol3e Grundwasserergiebigkeit bei gleichzeitig geringer bis mittlerer Verschmutzungsemp-
findlichkeit des Grundwassers, bis auf einen kleinen Bereich im Westen, der eine grolRe
Empfindlichkeit aufweist (Karstleiter)

Luft und Klima
- gehdlzarmer Offenlandbereich, von starken Temperaturschwankungen gepragt

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

- Uberwiegend offene Ackerlandschaft, wenig Grinflache, einige wenige Geholze bzw. teils
angrenzende Geholzstrukturen, ein angelegter Teich (seit mind. 2002) im Bereich der Be-
bauung

- Lebensraumfunktion offene Ackerflache fur offenlandbewohnende Tierarten und Ackerflora
- vorhandene Laubbaume und Straucher als (Teil-)Lebensraum fir Kleinsduger, Vogel und
Insekten (Brut- oder Nistplatz, Nahrungshabitat fiir bliitenbesuchenden Insekten und samen-
bzw. fruchtfressende Vogel)

- Schotterflachen der Gleisanlagen als potentieller Lebensraum fiir Reptilien

- Gebéaude als potentieller Lebensraum/ Brutplatz fur Fledermause und Voégel (Offnungen
und Spalten)

- Teich als potentieller Lebensraum fir Amphibien und Libellen

- potentielles Habitat fiir den europarechtlich und national besonders und streng geschiitzten
Feldhamster (Cricetus cricetus), Hamstervorkommen in der Wetterau im Bereich Langgéns
(Kirch-Gons) sind nachgewiesen und die lokalen Populationen befinden sich in einem un-
gunstig-unzureichenden Erhaltungszustand

- mogliche Betroffenheit von Offenlandvogelarten (Feldlerche etc.)

- potentiell gesetzlich geschiitzte Biotope im nord-dstlichen Teil (Streuobst, Baumreihen und
Alleen)

- detaillierte Erhebungen in Form z.B. eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags/ Gutach-
tens sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erstellen

- Lage des Gebietes 720 m sudlich des FFH-Gebietes Nr. 5517-301 ,Wehrholz*

- Uberschneidungen im Nordosten mit dem Biotopverbundsystem
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Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

- teilweise Wohnnutzung der Gebaude auf der Mischbauflache, diese wird Gberplant und die
Wohnnutzung soll perspektivisch ausgeschlossen werden

- Ortslage von Kirch-Goéns ca. 500 m entfernt westlich der vorbeifihrenden B 3

Landschaft

- umgeben von Bereichen mit hochwertigem und vielféltigem Landschaftsbild (6stlich und
westlich des Plangebietes)

- gut einsehbare Kuppenlage

Kultur- und Sachguter
- vorgeschichtliche Funde und Siedlungsreste in der Umgebung des Plangebietes

Gebiet B

Boden und Fléche

- haturnahe, unversiegelte Boden

- Vorkommen von Tschernosem-Parabraunerden (z.T. erodiert) bzw. Gley-Tschernosem und
Pseudogley-Tschernosem mit Parabraunerde-Tschernosemen sowie Pararendzinen aus
machtigem L&ss; ein Streifen Pseudogleye aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken im mitt-
leren Bereich der Planflache

- Gesamtbewertung der Bodenfunktionen: tberwiegend sehr hoch (Vorkommen von seltenen
Schwarzerde-Reliktbdden, sehr hohes Ertragspotenzial), kleine Teilbereiche als "mittel" ein-
gestuft

- geringe bis mittlere pot. Erosionsgefahrdung (Schluff bzw. schluffiger Lehm, Hangneigung
1-4%)

- Uberwiegend hohes Nitratriickhalte- und Wasserspeichervermégen, hohes Ertragspotenzial
sowie mittleres Biotopentwicklungspotenzial

- gute Ackerbdden, insbesondere in der stidlichen Hélfte des Gebietes Ackerzahlen zwi-
schen 80-<85 Punkte (Quelle: Bodenviewer Hessen)

Wasser

- Lage in der quantitativen Schutzzone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (ca.
3 ha im nordlichen Bereich)

- geringe Grundwasserergiebigkeit, Uberwiegend geringe Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers bis auf einen ca. 2 ha grof3en Bereich im Norden mit grof3er Verschmut-
zungsempfindlichkeit

- ca. 80 m nordlich des Anderungsgebietes verlauft das Gewasser "Schorbach”

- potenziell iberschwemmungsgefahrdete Zone (Holozaner Auenbereich) im nérdlichen Be-
reich des Anderungsgebietes

Luft und Klima

- gehdlzarmer Offenlandbereich, von starken Temperaturschwankungen gepragt

- Hangneigung von West nach Ost flihrt Abstrom von entstehender Kaltluft von den Sied-
lungsbereichen weg Richtung Autobahn

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

- Lebensraumfunktion offene Ackerflache fiir offenlandbewohnende Tierarten und Ackerflora
- derzeitige Ackernutzung mit Baumreihen / Gehélzen im 6stlichen Bereich

- potentielles Habitat fiir den besonders und streng geschitzten Feldhamster (Cricetus crice-
tus)

- stdlich des Gebietes existieren nachgewiesene Hamstervorkommen (Population mit un-
gunstig / unzureichendem Erhaltungszustand)

- mdgliche Betroffenheit von Offenlandvogelarten (Feldlerche etc.)
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- Ostlich liegt in 1,2 km das LSG Auenverbund Wetterau, in 1,3 km das Vogelschutzgebiet Nr.
5519-401 ,Wetterau“ sowie in 1,9 km das FFH-Gebiet Nr. 5619-306 ,,Grinlandgebiete in der
Wetterau®

- Flachen des Biotopverbundes erstrecken sich 6stlich in 200 m und westlich in 700 m Ent-
fernung

Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

- Lage angrenzend an vorhandene Gewerbeflachen

- Belastung durch StraRenverkehrslarm (65-70 dB tagsiiber)
- keine Wohnnutzung in unmittelbarer Umgebung

Landschaft

- sichtexponierte Lage zwischen der Autobahn im Osten, der Klaranlage im Norden und
westlich angrenzenden Gewerbeflachen

- gering einzuschatzender Erholungswert durch o.g. Belastungen

Kultur- und Sachguter
- Vorhandensein von Siedlungs-/Gréberspuren verschiedener Zeitstellungen (u.a. Romische
Kaiserzeit, evtl. auch Hallstatt- oder Latenezeit)

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A

In Gebiet A entspricht die bisherige Planung dem Realzustand der Flachen (landwirtschaftli-
che Nutzung, bebaute Teilflache mit Mischnutzung sowie ¢kologisch bedeutsame Flachen-
nutzung), so dass hier keine Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Gebiet B

Far die Ackerflachen in Gebiet B sieht die bisherige Planung gewerbliche Bauflachen vor.
Durch eine Umsetzung dieser Planung sind folgende erhebliche Umweltauswirkungen zu
erwarten:

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Vegetationsanderung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust von Kkaltluftproduzierenden Flachen

- Verlust von Lebensraumen fir Flora und Fauna

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes

Auswirkungen der Planédnderung

Gebiet A

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Flacheninan-
spruchnahme fur gewerbliche Bauflachen voraussichtlich folgende erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu erwarten:

- Erhéhung der Belastung durch Straf3enverkehrslarm

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, naturliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Rodung, Vegetationsdnderung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- mdgliche Grundwasserverschmutzung

- Verlust von Kkaltluftproduzierenden Flachen

- Erhohung der Luftschadstoffbelastung u.a. durch vermehrtes Verkehrsaufkommen
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- Verlust von Lebensraumen fir Flora und Fauna

- Verlust von wertvollen Biotopen - insbesondere Streuobstbestanden - und Lebensrdumen
fur dort vorkommende Arten, wovon auch streng geschitzte Arten betroffen sein kdnnen

- Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene vorgezogene AusgleichsmalRnahmen not-
wendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese in den an das Plangebiet angren-
zenden Bereichen realisiert werden kénnen

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Flora und Fauna erfolgen im
weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Bebau-
ungsplanverfahrens vorliegt.

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes

- Verlust oder Beeintrachtigung von landschaftsbildpragenden Strukturen und Blickbeziehun-
gen

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum moglichen Ausgleich kdnnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden

Gebiet B
Durch die Planédnderung wird die Planung in Gebiet B an die tatsachliche ackerbauliche Nut-
zung angepasst. Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen daher nicht.

FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor Ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maf3geblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prufenden Planen zéhlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie oder der europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Gebiet A

Die Planung liegt sudlich in 720 m Entfernung zum FFH-Gebiet Nr. 5517-301 "Wehrholz" (2
% der Wirkzone sind betroffen). Hinweise auf Artvorkommen der Gelbbauchunke innerhalb
des sudlich gelegenen Untersuchungsgebietes sind nicht vorhanden und auch nicht zu er-
warten. Zwischen dem Gebiet A und dem FFH-Gebiet befindet sich das Gewerbegebiet
"Magna-Park", welches direkt stdlich an das FFH-Gebiet angrenzt. Aufgrund der Lage des
"Magna-Park" zwischen der Flache und dem FFH-Gebiet sowie der geringen Planflache in-
nerhalb der 1000 m Wirkzone kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
(Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum), Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum),
Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald oder Eichen-Hainbuchenwald (Car-
pinion betuli), Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum), Gelbbauchunke Bom-
bina variegata) des Gebietes durch die Planung ausgeschlossen werden und eine FFH-
Vorprifung ist nicht erforderlich.

Gebiet B

Die Planung liegt in 1,3 km Entfernung des Vogelschutzgebietes Nr. 5519-401 "Wetterau"
sowie in 1,9 km Entfernung des FFH-Gebietes Nr. 5619-306 "Griunlandgebiete in der Wette-
rau”. Durch den ausreichend grof3en Abstand und die Ausweisung als Vorranggebiet fur die
Landwirtschaft kann eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele der Natura 2000-
Gebiete ausgeschlossen werden.

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden, Grundwas-
ser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind durch entsprechende
Festsetzungen und MafRnahmen im Rahmen der konkretisierenden Planung weitgehend zu
minimieren, sodass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die vorgese-
hene Anderung entstehen, wie z.B.:

Boden

- Minimierung der Neuversiegelung
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- Begrenzung der tberbaubaren Grundsticksflache

- Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendétigter Boden-
flachen wahrend der Bauphase

- Wiederherstellung baulich temporéar genutzter Bodenflachen

- Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterbo-
den, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

- Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauaus-
fihrungen

- Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen Funk-
tionen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der "Okologisch bedeutsamen Flachennutzung". Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRhahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Bdden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammen-
hang bestehen muss. Zu den bevorzugten MalRhahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivie-
rung von Abbaustétten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen
usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosi-
onsmindernde MaRRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte
oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Boden-
schutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelangen in der
Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

- Aufgrund der Vorhabensgrof3e wird die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung
empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fir
die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

- Die Erstellung eines Versickerungs- (gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138) und eines objektbe-
zogenen Baugrundgutachtens (gemalf3 DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2) wird empfohlen.

- Daruiber hinaus wird empfohlen, Baugrubenentnahmen durch ein Ingenieurbiiro vornehmen
zu lassen.

Grundwasser

- Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile oder entsprechender Bauverfahren

- Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

- MaZnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, Ruckfihrung von Niederschlagswasser in
den Wasserkreislauf, falls dies aus wasserrechtlicher Sicht moglich ist

- Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen

- ggfs. Rickbau des im Plangebiet vorhandenen ehemaligen Foérderbrunnens zur Verhinde-
rung moglicher Schadstoffeintrage in das Grundwasser

Kleinklima

- Begriinung der Grundsttcksfreiflachen und Stral3en

- Fassaden- und Dachbegriinungen

Flora und Fauna

- Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigem Bewuchs

- Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung

MaRRnahmen zum Artenschutz

- Festsetzung von Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen
und zur Kompensation

- gof. Festsetzung von CEF-MalRnahmen (u.a. bei Feldhamstervorkommen, Fledermause,
Amphibien)

- Zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Geholzen auf Zeitrdume
auf3erhalb der Brutsaison von Vdgeln (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom
01. Marz bis zum 30. September keine Eingriffe in Gehdlze)
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- Kontrolle der HOhlen/ Spalten/ Rindentaschen in Ba&umen vor deren Rodung erforderlich
(Tagesquartiere von Fledermausen, Bruthéhlen von Vdgeln). Angetroffene Tiere sind ggf.
durch Sachverstandige umzusiedeln

- Kontrolle des Teiches beziiglich dort potentiell vorkommender Amphibien, Libellen etc.
Landschaftsbild und Erholung

- Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

- farbliche Gestaltung der Gebaude

Kultur- und Sachguter

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und / oder zerstért werden,
ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende
Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArch&ologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und Funde und Fundstellen in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Mit dem Anderungsverfahren wird die Erweiterung des interkommunalen Gewerbegebietes
"Magna-Park" planungsrechtlich vorbereitet. Der Standort ist fiir Logistikbetriebe aufgrund
der verkehrsgunstigen Lage gut geeignet und wird stark nachgefragt. Im Tausch fir diesen
neu Uberplanten Bereich wird eine Alternativflache am ostlichen Rand der Butzbacher Kern-
stadt zuriickgewidmet.

Durch die Inanspruchnahme hochwertigerer Ackerbdden und von Streuobst- und sonstigen
Gehdlzbestanden sind die Umweltauswirkungen in Bezug auf die neu tUberplante Flache ho-
her einzustufen als in dem bisher fur die Gewerbeansiedlung vorgesehenen Bereich. Ent-
sprechende Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen sind vorzusehen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu z&hlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartiber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen* definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.
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Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzilge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, inshbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
oOffentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Butzbach konnte in den letzten Jahren grof3e Flachenpotenziale durch Konversion
und Innenentwicklung erschlieRen. Dies ermoglichte eine Neuorientierung der stadtebauli-
chen Gesamtentwicklung, insbesondere der gewerblichen Bauflachen. Das vorliegende An-
derungsverfahren stellt eine Fortsetzung des Umstrukturierungsprozesses dar.

Wahrend die voraussichtlichen negativen Umweltauswirkungen fiir das Gebiet A bezogen
auf die Schutzguter Boden und Grundwasser (dauerhafter Verlust natirlicher Béden und
ihrer Bodenfunktionen - tberwiegend gute Ackerbdden mit sehr hoher Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Verlust von Lebensraumen) so-
wie Landschaft (sichtexponierte Lage) als erheblich einzustufen sind, werden fir das Gebiet
B keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: ovag Netz AG BUTZ 004 B-01605
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 04.01.2017
Dokument-Nr.: S-03770

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bezug nehmend auf Ihre Anfrage vom 20.12.20186, teilen wir lhnen mit, dass in dem Bereich Butzbach Gebiet B "
An der Schorbachstral3e -Sud" Wasserversorgungsanlagen unseres Unternehmens vorhanden sind.

Den Verlauf unserer Fernwasserleitung Inheiden - Butzbach HW 350 GG entnehmen Sie bitte dem angehangten
Lageplanauszug M. 1:1000.

Erganzend zur Planauskunft teilen wir folgendes mit:

Uber den gesamten Leitungsverlauf sind innerhalb des Schutzstreifens (in der Regel 2,50m links und rechts der
Leitung) folgende dauerhaft Nutzungseinschréankungen zu bertcksichtigen:

- keine Errichtung von Bauwerken aller Art, kein Aufstellen von Masten

- kein Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strauchern

- keine Errichtung von massiven Einfriedungen

- kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag (Gelandeveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers
erlaubt)

- Lagern von Schuttgiitern, Baustoffen oder wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig

- keine sonstigen Einwirkungen, die den Bestand der Leitung gefédhrden

Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Leitung bitten wir um rechtzeitige Verstandigung.

Weiterhin wird auf die Kabel- und Wasserleitungsschutzanweisungen hingewiesen.

Ohne ausdriickliche Genehmigung der OVAG darf die Lage der Leitungen nicht verandert werden.

Dieser Plan verliert 2 Monate nach dem Ausstelldatum seine Glltigkeit.

Ob und inwieweit elektrische Anlagen betroffen sind, sowie ndhere Angaben zum vorhandenen Steuerkabel wird
Ihnen in getrennter Stellungnahme von der OVAG Netz AG, Abteilung ED mitgeteilt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Eigenbetrieb Abwasser Butzbach BUTZ 004 B-01607
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 19.01.2017
Dokument-Nr.: S-03840

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu den oben genannten Anderungen des Regionalplans Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach nimmt der Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Butzbach wie folgt Stellung:

Abwasserentsorgung Gebiet A ,Siidliche Erweiterung Magna-Park" Gegen die Anderung der Nutzung der
ausgewiesenen Flachen bestehen keine Bedenken. Etwaige Auflagen der Abwasserbeseitigung werden in der
Konkretisierung des zugehdrigen B-Planes genannt.

Abwasserentsorgung Gebiet B "An der SchorbachstralRe - Std"

Ablehnung: Eine Anderung der Flachen in "Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” wird tiber die Gesamtflache (ca. 11,9
ha) abgelehnt.

Begriindung: In mehreren Gespréachen mit der Stadt Butzbach wird seit langerem darauf hingewiesen, dass
aufgrund der weiter zunehmenden Anforderungen an die Abwasserbeseitigung Flachenbedarf fur eine mittelfristige
Erweiterung der Klaranlage besteht. Hierbei wird eine siidliche Erweiterung der Klaranlage mit einem Flachenbedarf
von etwa 1,4 ha favorisiert (siehe hierzu beigefligten Lageplan als Anlage 1).

Anderung: Wir bitten den Anderungsbereich B im nérdlichen, an die Klaranlage angrenzenden Areal von ca. 1,4 ha
die Nutzung als Flache fiir die Abwasserbeseitigung einzutragen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Eine Erweiterung der Klaranlage wird durch die kiinftige Darstellung bzw. Festsetzung "Vorranggebiet fur
Landwirtschaft" nicht beeintrachtigt. Gemaf 8 35 BauGB zahlen unter anderem Klaranlagen zu priviligierten
Vorhaben, welche im AuBenbereich zuléssig sind.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst BUTZ 004 B-01612
Strukturforderung und Umwelt a a
Gruppe: T6B

Dokument vom: 01.02.2017
Dokument-Nr.: S-03854

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FSt 1.3.1 StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten, Ansprechpartner: Frau Kerstin Metz

1. keine Einwendungen und Bedenken

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen nach Anhérung des Regionalen Verkehrsdienstes Wetterau
aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht fir meinen Zustandigkeitsbereich keine Bedenken.

2. Anregungen

Keine

FSt 2.3.2 Kommunalhygiene, Ansprechpartner: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes folgende Bedenken: Es wird weder auf die

Anzahl der im Plangebiet wohnenden Menschen, noch auf die konkreten und zeitlichen Auswirkungen fir diesen
Personenkreis eingegangen.

FSt 2.3.6 Brandschutz, Ansprechpartner: Herr Lars Henrich

Gegen die 4. Anderung des Reg. FNP fiir die Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Die detaillierten brandschutztechnischen Anforderungen erfolgen im Rahmen der Anderungen des
Bebauungsplanes bzw. im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungen von baulichen Anforderungen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUTZ_004_B-01614
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 09.01.2017
Dokument-Nr.: S-03762

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bemerkung: Sehr geehrte Damen und Herren, nach Ankiindigung dieser Anderungsplanung in der regionalen
Presse bin ich schockiert und entsetzt, welche Planung die Fa. Bork/Magna Park hier vorlegt. Da ich in unmittelbarer
Nachbarschaft im OT Kirch-Gons wohne, konnte ich in den letzten Jahren die massive Expansion der besagten Fa.
miterleben. Allein wenn Sie sich die negativen Auswirkungen auf Mensch, Tier, Lanschaft, Wasser und Boden
ansehen, kann eine Ausgleichsmassnahme in welcher Form nur Augenwischerei sein. Vor allem dann, wenn diese
auf dem geplanten Gelande stattfinden sollte. Fakt ist beites heute vor Plananderung:

1. Durch massives Verkehsraufkommen mit va. 500-600 LKW am Tag von und zu Magna Park ist eine massive
Belastung von Mensch und Umwelt bereits jetzt vorhanden. Die Stadt Butzbach wird gerdazu tberrollt durch den
LKW-Verkehr, der mitten durch die Stadt fhrt. Larm- und Luftbelastungen gehen damit einher. Die geplante B3a als
Umfahrung der Stadt als Losung kann niemals funktionieren, da bereits heute die bestehende B3 als Abkirzung der
Autobahnen AS und A45 und damit der Vermeidung des Gambacher Kreuzes genutz wird. Eine zusatzliche
"Umfahrung" zieht nur noch mehr Verkehr zusatzlich zu den LKW-Aufkommen der Fa. Bork/Magna Park an.

2. Bereits jetzt ist das Lanschaftsbild komplett zerstort. Da ragen 50-60 Meter hohe Hallen auf der Erhebung des
Magna Parks auf (der Magna Park steht auf einem Huigel), das bereits viele viele Kilometer weit zu sehen ist. Da ist
bereits jetzt eine vollige Zerstéarung des Lanschaftsbildes geschaffen worden, die doch als Kultur- und Naturgut als
schitzenswert gilt.

3. Allein die Liste der negativen Umweltauswirkungen auf Mensch, Tiere, Wassr Boden, Luft, die in diesem
Plananderungsverfahren aufgefuhrt werden, kann niemals durch geeignete Ausgleichsmassnahmen wieder
hergestellt werden. Wo soll das passieren? Es ware geradzu lacherlich, wenn die Fa. Borg/Magna Park diese
Ausgleichsmassnahmen auf Ihrem eigenen Gelédnde vorschlagt. Alle anderen Flachen kénnen doch gar nicht in
Frage kommen, da diese bereits besiedelt und landwirtschaftlich genutzt werden. Leider muss befiirchtet werden,
das die Fa. Bork/Magna Park durch lhre wirschaftliche Macht in der Region erhebliche Einflussnahme auf Umwelt-
Gutachten und im Ubrigen auch auf den Magistrat der Stadt Butzbach zu ihren Gunsten austben wird.

Aus diesem Griinden lehne ich das Planéanderungsverfahren ab und kann nur allen Entscheidern in dieser Sache
empfehle, sich vor Ort ein Bild tber die bereits heute existierende entsetzliche Lage zu verschaffen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Zul.:

Der Stellungnehmer bezieht sich hauptséachlich auf die in der Beikarte 1 als "Vermerk" dargestellten Umfahrung von
Butzbach im Zuge der Bundesstral3e B 3. Diese MafRnahme ist im Bundesverkehrswegeplan enthalten und daher
gemaf § 5 (4) BauGB im Regionalen Flachennutzungsplan zu vermerken. Dieses Verkehrsprojekt ist nicht
Gegenstand dieses Anderungsverfahrens und fiir die ErschlieBung des Anderungsgebietes nicht ausschlaggebend.

Der RegFNP beschrankt sich auf die Grundziige der Planung (M.-1: 50.000) und stellt daher nur Verkehrstrassen
von Uberoértlicher Bedeutung dar. Die Darstellung von ortlichen ErschlieRungsstraRen und detaillierten
Knotenpunkten ist nicht Gegenstand des RegFNP. Auf der Ebene des RegFNP wird die grundsétzliche
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ErschlieBbarkeit von Flachen gepriift, die aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fiir die geplante
Erweiterungsflaiche gegeben ist.

Eine genaue Erfassung des derzeitigen und zu erwartenden Verkehrsaufkommens, insbesondere des
Schwerverkehrs, und die Prifung der Leistungsfahigkeit des vorhandenen Verkehrsnetzes sowie daraus
abzuleitende Erfordernisse zur Ertiichtigung erfolgen im Bebauungsplanverfahren. Die Abschatzung und Bewertung
der verkehrsbedingten Auswirkungen hinsichtlich Larm und Emissionen sowie ggf. die verbindliche Festsetzung von
erforderlichen Schutzmafinahmen erfolgt ebenfalls im Bebauungsplan.

Zu 2.: Das Gelande von Gebiet A fallt nach Siiden hin leicht ab, was die Beeintrachtigung des Landschaftshildes
etwas verringert.

Zu 3.: Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind ggf. entsprechende Kompensationsmaf3nahmen vorzusehen (siehe Umweltbericht Punkt B 2.3).

Seite 2 von 2




4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst BUTZ 004 B-01615
Strukturforderung und Umwelt a a
Gruppe: T6B

Dokument vom: 01.02.2017
Dokument-Nr.: S-03854

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FB 4 Archdologische Denkmalpflege, Ansprechpartner: Herr Dr. J6rg Lindenthal
Der Planénderung kann von Seiten der Arch&ologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises nur zugestimmt
werden, wenn folgende Hinweise aufgenommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Plangebietes B archéologische Fundstellen der Vorgeschichte und
rémischen Kaiserzeit bekannt sind, die spatestens in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen sind. Die aktuell
vorliegende Auflistung der archéaologischen Fundstellen ist in den Flachennutzungsplan aufzunehmen. Da bei
Baumafinahmen damit zu rechnen ist, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von 8§ 2 Abs. 2 Satz 2
(Bodendenkmaler) HDSchG zerstdrt werden, sollten vor weiteren Planungsschritten archéologische Prospektionen
durchgefiihrt werden, da von ihrem

Ergebnis abhé&ngig ist, inwieweit weitere archéologische Untersuchungen, dul3erstenfalls eine Totalausgrabung,
erforderlich sind.

Die Fundstellen sind mit ihnrem geschatzten Mittelpunkt als Liste beigeftigt, die jeweiligen flachigen Ausdehnungen
kénnen bei den Siedlungsbefunden betrachtlich sein — mit einem Radius von 300m ist mit Bodendenkmalern zu
rechnen (Messwerte in Gauss/Kriiger-System).

Plangebiet Butzbach

Nieder-Weisel Griedel 27 /Hallstatt/Laténesiedlung: 3478420 5588350
Butzbach 114 / BZ-Siedlung: 3478100 5588850

Butzbach 116 / Laténesiedlung: 3478120 5588520

Nieder-Weisel 13 rém. Villa rustica: 3478280 5587980

Nieder-Weisel 77 Siedlung BZ/Laténe: 3478129 5587939

Der Hinweis unter Kultur- und Sachgiter S. 21 "Um sicherzustellen, dass....... "ist nicht ausreichend und kann zu
Missverstandnissen fuhren.

Das Einvernehmen mit dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische und Paldontologische
Denkmalpflege, wurde hergestellt.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Hinweise beziehen sich auf Gebiet B. Im Rahmen des Flachentausches wird dieses Gebiet jedoch
zuriickgenommen: Statt "Gewerblicher Bauflache, geplant” wird hier durch das Anderungsverfahren des
RPS/RegFNP 2010 "Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" dargestellt. Demnach wird auch perspektivisch keine
Bebauung stattfinden. Eine Beeintrachtigung der Bodendenkmaler findet daher nicht statt.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst BUTZ 004 B-01616
Strukturforderung und Umwelt a a
Gruppe: T6B

Dokument vom: 01.02.2017
Dokument-Nr.: S-03854

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Ansprechpartner: Herr Michael Schwarz

Im Bereich der Teilflache A befinden sich 0,9 ha "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft". Diese Flache soll
ersatzlos entfallen. Die 0,9 ha sollen in der Teilflache B nicht auswiesen, sondern den beiden nutzungsbetonten
Flachen fir "Flache die Landbewirtschaftung” und "Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft" integriert werden. Dies ist
nicht nachvollziehbar. Da es sich bei den 0,9 ha aber im Wesentlichen um extensive Streuobstbestéande im einer
hohen Bedeutung fiir den Artenschutz handelt und diese Bestande zudem nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)i.V. m. § 13 Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) geschutzt
sind, sollen entsprechend 0,9 ha "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft" an anderer hierfir geeigneter Stelle im
Raum Butzbach in den Plan aufgenommen werden. Sofern dies erfolgt, bestehen keine grundséatzlichen Bedenken
gegen die 0.g. Planung.

FSt 4.1.3 Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartner: Herr Martin Eismann
Aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange bestehen gegen die Umsetzung der Planung keine
grundsatzlichen Bedenken.

FD 4.2 Landwirtschaft, Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel

Teilanderungsflache A "Sudliche Erweiterung Magna Park" Gemarkung Kirch-Géns

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung oder &hnliches der Fachbehdrde in der Abwéagung nicht tberwunden werden kénnen.

Rechtsgrundlage: Der 6stliche Bereich der Teildnderungsflache A ist im rechtsgiltigen RegFNP 2010 als
"Vorranggebiet Landwirtschaft" mit einer raumbedeutsamen GréRRe von 6,2 ha ausgewiesen.

Erhebliche Bedenken

Gegen die Ausweisung der dstlichen Teilflache, bisheriges "Vorranggebiet Landwirtschaft", haben wir aus
landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken.

Es handelt sich um 6,2 ha sehr gute Ackerflachen (> 70 AZ), die fur die Landwirtschaft weiterhin benétigt werden. In
dem sidlich angrenzenden Magna Park sind etliche Flachen noch nicht bebaut. Davon befinden sich nach unserer
Information ca. 7 ha Flachen im Eigentum der Bork- Projektentwicklung GmbH & Co.KG, fiir die es bisher keine
konkreten Interessenten gibt (FI. 3, Fist. 1/16, Fl. 3, Fist. 1/5 u. Fl. 3, FIst. 1/27 tlw.). Wir halten von daher die dstlich
geplante Erweiterungsflache fir nicht notwendig, noch dazu in einem "Vorranggebiet fir Landwirtschaft". Ebenso
nicht nachvollziehbar ist die Abgrenzung der 6stlich geplanten gewerblichen Bauflache. Hier entsteht ein
unwirtschaftlicher Restackerstreifen entlang der B3, der nach der jetzigen Planung "Vorranggebiet Landwirtschaft"
bleiben soll.

Fachliche Stellungnahme

Bedenken

Die westliche "Gewerbliche Bauflache, geplant", bisherige "Flache fiir die Landbewirtschaftung” schneidet das
Flurstlick 31 der Flur 3 (1,7 ha groRBe Ackerflache) an. Die vorhandene Ackerflache wiirde somit unwirtschaftlich
zerschnitten werden. Die Grenze sollte, wie in der urspriinglichen Planung, der nérdliche Weg (FI. 3, Flst. 33) sein.
Anregung

Da insgesamt im grofReren Umfang gute bis sehr gute landwirtschaftliche Ackerflachen in der Gemarkung Kirch-
Gons verloren gehen, sollten fir evtl. geplante AusgleichsmaRnahmen keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen
(Acker oder Griinland) in Anspruch genommen werden.

Teilanderungsflache B "An der SchorbachstralRe - Sid" Gemarkung Griedel und Nieder-Weisel
Fachliche Stellungnahme

Bedenken

Gegen die Bauflachenriicknahme der bisher ausgewiesenen "Gewerblichen Bauflache geplant” in ein
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"Vorranggebiet Landwirtschaft" (11,9 ha) und damit die Verwendung als Tauschflache fiir das Gebiet A (Ausweisung
von 11,6 ha "Gewerbliche Bauflache geplant"), bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken.

Trotz der sehr guten Ackerzahlen (AZ > 70) befindet sich die Teilanderungsflache B jedoch direkt an der
Bundesautobahn A5 und die westlich angrenzende Flache ist bereits als "Gewerbliche Bauflache geplant"
ausgewiesen. Nach Bebauung der weiterhin geplanten Gewerbeflache werden die restlichen Ackerflachen von der
Gewerbeflache und der Autobahn eingegrenzt und die landwirtschaftliche ErschlieBung wird immer schwieriger
werden. Aus diesem Grund regen wir an, die insg. ca. 11,9 ha Ackerflachen wie bisher als "Gewerbliche Bauflache,
geplant" zu erhalten, damit eine spatere Nutzung der eingezingelten Restflachen als Gewerbeflache mdglich bleibt.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Den Hinweisen und Anregungen wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt.

Es wird nicht an anderer Stelle ein "Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft" in den RPS/RegFNP 2010
aufgenommen. Hierbei handelt es sich um ein Ziel der Raumordnung und Landesplanung. Die Grof3e liegt mit ca.
0,9 ha weit unterhalb der Raumbedeutsamkeit von 5 ha.

Die landwirtschaftlichen Flachen in Gebiet A werden gemaf der "Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur
Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes 2010" (von 2015) durch Gebiet B kompensiert. In Gebiet B wird

ca.11,9 ha "Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" festgelegt, wobei durch die Anderung in Gebiet A lediglich ca. 6,2 ha

"Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" zurickgenommen werden.

Grundlage fir die Festlegung von "Vorranggebieten fir Landwirtschaft" im RPS/RegFNP 2010 ist der
Landwirtschaftliche Fachplan Studhessen 2004. Es handelt sich hierbei um ein landwirtschaftliches Fachgutachten
der GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, welches in Abstimmung mit der Hessischen Agrarverwaltung
und in der Tragerschaft des Hessischen Bauernverbandes e.V. erstellt wurde. In Kapitel 10.1 "Landwirtschaft" und in
der Begrindung zu 10.1 (RPS/RegFNP 2010) werden die Funktionen fir die Gesamtbewertung genannt. Demnach
hat eine Gesamtbewertung der Feldflurfunktion stattgefunden, welche die Ernahrungs-, Einkommens-, Arbeitsplatz-,
Erholungs- und Schutzfunktion bertcksichtigt hat. Demnach sind nicht alleine die landwirtschaftlichen
Bodenverhaltnisse fir die Ausweisung von "Vorranggebieten fir Landwirtschaft" entscheidend.

Beide Gebiete (A und B) wurden in diesem Zuschnitt von der Stadt Butzbach beantragt. Dariiber hinaus waren diese
Flachen auch Bestandteil der Zielabweichung.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE BUTZ 004 B-01618
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 17.01.2017
Dokument-Nr.: S-03833

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

GemalR 8§88 1 Abs. 1 und 2 Abs. 2 HDSchG bitten wir um Aufnahme der aktuell vorliegenden Auflistung
archéologischer Fundstellen in den Flachennutzungsplan. Wir weisen darauf hin, dass die Zerstdérung von
Bodendenkmaélern geméan § 18 HDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bedarf die mit Kosten zu
Lasten des Verursachers verbunden sind. Die Fundstellen sind mit ihrem geschéatzten Mittelpunkt als Liste beigeflgt,
die jeweiligen flachigen Ausdehnungen kénnen bei den Siedlungsbefunden betrachtlich sein — mit einem Radius
von 300m ist mit Bodendenkmalern zu rechnen (MeRwerte in Gauss/Kriiger-System).

Plangebiet Butzbach-Nieder-Weisel

Griedel 27 / Hallstatt/Latensiedlung: 3478420 5588350
Butzbach 114 / BZ-Siedlung: 3478100 5588850
Butzbach 116 / Lantensiedlung: 3478120 5588520
Nieder-Weisel 13 rém. Villa rustica: 3478280 5587980
Nieder-Weisel 77 Siedlung BZ/Latene: 3478129 5587939

Es wird dringend geraten, frihestmdglich bei Aufstellung eines Bebauungsplanes Kontakt mit der
Denkmalfachbehérde oder der unteren Denkmalschutzbehérde aufzunehmen.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6ffentlichen Belangen des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Hinweise beziehen sich auf Gebiet B. Im Rahmen des Flachentausches wird dieses Gebiet jedoch
zuriickgenommen: Statt "Gewerblicher Bauflache, geplant” wird hier durch das Anderungsverfahren des
RPS/RegFNP 2010 "Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" dargestellt. Demnach wird auch perspektivisch keine
Bebauung stattfinden. Eine Beeintrachtigung der Bodendenkmaler findet daher nicht statt.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral’en- und Verkehrsmanagement BUTZ 004 B-01619
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 07.02.2017
Dokument-Nr.: S-03857

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Ermittlung und Beurteilung umweltrelevanter Sachverhalte unterliegt fir kommunale Planungen nicht der
Priufpflicht durch das Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement. Auf den jeweiligen Planflachen finden durch
unsere Behoérde auch keine regelmafigen Erhebungen statt. Insofern erfolgen vonseiten dem Hessen Mobil
StralRen- und Verkehrsmanagement zur vorliegenden Planung keine Anregungen/Angaben fur die Ermittlung des
erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung gemaR §2(4) BauGB.

Das Anderungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 23,5 ha und untergliedert sich in zwei Teilbereiche.

Mit der Ausweisung ist die planungsrechtliche Vorbereitung:

Gebiet A: fiir eine 11,6 ha grof3e geplante gewerbliche Bauflache als direkte Erweiterung stidlich des bestehenden
Logistik- und Gewerbestandortes Magna-Park ausgehend von der Gemarkungsgrenze Langgons bis zur
BundesstralRe 3

Gebiet B: fiir die Ruckfiihrung einer 11,9 ha gro3en geplanten gewerblichen Bauflache in Vorranggebiet fir
Landwirtschaft am 6stlichen Ortsrand der Kernstadt Butzbach beabsichtigt.

Fir das Plangebiet A besteht eine grof3e Nachfrage nach vonseiten ansiedlungswilliger Unternehmen.

GemaR den Anderungsunterlagen sind keine Anderungen an dem bestehenden StraRen- und Wegenetz
beabsichtigt. Hier sind die bestehenden Anbindungen an das Uberértliche Verkehrsnetz beschrieben.

Bei der bestehenden Anbindung des Magna-Parks an die Bundesstrale 3 handelt es sich geméaR den 8§ 8, 8a
FStrG um eine PrivatstraRenanbindung, die zwischen dem Wegeeigentiimer und dem Straf3enbaulasttréger der
Bundesstralie entsprechend vertraglich geregelt ist. Weiterhin musste aufgrund der bereits erfolgten
Gebietsausweisung der Knotenpunkt BundesstralRe 3/Kreisstralle 256 umgebaut/ erweitert werden.

Fir die jetzt geplante 11,6 ha groRe Erweiterung des Logistik- und Gewerbestandortes ist es erforderlich
nachzuweisen, dass die bestehenden Verkniipfungspunkte mit dem klassifizierten StralRennetz auch den
zukiinftigen Erfordernissen in baulicher, verkehrlicher und vor dem Hintergrund der Leistungsfahigkeit gerecht
werden.

Diesen verkehrlichen Nachweis bitten wir im Vorfeld bzw. spatestens im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu fuhren und uns zur Abstimmung und Prifung vorzulegen.

Ggf. daraus resultierende erforderliche MalRnahmen an den Knotenpunkten sind dann planungsrechtlich
abzusichern, straBenbautechnisch/lichtsignaltechnisch zu planen sowie Hessen Mobil zur Abstimmung, Priifung und
Genehmigung vorzulegen. Spéatestens mit Inbetriebnahme von Gebauden und/oder baulichen Anlagen innerhalb
des Erweiterungsbereiches missen die erforderlichen Aus-/Umbauarbeiten baulich umgesetzt und fiir den
offentlichen Verkehr freigegeben sein. Die Um-/Ausbaumafinahmen sind dann ebenfalls zwischen den jeweiligen
Wegeeigentiimern entsprechend vertraglich zu regeln.

Wir weisen darauf hin, dass bislang nur ein Teilbereich 1 (Verkehrsanbindung an die B3 sowie ein geringer Anteil an
Gewerbeflache) des ca. 35 ha groRen Magna- Park Areals bislang der Rechtskraft zugefiihrt worden sind.
Baugenehmigungen wurden auf den dariiber hinaus befindlichen Flachen bislang durch die
Baugenehmigungsbehoérde nach 8§33 BauGB erteilt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind weiterhin die fachgesetzlichen Regelungen einzuhalten und die
verkehrliche/betrieblichen Aspekte, wie freizuhaltende Sichtfelder, Bepflanzungen, Ableitung von
Oberflachenwéssern, Verkehrsemissionen etc. im Grundsatz abzuhandeln.

Gegen die Rickflihrung der vormals geplanten gewerblichen Bauflache (Gebiet B) zugunsten von
landwirtschaftlicher Nutzung bestehen seitens dem Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement aus
stral3enrechtlicher Sicht keine Einwande.

Behandlung:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Wie vom Stellungnehmer selbst angesprochen, betreffen die vorgebrachten Hinweise die verbindliche
Bauleitplanung und nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Die detaillierte Erfassung des
derzeitigen und zu erwartenden Verkehrsaufkommens fiir die geplante Erweiterung des Logistik- und
Gewerbestandortes sowie die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der relevanten Verkniipfungspunkte ist spatestens
im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens zu fiihren.

Ebenso sind vertragliche Regelungen (z.B. Planung, Bau und Finanzierung von ggf. erforderlichen
StralRenumbaumalnahmen) zwischen den beteiligten Stral3enbaulasttrdgern (Bund/Stadt) sowie die Einhaltung
fachgesetzlicher Regelungen, Richtlinien und Vorschriften Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.

Seite 2 von 2



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 BUTZ 004 B-01620
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 08.02.2017
Dokument-Nr.: S-03858

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung wie folgt Stellung:

Mit der vorgesehenen 4. Anderung des RegFNPs fiir die Stadt Butzbach ist beabsichtigt, die mit Bescheid vom
15.12.2015 zugelassene Zielabweichung vom RPS/RegFNP 2010 fir die zwei noch verbleibenden Teilflachen
umzusetzen. Neben der Umstrukturierung nordlich der Ostumgehung und der Flachenriicknahme im Bereich
Industriegebiet Ost und Industriegebiet Nord, die bereits im Verfahren zur 3. Anderung des RegFNPs vorbereitet
wurden, sollen diese Flachen die UmstrukturierungsmafRnahme komplettieren.

Die wesentliche MaRRgabe des Zielabweichungsverfahrens, dass die nach Zulassung der Abweichung zur Verfligung
stehenden gewerblichen Bauflachen soweit zu reduzieren sind, dass der regionalplanerische Tabellenwert fur
gewerbliche Bauflachen von 122 ha (siehe Tabelle 4 zu Ziel 3.4.2-7 des RPS/RegFNP 2010) nicht tiberschritten
wird, ist erfillt. Die in Gebiet A neu ausgewiesene "Gewerbliche Bauflache, geplant” in einer GréRenordnung von
11,6 ha wird durch die Umwandlung von 11,9 ha "Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Vorranggebiet fur
Landwirtschaft" im Gebiet B ausgeglichen.

Allerdings entspricht der Flachenzuschnitt des Gebietes A fiir die norddstliche Teilflache nicht der auf Antrag der
Stadt Butzbach zur Neuordnung von Gewerbeflachen am 15. Dezember 2015 erteilten Abweichungszulassung. Es
handelt sich bei dieser Flache um ein "Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft" mit "Okologisch bedeutsamer
Flachennutzung". Da gegen die Inanspruchnahme dieser sensiblen Flache sowohl aus naturschutzfachlicher Sicht
als auch aus Sicht des Fachdezernates Landwirtschaft/Feldflur Bedenken bestehen, kann dieser Teilflache aus
regionalplanerischer Sicht nicht zugestimmt werden. Es wird vorgeschlagen, den Flachenzuschnitt entsprechend der
Abweichungszulassung vorzunehmen, zumal die Herausnahme der regionalplanerisch abgestimmten Flache im
Osten entlang der B 3 vor dem Hintergrund der unwirtschaftlichen Nutzbarkeit fir die Landwirtschaft keinen Sinn
macht. Gegen die restlichen mit der Abweichung zugelassenen Flachen bestehen aus regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die geplante Anderung fiir den Bereich eines 0,9 ha groRen
ausgewiesenen "Vorranggebietes fur Natur und Landschaft” in "gewerbliche Bauflache" grundséatzliche Bedenken.
Begriindung: Die Flache war nicht Gegenstand des Abweichungsverfahrens. Weiterhin handelt es sich hier um
einen Teil einer groRen zusammenhangenden Streuobstwiese, die gemaf § 13 (HAGB- NatSchG) dem gesetzlichen
Biotopschutz unterliegt.

Aufgrund der Wertigkeit dieser Flache wurde bereits im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Butzbach aus
dem Jahr 2004 fiir diese Flache die Anreicherung der Feldflur mit Grof3- und Kleinstrukturen zu Verbesserung des
Biotopverbundes geplant. In der Zusammenfassung der Begriindung des Antrages wird richtigerweise dargelegt,
dass bei einer Umwandlung die negativen Umweltauswirkungen fiir diese Flache als erheblich einzustufen sind.

Aus Sicht des dffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur nehme ich zu der oben genannten Planung wie
folgt Stellung:

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des RPS/RegFNP 2010 besteht aus zwei Gebieten (A und B) und umfasst
insgesamt eine Flache von ca. 23,5 ha.

Eine genaue Darstellung der durch die Anderung erforderlich werdenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist den
Unterlagen nicht zu entnehmen. Eine Konkretisierung der fir Kompensationsmafinahmen vorgesehenen Flachen
sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung soll erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.
Insofern kann zu diesem Punkt aus landwirtschaftlicher Sicht derzeit keine Aussage getroffen werden.

Gebiet A "Sudliche Erweiterung Magna-Park" (ca. 11,6 ha):

Das Gebiet A ist gegenwartig durch landwirtschaftliche Nutzungsstrukturen geprégt, wobei es sich um sehr gute
Ackerbdden handelt, mit einer Ackerzahl zwischen 70 bis <80 Punkten.

Im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Butzbach ist als Entwicklungsziel fiir das Gebiet A die
LAnreicherung der Feldflur mit Gro3- und Kleinstrukturen“ vorgesehen. Zur Verbesserung des Biotopverbundes im
Feld ist entlang der Niederkleener Straf3e die Pflanzung autochthoner Laubbaumreihen und —gruppen vorgesehen
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und im nordéstlichen Teilbereich soll extensive Grinlandnutzung mit Pflege vorhandener Streuobstbestande
stattfinden. Aus dem vorgelegten Umweltbericht geht hervor, dass eine Entwicklung des Gebiets A als "Gewerbliche
Bauflache" voraussichtlich zu erheblichen negativen Umweltauswirkungen fihren wird. Demzufolge ist mit
umfassenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu rechnen.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen gegen eine Umwidmung des im RPS
/RegFNP 2010 ausgewiesenen "Vorranggebiets fiir Natur und Landschaft" mit "Okologisch bedeutsamer
Flachennutzung" im norddstlichen Teilbereich des Gebietes A in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 0,9 ha)
Bedenken. Eine Inanspruchnahme dieses Teilbereichs wiirde die dort vorhandenen Streuobstwiesen betreffen und
daher erhebliche naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nach sich ziehen, die mit groRer
Wahrscheinlichkeit auf landwirtschaftlichen Flichen umgesetzt werden miissten. Im Ubrigen ist diese nordéstliche
Teilflache nicht Gegenstand des Zielabweichungsverfahrens (Drs. Nr. VIII / 126.0 bzw. Drs. Nr. VIII 126.1 — Vorlagen
an die Regionalversammlung Sitidhessen) gewesen, dass mit Einschrankungen und MafRgaben mit Bescheid vom
15.12.2015 zugelassen wurde. Daher wird angeregt, den Flachenzuschnitt des Gebietes A so zu wahlen, wie die im
vorgenannten Zielabweichungsverfahren dargestellte Teilantragsflache E (Am Magnapark — ca. 11,5 ha), fur die eine
Abweichung von den regionalplanerischen Festlegungen des RPS/RegFNP 2010 und Ausweisung als
"Vorranggebiet Industrie und Gewerbe — Planung" zugelassen worden ist. Der nach der jetzigen Planung des
Zuschnitts des Gebiets A entlang der B 3 entstehende unwirtschaftliche Restackerstreifen, der gegenwartig
"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" bleiben soll, wiirde auf diese Weise gleichzeitig entfallen.

Gegen die Ausweisung der Ubrigen Flache des Gebiets A als "Gewerbliche Bauflache, geplant” werden aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken geltend gemacht. Jedoch sollten fir die noch nachzuweisenden
KompensationsmafRnahmen keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden. Mal3nahmen an
Gewassern, im Wald oder der Ankauf von Biotopwertpunkten von bereits umgesetzten Mal3nahmen werden
begriiRt. Sofern die Stadt Butzbach direkt iiber keine Okopunkte in einem ausreichenden Umfang fiir die Planung
verfiigt, bietet sich hierzu auch die Nutzung externer Okokonten anderer Kommunen, des Landesbetriebs Hessen
Forst oder der Hessischen Landgesellschaft (HLG) an.

Da eine Entwicklung des Gebietes A als "Gewerbliche Bauflache" zum dauerhaften Verlust der sehr guten und guten
Ackerbdden flihrt, die betroffenen Flachen aktuell intensiv bewirtschaftet werden und einer landwirtschaftlichen
Nutzung nicht ohne zwingenden Grund entzogen werden sollten, wird es aus Sicht des 6ffentlichen Belanges
Landwirtschaft/Feldflur fur erforderlich gehalten, die zahlreichen noch ungenutzten Flachen des sidlich
angrenzenden Magna-Parks vorrangig in Anspruch zu nehmen. Nur so kdnnen die wertvollen Ackerflachen des
Gebietes A so lange wie mdglich in einer landwirtschaftlichen Nutzung verbleiben.

Gebiet B "An der SchorbachstraRe - Sud" (ca. 11,9 ha):

Das Gebiet B grenzt direkt 6stlich an den slidlichen Teil des Gewerbe-/Industriegebiets Ost und befindet sich auf
Nieder-Weiseler und Griedeler Gemarkung. Die im RPS/Reg FNP 2010 als ,Gewerbliche Bauflache, geplant”
ausgewiesene und derzeit Uiberwiegend ackerbaulich genutzte Flache soll aufgegeben und als ,Vorranggebiet fur
Landwirtschaft“ dargestellt werden. Gegen diese Bauflachenriicknahme bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Mit dem Schreiben vom 17.08.2016 beantragt die Stadt diesen Zuschnitt des Gebietes A; hieran wird weiterhin
festgehalten. Der Ostliche Teil des Gebietes A ("Sidliche Erweiterung Magna-Park") weicht geringfugig (ca. 0,9 ha)
von der Abgrenzung, welche bei der Zielabweichung beriicksichtigt wurde, ab. Damit handelt es sich nicht um einen
VerstoR gegen die Ziele der Raumordnung bzw. Regionalplanung. Dieser Bereich ist bisher als "Okologisch
bedeutsame Flachennutzung" mit "Vorrang fur Natur und Landschaft" festgelegt. Nur wenige Streuobstbestande
sind hier vorhanden. Die Erweiterung in diesem Gebiet ist aufgrund 6konomischer und baulicher Aspekte jedoch
erforderlich, so dass die gewerbliche Entwicklung hier ermdglicht werden soll. Dieser Bereich ist schon heute vom
Magna-Park und der direkt angrenzenden BundesstralRe B3 stark anthropogen gepragt.

Einige Hinweise aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur betreffen nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 BUTZ 004 B-01622
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 08.02.2017
Dokument-Nr.: S-03858

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Das Plangebiet B liegt in der Zone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks vom 07.02.1929 (Hessisches
Regierungsblatt Nr.33).

Die in den Schutzgebietsverordnungen enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten und enthalten ggfs.
Restriktionen fiir die geplante Bebauung. Ansprechpartner ist hier die Untere Wasserbehérde.

In der vorliegenden Ausfuihrung sind die zu beriicksichtigenden konkreten wasserwirtschaftlichen Belange noch nicht
dargestellt. Weitergehende Aussagen kdnnen deshalb nicht erfolgen. Anhand der "Arbeitshilfe zur Berticksichtigung
von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung" miissen Aussagen zur Wasserwirtschaft und zum
Grundwasserschutz getroffen werden. U.a. ist auf folgende Punkte einzugehen:

1. Die Stadt hat in eigener Verantwortung sicher zu stellen, dass die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen
Wasserversorgung dauerhaft fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen und Liefervertrage gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung steht.
Ein entsprechender Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
aufzufiihren.

2. Die Tréager offentlicher Wasserversorgung sollen auf eine rationelle Verwendung des Wassers hinwirken
(Hessischen Wassergesetz § 36 Sparsamer Umgang mit Wasser). Die Regenwasserbewirtschaftung ist in diesem
Zusammenhang auch auf Regenwassernutzungsanlagen zu priifen.

3. Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Ma3nahmen sind in der Regel eine Versiegelung von
Flachen und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwarten. Die versiegelte Flache sollte
demnach so gering wie mdéglich ausfallen. Dies ist in der Bauleitplanung darzustellen. Mal3nahmen, die der
Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken, sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
beschreiben.

Aus der Sicht des Dezernates Oberirdische Gewéasser, Renaturierung bestehen keine Bedenken.

Kommunales Abwasser

Zu o. a. Bauleitplanung kann erst nach Vorlage eines detaillierten Entwasserungskonzeptes Stellung genommen
werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Das Oberhessische Heilquellenschutzbezirk in Gebiet B wird nicht erwéhnt, da dieses Gebiet als Bauflache
zuriickgenommen wird und perspektivisch nicht bebaut wird. Daher wird es nicht fur erforderlich erachtet, auf die
Einhaltung der Ge- und Verbote fiir das Schutzgebiet hinzuweisen.

zu 1. Versorgungssicherheit: Dier Hinweis bezieht sich auf die verbindliche Bauleitplanung.

zu 2. Regenwassernutzung: Diese MalRnahme wird in B 2.3 aufgefihrt.

zu 3. Versiegelung: Entsprechende MalRnahmen sind in B 2.3 aufgefuhrt (wasserdurchléssige Baustoffe,
Wasserdurchléssigkeit von Grundstickteilen)
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 BUTZ 004 B-01623
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 08.02.2017
Dokument-Nr.: S-03858

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nachsorgender Bodenschutz

Die Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt keine Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen,
Verdachtsflachen, Altlasten und altlastverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG). Schadliche
Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen (8 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind
mir im Geltungsbereich des vorgelegten Anderung des Flachennutzungsplans unter Beriicksichtigung des zum
Uberpriifungstermin verfiigbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage,
ALTIS-Eintrage) nicht bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die ALTIS-Datenbank sténdig fortgeschrieben
wird.

Der Planungstrager hat gemaf § 2 (1) BauGB Nachforschungen in eigener Zustandigkeit durchzufiihren, um geman
§ 1 (6) ziffer 7 BauGB festzustellen, ob sich schadliche Bodenverénderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw.
altlastverdachtige Flachen gemal Bundes- Bodenschutzgesetz im Planungsgebiet befinden.

Hinweis:

In diesem Zusammenhang verweise ich zusatzlich auf den Mustererlass der ARGEBAU "Mustererlass zur
Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren" vom 26.09.2001, bekanntgegeben im StAnz.19/2002 S. 1753 ff.).

Mit den Ergebnissen der Nachforschungen ist ggf. die Planung zu Uberarbeiten, um ein sicheres Wohnen und
Arbeiten (8§ 1 (6) Ziffer 1 BauGB) zu gewahrleisten.

Alle Informationen Uber die im Planungsgebiet vorkommenden schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen,
Altlasten und altlastverdachtigen Flachen nach BBodSchG, die die Nachforschung ergeben, sind mir
(Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 — Bodenschutz
West) mitzuteilen.

Es wird empfohlen, in die Kennzeichnung die Ursache der schadlichen Bodenverdnderung aufzunehmen (vgl. dazu
Ziff. 2.1.5 Mustererlass der ARGEBAU ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ vom 26.09.2001,
bekanntgegeben im StAnz.19/2002 S. 1753 ff.).

Vorsorgender Bodenschutz

Bewertung des Umweltbericht-Vorentwurfes hinsichtlich der Berilicksichtigung des vorsorgenden Bodenschutzes
Aus der "Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach
BauGB in Hessen" lassen sich die folgenden Bausteine ableiten, die in Umweltberichten zu berilicksichtigen sind. Es
ergibt sich die dargestellte Bewertung mit dem beschriebenen Erganzungs-, Anderungs- oder Korrekturbedarf:
Bodenrelevante Bausteine des Umweltberichtes, Bewertung des Umweltberichtes, Erganzungs-, Anderungs- oder
Korrekturbedarf

1. Boden: Ziele: Enthalten Kap. B 1.2 § 1 BBodSchG, §1 HAItIBodSchG: Keine Anmerkung

2. Boden und Bodenfunktionen: Bestandsaufnahme Enthalten in den jeweiligen Flachenbeschreibungen des
Umweltberichtes

. Bodenvorbelastungen: Fehlanzeige: Der Umweltbericht ist entsprechend zu erganzen

4. Boden: zusammenfassende Bewertung: Fehlanzeige: Der Umweltbericht ist entsprechend zu ergénzen

5. Boden: Erheblichkeit: Enthalten in Kap. B 2.2: Keine Anmerkung

6. Boden Auswirkungsprognose bei Nichtdurchfiihrung Planung: Enthalten in Kap. B 2.2: Keine Anmerkung

7. Boden Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung Pla nung: Enthalten in Kap. B 2.2: Keine Anmerkung
8
Y,

w

. Boden Vermeidung und Verminderung: Enthalten in B 2.3: Konkrete Vermeidungs- und
erminderungsmafnahmen werden in der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt
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9. Boden Ausgleich: Fehlanzeige: Der Umweltbericht ist entsprechend zu erganzen

10. Boden Planungsalternativen: Enthalten in Kap. 2.4: Der Umweltbericht ist ndher auszufiihren

11. Boden Methoden Schwierigkeiten Liicken: Fehlanzeige: Der Umweltbericht ist entsprechend zu ergédnzen
12. Boden Monitoring: Enthalten in Kap. B 3.2 es wird eine bodenkundliche Baubegleitung gefordert: Keine
Anmerkung

13. Boden allg. Zusammenfassung: Enthalten in Kap. B 3.3: Keine Anmerkung

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Nachsorgender Bodenschutz:
Nachforschungen beziiglich schadlicher Bodenveranderungen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(in Zusammenhang mit der bodenkundlichen Baubegleitung) getatigt.

Vorsorgender Bodenschutz:

zu 3. (Bodenvorbelastungen): Kapitel B 2.1 wird wie folgt ergénzt: "Hinweise auf Altflachen sind in dem Gebiet A/ B
nicht bekannt."

zu 4. (zusammenfassende Bewertung): Kapitel B 3.3 wird erganzt: "dauerhafter Verlust natirlicher Boden und ihrer
Bodenfunktionen (iberwiegend gute Ackerbdden mit sehr hoher Gesamtbewertung der Bodenfunktionen)"

zu 9. (Boden Ausgleich): In Kapitel B 2.3 unter "Boden" wird ein Hinweis auf Kompensation von Eingriffen geman
des Bundesnaturschutzgesetzes erganzt.

zu 10. (Planungsalternativen): Dies wird in Kapitel B 2.4 allgemein fir alle Schutzgiter behandelt.

zu 11. (Methoden etc.): Dies wird in Kapitel B 3.1 allgemein fiir alle Schutzgiter behandelt. Daher gibt es keine
separaten Aussagen zum Thema "Boden".

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungspréasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 BUTZ 004 B-01624
Gruppe: ToB - -

Dokument vom: 08.02.2017
Dokument-Nr.: S-03858

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Abfallwirtschaft West
Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Unterlagen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Beprobung, Einstufung und Verwertung der bei der Baumaflinahme
anfallenden Abfélle die Regelungen des Merkblattes "Entsorgung von Bauabfallen" in der aktuellen Fassung (zurzeit
Stand 10. Dezember 2015, erhaltlich im Internet unter www.rp-darmstadt.de (Startseite --> Umwelt --> Verbraucher -
-> Abfall --> Bau- und Gewerbeabfall)) vom Bauherrn als Abfallbesitzer und Auftraggeber sowie allen weiteren mit
den Abbruch- und Entsorgungsarbeiten Befassten zu beachten sind.

Immissionsschutz (Larm, Erschutterung, EMF)

Im Gebiet A soll die Darstellung in Gewerbliche Bauflache geédndert werden. Gegen die vorgesehene Planung
bestehen ohne weitergehende Untersuchungen Bedenken.

Angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich das Plangebiet des Bebauungsplans "Industriegebiet Log-
Serve", in welchem immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel fir die einzelnen Teilflachen
festgesetzt sind. Durch diese Festsetzungen ist davon auszugehen, dass die Immissionsrichtwerte an den
mafgeblichen Immissionsorten in der Umgebung bereits weitestgehend ausgeschépft werden. Da sich das Gebiet A
zum Teil auf die gleichen Immissionsorte auswirkt, sind die vorgesehenen Gewerblichen Bauflachen vermutlich (im
Hinblick auf Nutzungszeiten, Nutzungsintensitaten) nur sehr eingeschrénkt nutzbar.

Es ist aus hiesiger Sicht erforderlich im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens eine
schalltechnische Untersuchung durchzufiihren, in der Berechnungen zur Kontingentierung der zulassigen
Emissionen nach DIN 45691 fir die Gewerbegebietsflachen durchgefiihrt werden. Hierbei ist die Vorbelastung durch
die Festsetzungen des 0. g. Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Die berechneten Emissionskontingente sollten
dann in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen werden.

Hinsichtlich des Gebietes B bestehen keine Bedenken gegen die vorgesehene Planung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUTZ_004_B-01627
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 08.02.2017
Dokument-Nr.: S-03861

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ich méchte hiermit zu den ausgelegten Unterlagen bzgl. oben genannter Gebiete Stellung nehmen. Teilweise betrifft
es auch die 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung"”, B "Am
Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstrae-Nord"

Zunachst vermisse ich eine Transparenz im Verfahrensablauf, die sich fiir mich wie folgt darstellt: Ein dem
genannten Anderungsverfahren vorausgegangenes "Zielabweichungsverfahren" zur Neuordnung von
Gewerbeflachen der Stadt Butzbach umfasste 5 Flachen mit den Bezeichnungen A bis F.

- Im Abweichungsantrag wird die Flache "Am Magna Park" als E und die Flache "An der Schorbachstrae" mit C
bezeichnet.

- Das vorgelegte 4. Anderung des Reg. Planes bezeichnet diese Flachen mit A "Sudliche Erweiterung Magna Park"
bzw. B "An der Schorbachstrae-Sid" — das tragt nicht unbedingt zur Transparenz bei!

Nicht nur intransparent, sondern als nicht nachvollziehbar ist fir mich allerdings folgende Vorgehensweise im
Verfahren: Die im Antrag auf Zulassung einer Abweichung enthaltenen 5 Flachen werden getrennt in den weiteren
Verfahrensablauf eingebracht. Die kausale Verkniipfung der Teilantragsflachen ("Tauschflachen") ist offensichtlich
und darauf wird auch mehrfach in sémtlichen Unterlagen deutlich hingewiesen.

In der gleichzeitig ausgelegten 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/ Regionalen FNP 2010 firr die Stadt
Butzbach und die Stadtteile Nieder-Weisel, Griedel werden die Gebiete A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am
Industriegebiet Nord" und C "An der SchorbachstralRe-Nord" aktuell bereits als Offenlage ausgelegt.

- Es ist daher unverstandlich die Flachen zu entkoppeln und getrennt in den weiteren Verfahrens- und
Abstimmungsablauf einzubringen.

Weiterhin ergibt sich aus den Unterlagen:

Die Beteiligungsunterlagen zur 4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/ Regionalen FNP 2010 fiir die Stadt
Butzbach enthalten Karten/ Abbildungen zum Gebiet A "Sldliche Erweiterung Am Magna Park" und Gebiet B "An
der SchorbachstralRe-Sud".

Die dort vorhandenen Gebietsabgrenzungen sind nicht identisch mit den beantragten Flachen im
Zielabweichungsverfahren (Antrag der Stadt Butzbach auf Zulassung einer Abweichung vom Regionalplan/ Reg.
FNP 2010 zur Neuordnung von Gewerbeflachen 10.2015).

- Gibt es hierfiir eine Begriindung?

- Hat das Einfluss auf die, durch die Trager offentlicher Belange und Gebietskdrperschaften im
Abweichungsverfahren eingebrachten Anregungen und Bedenken?

- Wurden bereits im Abweichungsverfahren z. B. "Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft" gemaf 89 Abs. 4 Nr. 4
i.V.m. 86 Abs. 3 Nr. 1 HLPG, wie auch 85 Abs. 2 Nr. 10 und 85 Abs. 2a BauGB berticksichtigt und ausreichend
bewertet?

Generell bleibt festzuhalten:

Das ganze Verfahren ist gepragt durch den Spagat die Vorgaben zur Einhaltung rechnerischer Flachenbilanzen zu
erfullen. Ein regionalplanerischer Tabellenwert von 122 ha fiir gewerbliche Bauflachen darf im Gemarkungsgebiet
von Butzbach nicht tiberschritten werden.

Dabei wird auch keinerlei Riicksicht auf bisherige landschaftsplanerischen Grundlagen des noch bestehenden
Reg.FNP 2010 genommen.

Auf der Teilflache A "Sudliche Erweiterung Magna-Park" werden noch hochrangig als Vorranggebiete unter Schutz
gestellte und zusammenhéngende Flachen fur Landwirtschaft/ Natur und Landschaft diametral in gewerbliche
Flachen umgewidmet. Man bedient sich dabei eines "Tauschverfahrens", das bei ndherer Betrachtung Flachen
betrifft, deren Wertigkeit auf Grund der naturraumlichen und auch bereits bestehenden strukturraumlichen
Rahmenbedingungen nicht vergleichbar sind. Die Flache C "An der SchorbachstraBe-Sid" ist auf Grund seiner Lage
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letztendlich ein pradestiniertes Gewerbeareal — wird in diesem Verfahren aber als Ausgleichsflache herangezogen
und von Gewerbe- in landwirtschaftliche Flache umgewidmet. Die Lage dieses Bereiches unmittelbar an der A5 und
durch bestehende Gewerbeflachen/ Klaranlage bereits eingegrenzt, wird aber mit grol3er Wahrscheinlichkeit dazu
fihren, dass iber ein erneutes Anderungsverfahren hier wieder Gewerbliche Flachen ausgewiesen werden. Die im
Anderungsverfahren seitens der Stadt angefiihrten Hinderungsgriinde einer gewerblichen Nutzung dieses Bereiches
sind mit Blick auf die in anderen Gebieten (u.a. Magna Park) errichteten Gewerbehallen auf Gber 10 m méachtigen
Auffiillungen kein stichhaltiges Argument.

Unter Punkt A8 auf S. 13 der 4. Anderung ist die Rede von einer ca. 0,6 ha groRen Flache, welche als "Gemischte
Bauflache Bestand" dargestellt ist, und die perspektivisch auch einer gewerblichen Nutzung zur Verfiigung stehen
soll und daher in die jetzige Erweiterungsflache "Sudlich des Magna-Parks" aufgenommen wird. Diese Flache ist
auch auf der Karte des Reg. FNP 2010 als Gemischte Bauflache verzeichnet.

- Fir exakt diese Flache wurde durch die Stadt Butzbach bereit im Jahre 2011 ein Bebauungsplan aufgestellt und
eine GE-Flache ausgewiesen? Wie ist dieser Sachverhalt zu bewerten.

Punkt A5 S.12 lautet: Die als "Regional bedeutsame Schienennahverkehrstrasse, Bestand" dargestellte Trasse, die
das Gebiet quert, bleibt von der Anderung unberiihrt und wird weiterhin im RPS/RegFNP dargestellt.

Auch finden sich Formulierungen, das jetzige Gebiet des Magna-Parks werde uber diese Bahnlinie erschlossen und
das sei ein erheblicher Standortvorteil.

- Fakt ist allerdings, dass die noch im Reg.FNP verzeichnete Bahntrasse innerhalb des jetzigen Magna Parks bereits
rickgebaut und mit Gebauden/ AuRenanlagen tberbaut wurde.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Stadt Butzbach beantragte insgesamt fiinf Flachen im Zuge der Zielabweichung, jedoch wurden lediglich vier
Flachen zugelassen. Dies ist dem Zielabweichungsbescheid des Regierungspréasidiums Darmstadt vom 15.12.2015
zu entnehmen. Um diese Zielabweichung auch im Regionalen Flachennutzungsplan zu verankern, bedarf es einer
Anderung des RPS/RegFNP 2010. Hierfiir wurden zwei Anderungsverfahren (zeitlich versetzt) eingeleitet. Es
handelt sich um zwei groRe Projekte (Umstrukturierung nordlich der Ostumgehung und stidliche Erweiterung des
Magna-Parks), welche keinen unmittelbaren inhaltlich-planerischen Zusammenhang haben. Aufgrund dessen
wurden hierfir zwei getrennte Verfahren gewahlt. Jedes Anderungsverfahren des RPS/RegFNP 2010 benennt die
betreffenden Gebiete nach der gleichen Systematik, unabhangig davon wie diese in vorigen Planungsverfahren
genannt wurden.

Der 6stliche Teil des Gebietes A ("Sudliche Erweiterung Magna-Park") weicht geringfiigig von der Abgrenzung,
welche bei der Zielabweichung beriicksichtigt wurde, ab. Hierbei handelt es sich jedoch lediglich um ca. 0,9 ha.
Diese Flachengrofe liegt weit unterhalb der Raumbedeutsamkeitsschwelle von 5 ha.

Die Abgrenzung des Gebietes A wurde in dieser Form (mit der kleinflachigen Arrondierung im Stidosten) mit
Schreiben vom 17.08.2016 von der Stadt Butzbach beantragt.

Nach Abschluss des 3. und 4. RegFNP-Anderungsverfahrens werden ca. 10,1 ha mehr "Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft" und "Flache fur die Landbewirtschaftung" zur Verfiigung stehen als vor der Durchfiihrung dieser
Anderungsverfahren. Dabei handelt es sich hochwertige Ackerflachen, welche vorwiegend als "Vorranggebiet fir
Landwirtschaft" festgelegt werden.

Die Nachfrage nach Gewerbe- und Logistikflachen im Magna-Park ist sehr groR3, da es sich um einen
auBerordentlich attraktiven und zukunftsfahigen Standort handelt. Auf Langgénser Gemarkung wird bereits eine
sudliche Erweiterung gebaut. Auch um diese positive Entwicklung zu unterstiitzen, wird die Riicknahme der
"Gewerblichen Bauflachen, geplant” dstlich des Industrie- und Gewerbegebietes Ost (entlang der A 5) als sinnvoll
erachtet.

Perspektivisch soll die Nutzung, welche auf der als "Gemischte Bauflache, Bestand" dargestellten Flache stattfindet,
in die gewerbliche Bauflache integriert werden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung muss dies beachtet
werden.

Die Schienentrasse bleibt weiterhin im Planwerk des RPS/RegFNP 2010 enthalten, da somit zusatzliche Optionen
fur die Unternehmen erhalten bleiben und somit Standortvorteile geschaffen werden.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUTZ_004_B-01628
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 05.02.2017
Dokument-Nr.: S-03859

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bemerkung: Hiermit wiederspreche ich der 4. Anderung des Regionalplans und lehne die geplante Anderung des
Teilgebiets A in eine Gewerbliche Bauflache ab.

Ich bin Eigentiimer des Grundstiicks 20/7, Flur 3 in Kirch-Gons (Niederkleener Stral3e 3) auf dem ich ein Wohn- und
Geschéftshaus mit 5 Wohnungen in den Obergeschossen und Gewerberaumen im Erdgeschoss besitze. Das
Gebaude wurde 1959/1962 unter gro3en finanziellen Belastungen zuléassigerweise errichtet und wird derzeit in
einigen Wohneinheiten bewohnt. Es sind nicht alle Wohneinheiten bewohnt, da ich derzeit eine umfassende
Sanierung und Renovierung der Gebaudesubstanz durchfiihre. Nach deren Abschluss werde ich die Wohnungen
wieder vermieten.

Eine Anderung des Teilgebiets in eine gewerbliche Bauflache spiegelt nicht die aktuell zulassige Nutzung der Flache
wieder (Wohn- und Geschéftshaus mit tberwiegendem Anteil Wohnnutzung). Vielmehr bitte ich um Einordnung des
Gebiets in ein Mischgebiet, was der wirklichen Nutzung der Flache wesentlich besser entsprechen wiirde. Durch die
geplante Anderung in eine gewerbliche Bauflache sehe ich die vorhandene Wohnnutzung durch die hohen
zulassigen Emissionswerte stark gefahrdet. Eine Anderung in ein Mischgebiet wiirde die unterschiedlichen
Nutzungen sehr viel besser miteinander vereinbaren.

Durch die Anderung wiirde die Attraktivitat und Qualitat der bestehenden und zulassigen Wohnnutzung stark
herabgesetzt. Ist es doch gerade der weitsichtige und schone Ausblick sowie die Ruhe und naturnahe Umgebung,
die den besonderen Reiz der (Miet-)Wohnungen ausmachen. Grof3e finanzielle Einbuf3en sind durch die geplante
Anderung vorauszusehen.

Ich investiere derzeit fuir die umfassende Sanierung des Gebaudes enorme finanzielle Mittel, die sich nur
amortisieren kénnen, wenn ich die Wohnungen nach der Sanierung wieder vermieten kann. Durch die geplante
Anderung der Flache in eine gewerbliche Bauflache sehe ich eine anschlieRende Vermietung der Wohnungen stark
gefahrdet und damit auch meine finanzielle Existenz bedroht.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Im Unterschied zum Bebauungsplan entwickelt der Regionalplan Stidhessen / Regionale Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) keine unmittelbare rechtliche Wirkung gegentiber Biirgerinnen und Blrgern. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) kann die aktuelle Nutzung berticksichtigt werden.

Seitens der Raumordnung und Regionalplanung wird die Erweiterung des Magna-Parks nach Siiden hin ermdglicht
und beflrwortet. Hierzu wurde ein Zielabweichungsverfahren durch das Regierungsprasidium Darmstadt
durchgefihrt (Zielabweichungsbescheid vom 15.12.2015). Auf der Gemarkung Langgodns (Mittelhessen) wird der
Magna-Park derzeit nach Suden hin erweitert, sodass zusammen mit der Erweiterung auf Butzbacher Gemarkung
ausreichend Potentialflachen entstehen. Der Magna-Park hat eine regionale Bedeutung und soll auch kiinftig ein
attraktiver Logistik- und Gewerbestandort sein.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUTZ_004_B-01629
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 05.02.2017
Dokument-Nr.: S-03860

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bemerkung: Hiermit wiederspreche ich der 4. Anderung des Regionalplans und lehne die geplante Anderung des
Teilgebiets A in eine Gewerbliche Bauflache ab.

Ich bin Eigentimerin des Grundstiicks 20/8, Flur 3 in Kirch-Gons (Niederkleener StralRe 5) auf dem ich ein Wohn-
und Geschéftshaus mit 3 Wohnungen in den Obergeschossen und Praxisraumen im Erdgeschoss besitze. Das
Gebaude wurde 1959/1972 unter groRen finanziellen Belastungen zulassigerweise errichtet und ist derzeit in allen
drei Wohneinheiten bewohnt. In den Praxisrdumen befindet sich derzeit eine Praxis fir Physiotherapie. Ich wohne
seit meiner Geburt in diesem Haus, meine Mutter seit dessen Errichtung (tiber 40 Jahre).

Eine Anderung des Teilgebiets in eine gewerbliche Bauflache spiegelt nicht die aktuell zulassige Nutzung der Flache
wieder (Wohn- und Geschéftshaus mit tiberwiegendem Anteil Wohnnutzung). Vielmehr bitte ich um Einordnung des
Gebiets in ein Mischgebiet, was der wirklichen Nutzung der Flache wesentlich besser entsprechen wiirde. Durch die
geplante Anderung in eine gewerbliche Bauflache sehe ich die vorhandene Wohnnutzung durch die hohen
zulassigen Emissionswerte stark gefahrdet. Eine Anderung in ein Mischgebiet wiirde die unterschiedlichen
Nutzungen sehr viel besser miteinander vereinbaren.

Durch die Anderung wiirde die Attraktivitat und Qualitat der bestehenden und zulassigen Wohnnutzung stark
herabgesetzt. Ist es doch gerade der weitsichtige und schone Ausblick sowie die Ruhe und naturnahe Umgebung,
die den besonderen Reiz der (Miet-)Wohnungen ausmachen. GroR3e finanzielle Einbuf3en sind durch die geplante
Anderung vorauszusehen.

AuRRerdem finde ich es moralisch sehr bedenklich, einer alten Person wie meiner Mutter, die den Grof3teil lhres
Lebens in diesem Haus gewohnt hat, solchen Bedingungen auszusetzen, wie sie durch die geplante gewerbliche
Bauflache entstehen wirden.

Der Betrieb der Praxis fur Physiotherapie und Osteopathie wirde durch eine gewerbliche Bauflache ebenfalls stark
beeintrachtigt werden. In der Praxis werden kranke Menschen auf dem Weg Ihrer Genesung behandelt. Die
Patienten sollen sich wahrend Ihrer Behandlung entspannen kénnen. Eine Aussetzung der Patienten mit den
Emissionen einer gewerblichen Bauflache (Larm, Gestank etc.) wiirde dies unmdglich machen. Eine SchlieRung der
Praxis ist mit groRen finanziellen EinbuBen verbunden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Im Unterschied zum Bebauungsplan entwickelt der Regionalplan Stidhessen / Regionale Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) keine unmittelbare rechtliche Wirkung gegentiber Birgerinnen und Birgern. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) kann die aktuelle Nutzung berticksichtigt werden.

Seitens der Raumordnung und Regionalplanung wird die Erweiterung des Magna-Parks nach Siiden hin ermdglicht
und beflirwortet. Hierzu wurde ein Zielabweichungsverfahren durch das Regierungsprasidium Darmstadt
durchgefiihrt (Zielabweichungsbescheid vom 15.12.2015). Auf der Gemarkung Langgons (Mittelhessen) wird der
Magna-Park derzeit nach Siiden hin erweitert, sodass zusammen mit der Erweiterung auf Butzbacher Gemarkung
ausreichend Potentialflachen entstehen. Der Magna-Park hat eine regionale Bedeutung und soll auch kiinftig ein
attraktiver Logistik- und Gewerbestandort sein.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Stefan Euler Ortsbeirat Kirch-Gons BUTZ 004 B-01631
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 07.02.2017
Dokument-Nr.: S-03866

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bemerkung: Stellungnahme des Ortsbeirates Kirch-Gons zur:

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Butzbach,
Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel, Gebiet A: "Sudliche Erweiterung Magna-Park" und Gebiet B: "An
der Schorbachstral3e - Sud"

Teilanderungsflache A "Sudliche Erweiterung Magna Park"; Gemarkung Kirch-Gons

Der 6stliche Bereich der Teilanderungsflache A ist im rechtsgiiltigen RegFNP 2010 als "Vorranggebiet
Landwirtschaft" mit einer raumbedeutsamen GréRe von 6,2 ha ausgewiesen.

Bedenken

Gegen die Ausweisung der dstlichen Teilflache, bisheriges "Vorranggebiet Landwirtschaft" haben wir aus
landwirtschaftlicher Sicht, sowie aus Griinden des Ortsbildes erhebliche Bedenken. Es handelt sich um 6,2 ha sehr
gute Ackerflachen ( 70 AZ), die fur die Landwirtschaft weiterhin benétigt werden. Des Weiteren wirde durch diese
Ausweitung insbesondere der dstlichen Flache eine Nahe zur Ortsbebauung ergeben, die auch im Hinblick auf
Ortsbild einen stark veranderten Charakter hat.

Wir halten von daher die 6stlich geplante Erweiterungsflache fur nicht vertretbar, noch dazu in einem "Vorranggebiet
fur Landwirtschaft". Eine Teilflache fur die eine konkrete Bebaung geplant ist, ist sicherlich vertretbar, jedoch nicht
die gesamten 6,2 ha.

Ebenso nicht nachvollziehbar ist die Abgrenzung der 6stlich geplanten gewerblichen Bauflache. Hier entsteht ein
unwirtschaftlicher Restackerstreifen entlang der B3, der nach der jetzigen Planung "Vorranggebiet Landwirtschaft"
bleiben soll. Hier ist zumindest eine Reduktion der Flache bis zum bestehenden landwirtschaftlichen Weges
notwendig, um einerseits die Ackerflachen wirtschaftlich betreiben zu kénnen und zum anderen ist der Weg von
Bedeutung fur die Anlieferung einer Biogasanlage.

Insgesamt besteht Einvernehmen, dass die Erweiterung der suidlichen Flachen von Seiten des Ortsbeirates
beflirwortet werden. Lediglich die 6stlichen Flachen sollen anders gestaltet werden.

GGU der Teilanderungsflache B haben wir keine Anmerkungen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Rahmen der Erweiterung des Gewerbe- und Logistikstandorts Magna-Park findet ein Flachentausch statt. Die
ackerbaulichen Flachen, welche durch eine Bebauung sidlich des heutigen Magna-Parks verloren gehen, werden
durch die kunftige Darstellung von Gebiet B kompensiert. Insgesamt werden hier ca. 11,9 ha "Vorranggebiet fir
Landwirtschaft" festgelegt.

Die B 3 verlauft zwischen dem Gewerbestandort und dem Stadtteil Kirch-Géns. Diese stellt eine deutliche Zasur dar.
Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird dadurch abgemildert, dass das Geldndeniveau nach Siiden hin
(im Vergleich zur bisherigen Bebauung des Logistikparks) abfallt.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt a.M. BUTZ 004 B-01634
e.V. - -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 07.02.2017
Dokument-Nr.: S-03873

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir wollen als Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt e.V. auch namens der betroffenen landwirtschaftlichen
Ortsvereine und namens der betroffenen Mitgliedsbetriebe folgende Anmerkungen und Bedenken &uf3ern:

Der Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt e.V. lehnt aus agrarstrukturellen Gesichtspunkten die Planungen
ausdricklich ab.

1. Allgemeine Ausfiihrungen zum Flachenverbrauch

Wenn nunmehr in Butzbach geplant ist, bestehende Planungen des Regionalen Fldchennutzungsplanes
abzuandern, sollte zunéchst eruiert werden, ob der Bedarf anzunehmen ist, der hier vorgegeben ist.

Inzwischen wird dem Schutzgut Boden zu Recht ein hoher Stellenwert eingerdumt. Es sei in diesem
Zusammenhang nur auf 8 1 a) Il BauGB hingewiesen:

Landwirtschatftlich; als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden f Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder a Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden.

Als Bauernverband im Rhein-Main-Gebiet sind wir uns der Relevanz von Arbeitsplédtzen und einer positiven
wirtschaftlichen Entwicklung unserer prosperierenden Region bewusst. Neue Standorte zu generieren ist jedoch auf
vielfache Art und Weise moglich. Zudem ist der Arbeitsplatz der Zukunft der Nachhaltigkeit verpflichtet. Kommende
hochwertige Arbeitsplatze bendtigen eine attraktive "griine Infrastruktur" und intakte regionale Voraussetzungen vor
Ort. Hierfiir ist die Landwirtschaft ein wichtiger Faktor. Wir denken, dass in vorliegendem Verfahren gefordert werden
muss, explizit den Nachweis zu erbringen, dass Planungen im veranschlagten Ausmalf tberhaupt erforderlich sind.
Denn dies wird unsererseits ausdriicklich bestritten.

2. Ausfihrungen zum MAGNA-Park

Die Markung von Kirch-Géns hat schon heute durch diverse Flachenverluste eine Flache von lediglich noch ca. 480
Hektar und ist aufgrund vielfacher Infrastruktur sehr zerschnitten. Der zu befiirchtende Verlust von ca. 6,2 Hektar gut
bewirtschaftbarem Hektar Ackerland (liber 70 Bodenpunkte) fallt fur die Agrarstruktur vor Ort damit merkbar negativ
ins Gewicht. Daher leimen betroffene Landwirte vor Ort die Anderungen ab.

Demgegeniber gibt es innerhalb des bestehenden MAGNA-Parkes noch "hektarweise" freie Flachen und
ungenutzte Areale. Nach unserem Kenntnisstand sind auch grof3e Flachen von Gber 7 Hektar in Hand der Bork-
Projektentwicklung GmbH & Co.KG. Warum hiernach ein gesteigerter Flachenbedarf bestehen soll, erschlief3t sich
nicht. Es sollte zunéchst darauf gedrungen werden, den bisherigen Magna-Park vollstandig zu nutzen, ehe
landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Zu denken ist hierbei beispielsweise auch an eine Nachverdichtung, da
unseres Wissens nach baurechtlich Bauten bis zu 10 Stockwerken Héhe erlaubnisféhig sind.

Verstarkt wird die Ablehnung aufgrund der Unsicherheit, wie sich die weitere Entwicklung darstellt. Schon heute
versuchen Investoren tber vor Ort aktive "Aufkéufer" im grof3en Stil Flachen in der Umgebung des MAGNA-Park zu
sichern. Immer wieder wird kolportiert, dass auch eine ¢stliche Erweiterung des Parks im Raume steht.

Es gibt zudem innerhalb der Butzbacher Markung noch gentigend Konversionsflache des alten BAMAG-Gelandes
und 12 Hektar bereits umgelegte Flache neben dem ALDI- Zentrallager, das der Landwirtschaft schon de facto
entzogen ist.

Ohne Ausnutzung vorhandener Potentiale ergibt sich nach unserer Uberzeugung keine Notwendigkeit einer weiteren
Flacheninanspruchnahme.

3. Flachen "An der Schorbachstrafie"

Die betroffenen Flachen "An der Schorbachstrae”, die nunmehr als Vorrpnggebiet Landwirtschaft dienen sollen,
sind landwirtschaftliche Flachen, so dass die AuHreisung prinzipiell zu beflrworten ist.

Abzulehnen ist jedoch ein "Aufrechnen” dieser Rache mit anderen Flachen wie den genannten Flachen sudlich des
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MAGNA-Parkes.

Die Flachen sind nicht eben und fir eine maschinelle Bewirtschaftung nur bedingt geeignet. Insbesondere sind sie
zwischen Industrie-/Gewerbegebiet und BAB 5 schlauchférmig und somit agrarstrukturell imgiinstig geschnitten.
Zudem ist die vorgelegte Konzeption nicht schliissig, da der Lokalpresse und auch den Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung in der Vergangenheit immer zu enthehmen war, dass die nunmehr zum "Tausch"
vorgesehene Flache "C" seitens der Stadt Butzbach als Entwicklungsflache gesehen wird. Es entspricht auch eher
der Lebenswahrscheinlichkeit, dass autobahnnahe Flachen entwickelt werden, als Flachen, die sich weiter entfernt
von der Autobahn befinden. Es steht zu befiirchten, dass friiher oder spéter auch diese Flachen der Landwirtschaft
in einem dann neuerlichen Planéanderungsverfahren entzogen werden sollen. Dies ist entschieden abzulehnen.

4. Fazit

Insgesamt denken wir, dass eine ausreichende Berlcksichtigung landwirtschaftlicher Belange zwingend erfolgen
muss. Der Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt méchte betonen, dass hochwertigen Bdden der Stellenwert
zugestanden werden muss, den sie verdienen. Dies gilt gerade in vorliegenden Verfahren, das nach unserem
Erachten bislang dem Schutzgebot fiir Boden nicht geniigt. Daher bitten wir um eine ausreichende Berucksichtigung
der Interessen der Landwirtschaft und unserer Mitgliedsbetriebe und eine entsprechende Ablehnung des Ansinnens.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Zu 1. "Allgemeine Ausfiihrungen zum Flachenverbrauch™:

Durch das 4. RegFNP-Anderungsverfahren kommt es zu keinem zusétzlichen Flachenverbrauch. Die "Gewerbliche
Bauflache, geplant”, welche der sidlichen Erweiterung des Magna-Parks dienen soll, wird an anderer Stelle (Gebiet
B) zuriickgenommen. Im Rahmen eines Flachentauschs gemaR der "Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren
zur Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes 2010" (von 2015) werden lediglich Bauflachen verlagert.
Zusammen mit der 3. RegFNP-Anderung werden nach Abschluss der Verfahren ca. 10,1 ha mehr "Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft" und "Flache fur die Landbewirtschaftung" im RegFNP 2010 festgelegt/dargestellt sein als vor den
Anderungsverfahren.

Zu 2. "Ausfiihrungen zum Magna-Park": Es besteht ein groRer Bedarf an Flachen im Magna-Park. Auch auf
Langgdnser Gemarkung wird der Magna-Park nach Siiden hin vergroRert. Fiir diesen Bereich gibt es bereits einen
rechtskraftigen Bebauungsplan und die Bauarbeiten haben begonnen. Generell handelt es sich um einen sehr
attraktiven Gewerbe- und Logistikstandort, wo die Flachennachfrage entsprechend grof} ist. Da es sich um einen
Flachentausch handelt, werden die landwirtschaftlichen Flachen in Butzbach auch nicht verringert. Eine grof3flachige
Erweiterung des Magna-Parks nach Osten hin wird nicht beabsichtigt.

Zu 3. "Flachen an der SchorbachstraBe": Die Ackerflachen 6stlich des Industrie- und Gewerbegebietes Ost werden
derzeit bewirtschaftet und die Ackerzahlen sind entsprechend hoch, daher wird dieser Bereich auch als
"Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" festgelegt.

Durch das 3. und 4. RegFNP-Anderungsverfahren werden der Landwirtschaft insgesamt deutlich mehr Flachen zur
Verfiigung stehen (ca. 10,1 ha). Hierbei handelt es sich um hochwertige Ackerbdden, welche daher vorwiegend als
"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" festgelegt werden.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel

Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: IHK GieRen-Friedberg Geschaftsstelle Friedberg BUTZ 004 B-01635
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 07.02.2017
Dokument-Nr.: S-03870

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die IHK GieRRen-Friedberg erachtet den "Flachentausch" vor dem Hintergrund einer star-ken Nachfrage nach
Wirtschaftsflachen im Magna Park und weiterhin verflgbarer Entwicklungspotentiale im Gewerbegebiet Ost
grundsétzlich als sinnvoll.

Dennoch mochte die IHK GieRRen-Friedberg darauf hinweisen, dass der "Flachentausch" mit dem Verlust wertvoller
Streuobstwiesen in Gebiet A einhergeht: Streuobstwiesen tragen jedoch mafgeblich zur Attraktivitat und Identitat
der Wirtschaftsregion Mittelhessen bei. Im Sinne einer nachhaltig und langfristig lebenswerten Wirtschaftsregion fiir
Fach- und Fuhrungskrafte missen identitatsstiftende Eigenarten bei zukiinftigen Planvorhaben starker berticksichtigt

werden, denn: viele kleine "Verluste" kénnen irgendwann zu einem grof3en "Verlust" fiir den Wirtschafts- und
Lebensraum Mittelhessen fuhren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Mit Schreiben vom 17.08.2016 beantragte die Stadt Butzbach den Zuschnitt des Gebietes A fur dieses RegFNP-
Anderungsverfahren. Die Erweiterung des Magna-Parks erstreckt sich ca. 0,9 ha im suddstlichen Teil tiber bisher als
"Okologisch bedeutsame Flachennutzung" mit "Vorrang fiir Natur und Landschaft" dargestellte bzw. festgelegte
Flachen. In diesem Bereich sind nur wenige Streuobstbesténde vorhanden. Die Erweiterung in diesem Gebiet ist
aufgrund 6konomischer und baulicher Aspekte jedoch erforderlich, so dass die gewerbliche Entwicklung hier

ermoglicht werden soll. Der Bereich ist schon heute vom Magna-Park und der direkt angrenzenden Bundesstrafle
B3 stark anthropogen gepragt.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Gons, Nieder-Weisel und Griedel
Gebiete: A "Sidliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstraf3e - Stid"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt BUTZ 004 B-01637
und Geologie a a
Gruppe: T6B

Dokument vom: 15.02.2017
Dokument-Nr.: S-03874

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der vom Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie zu vertretenden Belange wird zu
dem Planvorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffgeologie (M. Schaffner): Es bestehen keine Einwénde gegen die Planung.

Hydrogeologie (Dr. Mittelbach): Der Planbereich B liegt zum Teil in der qualitativen Zone Il des
Heilquellenschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen des oberhessischen Heilquellenbezirks von 1896. Bei
Einhaltung der fir das Schutzgebiet geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung bestehen aus
hydrogeologischer Sicht keine Bedenken.

Ingenieurgeologie (Dr. M6bus): Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 liegt das Plangebiet B im
Ausstrichbereich von vulkanischen Tuff- und Lavagesteinen sowie Sedimenten des Tertiars, die von unterschiedlich
machtigem Ldss bzw. Losslehm Uberlagert werden. Im Westen des Plangebiets A streichen auRerdem verwitterte
und verkarstete Tonschiefer und Massenkalke des Devons aus. Mit Auffillungen der vorangegangenen Nutzung ist
zu rechnen. Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser auf den Plangebieten geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird wegen der vermutlich geringen Durchlassigkeit die Erstellung eines
Versickerungsgutachtens geman Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlen. Loss bzw. Ldsslehm sowie ggf. Tuffe und
tonige Tertidrsedimente stellen einen setzungsfahigen Baugrund dar, der zum Schrumpfen bei Austrocknung und
Schwellen bei Wiederbefeuchtung neigt. Im Westen des Plangebiets A ist ggf. mit offenen oder lehmerfillten Spalten
zu rechnen. Auf einheitliche Griindungsbedingungen ist zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 sowie Baugrubenabnahmen durch
ein Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodenschutz (B. Klein): Eine Stellungnahme erfolgt durch die zusténdige obere Bodenschutzbehérde (RP — DA).

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

In Kapitel B 2.3 unter "Boden" wird auf die Erstellung eines Versickerungs- (geman Arbeitsblatt DWA-A 138) und
eines objektbezogenen Baugrundgutachtens (geman DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2) hingewiesen. Darlber hinaus
wird die Empfehlungen von Baugrubenentnahmen durch ein Ingenieurbiiro aufgenommen. Damit werden die
Ausfiihrungen in Kapitel B 2.3 erganzt.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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