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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

hier:  Auslegungsbeschluss (Offenlage)
Beschluss Nr. 111-198 des Regionalvorstandes vom 13.02.2014
Beschluss Nr. 111-158 der Verbandskammer vom 12.03.2014 zu DS 111-23
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliel3en:

1.

Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Stadt Of-
fenbach am Main, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange ist der Entwurf der oben ge-
nannten Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begriindung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB offentlich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4
Abs. 2 BauGB eingeholt.

Ort und Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, inshesondere die
benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge von der o¢ffentlichen Auslegung zu unterrichten.



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 24.03.2014 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 13/14 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.03.2014 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Offenbach am Main hat eine Stellungnahme abgegeben.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaulert:

Magistrat der Stadt Maintal, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt
Magistrat der Stadt Muhlheim am Main

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Dreieich

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.G1

Magistrat der Stadt Heusenstamm, Fachdienst Bauverwaltung Stadtplanung

Magistrat der Stadt Neu-Isenburg, Fachbereich Stadtplanung

Magistrat der Stadt Obertshausen, Fachbereich 7 Bauen, Wohnen, Umwelt u. Verkehr

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaulert:

Agentur fur Arbeit Offenbach am Main

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

Bundesnetzagentur, AulRenstelle Eschborn

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Gebirg und Wandervereine LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
E.ON Kraftwerke GmbH, Immobilien

Eigenbetrieb Stadt Offenbach

Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Griechisch-Orthodoxe Metropolie von Deutschland

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Immobilienmanagement

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
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Hochschule fur Gestaltung, Offenbach am Main
Justizvollzugsanstalt Frankfurt 1V

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Maingau Energie GmbH, Obertshausen

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
NiO, Nahverkehr in Offenbach GmbH

Polizeiprasidium Sudosthessen, Abteilung Einsatz E 13

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

Stadtwerke Offenbach Holding GmbH

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserverband Kinzig

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Forstamt Langen, Hessen-Forst

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Rhein-Main
Hochtaunuskreis, Amt fir den landlichen Raum (FB 60.10)

IHK Offenbach am Main

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich: Umwelt, Naturschutz
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des offentlichen
Rechts

Netzdienste Rhein-Main GmbH

Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main VGF mbH

Tennet TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

Verband Hessischer Fischer e.V.

Zweckverband Wasserversorgung ZWO, Stadt und Kreis Offenbach

haben Stellungnahmen abgegeben:

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Lehrte

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement Darmstadt
hessenARCHAOLOGIE

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Bliro GasUnion
PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
Regierungsprasidium Darmstadt, 11l 31.2
Regierungspréasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen



Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zusatzlich 6ffentlich
auszulegen:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 610 Strahlenbergerstra’e West, Dr.
Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Darmstadt, 16.12.2013

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 614A An der BAB 661, Dr.
Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Darmstadt, 16.12.2013

Rahmenplan Kaiserlei, raumwerk Gesellschaft fir Architektur und Stadtplanung mbH,
07.2013

Verkehrsgutachten Rahmenplan Kaiserlei, PTV Transport Consult GmbH, Karlsruhe,
07.2013

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Lehrte

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement Darmstadt
hessenARCHAOLOGIE

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

Regierungsprasidium Darmstadt, Il 31.2

Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen



lll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unveréndert 6ffentlich ausgelegt wer-
den.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehdrt als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.



Anderungsunterlagen L/

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartentell
2. Begrundung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband PoststralRe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Koérperschaft des offentlichen Rechts







2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Offenbach am Main, Staditei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mafl3stab

S —— Grenze des Anderungsbereiches
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Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010

in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung
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Grenze des Anderungsbereiches
Gebiet A:

"Flache fur die Landbewirtschaftung” mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen™
(ca. 1,7 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant”

Gebiet B:

"Flachen fur den Stral3enverkehr” (ca. 2,5 ha) in "Gemischte Bauflache, geplant”
"BundesfernstralRe, zwei- oder dreistreifig, Bestand" in "Bundesfernstralle, mindestens vier-
streifig, geplant”

"Bundesfernstral3e, zwei- oder dreistreifig, Bestand" in "Bundesfernstralle, zwei- oder
dreistreifig, geplant”
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"Sonstige regional bedeutsame Stral3e oder ortliche HauptverkehrsstralRe, zwei- oder
dreistreifig, Bestand" in "Sonstige regional bedeutsame Stral3e oder ortliche Hauptverkehrs-
stral3e, zwei- oder dreistreifig, geplant”

"Uberdrtliche Fahrradroute, Bestand" in "Uberortliche Fahrradroute, geplant”

Rucknahme Darstellung "Bundesfernstralie, zwei- oder dreistreifig, Bestand"

Rucknahme Darstellung "Sonstige regional bedeutsame Stral3e oder ortliche Hauptverkehrs-
stral3e, zwei- oder dreistreifig, Bestand"

Beikarte 1: Ricknahme Darstellung "Stral3e (allg.) raumlich bestimmt, nachrichtlich tber-
nommen"

Gebiet C:
"Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,7 ha) in "Flache fir die Landbewirtschaftung"”
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Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches
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Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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Grenze des Anderungsbereiches
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Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt

Muhlheim

am Main

Siedlungsbeschrankungsgebiete gem. RegFNP
Datengrundlage: RP Darmstadt (2011)

——— Siedlungsbeschrankungsgebiete (keine neuen Wohn- und
« =2 =i Mischgebiete; Umstrukturierungen im Bestand méglich)

Grenze des Anderungsbereiches

Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt -
Schutzzonen gem. FluLarmG und FluLarmFrankfV
Datengrundlage: HMWVL (2011)

Nacht- und Tag-Schutzzonen (kein Neubau von Wohnungen,
- Krankenh Heimen, Schulen und Kindergarten)

Nacht-Schutzzone (kein Neubau von Wohnungen,
- Krankenhausern und Heimen; Schulen und Kindergarten erlaubt)

Tag-Schutzzone 2 (kein Neubau von Krankenhausern, Heimen,
Schulen und Kindergarten; Wohnungsbau erlaubt)

Ausnahmen sind im Einzelfall méglich, weitere Information in der Begriindung

M. 1: 50 000
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG
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Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
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Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Offenbach am Main, Staditei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Begrindung

zur 2. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur
die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fur die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemalR den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal3 § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen in den Gebieten A "Kaiserlei-Promenade/West", B "Kai-
serleikreisel” und C "Bieber Waldhof West" in der Stadt Offenbach am Main, Stadtteile In-
nenstadt und Bieber zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus drei Gebieten mit einer Gesamtflache von
ca. 5,9 ha.

Das Gebiet A liegt am westlichen Stadtrand von Offenbach in Richtung Frankfurt. Nordlich
des Gebietes verlauft die B 43 / Strahlenbergerstralie, 6stlich grenzt es an die im
RPS/RegFNP 2010 dargestellte "Gewerbliche Bauflache, geplant" und stdlich und westlich
liegt die neue Gemarkungsgrenze zwischen Offenbach und Frankfurt.

Das Gebiet B liegt im Bereich des Kaiserleikreisels westlich und dstlich der BAB 661. Nord-
lich des Gebietes verlauft die B 43 / Strahlenbergerstralde, 6stlich grenzt es an die im
RPS/RegFNP 2010 dargestellte "Gemischte Bauflache, Bestand", sudlich verlauft die Ver-
langerung der Berliner StralRe und im Westen grenzt das Gebiet an die bestehende gemisch-
te Bauflache.

Die BAB 661 fuhrt von Nord nach Sud auf einem Briickenbauwerk durch das Gebiet.

Das Gebiet C liegt im Stadtteil Bieber. Nordlich des Gebietes verlauft die B 448, dstlich
grenzt es an die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte "Wohnbauflache, geplant”, im Stidwes-
ten grenzt es an die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte Weil3flache Nr. 13 "Bieber Seligen-
stadter Stral3e/Waldhof" und im Nordwesten wird das Gebiet vom LAmmerspieler Weg be-
grenzt.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Offenbach am Main, Staditei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Stadte Frankfurt und Offenbach arbeiten seit den 1990er Jahren an einer gemeinsamen
Entwicklung des Kaiserleigebietes. Im Jahr 1996 wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan
erarbeitet. Der Grundgedanke dieses Planes war die gemeinsame Entwicklung des Kaiser-
leis als hoherwertiger Gewerbe- und Dienstleistungsstandort.

Fur den Umbau der Autobahnanschlussstelle Kaiserlei inklusive der StrahlenbergerstralRe
wurde im Jahr 2000 der Planfeststellungsbeschluss rechtswirksam. Die Umsetzung der
MafRnahme wurde durch die Umgestaltung der dstlichen StahlenbergerstralRe bereits begon-
nen und soll nun fortgefuhrt werden. Die Stadte Frankfurt und Offenbach haben sich im Jahr
2012 uber die Finanzierung verstandigt und eine Fortschreibung des Rahmenplanes fir den
Bereich Kaiserlei erarbeitet.

Der fortgeschriebene Rahmenplan wurde von der Offenbacher Stadtverordnetenversamm-
lung am 12.09.2013 als stadtebauliches Entwicklungskonzept (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB) beschlossen und bildet nunmehr die Grundlage fir die zukinftige bauleitplanerische
Entwicklung. Entsprechende Bebauungsplane der Stadt Offenbach (Nr. 610 und Nr. 614 A)
befinden sich im Verfahren.

Das Gebiet Kaiserlei liegt im Siedlungsbeschrankungsgebiet des Flughafens Frankfurt/Main
gemall RPS/RegFNP 2010 sowie in der Tagschutzzone 2 gemal3 Fluglarmgesetz
(FluLarmG) vom 13.11.2011. Da es sich bei der hier vorliegenden Anderung zum einen um
Umstrukturierungsflachen und zum anderen um geplante gewerbliche Bauflachen handelt,
bleibt diese von der Regelung zur Siedlungsbeschrankung unberthrt.

In den nachfolgenden Planungsschritten hat die Stadt Offenbach sichergestellt, dass in den
verlarmten Gebieten keine neuen Wohnungen errichtet werden.

In weiten Teilen entspricht der oben genannte Rahmenplan den Darstellungen im
RPS/RegFNP 2010. Damit die Gesamtplanung aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt
werden kann, mussen folgende Bereiche angepasst werden:

Gebiet A: Vorgesehen ist die Verlangerung der Berliner Straf3e in Richtung Westen sowie die
Fortfllhrung der Bebauung im Westen bis hin zur Frankfurter Gemarkungsgrenze.

Im RPS/RegFNP 2010 ist der grof3te Teil dieses Bereichs als "Gewerbliche Bauflache, ge-
plant" dargestellt. Zwischen der Gemarkungsgrenze im Westen und der im RPS/RegFNP
2010 dargestellten "Gewerbliche Bauflache, geplant” liegt ein Streifen "Flache fur die Land-
bewirtschaftung”. Damit der Rahmenplan in Ganze umgesetzt werden kann, ist es notwen-
dig, die "Flache fur die Landbewirtschaftung" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” zu &ndern.
Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 610 "Strahlenberger-
stral3e West" wurde am 12.09.2013 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offen-
bach beschlossen.

Fur diese Flachenneuinanspruchnahme von ca. 1,7 ha ist ein Flachenausgleich erforderlich
(siehe Gebiet C).

Gebiet B: Der Rahmenplan beinhaltet auch den Umbau der Autobahnanschlussstelle Offen-
bach-Kaiserlei zu einer StralRenkreuzung. Fir den Umbau der Anschlussstelle existiert be-
reits ein Planfeststellungsbeschluss aus dem Jahr 2000, mit dessen Umsetzung im Jahr
2015 begonnen werden soll. Die Darstellungen des Planfeststellungsbeschlusses sind be-
reits als nachrichtliche Ubernahmen in die Beikarte 1 des RPS/RegFNP 2010 iibernommen
worden. Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird die Darstellung jetzt in die Hauptkarte
Uberfuhrt. Der bestehende Kreisel wird aufgeldst und zu einer Stra3enkreuzung umgebaut.
Daraus ergibt sich die Mdglichkeit die innerhalb des Kreisels liegenden "Flachen fiir den
StralRenverkehr" einer neuen Nutzung zuzufihren. Ein entsprechender Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 614 A "An der BAB 661 - Zwischen Strahlenbergerstralie
und Berliner Stral3e" wurde am 12.09.2013 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Offenbach am Main, Staditei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Offenbach beschlossen. GemaR den Entwicklungszielen des Rahmenplanes, der Bebau-
ungsplane sowie der umgebenden Nutzung wird der Bereich zukunftig als "Gemischte Bau-
flache, geplant” dargestellt.

Die Umsetzung des Planfeststellungsbeschlusses erfordert auch eine Anderung des Verlaufs
der "Uberértlichen Radroute". Dariiber hinaus sind im Zuge der Ubernahme der neuen Ver-
kehrsfuhrung kleinere technische Korrekturen von Restflachen durchzuftihren.

Gebiet C: Da in Offenbach die gewerblichen Reserveflachen im RPS/RegFNP 2010 bereits
Uberplant sind, soll ein Flachenausgleich fur die Flachenneuinanspruchnahme im Gebiet A
durch die Rucknahme einer "Wohnbauflache, geplant” im Stadtteil Bieber vorgenommen
werden. Entsprechend der tatsachlichen Nutzung wird die Flache in "Flache fur die Landbe-
wirtschaftung" geandert.

Der entsprechende Magistratsbeschluss der Stadt Offenbach zur oben beschriebenen
RPS/RegFNP-Anderung wurde am 15.01.2014 und der Stadtverordnetenbeschluss am
30.01.2014 getroffen.

Damit die genannten Bebauungspléne als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angese-
hen werden kdnnen und um einen Flachenausgleich fur das Gebiet A im Gebiet C zu reali-
sieren, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen im RPS/RegFNP 2010 wie folgt zu
andern:

Gebiet A:
"Flache fir die Landbewirtschaftung" mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen"
(ca. 1,7 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant"

Gebiet B:

"Flachen fir den Stralenverkehr" (ca. 2,5 ha) in "Gemischte Bauflache, geplant”
"Bundesfernstralle, zwei- oder dreistreifig, Bestand" in "Bundesfernstralle, mindestens vier-
streifig, geplant”

"Bundesfernstralle, zwei- oder dreistreifig, Bestand" in "Bundesfernstralle, zwei- oder
dreistreifig, geplant"

"Sonstige regional bedeutsame Stral3e oder ortliche HauptverkehrsstralRe, zwei- oder
dreistreifig, Bestand" in "Sonstige regional bedeutsame Stral3e oder ortliche Hauptverkehrs-
stral3e, zwei- oder dreistreifig, geplant"

"Uberdértliche Fahrradroute, Bestand" in "Uberdértliche Fahrradroute, geplant”

Riucknahme Darstellung "Bundesfernstral3e, zwei- oder dreistreifig, Bestand"

Rucknahme Darstellung "Sonstige regional bedeutsame Stral3e oder 6rtliche Hauptverkehrs-
stral3e, zwei- oder dreistreifig, Bestand"

Beikarte 1: Rucknahme Darstellung "Stral3e (allg.) rAumlich bestimmt, nachrichtlich tber-
nommen"

Gebiet C:
"Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,7 ha) in "Flache fir die Landbewirtschaftung"”

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Offenbach am Main, Staditei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Gebiet A: Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Fla-
che fur die Landbewirtschaftung” und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen".
Diese Festlegungen dienen dazu, die Offenhaltung der Landschaft vorrangig durch Landbe-
wirtschaftung sicherzustellen und die Flachen von Bebauung und anderen Mal3nahmen, die
die Produktion bzw. den Transport frischer und kiihler Luft behindern kénnen, freizuhalten.
Sowohl die "Flache fur die Landbewirtschaftung" als auch das "Vorbehaltsgebiet fiir beson-
dere Klimafunktionen" stellen keine regionalplanerischen Ziele dar, so dass die Planung re-
gionalplanerischen Zielsetzungen nicht widerspricht. Mit einer Grof3e von ca. 1,7 ha liegt der
Anderungsbereich zusétzlich auch unterhalb der regionalplanerischen Darstellungsgrenze
von 5 ha. Der Anderungsbereich liegt in einem "Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz". In diesen sind Uberflutungen bei extremen Hochwasserereignissen nicht
auszuschlieRen. Dem Hochwasserschutz sollte durch entsprechende Bauvorsorge Rech-
nung getragen werden.

Gebiet B: Es handelt sich bei den "Gemischten Bauflachen, geplant" um die Umstrukturie-
rung einer Flache fir den StraRenverkehr. Die Flachen liegen innerhalb des Siedlungsbe-
standes. Die Anderung von ca. 2,5 ha in "Gemischte Bauflache, Planung" liegt unterhalb der
regionalplanerischen Darstellungsgrenze von 5 ha. Der Umbau der Anschlussstelle Offen-
bach-Kaiserlei entspricht der nachrichtlichen Ubernahme in der Beikarte 1 des RPS/RegFNP
2010.

GemalR RPS/RegFNP 2010 liegt der Anderungsbereich im Siedlungsbeschrankungsgebiet
des Flughafens Frankfurt/Main. Da es sich bei den Gemischten Bauflachen um Flachen in-
nerhalb des Siedlungsbestandes fiur stadtebauliche Umstrukturierungsmafinahmen handelt,
bleiben diese von der Regelung zur Siedlungsbeschrankung unberihrt.

Gebiet C: Die Riicknahme von "Wohnbauflache, geplant”, die zugleich ein Vorranggebiet
Siedlung darstellt, zugunsten von "Flache fur die Landbewirtschaftung” liegt mit einer Gré3e
von ca. 1,7 ha unterhalb der regionalplanerischen Darstellungsgrenze von 5 ha, sodass regi-
onalplanerische Belange zurlickgestellt werden kdnnen.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Zur Sicherung der auf3eren Verkehrserschliel3ung des von den Stadten Offenbach und
Frankfurt geplanten Entwicklungsgebietes Kaiserlei ist ein Umbau der bestehenden Auto-
bahn-Anschlussstelle (AS) Offenbach-Kaiserlei an der Bundesautobahn BAB 661 sowie der
Umbau der Bundesstrafie B 43 (StrahlenbergerstralRe) unerlasslich (siehe auch Punkt A 3).

Als Bestandteil der Rahmenplan-Fortschreibung 2013 wurde auch ein aktuelles Verkehrs-
gutachten erstellt (Juli 2013). Dies dient zum einen als Nachweis fir die Verbesserung der
Verkehrsverhéaltnisse im Zusammenhang mit dem oben genannten Umbau der AS Offen-
bach-Kaiserlei, als auch als verkehrlicher Nachweis fir die Planflachen dieses RegFNP-
Anderungsverfahrens. Das durch die Siedlungsentwicklung im Kaiserleigebiet verursachte
Verkehrsaufkommen und die Auswirkungen auf das umliegende StraRennetz wurden in die-
sem Verkehrsgutachten ermittelt und tberprift. Zudem wurde fir alle relevanten Knoten-
punkte ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis gefthrt.

Der vorgesehene Umbau der AS Kaiserlei sieht vor, dass die BAB 661 an die Strahlenber-
gerstral3e angeschlossen wird. Der bestehende Kaiserleikreisel wird aufgeldst und zu einer
StralRenkreuzung zuriickgebaut. Somit erfolgt die Anbindung des Quell-/und Zielverkehrs von
Frankfurt und Offenbach sowie des ErschlieBungsverkehrs des Kaiserleigebietes an das
Uberdrtliche StralRennetz Uber die Strahlenbergerstral3e. Die HaupterschlielBung im nachge-
ordneten Strafl3ennetz erfolgt Uber die nach Westen geplante Verlangerung der Berliner
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Offenbach am Main, Staditei-
le Innenstadt und Bieber
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Stral3e mit Anschluss an die Strahlenberger Straf3e. Die ErschlieRung der einzelnen Baufel-
der des Kaiserleigebietes findet ausschlief3lich Gber die Verbindungsstral3en zwischen der
StrahlenbergerstralRe und der Berliner Strafe statt. Da die Darstellung des nachgeordneten
ErschlieBungsnetzes nicht Inhalt des RPS/RegFNP 2010 ist und die Berliner Strafl3e zukinf-
tig diese Funktion Ubernimmt, wird der derzeit dstlich der BAB 661 dargestellte Streckenab-
schnitt der Berliner Stral3e zwischen der BAB 661 und dem Goethering herausgenommen.

Das Kaiserleigebiet ist durch die S-Bahn-Linien S1, S2, S8 und S9 Uber den S-Bahn-
Haltepunkt "OF-Kaiserlei" sowie durch die Buslinien 103, 104, 107 und 108 (aus/in Richtung
Offenbach) und Linie 46 (aus/in Richtung Frankfurt) hervorragend in das Netz des 6&ffentli-
chen Personennahverkehrs integriert.

Im RPS/RegFNP 2010 sind die Strahlenbergerstral3e und der bestehende Kaiserleikreisel
als "Uberdrtliche Fahrradroute, Bestand" dargestellt. Im Zuge des Umbaus der Strahlenber-
gerstral3e sind Querungsmaoglichkeiten fur den Ful3- und Radverkehr vorgesehen. Die
Uberdrtliche Fahrradroute muss aufgrund der geplanten Umbaumafnahmen entsprechend
im RPS/RegFNP 2010 angepasst werden, um einen lickenlosen Netzschluss zu gewahrleis-
ten.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwick-
lungskarte") ist das Gebiet A als "Siedlungsflache gemaR geltenden Flachennutzungsplan
Stand Juli 2000 sowie Siedlungsflachen aus Bebauungsplanen" dargestellt. Die tatsachliche
Nutzung wird mit Erwerbsgartenbau und Kleingarten bzw. Grabeland beschrieben.

Das Gebiet A liegt in einem vorwiegend landwirtschaftlich und gartnerisch genutzten Bereich
und wird von den umgebenden Verkehrstrassen beeinflusst. Es besteht aus einem Mosaik
aus intensiv genutzten Ackerflachen, Ruderalfluren, Gebiischen, Hecken und bewachsenen
Feldwegen. Entlang der Strahlenbergerstral3e, im Bereich der ehemaligen Kleingarten, be-
findet sich eine mit Baumen und Strduchern bewachsene Flache. Dieser Gehdlzstreifen kann
durch die im Bebauungsplan festgesetzte Grinflache teilweise erhalten werden.

Durch die mehr oder weniger ungestorte Entwicklung haben diese Flachen laut Umweltbe-
richt des parallel laufenden Bebauungsplanungverfahrens eine mittlere bis hohe Bedeutung
fur die Tier- und Pflanzenwelt.

Infolge der Erweiterung der gewerblichen Bauflache bis an die Stadtgrenze wird der freie
Landschaftsraum zwischen Offenbach, Frankfurt und dem Main weiter eingegrenzt und ein
Teil der kleinflachigen Strukturen geht verloren.

Das Gebiet B ist im Landschaftsplan tiberwiegend als "Verkehrsgriin® und im Bereich der
vorhandenen Strallen als ,Stral’e oder Verkehrsflache* dargestellt. Im Osten verlauft ein
,vorranggebiet fur Regionalparkkorridor®.

Es handelt sich um einen Teilbereich der Gesamtanlage des bisherigen Kaiserleikreisels,
dessen Innenflachen als Wiese angelegt sind und durch die bisherige StralRenfiihrung um-
schlossen werden. Im Bereich dstlich der BAB 661 sind vereinzelte Ruderalfluren entstan-
den. Westlich der BAB 661 ist ein Einzelbaum vorhanden. Im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan wird dem Gebiet aufgrund seiner Lage in einem stark anthropogen tberformten
Umfeld eine mittlere Bedeutung fiir die Tier und Pflanzenwelt zugemessen. Durch die ge-
plante Bebauung wird ein Grof3teil der bisherigen Freiflachen versiegelt und bebaut. Entlang
der hoher gelegenen Autobahn werden im Bebauungsplan 6ffentliche Grinflachen festge-
setzt. Gegenuber der bisherigen Wegefiihrung kdnnte hier eine attraktivere Regionalpark-
verbindung entstehen. Dies wére im Rahmen der Korridordarstellung als Regionalparkroute
umsetzbar.
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Durch geeignete Festsetzungen von Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sowie
Pflanzgeboten auf der Bebauungsplanebene kdnnen die Eingriffe innerhalb der Gebiete A
und B nur begrenzt ausgeglichen werden. Eine Kompensation durch naturschutzrechtliche
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen auRerhalb des Anderungsbereiches wird daher erforder-
lich sein.

Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die 6kologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer nattrlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fir kiinftige Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mal3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

Das Gebiet C wird im Landschaftsplan als "Siedlungsflache gemalf3 geltenden Flachennut-
zungsplan Stand Juli 2000 sowie Siedlungsflachen aus Bebauungsplanen" dargestellt. Laut
der tatséchlichen Nutzung handelt es sich um Ackerflache mit einem feuchten Biotoptyp im
sudostlichen Randbereich. Im RPS/RegFNP 2010 ist das Gebiet als "Wohnbauflache, ge-
plant" dargestellt und liegt in einem unbebauten Bereich. Es grenzt an der Westseite an ei-
nen bestehenden Weg (LAmmerspieler Weg) und im Norden verlauft, getrennt durch einen
breiten Grin- und Gehdlzstreifen, die B 448.

Durch die Ricknahme der dargestellten Bauflache wird diese derzeitige Ackerflache erhalten
und kann weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die landschaftsplanerischen Belange beziglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berlcksichtigung der Umweltbelange

Durch die in den Gebieten A und B geplante Bebauung und Flachenversiegelung ist mit
Umweltauswirkungen zu rechnen, wie Verlust von Bdden mit hoher Lebensraum- und Pro-
duktionsfunktion, Verringerung der Niederschlagswasserversickerung und der Kaltluftproduk-
tion, Verlust von Lebensraumen fir Flora und Fauna, Veranderung des Orts- und Land-
schaftsbildes. Diese kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete
Festsetzungen (siehe B 2.3) minimiert, jedoch nicht vermieden werden.

Durch die geplante bauliche Nutzung gehen im Gebiet A Boden mit hoher Produktionsfunkti-
on dauerhaft verloren oder werden beeintrachtigt. Dieser Eingriff ist nicht ausgleichbar und
ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung so weit wie moglich zu vermeiden oder zu
minimieren. Im Gebiet B werden bereits anthropogen tberformte Boden baulich Uberplant.

Die Planflachen A und B liegen zum grof3en Teil im potentiellen Uberflutungsbereich des
Mains, wie auch weite Teile des angrenzenden Offenbacher Stadtgebietes (Vorbehaltsgebiet
fur vorbeugenden Hochwasserschutz). Uberflutungen bei extremen Hochwasserereignissen
sind dort nicht auszuschlie3en, dem Hochwasserschutz sollte durch entsprechende Bauvor-
sorge Rechnung getragen werden.

Im Bereich der StrahlenbergerstralRe sind Bodendenkmaler (Verkehrswege) bekannt. In den
Planflachen A und B muss mit weiteren Funden gerechnet werden. Wenn bei Erdarbeiten
Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArch&ologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.
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Die Plangebiete lagen gemal einem friiheren Gutachten zunéachst in einem Achtungsab-
standsbereich eines Storfallbetriebes (Frankfurter Fa. VLS Group). Ein im Auftrag der Stadt
Frankfurt erstelltes "Gutachten zum geplanten Bebauungsplan Nr. 900 Hanauer Landstral3e-
westlich Osthafenplatz/ Launhardtstralle geman 850 BImSchG und KAS-18" vom
16.07.2013 kommt nun zum Ergebnis, dass der Achtungsabstand der Fa. VLS Group von
bisher 1.200 m auf nunmehr 640 m reduziert werden kann. Vom resultierenden neuen Ach-
tungsabstandsbereich ist jetzt auf Offenbacher Stadtgebiet nur noch die Offenbacher
Schleuse betroffen, nicht mehr jedoch der lbrige Bereich Kaiserlei und die Plangebiete. Die-
ser reduzierte Abstand wurde von der zustandigen Abteilung "Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt" des Regierungsprasidiums Darmstadt am 12.08.2013 bestétigt.

Das Anderungsgebiet B liegt vollstandig innerhalb der Tag-Schutzzone 2 - LAeq = 55 dB(A)
des Larmschutzbereiches der am 13.10.2011 in Kraft getretenen Verordnung Uber die Fest-
setzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main (FluLarm-
FrankfV).

Im § 5 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLA&rmG) werden die Bauverbote fir
Wohnungen und schutzbedurftige Einrichtungen in den verschiedenen Schutzzonen gere-
gelt.

Gemal 8§ 5 Abs. 1 FluLarmG dirfen Schulen, Kindergarten und ahnliche in gleichem Mal3e
schutzbedurftige Einrichtungen in den Tag-Schutzzonen des Larmschutzbereiches nicht er-
richtet werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn dies zur Versorgung der Be-
volkerung mit 6ffentlichen Einrichtungen oder sonst im 6ffentlichen Interesse dringend gebo-
ten ist. FUr die Zulassung von Ausnahmen ist das Regierungsprasidium Darmstadt, obere
Bauaufsichtsbehorde, Dezernat Il 31.4 zustandig.

GemalR RPS/RegFNP 2010 liegt das Anderungsgebiet B im Siedlungsbeschrankungsgebiet
des Flughafens Frankfurt/Main. Da es sich bei den Gemischten Bauflachen um Flachen in-
nerhalb des Siedlungsbestandes fir stadtebauliche Umstrukturierungsmaf3nahmen handelt,
bleiben diese von der Regelung zur Siedlungsbeschrankung unberihrt.

Die Gebiete A und B sind durch Verkehrslarmimmissionen bis maximal 80 dB(A) am Tag
belastet.

In den parallelen Bebauungsplanverfahren werden schalltechnische Untersuchungen erstellt.
Dort sollten entsprechende LarmschutzmaRnahmen festgesetzt und die Wohnnutzung fiir
neu erschlossene Bauflachen ausgeschlossen werden.

Alle drei Plangebiete liegen in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln muss daher grundsatzlich ausgegangen werden. Im parallel verlaufenden Be-
bauungsplanverfahren muss die Stadt Offenbach sicherstellen, dass eine systematische
Uberpriifung der Flachen vor Baubeginn der geplanten Bauarbeiten stattfindet."

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

In Offenbach am Main besteht gemald mehrerer Studien zum Wirtschaftsstandort ein erh6h-
ter Bedarf an verkehrlich gut erschlossener Gewerbeflache. Laut dem mit dem Land Hessen
geschlossenen Vertrag zum Kommunalen Schutzschirm muss die Stadt au3erdem ihre Ein-
nahmen erhéhen.

Das Gebiet Kaiserlei ist durch Biro- und Dienstleistungsnutzungen gepragt. Seine gunstige
Lage im Stadtgebiet Offenbach an der Gemarkungsgrenze zu Frankfurt und in der Nahe zur
neuen Europdischen Zentralbank (EZB) sowie sein guter S-Bahn- und Autobahnanschluss
weisen ihn als entwicklungsfahigen Standort aus.

Deshalb wurde zusammen mit der Stadt Frankfurt bereits im Jahr 1996 ein Rahmenplan er-
arbeitet. Wesentliches Ziel des vereinbarten Rahmenplanes war die gemeinsame Entwick-
lung des Kaiserleis als hoherwertiger Gewerbe- und Dienstleistungsstandort. Der Rahmen-
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plan sieht zudem die Auflésung des Kaiserleikreisels vor. Der Kreisel bildet bislang die Auto-
bahnanschlussstelle Offenbach-Kaiserlei der Bundestral3e B 43 an die Autobahn BAB 661.
Fur den Umbau der Autobahnanschlussstelle Kaiserlei inklusive der Strahlenbergerstralle
wurde im Jahr 2000 der Planfeststellungsbeschluss rechtswirksam. Die Malinahme wurde
bereits teilweise begonnen und soll nun fortgefiihrt werden.

Die Stadte Frankfurt und Offenbach sowie Bund und Land haben sich im Jahr 2012 tber die
Finanzierung des Umbaus der Autobahnanschlussstelle verstandigt und eine Fortschreibung
des Rahmenplanes fir den Bereich Kaiserlei erarbeitet.

Dies war der Anstol3 fur die Stadt Offenbach, zwei Bebauungsplane (Nr. 610 und Nr. 614 A)
fur das Gebiet zu erarbeiten. Die Aufstellungsbeschlisse hierfir wurden schon 1998 gefasst
und im Jahre 2013 aktualisiert.

Ziel dieses Anderungsverfahrens ist es, die Weiterentwicklung des Kaiserlei zu einem
Standort flr Buro und Dienstleistungsnutzung zu ermdglichen. In den im Verfahren befindli-
chen Bebauungsplanen wird Einzelhandel nur in einem untergeordneten Rahmen zugelas-
sen, der vorrangig der Versorgung des Gebietes dient. Die Plangebietsteile der Bebauungs-
plane mit der Zulassigkeit von Einzelhandel liegen nicht in den Flachen dieser Anderung. Die
Festsetzungen in den Bebauungsplanen basieren auf dem Regionalen Einzelhandelskon-
zept des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain und setzen dieses auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung um.

Aus 81la (2) BauGB ergibt sich ein besonderes Erfordernis zur Begriindung von Umwandlung
von landwirtschaftlichen Flachen in Verkehrsflachen und Bauland.

Dabei soll erlautert werden, warum eine Entwicklung an diesem Standort unabdingbar ist
und welche alternativen Flachen, insbesondere Brachflachen, Geb&audeleerstand, Baulticken
und andere Nachverdichtungen, geprtft wurden.

Neben der schon beschriebenen guten Lage spricht fur eine Entwicklung des Kaiserleigebie-
tes auch, dass flr Biro- und Dienstleistungsnutzungen in der Stadt Offenbach ein hoher Be-
darf an Flachen besteht, der nicht durch leerstehende Buroflachen oder die Umnutzung an-
derer Flachen im Innenbereich gedeckt werden kann.

Brach- oder Konversionsflachen im Innenbereich der Stadt Offenbach werden derzeit vor-
zugsweise als Standorte fir Wohnnutzungen entwickelt, da der Druck auf den Wohnungs-
markt im gesamten Rhein-Main Gebiet besonders hoch ist.

Daneben wird versucht, nicht mehr genutzte Industriestandorte weiterhin fiir produzierendes
Gewerbe vorzuhalten, da fur diese Nutzungen kaum mehr Flachen zur Verfigung stehen.

Die Ricknahme von Wohnbauflachen im Gebiet C in Bieber als Flachenausgleich wird auf-
grund der dargelegten Standortvorteile des Kaiserleigebietes als gerechtfertigt angesehen.
Im Zusammenhang mit der Gesamtplanung fur diesen Bereich (Wei3flache Nr. 13 und der

geplanten Wohnbauflache) muss dieser Flachenausgleich im vollen Umfang erhalten blei-

ben.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Von der Offenbacher Stadtverordnetenversammlung wurde im Jahr 2013 ein Uberarbeiteter
Rahmenplan zur Entwickung des Kaiserleigebietes beschlossen. Vorgesehen ist, das Gebiet
als hoherwertigen Gewerbe- und Dienstleistungsstandort zu entwickeln und den Kaiserlei-
kreisel gemaR dem Planfeststellungsbeschluss aus dem Jahr 2000 umzubauen.

Dieser Rahmenplan bildet nunmehr die Grundlage fir die zukinftige bauleitplanerische Ent-
wicklung. Entsprechende Bebauungspléne der Stadt Offenbach (Nr. 610 "Strahlenberger-
stralRe West" und Nr. 614 A "An der BAB 661 - Zwischen Strahlenbergerstrale und Berliner
Stral3e") befinden sich im Verfahren.

In weiten Teilen entspricht der Rahmenplan den Darstellungen im RPS/RegFNP 2010. Damit
die Gesamtplanung aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt werden kann, mussen die Ge-
biete an der Gemarkungsgrenze im Westen in Richtung Frankfurt (Gebiet A) und der Bereich
des Kaiserleikreisels (Gebiet B) angepasst werden.

Fur die Flachenneuinanspruchnahme im Gebiet A erfolgt im Stadtteil Bieber ein Flachenaus-
gleich (Gebiet C).

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die Darstellungen wie folgt geandert:

Gebiet A: "Flache fur die Landbewirtschaftung" mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen"” (ca. 1,7 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant”

Gebiet B: "Flachen fur den Stralenverkehr" (ca. 2,5 ha) in "Gemischte Bauflache, geplant”
"Bundesfernstralle, zwei- oder dreistreifig, Bestand" in "Bundesfernstralle, mindestens vier-
streifig, geplant”

"Bundesfernstralle, zwei- oder dreistreifig, Bestand" in "Bundesfernstralle, zwei- oder
dreistreifig, geplant"

"Sonstige regional bedeutsame Stral3e oder ortliche HauptverkehrsstralRe, zwei- oder
dreistreifig, Bestand" in "Sonstige regional bedeutsame Stral3e oder ortliche Hauptverkehrs-
stral3e, zwei- oder dreistreifig, geplant"

"Uberdértliche Fahrradroute, Bestand" in "Uberértliche Fahrradroute, geplant”

Riucknahme Darstellung "Bundesfernstralie, zwei- oder dreistreifig, Bestand"

Rucknahme Darstellung "Sonstige regional bedeutsame StralRe oder 6rtliche Hauptverkehrs-
stral3e, zwei- oder dreistreifig, Bestand"

Beikarte 1: Rucknahme Darstellung "Stral3e (allg.) rAumlich bestimmt, nachrichtlich tber-
nommen"

Gebiet C: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,7 ha) in "Flache fur die Landbewirtschaftung"

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:

BimschG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, FluL&armG § 5, BBodSchG 8§ 1, WHG 8 6 Abs. 1
Nr. 6, HDSchG § 1, BauGB 8 1a, FluLarmG 81

Sie lauten:
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BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRRgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht gefuihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie méglich gehalten werden. ..."

FluLarmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

§ 5 Bauverbote

(1) In einem Larmschutzbereich durfen Krankenh&user, Altenheime, Erholungsheime und
ahnliche in gleichem Mal3e schutzbediirftige Einrichtungen nicht errichtet werden. In den
Tag-Schutzzonen des Larmschutzbereiches gilt Gleiches fir Schulen, Kindergarten und ahn-
liche in gleichem Mal3e schutzbedirftige Einrichtungen. Die nach Landesrecht zustandige
Behorde kann Ausnahmen zulassen, wenn dies zur Versorgung der Bevilkerung mit 6ffentli-
chen Einrichtungen oder sonst im 6ffentlichen Interesse dringend geboten ist.

(2) In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone dirfen Wohnungen nicht errichtet
werden.

(3) Das Verbot nach Absatz 2 gilt nicht fiir die Errichtung von

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen von Betrieben oder offentlichen Ein-
richtungen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Wohnungen, die nach § 35 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im AufRenbereich zulassig sind,

3. Wohnungen und Gemeinschaftsunterkiinften fir Angehdrige der Bundeswehr und der auf
Grund volkerrechtlicher Vertrage in der Bundesrepublik Deutschland stationierten Streitkraf-
te,

4. Wohnungen im Geltungsbereich eines vor der Festsetzung des Larmschutzbereiches be-
kannt gemachten Bebauungsplanes,

5. Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 des Bauge-
setzbuchs,

6. Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs
bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der An-
passung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.
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Satz 1 Nr. 4 gilt nicht fir Grundstiicke, auf denen die Errichtung von Wohnungen baupla-
nungsrechtlich mehr als sieben Jahre nach einer nach dem 6. Juni 2007 erfolgten Festset-
zung des Larmschutzbereichs vorgesehen gewesen ist, sofern im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans noch nicht mit der ErschlieBung oder der Bebauung begonnen worden ist.
(4) Absatz 1 Satz 1 und 2 und Absatz 2 gelten nicht fur bauliche Anlagen, flr die vor der
Festsetzung des Larmschutzbereichs eine Baugenehmigung erteilt worden ist, sowie fur
nichtgenehmigungsbediirftige bauliche Anlagen, mit deren Errichtung nach Mal3gabe des
Bauordnungsrechts vor der Festsetzung des Larmschutzbereichs héatte begonnen werden
durfen.

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewdassern so weit wie moglich nattrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

8 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaéler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach Mafl3gabe dieses Gesetzes
zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

BauGB: Baugesetzbuch

8 la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschattlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundséatze nach den Séatzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu
bericksichtigen.

FluLarmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

§ 1 Zweck und Geltungsbereich

Zum Schutz der Allgemeinheit vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belas-
tigungen durch Fluglarm in der Umgebung von Flugplatzen werden fur

1. Verkehrsflughé&fen, die dem Fluglinienverkehr angeschlossen sind, und

2. militarische Flugplatze, die dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken zu dienen
bestimmt sind,
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Larmschutzbereiche festgesetzt. Wenn der Schutz der Allgemeinheit es erfordert, sollen
auch fur andere Flugplatze, die dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken zu dienen
bestimmt sind, Larmschutzbereiche festgesetzt werden. Larmschutzbereiche werden auch
fur geplante Verkehrsflughafen, die dem Linienverkehr angeschlossen werden sollen, fest-
gesetzt, wenn die Genehmigung fir die Anlegung des Verkehrsflughafens nach § 6 des Luft-
verkehrsgesetzes erteilt ist...

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Gebiet A:

Der Bereich der Anderung ist gepragt durch Ruderalfluren, Gebiische - hier vor allem Brom-
beeren - sowie Ackernutzung. Fur das parallele Bebauungsplanverfahren wurden eine Bio-
toptypenkartierung und eine Potentialabschatzung der Fauna erarbeitet. Auch eine Doku-
mentation von Baumhohlenstrukturen ist erfolgt. Eine detaillierte Erfassung der Tierwelt hat
bisher nicht stattgefunden. Aufgrund der Lebensraumausstattung ist davon auszugehen,
dass neben verschiedenen Vogelarten auch Reptilien vorkommen kénnen. Quartiere fur Fle-
dermause sind nicht vorhanden, sodass das Plangebiet fir Flederm&use nur als Nahrungs-
habitat dienen dirfte. Insbesondere die Bereiche mit Ruderalfluren sind fur Insekten relevant.
Das Plangebiet weist des Weiteren folgende relevante Umweltfaktoren auf: im ganzen sud-
westlichen Bereich sind Béden mit hoher Lebensraumfunktion, und zwar mit hohem Bioto-
pentwicklungspotenzial (Ackerstandort mit Grundwassereinfluss im Unterboden) vorhanden,
ebenso wie Bdden mit hoher Produktionsfunktion (sehr hohes natirliches Ertragspotenzial
und sehr hohes Nitratfiltervermégen).

Das Gebiet hat eine hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit sehr
hoher Bedeutung) und weist eine hohe Warmebelastung (Bioklima) sowie eine sehr hohe
Luftschadstoffbelastung (Stickstoffdioxid-Konzentration > 40 pg/m?3 im Jahresmittel) auf.
Fast die ganze Anderungsflache ist ein potenzieller Uberflutungsbereich (Vorbehaltsgebiet
fur vorbeugenden Hochwasserschutz) und das Grundwasser weist eine hohe Verschmut-
zungsempfindlichkeit auf. Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Das westlich und sudlich angrenzende Landschaftsbild ist zum Teil als sehr hochwertig und
vielfaltig anzusehen.

Nordlich des Gebietes verlaufen entlang des Mains der Gringlrtel-Rundweg, der Mainrad-
weg, der Fernradweg R3 und der Regionalparkweg.

Gebiet B:

Die StraRen des Kaiserleikreisels pragen diesen Bereich der Anderung. Neben aspaltierten
Flachen sind innerhalb des Kreisels Extensivrasen und intensiv gepflegte StralRennebenfla-
chen vorherrschend. In kleinen Flachenanteilen sind Ruderalfluren zu verzeichnen. Gehdlze
fehlen fast vollig. Auch fur diesen Bereich wurde im parallel laufenden Bebauungsplanverfah-
ren eine Biotoptypenkartierung und eine Potentialabschatzung der Fauna erarbeitet. Ebenso
erfolgte eine Dokumentation von Baumhdohlenstrukturen. Eine detaillierte Erfassung der
Tierwelt hat bisher nicht stattgefunden. Die Gutachter gehen davon aus, dass keine Reptilien
innerhalb des Kreisels vorkommen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Bereich
der Autobahnbriicke Fledermaus- und Vogelquartiere vorhanden sind. Die innerhalb des
Kreisels gelegenen Flachen sind fiir Brutvogel insgesamt von geringer Bedeutung. Vorkom-
men gefahrdeter Insektenarten sind maoglich.

Im ganzen Plangebiet ist der Boden anthropogen tberformt und mit natirlichem Bdden ist
nicht zu rechnen. Der Versiegelungsgrad liegt bei weniger als 10 %.

Der Bereich liegt im Siedlungsbeschrankungsgebiet des Frankfurter Flughafens und im
Larmschutzbereich/Tag-Schutzzone 2 gemal FluLarmG und ist von Stral3enverkehrslarm
betroffen.
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In der 100 m Wirkzone des Gebietes B liegt eine Altflache (Altablagerung) die beim Hessi-
schen Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG) unter der Altis-Nummer 413.000.000-
000.052 gefuhrt wird und mit dem Status "Sanierungsverfahren abgeschlossen” eingetragen
ist.

Die Flache hat eine hohe Relevanz fir den Kaltlufthaushalt (Luftleitbahn mit sehr gutem, reli-
efunterstitzten Kalt- und Frischluftabfluss und klimawirksame Flache mit sehr hoher Bedeu-
tung) und weist ein hohe Warmebelastung (Bioklima) und eine sehr hohe Luftschadstoffbe-
lastung (Stickstoffdioxid-Konzentration > 40 pg/m3 im Jahresmittel) auf.

Die komplette Anderungsflache liegt in einem potenziellen Uberflutungsbereich (Vorbehalts-
gebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz, RP Darmstadt, pot. Uberlutungshohe bei HW
200: 0,36m) des Mains. Das Grundwasser weist eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit
auf. Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Im Osten wird das Gebiet vom Regionalparkweg durchquert.

In den Anderungsgebieten A und B sind im Bereich der Strahlenbergerstrae Bodendenkmé-
ler (Verkehrswege) bekannt.

Die Gebiete A und B lagen gemalR einem frilheren Gutachten zunachst in einem Achtungs-
abstandsbereich eines Storfallbetriebes (Frankfurter Fa. VLS Group). Ein im Auftrag der
Stadt Frankfurt erstelltes "Gutachten zum geplanten Bebauungsplan Nr. 900 Hanauer Land-
straBe-westlich Osthafenplatz/ Launhardtstrale gemaR 850 BImSchG und KAS-18" vom
16.7.2013 kam nun zum Ergebnis, dass der Achtungsabstand der Fa. VLS Group von bisher
1.200 m auf nunmehr 640 m reduziert werden kann. Von dem daraus resultierenden aktuel-
len Achtungsabstandsbereich ist im Gebiet der Stadt Offenbach nur die Schleuse betroffen,
jedoch nicht mehr der Ubrige Bereich Kaiserlei und die Plangebiete. Dieser reduzierte Ab-
stand wurde von der zustandigen Abteilung "Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt" des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt am 12.08.2013 bestétigt.

Gebiet C:

Die Flache liegt in einem unbebauten Gebiet und wird landwirtschaftlich genutzt.
Informationen zur Tierwelt liegen nicht vor.

Durch die im im Norden angrenzend verlaufende Bundesstralie 448 ist die Flache teilweise
von Stral3enverkehrslarm betroffen.

Das im Nordwesten, (iber dem Lammerspieler Weg hinweg, liegende Gebiet Bieberaue ist
Vorranggebiet flr Natur und Landschaft und weist besonders wertvolle Biotope auf. Durch
dieses fuhrt auch der Regionalparkweg. Das Landschaftsbild ist sehr hochwertig und vielfal-
tig.

Der Bereich liegt in der Zone 11IB eines Trinkwasserschutzgebietes.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A:

Das bislang als "Flache fur die Landbewirtschaftung” dargestellte Gebiet wird teilweise
ackerbaulich genutzt. In den Randbereichen haben sich Ruderalfluren und Gehélzbestande
mit den entsprechenden Funktionen fur den Naturhaushalt und das Klima entwickelt. Die
bisherige Darstellung verhindert eine Bebauung und Versiegelung der Flachen, sodass
dadurch keine neuen Umweltbeeintrachtigungen vorbereitet werden.

Gebiet B:

Die Darstellung "Flache fur den Stral3enverkehr" beinhaltet neben den Verkehrsflachen auch
das Verkehrsgrin. Die Realnutzung der Planflache ist zum grof3en Teil Verkehrsgriin. Die
Darstellung als "Flache fir den Stra3enverkehr" erméglicht eine vollstéandige Versiegelung
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der Flache mit z.B. Parkplatzflachen, Strafl3en, Radwegen etc. mit den entsprechenden Aus-
wirkungen auf Boden, Wasser und Klima (Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und sei-
ner naturlichen Bodenfunktionen, Verringerung der Versickerung von Oberflachenwasser,
Verlust von Kaltluftproduktionsflachen, Verlust von Lebensrdume fir Flora und Fauna etc.).

Gebiet C:

Durch die geplante Bebauung werden Umweltbeeintrachtigungen wie Versiegelung von Fla-
chen, Verringerung der Niederschlagswasserversickerung und der Kaltluftproduktion sowie
Verlust von Lebensrdumen vorbereitet.

Auswirkungen der Plandnderung

Aufgrund der geplanten Anderungen in den Gebieten A und B ist mit Umweltauswirkungen
wie Versiegelung von Flachen, Verlust von Béden mit hoher Lebensraum- und Produktions-
funktion, Verringerung der Niederschlagswasserversickerung und der Kaltluftproduktion, Ver-
lust von Lebensrdumen fir Flora und Fauna, Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes
zu rechnen .

Gebiet A und B:

Die im Plangebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen (Wiesen, Acker, Geholze, Ruderalflu-
ren und Gebiische) werden vollstandig beseitigt werden. Damit gehen auch Lebensraume fur
die Tierwelt verloren. Béden mit hoher Lebensraum- und/oder Archivfunktion werden versie-
gelt. Die Versickerungsmoglichkeit fiir Oberflachenwasser und die Grundwasserneubildung
wird verringert und die klimabedeutsame Funktion der Flache wird verandert.

Ob Lebensraume von Arten beeintrachtigt werden, die dem Artenschutzrecht unterliegen, ist
im weiteren Planverfahren zu klaren.

Die Burobauten werden als massive Baukdrper das Stadtrand- und Landschaftsbild veran-
dern, was jedoch aufgrund der ahnlichen Umgebungsbebauung nérdlich der Strahlenberger-
strafl3e und Ostlich der Planflache nicht als erheblich eingestuft wird. Dem Hochwasserschutz
ist durch bauliche Mafinahmen Rechnung zu tragen.

Die Altflache (Altablagerung) in der 100m Wirkzone ist laut Auskunft des Regierungsprasidi-
ums Darmstadt beim Hessischen Landesamt fiir Umwelt und Geologie (HLUG) mit dem Sta-
tus "Sanierung abgeschlossen" eingetragen.

Bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde sind der hessenArchaologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Gebiet C:
Durch die geplante Anderung wird der Erhalt der unbebauten Flache sichergestellt und somit
sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

FFH-Vertraglichkeitsprufung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maf3geblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prufenden Planen zéhlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.
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B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden, Grundwas-
ser, Kleinklima, Flora und Fauna und Landschaftsbild sind durch entsprechende Festsetzun-
gen und MaRRnhahmen im Rahmen der konkretisierenden Planung weitgehend zu minimieren,
so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die vorgesehene Ande-
rung entstehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung sollten Malinahmen, die den
0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken, vorgesehen werden wie:

- Minimierung der Neuversiegelung

- Begrenzung der tberbaubaren Grundsticksflache

- Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauverfahren

- Festsetzungen zum flachensparenden Bauen

- Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

- MalBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

- Ruckfihrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf

- Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Grinflachen

- Begriinung der Grundstuicksfreiflachen und StrafRen, Festsetzung von Vegetationsflachen

- Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung, Fassaden- und Dachbegriinungen

- Festsetzung von Malinahmenflachen und Ausgleichsflachen

- Rodung von Geholzen auRRerhalb der Brutsaison von Vogeln

- MalBnahmen wie die Ausrichtung von zu errichtenden Geb&uden im Sinne eines ungestor-
ten Kaltluftabflusses

- Hochwasserschutz durch entsprechende Bauvorsorge

- MaZnahmen des aktiven und passiven Larmschutzes

- Hinweis zum Schutz von ggf. auftretenden Bodendenkmalern

- BodenschutzmalRnahmen:

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammen-
hang bestehen muss. Zu den bevorzugten MafRnahmen zéhlen z.B. Entsiegelung, Rekultivie-
rung von Abbaustétten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen
usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosi-
onsmindernde MalRnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte
oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung.

- Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Boden-
flachen wahrend der Bauphase

- Wiederherstellung baulich temporéar genutzter Bodenflachen

- Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterbo-
den, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

- Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauaus-
fuhrungen

- Aufgrund der Vorhabensgrol3e wird die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung
empfohlen.

Durch die oben genannten Festsetzungen von Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-

men sowie Pflanzgeboten auf der Bebauungsplanebene kénnen die Eingriffe innerhalb der
Gebiete A und B nur begrenzt ausgeglichen werden. Eine Kompensation durch naturschutz-
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rechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auRRerhalb des Anderungsbereiches wird da-
her erforderlich sein und wird im weiteren Verfahren geklart.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Gebiet Kaiserlei soll entsprechend dem Rahmenplan 2013 zu einem Standort fur Buro-
und Dienstleistungsnutzungen entwickelt werden. Eine Wohnnutzung ist dabei auszuschlie-

Ben. Fur Buro- und Dienstleistungsnutzungen besteht in der Stadt Offenbach ein hoher Be-

darf an Flachen, der nicht durch leerstehende Buiroflachen oder die Umnutzung anderer Fla-
chen im Innenbereich gedeckt werden kann.

Durch seine Lage im Zentrum der Rhein-Main-Region und durch die direkte Anbindung an
die Autobahn BAB 661 und den S-Bahn-Anschluss, stellt das Kaiserleigebiet einen integrier-
ten Standort dar, der fur Blro- und Dienstleistungsnutzungen gut geignet ist. Mit der Stadt
Frankfurt wurde zudem ein Vertrag geschlossen, um das Kaiserleigebiet an der Grenze bei-
der Stadte gemeinsam zu entwickeln. Der Standort gewinnt so eine Uberdrtliche Bedeutung
fur das Angebot an Flachen fir gewerbliche Nutzungen. Ein Teilbereich der Gesamtplanung
ist bereits realisiert bzw. in der Umsetzung.

Wesentlicher Bestandteil der Planung ist der Anschluss der Kaiserlei-Promenade an die
Strahlenbergerstral3e im Westen des Geltungsbereichs. Erst durch diesen Anschluss werden
die in Ost-West-Richtung verlaufenden Verkehrsstréme getrennt und der Um- bzw. Riickbau
des Kaiserleikreisels verkehrlich ermdglicht. Dieser Umbau versetzt die Stadt Offenbach in
die Lage, die ehemaligen Verkehrsflachen im Kreiselinneren zu Uberplanen. Dies entspricht
dem Vermeidungsgebot, insbesondere auch im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und auf den Vorrang der Innenentwicklung und der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen gemal § 1a (2) BauGB.

Die weiteren Brach- oder Konversionsflachen im Innenbereich der Stadt Offenbach werden
derzeit vorzugsweise als Standorte flir Wohnnutzungen entwickelt, denn der Druck auf den
Wohnungsmarkt im gesamten Rhein-Main-Gebiet ist besonders hoch und vor allem integrier-
te Wohnstandorte mit guter infrastruktureller Ausstattung sind gefragt.

Des Weiteren versucht die Stadt Offenbach, nicht mehr genutzte Industriestandorte flir pro-
duzierendes Gewerbe vorzuhalten. Vor allem flr diese Nutzungen stehen bekanntermafien
kaum mehr Flachen zur Verfugung.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen daher nicht in Frage.
B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
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eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzguter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgtiter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitét, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kdnnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tiberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafdgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Die Anderungen dienen der Erweiterung des Kaiserleigebietes im Westen (Gebiet A) und die
Bebauung des zurtickgebauten Kaiserleikreisels im Osten (Gebiet B).

Durch die Neuausweisung von Bauflachen auf bisher als "Flache fur die Landbewirtschaf-
tung" dargestellten Flachen (Gebiet A) und auf Verkehrsgrin (Gebiet B) kommt es zu negati-
ve Auswirkungen, die durch entsprechende KompensationsmaRnahmen aufRerhalb des An-
derungsbereichs ausgeglichen werden missen.

Hinsichtlich der betroffenen Umweltbelange und der KompensationsmalRnahmen sind im
weiteren Bebauungs- und Anderungsverfahren vertiefte Untersuchungen erforderlich. Die
Ergebnisse sind bei der weiteren Planung zu bericksichtigen und entsprechende MalRnah-
men vorzusehen.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Straf’en- und Verkehrsmanagement 002 OFF B-00861
Darmstadt a =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 24.04.2014
Dokument-Nr.: S-02049

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die 2. Anderung des Regionalplans Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Offenbach am Main bestehen seitens Hessen Mobil grundsatzlich keine Einwande.

Die im Folgenden erlauterten Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen (A)
und Hinweise (B) wurden im Rahmen der Bebauungsplanverfahren 614 A bzw. 610 der Stadt Offenbach am 28.
Februar 2014 bereits vorgebracht und werden an dieser Stelle nochmals erwéhnt, da sich die Flachen der
Regionalplananderung teilweise mit denen der Bebauungsplane tiberschneiden.

(A) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen: Beachtung der 40 m
Bauverbotszone gemaR 9 FstrG

Die Planentwurfe der oben genannten Bebauungsplane sehen zumindest entlang der Rampen der BAB 661
Bebauung innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 FStrG 40 m breiten Bauverbotszone vor (im Plan betragt der Abstand
zum Rand der befestigten Fahrbahn ca. 25 m). Hessen Mobil gestattet gemaf § 9 Abs. 8 FStrG die Unterschreitung
der Bauverbotszone auf 25 m unter dem Vorbehalt, dass folgende Vorgaben eingehalten werden:

Eine Querschnittsverbreiterung der A 661 muss gewahrleistet bleiben.

Die blockartige Bebauung entlang der A 661 ist geeignet, einen wirksamen Larmschutz fir die von der A 661
ausgehenden Emissionen darzustellen.

(B) Hinweise

In denen in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen 614 A bzw. 610 der Stadt Offenbach wird in der
dazugehdrigen Mikrosimulation von einer Buswendeschleife und Busparkplatzen unter der Autobahn A 661
ausgegangen. Dies ist nicht méglich. Dagegen steht die Stutzenstellung der Autobahnbriicke, die eine solche
Nutzung aus Platzgriinden ausschlief3t. Dartiber hinaus wird vom Bund bisher eine Nutzung dieser Flache
ausgeschlossen. Von einer Unterbauung der Kaiserleibriicke ist daher in jedem Fall abzusehen, da sie sowohl fiir
die Nutzer als auch fiir den Baulasttrager der Briicke Nachteile, Erschwernisse und Risiken birgt.

Eine Blendwirkung der Fahrzeuge auf der BAB A 661 muss ausgeschlossen werden.
Gegen den Straenbaulasttréager von klassifizierten Stral3en bestehen keine Anspriiche auf Durchfiihrung von

Schutzmaflinahmen aufgrund des BImSchG. Eventuell vorzunehmende Larmschutzmafnahmen sind mit Hessen
Mobil abzustimmen und gehen zu Lasten der Stadt Offenbach.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die unter Punkt (A) und (B) vorgebrachten Einwendungen/Hinweise sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
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zu beachten.

Der Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) beschrankt sich auf die
Grundzuge der Planung. Die Einhaltung der Bauverbots- und Baubeschrankungszonen im Verlauf von
Bundesstral3en sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Auch ggf. Festsetzungen
zum Larm- und Emissionsschutz sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu klaren.

Aufgrund des vorgegebenen Maf3stabes (1: 50.000) des RPS/RegFNP 2010 werden nur Verkehrstrassen von
Uberortlicher Bedeutung dargestellt. Die Abwéagung und Darstellung der ortlichen ErschlieBung (Buswendeschleife
und Busparkplatze unter der Autobahn) sind nicht Inhalt des RPS/RegFNP 2010.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE

002_OFF_B-00863
Gruppe: ToB

Dokument vom: 11.04.2014
Dokument-Nr.: S-02023

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die 0. a. MaRhahme werden von Seiten unserer Behorde keine grundséatzlichen Bedenken oder
Anderungswiinsche vorgebracht. Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt

aufzunehmen: "Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchaologie oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.”

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Entsprechende Hinweise werden in der Begriindung unter Punkt A 7 und im Umweltbericht unter den Punkten B 2.1,
B 2.2 und B 2.3 erganzt.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/Umweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DFS Deutsche Flugsicherung GmbH 002 OFF B-00869
Gruppe: ToB — =

Dokument vom: 25.04.2014
Dokument-Nr.: S-02050

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die drei Plangebiete der oben aufgefiihrten Planung befinden sich im Anlagenschutzbereich unserer Radaranlage
Gotzenhain. Beziiglich der Plangebiete A und B kdnnen in Abhangigkeit der Bauhthen Belange der DFS Deutsche
Flugsicherung GmbH beziiglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) beruhrt werden. Konkrete Bauvorhaben bedirfen
daher der Vorlage bei der zustandigen Landesluftfahrtbehoérde. Beziiglich des Plangebietes C (Ausgleichsflache)
werden unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zur Bauhthenbeschrankung des Bauschutzbereiches gemar § 18 LuftVG sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sowie der Bauplanung zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Services Immobilien GmbH Niederlassung 002 OFF B-00870
Frankfurt a -

Gruppe: ToB

Dokument vom: 17.04.2014
Dokument-Nr.: S-02041

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen das o0.g. Vorhaben bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und Hinweise
aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Gebiet A: "Kaiserlei-
Promenade/West"

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Unterhalb der Flurstiicke verlauft die S-Bahn Strecke von/nach Hanau in einem Tunnel. Durch den Eisenbahnbetrieb
und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall,

Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).
Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Hier werden die Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berthrt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.

Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Im Rahmen der Erarbeitung der Vorentwirfe der Bebauungspléne der Stadt Offenbach am Main Nr. 610
"Strahlenbergerstralle West" und Nr. 614A "An der BAB 661 - zwischen Strahlenbergerstralle und Berliner Straf3e"
wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt und die Konflikte bearbeitet.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main 002 OFF B-00871
Gruppe: ToB — =

Dokument vom: 15.04.2014
Dokument-Nr.: S-02024

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im vorliegenden Fall sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Standort fir hochwertiges Gewerbe,
insbesondere Biros und Dienstleistungen, in unmittelbarer Nahe 6stlich und westlich des Kaiserleikreisels in
Offenbach geschaffen werden. Daflir wird die Festsetzung Kerngebiet getroffen.

Grundsatzlichen begrifRen wir die vorgesehenen Planungen. Die Festsetzungen sehen aber den Ausschluss der
sonst in Kerngebieten allgemein zuléssigen "sonstigen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben" vor. Dadurch
werden unserer Ansicht nach aber gerade fur die vorgesehene Klientel sinnvolle und von ihr gewtinschte
erganzende handwerkliche Dienstleistungen wie Augenoptiker, Backerfilialen, Friseure, Gebaudereiniger,
Kosmetiker, Schuhmacher oder Textilreiniger, um nur einige zu nennen, in unmittelbarer Néhe des Arbeitsplatzes
als Erganzung fir die primére Buronutzung ausgeschlossen und unmdglich gemacht. Wir mdchten daher dringen
anregend, die genannten "sonstigen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe" zumindest ausnahmsweise
zulassig zu machen. Ferner halten wir die bauordnungsrechtliche Festsetzung zu 4 Werbeanlangen, Unterpunkt 4.5,
fur auerst problematisch. Demnach sind Werbeanlagen ausschlie3lich zulassig, die mit der Hauptnutzung in
Verbindung stehen. Unserer Erfahrung nach kann dies in der Praxis bei Nutzung eines Gebaudes durch
verschiedene Parteien zu Streitigkeiten fihren. Auch kann dadurch bereits im Vorfeld die Vermarktung der Gebéude
negativ beeintrachtigt werden. Die Festsetzung sollte dringend entfallen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung, da diese nur die Grundziige der
Planung darstellt. Die aufgefuihrten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen betreffen die verbindlichen
Bauleitplanung.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEDOC

Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
Gruppe: ToB

002_OFF_B-00872

Dokument vom: 07.04.2014
Dokument-Nr.: S-02000

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Unsere Priifung der zur Verfiigung gestellten Unterlagen zur 2. Anderung des Regionalplans Suidhessen haben
ergeben, dass im Nahbereich des Gebietes B "Kaiserleikreisel" eine Kabelschutzrohranlage der Viatel GmbH

verlauft. Gegen die 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 bestehen
unsererseits zunachst keine Einwande.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.
Er istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Bauplanung zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Fraport AG Rechtsangelegenheiten und Vertrage 002 OFF B-00873
Gruppe: ToB — =

Dokument vom: 29.04.2014
Dokument-Nr.: S-02070

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gebiete A und B

Die Planungsgebiete liegen innerhalb der Bauhéhenbeschrankung des Bauschutzbereiches gemaf § 12 LuftvVG und
zwar innerhalb der Anflugsektoren 25C und 25L im Umkreis von 10 Kilometern bis 15 Kilometern Halbmesser um
die Startbahnbezugspunkte 1 und 2. Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde ist erforderlich wenn die Bauwerke die
Hohe von 100 Metern (Hohe bezogen auf die Startbahnbezugspunkte der Lande-/Startflachen von 100 miNN)
Uberschreiten (8 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2b) LuftvVG).

Sofern die zulassigen H6hen nicht Uberschritten werden, bestehen gegen die angestrebte Nutzung hinsichtlich der
uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt/Main keine Bedenken.

Die Plangebiete befinden sich zudem im Larmschutzbereich, der gemaf § 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum
Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fir den
Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und zwar innerhalb der Tag-
Schutzzone 2, in denen Krankenh&user, Altenheime, Erholungsheime, Schulen, Kindergérten und ahnliche in
gleichem MaRe schutzbedurftige Einrichtungen nicht errichtet werden dirfen.

Die Plangebiete liegen schlieRlich innerhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011,
1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsgebiets, in dem
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zulassig ist.

Gebiet C

Demgegeniber liegt das Gebiet C sowohl auRerhalb der Bauhéhenbeschréankung des Bauschutzbereiches geman §
12 LuftVG als auch aufRerhalb des Hindernisinformationsbereiches (HIB) gemaf § 18b LuftvVG. Gegen die in Rede
stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneingeschrénkten Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des
Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine Bedenken.

Das Plangebiet liegt zudem auf3erhalb des Larmschutzbereichs, der gemaf § 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum
Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fir den
Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und auRerhalb des im
Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen
Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschréankungsgebiets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und
Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zuléssig ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zur Bauhthenbeschrénkung des Bauschutzbereiches gemaf § 12 LuftVG sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sowie der Bauplanung zu beachten.
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Die Anderungsgebiete A und B liegen im Larmschutzbereich (Tag-Schutzzone 2) gemaR des Gestzes zum Schutz
gegen Fluglarm (FlugLarmG). Krankenh&user, Altenheime, Erholungsheime, Schulen, Kindergérten und &hnliche im
gleichem MaRe schutzbedurftige Einrichtungen dirfen dort nicht errichtet werden (8 5 FlugLarmG). Da das
Anderungsgebiet A als "Gewerbliche Bauflache" dargestellt werden soll, ist es nicht von den Bauverboten betroffen.
Anderungsgebiet B wird als "Gemischte Bauflache" dargestellt. Die Bauverbote sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

In den Vorentwirfen der Bebauungsplane der Stadt Offenbach am Main Nr. 610 "Strahlenbergerstral3e West" und
Nr. 614A "An der BAB 661 - zwischen Strahlenbergerstral3e und Berliner StralRe" wird unter Punkt 5.
"Planungsrechtliche Situation"”, Unterpunkt "Fluglarmgesetz/Larmschutzbereichsverordnung" ausgefiihrt, dass "in
Konflikt stehende Nutzungen auszuschlieRen sind".

Beziiglich der Lage im Siedlungsbeschréankungsgebiet wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 3.4.4 des RPS/RegFNP
2010 sowie auf Punkt A 4 der Begriindung zur 2. Anderung des RPS/RegFNP 2010 fiir die Stadt Offenbach am
Main verwiesen, die darlegen, dass Flachen innerhalb des Siedlungsbestandes fiir stadtebauliche
Umstrukturierungsmafnahmen von dieser Regelung unberihrt bleiben.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Netzdienste Rhein-Main GmbH Technisches Biiro 002 OFF B-00874
GasUnion - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 03.04.2014
Dokument-Nr.: S-01995

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nach Einsichtnahme in die Unterlagen konnten wir feststellen, dass die Gashochdruckleitung Nr. 9501, DN 500
MOP 64 Waldorf - Dornigheim, Ltg.-km ca. 87,9 und das die Gashochdruckleitung begleitende Mess- und
Fernmeldekabel der Gas- Union GmbH innerhalb des angezeigten Bereiches, Gebiet C: "Bieber Waldhof West",
liegen konnten. Die Trasse der Gashochdruckleitung in dem angezeigten Bereich kénnen Sie nachrichtlich aus
unseren beiliegenden Ubersichtsplan ersehen.

Der dinglich gesicherte Schutzstreifen der Gashochdruckleitung Nr. 9501 der Gas-Union GmbH betragt 6,0 m (3,0 m
rechts und 3,0 m links der Rohrachse).

Folgende Auflagen und Hinweise sind im Bereich des Schutzstreifens zu berlicksichtigen:

Der Schutzstreifen ist nach den Vorschriften fir Gashochdruckleitungen von jeglichen Eingriffen, die
betriebserschwerende und leitungsgefahrdende Einwirkungen darstellen, freizuhalten. Im Schutzstreifen besteht
absolutes Bauverbot.

Der Trassenverlauf muss sichtfrei und begehbar bleiben.

Der Schutzstreifen muss zur Ausiibung der Leitungswartung, sowie Durchfiihrung eventueller Priif- und/oder
Reparaturarbeiten an der Gashochdruckleitung und/oder dem Fernmelde- und Messkabel zu jeder Zeit zuganglich
sein.

Die Errichtung von Geb&auden, Fundamenten, Mauern oder sonstigen festen Anlagen, das Lagern von Material,
Geréat und Aushub im Bereich des Schutzstreifens, sowie das Errichten von Zaunen und Bepflanzungen mit Baumen
und Strauchern sind im Schutzstreifen generell nicht gestattet.

Die Regeldeckung (Erdiiberdeckung) der Gashochdruckleitung betragt ca. 1,0 m. Eine Oberflachenveranderung
sowie ein Erdauftrag bzw.- abtrag im Schutzstreifenbereich der Gashochdruckleitung sind nicht gestattet.

Die Auflagen und Hinweise in der als Anlage beigefiigten "Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen” und des
Merkblattes "Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplénen
und Bebauungspléanen" der Gas-Union GmbH mussen in den weiteren Planungen zwingend bertcksichtigt werden.

Wir empfehlen dringend die Lage der Gashochdruckleitung (Schutzstreifen) bei der Ausweisung von neugeplanten
Grundstiicken zu berticksichtigen und diese insbesondere in Bezug auf Bebaubarkeit und Nutzungsmaglichkeiten zu
prufen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
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Die Trasse der Gashochdruckleitung verlauft entsprechend dem Ubersichtsplan dstlich des Gebietes C "Bieber
Waldhof West". Die Gashochdruckleitung liegt somit nicht im Bereich der Anderung. Dariiber hinaus wird im Gebiet
C eine Bauflache in Flache fur die Landwirtschaft gedndert. Es ist daher in diesem Bereich keine zusétzliche
Bebauung zu erwarten. Die genannten Auflagen und Hinweise im Bereich des Schutzstreifens betreffen nicht die
Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der
Bauplanung zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie 002 OFF B-00876
Gruppe: ToB — =

Dokument vom: 24.04.2014
Dokument-Nr.: S-02047

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der Berlcksichtigung der Belange des Bodenschutzes wird zu dem Umweltbericht, Kapitel B. 2.1 wie folgt
Stellung genommen:

Gebiet A: Laut Beschreibung handelt es sich hier um eine Flache mit hoher Gesamtbewertung (sehr hohes
natirliches Ertragspotenzial, sehr hohes Nitratfiltervermdgen, hohes Biotopentwicklungspotenzial usw.). AuRerdem
wird aufgefiihrt, dass das Gebiet eine hohe Relevanz als Kaltluftentstehungsgebiet besitzt. Jedoch ist die
Datengrundlage der Bewertung nicht ersichtlich. Es wird zur Versiegelung von Bdden kommen. Als
Ausgleichsmalinahme wird das Gebiet C genannt. Dabei soll das im RPS/RegFNP 2010 als "Wohnbauflache,
geplant” dargestellte Gebiet in einem unbebauten Bereich als "Flache fur die Landbewirtschaftung" ausgewiesen
werden (Gesamtbewertung gering, Quelle: siehe Boden Viewer Hessen). Eine einfache Ausweisung von einem
geplanten Bauland zu einer Landbewirtschaftungsflache mit der Gesamtbewertung "gering" ist als
Ausgleichsmafinahme fiir eine als "eher hoch" bewertete Flache ohne weitere Kompensationsmaflinahmen wie z.B.
MaRnahmen zur Entsiegelung, Vermeidung und Minderung der Bodenverdichtung sowie
ErosionsschutzmaRnahmen, nicht ausreichend. Eine umfassende Beschreibung zur Kompensation unvermeidbarer
nachteiliger Beeintrachtigungen findet sich in "Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fiir die
Praxis" in der Publikation "Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung” (LABO 2009: 24f). MalRnahmenbeispiele
sind in "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Umweltministerium Baden-
Wiirttemberg 2006) zu finden.

Gebiet B: Es fehlt eine Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen gemaR den Vorgaben des BBodSchG.
Aus dem Kapitel B. 2.1 geht hervor, dass sich im Wirkbereich vom Gebiet B eine Altlast befindet. Anhand der
vorliegenden Anderungsunterlagen ist nicht ersichtlich, wie mit dem Bodenaushub weiterverfahren wird. Bei weiterer
Verwendung im "durchwurzelbaren Bodenraum" gelten die Anforderungen an das Bodenmaterial "Vorsorgewerte,
Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV" (doppelte Vorsorgewerte Techn. Regel Boden). Je nach Weiterverwendung des
Bodenmaterials sind die Vorgaben an die Probenahme und Analyse gemaf} BBodSchV einzuhalten. Eine
organoleptische Priifung ist nach BBodschV nicht ausreichend. Da es sich um eine bekannte Altlast handelt, ist die
Einhaltung der Vorgaben der BBodSchV von besonderem Interesse. Fiir den als Altlast ausgewiesenen Flachenteil
gilt besonders:

« Beim Einbau von belastetem Material ist grundsétzlich eine technische Sicherung hinsichtlich der
durchwurzelbaren Zone einzuhalten und eine Verlagerung der Schadstoffe mit dem Sickerwasser sowie "direkt
Kontakt" (Mensch) auszuschliel3en.

« Eine Vermischung mit unbelastetem Material aus dem Baugebiet ist unzulassig.

« Die zustandige Bodenschutzbehdrde ist bei Auffalligkeiten von Bodenverunreinigung bei Erdaushub im Plangebiet
zu informieren.

Gebiet C: Aus Sicht des Bodenschutzes gibt es keine Einwande zur Ausweisung des Gebietes C als "Flache fir die
Landbewirtschaftung"”. Als alleinige Ausgleichsmaflinahme fiir die Gebiete A und B ist diese jedoch nicht ausreichend
(vgl. Stellungnahme zum Gebiet A).

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Seite 1 von 2



Im Umweltbericht wird unter Punkt B 3.4 "Datenblatt PlanUP" erldutert, dass die Datenblatter der Planumweltpriifung
die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht bilden. Diese Datenblétter kbnnen beim Regionalverband
FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Der in der vorliegenden RPS/RegFNP-Anderung vorgenommene Flachenausgleich (Flache C fir Flache A) ist nicht
der naturschutzrechtliche Ausgleich, welcher auf der Bebauungsplanebene erfolgt.

Hierbei handelt es sich um das Flachenausgleichskonzept des Regionalverbandes.

Fir die Anwendung des Flachenausgleiches bilden die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten und im Text
(Gemeindeteil) bilanzierten geplanten Bauflachen den Rahmen fiir weitere Flacheninanspruchnahmen, der nicht
Uberschritten werden soll. Deshalb wird bei Neuausweisung von Bauflachen darauf geachtet, dass an anderer Stelle
im Gemeindegebiet geplante Bauflachen zuriickgenommen werden.

Als Ausgleich angenommen werden geplante Bauflachen, in der Regel am Ortsrand, deren Riicknahme somit eine
kinftige Versiegelung zumeist landwirtschaftlicher Nutzflache vermeidet.

Im Umweltbericht wird zum naturschutzrechtlichen Ausgleich unter Punkt B 2.3 "MalBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich" ausgefiihrt, dass "eine Kompensation durch naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
ErsatzmaRnehmen auRRerhalb des Anderungsbereiches daher erforderlich ist und im weiteren Verfahren geklart
wird".

Dem Hinweis zur fehlenden Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktion im Umweltbericht wird gefolgt und der
Begriindungstext entsprechend erganzt.

Laut Mitteilung des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, ist die genannte
Altablagerung im Umkreis von 100 m der Flache B (AF-Nr. 413.000.000-000.052) in der hessischen Altlastendatei
mit dem Status "Sanierungsverfahren abgeschlossen" eingetragen. Weitere MalRnahmen und Regelungen sind
somit nicht erforderlich.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt [ll 31.2 002 OFF B-00878
Gruppe: ToB — =

Dokument vom: 07.05.2014
Dokument-Nr.: S-02085

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die beabsichtigte Planung Bedenken.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 614A, An der BAB 661 - Zwischen Strahlenbergerstrale und Berliner Strafl3e, mit einem Schallschutzgutachten

geprift. In Bezug auf die detailliertere Planung verweise ich auf meine Stellungnahme vom 24.02.2014 zu dem o. g.
Bebauungsplanentwurf.

Anmerkung: Zusammenfassend weist der Stellungnehmer in seiner Stellungnahme vom 24.02.2014 zum
Bebauungsplanentwurf darauf hin, dass er erhebliche Bedenken gegen die geplante Ausweisung aufgrund der
extrem hohen Verkehrslarmbelastung auf den Planbereich hat und bittet, die Planung zu iberdenken bzw. evtl.
weitergehende aktive Schallschutzmaflinahmen untersuchen zu lassen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen die verbindliche Planungsebene. In dem parallel zum Anderungsverfahren des Regionalplans

Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 laufenden Bebauungsplan-Verfahren werden diese Aspekte
von der Stadt Offenbach behandelt.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Offenbach Amt 60 002 OFF B-00879
Gruppe: Gemeinde - -

Dokument vom: 14.04.2014
Dokument-Nr.: S-02068

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die derzeitigen Anderungsverfahren des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010
im Bereich der Stadt Offenbach, Gebiet A "Kaiserlei-Promenade West", Gebiet B "Kaiserleikreisel" und Gebiet C
"Bieber Waldhof West" bestehen keine Bedenken; Anregungen werden nicht vorgebracht.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass die in die Beteiligungsverfahren nach 8§ 3 (1) und 4 (1) eingebrachten, uns
aktuell vorliegenden Plananderungen Abweichungen gegeniiber dem Anderungsantrag der Stadt Offenbach vom
17.01./10.02.2014 aufweisen:

1. Der Geltungsbereich der Anderung im Gebiet A wird als Neuinanspruchnahme von 1,7 ha "Flachen fiir die
Landbewirtschaftung" beschrieben. Unsere eigene Flachenermittiung kommt hier zu einer deutlich geringeren
Flacheninanspruchnahme, wie im Vorfeld der Beantragung der RegFNP-Anderung bereits wiederholt thematisiert.
Unabhangig davon wurden zwischen lhrer Planungsabteilung und uns zuletzt abgestimmt, dass von einer zu
andernden Flache von 1,5 ha auszugehen sei. Insofern ist fiir uns nicht nachvollziehbar, wie es zu der jetzt ins
Verfahren eingebrachten GréR3enordnung von 1,7 ha kommt.

2. Der Geltungsbereich der Anderung im Gebiet C erstreckt sich analog zu 1. {iber eine Flache von 1,7 ha. Hier wird
analog der o.g. Flachenabgrenzung im Planungsgebiet A von der bisher angestimmten Grof3e der max.
Kompensationsflache von 1,5 ha abgewichen; zudem thematisiert die Planbegriindung der Anderung dieser Flache
von "Wohnbauflache, geplant" in "Flache fiir die Landbewirtschaftung" die beantragte, erheblich differenziertere
Argumentationslinie der Stadt Offenbach beziiglich der Flachenkompensation NICHT. Weder wird thematisiert, dass

1. aufgrund einer fehlenden, tUber die realistischen kurz- bis mittelfristigen Bedarfe der Stadt Offenbach
hinausgehende Flachenbevorratung im wirksamen RegFNP auf eine Kompensation grundsétzlich verzichtet wird,
noch

2. werden die Griinflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 627 und/oder die Reduktion des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 628 auf die zu kompensierende Neuinanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen angerechnet.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Fir die Anwendung des Flachenausgleiches gilt: Die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten und im Text
(Gemeindeteil) bilanzierten geplanten Bauflachen bilden den Rahmen fiir weitere Flacheninanspruchnahmen, der
nicht Uberschritten werden soll. Deshalb wird bei Neuausweisung von Bauflachen darauf geachtet, dass an anderer
Stelle im Gemeindegebiet geplante Bauflachen zurlickgenommen werden.

Auf Basis des 0.g. Flachenausgleichskonzeptes wendet der Regionalverband FrankfurtRheinMain die gleichen
Kriterien fur alle Mitgliedskommunen an. Als Ausgleich angenommen werden geplante BauflAchen in der Regel am
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Ortsrand, deren Riicknahme somit eine kiinftige Versiegelung zumeist landwirtschatftlicher Nutzflache vermeidet. Zu
beachten ist bei der Flachenbilanz, dass bei Bauflachen immer auch ein Anteil von in B-Planen festzusetzenden
Griinflachen und Verkehrswegen zu erwarten ist. Auch bei den zuriickzunehmenden Flachen ist deshalb die
pauschale Bruttobauflachen-Verrechnung auf Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung ein richtiger Ansatz.
Der Flachenausgleich kann daher entsprechend diesen Vorgaben nicht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen.

Bei konsequenter und zielkonformer Anwendung der beschriebenen Ziele des Flachenausgleichs sind die
Bebauungsplane Nr. 627 "Sennefelderstrale/Christian-Ple3-Strae" und Nr. 628 A "Spessartring/Rheinstrae"
ungeeignet fir einen Flachentausch.

Der Bebauungsplan Nr. 627 "Sennefelderstral3e/Christian-Ple3-StraRe" wurde aulRerdem bereits in den RegFNP,
Planstand 31.12. 2013, als formale Anpassung aufgenommen, da rechtswirksam. Eine Flache kann nicht in eine
Anderungsvorlage aufgenommen werden, die bereits im RegFNP angepasst ist.

Im Rahmen der Ubertragung des Bebauungsplanes in den RPS/RegFNP 2010 und der durchgefiihrten
Digitalisierung wurde fiir den Anderungsbereich A nunmehr eine Flache von 1,7 ha ermittelt.

Als Digitalisierungsgrundlage wurden u.a. die Stralenmittelinien verwendet. Die Verwendung der Straf3enmittlinien
ist der ubliche GIS-Ansatz fur die Digitaliserung von Flachen im RPS/RegFNP 2010 der generell angewendet wird.
In der Kartendarstellung des RPS/RegFNP 2010 ist aufgrund des Maf3stabes von 1:50.000 u.a. die Strahlenberger
Stral3e Uberzeichnet dargestellt. Dies hat Auswirkungen auf die Ermittlung der Flachengré3en in den Kartendaten
des RPS/RegFNP 2010. Die Abweichungen von 0,2 Hektar sind begriindet in dem Unterschied zwischen
Kartendaten und dem detailierteren Straf3enmittelinien-Model welches als Grundlage fiir die Digitalsierung von
Flachenanderungen verwendet wird.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Offenbach Amt 60 002 OFF B-00880
Gruppe: Gemeinde - -

Dokument vom: 14.04.2014
Dokument-Nr.: S-02068

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir erlauben uns AuRerdem folgende Klarstellungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung offen gelegten
Unterlagen:

- In den laufenden Bauleitplanverfahren wurden die Restriktionen Siedlungsbeschrankungsgebiet und
Fluglarmschutzgesetz sowie dem notwendigen Umgang mit der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von
Wohnungen beriicksichtigt. Dem in "A3. Anlass und Inhalt der Anderung" formulierte Hinweis wurde bereits der
frihzeitigen Beteiligung der Bebauungspléane Nr. 610 und 614A nachgekommen.

- Die in "B2. Prognose und Bewertung" vorgenommene getrennte Beschreibung der "Auswirkungen der bisherigen

Planung" fiir die Gebiete A, B und C ist sachgerecht und sollte auch fur die "Auswirkungen der Plananderung”
beibehalten werden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Ein entsprechender Hinweis wird in der Begriindung unter Punkt A 3 "Anlass und Inhalt der Anderung" wie folgt
erganzt: "In den nachfolgenden Planungsschritten hat die Stadt Offenbach sichergestellt, dass in den verlarmten
Gebieten keine neuen Wohnungen errichtet werden."

An der bisherigen Form der Beschreibung der "Auswirkung der Plandnderung" wird festgehalten, da die
Beurteilungen der Flachen A und B identisch sind und es ansonsten zu einer Doppelung des Textes kéme.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt [ll 31.2 002 OFF B-00883
Gruppe: ToB — =

Dokument vom: 07.05.2014
Dokument-Nr.: S-02085

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Grundwasserschutz/\Wasserversorgung
Ich weise auf folgendes hin:

1. Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen berticksichtigen. Gewahrleistet werden
missen eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers.

2. Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der
offentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

3. Das Plangebiet befindet sich in keinem beantragten oder festgesetzten Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiet.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise unter 1. und 2. betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.

Diese Aspekte miissen in dem parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren
behandelt werden.

Im Umweltbericht des vorliegenden Anderungsverfahren wird unter Punkt B 2.1 "Bestandsaufnahme" ausgefiihrt,

dass nur das Gebiet C "Bieber Waldhof West" (Ausgleichsflache) in der Zone Il B eines Trinkwasserschutzgebietes
liegt.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt [ll 31.2 002 OFF B-00885
Gruppe: ToB — =

Dokument vom: 07.05.2014
Dokument-Nr.: S-02085

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der in den Unterlagen mit Buchstabe A ausgewiesenen Flache gehen durch die geplante Bebauung
Bodenfunktionen endgiiltig verloren, die folgerichtig einen Ausgleich erfordern. Als AusgleichsmaRnahme ist die
Flache C ausgewiesen, die zwar planerisch als Wohngebiet vorgesehen ist, aber tatséchlich bis heute
landwirtschaftlich genutzt wird.

Beziiglich der Uberplanten Flache B (Kaiserleikreisel) wird auf S. 25 aufgezeigt, dass verbliebene Bodenfunktionen
der anthropogen vorbelasteten Bdden durch die geplanten Verkehrsflachen und weiterer Bebauung ebenfalls
verloren gehen. Die Eingriffe kdnnen innerhalb der Flache nur begrenzt ausgeglichen werden. Ich halte eine
Kompensation fiir erforderlich, die jedoch fir die Flache B nicht vorgesehen ist. Dies ist in der weiteren Planung zu
berlicksichtigen bzw. entsprechend zu behandeln.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der in der vorliegenden RPS/RegFNP-Anderung vorgenommene Flachenausgleich (Flache C fir Flache A) ist nicht
der naturschutzrechtliche Ausgleich, welcher auf der Bebauungsplanebene erfolgt.

Hierbei handelt es sich um das Flachenausgleichskonzept des Regionalverbandes.

Fir die Anwendung des Flachenausgleiches bilden die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten und im Text
(Gemeindeteil) bilanzierten geplanten Bauflachen den Rahmen fiir weitere Flacheninanspruchnahmen, der nicht
Uberschritten werden soll. Deshalb wird bei Neuausweisung von Bauflachen darauf geachtet, dass an anderer Stelle
im Gemeindegebiet geplante Bauflachen zuriickgenommen werden.

Als Ausgleich angenommen werden geplante Bauflachen, in der Regel am Ortsrand, deren Riicknahme somit eine
kinftige Versiegelung zumeist landwirtschaftlicher Nutzflache vermeidet.

Im Umweltbericht wird zum naturschutzrechtlichen Ausgleich unter Punkt B 2.3 "MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich" ausgefiihrt, dass "eine Kompensation durch naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
ErsatzmaRnehmen auRRerhalb des Anderungsbereiches daher erforderlich ist und im weiteren Verfahren geklart
wird".
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt [ll 31.2 002 OFF B-00886
Gruppe: ToB — =

Dokument vom: 07.05.2014
Dokument-Nr.: S-02085

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG - gibt auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffentlich-rechtliche Ziele der Vorsorge folgendes vor:

— Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen

— den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur
— einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem MafR3e zu wirdigen und abzuwégen. Auf die
"Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und Umweltpriifung nach BauGB in
Hessen" des hessischen Umweltministeriums vom Februar 2011 und auf die Mdglichkeit, (iber den Bodenviewer des
HLUG weitere Informationen zu erhalten, wird verwiesen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Rahmen seiner Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder erstellt der Regionalverband FrankfurtRhein Main
generell eine Strategischen Umweltpriifung (SUP). Das automatisierte Verfahren zur Prifung der Auswirkungen des
Planungsvorhabens auf bestimmte Schutzgiter und ausgewéhlte Umweltthemen wenden wir auch bei einer
Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans an. Die Angaben zum Boden basieren auf den Digitalen
Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Landesamtes fir Geologie (HLUG) einschlie3lich zugehdériger
Bewertungsmethoden.

Detaillierte Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf den Boden und seine Funktionen sowie zu Mal3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation von Beeintrachtigungen erfolgen im parallel laufenden

Bebauungsplan-Verfahren, da sie erst auf dieser Ebene anhand der vorgesehenen Festsetzungen konkreter
abzuschéatzen sind.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt [ll 31.2 002 OFF B-00887
Gruppe: ToB — =

Dokument vom: 07.05.2014
Dokument-Nr.: S-02085

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nachsorgender Bodenschutz

1. Die in den Unterlagen genannte Altablagerung (im Umkreis von 100 m der Flache B) mit der AF-Nr. 413.000.000-
000.052 ist in der hessischen Altlachendatei mit dem Status "Sanierungsverfahren abgeschlossen" eingetragen.

2. Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese
gemalf § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG) der zustandigen
Bodenschutzbehdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt,
Dezernat 41.1, mitzuteilen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Zu 1.: Ein entsprechender Hinweis wird im Umweltbericht unter den Punkten B 2.1 "Bestandsaufnahme" wie folgt
erganzt: "... und mit dem Status "Sanierungsverfahren abgeschlossen" eingetragen ist."

Zu 2.: Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.

Er istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Bauausfiihrung zu beachten.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat | 18 002 OFF B-00889
Gruppe: ToB — =

Dokument vom: 09.05.2014
Dokument-Nr.: S-02090

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West" und Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das im
Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor
Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstucksflachen erforderlich, auf
denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundséatzlich eine EDV-gestiutzte Datenaufnahme
erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelraumarbeiten nach dem
neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufligen, auf dem die
untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen wurde das Datenmodul
KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls
KMIS-R hinzuweisen.

Hierfr ist es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten Flachen o6rtlich mit den Gauf3/Kriiger Koordinaten
eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R- Datei. Das
Datenmodul KMIS-R kdnnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes
downloaden: http://www.rp-darmstadt.hessen.de (Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr,
Kampfmittelraumdienst)

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf méglicherweise noch
vorhandene Bombenblindgéanger hinweisen. Die Punkte wurden koordinatenm&Rig erfasst und sind im beiliegenden
Lageplan rot gekennzeichnet.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Sofern das Gelande
nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflichennahen magnetischen Stérungen wie Auffiillung, Versiegelung,
Versorgungsleitungen) ist eine Uberpriifung mittels Sondierungsbohrungen erforderlich.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diese Verdachtspunkte auRerhalb des
Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius
von 15 Metern um den eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.Die Kosten fir die
Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/
Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/Eigentimerin, Investor/ Investorin) zu tragen. Die
genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefihrten Kampfmittelrdumung werden die 6rtlichen Gaul3/Kriger-Koordinaten
bendétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer das v. g. Aktenzeichen
anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen. Als Anlage lbersende ich Ihnen die Allgemeinen
Bestimmungen fiir die KampfmittelrAumung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die Abrechnung der Leistungen nach
tatsachlichem Aufwand fir unumgéanglich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungspriifung
zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund gern. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fur die
Kampfmittelrdumung. Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampfmittel wird das Land
Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten ibernehmen.

Behandlung:
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Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Folgender Hinweis wird in der Begriindung unter Punkt A 7. "Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange"
erganzt:

"Alle drei Plangebiete liegen in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss daher
grundsatzlich ausgegangen werden. Im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren muss die Stadt Offenbach
sicherstellen, dass eine systematische Uberpriifung der Flachen vor Baubeginn der geplanten Bauarbeiten
stattfindet.”

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
far die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat | 18 002 OFF B-00890
Gruppe: ToB — =

Dokument vom: 09.05.2014
Dokument-Nr.: S-02090

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das im
Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Ma3hahmen
stattfinden. Hierbei soll grundséatzlich eine EDVgestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelraumarbeiten nach dem
neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufligen, auf dem die
untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen wurde das Datenmodul
KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls
KMIS-R hinzuweisen.

Hierfr ist es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten Flachen o6rtlich mit den Gauf3/Krliger Koordinaten
eingemessen werden. Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-
Datei.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelraumdienstes
downloaden: http://www.rp-darmstadt.hessen.de (Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr,
Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/
Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/ Eigentiimerin,
Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag
zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die 6rtlichen Gaul3/Kriger-Koordinaten
bendétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer das v. g. Aktenzeichen
anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage Ubersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die KampfmittelrAumung im Lande Hessen.
Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die Abrechnung der Leistungen nach
tatsachlichem Aufwand fir unumgénglich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungspriifung
zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die
Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampfmittel wird das Land
Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten ibernehmen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:
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Folgender Hinweis wird in der Begriindung unter Punkt A 7. "Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange"
erganzt:

"Alle drei Plangebiete liegen in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss daher
grundsétzlich ausgegangen werden. Im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren muss die Stadt Offenbach
sicherstellen, dass eine systematische Uberpriifung der Flachen vor Baubeginn der geplanten Bauarbeiten
stattfindet.”

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: E.ON Netz GmbH Betriebszentrum Lehrte 002 OFF B-00891
Gruppe: ToB — =

Dokument vom: 06.05.2014
Dokument-Nr.: S-02091

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

In den Gebieten A und B der 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen verlauft unser obiges FM-Kabel.

Fir unser sich im Plangebiet befindliches FM-Kabel benétigen wir einen Schutzbereich von 3,0 m, d. h. 1,5 m zu
jeder Seite der Kabelachse.

Innerhalb dieses Schutzstreifens darf ohne vorherige Abstimmung mit uns Gber dem vorhandenen Gelandeniveau
nichts aufgeschittet oder abgestellt werden. Es diirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und
keine Pfahle und Pfosten eingebracht werden.

Erdarbeiten im Kabelschutzbereich dirfen nur in vorsichtiger Handschachtung und nur nach Einweisung eines von
uns beauftragten Baukontrolleurs ausgefihrt werden.

Fir einen Ortstermin bezuglich unseres FM-Kabel (Detailplane) wenden Sie sich bitte an Herrn TatgeTel.:05132

882311 oder Herr Siebert 05682892202, damit alle erforderlichen MaBnahmen rechtzeitig eingeleitet werden
kénnen.

Die entstehenden Kosten fiir evtl. erforderlich werdende MaRnahmen an unserem LWL-Kabel sind nach dem
Verursacherprinzip vom Trager der Baulast zu tragen.

Ferner durfen im Schutzbereich unseres Kabels keine tief wurzelnden Badume und Stréaucher angepflanzt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.
Er istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Bauausfiihrung zu beachten.
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Offenbach am Main, Innenstadt OFF_002_O
"Kaiserlei"

RegFNP-Anderungsverfahren
Vorbereitung Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Gebiet A:
Gewerbliche Bauflache, geplant: ca. 1,8 ha

Gebiet B:
Gemischte Bauflache, geplant: ca. 2,5 ha

erstellt am 14.05.2014

Datengrundlagen:

Realnutzungsinterpretation,
Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main,
Bildflug 1996. Einzelne Nachtrage bis 2000.

ATKIS® Basis-DLM,
Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation, Bildflug 1997. Einzelne Nachtrége bis 2005.

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt,
Stand Méarz 2001

Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Ballungsraum
Frankfurt/Rhein-Main, Stand 31.12.2010

Regionaler Flachennutzungsplan 2010
FrankfurtRheinMain

RegFNP 2010
Mafstab 1:10.000

Herausgeber und Druck:

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

y
-



Offenbach am Main, Innenstadt OFF_002_O

Vorbereitung Auslegungsbeschluss (Offenlage)
Flache fiir die Landbewirtschaftung: ca. 1,7 ha

RegFNP-Anderungsverfahren

"Kaiserlei"
Gebiet C:

Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main,
Bildflug 1996. Einzelne Nachtrage bis 2000.

Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation, Bildflug 1997. Einzelne Nachtrage bis 2005.
Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt,
Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Ballungsraum
Frankfurt/Rhein-Main, Stand 31.12.2010

Stand Marz 2001
Regionaler Flachennutzungsplan 2010

erstellt am 14.05.2014
Datengrundlagen:
Realnutzungsinterpretation,
ATKIS® Basis-DLM,
FrankfurtRheinMain
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Gebiet C:

7 Flache fur die Landbewirtschaftung l
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