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Aufstellungsbeschluss mit anschlielBender frihzeitiger Beteiligung

l. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das Ver-
fahren zur 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Mainflingen Gebiet: "Ehemaliges
manroland-Gelénde" eingeleitet.

Gemalf vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéandert:
"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 8,4 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 8,4 ha)

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen offentlich be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Abstim-
mung gemalf’ § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaf’ § 4 Abs. 1 BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufiihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stidhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung des
Planédnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Nach der Aufgabe der gewerblichen Nutzung im Marz 2010 im Zuge der Insolvenz des dort
ansassigen Druckmaschinenherstellers manroland AG soll das Gebiet im Norden des Orts-
teils Mainflingen in der Gemeinde Mainhausen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Ziel
der Planung ist es, eine attraktive standortvertragliche Wohnbebauung zu entwickeln, die
tberwiegend aus freistehenden Einfamilienhausern, Doppelhaushélften, Reihenh&usern und
in untergeordnetem Umfang auch Mehrfamilienhausern bestehen soll. Dartiber hinaus sollen
bei der Planung zur Starkung der Einzelhandelsstrukturen und der sozialen Infrastruktur in
Mainhausen folgende Nutzungen vorgesehen werden: Nahversorger als Einkaufsmaoglichkeit
fur den taglichen Bedarf fur das neu geplante Gebiet mit einer maximalen Verkaufsflache
von 800 m2, Kinderbetreuungseinrichtung, Spielplatz und Sonderwohnform, z.B. in Form
einer Einrichtung flr Seniorenwohnen oder betreutes Wohnen. Ein entsprechender Bebau-
ungsplan ist im Verfahren (Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan "Ehemaliges manroland-
Areal" am 10.03.2015).

Damit der entsprechende Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist
eine Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Ein Abweichungsverfahren vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach § 4 Abs. 9 und/oder § 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) wurde
durchgefuhrt und von der Regionalversammlung Studhessen zugelassen.
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Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
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Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2014

M. 1: 50 000
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Vorgesehene Anderung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 8,4 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 8,4 ha)



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Mainflingen
Gebiet: "Ehemaliges manroland-Gelande"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Mainflingen
Gebiet: "Ehemaliges manroland-Gelande"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0
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Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Mainflingen
Gebiet: "Ehemaliges manroland-Gelande"

Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Mainflingen
Gebiet: "Ehemaliges manroland-Gelande"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiurr die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemal den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Ehemaliges manroland-Gelande" in der
Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Mainflingen neu zu ordnen.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8,4 ha.

Er liegt im Norden des Ortsteils Mainflingen der Gemeinde Mainhausen. Sudwestlich des
Gebietes verlauft die Klein-Welzheimer StralRe (K 185), im Nordwesten grenzt das Gebiet an
einen landwirtschaftlich genutzten, kleinstrukturierten Offenlandbereich, der im Landschafts-
schutzgebiet ,Landkreis Offenbach® liegt, im Nordosten verlauft der Gétzenweg und im Sid-
osten grenzt das Gebiet an die vorhandene Bebauung am Querweg an.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Nach der Aufgabe der gewerblichen Nutzung des Gebietes im Marz 2010 im Zuge der Insol-
venz des dort anséssigen Druckmaschinenherstellers manroland AG wurden im Anschluss in
den Jahren 2010 und 2011 erste planerische Schritte fir eine Nachnutzung des Gebietes
von der Gemeinde eingeleitet. Diese sahen eine Entwicklung des Plangebietes zu Wohn-,
Misch- und Gewerbeflachen vor. Ein entsprechender Grundsatz- und Aufstellungsbeschluss
zur Anderung des fir das Gebiet geltenden Bebauungsplans Nr. 5 ,Am Gétzenweg“ wurde
am 07.06.2011 in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses verabschiedet.

Diese vorgesehene Nutzungsmischung wurde jedoch nicht weiter verfolgt.

Im Zuge eines von der damaligen Eigentimerin der Flache initiierten Bieterverfahrens wurde
das Gelande 2014 von der aurelis 4. Objektbesitz Mainhausen GmbH, vertreten durch die
aurelis Real Estate GmbH & Co. KG (im Folgenden: aurelis), erworben. Die aurelis hat die
Projektentwicklung in Abstimmung mit der Gemeinde Mainhausen ibernommen und am
20.05.2014 wurde in der Gemeindevertretung der ,Erste stadtebauliche Vertrag“ zur weiteren
Entwicklung des Plangebietes beschlossen. Vertragsgrundlage ist die Schaffung eines
Wohngebietes mit Nahversorger auf dem brach liegenden Gewerbeareal.

Ziel der Planung ist es nun, eine attraktive standortvertragliche Wohnbebauung zu entwi-
ckeln, die Uberwiegend aus freistehenden Einfamilienhausern, Doppelhaushélften, Reihen-
hausern und in untergeordnetem Umfang auch Mehrfamilienhdusern bestehen soll. Darlber
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Mainflingen
Gebiet: "Ehemaliges manroland-Gelande"

hinaus sollen bei der Planung zur Starkung der Einzelhandelsstrukturen und der sozialen
Infrastruktur in Mainhausen folgende Nutzungen vorgesehen werden:

Nahversorger als Einkaufsmaoglichkeit fur den taglichen Bedarf fir das neu geplante Gebiet
mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 m?, Kinderbetreuungseinrichtung, Spielplatz
und Sonderwohnform, z.B. in Form einer Einrichtung fir Seniorenwohnen oder betreutes
Wohnen.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren; Aufstellungsbe-
schluss Bebauungsplan "Ehemaliges manroland-Areal" am 10.03.2015). Damit dieser als
aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bis-
herigen Planaussagen im RPS/RegFNP 2010 wie folgt zu &ndern:

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 8,4 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 8,4 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
,Gewerbliche Bauflache - Bestand® und teilweise ,Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden
Hochwasserschutz".

Stdlich anschlieBend an das Anderungsgebiet sind ,Gemischte Bauflachen, Bestand“ und
~Wohnbauflachen, Bestand” dargestellt.

Nordlich des Plangebietes sind ein ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug®, ,Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft*, ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®, ,Vor-
behaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen®, ,Grunflache - Wohnungsferne Garten* und ein
,Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz” dargestellt.

Die Darstellung gewerblicher Bauflachen stellt zugleich die Festlegung des "Vorranggebiets
Industrie und Gewerbe" des Regionalplans Stidhessen dar. GemaR Ziel Z3.4.2-5 hat in die-
sen die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegeniiber anderen Raumnutzungsan-
sprichen.

Da die Entwicklung eines Wohngebietes nicht den Zielen der regionalplanerischen Vorgaben
entspricht, hat die Kommune am 16.01.2015 einen Antrag auf Zielabweichung beim Regie-
rungsprasidium Darmstadt eingereicht.

Die Regionalversammlung Studhessen hat in ihrer Sitzung am 24.04.2015 uber die Zielab-
weichung beschlossen.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Zur Berucksichtigung der verkehrlichen Belange wurde bereits im parallel verlaufenden Be-
bauungsplanverfahren ,Ehemaliges manroland-Areal” ein entsprechendes Fachgutachten
vom Planungsbiro Kéhler und Taubmann GmbH (VKT, Stand: Dez. 2014) erarbeitet. Es
handelt sich um eine Vorabschéatzung der verkehrlichen Auswirkungen, deren abschlieRende
Bearbeitung im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens erfolgt.

In diesem Gutachten sind die Neuverkehre der zugrunde gelegten Nutzungsmischung aus
Wohnen, Nahversorger und Kindertagesstatte ermittelt und die verkehrlichen Auswirkungen
auf das umliegende StralRennetz und die benachbarten Wohngebiete Uberpruft worden. Die
vorlaufigen Ergebnisse zeigen, dass eine leistungsféahige Verkehrsabwicklung des vorha-
benbedingten Neuverkehrs gewdhrleistet ist.
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Die auRRere VerkehrserschlieRung des Anderungsbereiches an das tibergeordnete StraRen-
netz erfolgt tber die sudlich angrenzende KreisstraRe K 185/Klein-Welzheimer-StraRe. Zur
Anbindung des Neubaugebietes sind im Zuge der Kreisstralle K 185 zwei Anschlussknoten-
punkte geplant. Die Ergebnisse der Leistungsféhigkeitsiiberprifung dieser beiden Knoten-
punkte zeigen, dass der vorhabenbezogene Neuverkehr aus dem Anderungsbereich leis-
tungsfahig abgewickelt werden kann.

Far die innere HaupterschlieBung ist eine Ringstral3e (,Roland-Ring®) vorgesehen, von wel-
cher mehrere StichstrafRen in norddstliche Richtung abgehen und die einzelnen Grundstlicke
erschlieRen. Das innere ErschlieBungskonzept ist so ausgelegt, dass ein durchgéngiges
Ful3- und Radwegenetz gewahrleistet ist.

Die ErschlieRung des Gebietes durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt
mit den Buslinien OF-85 / OF-86 (Mainhausen - Seligenstadt - (Hainburg) - Obertshausen)
Uber die Haltestelle ,Mainhausen-Mainflingen MAN® und ist damit erschlossen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Die Gemeinde liegt im Landschaftsraum ,Auheim-Kleinostheimer-Mainniederung“. Der Main
ist auch das pragende Landschaftselement. Die umgebende Landschaft ist vor allem durch
eine kleingliedrige Flur gekennzeichnet.

Der Anderungsbereich ist im Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt 2000 (LP
UVF 2000) im Wesentlichen als Siedlungsflache dargestellt, verbunden mit der MaRgabe, in
diesem Bereich eine Erhtéhung der Durchgriinung zu erreichen.

Der nordwestliche Anderungsbereich mit den Parkplatzen ist als StraBenverkehrsflache, die
angrenzenden Flachen sind als Acker und Griinland dargestellt. Die landwirtschaftlichen Fl&-
chen im weiteren nordlichen Verlauf liegen im Biotopverbundsystem mit vorrangigem Hand-
lungsbedarf zu Umsetzung von NaturschutzmalRnahmen.

Im &stlichen Bereich grenzen Kleingarten bzw. Grabeland an die Flache, im Stiden sowie im
Westen Siedlungsflache - auch hier wieder mit der Malinahme, die Durchgriinung innerhalb
der Siedlungsflachen zu erhdéhen bzw. zu erhalten.

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,Landkreis Offenbach”. Dessen Schutzzweck ist die nachhaltige Sicherung von Waldern und
strukturreichen Offenlandbereiche/Freiflachen (Anmerkung: Die LSG-Grenze ist an dieser
Stelle in Beikarte 1 zum RPS/RegFNP 2010 fehlerhaft dargestellt; sie wird bei der n&chsten
jahrlichen Aktualisierung der Beikarte 1 angepasst).

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei Anderungen des RPS/RegFNP 2010 ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB firr die Belange des
Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

Entsprechend 8§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich. Der Umweltbericht ist als Er-
gebnis der Umweltprifung in der abschliel3enden bauleitplanerischen Abwagung zu berick-
sichtigen.

Die in dem Umweltbericht (siehe Teil B) dokumentierte Umweltprifung hat ergeben, dass
durch die Konversion der bisherigen gewerblich genutzten, stark anthropogen Uberpragten
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Flache in ein Wohnquartier mit privaten und 6ffentlichen Griinflachen voraussichtlich keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d zu erwar-
ten sind. Bezogen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Landschaft ist
im Vergleich zur bisherigen Nutzung von einer Umweltverbesserung auszugehen.
Erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit durch
die Larmbelastung der K 185 kann durch aktive oder passive LarmschutzmalRnahmen ent-
gegenwirkt werden. Ggf. entstehende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen kdnnen durch artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen sowie eine dkologi-
sche Aufwertung des im Nordwesten an das Plangebiet angrenzenden Geholzbestand ver-
mieden werden.

Bezlglich der Ergebnisse der Umweltprifung wird insbesondere auf die allgemein verstand-
liche Zusammenfassung in Kapitel B 3.3 des Umweltberichts verwiesen.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Durch die Aufgabe der gewerblichen Nutzung durch die Insolvenz des Druckmaschinenher-
stellers manroland AG im Mérz 2010 besteht die Chance, ohne Flachenneuinanspruchnah-
me Wohnraum zu schaffen. Unter Berlicksichtigung des groRen Wohnungsbedarfs in der
Region wird der Entwicklung einer Wohnnutzung in bevorzugter Wohnlage der Vorzug vor
einer gewerblichen Nachfolgenutzung gegeben.

Der Bebauungsplan, welcher im Paralellverfahren durch die Gemeinde aufgestellt wird,
schafft durch die Anordnung der Gebaude besondere Qualitdten mit attraktiven Blickbezie-
hungen hin zur offenen Landschaft. Durch die nordlich und westlich angrenzenden Freirau-
me weist die Lage eine hohe Freizeit- und Erholungsqualitét auf.

Da die brachliegende Flache des stillgelegten Werkes des Druckmaschinenherstellers man-
roland AG einer neuen Nutzung zugefihrt werden soll, stehen keine Standortalternativen zur
Verfligung.

Auch wird der noérdliche Eingang des Ortsteils Mainflingen durch die Beseitigung der Brache
aufgewertet.

Fur die geplante Wohnbauflache ist seitens der Gemeinde Mainhausen keine Ricknahme
geplanter Bauflachen an anderer Stelle erforderlich (Flachenausgleich), da es sich um eine
Umstrukturierungsflache innerhalb des Siedlungsbestandes handelt (Gewerbliche Bauflache,
Bestand) und keine bisher unversiegelten Freiflachen am Ortsrand in Anspruch genommen
werden.

Im Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens ,Ehemaliges manroland-
Areal® wurde vom Planungsburo Kohler und Taubmann GmbH (VKT, Stand: Dez. 2014) eine
erste Verkehrsabschatzung erarbeitet. Das Verkehrsgutachten bertcksichtigt die zu erwar-
tenden Neuverkehre der zugrunde gelegten Nutzungsmischung aus dem Anderungsbereich.
Aus den Ergebnissen lasst sich ableiten, dass der motorisierte Individualverkehr (Kfz) tber
die beiden geplanten Anschlussknotenpunkte im Zuge der KreisstraRe K 185 ausreichend
abgewickelt werden kann. Auch der Anschluss an den Offentlichen Personennahverkehr ist
durch die beiden Buslinien OF 85/86 sichergestellt.

Die geplante Nutzungsanderung steht dem Schutzzweck sowie den Verboten der Verord-
nung des direkt an die Planflache angrenzenden Landschaftsschutzgebiets ,Landkreis Of-
fenbach® nicht entgegen.

Die geanderte Planung entspricht ferner den Darstellungen des Landschaftsplanes des Um-
landverbandes Frankfurt 2000 (LP UVF 2000).
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Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind auf Grund der Ergebnisse der Umweltpriifung nicht oder nur in geringem
Mal3e zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass entsprechende Eingriffe durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vermieden
oder auf der Planflache ausgeglichen werden kénnen.

Laut Aussage der Gemeinde soll die siidwestlich im Ortsteil gelegene unbebaute Wohnbau-
flachenreserve von ca. 7,4 ha im Planungszeitraum bis 2020 nicht in Anspruch genommen
werden.

Durch die Inanspruchnahme einer schon bebauten und versiegelten Flache und gleichzeiti-
ger Nichtinanspruchnahme von unbebauten Flachen entspricht die Planung in besonderer
Weise dem Gebot des § 1a Abs. 2 BauGB zu einem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Der Inhalt und die wichtigsten Ziele sind in Kap. A. 3 der Begriindung zur vorliegenden
RPS/RegFNP-Anderung beschrieben.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BauGB 8 1 Abs. 5, BauGB & 1 Abs. 6, BauGB § 1a, BBodSchG 8 1, HAItIBodSchG § 1,
BlmschG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 +5, WHG 8 6 Abs. 1 Nr. 1, WHG 8 6 Abs. 1 Nr. 4

Sie lauten:

BauGB: Baugesetzbuch

§1Abs.5

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, inshesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern , sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BauGB: Baugesetzbuch
§1Abs. 6
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:
1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, ...
5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...
7. die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeftige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
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durch Rechtsverordnung zur Erfuillung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

BauGB: Baugesetzbuch

§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach 8§ 1 Abs. 7 in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. I S. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
2. den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3,
4. die Sanierung von schadlichen Bodenverénderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesnha-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:
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"(2) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie méglich gehalten werden. ..."

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kiinftige Nutzungsmadglichkeiten insbesondere fur die 6ffentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Das von der ehemaligen Betriebsstatte der manroland AG gepragte Plangebiet besteht
Uberwiegend aus versiegelten Gewerbebrach- und Verkehrsflachen. Die Gewerbe- und La-
gerhallen sowie vereinzelten kleineren Geb&ude werden seit Ende 2014 sukzessive abgeris-
sen. Im Zuge der Nutzungsaufgabe in 2010 hat sich an mehreren Stellen inzwischen Suk-
zession eingestellt, welche Lebensraum vor allem flir Ruderal- und Pionierarten bietet. In
den Randbereichen sind Griin- und Ziergehdélzflachen zu finden. Im Nordwesten des Gebiets
befinden sich zwei Asphaltflachen, die als Werksparkplatze genutzt wurden. Im Anschluss
daran grenzt ein Gehélzbestand mit einzelnen alteren Obstbaumen sowie in dessen 6stli-
chem Teil ein Birkenvorwald an. Im Osten angrenzend an das Plangebiet befinden sich
Kleingarten.

Bezogen auf die einzelnen Schutzglter stellt sich die Bestandssituation wie folgt dar:

Geologie und Boden

Die geologische Situation im Planungsgebiet wird Gberwiegend durch quartdre Sande, Kiese
sowie durch Ton und Lehm gepragt, welche von quartéren Hochflutlehmen tGberdeckt wer-
den.

Die natirlich gewachsenen Bbéden bestanden urspriinglich aus (Pseudogley-) Parabrauner-
den, welche grundsatzlich eine hohe Produktions- und Lebensraumfunktion haben.
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Anstelle dieser urspringlichen Boden sind heute tberwiegend in der ersten Bodenschicht
stark anthropogen iiberpragte Boden (Auffillungen) mit groRflachiger Uberbauung und Ver-
siegelung anzutreffen, wodurch das nattrliche Bodengeflige verandert wurde. Der Versiege-
lungsgrad betragt aufgrund der grofflachigen Uberbauung sowie der Verkehrs- und Lager-
flachen rund 80% (einschl. teilversiegelter Flachen).

Auf Grund des starken Veranderungsgrads sind auch die Bodenfunktionen (insbesondere
die Versickerungsleistungen) deutlich eingeschrankt.

Die urspriinglichen Bdden weisen keine nennenswerten Archivfunktionen auf. Natur- oder
kulturhistorisch bedeutsame bzw. regional seltene Bdden sind nicht vorhanden.

Abgesehen von den wenigen randlich gelegenen naturnédheren Flachen ist dem Schutzgut
Boden somit insgesamt eine geringe Bedeutung beizumessen, da die natirlichen Boden-
funktionen wie Filter- und Pufferleistung, Speicher- und Regelungsfunktionen, natirliche Er-
trags- sowie Lebensraumfunktion nur noch sehr eingeschrankt vorhanden sind.

Altflachen sowie kritische Bodenverunreinigungen sind trotz der jahrzehntelangen gewerbli-
chen Nutzung bislang auf dem Gelande in mehreren Bodenuntersuchungen nicht festgestellt
worden. Sie sind jedoch nicht vollstandig auszuschlief3en.

Wasser

In ca. 250 m Entfernung 6stlich des Plangebietes befindet sich der Main. Dessen Uber-
schwemmungsgebiet liegt nicht innerhalb des Gebiets, allerdings nur ca. 60-100 m davon
entfernt. Gemal RPS/RegFNP 2010 liegt im Nordwesten ein kleiner Teil der Planflache in-
nerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur den vorbeugenden Hochwasserschutz. Gemal dem
seit September 2014 vorliegenden Hochwasserrisikomanagementplan Main befindet sich
jedoch die gesamte Planflache deutlich auRerhalb der potenziellen Uberschwemmungsgren-
ze sowohl bei HQ100 als auch bei einem extremen Hochwasser.

Die Bedeutung des Grundwasservorkommens, das durch die Nahe zum Main starken witte-
rungs- und jahreszeitenabhangigen Schwankungen unterliegt, ist von mittlerer Wertigkeit.
Durch die vorhandene starke Versiegelung der Planflache ist jedoch die Versickerung von
Niederschlagswasser, inkl. Grundwasserneubildung, stark eingeschréankt.

Die Planflache liegt vollstandig in einem Gebiet mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers. Sie befindet sich jedoch nicht im Einzugsbereich eines Trinkwasser-
oder Heilguellenschutzgebietes.

Insgesamt betrachtet ist das Plangebiet somit flr das Schutzgut Wasser von geringer Be-
deutung.

Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im regionalen Klimaraum ,Untermaingebiet®, welcher gekennzeichnet ist
durch niedrige Windgeschwindigkeiten, relativ hohe Lufttemperaturen und geringe Nieder-
schlagshdhen. Der Hauptanteil der Niederschlage fallt in den Sommermonaten.

GroRRrdumig betrachtet liegen um Mainhausen aktive Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete.
Das Plangebiet hat diesbezuglich jedoch keine Relevanz. Bedeutsame Kaltluftabflussgebiete
befinden sich im ndheren Umfeld nicht.

Die kleinklimatische Situation im Plangebiet entspricht einem Siedlungsrandklimatop, das
von Industriehallen mit geringem Grinflachenanteil sowie der westlich, ndérdlich und 6stlich
angrenzenden klimaaktiven Feldflur (relativ kiihl mit hoher Luftfeuchtigkeit) gepragt wird.

Die Planflache selbst liegt insgesamt in einem Gebiet mit hoher Warmebelastung (>25-27,5
Belastungstage/Jahr).

Insgesamt ist hinsichtlich der Bedeutung des Planungsgebiets fir das Schutzgut Klima und
Luft aufgrund der Vorbelastungen von einer geringen Wertigkeit auszugehen.

Biotope, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

In den Jahren 2011 und 2014 wurden in dem Plangebiet floristische und faunistische Be-
standserfassungen sowie eine flachendeckende Biotoptypenkartierung durchgefiihrt [1]. Die
faunistischen Erhebungen bezogen sich auf die Tierartengruppen Flederméause, Vogel, Rep-
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tilien Tagfalter und Heuschrecken. Dariiber hinaus fand eine Potenzialabschéatzung zu weite-
ren moglicherweise vorkommenden europarechtlich relevanten Arten statt.

Hinsichtlich der Biotopausstattung ist das Plangebiet Uberwiegend durch anthropogen Uber-
formte, naturferne Biotoptypen mit sehr geringer 6kologischer Bedeutung gepragt. Ausnah-
men stellen der stark von Brombeere dominierte Geholzbestand und der Birkenvorwald am
nordwestlichen Rand des Gebietes sowie die Wiesenbrachen im ¢stlichen Randbereich des
Gelandes dar. Obwohl die derzeitige 6kologische Wertigkeit des 50-65 m breiten Gehdlzbe-
standes auf Grund seiner Artenausstattung und Struktur sowie vorhandener Vorbelastungen
(Mullablagerungen, eingewachsene Zaune) vergleichsweise als eher gering zu bewerten ist,
besitzt er jedoch ein hohes naturschutzfachliches Entwicklungspotenzial. Ferner wirkt er als
Puffer zu dem westlich und nérdlich angrenzenden strukturreichen und naturschutzfachlich
wertvollen Offenlandbereich, der auch im LSG ,Landkreis Offenbach* liegt und in dem sich
ein Brutvorkommen des stark gefahrdeten Steinkauzes befindet.

Bei der floristischen Erfassung wurden insgesamt 176 Pflanzensippen festgestellt, darunter
zahlreiche fremdlandische und kultivierte Arten. Gesetzlich besonders geschitzte sowie
nach den Roten Listen Deutschlands und Hessens gefahrdete Arten wurden nicht nachge-
wiesen.

Hinsichtlich der Fauna wurden insgesamt 29 Vogelarten erfasst, davon 21 Brutvogelarten.
Letztere sind mehrheitlich Hecken- und Gehoélzbewohner, die sich auf das breite Geholzband
im Nordwesten des Plangebietes konzentrieren. Es handelt sich dabei gro3tenteils um relativ
verbreitete, allgemein h&aufige Vogelarten, die in Hessen Uber einen glnstigen Erhaltungszu-
stand verfligen. Ausnahmen bilden der Bluthanfling und der Haussperling, die in Hessen
einen ungunstig-unzureichenden Erhaltungszustand aufweisen und auf der Vorwarnliste der
Roten Liste Hessen stehen.

Bei Detektoruntersuchungen wurden insgesamt fiinf Fledermausarten als Nahrungsgaste
erfasst. Diese befinden sich in Hessen alle in einem glinstigen Erhaltungszustand. Fleder-
mausquartiere wurden auf dem Gelande nicht festgestellt. In der Folge der bereits begonne-
nen Gebaudeabrisse ist nicht mehr mit dortigen potenziellen Quartierstandorten zu rechnen.
Reptilienarten konnten bei den Erfassungen nicht nachgewiesen werden, das potenzielle
Vorkommen der Zauneidechse ist jedoch nicht auszuschlieZen.

Die festgestellten Tagfalter- und Heuschreckenarten beschranken sich hauptsachlich auf die
Wiesenbrachen an der norddstlichen Grenze des Plangebietes. Es handelt sich dabei - bis
auf die Feldgrille, die in der Roten Liste Hessen als gefahrdet eingestuft ist - um allgemein
haufige Arten.

Zusammenfassend kann zur Fauna des Plangebiets festgehalten werden, dass weit tiber-
wiegend an den Siedlungsraum bzw. -rand angepasste Arten vorkommen, die mit Ausnahme
der beiden genannten Vogelarten nicht gefahrdet und allgemein haufig sind. Hinweise auf
Besonderheiten, wie z.B. seltene oder explizit an das Gebiet gebundene Arten, wurden nicht
festgestellt und sind auch bei den nicht untersuchten Tiergruppen kaum zu erwarten.
Aufgrund der flachenmafiig dominierenden, jahrelangen intensiven gewerblich-industriellen
Nutzung und den damit verbundenen Beeintrachtigungen (dichte Bebauung und hoher Grad
an versiegelten Flachen, Stérungen durch Betrieb) sowie der noch jungen, durch Sukzession
etablierten Vegetation besteht keine besondere Relevanz fir die biologische Vielfalt.

Landschaft

Das ehemalige manroland-Areal ragt wie ein Sporn in die nordlich der Ortslage gelegene
offene Landschaft. Von Westen her kommend ist das Gelande durch den am nordwestlichen
Rand des Plangebiets befindlichen Gehdlzbestand wirksam eingegriint. Das Landschaftsbild
des Plangebiets wird hauptsachlich von einer intensiv versiegelten Industrie- und Gewebe-
brache geprégt.

Das nordwestlich und nordéstlich angrenzende Umland zeichnet sich durch die vergleichs-
weise kleinteilige landwirtschaftliche Nutzung aus, die regelmafig durch Streuobstzeilen und
-flachen bzw. Feldgehdlze und Hecken unterteilt wird und damit insgesamt einen geglieder-
ten und vielféaltigen Landschaftsraum bildet. Im Osten befindet sich in ca. 250 m Entfernung
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der Main, der das Plangebiet im Norden in einem Bogen umflie3t und die Landschaft beson-
ders pragt.

In Bezug auf die wertbestimmenden Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bzw. Nattr-
lichkeit besitzt das Geldnde selbst zwar keine hohe Wertigkeit, ist aber als Teil des Orts-
randbereichs mit pragend fur das Orts- und Landschaftsbild, wobei vor allem der erwahnte
Gehdlzbestand als Sichtbarriere von Bedeutung ist.

Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung

Das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit lasst sich im vorliegenden Fall Uber die The-
menbereiche Erholung und Larmbelastung beschreiben.

Im eigentlichen Plangebiet findet auf Grund der ehemaligen industriell-gewerblichen Nutzung
des Gelandes und der damit verbundenen Einfriedung keine Erholungsnutzung statt. Aller-
dings werden die Wege, die das Gebiet umgrenzen, von Fu3gangern, Hundehaltern, Jog-
gern und Radfahrern regelmafiig und stark frequentiert.

Aufgrund der Lage an der K 185 ist das Plangebiet Larmbelastungen mit Tagwerten (tg) von
teilweise bis zu 70 dB ausgesetzt.

Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind keine Kultur- oder Baudenkmaler bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den biotischen und abiotischen Schutzgitern bestehen grundsatzlich vielfaltige
und wechselseitige Funktionszusammenhange. Wechselwirkungen, die in relevanter Weise
Uber die in der schutzgutbezogenen Betrachtung vorgenommen Bestandsanalyse und -
bewertung hinausgehen und verstarkende Wirkung haben kénnten, sind derzeit nicht er-
kennbar. Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung des Wirkungsgefliges ist daher nicht
Gegenstand der Umweltprifung und wird nicht im Umweltbericht behandelt.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisher gemaR RPS/RegFNP 2010 auf der Planflache dargestellte Nutzung als bestehen-
de gewerbliche Bauflache entspricht im Wesentlichen dem Bestand als Gewerbegebiet.
Lediglich der 20-25 m breite Teil des am westlichen Rand des Plangebiets vorhandenen Ge-
holzbestandes und kleinere Brachflachen im dstlichen Randbereich korrespondieren nicht
mit der Darstellung ,Gewerbliche Bauflache, Bestand®.

Eine Wiederaufnahme der bis 2010 bestehenden Nutzung als gewerbliche Bauflache wirde
gegeniber dem Status quo keine erheblichen Umweltauswirkungen hervorrufen.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die vorgesehene Anderung der bisherigen Darstellung von "Gewerbliche Bauflache,
Bestand" in "Wohnbauflache, geplant” wirden sich folgende schutzgutbezogenen Auswir-
kungen ergeben.

Boden

Durch die Konversion der bisherigen gewerblichen Flache in ein Wohnquartier mit privaten
und offentlichen Grinflachen ergibt sich eine Reduzierung des bestehenden Versiegelungs-
grades von rund 80% auf voraussichtlich wenigstens 75%. Die Bodenentsiegelung und die
damit verbundene Erhéhung der Bodenfunktionen stellen eine umweltrelevante Verbesse-
rung fir das Schutzgut Boden dar.

Darlber hinaus kdnnen sich positive Umweltauswirkungen auch dadurch ergeben, dass im
Zuge der Entsieglungen ggf. festgestellte schadliche Bodenverdnderungen beseitigt werden.
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Wasser

Ahnlich wie fur das Schutzgut Boden stellt die Reduzierung des bestehenden Versiege-
lungsgrades auch fir das Schutzgut Grundwasser eine Umweltverbesserung dar. Oberfla-
chengewasser sind durch die Planung nicht betroffen.

Klima und Luft
Als Folge der Oberflachenentsiegelung sind geringflgige Verénderungen des Kleinklimas zu
erwarten, welche keine relevante Beeinflussung der 6rtlichen Gegebenheiten bewirken.

Biotope, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bezlglich der Schutzgiter Flora und Fauna sind auf dem ehemaligen Werksgeldnde durch
die geplante Nutzungsanderung als Wohngebiet keine erheblichen negativen Auswirkungen
zu erwarten. Dadurch dass in der geplanten Wohnbauflache in grof3erem Umfang als bisher
offentliche und private Grinflachen neu entstehen, ist von einer verbesserten Habitatausstat-
tung fur an den Siedlungsbereich angepasste Tiere und Pflanzen auszugehen.

Erhebliche negative Auswirkungen sind auch in Bezug auf die direkt auf dem Werksgelande
vorhandenen Biotopstrukturen nicht gegeben.

Anders wiirde sich dies mdglicherweise bei einer Inanspruchnahme des am nordwestlichen
Rand vorhandenen Geholzbestandes mit seiner Pufferfunktion und seinem naturschutzfach-
lichen Entwicklungspotenzial darstellen, der auf einer Breite von rund 25 m innerhalb der
Planflache liegt. Im RPS/RegFNP 2010 ist das betreffende Geholz aktuell als ,gewerbliche
Bauflache, Bestand“ dargestellt. Durch die Anderung in ,Wohnbauflache, geplant* ergeben
sich fur den Gehdlzbestand auf Ebene des RPS/RegFNP 2010 keine Auswirkungen.

Landschaft

Im Verhaltnis zu der bisherigen gewerblichen Nutzung mit ihnren zum Teil hohen Fabrik- und
Lagerhallen ergeben sich durch die geplante Anderung zu Wohnbaunutzung mit kleineren
Gebauden und einem insgesamt gréf3eren Grinflachenanteil keine negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild. Unter der anzunehmenden Voraussetzung einer land-
schaftsangepassten Neugestaltung ist in Bezug auf die Kriterien Vielfalt und Schonheit viel-
mehr von einer Verbesserung flr das Schutzgut Landschaft auszugehen.

Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung

In Bezug auf den Teilaspekt Erholung wird sich eine Wohngebietsentwicklung des Gebietes
insgesamt positiv auswirken, da 6ffentliche Grunflachen und Gartenflachen neu geschaffen
werden. Die wohnungsbezogenen Grundsticksfreiflachen tragen zur Umfeldqualitat und zum
Wohlbefinden der Bewohner bei. Aul3erdem wird das Gelande durch die Parzellierung und
innere ErschlielRung durchlassiger und damit fur die Bevolkerung besser nutzbar.

Erhebliche Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen sind nicht zu erwarten; entsprechend
ist auch keine wesentliche Verkehrslarmpegelerhbhung anzunehmen. Allerdings stellt die
vorhandene Verkehrslarmbelastung von der K 185 eine deutliche Beeintrachtigung der kiinf-
tigen Bewohner dar. Diesbeziiglich sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch
und seine Gesundheit im Vergleich zur bisherigen gewerblichen Nutzung als negativer zu
bewerten.

Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die geanderte Planung nicht betroffen.

FFH-Vertraglichkeitsprifung
Gemal 8§ 34 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit

mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu prifen. In den maf3geblichen Geset-
zen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléane zu den zu prifenden Planen zéhlen.
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Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius. Im vorliegenden Fall befinden sich innerhalb dieser Abstandsbereiche keine Natura
2000-Gebiete.

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch die Nutzungséanderung des bislang bereits intensiv genutzten, stark Uberformten und
voll erschlossenen Areals ergeben sich voraussichtlich nur in sehr geringem Umfang erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen sowie Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich vor-
rangig und kleinraumig auf baulich bislang nicht beanspruchte Bereiche beschréanken.

Durch die nachfolgend aufgefiihrten Mal3hahmen kénnen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung und Bauplanung den voraussichtlich entstehenden nachteiligen Umweltauswir-
kungen entgegengewirkt sowie auch bereits bestehende Umweltbelastungen reduziert wer-
den. Sie kénnen ferner zur Vermeidung und zur Kompensation naturschutzrechtlicher Ein-
griffe beitragen.

Boden und Wasser

- Entsiegelung von Fléachen;

- Begrenzung der uberbaubaren Grundsticksflache;

- Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen;

- BodenschutzmaRnahmen wéhrend der Bauphase (z.B. Einschrankung des Baufeldes,
Schutz der verbliebenen Randflachen mit intakten Béden, sachgemalie Bodenlagerung,
schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v.a. der natirlichen Béden im Westen);

- fachgerechter Umgang mit den Bodenverunreinigungen;

- 0kologische Regenwasserbewirtschaftung (geplante Erstellung eines Entwasserungskon-
zeptes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung).

Klima und Luft

- Anlage klimawirksamer Vegetationsflachen (z.B. Grun- bzw. Grundsticksfreiflachen oder
Dachbegriinung);

- Vorgaben zur Begriinung der nicht baulich in Anspruch genommen Flachen innerhalb der
Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache sowie der 6ffentlichen Grinflachen.

Biotope, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Landschaft

- artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen (z.B. bauzeitlich beschrénkte Baufeldrau-
mung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten vorkommender Vogelarten);

- Begriinung der nicht baulich in Anspruch genommen Flachen innerhalb der Wohnbau- und
Gemeinbedarfsflache sowie der offentlichen Grinflachen;

- Sicherung und 6kologische Aufwertung des sich im Nordwesten an das Plangebiet an-
schlieRenden Gehoblzbestandes;

- Festsetzungen zur randlichen Eingriinung des Wohngebietes (z.B. Anpflanzung von Ge-
holzreihen).

Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung
- MalBnahmen des aktiven oder passiven Larmschutzes (vor allem entlang der K 135).

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Maglichkeit einer Konversion einer bestehenden brachliegenden Gewerbeflache in
Wohnbaunutzung ist nur an diesem Standort gegeben. Dieser verfligt tber hochwertige
Standortfaktoren, insbesondere die Lage in direkter Nachbarschaft zu bestehenden Wohn-
gebieten sowie wertvollen Frei- und Naherholungsbereichen.
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Da im Vergleich dazu keine geeigneten Alternativflachen zur Verfiigung stehen, die nicht
neue Freiflachen in Anspruch nehmen, wurden anderweitige Planungsmaoglichkeiten nicht
betrachtet.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prufverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pru-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden koénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgtiter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitét, die negativ oder positiv beeinflusst werden kdénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tGiberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behélt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
oOffentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 dient der Vorbereitung der Konversion
einer bestehenden Gewerbeflache in Wohnbaunutzung auf einer Flache von rund 8,4 ha.
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Im Bestand stellt sich die Planflache als stark anthropogen beeinflusste Gewerbeflache mit
einem Versiegelungsgrad von rund 80% dar. Der Oberboden ist an vielen Stellen durch Auf-
fullungen Uberpragt. Bedeutsame Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten sowie geschutzte
oder wertvolle Biotope sind auf dem Gelénde nicht vorhanden. Eine Ausnahme stellt hier
wegen seiner Pufferfunktion und seines hohen 6kologischen Entwicklungspotenzials lediglich
der sich im Nordwesten befindliche 50-65 m breite Geholzbestand dar. Dieser liegt auf einer
Breite von rund 25 m in der im RPS/RegFNP 2010 als ,gewerbliche Bauflache, Bestand®
dargestellten Anderungsflache. Durch die Darstellungsénderung in ,Wohnbauflache, geplant*
ergeben sich auf RegFNP-Ebene keine Auswirkungen auf das vorhandene Gehdolz.
Hinsichtlich der biologischen Vielfalt ist das Gebiet von untergeordneter Bedeutung.

Durch die geplante Konversion kénnen erhebliche negative Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter und
die biologische Vielfalt ausgeschlossen werden. Fur diese Schutzgliter ist - unter anderem
durch den kiinftig geringeren Versiegelungsgrad und den héheren Anteil an éffentlichen und
privaten Grunflachen - von einer Verbesserung der Umweltsituation auszugehen.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen kénnen unter Beachtung artenschutzrecht-
licher VermeidungsmafRnahmen (Bauzeitenregelung) ebenfalls ausgeschlossen werden.
Beziiglich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit hat die geplante Konversion der
Gewerbeflache in Wohnbaunutzung eine Verkehrslarmbelastung der kiinftigen Bewohnerin-
nen und Bewohner durch die K 185 zur Folge. Dieser Larmbelastung kann durch aktive oder
passive Larmschutzmalnahmen begegnet und damit die Erheblichkeit der Auswirkungen
reduziert werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeb-
lichen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten kann ausgeschlossen werden.

Insgesamt betrachtet kdnnen durch die Plananderung voraussichtliche erhebliche negative
Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ausgeschlossen bzw. durch
geeignete MalRnahmen vermieden werden. Bezogen auf die Schutzgiter Boden, Wasser,
Luft und Klima sowie Landschatft ist im Vergleich zur bisherigen Nutzung von einer Umwelt-
verbesserung auszugehen.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Mainhausen, Mainflingen MAIN

"Ehemaliges manroland-Gelande"
RegFNP-Anderungsverfahren

Vorbereitung - Aufstellungsbeschluss mit anschliefender
friihzeitiger Beteiligung

Gesamtflache (Wohnbauflache, geplant): 8,4 ha

Regionalverb:
FrankfurtRheinMain

erstellt am 27.04.2015

Mafstab 1:10.000
Herausgeber und Druck:
Regionalverband
FrankfurtRheinMain

- Realnutzungsinterpretation, Regionalverband FrankfurtRheinMain.

- ATKIS®-Basis-DLM, 2005, Hessisches Landesamt fiir Boden-

management und Geoinformation.
vom 27. Juni 2011, bekannt gemacht im Staatsanzeiger fiir das Land

Hessen Nr. 42/2011 vom 17. Oktober 2011.
RegFNP-Anderungsverfahren sowie Verfahren der Innenentwicklung

Genehmigt von der Hessischen Landesregierung mit Bescheid
31. Dezember 2014 abgeschlossenen und bekannt gemachten
nach §13a BauGB, die bis zum 31. Oktober 2014 abgeschlossen
und rechtswirksam geworden sind.

Das Ubrige Gebiet des Regierungsbezirkes Darmstadt gibt

Berlicksichtigt sind ferner die vom 17. Oktober 2011 bis
nicht den aktuellen Planungsstand wieder.

Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan 2010

RegFNP 2010
Planstand: 31.12.2014

Datengrundlagen:
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