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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim

Geb

hier:

iet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

l. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das Ver-
fahren zur 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 fir die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim, Gebiet: "Gewerbegebiet
Wehrheim Sud" eingeleitet.

Gemalf vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéandert:

"Flache fur den Gemeinbedarf, geplant - Weiterfiinrende Schule" (ca. 1,7 ha) und "Oko-
logisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,2 ha) mit "Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorbehalts-
gebiet fur besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,9 ha)

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen offentlich be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Abstim-
mung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung geméafl § 4 Abs. 1 BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stdhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung des
Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Gemeinde Wehrheim beabsichtigt aufgrund der Nachfrage nach Gewerbeflachen die
Erweiterung des Gewerbegebiets Sid auf einer bereits als "Gewerbliche Bauflache, geplant”
dargestellten Flache sowie einer an das Gewerbegebiet angrenzenden, bisher als "Flache
fur den Gemeinbedarf, geplant - weiterfihrende Schule" dargestellten Flache. Fir eine sinn-
volle Gebietsabgrenzung wird auRerdem geringfiigig "Okologisch bedeutsame Flachennut-
zung..." in das geplante Gewerbegebiet einbezogen.

Ein entsprechender Bebauungsplan "Wehrheim Sud" befindet sich im Parallelverfahren.
Damit dieser als aus dem Regionalplan Stiidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine Anderung der derzeitigen
Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Ein Flachenausgleich durch Riicknahme einer geplanten Bauflache an anderer Stelle ist
nicht erforderlich, da es sich Uberwiegend um die Umwidmung einer im RPS/RegFNP 2010
bereits als Bauflache dargestellten Flache handelt und die Flachenneuinanspruchnahme
mit 0,2 ha unterhalb der Darstellungsuntergrenze des RPS/RegFNP 2010 von 0,5 ha liegt.
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Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)
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Darstellung der Flachen im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2014
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Vorgesehene Anderung
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Grenze des Anderungsbereiches

"Flache fur den Gemeinbedarf, geplant - Weiterfithrende Schule” (ca. 1,7 ha) und "Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,2 ha) mit "Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft”, "Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,9 ha)
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Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil

Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0
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Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung
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Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiurr die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Gewerbegebiet Wehrheim Sud" in der Ge-
meinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca.1,9 ha.

Er liegt am sudlichen Ortsrand von Wehrheim und wird im Norden begrenzt durch die Schie-
nentrasse der Taunusbahn, im Osten durch das bestehende Gewerbegebiet, im Siiden
durch landwirtschaftliche Nutzflachen und im Westen durch den Obernhainer Weg.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Gemeinde Wehrheim beabsichtigt aufgrund der Nachfrage nach Gewerbeflachen die
Erweiterung des Gewerbegebiets Sud auf einer bereits als "Gewerbliche Bauflache, geplant”
dargestellten Flache sowie auf einer Giberwiegend als "Flache fir den Gemeinbedarf, ge-
plant" dargestellten Flache. Da im Norden der Ortslage vorgesehene Gewerbezuwachsfla-
chen aufgrund von Eigentimerinteressen derzeit nicht aktivierbar sind, ist beabsichtigt, die
ehemals als Grundschulstandort vorgesehene Flache westlich angrenzend an das Gewer-
begebiet in die gewerbliche Nutzung einzubeziehen. Der Beschluss zur Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplans "Wehrheim Sid" im Parallelverfahren wurde seitens der
Kommune am 12.12.2014 gefasst.

Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es er-
forderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan wie
folgt zu &ndern:

"Flache fiir den Gemeinbedarf, geplant - Weiterfiihnrende Schule” (ca. 1,7 ha) und "Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,2 ha) mit "Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft", "Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,9 ha)
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Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese Ande-
rung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das bisher tberwiegend als "Flache fir den Gemeinbedarf - Weiterfihrende Schule" darge-
stellte Anderungsgebiet liegt innerhalb des regionalplanerischen Vorranggebiets Siedlung,
das gemal Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten
Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen, Grinflachen, innerértlicher Fla-
chen fur Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie Flachen fur Verkehrsanlagen
beinhaltet.

Eine kleine Teilflache (ca. 0,2 ha) stellt einen Liickenschluss zwischen der Flache fir den
Gemeinbedarf und der 6stlich davon bereits dargestellten Gewerblichen Bauflache dar. Sie
liegt im Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunk-
tionen und Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz.

Die vorgesehene Darstellung als "Gewerbliche Bauflache" weicht zwar von den genannten
Zielen der Raumordnung ab, liegt aber mit einer Gré3e von ca.1,9 ha weit unterhalb der re-
gionalplanerischen Darstellungsgrenze von 5 ha.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das vorhandene Gewerbegebiet ist Gber die am sudlichen Rand und im Gebiet verlaufende
Industriestralle von der KastellstralRe (K725) aus erschlossen und Uber diese an die B 456
und die L 3041 angebunden. Zur ErschlieBung der geplanten Gewerbegebietserweiterung ist
die Industriestraf3e zu verlangern und auszubauen.

Das Gebiet liegt stdlich des Bahnhofs und ist somit direkt an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr (Taunusbahn) angebunden.

Es liegt auBerdem an Uberdrtlichen Fahrradrouten (Obernhainer Weg und Bahnhofstral3e:
Bestand, Kastellstra3e: Planung).

Im Rahmen der Bebauungsplanung und Bauplanung sind gemaR der ortlichen Stellplatzsat-
zung im Plangebiet die erforderlichen Kraftfahrzeug- und Fahrradstellplatze vorzusehen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwick-
lungskarte") ist das Anderungsgebiet tiberwiegend als "Siedlungsflache" mit der MalRnah-
menempfehlung "Erhéhung der Durchgriinung innerhalb von Siedlungsflachen" dargestellt
sowie siidlich der IndustriestraRe als "Okologisch bedeutsames Griinland" mit "Biotopver-
bund mit Handlungsbedarf zur Umsetzung von Naturschutzmafinahmen" und "Flachen fur
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, Vorschlage des Planungstragers und Ubernahmen aus
Planentwirfen".

Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Wehrheim. Sudlich schlieRen Grinlandflachen,
ein Grabenzug und die Bachaue des Erlenbachs an.

Die Flachen werden derzeit als Griinland genutzt und weisen einzelne Gehélzbestande und
zwei Géarten auf. AuRerdem befindet sich im Gebiet eine Reithalle.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Lage im Ubergangsbereich zwischen dem nérdlich
liegenden Bahngel&nde mit anschlieRender Wohnbebauung, dem 6stlich angrenzenden Ge-
werbegebiet mit gréReren Gebaudekomplexen und westlich und sidlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen sowie durch die im westlichen Gebietsteil liegende Reithalle.
Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der Nutzung des Uberdrtlichen Radweges
am Obernhainer Weg am westlichen Gebietsrand.
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Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten wie Bodenversiege-
lung, Verlust an Vegetationsbestdnden und Lebensrdumen fur Flora und Fauna sowie Ver-
anderung des Landschaftsbildes.

Da noch kein Bebauungsplan mit konkreten Aussagen zu Kompensationsmaf3hahmen vor-
liegt, kbnnen Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erst im weiteren Verfah-
ren erganzt werden.

Far die naturschutzrechtliche Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Baufla-
chen selbst untergebracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch be-
deutsame Flachennutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem des Landschafts-
plans des friilheren Umlandverbandes 2000 sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes,
ihrer Lage oder ihrer natirlichen Entwicklungsmaéglichkeiten fur kiinftige Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege - und somit auch fiir die Unterbringung von Kom-
pensationsmalRnahmen - besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen
sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung. Hierfur bietet der Landschaftsplan detaillierte MaRnahmenplanungen.

Die landschaftsplanerischen Belange beziglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berlcksichtigung der Umweltbelange

Durch die Planung werden BaumafRhahmen und z.T. eine Versiegelung bislang unbebauter
Flachen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist
wie Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen (z.T. hohes Biotopentwicklungspoten-
zial bzw. hohe Produktionsfunktion), von Lebensraumen fur Flora und Fauna, Einschrankung
des Versickerungsvermogens fur Regenwasser, Verringerung der Grundwasserneubildung,
Verminderung der Kaltluftproduktion sowie Veranderung des Landschaftsbildes und maogli-
cher Blickbeziehungen.

Im RPS/RegFNP 2010 sind zur Begrenzung des Flachenverbrauchs - u.a. basierend auf den
Ergebnissen der Strategischen Umweltprifung - sowohl eine entsprechende Flachenaus-
wahl fiir die bauliche Entwicklung als auch freizuhaltende Flachen, die dem Bodenschutz
und anderen Umweltbelangen dienen, dargestellt. Bei der vorliegenden Anderung handelt es
sich Uberwiegend um eine Umwidmung einer bereits als Bauflache vorgesehenen Flache.
Der Verlust und die Einschréankung von Bodenfunktionen sowie die Beeintrachtigung weiterer
Umweltbelange durch Uberbauung ist im vorliegenden Fall aufgrund der wirtschaftlichen
Entwicklung und entsprechender Flachennachfrage nicht vermeidbar, wird aber durch Nut-
zung einer teilweise bereits bebauten Flache (Reithalle) reduziert.

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen und Mal3nahmen (siehe Punkt B
2.3) zu minimieren oder auszugleichen, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen durch die vorgesehene Anderung zu erwarten sind.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Die im Anderungsgebiet ehemals vorgesehene Nutzung als Grundschulstandort wird seitens
des Hochtaunuskreises nicht mehr weiterverfolgt. Die Grundschulversorgung ist in Wehrheim
durch die vorhandene Schule bereits gesichert. Der auf dem Gelande gelegene ehemalige
Reitbetrieb wurde eingestellt, die Reithalle wird derzeitig anderweitig genutzt und soll entfernt
werden.

Das im RPS/RegFNP 2010 bereits Uberwiegend als Bauflache dargestellte Gebiet soll einer
gewerblichen Nutzung zugefuihrt werden, da hierfir ein Flachenbedarf besteht und die im
Norden von Wehrheim dargestellten Reserveflachen derzeit aufgrund von Eigentimerinte-
ressen nicht aktivierbar sind. Die Flache ist aufgrund der gunstigen ErschlieBung und Ver-
kehrsanbindung als Ergénzung des bestehenden Gewerbestandortes geeignet und stellt
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eine Arrondierung des sudlichen Ortsrandes auf einer teilweise bereits baulich genutzten
Flache (Reithalle) dar. Die Neuinanspruchnahme von ca. 0,2 ha "Okologisch bedeutsamer
Flachennutzung..." zwischen der bisherigen Gewerbezuwachsflache und der beabsichtigten
Bauflachenumwidmung stellt einen Liickenschluss zugunsten einer sinnvollen Ortsrandge-
staltung dar und ist aufgrund der geringen Gré63e hinsichtlich der Funktion des stdlich grol3-
flachig angrenzenden Vorranggebietes fur Natur und Landschaft nicht relevant.

Ein Flachenausgleich durch Ricknahme einer geplanten Bauflache an anderer Stelle ist
nicht erforderlich, da es sich Uberwiegend um die Umwidmung einer im RPS/RegFNP 2010
bereits als Bauflache dargestellten Flache handelt und die Flachenneuinanspruchnahme
mit 0,2 ha unterhalb der Darstellungsuntergrenze des RPS/RegFNP 2010 von 0,5 ha liegt.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die Gemeinde Wehrheim beabsichtigt aufgrund der Nachfrage nach Gewerbeflachen eine
als Flache fur den Gemeinbedarf, geplant dargestellte Flache westlich angrenzend an das
Gewerbegebiet in die gewerbliche Nutzung einzubeziehen.

Damit der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwi-
ckelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend
der Festsetzung im Bebauungsplan wie folgt zu andern:

"Flache fur den Gemeinbedarf, geplant - Weiterfihrende Schule” (ca. 1,7 ha) und "Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,2 ha) mit "Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft", "Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,9 ha)

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, WHG 8§ 6 Abs. 1 Nr. 1, WHG 8 6 Abs. 1 Nr. 6

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesha-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Granflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht gefuihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
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spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewdassern so weit wie moglich nattrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewabhrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch die Reithalle, einen mit z. T. mit Geholzen bestande-
nen Freizeitgarten und Griinlandnutzung.

Folgende Umweltfaktoren sind relevant:

- Schutzgebiete sind von der vorgesehenen Anderung nicht betroffen. Das FFH-Gebiet Nr.
5717-305 "Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach" verlauft stidlich in einer
Entfernung von ca. 200 m.

- Lage am Rand eines Biotopverbundsystems, das sich zur Erlenbachaue hin erstreckt , z.T.
wertvolle Biotope (Fettwiese / Fettweide).

- Hinweise auf folgende naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen: Grasfrosch, Wild-
katzenpopulationsareal (aufgrund der Ortsrandlage und der grof3flachigen Ausweisung die-
ses Areals hier nicht relevant).

Nach der in unserem Haus erstellten Potenzialanalyse anhand der Lebensraumausstattung
(Gruinland) und Aussage der Oberen Naturschutzbehérde sind Vorkommen des Wiesen-
knopf-Ameisenblaulings mdglich. Im parallelen Bebauungsplanverfahren findet eine Erfas-
sung artenschutzrechtlich relevanter Tiere und Pflanzen statt. Anhand der Ergebnisse wer-
den die diesbezuglichen Aussagen im weiteren Verfahren erganzt.

- zu einem geringen Teil Boden mit hoher Produktionsfunktion (hohes nattirliches Ertragspo-
tenzial und hohes Nitratfiltervermdgen)

- stidlichen Randzone: Boden mit hoher Lebensraumfunktion (sehr hohes Biotopentwick-
lungspotenzial, Grinlandstandorte mit potenziell sehr starkem Stauwassereinfluss, Auenbo-
den), potenzieller Uberflutungsbereich des Erlenbachs (vom RP Darmstadt als "Vorbehalts-
gebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz" ausgewiesenen Bereich, in dem Uberflutungen
bei extremen Hochwasserereignissen nicht auszuschlie3en sind), klimawirksame Flache
(Kaltluftproduktion)

B 2.2 Prognose und Bewertung

Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung (tiberwiegend Flache fir den Gemeinbedarf) sind durch Versie-
gelung und Uberbauung folgende Auswirkungen zu erwarten:

teilweise Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Lebens-

raumfunktion, natirliche Ertragsfunktion) sowie von Vegetationsbestdnden, Lebensrdumen
und kaltluftproduzierenden Flachen, Veranderung des Landschafts- und Ortsrandbildes so-
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wie teilweise Aufwertung durch Beseitigung der Reithalle und bauliche ansprechendere Ge-
staltung und Eingrinung des Ortsrandes

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Bebauung folgende Auswirkungen zu
erwarten:

- dauerhafter Verlust von natirlichem Boden und seinen Funktionen (Lebensraumfunktion,
natlrliche Ertragsfunktion). Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum maogli-
chen Ausgleich werden im parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren anhand konkreter
Festsetzungen getroffen.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen. Dieser ist aufgrund der geringen Flachengrol3e
und der angrenzenden grofR3flachigen Grinlandbereiche fur das Klima nicht relevant.

- Verlust von Grinland (Fettwiese, Fettweide) und Lebensrdumen fir Flora und Fauna. Ver-
tiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Flora und Fauna erfolgen im wei-
teren Verfahren, sobald ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Bebau-
ungsplanverfahrens vorliegt. Sollten aufgrund der Ergebnisse vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-MalRnahmen) notwendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese in
den an das Plangebiet angrenzenden Grinlandbereichen realisiert werden kénnen.

- Durch die Beseitigung der Reithalle und die geplante gewerbliche Neubebauung verandert
sich das Orts- und Landschaftsbild. Im Rahmen der Bebauungsplanung fir die gesamte Ge-
werbegebietserweiterung sind daher am sidlichen Rand EingriinungsmafRnahmen vorgese-
hen, wodurch der siidliche Ortsrand insgesamt neu gestaltet und im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft aufgewertet werden kann.

FFH-Vertraglichkeitsprufung

Gemal § 34 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu prifen. In den maf3geblichen Geset-
zen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu priifenden Planen zahlen.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die FFH-Prognose zur vorliegenden Planung hat ergeben, dass auf Grund der Entfernung
von ca. 200 m zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet "Erlenbach zwischen Neu-
Anspach und Nieder-Erlenbach” durch die Planung erhebliche Beeintrachtigungen der fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteile dieses Schutzgebietes
ausgeschlossen werden kénnen.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung sollten Maflinahmen, die den
0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken, vorgesehen werden, wie:

- Begrenzung der Giberbaubaren Grundstucksflache

- Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

- Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von B&dumen,
Strauchern und sonstigem Bewuchs, Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung

- Festsetzung von Flachen fur Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zur Vermeidung bzw. Minimierung und zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, insbesondere im Bereich der "Okologisch bedeutsamen Flachennutzung..." stidlich
des Anderungsbereiches und der 6stlich angrenzenden bereits dargestellten geplanten Ge-
werbezuwachsflache

- Festsetzung ggf. erforderlicher artenschutzrechtlicher Vermeidungs- oder vorgezogener
Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Maflinahmen)
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- Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher oder nicht benétigter Bodenflachen
wahrend der Bauphase, Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen, fach-
gerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden,
Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau), Vermeidung stofflicher Belas-
tungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauausfihrungen

- Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen Funktionen sind
gemalf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu kompensieren. Der Regionale Fla-
chennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B. tber die Darstel-
lung der "Okologisch bedeutsamen Flachennutzung". Die konkrete Planung und Durchfiih-
rung der Kompensationsmalfinahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fach-
planung zu leisten. Dafiir geeignet sind insbesondere B&den mit geringem Funktionserfil-
lungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen
muss. Zu den bevorzugten MalRnahmen zéhlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Ab-
baustétten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen usw., Schad-
stoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
Malnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Aufwertung
ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches Ministerium fir
Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bodenschutz in der Bauleit-
planung - Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

- Im sidlichen Randbereich ("Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz") sollte
dem Hochwasserschutz durch entsprechende Bauvorsorge Rechnung getragen werden.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine Umweltpriifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten wurde nicht durchgefiihrt, da eine
Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbegebietes auf einer bereits als Bauflache
vorgesehenen und zum Teil baulich genutzten Flache angestrebt wird. Alternativflachen lie-
gen im Gewerbegebiet Nord. Diese sind hinsichtlich der betroffenen Umweltbelange ahnlich
zu bewerten, stehen jedoch derzeit aufgrund von Eigentiimerinteressen nicht fir eine Ge-
werbeentwicklung zur Verfliigung.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prufverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguiter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-

-17 -



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil
Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kdnnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen* definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prufung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzilge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des Uberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie
Nr.: |5717-305 ’ Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach

1. Anlass und Aufgabenstellung

Vorpriifung einer maglichen Beeintrichtigung durch die Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

2. Beschreibung der Planung

Art der Planung: Gewerbliche Bauflache, geplant Nr: | WEHRO1
Flache [ha)/
Kommune(n): Wehrheim Lange [km]: 1,9

2.1 Wirkfaktoren die von der Planung ausgehen kénnen

1-1 Uberbauung / Versiegelung
2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen

3-1 Verénderung des Bodens bzw. Untergrundes

5-1 Akustische Reize {Schall)

5-2 Bewegung / Optische Reizausloser {Sichtbarkeit, ohne Licht)

5-3 Licht {auch: Anlockung)
6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen {Staub / Schwebst. u. Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

Nr / Art der Planung:

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen/Verordnung
Flache [ha]: 62,3 Anzahl der Teilflachen 1
Kurzcharakteristik: naturnaher FlieRgewasserabschnitt des Erlenbaches,

zu dem Gewasser zahlt ein beidseitiger Randstreifen von 10 Metern

Lebensraumtypen {LRT) nach  und deren Erhaltungsziele
Anhang | FFH-RL:

91E0* Auenwalder mit Alnus Erhaltung natumaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,

glutinosa und Fraxinus excelsior Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder

{Alno-Padion, Alnion incanae, gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen; Erhaltung

Salicion albae) einer bestandspragenden Gewasserdynamik; Erhaltung eines funktionalen
Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktlebensrdumen

Arten nach Anhang Il FFH-RL:  und deren Erhaltungszeile

Cottus gobio Groppe Erhaltung durchgéngiger, strukturreicher FlieRgewasser mit steiniger Sohle {im Tiefland
auch mit sandig-kiesiger Sohle) und gehélzreichen Ufern; Erhaltung von
Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologischen und chemischen
Zustand befinden

5. Prognose maéglicher Beeintrachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache

Gebietsverkleinerung: - kleinster Abstand: ca. 200 m

11.02.2015 WEHR 001 Wehrheim Sued FFH-Prognose, S. 1/2



Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie

Nr.: |5717-305 ] Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach

5.2 Einschétzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Erhaltungsziele des FFH-Gebietes "Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach” sind die lebensraum-
typische Gewéasserstruktur und -dynamik sowie die Gewasserqualitat und die gewésserspezifische {Begleit-)
Vegetation. Flacheninanspruchnahmen und Vegetationsveranderungen werden durch die Planung nicht verursacht.
Eine Verschlechterung der Gewasserqualitat ist nicht zu erwarten, somit kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis RV: FFH-VP erforderlich | | FFH-VP nicht erforderlich | X |

11.02.2015 WEHR 001 Wehrheim Sued FFH-Prognose, S.2/2
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