Betr.:

Vorg.:

TA\ Drucksache Nr. IV-2021-38
A
k / Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

2. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschluss Nr. IV-261 des Regionalvorstandes vom 28.01.2021
Beschluss Nr. 1V-248 der Verbandskammer vom 03.03.2021 zu DS I1V-2021-3
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1.  Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Gemeinde
Mainhausen, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Entwurf der oben genann-
ten Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach 8 4 Abs.
2 BauGB eingeholt.

2. Ortund Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die

benachbarten Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge von der offentlichen Auslegung zu unterrichten.
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Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 15.03.2021 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 11/21 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.03.2021 beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand vom
23.03.2021 bis 30.04.2021 statt. Auf Grund der Covid-19-Pandemie erfolgte die &ffentliche
Unterrichtung, in der die allgemeinen Ziele und Zwecke dieser Planungen, sich wesentlich
unterscheidende L6sungen und ihre voraussichtlichen Auswirkungen dargelegt werden und
der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben wird, durch telefonische
Beratung oder Anfragen per E-Mail.

1) Die betroffene Gemeinde Mainhausen hat sich nicht gedufert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Karlstein am Main
Gemeindevorstand der Gemeinde Kleinostheim
Gemeindevorstand der Gemeinde Mainhausen
Magistrat der Stadt Babenhausen

Magistrat der Stadt Seligenstadt

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Markt Stockstadt a. Main
2) Von den beteiligten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geaul3ert:

Abwasserverband Schleifbach

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim

Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung flr Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, TWR/BL

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

e-netz Technik GmbH & Co. KG, HEAG Sidhessische Energie AG
ENTEGA AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
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Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handelsverband Hessen e.V.

Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement

Hessenenergie GmbH

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischdéfliches Ordinariat Bonn
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Bauaufsicht
Kreisausschuss des Kreises Offenbach

Kreis-Verkehrs-Gesellschaft Offenbach

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Kreises Offenbach

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Polizeiprasidium Sudosthessen, Abteilung Einsatz E 13
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
STRABAG, Property and Facility Services GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Avacon Netz GmbH, Leitungsauskunft

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

Deutscher Wetterdienst

Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

e-netz Sudhessen GmbH & Co. KG

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessische Landesbahn GmbH

IHK Offenbach am Main

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West
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Fernstral3en-Bundesamt

Forstamt Langen, Hessen-Forst

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Landlicher Raum
Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Fachdienst 64
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2

Zweckverband Wasserversorgung ZWO, Stadt und Kreis Offenbach

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht gedul3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewtirdigt und behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zuséatzlich
Offentlich auszulegen:

Datenblatter der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Begrindung zum Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" der Gemeinde
Mainhausen Planungsbdiro fur Stadtebau Géringer, Hofmann, Bauer Stand: Februar 2020
Umweltbericht zum Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" der Gemeinde
Mainhausen Planungsbiiro fur Stadtebau Goringer, Hofmann, Bauer Stand: Februar 2020
Schalltechnische Untersuchung Ortsdurchfahrt Mainhausen-Zellhausen bei Verlagerung des
Recyclingbetriebes Krebs & Kiefer Fritz GmbH, Darmstadt Stand Mai 2019

Erfassung der Fauna fur die artenschutzrechtliche Beurteilung der Flachen des Bebauungs-
plans "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” in der Gemeinde Mainhausen, OT Zellhau-
sen Biiro OKOPLANUNG, Darmstadt Stand Oktober 2013, erganzt 2019

Umweltbezogene Stellungnahmen:

Forstamt Langen, Hessen-Forst

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Landlicher Raum
Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Fachdienst 64
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2

Zweckverband Wasserversorgung ZWO, Stadt und Kreis Offenbach
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[ll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unverandert 6ffentlich ausgelegt werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehort als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.






Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Anderung Gemeinde Mainhausen

Ortsteil Zellhausen
Gebiet: Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa.

Ho6fling

Offenlage

Lage im Verbandsgebiet:

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MalRstab)

Beschlussiibersicht Verbandskammer

Aufstellungsbeschluss: 03.03.2021

Frihzeitige Beteiligung: 23.03.2021 bis 30.04.2021
Auslegungsbeschluss:

Offentliche Auslegung:

AbschlieRender Beschluss:

Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband Poststrale 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
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Offenlage

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung: Im Bereich der ehemaligen Sandgrube siidlich des Orts-
teils Zellhausen an der Babenh&user Stral3e (L 3065)
betreibt ein Recycling-Unternehmen schon seit einigen
Jahren ein Recyclingzentrum mit Sieb- und Brecheranla-
gen zum Recycling von Bauschutt, Einrichtungen zur
Annahme und Aufbereitung von Grinschnitt und Holz
etc. Nun soll der Firmenteil, der sich noch im Gewerbe-
gebiet Ostring befindet, ebenfalls auf die Flache der

ehemalige Sandgrube verlagert werden.

Flachenausgleich nicht erforderlich
Gebietsgroile 8,3 ha
Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 25.05.2020

zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren O nein ja, Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube
FFH-Vorprifung durchgefuhrt
Vorliegende Gutachten zu Themen: Artenschutz

Verkehr

Geotechnik

Emissionen/Immissionen
FFH-Vertraglichkeit

Ausfertigungsstand: 28.06.2021 3von 37
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Offenlage

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 28.06.2021 4 von 37
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Offenlage

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Gebiet A: "Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher Lagerstétten, Bestand" in "Son-
derbauflache mit gewerblichen Charakter - Recycling und Fuhrpark, geplant” (ca. 5,6 ha,
Flache 1) und "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,3 ha, Flache 2)

Gebiet B: "Flache fur Ver- und Entsorgung - Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand" in
"Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)

Ausfertigungsstand: 28.06.2021 5von 37
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Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 28.06.2021 6 von 37
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Offenlage

Luftbild (Stand 2019)

Digitale Orthophotos 2019: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 28.06.2021 7 von 37
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Offenlage

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 28.06.2021 8 von 37
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Offenlage

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemalf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemafl 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus zwei Teilgebieten (Gebiete A, mit zwei Fla-
chen, und Gebiet B) und hat eine Gesamtflache von ca. 8,3 ha.

Das Plangebiet A mit den Teilflachen 1 und 2, der Bereich der ehemaligen Sandgrube, liegt
in der Gemeinde Mainhausen sudlich der bebauten Ortslage des Ortsteils Zellhausen und
unmittelbar angrenzend an die im Nordosten verlaufende Bundesautobahn A3. Im Nordwes-
ten verlauft die Babenh&user Strafl3e (L 3065). Im Stdosten und Stden schliel3en sich Wald-
flachen an.

Das Plangebiet B, der derzeitige Hauptsitz der Recyclingfirma, liegt in der 6stlichen Ortslage
von Zellhausen, im Gewerbegebiet "Ostring". Im Westen verlauft der Ostring und im Norden
die BensbruchstralRe. Im Westen grenzt die Flache an die im RegFNP dargestellte gemisch-
te Bauflache an und im Siden an die gewerbliche Bauflache.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die RegFNP-Anderung wurde von der Gemeinde Mainhausen mit Schreiben vom
10.07.2020 gemalf Stadtverordnetenbeschluss vom 25.05.2020 beantragt.

Die Gemeinde Mainhausen beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ver-
lagerung einer Recyclingfirma aus dem Gewerbegebiet Ostring in den Bereich der ehemali-
gen Sandgrube zu schaffen, um als weiteren Schritt auch das Gewerbegebiet Ostring umzu-
strukturieren und aufzuwerten zu kdnnen.

Die aktuelle gewerbliche Aktivitat auf der Anderungsflache A 1 ist derzeit ausschlieRlich
durch eine immissionsschutzrechtlich genehmigte Zwischennutzung und durch einen 6ffent-
lich-rechtlichen Vergleichsvertrag abgesichert. Die Vertragslaufzeit wurde bereits vier Mal um
je ein Jahr verlangert.

Ziel ist die Entwicklung eines geordneten, modernen Recyclingzentrums auf3erhalb der Orts-
lage und die Entlastung des Gewerbegebiets Ostring von LKW-Verkehr und Emmissionen.
Die dstliche Flache im Bereich der Sandgrube, die Anderungsﬂéche 2 im Gebiet A, wird in
Okologisch bedeutsame Flachennutzung geédndert, da gemafl dem von der Unteren Natur-
schutzbehotrde des Kreises Offenbach und der Recyclingfirma erarbeiteten Rekultivierungs-
plan diese Flache rekultiviert werden muss.

Ausfertigungsstand: 28.06.2021 11 von 37
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Offenlage

Ein entsprechender Bebauungsplan fur die ehemalige Sandgrube (Gebiet A) ist im Verfahren
(Parallelverfahren; Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube"). Damit dieser
als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, fur
den Teil der ehemaligen Sandgrube, entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan,
sowie fur die Ver- und Entsorgungsflache am Ostring die bisherigen Planaussagen wie folgt
zu andern:

Gebiet A: "Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher Lagerstétten, Bestand" in "Son-
derbauflache mit gewerblichen Charakter - Recycling und Fuhrpark, geplant” (ca. 5,6 ha,
Flache 1) und "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,3 ha, Flache 2)

Gebiet B: "Flache fur Ver- und Entsorgung - Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand" in
"Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Flachenausgleich:

Gemal des Beschlusses Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 (Drucksache Nr. V-
2019-70, unter Punkt 6.2.) kann auf einen Flachenausgleich gemaR der Flachenausgleichs-
richtlinie (Drucksache Nr. 111-2015-26) verzichtet werden, da es sich beim Anderungsbe-
reich A, Flache 1, um eine belastende Flachennutzung im Bereich Ver- und Entsorgung, die
der gesamten Region zugutekommt, handelt. Gemaf Z7-2 des RPS/RegFNP 2010 sind alle
regional bedeutsamen Anlagen zur Abfallbeseitigung in der Karte ausgewiesen. Demnach ist
die bestehende Anlage, die nun verlagert werden soll, regional bedeutsam.

Beim Anderungsbereich B ist ebenfalls kein Flachenausgleich gemaR der Flachenaus-
gleichsrichtlinie (Drucksache Nr. 111-2015-26) erforderlich, da keine zusatzliche Bauflache in
Anspruch genommen, sondern eine Bauflachenkategorie umgewidmet wird.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet A mit den Flachen 1 und 2 liegt im Bereich des regionalplaneri-
schen "Vorranggebietes fur den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Bestand".

Gemal Z9.2-1 des RPS/RegFNP 2010 dienen die Vorranggebiete fir den Abbau oberfla-
chennaher Lagerstatten der kurz- und mittelfristigen Sicherung des Bedarfs an mineralischen
Rohstoffen fiur die Rohstoffwirtschaft. In den Vorranggebieten hat die Gewinnung von Roh-
stoffen Vorrang gegeniber anderen Nutzungsanspriichen.

Die vorgesehenen Darstellungen der Flache 1 als "Sonderbauflache mit gewerblichen Cha-
rakter - Recycling und Fuhrpark, geplant" weicht zwar von dieser Zielsetzung ab, der in Auf-
stellung befindliche Bebauungsplan der Gemeinde liegt aber mit einer Gro3e von ca. 4,9 ha
unterhalb der regionalplanerischen Darstellungsgrenze von 5 ha und stellen deshalb keine
raumbedeutsamen Malinahmen dar (Vermerk des Gesprachs mit dem RP Darmstadt vom
17.01.2017).

In der vorliegenden Anderung ist die Flache 1 im Anderungsgebiet A allerdings groRer als 5
ha, da die Flachen des RPS/RegFNP 2010 bis zu den Mittellinien der Stral3en verlaufen und
Verschnittflachen aufgenommen wurden, um ein erkennbares Planbild zu erhalten.

Laut Ausage des RP Darmstadt besteht mit Beendigung des Sandabbaus das fir die Flache
ausgewiesene Ziel einer oberflachennahen Lagerstatte nicht mehr. Nach dem Regionalplan
Sudhessen sei in solchen Féllen die Darstellung aufgrund der Folgenutzung im Einzelfall
unter Einbeziehung der standdrtlichen Gegebenheiten zu wéhlen (Stellungnahme des RP
Darmstadt zur Friihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplans vom 14.12.2016 und Vermerk
vom 17.01.2017).

Die Flache 2 des Anderungsgebietes A mit einer GréRe von ca. 1,3 ha wandelt die darge-
stellte "Vorrangflache fur den oberflachennaher Lagerstétten” dstlich der Flache 1 in "Okolo-
gische bedeutsame Flachennutzung ..." um, da diese Flache zum Rekultivierungsplan ge-

Ausfertigungsstand: 28.06.2021 12 von 37
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Offenlage

hort, der von der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Offenbach mit der Recyclingfirma
erarbeitet wurde.

Das Anderungsgebiet B ist als"Flache fur Versorgungsanlagen, Einrichtung zur Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand" dargestellt sowie mit dem Symbol "Einrichtung
zur Abfallentsorgung, Bestand" festgelegt und sollte der Sicherstellung der Abfallentsorgung
dienen.

Gemal Z7-2 des RPS/RegFNP 2010 sind die Einrichtungen der zur Abfallentsorgung zu
sichern und in der Karte auszuweisen.

Die vorgesehenen Darstellungen "Gewerbliche Bauflache, geplant” weicht zwar von dieser
Zielsetzung ab, sie liegt aber mit einer Grol3e von ca. 1,4 ha weit unterhalb der regionalpla-
nerischen Darstellungsgrenze von 5 ha und stellt deshalb ebenfalls keine raumbedeutsame
Malnahme dar. Das Symbol "Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand" bleibt erhalten, da
sich die Anderung nur auf die Flachendarstellung nach BauGB bezieht.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die Standortverlegung des Recyclingzentrums aus der Ortslage Zellhausen (Ostring) an den
auRRerorts gelegenen Standort an der LandesstralRe L3065 (ehemalige Sandgrube) wird zu
einer veranderten Wegewahl bei der An- und Abfahrt des Recyclingzentrums fiihren. Zudem
ist fur den geplanten Recyclinghof in der ehemaligen Sandgrube eine Kapazitatserhohung
zur Behandlung, Sortierung, Lagerung von Abféallen vorgesehen.

Im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren wurden die verkehrlichen Auswirkungen in
einem Verkehrsgutachten (Kohler und Taubmann GmbH, Verkehrsuntersuchung zur Stand-
ortverlegung des Recyclingzentrums in Mainhausen, Stand: Februar 2018) geprift. Dabei
wurde auch die Leistungsfahigkeit des bestehenden Anschlussknotenpunktes Babenhauser
StralRe (L3065)/Zufahrt Sandgrube betrachtet. Als Ergebnis kann abgeleitet werden, dass
unter Bertcksichtigung der Neuverkehre, der Knotenpunkt ausreichende Kapazitaten auf-
weist und ein Knotenpunktumbau nicht erforderlich ist.

Das vorliegende Verkehrsgutachten wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens von der zustandigen Fachbehdorde geprift. Seitens Hessen Mobil wurden keine Ein-
wande vorgebracht.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Die zum Teil verfillte und rekultivierte Sandgrube des Anderungsgebiets A mit den Fla-
chen 1 und 2 ist durch die derzeitige Nutzung mit Sieb- und Brecheranlagen zum Recycling
von Bauschutt gepragt. Gro3flachige Lager- und Sortierflachen wechseln sich mit Stellfla-
chen fir Container und Baustoffsilos oder Flachen fir die Sammlung und Behandlung von
Grunschnitt ab. Teilweise sind die Halden mit schiitterer Vegetation begriint, dazwischen
verlaufen Fahrwege. Dauerhafte Vegetationsbestande befinden sich als lineare Baumhecke
entlang der Landesstraf3e L 3065 und zur nérdlich des Geltungsbereiches verlaufenden Au-
tobahn A 3.

Gepragt wird die gesamte Flache dieses Bereiches durch hohe und steile Halden aus noch
nicht verwertetem Abbaumaterial. Ostlich angelagert an die beschriebene Nutzung der ehe-
maligen Sandgrube liegt ein Saum aus Kiefernstangenholz, der in einen lichten alten Moos-
Kiefern-Bestand Uibergeht. Zwischen diesen Kiefernbestanden und der genutzten Sandgrube
besteht ein H6hensprung, der z. T. mit groRen Wurzelstécken befestigt und strukturiert ist.
Sudlich bzw. siddstlich angrenzend an den genutzten Bereich der ehemaligen Sandgrube
befinden sich eine blitenreiche ruderale Grasflur und Hochstaudenbrache. Dominiert wird
diese Brachflache durch Rainfarn- und Distelhorste, Fluren mit Reit- und Strauf3gréasern, Bin-
sen, Hornklee, Goldrute und Schafgarbe.
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Offenlage

Zusammenfassend bleibt zu erwahnen, dass die gesamte Flache des Anderungsgebietes A
eine sehr starke anthropogene Uberpragung besitzt und hinsichtlich ihrer 6kologischen Wer-
tigkeit als stark gemindert anzusehen ist.

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwick-
lungskarte®) ist das Anderungsgebiet A als "Abgrabung (nach Realnutzungsinterpretation
Mai/Juni 1996)" dargestellt.

Das Anderungsgebiet B ist voll versiegelt. Neben Hallen und Betriebsgebauden befinden
sich Fahrzeugabstellplatze, Kontainer, Silos und ebenfalls Halden mit diversen Abbaumate-
rialien (Sand, Steine, Erde, Schrott etc.) auf dem Grundsttick.

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwick-
lungskarte®) ist das Anderungsgebiet B als "Siedlungsflache gemaf geltendem FNP (Stand
Juli 2000) sowie Siedlungsflachen aus Bebauungsplanen™ mit "Erh6hung der Durchgriinung
innerhalb von Siedlungsflachen - Bestand Juli 1991" dargestellt. An der westlichen Gebiets-
grenze am Ostring ist desweiteren eine "Schienenverkehrsflache - Gleisanlagen oder Bahn-
gelande" dargestellt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

In dem sudlich des Ortsteils Zellhausen gelegenen Gebiet A wurde jahrelang Sand- und
Kiesabbau betrieben. Die Abbauflachen wurden dabei bereits zum Teil verfillt und rekulti-
viert, zum Teil stellen sie sich noch als Grubenbereich dar. Der ehemals betriebenen Sand-
und Kiesabbau wurde allerdings vor Langerem bereits eingestellt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wurde
von der Kommune in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdérde des
Kreises Offenbach der Kompensationsbedarf ermittelt, der sich aus der Rekultivierungspla-
nung der Sandgrube der Firma Hofling aus dem Jahre 1992 ergibt. Auf dieser Basis wurde
sodann ein Rekultivierungs- /Entwicklungsplan der ehemaligen Sand- und Kiesgrube Hofling
(April 2016) fur die aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ge-
legen Flachen erstellt, in welchem fur verschiedene Teilflachen die Anlagen und Pflegemali-
nahmen festgelegt worden sind. Dieser Plan diente als Grundlage fiir den zwischenzeitlich
geschlossenen o6ffentlich-rechtlichen Vergleichsvertrag gemaR 88 54 Satz 2 und 55 HVwWVIG
zwischen dem Kreis Offenbach und der Firma Hofling.

Die aktuelle gewerbliche Aktivitat auf der Anderungsflache A 1 ist derzeit ausschlieBlich
durch eine immissionsschutzrechtlich genehmigte Zwischennutzung und durch einen um-
fangreichen offentlich-rechtlichen Vergleichsvertrag mit hoher hinterlegter Bankbirgschaft fir
die Kompensation bereits erfolgter Eingriffe rechtlich abgesichert. Die Vertragslaufzeit wurde
bereits vier Mal um je ein Jahr verlangert, da das Bebauuungsplanverfahren nur sehr lang-
sam voranging. Nach Aussagen der Gemeinde wurden alle strittigen Themen inzwischen im
Bebauungsplan bearbeitet und der Uberarbeitete Plan wird im Sommer 2021 erneut offen
gelegt.

Das neue Recyclingzentrum auf der Flache 1 im Gebiet A soll zukUnftig dem Lagern, der
Behandlung, der Verwertung und/oder der Entsorgung von Abféllen und Rohstoffen dienen.
Insbesondere etwa das Sammeln und Verwerten von Baustoffen, Bauschutt und Erdaushub,
Behandlung von Griinschnitt und Kompostierung oder zum Brechen und Klassieren von na-
turlichem und kinstlichem Gestein einschliel3lich wiederverwertbarer Abbruchmaterialien soll
dort mdglich werden.

Die Flache 2 im Gebiet A wird zuklinftig als 6kologisch bedeutsame Flachennutzung darge-
stellt, da dort der Betrieb der Recyclingfirma, der sich derzeit noch auf der Flache befindet,
zurickgefihrt und die Flache rekultiviert wird.
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Eine Alternativenprifung ist insofern entbehrlich, da die Recyclingfirma auf dem Standort der
ehemaligen Sandgrube schon seit Jahren ein Recyclingzentrum betreibt und nun dort alle
Firmenteile zusammenfihren will. Ein anderes Grundstiick mit gleicher Lagegunst und &hnli-
cher Vorbelastung steht in der Gemeinde Mainhausen nicht zur Verfigung.

Das Gebiet B liegt im sidlichen Bereich des Gewerbegebiets "Ostring" im Osten der Ortsla-
ge von Zellhausen. Das komplette Grundstiick wird von der Firma Ho6fling genutzt und ist voll
versiegelt. Neben Hallen und Betriebsgebauden befinden sich Fahrzeugabstellplatze, Kon-
tainer, Silos und ebenfalls Halden mit diversen Abbaumaterialien (Sand, Steine, Erde,
Schrott etc.) auf dem Grundstiick. Die unmittelbare Umgebung ist von Uberwiegend gewerb-
lichen Nutzungen und im Osten von einer kleinteiligen Mischnutzung gepragt.

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP soll dieVoraussetzungen geschaffen
werden, um die Verlagerung der Anlagen in Form von Hallen bzw. Flachen zum Sortieren
von Recyclingmaterial an den Standort der ehemalige Sandgrube zu ermdglichen und so
einer Zentrierung des Betriebes vorzubereiten.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Klima und Luft und Mensch
und Gesundheit zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie ggfs. CEF-Malinahmen kdnnen
die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zurtickbleiben.

Die Anfalligkeit der der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fir schwere Unfélle und
Katastrophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden
Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemal 8 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Flachenausgleich:

Gemal des Beschlusses Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 zur Drucksache Nr.
IV-2019-70 unter Punkt 6.1. kann auf einen Flachenausgleich gemaf der Flachenausgleichs-
richtlinie zur Drucksache Nr. 111-2015-26 verzichtet werden, da es sich beim Anderungsbe-
reich A, Flache 1 um eine belastende Flachennutzung im Bereich Ver- und Entsorgung
handelt, die der gesamten Region zugutekommt. Gemal Z7-2 des RPS/RegFNP 2010 sind
alle regional bedeutsamen Anlagen zur Abfallbeseitigung in der Karte ausgewiesen. Dem-
nach ist die bestehende Anlage, die nun verlagert werden soll, regional bedeutsam.

Beim Anderungsbereich B ist ein Flachenausgleich nicht erforderlich, weil durch die Ande-
rung keine zuséatzlichen Bauflachen in Anspruch genommen werden, sondern lediglich eine
Umwidmung der Bauflachenkategorie erfolgt.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Das Vorhaben dient einer Zusammenfiihrung der bisher auf zwei Standorte im Gemeindege-
biet aufgeteilten Betriebsbereiche eines Recyclingunternehmens auf dem Geléande der ehe-
maligen Sandgrube sidlich der Autobahn. Als weiterer Schritt ist vorgesehen, das Gewerbe-
gebiet Ostring (Gebiet B) nach dem Umzug der Firma umzustrukturieren und aufzuwerten.
Eine Blndelung der Aktivitdten an einem Standort gewahrleistet fir das Unternehmen opti-
mierte Betriebsablaufe bei der Wiederaufbereitung von Bauschutt, Annahme von und Aufbe-
reitung von Grinschnitt und Holz sowie Kompostierung.

Ziel ist neben der Entwicklung eines geordneten, modernen Recyclingzentrums auf3erhalb
der Ortslage auch die Entlastung des Gewerbegebiets Ostring von LKW-Verkehr und
Emmissionen.

Flache 2 des Gebietes A wird im Rahmen des Rekultivierungsplanes okologisch aufgewertet.
Damit der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010
entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen fir die
ehemalige Sandgrube sowie fur die Ver- und Entsorgungsflache am Ostring entsprechend
der Festsetzungen im Bebauungsplan wie folgt zu andern:

Gebiet A: "Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher Lagerstétten, Bestand" in "Son-
derbauflache mit gewerblichen Charakter - Recycling und Fuhrpark, geplant” (ca. 5,6 ha,
Flache 1) und "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,3 ha, Flache 2)

Gebiet B: "Flache fur Ver- und Entsorgung - Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand" in
"Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBergG - Bundesberggesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zur Sicherung der Rohstoffversorgung das Aufsuchen,
Gewinnen und Aufbereiten von Bodenschéatzen unter Bertcksichtigung ihrer
Standortgebundenheit und des Lagerstattenschutzes bei sparsamem und schonendem
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Umgang mit Grund und Boden zu ordnen und zu férdern, unter Vorsorge gegen Gefahren,
die sich aus bergbaulicher Tatigkeit fur Leben, Gesundheit und Sachguter Dritter ergeben.
(8 1 BBergG)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbhesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

BWaldG - Bundeswaldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen
seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der
Bevolkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. (8 1 BWaldG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz
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Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HWaldG - Hessisches Waldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, im Rahmen einer nachhaltigen und multifunktionalen
Forstwirtschaft den Wald als Lebens- und Wirtschaftsraum des Menschen, als
Lebensgemeinschaft von Tieren und Pflanzen sowie wegen seiner Wirkungen fir den
Klimaschutz zu schitzen, zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und vor schédlichen
Einwirkungen zu bewahren. Sowie eine nachhaltige und ordnungsgemafe Bewirtschaftung
des Waldes zu gewahrleisten, die Forstwirtschaft zu fordern und einen Ausgleich zwischen
den Interessen der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzerinnen und
Waldbesitzer herbeizufihren. (§ 1 HWaldG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
sache Nr. IlI-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. 1V-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A

Das Gebiet wird aktuell im Rahmen des Bauschuttrecyclings und der Sammlung und Verwer-
tung von Grinschnitt gewerblich genutzt. Es besteht iberwiegend aus Freiflaichen mit teil-
weise bewachsenen Halden aus Abraummaterial, Sieb- und Brecheranlagen, Mulden und
Containern sowie Silos. Gebaude nehmen nur einen geringen Teil des Gebietes ein. Im Nor-
den und im Sitden befinden sich kleinere, mit Geholzen bewachsene Flachen.

Die aktuelle gewerbliche Aktivitat auf der Anderungsflache ist derzeit ausschlieflich durch
eine immissionsschutzrechtlich genehmigte Zwischennutzung und durch einen umfangrei-
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chen o6ffentlich-rechtlichen Vergleichsvertrag mit hoher hinterlegter Bankbirgschaft fur die
Kompensation bereits erfolgter Eingriffe rechtlich abgesichert. Die Vertragslaufzeit wurde
bereits vier Mal um je ein Jahr verlangert.

Gebiet B

Das Gebiet ist nahezu vollstandig versiegelt. Entlang der nérdlichen und dstlichen Gebiets-
grenze befinden sich groRe Hallenbauten, das restliche Gelande wird von Verkehs- und La-
gerflachen eingenommen. Im stidwestlichen Bereich liegt entlang des Ostrings eine kleine
mit Rasen und Gehdlzen bewachsene Flache.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Vogelschutzgebiet Sandkiefernwalder der éstlichen Untermainebene (Gebiet A)
FFH-Gebiet Sendefunkstelle Mainhausen/Zellhausen (Gebiete A und B)
Landschaftsschutzgebiet Landkreis Offenbach (Gebiet A)

Geplantes Wasserschutzgebiet Brunnen Zellhausener Wald (Schutzzone 11l) des Zweckver-
bandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach (Gebiet A)

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Gebiet A

e Versiegelungsgrad der Flache <10%

o Altflachen im Umfeld des Plangebietes: westlich der L 3065 ehemaliger Millplatz
(ALTIS-Nr. 438.007.020-000.021), sudwestlich des Gebietes Hausmuilldeponie der
Fa. Simon (ALTIS-Nr. 438.007.020-000.002), sudlich des Gebietes ehemalige Depo-
nie Hofling Zellhausen (ALTIS-Nr. 438.007.020-000.001)

Bodenart Denusol aus abgegrabenen Terrassensedimenten (Abbauflache)

Gebiet B

Versiegelungsgrad der Flache <75-90%

Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

Bodenart Phyrosol aus umgelagerten Terrassensedimenten und technogenem Mate-
rial (Bebauung)

Gebiete Aund B

keine Bewertung der Bodenfunktionen BFD50

keine Angaben zu Erosionsgefahrdung

Hangrutschungsgefahrdung sehr gering bis gering

Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlief3lich zugehdri-
ger Bewertungsmethoden.

Wasser

e Gebiete Aund B

e hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

e Gebiet A

o kein FlieBRweg des Grundwassers zwischen Vorhabenstandort und Brunnen Zellhau-
sen erkennbar

e Grundwasserverunreinigung durch eine LHKW-Fahne ausgehend von dem Werk der
Continental Automotive GmbH in Babenhausen. Die héchste nachgewiesene LHKW-
Belastung in diesem Bereich lag im Jahr 2019 bei 160 pg/l| LHKW. Die LHKW-Fahne
wird von der Continental Automotive GmbH tiberwacht.

Luft und Klima
e Gebiete Aund B
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Offenlage

¢ hohe Wéarmebelastung
¢ keine Hinweise auf klimadkologische Bedeutung der Plangebiete

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Gebiet A

e Die urspriingliche Bestandsaufnahme von 2013 wurde 2018 durch ein Monitoring er-
ganzt und 2019 aktualisiert.

¢ im Rahmen der erneuten Begehung in 2019 wurden 13 Brutvogelarten erfasst, u.a.
Heidelerche, Gartenrotschwanz (beide mit schlechtem Erhaltungszustand) und der
Fitislaubsénger (Bestande im Rickgang) sowie weitere regelmaRige Gastvogel

e Die in 2013 noch erfassten Arten Goldammer und Neuntéter wurden nicht angetrof-
fen, wobei eine Rickkehr aus benachbarten Revieren nach Umsetzung der natur-
schutzfachlichen MalRBnahmen nicht ausgeschlossen ist

¢ Vorkommen von Schlingnatter und Zauneidechse

o Auf der sudlich von Gebiet A gelegenen rekultivierten Teilflache der Sandgrube wur-
de in 2018 bereits ein Artenschutzmonitoring begonnen

e Lage im Landschaftsschutzgebiet "Landkreis Offenbach” und in den Wirkzonen der
FFH- bzw. Vogelschutzgebiete "Sendefunkstelle Mainhausen/Zellhausen" und
"Sandkiefernwaélder der dstlichen Untermainebene"

e GebietB

e Aufgrund der sehr eingeschrankten Lebensraumausstattung (kleiner rudimentar be-
grunter Bereich im Stidwesten des Gebietes) und der emissionsintensiven gewerbli-
chen Nutzung ist nicht mit einem Vorkommen relevanter Arten zu rechnen.

e Lage in der Wirkzone des FFH-Gebietes "Sendefunkstelle Mainhausen/Zellhausen™

Landschaft
e Gebiete Aund B
e Lage im Naturraum 6stliche Untermainebene
e keine Erholungsfunktion durch Vorbelastungen (gewerbliche Nutzung, Verkehr)
¢ Wald mit Bodenschutzfunktion und Bannwald/Dauerforschungsflache im Umfeld des
Gebietes A

Mensch und seine Gesundheit

e Gehiet A

e Belastung durch Stral3enverkehrslarm (LDEN 0-24 Uhr: >65-70 dB(A)) ausgehend
von der BAB A3

e Gebiet B

¢ Wohn- und Mischgebietsnutzung im Umfeld des bestehenden Recyclingbetriebes

e Staub- und Larmemissionen durch zu- und abflieBenden Verkehr und Betrieb des Un-
ternehmens

Kultur- und sonstige Sachguter
e Gebiete Aund B
e Einstufung der Sandgrube Hofling als paldontologisches Denkmal (Hauptterrasse)
e keine Fernleitungen vorhanden

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung
Gebiet A

Im Gebiet A ist der Abbau der Sand-Lagerstétte abgeschlossen. Derzeit erfolgt bereits eine
Nachnutzung in Form von Bauschuttrecycling und Grinschnittverwertung. Die Auswirkungen
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Offenlage

dieser Nachnutzung entsprechen beziiglich der Emissionen weitgehend einem Abbau von
Rohstoffen im Rahmen eines "Vorranggebietes fir den Abbau oberflachennaher Lagerstét-
ten".

Gebiet B

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen Nutzung "Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand".

Auswirkungen der Plandnderung

Gebiet A Flache 1

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Flacheninan-
spruchnahme fir ein Recyclingzentrum (u.a. Bauschutt, Griinabfalle) folgende Auswirkungen
zu erwarten:

- dauerhafter Flachenverlust mit Beeintrachtigung des Bodens und seiner naturlichen Boden-
funktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion) durch Versiegelung,
Umlagerung, Verdichtung und Vegetationsdnderung.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich werden im
parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren getroffen anhand konkreter Festsetzungen und
eines Bodengutachtens.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBergG, BBodSchG,
BNatSchG, KSG und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- eingeschrénkte Eignung des Untergrundes zur Versickerung von Niederschlagswasser
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG und BauGB
dar.

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von Main-
hausen nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen voraussichtlich keinen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und
BauGB dar.

- Verlust bzw. Veradnderung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fiir
andere Arten.

- Im parallelen Bebauungsplanverfahren wurde 2013 eine artenschutzrechtliche Beurteilung
erstellt und im Rahmen des seit 2018 laufenden Monitorings 2019 aktualisiert. Dieser kommt
zum Ergebnis, dass zum Schutz der streng geschiitzten Arten (Gartenrotschwanz und Hei-
delerche sowie Schlingnatter und Zauneidechse) vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (sog.
"CEF"-MalRnahmen) erforderlich sind. Diese sind innerhalb externer Ausgleichsflachen vor-
gesehen und im Bereich der sudlichen Rekultivierungsflache teilweise bereits umgesetzt.

- Durch die Umsetzung verschiedener ArtenschutzmafRhahmen kann gemaf den Ergebnis-
sen der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan-Vorentwurf das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden.

- Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene ggfs. weitere vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen notwendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese in den an das Plange-
biet angrenzenden Bereichen realisiert werden kénnen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet "Landkreis Offenbach" kann von der
zustandigen Naturschutzbehorde in Aussicht gestellt werden, wenn eine Vertraglichkeit des
Vorhabens mit dem Vogelschutzgebiet und den artenschutzrechtlichen Belangen nachge-
wiesen werden kann.
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Offenlage

- Veranderung des Landschaftsbildes
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Erhdhung der Verkehrslarmbelastung entlang der Ortsdurchfahrt Mainhausen, die jedoch
laut Gutachter als unkritisch eingestuft wird

- Larm-, Licht- und Staubemissionen durch den Betrieb des Recyclingzentrums

- mogliche Verschmutzung des Grundwassers

- mogliche Schadigung der Vergleichsflache durch Staubeintrag

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Beeintrachtigung bzw. Verlust eines Bodendenmals (palaontologisches Denkmal "...")
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit HDSchG und BauGB dar

Gebiet A Flache 2

Die ehemalige Abbauflache soll im Rahmen einer Rekultivierungsplanung nach naturschutz-
fachlichen Gesichtspunkten umgestaltet werden. Es entstehen Auswirkungen wie eine Ver-
anderung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen, wobei neben einem Verlust von Teil-
Lebensraumen fir einige Arten vor allem neue Lebensraume entstehen werden. Durch die
Rekultivierung sind keine Auswirkungen fir die benachbarten Natura2000-Gebiete zu erwar-
ten.

Diese Auswirkungen stellen keinen Konflikt dar, sondern wirken sich positiv auf die Schutz-
glter aus.

Gebiet B

Durch die Plananderung sind nur geringfligige neue Auswirkungen zu erwarten. Das Gebiet
ist bereits vollstéandig versiegelt und wird von einem Recyclingbetrieb genutzt. Eine dichtere
Bebauung im Rahmen einer gewerblichen Nutzung ist méglich. Ggfs. wird das Gebiet teil-
weise entsiegelt und mehr durchgriint, was positive Effekte auf die Schutzguter hat.

Da es sich um Wiedernutzbarmachung bereits anderweitig vorbelasteter Flachen handelt,
finden in der Gemeinde Mainhausen keine Uber das bisher vorgesehene Maf3 hinausgehen-
den Flachenversiegelungen statt.

Gebiete Aund B

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgeméfie Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafnah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilien Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stlirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maglich.

Fur die Plangebiete sind gemafl dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:
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Gebiet A Flache 1 - Umlagerung von Boden, Versiegelung, Zerstérung von Lebensraumen
fur Tiere und Pflanzen, LArm- und Staubemissionen

Gebiet A Flache 2 - Verbesserung der Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen durch Rekultivie-
rung

Gebiet B - keine weiteren Eingriffe zu erwarten, ggfs. Aufwertung im Rahmen von Ein- und
Durchgrinung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fur kuinftige Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfur
bieten die Landschaftspl&ane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Maf3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

Die fur die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs-
mafinahmen sind in zwei externen Teilgeltungsbereichen des Bebauungsplanes vorgese-
hen.

FFH-Vertraglichkeit

Gebiet A, Flache 1, Vogelschutzgebiet "Sandkiefernwalder der ¢stlichen Untermai-
nebene"

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu prufenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3gebli-
chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).

Gebiet A Flache 1 und Gebiet B, FFH-Gebiet "Sendefunkstelle Mainhau-
sen/Zellhausen™

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3gebli-
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Offenlage

chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden
kénnen (siehe Angaben in den Formblattern zur FFH-Vorprufung im Anhang).

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Minimierung der Neuversiegelung

Entsiegelung bereits versiegelter Flachen

Begrenzung der tUberbaubaren Grundstiicksflache

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind gemal} Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Uiber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung"®. Die konkrete Planung und Durchfihrung der Kompensationsmafnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeig-
net sind insbesondere Béden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten Mal3nahmen z&hlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
Malnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen, DIN 19639
sowie Arbeitshilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung")
Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)
Berticksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden vorsehen

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfuhrungen

Aufgrund der Vorhabensgréf3e wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist (ggfs. auf Grund der mit Bauschuttresten
durchsetzten Bdden unzuléssig)

Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Hof- und Wegeflachen

Entwasserung uber Versickerungsflache und vorhandenen Entwésserungsgraben
oder abhangig von der Flachenverfligbarkeit aul3erhalb der alten Sandgrube

Anlage von Versickerungs- oder Verdunstungsanlagen zur Ableitung des auf den zu-
satzlich neu versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers

ggfs. Erfordernis zum Bau eines Regenrickhaltebeckens und gedrosselte Einleitung
des Niederschlagswassers in die vorhandene Kanalisation

Durchfiihrung chemischer Bodenanalysen, um evtl. nachteilige Auswirkungen der
vorhandenen Auffiillungen auf das Grundwasser zu erfassen
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Retention von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Grinflachen

Laut Gutachten sind Wasserversorgung und Abwasserreinigung der Plangebiete so-
wohl technisch als auch mengenmalig gesichert

Sicherung der Léschwasserversorgung (insbes. Gebiet A, Flache 1) Gber geeignete
Einrichungen (z.B. Loschwasserzisterne)

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des geplanten Wasserschutzgebiets
Brunnen Zellhausener Wald des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis
Offenbach sind im Rahmen der weiteren Planung zu berticksichtigen, so dass keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Uberwachung der Grundwasserverunreinigung durch Continental Automotive
GmbH/Babenhausen.

Begrenzung der zuldssigen Bauhthe (insbes. Gebiet A Flache 1)

MalRnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

Okologische Baubegleitung

Festsetzungen von Maflinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs, Festsetzung von Vegetationsflachen, Ge-
hélzpflanzungen zur Eingriinung (insbes. im Gebiet A im Norden auf einer ca. 10 m
tiefen Flache und in einem 2 m breiten Streifen entlang der Landstraf3e)

Umsetzung des Rekultivierungsplanes auf Flache 2 des Gebietes A

Begriinung der Grundsttcksfreiflachen und Stral3en

Ausgleichsmalinahmen in zwei auf3erhalb des Gebietes A gelegenen Teilgeltungsbe-
reichen des Bebauungsplans, u.a. Entbuschung von Magerrasen
Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen nur innerhalb der gesetzlichen Ro-
dungszeiten und im Beisein einer Umweltbaubegleitung

Errichtung eines Artenschutzzaunes im Siden des Gebietes A (Flache 1) als CEF-
MalRnahme

Verwendung von insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-
Dampfdrucklampen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampenge-
hause, um ein Anlocken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.
Zonierung verschiedener Nutzungen entsprechend ihrer Schutzbedurftigkeit zur Ver-
hinderung einer Gberhéhten Belastung von Wohngebieten (Gebiet B)

Larmschutz durch entsprechende Gebaudeanordnung sowie bauliche Vorkehrungen
an Gebauden (insbes. Gebiet B)

Das vorhandene paldontologische Bodendenkmal ist bei der weiteren Planung und
Bauausfuhrung in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenAr-
chéologie zu bertcksichtigen, ggf. sind Schutzmaflinahmen erforderlich.
Verhinderung von Staubemissionen zum Schutz der Vergleichsflache.

B 2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

In Mainhausen sind weder im Gewerbegebiet "Ostring" noch in Mainflingen ausreichend
grol3e Gewerbeflachen vorhanden, um den Betrieb innerhalb der Ortslage umsiedeln zu
kénnen. Auch die Emissionen des Recyclingbetriebes sprechen gegen eine Verlagerung
innerhalb der bestehenden oder geplanten gewerblichen Bauflachen. Ein im RegFNP als
"gewerbliche Bauflache, geplant" dargestelltes Areal stidostlich des Gebietes B ist mit ca. 3
ha Flache dariiber hinaus zu klein fur eine Zusammenlegung der beiden Betriebsteile.

Der vorgesehene neue Standort im Bereich der ehemaligen Sandgrube (Gebiet A Flache 1)
ist durch den Larm der vorbeifihrenden Autobahn A3 vorbelastet und somit geeignet, den
stérungsintensiven Betrieb aufzunehmen.
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Gebiet A Flache 2 ist zur Rekultivierung vorgesehen. Diese Nachnutzung kann nur im Be-
reich der ehemaligen Sandgrube stattfinden.

Mit Gebiet B wird im Gewerbegebiet Zellhausen-Siid eine ca. 1,4 ha groRRe Flache frei, die
einer anderen gewerblichen Nutzung zugefihrt werden kann.

Insgesamt werden keine Flachen neu in Anspruch genommen.

Eine Alternative ist aufgrund der Standortanforderungen fur das Recyclingzentrum nicht ge-
geben.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Priifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plananderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachgiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zuséatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden koénnen.

Die Vorpriufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:
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Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmalR3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
o zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRBnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kli-
ma und Luft (kleinklimatische Veréanderung) und Mensch und Gesundheit (L&rm- und Stau-
bemissionen) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sowie ggfs. CEF-MalRnahmen kdnnen
die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zurtickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1, 2 und 4-9 herangezogen.
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Verzeichnis der verwendeten Unterlagen

[1]

[2]
[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

Datenblatter der Strategischen Umweltpriifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain abgerufen am 04.12.2020

Luftbild 2019

Antrag auf Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes Frankfurt/Rhein-Main
2010 fur den Bereich des Bebauungsplanes "Recyclingzentrum ehemalige
Sandgrube" der Gemeinde Mainhausen

Juli 2020

Begrindung zum Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" der
Gemeinde Mainhausen

Planungsbiiro fur Stadtebau Goéringer, Hofmann, Bauer

Stand: Februar 2020

Umweltbericht zum Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" der
Gemeinde Mainhausen

Planungsbiiro fur Stadtebau Goéringer, Hofmann, Bauer

Stand: Februar 2020

Schalltechnische Untersuchung Ortsdurchfahrt Mainhausen-Zellhausen bei
Verlagerung des Recyclingbetriebes

Krebs & Kiefer Fritz GmbH, Darmstadt

Stand Mai 2019

Verkehrsuntersuchung zur Standortverlegung des Recyclingzentrums in
Mainhausen

Verkehrsplanung Kéhler und Taubmann GmbH, Frankfurt

Stand Februar 2018

Stellungnahme zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der
Bauleitplanung

Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" Mainhausen

IBR Ingenieurbiro Reitzel, GroR-Zimmern

Stand August 2018

Erfassung der Fauna fur die artenschutzrechtliche Beurteilung der Flachen des

Bebauungsplans "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" in der Gemeinde
Mainhausen, OT Zellhausen

Biro OKOPLANUNG, Darmstadt
Stand Oktober 2013, erganzt 2019
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2.1 Artund Umfang der Planung

Art der Planung: Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter — Recycling und
Fuhrpark, geplant

Nr.: A1

Kommune(n): | Mainhausen | Fiache [hal: |56

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen

4-3 Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat
5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Optische Reizausloser / Bewegung (ohne Licht)
5-3 Licht

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen
6-6 Deposition mit strukturellen Auswirkungen (Staub/Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

| Nr. / Art der Planung: | -

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes
Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung

Flache [ha]: 166 Anzahl der Teilflachen: 3

Kurzcharakteristik: Ehemalige Sendefunkanlage, Komplex mit Sandtrockenrasen

Lebensraumtypen (LRT) nach  und deren Erhaltungsziele:
Anhang | FFH-RL

2310 Trockene Sandheiden mit  Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte ;Erhaltung einer bestandsprégenden, die

Calluna und Genista Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung

2330 Diinen mit offenen Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte ;Erhaltung einer bestandspragenden, die
Grasflachen mit Corynephorus ~ Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung

und Agrostis

6230* Artenreiche montane Erhaltung des Offenlandcharakters und eines fiir den LRT glinstigen Nahrstoffhaushaltes

Borstgrasrasen {und submontan ;Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung,
auf dem europdischen Festland) die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert
auf Silikatbéden

6510 Magere Flachland- Erhaltung eines fir den LRT giinstigen Nahrstoffhaushaltes ;Erhaltung einer
Mahwiesen (Alopecurus bestandspragenden Bewirtschaftung
pratensis, Sanguisorba
officinalis)
4.72.2020 8.113
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dort maglich werden.

Aktuell ist der zum Teil verfillte Bereich der Sandgrube durch eine Nutzung mit Sieb- und Brecheranlagen zum
Recyeling von Bauschutt gepragt. GroRflachige Lager- und Sortierflachen wechseln sich mit Containerstellfidchen oder
Flachen fiir die Sammlung und Behandlung von Griinschnitt sowie Halden aus Abbaumaterial ab.
Flacheninanspruchnahmen gehen von der Planung nicht aus, somit sind auch Vegetationsveranderungen innerhalb
des Schutzgebietes ausgeschlossen. Insbesondere indirekte Wirkungen gehen von der Planflache aus. Hier sind
betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat, Akustische Reize (Schall), Optische Reizausldser / Bewegung
(ohne Licht), Licht, Erschitterungen / Vibrationen und Deposition mit strukturellen Auswirkungen (Staub/Schwebstoffe
und Sedimente) zu benennen.

Im Jahr 2005 fand im FFH-Gebiet die Grunddatenerfassung statt (Buttler 2005a, Buttler 2005b). Diese erfasst die
nachsten Lebensraumtypen in einer Entfernung von ca. 30 m westlich der Planflache (Erweiterungsflachen, Karte E1).
Der Lebensraumtyp 2330 Offene Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis auf Binnendiinen (Sandmagerrasen) ist bis
fast an die StraBRe, die das FFH-Gebiet von der Planung trennt, vorhanden. StraRenbegleitend befinden sich Gehdlze
trockener bis frischer Standorte.

Hinsichtlich des FFH-Gebietes liegt die Zielsetzung in der Erhaltung des hier vorhandenen Offenlandcharakters. Neben
der Offenhaltung der Standorte bedarf es hier einer Erhaltung eines fiir den Lebensraumtyp giinstigen
Nahrstoffversorgung und der damit einhergehenden Bewirtschaftung (Goringer Hoffmann Bauer 2020). Von den
genannten Wirkfaktoren sind fiir die Lebensraumtypen des Schutzgebietes einzig mégliche Depositionen mit
strukturellen Auswirkungen (Staub/Schwebstoffe und Sedimente) von Bedeutung.

Eine erste FFH-Vorprifung des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain vom 18.01.2013 kommt zu dem Schluss, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des FFH-
Gebietes ausgeschlossen werden kénnen, da die bereits vorhandene Nutzung deutlich unter Gel&ndeoberkante
stattfindet und das Schutzgebiet durch breite Gehdlzpflanzungen sowie die StraBe von der Planflache getrennt ist
(Regionalverband FranfurtRheinMain 2013). Diese Einschatzung wurde im Rahmen des Scoping-Verfahrens gem. §4
Abs. 1 BauGB mit dem Schreiben vom 02.05.2013 seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt bestatigt (Géringer
Hoffmann Bauer 2020).

Durch die zukiintig geplante Nutzung kommen im Vergleich zum aktuellen Stand mit einer bereits bestehenden
Vorbelastung keine weiteren Wirkfaktoren hinzu, fiir die die Lebensraumtypen des Schutzgebietes empfindlich sind. Die
aktuellen Gegebenheiten entsprechen denen der FFH-Vorpriifung von 2013. Eine erhebliche Beeintréchtigung der flr
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafligeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes kann daher ausgeschlossen
werden.

6. Ergebnis | FFH-VPerforderich | | FFH-VP nicht erforderlich | X |

7. Literatur
Buttler, K. P. {2005a): Grunddatenerfassung fir Monitoring und Management im FFH-Geblet 5620-350
Sendefunktstelle Mainflingen/Zellhausen®, Institut fiir Botanik und Landschaftskunde, Frankfurt am Main, Stand
01.12.2005

Butller, K. P. (2005b): Erweiterungsfiachen fiir das FFH-Gebiet 5920-350 , Sendefunktstelle Mainfiingen/Zellhausen”
FFH-Lebensraumtypen und Wertstufen, Karle E1

Géringer Hoffmann Bauer (2020}: Umweltbericht zum Bebauungspian ,Recyclingszentrum ehemalige Sandgrube,
Planungsbre flir Stadtebau, Grolk-Zimmern, Stand Februar 2020

14.12.2020 $.2i3
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2.1 Artund Umfang der Planung
Art der Planung: Gewerbliche Bauflache, geplant Nr.:|B
Kommune(n): Mainhausen Flache [ha]:

.
~

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen

4-1 Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht)

5-3 Licht

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

6-5 Salz

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
| Nr./ Art der Planung: | -

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung
Flache [ha]: 166 Anzahl der Teilflachen: 3
Kurzcharakteristik: Ehemalige Sendefunkanlage, Komplex mit Sandtrockenrasen

Lebensraumtypen (LRT) nach  und deren Erhaltungsziele:
Anhang | FFH-RL
2310 Trockene Sandheiden mit  Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte ;Erhaltung einer bestandspragenden, die

Calluna und Genista Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung

2330 Diinen mit offenen Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte ;Erhaltung einer bestandspragenden, die
Grasflachen mit Corynephorus  Nahrstoffarmut begunstigenden Bewirtschaftung

und Agrostis

6230* Artenreiche montane Erhaltung des Offenlandcharakters und eines fiir den LRT giinstigen Nahrstoffhaushaltes

Borstgrasrasen (und submontan ;Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung,
auf dem européischen Festland) die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert
auf Silikatboden

6510 Magere Flachland- Erhaltung eines fir den LRT giinstigen Nahrstoffhaushaltes ;Erhaltung einer
Mahwiesen (Alopecurus bestandspragenden Bewirtschaftung

pratensis, Sanguisorba

officinalis)

Arten nach Anhang Il FFH-RL und deren Erhaltungsziele:

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
Gebietsverkleinerung: keine kleinster Abstand: ca. 100m

4.72.2020 512
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Hallenbauten, das restliche Gelande wird von Verkehrs- und Lagerflichen eingenommen. Im siidwestlichen Bereich liegt
entlang des Ostringes eine kleine mit Rasen und Gehdlzen bewachsene Flache.

Flacheninanspruchnahmen im FFH-Gebiet werden durch die Planung nicht erfolgen, da der Abstand zu den Teilgebieten
des FFH-Gebietes jeweils mindestens 100 m bzw. 260 m betragt.

Durch die bereits bestehende Nutzung und Vorbelastung der Planungsflache (Recyclinghof) und die Tatsache, dass sich
die Wirkfaktoren der Planung im Vergleich zu der bereits bestehenden Nutzung nicht wesentlich verandern, ist eine
erhebliche Begintrachtigung der flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteile des FFH-
Gebietes auszuschlieRen. Zwischen der Planflache und dem Schutzgebiet liegen im 100 m Abstand weitere
Wohnhauser und Einzelbaume, die die mdglichen indirekten Wirkfaktoren baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung /
Mortalitat, akustische Reize (Schall), optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht), Licht, Erschitterungen /
Vibrationen, Salz und Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente) abpuffern.
Die dort an die Wohnbebauung in 100 m anschliefenden Lebensraumtypen Offene Grasflachen mit Corynephorus und
Agrostis auf Binnendlinen (LRT 2330) sowie Sandheiden mit Calluna und Genista (LRT 2310) im Schutzgebiet sind
lediglich flir den Wirkfaktor Deposition empfindlich, welcher durch den Abstand und die dazwischenliegende Bebauung
nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung flihren kann (Buttler 2005).

Gleiches gilt fiir das FFH-Teilgebiet, welches sich in 260 m zu der Planung anschlieBt. Die Flachen dazwischen sind mit
Wald bestanden. Die der Planung am nachsten liegenden Lebensraumtypen Offene Grasflachen mit Corynephorus und
Agrostis auf Binnendiinen (LRT 2330) sowie extensive Mahwiesen (LRT 6510) sind ebenfalls nur fiir den Wirkfaktor
Deposition empfindlich, der durch die Entfernung und die dazwischenliegenden Waldfldchen nicht zum Tragen kommt
(Buttler 2005). Eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

6. Ergebnis [ FFH-VP erforderlich | | | FFH-VP nicht erforderlich | X |

7. Literatur

Buttler, K. P. (2005): FFH-Grunddatenerfassung, FFH-Gebiet 5920-350 Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen, FFH-
Lebensraumtypen und Wertstufen, Karte 1, Frankfurt am Main

4.72.2020 §.272
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2.1 Artund Umfang der Planung

Art der Planung: Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter — Recycling und | Nr.: A
Fuhrpark, geplant

Kommune(n): | Mainhausen | Fiache [hal: |56

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen

4-3 Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Optische Reizausloser / Bewegung (ohne Licht)

5-3 Licht

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

6-6 Deposition mit strukturellen Auswirkungen (Staub/Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

| Nr./ Art der Planung: | -

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung

Flache [ha]: 54609 Anzahl der Teilflachen: 3

Kurzcharakteristik: Waldgebiet bestehend aus drei Teilgebieten im Dreieck zwischen Klein-Auheim,
Dietzenbach und Babenhausen. Lichte, warmtrockene Kiefern- und Kiefernmischwalder auf
Sand (Quarz- und Kalksande), die vor allem im westlichen Teil von Windwurf gedffnet
wurden. Im Gebiet befinden sich vorhandene und geplante Abbauflachen, die fiir den
Ziegenmelker aufgrund der Offenlandsituation wichtig sind. Rohstoffabbau kann unter
festzulegenden Rahmenbedingungen die Erhaltungsziele fordern. GemaR SDB ist seine
Schutzwiirdigkeit gegeben als bestes hessisches Brutgebiet fiir den Ziegenmelker und
eines der finf besten Gebiete fir die Heidelerche.
Als Entwicklungsziele werden die Beibehaltung der Kiefernbestockung im jetzigen Umfang
sowie die Erhaltung oder Schaffung lichter Stellen durch kréftigen Durchhau und lokalen
Kahlschlag genannt.

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:

nach Anhang | VSRL

Grauspecht (Picus canus) + Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern
in verschiedenen Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern,
stehendem und liegendem Totholz und Héhlenb&umen
im Rahmen einer natirlichen Dynamik
+ Erhaltung von strukturreichen, gestuften WaldauRen- und Waldinnenréndern
sowie von offenen Lichtungen und BléRen im
Rahmen einer natiirlichen Dynamik

4.72.2020
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Offenlage

DIGCTHIEUTIEN, NSUESUIIUETE dul UULKETI-SalIUyen DLaiiuvien
der Niederungen

Schwarzspecht (Dryocopus
martius)

» Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwalden in
verschiedenen Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern,
Totholz und Héhlenbaumen

+ Erhaltung von Ameisenlebensrdumen im Wald mit Lichtungen,
lichten Waldstrukturen und Schneisen

Neuntdter (Lanius collurio)

+ Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von Magerrasenfléchen
mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und

einer die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung

« Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachfldchen mit
eingestreuten alten Obstbaumen, Strauchern und Gebiischgruppen
» Erhaltung von natumahen, gestuften Wald- und Waldinnenrandern

Heidelerche (Lullula arborea)

» Erhaltung groRflachiger Magerrasen mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt, und einer die Nahrstoffarmut beglnstigenden
Bewirtschaftung, die einer Verbrachung und Verbuschung
entgegenwirkt

» Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachflachen mit
eingestreuten alten Obstbaumen, Strauchern und Gebischgruppen

Zug- und Rastvogelarten
nach Anhang | VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Brutvogelarten
nach Art. 4 (2) VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Baumfalke (Falco subbutea)

» Erhaltung strukturreicher Waldbestande mit Altholz, Totholz
sowie Pioniergehdlzen

» Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und
Feuchtgebiete in der Nahe der Bruthabitate

» Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate

Flussregenpfeifer (Charadrius
dubius)

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung

der Neubildung von Altwassem, Uferabbriichen,

Kies-, Sand- und Schlammbanken

+ Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken sowie offenen

Rohbdden und Flachgewassern an Sekundarstandorten wie z.B.

Abbaugebieten im Rahmen einer naturnahen Dynamik

» Erhaltung stérungsarmer Brutplatze insbesondere auch an Sekundarstandorten
in Abbaubereichen wahrend und nach der

Betriebsphase

Gartenrotschwanz
(Phoenicurus pheenicurus)

+ Erhaltung von natumahen, strukturreichen Laubwaldbestanden

mit kleinrdumigem Nebeneinander der verschiedenen Entwicklungsstufen
und Altersphasen einschlieBlich der Waldrénder

+ Erhaltung von Streuobstwiesen

Graureiher (Ardea cinerea)

» Erhaltung der Brutkolonien
» Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate,
insbesondere in fischereilich sowie jagdlich genutzten Bereichen

4.72.2020
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Offenlage

T CINAIUNY NGHen vwadiden e versciiguensil Critwivhunyspiiasen
mit Altholz, Totholz, Hohlenb&umen, Pioniergehdlzen,
Schneisen und Lichtungen

Schwarzkehlchen (Saxicola
torquata)

+ Erhaltung strukturreichen Offenlandes mit Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

+ Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung ader Wiedereinfiihrung
einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden
Bewirtschaftung

+ Erhaltung von trockenen Sandrasen, Odland-, Heide- und
Brachflachen

Zug- und Rastvogelarten
nach Art. 4 (2) VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Gebietsverkleinerung:

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche

- [ha]

kleinster Abstand: Ostlich direkt angrenzend
(10m)

4.72.2020
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Offenlage

dort maglich werden.

Aktuell ist der zum Teil verfillte Bereich der Sandgrube durch eine Nutzung mit Sieb- und Brecheranlagen zum
Recyeling von Bauschutt gepragt. GroRflachige Lager- und Sortierflachen wechseln sich mit Containerstellfidchen oder
Flachen fiir die Sammlung und Behandlung von Griinschnitt sowie Halden aus Abbaumaterial ab.

Im Jahr 2008 wurde fiir das Vogelschutzgebiet die Grunddatenerfassung durchgefiihrt. Im direkten Umfeld der
Planflache wurden Ziegenmelker, Waldschnepfe, Waldlaubsénger, Baumpieper, Mittelspecht, Grauspecht,
Gartenrotschwanz und Wendehals erfasst (Bio-plan 2008). Die ,Sandkiefernwalder in der dstlichen Untermainebene”
gelten als bestes hessisches Brutgebiet fiir den Ziegenmelker (ca. 25 Brutpaare), was diesen Vogel zur zentralen Zielart
des Gebietes macht.

Flacheninanspruchnahmen gehen von der im Osten direkt an das Schutzgebiet angrenzende Planung nicht aus. Somit
sind auch Vegetationsveranderungen und Veranderungen des Bodens und Untergrundes innerhalb des Schutzgebietes
ausgeschlossen. Indirekte von der Planung ausgehende Wirkfaktoren sind insbesondere betriebsbedingte Barriere- oder
Fallenwirkung / Mortalitat, wenn Tiere aus dem Schutzgebiet hinaus in die Eingriffsflache einwandern, akustische Reize
(Schall), optische Reize (Bewegung), Licht, Erschitterung und Vibration sowie Deposition von Staub-, Schwebstoffen
oder Sedimenten. Die Wirkfaktoren der Planung entsprechen den aktuell bereits vorherrschenden Wirkfaktoren, die
durch die derzeitige Nutzung gegeben sind.

Vom Ziegenmelker ist bekannt, dass er mit Meideverhalten auf Larm und Licht (nachtaktive Art) reagiert und geeignete
Brutstandorte aufgibt. Dies ist in Entfernungen zur LArmquelle bis 300 m und darlber hinaus belegt. Selbst der Verlust
einzelner Brutstandorte ist bei dieser Art als erheblich einzustufen.

2013 wurde durch das Biiro Okoplanung eine Erfassung der Fauna fir die FFH-Vertraglichkeitsprifung zum
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube® durchgefiihrt (Okoplanung 2013). Das Gutachten kammt zum
Ergebnis, dass der Ziegenmelker anders als in der Grunddatenerhebung nicht in rdumlicher Nahe zum Eingriffsgebiet
nachgewiesen werden konnte und mogliche habitatbezogene nicht optimale Vorkommensbereiche darliber hinaus durch
eine hohe Vorbelastung unattraktiv sind. Negative Auswirkungen sind laut Gutachter 2013 daher zu verneinen.

Da das Gutachten von 2013 inkl. der Erhebung der Vogelarten im Vogelschutzgebiet bereits alter als 5 Jahre ist, wird
eine erneute Kartierung vorgeschlagen, um sicherstellen zu kdnnen, dass das Vorkommen der Zielarten {insbesondere
des Ziegenmelkers) im Schutzgebiet den Aussagen von 2013 nach entspricht und von der Planung, welche sich in
groBer rdumlicher Nahe befindet, keine Beeintrdchtigungen auf die Zielarten des Schutzgebietes ausgehen.

Mit den derzeit vorhandenen Unterlagen und Untersuchungen von 2013 kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der fiir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maflgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes daher nicht ausgeschlossen
werden, so dass zum jetzigen Zeitpunkt eine detaillierte FFH-Vertraglichkeitsprifung angezeigt ist.

6. Ergebnis | FFH-VPerforderich | x | FFH-VP nicht erforderlich | |

7. Literatur

ékoplanung (2013): Erfassung der Fauna fir die FFH-Veriraglichkeitspriifung des Bebauungsplans ,Recyclingzentrum
ehemalige Sandgrube® der Gemeinde Mainhausen, OT Zellhausen, Darmstadt, Stand 14.10.2013

Bio-plan {2008): Grunddatenerfassung fiir das Vogelschutzgebiet 6019-401 ,Sandkiefernwalder in der dstlichen
Untermainebene”, Karte 1: Verbreitungen Yogelarten nach Anhang | und Art. 4.2 der VSRL, Stand 15.10.2008
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Forstamt Langen Hessen-Forst MAINH 002 B-02669
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 31.03.2021
Dokument-Nr.: S-06768

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu dem Entwurf des im Betreff genannten Aufstellungsbeschlusses nehmen wir aus forstrechtlicher und
forstfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses verweist lediglich unter Punkt B 2.1 ,Umweltauswirkungen —
Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands" unter ,Landschaft" mit einem Satz auf die als
Bannwald ausgewiesene Vergleichsflache in der Waldabteilung 1154 (Staatswald), wobei inhaltlich mit keinem Wort
auf deren Funktion und Schutzwiirdigkeit eingegangen wird. Kein Wort zu den durch den Betrieb der geplanten
Anlage zu erwartenden massiven Staubimmissionen und deren schadlichen Einflissen auf die Vergleichsflache,
auch nicht unter Punkt ,Luft und Klima". Ein schwerer Mangel des Aufstellungsbeschlusses, der unbedingt in diesem
aufgearbeitet werden muss.

Es bleibt unerwéhnt, dass die angesprochene Waldflache als bewirtschaftete, langfristige Vergleichsflache zum
1994 aus der Nutzung genommenen Naturwaldreservat ,Zellhduser Diine" (Hessischer Staatsanzeiger 40/1994)
dient und es sich dabei um eine hinsichtlich der Kombination aus Standort, naturrdumlicher Lage und Waldbestand
einmalige Dauerforschungsflache handelt.

Die Verordnung zum Bannwald schreibt die ungestérte Entwicklung im Rahmen der Naturwaldforschung fest und
weist die Flache als genetisches Reservat aus.

Einvernehmlich mit der Nordwestdeutsche Forstliche Versuchsanstalt (Abteilung Waldwachstum, Sachgebiet
Waldnaturschutz/Naturwaldforschung) gehen wir davon aus, dass die studdstlich der geplanten Anlage gelegene
Vergleichsflache durch einen Eintrag von insbesondere basischen Stauben in ihren standértlichen Grundlagen so
verandert werden wird, dass eine langfristige Forschung ohne zwischenzeitliche Verédnderung der
Rahmenbedingungen durch duRere Einflisse nicht mehr gegeben ist (siehe anhdngende Stellungnahme der
Nordwestdeutschen Forstlichen Versuchsanstalt). Ahnliches ist beispielsweise durch den Staubeintrag von
Kalkschotterwegen in Waldbestande auf basenarmen Standorten bekannt.

Bei dem Boden der Vergleichsflache zum Naturwaldreservat ,Zellhduser Diine" handelt es sich um eine schwach
podsolige Braunerde. Die Waldgesellschaft ist ein Drahtschmielen- Kiefernwald.

Aus Sicht der Naturwaldforschung ist der Betrieb der Anlage im Bereich der ehemaligen Sandgrube nur mdéglich,
wenn Stoffeintréage, auch in geringen Mengen, in die Forschungsflache technisch ausgeschlossen werden kénnen.
Wir erwarten daher eine Konkretisierung dariiber, wie sichergestellt werden soll, dass schéadliche Stoffeintrage in die
Vergleichsflache durch planerische, technische, bauliche oder sonstige Malinahmen sicher ausgeschlossen werden
koénnen.

2. Die Teilflachen B und C (Gemarkung Zellhausen, Flur 3, Flurstiicke 509 und 511) sind im Bebauungsplan als
naturschutzrechtliche Kompensationsflachen vorgesehen und sollen in Magerrasenflichen umgewandelt werden.
Da es sich bei den dort stockenden Geholzbestanden um Wald im Sinne des § 2 des HWaldG handelt, ist gemaR §
12 Abs. 2 HWaldG vorab eine Rodungsgenehmigung bei dem Kreisausschuss des Landkreises Offenbach
einzuholen. Da durch die vorgesehene Rodung der Waldflachen auf vorgenannten Parzellen der Gehdlzbestand auf
Flurstiick 510 ebenfalls seine Waldeigenschaft verliert, ist auch hierfir ein Nutzungsumwandlungsverfahren
durchzufuhren. Der Verlust der bezeichneten Waldflachen ist geméaR § 12 Abs. 4 HWaldG durch eine flachengleiche
Ersatzaufforstung auszugleichen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

zu 1.
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Da durch die vorliegende RegFNP-Anderung kein direkter Eingriff in den Bannwald vorgenommen wird, wurde er nur
randlich erwéhnt, Auf RegFNP-Ebene fehlten bisher die in der Stellungnahme vorgebrachten Detailinformationen.
Daher wurde im Umweltbericht das Bundeswaldgesetz ergéanzen, Ebenso wurden Aussagen zu
Dauerforschungsflache ergéanzt (B 2.1 Bestandsaufnahme).

Bei der Aufzéhlung der Auswirkungen wurden des Weiteren "mdgliche Schadigung der Vergleichsflache durch
Staubeintrag" ergénzt und bei den MaRBnahmen der Punkt "Verhinderung von Staubemissionen zum Schutz der
Vergleichsflache" aufgenommen.

In den textlichen Festsetzungen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindeliche Bebauungsplans der Gemeinde
wurde folgendes festgesetzt: "Die betriebsbedingte Staubentwicklung ist durch bauliche, technische oder sonstige
MaRRnahmen zu minimieren." Nach Auskunft der Gemeinde ist davon auszugehen, dass im Rahmen der geplanten
Nutzungen und die planungsrechtlich zuldssige Errichtung der baulichen Anlagen, wie der geplanten Sortierhalle, es
eher zu einer Verbesserung der derzeitigen Situation kommt, die nicht zuletzt durch die zuldssige Befestigung von
Flachen und Fahrwegen gegeben ist. Anzumerken sei auch, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
mit der vorgesehenen Plangebietsabgrenzung der Abstand zu den &stlich gelegenen Bannwaldflachen gegeniber
den bisher genutzten Flachen vergrofZert wird und zudem diese Restflachen im Zuge einer vertraglichen
Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehdérde eine Rekultivierung erfahren.

Zu 2.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Aussagen betreffen die FlAchen B und C aus dem Bebauungsplan der
Gemeinde Mainhausen. Die vorgebrachten Bedenken sind auf dieser Ebene zu bearbeiten. Gebiet B des
vorliegende RegFNP-Anderungsverfahrens (derzeitige Betriebsflache der Firma Hoéfling im Gewerbegebiet Ostring)
ist davon nicht betroffen.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: FernstraRen-Bundesamt MAINH 002 B-02675
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 19.04.2021
Dokument-Nr.: S-06809

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

GemaR ihrer Anfrage beim FernstraRen-Bundesamt wiinschen Sie eine Stellungnahme zur Anderung des
Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 2. Anderung Gemeinde Mainhausen im Ortsteil
Zellhausen fur die Verlagerung des Firmenteil im Gewerbegebiet Ostring zur Flache der ehemaligen Sandgrube im
Bereich der Bundesautobahn (BAB) A3.

Bei Planungen zur Bebauung autobahnnaher Bereiche sind die Festlegungen des BundesfernstraRengesetz (FStrG)
zu beriicksichtigen. Gemaf 8 9 Abs. 1 und 2 Bundesfernstraengesetz (FStrG) sind,

1. die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, gemessen vom &uferen Rand der
befestigten Fahrbahn, untersagt und

2. die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m neben
Bundesautobahnen zustimmungspflichtig.

Im Planungsgebiet betreibt ein Recycling-Unternehmen ein Recyclingzentrum mit Sieb- und Brecheranlagen zum
Recycling von Bauschutt, Einrichtungen zur Annahme und Aufbereitung von Griinschnitt und Holz etc.

Das Planungsgebiet hat einen minimalen Abstand von etwa 15 m, rechtwinklig vom befestigten FahrbahnaufRenrand
der Bundesautobahn (BAB) A3 gemessen. Somit befindet sich das Baugebiet sowohl in der Anbauverbotszone, als
auch in der Anbaubeschrankungszone der Bundesautobahn (BAB) A3.

Die Zustimmung der zukiinftigen BaumaRRnahmen auf dem Planungsgebiet im Bereich der Bundesautobahn (BAB)
A3 nach Absatz 2 darf gemaf 8 9 Abs. 3 FStrG nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt werden,
soweit dies aufgrund der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der
StraRenbaugestaltung notig ist.

Neben dem Fernstrallen-Bundesamt ist auch die Autobahn GmbH als Trager 6ffentlicher Belange fir die tber die
anbaurechtlichen Belange hinausgehenden Belange zu beteiligen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (M.1:50.000) beschrankt sich auf die
Grundziige der Planung und ist daher nicht parzellenscharf. Deshalb werden keine Anbauverbots-
/Anbaubeschrankungszonen dargestellt.

Die Einhaltung der Bauverbots- und Baubeschréankungszonen im Verlauf von BundesfernstralRen sind auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Ebenso sind die genehmigungspflichtigen Errichtungen,
Anderung oder veranderte Nutzungen von baulichen Anlagen im konkretisierten Bebauungsplanverfahren zwischen
dem StralRenbaulasttrager und der Gemeinde abzustimmen und ggf. festzusetzen. Im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens der Gemeinde Mainhausen hat der Stellungnehmer die Gelegenheit, die angesprochenen
Hinweise erneut vorzubringen.

Die Anregung in Hinblick auf die Nichteinhaltung des gesetzlich vorgegebenen Mindestabstandes der Flache von
der Bundesautobahn A 3 ist ggf. der Gemeinde oder dem Betreiber des Recyclingzentrums vorzutragen.

Die Autobahn GmbH wurde und wird in den weiteren Verfahrensschritten dieses RegFNP-Anderungsverfahrens
beteiligt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen

Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Zweckverband Wasserversorgung ZWO Stadt und MAINH 002 B-02676
Kreis Offenbach -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 19.04.2021
Dokument-Nr.: S-06810

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 20 / Fa. Hofling” liegt auRerhalb unserer
Trinkwasserschutzzone. Aufgrund der Nahe zu unserer Schutzzonengrenze mdchten wir sie bitten, die Belange des
Schutzes des Grundwassers an dem Vorhabenstandort hinreichend zu berticksichtigen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht der vorliegenden RegFNP-Anderung ist unter Bestandsaufnahme die "hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers" aufgefiihrt und dass "kein FlieRweg des Grundwassers
zwischen Vorhabenstandort und Brunnen Zellhausen erkennbar” ist. Somit sind die Belange des Grundwassers im
Umweltbericht berticksichtigt.

Unter den MaRRnahmen ist kein weiterer Punkt aufgefiihrt, da das Schutzgebiet nicht betroffen ist.

Konkrete SchutzmaRnahmen fir das empfindliche Grundwasser sind auf Ebene des Bebauungsplanes festzusetzen
bzw. bei der Bauausfiihrung zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Kreises Offenbach Fachdienst MAINH 002 B-02690
64 - T
Gruppe: T6B

Dokument vom: 28.04.2021
Dokument-Nr.: S-06844

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bei dem vorliegenden Anderungsverfahren handelt es sich um das notwendige Parallelverfahren zum ebenfalls
bereits seit geraumer Zeit im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”,
mit dem die Legalisierung der Nutzung einer Teilflache der bislang ohne rechtsgiiltigen bau- und
naturschutzrechtlichen Genehmigungs- bzw. Rekultivierungsbescheid betriebenen ,Grube Hofling" und zugleich eine
Immissions-Entlastung im innerdrtlichen Gewerbebereich von Zellhausen angestrebt wird.

Die aktuelle gewerbliche Aktivitat der Firma Hofling auf der Anderungsflache A 1 ist derzeit ausschlieRlich durch eine
immissionsschutzrechtlich genehmigte Zwischennutzung und durch einen umfangreichen offentlich-rechtlichen
Vergleichsvertrag mit hoher hinterlegter Bankburgschaft fir die Kompensation bereits erfolgter Eingriffe rechtlich
abgesichert. Es ist daher irrefuhrend, bei der aktuellen Bestandsaufnahme (Kapitel A 6. Begriindung und B.2.1 des
Umweltberichtes) von einem legalen Istzustand auszugehen. Die Vertragslaufzeit musste bereits vier Mal um je ein
Jahr verlangert werden, weil das B-Planverfahren nur sehr langsam voranging. Beim letzten B-Plan-
Beteiligungsverfahren im Mai 2020 waren immer noch gravierende fachliche Mangel im Artenschutz, der
Eingriffsvermeidung (mit verbindlichem Bebauungskonzept), der Eingriffshilanzierung und Kompensation zu
beanstanden. Auch wasserrechtliche und forstfachliche Bedenken konnten noch immer nicht abschlieRend
ausgeraumt werden.

Es ware nicht wiinschenswert, die RegFNP-Anderung zu vollziehen, ohne dass zumindest die Planreife fiir den B-
Plan-Entwurf attestiert werden kann. Denn falls der B-Plan an fachlichen Hiirden scheitert und nicht realisierbar ist,
verliert der offentlich-rechtliche Vergleichsvertrag seine Duldungsfunktion, und es misste bauordnungsrechtlich der
Rickbau und die Rekultivierung der Flache A 1 eingefordert werden. Es wird daher angeregt, zunéchst noch die
weitere Entwicklung des B-Plan-Verfahrens abzuwarten, und friihestens im Stadium seiner Planreife die notwendige
parallele RegFNP-Anderung zu vollziehen. Dagegen bestiinden naturschutzrechtlich keine Bedenken.

Es wird auBerdem angeregt, die Anderungsflache A 2 um die siidlich angrenzenden Flurstiicke 25-29, 34 (westlicher
Teil) in Flur 9, Zellhausen, zu erweitern, da diese Bereiche bereits ausgebeutet und rekultiviert sind. Zieldarstellung
fur Flurstiick 25 ware ,6kologisch bedeutsames Griunland" (vgl. Festsetzungen in der Entwicklungskarte des
Vergleichsvertrages), fur die ubrigen Flurstiicke ,Wald, Bestand".

Aufgrund der N&he zu unserer Schutzzonengrenze méchten wir sie bitten, die Belange des Schutzes des
Grundwassers an dem Vorhabenstandort hinreichend zu beriicksichtigen.

Es ist sicherzustellen, dass gemafR der Trinkwasserverordnung einwandfreies Trinkwasser zur Verfligung steht.

Im § 17 Absatz 6 Satz 1 der TrinkwV ist angegeben, dass Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser
abgegeben wird, nicht ohne eine entsprechende Sicherungseinrichtung mit Wasser flihrenden Teilen verbunden
werden, in denen sich Wasser befindet oder fortgeleitet wird, das nicht fir den menschlichen Gebrauch im Sinne des
83 Nr. 1 bestimmt ist.

Fir die geplante Loschwasserversorgung ist eine geeignete Sicherungseinrichtung nach DIN 1988- 600 zu
installieren. Die Trinkwasserleitungen und deren Anlagen missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
eingehalten werden (z.B. DIN, DVGW, VDI).

Falls fiir diesen Bebauungsplan planungsrechtlich Betriebswasseranlagen (z.B. Zisternen oder Brunnen)
vorgesehen sind, miissen diese von den kiinftigen Betreibern gern. § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung formlos
bei uns angezeigt werden.

Entwésserung

Das auf3erhalb der Bebauung liegende Plangebiet ist nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen. Der
Aufbau des Untergrundes besteht aus nicht nachvollziehbaren Gemischen von anthropogenen Ablagerungen. Aus
diesem Grund ist vor Umsetzung des genannten Vorhabens der Verbleib bzw. die Vorbehandlung der an folgenden
Stellen anfallenden betrieblichen Abwasser und der Niederschlagswasser darzulegen:

- Verkehrswege und Abstellflachen
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- Werkstatt mit Waschplatz

- Betriebsgebdude mit Sozial- und Toilettenrdumen

- Container- und Baustoffsiloabstellflachen

- Abfall- und Sortieranlage

- Zwischenlagerflachen fir Erdaushub und Bauschutt

- Erdaushub- und Bauschuttaufbereitungs- und Klassieranlagen

- Lagerung u. Behandlung von Griinschnitt

Einer erlaubnispflichtigen Versickerung von Niederschlags- oder Abwasser kann, aufgrund der nicht mit Sicherheit
auszuschlieBenden Belastung des Untergrundes, nicht zugestimmt werden.

Den vorliegenden Unterlagen ist zu enthnehmen, dass die theoretische Méglichkeit besteht, anfallendes
Schmutzwasser in den nérdlich der Bundesautobahnen verlaufenden Kanal abzuleiten. Der weitere Verbleib des
dort eingeleiteten Abwassers bzw. der weitere Kanalverlauf ist zu kléaren.

Aufbereitung/ Zwischenlagerung von Bauschutt

Es werden Bauschutt und Erdaushub im beplanten Bereich aufbereitet und zwischengelagert. In dem
Immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsbescheid aus dem Jahr 1995 wurde die Aufbereitung und
Zwischenlagerung von ,unbelastetem" Bauschutt und Erdaushub genehmigt. Es ist dem Genehmigungsbescheid
nicht zu entnehmen und uns nicht bekannt, welche Kubaturen maximal an

- nicht aufbereitetem Bauschutt

- aufbereitetem Bauschutt

- nicht aufbereitetem Erdaushub

- aufbereitetem Erdaushub

zwischengelagert werden und wie diese Betriebsflachen befestigt sind. Da der Begriff ,,unbelastet"” fir Bauschutt und
Erdaushub nicht mehr zur Festlegung von Grenzwerten an Inhaltsstoffen/ Schadstoffen verwendet wird, ist
darzulegen, welche qualitativen Anforderungen der angelieferte Bauschutt und Erdaushub nunmehr erfiillt, damit er
entsprechend der Genehmigung in der Anlage aufbereitet und zwischengelagert werden darf.

Griinschnittaufbereitung und —lagerung

Derzeit ist auf der Flache ,nur" die Aufbereitung und Zwischenlagerung von Grinschnitt in Form von Strauch- und
Baumschnitt genehmigt. Es ist hier darzulegen, ob die geplante Nutzung bei der Annahme und Aufbereitung von
Griinschnitt hiertiber hinausgeht und ggf. auch eine Kompostierung geplant ist.

Abfall- und Sortieranlage
Es ist darzulegen, welche Abfélle in welcher Form (maschinell/ manuell) wo (Freiflache/ Halle) sortiert werden sollen.
Zudem ist auszufiihren, wie und wo die Abfélle vor und nach dem Sortieren zwischengelagert werden.

Auffullungen im Bereich der Teilflache A in Mainhausen, Gemarkung Zellhausen, Flur 9, Flurstlick 23/0
Entsprechend vorliegender Unterlagen vom Juli 2016 des Planungsbiiros fiir Stadtebau géringer_ hoffmann_bauer
sollen im Rahmen des vorgesehenen Bauvorhabens Auffiillungen im oben genannten Bereich stattfinden, um ein
zukiinftiges Gelandeniveau in einer Hohe von 136,0 miNN zu erreichen.

Damit abschlieRend aus wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht beurteilt werden kann, ob demgegentber
gegebenenfalls Bedenken bestehen, missen dem Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Fachdienst Umwelt,
Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde, Werner-Hilpert-Stral3e 1, 63128 Dietzenbach folgende Angaben zur
Prifung vorgelegt werden:

» Angaben zum Herkunftsort der zur Verflllung vorgesehener Fremdmaterialien.

« Ein Lageplan ist beizufligen, aus welchem eindeutig hervorgeht, wo und in welchen Mengen genau
Fremdmaterialien zur Verwertung vorgesehen sind.

« Dariiber hinaus sind Informationen zum Standort (Untergrundbeschaffenheit, Grundwasserflurab stand sowie
Angaben Uber die derzeitige Hohenlage des oben genannten Grundstiickes) vorzulegen.

Versieglung der Flachen (Lager- und Sortierflachen von Abféllen und Rohstoffen)

Weiterhin wird den vorgenannten Unterlagen enthommen, dass bauliche Anlagen mit versiegelten Flachen geplant
werden. Daher ist im Rahmen dessen zu beachten, dass vor Errichtung solcher Anlagen mit unmittelbarer
Verbindung zum Erdreich im Vorfeld (auch vor der geplanten Auffiillung) geméaR § 4 Satz 2 und § 8 Satz 1
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in Verbindung mit § 7 Abs. 4 Hessische Verordnung tber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAwS) aufgrund langjahriger Grundstiicksnutzung
der Nachweis zu erbringen ist, dass der vorgesehene Untergrund fiir diese Zwecke geeignet ist und er insbesondere
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen verunreinigt ist.

Die entsprechenden Nachweise sind unaufgefordert rechtzeitig der vorgenannten Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehdrde zur Priifung vorzulegen.

Werkstatt

Beim Betrieb der Werkstatt auf dem beplanten Bereich ist davon ausgehen, dass hier auch mit wassergefahrdenden
Betriebsmittel umgegangen wird und diese dort auch gelagert werden.

Die Anforderungen der Hessischen Verordnung Uiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VAwS) hinsichtlich Bauausfiihrung und Betrieb sind zu beachten.
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Waschplatz

Fir die Neuerrichtung eines Waschplatzes fiir Fahrzeuge sind ebenfalls wasserrechtliche Anforderungen bei der
bautechnischen Ausfiihrung des Waschplatzes als auch bei der Einleitung des anfallenden mineral6lhaltigen
Abwassers (Anhang 49 der Abwasserverordnung) zu beachten.

Eigenbedarfstankstelle

Sofern eine Eigenbedarfstankstelle vorgesehen bzw. ggf. schon vorhanden ist, sind auch hier die wasserrechtlichen
Anforderungen nach der Hessischen Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VAWS) zu beachten.

Arch&ologie

Seitens des Archiologischen Denkmalschutzes werden gegen das im Betreff genannte Anderungsverfahren keine
grundsétzlichen Bedenken erhoben, zumal das dort vorhandene Paldontologische Denkmal im Text zum
Aufstellungsbeschluss Seite 18 genannt wird.

Dem widerspricht die Feststellung auf Seite 20 unter Kultur- und sonstige, dass keine Kultur- oder Sachgiter wie
Bau- oder Bodendenkmale vorhanden sind. Ein paldontologisches Denkmal ist gemaR § 2 (2) HDSchG ein
Bodendenkmal; daher ist der Text entsprechend zu korrigieren. § 21 HDSchG beziiglich der Meldepflicht von
Bodendenkmalern gilt daher ebenfalls.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Zu Informationen zum Istzustand:

Der Stellungnahme wird gefolgt und die Informationen zur genehmigten Zwischennutzung, dem 6ffentlich-rechtlichen
Vergleichsvertrag und der mehrmaligen Verldngerung der Vertragslaufzeit werden in der Begriindung unter Punkt A
7 und im Umweltbericht unter Punkt B.2.1 "Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands"
erganzt.

Nach Auskunft der Kommune stellt sich der Sachstand zum Bebauungsplan-Verfahren wie folgt dar:

Nachdem weitere offene Punkte geklart werden konnten, wurde der Bebauungsplan Uberarbeitet. Eine erneute
Offenlage des Bebauungsplans muss daher stattfinden. Nach dem Beschluss der Gemeindevertretung zur erneuten
Offenlage am 06.07.2021, wird die Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung in der 27. oder 28.
Kalenderwoche (KW) erfolgen. Die erneute 6ffentliche Auslegung findet dann in der 29./30. KW - 33. /34. KW (je
nach Datum der Bekanntmachung) statt.

Es wird davon ausgegangen, dass alle vom Stellungnehmer angesprochenen Themen in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde geklart werden konnten. Sofern es keine entegenstehenden Belange im Rahmen der 2. Offenlage des
Bebauungsplanes gibt, wird das RegFNP-Anderungsverfahren weitergefiihrt.

Zu Erweiterung der Anderungsflache A:

Die Anderungsflachen 1 und 2 des Gebietes A der vorliegenden Anderung wurde an die im RegFNP 2010
dargestellten Nachbarflachen herangefiihrt (im Westen und Norden bis zur Mittellinien der StraRen, im Osten bis zur
"Okologisch bedeutsamen Flachennutzung ..." und im Siiden bis an die "Vorrangsflache fiir den Abbau
oberflachennaher Lagerstéatten, Bestand"), damit keine Restflachen entstehen. Dadurch erhdht sich auch die
Anderungsflache im Vergleich zur Flache des Bebauungsplans.

Da die "Vorrangsflache fiir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten” im Siiden eine Darstellung gem. § 9 Abs. 4
Nr. 8 HLPG i.V.m. § 6 Abs. 3 Nr. 1 HLPG ist, ist es nicht méglich sie duch eine RegFNP-Anderung (gemaR BauGB)
zu andern. Dies obliegt dem Regierungsprasidium Darmstadt. In der anstehenden Neuaufstellung des RegFNP
werden diese Flachen aber Gberprift und angepasst.

Zu Grundwasser:

Im Umweltbericht der vorliegenden RegFNP-Anderung ist unter Bestandsaufnahme die "hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers" aufgefiihrt und dass "kein FlieRweg des Grundwassers
zwischen Vorhabenstandort und Brunnen Zellhausen erkennbar” ist. Somit sind die Belange des Grundwassers im
Umweltbericht berticksichtigt.

Unter den MaRRnahmen ist kein weiterer Punkt aufgefiihrt, da das Schutzgebiet nicht betroffen ist.

Konkrete Schutzmanahmen fiir das empfindliche Grundwasser sind auf Ebene des Bebauungsplanes festzusetzen
bzw. bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Zu Trinkwasser, Loéschwasser und Betriebswasseranlagen:
Die Hinweise zur Qualitat des zur Verfigung gestelltenTrinkwassers, der geplanten Léschwasserversorgung und
evtl. vorgesehenen Betriebswasseranlagen betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie

Seite 3von 4




sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, der Bauplanung und bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen
zu beachten.

Zu Entwasserung:

Die Hinweise zur 6ffentlichen Kanalisation, betrieblichen Abwéssern, Niederschlagswasser und
Versickerungsmoglichkeiten betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung, der Bauplanung und bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.

Zu Aufbereitung / Zwischenlagerung von Bauschultt:

Die Hinweise zur Menge und der Belastung des gelagerten Bauschutts und des Erdaushubs betreffen nicht die
Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, der
Bauplanung und bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu beachten.

Zu Grinschnittaufbereitung und -lagerung:

Die Hinweise zur Annahme und Aufbereitung von Griinschnitt und zur Kompostierung betreffen nicht die Ebene der
regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, der Bauplanung und bei
der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.

Zu Abfall- und Sortieranlage:

Die Hinweise, in welcher Form und wo die Abfélle genau sortiert und wo sie zwischengelagert werden, betreffen
nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, der
Bauplanung und bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu beachten.

Zu Auffillungen im Bereich der Teilflache A in Mainhausen, Gemarkung Zellhausen, Flur 9, Flurstiick 23/0:

Die Hinweise zu den Unterlagen fiir eine wasser- und bodenschutzrechtlichen Prifung, die dem Kreis Offenbach
vorgelegt werden miissen, betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen
der Bauplanung und bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.

Zu Versieglung der Flachen (Lager- und Sortierflachen von Abféllen und Rohstoffen):

Die Hinweise zu den Nachweisen der Eignung des Untergrunds, die der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde
vorgelegt werden miissen, betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen
der Bauplanung und bei der Umsetzung konkreter MaRnahmen zu beachten.

Zu Werkstatt, Waschplatz und Eigenbedarfstankstelle:

Die Hinweise zu den Themen Werkstatt, Waschplatz und Eigenbedarfstankstelle betreffen nicht die Ebene der
regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, der Bauplanung und bei
der Umsetzung konkreter MaBhahmen zu beachten.

Zu Archaologie:

Der Stellungnahme wird gefolgt und der Text im Umweltbericht unter Punkt B.2.1 "Bestandsaufnahme und
Bewertung des derzeitigen Umweltzustands" unter "Boden" und "Kultur- und sonstige Sachguter" (Seite 20)
Uberarbeitet. Ebenso wird der Text unter B.2.2 "Prognose und Bewertung" unter "Auswirkungen der
Plananderungen” und B.2.3 "MalRhahmen zur Vermeidung, Veringerung und zum Ausgleich" erganzt.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/Umweltbericht

Seite 4 von 4



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen

Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung MAINH 002 B-02691
West - T

Gruppe: T6B

Dokument vom: 28.04.2021
Dokument-Nr.: S-06846

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Seitens der Autobahn GmbH bestehen keine grundsétzlichen Einwande gegen die 2. And. des FNP fiir den Bereich
der Gemeinde Mainhausen.

Im Hinblick auf die verbindliche Bauleitplanung bitten wir zu beachten, dass innerhalb eines Abstands von 40m zum
Fahrbahnrand der BAB A 3 keine Hochbauten und den Hochbauten gleichgestellte bauliche Anlagen errichtet, bzw.
vorgesehen werden dirfen (Anbauverbot gem. § 9 Abs 1 FStrG). Baugrenzen kénnen daher erst in einem Abstand
ab 40m zur A 3 festgesetzt werden.

Im Ubrigen bedarf die Errichtung baulicher Anlagen im Bereich bis zu 100m vom FBR der A 3 der Zustimmung des
Fernstrallen-Bundesamtes (FBA) in Leipzig. Das FBA ist daher (neben der NL West der Autobahn GmbH) an der
verbindlichen Bauleitplanung zu beteiligen. Ebenso machen wir darauf aufmerksam, dass das FBA bei
Flachennutzungsplandnderungen im Nahbereich der Autobahnen (Abstand bis 100m) ebenfalls als Trager
Offentlicher Belange zu beteiligen ist. Fiir die vorliegenden FNP- Anderungen bitten wir, die Beteiligung des FBA
nachzuholen. Hierfur steht das Funktionspostfach (Anbau@fba.bund.de) zur Verfiigung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Regionalplan Stuidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (M.1:50.000) beschrankt sich auf die
Grundziige der Planung und ist daher nicht parzellenscharf. Deshalb werden keine Anbauverbots-
/Anbaubeschrankungszonen dargestellt.

Die Einhaltung der Bauverbots- und Baubeschréankungszonen im Verlauf von BundesfernstralRen sind auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Ebenso sind die genehmigungspflichtigen Errichtungen,
Anderung oder veranderte Nutzungen von baulichen Anlagen im konkretisierten Bebauungsplanverfahren zwischen
dem StralRenbaulasttrager und der Gemeinde abzustimmen und ggf. festzusetzen. Im Rahmen des nachfolgenden

Bebauungsplanverfahrens der Gemeinde Mainhausen hat der Stellungnehmer die Gelegenheit, die angesprochenen
Hinweise erneut vorzubringen.

Die Anregung in Hinblick auf die Nichteinhaltung des gesetzlich vorgegebenen Mindestabstandes der Flache von
der Bundesautobahn A 3 ist ggf. der Gemeinde oder dem Betreiber des Recyclingzentrums vorzutragen.

Das Fernstralen-Bundesamt (FBA) wurde und wird in den weiteren Verfahrensschritten dieses RegFNP-
Anderungsverfahrens beteiligt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen

Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises MAINH 002 B-02708
Fachbereich Léndlicher Raum -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 30.04.2021
Dokument-Nr.: S-06865

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Offentliche Belange der Landwirtschaft sind von der o. g. 2. Anderung des RegFNP fiir Mainhausen nicht betroffen.
Es ergeben sich hierzu nur insoweit Betroffenheiten auf der verbindlichen Bauleitplanungsebene, als dass extern,
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, zwei Teilflachen zur Umsetzung von Ausgleichsmaflinahmen
festgesetzt sind. Diese liegen innerhalb des FFH-Gebietes 5920-350 Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen, fir
das unsere Behorde mit der Gebietsbetreuung von Seiten des RP Darmstadt beauftragt ist. Das als Ausgleich

vorgesehene MaflRnahmenziel Sandmagerrasen ist mit unserer Behdrde und der Unteren Naturschutzbehdérde
abgestimmt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die genannten zwei Teilflachen fir AusgleichsmalRnahmen sind nicht Teil dieser RPS/RegFNP-Anderung, sondern
sind Bestandteil des sich parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplans. Es wird zur Kenntnis genommen, dass
es bereits Abstimmunsgespréache zwischen den Behdrden zu den MaRnahmenzielen gab.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 MAINH 002 B-02714
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 30.04.2021
Dokument-Nr.: S-06860

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorranggebietes fir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Bestand
(Gebiet A) bzw. in einer Flache fiir Ver- und Entsorgung -Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand (Gebiet B). Die
beiden Gebiete umfassen eine Flache von 6,9 ha (Gebiet A) und 1,4 ha (Gebiet B), zusammen also 8,3 ha Gréi3e,
wobei im Gebiet A 5,6 ha fur eine Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter -Recycling und Fuhrpark, geplant,
vorgesehen sind.

In einer Stellungnahme vom 14. Dezember 2016 zum Bebauungsplan wurde schon mal einmal grundséatzlich
Einversténdnis signalisiert, ebenfalls in einer Besprechung am 17. Januar 2017. Allerdings fallt auf, dass damals die
Flache kleiner war (unter 5 ha) und nun fur die Abbauflache schon bei 5,6 ha liegt (fir das SO). Grundsatz G9.2-9
besagt, dass Uber die Folgenutzung der nach Mdéglichkeit vollstdndig abgebauten Lagerstéattenteile im Einzelfall
entschieden wird. Bei der Festlegung der Nachfolgenutzungen sind die standortlichen Gegebenheiten — auch der
angrenzenden Flachen — sowie die Entwicklungsvorstellungen fiir den jeweiligen Teilraum einzubeziehen.

Ich habe mein hierfiir zustandiges Dezernat beteiligt und reiche eine weitergehende Stellungnahme baldméglichst
nach.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich lhnen folgendes mit:

Teilbereich A: ehemalige Sandgrube

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Regionalplans Suidhessen/ Regionalen
Flachennutzungsplans (RPS/RegFNP) 2010 von einem ,Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher
Lagerstatten, Bestand” in eine ,Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Recycling und Fuhrpark, geplant”
(Flache A1) sowie in eine ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (Flache A2) keine grundsétzlichen
Bedenken. Die gesamte Flache des Teilbereichs besitzt eine starke anthropogene Uberpragung, da die
Recyclingfirma Hofling auf dem Standort der ehemaligen Sandgrube schon seit vielen Jahren ein Recyclingzentrum
betreibt. Die Firma mochte nun dort alle Firmenteile zusammenfiihren. Die vorliegend geplante Anderung des
RPS/RegFNP findet parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" statt.
Der Teilbereich A liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Landkreis Offenbach”. Die erforderliche Teilldschung des
Landschaftsschutzgebietes fiir den Bereich Al wird vorbehaltlich des hierfur erforderlichen Verfahrens in Aussicht
gestellt. Die Teilldschung erfolgt erst auf Ebene des Bebauungsplans. Der Teilbereich liegt zudem in unmittelbarer
Nahe zum FFH-Gebiet Nr. 5920-350 ,Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen“. Die durchgefiihrte FFH-Vorpriifung
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain vom 14. Dezember 2020 legt jedoch nachvollziehbar dar, dass
erhebliche Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen
Bestandteilen durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen. Aul3erdem liegt der Teilbereich in
unmittelbarer Néhe zum Vogelschutzgebiet Nr. 6019-401 ,Sandkiefernwélder in der 6stlichen Untermainebene®.
Gemal der Grunddatenerhebung (bio-plan 2008) handelt es sich bei dem Schutzgebiet u. a. um das beste
hessische Brutgebiet fir den Ziegenmelker, was diesen Vogel zu einer zentralen Erhaltungszielart des Gebietes
macht. Im Rahmen des o. g. Bebauungsplanverfahrens wurde im Jahr 2013 vom Ingenieurbiiro Okoplanung eine
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fiir das Vogelschutzgebiet erstellt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass die Planung
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen fiihrt. In Bezug auf den Ziegenmelker wurden keine Vorkommen im Wirkraum des
Vorhabens nachgewiesen und die betroffenen Waldflachen wurden als ungeeignet fiir die Art bewertet. Nach
Auswertung von Luftbildern haben sich in den letzten Jahren keine relevanten Veranderungen in dem untersuchten
Raum ergeben. Fiur den Ziegenmelker sind im Wirkraum des Vorhabens keine geeigneten lichten Waldbestéande
vorhanden, sodass nicht von einem Vorkommen der Art in diesem Bereich auszugehen ist. Die damaligen
Untersuchungsergebnisse der 0. g. FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung werden daher trotz ihres Alters aus hiesiger
Sicht weiterhin als ausreichend und belastbar angesehen.

Teilbereich B: Gewerbegebiet Ostring
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Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die geplante Anderung des RPS/RegFNP von einer ,Flache fiir
Ver- und Entsorgung - Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand" in eine ,Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,4
ha) keine Bedenken. Durch die Anderung wird keine zusétzliche Bauflache in Anspruch genommen, sondern
lediglich eine Bauflachenkategorie umgewidmet. Der Teilbereich ist bereits nahezu vollstandig versiegelt. Der
Teilbereich B liegt in mindestens 100 m Entfernung zum FFH-Gebiet Nr. 5920-350 ,,Sendefunkstelle
Mainflingen/Zellhausen“. Das Ergebnis der FFH-Vorpriifung des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain vom 14.
Dezember 2020 ist plausibel. Demnach liegt die Planung in ausreichender Entfernung zum FFH-Gebiet, so dass
erhebliche Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen
Bestandteilen offensichtlich ausgeschlossen werden kdnnen.

Beziiglich der vom Regierungspréasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange teile
ich Ihnen folgendes mit:

Oberflachengewasser

Belange des Hochwasserschutzes und der Abflussregelung werden nicht beriihrt.

Grundwasser / Wasserversorgung

Das Vorhaben befindet sich voraussichtlich in der Schutzzone Il des beantragten Wasserschutzgebietes fir die
Brunnen Zellhausener Wald des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach. Ich bitte Sie dies
als Hinweis aufzunehmen, da zukinftig unter anderem Abfallanlagen zum Lagern, Behandeln, Umschlagen,
Verbrennen und Deponieren und das Errichten von Kompostierungsanlagen verboten sein kdnnte. Hieraus ergebe
sich sodann, dass fir das Vorhaben eine Ausnahme von der Wasserschutzgebietsverordnung beantragt werden
musste, die nur unter strengen Auflagen beziglich des Verbleibs des Abwassers und der Dichtheit der Flachen
erteilt werden kann. In meiner Stellungnahme vom 14. Dezember 2016 zum Bebauungsplanentwurf
.Recyclingzentrum ehem. Sandgrube“ habe ich diesbeziiglich erhebliche Bedenken gegen das geplante Vorhaben
erhoben. Daher wurde eine hydrogeologische Standortbeurteilung vorgelegt, die zu dem Ergebnis kommt, dass ein
Stofftransport vom Hauptgrundwasserleiter in den zweiten Grundwasserleiter ausgeschlossen ist und demnach eine
Gefahrdung der Brunnen Zellhausener Wald als unwahrscheinlich eingestuft wird. Da sich jedoch in einer
Entfernung von ca. 800 m im Abstrombereich ein privater Brunnen befindet, der aus dem Hauptgrundwasserleiter
fordert und fir Trinkwasserzwecke genutzt wird, ist eine diesbeziigliche Gefahrdung ebenfalls auszuschlielZen.
Hinzu kommt, dass in den Gebieten A und B eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
festgestellt wird. Hiermit wird sich im Umweltbericht nur unzureichend auseinandergesetzt (Risiken fur die
menschliche Gesundheit). Gegen das Vorhaben besteht aus Sicht des Grundwasserschutzes daher weiterhin
Bedenken mit denen sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auseinanderzusetzen sind.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Gegen die 2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde
Mainhausen, Ortsteil Zellhausen ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling", bestehen fur
die Anderung der Gebiete A von "Vorranggebiet fiir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Bestand" in
"Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter -Recycling und Fuhrpark, geplant” (ca. 5,6 ha, Flache 1) und
"Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,3 ha, Flache 2), sowie fiir Gebiet B von "Flache fiir Ver- und
Entsorgung -Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,4 ha) keine
Bedenken. Ich verweise auf die Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,,Recyclingzentrum ehemalige
Sandgrube* vom 25. Mai 2020. Es wurde vermerkt, dass gegenliber der Entsorgung des Schmutzwassers (iber den
Mischwasserkanal nordlich der BAB 3 keine Bedenken bestehen, allerdings die Entwasserung des
Niederschlagswassers nicht gesichert ist. Dies ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.
Bodenschutz / Altlasten Nachsorgender Bodenschutz (Altlasten):

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben sich fir den
Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen) oder
schéadliche Bodenveréanderungen. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich jedoch mehrere Eintréage in der
Altflachendatei: 438.007.020-000.021, 438.007.020-000.002 und 438.007.020-000.001. Auf folgendes weise ich
jedoch hin: Im Zuge des Betriebes wurde die ehemalige Sandgrube durch das ortsansassige Unternehmen
sukzessive mit aufbereitetem Material verfiillt. Uber die Art der dabei verfiillten Materialien habe ich keine Kenntnis.
Ich verweise hierzu auf das Dezernat 42.2. Aufgrund der Verfiillungen mit unbekanntem (ggfs. auch organischem)
Material besteht die Méglichkeit, dass es auf dem Grundstiick zu Ausgasungen von Kohlendioxid oder Methan
kommt. Da dieser Umstand bei den bisherigen Untersuchungen bisher nicht betrachtet worden ist, sollte vor einer
Bebauung des Grundstickes eine Untersuchung der Bodenluft - in diesem zu bebauenden Bereich - durchgefihrt
werden. Hintergrund dieser MaBnahmen sind die allgemeinen Anforderungen die geman 88 3, 12 Hessische
Bauordnung an bauliche Anlagen in Bezug auf gesundes Wohnen und Arbeiten zu stellen sind. Das
Recyclingzentrum in der ehem. Sandgrube liegt direkt im Bereich einer Grundwasserverunreinigung durch eine
LHKW-Fahne ausgehend von dem Werk der Continental Automotive GmbH in Babenhausen. Die héchste
nachgewiesene LHKW-Belastung in diesem Bereich lag im Jahr 2019 bei 160 pg/l LHKW. Die LHKW-Fahne wird
von der Continental Automotive GmbH tberwacht.

Vorsorgender Bodenschutz:

Durch die beabsichtigte Ausweisung des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet wird eine bisherige Freiflache fur
eine bauliche Nutzung freigegeben. Hierbei handelt es sich jedoch um eine anthropogen stark vorgeprégte Flache.
Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes bestehen fiir die geplante MaRnahme keine Bedenken.
Immissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen die 2. Anderung des Regionalplans
Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
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.Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. H6fling” hinsichtlich der von mir zu vertretenden
Belange des Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen. Fir die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist
hinsichtlich Immissionsschutz folgendes zu beachten: Es sind Angaben zu machen, ob die Planung Auswirkungen
auf gewerbliche Anlagen oder entsprechend genutzte bzw. geplante Flachen haben kann oder ob die Planung selbst
Auswirkungen von gewerblichen Anlagen oder entsprechend genutzten bzw. geplanten Flachen ausgesetzt sein
kann. Weiter sind Angaben zu Larm, insbesondere Verkehrslarm, Lufthygiene (Staub/Geruch), Erschitterungen,
Licht, Strahlung, Klima zu machen. Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gentigt eine
angemessen allgemeine, zusammenfassende (qualitative) Form (Textform). Spezielle Untersuchungen, Gutachten
oder ahnliches sind nicht erforderlich. Weitere Anregungen bzw. Hinweise werden keine geltend gemacht.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010,
Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG,; hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
vorliegende und genehmigte Betriebsplane; hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog
vorliegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tGber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen
Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstdndigen Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Da die Riicknahme eines ,Vor- ranggebiets fiir den Abbau oberflachennaher Lagerstéatten”
vorgesehen ist, sollte sich das HLNUG, das die Belange der Rohstoffsicherung vertritt, zur Rohstoffqualitat und
Schutzwiirdigkeit dieser Flache aulzern. Ich méchte auf Folgendes hinweisen: In der Darstellung auf Seite 8 der
Planunterlage wird ein kleiner Teil im Nordosten der Flache 2 des Gebiets A von einem ,Vorbehaltsgebiet
oberflachennaher Lagerstatten“ tiberlagert. Falls es sich nicht um eine Zeichenungenauigkeit handelt, scheint mir
hinsichtlich eines mdéglichen kiinftigen Abbaus eine gleichzeitige Ausweisung als ,6kologisch bedeutsame
Flachennutzung“ widersprichlich zu sein. Aktuelle Betriebe: Der nordéstlich des Gebiets A direkt jenseits der A 3
gelegene unter Bergaufsicht stehende Tagebau ,Zellhausen” ist nicht mehr aktiv, sodass keine Beeinflussung auf
oder durch das Vorhaben zu befirchten ist. Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im
Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher keine dem Bergrecht unterliegende Rohstoffgewinnung erfolgt. Dem
Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Abschlieend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren
ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete
Hinweise auf das mogliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten
Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen.
Mundliche Anfragen kdnnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-12 6501. Schriftliche Anfragen sind zu
richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur
Verfligung.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Das grundsétzliche Einverstandnis zur vorliegenden RPS/RegFNP-Anderung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anderungsflachen 1 und 2 des Gebietes A der vorliegenden Anderung wurde an die im RegFNP 2010
dargestellten Nachbarflachen herangefiihrt (im Westen und Norden bis zur Mittellinien der Straen, im Osten bis zur
"Okologisch bedeutsamen Flachennutzung ..." und im Siiden bis an die "Vorrangsflache fiir den Abbau
oberflachennaher Lagerstatten, Bestand"), damit keine Restflachen entstehen. Dadurch erhdht sich auch die
Anderungsflache im Vergleich zur Flache des Bebauungsplans.

Zu Naturschutz - Teilbereich A: ehemalige Sandgrube

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Naturschutzes keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
Anderung des Teilbereichs A erhoben werden, dass die erforderliche Teilldschung des Landschaftsschutzgebietes
"Landkeis Offenbach" fiir den Bereich vorbehaltlich des hierfiir erforderlichen Verfahrens in Aussicht gestellt wird,
dass die vom Regionalverband durchgefiihrte FFH-Vorpriifung nachvollziehbar ist und ihr zugestimmt wird und dass
die FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung aus dem Jahr 2013 vom Ingenierbiiro Okoplantrotz trort ihres Alters als
ausreichend und belastbar angesehen wird.

Zu Naturschutz - Teilbereich B: Gewerbegebiet Ostring
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Naturschutzes keine Bedenken gegen die Anderung des
Teilbereichs B bestehen und dass die vom Regionalverband durchgefiihrte FFH-Vorpriifung plausibel ist.
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Zu Oberflachenwasser:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange nicht berihrt werden.

Zu Grundwasser / Wasserversorgung:

Die Erweiterung der hydrogeologischen Standortbeurteilung um den privaten Brunnen ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Dem Hinweis auf das geplante Wasserschutzgebiet Brunnen
Zellhausener Wald des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach wird gefolgt und
entsprechende Angaben in den Kapiteln B 2.1 (Bestandsaufnahme) und B 2.3 (MaRRnahmen) erganzt. Ebenfalls
erganzt wird in Kapitel B 2.2, Auswirkungen der Plandnderung, ein Hinweis auf das Risiko fir die menschliche
Gesundheit durch eine mogliche Verschmutzung des Grundwassers. Konkrete Schutzmaf3hahmen fir das
empfindliche Grundwasser sind auf Ebene des Bebauungsplanes festzusetzen bzw. bei der Bauausfihrung zu
beachten.

Zu Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Abwassers und anlagenbezogenen Gewasserschutzes keine
Bedenken bestehen. Die Sicherung der Entwasserung des Nirderschlagswassers ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten.

Zu Nachsorgender Bodenschutz (Altlasten):

Die Hinweise zur mdglichen Ausgasung von Kohlendioxid oder Methan durch die Verfullung des Teilbereichs A
betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der Bauausfiihrung und bei
der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.

Die Informationen zur Grundwasserverunreinigung durch eine LHKW-Fahne ausgehen vom Werk der Continental
Automotive GmbH in Babenhausen wird aufgenommen und entsprechende Angaben in den Kapiteln B 2.1
(Bestandsaufnahme) und B 2.3 (MaRnahmen) erganzt.

Zu Vorsorgender Bodenschutz:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des vorbeugenden Bodenschutzes keine Bedenken bestehen.

Zu Immissionsschutz:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen.

Die Angaben zu den Themen Larm, Staubimmissionen und das Umfeld, die vom Stellungnehmer aufgefiihrt werden,
sind im Umweltbericht dieser Anderung unter den Punkten B 2.1 (Bestandsaufnahme) und B 2.2 (Auswirkungen der
Planéanderung) jeweils im Abschnitt Mensch & Gesundheit enthalten.

Zu Bergrechtliche Stellungnahme:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Bergbehoérde der Anderung keine Sachverhalte entgegen
stehen.

Hinweise zur Rohstoffsicherung -

Mit Schreiben vom 27.03.2018 teile das HLNUG mit, dass bei Beteiligungen an RegFNP-Anderungsverfahren
zukiinftig das Regierungsprasidium Darmstadt die Aufgabe wahrnehmen werde und sie nur bei Bedarf von diesem
eingebunden werden. Dieses Vorgehen ist mit den Dienststellen abgestimmt. Daher hat keine Beteiligung des
HLNUG stattgefunden.

Da die ehemalige Abbauflache (Gebiet A, Flache 2) im Rahmen einer Rekultivierungsplanung nach
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten umgestaltet werden soll und sich der Regionalplan Stidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 mit einem MafRstab von 1:50.000 nicht parzellenscharf ist, kann von einer
Zeichenungenauigkeit ausgegangen werden.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen

Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 MAINH 002 B-02722
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 30.04.2021
Dokument-Nr.: S-06860

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Nachgang zu meiner Stellungnahem vom 30. April 2021 zur 0.g. RegFNP-Anderung teile ich noch mit, dass aus
Sicht der Regionalplanung die Situation auch durch die geringe VergréRerung auf etwas mehr als 5 ha (genau 5,6
ha) insgesamt nicht anders zu beurteilen ist. Insoweit besteht Einverstandnis mit den Ausfiihrungen in Kapitel A4.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Regionalplanung keine Bedenken zu der geringen

VergrofRerung der Planflache auf ca. 5,6 ha bestehen und dass Einverstédndnis mit den Ausfiihrungen des Kapitels
A4 dieser Anderung besteht.
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